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OTORGADO POR EL SENOR REMBERTO AQUILINO

CONFOME CEDENO.-

CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves trece de

abril  del afio dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADO SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico Cuarto Encargado del
Cantéon Manta, segln accién de personal ntimero 6768-DP13-2016-KP,
otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de

Manabi, de fecha siete de noviembre del afio dos mil dieciséis,

comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracién

de /la presente escritura, el seﬁor' REMBERTO  AQUILINO

ONFORME CEDENO solt/eD or Sus propios ersonales
SRR p prop y P

LQA

L

+ia00 Fiesco Urresta

derechos, El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor
Sde edad, de setenta afios, de ocupacion agricultor, con domicilio en la

...A.b.'...
NOT

parroquia Los Esteros en esta ciudad de Manta, habil en derecho

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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para contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido su documento de identificacion cuya copia
fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura
como documentos habilitantes. Adverlido el compareciente por el
Notario de los efectos y resuitados de esta escritura, asi como
examinado que fue en forma aislada y separada de gue comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial,
ni promesa o seduccidn;y, autorizéndome de conformidad con el articulo
setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de lIdentidad y Datos
CIVlleS a la Obtencion de su informacion en el Registro Peréohél Unico
cuyo custodio es la Direccidn General de Registro Civil, Identificacion
Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como documento habilitante del presente contrato de Constitucion
al Régimen de Propiedad Horizontal, me pide que eleve 2 escritura
publica la siguiente minuta: SERNOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Publicas a  su  cargo, sirvase incorporar una mas que
contenga un contrato de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del Edificio * CONFORME CEDENO" bajo las siguientes

clausulas y estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al

otorgamiento y suscripcidén del presente contrato, El sefior REMBERTO
AQUILINO CONFORME CEDENO, el compareciente es de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, soltero, domiciliado en esta ciudad de Manta,
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cqa pfena’c‘a\pacidad civil para contratar y obligarse como en derecho se
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de la parroquia Tarqui, actualmente parroquia Los Esteros del cantdn Manta,

signado_como lote nimero TREINTA Y NUEVE, el mismo que presenta las
——

siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Diez metros y con calle A -

—

Dos. POR ATRAS: Diez metros y con lote nimero treinta y tres. POR EL

COSTADO DERECHO: Veintidés metros y con lote nimero cuarenta. POR EL

COSTADO IZQUIERDO: Con veintidés metros con propiedad del sefor

Conforme Cedefioc Remberto Aquilino (lote nimero treinta y ocho). Con una- -

superficie total de DOSCIENTOS DIECIOCHO COMA NOVENTA METROS

CUADRADOS. Este predio fue adquirido por compra al sefor Nestor

Montalvan Lépez, segin consta del contrato de compraventa realizado en

la Notaria Tercera de Manta, el cuatro de abril del dos mil e inscrita en

el Registro de la Propiedad de Manta, el veinte de abrii del dos mil.-

Con fecha uno de febrero del dos mil diecisiete se encuentra inscrita

escritura de Subdivision de un bien inmueble, contrato celebrado el

catorce de septiembre del dos mil dieciséis en la Notaria Cuarta de

ta.- TERCERA: DE LA EDIFICACION.-a) El compareciente en su
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tycalidad invocada manifiesta que sobre el bien inmueble descrito
é— W la clausula de los antecedentes, se ha
t;r,zianstrwdo un edificio al que se ha denominado “CONFORME
FEDENO" ubicado en el Barrio La Pradera de la parroquia Tarqui,

A Ab, Santiago '
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actualmente parroquia Los Esteros del cantén Manta, que se encuentra

construido de acuerdo a o especificado en el estudio presentado y

—_—

tiene las siguientes caracteristicas en su distribucidn: El edificio

CONFORME CEDENO, se compone de ftres Plantas; en donde se

o
implanta el departamento CIENTO UNO, departamento CIENTO DOS,

local comercial UNO, y local comercial DOS en planta baja, y el
3\

departamento CIENTO TRES, en primer piso alto y segundo piso alto y

terraza; posee un area comun general que es utilizado como acceso al
. Ty

departamento CIENTO UNO y departamento CIENTO DOS y CIENTO

TRES respectivamente. Con las siguientes area generales: Area total del

Terreno: Doscientos dieciocho coma noventa metros cuadrados, area

Tgtal de Construccion de Trescientos sesenta y dos coma cuarenta y

dos metros cuadrados; total de area neta de doscientos noventa y dos
S T e ——

coma cincuenta y cinco metros cuadrados; area comunal de sesenta y
sl anilie s iy

—
—

nueve coma ochenta y siete metros cuadrados.- b) Mediante Resolucion

SRR

Administrativa Numero WZ de fecha freintay uno de marzo
del dos mil diecisiete, emitido el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefo,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta, se autoriza a los peticionarios continuar con el tramite de
aprobacion de la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “CONFORME CEDENOQ’, ubicado en el Barrio La Pradera de la
parroquia Tarqui, actualmente parroquia Los Esteros del cantdon Manta.-

CUARTA: INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
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.~ Con lo anteriormente expuesto, El sefior REMBERTO

CONFORME CEDENO, declara que es su voluntad,

sOmeter al Régimen de Propiedad Horizontal, el bien inmueble y la

construcciéon del mencionado Edificio denominado “CONFORME

CEDENO’, singularizado en la cléusula tercera de este contrato, todo

L e U TS
esto de conformidad con los planos, descripcion particularizada de

cada uno de los departamentos alicuotas y Reglamento

Interno  de Funcionamiento que se acompaiia para que sean

debidamente protocolizados.- QUINTA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del Séﬂor Registrador de la Propiedad
correspondiente, las inscripciones y anotaciones que por Ley
corresponden. LA DE ESTILO.- Sirvase usted sefior  Notario
anteponer y agregar las demas clausulas de estilo que necesarias
sean para la perfecta validez de esta escritura. Hasta aqui la
minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorpora, con todo el valor legal, y que, el compareciente acepta en
todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada por el
?bogado JOFFRE MACIAS CABAL, matricula nimero : Trece guion dos mil

guién ciento cuarenta y cuatro. Foro de Abogados, para la

o Fierro Urresta

lebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y

.§equisitos previstos en la ley notarial, y, leida que le fue al
<t
o

Ab. San¥
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compareciente por mi el notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de
acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo

cuanto DOY FE.-
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No. 409-SM-E-PGL
Manta, 4 de Abril de 2017

Sefior
CONFORME CEDENO REEMBERTO
Ciudad

De mi consideracién:

para conocimiento y fines de ley pertinente, anexo Resolucién Administrativa No. 005-J0Z2C-2017
Aprobacién de la Declarataria de Propiedad Horizontal del Edificio “Conforme Cedefio” ubicado
en el barrio La Pradera, parroquia Los Esteros, signado con la clave catastral No. 2-17-32-47-000,
cuya propiedad es del sefior Conforme Cedefio Reemberto firmada por el Ing. Jorge O. Zambrano,
Alcalde de Manta.

/ Atentamente, )
/ ./_’_‘— -\
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SECRETARIA MUNICIPAL ENCARG&\\I
Lic. Gabriela Delgado .
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APROBACION DE LA DECLARA

“CONFORME CEDENQ”

ADMINISTRACION DEL ING. JORGE IAMBRANO CEDENO

CONMSIDERANDO:

Que, ef Ant. 225 de la Constitucidon de o Republica delf Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. lLas enfidades que integran el régimen autdnomo
descentralizado".

Que, el Art. 226 de Ia Conslitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las insfituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en vitud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean afribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constifucion”.

Que, el Ai. 227 de lo Constitucidn de la Republica del Ecuador, dispone: "“La
administracion publica constifuye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios  de  eficacia,  eficiencia,  calidad, jerarquia,  desconceniracion,
descentralizacion,  coordinacidn,  participacion,  planificacion,  ransparencia  y
evaluacion".

Que, el Arnt. 264 de la Constitucién de la Republica del Fcuador, establece: "Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes compeltencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2. Ejercer el conirol sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton”.

Que, el An. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Temitorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: "hj Decidir el
modelo de gestidn adminisirativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desamollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las comespondiente
obras publicas; I Resolver administrativamente todos los asunfos correspondientes a su
cargo;...”

Que, el Ar. 364.- Cddigo Orgdnico de Qrganizacion Temitorial, Autonomia vy
Descentralizacidn, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos autdnomos descentralizados
podrdn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos adminisirafivos, actos
de simple adminisiracién, confratos administrativos y hechos administrativos”.

RESOLUCION ADMIMISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"EDIFICIO CONFORME CEDENO-ELABORADO: MAIDA SANTANA
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¥ Que) Ja Ley\ de Propledcd Honzontc! en su Art. 19 expresa: "C orresponde a los

Fr?wmapohdo es deferminar los requisifos y aprobar los planos a que deben sujetarse las

ed{ﬂcouongj a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna

\/ Sigsentura P! jblica sobre constitucidn o fraspaso de la propiedad de un piso o

o deporfom nto, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrifuras, si no se
h‘]&éﬁo'en ellas la copia auténtica de la comrespondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que fratan los Arts. 11y 12"

Que, el Reglamento General de la Ley de Proviedad Horizontal, en su Art. 4 textualimente
dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizorital, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentfre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el
fin para el cual se consfruye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata
de un conjuntfo de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto
mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo
reglamento inferno, segun sea 2/ caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantdn
Manta, en su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse af
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 297, expresa: Podrdan sujefarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
uniclades de vivienda, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes v puedan ser enajenados
individualmente. £l articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria
en Regimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirgida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comuin; b) Informe de
Aprobacion de Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste
la definicidn de medidas y lindercs, dreas comunales, reglamento interno, planos
actualizados y el cuudro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero
civil; d) Cerfificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) £n caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante
de pago de la tasa retribufiva. £ cuadro de alicuotas contendrd Unica vy
especificamente las fracciones comespondientes del fotal de ias dreas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detaflada ia superficie y el destino. Asi mismo el articulo
332. establece, que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
:qumc/e dros confados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe
e ;Z f@c co por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-
i @Mdnta, quien a su vez la derivard a la Direccidn de Gestion Juridica, para que en el
A rmino de fres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
)k;rj Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
: f@ cual sera noftificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
/ E dfreCCIOneb Municipales de Gestion Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; v,
2 = Eﬁomeomrenfo Urbano, a fin de que se redlice el framite comrespondiente para la
u.\-ﬂ-.
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legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la fasa respecftiva. En caso
de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano
no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesfo en conocimiento del o
los interesados a fravés de la Secretaria General, para que se efectien las debidas
commecciones y se refome el tframite. Si en el lapso de dos anos ef o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran
el framite respective para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecfo. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los inferesados deberdan realizar el
framite nuevamente.

Que, atendiendo framite No. 1884, referente a la comunicacion suscrita por ef Sefor
Remberto Aquilino Conforme Cederio, que en su parte perfinente sefala: "...Por medio
de la presente sivase recibir adjunto Estudio de Propiedad Horizontal del Edifico
CONFORME CEDENQ, ubicado en el Bamic La Pradera, para que se designe a quien
coresponda la respectiva revision y posterior aprobacion...” del estudio de propiedad
horizontal  del  edificio  denominado  "COMNFORME CEDENO". Ancdlizada la
documentacion presentada.

Que, mediante oficio, suscrito por el Arg. Juvenal Zambrano Orejuelq, Director de
Planificacion y Ordenamiento Teritorial, manifiesta que fo siguiente:

1.-ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escritura de Convalidaciéon de un Confrato de
Compra Venta celebrada el 14 de Septiemore de 2016 e inscrifa en el Regisiro de la
Propiedad de Manta el 01 de febrero del 2017, el senor CONFORME CEDENO REMBERTO
AQUILINO, es propietario del lote de clave catastral No. 2-17-32-47-000 ubicado en el
Barrio Lo Pradera Paroquia Los esteros, con un drea de 218.90m2. De acuverdo a
certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Manta este predio hasta Ila
presente fecha se encuenira libre de gravamen. Sobre este predio se ha construido o
edificacién denominada “CONFORME CEDENO”.

2.-ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO:

Debido a los acontecimientos acaecidos por el teremoto ocurrido el 16 de abrildel 2016
y previo a dar pasé a la respectiva aprobacion del siguiente estudio, se procedié a
realizar una inspeccidn pormenorizada del inmueble, mismo que solicita ser aprobado
bajo el régimen de Propiedad, para lo cual se informa lo siguiente:

La estructuracién del edificio estd conformada por tres ejes de columnas de hormigon
armado en el sentido X y 8 ejes de columnas de HA en el senfido Y, dispuestas en fres
planias, posee losas de enfrepiso de hormigdn armado.

En el proceso de inspeccion de todo el edificio, se pudo determinar que los elementos
estructurales determinantes y principales como son las columnas, vigas y losas, no
sufrieron ningun dafo, no existen desplazamientos en ejes esfructurales, las
mamposterias y recubrimientos en cerdmicas de paredes, no sufrieron fisuras, no hay
desplomes de ningun elemento constructivo, la edificacidn se encuenirag en excelente
esfado.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"EDIFICIO COMFORMIE CEDENO-ELABORADO: MAIDA SANTANA
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, se compone de fres plantas, en donde se implanta el
depa#amenfo IOI' depas{amenfo 102, local comercial 1, y local comercial 2 en planta
baja; y efdepa'tamenfo lba en primer piso alto y segundo piso alfo y terraza; posee un
ared “comun generol q‘_ue es uliizado como acceso al deparfamento 101 y
depafomenfo 102 y j03 i&spechvamenie

3.- Ams\smmuss.
AREA TOTAL DEL TERRENO: 218,90M2

AREA NETA: 292,55M2 —
AREA COMUNAL: 69.87M2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 362.42

Al haberse preseniado a esia Municipaidad foda ia documeniacion fécnica legaly los
estudios para ka Propiedad Horizontal del “EDIRCIKO CONFORME CEDENO”, y por cumplir
con lo previsto en la Seccién 6ta. De ka Deckaratoria de Propiedad Horizontal arficulo
331_-Requisitos de ka Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del suelo,
en el canién Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

5.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Municipalidad foda la documentacion técnica, legaly los
estudios de propiedad horizontal comespondiente del edificio “"EDIFICIO CONFORME
CEDENO", commoborados en sitio por personal técnico de esta Direccidn y por
cumpliir con lo previsto en ia Seccion 6fa. De ka Deciaratoria de ka Propiedad
horizontal en sus artficulos 331.- Requisitos de ia Ordenanza de Urbanismo; Arquitechura,
Uso y Ocupacion del Sueio en el Canién Mania, puede ser incorporado al Régimen de
Propiedad Horizontal el Edificio “EDIFICIO CONFORME CEDENO".

Que, mediante memorando No. 1028-DG 12017, de fecha 17 de Marzo de 2017 susciiio
por ia Abogada Verdnica Macias Vélez. Procuradora Sindica Municipal (S}, emite
pronunciamiento legal con respectfo a ko comunicacion presentada por el Sefnor
REmberto Aquiino Conforme Cedernio, que en su parte pertinente dice: “En virfud de lo
preceptuaodo en el Art. 332 de ka Ordencnza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ccupacion ded Svelc en el Cantén Manta, emilc pronunciaomiento faverable en tomo
ol informe presentado por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela. Directfor de Planificacion
y Ordenamiento Temitorial del Gobiemo Auténomo Desceniralzado Municipal del
Canién Manta, en jo concemiente a ko solicitud de deckxatoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “EDIFICIO CONFORME CEDENO” , por lo que considero
perfinente atender fo requerido por ef Sefior Rembertc Aqguiine Conforme Cedefio; por
cuanfo cumpie con los paradmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en ia
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Mania;
ante ello, comesponde sefior Aicalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecufivo
del Gobiemo Aulénomo Desceniralizado Municipal dicte resolucion adminisirativa

mmmmmu—m mmm SANTANA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
T L

N© 084625

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

P ls

A pelicion verbal de parte interese
en vigencia, se encuentra registrada una propizdad que consiste en
REMBERTO AQUILINO CONFORME AQUILINO

pertenecientea _
LA PRADERA LOTE 3%

ubicada .. ... .
CL]V(AVALUQ COMERC!AL PRE_SENTE
de $95383.71 NOVENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES 71/100- -

CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

wda, CERTIFICA: Que revisade ef Catastro de Pradios URBANQ
SOLARY CONSTRUCCION

asciende a la cantidad
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Ma Jogé Parraga M.
Elaborado
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A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no s¢ ha enconirado ningiin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode
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Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
A
ﬁ
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ’
Y REGISTROS E@éﬂ
T T N 'Cefzmcaci&rﬁ%%a-
N 1 42 108 CERTIFICADO DE AVALUO “// \

Fecha: 6 de abril de 2017 No. E’“”""‘“’ 48570

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existenle se constato que:

El Predio de la Clave:  2-17-32-47-000
Ubicado en: LA PRADERA LOTE 39

Area total del predio segtin ascritura:

Area Total de Fredio: 21890 M2

Perteneciente a:

'_Documenlo Identldad Propieturio

’13011’58109 REMBERTO AQL ’I]J/\O C ON["OR/\/[F CEDENO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7661,50
CONSTRUCCION: 8772221
95383,71

Son: NOVENTA Y CINCO MIL TRESCI ENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON
SETENTA Y UN CENTAVOS

“Este documento no constitiye reconociniento, fraccionamienio U otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Svelo, sa m/{)@)a da el 17 de diciembre del afio 2013,

, conforme a 10 e\mblecrt’a el Ley, qi ty rige /a/a)yl Bienio 20162017

CPA, !/

\’MI)(

;? ’
ballos Morejon

Impreso por: MARIS REVES 06/04/2017 15:43:31
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17006867, certifico hasta el dia de hoy 07/04/2017 13:42:57, |a Ficha Registral Namero

60983. )
AT T IR " 3 ”," 1 =3
3 S R IR INFORMACION REGISTRAL et
Codigo Catastral/Identif. Predial: Tipo dc Predlo LOTE DE TERRENO :
Fecha de Apertura: ‘miércoles, 01 de febrero de 2017 \ Parroquia: LOS ESTEROS
Informacién Municipal: - -
N\
LINDEROS REGISTRALES:
Un lote de terreno ubicado en el Barrio La Pradera de la parroquia Tarqui, actualmente parroquia Los \

Esteros del cantén Manta, signado como lote nimero TREINTA"Y NUEVE, el mismo que presenta las
siguientes medidas y linderos: POR EL;RgﬁTE: Diez metros y con calle A~Dos. POR ATRAS: Diez
metros y con lote nium€ro treinta y tre R EL COSTADO DERECHO: Veintidés metros y con lote
numero cuarentaPOR EL COSTADO [Z RDO: Con veintidés metros_con propiedad del sefior
Conforme Cedefio Remberto Aquilino6te numero treinta y ocho)~Con upa superficie total de
DOSCIENTOS DIECIOCHO COMA NOVENTA METROS CUADRADOS.(SﬁD\?VENCIA: EL PREDIO

DESCRITO A LA PRESENTE FEC

L ES:

F.Ibro Acto Niimero y fecha de Inscripcifn Folio Inicial Folio Fina

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1071 20/abr/2000 6.737 6.740
y /

COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 400 / 01/feb/2017 10.279 10.293

OVIMIE REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

(1 /2 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : Jjueves, 20 de abril de 2000 / Namero de Inscripeién: 1071 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1990 Folio Inicial:6.737 =
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:6.740

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, O« de abril de 2000
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Aceptagég de Compraventa y Compraventa. Los vendedores adquirieron un lote de terreno ubicado en ubicado en
el Bm La Pradéra de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, adquirido por compra a la Sra. Rosa Elena Mero
Lopez;qumnt edio de su Agente Oficiosa la Sra. Alida Galarza Lopez, ( Aceptantes Vendedores ), a Favor del
Sr R.elgbg_;t Aquilino Conforme Cedefio, lote de terreno nimero Treinta y Ocho, y Treinta y Nueve el mismo que
e jguientes linderos y medidas, por el Frente, veinte metros y calle " A- DOS ", por Atrés, veinte metros y
[a y dos y treinta y tres, Costado Derecho, veintidés metros y lote cuarenta, Costado Izquierdo, veintidos
; [Qtes veinticuatro y treinta y siete. Con una superficie total de CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE
/ KQS_,CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS.
A ﬁemdqq, Nombres y Domicilio de las Partes: T

Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad l ,{D ’@qon Emncﬂun Pulmsa unlClpal
S sedad d
139329 CONFORME CEDENO REMBERTO SOLTERO(A) MANTA ~\C—9§i Manta—EF’ &
AQUILINO
1300986898 MONTALVAN LOPEZ NESTOR LUIGI CASADO(A) MANTA ABR 20] 7
¥ .

1301233076 GUILLEN JOSEFA CASADO(A) MANTA :

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:60983 viernes, 07 de abril de 2017 13:42 N ‘_’”' o




c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ELibm

COMPRA VENTA

Nimero [nscripeidn

Fecha Inscripcion | Folio Inicial Folic Final

Registro de : COMPRA VENTA
{2 /72 ] COMPRA VENTA
Inscrito el @

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda i original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

5 -
miércoles, 01 de febrero de 2017 .~

90

06/un/ 1975 33 314

Numero de Inscripcion: 400

Numero de Repertorio: 757

Folio Inicial: {0.279
Folio Final:10.293

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 14 de septiembre de 2016

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

,

SUNDIVISION DE UN BIEN INMUEBLE* Un lote de terreno ubicado en el Barrio La Pradera de la parroquia
Tarqui, actualmente parroquia Los Esteros del canton Manta, signado como lote niimero 39, con una superficie
total de218,90 m2.* Un lote de terreno ubicado en el Barrio [.a Pradera de la parroquia Tarqui, actualmente
paitoquia Los Esteros del cantén Manta, signado como lote niimero 38, con una superficie total de218,90 m2.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Céduta/RUC

ICaiidad

PROPIETARIO

Nombres y/o Razén Sacial
139329

Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

AQUILIND
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

CONFORME CEDENO REMBERTO

SOLTERO(A) MANTA

!

'

[Libro

COMPRA VENTA

Numero [nseripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

1071 20/abr/2000 6737 6.740

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
<<Total Inscripciones > 2

Los mavimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Ginicos quee se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaciéu al texto de esie cerfificado o invalida.

Emitido a as : 13:42:37 del viernes, 07 de abril de 2017
A peticion de: CONFORME CEPENO REMBERTO

AQUILINO 3/t ; .
H wo\'(’: T (g
Elaborado por :MARIA CION CEDENO CHAVEZ
1306998822

T !

DR. GEORGE hIOREIRA}lENDOZ;\
Firma del Registrddor
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominin o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

Emiprasa Publica Municipal
Reyistro ¢e Ja Propiedad de
Manta-EP

07 ABR. 20%/

viernes, 07 de abril de 2017 13:42
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

_ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Prerineason y Codutacion .

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1301158109
Mombres del ciudadano: CONFORME CEDENO REMBERTO AQUILINO
Condicion del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

le(wéb(f gﬁm"‘ ”7’2’}/1(

Fecha de nacimiento: 4 DE FEBRERQO DE 1946

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: AGRICULTOR

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: -------—---

Fecha de Matrimonio: ------—--

Mombres del padre: CONFORME SEGUNDO
Mombres de fa madre: CEDENO PRUDENCIA

Fecha de expedicion: 9 DE ABRIL DE 2013

Informacién certificada 2 1a [echa: 13 DE ABRIL DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MAMABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

. Validez
- © .0 Digitalty signe€d by JI®
N de cemﬁcado 172-018-83674 T i Og\NA{DCg) TR
NS Date: 2017.04, 9.0
S el Location: Ecuador

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

172-013-833574

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde Ja fecha de emision. Cumplido el piazo o nimero de verificaciones soficite un nuevo certificado.
Confirme a informacion ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DE TERRENO:
Est4 constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantada la construccion,
perteneciendo esta area a los copropietarios de la misma.

1.2- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de construccion del edificio, incluyendo las terrazas
accesibles.

1.3- AREA COMUN:
Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun, como pasillos,
portales, ductos, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de los departamentos y debe ser
igual a la diferencia entre el &rea de construccion y el drea comun del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, a los departamentos; y,
copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones
de agua, desagies, red eléctrica y telefénica, desde la acometida hasta las instalaciones
propias de cada local o departamento. Le pertenece al copropietario, la mitad de las losas de
los pisos.

1.5.- ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion,
correspondiente a cada local o departamento. La sumatoria de todas estas partes, debe ser
igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de drea comdn que le corresponde a departamento, para efectos de
tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

1. Elterreno en el que se encuentra implantado el edificio.
. La estructura o elementos resistentes del edificio.

3. Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes
no medianeras de servicios generales. :

4. Los ductos de instalaciones.

5. Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO“CONFORME CEDENO"



6. Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de medidores de los

departamentos.

La cisterna, y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

Todo el sistema de agua potable del edificio.

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

0. Todas las demés partes y elementos del edificio que no tengan el carécter de bienes
exclusivos.

= 0=}

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el 4rea o parte de terreno que le corresponde a cada departamento, para efectos de

tributacion y copropiedad.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO“CONFORME CEDENO"
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2.0.- DATOS GENERALES:

2.1.-  UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio “RODRIGUEZ CASTRO” esta ubicado
en el Barrio La Pradera parroquia Tarqui, actualmente Los Esteros canton Manta, signado
como lote N° 39, presenta las siguientes medidas y linderos:

e Por el Frente: 10.00 my calle A- dos

e Por Atras: 10.00 my con lote N° 33

e Costado Derecho: 22.00 my lote N° 40

e Costado lzquierdo: 22.00 m y con propiedad del sefior Conforme Cedefo

Remberto Aquilino ( lote 38 )

AREA TOTAL DEL TERRENO: 218.90 m2

2.2- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de tres plantas, en donde se implanta el departamento 101,
departamento 102, local comercial 1, y local comercial 2 en planta baja; y el departamento 103
en primer piso alto y segundo piso alto y terraza; posee un area comun general que es
utilizado como acceso al Dpto. 101 y al Dpto.102 y 103 respectivamente

La construccion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigdn armado

Entrepisos: Losa de hormigdn armado

Escaleras: Hormigon armado

Paredes: Mamposteria interior y exterior de ladrillo
Pisos: Ceramica

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias:  Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Eternit

Ventanas: Aluminio y vidrio

Puertas: Madera

3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LOS
LOCALES, DEPARTAMENTOS Y SUITE:

3.1.- Departamento 101 ( 59.68 m2)

Consta de Sala, comedor, cocina, dormitoriol y bafio, dormitorio2, 1 bafio social; y se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos:

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO“CONFORME CEDENO"



Por arriba: lindera con espacio aéreo y cubierta en 59.68 m2
Por abajo: con terreno de la edificacion en 59.68 m2

Por el Costado Derecho: lindera con Lote N2 40 en 8.65m
Por el Lateral Izquierdo: lindera con area comun en 8.65m.
Por el Frente: lindera con departamento N2 102 en 6.90m.
Por Atras: lindera con lote N2 33 en 6.90m

Area = 59.68 m2

3.2.- Departamento 102 ( 44.50 m2)

Consta de Sala, comedor, cocina, dormitoriol, dormitorio2, 1 bafio; y se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamento 103 y cubierta en 44.50 m2
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion en 44.50 m2

Por el Costado

Derecho: Lindera con Lote n2 40 en 6.45 m.

Por el Lateral

lzquierdo: ; : .
Lindera con area comun en 6.45m.

Por el Frente: Partiendo del lateral derecho al izquierdo Lindera con local comercial 1 en 3.50m ,
continua linderando con Local Comercial 2 en 3.40m

Por Atras: Lindera con Departamento 101 en 6.90m

Area = 44.50 m2

3.3 .- Local Comercial 1. ( 22.75 m2)

Por arriba: Lindera con departamento 103 en 22.75m
Por abajo: Lindera con terreno de la edificaciéon en 22.75 m2

Por el Costado Lindera con Lote N240en 6.50 m.
Derecho:

Por el Costado Lindera con local comercial N2 2 en 6.50m.
lzquierdo:

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO“CONFORME CEDENO”



Por el Frente: Lindera con Calle A—DOS en 3.50 m
Por Atras: Lindera con dormitorio 1 del Departamento 102 en 3.50 m

Area=22.75m2

3.4.- Local Comercial 2. ( 22.10m2)

Por arriba: Lindera departamento 103 en 22.10 m2
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion en 22.10 m2

Por el Costado Lindera con Local Comercial N21en 6.50 m.

Derecho:

Por el Costado  Lindera con drea comun y escaleta comun en 6.50 m.
lzquierdo:

Por el Frente: Lindera con Calle A-DOS en 3.40 m

Por Atras: Lindera con dormitorio 2 del Departamento 102 en 3.40 m

Area =22.10m2

3.4.-Departamento 103 .(143.52m2)

Consta de Sala, cocina, comedor, 1 bafio general, dormitoriol, dormitorio2 y bafio, y terraza; y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

NIVEL + 3.00
Por arriba: Lindera con departamento 103 71.76 m2
Por abajo: Lindera con parte del departamento 102, local comercial N21 y local comercial N¢ 2

en71.76 m2

Por el Costado Lindera con vacio hacia lote N2 40 en 10.40m.
Derecho:

Por el Lateral

Izquierdo: Lindera con vacio aéreo hacia drea comun y escalera comun en 10.40
Por el Frente: Lindera con vacio hacia calle A-DOS en 6.90 m
Por Atras: Lindera con vacio en 6.90m

Area Nivel +3.00 = 71.76 m2
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NIVEL + 6.00
Por arriba: Lindera con vacio aéreo y cubierta en 71.76 m2
Por abajo: Lindera con el mismo departamento 103 en 71.76 m2

Por el Costado Lindera con vacio hacialote N240 en 10.40 m.
Derecho:

Por el Lateral

lzquierdo: Lindera con vacio aéreo hacia area comtin y escalera comtn en 10.40
Por el Frente: Lindera con vacio hacia calle A-DOS en 6.90 m
Por Atras: Lindera con vacio y cubierta del departamento 101 en 6.90m

Area nivel +6.00 = 71.76 m2 i s DEsCTRACZY
Pl # 07~ 2=s. TIUN. N2 005 -

Area Total =143.52 m2

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.
4.1.- CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS.
4.2.- AREAS GENERALES

I:\rea de Terren0....eeeeeeeeeeeeeeeeeeveeenn..218.90 m2
Area Neta Vendible......coeeeeeeveeieenenveeeenn292.95 m2
Area COMUN....eeeeeeeeeeeceesrnneaeeaeeeenennnnese. 09.87 M2 RZVISAD!
Area Total...ooeeee e eee e e eee e eeneeene e 362.42M2 | 06/04 2007

1 ¢ - o e -

4.3.- CUADRO DE PORCENTAJES DE ALICUOTAS.
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EDIFICIO CONFORME CEDENO
AREA NETA
AMBIENTE M2 AticvoTa| AREADE
TERRENO | AREA COMUN | AREA TOTAL
DPTO 101 59,68 0,2040 44,66 14,25 73,93
DPTO 102 44,50 0,1521 33,30 10,63 55,13
LOCAL
COMERCIAL 1 22,75 0,0778 17,02 5,43 28,18
LOCAL
COMERCIAL 2 221 0,0755 16,54 5,28 27,38
DPTO 103 143,52 0,4906 107,39 34,28 177,80
TOTAL 292,55 1,0000 218,9 69,87 362,42
fHY & 07 RE 'bHJ NCQOS PR & 03 Rtb ABHJ .'Nﬁéos -
r ALC- M= J0ZcC - 2013
—REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
“CONFORME CEDENO”
06/ 04/ 01+ !
CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio “CONFORME CEDENO” actualmente se encuentra coristruido y se esté
procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este
reglamento regiré las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “CONFORME CEDENO” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como los departamentos de cada planta; y, son bienes comunes todos los demas
que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio “CONFORME CEDENO” se encuentra ubicado en el Barrio La Pradera de
la Parroquia Tarqui actualmente parroquia Los Esteros del cantén Manta signado como el lote
n® 39, clave catastral # 2173247000 y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Art. 4- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO“CONFORME CEDENO”



en que esta dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los
espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y
sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas arquitectonicas, son
bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada propietario del Edificio CONFORME
CEDENO es duefo exclusivo de su respectivo departamento, y copropietario de las partes
anexas y accesorios de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagties, red
eléctrica, sanitarios, teléfonos desde la acometida en las instalaciones propias de cada local o
departamentos. Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor del piso del
tumbado, y de las paredes exteriores, excepto el revestimiento exterior asi como los ductos
que atravesando su local sirven a otros copropietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto dueno, las que
separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de
los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
marcos y puertas.

La puerta principal de entrada al edificio, los pasillos, etc. son bienes comunes y su utilizacion
sera reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago
de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion ¢ reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo de algun copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de danos que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general-con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.
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Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

i)
k)

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion
que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea
de copropietarios y desempenfar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;
Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las
llaves de su departamento a fin de que actlie en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras
de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo
con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco
primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dano parcial del edificio. Estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que senale la misma asamblea;

El derecho de acceso y uso del interior de los locales y departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos;

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento
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de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la
devaluacion monetaria 0 aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral,
previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a)

b)

f)
)]

h)

)
k)

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador dei edificio, quien a su
vez debera contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios
propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
edificio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacion y utilizar éstos como sala de espera.

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del departamento.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen
algin tipo de molestias, dafos o perjuicios a los demas copropietarios o bienes
comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion 6 de trabajo.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada
del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la
forma y con las limitaciones que ella lo permita.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que
esta sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar
las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.
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p)

q)

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto.
En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por
otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del local o departamento, en
caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente
reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al transito normal de las
personas.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en
la que ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el
literal h) del Art. 10 de este reglamento.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

a)

b)
c)

d)

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

Imposicion de multa de hasta un SMV.(salario minimo vital)

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspension de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original,
esta accion sera autorizada por la asamblea general.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien debera ademés reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que
debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por
el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a
juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
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inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra ser destituido por la
asamblea; en lo que sea de su competencia

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a
las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene
la suspension. Dicha impugnacion sdlo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes
al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en
que se tomo tal resolucion.

CAPITULO7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
Directorio y El Administrador.

Art. 17- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asi como
las relaciones de los conduefos, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal 0
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del
secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
afo, en los Ultimos dias del mes de enero y julio de cada afo calendario vy,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el administrador, o por
lo menos tres copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por
peticion del administrador o de los tres 6 mas copropietarios dentro de los ocho dias de
solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratara de
una asamblea universal.
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Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum
para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se
otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se
adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su
porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de
votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendré derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio y rever decisiones
de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.
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g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de
los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias
en beneficio del edificio o departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento intero, a peticion del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

I) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso
las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea
de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
cargos seran desempefados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal 0
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez,
seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento
de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.
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Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste y
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la asamblea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

b)

f)

g)
h)

i)

k)

1)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudlmal de los copropietarios del Edificio
“CONFORME CEDENO” en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder
o clausulas especiales determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando
las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le senale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos senalados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y
todos los documentos que tengan relacién con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el

cual estd construido el Edificio CONFORME CEDENO, asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los
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cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial
debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su Unico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores
del edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asamblea
general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador
del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del
administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucion adoptada por méas del 50% de los asistentes.
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