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Factura: 002-002-000027016

NN

20161308004P04052

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°:

§20161308004P04052

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINOG CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON §US AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

{24 DE OCTUBRE DEL 2016, (15:51)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Ti Documen No. Pers u
Persona Nombres/Razon social ipo to de Identificacio [ Nacionalidad Calidad ersona que
intervininete |. : le representa
identidad n
POR SUS
MONCAYO JUANEDA ECUATORIA
Natural EDMUNDO ENRIQUE RICARDG Ei;gEPIOS CEDULA 1705138461 NA VENDEDOR(A)
CHOS
POR SUS
Natural a‘ii:'g\éfé"mm ALCIVAR PROPIOS CEDULA |1717428575 f&UATOR’A VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Ti Docuinen No. P 2 que
Persona Nombres/Razén social . po to de Identificacié | Nacionalidad Calidad arsona q
intervinjente representa
identidad n
Natoral | SANTANDER BOGDJALIAN et CEDULA 11315556604 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
MICHAEL FABIAN DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
HENRY
BANCQ DEL INSTITUTO
Jurigica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | F°F 'fgsENTA RUC 3358155“‘)0 ﬁiUATOR'A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) FERNANDe
SOCIAL CORNEJO
CEDENO
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CIUDAD DEL MAR, EDIFICIO PALM BEACH, DEPART 1A, EST 1A, BODEGA 2A DEL CANTON MANTA

CUANTIA DEL ACTO O

171500.00

CONTRATOQ:

) 3420390 1Y
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NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



IEscritura N°: |201 61308004P04052

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: [24 DE OCTURBRE DEL 2016, (15:51)

OTORGANTES
OTORGADO POR .
. . s . Documento de No. N . Persona que le
Persona Nombres/Razon sacial Tipo intervininete identidad |dentificacion Naclonalidad Calidad represanta
SANTANDER BOGDJALIAN POR SUS PROPIOS ECUATORIA |PETICIONARIO
Nawral - MICHAEL FABIAN DERECHOS CEDULA 1315556694 |na A)
A FAVOR DE
. . . . Documento de No. Persona que : -
Persona Nombres/Razén social Tipa interviniente identidad Identificacion Nacionatidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA

CONTRATO:
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ESCRITURA NUMERO 20161308004P04052 1

PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA
LOS CONYUGES EDMUNDPO ENRIQUE RICARDO MONCAYO
JUANEDA Y SENORA MARJORIE BUENAVENTURA
ALCIVAR; A FAVOR DEL SENOR MICHAEL FABIAN
SANTANDER BOGDJALIAN.-

\

CUANTIA: USD $171.500.°

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION BE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL. SENOR MICHAEL FABIAN SANTANDER
BOGDJALIAN; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. .-

DI: 4 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia ~de  Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Junes,
veinticuatro de octubre del afio dos mil dieciséis, ante mi, Abogada

FLLSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del canton,

@mparecen y declaran, EN LA PRIMERA PARTE: por una parte, en (,&‘t}‘iggc
2i$@ de “VENDEDORES”, los conyuges sefior EDMUNDES i
%@gUE RICARDO MONCAYO JUANEDA vy se
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MARJORIE® BUENAVENTURA" ALCIVAR, a quien” de conocer
doy fe en wvirtud de haberme exhibido sus documentcs de
identificacion  cuya copia se agrega a esta escritura. Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana de estado civil casados entre si, de
cincuenta y seis afios de edad, y cuarenta v cinco afios de edad, de
profesion Empleado  Publico y  Ejecutiva del  Hogar, respectivas
domiciliado en la ciudad de Quito y de transito por esta cuidad de
Manta; Y, por otra parte, en calidad de “COMPR_A;DORES” el
SeﬁonKBMNﬁNTANDER BOG[M por  sus

propios y personales derechos; a quien de conocer doy fe en

virtud de haberme exhibido su documento de identificacién, cuya
copia se agrega a esta escritura. El Comprador es de nacionalidad
ecuatoriana, de veintiocho afios, de estédo civil domiciliados
en la ciudad de Manta. EN LA SEGUNDA PARTE: Uno) Por
una parte, en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO”, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, legalmente representado por el sefior el Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo

-\,
&\Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero
Alejandro Javier Pazmifno Rojas, Gerente General del Banco Del Instituto
Ecuatoriano De Seguridad Social, conforme 1o acredita con el
nombramiento que justifican su personeria y que se agregan a esta
escritura  como documento habilitantes. EI Representante Legal es de
nacionalidad ecuatoriana, de veintinueve afios de edad, de profesion
Ingeniero en Comercio Exterior, de estado ‘civil soltero, domiciliado en
la ciudad de Portoviejo y de transito por esta ciudad de Manta; vy,
por otra parte, en calidad de “DEUDOR HIPOTECARIO”, el sefior
MICHAEL FABIAN SANTANDER BOGDJALIAN, por  sus

propios y  personales derechos; a quien de conocer doy fe en
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virtud” de haberme exhibido su documento de identificacién, cuya
copia  se agrega a esta escritura. El Deudor Hipotecario es de
nacionalidad  estadounidense, de veintiocho afios, de estado civil
soltero, domiciliado en esta ciudad de Manta. Advertidos que
fueron los comparecientes  por mi la Notaria, de los efecios vy
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en
forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta  escrittra de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA  ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccidn, amenazas, temor
reverencial  ni promesa o seduccion, me piden que eleve a
categoria de Escritura  Publica, “el texto de la minuta, cuyo tenor
literario es como sigue: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
SENORA NOTARIA: En el protocolo de escrituras publicas a

su cargo, sirvase incorpofar una de un contrato de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al
tenor de las siguientes estipulaciones que se detallan a
continuacion:  PRIMERA PARTE: CONTRATO | DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de  compraventa, | por una parte, los
conyuges  seflor EDMUNDO ENRIQUE RICARDO  MONCAYO
JUANEDA y sefiora MARJORIE BUENAVENTURA ALCIVAR,

por sus propios derechos y personales derechos y por ios que

representan de la sociedad conyugal formada entre ellos, a quien
en adelante se les llamaran “LOS VENDEDORES” y por ofra el
seflor MICHAEL FABIAN SANTANDER BOGDJALIAN, de

estado civil soltero, a quien en adelante se e llamara “EL

CBMPRADOR” guienes convienen en suscribir este contrato de

w
G:?Tf; venta conforme con las siguientes clausulas. PRIME
£ 8
~ BN e |
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" ANTECEDENTES.- Los conyuges sedcr EDMUNDQO ENRIGUE
RICARDO MONCAYO JUANEDA vy sefiora MARJORIE
BUENAVENTURA  ALCIVAR, declaran ser legitimos propietarios

de un DEPARTAMENTO signadocon el nimero 1A, PRIMERA

—

PLANTA ALTA ubicado sobre el Nivel +3.57. BODEGA 2A

ubicado sobfe el Nivel 033 y ESTACIONAMIENTO 1A
e N\ —_—

ubicado sobre el nivel + 0.33, del Edificio denominado PALM

-_—
—_—

bt
BEACH, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar, de |Ia
“Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. El lo'e de

terreno signado con el numero 15-07A, donde se construyé el

ed.iﬁcio PALM BEACH, fue adquirido por los coényuges “Jean

Gary Zambrano Andrade, Mercedes Ximena Garcia Cantos,

Edmundo _ Enrique  Ricardo  Moncayo  Juaneda 1y Marjorie
do__Ennque K 0 Juaneca )

Buenaventura Alcivar, por compra al Fideicomiso Piedra larga,

debidamenie  representado por la Compafiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y  Fideicomisos Mercantiles,
representada por el sefior David Fernando Guime Calero
Apoderado  Especial, mediante escritura de Compraventa
\ celebrada y  autorizada ante el Abogado Rall Eduardo
\\v\GonzéIez Melgar, Notario Publico Tercero del cantéon Manta,
con fecha tres de mayo del afic dos mil doce , e inscrita
con fecha siete de jJnio del afto dos mil doce, en el Registro de la

Propiedad del cantén Manta. Posteriormente con fecha veintiséis de

mayo del afio  dos mil catorce, los sefiores Jean Gary

Zambrano Andrade, Mercedes Ximena Garcia Cantos, venden el
- ——— e ——— T

cincuenta por ciento del terreno y los cényuges Edmundo

Enriaae Ricardo Moncayo Juaneda y Marjorie Buenaventura

Alcivar, venden parte de sus derechos que le corresponden en

el m terreno, a favor de los conyuges kleper Niwton

Bowen Veélez, Gina Emperatriz Alcivar Salazar, Joseph Luckeala
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Cano Farah, Dayse Genoveva Margarita Cedefio Zambrano,
escMWMGOm
Notario Publico Primero del cantén Tosagua e inscrita’ el
dieciséis de octubre del afio dos mil quince, en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta. Con fecha ocho de junio
del aﬁdJsLs mil_ dieciséis, consta inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta escritura de Donacién que hicieron  los

sefiores __ Kleper Niwton Bowen Vélez y Gina iz—Alcivar

Salazar, a favor de sus hijos Maria Jhael y Erwin Alejandro Bowen

Alcivar, escritura celebrada y autorizada en la Notaria Publica Primera
del  ¢antdn Tosagua, con fecha veinte de mayo del afic dos mil
v e g N P e
dieciséis. Con fecha trece de junio del afio dos mil dieciséis, el

Ingeni io, _Alcalde del llustre
Municipio de Manta, Declara al Régimen de Propiedad Horizontal
el Edificio “PALM BEACH"”, de propiedad de Ilos sefiores

Edmuhdoﬂrique Ricardo Moncayo  Juaneda, Marjorie
Buenaventura Alcivar, mélez, Gina
Emperatriz  Alcivar é'alazar, JosepM? Dayse
Genove;; Cedefioc Zambrano construido en el fote—de terreno
signado con el lote N°.15-07 A, ubicado en la  Urbanizacién
Cludad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta, @viﬁcia de
Manabi. E! Edificio “PALM BEACH”, se halla sometido arRégimen
de Prapiedad Horizontal, segiin Escritura Piblica celebrada ante
la Abogada Eisye Cedefio Menéndez, Notaria Publica Cuarta del
cantén Manta, con fedmm dos  mil
dieciséis, consta inscrita el acto 0 contrato Constitucion de
Propiedad Honizontal, el veintiuno de julio del afio dos mil dieciséis.
Con @é)m_del_wdiedséis'se

cuentra inscrita el acto o contrato de Planos del Edificio
g%mlnado “‘PALM BEACH”. Con fecha quince de agosto .

=]

?s mil dieciséis con
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del cantén Manta, _escritura_de  Subdivisién, entre los sefores

Edmundo Ennque Ricardo Moncayo Juaneda, Marjorie Buenaventura

A!cnvar Joseph Luckeala Cano Farah y Dayse Genoveva Marganta
- &

Cedefioc Zambrano, Maria Jhael Bowen Alcivar, Erwin  Alejandro

Bowen Alcivar, Kleper Niwton Bowen Vélez, Gina Emperatriz
e

Alcivar Salazar, escritura celebrada ay autorizada ante la Abogada Elsye

Cedefio Menéndez, Notana Pubilca Cuarta del cantén Manta,

con fecha cinco de agosto del afio dos mil dieciséis. Quedando

favor de los conyuges Edmundo Enrigue  Ricardo Moncayo
Juaneda y Marjorie Buenaventura mblenes
inmuebles el Departamento 1 A, Bodega 2 Ay Estacionamisiio 1 A,
del Edificio ‘PALM BEACH" | SEGUNDA: COMPRAVENTA) En

base a los antecedentes expuestos los conyuges sefior
EDMUNDO ENRIQUE RICARDO MONCAYO JUANEDA vy
seffora MARJORIE BUENA URA ALCIVAR, dan en venta
y perpetia enajenacién @ del seWBIAN

e ————

SANTANDER BOGDJALIAN, el DEPARTAMENTO signado con

\I numero 1A, PRIMERA PLANTA ALTA ubicado sobre el Nivel

AN
N\
X

(N

™

D
")/,
X
Yy
\

3.57. BODEGAZA sobre el Nivel +0. CIONAMI ENTO
1A sobre el nivel + 0.33 fic inada PALM BEACH,
ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén
Manta, Provincia de Manabl’. DEPARTAMENTO signado con el nimero
1A. PF\MERA PLANTA ALTA ubicado sobre el Nivel +3.57: Se

encuentra planificado con los siguientes ambientes: Sala Bar, dor
o PeTTelb Lon 19s siguie
Cocina, Lavanderia, dos y medio bafios, Sala Familiar, tres dormltonos oS Yy

R sttt fhieindun
Balcon, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

—

POR RIBA: Lindera con Departamento 2 A en 140.33m2. POR
ABAJOT Tindera con Dormitorios de Servicios A v C. Estacionamientos

<
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el este en 8.26 metros, deste este punto gira hacia el norte en 0.90

metros, desde este punto gira hacia el este en 3.35 metros, desde este

punto gira hacia el sur en 0,35 metros, desde este punto gira hacia el

este en 4.00 metros, desde este punto gira hacia el norte en 0.10

metros, desde este puntc gira hacia el este en 0,40 metros, desde este

punto gira hacia el norte en 0,92 metros, desde este punto gira hacia el

este en 5,34 metros. POR EL SUR: Lindera con Departamento 1 B, area

comun escaleras, partiendo desde el oeste hacia el este en 4,59 metros,

désde este punto gira hacia el norte en 1,28 metros, desde este punto

gira hacia el este en 4,84 metros, desde este p—Jﬁto gira hacia el sur en

1,28 metros, desde este punto gira hacia el este en 10,34 metros. POR

EL ESTE: Lindera con vacio hacia Estacionamiento 2B y 3 A, partiendo

desde el sur hacia el norte en 2,97 metros, desde este punto gira hacia
el este _en 1,40 metros, desde este punto gira hacia el norte en 1,50
metro, desde este punto gira hacia el ceste en 0,56 metros, desde este
I . R
punto gira hacia el norte en 3,34 metros. POR EL OESTE: Lindera con

—
vacio hacia area comunes jardineria e ingreso, partiendo desde el sur

hgga el norte en 1,20 metros desde este punto hacia el oeste en 1,74

metros, desde este punto gira hacia el norte en 5,05 metros. AREA:
140.33m2. EL DEPARTAMENTO 1 A, tiene un area neta 140.33 m2.
— -— —

- ALICUOTA: 0.1298%. AREA DE TERRENO: 8062 m2. AREA

COMUN: 54.39 m2. AREA TOTAL: 194,72 m2. [BODEGA 2A PLANTA

BAJA UBICADO SOBR EL NIVEL +b,33: POR ARRIBA: Lindera con va
Departamento 1 A en 3,39 m2. POR ABAJO: Llindera con terreno 0\0
: o)

edificio en 3,39 m2. POR EL NORTE: Lindera con area comin g
circulacion en 2,19 metros. POR EL SUR: Lindera con Bodega 1 A en \

_—— R

2,19 metros. POR EL ESTE: Lindera con area comun circulacién en
. POR EL OESTE: Lindera con Dormitorios Sewnm
kS ety (o)
ducto en 1,55 metros. Area 3.39 m2 BODEGA 2 A, Area ne s s 1"
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PLANTA BAJA UBICADO SOBRE EL NIVEL + 0,33: POR ARRIBA:

COMUN: 1,30 m2. AREA TOTAL: 4,69 m2.  ESTACIONAMIENTO 1A
REA TOTAL: 469 m2.

Q,L[ndera con vacio y Departamento 1A en 12,50 m2. POR ABAJO:

Q
R
N
N,y
\

—
—

Llndera con terreno edificio en 12,50 m2. POR EL SURESTE: Lindera

con area comun circulacion en 2,50 metros. POR EL NORO!‘-E?E:Z:

———

P

Lindera con area circulacidon en 2,50 metros. POR EL NQRESTE:

Lilndera con area circulacién en 5,00 metros. POR EL SUROQOESTE:

—

Lindera con Estacionamiento 1B en 5,00 metros. AREA: 12,50 metros.
ESTACIONAMIENTO 1 A, area neta 12,50 m2. ALICUOTA: 0,01167’/;.

——

AREA TERRENO 7,21 M2. AREA COMUN: 4,86 m2. AREA TOTAL:
17,36 m2. TERCERA: PRECIO: Ei precio del inmueble objeto:e la
presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de: CIENTO SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.171.500,00) valor que el sefior MICHAEL FABIAN SANTANDER
BOGDJALIAN, paga a los VENDEDORES los conyuges sefior
EDMUNDO ENRIQUE RICARDO MONCAYO JUANEDA y ssfiora
MARJORIE BUENAVENTURA ALCIVAR,con préstamo hipotecario que

le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la

parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo
que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES,
declaran que -esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfieren a favor del COMPRADOR, el
dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante este
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instrumento no se”encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
LOS VENDEDORES declaran que el inmueble no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son motive de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que
se halla libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta vy
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida
y dimensiones de los inmuebles materia de este contrato, Ia
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio
que LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto
éstos ditimos al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que
pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA’ al
constituirse  como  deudor hipotecario declara expresa e
irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el
crédito para la adquisicidon del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir
cada una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales
y cualquier otra responsabilidad que tenga relacidon con dicho acuerdo
entre comprador y vendedores. ‘LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez que ha
realizado la inspeccidn correspondiente a los inmuebles que pretende
adquirir a traves del presente instrumento, se encuentra conforme con el

gjo por consiguiente proceden al pago del precio total segun lo

2}

/0

opdgdo entre compradores y vendedores, asi como ratifican que lo
r‘@ s y condiciones de la compra-venta son de (nica y oxciusnva

=
bzl
0-4
23
[ )
e

)
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responsabilidad de comprador y vendedores, deslindando en tal sentido
a terceros. "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.
Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta del
COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utiidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberio
seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan al
COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION.
Los contratantes aceptan y se ratifican_en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan
que en caso de futuras reclamaciones que se deriven del presente
contrato se someten a los Jueces competentes de la ciudad de Manta y
al Procedimiento Ejecutivo o Sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el
Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina del
. BIESS Portovigjo Encargado, en representacion del Banco del Instituto
Kk’\,\Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del

Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, Gerente General del Banco

Del Instituto Ecuatoriano De Seguridad Social, segln consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS”
y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”. b) Y por otra parte comparece
el sefior MICHAEL FABIAN SANTANDER BOGDJALIAN, por sus
propios y personales derechos a quien en lo posterior se les denominara
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son héabiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados

en ia ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente y quienes de forma
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libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
instituciéon financiera publica, sujeta al control y vigilancia de Ila
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y
jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) b) El serior
MICHAEL FABIAN SANTANDER BOGDJALIAN, en su calidad de
afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos
de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de
EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del
BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietara de un
DEPARTAMENTO signado con el nimero 1A, PRIMERA PLANTA
ALTA ubicado sobre el Nivel +3.57. BODEGA 2A sobre el Nivel +0.33 y
ESTACIONAMIENTO 1A sobre el nivel + 0.33, del Edificio
denominado PALM BEACH, ubicado en la Urbanizacién Ciudad de! Mar,
de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié los referidos
inmuebles mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demés antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

traidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
1%1? obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o

t@gén alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
rﬁés en las que se hayan constituido, ni con relacidn a

b
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naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se
trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea
como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios 0 que
las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que
se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA
EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito
en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y
cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERAL_ES:
DEPARTAMENTO signado con el numero 1A. PRIMERA PLANTA
ALTA ubicado sobre el Nivel +3.57: Se encuentra planificado con los

siguientes ambi_éﬁ_tés: Sala Bar, Comedor, Cocina, Lavanderia, dos y
@;\medio bafios, Sala Familiar, tres dormitorios y Balcén, se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
Departamento 2 A en 140.33m2. POR ABAJO: Lindera con Dormitorios
de Servicios A y C, Estacionamientos 1A y 1B, Bodegas 2A y 1A en
140,33 m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comin
circulacién partiendo desde el oeste hacia el este en 8.26 metros, desde
este punto gira hacia el norte en 0.90 metros, desde este punto éira
hacia el este en 3.35 metros, desde este punto gira hacia el sur en 0,35
metros, desde este punto gira hacia el este en 4.00 metros, desde este
punto gira hacia el norte en 0.10 metros, desde este punto gira hacia el
este en 0,40 metros, desde este punto gira hacia el norte en 0,92
metros, desde este punto gira hacia el este en 5,34 metros. POR EL
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SUR: Lindera con Departamento 1 B, area comdn escaleras, partiendo
desde el oeste hacia el este en 4,59 metros, desde este punto gira hacia
el norte en 1,28 metros, desde este punto gira hacia el este en 4,84
metros, desde este punto gira hacia el sur en 1 .28 metros, desde este
punto gira hacia el este en 10,34 metros. POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia Estacionamiento 2B y 3 A, partiendo desde ef sur hacia el
norte en 2,97 metros, desde este punto gira hacia el este en 1,40
metros, desde este punto‘gira hacia el norte en 1,50 metro, desde este
punto gira hacia el oeste en 0,56 metros, desde este punto gira hacia el
norte en 3,34 metros. POR EL QESTE: Lindera con vacio hacia area

comunes jardineria e ingreso, parﬁendo desde el sur hacia el norte en

punto gira hacia el norte en 5,05 metros. AREA: 140.33m2. EL
DEPARTAMENTO 1 A, tiene un area neth. ALICUOTA:}
0.1298%. AREA DE TERRENO: 80.62 m2. AREA cow.
ZE;EX—'FOTAL: 194,72 m2. BODEGA 2A PLANTA BAJA UBICADO
SOBR EL NIVEL +0,33: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 1 A
en 3,39 m2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio en 3,39 m2. POR

EL NORTE: Lindera con area comun circulacién en 2,19 metros. POR
EL SUR: Lindera con Bodega 1 A en 2,19 metros. POR EL ESTE:
Lindera con &rea comun circulacidén en 1,55 metros. POR EL OESTE:
Lindera con Dormitorios Servicio C y area comtn ducto en 1,55 metros.

Area 3.39 m2. BODEGA 2 A, Area neta 3,39 m2. ALICUOQOTA: 0,0031%.
—— —— _

—
AREA DE TERRENO: 1,93 m2. AREA COMUN: 1,30 m2. AREA

TOTAL: 4,69 m2. ESTACIONAMIENTO 1A PLANTA BAJA UBICADO
SOBRE EL NIVEL + 0,33: POR ARRIBA: Lindera con vacio y
Departamento 1A en 12,50 m2. POR ABAJO: Lindera con terreno
| ICIO en 12,60 m2. POR EL SURESTE: Lmdera con &rea comy
CH‘bLEB ion en 2,50 metros. POR EL NOROESTE: Lindera con &
cugliagon en 2,50 metros. POR EL NORESTE: Llindera con

Manta - Manabi
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circulacidn en 500 metros. POR EL SUROESTE: Lindera con
Estacionamiento 1B en 5,00 metros. AREA: 12,50 metros.
ESTACIONAMIENTO 1 A, area neta 12 2,50 m2. ALICUOTA: 0,0116%.
AREA TERRENO 7,21 M2. AREA COMUN: : 4,86 m2. AREA TOTAL:
17,36 m2. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan
sido Ganceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, sila PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacidon pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta
que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien
inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS.TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el
derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA
PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado, hasta la cancelacién

absoluta de todas y cada una de las obligaciones -contraidas en el

QQ\BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial

de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra engjenar el inmueble
que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos rezles a
favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra
dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y
exigira judiciaimente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
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demaridar y ejecutar esta ‘garantia hipotecaria péra pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el
bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualguier responsabilidad al
respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser enfregado en
arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura piblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incorporacién segin las reglas del
Cdédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado,
porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion |

del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) 0 comprobar de manera satisfactoria

TADEL
O\JP&:JA DEL ¢ 44/). \

r%o asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia g‘T

n@rg y gue no se ha creado sobre él ningln gravamen adicional, par:a
\Z”
oé} cual EL BANCO podra exigir y obtener los oertzﬁoadoéé :
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correspondientes, asi como podré contraiai por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facillidades del caso para inspeccicnar €l inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo
de Ié(s) obligacion(es} garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA
PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucidn
financiera o a favor de cualquier persona naturai o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para Io
cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del
BIESS; vy, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los
pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser
requerido por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse la
cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
mmparados por la misma en las condiciones descritas en la presente
clausula sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente gue EL BANCO podra ceder
y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma para propositos de titularizacion, segin lo dispuesto en la
Codificacién del Codigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de
la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos,
no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o

formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias
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constituidas  sobre  tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO -
ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos
de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de
esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando
incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito avaluador y del
abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago
de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b)En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado
en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo
o0 en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier
obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido
los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare
de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiaciéon u otro medio similar que fraiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un
auto de pago en ejecucidn promovido por terceros contra ella i)Si se

grodUJere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
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D%JDORA o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal

%us gudxere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le
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instaurare demandas laborales, -reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accion coactiva;k)En caso dz que a
LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
llegales o ilicitas; i) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la
solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en
los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para
la concesion del préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p)En caso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por
El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la
cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. s) Los
demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
Q_presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
"PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no sera necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL
BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion,
bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la
demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCOQO vy éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la

clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados
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en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,
mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, gastos judiciales y exirajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar
la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podré exigir se mejoren o0 aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGUROS.-Conforme a lo estabiecido en la normativa vigente y en los
manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los
recursos previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la
muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA
por su cuenta podra contratar con la compafiia de seguros que elija, misma
que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. Del mismo modo debera contratar un seguro de desgravamen
que cubra fas contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante
del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas
polizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para
luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido,
EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas polizas, en el
caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o
i guardos que como institucidn financiera acreedora requiere. E

0s, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el

lsc8mercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO deternti

activados inmediatamente después del desembolso materi
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presenté contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para qué la pcliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de
siniestro se abone a la o0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de
pago el valor que perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro
de la pdliza, todes los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDCRA y
ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de que
la PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta las pdlizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y
cargo contrate con la compaiia de seguros que EL BANCO elija, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS
para que actte como contratante con la compafiia de seguros de su
elecciéon, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los
recursos hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS
actuard unicamente como agente de retencion. Las primas respectivas
correran a cargo del (los) deudores quien(es) se acogeran a las
condiciones puntuales de las pdlizas que se contraten; sin embargo, st EL
Q;V\@ANCO contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la pdliza,
todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad  tendra EL  BANCO. DECIMO  SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara
bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre
de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion
de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal
inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por
la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantdén. LA PARTE DEUDORA autoriza

expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
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“informacién, incluidos €l Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de
su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en
general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el(ios) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el
futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente  facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
que tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios
y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura,
y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda
constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como
también todos los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos
contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si
el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA
autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra
por el presente contrato corresponden a servicios efectivamente prestados,
los mismos que se reflejarén en la liquidacion de crédito respectiva.
DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o

- - . .7 . - - TAOEL
rgves de la persona o institucién que designe, inscriba el presente 00\?&&“051 54%

4
lento en el Registro de la Propiedad respectivo, ﬁ;’o

metiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion |
|

NOTARIA PUBLICA CUARTA \4 %
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implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-
Los gastos que demande la celebracidon y perfeccionamiento de este
instrumento, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos
rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los
seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.-Para los efectos contenidos en el presente documento,
las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de
esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate
de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones
crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley 0 a través de los jueces competenies de
esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion
. coactiva para el cobro de los créditos y obfigaciones a su favor, por parte
Q‘“\:Qe personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera gjercida con sujecion
a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a
las disposiciones pertinentes del Cddigo Organico General de Procesos.
DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior
Notario, se servira agrégar las demas formalidades de estilo necesarias
para |a validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con
los documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
escritura  publica con todo el valor legal, v que, los comparecientes

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi



aceptan en-todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por
la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR, con matricula numero
trece guién mil novecientos noventa y cinco guién once del Foro de
Abogados de Manabi. Para la celebracién de la presente escritura, se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la Ley Notarial, vy,
leida que les fue a los comparecientes por mi, la Notaria, se ratifican v
firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo

de esta notaria, de todo cuanto, DOY FEIL
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Sr. EDMUNDO ENRIQUE RICARDO MONCAYO JUANEDA
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Sr. MICHAEL FABIAN SANTANDER BOGDJALIAN

C.C.No. [3/55¢6£¢9-4

C NCTINEIN AT LNY
Sr. HENRY FERNANDO CORNEJO CEDERO

C.C.No.: 71,:25«33—;\

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

APODERADO ESPECIAL

éaz?a Ll quﬁfé%

Abg. ELSYE HAUDR};& CEDENO MENENDEZ
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Gobierno Au;ténomo Descentr;I;i'z;é; o
Municipal del Cantdn Manta

r

TULO DE CREDITO No.

0

518486

R.U.C.: 1360000980001 .I- (W
Direccion: Av. 4la y Calle 9 - Teief.: 2611 - 479 126%1 - 477
p— —
- 10/14/2016 11:39
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-34-20-39-014 80,62 72722,70 230086 518486
CUANTIA DE $171500.00 DE {(EDIFICIO PALM BEACH DEPARTAMENTO
1A/EDIFICIO PALM BEACH ESTACIONAMJENTO 1A/EDIFICIO PALM BEACH
BODEGA 2A) NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR €S IGUAL
AL ACTUAL ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

C.CIRUL. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

1705136461 MONCAYO JUANEDA EDMUNDO EDIFICIO PALM BEACH Impuesto principal 1715,00
DE Mi -
s ENRIQUE RICARDO PARTAMENTO 1A Junta de Beneficencia de Guayaquil 514,50
1717428575 | BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE ggg}'ﬁ;?;;:‘é&ﬂgﬁ‘:\m TOTAL A PAGAR 2229,50
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 2229,50
C.C/RU.C. NOMBRE G RAZON SQCIAL DIRECCION SALDO 0.00
SANTANDER BOGDJALIAN MICHAEL

1315556694 FABIAN SN

EMISION: 10/14/2016 11:33  ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

BanEcuador 8.p,

ORVENTO: 2950 ROGTERND PROU

E?HCEEJSEN 08 R3f§g?$gIUNPﬂgR%E§IRL DE MANABI

AEFERENCIA: é5?78?72?9167'4 (3)-CTA CORRIENTE
o d¢ Paga: 110206 DE ALCABALAS

AT T MCL S

FORMA DE RECAUDO:  Erectivp o1 CURRTA HANTA

Efeptiva:E
anision Efectivo;
i s ectiva;

1

oS
DS
SHhasS

TOTAL:
SUJETO R VERIFICACION

z

- B amn » Bowathay

Notarfa Pdblica Cuarts

Aba/Eisye Ledetio Mené

TADEL
%{1;\ OEL




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Toléfaonn: 2621777 - 2611747

ADG D

COMPROBANTE DE PAGO
0013321

T

P s

(n
/ 'DATOS DEL CONTRIBU

YENTE

DATOS DEL PREDIO

MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUR|RICAR

./
I/
DO Y BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE
CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES EDIF. PALM BEACH DPTO 1A/ EST A/ \.M\%_QQO%%OVEU\,U_
RAZON SOCIAL: : ’ ) DIRECCION PREDIO:
f DIRECCION : /)
- N .
REGIQBRORE PAGO VALOR DESCRIPCION VALQR(
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: H@\Om\MOHm HwnomuwH
FECHA DE PAGO:;
3.00
TOTAL A PAGAR
/f<b?ﬂ33 HASTA: _miércoles.,.l6_de.novicmbre de 20

J

.

/" CERTIFICADO DE SOLVENCIA

N

ORIGINAL CLIENTE



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

2 <€
s s 3> ESPECIE VALCRADA ¢
No 679350 Xy .

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
1y Ti . P i AL N . Y A\ P B4 y £
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA

SOLAR Y CONSTRUCCION.
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia, EDMUNDO ENRIQUERICARDO\MONCAYD: JUANEDA T MARIORIE BUEBAVENTURA ALCIVAR.
EDIFICIO PALM BEACH BODEGA 2A, ESTACIONAMIENTO 1A, DEPARTAMENTO 1A,

perteneeiente g ;0 COMERCIAL PRESENTE

ubicada $80958.90 OCHENTA MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO 90/100 CENTAVOS

Cuyo CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA. asciende a la cantidad

de .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ";‘“s
Y REGISTROS ESLE

L veet

No. Certifi cacz‘b’??ﬁ?&’

3PECIE VALQRADA

No. Electromco 42/2)55

CERTIFICADO DE AVALUO

\\ Ney

Fecha: 18 de agosto de 2016

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-20-39-014
Ubicado en: EDIFICIO PALM BEACH DEPARTAMENTO 14

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 140,33 M2
Area Comunal: 54,3900 M2

Area Terreno: 80,6200 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Pro};ieﬁzrio

1705136461  EDMUNDO ENRIQUE RICARDO MONCAYO JUANEDA '
171 74283 75 MARJORIE BUENA VENTURA ALCIVAR '

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8465,10
CONSTRUCCION: 64257,60
72722,70

Son: SETENTA Y DOS MIL SETECIENTOS VEINTIDOS DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancmnada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rzge p71 Bzemo 2(77'6\2&] (
- A0S
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C.P.A. Javier " :
Director de Avalu{s/ Camstro,s y Regzstro‘(E)

Impreso por: CABRIEFLA SOLORZANQ I18/08/2018 8:19:25




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

N DEL CANTON MANTA
T“; DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
) i Y REGISTROS E’
No. Certifi cacW.?
CERTIFICADO DE AVALUO <;12% ¢
NN

Fecha: 18 de agosto de 2016 No. Electronico: 42054

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-34-20-39-003
Ubicado en: EDIFICIO PALM BEACH ESTACIONAMIENTO 14

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 12,50 M2

Area Comunal: 4,8600 M2

Area Terreno: 7,2100 M2

Perteneciente a:

;Documenro I dentzdad Propietario

1705136461 - EDMUNDO ENRIQ UE RICARDO MONCA YO JUANEDA S
1717428575  MARJORIE BUENAVENTURA ALCIVAR | -

CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 757,05
CONSTRUCCION: 5728,80
6485,85

Son: SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES CON OCHENTA'Y
CINCO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, ﬁacczonam:ent“lrat(ggamzemo dela
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo a{(ual de acue;‘do a.la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanc:onadgl“el(!{} de dtcze?nbre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que’ rzge pz{ra el)i:emog(}?é 20}r 77

Abg. Elsye Cedefio Menéndez

py\“\'A OFL
;x?‘TA DEL

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO I
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

*
ﬂé 5 .
Vil DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO =
\_ggwg) 4 Y REGISTROS "U%
li &~ No. Certifi caczoﬁﬂﬂ
2 VN
NO 134421 CERTIFICADO DE AVALUO § Fagr ot
2 L0 B
Fecha: 18 de agosto de 2016 No. Electronico: 42056

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-34-20-39-007
Ubicado en: EDIFICIO PALM BEACH BODEGA 24

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 3,39 M2

Area Comunal: 1,3000 M2

Area Terreno: 1,9300 M2

Perteneciente a:

Documento Ident:dad . Propzetarw »

1705136461  EDMUNDO ENRIQUE RICARDO MONCA YO JUANEDA o
1717428575 MARJORIE BUENAVENTURA ALCIVAR '

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 202,65
CONSTRUCCION: 1547,70
1750,35

UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA DOLARES CON TREINTA Y CINCO
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, ﬁacc;onamleggigt@garr'zento dela
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actugfde: acverdg el Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanc;onada el/ 17.de dzcrembre del ario 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rzgepar elBténgOJ 6w 20177

Son:

224
Z 8l
Sz
>3
" \ 1 & b
C.PA. Javzer Cévallos ﬂlorejon «C—/

\'«"

Director de {v_a/luox Catastros ¥ yReggrro (L),-;

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

% ESPECIE vALORADA e

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _. .

MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO Y. BUENAVENTURA ALCIYAR MARJORIE . .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

18 AGOSTO
Manta,. . . de.

2016
cewo..de20 ..

VALIDO FARA LA CLAVE

1342039014 EDIFICIO PALM BEACH DEPARTAMENTO 1A

1342039003 EDIFICIO PALM BEACH ESTACIONAMIENTO 1A
1342039007 EDIFICIO PALM BEACH BODEGA 2A

Manta, diez y ocho de agusto del dos mil diesiseis

Z

WA c/c

_{/ :

Notarfa Pdblica Cuarts

ﬁﬁg. Ersye Cedetio Mené




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

YRy = DIRECCION DE PLANLAMIENTO URBANO

vent P
———

N0 54597 S
135 (664537 ] O o
REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL No.-  4053-2016 -
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 18/08/201¢
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: EDMUNDO MONCAYO JUANEDA Y SRA.
UBICACIONZ CIUDAD DEL MAR - DEPARTAMENTC 1A- PRIMERA PLANTA- SOBRE NIVEL +3.57 - EDIF. PALM BECH
C. CATASTRAL: 1342039014
PARROQUIA: PARROQUIA MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
cODIGO: P. HORIZONTAL RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELO: [ R.INTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 {urbano} X
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOS:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
Cos: _ 4 EQUIPAMIENTO:
cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2 Residencial 1.- Son 20nas de uso residencial en 1as que se permite Ja presencis limitada de comercios y
POSTERIOR: sﬁi;\:get\id:l ;”:;:i’;::s" :: ‘;::j::i;‘::;:a::]l:: ::: i:o;::::i;e la presencia limitada de comercios y
ENTRE BLOQUES: servicics 32 nivel Dacrial y sectorial y equipamientos barriales, secioriales y zenales. (ZONA URBANA Y
RURA. ESTAILECIDAS EN ELPDOT).
Residencial 3.- Son zonas de uso residencial en fas que se permiten comercior, servicioy y equipamientos de
nivel oarial, s2¢torial y 2onal, y de manera condiciorada el uso industrial de bajo impacto ambiental y
urbana
4,- MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: ' Sl
FRENTE: NO: X
ATRAS:
COSTADO DERECHO: OBSERVAC/ONES:
COSTADO IZQUIERDO:
AREA TOTAL: 140,33 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de
urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos;

P _f._,}-/-—’:‘, [
Arq. Roben OrtizZ
TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMI
cloc
"l presente documento se emite de acuerdo a la documentocion requ=rica pcra
el solicitante; por oo cual salvomos error b omision, eximiendo de re:; shifidad errrfrtante sise comsu?

doros folsos o reoresentaciones ardficas errénes. enlas so\C\degcorreSDde:e

jue presenta de buenc fe
re que se han predentado




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
e DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO B

g 3-""':"'. vy

—— iy

; ESPECIE VALORADA — £

No  g54814 7= USD 1,25 =
REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL No- 40522016~ =
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 18/08/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: EDMUNDO MONCAYO JUANEDA Y SRA.
UBICACION: ESTACIONANMIENTO 1A- PLANTA BAJA - SOBRE NIVEL +0,33 - EDIF. PALM BECH
C. CATASTRAL: 1342039003 )
PARROQUIA: PARROQUIA MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: ) 3.- USO DE SUELO:

cODIGO: P. HORIZONTAL RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELO: | R.INTERNO RU-1
LOTE MIN: ' RU-2 {urbano) X
FRENTE MIN: RU-Z {rural)
N. PISQOS:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COs: EQUIPAMIENTO:
cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: . Residencial 1.- Son 20nas dz uso resicenciai 20 'as 1ue e permite 'a presencia limitada de comercios y
POSTERICR: ;eer:il:l:f:c?:l ;T‘_’?:::;‘:'a: ::T:;::g::c::::::i ::ch‘::::;xe la presencia limitada de comercios y
ENTRE BLOQU ES: servicios de nivel barcial v sectanal v ecuvinanientos pariales, sectoriales y ronales. {ZONA URBANAY

RURAL ESTABLECIOAS EN EL PDOT).
Residencial 3.- Son zonas de uso residencial 20 ias que se parmiten comercios, sernvicios y
equipamientos de nivel barrial, sectarial y 1303, y ce manera condicionada el usa industrial de bajo

impacto ambiental y ucbano

4. MEDIDAS Y LINDEROS: 5.. AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: Si:
FRENTE: - NO: X
ATRAS:
COSTADO DERECHO: OBSERVACIONES:
COSTADO 1ZQUIERDO:

AREA TOTAL: 12,50 m2

o .'- N .
anos xrabajos@af'?i%aprobamon
. 1\

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trémites de hipotec
de urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos; p
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“El pfes:ént to se emite de acuerdo a la documentacion requerida pora € el tramice, v 3 ios documentos que
buenaf_e"f/ sph g} por loo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de respons
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

SN
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO By
S L e e - Lo LA

el

————— e,

No 055065 %~ USD 1.25.0=.¢
REGULACION URBANA HOJA DE CONTROLNo.- 40542016 A= "
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 18/08/2016
.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: EDMUNDO MONCAYOQO JUANEDA Y SRA.
UBICACION: CIUDAD DEL MAR - BODEGA 2-A - PLANTA BAJA - SOBRE NIVEL +0,33 EDIF. PALM BECH
C. CATASTRAL: 1342039607 -
PARROQUIA: - PARROQUIA MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:

CODIGO: P. HORIZONTAL RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELO: R.INTERNQ RU-1
LOTE MIN: RU-2 {urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 (rural}
N. PISOS:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COs: EQUIPAMIENTO:
Cus: SERVICIOS PUBLICCS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1: .
LATERAL 2: Residencial 1.- Son zonas de uso residencial en las que s2 permite la presencia limitarda de comercios
POSTERIOR: ;::i:;:::a:‘;:::r‘\l:z:;asl::L?:;prae::::::isalh::\'ll:let:uy:::;irl::::e 1a presencia limitada de comercios
ENTRE BLOQUES: v sarvicios de nive} barrial y sectorial y equipamientos barriales, sec oriales y zonales. (ZONA URBANA

¥ RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
|Residencial 3.- Son zonas de uso residencial en 1as que se permiten zamercias, Servicios y

impacto ambiental y urbano.

4.- MEDIDAS Y LINDEROS: S.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

SEGUN ESCRITURA: Si:
FRENTE: NO: X
ATRAS:

COSTADO DERECHO: OB8SERVACIONES:
COSTADO 1ZQUIERDO:

AREA TOTAL: 3,33 m2

N
Arq. Ro ; LN

N . e TN ! . —{f-\‘ >

FECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO RERRKEORISE © O &

¢ C;- [N

e
cJjoc €4, pyar \“Q«.C/.

El presente documento se emite de acuerde ¢ 'c documentacion requerido para el tramite, y @ c_&fnenf&/s qug-presenta de buena fe
el soficitante; por loo cual salvamos error u eme.Cr, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se are que se han predentodo

daros folsos o repressaacicnes aréficas erroneas. enfas solicitudes correspondientes”
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Empresa Puablica Municipal — :
Registro de la Propiedad de AT L
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 5 6968

‘www.registropmanta.gob.ec 118l

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16014030, certifico hasta el dia de hoy 17/08/2016 9:59:00, Ia Ficha Registra[ Niimero 56968.
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5 I\TFORNIACION REGISTRAL B . “eno Ry
. «d 03 2 S .\5\
Codzgo Catastral/Identxf Predial: 13420390[4 Tipo de Predxo DEPARTAJ\JEN L\\O ARG N ¢ ‘;"
Fecha de Apertura Jjueves, 21 deJullo de 2016 Parroquia: MANTAZ - vy
<

Informaci6én Municipal:

Ywoand

?;LOPH O,

14

LINDEROS REGISTRALES: 5 ¢ &
DEPARTAMENTO 1A PRIMERA PLANTA ALTA. UBICADO SOBRE EL NLVEL .».\\,3227? DEL
EDIFICIO DENOMINDO PALM BEACH .Ubicado en la Urbanizacion Ciudad de! MazSe " encuentra
planificada con los ambientes: Sala, Bar, Comedor, Cocina, Lavanderia, dos y medio Bafios, Sala familiar,
tres Dormitorios y Balcon, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:Por arriba: lindera
con Departamentos 2A en 140,33m2.Por abajo: lindera con Dormitorios Servicios A y C, Estacionamientos
1A y 1B, Bodegas 2A y 1A en 140,33m2.Por el norte: lindera con vacio hacia drea‘/comin circulacion,
partiendo desde el oeste hacia el este en 8,26m., desde este punto gira hacia el norte en 0,90m., desde este
punto gira hacia el este en 3,35m., desde este punto gira hacia el sur en 0,35m., desde este punto gira hacia
el este en 4,00m., desde este punto gira haFia el norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el este en
0,40m., desde este punto gira hacia el norte en 0,92m., desde este punto gira hacia el este en 5,34m.Por el
sur: lindera con Departamentc? 1B, area comun escaleras, partiendo desde el oeste hacia el este en 4"59r\n
desde este punto gira hacia el norte en 1,28m., desde este punto gira hacia el este en 4,84m., desde este
punto glra hacia el sur en 1,28m., desde este punto gira hacia el este en 10,34m.Por el este lindera
con vacio hacia Estacionamientos 2B y 3A, partiendo desde el sur hacia el norte en 2,97m., desde este
punto gira hacia el este en 0,40m., desde este punto gira hacia el norte en 1,50m., desde este punto gira
hacia el oeste en 0,56m., desde este punto gira hacia el norte en 3,34m.Por el oeste:lindera con vacio hacia
area comunes jardineria e ingreso, partiendo desde el sur hacia el norte en 1,20m., desde este punto gira
hacia el oeste en 1,74m., desde este punto gira hacia el norte en 5,05m. Area:140, 33m2 Departamento 1A,
Area Neta 140,33m2 Ahcuotas 0,1298% Area Terreno 80,62m2 Area Comfin 54,39m2 Area Total
194,72m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE

DE GRAVAMEN. I
-_—__—_—-_— -
MEN DE Vv E REGISTRALES:

I Libro Acto ) Nimero y fecha de Inscripcién’ Folio Inicial Folio Final[

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3514 16/0ct./2015 74.870 74.884

COMPRA VENTA DONACION Y RESERVA DE USO, GOCE.1323 08/jun./2016 34.228 34.267

USUFRUCTO Y HABITACION - .
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 16 21/jul./2016 - 789 844
HORIZONTAL -
PLANOS PLANOS 23 21/ul./2016 316 323
;
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE UNA PROPIEDAD 2002, 15/ago./2016 50.509 50.611
MOVIMIENTOS REGISTRALES: . <
N -
Reglstro]g{ COMPRA VENTA » TR DECG
0\3 WRTA DEL ¢ 44,
/ 5|-§ COMPRA VENTA & AN
\ < deg
N . . N —r G .o 1
) Inscrlto d§ viernes, 16 de octubre de 2015 Nimero de Inscripcion: 35T4V}.;~ Eorp L *Z;’g‘;
- I\ombre b C MANTA Ntmero de Repertorio: 87‘35; r—’) 33 E?‘f} ) 31;:74 %ﬁ
N . » >
. ™ Oficina arda el original: NOTARIA PRIMERA 1I-“?h zz
e TOSAUA RS

" Cantén Notarfs:
~ kY

_~Escritur /Jj’?i
i 1["_‘J




Lol B,
:\ ‘\/\/; Fa C&é//d}? -
“Fo ode , 26 de mayo de 2014 .

O/ £ A" ‘o - »
:gn{ehtoIProwdencm: lunes

7 >
cha-Resolucion:

Yo

&grdl;}grmgldi: 20N
> 99}@%\2@?%6}9&%0 ubicado Urbanizacién Ciudad del Mar de ésta Ciudad de Manta. La cempraventa queda
detefrinada‘gsisLos Conyuges Jean Gary Zambrano Andrade y su Cényuge Mercedes Ximena Garcia Cantos, el
cincuenta por ciento del cuerpo de terreno, es decir la mitad del mismo, y los Cényuges Edmurdo Enrique Ricardo
Moncayo Juaneda y su Conyuge Marjorie Buenaventura Alcivar, parte de sus derechos gue le corresponden,
consistente en un cuerpo de terreno de Ciento tres metros cincuenta y dos centimetros (equivalente al dieciséis
punto sesenta y seis por ciento) De tal manera que el cuerpo de terreno quedara dividido en tres partes iguales para
los Cényuges actuales compradores Kieper Niwton Bowen Vélez y su conyuge, Gina Emperatriz Alcivar Salazar,
Joseph Luckeala Cano Farah y su conyuge Dayse Genoveva Margarita Cedefio Zambrano, y Cényuges Edmundo
Enrique Ricardo Moncayo Juaneda y Sra. Marjorie Buenaventura Alcivar, de doscientos siete metros cuatro
centimetros para cada uno de ellos, equivalente al treinta y tres punto treinta y tres por ciento, que sumados las tres
partes iguales da un total de Seiscientos veintiuno metros trece centimetros (Cien por ciento) Cuerpo donde sera
construido un Edificio que serd declarado de Propiedad Horizontal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social ° Estado Civil Ciudad \ Direccién Domicilio
COMPRADOR 909152191 CANO FARAH JOSEPH LUCKEALA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR . 1303991051 CEDENO ZAMBRANO DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA !
. MARGARITA
COMPRADOR 1304008509 BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO
COMPRADOR 1304526427 ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ CASADO(A) MANTA \
VENDEDOR 1304223868 ZAMBRANO ANDRADE JEAN GARY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1705136461 MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA ! 1
RICARDO ) /

VENDEDOR 1717428575 BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA CDLA EL ARQUITECTO

CALLE DN°92:71
VENDEDOR 1307193548 GARCIA CANTOS MERCEDES XIMENA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: . / o
ILibro Numero In§cripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 1475 / 07/jun/2012 . 27.748 27.780
Registro de : COMPRA VENTA _ /
{2 /5 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, OS\de junio de 2016 Numero de Inscripcion: 1323
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2914 Folio Inicial:34.228
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA jFoblio'-Fiﬂ%ﬂ‘M,Zﬁ'l,g

3 > s 1 o 2 .\.‘: N
Cantén Notaria: TOSAGUA o \C e NSO "(-\5\v
Q . o
Escritura/Juicio/Resolucién: . Q -?:j :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 20 de mayo de 2016 f N A
=<

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

DONACION - CLAUSULA ESPECIAL. Los donantes Kleper Niwton Bowen Vélez y Gina Emp atr)z
Salazar expresan que se reservan para si, el derecho de uso, goce, usufructo y habitacién de los infrive
de la donacién, declarando que a falta de los usufructuarios se consolidarin el dominio, el uso, goce y posesién a
favor de los donatarios, sin tramites legal alguno. El lote niimero 15-07A, perteneciente a la Urbanizacion llamada
-Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta. Area total: SEISCIENTOS VEINTIUNO COMA TRECE METROS
CUADRADOS (621,13 m2). Donacién que se hacemos en el cincuenta por ciento para cada uro de nuestros hijo,

de todos los bienes constantes en la cldusula anterior. r_j_,. Empresa Pbics Moo
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de }as Partes: 223N Raglstrs de la Propledad de
HIFDE Marta€P
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil | »Ciddad Direccion Domicilio | J
1 [ AN AR
1304008509 BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON CASADO(A) MANTA /|  APORTOVIFIO
USUFRUCTUARIO
1304326427 ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ  CASADO(A) i MANTA p}\
| weeemmmammemmasenmmenmanes emwmma v
H M

ot Voo T oy Vi Wohran s e s, Tl gt e 2t 0 29 Pag2de 3



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

3 Manta-EP : “
. TONATARIO 1312355454  BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A)  MANTA
EONATARIO 1311399941 BOWEN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO CASADO{A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: -
IFI_:'oro § } Nimero Inscripcién - Fecha Inscripcién  ~Folio Inicial ;,., Fo\lio Final
COMPRA VENTA 3514 16/0ct./2015 74. 87Q*‘ en 074 884 5\5
N & ';3
i 3>
Registro de : PROPIEDADES ~ 29
HORIZONTALES Iy
[3 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES t \
Inscrito el : jueves, 21 de julio de 2016 Nidrmero de Inscripcién: 16 :“) i
Nombre del Cantén:  \MANTA Nﬁ‘mero de Repertorio: 3809 FoI
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Follo FmaI.844 \
Cantén Notaria: _ ~ MANTA /
Escritura/Juicio/Resoluciéon: —
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de julio de 2016 - ' . .

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: !

Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio Denominado PALM BEACH, Inmueble consistente énel lote
numero 15-07A, perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta.Se deJa
constancia que los sefiores Bowen Velez Kleper Niwton y su conyuge, Gina Emperatriz Alcivar Salazar se siguen
reservando el derecho de Uso, Usufructo y Habitacion de los inmuebles materia de la Donacidn, declarando.que a
falta de los Usufructuarios se consohdaran el dominio, €l Uso, Goce y posesion a favor de los Donatarios, sin
tramite legal alguno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:™

7/
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1705136461 MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA
RICARDO

PROPIETARIO 1717428575 BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA CDLA EL ARQUITECTO
. CALLE DN°92-71

PROPIETARIO 909152191 CANO FARAH JOSEPH LUCKEALA N CASADO(A) MANTA N\
PROPIETARIO 141989 " CEDENO ZAMBRANO DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA MANTA
MARGARITA . 7

PROPIETARIO 1312355454 BOWEN ALCIVAR MARIA J'HAEL SOLTEROQ(A) MANTA MANTA
PROPIETARIO 1311399941 BOWEN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO CASADO(A) - MANTA MANTA
¢.- Esta inscripcidon se refiere a l[:x(s) que consta(n) en: -

}Libro ) Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1323 08/jun./2016 34.228 34.267
COMPRA VENTA 3514 .16/0ct.f2015 74.870 74.884

Registro de : PLANOS
{4 /5 7] PLANOS

Inscrito ¢l : jueves, 21 de julio de 20 12 Nuamero de Inscripcién: 23
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: . 3810
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canggn Notaria: MANTA

E \z:itur,x/.]umo/Reso!ucwn .
F»icg: 3:3 Otoruamxeutoﬂ’rowdencm miéreoles, 13 de julio de 2016

- Ficha R;Sqlucmn

i'@bsm‘vamones -

'Ct:si_ctj i ion de Planos del Edificio denominado PALM BEACH, Inmueble consisfente en ql
r' cx a la urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Marlta.

iJ9s. Nombres y Domicilio de las Purtes: X
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AN
AN S
'\"(‘c(w_cuo Ry "=
o RN MU N .
"ICalidad Lo /Cedula/RUC\,,5 /N’ombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion DOl’ﬂl:CiliO ) 1 .

PROPIETA}UO 51705 364 MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA g

{z%:/ RGARDO |
PROPlETAZUO " ’3 428575 BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA CDLA EL ARQUITECTO

;\ > " - CALLE DN°92-71
N N\
PROPIETAR!Q P ! O FARAH JOSEPH LUCKEALA CASADO(A} MANTA _
PROPIETARIOQOO 1419&9CC‘~)> 5\0 CEDENO ZAMBRANO DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA MANTA
Y15/938 ™ MARGARITA

PROPIETARIO 1312355454 BOWEN ALCIVAR MARIA(_JHAEL SOLTERO(A} MANTA MANTA

PROPIETARIO 1311399541 BOWEN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO CASADO(A) MANTA MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

~
ibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 16 21/jul./2016 789 844

s /

Registro de :: COMPRA VENTA _ .

[5 /5 ]COMPRAVENTA e .

Inscrito el : lunes, 15 de agosto de 2016 - Niamero de Inscripcion: 2002

Nombre del Cantén: MANTA ‘ Numero de Repertorio: 4333 Folio Inicial:50.509
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ’ Folio Final:50.611
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de agosto de 2016 .
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: J

SUBDIVISION DE UN BIEN INMUEBLE, a los sefiores EDMUNDO ENRIQUE RICARDO MONCAYO
JUANEDA Y sefiora MARJORIE BUENAVENTURA ALCIVAR les corresponde los siguientes departamentos
ESTACIONAMIENTO 1A, ESTACIONAMIENTO 3B, BODEGA 2A, BODEGA 2B, DORMITORIO SERVICIO
A, DEPARTAMENTO 1A y DEPARTAMENTO 3B, a los conyuges JOSEPH LUCKEALA CANO FARAHy
sefiora DAYSE GENOVEVA MARGARITA CEDENO-ZAMBRANO, le corresponde ESTACIONAMIENTO 2A
ESTACIONAMIENTO 2B, DORMITORIO DE SERVICIO C, DEPARTAMENTO 2A y DEPARTAMENTO 2B :
a los sefiores MARIA JHAEL BOWEN ALCIVAR y ERWIN ALETANDRO BOWEN ALCIVAR les corresponde
ESTACIONAMIENTO 1B, ESTACIONAMIENTO 3A, BODEGA 1A, BODEGA 1B, DORMITORIO SERVICIO
B, DEPARTAMENTO 1B, DEPARTAMENTO 3A Declaran los Conyuges KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ
y sefiora GINA EMPERATRIZ ALCIVAR SALAZAR, que renuncian al usufructo inscrito el ocho de junio de dos
mil dieciséis, contrato realizado en la Notaria Primea del Cantén Tosagua, el veinte de mayo del dos mil dieciséis,
unica exclusivamente a la parte que de acuerdo a la Subdivision detallada le corresponde a los sefiores,

EDMUNDO ENRIQUE RICARDO MONCAYO JUANEDA, MARJORIE BUENAVENTURA ALCIVAR,
JOSEPH LUCKEALA CANO FARAH, DAYSE GENOVEVA MARGARITA CEDENO ZAMBRANO,

manteniendo el Usufructo que les corresponde a los sefiores MARIA JAHEL BOWEN ALCIVAR y E&W‘IN P N
ALEJANDRO BOWEN ALCIVAR, sobre la totalidad de los siguientes inmuebles: ESTACIONAMIENQ" 018 3, ol e
ESTACIONAMIENTO 3A, BODEGA 1A, BODEGA 1B, DORMITORIO SERVICIO B, DEPARTA "‘Jf" B ,A’/' ~
DEPARTAMENTO 3A. y
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direceion Doxn;c;hd
PROPIETARIO 1311399941  BOWEN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO ~ CASADO(A) MANTA MANTAS ;. z@;
PROPIETARIO 1312355454  BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A)  MANTA MANTA 0 52
PROPIETARIO 141989 CEDENO ZAMBRANO DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA MANTA
MARGARITA
PROPIETARIO 909152191 CANO FARAH JOSEPH LUCKEALA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1717428575  BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE~  CASADO(A)
PROPIETARIO 1705136461 ~ MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE CASADO(A)
RICARDO

RENUNCIANTE - 1304526427 ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ  CASADO(A)
USUFRUCTUARIO

i feaci ey o ey dangth pioume Ficha Reaistral:Sa0a8 micreies 17 de agaso de s T



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

a N
CIANTE - 1304008509 \BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
- Numero Inscripcién Fecha Inscripeidon Folio Inictal Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 16 21/jul./2016 789 ) 844
- {

ibro .

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERT/IFICADOS:

* Libro ) / ‘ Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA ' , 3
PLANOS 1

\ y

PROPIEDADES HORIZONTALES )
5 .

<<Total Inscripciones >>

\

lLas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este éertiﬁcado lo invalida.
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

¢ Manta-EP
: Flcha Reglstral-Blen Inmueble ;'= :
Callc 24 y Avenida Flavio Reyes, ESquma 569 55
www.reglstropmanta.gob.ec 1281381 1 i

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16014030, certifico hasta el dia de hoy 17/08/2016 10:04:10, 1a Ficha Registral Nimero
56955. r 5

L . . : | y . F\ Y o -’S:}, .
ST e INFORL\IACION REGISTRAL o anc ﬁ&é\&
: 8
Codlgo Catastral/Idennf Predlal 1342039003 Tipo de Predxo ESTACIONAMIEN'I(O;3 F;:'KG 7

Fecha d\c Apertura: jueves, 21 de julio de 2016 Parroquia: MANTA

Informacion Munricipal:

LINDEROS REGISTRALES: K , {
ESTACIONAMIENTO 1A - PLANTA BAJA , UBICADO SOBRE EL NIVEL + 0 33 DEFEQ ICIO

DENOMINADO PALM BEACH. Ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar. Por axyrit;‘aii]lmde?a con
vacio y Depaitamento 1A en 12,50m2. Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,50m2. Por el Sureste:
lindera con area comin cuculacmn en 2,50m. Por el Noroeste : Lindera con drea circulacién en 2 ,50m.Por
el Noreste : lindera con area 01rculac1on en 5,00m. Por el Suroeste: lindera con Estac1onamlento 1B en
S, OOm Area : 12,50m2. Estacwnamlento 1A, Area Neta 12 ,50 m2 Alicuotas 0,0116% Area Terreno 7,21

m?2 Area Comvin 4,86 m2 Area Total 17,36 m2 .SOLVENCIA. EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. I S

RE EN DE MO N’ REGISTRALES:

I Libro v - Acto _ Nimecro y fecha de Inscripeién Folio-Inicial Folio Finaq

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 16 214ul./2016 789 844
HORIZONTAL — /

PLANOS PLANOS ;23 214ul.72016 316 323

COMPRA VENTA SUBDIVISION DE UNA PROPIEDAD 2002 15/ago /2016 50.509 50.611

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : PROPIEDADES _
HORIZONTALES A i

[1 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : Jjueves, 21 de julio de 2016 ' Numcro de Inscripcién: 16

Nombre del Cantén: MANTA | Nimero de Repertorio: 3809 Folio Inicial:789
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:844
Cantén Notaria: \ MANTA

- . .7 4/
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Prnvig_encia: miércoles, 13 de julio de 2016 ?i\;\ﬁ"\i\é;; p,é}’%
Fecha Resolucién: o ;Q\%c N )(";:96;’\
a.- Observaciones: ; - ""Q': ; ,/?‘»/\'?P'?m =‘7‘/;(70
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio Denominado PALM BEACH, Inmueble consnstentc { ‘e Jote™ EY/J %
nimero 15-07A, perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ublcada en el Cantén Manta.Se’ de o G
constancia que los sefiores Bowen Velez Kleper Niwton y su cényuge, Gina Emperatriz Alcivar Salazar’ésq siguett, © ;’
reservando el derecho de Uso, Usufructo y Habitacion de los inmuebles materia de 1a Donacién, declarando‘.t;ue, N

E ‘AO N
falta de los Usufructuarios se consolidaran el dominio, el Uso, Goce y posesidn a favor de los Donatarléﬁgs”m” SECVT, °

1519387
tramite legal alguno. _
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICaIidad Cédulas/RUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad [ Difeeeion Romieilia Pubilca MLL
PROPIETARIO 1705136461 MONCAYO JUANEDA EDMUNEO ENRIQUE CASADO(A) MANTA | 1@;} ;;‘;":;g;" tnProe
RICARDO D
PROPIETARIO 1717428575 BUENAVENTURA ALCIVAR MAZIQRIE  CASADO(A) MANTA CDLAE QU c
it 4
PROPIETARIO G092152191 CANO FARAH JOSE. (i Li'CKE -7~ CASADOA) MANTA | %’
---------- 1-“[‘r"{"""’""""'"

e \ . . P e N o
Sheacii Dapeesnooed ek piguan Ficha Regis Toss . (L R R Yaltue R
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ISION DE UN BIEN ]NMUEBLE a los sefiores EDMUNDO ENRIQUE

ARTAMENTO 1A y DEPARTAMENTO 3B, a los conyuges JOSEPH LUCKEAI \ C N
% DAYSE GENOVEVA MARGARITA CEDENO ZAMBRANO, le corresponde I ST \ci\é}g
\gL§I ‘ACIONAMIENTO 2B, DORMITORIO DE SERVICIO C, DEPARTAMENTO 24

hosiria Ticha Reni i ali3ntfl r: vircales, 17

o ‘o‘\\\_tno R(‘;M“»;A\ ~
* PROP!EQ&RK) 9/'?11133"'0 "3, CEDENO ZAMBRANO DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA MANTA
b/ o ’ho\?f 7, SMARGARITA '
PROPIETARI 45 CBOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA MANTA i
PROPIET 3 3i 13£ 93 CBOW'EN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO ., CASADO(A) MANTA MANTA
c.- Estamscn cujn se«re't" ere a lag) que consta(n) en:
ibro /’ > ,«_“ \‘f - *-‘E'J:)f;.\) \{) Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folia Inicial Folio Final
COMPRA VENTAJ_[SIQ 9«; 1323 08/julu./2016 34228 34.267
COMPRA VENTA 3514 16/0ct./2015 74.870 74.834
Registro de ;: PLANOS | i -~
[2 /3 ]PLANOS . !
Inscrito el : jueves, 21 de julio de 2016 Niimero de Inscripcién: 23 A h
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3810 Folio Inicial:316
Oficina donde se guarda el (}riginal: NOTARIA CUARTA Folio Final:323
Cantén Notaria: MANTA ™ .
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de julio de 2016
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio denominado PALM BEACH, Inmueble consistente en el lote niimero 15-07A,
perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |
PROPIETARIO 1705136461 %Cc)ﬂ%go JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1717428575 BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADOQ(A) MANTA CDLA EL ARQUITECTO
: CALLE DN°92-71
PROPIETARIO 909152191 CANO FARAH JOSEPH LUCKEALA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 141989 \ CEDENO ZAMBRANO DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA MANTA
MARGARITA
PROPIETARIO 1312355454 BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA MANTA
PROPIETARIO 1311399941 BOWEN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO CASADO(A) “ MANTA MANTA\
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: -~
[Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES , 16 N 21/ul/2016 789--
/ ; QV,'
Registro de : COMPRA VENTA . : 5
[3 /3 ]COMPRAVENTA 2z
" Inscritoel : lunes, 15 de agosto de 2016 Niamero de Inscripcién: 2002 9{
Nombre del Cantén:  MANTA v Ntmero de Repertorio: 4333 “Folig) 5
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Fof'ﬁ gmlafsfr)l)ﬂk
Cantén Notaria: ‘ MANTA N /
Escritura/Juicio/Resolucion: mi@;’mmw o
- Aha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de agosto de 2016 MartaEP {
\\: F’E‘cl@Resolucién 1 7 AGO. 201 \\
L :: T (és rvaciones: !

...........

.
b



Empresa Publica Municipal i
Registro de la Propiedad de
Manta-EP \

B, DEPART AJ&[E\ITO 1B, DEPARTAMENTO 3A.Declaran los Conyuges KLEPER NIWTONYBOWEN VELEZ
y sefiora GINA EMPERATRIZ ALCIVAR SALAZAR, que renuncian al usufructo inscrito el ocho de junio de dos
mil dieciséis, contrato realizado en la Notaria Primea del Cantén Tosagua, el veinte de mayo del dos mil dieciséis,
unica exclusivamente a la parte que de acuerdo a la Subdivisién detallada le corresponde a los sefiores,
EDMUNDO ENRIQUE RICARDO MONCAYO JUANEDA, MARJORIE BUENAVENTURA ALCIVAR,
JOSEPH LUCKEALA CANO FARAH, DAY SE GENOVEVA MARGARITA CEDENO ZAMBRANO,
manteniendo el Usufructo que les corresponde a los sefiores MARIA JAHEL BOWEN ALCIVAR y ERWIN
ALEJANDRO BOWEN ALCIVAR, sobre la totalidad de los siguientes inmuebles: ESTACIONAMIENTO 1B,
ESTACIONAMIENTO 3A, BODEGA 1A, BODEGA 1B, DORMITORIO SERVICIO B, DEPARTAMENTO 1B,
DEPARTAMENTO 3A.

: /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,
Eidad Cédula’RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |
PROPIETARIO 1311399941 BOWEN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO ~ CASADO(A) MANTA MANTA )
PROPIETARIO 1312355454 BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA MANTA
PROPIETARIO 141989 CEDENO ZAMBRANO DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA MANTA ;
MARGARITA N i
PROPIETARIO 909152151 CANO FARAH JOSEPH LUCKEALA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 717428575 BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE ~ CASADO(A) MANTA CDLA EL ARQUITECTO
CALLE DN°92-71 /
PROPIETARIO 1705136461 MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA

RICARDO
RENUNCIANTE - 1304326427 ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ  CASADO(A) MANTA

USUFRUCTUARIO /

RENUNCIANTE - 1304008509 BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON CASADO(A) MANTA PORTOVIEIO
USUFRUCTUARIO

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_ibro . Numero Jascripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES - 16 21/jul./2016 789 844

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuamero de Inscripciones
COMPRA VENTA , 1
PLANOS — 1
~-PROPIEDADES HORIZONTALES A

W/

<<Total Inscripciones >> |

.‘\.

Eaa‘ movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

{ Cun]quwr cnmgnd adura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emmdo a lns 10 04 11 del miéreoles, 17 de agosto de 2016
\

QLT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
Quese diera un traspaso de dominio o se

2 emitiera un gravamen. X

Z .

: “_\ K
s [ Evera Pty

/ _AB.JOSE DAVID CEDENO RUPERTI El intercsado debe comuaicar Saafquier, FiTOERTRtE Prodiodac g
e Firma d&l Registrador (E) ¢ Documento al Regutrado?d‘"h?ropleda _
- f TR 2516 /
J
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de : | S -
Manta-EP g

-

AN

“Ficha Registral-Bien Inmueble -

‘('Ealle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 56961 f

www.registropmanta.gob.ec Al 1] ]

N

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16014030, certifico hasta el dia de hoy 17/08/2016 10: 09: 12, 1a Ficha Reglstral Nitmero

56961. -
- \\ . - ) .
! ' INFORMACION REGISTRAL L e
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1342039007 Tipo de Predio: BODEGA &;\k\f&jﬂ'\»,_ ' “{?

QI Fousrr
Fecha de Apertura: jueves, 21 de julio de 2016. / Parroquia: MANTA Iz OQ N = <
Informacién Municipal: == “{ = &
z W2 S
g LINDEROS REGISTRALES: "f )r "v‘ f

BODEGA 2 A- PLANTA BAJA UBICADO SOBRE EL NIVEL + 0,33 DEL EDIFICIO DENO_M]NA)O
PALM BEACH. Ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar. Por arriba: lindera con Depax}amentoql% en
3,39m2. Por abajo: lindera con terreno edificio en 3,39m2. Por el norte: lindera con 4rea comuit éirculacion
en 2,I9rn. Por el sur: lindera con Bodega 1A en 2,19m. Por el Este: lindera con 4rea comtn circulacién en
1,55m. Por el oeste: lindera con Dormitorio Servicio C y 4rea comin ducto en 1,55m. Area: 3,39m2.
Bodega 2A, Area Neta 3,39 m2 Alicuotas 0,0031% Area Terreno 1,93m2 Area Comin 1,30 m2 .Area Total

4,69m2 .SOLVENCIA: LA BODEGA DESC UENTRA LIBRE DE.GRAVAMEN. /
] J/
RESUMEN DE MOQVIMIENTOS REGISTRALES:
l Libro, Acto Némeroy fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final[
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ’ 3514 16/0ct./2015 74.870 74.884
COMPRA VENTA DONACION Y RESERVA DE USO, GOCE 1323 08/jun./2016 34.228 34.267
y; USUFRUCTQ Y HABITA/CION N
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 16 21/jul./2016 789 ~ 844
HORIZONTAL . .
PLANOS PLANOS 23 21/jul/2016 e 316 323
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE UNA PROPIEDAD 2002 15/ago0./2016 . 50.509 50.611
MOVIMIENTOS REGISTRALES: .

Registro de : COMPRA VENTA

[1:/5 ] COMPRA VENTA
/

Inscrito el : viernes, 16 de octubre de 2015 - Namero de Inscripeién: 3514 * Tomo:183

Nombre del Cantén: MANTA . Ndmero de Repertorio: 8735 Folio Inicial:74.870

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIME]%A Folio Final‘:?\4,§84

Cantén Notaria: TOSAGUA h , 3
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Oforgamiento/i"ruvidencia: lunes, 26 de mayo de 2014

Fecha Resolucién: N

a.- Observaciones: k )V { 5
Compraventa de terreno ubicado Urbanizacion Ciudad del Mar de ésta Ciudad de Manta. La compravg\ta%iﬁg(liha 6%\5

determinada asi: Los Cényuges Jean Gary Zambrano Andrade y su Conyuge Mercedes Ximena Garc;a Cantos»el_ 3O

cincuenta por ciento del cuerpo de terreno, es decir la mitad del mismo, y los Cényuges Edmundo Ennque Ricardo
Mdayo Juaneda y su Cényuge Marjorie Buenaventura Alcivar, parte de sus derechos que le corresponden,

congistente en un cuerpo de terreno de Ciento tres metros cincuenta y dos centimetros (equivalente al diecis"
enta y seis por ciento) De tal manera que el cuerpo de terreno qucdara d1v1d1d0 en tres partes lﬁgﬁé@aﬁc‘u
Nt Maniang

\vu

3 un Eufmo qule sord ucclamL,\. de Pmp:cdad Horzontal. RS



- xef- -._(11

is R
b Apelhd‘us, omEgestomxcﬂm de las Partes:

Fa‘lléad 7 & S = CedufabeC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio _l
GOMPRADOW: 9021? 191'- CANO FARAH JOSEPH LUCKEALA CASADO(A) MANTA
COMP pon 303 910553 CEDENO ZAMBRANO DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA™
2, MARGARITA
COI\«TPRA'DOR JJ 394008559 BOWEN VELEZ KLEPER NIWTCON CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO
COMPRADE)T{ @304‘526427 ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ CASADO(A) MANTA N
VENDEDOR 1 Sl 1304223868 ZAMBRANO ANDRADE JEAN GARY CASADO(A). MANTA
;/ VENDEDOR 1705136461 MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA
RICARDO
VENDEDOR 1717428575 BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA CELA EL ARQUITECTO

CALLE DN°92-71
VENDEDOR 1307193548 GARCIA CANTOS MERCEDES XIMENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a Ja(s) que consta(n) en:

FLibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ‘ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1475 07/jun./2012 ; 27.748 27.780
N
¢
t
Registro de : COMPRA VENTA N
[2 /5 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 08 de junio de 2016 Numero de Inscripcién: 1323
Nombre del Cantdn: MANTA Nﬁm‘g/ro de Repertorio: 2914 Folio Inicial:34.228
Oficina donde se gﬁ;rda el original: NOTARIA PRIMERA ° Folio Final:34.267

Cantén Notaria: TOSAGUA

Escritura/Juicio/Resolucién: i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de mayo de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:_ ,

DONACION - CLAUSULA ESPECIAL. Los donantes Kleper Niwton Bowen Vélez y Gina Emperatriz Alcivar
Salazar expresan que se reservan para si, el derecho de uso, goce, usufructo y habitacién de los inmuebles materia
de la donaci6n, declarando que a falta de los usufructuarios se consolidaran el dominio, el uso, goce y posesién a
favor de los donatarios, sin tramites legal alguno. El lote niimero 15-07A, perteneciente a la Urbanizacion llamada
Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta, Area total: SEISCIENTOS VEINTIUNO COMA TRECE METROS
CUADRADOS (621,13 m2). Donacién que se hacemos en el cincuenta por ciento para cada uno de nuestros hijo,
de todos los bienes constantes en la clausula anterior.

i ,!})

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partcs:/ / b‘.'. 00 Ry, »‘;&
IC'alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direecigr Qbm ,gho"*‘-e\';/, "
DONANTE - 1304008509 BOWEN VELEZ XLEPER NIWTON CASADO(A) MANTA PORFOVIE Cf»‘
USUFRUCTUARIO i p ' I=E
DONANTE - 1304526427 ~ ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ  CASADO(A) MANTA .‘__“\‘-’-; o
USUFRUCTUARIO : TR
DONATARIO 1312355454 BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA MAN'{'A N

= _
DONATARIC 1311355541 BOWEN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO CASADO(A) MANTA MA.NTA"} et

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: } Yoz
[Li‘bro Numero Inscripcion Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3514 16/0ct./2015 74.870 74.884

' ' . /';
s MUTIEE, |
. T Esnpres? deia propred? \

Registro de : PROPIEDADES ,‘*M“*§‘ m 2F

HORIZONTALES ’x@-“ 5\
~
[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES ~ \ 7 AGG '

Inscrito el : jueves, 21 de julio de 2016 Numero de Inscripcién: 16 :?\ ______ .
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertoric: 3809 Folio Iniciat:789 " -
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA EolioFiial 844

Canton Notaria: MANTA

Cerstfoaeiin auprovy sar eth pizuave Fiohn R vreali S it BT R S IR A ET AN Pas2de s



Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

td
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de julio de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: - : R f“L n; P N

: : . e . o (LY R, e
Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio Denominado PALM BEACH, Inmueble cons',l.sltéﬁt&'en-eh 3tej<‘.va
nimero 15-07A, perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta'Se'deja-a-.”.

-t T

constancia que los sefiores Bowen Velez Kleper Niwton y su conyuge, Gina Emperatriz Alcfv_ar'Sala’z,g.r_-,;se;s'nguq' 5
reservando el derecho de Uso, Usufructo y Habitacién de los inmuebles materia de la Donacién; declarandd” ﬂ_ﬁ a &
falta de los Usufructuarios se consolidaran el dominio, el Uso, Goce y posesién a favor de los Do;l_.atanos,-_sjnl" %_ >
tramite legal alguno. . P\JN:V;'{&* ,SX
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . N ‘\’75)’/: g EC\{:E e
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ./ Estado Civil Ciudad Direccion Domidilio ]
PROPIETARIO 1705136461 MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA ,

' RICARDO :

PROPIETARIO 1717428575 BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA CDLA EL ARQUITECTO
' CALLE DN°92-71

PROPIETARIO 909152191 { CANO FARAH JOSEPH LUCKEALA CASADO(A) MAI:I:I'A
PROPIETARIO 141989 - CEDENO ZAMBRANO DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA MANTA
MARGARITA v .
PROPIETARIO 1312355454 BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA MANTA
PROPIETARIO 1311399941 BOWEN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO CASADO(A) MANTA MANTA l
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: 4
Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1323 ] 08/)un./2016 34.228 34.267
COMPRA VENTA 3514 16/oct./3] 15 74.870 \ 74.884
/
Registro de : PLANOS N,
[4 /5 ]PLANOS /
Inscrito el : jueves, 21 de julio de 2016 Nimero de Inscripcién: 23
Nombre del Cantén: MANTA Niémero de Repertorio: 3810 Folio Ir\1ici§:316 ‘
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:323
Caatén Notaria: MANTA k
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de julio de 2016 N

Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Edificio denominado PALM BEACH, Inmueble consistente en ¢l lote nimero 15-07A,
perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - / e 3 v\: {‘4"‘%
P LA J oA
Eah'dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad _Qir%?é"f’ﬁ/D,QmLc,i_ii?’(}) ‘\u‘,‘:? I
PROPIETARIO 1705136461 MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA ’ s 04,

by
RICARDO 4 S
PROPIETARIO 1717428575  BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE ~ CASADO(A) MANTA =

PROPIETARIO 909152191 CANO FARAH JOSEPH LUCKEALA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 141989 CEDENO ZAMBRANQ DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA
MARGARITA 7

-PROPJERARIO 1312355454 BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA

\,) “PROP O 1311399941 BOWEN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

ipcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Numero Inscripcion

ORIZONTALES 16




LAY
'.\‘b?\;;\enu RU/’Q?{}
. t\\d / e \. . :
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egistrode: MVENTA
i:f s /.‘

54

v
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It UAO

3
S i ‘ g _ ! -
51 sErifo elv/b? Iynes, 15 de agosto de 2016 Nitmero de Inscripcién: 2002 '

»Nombre del T -:i/IANTA \ (Nimero de Repertorio: 4333 Folio Inicial:50.509
Oﬁcma donde sag\{a.raa el original: NOTARIA CUARTA ' Folio Final:50.611
Canton Nofaria? the MANTA ’

Escritura/Juicio/Resolucién:

y

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de agosto de 2016

Fecha Rjesolucién:

a.~ Observaciones: | h

SUBDIVISION DE UN BIEN INMUEBLE, a los sefiores EDMUNDO ENRIQUE RICARDO MONCAYO
JUANEDA Y sefiora MARJORIE BUENAVENTURA ALCIVAR les corresponde los siguientes departamentos
ESTACIONAMIENTO 1A, ESTACIONAMIENTO 3B, BODEGA 2A, BODEGA 2B, DORMITORIO SERVICIO
A, DEPARTAMENTO 1A y DEPARTAMENTO 3B, a los conyuges JOSEPH LUCKEALA CANO FARAH y
sefiora DAYSE GENOVEVA MARGARITA CEDENO ZAMBRANO, le corresponde ESTACIONAMIENTO 24,
ESTACIONAMIENTO 2B, DORMITORIO DE SERVICIO C, DEPARTAMENTO 2A y DEPARTAMENTO 2B
a los sefiores MARIA JHAEL BOWEN ALCIVAR y ERWIN ALEJANDRO BOWEN ALCIVAR les corresponde
ESTACIONAMIENTO 1B, ESTACIONAMIENTO 3A, BODEGA 1A, BODEGA 1B, DORMITORIO SERVICIO
B, DEPARTAMENTO 1B, DEPARTAMENTO 3A.Declaran los Cényuges KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ
y seitora GINA EMPERATRIZ ALCIVAR SALAZAR, que renuncian al usufructo inscrito el ocho de junio de dos
mil dieciséis, contrato realizado en la Notaria Primea del Cantén Tosagua, el veinte de mayo del dos mil dieciséis,
unica exclusivamente a la parte que de acuerdo a la Subdivisién detallada le corresponde a los sefiores,

EDMUNDO ENRIQUE RICARDO MONCAYO JUANEDA, MARJORIE BUENAVENTURA ALCIVAR,
JOSEPH LUCKEALA CANO FARAH, DAYSE GENOVEVA MARGARITA CEDENO ZAMBRANO,
manteniendo el Usufructd que les corresponde a los sefiores MARIA JAHEL BOWEN ALCIVAR y ERWIN
ALEJANDRO BOWEN ALCIVAR, sobre la totalidad de 19s siguientes inmuebles: ESTACIONAMIENTO 1B,
ESTACIONAMIENTO 3A, BODEGA 1A, BODEGA 1B, DORMITORIO SERVICIO B, DEPARTAMENTO 1B,
DEPARTAMENTO 3A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 1311399941 BOWEN ALCIVAR ERWIN ALEJANDRO CASADO(A) MANTA MANTA
PROPIETARIO 1312355454 BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL SOLTERO(A) MANTA MANTA
PROPIETARIO 141989 CEDENO ZAMBRANO DAYSE GENOVEVA CASADO(A) MANTA MANTA
: MARGARITA _
PROPIETARIO 909152191 CANO FARAH JOSEPH LUCKEALA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1717428575 BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE CASADO(A) MANTA CDLAEL ARQUITECTO
| CALLE DN°92-71
PROPIETARIO 1705136461 MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE CASADO(A) MANTA : —
RICARDO
RENUNCIANTE - 1304526427 ALCIVAR SALAZAR GINA EMPERATRIZ  CASADO(A) MANTA
USUFRUCTUARIO
RENUNCIANTE - 1304008509 BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON CASADO(A) MANTA PORTQYIEJO ;.
USUFRUCTUARIO ; oY eRo R ,,,‘N,, A
AY
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: "\ ’x.l.h, - (// ‘9
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 003-ALC-M-JO
APROBACION DE LA DECLARATORILA DE PROPIEDAD HORT

we
iyd

EDIFICIO “PALM BEACH” ! il
) % i
o ) SN
ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO N ez

ALCALDIA DEL, CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, establece: “El sector
puiblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, lasservidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias
y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de
los derechos reconocidos en la Constitucion™.

Que, el Art. 227 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige.por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, . jerarquia, desconcentracién, descentralizacion,
coordinacion, participacién, planificacién, transparencia y evaluacion”. ‘

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que

determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén’.

Que, el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacién,Territdrial, Autonomia vy

Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo

de gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de desarrollo y
el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I)
Resolver administrativamente todos los.asuntos correspondientes a su cargos...”

Que, el Art. 364.- Coédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de

dithple administracion, contratos administrativos y hechos administrativos”.
i
ﬁegl@ Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
=e NS0 . . ) .
yifstiBalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
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Reglamento Gene_ral de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sers aprobada por la respectiva

Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin

interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestidn Juridica; Avaltos y
Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correpgpndiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa

respepive En caso de que el informe técnico emitido por la
Plan % '

* - ’ ) - P » ©
' del o los interesados a través de |a Secretarfa General, para que se Gen

e I P

cono E’l %
~ 2
< =] 2 2
D = -
SO ;.35
3 ) 4
3 \E’:‘ - ~ —— ——— . _
Y ,L%\;g '
AN T g . S, 1) IRV S L B
>-Direction: Calle 9 v avenigs < Elvwmante oo ] iea i AT




las debidas correcciones v se retome el trémite. Si en el lapso de dos afios el o los fraeresae
que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no ¢o ﬁ&arﬁ}é’{*ﬂ
tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la b4
quedaré sin efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Hon
el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, en atencién al tramite No. 10509, referente a la comunicacién presentada por el Arq.
Marcos Cano Cedefio, presenta a la Alcaldia de Manta, la comunicacién para la aprobacion
de los Estudios de Propiedad Horizontal del Edificio “PALM BEACH”, ubicado en la

Urbanizacion Ciudad del Mar.

Que, mediante Oficio No. 189-DPOT-MJP, de fecha 16 de febrero de 2016, suscrito por la
Arq. Maria José Pisco, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial (E), indica
que con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del
Arq. Marcos Cafio Cedefio, sobre la aprobacion de declaratoria de Propiedad Horizontal del
edificio “PALM BEACH” ubicada en la Urbanizacion Ciudad del Mar, informa:

1.- ANTECEDENTE: Que, de acuerdo a la escritura celebrada el 03 de mayo de
2012 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 07 de junio de 2012 y celebrada el
26 de Mayo de 2014 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 16 de
octubre del 2015 los cényuges Jean Gary Zambrano Andrade y Mercedes Ximena
Garcia Cantos; Edmundo Enrique Ricardo Moncayo Juaneda y Marjorie
Buenaventura Alcivar, Kleper Niwton Bowen Vélez y Gina Emperatriz Alcivar
Salazar; y, Joseph Luckeala Cano Farah y Dayse Genoveva Cedefio Zambrano, son
-propietarios del lote 15-07A de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de clave catastral
No. 1-34-20-39-000 con una area de 621,13m2. De acuerdo al certificado de
emitido por el Registro de la Propiedad de Manta, este predio se encuentra libre de
gravamen. Sobre este predio los propietarios han construido el edificio denominado
PALM BEACH, para este fin obtuvieron el permiso de Construccion No. 328-
6048-45363 emitido por la Municipalidad el 18 de septiembre de 2014.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El Edificio “PALM BEACH”, se compone de cuatro plantas; en la planta baja se
han planificado 6 plazas de estacionamiento, 4 bodegas y tres dormitorios de
SHervicios; -en la primera, segunda y tercera planta alta se proyectan dos
Separtamentos por cada planta mas las respectivas areas comunales de circulacion

tehto vertical como horizontal.
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REA TOTAL DE TERRENO: 621.13m2
REA TOTAL DE CONSTRUCCION: 1.500,13m2
AREA NETA VENDIBLE: 1.081,09m2
AREA TOTAL COMUNAL: 419,04m2

4.- CONCLUSIONES:

Con los antecedentes expuestos y en virtud de constatarse que la documentacién
legal y técnica presentada no tiene inconvenientes alguno y por cumplir con lo
previsto en la seccién 6ta., de la declaratoria de propiedad horizontal ‘en sus
articulos 331 y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantén Manta, es factible lo solicitado por el responsable técnico, de
elevar al Régimen de Propiedad horizontal del Edificio “PALM BEACH”.

Que, mediante memorando No. 579 -DGJ-AAV-2016, de fecha 02 de marzo de 2016
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite
pronunciamiento legal con respecto a lo la comunicacion presentada por el Arq. Marcos
Cafio Cedefio, sobre la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio
“PALM BEACH?” ubicada en la Urbanizacién Ciudad de] Mar, en los siguientes términos:
“virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
¥ Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al
informe presentado por la Arq. Maria José Pisco, Directora de Planificacién y
Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, en lo concerniente 2 la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificio “PALM BEACH?”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por el
Arq. Marcos Cafio Cedefio; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y
requisitos previstos en la Ordenanza de ‘Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en e] Cantén Manta: ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte
resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “PALM BEACH”, de
propiedad de los sefiores Jean Gary Zambrano Andrade y Mercedes Ximena Garcia
Cantos; Edmundo Enrique Ricardo Moncayo Juaneda y Marjorie Buenaventura Alcivar,
Kleper Niwton Bowen Vélez y Gina Emperatriz Alcivar Salazar; y, Joseph Luckeala Cano
Farah y Dayse Genoveva Cedefio Zambrano, ubicada en el lote 15-07A de la Urbanizacién
Ciudad del Mar, de clave catastral No. 1342039000 y la misma se inscriba en el Registro de
la Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En viggl de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en
el Arf literales h) e I) y 364 .del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
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Autonomia vy Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como
Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “PALM B H” de
propiedad de los Jean Gary Zambrano Andrade y Mercedes Ximena Garcla Cantos;
Edmundo Enrique Ricardo Moncayo Juaneda y Marjorie Buenaventura Alcivar, Kleper
Niwton Bowen Vélez y Gina Emperatriz Alcivar Salazar; y, Joseph Luckeala Cano Farah y
Dayse Genoveva Cedefio Zambrano, ubicada en el lote 15-07A de la Urbanizacién Ciudad
del Mar, de clave catastral No. 1342039000; al amparo de las normas expuestas en la
presente resolucién; y, acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial -
Area de Contro! Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenamientc Territorial, v,
Avalios, Catastros ¥ Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmada en el desf)acho de la Alcaldia a los catorce dias del mes de marzo del afio
dos mil dieciséis. '
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¢ RESOLUCION No. 012-ALC-M-JOZC-2016

ACA P
82" Mo, "NIODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 003-ALC-M-JOZC DE LA

«

%7 % DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
Oy R ) j “PALM BEACH”

/i

Alcaldia Ing. Jorge Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 66 en su numeral 6, expresa: “Se reconoce y garantizara a las personas:
26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social
y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcién de
politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el articulo 225 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, en su numeral 2,
expresa: “El Sector Piblico comprende. Las FEntidades que integran el régimen
auténomo descentralizado”. , , .

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe: “Las
Instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendrén el deber de coordinar acciones para el -cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”

Que, el articulo. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expresa.- La
administracién piblica constituye ur servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, désconcentracién, descentralizacién,
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacion;”

Que, el articulo 54 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripeidn
territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la
implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacidn, lotizacién, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal;
Rapgurando  porcentajes para zonas verdes y aéreas comunales; f) Ejecutar las
gmgetencias exclusivas Yy concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en

G KEhg gmarco, prestar los servicios publicos y. construir la obra publica cantonal o
: . . . . . . .o . . s )] =L
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de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidandad,
subsidiariedad, participacién y equidad.

Que, el articulo 55 del Caédigo Organico de Organizacién Territoria
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del gobierno
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras gue determine la
ley: ...; b) Ejercer el control sobre el uso 'y ocupacién del suelo en el cantén”;

Que, el articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia v
Descentralizacién, sefiala que le comrespende al Alcalde: _..h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal dz desarrollo y
ol de ordenamiento temritorial, los planes de wrbanismo y las correspondienies obras
publicas; 1) Resclver Administrativaments todos los asuptos comespondientes a su
cargo;. ..

Que, el articulo 367 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala; “Los actos adminisirativos se extinguen o reforman en sede
administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguirdn los

‘ actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicion. Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en
sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 368 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sedala: Extincion o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extinicién o reforma de oficio de un acto administrative por razones de oportunidad
tendra lugar cuando existen razones de orden piblico que justifiquen declarar extinguido
dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro acto
administrativo, por razones de oportumidad no tendra efectos retroactivos. La extincion
Ja podra realizer la misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya en el
cargo, asi como cualquier autoridad jerarquicamente superior a ella.

Que, el articulo 382 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Desceniralizacién, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en 1os
gobiernos  descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,

46

« informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legituna ™
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9{{1 de la aprobacién de declaratoria de propiedad horizontal al Edificio PALM
E/ 'jﬁ{" Resolucion Adminisirativa No. 003-ALC-M-JOZC, va que por error
s . S

voluntano se incluyeron como propietarios a Jean Gary Zambrano Andrade y
Mercedes Ximena Garcia Cantos, habiendo vendido dichos conyuges sus acciones
quedando como tmicos duefios los sefiores Edmundo Enrique Moncayo Juaneda y
Marjorie Buenaventura, Kleper Niwton Bowen Vélez v Gina Emperatriz Alcivar
Salazar; y Joseph Luckeala Cano Farah y Dayse Genoveva Cedefic Zambrano.
Manifiesta que al revisar la documentacién adjunta a la comunicacién se desprende del
certificado emitido por ei Regisito de la Propiedad de Manta, se constata que
efectivamente mediante escritura de compraventa celebrada el 26 de mayo de 2014
inscrita en el Registro de 1a Propiedad de Manta el 16 de octubre de 2015, los conyuges
Jean Gary Zambrano Andrade y Mercedes Ximena Garcia Cantos, efectuaron la venta de
sus derechos que tenfan en el Jote No. 15-07A con clave catastral No. 1-34-20-39-000
en donde se construyé el Edificio Palm Beach. Por lo que con los antecedentes
expuestos y con la finalidad de emitir informe al sefior Alcalde requerimos su
pronunciamiento juridico solicitado por el Sr. Edmundo Moncayo, para corregir la
Resolucion Administrativa, » S

Que, con fecha 10 de Junio del 2016, mediante memorando No. 912-DG1—AAV-2OI6,
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador"Sindico Municipal (E), emite T
pronunciamiento al respecto en los siguientes términos: “Acogiendo el informe )
presentado por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento T erritorial, en lo

concerniente a la solicitud de modificatoria a la Resolucién de aprobacidn a Ia

declaratoria de propiedad horizontal del edificio. PALM BEACH"; el Articulo 367 del
COOTAD, sefiala que: “Los actos adminisirativos sé extinguen o reforman en sede

administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguirén los

aclos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental o ellos, tales

como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdin extinguirse o reformarse en

sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad. En virtud de la norma

legal expuestas; considero pertinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera

Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, podrd

dictar resolucion administrativa, mediante la cual modifique el Acto Administrativo de

la Resolucion No. 003-ALC-M-JOZC de aprobacidn de Declaraioria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PAILM BEACH ", ubicado en el lote No. 15-074 de la

Urbanizacién Ciudad del Mar, de clave catastral No. 1342039000, en el sentido de

hacer constar como tinicos propietarios a los sefiores Edmundo Enrique Moncayo

Juaneda y Marjorie Buenaventura Alcivar; Kleper Niwton Bowen Félez y Gina

Emperatriz Alcivar Salazar; ¥, Joseph Luckeala Cano Farah y Dayse Genoveva Cedesio

Zambrano, de acuerdop al certificado de solvencia emitido por la Registraduria de la

Propiedad ‘
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<y | S S5Tucion No. 012-ALC-M-J0ZC-2016/ Modificatoria a {a Resolucion No. OOS-ALC-A'!JOZC?

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Const
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentraliz
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobiemno Auténomo Descentralizado
del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Modificar el acto administrativo de la Resolucién No. 003-ALC-,JOZC-
2016, de fecha 14 de Marzo de 2016 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PALM BEACH”, ubicado en el lote No. 15-07A de la
Urbanizacién Ciudad del Mar, de clave catastral No. 1342039000, en el sentido de
hacer constar como vnicos propietarios a los sefiores: Edmundo Enrigue Moncayo
Juaneda y Marjorie Buenaventura Alcivar; Kleper Niwton Bowen Vélez y Gina
Emperatriz Alcivar Salazar; Joseph Luckeala Cano Farah y Dayse Genoveva Cedeno
Zambrano, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la Registraduria de la
Propiedad.

SEGUNDO: Que, las Direcciones de Planificacién y Ordenamiento Territorial; v,
Avaliios, Catastros y Registros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta 1os
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado v firmado en el despacho de la Alcaldia a los trece dias del mes de junio del dos

mil dieciséis.

NI
Ing. Jorge Orley Zam
ALCALDE DEL CAN
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RESOLUCION No. 013-ALC-M-JOZC-2016
LA MODIFICATORIA DE LA RESOLUCION No. 012-ALC-M-
A DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “PALM BEACH”

Alcaldia Ing. Jorge Zambrano Cederip

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 225 de Ia Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, en su numeral 2,
expresa: “El Sector Piblico comprende. Las Entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado™,

Que, el articulo 226 de Ia Constitucién de la Reptiblica del Ecuvador, prescribe: “Las
wstituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las

Que, el articulo 54 de} Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, seflala.- Son funciones del goblerno  auténomo descentralizado

legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes
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regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacion y
equidad.

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del gobierno auténomo

descentralizado municipal- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,

tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
. b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton™;

Que, el articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde: ... 1) Decidir el modelo de gestién
adininistrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo v el de
-ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas; 1)
Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...

Que, el aricwlo 367 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede
aciministrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguiran los actos
administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicién. Los actos administrativos podrén extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 368 del Codigo Organico de Organizacion Termritorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala; Extincion o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extincion o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oporturudad tendra
lugar cuando existen razonmes de orden piblico que justifiquen declarar extinguido dicho
acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro acto administrativo,
por razones de oportunidad no tendréd efectos retroactivos. La extincién la podrd realizar la
misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya en el cargo, asi como cualquier
autoridad jerdrquicamente superior a ella.

Que, el articulo 382 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en 1os
gobiernos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad, cooperacion,
eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expedients, informalidad,
mmediacién, buena fe y confianza legitima”;

Jue, mediante Oficio No. 050-DPOT-LCM, de fecha 30 de junio de 2016, suscrito por la

£co. Liliana Macias, Directora (e) de Planificacion y Ordenamiento Territorial, indica que
5@@ respecto a la comunicacién de realizar rectificacion de la resolucién de aprobacion de
dhy fd claratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “PALM BEACH” debido
3 “fue: Una de las pfoplefanas de! bien mmueble tiene como norabre

Lo o

;?;?agbhuon No. 07) ALC-M- JOZC—’O.ID que reforma la Pesolucton 7\70 0]7 A_LC M JOZC’Prop ‘edr,

Edificio “PALM BEACH”
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RANO'DAYSE GENOVEVA MARGARITA y dentro de la resolucion solo se Ja

entifica Goma, CEDENG LAMBRANO DAYSE GENOVEVA., y, los sefiores Boser.
élg%llgll%gqﬁ- rivton v Alcivar Salazar Gina Emperatriz a Ia presente fecha han cedido sus
BreThas-conio accionistas del edificio a log sefiores Bowen Alcivar Marfa Jhael y Bowen
Alcivar Erwin Alejandro. Por comsiguiente manifiesta, que analizada Ja documentacién v la
que se tiene en e archivo, se ha constatado lo siguiente: Que el nombre de la propietaria es
DAYSE GENOVEVA MARGARITA CEDENO ZAMBRANO. Que los sefiores KLEPER
NIWTON BOWEN VELEZ Y GINA EMPERATRIZ ALCIVAR SALAZAR, por
mtermedio de la escritura de donacidn celebrada el 20 de mayo de 2016 en la Notaria
Primera de Tosagua ¢ inscrita en el registro de la Propiedad de Manta, el 08 de junio de
2016, donan sus derechos que poseen en el lote No. 15-074 (621.13m2) en donde se haya
censtruido el Edificio Palm Beach a favor de BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL v
ERWIN ALEJANDRO BOWEN ALCIVAR!. Con los antecedentes expuestos, es factible
la’ peticién del” Gral. Edmundo Moncayo Juaneda de reciificar la Resolucion
Administrativa 012-ALC-JOZC-2016 emitida el 13 de junio del 2016 en la parte pertinente
a los nombres de log propietarios.

Que, con fecha 04 de julio de} 2016, mediante memorando N¢. IOOO-DGJ-AAV-QOM,

suscrito por el Dr. Arturo Acufla Villamar, Procurador Sindico Municipal (E), emite -

pronunciamiento al respecto en os siguientes términos: “Acogiendo el informe presentado

en lo concerniente a la solicitud de rectificacion de los nombre de propietarios que consta
enla Resolucion de] gjecutivo del GAD Manta No. OIZ-ALC-M-IOZC-201'6 emitida e] 13

de junio de 2016 de aprobacién a la declaratoria de propiedad horizontal de] Edificio

“PALM BEACH?; el Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los actos administrativos

oportunidad”, y el art. 327 de I3 Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en ¢l Cantén Manta, expresa que cuando se realicen modificaciones a los planos

de fecha 13 de junio de 2016, de Declaratoria de Propiedad Horizontal de] Edificio
ALM BEACH”, en Ia que se hard constar la rectificacion de nembres de
g }ictarios quedando de Ja siguiente manera: En vez de los sefiores KLLEPER X
TN VELEZ ¥ GINA EMPERATRIZ ALCIVAR SALAZAR, los propigfsH
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BOWEN ALCIVAR MARIA JHAEL Y ERWIN ALEJANDRO B
nombre correcto Dayse Genoveva Margarita Cedefio Zambrano”.

Qpnsu@umpn/y el
. oqe . . ., . % , %
(Codigo Orgéanico de Organizacioén Terrtiorial, Autonomia y Descentraliza el B jecutivo

como Méxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta.

RESUELVE:

PRIMERDO: Reformar la modificatoria de la Resolucidén No. 012-ALC--JOZC-2016, de
-fecha 13 de junio de 2016 sobre la aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “PALN BEACH”, ubicado en el lote No.15-07A de la Urbanizacion Cindad
del Mar, de clave catastral No. 1342039000, en el sentido de hacer constor como
propietarios a los sefiores Edmundo Enrigue Ricardo Moncayo Juaneda y Marjorie
Buenaveniura Alcivar; Marta Jhael Bowen Alctvar y Erwin Alejandro Bowen Alcivar;
y, Joseph Luckeala Cano Farah y Dayse Genoveva Murgarita Cedesio Zambrano, de
acuerdo al certificado de solvencin emitido por la Regisiraduria de la Propiedad.

SEGUNDO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano; y, Avaliios, Catastros y
Registros den cumplimiento a la resolucion, tomando en cuenta los informes que han

servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los cinco dias del mes de julio del dos mil

dieciséis.
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIRIGIO BAER!

'BEACH INCORPORADD AL REGIMEN DE PROPIEDAD HO

Considerando:

Que el Edificio denominado “PALM BEACH", esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio,
_ que se.levanta sobre el lote # 15-07-A de la urbanizacion Ciudad del Mar del Canton Manta, Provincia
de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccién tipo edificio, entre las que se
destacan la planta baja y 3 pisos altos con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el de
Residencia permanente o vacacional. : -

Que es necesario expedir el Reglamento Intemno de Copropietarios del “Edificio F’ALM BEACH", con
el fin de que contenga las normas scbre ad_minist_racién y conservacion de los bienes comunes vy el
mantenimiento y conservacion de! edificio. ’

Que la Asamblea de Copropietarios def "Edificio PALM BEACH", celebrada el dia ... de ........ del

2015, de conformidad con lo establecido en el articulo once de Ia Ley de Propiedad 'Horizo‘ntal,_en .
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO PALM BEACH”
' CAPITULO 1~ DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - £! Reglamento Intemo de Cepropiedad del “Edificio PALM
BEACH", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal de! canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cddigo
Civil, y todas fas demés disposiciones legales que regulan fa Propiedad Horizontal en la Repiblica del
Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracién entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Regiamento Intemo, tienen el caracter
de obligatorias, y deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabgjadores, dependientes, funcionarios ¢ colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio.

Art.4.- VIGENGIA - El Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio PALM BEACH' higara en__

’%\(Egente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio PAL‘-’ BEACKE.

v Ceaend Menéndez
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At 5- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PALM BEACH.- El Edificio est co“{u‘é‘sto?or;g@
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cuerpo principal de tres pisos. de alto, una planta baja. La estructura del edificio € cle,q h ﬁﬁfg;én
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armado. sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigon a fa profundidad recomen: { pcgielj\/

estudio de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivetados-y
reveslidos de porcelanato importado. Las instalaciones electricas basicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. Cuenta con una planta
de emergencia. Tiene un sistema hidroneumatico importado. El edificio cuenta con un sistema de
seguridad y combate contra incendios que incluye una red de agua a presién, cajetines con
mangteras y extintores por piso, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores.
Ademés tiene una infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria y
ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigdn armado.

CAPITULO II DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, lcs patios, las
bodegas -y los parqueos pertenecientes a los gopropietarios, los mismos que se encuentran

delimitados en este reglamento.

" Art. 7. DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, bodega o

estacionamiento, o la persona a qlilen el propietario lo cediere & titulo de duefio, arrendatario,
concesionario, comodatario, usuario, etc. no podré destinarlo para'un objeto ilicito, o que afecte a las
buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena.
conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento. '

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccién
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, U otro uso o
destinacién que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podrén almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exciusivos de! “Edificio PALM BEACH", podrén usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horzontal y ‘su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comdn que ccrresponda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario: : :

e

3
b salubridad del “Edificio PALM BEACH", y que dichas modificaciones cuenten
= 2 autorizacion de la Asamblea de Copropletarios, asi como también que se”gncugntre.;

conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su ';rfeélé\m‘ehto_,' y
presente reglamento interno; y, L E

. a) Que laobra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridac, la solidez o,
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llustre Municipalidad de Manta, respetando ademas el derecho a la propiedad'ir téiecfﬁé’fﬁe
AN

- los autores del disefio y de los constructores. - 374 eeu
Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUI\T@.

TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los ipropietarios ©
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos o parqueos, haciéndose responsables de los dafjos que por su

~ culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas |de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes ¢ a
bienes exclusivos vecinos; - )

c¢) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y
seguridad. ‘ :

Att. 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios'y usuarios de bienes
exclusivos: R S - . ‘ ,

: < : ‘ ;
b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por pe%de de ,{é_ g\y;l

N

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumpli con los requisitos establecidos-enla

Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento internoj ,

b)" Construir nuevos pisos, departamentos ‘o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad.Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas, requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente
reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue constiuido, es decir, la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

d) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
" reglamento, y al presente reglamento interno.
g) No se podran mantener ningun tipo de mascotas en los departamentos.
h) Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los

Vecinos.
CAPITULO Ill.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 43.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible paré cada
uno de los copropietarios del “Edificio PALM BEACH", las areas de circulacidn exterior, escaleras,

cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de bombas, y areas verdes.
=

) . K K . .
& froporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusiv
' ion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva eug
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iﬂArt 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes Comtll_(_\/@{?sﬁ R



Art. 15.- DERECHOS DEL USUAR[C.- E| afrendatario, comodatario, usuario, acreedo
usufructuario, sustituira al propietariofgn sus derechos de uso sobre.!ﬂos hienes comunes .
PALM BEACH", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

A
Los bienes comunes del “Edificio PALM BEACH", no podran ser apropiados ni ind\'mh o
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuata de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

AR, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si
se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios. : :

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambleade Copropietarios autorizara la
modificacién, construccion o cambio de los bienes comunes, previc estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador ylo el Presidente,’ siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, 1a Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Harizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en a Republica del Ecuador. g : B

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIQS. Est4d prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a fodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio PALM BEACH", respecto de fos bienes comunes lo siguients?

a) Daiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de.mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algiin modo el legitimo derecho y uso de los demas; )

c¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfomnbras o similares en la fachada de! Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocian, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan e! libre trénsito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el Administrador para e} inmediato retiro de
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

i) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

i) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rtulos, carteles, letrems, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del Edificio, en las paredes o cuaiquiera de las areas comunes;

)  Oponerse ala entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administracior, obreros o

' {‘ . técnicos designados por eflos para el control de funcionamiento o reparacion de los danos
B l‘\‘«:’ axistentes en los bienes comunes, : .
NS 8 m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza...
S respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u’o_tr[_'qs}?\)al'drgas" ca
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Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores

fagtufados o
liquidados; 39 w




a1 R

—.

2 _
O ;21(1 -a"./g;ez.c.'é?{';

n) Daren venta o arriendo su bien exclus
Administrador del Edificio, en la que
obligaciones. para con el Edificio;

o) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copr

comunicar los arriendos y ventas que se
p) Utilizar los bienes comunes del Edifici
trabajo u otros fines similares, salvo
Administrador.
q) Lavarlos vehiculos en los subsuelos del

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES
Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de ur
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal,

perjuicio del pago de las reparaciones e indemniz

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona

. . S v x . & "™
VO, Sin previa comunicacion escrita g@da;
*\.\
efectien por los copropietarios; v,

0 como sitios de almacenamiento, de reunion,
que exista autorizacién expresa y por escrito del

Edificio.

10 0 .mas actos prohibidos, serda sancionado de
su reglamento, y el presente reglamento interno, sin
aciones a que hubiere lugar.

que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o

habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, -que no se permitiré e! ingreso de
personas semidesnudas o que.de alguna manera atenten contra el pudor de los' demas

copropietarios. , L

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE
estacionarse en los sitios asignados, es decir, I¢
Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas,
uso de Lobby, pasillos interiores, y &reas c¢

INGRESOQ.- Los copropietarios solamente podréan
s parqueos ubicados en los subsuelos de! Edificio.
empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
munes del inmueble. Los servicios de limpieza,

mantenimiento, y pintura de los subsuelos de ;garqueos, sera ordenado por el Administrador. Es

prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los par

Elincumplimiento de cualquiera de éstas disposic
por la Administracion de! Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer 1y
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sanc
Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda termi
animales domésticos. Su incumplimiento dara Iu

ueos.

iones, sera sancionado con una multa de valor fijado

ido que altere la tranquilidad ce los copropietarios.
onados con una multa de valor a ser fijado por e

nantemente prohibido la admision de mascotas o
gar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin

perjuicio de |a respectiva multa fijada por la Administracion de! Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS -
o extraordinarias, el Administrador cobraré los re
tasa de interés activa vigente del Banco Cent

En caso de mara en el pago de expensas ordinarias
spectivos intereses de mora, calculados a base de la
al del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes

atrasado sin cancelacion, a méas de los correspgndientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial

que ocasionen.

on Jngente.

Z SN 1= .
Los coprogictangs, en razon del derecho de uso

Atfendatarios?y
c3 Y oGP

v2ria Pblica Coarla

1 Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias dg
i zacordadas, el Administrador podré iniciar las acgiones legales para su cobro de conformidad -con

modatarios, emanado del réspectivo contrato, en caso de incUnplimigosak

4

del departamento, bodega o parqugéb t:o;'rlg

%Si,f
se certifique que esta al dia en e|{pago dé sus

Y | e
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obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademés de
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrenc
comodato y proceder a la recuperacion de! departamento de vivienda en forma inmediata, obYgrvan
el procedimiento convenido en el contrato © cualquier otro previsto en laLey. %

fa

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciongs
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de las demas
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietar os:

a) FEjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, 'y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos_en la forma y con las fimitacionés impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Interno; N o

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a traves del voto,
de peticion y en general hacer uso de las-demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y de! reglamiento interno le asignan como riembro de

. ese organo colegiado; . . - . '

~d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

horizontal, acatar las rescluciones yfo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador,

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes
de la administracién; ‘ :

fy  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes; o
g} Notificar al Administrador del Edificio, con €l nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actle en
casos de emergencia; C
h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en vitud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conace y se somete

expresamente a! presente reglamento interno, conace el valor de las expensas ordinarias y

extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la

Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario

debera nofificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican

anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los mismos. El

Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las

obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones

dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,

a reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

g ) Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el

T 55 Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificagjones -

se haran en su bien exclusivo; -

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales;”

administrativas y deméas que fueren necesarias; y,
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) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedaci aeizo‘r}\f“éb_ |

Reglamento, y en el presente Reglamento interno. \
ario

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropiet
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de-ta
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije fa Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION - CUé_ndo un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para gue los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion. ' o A

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO_DE_ ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunién ordinaria, analizaré y aprobaré con la votacién de mas de-la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, congérvacién, seguridad y demés gastos presentados por el
Administradar. Dicho presupuesto debera fomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio
anterior. EI presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto’es, desde enero hasta diciembre de

.cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. '

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las-que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes €
incluyen: gastos de administracién, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia
eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de
equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro. ~ '

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion,
conservacian y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la allcuota que cada uno
de ellos mantenga sobre los bienes comunes seqn el presupuesto aprobado.

Ademés, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere et dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios O usufructuarios seran
solidariamente responsables por dichos conceptos, que e deben pagar-los primeros cinco di s

iCIT PRESUPUESTARIQ.- Cuando €l presupuesto acordado por;i;l‘a! _g\sa{ F
resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion; ‘mantenjfe
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mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la quef
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los oop
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior...

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la
de Copropietarios para obras ocasionales emergentes 0 lnver5|ones en el Edificio, y no se destinaran
para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacién 0
reposicion gue se originen en actos de culpa o dole de algln copropietario o usuario, serén de cuenta
exclusiva del coprapietario y usuario responsable en forma sohdana

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comn
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida til de materiales y elementos; como la-pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y-techos. Este fondo se formaré con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el

.producto de multas intereses y aportes voiuntanos

CAPITULO VII GOBIERNO ADMINISTRACION Y REPRESENTAC[ON LEGAL DEL E[)IFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La adrnrnlstracnon y controi del Edificio estaré acargo de

‘la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seglin sea
el caso; siempre y cuando esten al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segun corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se ncmbrara un
Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podréa ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea
ofro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendr& sesiones ordinarias y extreordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses
de cada afio. Las sesiones extraordinarlas se realizaran cuando fueran convocadas, sara tratar
asuntos determinados en la convocatoria.

w7 Art 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extrcordrnauas i
: ran hechas por el Presaden te o el Administrador, a mu:latlva propia o a peticion de
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En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asam e
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respald e-\’
menos el 50% de! total de votos del inmueble en propiedad horizontal, ssguuendo el proceso no
convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, |la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en la sesion.

En el caso gue no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entenderd
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunién se
efectuaré con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios presentes. No podra modificarse, en
segunda convocatoria, e orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNEVERSAL La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que coneurran todos los copropietarlos en cuyo caso se tratara de-una
Asamblea Umversal o

Art. 44.- QUORUM.- EI quéram para Eas reumones de la Asamblea Generai en pnmera convocatorla
estara-integrado por la concurrencia de un nimero_ de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propredad del inmueble constituido en condominic o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedaré establecido con el
nimero de copropietarios con derecha a voto, que se encuentren presentes. A efectos de reformar el
reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con derecho
a voto. El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de
cada asistente a la misma. Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias ¢ extraordinarias, multas,
intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificacion otorgada por fa Administracidn. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus
respectivas alicuotas :

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si ¢ por
medio de representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Pre3|dente
o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de |a respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Intermno. :

Art. 47.- VOTACION.- Las. decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que
representen méas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador levara bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

S o Art 49.-
gopropieta
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Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- A
a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente d %Aﬁge

‘.*
Copropietarios; este Ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio Geng{al 2 }‘aljd g

orio Genaral:
“wesentaren gl

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Dir
¢) Examinary resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos qu
' Directorio General, el Presidente y/o el Adminisirador,

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada coprapietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales Y, seguros obligatorios;

-e) Revocar o reformar las decisiones del Dlrectono General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, & su reciamento ya
este reglamento intemno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e mt@rpreta;!o con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o convenlente la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracién; - -

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantla para que responda por
el fiel y correcto desemperio de su cargo, determinando fa forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias Y convenientes para la administracion de los bienes comunes

~ del Edificio;

i} Autorizar al Presidente o al Admlnlstrador la contratacion del seguro obllgatono que dispone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estard integredo por tres
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. Los miembros del
Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser relegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por st Presidente,
elegido por la Asambiea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
.efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, guien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder fas licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro
respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorioc General se convocara y terdra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los fres primeros

} - L - -
& meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve Gltimos meses del afio.
*3\ *Acrj 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directorio General podra reunirse sin previa convocalorla
' 1 = €efi cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales,.en cuy@ caso B
- g sqtr‘atara de una reunion universal.
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Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de! Directorio General estara int
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubi
se haré una segunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez que hayan transcur
sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advert

reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nmero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directoric General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar & una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitira fa participacion de persona.
alguna, inclusive traténdose de copropietarios del edificio. :

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio Gengral tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen méas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio

General la dirimira,

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS,- Las actaszdel_birectdriq General deberén ser aprobadas en la
misma reunion: llevarén las firmas autografas def Presidente, del Direstorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabifidad; un Libro de réuniones de

las Actas originales.

Art 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de Uso sobre bienes exclusivos yfo comunes de! Edificio. .

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL -
a) Examinary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion; .

by Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompahada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

c)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuiotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del Edificio; ,

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes
de! inmueble dectarado en propiedad horizontal;

e)  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes ’
comunes de! inmueble y la arménica relacion de los copropietarios; o

) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a fa persona que desempefara la

administracion del Edificio;

Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados

necesarios para la administracion de los bienes comunes, y seialar sus respectivas

remuneraciones; y,

Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion del Edificio, y aquelios asunies

planteados por los copropietarios y la Administracion. ' PO,

Adigionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigran

HMshiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interna. i

) Me

.Lir.>ye Lea?ﬁo

{2 PGbllca




~

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- Ei Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, qbe‘ader%?é VJ%
sera el Presidente del Directorio General, segun corresponda, sera elegido por la Asamblf&}{Gene:rél"’«l
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente s \gg'qu;are
tener la calidad de Copropietario. - : <<

Att, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.-

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General
segun corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designaré provisionalmente ‘su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratarg una péliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; y,

e} Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Coprop:etanos el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horlzontal el Reglamento General y. este reglamento
mterno : : . :
Art. 64.- DEL ADMIN!STRADOR Ld persona gue ejerza la administracion del Ed:ﬂmo sera eleglda
por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afo, pudlendo ser’ reelegida
indefinidamente. Para ejercer ta administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Sila
persona que ejerza la administracion faltare temporaimente se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la fala fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.-

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los

limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento Gereral y en este -
reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservamon de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias,

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directario General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobamon en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extracrdinarias de los copropietarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, debera cobrartas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del<Edif
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causanté- Tespo
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafos ocasmnados en los b b/en, S
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comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios profdlZgs e

puedan llegar a producir menoscato a la propiedad de los ofros condominos. Lar Qogciép‘?’g*ﬂ'f
B de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario caysante ,‘(L;L,}_.;l

responsable de los mismos. _ 2, TS

h) Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infracto . ECUF\C'SL/
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multds———"
ingresara al Fondo Comin de Reserva; ‘

)  Celebrar los confratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
fa administracion, conservacién, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

i) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal

- subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del. Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
que celebre; . s - :

k) Cancelar cumplida y oportinamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades

. .plblicas y privadas; o , o T :

) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellashasta por los valores y con las debidas autorizaciones.. Manejar
tn fondo rotativo para adquisiciones pequefas, pagar cumplidamente las deudas comunes
y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias
podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropietarios; -

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos v
usuarios de inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

o) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente’ archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble; ' ~

g) La correspondencia de la administracion de! Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por
el Administrador, ' _ :

f)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y deméas normas relacionadas con la Propledad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de
Administracion del inmueble; -

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes de! inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;

Aty Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara
3 a polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;” 27
: );g\:EIab ar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el preSL|pL|e§t§3;¢'

an|s¥del Edificio;
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v) Preparar y solicitar a la Asamblea Genercf de Copropietarios, el cobe:
_ extraordinarias para casos ge emergencaas y aqueflos que vayan de acuer
' necesidades del Edmuo i \

personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los deméas deberes y atrtbuc;ones{ que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La rep}esentacién legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio PALM BEACH, la ejerce individuaimente, el Presidente y el Administrador
en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Honzontal

|

CAPITULO Vill.- DE LA SEGURIDAD '

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en el
Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
uno de los copropietarios de cada uno de ellos. |

CAPITULO IX.- SOLUCION DE'CONFLICTOS |

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido a un procedimiento congciliatorio verbal, b;reve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea
de Copropietarios. |

l

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, pfewo acuerdo por escrito, que las di‘erencias que
surjan entre ellos, en relacidn con los derechos de utlhzamon y goce sobre las propledades exclusivas
o sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio PALM
BEACH, celebradael ..... de......... del 2015.
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Factura: 001-002-000011605 20161309001P02802

NOTARIO{A) STALIN JAVIER LUCAS BAQUE
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MONTECRISTI

EXTRACTO

) . ’ ’), ~ " /..."" .
I Escritura N°: [20161309001 P028G2 T mas et I
i ACTO O CONTRATO:

o DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL - - N o : : c
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:25)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . s . Documento de No. N . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
SANTANDER BOGDJALIAN POR SUS PROPIOS . ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural - f i CHAEL FABIAN - |pERECHOS - CEDULA 1313356694 J\a- TE T -
i A FAVOR DE
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Do.cume.nto de .NO' .. | Nacionalidad Catidad Persana que
identidad Identificacién representa
UBICACION I .
: Provincia Cantén” Parroquia
MANABI MONTECRISTI MONTECRIST! -
DESCRIPCIGN DOCUMENTO: . :
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIADELACTO QO .
IlCONTRATO: INDETERMINADA J

~ NOTARIO(A) STALIN JAVIER LUCAS BAQUE

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MONTECRISTI
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DECLARACION JURAMENTADA

!

DOCTOR STALIN JAVIER LUCAS BAQUE “NOTARIO

--PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MONTECRISTI: ANTE MI

COMPARECEN: El sefior MICHAEL FABIAN SANTANDER BOGDJALIAN,

soltero, empleado particular, portador de la Cédula de Ciudadania niiraero Trece uno

de edad, ecuatoriano, domiciliado en la Ciudadela Eloy Alfaro de esta ciudad vy

Cantén Montecristi, quienes declaran bajo Juramento y advertidos de las penas de

- perjuro, -sin presién -de . ninguna naturaleza que: “ YO, MICHAEL FABIAN.

SANTANDER BOGDJALJAN, DECLARO BAJO JURAMENTO Y

ADVERTIDO DE LAS PENAS DE PERJURO QUE EL DEPARTAMENTO — 1A,

del EDIFICIO “PALM BEACH”, PARQUEADERO 1A, BODEGA 2A,

UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, DE LA CIUDAD Y

CANTON MANTA, NO CONSTA CON ADMINISTRADOR, POR LO TANTO

EL CERTIFICADO DE EXPENSAS Y REGLAMENTO NO HAY QUIEN LO

RESPONSABILIDAD AL SENOR NOTARIO, COMO AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. ES TODO
CUANTO PUEDO DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD”.- Para
constancia y legalidad de la presente Declaracion, firmo y sello, en Montecristi, en

~cinco cinco cinco seis seis nueve — cuatro. El compareciente declara que es mayor

OTORGUE; ASI MISMO DECLARO BAJO JURAMENTO QUE EXIMO DE

ESAIRERNLD, |2 XSRS SRS
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MICHAEL FABIAN SANTANDER BOGDJALIAN
C.C#131555669-4

COPIA DE SU ORIGINAL LA CUAL
- CONSTA EN EL PROTOCOLO DEL  ANO DOS MIL DIECISEIS,"Y EN FE
DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA POR MI EL NOTARIO

PUBLICO PRIMERO DEL CANTON, DOCTOR STALIN JAVIER LUCAS

BAQUE, SELLADO YFIRMADO, EN MONTECRISTL, 01 DE SEPTIEMERE

DEL 2.016. EL. NOTARIO.-
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http://servicios.registrocivil.gob.ec/identidad/Registro.aspx#no-bac.

-

Registro Civil

Slstema Nacional de

Registro Civil

Idenlificacion y Eedulacion

. CONSULTA»

~—Criterios de Blisqueda

L

No. Gnico de identificacion (NUI):
Cédigo dactilar (é primeros digitos):

1315556694
V3333V

~—Rasultado de la Bosqueda
{NUV) del certificado: 2671798

— Datos Demograficos
No. tnico de

_ identificacion {NUI):
Nombres del

A Ciudadano:
Estado de ciudadania:

Lugar de nacimiento:

Fecha de nacimiento:
Fecha de expedicién:
Nacionalidad:

Sexo:”

Instruccion:
Profesién:

Estado civil:
Cdnyuge:

Fecha de matrimonio:
Nombres de la madre:

. Nombres del padre:

1315556694

SANTANDER BOGDJALIAN
MICHAEL FABIAN
CIUDADANO

ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA

01/07/1988

04/02/2010
ECUATORIANA

HOMBRE

PRIMARIA

EMPLEADO PART!CULAR
SOLTERO

00/00/0000
AROUSIAK BOGDJALIAN
GUSTAVO FABIAN

SANTANDER AYALA

~—Datos Bioméiicos

NUMERO UNICO DE VERIFIGACION
. Foto registrada en la DIGERCIC

FOTO

Firma registrada en la DIGERCIC

FIRUA

Wdapstellat

Para el correclo funcionamienlo de la aplicacidn se recomienda usar; Mozilla Firefox verslén 15, Mcrosott Internel Explorer 9, MAC Safari 5, Google Chrome 35, o las versiones superiores de estos.
Sk .

Copyright ©2014~ mmnmnziﬁ@mmmmnvmum
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mis consideraciones:

.-,.;. s -
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N® (:c [ 75 5

Pongo a su conocimiento que el precio de la Compra - Venta del inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior(es) Butviay s o Hicooes Mol e es de USS
I?f SCCT ( Coefo g"’-‘:f}' Too vt g/ ? r’;;%/-r.“ﬂ £oS JDolares De

Los Estados Unidos De América.

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la Compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la misma,
en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,
/ / <=
g o 7
\ .
< / /
Sr | \J \.L/ )&»L"( C({'-
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Factura: 001-001-000016969

LN

20161701077P04766

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
JI Escritura N=: J20161701077P04766
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIBICA
FECHA DE OTORGAMIENTQ: 129 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, {15:04)
[oToRGANTES I
coe OTORGADO POR —"
N . o] nto de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinineta °;";':; . \dentificacién |Nacionalidad] Calidad | Persona gue le representa
BANCO DEL INSTITUTO .
Juridica  |ECUATORIANG DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815847000 JECUATORIA |MANDAN FALEJANDRO JAVIER PAZMING
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
. . AFAVOR DE . . ..
. Documento de No. I
Pesrsona Nombres/Razon aocial Tipo Interviniente Identidad Identificacién Naclonatidad| Calldad Personz que representa
UBICACION
Provincia Cantdn . . . Pamoguia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR

DESCRIPCI6N DOGUMENTO:

=

ORJETO/O8SERVACIONES:

AFAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

j

NOTARIQ(A)

EL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
~
e
AR
\&3 q
./V =3
l[ Escin N T [  [roterrororpodres ]
e 18 3 TADE(
g ! , P>
N ACTO O CONTRATO: PG
2 y PRESTACION DEL SERWICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (F) /5. £t
FECHA DE OTORGA d [25 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (1504) 5
N ( =
[oToRGANTES ~ ~
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I[ . . 1T - . . - OTORGADOFOR
Persana Nombres/Razdén sockl Tipo intervinlnete Oocumento da No. Nacionalidad| Calidad Persona que ke representa
identidad |dentificacién 3 P
BANCO DEL INSTITUTO o
turidica | ECUATORIANQ DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 JECUATORIA §MANDAN {ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
‘)\-)'J\':.F-\n A L(/\\ D A FAVCOR DE
i g [
S ,Se‘rsnm %gwsmhl Tipo Intervinlente m;i:‘;g;‘;d' | denu};;cién Naciooalidad| Cafidad Personz que representa
<
L
SN *\\
z UBICAGIGN. & |
+I \,A"Ac"\ ,.*:P‘rqvm:ia C Cantén Parmroquia e
\ PICHINCHA S/ QuiTo BENALCAZAR -“
Y
4N7Ay
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
INDETERMINADA /7 /7

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

"

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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NUMERO: 20161701077P0 47 6 6

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
 AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2  COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de Ia Republica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIEC!SE!S, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuna, Notario
Septuagésimo Séptimo del canténl Quito, Distrito Metropolitano,

comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el seﬁo; Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,

en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal

3
2%
&



en esta ciudad de Quito, Distrito

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, y a su peticién ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los deméas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que ftranscribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco de!
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominaréd EL PODERDANTE o MANDANTE. -
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) E| Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera pablica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracién de los fondos previsionales del IESS, bajb criterios de
banca de inversion. DOS) Segln el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY

e
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FERNANDO CORNEJQ CEDENO ha sido nombrado Je
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante
Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha doce de mavo-de

dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos

1
2
3
4
5 mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente legitimado para
6 comparecer a nombre del BIESS a Ia celebracién de los actos
7 juridicos relacionados con las Operaciones y servicios mencionados
8 ' en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
9 TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
10 ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
11~ Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
12 Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
13 se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJG
14 CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos
?15 cinco cuatro tres tres guion cinco (181225433-5), Jefe de Oficina
16  Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
17 MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
18  Ecuatoriano de Seguridad Social, en fa jurisdiccién de la provincia
19 de Manabi, realice lo siguiente: UNQ) Suscribir a nombre del BIESS
20 las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
21  tfavor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
22 todas - sus varianies y productos contemplados en el Manual de
23  Credito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
24 amortizacién, notas de cesién, cancelaciones de hipoteca, contratos

de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucidn y
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RES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
s)c;redltos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
-eo"to que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento publico o privado relacionado con |a
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) Ei presente poder podra ser delegado
total o parcialmente dnicamente previa autorizacion expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderda automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo de!l BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefor Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la blena validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). E!
compareciente ratifica la minuta inseria, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guidon dos mil cinco guidn
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales de! caso, y leida que le fue al
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: REPUBLICA DEL ECUADOR

ireccion General de Registro Civil, Identificacion y Ceduiacidn

Al

BUSA OO
S >
fo'd.,en o Me/):,, ”,\ . ~ R Direcs5a General 8¢ Regstio Thwil,
/xﬁ{ 27N [dentificacion y Cedulacion
- }W ® \

GERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
"™ 5/ IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacidon: 17068393276

Nombres del ciudadano: PAZMING ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA |

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: ~-weum- _

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO |
Nombres dé la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicién: 5 DE jULIO DE 2012

Informacion certificada & la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisar: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

A Signature Not Verified
Ing” Jorg& Troya Fiiertes itatly signed 5 JORGE OSWALDO
i . - . > TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion Date: 2016.08.30 09:65:33 ECT
. Reason: Finna ica
Documento firmado electrdnicamente Location: Ecuador

T N T S R S U T S LR S B T e s T T ST T R A s

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil. gob.ec/Validate Document action
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La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estarg limitado a Ja comprobacién
electronica en el porial web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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- GERENTE GENERAL DEL BIESS |

El Drrectono del Banco deI Instituto Ecuatcnano de Seguridad Social -—BIESS ‘en Sesxon Ex‘raord:nana
mcdaﬂdad Virtual. celebrada el 22 de septembre te 2016, de. confcmldad enel ar'dcuio 375. numeral-:LB del
Ced|gu Organico Monetario y Fi Fnanaero publicado en ef Segunda’ Suplemento al Regusfro ‘Cficiat No.332, de
12 de sep‘aembre de 2014; arbculos 12 numeral 7 y 15 de la Ley de] Banco del Iastltuto Ecuatonano de

Segundad Sccial, publicada en el Suplemente def Registro Oficial No. 587 de 11 cfe maya de 2005; ¥, articulo

19 de.la Codificacidn del Estatuto Sodial del Banco, resolvié dessgnar al i mgemero Aibjandm Javier. Pazmino
Rojascomo_ Gerente Genera! del BIESS, - ’ . .

Mediante Rescludén Nc. SB- D“ﬂ. 2016—900 de 26 de septiembre de 2016 el Dnrectcr de'[ram:tes Legales de
la Supenntendenma de Bancos califica la idoneidad legal del ingeniera Ale;andro Jawer Pazmifia: Ro;zs,
_portador de Ja cédula de cludadanra No. 1705893276 para que ejerza las fuhczones co'no Gerente Genalral

del BIESS . . T . : '

En cumpllmien:a delo dlspu&q'q en el artculo 15, letra d) de fa: Cod:ﬁacxon del Esmtuto Soda[del BLES: yel ’

artieulo 3, letras a) y b) del Reglafnento para el Funcionamiento gel D:rectono del BI:S e(L‘! de septiembre
de-2016, ante el Presidente del Directorio del Banco del Inst!tuto Ecuator{ano dé Segundad Social, el
ingeritero Alejandra tavier Pazmifio. Ro;as presta la correspondaente prome.sa y se ‘dectara legairrente
poswonado para las funciones de Gerente General del BIESS. T IR N

Para constanaa firma conjun’emente con el.sefior Presidente del Dxrectohn de} B]ESS y “ef ir{fr-a..cmo

Secretario que certifica.

.'A}ejandro lavier Pazmifio Rojas. .. -
. GERENTE GENERAL BIESS )

L
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AV Amazonas N35-181y Japdn
- »q, -+ Telf:(583) 2 397 0500 |
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Av 8 de Octubre 218 Y Pedro Carbo
. ) Teff.: {593) 4 232 0840
ACTADE POSESION - - . . - wwwbiess.finec-
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De 2zueigu con la fazuliad prevista en ef

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

) SOCIEDADES
C: 1768156470001
JAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 230412010
FEC. INSCRIPCION: 1516712010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/02/20158

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITG Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nomera:
N35-181 interseceion: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso: 1 Referencia uhicacién: JUNTO AL BANCO PRODUBSANCO
Telefono Trabajo: 022387500 Celular 0998225405 Ematil: patricio.bedoya@biess. fin.ec Web: WWWBIESS FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADO
- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA .
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 007 & 013 ABIERTOS: 75
JURISDICCION: |\ ZONA & PICHINCHA CERRADOS: 1
ONAL 9
SR
oo bus hpos ;:K:“:-\ Wearwiturenis
.
[£-1+1 et
5034379 e
redas ;
A i
~ pTENGION
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE * ssawcnow INTERNAS

Declaro quo ks datos contenidos en aste docunanto san £x8cins y verdadsros, por ko que asumo s responsablidad lege! que de sila 3e
Geriven {Art. 87 Cédigo Tributario, Art, § Ley del RUC y At 9 Reglamento pars Ia Apficgcion de ta Ley del RUG).

Peuarior SANPESE2TS Lugar de emision: QUITO/PAEZ NZZ57 Y Fecha y hora: 020%/2015 1547352
Pagina1de 7
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ﬁ . % REPUBLICA DEL ECUADOR i

I Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion 5{{%‘\‘

Direccdn General de Regstro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nidmero tnico de identificacion: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
' e Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987
JR Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ING.EN COMERCIO EXT.
Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: -—-—----

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 24 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: JESSICA MIRTHA CEDERO LOPEZ - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action
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. 128 . Signature Not Verified
e ‘ 6 § lng Jorge roya uertes Digitally signed\ y JORGE OSWALDO
N - '§ . ) . L - TROYA FUERTES,

N 28 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Date: 2016.10.24 15:d5:49 ECT

¥ o o E L Reason: Firma Electrgnica

-~ = ak Documento firmado electronicamente Location: Ecuador
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-CORNEJO CEDERO
HENRY FERNANDO -
- WWGAR DE NACIMIENTO
MANABY L . f -
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INSTRUCCION . PROSESISN /OCUPACION i -
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&I Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

BLICA DEL ECUADOR

Oirecen Ceneral de Regstro Civil
Identificacion y Cedulacion

" CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

Sienéndez
No@iria Pablica Cuarta
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IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacion: 1705136461

Nombres del ciudadano: MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE
RICARDO

Condicion del cedulado: POLICIA SERVICIO ACTIVO
Lugar de nacimiento: IMBABURA/OTAVALO/JORDAN
Fecha de nacimiento: 6 DE ABRIL DE 1960
Nacionalidad: ECUATORIANA o

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE
Fecha de Matrimonio: 27 DE ABRIL DE 1990
Nombres del padre: MONCAYO EDMUNDO

Nombres de la madre: JUANEDA SUSANA

Fecha de expedicion: 3 DE MAYO DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 24 DE OCTUBRE DE 2016

P/ Signatureyt Verified
Ing” Jorg& Troya Fuertes Digitally signed | YJ:? OSWALDO
. - . .. . TROYA FUERTES,
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién Date: 2016.10.24 15:44:58 ECT

Reasoen: Firma Electrgnica

Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

dad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action
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REPUBLICA DEL ECUADOR A

: I Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion &'{ii. W
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Direcc{e-n General de Reg:stro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO Dé DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

.

Nimero tinico de identificacién: 1717428575

Nombres del ciudadano: BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 11 DE DICIEMBRE DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MONCAYO JUANEDA EDMUNDO E

Fecha de Matrimonio: 27 DE ABRIL DE 1930

Nombres del padre: BUENAVENTURA V RICARDO A
Nombres de la madre: ALCIVAR ZAMBRANO SORAIDA A
Fecha de expedicién: 13 DE DICIEMBRE DE 2011

informacidn certificada a la fecha: 24 DE OCTUBRE DE 201 6
Emisor: JESSICA MIRTHA CEDENO LOPEZ - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

S
z‘: -

Weld EL t’c'éf/

Signature Not Verified
Ing” Jorge roya Fuertes Digilallysigned;ﬁ'fs?;:;} OSWALDO

. . . . .. .. TROYA FUERTES -
Director General def Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.10.24 15:43:56 ECT

L. Reason: Firma Electrgnica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador
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REPUBLICA DEL ECUADOR_
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ECCAON GENERAL DE REGISTRO C _
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- 171742857-5
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion 5{{%‘.

Direccon General de Regstro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1315556694

Nombres del ciudadano: SANTANDER BOGDJALIAN MICHAEL FABIAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fécha de nacimiento: 1 DE JULIO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: PRIMARIA

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: -~
Fecha de Matrimonio: ---————--
Nombres del padre: GUSTAVO FABIAN SANTANDER AYALA

Nombres de la madre: AROUSIAK BOGDJALIAN
Fecha de expedicion: 4 DE FEBRERO DE 2010

Informacién certificada a la fecha: 24 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor; JESSICA MIRTHA CEDENO LOPEZ - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA
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COPIA  AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME A SU
“ ORIGINAL CONS&‘ANTE EN EL PE{OTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO

DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO: 20161308004P04052
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