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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
wwnw.registropmanta.gob.ec

£000109497

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

iActa de Inscripcion

Reglstro de:  COMPRA VENTA
Niimero de Tomos

Niimero de Inscripeltn: 4129

Naturaleza Acte: COMPRAVENTA

Folio Inicial: 1]
Folio Floal; 1]

LOTE No. 248 de Ia Manzana 15 - Pacifico de la Urbanizacién "MARINA BLUE", ubicada en el Sector Picdrm Larga del cantén
Manta, con las siguientes medidas y linderos:FRENTE: 13.89 m, v Via a Ia Costa, ATRAS: 12.15m, y Lote-243. COSTADO

IZQUIERDIO: 15:00m y Via la Costa , COSTADO DERECHO: 18.75m y Lote 247. Area?y 222.72 m2.

Direccidn del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE
Superficie del Bien: 222.72 M2,

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

-------------------------------------------------------------------- e

5.- Observaclones:

Compraventa de lote Wo. Doscientos cuarenta y ocho'(248Yen adelante inmucble de'la Mz. Quince

B. JOSE

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre

AVID CEDENO
Regisfrador de 1a.Proptedad (E)

UPERTI

maries, 26 de dicicmbre de 2047

Pagldel

Niimero de Repertorins 10077 Perlodo: 2017
Fechade Repertorfo:  maries, 26 de diciembre de 2017
1.-Fechade Inscrpeifn:  martes, 26 de diclembre de 2087 11:28
2.- Apellidos, Nombres y Domieillo de las Partes:
g‘igo Cli CédglemU_,CﬁPasapor_:e Nombres Completos o Razén Social Esiado Civil Provincia Ciudad ‘
£,
COMPRADOR
Natural 1308050390 ZAMORA GARCIA DIEGO DANIEL CASADO(A) MANABE MANTA
Natural 1307147080 ABAD CANTOS CHRISTIAN CASADO(A) MANABE MANTA
YENDEDOR
Furidiea 0592749763001 FIDEICOMISO MARINA BLUE MANABI MANTA,
3.-Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original: ‘NOTARIA TERCERA -
Nombre del Cantén: MANTA
Fecha de Oforgamiento/Providencia: martes, 12 de diciembre de 2017
EseriteraFuicio/Resolueifn:
Fecha de Resolugifn:
Afilindo a la Cémara: D Plazo:
4.-Descripclén de Ios blen(es) inmuehle(s) que Intervienen:
FKHEE"CE”E _ « “Buperiicie
1344014000 08/08/2016 9:20:32 57292 222 72 M2,
Linderos Registrales:
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* “Factura: 003-003-000000063

HNOTARIO{A} ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL. CANTON MANTA

EXTRACTO

$000103438

IR AR R

20171308003P01053

ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

COMPRAVENTA

12 DE DICIEMBRE DEL 2017, (11;21)

! OTORGADO POR
o ) Documentoda |  No., Parsona qua'le
Nombres/Razén so:;.lalu Tipo Intervininate Identidzd fdentiffcacian Naclonallded Calidad voprasanta
e —————————————— ot P LB k3 e e ppr————
RODRIGUEZ SANTANA KARINA : " ey JECUAIORIA JVENDEDOR(A | FIDEICOMISO MARINA
LUISANA REPRESENTANDOA  |CEDULA 0922500440 34 ) BLUE
AFAVORDE,
Porsona |  Mombresiazén social Tipo fntervintente Documantode No. — INactonalided| — Galidad Persona qua
po A [dentidad Idantificaclén N represonta
FOR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR,
ABAD GANTOS CHRISTIAN DEREGHOS CEDULA faortarose o2 Y
ZAMORA GARCIA DIEGD POR BUS PROPIOS ) — |ECUATORIA | GCOMPRADOR
DANIEL DERECHOS CEDULA 1308030380 |y )
UBIGACION — i
Provincia Gantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA.

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES;

CUANTIA DEL AGTO O
CONTRATO:

‘HEscritura N*%

31254.00

NOTARIO(A).ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

20171308003P01053

EXTRACTO

ACTC O CONTRATO:

FRESTACION DEL BERVICIO NOTARIAL PUERA DEL DESPACHO (P)
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OTORGANTES
‘OTORGADOPOR
‘Documento de No. - Porsana quale
MNombresiRaxdn saclaf Tipo Imtervininete idenildad Idantificacién Nacignafldad Cafidad vepresanta
POR SUS PROFIDS ‘ P ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural  { ABAD CANTOS CHRISTIAN DERECHOS CEDULA, 1307147080 NA ] T
A FAVOR DE N )
N - Boeumento do No. Porsohin que
Pérsona{  Nombres/Razdn soclal Tipo intervinlerta Identidad ldentificacian [Hacionalidad Calldad Foprosonta
Fravincla Cantdn Parraguia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: )
OBJETQ/OBSERVACIONES:
cu DEL AGTO O '
CONTRATO: INDETERMINADA

NOT&R_LG/M M CEVALLOS-(-IHICA

NOTARIA TERCERA DELfGANTON MANTA




¥
- &
R

”

- -~
~ - -
. 1
-z
R
%
-
- -
R

>

——— e il ==
=
[
.. B
L =
e
-
- - -
. - -
-
. -
s

b

[

-

?

s e e =

T !imﬁ]ﬁ@m'wh #

4 BL &5\"'

+oript wr

L. ‘}QEQJJ? ‘f\"l}ﬁu‘ -
i

M BLAR

]

n

u}



£

00001063500

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA 7
2017 . 13 08 . 03 P01053
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COMPRAVENTAQUE OTORGA, 7
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOB
IRREVOCABLE DENOMINADO [/,
“FIDEICOMISO MARINA BLUE{
A EAVOR DE /
CHRISTIAN ABAD CANTOS Y
DIEGO DANIEL ZAMORA GARCIA
CUANTIA: USD $31.254,25
AVALUO: USD $55.680,00
DI (2) COPIAS
P.C.

Chicq
CERD

, Mex Arturo {eval
NOTARIO PUBLICO TN

FIDEICOMISO MARINA BLUE - ABAD CANTOS ~ ZAMORA GARCIA
En la ciudad de San Pablo cie, Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecua or, hoy dia doce (129/ de
Diciembre. q;_e’éﬁo dos mijl diecisiete, ante mi, ABOGADO ALEX
ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA, ié;;r,ecen las siguientes persona$: Por
una parte, en cali@ad de }JENDEDORA;’ el FIDEICOMISO
. MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVQ,C{&BLE-DENOMINADO/
“FIDEICOMISO MARINA BLUE”},dégdamenf ~representado por
su Fiduciaria la compajiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, y<¢sta a su vez
\Szpresemada por la sefiorita KARINA. LUISANA RODRIGUEZ// /

’ (o
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SANTANA, de estado civil Soltera, ‘en su calidad de Apoderada/

Especial, como consta del documento que se adjunia como habilitante’
Yy, por otra parte, en calidad de COMPRADORES,/IOS sefiores
CHRISTIAN ABAD CANTOS gaSado con la sefiora Marjorie Valeria
Ruperti Bernal y DIEGO DANIEL ZAMORA GARCIA ksado con la
sefiora Maria Magdalena Alcivar Pazmifio, 4for sus propios y personales
derechos; bién instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultadosy
de esfa escritura pablica de compraventaﬁ la gué proceden de una
manera libre y voluntaria.-vios comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad

de Guayaquil y Manta respectivamente; legalmente capaces para

. /contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, /en razon de

haberme exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias
certificadas me solicitan se adjuntan como habilitantes; asimismo, me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
administrado por la Direccién de Registro' Civil, Identificacion y
Cedulacién, y obtener los Certificados Digitales de Identidad, qlie se
adjuntan como documientos habilitantes, de conformidad con lo
establecido en el articulo “setenta y cinco de la Ley Orgamca de
Gestidn. de Identidad y Datos Civil; y{ me piden que eleve a escritira
publica el contenido de la minuta que me entfegan, cuyo tenor literal y
que transcribo integramente a continuacidn es'el siguiente: JSENOR
NOTARIO: E{ el Registro de Escrituras Pliblicas a su cargo, Ef;vase hacer
constar una de compraventa que se celebra al tenor de las siguieiltes
cléusulas.- RA: COMPARECIENTES.-Comparecén  al
otorgamiento de la preseflte escritura: a) El sefior CHRISTIAN ABAD

CANTOS por sus propios y personale:s derechos y por los que representa 2 de /



'KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANAen su calidad db

0000109501

la sociedad conyugal, quien declara ser mayor de edad, d¢
ecuatoriana, de estado civil casado con la:sefiora Marjorie Va

Bernal, domiciliado en la. ciudad de Manta. Y el sefior DIEGO\R \4@2/
ZAMORA GARCIA por sus /jépios y personales derechos y por los

representa de la sociedad conyugal, qvﬁen declara ser mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil -casado con la sefiora Marfay/
Magdalena Alcivar Pazmifio; domiciliado en la ciudad de Manta, y 4 quienes
en adelante se podra denominar simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA”. b) E{FIDEI'COMISO MARINA. BLUE, débidamente
representado por Fiducia S.A./Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles, {uien. a su vez comparece representada por la  sefioritg N

Apoderada Especial, seﬁi consta en la copia del poder especial Aue se
agrega como habilitante al presente instrumento, a quien se le podréd
denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA”'./ La
compareciente es mayor de edad, ecuatoriana, de estado civil soltera y se
halla domiciliada en -la ciudad de Guayaquil, en trinsito por esta cindad de
Manta.- SEGUNDA: _ANTECEDENTES(; a) El fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue consﬁgn;dq
mediante escritura piblica otorgada ante el Notario/l'grcero del cantén
Manta, Abogado Rail Eduardo. Gonzalez Melgar, el 17 de febrerordel afio
2012, ¢tya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario
denominado “Urbanizacion Marina Blue”™ e adelante simplemente el
PROYECTQ) ,eél INMUEBLE que es de propiedad. del FIDEICOMISC,/
una vez alcapnzado el PUNTO DE EQUIL[BRIO( de acuerdo a. las
especificaciones determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) B
fideicomiso MARINA BLUE adquiri6 el dominip/de los siguientes lotes(i)

El lote signado con el nfmero 2 se adquirié nediante escritura, piblica i.:!'e
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compraventa que realiz6 la compafifa Agropecuaria Altamira AgroAltamira
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Pablico
Tercero del Cantén Mania Abogado Ratil Eduardo Gonzalez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita’ en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 11 de enero del 2(5

06-01-000 de treinta y ocha mil cuafrociefitos seis con diez y ocho metros
cuadrados (38.406.18 m2) ubicado eg I4 Quebrada de Ayaso y Barbasquillo
del Cantén Manta provincia de Manabi, (ii) El lote de terreno niimero 4’y el

3, signado con el codigo catastral 1-34-

lote de terreno miimero 5 seAdquirieron mediante escritura piblica de
compraventa que realizaron los sefiores Ana Marjd Reyes Mero, Nieves
Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabidn Torres Reyes yNeniar Acacia Tores
Reyes 4 favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Piblico
Tercero del Cantdn Manta Abogado Ratil Eduardo Goﬁzélez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita. el 10 de Enero del 2013 siglados con
el codigo catastral mimero 1-34-04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados entre
las quebradas de-Ayaso y Barbasquillo en el Canton Manta, Provincia de
Manabi. (iii) El/lote, de terreno nimero 3 ;.é/ adquirié mediante' escritura
piblica de compraventa que realizé la compafifa Makontsa S.A¥a favor del
Fideicomiso Marina Blue ydtorgada ante el Notario Publico Tercero/ del
Cantén MantarAbogado Rail Eduardo Gonzélez M‘elgar/ el 04 de Mayo del
2012ydebidamente inscrita el 26 de Julio del 2012 e cuarenta y tres mil
doscientos cuarenta y nueve con Cincuehta y tres metros cuadrados
(43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén Manta Provinciz de
Manabi signado con €l codigo catastral nimero 1-34-05-01-000.¢)Mediante
escritura publica de compraventa que realizé el Gobiemno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta- otorgada ante el Notario

Pablico Tercero del Cantén Manta Abogado Rail Eduardo Gonzalez Melgar /

el 22 de Agosto del 2013 ¢ inscrita el 10 de Septiembre del 2013 el
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Fideicomiso adquirié el dominio de/faj/a No. 1 codigo ¢
1340402000, faja No. 2 codigo catastral No. 1340403000, faja

asi mismo se autorizo la adjudicacion del excedente de 594.38 m2 a favor

del Fideicomiso MARINA BLUE, en la fisma escritura consta la

autorizacién para la unificacion total de los lotes 2,3,4,5 con ¢édigo catastral

1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-000; 1-34-03-01-000, y de las °
fajas No. 1,2,3,4 con cédigo catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-03-000; 1-
34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y el excedente de 594.38 m2 a nombre del
Fideicomiso Marina Blue quedando con un drea total de 202.034.06 m2.\
Mediante escritura, piblica con fecha 26 de-Septismbre del 2013 @t’o‘rga :
ante el Notario Piiblico Terceroydéf/ cantén Manta zydo Ratl Eduards
Gonzélez Melgar e inscrita €l. 16 de Octubre del 2013] se celebrd el contrato
de desmembracion del lote de terreno del Fideicomiso Man'na,BIﬁe con un
area total de 202.034.06 m2 Aﬁéando de la signiente manera: Area a .
desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea de 17.004.97

DEL CAKTON MAKTA

m2 y un érea sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con un é4rea de
185.029.09 m2 donde se desarrollara el proyecto con ]aé siguientes medidas
y linderos: Frente: Partiendo del Pto. 1 con direccion este hasta.llegar al Pto.
2 con 19.25 metros, 041 direccion norte hasta. Hegar al Pto. 3 con 12.36
metros, Linderando con c‘alle@ﬁca; desde este Pto, Hasta llegar al Pto. 4
con 2.32 metros; desde este Pto. Hasta 1legar al Pto. 5 con 33.13 metros;
desde este Pto. Hasta Ilegar al Pto. 6 con 2.90 metros; desde este Pto hasta
llegar al Pto. 7, con 4.41 m/e/tros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. con
132.30 metrod linderando con el lote No. 2. @as 366.52 metros yPlaya de
Mar; Céstado Derecho: 644,70 metros y/Ciudad del Ma.v,/ Costado

Izquierdo:fPa/rtiendo desde el Pto. 8 adh direccién norte haé llegar al ptgg/
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9 con 179.62 metros desde este pto. Hasta llegar al Pto, 10 con 9.13 metros;
desde este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 metros; desde este Pto.
Hasta llegar al Pto. 12 con 7. I}/@gos; desde este Pto. Hasta llegar al Pto.
13 con 16.78; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 14 con 31,21 metros; desde
este Pto. Hasta llegar al Pto. 15 con 6.16 metros;t\@}de este Pto. Hasta ilegar
al Pto. 16 con 2.99 metros desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 17 con 29. 49
metros, desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 18 con 55.15 metros; linderando
en toda su extension con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci; desde el Pto.
18 hasta llegar al Pto. 19 con 530.37 etros, linderando con propiedad
particular. Area total 185.029.09 m2. El Lote mencionado en el literal
anterior fue destinado a la edificacién der un proyecto urbanisfico,
denominado “Urbanizacién Marina Blue” ef adelante el PROYECTO, segtin
consta en la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-2013 o;corgada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Mumicipal de! Cantén Manta de fecha
. 26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Registro de 1a }fopiedad del mismo

Cantén el 02 de Julio del 2014 la cufl se halla protocolizada ante el Notario
Pablico Primero del Cantén Manta, Abdgado Jorge Guanoluisa Guanoluis/
a) Mediante escritura publica de fecha seis de diciembre del dos miil trece,
otorgada ante el Notario Piiblico Fércero del Cantén Manta, Abogado Raril
Eduardo Gonzilez Melgar, e insérita el dos de enero del dos mil catorce en
el registro de la Propiedad del Cantén Manta, e! Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Marina Blue, celebro el contrafo de Aprobacién de [lé
Urbanizacién Marina Blue y protocolizé los planos de la Urbanizacionth)
Mediante escritura ptiblica de fecha veintisiete de julio del dos mil dieciséis
otorgada ante el Notario Piblico Tercero Suplente del. Cantén Manta,
Abogado Edys Javier Macias Carriel, e inscrita el ocho de-agosto del dos m;l/
dieciséis en ¢l registro de la Propiedad del Cantén Manta, ¢l Fideicomiso
Mercantil Tnmobiliario Marina Blue, celebro el contrato de Protocolizacion
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INMUEBLE) de la manzana Quince- P_,‘ac/iﬁco- de 222,72 n;etfﬁs cuadrados

planos, certificados de solvencia y .certificados de Avalud
documentos. ¢) El FIDEICOMISO ¢s legitimo propietario cleléuie_nfe ,Ioté
identificado con el mimero Doscientos Cuarenta y Ocho (248)¢:Ie la
manzana Quince, Bacific, ubicada dentro del PROYECTO.- TERCERA:
COMPRAVENTA.Jﬁ

da en‘venta 'y perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES, el lote
namero DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO (248) Aen adelante

base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR

Larga, del Canton Ma.ntayh{vmcia' de Manabi. Los linderos y dimensione:
del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los siguientes.—
FRENT} rece}ma ochenta y nueve metros (13,89ny) y lindera con via 14
Costa;Z/ATRAS? Doce coma gquince metros (12,15m) y lindera con lote
numero doscientos cuarenta y tres (243{,&)STADO DERECHO: Dieciocho
coma setenta y cinco metros (18,75m) y lindera con.lote numero doscientos
cuarenta y siete (247 COSTADO 1ZQUIERD@ Quince metros (15,00m) y
lindera con Via la Costd. AREA TGTAL: DOSCIENTOS VEINTIDOS
COMA SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (222,7213). Cédigo
Catastral; 1-34-40-14-000. No™~ obstante a«<‘determinarse los linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas, se de¢ja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE 'materia de estd compraventa se la
efectia como cuerpo cierto,.- CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la
suma de USD$ 31.254,25 (TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO CON VEINTICINGO CENTAVOS/DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), ﬁu/e/los
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far itk a:y
COMPRADORES han cancelado al VENDEDOR vy que éste declara haber
tecibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccid /‘y sin tener nada
que. reclamar al respecto.- QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR
declara que sobre el INMUEBLE materia de este contrato nopesa gravamen
de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. D€ igual manera el
VENDEDOR declara que el INMUEBLE no estA sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y ﬂé se halla iibrp de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y Vicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley.- SEXTA: G/«ﬁ‘os Y TRIBUTOS.-
Todos los gastos, honorarios y fributos que ocasionen la celebracién y
perfeccionamiento de la presente compraventa serdn de cuenta y cargo
exclusivo de los COMPRADORES, salvo el impuesto a la plusvalia que de
haberlo sera de cuenta del Vendedor.- SEPTIMA: AUTORIZACIONA,ZS
* partes comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blu;o’;ﬁra que pueda

realizar todos los tramites mecesdrios hasta la inscripcién de la presente

. g ,
eseritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.-/OCTAVA: |
ACEPTACION Y RATIFICACION.-1.08 COMPRADORES aceptan }a/

venta y transferencia de dominio del INMUEBLE/ materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus"interéses, y declara haber recibido
el mismo a su entera satisfaccién, asi como las constfucciones que se
cncuentran sobre el mencionado INMUEBLE' cuyis caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados a la suscripcién del. presenie
documento, sin tener nada que reclamar al respecfo. LOS COIVEPRADORES
desde ya, declaran aceptar y someterse al Reglamenfo Interno de la

Urbanizaciéon Marina Blue, asi como al reglamento de uso que s€ adjunta a‘la

presente escritura, respecto de las construcciones existentes o que diChos.

COMPRADORES pretendan realizar sobre el INMUEBLE que compf&ir{( por
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(000109504
medio del presente instrumento, asi ym‘f respecto de las drgas
de la urbanizacién. 1.OS COMPRADORES se obligan a in
presente cldusula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE
objeto de este instrumento que llegare a realizar en el futuro.- NOVENAT
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES./ Las. partes
expresamenteé declaran conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones

que "se -establecen claramente en el presente instrumento, entre los cuales
constan los siguientes: WOEVE.UNO.~ /DERECHOS DE LOS

COMPRADORES.-a) RGWLE b) Lds demas establecidos
en el.presente instrument VE. DOS .- OBLIGACIONES DE LOS
COMPRADORES.-a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y

fributos que ocasionen la celebraeél y el perfeccionamiento de

compraventa. b)"Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de i
cuotas ordinarias-~o extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de I
Urbanizacién, LOS COMPRADORES}b/obligan a pagar.Ias alicuotas
mantenimiento; contribuciones..y/o “demads expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notificacién de
la entrega del.lote y una vez transcurridorel plazo estipulado en la misma o
desde la enfrega fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura
publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las
disposiciones del Reglamento Interno de la Urbani aélci/n‘ Marina Blue. d)
Las demas establecidas en el presente jnstrumeﬁg en las resoluciones que .
dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacién Mafina Blue,
NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- 2) Recibir el precio

pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demas establecﬁ

en el presente instrumento,- NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente instrumento.- DECIMA:

LICITUD DE FONDOS.-Las partes conocen y aceptan que los flujos c}'e
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dinero entregados y/o recibidos en virtud del tituto del presente instrumento,
'éstoé no ‘pnoviénen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran-que dichos
recursos no serdn destinados a acciones relacionadas o tipificadas/en las
normas de Prevencidon de sLavado de Activos vigentes.- ECIMA:
DOMICILIO CONTRACTUAL.-Las partes convienen 'y estiphilan como
domicilio contractual, las siguientes, direcciones .A) COMPRADORES:
Ciudadela Manta 2000 Via a San Mateo, Ferrabad Disensa, teléfonos 052-
677959 /098-5719713 efnail: abadchristian@gmail.com; Manta - Ecuador.
Urbanizacién Altos de Manta BeacH Manzana F casa niimero 5 Via a San
Mateo *  teléfonos © 052-678970. / 099-7970739 email:
arq.diegozamora(@yahoo,com; Manta — Ecuador. B) FIDUCIARTA: Avenida
Rodrigo Chavez,: Parque Empresarial Colon, Edif Corporativo 2, Piso 4,
Oficina 2 y 4; Guayaquil - Ecuador. Las partes se gbligan a notificarse por
. eserito, en las direcciones sefialadas’ en esta cldusula.- DECIMA
SEGUNDA: SOLUCION .DE CONFLICTOS. En'caso de existir
. controversias o diferencias detivadas de la ejecucién de este contrato, que 1o
¢ puedan ser resueltas por mutue acuerdo, las parfes renunciad: foers y
domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Céamara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo dispuesto. por 1a.Ley de
Arbitraje y Mediacidn, el Reglamento del Centro de Arbitraje y'Mediacién
de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra feglamentacién que se
expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: a.~ Los 4rbjtfos
serdn seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbittaje y
Mediacién; b.- Los #rbitros de dicho centro efectuardn un arbitfaje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y
gjecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
Judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a wn juez
ordinario alguno para tales efectos; ¢.- El Tribunal de Arbitraje }faré
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integrado por tres Arbitros; d.- El procedimiento. arbitral tendri .
instalaciones del Centro de Asbitraje y Mediacion de'la Cimara é

de Manta; e.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se

acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. El layds arbitral sera inapelable. La
reconvencion, de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente
cldusula y versard tinicamente sobre la causa por la cual se interpuso la

demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servird agregar las demas cliusulas

de estilo para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado
Mario Eduardo Gualpa Lucas, portador de la matricula profesions ..
namero trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta ‘de
Foro de Abogados”.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, acto mediante el cual las partes libre y voluntariamente
declaran conocerse entre si, y que queda elevada a escntura ptiblica
con fodo su 'vanr Iegal Para el otorgamiento de-la.presente escritura
publica, se observaron todos y. cada uno’de(l{;::cptos legales que el
caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi ¢l Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en
el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de fodo lo cual doy fe.- .
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i) IDEICOMISO “MARINA BLUE”
RUC 0992745768001

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES/
Srta. Karina Lu1sana Rodriguez a.nt/a/.n’a
Apoder 2/siEspecur

c.c. 092260044-0"
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& *REPUBLICA DEL ECUADOR ~. ﬁ identificacion y Cedulscion -
B Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

¢ .
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- 0000109506
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntimero dinico de identificacion: 0922600440
«, Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA/

B T +

. Condicién del cedulado; CIUDADANO *

Lugar de nadcimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO

 ICONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 24: DE FEBRERO DE: 1986
Nacionalidad: ECUATORIANA “

" 8éxo: MUJER | ) .

Estado Givil: SOLTERO

o “

" . 'Conyuge: No Registra .

Fecha de l\;latrimof:io: No Registra
Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX
Nombres de la madre: SANTANA LUISA MARIA

Fecha de expedicion: 23 DE MAYO DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
* Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANAB-MANTA-NT 3 - MANARI - MANTA

E]

% N® de certificado: 173-077-16254
Ing. Jorge Troya Fuertes
173-077-16354 Director Generat det Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion

Documente finnado elactronicamente

E]

La institucidn o parsona ante qulen se presente este cerlificado deberd validado enthitps:iivirtuzl.registrocivil.geb.ec, conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1 v alaLCE,
Vigendia del documento 1 validacion o 1 mes.desde el dis de sit emision. Er caso de presentar inconvenientes con este decumento esciiba a anlinea@reglstrocivil.gob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

| Direccion General de Registro Givil, Identificacién y Cedulacidn
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Birecsion General de Reglstio C[vii
Identificacidn y Cedulacidn

000109507

CERTIFICADO"‘DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD "

wh

1y - - = ,“%‘:\gﬁ
i gy THEE . s o
v Numero tinico de identlf' icacion: 1308050390
4 I e S B it v

Naciotatidad: ECUATORIANA
[ U

Sexo: HOMBREx; ki o i 5

x

Y i s
Instrucclon'xSUPERIOR"”“*‘** N %‘%"3 4
x 3 - P ¥ o ¥ T ‘%-

gi‘; :..3"’

Profeslén: ARQUITECTO A
s 2,
N i’

. A EAN oSt i)
'!}:3;‘%1 bja‘”g gﬁf ‘il %‘é‘k in ;ei_‘_%;:-ﬁ\rs‘l

' Estado Givil: CASAD

Cényuge: ALCIVAR PAZMINO MARIA MAGDALENA

Fecha deLMatrim‘onio: 10 DE JUNIO DE 2000

‘*.-»

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento; 12 DE ENERO DE 1981

e ®on

Nombres del cludadano’ ZAMORA GARCIA DIEGO DANIEL.

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIELO

Nombres del pach:e: ZAMORA GARCIA LUTGARDO FORTUNATO

Nombres de la madre; GARCIA SANCHEZ LAURENTINA MONSERRATE

Fecha de expedicion: 26 DE MAYO DE 2015

— —— e

infarmacién cerificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017

Emiscr. LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABHMANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N® de ceriificado: 179-077-16028

I‘l Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Reglstro Civil, identificacién y Cedutasldn
Documento firmado electrdnicamente

La instiucidn o persona ante quien se presente aste cerlificado deberd validario en:httgs:/fvirtual.reglstrocivil.gab.sc, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral { y a la LCE.
Vigenela del documento 1 validacion o 1 mes desds &1 dfa de su emision, En caso de presenfarinconveniantes con aste doclmenta esctiba a enllnea@rogistrecivil.gob.ec
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Direccién General de' Reglstro Civl, Identificacin v Cedulaclan Identificacicn y Cedulacidn

RE PUBLICA DEL ECUADOR }iﬁ‘mmuién General de Regfstro Clvil,

R - 080109508
CE‘RII,FIGAQQ ‘ QIG]TA&DE DATOS DE IDENTIDAD

>

NGimero tinico de identificacion: 1307147080

Nombres del ciudadano: ABAD CANTOS CHRISTIAN -
Qqndicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento; ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
:UNIDOS DE AMERICA

Ed

Fecha de nacimiento: 11 DE MAYO DE 1979 .

“

- Nacionalidad: ECUATORIANA n L
) ‘Suieiéo: HOMBRE
"‘42; o ]

Instruccion: SUPERIOR

Profésion: LICENGIADO

Esta;'.lo Civil: CASADO
Conyuge: RUPERT! BERNAL MARJORIE VALERIA
Fuech‘a' de Matrimonio: 28 DE JUNiIO DE 2012
Nombres del padré: ABAD C RUBEN DARIO‘
qubrePs*de la madre: CANTOS FANNY JOSEFINA

Fecha de expedicion: 7 DE SEPTIEMBRE DE 20186

informacian certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2047 |
Emisor: LENIA DEL ROCICQ GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABL - MANTA

%‘? N* de certificado: 177-077-15088
3
; Ing..Jarge Troya Fuartes
177-077-15068 Directar General del Registro Clvil, Identificacion y Cedulacidn

Dacumento firpado electrdnicamente

La institucidn o persona ante quien se presente:acte cerificado debera validarlo enchitps:ifvirtual.registracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numerai{ y 2 1a LCE.
Vigencia del documento 1 validaciéis o 1 mes desde el dfa da cur emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a erfinea@reglstrocivil gob.ec <
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6000109509
BanEewador B.P.
39?11ﬁzu17 11:18:59 2.0, oK
CONVENTO: ™ 2350 BCE-g0Ri Eﬁ 0 PROVINCEAL DE HHHRBI
LONCEPTO; 06 RECAUDACION UARIOS
€10 _CONUENIO: 3-00117167-4 (3)-CT8 CURHIEHTE
AEFERENCIR: 721041757
tnncentu de Pagn 110205 DE ALCABALAS
GFICINA: 76 - HANTA f ) 0P :dayerac
THSTIFUCTON ﬁEPﬂSItﬂH £ HUTQHIn SEPTEHA
FOR¥A DE RECAUDO: Efsctivo

Efectivo;
fomision Efsctive:
TUA %

]

w

ToTaL: .«
SUJETD A VERIFICACESH

Ho. Fac.: 056-514-0
- Fecha: 391172017

ilo, Autoriz

3011201?011?&&1835?0001’05651400000054?201?111910

Cliente tGHSUHIBUR FINAL
I 1999

9999995949
bir BT FLRUIG RE?ES
Dasaripe Total
Racaﬁag fon 0.54
SubTotad USD 0,54
[UR 0.0
TOTAL LS9 0,60

« xk%% BRACIAS POR SU VISIIA ki
an Dereche a Creditn Tributaric
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el o Canten Manta TITULO DE CREDITO No. 0669238

Diraecidn: Av. 4tay Calte § - Tefdfr 2611 - 479/ 2811 - 417

e e g

+

1l

-~ G D 0 Ow 5 }'0 1292017 4:04

OBSERVADION CODIGO CATASTRAL AREA _oI° avauo T | control | TrTuLome
Una escrilura pibilea det COMPRA VENTA DE SOLAR ubleada en MANTn dala 1-34-40-14-000 22372 5588000 303457 650238
pameguia MANTA
VENDEDOR T UTILIDADES N —
C.C{RUC. NOMBRE O RAZON S0CIAL hirgccion - SONCERTO VALOR.
0892749768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE URB MARINA BLUE MANZANA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
PACIFIGO LOTE 248 - 2
- Impuesto Pringipal Compra-Venla 349,85
ADQUIRIENTE i
y - TOTAL A PAGAR 349,95
C.CIRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ?
- - VALOR PAGADO 349,85
1307147080 ABAD CANTOS CHRISTIAN + |NA -
= SALDO 0,00
L3 + +
EMISION: 1112812017 404  XAVIER ALCIVAR MACIAS -

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

(S -
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Gobleﬁ]n{\uhﬁnama Dasl;enlralizado - %
Municipal del Cantén Manta T

AR.U.C.: 1360000930001 _
Direccidn; Av. Stay Calle 9 - Telél: 2611 - 4791 2011 - 477

T R R T R

-

H

[TULO'DE CREDITO No. (669237

Ly

L - L

“:i,l 1 ﬂ y
i c' 0 0 -'- 0 9 5 1 1 117202017 4:04
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO ,CONTROL | TITULON®
Una escritura poblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en KANTA da la 1-34-40414-000 23372 5588000 /[ 303456 569237
pairoqula MANTA rz g
i VENDEDOR - ALCABALAS Y ADICIONALES
cLiRU.C. NOMERE D RAZON SQGIAL DIRECCION . CONCEPTO:  ° VALOR
0982746768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE A LIS MANZANA Impusslo pincipal 558,80
ST —= pd Jinta da Beaeficensia de Guayaquil 167.04
- a > TOTAL A PAGAR 723,84
C.C/RU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 22381
1307547080  |ABAD CANTOS CHRISTAN N& s — SALDO oloo
;
ENIStON: 1112912017 404 _XAVIER ALCIVAR MACIAS -

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BONMBEROS DE NIIANTA
RUC: 1360020070001

Emergencia Teléfono;
L. entre Laies v -
o 91 1 Teléfono: 2521777 2611747 00005542{
ﬁ o \’” ;[ 3 = wé%v ‘ el " T,
i e E Sl A;.:‘# ‘:vi&@*‘, .
A3 .;éé s # mxg';l - z,—zvn"_;‘{ Flﬁﬁ!&gg Bt ﬁ'@ 0 1 0 9 5 1‘32 %rt&f W
ot LA e R SRS b S " i)
(" DATOS DEL corﬁﬂ?@@?ﬁ R R /", .DATOS.DEL PREDIO . D
Gl RU.C.e FIDEICOMISO MARINA BLUE AVE CATASTRAL:
NOM?RE& AVALUO PROPIEDAD:
RAZON sdclaL: URB. MARINA BLUE MZ-PAGIFICO Li]. L DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
A\ . 7/
T RELE S o 2 mE el g e, BB ik f b %‘F&-“m m@g; T - .
T REGISTREDE PAGS T BT (S aron ¥ “DESCRIPCION . - ..|*. VALORGD)
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA; 27/11/2017 11:07:12
FECHA DE PAGO:
2.00
TOTAL A PAGAR
\Jmo_uam_dqmngg._zé_dg febrero_de 2018 /
?cE:RTIE’IGABomE SOLVENCIA RS gj- g\
%ﬁ“ 4w ol .f': ﬁ") Wi .Fhf
d " RN - s v ® - «
- Kﬂ-& - . Né': ré; =
Byt o - N
k aF " =" o~ J

b Pt

ECOMPROBANTENO TENDRA VALIDEZ SINEERE

0RIG!NAL‘: CLIENTE
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- L

Empresa Ptfbiica Municipal .
_ Registro deja Propiedad de

 Manta-EP ,,‘, s 0000109513

¥
B — ) P t:ﬁ,f'rP;P
. A o -
c~ <.F|cha Reglstral-Blgu Ihgﬁ‘@;:rﬁ Gy @4;
£ !u e e g ot h T
R . 57292 f} ’:e:“'i:‘:g\.m‘:,%
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina DA oy N“\%ﬁ{ o ?i
. g £ s 0 e
LN )
| A s
www.regisirapmanta.gob.ec ' %‘n":‘g'.i _/”} "
HIL) SoMt | 4

= = 2 S
2, ‘%ANTR A &
Conforme a la Qrden dé Trahajo.RPM-l7024329 certifico hasta el dfa de hoy 27:"11?2017 14:42:31,1a FlclﬁfRegis 8l Nﬁﬁ%‘u.{-‘:— &

57292. %f;;"*’wf gCU o

.S ‘,...,,__.,\“,.,tﬂ%. ¢ g e - R TRRASIERN

Bos, armme - L INFORVACTON REGISTRAL/T 7, 2% Sivan s
4 Cébdigo Catasiral/Identif, Predial; 1344014000 Tipo dé Predio: LOTE DE TERRENO , \

Fecha de Apertura: lunes, 08 de agesto de 2016 Parroquia : MANTA —

Superticiedel Bien: 222.72 M2, N ™

Informacién Municipal: . ~

Direccitn del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

LINDEROS REGIS : !

LOTE No. 24 a Manzana 15 - Pacffico de 1a Urbanizacién "MARINA BLUE", ubicada en el Sector
Piedra Bar%?iﬁd;.lnton Mahta, con las siguientes medidas y linderos:FRENTE: 13. 89 m, y Via a Ia Costa.
ATRAS: 12.15m, ¥ Lote 243. COSTADO IZQUIERDO: 15.00m y Via la Costa . COSTADO
"DERECHO: 18.75m y Lote 247. Area: 222.72.m2. 5
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESGRITO SE ENCUENTRA. LIBRE DE GRAVAMEN..

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libfo Acto MNiimefo y fecha'de Inseripeifn Folio Inicial Fcliorf{inaq
COMPRA, VENTA v - COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10sepf2013 5601t 56061
COMPRA VENTA COMERAVENTA ] 3147 16/oct2003 63.806 E3.818
PLANOS PLANOS 7 1 D2erer2014 2 51
PLANOS, PLANOS .25 024julf2014 . 74 626
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LIBERACGION AREAS EN GARANTIA | “270 24/febf2016 . 1.064 1.133
LEGALES ~ N\ )
FLANOS ¢ REDISENO DE MANZANA 24 . 08/agaf2d iL M 322 336
] -
MOVIMIENTOS REQ!S! RALE
\ ——
Regisfro de : COMPRA VENTA f .
{L /6 1 C.QM.EBAX.ENIA * e
Inscritoel : martes, 10 de septiembre de 2013 Namero-de Inscripeidu: 2784 Tomb:1 e
~Nombre del Canton:  MANTA Niimero de Repertorio: 6565 tFolio Inicial;56.011 -
Oficina donde se guarda el originalai RIA TERCERA Folio Final:55.061
¥
Cantén Notarfa: ; .
-
Escrituralfuicio/Resolucj - /
Fecha de Otorgamient to de 2013 . ¥

Fecha Resolueidn:
#.- Observaciones: 7

. COMPRAVENTA icomiso Marina Blue representado por la Compafifa. Fiducia S.A.
Administradora de Fo ercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fernando Guime Ca[ero 1 Munlctplo de ‘Manta "vende a favor de FIDEICOMISO MARINA

terrenos ubicadas en &l sector conocldo cOmo Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se defallan de [z
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJA N.3 FAJAN. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Damigilio de las Partes:

.
Falidad Cédul{RUC Nombres yfo Rézén Secial Estado Civil |
COMPRADOR SOODUMDUO&SS!CT}’IDEICO!\}_@O MARINA BLUE M "NO.DEFINIDEL
v - HORA:
. Fecha: 2 'L{}s&UV 20” ——ve - s
Certificaclén impresa per :ma-rilz:l_l'ernandc: Ficha Registral:57292 tunes, 27 de rovier I;'rede‘zﬁl'l' 442 v‘ Paglded
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VENDEDOR % 05447505946 OBIERNO AUTONOMO NODEFINIDO ~ MANTA
2 \\“¢ = m, % e FBESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
% e &8 ( CANTONMANTA ,
e Estafmscrmt;lén s‘e‘"rqggf'-e,azl"ﬁ(s) que.consta(n) en: 7 .
iLibm "‘"‘—‘ G:_i.‘:'a“’"“ Mimero inseripeion Fecha Inscripeidn  Folia [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 2295 265ul/2013% 46,080 46.099
Registro de ; COMPRA VENTA &Y
f2 /6 ]COMPRAVENTA , ;
Inscrito'el © migreoles, 16 de ostubre de 2013 Niimero de Inscripeién: 3147 ~ ‘Tomo:1l
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7380 Folio Inicial:63.306
Oficina donde se guarda el oviginal: NOTARIA TERCERA Folio Final:63.818
Cantén Nofarin: MANTA .
EsériturafJuicio/Resolucion:
Fechu de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre-de 2013 (
Fecha Resolucién: ~ — r
2.+ Observaciones:
DESMEMBRAC[ON del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segin escritura.
tenid un drea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un drea de 17.004,97m2 quedando un drea
sobrante'de 185.029,09m2. \
b.- Apellidos, Noembres y Domicilio de‘}as Partes: - .of
Kalidad CédulaRUC Wombrés yfo Razbn Sacial o “Estado Civil Cindad " Dirsecidn Domicilip
PROPIETARIO 800000000062440EIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
R MARINA BLUE
EROPIETARIO 8000000000565820FiDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA —-—— N -
c.-Esta insc\ﬁpcién se refiere a la(s) que constaln) cn:
ibro , Nimero [nseripeidn Fecha Inscripcién ~ Folio Inisial Folio Fipal
COWM YENTA 2784 10f52pi2013 -6.011 56.061,
Registre de : PLANOS - o
[3 /76 JPLANOS .
Inscritoel; Jueves, 02 de enero de 2014 Nimero de Inscripcién; 1 ‘Temo:|
Nombre-det Cantén:  MANTA Nimerg:de Repertoria: 12 Folio Inicial:2
Offcina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA Folio Final:51
CantdnNotarfa: MANTA - .
Escritura/Juicio/Resolucidn: -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013 )
Fecha Resolucidn; \
1.- Observaciones; -
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
alidad Cédul:u'RUq Nombres-yfo Razdn Social — Estade Civil Ciudad Direceidn Domicilio I
PROPIETARIC  §00000000052440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  ~MANTA .
., MARINA BLUE \ '
c.- Esta inscripeifn se vefiere & [afs) que constafn) en: . = -
[Libggm . Nf}’merﬁ Inderipeitn Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folic Final
COMPRA VENTA . 1234 17/azal 1998 v l" o T
- . Ed k]
MP . . ,: SEmpressdg Iica Muni '-‘-__F‘
COMPRA VENTA . e 2734 Rl Emeress .-:E"l Propledd8-¢d
COMPRA VENTA Voi e 7’%;:’ 537 Manta-ERY(0 1 414
T e R
Rl Pecha: 27 NOV 20” -
Certificacion impresa ;mr mariza_fernandez ‘FicI;:l Reéhiﬂl:.!;?zaz Tunes, 27 de noglembre d= 2017 14: T Pagl ded |




*
Empresa Piibiica Munfcipal
Regisiro dela Propiedad de

" MantaEP S 0000109514

?s , r -~ . . "3?
L T . o
Registro de : PLANOS L 598
[4 /6 JPLANO§ * ° -~ é:‘ii‘.“ ;:‘.
Insérito el 5 m]érco!es 02 de julio de,2014 Namero de Inseripein: 25 . Tom.o I ﬁ;\ e 5 R
- Nombre del Cantén:  MATA Namero de(Repertorio: 4917 Foho:gucm: b G
Oficina donde se guardaﬂe] on_gmai. NOTARIA PRIMERA DE MANTA — Folio Fm%gaﬁs{ k&c\ii& Q]?' D
Cantén ‘Iutarfa " MANTA I - f Yoy, 151D e
Escriluraﬂuicmmesolucldn . :
Fécha de Otorgamientw?rovidencia_: jueves, 05 de junio de 2014 N
Fecha Resolucién: ’ e ot ’ A

2.~ Observaciones: ¥

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE, LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES.

DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTELOS LOTES DEL 81 AL 96. -
MANZANA LAS BR.[SASr ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA LAS OLAS ESTE

10S LOTES'DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGAT;

ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246.

Ir.- Apellidos, Nombres y Domlellio de las Partes:

alidad Cc«.{uia!RUC Nombrcs yfo Razén,Social Estade Ciyil. Ciudad Dirsceién Domicilie |

PRQPIEI’AR.IO $00000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIEO MANTA

c.- Esta ius_t:}ipcién se refiers a 1a{s) que consta(n) en: R L

oo A T ‘Nismers Inscripcién  Fooha fnseripcion  Folio Imeial _ Folio Final

PLANOS ] OHenef2014 2 51

Y \

Registro de : PROHEIBICIONES / . —

JUDICIALES Y LEGAL'ES i .

[5 76 ] BB.QHIB_LCLQNESJ.LID.IC.[ALES.I

Inscrito el : mtércoles, 24 de febrero de 2016 ! Nimero de Inscripeidn: 270 Tomo:

Nombre del Cantén: MANTA Nimers de Repeitorio: 1282 Folio Inicial:1.084

Oficina donde.seguards ef original:  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO 3 Folio Final:1.133

" MUNICIPAL Y .

Cantdn Notaria: . ~ WMANTA

Escnturaf.lmcmmesoluclén - . \
i Fecha de Oturgammnto!?rowdencla miéreoles, 10 de febrero de 2016 !

Fechd Resolucitn: i .

a.- Observaciones: ‘ s

Se proceds a liberar las areas en garantia Of. No. 112-ALC-M JOZC. Manta, 10 de Febrero del 2016.Manzana El
Faro (9 lotes) lote 83,88, 89,91,92,93,94,95,96. Manzana Las Olas Este (6 lotes)
117,120,124,125,130,132.Manzana Regata Este (8 lotes)153t161, 163, 164 165,166,167 lﬁS)Manzana Brisas Este
(4 lotes) 189,191,192,193)Manzana Atlantico (3 lotes) 225,226, 227)Manzana Pal:lﬁco (1 lote} lote.243.

b.- Apellides, Nombresy Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ~ Estado-Civil ~ Cindad Di_m:ciﬁn Domicilio |
AUTORIDAD 2000000000505%4GOBIERNO AUTONONMO MANTA
COMPETENTE DESCEB{TRALIZADO'MUNICFEAL DBEL

~ * CANTON MANTA 7 P

PROPIETARIO .$00000000062440 FIDEICOMISO MERCANTIL iNMOBILIARIO . MANTA

H o > i y;
¢.- Esta inseripeién se refiere a ] s —
. G TER(‘J‘;(

ibra, , | ™ WNuimero Inseripeidn FechaInscripcién  Folio Ticial Folio Final
PLANOS e C‘;:\\ 25 T B2ful/2014 T T gd‘%aa‘
) 2 @ Heglstrn.dn |s Propiade
Manta-E
Registro-de : PLANOS \

L J Fecha' 2‘9\0\1 201? A

i
Certificacion Impresa por smariiza_lernanded™ ————FItAa Registeal: 57292 lunes, 27 de nuviem reda2017 £4: az,\/ Pag3ded l
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r
Inscrito €l

Nombre del Canédn;

lunes, 08 de agosto de'2016
MANTA

Nimero de Inseripcidn:
Ntimera de Repertario:

Oficina donde se guards ¢ original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria:

“ MANTA

=l
11

Escritura/Juicio/Resolucifn: )
Fecha de Otorpamiento/Providencia: migreoles, 27 de julio de 2016
Fecha Resplucién:

Oyyg193

a.- Dhservaciones:

REDISENO DE LA MANZANA 15 - PACIFICO DE L!{& "URBANIZACION MARINA BLUE", aprobada
mediante Resolucién No. 003 - ALC-M-JEB-2013 de fecha 26 de Noviembre de 2013 de propiedad de
Fideicomiso "Marina Blue" ubicada en el Sector conocido como Piedra Larga del cantdn Manta, en el sentido de
incrementar a la manzana 15:Bacifico, lote 242 (499,49m2) y fote No. 243 (447,27 m2); los cuales se convierten en
cuatro lotes denominados No. 242 (249,62m2), No. 243 (249,87 m2), No. 247 (224,55m2) y'No. 248 (222,72 m2),
esto al amparo de las normas expuestas ¥ acogiendo los informes de las Direcciones Municipales de: Planificacién

y ordenamiento territorial, Obras Piiblicas; asi como ¢l informe de Asesoria Juridica. I
L . —
b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes:
ICalid.ud Cedua/RUC Wombres yfo Razdn Social ,Esmdo Civil, Ciudad Direccicn Domicilic l
FEQPIETARID 0992749768001 FIDEICOMISO MARIN&,B%.UE MANTA )

¢+ Esta inseripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

i

ILibro

™ Nimero [nscripeidn Fecha Inscripeién . Folio [nicial Folio Final
PLANOS { 25 0Hjulr2014 474, 524
PLANOS 1 — 02/zne/2014 2 51
/ —~
! -
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libre Nimero de Inscripciones }
COMPRA VENTA 2
PLANOS N 3
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 1 —
7 <<Total Ipscripciones >> - [
/ .
|Los movimientps Registrales que constan en exta Ficha son los finicos que se refieren af predio que se certifica. [ A
< Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacidn al texto de este certificade lo invalida.
Emitido.a Ias : 14:42:32 del lunes, 27 de noviembre de 2017
A peticion de: ABAD CANTOS CHRISTIAN )
Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ Il | " l IIIII |I Il Il II l II Ill -
COQUE

130590835-0

Validez del Certificada 30 dfas, Exceptn
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravanesn.
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Firma el Registrado:
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vy Mokt e A, Empresa Publica MU e |4
s q 5\93 7t Ragistro de {a Prap \
' . oul - ‘@ ' Manta-
* HORA:
Fecha_l 2 7 NO\J 2317 ! e
' . e |
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5 - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

L2

P

1] _r‘“'""'t.: [

ey

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CEIiTI.FICA: Que revisado el Catastro de Predio$.URBANO -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en, SOLAR
pertenecientBREICOMISO MARINA BLUE

ubicadi/RE. MARINA BLUE MANZANA PACIFICO. LQTE 248 _ ‘
Cuyo —AVALUO.COMERCIAL-PRESENTE - . asciende a la cantidad

g ———

de. ~$55680:08-CINCUENTA-Y-EINEO-MIL-SEISCIENTOS-OCH EN?A*B@I:?G@N-BG} 10]0%
—CERTIFICADO.OTORGADO.PARATRAMITE-DE.COMPRAVENTA

&

tlaborado: DANIEL SALDARRIAGA

i

Manh, 28 DE NOVIEMBRE DEL-2017

Director Fina
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AUTORIZACION

No. 18816

La Direccién de Planificaciéon y Ordendmiento Territorial autoriza a
CHRISTIAN ABAD CANTOS y DIEGQO DANIEL ZAMORA GARCIA, para que
celebre escrifura de compra-venta sobre el terreno propiedad del
FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la Urbanizacidén “MARINA
BLUE", signado como LOTE No. 248 MANZANA 15 - PACIFICO, parroquia
San Mateo, cantdn Manta, con 1as siguientes medidas v linderos:

Frente: 13,89m. - Via a la Costa.
Atras: 12,15m.— Lote No. 243.
Costado Derecho: 18,75m. - Lote No. _2;%7‘.
Costado lzquierdo: 15,00m. - Via la Costa.
Area total: 222,72m2.

Manta, noviembre 29 del 2017.

e

St o e

DIRECTOR DE PLAN[FICACION ¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

en ef lugar que indica de buena fefel solicitanfe; por lo cual salvames emor v pmisién, ‘eximiendo de
a * -
mprobare. que se han presenifado ‘Ei'qfos..fm os.e’ representaciones

\\\:‘l’_oq)q} 00@

AR . CUR e ‘
Direccion: Calladyavenida 4 \ www.mantagobec [l alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 26114 471 /2611 479 1 £] @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax; 2611714 l} fh.comMunicivioManta youtube comMunicipioManta

[ T
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA :

Ne 117785 @VE

LA TESORERIA DEL GOBIERNO A UTéNpMo DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha enconfrado ningiin Titulo de Crédifo pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
' . FIDEICOMISQ MARINABLUE___

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 28 NOVIEMBRE 2017

VALIDO PARA LA CLAVE: /

1344014000: URB.MARINA BLUE MANZANA PACIFICO LOTE 248
Manta, veirite vy ocho de noviembre del dos mil diecisiete

NPV LE
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" Fecha; ‘_ Noviembre de 2017 Y REGISTROS

<

U | G000109518 )
,,,,GOBIERNO ACERTIEICADO. DR AVATIHO

DEL CANTON MANTA

w

=
AGIHN: 000014760p

N CERT
3 ﬁr

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ~ N°ELE

El suscrift Dy ator de Avaliios, Cafastros y Registros Cemﬁca Que revisandp el Catastro de Predios_en en el archilo
existente se constatd gue: %ﬁim

0 " m
palG peLalcfh TdhAsrar,
Elpredio de la clave: 1-34-40-14-000
Ubicado én; URB.MARINA BLUE MANZANA PACIFICO.LOTE 248

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

[Area Totat dé Predia; 232,72 /

'ROPIETARIOS B
Jocumento de Indentidad, Propietario
0992749768001 ) FIDEICOMISO-MARINA BLUE
CYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES-E_@ DE:
TERRENO: 55680
CONSTRUCCION: 0
AVALUO TOTAL: 55680
SON: CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afic 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pare el Bienio 2016 ~ 2017,

- ' C:P.A, Javier Cevallos Morejin
Director de Avaluos, Catastros y Registro (&)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2017-11-28 11:50:00
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S REGISTRO URICO.DE CONTRIBUYENTES

‘ " | SQ&!ED ADES wJe hace bien al palsi
HMUMERD RU‘C:I; U65274378800%
RAFDN BUTIAL: FIDEICOMISO MARINA BLUE
isi?irl.'lSHE nups‘t:ri"!az.-
SLASE &Qmafaumra. oTROS : o
T REPRESENTANTE LESAL FTCA ¢ A SDMINISTRADORA DE FONDGS Y

€ HTATTR. ' S TN de BALTANA HARINA LLISAN S ]

¢ Bty ATTIVEIAGES: ER IR FEC. EONSTITICION: _ §1en b ley P *
FELC INSCRIPUIOH: ‘ S 5595 FEUBA DE ACTUALZACION

IS

"C'I}‘J!DAE? ECDHNOLHCA PRINLIFAL.

ACTRabADES "IDi.fL‘{A&

ﬁ‘;‘h’vi{:]Uﬁ?RiBUThﬂlﬁe

Crndinale: GUAYASIDaiSm GUAVADUE ¢ ‘r.*r:z-:u-a: TS Sollee AV, QADERIN CEAEY Numaro: S Marsnas 276
‘.n,s)u,m- wt..ma "‘“31.013—""1.:;.1., CORESTATYG LR 5 Titna 2 Balorntics tiktandr FRENTR A FLANTATYF
DETCRASIDRES iz Tizbmis BA 28540

HOVRIAG ESFRL .

s

'
ShLIBAGHES TTREITARIASL :

— L » - [ apymnp [y . i - -
* AMESO DB CIRURTAS v RETSRGIOHES B4 L& FORMTE PER OTRCO: LOMESTOS

T ANERD REL@.{%E’N DERENIT RS

YOECL mz.-méu.* BE MEULITO A LABENI A _SODISDADES
© BECLIRACKHIDE RETENCINGS E4 LA FUSNTE

, aEﬁL;j—:m&;fz FENIALTE W,

R OE EATAHLECMENTOR FESISTRANS: ey Yt AEIERT O ¥
JURISORCGION: » vBESINAL L IR SUR BUAYAR LERRADOS: 3

¢ Carlos Enrique

DELEGADO DEL RU.C.

o de Rentas int
samci.womu SUR

N RS e
é, 2 / [% “

- TR i,;f ;,:‘» SRR IS eI NE Rﬁr.n-.:-; IHTERNAS
Hagaria- T/ ’i\"]‘ 1"‘""?" - L‘Uqar' thes amIRbanT CAIAYAL I falke | FRANCIRTD Facha v forss O7M372012 16234545 “'L,:
Lz F R Prame e A

SRigoviec
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3
ESTABLEQCIMIENTOS REGISTRADOE:
i

e o Tdc -
!'2}.-3 !'.-

D3BZT45TERADY . -

o

RAZON BOCIAL:

*

. *
¢ ;ﬂfai .

-

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

FIBEIEOMISO MARINA BLUE

AT,
ey

SRi

«.le hace bien al pais!

zie.'EérmL"é&miem'm' pee

NOMERE cauBRGIAL: )
ACTIVIDADES SCONOIICAS: §
¥ -k
ACTRARADE s Fih!%%:&-"ma‘xs :
: .
DIRECLISN ESTK%LQCIMIE’.’ITB: S

BRTANG  ABIERTD MATRLS

FES. INICKL ACT. (72012
FEC. LIERRE;
FEC, RERISION

Bravbise: GUAYSS Cantdn GUAYAOUIL Perrgses. TARTE Geiad AV RODRIGO CHAVES Siment S Fofamnein, FRENTE 4
FLANTAS v DESSEACIONER panzara 2¥E Caauely CISDATRDELON Bdificic CORPORETIVO N Pao 4 Dicina: 7-4 Telplons

Tegham: 842 :.3;’3}‘?‘;3: ‘v
¥
4
.
3

TR A SEE GONTRIBUVERIE
1 Sk BORT]

Portugal Quintero Carios Enrigque
DELEGADO DEL R.ULC.
Servicio de Rentas internas
LITOSAL SUR

SR ACTI B RENTAT INTCRRNAT

a

Uswartp & Cjéfglgssiﬁ‘ 23V LumS da pniging (R IR YALILL Y FRAMLIR 0L Fooliady hara; RROSEME 1nta0dr

- - Baguig 2 e

3

SRi.goviec
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R e L i L a—
Goblornoe Auténome Dogcentralizade
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ﬁ}%. REQQQ_A\'I‘Q_ DE PODER ESPECIA
| N QUE OTORGA
_ FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS .
4 ) MERCANTILES -
. AFAVORDE
"‘ SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
" PODER ESPECIAL,
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
\j MERCANTILES
i‘ AFAVORDE
is‘ JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
. KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA

CUANTIA: INDETERMINADA
pi <= COPIAS

3\‘
\ i M.V.
J RODRIGUEZ MACIAS

R En la ciudad de San PFrancisco de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Reptiblica del Ecuador el dia de hoy dia JUEVES
DIEZ Y SIETE (17) %{NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
(OTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON
%0, comparece la compaflia FIDUCIA S.A.

- m
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,A];MINISTRADO'RA DI FONDOS Y FIDEICOMISOS
ME_iICANTILES, debidamente representada por ¢l sefior PEDRO
}é{&VIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segin se desprende del nombramiento
deéidamente inscrifo que se adjunta al presente instrumento; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
%critura piblica a la que procede de upa manera fibre y
voluntaria.- El compareciente declara ser: De nacionalidad
| ccuatoriana, mayor de edad, legalinente capaz y hébil para
{ confratar y obligarse, domiciliado y residente en esta cindad de
Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién que con su
autorizacién ha sido wverificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil; v papeleta de

votacién, y demds documentos debidamente certificados que se

1 agregan al presente instrumento como habilitantes: y, me pide que
?‘\ eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
‘ presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
1 ontinuacién es el signiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro
!“ d¢ Escrituras Plblicas, sirvase msertar como primera parte una
i{ 1evocator1a de poder especial y en su segunda parte una que
\c intiene un poder especial al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la presente escritura piblica, la compaiila FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, ‘representada por el  sefior Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segln

2
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consta del nombramiento que se adjunta, en ad;gl_'j:,

N &

“MANDANTE". El compareciente es ecuatoriano, may}at"‘od} :

de estado civil casado, domiciliado en la ci.udad( de% =

SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escrit ra%" | /
L&mﬁsﬁﬁ rsx‘t;,"l

celébrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Doctora.Aliciay”

Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de enero de dos mil cator e}

se otorgo poder especial a favor de la sefiorita Sofia Alexand
Davila Cantos, para que, a nombre y representacién de la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, pueda realizar los actos ¥
suscribir los doctumentos expresaments determinados en dicho
instrumento. TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecederites expuestos y de conformidad
con lo dispuesio en el numeral tres del articulo dos mil sesenta y
siete del Cédigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder
conferido a la sefiorita Sofia Alexandra Dévila Cantos a través de
las escritura referida en el numeral 2.1., de la cldusula segunda del
presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la seiiora
Sofia Alexandra Davila Cantos se enfendera revocado y terminado
desde &l otorgamiento de esta-escritura sin petjuicio de que se
realicen  posteriormenfe las  anotaciones marginales que
correspondan. SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de
la presente escritura ptiblica, la compafilfa FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro Xavier Ortiz

Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin consta del
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“MANDANTE” El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad
de éstado civil casado, domiciliade en la ciudad de Quzto.,

SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La'MANDANTE, otorga poder

especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en-

q favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA

LUISANA 'RODRIGUEZ SANTANA, en adelante ]a(s)

MANDATARIA(S), para que en forma individual o conjunta con

Qtros mandatarios de la MANDANTE y, a nombre y representacidn

de esta ultima, pueda: a) Comparecer a la suscripeidn de contratos

de constitucién, reforma, modificacién, ampliacién, terminacién y
liquidacién de mnegocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos ¥ suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para la administracién
y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de los

negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie como Fiduéi‘aria,

N asi como para ejercer los derechos ¥, cumplir las obligaciones ¥
deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
‘fiduciarios constituidos o por constituirse: ¢) Adquirir a nombre
de fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de

argos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles:
“""‘-—___—._‘

a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los
rr———"
bienes__de cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio
autonomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA pf que
sean de propiedad de los constituyentes de encargos flduclarms
asi como arrendarlosgul/ itar su dominio o gravarlos a cualqmer
titulo para garantizar obligaciones de cualgquier clase, d) Solicitar
y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién: presentar

Mi

1
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2

ante las autoridades competentes declaracibnes,fﬁ-
) »
(dT

escritos telacionados con los negocios fiduciarios ‘Il'llh“”:

cuentas, meémorias, informes y méds documentos de vc\-\:a;mgg: ‘ ' ,-'f_
fiduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, depositar 'i’z’
protestar cheques girados a Ia orden de los megocios fiduciagios;
realizar inversiones a nombre de los negocios Ifiduciarjos,
renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivgs
rendimientos; realizar todo tipo de pagos, en especial de tribut‘o‘s
que graven los fideicomisos ¢ los bienes que conforman su
patrimonio auténomo; exigir 'y recibir pagos a nombre de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; comparecer a
nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios
fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas o
personas que comparecerdn a los mismos en representacién de
FIDUCIA; las facultades aqui descritas no son taxativas, por lo
que el presente poder otorga a las MANDATARIAS amplias
facultades, no pudiendo ser objetado por insuficiencia.
TERCERA.- No se podrd delegar el presente mandato total o
parcialmente en ningin caso. Usted Sefior Notario sirvase agre:gar
las demas cldusulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Firmade) Abogada Maria Verdnica Arteaga

Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE —~ DOS

MIL DOS — CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de

Abogados - HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,

la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su valor

legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se f

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso %

5
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requiére; y, leida que le fue al compareciente {ntegramente por mi
el Notario en alta y clara voz, aquei se afiria y ratifica en el total

de su contenido, para constancia fjrma junto conmigo en unidad de

\ -
1) St. Pedrd Xavier Ortiz Reinoso
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Direccin Genersl de Registo Civﬂ'.
ldentificacion y Cedulacion
C

iERTIFI'Z'JADO ELECTRONICO DE DATOS DE
‘ IDENTIDAD CIUDADANA

-
¥

——
Py el
il

SRS

«—v"
“"w)‘ Tl

Nuamero inico de identificacién: 1706773304

Nomibres del ciudadano: ORTIZ REINOCSQ PEDRO XAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

s e
[l Sl ke S e

Lugar de naczm:entw GUAYAS!GUAYAQUIUCARBO {CONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961 #

Nacmnahdad ECUATORIANA :

1 @9@ " Sexo: HOMBRE  *x. vt T

» . . -
=53 =

. Instrucclon.SUPERIOR* . ”; . ' .

ki

~ . .
P
PR

@ . Profesnon‘ EMPLEADO F’RIVADO s T
wr ‘_...,.5 Estadocm[ CASADO Rl R I UL I

- . -
- ’

‘ N Conyuge- CEVALLOS TORRES NONNE A - '
o ‘ \: ) o i Fecha de Matnmonw' 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988

& " '\ * ! *

i

R Nombres del padre. ORTIZ EDUARDO L

N a
*, . .
: N L - ey -
%

Nombres de la madre REINOSO HILDA
. hﬁ, ',
1

)

Fecha de expedlcion‘ 29 DE OCTUBRE DE 201 0
li 3 'l‘n‘ramaciég dsr"ﬁﬁéa'da:é'la‘.féc:;a; ;17 DE NOVIEMBRE DE 2016
L]

!

Emisar: MAURICIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITO-NT 26 = PICHINCHA - QUITO
Wome L

Firma vaiida

Dirgctar Ger;era! del Registro Civil, [dentificacion vy Cedulacian

- S

1C-IC-7el

La impresidn del presente certificado no garantiza Ia legalidad del mismo y su uso estard limitado a Ia comprabacitn
elecrdnica en el portal web def Registro Civil, conforme lo dispuesto-en Ja LCE y st reglamento,
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ﬁuih:r, 25 de marzo de 2015

Sefar
Padro Xavier Ortiz Reincso
Presente.-

De mi consideradant

Tengop e agrado de comunicarfe que l Junta General Edraolizara Universal de Accon’stes de &
compaiiia FIDUCIA S.A ADRINISTRADORA DE FQNDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en 51
_ gesién .del.dia de hoy, 25 de marzo de 2045, resolvia reelegidd, comn GEREMTE GENERAL de [z
compaiifa, per el periodo estalutaria de TRES afigs, debiends no phstante permanecer e sus funciones
. hasta serlegsimente ireemplazade. o ) - ‘

Er 3u calid4d de Gerente General ¥ de cdifformidad cor los Estatufos Sotialés de la Compafiia, le,
conesponde ejercer la representacion legal, judicial y xirajudicial de fa Compaiiia dé forma individual.
Sus-deberes ¥ alibuciones se encuentrzr deferminados’ en el drticulo yigésima fercers, vigésimo digrfo y
Vigésimo quliits de los Estatulos Sociales de la Compila,

"Su. nombréiento atilerior fue inscrito en of Reglstra Mercantil del canita flyita, hajo f Nometo 4717 det
Registro dz Nombramienios, Tomo 143 ef dia 12 de-abnl del 2012

Fidudis 5.A. Admiistiador de Fondos ¥ Fidelcomisas Mercankles; se consiituyd, mediante esciiira
‘pliblica oforgada ef 20 de marzo de 1987 anle la Notaria Saguada del canlén Quito, D, Ximena Morend
da Solines, inscrfa en el Regisicc Mercantil del mismo cantén el 18 de junio der 1987, bajo la
denominacidr:de Gorporacitn Bursatil S.A. Fidugi, cambiandd £sta a'Ta diciual mediante escriiura piiblica
olottyada & 23-de Junio de~1995 anle la Notafia Segunda del cantdn Quite, Det. Ximena Moreno de
L Solines,.Jagalmente Inscita en el Registo Mercanil del mismo cantén ef 21 de septembre de 1995.
Consecutivaiiente se reformaron los estafutos de la Compaiiia medfante escritura poblica oforgada ef 20
de maio d&] 2004 e inscrita, en &f Registe Mercantil del cantén Quito, ) 30 de abril del 2001.
{ Posterigrmente ‘los. estatutos sociales de Iz compafiia fueron modificados medianfe. escritura poblica
1 oldrgada el 2§ de junio del 2001 ante el Notario Trigésime Séptimo del cantén Quitd, Doclor Robarto
| Duefias Mera, debidamenta-ipscaifa en el Regisfro Mercanfl de] canidn Quite, ef 21 de agosto del 2001;
| mediants escrifura publica oforgada el D8 de agosto def 2003 enfe el Notaria Trigésimo Séplime del
sanidn Quilg, Doclor Roberd Dueflas Mera, i
puﬂb, 2l 02 ds octubre det 2003; ¥ medianle estritura piblica otorgada el 18 de sepliembre del 2012 anfe
! Notario Suglenfe Encargade Décima def canton Quilo, Docor Diego Javier Almelda, Monfero,

lebidam‘e_n!e ingeria.en ¢f Registp Mércanil det cantdp Quito, el 21 de fioviembré del 2012. ”

Toﬁﬁ ieofar, aprovach [
Stentamenle,

hJ - ’ ok ; ) 3 - -
-8 "-r.:;__"‘ Osorio Vaca R )

sporinidad para reffzcarte fis senlimientos dg espedal consideracién.

t

Aceplo fa designaciérda Gerenle Genersl de la compania FIDUCIA SAC ADMH{TSTWRA pe
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada gor fy Junfa General de Accioriistds de fa
‘Compadia efeciuada el 25,de mafzo de 2015,

0000109527

dehldamenle nscita en e Registta Merantil del ¢atitdn -
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.80 ante mi, eri fo de ello, y a peticion del FIDEICOMISO MARINA BLUE, con
RUC namero 0992749768001, confiero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA del
protocolo nimerd 2016-17-01-26-P2974, que contiene la REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS -Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE SOFIA ALEXANDRA DAVILA
CANTOS; PODER  ESPECIAL QUE OTORGA  FIDUCIA  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS'Y FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR
DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA
RODRIGUEZ SANTANA.- Firmada y sellada en Quito, a catorce de,junio del dos mil
diecisiete.~

B OED
Dr. Homp 2 ks

NOTARIO VIGESIMO S

%‘.-....‘“' Sl
& iR AT S
Y

RAZON.- Una vez revisada la escritura piblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA -DE FONDOS V FIDEICOMISOS
MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, de fecha diecisiete de noviembre del
dos mil dieciséis, que se encuentra en el Protocolo de Escrituras de la WNotarfa
Vigésimo Sexta del Cantén Quito, se desprende gue no se ha tomado nota al margen
de dicha matriz de ninguna razén de Revocatoria.- Quito, a catorce de junio del dos mijl

diecisiete.-
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Factura. 002-002-000009919

NOTARIO[A} OLGA VERGNICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
EXTRACTO

IEscrItura "

| 20170901 006PC0OG20

0000109530 -

N A oL

20170901006P00020

-

Li

ACTO O GONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDIGA

FECHA DE OTORGAMIENTO;

JEDE ENERO DEL 2017, (17:45)

FORGANTES
OTORGADO POR >
- Nao, "
Tipe Documento da ! Parsana que fe
" Porsona NombresiRazén saclal Intervininate Identldad Iduntlgcaclé Naclonalldad Calidad Teprosanta
REPRESENTAD , 09327497660 | ECUATORIA APQDERADGC(A) DAVID FERMANDO
Juridica | FIDEICOMISO MARINA BLUE OPOR RUC o1 NA ESPECIAL GUIME CALERD
A FAVOR DE
) No.
Tipo Documente de >
Persona Nombres/Razén social Intervintenta tdantidad ldgnl!;lcaclﬂ Naclonalldad Calldad Parsona que representa
UBICACION 1
Pravincla Cantdn Parrequla
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUL
DESCRIPCION DOGUMENTO;
QBJETG/DBSERVACIONES: _ |
UANT]A DEL ACTO O
ONTRATO: lNDEI‘Ei?MINADA
-’ f ’

—
NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOTARY,

E : 9 Edificio Trade Buildimg Plse 6, Oficina 62

A Orrantiay Leo Benit
_ Notdsia Sexta Pel Canlén Guayagull AvJoaquin Orrantlay Leopalda Benilez
o Ab. Oloa Baldean Mortinex @ nfo@natartab-gys.com - notarla6-ye.com

- s ) ( 593412638007 - (593¢) 2638009

Go00109531
NUMERO: 2017-09-01-006-P00020

FACTURA: 002-002-000009919 -

ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA -
QUE HACE: DAVID FERNANDO GUIME CALERO ~ *
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPARIA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOSY
FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE o
CUANTIA: INDETERMINADA.

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Reptiblica del

Ecuador, hoy cuatro de enero del dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA ‘
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE
ESTE CANTON, comparece(n): el(ls) sefior(a)(ita) DAVID FERNANDO
GUIME CALERO, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, estado
civil casado(a), de ocupacién Ingeniero Comercial, con domieilio y
residencia en esta ciudad, en su calidad de Apoderado Especial, de la
compaflia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compaiiia fiduciaria del fideicomiso
denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como lo acredita con la

*=“gopia~del"Poder Especial que me presenta como habilitante y que sera

agregado a la matriz. El(La)(s) compareciente(s) es(son) mayor(es) de edad,
capaz(es) para obligarse y contratar, a quien(es) de conocer doy fe, en virtud

de haberme exhibido su(s) documento(s) de identificacién. Bien

£
o




s 9 Edificlo Trede Bullding fisa 6, Oficina n
; '4! Av.Joagquin Osrantiay Leapold

‘1 Notarfa Sexta Del Cantén Guayaquil

Ab, Olpa Baldedn Martinez

&) info@notarias-gye.com- notardis-gye.com
€ (5934)2638007 - (5934} 2638009 *

§ e 1
I A T ¢
entera libertad para su otorgamiento me expone(n): SENORA NOTARIA’:V
En el registro de escrituras ptiblicas a su cargo sirvase incorporar una de
declaracion juramentada, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COLGPARECIENTES.— Comparece al otorgamiento del presente
instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO GUIME CALERO en su
calidad de Apoderado Especial de la compafifa FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTEES,
y €std a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA BLUE (en
adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta corno documento
habllltarte El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado de
nacmnahdad ecuatonana, domiciliado en la ciudad de Guayaqull
SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en
la calidad eh que comparece declara bajo juramento y prevencién_de: las
Fesponsabilidades administrativas, civiles y penales dé las que pl'lgada: ser
“sujeto, que la Urbanizacién Marina Blue no tiene Administracién por lo q;_le
1o tiene Administrador Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago
de fexpensas‘.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Hasta
aqui la declaracién que es aceptada por el(la)(s)(los) compareci-enté(s)
por estar hecha a su entera satisfaccién, sin temer que hacer reclamo
posterlor alguno.- Leida que fue esta escritura pubhca de prmc,tplo a fin,
por mi, la"Notaria, en clara y alta voz al (12)(los) otorgante(s), este(a)(s) la

aprueba(n) entodas sus partes, se aﬁrma(n), ratlﬁca(n) y fu'ma(n), erl umdad

de acto, conimigo, la Notana de todo lo cual DOY FE.= "“"“*“*""’“‘“T""‘“‘

P. FIDEICOMISO MARINA BLUE

RUC: 0992749768001 |
FI])UCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES “
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 0909721714

Nombres del ciudadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO

Condicidn del cedulados CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIO DE 1971

‘ . Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO , !
Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON

ifificada.a lafecha: 6 DE ENERO DE 2017
ﬂKIEA VERONICA BALDEON MARTINEZ . GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 6 - GUAYAS -

N de cerlificado: 170-002-72699

i Dale; 2017.0°R0s/#
Reasom: Firma B
‘ Location: Ecuador
' ' Ing. Jorge Troya Fuerles
170-002-72699 Directar General del Registro Civll, identificacién y Cedulacién
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;.r calldad de Gefente General y de conformldad cen los Esfalulos Sociales de la Compaiiis, e ﬁ
carasponds eferter la represeniacion legal, judlclal y exirajudicial de |la Coripadila de farma Individual.
it deberes y alribuclones se encuentran determinados en el articulo vigésimo tercera, vigésimo cuarto y
télimo quinto de las Estalites Soclales de la Campaiila,

§ .1 ""'.s -

3ficmbramlento antencr fue inscrito en el Registro Mercantil del canttn Quflo, bajo el Niimero 4041 dal
'ﬁgrslro de Nombramientos, Tomo 140 él dia 15 de abril del 2009.
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Tongo ol agrado de comunicarle que la Junia General Extraordinaria Universal de Accignistas da fa E'cua,,..",f ol

Simpaila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su 5 =2

asion del dia de hoy, 29 de maro de 2012, resolvié reelagiio como GERENTE GEMERAL de Is / {'EJ .
i Bafiia, por el pedado eslatularic de TRES afios, deblendo no obstante peérmanecer en sus lunciones =
a’s!zf ser legaimente reemplazado. . o
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dﬁgia S.A. Administradora de.Fondas y Fldeicomisos Mercanllies, se constiteyd medianle escrilura

jca otorgada el 20 de marze de 1987 anfe la Notara Segunda del cantan Quita, Dra. Ximena Motene
HekSolines, inscrida en el Regislro Mercantli del mlsmo cantdn el 19 de junic de 1987, baje Ia
fiejomindeion de Comaraclén Bursatll §.A. Fiducla, cambiando ésta a la actual madiante escntura publica
didrgada i 23 .de junlo de 1985 ante la Nolarla Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Merens de
Sallnes, iegalmante inscrita en el Registro Marcanlil del mismo cantén el 21 de sepliembra de 1985,
Consecutivarments se relonnaron jos estatulos de la Compariia mediante escilUra pablica otargada el 20
_g;‘xginmzo de} 2004 e inscrila en el Registro Mercantl del canton Quito, el 30 de abril del 2001,
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Sjolorgada el 28 dd junic de! 2001 'ante el Notarle Trigésimo Séplima del canlén Quito, Doctor Roberio : ; )
jjBUERas Mera, debidamente Inscrila en el Registro Mercanlil del cantdn Quilo, ef 21 de agosia del 2001; v, 39

gdianle esgrifura publica olorgada et 08 de agesio del 2003 ante el Notaro Trigésime Séptimo del ., -5
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Con esta fecha 12 de Abril det 2012, se halla inscrito el nomb
la COMPANIA FIDUCIA S.
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANT ILES, a favor de ORTIZ REINO
XAVIER..- Quito, a 16 de octubre..del=dosimtidne

GENERAL, otorgado por
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- - ZON: En la mat.. de la escoritura de PORDER ESPE - guya \
copia antecede otorgada por la COMPANIA FIDUCIA SA. ° ’
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES -+
a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA'Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almeida Montero, Notario

. Decimo del Canton Quito, existen DOS razones de revocatoria a favor
del sefior MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el g de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notana Novena,
quedando el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALEROQ y los demés
mandantes vigentes para hacer uso del mismo.- Quito, 8 de ABRIL

del 2016.-
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g REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
P
NUMERQ RUG: 1700835472001
RAZON SOCGIAL: FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADDRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
NOMBRE COMERCIAL!
' CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPREBENTANTE LEGAL; ORTI2 REINQSO PEDRO XAVIER
CONTADOR: RIVERA UBIDIA MARIA PAULINA
FEE. INICID ACTAVIDADES: 18/06/1887 FEC. CONSTITUCION: 1ghe/sa7
FEC. INSCRIPCION: 26/02/988 FECHA DE AGTUALIZACION: pifari2oia
§§£‘3‘ ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
[VIDADES,DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.
——MICILIO TRIBUTARIO:
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SWISSOTEL Telafono Trabajo: 022987100 Weh: WWW.FIDUCIA.COM Wab: WWW.EIDUCIA.COM.EC
"DONIGILIC ESPECIAL: .
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIFES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES .
* ANEX0 RELACION DEPENDENCIA - - o X
* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO _ N
* ANEX0O TRANSACGIONAL SIMPLIFIGADO :
* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
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TR REGISTRD UNICO DE CONTRIBUYENTES
PRI i+ 1 npy; SOCIEDADES ¥ HE -
G -l i ..Je hace blenal m's!
NUMERD RUC: 1790835472004 . P
RAZON S0CIAL: FIDUCIA §.A. ADMINISTRADORA DE FQRDOS Y FIREICOMISOS
WMERCANTILES
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: :
tlo. EQTABLECINIENTO: 091 ESTAND  ABERTLr MaTRIZ FEC. INICID ACT. 100311887
NOMBRE COMERCIAL: FEL, CIEARE:
' FEC. REIMITIO!
ACTIVIDADES ECONOMICAS: :
ASTIVIDADES DE ADPAMISTRACIOH DE FONDAOS DE TERDERNS.
DIRECEION E4T ABLEGIMIENTO: .
Prayingls; BICHINCHA Gantan: QUITO Parraquia: LA FLORESTA Calle” AY 12 DE DETURIE Niwesrn: N24-GR2 Inbargeceitn: L}JIS
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IR R0 Wb DYWL FIDUCTA SO Wiy WINNLFIDUGCIA CUMLEC v
Mo ESTABLECIMENTO: i ESTADG  ABIERTO LOCAL COMERGHAL | FEG. IHIGHD AGT. J5ARMZ908
HEMEBRE COMERCTIAL: FEC. CIERRE;
: FEG, RERICID:
ARTIVIDADES ECONOMICAS:
SETEAADES BE ARISISTRACIDN DE FONDOS Y FIOEICOMIENS MERCANTILES.
maecmﬁﬂ ESTABLECIMIENTO: ,
-‘ru-.'lr-mn‘ GULYAS Canthn GUAYAQUIL Faroouio: TARGQLI Cailas AV, [*LDF‘IGU OE CHAVEZR Ndrmara: S5 Inl=rsastrént AV,
Jb.é-*' TARGA HARENGD Refargndia: DENTRO DEL PARGCUE ENPRESARIAL ~0LON, Ediice, CORPPIRATIVO DOS Fisztdl
fcinar 24 Teislino Travaje 942125079 Telofano Trabaje: C43639051 Baat acuen 2@iidus.com.ae Ry 042630831
W, ESTABLGTTMIERTD: 07 EGTAND  TERRADD DFICHIA FEC. INIGID AR, 021072001
HUMBRE SOMERGIAL FEC. GIERRE:  40es .
o FEE, RENICIO:
ASTIDADES EOHOMICAS: ’ ;
ARTIMIDADES DF AE.' MMISTRACION DE FONCOS DE TECERSS.
DIRELCIET ESTARLECIRIENTH:
Frovinsla: SUAYAS Cantdn: GUAYMIUIL Pacrequia: TARIUT Sludadels: KENNEQY Callo: AV, FRAXCISCD BIE QRELLANA
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> & REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES £
. SOCIEDADES ai bl B

= NUMERO RUG: 1780835472001 ..le hace bizn atpaie:

RAZON SOCIAL: FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
) Nn.jEéTABLEGiHIEH?E 003 ESTADO C:.ERRADD LOCAL COMERCIAL FECT, INICIG AT, mTaizznna

NOHBRE_;COMERC!AL: FEC. CIERRE: prinTi2040
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. RENICIO;

ACTIVIDADES DE ADMINISTRAGCION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

DIRECCIAN ERTABLECIMIENTD: ‘ .

Provinda: GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL. Patroqula; TARQUI Calter, FRANCIS-CO DE ORELLANA Nimero: /N Refateticla:
DIAGONAL AL MINISTERIO DEL LITORAL Edificia; WORLD TRADE GENTER Plaa: 11 Dfieina: 1106 Telsfona Trabajo: 042632231

% ESTABLECINIENTO: 005 ESTADD  CERRADO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICID ACT. Sa/085513
nOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: ofmorizods
: E d :
AGTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINicTo

ACTIVIDADES'DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

DIRECCION ESTABLECINIENTO:

Provincla: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Calln: AV. RODRIGO GHAVIEZ Nidmero: S¥ Refsrantia:
INGRESANDD AL COMPLEJD DE EQIFICIOS EMPRESARIALES COLON Manzana: 274 Edificio: EMPRESARIAL 1 Ofitinas: 2024
Telefona Trabajo: 042136070
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REGLAMENTO INTERNG

« URBANIZACION
“‘ MARINA BLUE

CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacién “MARINA BLUE", est4 localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen debeh
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM). Co

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranqguilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamerito Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE”, |a
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE. -

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Cdodigo Orgénico
de Ordenamiento Terriforial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de ctimplimiento obligatorio para todos los

“propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,

usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fieimente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usuftuctuario -
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y' solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, efc.
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'Artfculo 3.- Este Reglamento Intémo tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros
adduirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; v, consecuentemente
sobre tdda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecha, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al‘que se lo denominara como
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en ef Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, éreas sociales, areas de
recreacién, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., -
de conformidad con la documentacion gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vingi, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinai.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del- Mar".

Articulo 5.~ A la presente. Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutarén de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta; EPAM; CNEL; CNT;
¥, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendréan siempre las extensiones y
supeificies determinadas en lps planos; no podréan ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni adn, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados. T

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno,

El costo total de las obras de urbanizacién serdn de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucion de las obras de
drbanizacion. -
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CAPITULO SEGUNDO -
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de.dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos ¥ Ia o las constfucciones que sobre el mismo se levante, segin conste en
los correspondientes titllos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de Ia
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus. bienes particulares. '

Dentro de' cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra ia facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar,"segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS: DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.
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AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
JAREA CIRCULACION 38.582,82 20,85

B R DENSIDAD BRUTAVNET Az e 1
# LOTES
#LOTES FRENTE Al MAR

TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
_ HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha

DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha
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215 1 4 - 10
216 1 4 - 14
217 1 5 - 24
218 1 5 - 26
219 1 5 . - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA -| 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - .8
. 232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
236 1 2 - 10
237 1 2 - 10
MANZANA igi } ' - ; i
MEDITERRANEO
- 224 1 - 2 3
TOTAL 212.00
(*) Lotesfrenta al mar para viviendas multifamiliares (") Lotes Interiores para viviendas multifamiltares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el artfculo anterior seran utilizados exclusivamente para ‘viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amlgos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas. de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
segundad por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales mvutados

-

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
corhunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica v

M
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seguridad que forman parte de ia Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y. areas comunales con que cuenta la Urbani
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes parif
misma, quedandc prohibido sembrar plantas y 4rboles que af

Las calles, aceras, bordilios, dreas verdes, senderos, jardines, parterres,>

L
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de

la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafila de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
famifliares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les enireguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR~ EI
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, vy dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un_solo acceso general para
fa: Urbanizacion, el que contard con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes, ..

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso direcio a la playa,
slempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con ia playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberén disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.
= R )

—

Los muros de contencidn frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y 4reas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas. .
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El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563, 02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion. o

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes def Ecuador. Como
la Urbanizacién es de tipo cerrado y np esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el

‘ransito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estar regulado, permltlendose el

ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que. para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

&

Arﬂculo 14 Los frabajos que se agbliga a realizar el Urbanizador son los S[gLIIel‘lteS
‘. a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreaciéq, espacios
. verdes,
b} Calles vehiculares, aceras, bardillos, de conformidad con lo programado,
¢} Cerramiento perimetral de la urbanizacion.
d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
.. servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
. f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

i

Articulo 15.- E! Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que -efectden_las mspeccmnes

as_Ins
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sUjeciori @ &St& -
Reglamento Interno.

:*Art_igiu'lo_ 16~ En la Urbanizacion se destinan para Area Utll, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.

g

a}
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Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE” contara con todos los sistemas- de
‘infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la po’blacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes. ’ ’

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizard a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértiéo de
acceso a la Urbanizacién, y de allf a los diferentes seciores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION :

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y ulilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias Y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

lLos propietarios de los lotes deberan réspetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales; adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachad4 frontal a la acera 500 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4,00 m.

Se permite adosar Gnicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas -
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describirdn
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa. '

-a. Ref:iro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 90 cm. v
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente. -

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde sclo se permitira la construccion de
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parqueos Y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del -
lote.

@

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacién.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es €l limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de {a plani-
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos par
puertas y ventanas. .

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de

maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este |

predio se permitird edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

6.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los [otes
interioras 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nuimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

L]
- *

St ﬁManzanak A qutgs’  Alturaen - I xAlturaideadem ; Alturaidesdei "[7Altura fotal
AP " CHLGALR pageray, the acera\fronta[ mau-:”er::l frontaL "|-Edifi caclon
o O Y v T “Hastdilaiceta 7. - hgggarlaxqcera _Ejéir‘gm,) U x
- gﬁmsnm. deil; murot s o poste ﬂor ¥ AR
Sedetplaya (i e 2 ST s
12,00 - 15,40
12,00 - 15,40
15,00 - 18,40
, 3,40 15,00 - 18,40
'MANZANA LA 219 3,40 15,00 - 18,40 ~
COSTA 220 3,40 12,00 - T 540 -
| 221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA | 222 | 340 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO [—223 | 340 - 5.60 9,00
224 3,40 ~ 6,00 9,40

*Lotes fren:e_ almar - ** Lotes interiores
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Manzana Lotes | Alturaenacera | Altura desde acera frontal Altura‘total
: frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacién
muro de playa (m.)* ' (m,)
231 3,40 6,00 m: 9,40
- 232 3,40 G,QQ m. 8,40 -
MANZANA 233 3,40 9,00 m. 12,40
LA COSTA 234 3,40 6,00 m. 9,40
. J -|_235 3,40 8,00 m
) 236 3,40 _ 6,00m
237 3,40 - 6,00 m

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada , 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en facha @@ﬁp&gppeg

En equipamiento urbano 450 m. sobre la via adyagente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre; aquellos donde no esta permltlda la
edifi icacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; y, lds edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido ‘'modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

-

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbapa, el conjunto habitacional dlspondra en sus
edificacionas un equﬂlbno de todos sus elementos, incorporando su paisaje exferior, en
la bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran reafizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo 4 los siguientes elementos:

— T

s
=a=Cifmentacion :  Hormigén armado
' Pisos: Plantg' baja y planta alta en hermigén armado, estructura metélica o
mixta
Paredes: Ladrillos, blogues o mures estructurales
Cubiertas: Hormigdn armado, madera tratada, media duela hierro.
Carpinteria: Madera, hierro, alumlnio o PVC .
Cerramiento: .  El muro perimetral del corjunio habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd
-rhenor en el frente a 4.00 metros de la acera. ’ :

Articulo 27.- Las dreas de garaje tendrén una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcion para la que fue
" construida. oo ..

L

Articulo 28.-Las éreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, v corredores deberan
" tener relacion directa con el exterior,

Articulo 29.-Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de lo-

. muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicio
hidrosanifarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

< ¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el* Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacidn, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la

~.~ . desaprobara.

) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,

* ' » 8@ procedera a la aprobacidon definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.~ Las obras de infraestructura Ia constituyen:
T .E_,’ L !
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias: pozos de revision; descargas doniiciliarias
- de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.
b) Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacién prescinde de  un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
~a fravés de las vias, disponiéndose Gnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo -el
- actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Pian Maestro
Hidrosanitario.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro mirimo de. 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debie precautelarse ademsés, las condiciones adecuadas.de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre |a
cual establece la servidumbre, el propietario no podrd levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas

‘de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos' vy litigios

pmm— T

posteriores. .

«

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izguierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mra
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL jateral izquierdo 160,00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izﬁuierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
- 89 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
91 EL FARO ESTE _ lateral derecho 160.00 mni
' 93 EL FARO ESTE fateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE tatetal izquierdo 160,00 mm.
105 EL FARQ OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 | LAS OLASESTE lateral derecho 160.00 mm




ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE " lateral derecho 160.00 mm
g 129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 | LAS OLASESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
. 135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
) 138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
; 140 | LASOLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral jizquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OQESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 | REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE {ateral izquierdo 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
. 205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LASBRISAS QESTE lateral derecho 160,00 mm
229 ATLANTICO fateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantariliado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADCO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 - ARENA, lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO fateral derecho 200,00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm

fa,
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ALCANTARILLADO PLUVIAL
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm-
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA _lateral derecho 200,00 mm -
70 _ FRAGATA lateral izquierde | 200.00 mm
90 ‘EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARDO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derechg 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE fateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE |ateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
138 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 wm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
isl REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mim
163 REGATA ESTE lateral derecho ~200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
157 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mim
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA QESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
199 | - LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE Jateral iznuierde | 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 | LAS BRISAS OESTE, lateral derecho 200.00 mm
214 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
.230 ~ ATLANTICO , lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO tateral derecho 250.00 mm

E}

eléctricos, que se detallan a continuacion:

«*Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE | MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina jzquierda Transformador

4 ARENA - esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esguina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERQ esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERQ esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esq_uina izquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medjdores
28 BUCANERO esduina izquierda _ Transformador

29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidares

41 CORAL esquina izquierda Transformador _

42 CORAL, esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformadaor
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 .CO,_RAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL asquina derecha Tahlero de medidores
a8 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 * CORAL esguina derecha Traniformadot w.
51 CORAL esquina izquierda Transformador B
52 CORAL esquina derecha Tablero de medjdores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 | EL FARO QESTE esquina izquierda Transformador

73 | ELFARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE asquina izquierda Transfarmador

75 EL.FARO QOFSTE esquina derecha Tablero de medidores

tableros
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
73 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE gsquina izquierda Trarisformador
87 EL FARO ESTE _ esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE | esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformadpr
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina fzquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 | LASOLASESTE asquina izauierda Transformador
1231 LAS OLAS ESTE asquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidoras
146 REGATA QESTE asquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE ‘esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medido_res
156 _,‘REGA_TA ESTE esquina izquierda Transformador
=il L 157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
- 159 REGATA ESTE esguina fzquierda. Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS QESTE esquing izquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE ‘esquina derecha Tablero de medidores
182 | LAS BRISAS OESTE esguina iZaquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esguina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esqui_na derecha Tablero de medidores

a7
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TRANSFORMADOQRES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION _DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE | esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE, esquina derecha Tablero de medidores**
189 LAS BRISAS ESTE -2squina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medi_dores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda " Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE asquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina jzquierda Transformador
| 199 LAS BRISAS ESTE esquina deracha Tablero de medidares
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador ~
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
© 219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 |°  LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformadaor
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEQ esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidoa:es‘
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 . ATLANTICO esqiina derecha Tablero de medidores
228 "ATLANTICO asquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO asquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tahlero dé medidores
244 . PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esguina izquierda Transformador

-

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de ro. p
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales=~__

deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terr

drenaje y estabilizacion.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por

ningn concepto el cierre de ias vias y las aceras, por constituir bienes de uso piblico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguiadas.

&

Art:culo '44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de monigotes, de ano wejo o
de oftros elenientos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, v, por ser bienes de uso publicd, los responsables de los dafios cubriran los costos
de repos:c[on y seran multados por la autoridad Municipal competente. .

wy

Articulo’ 45.- Queda terminantemente prohibide dejar [as mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohrbldo a Ios
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarjos: ) . \

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas éreas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los. habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las‘casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢} Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y fimpiar el lugar; no es responsabiiidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacidn realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vaclos o en las areas de circulacion y_ :

- - comuriales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se excepila el uso
de pequertas cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales. .

h) Reparar © realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o éreas
comunales. )

i} Parquear en la via ptblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los

- garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares

comunitarios.
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i) Dafat “cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para

" ‘uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus mdradores. '

I) Realizar en la via plblica o 4reas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

-m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.

. ) El'manejo de cualquier tipo de vehlculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Condugcir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular, ’

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kitdmetros por hora.

)

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberé ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacién al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien
realice ia celebracién. °

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de ne hacerlo, la Administracion la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién, de la Urbanizacion.

¥

v

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietaric o usuaric de vivienda, serd responsable de

mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo delas calles

frente a-areas comunales lo sera de la Administracion.

+

a - v

Artfculo. 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son &reas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de letes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Interno con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

&
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Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nGmero
maximo de {res invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funclon
de la naturaleza del area.

*
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Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podran parguear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a,

Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefitiendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garanttzar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

-

- Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara

hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

" Las escuelas de tenis que se. crearen para los habitantes de la Urbanizagion,

teridran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por Ia
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compaiia de
copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado &l valor de la

(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dfas técnicamente permilidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segiin la planificacion; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia.se jugara
hasta un maxime de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualqmer dia
de alta concurrencla
Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendrén horarios especificos y predeterminados; que serén regulades por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropletarlos v
8us fammas

Los invitados solo podran jugar en companfa de copropietarios, cada
copropietario tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el ndmero de personas supere 1a capacidad de
la cancha.,

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas Ir

- parficipaciéon de personas que no habiten o que no tengan lotes en I
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por e
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinddla escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupaen la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utllizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Articulo 86.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales aln no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.-

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competenma de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales v
equamlento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo-son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacidn y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule 1a
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los gue se ha
comprometido & Urbanizador, los. mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimients de los bienes comunes, en proporcidon a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los btenes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los ofros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el pr.omotor_y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de Ia
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, e mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales, Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de Indice de precios u ofras situaciones que
alteren la Qconomia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en Ia
legistacién faboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea. -
Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.I. Concgjo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierng -Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Manta. Al

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiro
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Liuvias.

b) Linea de Fabrica emitida por Ia Direccion de Planeamiento Urbano, ~

c) El estilo arquitectonico de preferencia sera el moderno y contemporaned, con
fachadas en color blanco combinadas con elementds que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibies,

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio ardquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo.de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propigtario.. . - -

e) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. .

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Tecnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

I} Para realizar trabajos de construccion ios dias sébados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am &
1:00 pm ’

k) Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
contro! permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de Ia
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Urbamzagton, y acogerse a las regulaciones que dlsponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del
constructor. ) -

m) La Guardianfa asignada a cada construccion estaré subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar matetiales de construccién sobre las vias pubhcas, sino

- dentro del drea correspondiente a la construccién.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre !as veredas ni se estacionen sobre
fas mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de ia Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la zonstruccion debera presentar una péliza »
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a tercero;
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este cosice
se considerara el drea de la construccién a US $ 600 por m2

r) La‘obra podra tener una caseta donde deberd guardar los matenales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s} La construccién debera mantener el rea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras. .

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y

" - necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL-"Manabi{
el medidor correspondienta.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas: y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberén solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particufar, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccidn en los fines de semana o en horas
nocturnas, se nhotificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades. "

X} El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por mgreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 sjes.

y) En la’ construction se debera colocar separaciones con plastico - para .evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamignto de
polvo.

'z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesmnales
del encargado de la obra.

aa)Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocardn en’ las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta

-
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para 'solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

-

-

Artlculo 61.~ SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como Ias Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en basé a
los documentos técnicos entregados en las oficinas. _ .

¥

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, serén remitidos sendos ejenipléres
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO

Articulo 63.- Los Propietarios tendran ios derechos establecidos en la Ley, Siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrii a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia electrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de fodas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento interno.

_El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propistario en sus
“derechos deé uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales ¢ viviendas-taller,

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes -de los demés propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia .0 negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que detfarmi_ne la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

w

En caso que el responsable del dafic no cumpla con la reparacién o reposicién del bien

en el, tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de.los _¢
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una muita por el quince por clento (15%) del valor de las obras ~r
efectuadas. ; , :

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivendia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranguilidac
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de I
Urbanizaciori.

* " b) "Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia politica dentrd de la
Urbanizacién.
¢} No permitir que las personas que se encueniran bajo su relacion de dependencia
utificen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, eic. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.
d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrends, debiendo
' proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el .organismo
encargado de la administracién lo determine. .
‘e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
- la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, infroducidos a los bienes
- ¢~ comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
- efivia ]a comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para, ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del

- presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma

- laescritura definitiva de compraventa del inmueble; Io que ogurra primero. Si por

alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del

. Ppago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que & vivienda haya

permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, rio exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios,” contados desde la
feécha de entrega del lote del terreno o la fecha de la eséritura de compraventa o .
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietatio no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alfcuota
para gubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote. . : . ’

f} Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga

: conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno. .

o
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No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes. de la
Urbanizacion. -

No disparar armas de fuego denfro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedlr que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, porlo que debera regularse la intensidad del mismo. .- I
No guardar ni siquiera bajo pretexio de ser parte integrante de. los utensulros 0
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus

‘municienes de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad enCargada
de la Administracién de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

q)

parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de Ia
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccidn de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento [nterno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando saigan de
las viviendas de sus amtos, deberan tener |a correspond:ente compafifa de una
persona responsablé de Ios mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion,

Queda prohibido a [os propietarios la comercializacion de productos vy serwcuos en
general dentro de la Urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre elias, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros. o a lag

" presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en &reas comunes -de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades ‘que determine la
Administracion.

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en &l lote, se hara en el Uifimo domigilio que
la Administracién hubiere conogido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, p
que debe llevar el Administrador.
F'agar las cuotas extraordlnanas que. acordare la Asamblea es
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefnale la Asamblea. ] :
Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo fa casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. : )
Con el fin de proteger ia vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvigs

tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos Y terrazas .

con detergente o cualquier otro producto quimico.
Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

. sistema de presidn con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte

de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fijla CNT, ya que esta ser4 la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimienio o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones vy el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligar4 al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o'reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada

- de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no

by

hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas. :

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa gue se impuso
anteriormente. T

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de des(2) meses
consecutivos, la Administracion estd en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,

* * . también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de

garita a través del guardia de seguridad. - .
Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondrén a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes

del inmueble y, en este ditimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble -

la infraccién cometida y la sancion impuesta,-para los fines correspondienies.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de quereliarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de eualquier tipo
de'violacién al presente Reglamento Interno. -

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sinc es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecio, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se constituya la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizacion.

Una vez constituida la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacion de al menos
el 75% de los miembros de a Asociacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y arquitectonicas que se encuentran contenidas en el présente
insfrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de “ésta

Urbanizacion.

-

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORIMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

4
CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOVES
LOTE #| AREA {m2}IAREA NETA| %2CDS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT, MAX. mt.|# Ptsos| N* Viviendas

M 1 430,38 230.05 5593 111.46 640 ‘6.40 5A0 z 1
: 2 432.75 25087 57.97 11504 5,40 6.40 540 2 1
A, 3 433.72 255.74 58.33 11577 640 Gap 640 .2 1
[{] 4 435,72 256.74 5839 21677 540 6.40 " 640 2 1

¢ 5 447,72 261.03 58.30 116,60 540 6.40 6.40 2 1.
5 447,28 260.50 58.24 11648 540 6.40 540 z 1

A 7 52059 | 313.34 619 12038 6.40 ; 540 5.40 2 1°
N 3 471.83 275.18 58.95 117.92 540 &4 £.40 2 1
A ] 445.35 253.95 56.51 113.03 6.40 640 6.40 2 1
T 463.52 262,65 56.65 11330 6.40 6.40 540 2 1
1 503,58 506.82 60.93 12186 G40 540 6.4D 2 1
A 12 504.06' 307.02 60.81 121562 __ &ido £.40 640 2 1
R 13 458,00 26397 57.59 11518 640 5,40 540 z .1
14 42474 241,20 57.02 13465 5.40 5.40 540 z 1
E 15 433.07 246.19 56.85 peEN ) 640 6.40 540 2 1
N 16 447.62 26189 5348 11696 5.40 6.40 E40 2 1
A 17 | as73s 271,04 59.21 1g.42 540 6.40 . .40 2 1
18 A57.75 27104 5921 11847 5.40 540 __s40 2 1
19 436,52 261.20 5697 3.0 £.40 - .40 £.40 2 1

TOTAL H688.25
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CUADRO:CWIE DETERMINA EL COS - EUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) |AREA NETA] % COS % CUS | ALT: FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* Viviendas
0 440,79 247.72 56.20 112,40 540 640 640 2 1
2t 430.37 _256.77 5B.39 177 6.40 5.40 %1 2 1
22 43877 256.77 5839 1677 640 £A0 6.40 2 1
- 23’ 44230 257.82 $8.24 - 316,48 540 £.40 6.40 z 1
B 24 50D.64 392,00 78.30 158,60 6,40 6.40 540 1 1
M U a5 518.3% 317.73 61.31 12283 6.4D .40 5.40 -2 %
A. |25 485.17 279.85 sr0 .| 11540 5.40 6.10 £.40 2 1
N c 27 44871 263.87 S8.81 117,61 64T 6.40 .40 2 1
A 28 448,65 263.67 58.81 117.59 £.40 5.40 6.40 2 1
z N |29 440,36 248.34 5639 112.79 B.40 E40 540 2 1
A 30 44178 244.60 55.37 110.73 £.40 _GaD 540 2 1
N £ I 44B.58 263.87 s8.81 117.52 6.40 6,40 6.40 2 1
R 32 44871 263,87 s8.81 117.61 6.40 5.40 .40 2 - 1
+ A o S 53340 312,49 60.48 120.57 £.40 £.40 640 2 1
- 34 447.43 _260.54 58.33 11646 64D 6.40 6.40 2 1
as 456.15 265,18 S8.13 11637 5,44 6.40 540" 2 1
ELTR Wt F) ‘26194 58.50 117.00 .40 6.40 £40 2 1
az 457.71 m 59.21 118.42 £.40 5.40 &40 2 1
EED 45771 27101 59,21 118.42 5,0 6.40 £.40 2 1
33 45248 26138 57.01 14.02 6.40 640 5.40 2 1
TOTAL 9202.28 i
. Rk
+ ' a
CUADRO QUE BETERMINA EL €OS - CUS DE L.OS LOTES -
» LOTEH|AREA (m2}|AREA NETA] % €05 | %CUS | ALT. FRENTEVIA] ALT. RETIRO FOST. [ALT. MAX. mt] 5 PISOS] N’ Viviendas
M 40 450.23 253,50 5630 11261 5.40 540 : 6.40 2 i
- a1 448.74 263.89 58.82 117.51 .40 5.40 &.40 2 1
A | a7 449:74 263.89 58.81 117.51 £.40 6.40 6.40 2 1
M |__43 451,69 264.85 58.64 11728 540 640 " 640 2 1
Z A4 AES36 272,41 52.54 117.07 &.40 _6.40 5.40 2 1
| 45 452,82 289.16 55.85 119,75 540 5.40 540 2 1
A A8 533.67 322.82 53,82 110.54 £.40 5,40 g4~ 2 L
N 47 42535 245586 §7.68 | 11535 £.40 5.40 6.40 2 1
A 48 442,50 25178 58.25 116.50 540 540 6.40 2 1
| a5 420.40 230.42 54.81 109.62 6.40 64 540 2 1
- 50 576.25 35143 50.99 12157 .40 6.40 6,40 z 1
. C: 51 62350 | acosl 51.28 128.57 6.40 5.40 540 2 1
. 0 52 613.90 3%8.33 64.26 1851 6.40 5.40 540 2 _t
|53 508.81 284.15 5770 115.40 640 5.40 £.40° 2 L
R 84 482.85 289.19 $9.89 11978 640 5.40 &.40° 2 1
A | 55 462.83 28918 5989 115,79 £:40 £40 5.40 2 1
L |56 431,96 285.85 58.10 11621 5.40 £.40 640 2 1
L. 57 49549 295389 53,73 119.43 .40 6.40 540 F] 1
58 553.85 305.28 5432 | 10364 6.40 5.40 540 2 1
TOTAL 242233
- Ll - -
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N CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2)[AREA NETA 9 €05 % CUS ] ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRD POST. JALT. MAX. mt.| 5 PI505| N* VIVIENDAS
149 491,50 28272 57.51 115.02 3.40 6,40 6.40 2 i
150 517.67 30113 58.17 116:34 3.40 6.40 6,40 2 1
M 151 | 55495 344.08 &2.00 124.0F 3.40 5.40 6.40 2 1
- . 152 52130 313,11 6002 12003 .40 5.40 EAD 2 1 .
A 153 [ soBas 302.77 59,81 119.63 3.40 5.40 . 640 2 - Y B
N 154 sa7.81 | 332354 51,83 121,65 3.40 5.40 646 ., | 2 <740t
4 z 155 483.03 269,15 59.85 118.72 3.40 5.40 . . 540 2 ol SELI
R A- 155 446.04 253.05 5673 113,47 340 640 640 _ 2_. |- 1 B
157 326.66 320,72 £0.90 121.7% 3.40 £.40 .40 ‘2 .1
N E 188 526.68 312,87 53.40 110,81 240 5.40 &40 I R
A S | 159 534.67 326,05 5098 121,97 3.40, 6.40 6,40 2 1
160 45536 38678 51320 114,41 340 540 &40 2 .1 -
T 151 414.41 268.57 56.57 113.35 5.40 [T 5.40 - 2. EEE
R E 162 $03.95 294.51 58.44 “116.88 £.40 8.4 5.40 2. 1 A
E 463 524492 31175 59,39 118,78 540 6.4D 5.40 2 1 .
. 164 524.96 318,56 £0.87 12175 640 6.40 .40 2 e
G. 165 | -S03.27_ | 29748 59.05 114:10 64D [ 5.40 2 M U |
A . T 47375 1285.20 59.47 148,94 640 6,40 5.40 2 1 :
T | 167 534.59 228.11 £1.38 _12235 640 .40 £.40 2_ V- 1
168 | 502323 298,37 §2.41 118,52 640 540 6.40 2 1
A |18 52134 3210 53,86 _i19.73 5A4¢ 5.4¢ 6.40 2 1
we 555.26 343.01 5177 133,55 6.40 5.40 840" 2 1
171 | 45757 284.26 57.13 114.25 5.40 .40 540 2 1
4172 503.05 292,26 5A10 116,19 £.40 640 540 2 1
TOTAL 1%238.66 - -
CUADRO QUE DETERMINA EL €OS -~ CUS DE LOS LOTES
LOTE #{ AREA (m2}{AREANETA] % COS | %cus |ALT, FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST: [ALT. MAX. mt.]# PISDS] N* VIVIENDAS
M 179 48276 272.01 £6.34 112.69 340 6.40 G40 2 1
180 44695 261,85 5B.61 117.22 340 6AQ 540 | 2 1
A B o 151 446.90 281,95 58,61 11773 2.40 £.40 5,40 2 )
N R 182 44691 26185 «| 5841 11733 340 5.40 6.40 2 - 1>:
2 L 1 E 163 44653 261,95 50.61 111,22 3240 £.40 640 2 1
A _ S 184 45895 259.70 SESE 11317 3.40 £.40 54D 2 El
A [ 5 T 209 460.29 260,95 45,69 143,39 54D 5.40 5.40 2 1
N A E 210 | . 447.89 262.54 58,64 117.23 £.40 640 5.40 L ) 1
A s 21 407.71 262,58 58,65 117.25 64D 5.40 6,40 2 1 -
- 32 447,71 262.58 SB.65 11723 6540 5.40_ &40 2 1" g
5 243 447.33 262.55 58,59 117.39 640 6.40 §40_ PN IR
214 452.58 254,84 5509 110.18 640 5.40 £.40 2 1
TOTAL _ _| saa272 . P
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CUABRO QUE DETERMINA EL CO5 - CUS DE LOS LOTES
AR ALT, MAX,
’M LOTE #IARER {m2} NEEI-': wCas % CUS [ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRC POST. ot I PISOS] N* VIVIEMDAS
A i 185 491,80 282.78 57.52 115.04 340" " 530 G40 2 1
205 S17.55 301.13 SA.17 116,35 3.40 &40 5:40 2 1
- N piiv] 554/95 343.48 G183 _12.79 3.40 5.40 B.40 ri 1
-2 193 -521.05 312.49 59.97 119.95 .40 6.40 £.40 2 1
A s 389 50520 302.18 59.70 119,39 3.40 540  * 6.40 2 1
N |90 53z.ai 33154 8172 12344 3.40 £.40 540 2 1
141 483.05 288.64 £9.75 113.51 340 6.40 5.40 2 1w
A 192 44604 253.05 56.73 113.47 3.40 540 £.40 2. 1
R 193 537,32 295,01 5105 122.09 340 6.40 640 z 1
L g - 194 537.69 328.01 &1.00 12201 3.40 .40 640, 2 1
. - | 198 550,00 334.80 50.86 12173 .40 5.40 640 3 ]
AT 196 539.07 324.84 8019 13037 3.40 6.40_ .40 2 1
5 E 187 533,46 5G6.50 57.26 114.53 540 .40 540 2 1
IETT 546,89 37575 63.28 126:55 540 £.40 6.40 2 1
199 53876 329.01 EL1Y 122.22 6.40 840 6.40 2 1
B 200 538,89 o801 £1.33 12245 5.40 840 5.40 2 1
R 201 503.28 297.70 $5.15 118.30 £.40 5.40 £.40 2 1
; 202 479,57 285.82 59.50 119.20 §.40 6.40 6.40 2 1
203 534.59 328,70 6144 22257 540 5.40 £.4D 2 3
5 "204 50235 ‘298,85 £9.51 119.02 64D £.40 T 6AQ 2 1
A 205 52134 312,72 59,98 119,97 £.40 8.4D 540 2 1
s 206 555.26 942,53 51.89 FrEky] 640 5.40 540 2 1
207 497.67 284.83 57:23 114.47 &40 B.40 &40 2 1
208 503.39 262,84 53.17 11635’ 540 540 5.40 2 [
° TOTAL 12537.27
CUADRQ QUE DETERMINA EL COS - CLIS DE LOS LOTES
- AREA ALT. MAYX. .
LOTE #| AREA {m2) % COS %CUS |ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. - # PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
222 467.84 241,27 51,57 103,14 3.40 £.40 6.40 2 2
MEDITERRANEO 223 578,10 33325 57,65 17234 140 5,50 .00 3 _ 3
234 538,15 42574 BLA7 185.60 340 5.50 2,00 E] 3
TOTAL 1734.10
v -~
-
CUADRD QUE DETERMINA Eil. COS - CUS DE LOS LOTES
R LT, MAX.
LOTE #] AREA {m2) ;‘;f,: % COS5 % CUS |ALY. FRENTE VIA | ALT. HETIRO,POST. A Tmt #P1S05| N* VIVIENDAS
225 676.35 427.88 §1.28 126.56 3.40 5.40 5.40 2 1
MANZANA 226 704.58 455,39 84,62 129.35 3.40 8.40 84D 2 1
ATLANTICO 227 | . sadm? 381,19 €0,05 120.10 3.40 540 640 2 i
- I 228 &3340 38B.52 51.34 122,68 £.40 54D 6.40 3 | 1
229 £38.89 398.50 §2.37 134,75 .40 £.40 B.AG 2 1
230 523.31 335,27 57.00 113.98 640 840 5.40° 2 1
-+ TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
AREA ALT. MAX. | .
p LOTE # ﬁBEA {2} NETA % COS % CUS {ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. mt #PISOS| N* VIVIENDAS
- T . - _ .
. M A . 238 655.58 407.85 52,21 124.42 6.40 5.0 640 2 1
LY 2399 §39.70 404.84 [TE 126.51 6.40 _ 64D £.40 2 1
N F 240 s71.29 | 3427 59.95 119,98 540 5.40 &40 2 1
-~ 1. 241 44g.91 230.35 51450 102,40 54D .40 s 6,40 2 1
Z r 242 249.62 12338 43.43 98.88 .40 £.40 6.40 F] 1
A 243 243.87 13345 4945 9381 5.40 6.40 6.40 2 L
N | 244 434,35 206.18 47.48 9498 640 6.40 540 2 1
c 245 484,46 26586 5570 111,41 5,40 6,40 6,40 2 1
A o 46 45537 241,81 51.98 103.92 5.40 6.40 540 2 1.
247 224.55 53,10 AL46 62,92 5.40 6.40 £.40 2 1
248 22292 9287 A1.74 £3.49 £,40 5.40 £.40 2 - 1.
TOTAL 4647.32 e
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CUADRO QUE DETERMINA EL £OS - CUS DE LOS LOTES
e LOTE #| AREA {m2}|AREA NETA] % COS %CUS | ALT. FRENTEVIA| ALT. RETIRO POST. [ALT, MAX. mtJ # PISOS] N* VIVIENDAS
M 218 £09.50 310.56 50.84 25472 3.40 15,00 18.40 S 10
A 8 950,46 627.32 56,00 330.01 3.40 15.00 1845 3 14
N 217 1377.4% 914,47 7158 429.51 2,40 18,00 2140 8 24
c 218 1327.05 268,22 _B5.42 352,8% 3.40 1E.00 21.40 6 2a
Z D 219 | oge33 655,24 E5.64 393.86 340 18.00 21,40 B 20
A 220 100022 654.58 5544 377.31 140 ) 15.00 18.4p [ 1 i
N 3 221 | 1asgay | 7ees 6331 346,53 34D 15.00 . 18.40 5 - 20
5 T 251 820,32 505.03 60.97 18291 340 g.00 12.40 3 a
A A 232 AG55.1B 731.18 52,29 27718 340 13.00 1540 4 * =14
; 233 178767 901,03 £3.97 279.89 3.40 12.00 15.40 4 18 *
L 234 638,30 391,32 59.44 178.33 3.40 5.00 12.40 ] -8 '
235 755.73 487,82 5455 19355 340 .00 1240 3 3
A 235 B27.27 545.76 85,97 197.91 3.40 9.00 12.40 3 in .
237 93133 62097 66.68 200,03 240 a.00 1240 3 10
TOTAL 13645.15 _
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta SEG )
CERTIFICADA de la Escritura Pdblica de COMPRAVENTA QUE
OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA
BLUE” A FAVOR DE LOS SENORES CHRISTIAN ABAD
CANTOS Y DIEGO DANIEL ZAMORA GARCIA.- Firmada y
sellada en Manta, a los doce (12) de Diciembre del dos mil diecisiete.-

Abg. ALEX ARTUE
NOTARIO TERCER

Alex At _
NOTARIO P "
DEL CANTON MAHTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
vwww.registropmanta.gob.ec

| Raz6n de Inscripcién |
Periodo: 2017 Ntuimero de Inscripcion: 4129
Niimere de Repertorio: 10077

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inseribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Diciembre de Des Mil Diecisiete gueda inscrito el acto o contrate de COMPRAVENTA, en

¢l Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 4129 celebrado entre :

;!_ Nro, Cédula Nombres y Apeliidos o Papel que desempefia
1308050390 ZAMORA GARCIA DIEGO DANIEL COMPRADOR,
1307147080 ABAD CANTOS CHRISTIAN COMPRADOR.
0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

i Tipo Bien Cédigo Catastrat ‘Numero Ficha Acto
LOTEDE TERRENO 1344014000 57282 COMPRAVENTA

L B o i U o o B o TR T T B YN N e

Libro: COMPRA VENTA.
Acto: COMPRAVENTA
Fecha; 26-die./2017
Usuario: yoyi_cevallos

NO RUPERT],
Registrador'de Ia Propiedad (E}

MANTA, martes, 26 de diciembre de 201

martes, 26 de diciembre de 2017 Pagelofl
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