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Persona que
le representa
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* TNUMERO DE ESCRITURA 20161308004P04482 ]

PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGA LA COMPANIA VELEZESCOBAR S.A.; A FAVOR DE LA
SENORITA MARIiA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS

CUANTIA: USD $43.734,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA LA SENORITA MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS; A

FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANiA ANONIMA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves uno de diciembre
del afio dos mil dieciséis, ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notaric Encargado de la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
mediante Accién de Personal numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la
Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de
noviembre del ano dos mil dieciséis, comparecen con plena capacidad, libertad y
conocimiento, a la celebracién de la presente escritura, por una parte, la Compariia
VELEZESCOBAR S.A. debidamente representada por la sefora MARIA AMELIA
ESCOBAR SANTOS, en su calidad de GERENTE, como acredita con la copia
notarizada del nombramiento que  se acompafa, a quien se le denominara “

VENDEDORA”; por otra parte, la sefiorita ]| MARIA MAGDALENA Esccﬁq

SANTO%, por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior se le
denominara “LA COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA”; y, por otra parte, “EL
. BANCO o ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
dsbidamente representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en

1

{5s@ calidad de GERENTE, como acredita con la copia notarizada del nombramiento
@

1qde se acompana. Las comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriaha, dg

oz

él
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3 u ta y tres, veintiséis; y, cuarenta y un afnos de edad, de estado civil casad @
: casada respectivamente, de ocupacién a actividades particulares en lo que réspecte

a vendedora y compradora, e Ingeniera en Comercio Exterior, domiciliadas en la

Ab. Saptiaga F
ROTARIO GULARTD €

3,




ciudad de Manta, habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes
de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identiﬁc_acic‘)n
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura
como documentos habilitantes.  Advertidas las comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, me piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una
de Compraventa; y, Constituciéon de Hipoteca Abierta con prohibicion voluntaria de
enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen
al otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, la Compaiia
VELEZESCOBAR S.A. debidamente representada por la sefiora MARIA AMELIA
ESCOBAR SANTOS, en su calidad de GERENTE, como acredita con la copia del
nombramiento  que se acompaﬁa, a quien en adelante se le denominara
simplemente LA PARTE VENDEDORA; vy, por otra parte la sefiorita MARIA
MAGDALENA ESCOBAR SANTOS, parte a la cual en adelante se le denominara
simplemente  como LA PARTE COMPRADORA. Las comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliadas en la ciudad de Manta,
de estado civil casada; y, soltera respectivamente, habiles para contratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA que
es la propietaria del 31gu1ente bien inmueble: Vivienda TB-1, del
Condominio TERRABLANCA, ubicado en la Urbanizacién Mantazul, de 1a

parroquia y cantéon Manta, provincia de Manabi, consta de planta baja y

patio, que presenta las siguientes caracteristicas. VIVIENDA TB-1: Compuesta

de sala ~ comedor - cocina, dormitorio uno con bafo privado, dormitorio dos,

bano general, con las siguientes WMOR ARRIBA: Lindera con
wm misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno del

condommlo POR EL SUR - ESTE: Lindera con patio de la vivienda TB-2 en.

< T T T —e—————

Q,W EL NOR - OESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia

el Sur-Oeste en 9,40 metros y lindera en sus dos extensiones con patio de la ~

-~
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la‘nisma vivienda; y, POR EL NOR - ESTE: Partiendo desde €l vertice Nor-Este

hacia el"Nor-Oeste en 2,90 metros; desde este punto gira hacia el surzoeste en
0,30 metros; desde este punto gira hacia el Nor - Qeste en 3,4 etros y

« T
lindera en sus tres extensiones con patio de la misma vivienda. Area Neta:

59,25 metros cuadrados; Alicuota: 0,2645%; Area de terreno; 59,25 metros

Cuad;c;dos; Area total; 59,25 metros cuadrados. VIVIENDA TB-1 PATIO:

Compliesto por el espacio abierto propiamente mencionado de patio con area
desbarbacos; Tom 1as siguientes medidas y linderos: POR ARRIBAT Cirrdera con
espaciv@éreo; POR ABAJO: Lindera con terreno del condominio; POR EL SUR-
ESTE: Pa::iendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur-Oeste en 2,98 metros y

lindera Ton patio de la vivienda TB-2; partiendo desde el vértice Nor-Este hacia

el Nor—m,90 metros; desde este punto gira hacia el sur-oeste en 0,30

metros, desde este punto gira hacia el Nor-oeste en 3,40 metros=desde este

puntd gita hacia el sur-oeste en 9,40 metros desde este puao_gi‘ra hacia el

sur-este en 6,30 metros y lindera en sus tres extensiones con la vivienda TB-1,

desde este punto gira al sur-oeste en 2,00 metros y lindera con patio de la
vivienda TB-2; POR EL SUR-OESTE: Lindera con la calle C1 en 8,10 metros;

POR EL NOR-OESTE: Lindera con el lote nimero veintinueve dela manzana
tres(;:-n 14,00 metros; y, POR EL NOR-ESTE: Lindera con latalle C en 8,10
metro(; Area neta: 58,95 metros cuadrados; Alicuota: 0;2632%;Area de
térreno: 58,95 metros cuadrados; Area total: 58,95 metros cuadrados. La

’f’———-"_—"‘ﬁ
propiedad antes descrita fue adquirida mediante escritura publica de
[ o

Comprayenta, celebrada en la Notaria Publica Primera del cantén Manta, el

cinco de febrero del afto dos mil dieciséis, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del mismo cantén el veintidés de Tebrero del afto dos mil dieciséis.

Posteriormente se realiza la Constitucién de Propiedad Horizontal del

Condo;;:ofTERRABLANCA yv_el registro de Planos, celebrada en la Notaria

A}.N
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dieciséis, e inscrita en el Registro de 1a Propiedad del mismo cantén el nueve de |
de sgptiembre del afio dos mil dieciséis, RCERA: COMIV’RAVENTA.‘2 En la 1
base a(Ios antecede CXpuestos, la PARTE VENDEDORA da en venta y con
perpetua enajenaciét@c;e LA PARTE COMPRADORA el bien inmueble res<.
detallado en la clausula segunda precedente - CUARTA: PRECIO.- El pI:;C:EO hal
total del inmueble descrito, objeto de la presente Compraventa, que de tra
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de $43.734,00 1 Ne
(CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES cel
AMERICANOS CON 00/100), justo precio que la PARTE COMPRADORA, paga i <
a la PARTE VENDEDORA de contado y en moneda de curso legal al momeilto de.
de la suscripcién del presente Contrato, y que la PARTE VENDEDORA v

ir
declara recibir a sy entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno que

C
formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA .- Lg PARTE VENDEDORA declara que

esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon

C
transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y

(
goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes

muebles que por su destino, accesion 0 incorporacién se los considera

inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,

salidas, servidumbres activas ¥ pasivas que le son anexas, sin reserv
para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo

arse nada

de determinarse ,1a
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato

de dominio se efectua

Ny
, la transferencia

como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en

las clausulas precedentes de esta
compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta
la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, g] saneamiento por  eviccién ¥ ~ vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA:
DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que

vende mediante este instrumento 110 se encuentra hi

el inmueble que se
potecado, embargado,

ni prohibido de enajenar, conforme consta en el Certificado del Registrador

4
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de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual rna.ner,a,"

la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta

Bujetd  a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se

halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la

venta y

transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.-

NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que

celebracién del presente contrato seran cubiertos por

ocasione la

la PARTE

COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera

de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA.- AUTORIZACION.-

La PARTE

VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la

inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del

Canton.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se

ratifican en el contenido del Tpresente instrumento, por contener

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad

del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso

de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta

o el domicilio que elija el acreedor, lo cual las partes de manera

expresa asi

lo aceptan, para toda accién a que dé lugar el presente instrumento y al

tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante.- SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha

C.A. legalmente representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA

CRESPO, en

su calidad de GERENTE, segliin consta del documento que se agrega como

hablhtante parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra

O

Bangp Pichincha C.A. Dos) La seforita MARIA MAGDALENA

.uq

J‘EC CJ

ngmmar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderi incluida dentro

Pesta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del

ESCOBAR

s@ﬁTOS parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podran
dg;o;nmar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno)



La sefiorita MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS, es la propietaria del
inmueble consistente en la Vivienda TB-1, del Condominio TERRABLANCA,
ubicado en la Urbanizacién Mantazul, de la parroquia y cantén Manta,
provincia de Manabi, consta de planta baja y patio, que presenta las
siguientes caracteristicas. VIVIENDA TB-1: Compuesta de sala — comedor —
cocina, dormitorio uno con bafo privado, dormitorio dos, bafio general. Con la
clave catastral 1-32-03-30-001.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a su favor hiciera la
Compafiia VELEZESCOBAR S.A. debidamente representada por la sefiora MARIA
AMELIA ESCOBAR SANTOS, en su calidad de GERENTE, segun se desprende en la
primera parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segin el titulo de dominio, son
los siguientes: VIVIENDA TB-1: Compuesta de sala - comedor - cocina,
dormitorio uno con bafo privado, dormitorio dos, bafio general, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma
vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno del condominio; POR EL SUR -
ESTE: Lindera con patio de la vivienda TB-2 en 9,70 metros; POR EL NOR -
OESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur-Oeste en 9,40 metros
y lindera en sus dos extensiones con patio de la misma vivienda; POR EL SUR
— OESTE: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia el Sur-Este en 6,30
metros y lindera en sus dos extensiones con patio de la misma vivienda; y,
POR EL NOR — ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Nor-Oeste
en 2,90 metros; desde este punto gira hacia el sur-oeste en 0,30 metros; desde
este punto gira hacia el Nor — Oeste en 3,40 metros y lindera en sus tres
extensiones con patio de la misma vivienda. Area Neta: 59,25 metros
cuadrados; Alicuota: 0,2645%; Area de terreno; 59,25 metros cuadrados; Area
total; 59,25 metros cuadrados. VIVIENDA TB-1 PATIO: Compuesto por el
espacio abierto propiamente mencionado de patio con area de barbacoa, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo;
POR ABAJO: Lindera con terreno del condominio; POR EL SUR-ESTE:
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur-Oeste en 2,98 metros y
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el Nor-Oeste en 2,90 metros; desde este punto gira hacia el sur-oeste en 0,30

metros, desde este punto gira hacia el Nor-oeste en 3,40 metros, desde éste
punto gira hacia el sur-oeste en 9,40 metros desde este punto gira hacia el
sur-este en 6,30 metros y lindera en sus tres extensiones con la vivienda TB-1,
desde este punto gira al sur-oeste en 2,00 metros y lindera con patio de la
vivienda TB-2; POR EL SUR-OESTE: Lindera con la calle C1 en 8,10 metros;
POR EL NOR-OESTE: Lindera con el lote numero veintinueve de la manzana
tres en 14,00 metros; y, POR EL NOR-ESTE: Lindera con la calle C en 8,10
metros. Area neta: 58,95 metros cuadrados; Alicuota: 0,2632%; Area de

—>

terreno: 58,95 metros cuadrados; Area total: 58,95 metros cuadrados. Para los

| oy

efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extiende a la forma
plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye. primera hipoteca abierta, especial y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y
las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se lleguen a levantar,
detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en
la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes
que se reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con
las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y'izmlrejoras que recibiere en el futuro
dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de
reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho
inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,
guedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este
contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Adermas, por _apﬁerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de
enajenar y gr '\:'ar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las
o‘:rligacione:s que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo

d

7

Ab. Santiago Fierro Urres
NOTARID CUARTQ (E; DFt CARTQN A

UnSveeRBUSEENERas ORIy

Y,



» ambos a favor de] Banco,
€00 la autorizacién de] BANCO para Ia enaje

C 'ARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
Vit

obligdndose por tanto a contar
naciéon o imposicién de gravamenes,

Esta hipoteca abierta $€ constituye en

Sciorita MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS, en forma individual o

Coijunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera

n) en el futuro
¢t el Banco Pichincha C.A.,

€n cualquiera de sus sucursales o agencias en el

fi:

§' = impongan Tesponsabilidad, como endos
te

0 'r¢

o' -ndo(s) Principal(es) o accesorio(

L obligaciones.- QUINTA.-

0 iciones  de crédito
I
I ‘lente: a)

De los préstamos ¥ cualquier otro tipo de facilidades crediticias y

aciones cedidas, endosadas o
otra forma por terceras personas al ACREEDOR

es de garantias o avales otorgados ante Bancos o
-iones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
iones que contrajera por

los otros conceptos que se enuncian en la clausula
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precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos pubhcos o pnvados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que pmben 0
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA.- b} La cancelacion de uno o méas préstamos u obligaciones,
en forma parciél, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, posibilitaréd a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general,
y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo
para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos
y mé:s servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.-
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligacfones que hubier
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier
tiempé, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal
y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas
con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacidén o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de
otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera

{ con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose
f cfe&norado y/o perdido y/o destruido el(los] bien(es) gravado(s); o si las garantias
nmdldas incluida la presente hlpoteca dejaran de ser suficientes para cubrir el
qu:mghmlento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE
DEIDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR
HPPQTECARIO, d) Si dejaren de pagarse por un afno o mas los impuestos fiscales o

cipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los

's'a'
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negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio
del Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disolucion,
liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de
reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente
los comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a
cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j)
Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las
obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a
actividades relacionadas con la produccion, trafico o comercializacién de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de este
contrato. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de conocimiento y
aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los
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abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier é)t;‘o gasto que el |
BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestione\é'\'&d\ii:iales/y’/‘
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que ¢l bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de
enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningin contrato de arrendamiento
inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningun
otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitaciéon de
dominio y contingencia legal, segiin lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escritura publica
como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la
caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara
todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes,
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor
del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del
presente contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra
incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones,
el mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR
HIPOTECARIO. Dicho seguro deberd gozar de la conformidad del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A,,
mediante pélizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pédliza o pdlizas que
ﬁ:.leren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos
_aﬁ:;bres quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este Gltimo caso, la

. >~

a:-(r:te Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razén de

b=
dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los intereses calculados a la tasa
"

@%i_fna de interés de libre contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones

{*igp?jn?ces y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere

Bz
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores.
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La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA .autoriza
para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta
hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra
por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razéon de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se
establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo
posterior. De igual manera, e/ ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la
hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con
la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la
persona que designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo
considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los
gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades
del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo esnpulado las partes expresamente convienen que, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las
cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de
cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse
el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avalllos periddicos,
que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco
haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el
presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde
ya es conocido y aceptado por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE
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DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las\:' é’esiéﬁcs de la
presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucxoq\das que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del
Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria
esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en
el Codigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS ¥ TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
que demande la celebracidon de la presente escritura, hasta su inscripcién en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando
llegue el momento, son y serdn de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al
igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que
se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-
DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcién de este contrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace
una renuncia general de domicilic y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar
donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los
jueces de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo.
DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION JURAMENTADA: Yo, MARIA MAGDALENA

ESCOBAR SANTOS, con cedula de ciudadania nimero: uno tres uno dos cero cero
nueve cero cinco guién uno solicitante del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de
acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacion Monetaria y
; Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos de vivienda de
f interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la
adquisicic’)n o construccién de vivienda tinica y de primer uso, con valor comercial
nor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a

D 890,00, declaro bajo juramento que la vivienda que pretendo adquirir o construir

ST

e1 crédito que se me otorgue, es la Unica, ya que actualmente NO soy propietaria

otra vivienda. Autorizo a la institucion financiera otorgante del crédito, asi como a

@Fmro Hre

;e,

gtia

autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién. Hasta aqui la
13
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minuta que queda elevada a escritura publica, la misma que se encuentra
firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, matricula
nimero: Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete. Foro de Abogados de Manabi.- Para
la celebracién y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fue por mi, el Notario a las
comparecientes aquellas se ratifican en la aceptacién de su contenide y firman
conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta
notaria, de todo lo cual DOY FE.-

Ot aocdre

MARIA AMELIA ESCOBAR SANTOS |
VELEZESCOBAR S.A.
GERENTE
C.C. No.- \204Q3se4 -0

@obn‘@d:o&

MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
GERENTE

,30@39652—4

AKg. SANTIAGO FIER:
ARIO PUBLICO CUARTO (E) -
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Gobierno Auténomo Descon&alizm

Municipal del Cantén Manta

Diretcidn: Av, dlay Calla 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477
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C . 1113072016 3.48

OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO coerou TITULON®
Una ascritura poblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-32-0330-001 118,20 43734,00 238462 . | . 529242
en MANTA de |a pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES e
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1381796498001 |COMPARIA VELEZESCOBAR SA.. [ COMBRMIND oRm A impuesto prncipal ars
Junta de Baneficencia de Guayaquil 131,20
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 568,54
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 208,54
ESCOBAR SANTOS MARIA
1312009051 MAGDALENA SN SALDO 0,00
EMISION: 11/30/2016 3:48 XAVIER ALCIVAR MACIAS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

FYY

2 >
e r"’”‘t: vy

N7

3 ESPECIE VALORAD

= USD 1,25 =

AN

N2

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios YRBANO
en vigencia, s2 encuentra registrada una propiedad que consiste en . SOLARY CONSTRUCCION

perteneciente a  COMPANIA VELEZ ESCOBAR S.A. e
CONDOMINIO TERRABLANCA VIVIENDA TB-l(VIVIENDAfPAT[Q)

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE -« - ...asciende a la cantidad
de  $43734.00 CUARENTAY TRES MIL SEI'EC_IE‘NTOVS TREINTA'Y CUATRO DOLARES CON 00/100

ubicada

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO
COMPRAVENTA E HIPOTECA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES MAYOR AL

AVALUO ACTUAL

V.CH

BRE DEL 2016

<
. i . 5 .\v’i’»., O
: | . o NSy S
Director Financiero Nunicipa s

IMPIGM. 0913 m]|
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CUERPO D

Emergencias Teléfono:

E BOMBEROS DE MANTA
RUC: \_wmaowoo.\cog

Direccion: Avenida 1"
entre Calles 11y 12

COMPROBANTE DE PAGO

CEIT 1 FICAS B vyvENCER 2%t

“,
_
ﬂ

4 \c|>40w DEL oOzﬂ_@%ﬂmﬁmuf DATCS DEL PREDIO
cuRu: COMPANIA VELEZ ESCOBAR S.A CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES g A1UO PROPIEDAD:
. COND. TERRABLANCA VIV. TB-1 (VIMIE y%»,ﬁ%u i :
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
F DIRECCION :
'z ya "
REGIZTREOPE PAGO VALOR DESCRIPCION VALDR)0
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 21/10/2016 10:32:24
FECHA DE PAGO:
3.00
m . TOTAL A PAGAR
X ?Gb&wﬂvtbmkmmfﬁ% th.ﬁr‘l\
m / CERTILFICADO DE SOLVENCIA
4 7 3 Z\
L ooy

LN

Y
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3 T ESPECIE VALORADA ¢

No 110368 "' | R

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales acargode . . . _

- . .. COMPANIA VELEZESCOBARSA. . _ . . . el

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

20 OCTUBRE 2016
Manta, .. _..de_. . ._.de20 .. ..

VALIDO PARA LA CLAVE
1320330001 CONDOMIWIO TERRABLANCA VIVIENDA TB-1(VIVIENDA+PATIO)

Manta, veinte de octubre del dos mil diesiseis
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Empresa Puablica Municipal : /
Registro de la Propiedad de ’ f
Manta-EP -

NN .

Flcha Reglstral-Blen Inmueble“ 5

L A )

! 58760 - .

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16021249, certifico hasta el d:a de hoy 12/11/2(1L6 12:59:57, la Ficha chlstral Numero
58760.

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

~ Telf.052624758 A
www.registropmanta.gob.ec )

L ' INFORMACION REGISTRAE .;?%g,
Codxgo Catastral/Idcntlf Predlal 132033001 “ / Tipo de Predio: VIVIENDA ‘%“2 % %2
Fecha de Apertura: viernes, 09 de septiembre de 2016 Parroquia: MANTA ,,? » =
Informacién Muﬁicipa]: Ve Sc f
ap f

LINDEROS REGISTRALES: ' i °;’4N454 =C\)?n '
3.1.-VIVIENDA TB-: DEL CONDOMINIO “TERRABLANCA” ubicado en la Urbamzam%ﬁ’d'Méi‘i\tazuI"
de>la Parroquia y Cantén Manta. Consta de planta baja y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:3.1.1.-VIVIENDA TB-1.- Compuesta de sala-comédor-cocina, dormitorio 1 con bafio
privado, dormitorio 2, bafio general, con las siguientes ‘'medidas y linderos: POR"ARRIBA: Lindera con
cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno del condominio. POR EL SUR-
ESTE:Lindera con patio de la vivienda TB-2 en 9,70m. POR EL NOR-OESTE: Partiendo desde.el vértice
Nor-este hacia el Sur-oeste en 9,40m y lindera en sus dos extensiones con patio de la misma vivienda. POR
EL SUR-OESTE: Partiendo desde el vértice Sur-oeste hacia el ‘Sur-este en 6,30m y lindera en sus dos
extensiones con patio de la misma vivienda. POR EL NOR-ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-este hacia
el Nor-oeste en 2,90m; desde este punto gira hacia el sur-oeste en 0,30m; desde este punto gira hacia el Nor
-oeste en 3,40m'y lindera en sus tres extensiones con. patio de la misma vivienda: ‘Area Neta: 59,25m>.
Alicuota: 0,2645%. Area de terreno: 59,25m2. Area total: 59,25m?2.3.1.2.-VIVIENDA TB-1 / PATIO.-
Compuesto por el espacio abierto propiamente mencionado de patio con 4rea de barbacoa, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacién: POR ARRIBA: Lihdera con espacio aéreo. POR
ABAJO: Lindera con terreno del condominio. POR EL SUR-ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-gste
hacia el Sur-oeste en 2,98m y lindera con patio de la vivienda TB-2; partiendo desde el yértice Nor-este
hacia ¢l Nor-oeste en 2,90m; desde este punto gira hacia e! sur-oeste en 0,30m; desde cste punto gira hacia
el Nor-oeste en 3,40m, desde este punto gira hacia el Sur-oeste en 9,40m, desde este punto gira hacia el Sur
-este en 6,30m y lindera en sus tres extensiones con la vivienda TB-1, desde este punto gira al Sur-oeste en
2,00m y lindera con patio de la vivienda TB-2. POR EL SUR-OESTE:Lindera con la calle C1 en 8,10m.
POR EL NOR-OESTE: Lindera con el Lote No. 29 de la Manzana 3 en 14,00m. POR EL NOR-
ESTE:Lindera con la Calle C ¢n 8,10m/| Area Neta: 58,95 m2. Alicuota: 0,2632%. Area de terreno: 58,95
m2. Area total: 58,95 m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A/ LA PRESENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. v -
‘\ ' Lo " _' . : ! ‘1

/ " e S—— ‘l
Vv I
b I ! . .
P.ibro B ~ Acto . ‘Ntmero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Falio Finzl]" :
. COMPRA VEIEAEZ’ N COMPRAVENTA 5_5.81 A\ b 2Ufeb./2016 15.112 15.129
PROPYEL ?%}@RIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 20 . - 09/sep.f2016 949 977
tpr. os\ t o 5 PLANOS . B 28 09/sep/2016 . 359 351
e i L - /
- . \
(
/I1
Inscrito el ;s lunes, 22 de febrero de 2016 Niumeéro de Inscripcion: 558
s i . s Em rasa lpal
Nombre HeF Y 4 on: MANTA Niimero de Repertorio: ahe g
. . /o P
Oficina donde s& fuarda el original: NOTARIA PRIMERA : ~ = I-ﬁ'llo Final:15.129
Cantén Notaria: MANTA S _ 1 12 NOV 9’6 /
Escritura/Juicio/Resolucién: | A : N
Certificacion impresa por ;julians_macias Ficha Registral:58760 sibado, 17 de noviembre de FO16H3 80 s aeamansess Phpb dodanac
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ncia: viernes, 05 de febrero de 2016 ' \ |

/

a.- Opszrvas nes: :
. Compra% ia.ﬂ%?npafﬁa VELEZCOBAR S.A, representada por Sra. Mana Amelia Escobar Santos.
" b.- Apelhdos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio
COMPRADOR 800000000063693COMPAN1A VELEZESCOBAR S A ) MANTA

-VENDEDOR' ' 800000000006957COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO MANTA —
SOCIEDAD ANONIMA

c.- Esta inscripcion se reﬁere a la(s) qué consta(n) en: |

e -

ILibro - . Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS 13 19/jun./2007 120 129

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES . : /
[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES - = . | -
Inscrito el : viernes, 09 de septiembre de 2016 Nimero de Inscripeion: 20 N\
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5011 Folio Inicial:949
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:977
Cantén Notaria: MANTA | -
Escritura/Juicio/Resolucion: . .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de-agosto de 2016
Fecha Resolucion: - y
a.- Observaciones: ) \

 CONSTITUCION AL REGIMEN PROPIEDAD HORIZONTAL DEL/CONDOMINIO "TERRABLANCA"
ubicado en la Urbanizaciéon Manta Azul signado coﬁo lote nimero Treinta de la manzana Tres de la parroquia y

7 cantén Manta. El Condominio Terrablanca, se compone de dos unidades de vivienda cada una compuesta de sala,

comedor, cocina, dos bafios y dos habitaciones denominadas como TB-1y TB-2. La Companna Velezescobar S.A.
debidamente representada por la Sra. Maria Amelia Escobar Santos.

" b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:\ - = |
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social ’I Estade Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000063693COMPANIA VELEZESCOBAR S. A MANTA /
¢.- Esta inscripcién se refiere a ia(s) que consta(n) en: A T ' '
ibro » . ' ) Nﬁmero Inscripeidn Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA : ’ 558 22/feb /2016 15.112 15,129
L
Registro c‘le : PLAI‘} (0] - . < . -
[3 /3" ) PLANOS _ ‘
Inscritoel: viernes, 09 de septiembre de 2016 Nimero de Inscripcion: 28
Nombre del Cantén:  MANTA / Niimero de Repertorio: 5012 Folio Inicial:359
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA \ Folio Final:361
Cantén Notaria: MANTA N
Escritura/Juicio/Resolucién: | ~
Fecha de Otorgamiento/Providencia: ‘viernes, 19 de agosto de 2016 - / b P
Fecha Resolucién: ;

na?

a.- Observaciones:

- PLANOS DEL CONDOMINIO "TERRABLANCA" ubicado en la Urbanizacion M
numero Treinta de la manzana Tres de la parroquia y cantén Manta. El Condominig, 3‘
dos umdades de v1v1enda cada una compuesta de sala, comedor, COCIR& dos bafios Ld

N
como lote

&}&5:3? Merdena
ﬂ"ﬁfi‘eﬁe‘f ﬁ’fm fiiadde

vw%nda 59,25

\pb

Certificacién unpruz por Juhznn_maclag T Ficha Regurrnl ss760 nbado, 12 de noviembre dq.

-~ N
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Empresa Pﬁbli/ca Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP e . |

Sra. Maria Amelia Escobar Santos.

\ -

atio: 46,55 m2. Areatotal: 105,80 m2. La Compaiiiia Velezescobar S.A. debidzimenfe.:reprcsént )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
|Ca!idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO 800000000063693COMPANIA VELEZESCOBAR S.A [ MANTA
c.- Estil\inscripcildn sc refiere a la(s) que consta(n) en:
/
ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion
PROPIEDADES HORIZONTALES 20 09/sep.f2016
! \
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ' :
Libro Nimero de Inscripciones
_ COMPRA VENTA v/ N\
PLANOS _ ' 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> — 3
\

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 12:59:58 del sibado, 12 de noviembre de 2016
A peticion de: VELEZ ZAMBRANO MAIKEL DANIEL

s 'C%:;:— =}
Elaborado porA:JULIANKLOURDES MACIAS SUAREZ
1311367559
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Certificacidn impresa por :juliana_macias

i

\ Ficha Registral:58760

\
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Validez det Certificado 30 dias, Excepto -
que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen. \
El interesado debe comunicar cualquicr error en este ' \
Dovumento al Registrador dé'la Propiedad.” '
= a— <= Publica Muricimal

.
Registro de la Propisdad de
Marta-€2
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO 'U
Y REGISTROS B\
- - No Certzfzcacwn"‘]?%w“
. > S
1 3 7 1 6 0 CERTIFICADO DE AVALUO ;‘@ ¢
;‘3/"—\_/\/

Fecha: 18 de octubre de 2016 No. Electronico: 4422 7

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-32-03-30-001
Ubicado en: CONDOMINIO TERRABLANCA VIVIENDA TB-1(VIVIENDA+PATIO)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 118,20 M2

Area Terreno: 118,2000 M2

Perteneciente a:

éDocumento Idenndad o Propletarw . v i
2'1391 79649800] S COMPA_NIA VELEZESCOBAR SA -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4728,00
CONSTRUCCION: 39006,00
43734,00

Son: CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a;ltesmbleczdo en la Ley, que rige pa@zl Bienio 2016 - 2017”.
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Impreso por: MARIS REYES 18/10/2016 14:02:17
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MI.INICH’AL
DEL CANTON MANTA \.

- DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO [j&U%@

e o oy :"""‘L: ol
Rt g

St aly %\

3 ESPECIE VALORADA™ 4
1,25 =2

REIGY LACION URBANA HO1A DE CONTEOL No.- N

(Lff‘lEA 913 FAERICA) FECHA DEINFORME: 20
_h“_ﬁ"““do ) “'0‘2‘

1.- (DENTIFICACION PREDIAL:
PROETARIC: COMPANIA VELEZ ESCOBAR 5.A
USIZALZIGN: "{“f\JDOM‘N'ﬂ TERRABLANCA VIVIENDA TE-1 {VIVIENDA +PATIQ)
A3 320330001
MANTA
SUELD 3.- USO DE SUELD
B-203 RESDENTIAL:
AREADA-E
Rij-:
208 | !
2
14,38 MO
D.58 EQUIRANMIENTO!
1.80C SERVICIOS PUBLILOS:
3 OTRCS:
] z |
2 H Rasidencial 1.- Son 1onas da2 use rasidencial an las que Ze parmite 13 prarencis Hrmiacs L2 comsiins o .
f sarvicics da nival barral v 2quipamientos barirales v saciorizlet, !
O - 53N TONAs ae w10 rasidencial 2n 135 Ju2 3¢ permiie la ras2
) i senacios de 3l barrizt ; SRITONAl Y eqUiLE L GeNtSS Darrizles, L iGi21gs ¢
RURAL $57ABLECIDAS EN &L PEOT).
Resigancial 3.- Sor tanz: da uro residancial 1 ax Que s& PaTMIt2A COMRITIT3, SAPVICIES v @ntiray
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' Ro\a EMpresa Publica Municipal
Registro de {a Propiedad de
Manta-EP

2180 \ ~

/ \

' , . o [ -
" EMPRESA PUBLICAMUNICIPAL REGISTRO DE
o LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

I

f

e

\

DR. GEORGE MOREIRFA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de, ESCOBAR SANTOS
MAR(L‘} MAGPALENA ~

" CERTIFICO:

] / \ 4

A 8y gy ecu 900:;5‘
Que revisado el archivo de la oficina a mi cargooﬁfﬁ‘w

HAY CONSTANCIA que a nombte de la Sefiora, ESCOBAR
SANTOS MARIA MAGDALENA portadora de la cédula de
ciudadania, 1312009651 DE ESTADO CIVIL SOLTERA,
se éncuentre inscrito bien inmueble dentro de esta

jurisdiccién cantonal. | B
Voo \ "

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha. SR
: ' : ) o=

~

- _Certificado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza
. cédula de Ciudadania N. 130799773-2
1 ‘

~

Manta, 22 de Noviembre del 2016.
|
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TERRABLANCA

Manta, Noviembre 14 de 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

La administracion del Condomio TERRABLANCA, extiende el presente
certificado de expensas del lote signado como vivienda TB-1, el mismo que se
mantiene al dia en sus pagos y obligaciones mensuales para con la

administracién y no posee deuda alguna pendiente.
El interesado puede hacer uso del presente certificado como convenga a sus

intereses.

Maikel Daniel Vélt;zqzzmbrano
Administrador
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CORPRAISER 1212016

[NUA:  0006180300053500801

t SCLICITADO POR: MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS |

ANALISIS DE MERCADO Y ENTORNO: .

Ubicacion: Utiana I Subuana (] Rural U

Consolidacién: 100% - 85% esw.so% (O % 0O

Dusarrollo de 1a zona: Ripide (0 Estable Lo O

Ofsrta/dermnanda: Sub-ofeta O Balarce [ Sobre of. 0]

Sacior soclal de demanda: Alta Medio D Papular D

Usa pradominants sector: Residen. 2] Comerde [ ndustria [0

REFERENCIAS PARA VAL ORACION

TIPO DE BIEN UBICACION AREA VALOR UNITARIO FUENTE
VIVIENDA CONDOMNIO TERRABLANCA |A-C*39.25M2 7 $52.000.00 CONSTRUCTORA
A.Tx 105,80 M2 VELEZESCOBAR SA.
A.C.% 104.00 M2
VIVIENOA URB MANTA AZUL G e $46.004.00 042131987 042367824
AVALUO DE LAS ROIFICACIONES
DESCAPCION AREADE | VALORUNTARG % AVANCE %DEPAEC.POA | V.UNTARID VALOR TOTAL
NIVEL, consTRUC. | mEROTCION DEoARA EDAD Y MANTEN. AL

[Vivenda T8-1 5925 $ 60000 100,00% 0.00% $ 600,00 3 35.550.00

[TaTaL 59,25 m USS 35.550,00
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2) 59,25 m
[AvALUG OE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES U 53 35.550,00]
AVALUO REAL O LAS EDIFICACIONES USS$ 35.550,00
[AVALUG OF REALZACION DE LAS GOF ICACIGNES 3,00% US$ 33.772,50)

AVALUO DE LAS GBRAS ADICIONALES

DESCRIFCION UNIDAD MEDTIA VA REPOSICION | WU REAL TOTAL
Patlo / VMenads TB-1 m 59.55 $25.00 $25.00 $1.473.75
Jscuzzt m? €.00 $250.00 $250,00 $1.500.00
m* 30.00 $0.00 $0.00
[TOTAL - $4,95 2.974)

ITOTAL AREA OBRAS AOICIONALES (M2) 54,95 m
IAVAI.L'JO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES USS 297375

TOTAL AVALUO DE LAS ORRAS ADICIONALES US$ 297375
[AVALUD OE REALRZACION OE OBRAS ADICIONALES 5,00% USS 2 szs,usl
AVALUG DE LAS OBRAS ADICIONALES
OESCRIPCION |  uwmao MEDOA VUREPOSICION | VIUREAL TOTAL
Caramiento frontal. tataral y posiesior | i 29.85 $150.00 | $160.00 $4.776.00
TOTAL ml 29,85 US5 4.776,00
[TOTAL CARTIOAD Ok OBRAS ADICIONALRS (WAL [ 29,85
[svaLLo o€ RErosICION OE GBRAS ADICIONALES Uss 4.776,00]
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES uss$4.778,00
[VACGR D& REALZACION O GURAS AGICIONALES 5% USS 4.537,20]
AVALUO OE LAS OBRAS 25
DESCRIPSION UNIOAD MEDEDA VAJ REFOSICION | VIU RGAL TOTAL
Cislema ml .00 $ ZGD.UUI $260.00 $1.560.00
[TOTAL m) .00 USS 1.560,00
FOTAL CANTIDAD D& OBRAS ADICIONALES (M1} "[ |.u]
|AVALUO O REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES USS 1.560.00(
TOTAL AVALUQ DS LAS OBRAS ADICICNALES US$ 1.580,00

. Fu.on O REALZACION DE OBRAS ADICIONALES 5,00% US$ 1.482,00
AVALUG DEL TERRENO

AREA DE TERRENO | 118,20 m? 1
V. UNIT M2 | $60.00 ]

AVALUO DEL TERRENG $7.092,29
[AVALUG D€ REALZACION DEL TERRENG 5,00% US$ 6.737,67]
SUMA DE AVALUOS = -
AVALUO DE EDIFICACIONES Us$ 35.550,00 Valor integral del M2
AVALUO DE 0. ADICIONALES uUss 9.308,75 $ 418,29
[AVALUO DEL TERRENG uss$ 7.092,29 i
[AVALUO TOTAL uss 31.952.04 Relacion costo terrencivalor avallo

VALOR AROYECTAQO AL 1407, - US$ 5$1.952,04
[PORCENTAJE DE REAJUSTE % 5,00%! 14%
(VAL OR DR REALZACION Uss QE“I

VALOR TOTAL DR REPOSICION uUss 44339, Caiificacion de la Garantia
[FALSR PARASEGURO - roors o e USY 2o A 050,75 GARANTIA ADECUADA PARA
CREDITO VIP
CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DL SECTOR T Am B Meda : Baja
CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA Satisfacterla ] Aceptadle ® venciente O
EXPECTATIVA ECONOMICA DL INMUESLE Craclants o] Estabie @ oOscreciens O
FACTTHILIOAD COMERGIAL nmediss O yogata @  Largartaza O inciea O

ASPECTOS DE VENTAJA O VULNERABLIDAD

VENTAJA; L3 vivienda del presents avalda, se encuentra ubicada dentro de una urbanizacidn residencial de la ciudad de
Manta, cercana a diferentes urbanizaciones, canjuntos residenciales del sector, ademas de [as principales vias para entrada
y salida del canton Manta,

VULNERABILIDAD: Se considers que l3s posibilidades de comercializacion de la propiedad, en casonecesario son de
mediano plazo. El valor de realizacién se ha calculado con un descuento del 5% sobre &l valor del avalio.

ng. Jhonay Loza Sahvatenrs
Reg Prof. 09-2108
Piots Asgnado

SRRy
$BS. PA-2008-092
SC-ANP.304

RUL e i s iy

MARIA MAGCALENA ESCOBAR SANTOS
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NUA: 0006160300053500801 l
[ SOLICITADO POR: MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS - . | |
ANEXOS N
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| NUA:  ooos160300053500801 L

| SOLICITADO POR: MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS |

ANEXO FOTOGRAFICO

GARITA DE ACCESO ENTORNO

ENTORNO VISTA FRONTAL DE LA VIVIENDA TB-1

SALA Y COMEDOR COCINA

CORPRAISER 932/2016 MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTQS
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. l SOLICITADO POR: MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS } ]
ANEXO FOTOGRAFICO \A; =N
N

ZBANO GENERAL COMPLETO PASILLO LATERAL
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. Actividades realizadas en la propiedad

CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

e
z
O

Se realizan actividades industriales o comerciales en la propiedad?

Se han llevado a cabo actividades industrialeso comerciales en |a propiedad en el
pasado?

Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de |a propiedad ahora, ¢ en
el pasado?

Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar
contaminacion?*

Generacion, almacenamiento y depdsito de sustancias potencialmente
contaminantes

Hay descargas o flujos residuales generados por la propiedad (con excepcién de
flujos sanitarios de las viviendas)?

0o
OOEHE

Bl 0000 000 000 O0O0O0O ooon s

Hay descargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de
superficie?

Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos quimicos?

HEAER

Otros posibles problemas ambientales

Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales come manchas en las
paredes, pisos o suelos exteriores?

Hay alguna indicacion de asbesto o pintura can plomo en el edificio?

El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe
alguna indicacién de que el agua puede estar contaminada?

La propiedad esta construida con los cédigos y reglamentos para prevenir dafios en
zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de
tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en
situacion de riesgo?

OO0 0000 O

003

Se evidencian altos niveles de ruido en el ambiente (intermitente o continua)?

000

Se evidencia riesgo de incendio?

Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con
cuestiones ambientales?

Han habido estudios que indican la presencia de contaminacion en |a propiedad o
cerca de ella?

La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algin registro de tierras
contaminadas del Gobierno?

Esta ta propiedad situada o adyacente a dreas medio ambientalmente protegidas,

Ooo00 OO0

HEAO

ALTO
MEDIO
BAJO

CORPRAISER 932/2016 MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS




ANEXO PROPIEDAD HORIZONTAL ‘1\ S

LINDEROS ESPECIFICOS DE LA VIVIENDA TB-1 DEL CONDOMINIO TERRABLANCA \\
MEDIDA EN SITIO

LINDEROS DE LA VIVIENDA TB-1 SEGUN ESCRITURAS
Por Arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda.

Por Abajo: Lindera con terreno del condorminio.

Por el Sur-este: Lindera con patio de fa vivienda TB-
2en9,70m,

Por el Nor-oeste: Partiendo desde ei vértice Nor-este
hacia el Sur-oeste en 9,40 m y lindera en sus dos
extensiones con patio de la misma vivienda.

970 m 970 m

940 m 9,40 m

Por el Sur-oeste: Partiendo desde el vértice Sur-
oeste hacia e Sur-este en 6,30 my lindera en sus dos
extensiones con patio de [a misma vivienda

630m 6,30 m

Por el Nor-este: Partiendo desde el vértice Nor-este
hacia el Nor-ceste en 2,90 m; desde este punto gira
hacta e sur-oeste en 0,30 m; desde este punto gira
hacia et Nor-oeste en 3,40 m y lindera en sus tres
extensiones con patio de la misma vivienda.

290m+0,30m+340m 29m+030m+340m

MEDIDA EN SITIO

LINDEROS DE LA VIVIENDA TB-1/ SEGUN ESCRITURAS

PATIO

Por Arriba: Lindera ¢on espacio aéreo.

Por Abajo: Lindera con terreno del condominio.
Por el Sur-este: Partiendo desde el vértice Nor-este
hacia el Sur-ceste en 2,98 m y lindera con patio de la
vivienda TB-2; partiendo desde et vértice Nor-este
hacia el Nor-ceste en 2,90 m; desde este punto gira
hacia el sur-ceste en 0,30 m; desde este puntq gira
hacia el Nor-oeste en 3,40 m, desde este punto gira
hacia el Sur-ceste en 9,40 m, desde este punto gira

298m+290m+030m +

298m+290m+030m
340m +940m +630m +

+340m+940m +630

Y

s
!

hacia et Sur-este en 6,30 m y lindera en sus tres
extensiones con 1a vivienda TB-1, desde este punto m+200m 2,00 m
gira al Sur-ceste en 2,00 m y lindera con patic de la
vivienda T8-2
P 1S te: Lind ; lle C-1 8,10 m.
of &l ur-ceste. Lingera con la calle en m 8,10m 8‘10m
Por el Nor-oeste: Lindera con el Lote N 29 de la
Manzana 3 en 14,00 m. 14,00 m 1400 m
Por el Nor-este: Lind laCalleCen 8,10 m.
or-este: Lindera con la Caille C en m 810 m 8,10 m
‘;
- - . . . " ‘ Area de
:q = . . Terreno que
P Y ;?: Descripcién Area Comin Area Uti ,Altfuota Afea deterreno | o ficuota je
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OMENTAR!O DE LINDEROS Y DIMENSIONES ESPECIFICOS: Mo se encontro diferencia entre lo indicado en

a3 escrituras y lo inspeccionado en sitic
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[N UA: 0006160300053500801

SOLICITADO POR: MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS

LA EDIFICACION
Uso No. de niveies Edad aproximada de la edificacid Ocup, Suelo
VIVIENDA . 1 O-Safios @  6-10afes O  11-20aos [e) 100%
Utilizacién Mixta 21 - 30 afias 31-40afcs O mas de 41 afcs O
I No aplica
\ivienda corresponde 3 primer uso
St ® Tno O Jna @)
Mantenimiento Conservacién implantacién de ta Construccién
Flevante Satishactea Aslada O Adcsada [@) Continua ®

Distribucién Funcional

La Vivienda TB1 del Condorninio Terra Blanca, su distribucion es la siguiente:

EXTERIOR: Retiro frontal, garaje para un vehiculo, cisterna, jacuzzi, pasillo lateral, pasillo posteriar y cerramiento frontal, lateral y
posterior.

INTERIOR: Saia, comedor, cocina, dormitorio N* 1 con bafio completo, dormitorio 2 con bafio completo.

Namero de habitaciones l 2 Numero de bafios 2
ESPECIFICACIONES TECNICAS
EDIFICACION
DESCRIPCION VIVIENDA T81
NIVEL PLANTA UNICA
JESTRUCTURA (tipa ds construccidn) |H* armacdo
PISOS M~ armado
SOBREPISOS Baldosas de porcelanato
mameosteria H" afmado con bloques
de piedra pomez
ESCALERAS
CUBIERTA Lasa de hormigon
TUMBADO
PAREDES EXT. Enlucidas, empastadas
y selladas
PAREDES INT. Entucidas, empastadas
y selladas
PUERTAS EXT. Metalica y Madera
PUERTASINT. Tamboradas
CERRADURAS Viro/ Yale
VENTANAS Aluminio y vidrio
templado
{MUEBLES DE COCINA MDF
. B H-armadocon
MESONES C€ COCINA revestimiento de granito
prefabricado
CLOSETS MDF
JMUEBLES D& BANOS
[mesones oE safos
PIEZAS SANIT. PROCED. Edesa
GRIFERIA Edesa
INST. ELECTRICAS 120/240 Voltios
PIEZAS ELECTRICAS Bticino
INST. SANITARIAS Empotradas
PINTURA EXT.
PINTURA (NT.
REVESTIMIENTO INT. Baldosas de cerdmica en las paredes de ks bafios.
CERRAMENTO Cerramiento frontal, |ateral y posterior de estructura de hormigén armado, conformacion de fas
paredes de bloques de hormigon enlucides, sellados y el postarior sin enlucir
|INST. ESPECIALES
OTROS Cisterna de estructura de hormigon armade con tapa de registro metdlica. Jacuzzi de estructura de hormigén armado
cen revestimiento interior de bHaid de ceramica y bordes de granito lavado,
% DE AVANCE DE OBRA 100,00%
DEPRECIACION POR EDAD Y J ]
MANTENIMIENTO 0,00%

Observaciones Adicionales sobre el estado de las edificaciones:

En general a estructura de H” armado de la Vivienda TB1 del condominio denominado Terra Blanca, no presenta deslizamiento ni
hundimientos de su posicidn, asi como los acabados interiores, fueron vistos en buenas condiciones.

Cabe indicar que la misma es de reciente construccion y se encuentra aun sin habitar.

Criterios de Vaioracion:

Terreno: Se ha utilizado el método comparativo - homogenizado sustentado en la oferta de terrenos en la zona.

Edificaciones: Para aste parametro se ha utilizado ei método de repasicién, que consiste en determinar el costo de reproducir n la fecha actual el
mismo inmueble, con sus caracteristicas y acabados, {vaior de reposicién inicial); y posteriormente la depreciacion por edad y estado de
mantenimiento. Aplicamos, finalmente, sobre todes los componentes un factor de comercializacian, que es el resultado de la interaccion de oferta y
demanda, dando como resultado el valor comercial del inmueble terminado.

CORPRAISER 932/2016 MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS
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* NUA r 0006160300053500801 _]
Nombre del Perio: | - CORPRAISER S.A | Frcha deinspeccion: [ 1671172016
Agencia Sokicitante: franT ] Fecha de entrega: R 21112018 {
TATOS GENGRALES .
Nombres y apelidos del chente: [MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS ] Identitcacion del cente: [~ 1312008051 ]
Direccién del Biea; I on Manta Az, 3. Lote N° 30, Condominio TERRABLANCA, Vivienda T8-1. A ]
Provincia Canién [Manta ] Cudad  [o00% ]
Tipo de Bien: [eren wmugaLe ] Subtipo del Bien: {VIIENDA 1
Achviiad econdmica 13 |
Propistario del bien: fCoMPANIA VELEZESCOBAR 5.4, ]
RESUMEN DE AREAS
Porcentaje de avance de obra: Edad del inmueble / mueble: Yy ® g nom O ERETe
Are3 de edificaciones: 11y o macsdians () N e O
Unidad de medida edificaciones: E:] Area de tamena:
Area de terrena cultvado (hectireas). E Unidad de medida de temreno: m
Tipc de cultivo: r I
OBRAS ADICIONALES
Oeserpeion Unidad Medida viu reposicién viy real Total reposicidén |Total valor real
Palio / Viviends TB.1 m 58.9% 25 25 147375 1.473.75
Jacuzzi o ] 250 250 1,500,00 1.500.00
Cermamiento frontal, taterat y posteriar m 29.85 160 160 4.776,00 4.776.00
|Cistema m3 [] 260 260 1.560.00 1.560.00
RESUMEN DE VALORES BIENES INMUEBLES
BIENES INMUEELES cuLnves
Valor de edificaciones: Valor comercial de culivos: :
Valor de obras adicionales: Valor de Realizacin cukivos: :!
Valor de larreno:
Valor Comercial: Vaior comarcial adih i deros} ————
sz PR —
Valor de R ealizacion: $49.354.4
St bosasgea i YIG ), S21 2334
CALIFICACION Y FACTIBILIOAD COMERCIAL DE LA GARANTIA
£AUFICACION DI L2 FLUSVALIA DEL 8C37 a O wm @ en O
CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA S O wxow @ v O
EXPECTATIVA ECONOMICA DE LA GARANTIA s Q  Estass ® Lo rm vt Q
FACTIBILIOAD COMERCIAL et ) weida @ Lo O ety O

OBSERVACIONES OEL PERITO:

sobre el valor del avaluo.

La vivienda del presente avaluo, se encuentra ubicada dentro de una urbanizacion residencial de la ciudad de Manta, cercana 3 di ferentes urbanizacionas, conjuntos residenciales
det sector, ademas de las principales vias para entrada y salida del canton Manta.
Se considera que las posibilidades de comercializacion de la propiedad, en casa necesario son de mediano plaze. El valor de realizacion s ha calculado con un descuento del 5%

——
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INFORME DE AVALUO EDIFICACION

L NUA: 00051503000535003011

TIPO DE BIEN:  [BIEN INMUEBLE | |SUBTIPO DE BIEN: { VIVIENDA 1
SOLICITADO POR: MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS
Fecha de sollcitud: 10 noviembre 2016 Fecha de Inspecclan Fisica: 16 noviembre 2016
Fecha avalUo anterlor: Fecha de Entrega del Informe: 21 noviembre 2016
Yo, CORPRAISER S.A, perito designado para realizar el avalio solicitado, declaro que los datos y apreciaciones que contiene el presente informe son reales y
fidedignos. Consecuentemente, asumo todas las responsabilidades por el contenido total y parcial det informe, por {a accién u omisién, y por lo que me fuere
imputable civil o penalmente.
DOCUMENTOS PROPORCIONADOS
ESCRITURA TITULO DE PROPIEDAD {0 [erorieTario  JcomPaRia VELEZESCOBAR S.A.
CONVENIO DE RESERVA [ |Fecha Escritura Titulo de Propisdad Notaria Fecha Insc. Reg. Prop.
CERT. REGIST. PROPIEDAD a
PLANOS O )
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL 19/08/2016 — CONSTITUCION AL
REGIMEN DE PROPIEDAD NOTARIA CUARTA DEL CANTON
HORIZONTAL DEL CONCOMINIO MANTA
"TERRABLANCA"

DATOS DE UBICACION DEL INMUEBLE
DIRECCION: Solar i
Larizaien Blanta Sx6) Manzand ©oLote M50 endrnima TERRABLAMNCA Vrasada TE-1 Manzana
NOMEMCLATURA ANTERIOR: Condominio TERRABLAMCE
VALOR PENDIENTE DE IMPUESTO PREDIAL CUANDQ SE TRATA DE DACION Urbanizacion $lalTa 220
PARROQUIA iy [crumo CANTON Hants PROVINCIA SE
CARACTERISTICAS DEL SECTOR
INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DE LA ZONA

Residencial Industrial D
Mias de Acceso Asioha i Lasitddy Comercial O Gestién O
Transporte Publico . ¢ 1A Uit anizaccn Agricola ] Otros:
Ajumbrado A& pubiig NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA
Alcantarilfado O Alla O Medi Baa [
Agua Potable Ral piniza ESTRATO SOCIO ECONOMICO
Redes Telefonicas Red putiica Alto (] Medio Bajo a
Aceras 0 Medio Ato a Poputar O 1
Bordillos 0 Medio Fotografia de ia Propiedad

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

En el sector donde se encuentra ubicadn la propiedad del presante avaluo es netamente residencial, en su entorno se notaron ciudadelas, urbanizaciories y
conjuntos residenciales privados;, nacia la via que va a San Mateo e ighalmente se encuentra e} nuevo Colisao da la Liga Cantonai de Manta, la via de acceso
principal es la carretera estable que conduce d& Manta - Barbasquillo - San Mateo y la via de acceso lateral que conduce al predio es de hormigon asfaitico,
la cual se encontraba en buenas condiciones.

EQUIPAMIENTO URBANO: El sector cuenta con todos los servicios RIESGOS NATURALES Y/O AFECTACIONES EN CONVIVENGIA
basicos a excepcion del alcantarillado, cercano se encuentra el No existen riesgos naturales aparentes, ni afectaciones que puedan por en resgo a
Bosque Tropical Seco denominado El Gavilan. este inmueble

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

ESTADO DEL TERRENO UBICACION FORMA TPPOGRAFIA

Vacio O Esquinero  Q [Regular (O PRna @®

Construido @ En construccion O %|Medianero @ |[lrredular @  Jrpndiente O

LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES DEL LOTE Regulacion urbana y Ordenanzas Vigenles

Solar “J0" de a Mz 3 Escrituras Sitlo ZONIFICACION UREAMA

FRENTE Calte C 15.50m 1550 m CONSTRUCCION Continua

ATRAS Calle C-Una 15.50m 15.50 m COS

COSTADO DERECHO [Lole N* 31 dela Mz 3 14.9t m 14.91m cus

COSTADC IZQUIERDO|Lote N° 29 de la M2 3 14.00m 14.00m ALTURA -

JLoTE MiNMO -

AREA TOTAL EN SITIO: 224,00 m? FRENTE MINIMO -

AREA SEGUN ESCRITURAS: 224.00 m) RETIRO FRONTAL -

AREA TERRENG SEGUN ALICUOTA QUE LE CORRESPONDE A LA VIVIENDA TB-1 117 25 m RETIRO LATERAL -
RETIRO POSTERIO| -

COMENTARIO DE LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES: Existe concordancia entre la linderacion, mensuras y area total del lote de
terreno sobre el cual se encuentra asentado el Condominio "TERRABLANCA", encontrade en la inspeccion fisica, de aquella que
consta en las copias de la documentacion legal presentadsa.

La Vivienda TB-1 del Condominio "TERRABLANCA", se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal, 100% terminado y
Sus caracteristicas se detallaran mas adelante.

Los linderos y medidas de la Vivienda TB-1, se los detallaran en un anexo adjunte al Documento.

CORPRAISER 932/2016 MARIA MAGDALENA ESCOBAR SANTOS
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OTARIQ CUARTOE; DEL CaNTON

ACTA DE JUNTA GENERAL E'XTRAORDINAR!A Y
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA cbﬁnpiﬁiA
VELEZESCOBAR S.A. CELEBRADA A LOS DIEZ DIAS-DEL -
MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECISEIS.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, en junta celebrada a los diez dias del mes de
Noviembre del afic 2016 a las 10:00 horas, se reunen todos
fos accionistas de la compafiila VELEZESCOBAR S.A., a saber:
Sefiora Celeste Elizabeth Vélez Zambrano, por sus propios
derechos y propietaria de 2 Acciones de un ddlar cada una;
vy la Sefiora Maria Amelia Escobar Santos por sus propios
derechos y propietaria de 798 acciones de un Délar cada una.

Preside la sesién la Sefiora Celeste Elizabeth Vélez Zambrano
y actlta como secretario Ad-Hoc de la Junta El Sefior Ab.
Mavykel Daniel Vélez Zambrano, quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. La Presidenta dispone se
“constate el qudrum estatutario para la instalacién de la junta,
el Secretario informa que se encuentran presentes todos los
accionistas que representan el 100% del Capital de la Compaiiia.

La Presidenta declara instalada la Junta General de Accionistas
de conformidad con lo establecido en el Art. 238 de la Ley de
Compaiiias por lo que los accionistas de manera expresa
aceptan por unanimidad la celebracion de esta Junta, para

resolver el siguiente Orden del dia:

Aprobacion y Autorizacién a la Gerente Sra. Maria Amelia
Escobar Santos para que realice todos los tramites de venta de
= la vivienda signada como TB-1 del Condominio TERRABLANCA

que se encuentra situada en la Urbanizaciéon Mantazul de la

ciudad de Manta.

-

kanT

El Secretario Ad-Hoc informa que se encuentra completo el
quérum reglamentario, por lo cual declara legalmente instalada



la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas y
abierta las deliberaciones. ‘

La Presidenta de la Junta pone en manifiesto y consideraciéon los
puntos a tratar a los accionistas. La Junta luego de revisar
los documentos presentados, en forma undnime resuelve:

1.- Aprobacién y Autorizacidn que la Gerente Sra. Marfa Amelia
Escobar Santos para que realice todos los tramites de venta de
la vivienda signada como TB-1 del Condominio TERRABLANCA
" que se encuentra situada en la Urbanizacién Mantazul de la
ciudad de Manta, en favor de la Srta. Maria Magdalena Escobar
Santos.

Por lo tanto la Sra. Maria Amelia Escobar Santos, Gerente de la
compafiia VELEZESCOBAR S.A. queda autorizada para firmar
cualquier documento que sea necesario para realizar la venta
del inmueble antes mencionado.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros
asuntos que tratar, la Presidenta declara terminada 1a sesion a
las 10:30 horas, concediendo un receso para la redaccidn

del Acta de Junta General la misma que es leida, y queda
aprobada por las accionistas por unanimidad. Firmado para

el efecto los accionistas.

/'\ ~
¢l odigbilert
Celeste Elizabeth Vélez Zambrano
Accionista/ Presidenta

‘\Q(‘(\QQJ? clevdsaca

Maria Amelia Escobar Santos
Accionista/Gerente General

e
Ab. Maykel Vélez Zambrano
Secretaria Ad-Hoc

s
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— COMPARNIA VELEZESCOBAR S.A.

N e
Manta, Agosto 11 del 2016.

Sefiora
Maria Amelia Escobar Santos

Ciudad.-

De mi consideracion:

Cumplo con comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas

de la compafiia VELEZESCOBAR S.A. en sesi6n celebrada el dia Jueves 11 de
Agosto del 2016, resolvio por unanimidad elegir a Usted como GERENTE  por el
lapso de cuatro afios contados a partir de la inscripcién de este instrumento en el
Registro Mercantil del Cantén Manta. Con las atribuciones y deberes constantes en los
estatutos v la Ley de Compafilas entre ellas REPRESENTAR A LA COMPANIA,;

LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE segin el ARTICULO DECIMO
QUINTO DE LA CONSTITUCION DE LA COMPANIA.

La compaifa VELEZESCOBAR S.A. , se constituyé mediante Escritura Piiblica

otorgada ante la Notaria Primera del Cantén Manta el 25 de Julio de 2012 e inscrita en
el Registro Mercantil del Cantén Manta el 24 de Agosto de 2012.

Atentamente,

G m&i@ftﬁ% t
i Sr. Celeste abeth Vélez Zambrano

PRESIDENTA
. C.C No. 130673434-2

rresta

Op IO RANTS
o

: ‘oExpreso mi aceptacién a la designacion conferida al cargo de Gerente.
! \anta, Agosto 11 de 2016.

I,

20 Fi
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10:0

S heafa &g
i 2 Sra. Maria Amelia Escobar Santos.

S

&3€.C No. 130497564-0
e

i
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» Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO 4473 .

”..V T
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

"NUMERO DE REPERTORIO: = -7 { 3112

-FECHA DE mscmpaéu | 19/08/2016

-NUMERO DEINSCRlPC!ON L] 597 _
‘REGISTROSS: e LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: VELEZESCOBAR S. A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ESCOBAR SANTOS MARIA AMELIA
IDENTIFICACION 1304975640

CARGO: GERENTE

PERIODO{Afios): 4

2. DATOS ADICIONALES:
@Nsr # 1022 REP # 2045, FECHA 24/08/2012. |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A $5 DIA(S) DEL MES DE AGOSTO DE 2016 © " S U B
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES / : _ )
SOCIEDADES SRR
NUMERO RUC: 1391796498001 Ve
RAZON SOCIAL: VELEZESCOBAR SA. / =
R 7
\\m -

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ESCOBAR SANTOS MARIA AMELIA
CONTADOR: RATTI EGUEZ ELVIA AMADA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: SI
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACDRIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 240872012
FEC. NSCRIPCION: 278872012 FEC. ACTUALZACION: 30/12/2015
FEC. SUSPENSION DEFINTTIVA: FEC, RENICIO ACTIVIDADES:

{ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

| poMICILIC TRIBUTARIO

Provincia: MANABI Cartone MANTA Parroguias MANTA Barrio: BUENA VISTA Numerm: SN Manzana: B Rsferencia ubicacion: DIAGONAL A LA COMPANIA FEZAM
Celular: C2S7777947 Email: nmetifiariavelezescocbar@hotmail.com

|DCMICILIO ESPECIAL

SN

[oBLIGACICNES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DRRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXQO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - ACH

* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMFLIFICADO

* BECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SCCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* CECLARACION MENSUAL DE VA

Ii DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# OE ESTABLECIMENT(S REGISTRADOS 1 ABERTOS 1
JURISDICCION 1 ZONA £ MANARBI CERRADOS 0

afiaoo Fierro Urresta

Codigo: RIIRUC2016000044953
Fecha: 18/01/2016 11:12:58 AM )

Pag. 1de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

Pravincia: MANABI Canton: MANTA

Cadigo: RIMRUC2016000044953
Fecha: 18/01/2016 11:12:58 AM

Parroquia: MANTA Barrio: BUENA VISTA Numero: S/N Referencia: DIAGONAL A LA COMPANIA FEZAM Marzana: B Celular:
09897777947 Email: inmobiliariavelezescobar@hotmai.com

SOCIEDADES

1391796428001

VELEZESCOBAR SA
L —
Mo, ESTABLECMIENTO:  C01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICXD ACT - 24082012
NOMERE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICYO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXFLOTACICN DE BIENES INMUEBLES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:




No. 864-SM-E-PGL
Manta, 29 de Julio de 2016

Sefiora

Amelia Escobar Santos _
REPRESENTANTECOMPANIA VELEZESCOBAR S.A.

Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC- 2016,

de fecha 29de Julio de 2016 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual se
aprueba.la-Declaratoria de-Propiedad Horizontal del Condominio “TERRABLANCA”
ubicado en la Urbanizacién\Mantazul, lote 30 de la manzaoa 3, signado con clave

catastral No. 1-32-03-30-000.

Atentamente,

rro Urresta
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Fax: 2611 714



RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 017-ALC-M-JOZC-2016 .
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONDOMINIO “TERRABLANCA”

Alcaldia Ing. Jorge 0. Zambrano Cedefio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El
sector piblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actden en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y
la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién’.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqufa, desconcentracién,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo
en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomifa y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras piblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos  auténomos
descentralizados podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos
administrativos, actos de stmple administracién, contratos administrativos y hechos
administrativos”.

‘Dirsceiont EalEs RGN 0702016/ Propiedad oriaaatal Copdominio TERRABLANCA” Pigina 1
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Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Correspéindg;a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetaise ~
las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar
ninguna escritura publica sobre constitucién o.traspaso de la propiedad de un piso ©
departamento, ni los registrado;es de la propiedad inscribirdn tales escrituras, Si Do se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar
la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debers elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en
el Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden
someterse al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrédn
sujetarse a las normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que
de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y
puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobaci6n de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse
a la Direccién Municipal de Plaueamiento Urbano los siguientes dccumentos
originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios 0 su
procurador comn; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estudio
de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, &reas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes ¢
hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e)
‘Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de
ingf;ficatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds
v@q‘ﬁzacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa
= l:?@.rij)utiva. El cuadro de alicuotas contendré tnica y especificamente las fracciones
i 'iégfﬁgspondientes del total de las 4reas de uso privado, y susceptibles de

s O

i 333%idualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo

H K =
af

c‘BIi_Dséar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
&té?lilece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
.. ;: ) _{:e dfas, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un info,

Mgtéehico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutiy
r"hJL’%:‘éDMC-Manfca, quien a su vez la derivard a la Direcci6n de Gestién Juridi ;
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que en el témino de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal
del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretarfa General al o los
Interesados, as{ como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaldos y
Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, 2 fin de que se realice el trdmite
correspondiente para la legalizacidn de documentos y se proceda con el pago de la
tasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste
serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o
los interesados deberdn realizar el tromite nuevamente.

Que, atendiendo trdmite No. 1640, ingresado por el drea de Tramifécil, referente a la
comunicacién suscrita por la Cbr. Amelia Escobar 'Santos, representante de la
Compailia VELEZESCOBAR S.A., que en su parte pertinente sefiala: “... Mediante
la presente solicito a usted disponga a quien corresponda se proceda a la revisién
con la aprobacidén del estudio de propiedad horizontal del Condominio denominado
“TERRABLANCA”. Analizada la documentacién presentada.

1.-ANTECEDENTE:

De acuerdo a la escritura de Compraventa celebrada el 5 de febrero de 2016 e inscrita
el 22 de febrero de 2016, la compafifa VELEZESCOBAR S.A., es propietaria del
lote No. 30 de la manzana 3 de la Urbanizacién Mantazul, con clave catastral No. 1-
32-03-30-000 y un 4rea de 224,00m2. De acuerdo certificado emitido el 1 de junio de
2016 por el Registro de la Propiedad de Manta, este predio se encuentra libre de
gravamen. Sobre este predio la compafifa propietaria ha construido el condominio
TERRABLANCA, para este fin obtuvo el permiso de construccién No. 124-245-
56833 emitido por esta Municipalidad el 23 de Mayo de 2016. Es importante seflalar
que en la Inspeccidn pertinente se constaté que no presenta inconvenientes técnicos
con respecto a terremoto acontecido en nuestra ciudad.

2.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

EL Condominio TERRABLANCA, se compone de dos viviendas cada una
compuesta de sala, comedor, cocina, dos bafios y dos habitaciones, denominadas

~_.como TB-1 y TB-2.

T —————————————
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3.-AREAS GENERALES DEL ESTUDIO: N T
AREA TOTAL DEL TERRENO: 224,00M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 224,00M2
AREA NETA VENDIBLE: C224,00M2
AREA TOTAL COMUNAL: 00,00M2

Al constatarse que la documentacién técnica presentada no tiene inconveniente
alguno y que cumple con lo previsto en la Seccién 6° de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal en sus articulos 331 y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo, desde el punto de vista técnico estimamos factible elevar
al Régimen de Propiedad Horizontal el Condominio “TERRABLANCA”.
Ocupacién del suelo, desde el punto de vista técnico estimamos factible elevar al
Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio “TERRABLANCA”.

5.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y
los estudios de propiedad horizontal correspondiente al Condominio
“TERRABLANCA", corroborados en sitio por personal técnico de esta Direccién
y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad
horizontal en sus articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, puede ser
incorporado al Régimen de Propiedad. Horizontal del Condominio

“TERRABLANCA”.

Que, mediante memorando No. 1030-DGJ-2016, de fecha 13 de julio de 2016
suscrito por el Dr. Arturo Acufla Villamar, Procurador Sindico Municipal (S), emite
pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién presentada por la Cbr Amelia
Escobar Santos, representante de la Compafiia VELEZESCOBAR S.A, que en su
Pparte pertinente dice: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
‘Urﬁamsmo Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
p;onuncmmento favorable en torno al informe presentado por.la Eco. Liliana
Ccﬁcno Macfas, Directora de Planificacién y Ordenarniento Territorial del Gobierno

.‘Atgonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente 2 la

‘bt‘

E'->so cirud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio
“”EERRABLANCA” por lo que considero pertinente atender lo requerido por la
Senora Cbr Amelia Escobar Santos; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos
cEzB se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
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Direccion:

Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se
protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Condominio “TERRABLANCA”, ubicado en la Urbanizacién
Mantazul, lote No. 30 de la manzana 3 signado con la clave catastral No. 1-32-03-30-
000 la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para qué este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones
conferidas en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgédnico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el sedor Alcalde de Manta, como
méaxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio
“TERRABLANCA” ubicado en la Urbanizacién Mantazul, lote 30 de 1a manzana 3,
signado con clave catastral No. 1-32-03-30-000; al amparo de las normas expuestas
en la presente resolucién; y, considerando los informes que han servido como
habilitante para que se dicte este acto administrativo.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacién vy
Ordenamiento Territorial; Avaldos, Catastros y Registros; Gestién Financiera y
Gestion Juridica, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los veintinueve dias del mes de julio
del afio dos mil dieciséis.
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CONDOMINIO "TERRABLANCA™ .
" Estudio de Propiedad Horizontal

1.- DEFINICION DE TERMINOS,
1.1.- AREA DE TERRENO:

Esta constituida en cuerpo cierto, por el area total del terreno en el que se encuentra

implantado el CONDOMINIOQ, perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccidn de las viviendas, asi como también ds

sus areas no construidas, distribuidas en planta bajea y patios privados.

1.3.- AREA COMUN:
Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiéciad comun para todas

{as viviendas siempre y cuando las existiese, como calles, aceras, elc.

1.4- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sukma de tas areas vendibles de cada una de las viviendas. Se
entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las viviendas hasta
las paredes que dividen una propiedad de otra y bienes de la propiedad comin, las
partes anexas y accesorios de los espacios comunes, como instalaciones de agua,

desagles, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de

cada una de las viviendas.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa una parte de todo el CONDOMINIO,

comrespondiente a cada una de las viviendas. La suma de todas estas partes debe ser

igual a le unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superﬁ&e o porcidn de area comun que le comesponde a cada una de’ las
vivieinldas para efectos de fributacién y copropiedad siempre y cuando las existiese.

Song bienes comunes y de dominio indivisible del CONDOMINIQ, los siguientes:

a. los accesos libres desde el exterior a cada una de las viviendas_dgL
: o o,
) Ot

j ‘ ,:'Condominio. ;
=

3
- & | b.las paredes del cemramiento exterior en su espssor, que :

particulares del bien exclusivo del Condominio, delimitdndolo dé.
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CONDONINIO “TEREABLANCA®
Estudic de Propiedad Horizomtal

' 2

¢. ‘Los sistemas ’-de conduccidon vy controles  eléctricos gené;ale; " -del
CONDOMINIO. .

d. Todos los sistemas de agua potabie dei CONDOMINIO.

e. Los s%sfemas de aguas servidas y aguas lluvias.

f. Las calles extemas y fas aceras respectivas: Y,

g. Todas las demés paries y elementos del CONDOMINIO gue no tenga el

caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

El drea o parte del terreno que le corresponde a cada vivienda, para efectos de

tributacion v copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo total de la vivienda en que se encuentran incluidos los costes
correspondientes al &rea neta de la vivienda el patio y las cuotas de area comdn si les
hubiere. y terreno que le comrespondan. En este caso se contemnpla tnicamente el costo

referencial, que servird de base para la promocién y venta de las viviendas.

2.0.- DATOS GENERALES:

2.1.- UBICACION:
El terreno en que se implanta e CONDOMINIO esta ubicado en la Urbanizacién “Mantazul® de

la parroquia Manta del cantdn Manta, se encuentra signado como Lote No. 30 de la Manzana

3, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

. Frenite (Nor-Este): 15,50m - Calle C

«  Posferior (Sur-Oeste): 15,50m - Calle C1

e Co tado .derecho (Sur-Este): 14,91m - Lote No. 31 de la Manzana 3
Cao tado :zqulercio (Nor-Oeste): 14,00m - Lote No. 29 de la Manzana 3

.‘;c_; )
é{%CION GENERAL DEL CONDOMINIO:

M'rNIO se compone de 2 unidades de viviendas signadas

cada{un de ellas poseyendo un patic que circunda a la vivienda

especrﬁcacnoﬁes técnicas generales:



CONDOMINTO "TERRABLANCA” i

Estudio de Propiedad Horizontal ’

- 2-VIVIENDAS DE UNA PLANTA
Estructura: Hormigon armado.
Paredes: Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pomez.
Pisos: Ceramica tipo econdmico.
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes.
Cubierta: Losa de Hommigdn Armada.
Ventanas: ] . De aluminio y vidna. .

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y bafios) y/o

Puertas: Madera / Metdiicas en los accesos y patios.
Revestimiento: Ceréamicz ¢n cocina y banos.
Piezas Sanitaries: EDESA o similar lin2a blancg tips econdmica.

3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS
VIVIENDAS.

3.1.- VIVIENDA TB-1

Consta de plants bzja y patio que presentan las siguientes caracteristicas:

3.1.1.- Vivienda TB-1.- Compuesta de sala-comedor-cocina, dommitoric ! con bano privado,

dormitorio 2, bafo general, con las siguientes medidas vy linderas:

Por arriba: | Lindéra con cubierta de la misma vivienda

Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por ei Sur-este: Lindera con patio de la \'ivienda TB8-2 en S,70m

Por el Nor-oeste: Partiendo desde el vertice Nor-este hacia el Sur-oeste en 38,40m y lindera

en sus dos extensiones con patio de la misma vivienda.

Por el Sur-oeste: Partiendo desde el vértice Sur-oceste hacia el Sur-este en €,30m vy lindera

en sus dos extensiones con patio de la misma vivienda.

Por el Nor-este:
)

4

By

3

vivienda.
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Area Total: 59,25m=,
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CONDOMINIO “TERRABLANCZA®
Estudio de Propiedad Horizontal

COMITAT TS PnCAG L aTRCE

3.1.2.- Vivienda TB-1/ Patio.- Compuesto par el espacio abierto propiamente rnendonadu“daLpgt_io _ :

con area de barbacoa, poseyendo {as medidas y linderos que se detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo
Por abaja: Lindera con tereno del condominio
Por el Sur-este: Partiendo desde el vériice Nor-este hacia el Sur—oeste en 2,58m y lindera

con patio de la vivienda TB-2; partiendo desds el vértica Nor-esta hacia ef
Nor-oeste en 2,30m; desde este punto gira hacia el sur-osste en 0,30m;
desde este punto gira hacia el Nor-oesge en 3,40m, desde este punto gira
hacia el Sur-oeste en 9,40m, desde este punto gira haciz el Sur-este en

6,30m y lindera en sus tres extensiones con la vivienda TB-1, desde este

punto gira al Sur-oeste en 2,00m vy lindera con patio de la vivienda TB-2

Por el Sur-oeste: Lindera con la calie C1 en 8,10m.
Por el Nor-oeste: Lindera con el Lote No. 29 de {a Manzana 3 en 14,00m.
Por el Nor-este: Lindera con {2 Calle C en 8.10m.

Area Total: 58,95m?2,

3.2.- VIVIENDA TB-2
Consta de ptanta baja y patio que presentan las siguientes caracteristicas:
3.2.1.- Vivienda TB-2.- Compuesta de sala-comedor—cocina, dormitoric 1 con bafio privada,

dormitorio 2, bafio general, con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda
Por abajo: Lindera con temeno del cendominio

Por el Sur-este: Lindera con el lote 31 en 9,70m

Partiendo desde el vértice Nor-este hacia el Sur-oeste en 9,40m y lindera en

= 2
@ T
= a8 - . . -
= < sus dos extensiones con patio de la misma vivienda.
[= 3
P e & Partiendo desde el vértice Sur-oeste hacia el Sur-este en 6,30m y lindera en
S
Sn & . . . L
.Z = sus dos extensiones con patic de la misma vivienda.
‘s: 3 . ! ;
Por el Norest€? &  Partiendo desde el vértice Nor-este hacia el Nor-oestel.efi &
<5
‘-7 Puato gira hadia el sur-oeste en 0,30m; desde este
G |
G:;L:';_f oeste en 3,40m y lindera en sus tres extensiones &
s, vivienda.
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CONDOMINIO "TERRABLANCA®
VEEESCOMR A Estudic de Propiedad Horizorta!
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Area total: 59,25m>.
3.2.2.- Vivienda TB-2 / Patio.- Compussto por el espacic abiertc propiamente mencionato de patio

con area de barbacoa, poseyendo las medidas y linderos que se detallan @ continuacion:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo
Por abazjo: Lindera con terreno del condominio
Por el Sur-este: Fartiendo desde el vértice Nor-este haciz el Sur-oaste en 3,40m y lindera

con el lote 31; partiendo desde el vértice Nor-este hacia el Nor-oeste en
2,90m;- desde est:e punto gira hacia el sur-oeste en 0,30m; desde este punto
gira hacia el Nor-oeste en 3,40m, desde este punto gira hacla el Sur-oeste
en 2,40m, desde este punto gira hada el Sur-este en 6,30m vy lindera en
sus fres extensiones con la vivienda TB~2, desde este punto gira al Sur-oeste
en 2,00m y lindera con el lote 31.

Por el Sur-oeste: Lindera con la calle C! en 7,20m.

Por el Nor-oeste: Lindera con fa vivienda TB-1 en 14,42m.
Por el Nor-este: Lindera con | Calle C en 7,20m.

Area total: 46,55m2

4.- INFORMACION PARA El PROCESO.

41.- RO DE AR POR VIVIENDA
AREA COMUN AREA VENDIBLE AREA TOTAL
VIVIENDA
m2. AMBIENTE m2. m2.

00,00 VIVIENDA 59,25
TB-1 118,20

00,00 PATIO 58,95

00,00 VIVIENDA 59,25
TB-2 : : 105,80

- 00,00 PATIO 46,55
- _TOTAL 00,00 224,00 224,00

&
J 4.2.1--AREA TOTAL DE TERRENO:
422 TOTAL DE AREA COMUN:
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CONDOMINIO ~TERRABLANCA”

VEETERC AR Estudio de Propiedad Hariontal
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE (Construccién + patio):  224,00m2. vy o=
4.2.4.- AREA TOTAL: | 224,00m2. S

“CONDOMINIO “TERRABLANCA”
AREA NETA } ALICUOTA | AREA DE | AREA | AREA
VIVIENDA AMBIENTE [NDIVIDUAL x TERRENO | COMUN | TOTAL
m2. - m2. m2. m2.
VIVIENDA 59,25 02645 | 59,25 oo,bo 59,25
e PATIO 5895 | 02632 | 5895 | 00,00 | 58.95
VIVIENDA 59,25 0,2645 | 59,25 | 00,00 | 59,25
e PATIO 46,55 02078 | 46,55 | 00,00 | 46,55
TOTAL GENERAL 224,00 1,0000 | 224,00 | 00,00 | 224,00

REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PRQPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Condominio “TERRABLANCA” estd sometido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y
copropiedad de dicho Condominio, asi como su administracidn, armonia entre

copropigta#ios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Urres

E Condominio “TERRABLANCA" se compone de bienes exclusrvos Son bienes

aggFle

y los patios generales que se definan como tales en la

flice

Tintemo.
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VELEZESCOBAR SA Estudio de Propiedad Horizontal

Art. 3.- El Condominic “TERRABLANCA® se ubica en la Urbanizacién “Mantzzul® de la
parroquia Manta del cantdn Manta, se encuentra signado como Lote No. 30 de la
Manzana 3 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se comporie de 2 unidades de viviendas de una planta tipo, signadas como TB-1 y TB-

2. cada una de ellas posevendo un patio general que circunda a la vivienda.

Art. 4- En los planos del Condominio, de acuerdo con el reglamento intemo de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo,
implantacién y distiibucion de las viviendas que lo conforman, los espacios que integran
cada planta arquitectdnica y las especificaciones de los patios generales asignados para
cada una de ellas.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual [}
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIcNEC LUSIVCS3

At 5- BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las viviendas que conforman el
Condominic “TERRABLANCA®, asi c:bmo sus respectivos patios, son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

El acceso de entrada a cada uno de los patios y a su vez a las viviendas, las paredes
que delimitan el Condominio con el exterior son de propiedad exclusiva. La propiedad

exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Arti '6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta
losl oastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi

cor_no e[ pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos comespondan.
I

Arf. 7.- r’REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS /’f,

I
( Géa.@\cr

i
modsfcacrgnes en los bienes exclus:vos es necesario que [a ob(é'

Qb\\oomprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de‘
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Estudio de Pmpledad Horezontal

.\

patios generales declaradus en propiedad horizontal, salvo gque dichas * modificaciones
ademas de no comprometertas, cuenten con la autorizacion de los’ copropietarios
asistentes a la Asamblea de los mismos, en la que se trate y apruebe dicha solicitud y
que ademéas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el

Reglamento General y el presente Reglamento Intemo.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El zmendatado, usuffuctuarno o acreedor

anticrético futuro, sustituird al propietario en les obligaciones inherentes al régimen de

propiedad horizontal.

Art. 9- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gestos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de los
copropietarios segin ias cudtas establecidas en este reglamento. -
Los gastos de reparaciéon o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estardn solidafamente obligados al pago de danos que causen sus

respectivos arrendstarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

con la persona que use su propiedad exclusiva.

PiT 4,

Art. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos

y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal,

el Reglamento General y este Reglamento.
zpuntualxdad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de

TA

b) Concurrir:

i

g[res&
E) QL CANGDN M

voto, de peticidon y, en general, hacer uso de los derechos y

ue la ley y este reglamento le asignen como miembro de este

Bafegiado. T
(=4 .

<
as disposiciones legales y reglamentanas que norman el reg;men e

izontal y las de este reglamento obedecer las reso[ucnones Jde. ia
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CONDOMINIQ “TERRABLANCA™
Estudio de Propiedad Horizontal

d) Permitir al administ-addr |a inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario.

e) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dies, quedard encargada de la custodia
de las llaves de su vivienda a fin de que actle en caso de incendid, accidentes,
ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia.

f) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, fimitacidon de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., gue celebre el copropie‘fario respecto a
sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquidente o usuaric se somete
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la
asamblea de copropietarios.

g) Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccidn o dafio parcial de! Condominio;
estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefale la misma asamblea.

h) El derecho de acceso y uso del intefior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

i) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada

en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en

razén del valor de sus bienes exclusivas, tiene cada cobropietario del Condominio, se

fjardn de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompanan al presente estudio, la

misma que establece lo gue cada vivienda representa porcentualmente con relacion al

Condominia.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que

podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard

al aumento de costos generalizadoes para lo cual se tomaran como indicadores el

aumento de indice de precios U otras sftuaciones que alteren la /eGOT\"o—rﬁfa-nacxonal como -

f ,f‘-\g,hf" .

en el caso de la devaluacion monetaria 0 aumento salarial por‘ ete‘étos ‘de: oﬁ?q:as en la
i O -‘t

!eguslac;on laboral, previa aprobacion de [a asamblea de onrogietam

1N

s

)}
vt \Q
\-,\N )
- -

N

On vin
On v

by
¥,
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Art. 16.- Son drganos de la administracion del Condominio: La Asamblea de Co-

propietarios, €! Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asambiea de copropictarios estd
investida de la maxima autoridad administrativa v se compone de los copropietarios o de
sus representantes o mandatarios; regule la conservacidon y administracion del

Condominio asi como las relaciones de los conduefos, aunque no concuran a la

asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La essamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer

vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador

y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarics tendra sesiones Ordinaries y
Extraordinaras. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por aho calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afo. Las sesiones Extracrdinarias se

realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoia a Asamblea para sesiones Ordinarias no

Extraordmanas se;a hecha por el Director o el Administrador, sea segin el caso, a la

iniciativa preyia 1>rop1a a peticibn de unc de los miembros del directorio. Las

A

[ Al ]

convb % :arén por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a {a
%é}a celebrarse la asamblea y se dejara. constancia de los puntos a

tratarge y gg%r la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
‘5T

hubiefe qUOriH #n la hora sefialada en la primera convocatoria, es

convpcad p'qzajuna segunda reunion, pudiendo realizarse la mis

minutos desp&@ ’de la hora sefialada para la primera convocatonia.
No podra nmﬁcarse en segunda convocatoria, el orden del di

primera.
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reforma al Reglamento Intemo las decisiones sobre mejoras volumanes y'la =

CONDOMINIO "TERRABLANCA®
Estudio de Propiedad Horizontal

Ar. 21.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria

gn cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios; efi Cuyo c2so se

tratard de una asamblea universal.

Art 22.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por fa
concurrencia de copropietarios que representen el 100% de las alicuotas del Condominio.
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijlada para que se instale fa asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas. una hora después de la indicada en
la convocatoria, cu-a!quiera que sea el namero de copropiatanos asistentes o porcentaje
de sus alicuotas comrespondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite

otro qudrum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segin lo presciito en

este reglamento.

Art. 23.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion
se otorgard mediante poder notarial 0 por medio de una carta cursada al director, los

que se adjuntaran al acta de la respectiva sesidn.

Art. 24.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de

concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos

contempiados en el articulo anterior.

Art. 25.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma comelativa y equivalente a la alicuota de dominio que
coresponda a la vivienda. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi

como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 26 VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayoria

de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en qie la ley y/o este

reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derechaxamtemen
3 £ . OT""J I“C

proporci@n a su alicuota. e

i
=2 ¢ %éé

Art. 27- Se requerird el 100% del voto de los copropietarios para gprroba'j
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de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones refativas a la modificacion d2 la

estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitectonicos a la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, amendamiento, comodato vy rever decisiones de la

asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numérica.

Art. 28.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran vy redactaréan en la
misma sesidn para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por
copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se lievaran

en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea

general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del
Condominio y fijar la remuneracidn de este Glimo.

b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo supiente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracidén y conservacion del Condominio, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado en los Art
Analizados. E! administrador hara protocolizér e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de las viviendas.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos

de las'- ﬂvﬁndas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del

re
<M

Condo
Apro

- modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

ROJWAS
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idicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de
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ecial cuando éste termine su periodo.
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los copropietarios que infringieren la ley de propiedad herizontal, su
dor;- en\

r iam o el presente reglamento interno, a peticidon del a
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so%gﬁe sean de su competencia.
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CONDOMINIO "TERRABLANCA® ‘"
Eshudio de Propiedad Horizontal .

reglamento intemo, y que sea de interés general para los copropietarios del
edificio. ‘

§ Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten
a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para
los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracion.

n} lLas actas de las asambleas generales serédn redactadas y aprobadas en la
misma reunidn, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del
Director y del Secretario, quienes podrdn delegar a una comisién de dos
copropietarios para que redacte el acts, en cuyo caso las resoluciones aprobadas

tendran vigencia inmediata a la celebracidon de la reunién.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIQ. DEL ADMINISTRADOR. DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Art. 30- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por los mismos

copropietarios.

Art. 31.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de copropietarios,

durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietario del Condominio. En

caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o

siguientes en orden de designacion.

Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

i
{

&) 'Ej,erEer junto con el Administrador del Condominio la representacion legal, judicial y

. . . Ve . . . . - - .
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de

FLec e

Propiedad Horizontal del Condominio “TERRABLANCA”.

b) Cbnyo?;ar y presidir [as reuniones de asamblea general de copropiet?_’ S,

ol

7

c) :Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en ca$@ delafalth;

\
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™ .impédimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo penlgqeﬁ 2. 2 1%
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d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en les dlsposmones legales

..

reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por éste.

Art. 34- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en [as

funciones de éste y velar por el cumplimiento de les disposiciones emanadas por fa

asamblea de copropietarios.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Condominio serd elegido por ia
asamblea oeneral para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por

periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario dei Condominio,

pero si que sea mayor de edad.

Art. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacidén legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Condominio “TERRABLANCA®, solo o junto con el sefor Director, en cuanto se
relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especiaimente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas. acios y contratcs
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procelimiento Civil.

b) Administrar los bienes exclusivos del Condominio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de
éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y
en casos de excepcion, con la autorizacién del Director.

d) Presentar I‘g)nsaderaqon de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, al@gces proyectos de presupuesto estados de srtuac1on e informes sobre ta

Su cargo con el informe del Comisario.
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tas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en
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dias desde la fecha en que fueron acordadas,
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uﬁva juntamente con los intereses moratorios Y [a
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al ¥Yé la imposicion de las multas previstas en es

producto l@sara a los fondos comunales a su cargo.
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asamb!ea general por el perlodo de un afo.

i

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio préximo.

Conservar en orden los titulos del Condominlo, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Condominlo.

Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del terreno y de la
declaratoria respectiva sobre el cual esta construido el Condominio “TERRABLANCA”,
asl como de los planos y otros documentos, todos Jos cuales formardn la
documentacion oficial del Condominio. Toda esta documentacién oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenenclas comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra eilas con autorizacion del director, manejar el fondo rotativo
para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en
general, administrar prolija y eficientemente la gestién econémica, como su Unico

responsable.
Llevar con sujecibn a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la

administracién del Condominio.

Llevar un llbro de registros de copropletarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asisilr a las reunlones ‘de ia asamblea general y del directoro.

Atender con prestancla, esmero y cortesla los requerimientos o sugerencias de los

copropibtarlos.
Controlar y supervlgilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y

sistematica.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general.
Cumplir con todas las demds obligaclones que como mandatario sean convenidas en

el respectivo contrato.
Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar

Ep‘reviamente con la aprobacién del director.

w)l

Caricelar cumplida‘y oportunamente todas [as obligaciones de caracter comun a

entidades plblicas y privadas;

D
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perfodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar 2l acta

de las mismas, asl como colaborar en forma directa con las acclones que ejeclten el.--

directorio y el administrador del Condominio. Sus funciones son honorlficas.

Art. 38.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comilsario, revisar los documentos de

contabilidad y de administracién en cualquier instante e Informar al directorio ylo

asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion

econtmica del administrador.

CAP[TULO 9

DISPOSICIONES GENEBALES.

Los casos no previstos en este reglamento y que no puedé’f"s’é?:r sueltos de

Art. 39.-
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horiz

estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por.n"

copropietarios mediante resoiucion adoptada por el 100% de

BIERNO A ONOMODESCENTRALIZADO
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ﬁ?ﬁ" ] BANCO PICHINCHA CA

Quito, 23 de Junio de 2016

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuve el acierto de
elegirie GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afio.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto. Lopez, Pedernales y Sucre de
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta mSCFthI' este nombramiento en los lugares
indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcidn: cinco de mayo de mil novecientos seis en Ia Oficina de Anotaciones
del Cantén Quito a fofas rinco, nimero cuatro de! Registro de la Propiedad de ociava
Clase, Tomo treinta y-siete.

Queremos expresarie nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a los
\[\‘mtereses del Banco.

\ \ Atentament .

X0\ BANCOIPIC

W

W

Simgn Ag¢Gsta Espinosa
RIO COMITE EJECUTIVO

MARFCELA DOLORES VERA CRESPO
Manta, 24 de Junio de 2016
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

2608

12/07/2016

455

| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

"REGISTROSS:

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: { BANCO DEL PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPO MARICELA DOLORES
IDENTIFICACION 1308620325

CARGO: GERENTE

PERIODO(AMoS): : 1

2. DATOS ADICIONALES:.
SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE
DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE

LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL
12 DEJULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS -QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCG NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

CIUD{)NEZ FERNANeré
' ERCANTIL DEL CANTON MANTA

EE:CEON DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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QIAECCION GENERAL DE REGHSTRO T, 2::

IDENTINCACION ¥ CECULACION EA)

CEDULA DE
CIUDADANIA
APELLIOOS Y NOMBRE S
YERA CRESPO
IMRKZLA DCLORES

LUGARDE NACIMIENTS
MANABI

PCHINCHA
PICHINCHA /G ERMUD!

FECHA DE NACIMENTD 1575-08-25

SEXQF ?’

ESTADO Civit CASADA B

CARLOS AUGUSTO '\if{

MOYA JONIAUX =
T

103 CERTIFiCADC DE VOTACION
-_— ELECCIDNEY SECCIONALES 23-FEB.2014
103-0156 1308820325
RUMERO DE CERTIFICAQC

VERA CRESPQ MARJCELA DOLDRES
MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 1
MANTA MANTA
CANTEN ;om

1T PRESIOENTAZE OF LA JUNTA

« 130862032-5

< e
NACIONAUDAD BGUATORIANA ,;‘;"----a'-s%-.;:k_.

i

ESION / OCUPAOGN

SUPECNﬁ NG, COMER EXT.IN e ANBAIIR
~
LIDOS ¥ NOMBRES DEL PAOAE
A\’IEELRK CEDENO ANGEL CESAR

Y NOMBRES DE LA MADRE
casspé CASANOVA MARIA ROSA
LUGAR Y FECHA OE Expemc»o«" :
MANTA
2013-08-08
FECHA DE EXPTRACION
2023-08-06

DALCTOM QUMAM.

Q004 12435
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= 036-0148 1312009051 PR
S=—  NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
— ESCOBAR SANTOS MARIA MAGDALENA B
= manas
=== PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 1 =
== manTa MANTA.

moauu /o 20NA
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12} PRESIDENTAJE DE LA SUNTA

e REPUBLICA DEL EEU
‘;'j £ONSESQ NAcloﬁAL HECTQRAL

CERTISICATE DI VOTACISH
== 036 £ £C CIONES SECCIOMALES 13 FE8-2014
— = &

1304975640
036 - 0146 4973

NOMERO CE CERTIFICACO
ESCOBAR SANTOS MARIA AMEI.[A

Fierro Urresta

Ab. Santiago
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direcodn General de Regastro Civil,
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Namero dnico de identificacién: 1312009051

Nombres del ciudadano: ESCOBAR SANTOS MARIA MAGDALENA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

':L.u!'gar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 16 DE FEBRERO DE 1990

 Nacionafidad: ECUATORIANA

- Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR
Profesidn: ES_TUD[AN.TE
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: ———
Fecha de Matrimonio: -
Nombres del padre: JUAN JAIME. ESCOBAR TOALA
Nombres de la madre SARA SORAYA SANTOS
Fecha de exped‘tc’uén 14 DE SEPTIEMBRE DE 2008

lnforrnac:én certlfscada a la fecha 1 DE DICIEMBRE DE 2016
'-Emnsor SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

A Validez nocida

- Ing’ Jorge€ Troya Fuértes Oy ALDO
) e ) . ) A . TROYA FUERTE
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.12.01
. Reason: Fima E
B Dq;umento quaqo glectronicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documenta ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil. gob.ec/ValidateDocument.action

~IC-67173e5622d8420

1l

Hill

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme fo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Direccitn General de Regstro Civil,
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacién: 1308620325

Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

— Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ING.COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999 _
Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR J
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA
Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacién certificada a fa fecha: 1 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

//——""\\
o 7 l}
’ s e
- ¢ ;
. S
\\ ; / ( /" V\/
\\ﬁ-i‘.____4,_ P /} ——
J . »
P \F__/ Validez nocida
Ing. Jorge Troya Fuertes Dty son WALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Dm 2016.12.01 ECT
Reason: Firma E!
) Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando ai portal https:/fvirtual registrocivil.gob.ec/Validate Document.action

(R R

-18-063d7c265a%e45¢
La impresion del presente certificado no garantiza fa fegaiidad det mismo y su uso estara kmitado & fa comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




1 REPUBLICA DEL ECUADOR .

l Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
v =~ Direciién General de Regsiro Civil,
- ldenhﬁcamn y Cedulacion

\

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Gnico de identificacién: 1304975640

Nombres del ciudadano: ESCOBAR SANTOS MARIA AMELIA

Condicién del ce&dlado: CIUDADANO

'ngar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO .

Conyuge MAIKEL DANIEL VELEZ ZAMBRANO
Fecha de Matnmomo 31 DE MAYO DE 2007

Nombres del padre JUAN JA!ME ESCOBAR TOALA

Nombres de la madre SARA SORAYA SANTOS

Fecha de expgd_nc]én »21 DE AGOST 0 DE 2007

informacién certificada a la fecha: 1 DE DICIEMBRE DE 2016
‘Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB( - MANTA

P LITA

S S S Validez nocida
lng Jorge“Troya Uertes Oigitally s WALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Dagy;o’:gum ECT

. Reason: Firma ERcE
Documento ﬁrmado electrénicamente Location: £cusdor

utenhcndad de aste documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/Validate Document.action

Hu B

1€-1€-539ac38¢575¢4b3

Ab Smtin‘go Fierro Urres

rs 0.
LR

La impresidn del presente certificado no garantiza ia legalidad del mismo y su uso estard fimitado a fa comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE

SU OTORGAMENTO.- CODIGO: 2016.13.08.004.P04482.- DOY FE .-







