NOTARIO

\»”? 1 ESCRITURA PUBLICA
Yo,
19
COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
COMPANIA VELEZESCOBAR S.A.
A FAVOR DE:
RITA MARIA CEDENO ZAMBRANO

——

CUANTIA: USD $26.012,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
RITA MARIA CEDENO ZAMBRANO
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA C.A.
CUANTIA: INDETERMINADA

ESCRITURA NUMERO: 20161308006P01561
AUTORIZADA 03 DE OCTUBRE DEL 2016
COPIA: PRIMERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

notariasextamanta@gmail.com







D% LA
A

‘x—\ b
o ROMSZHGDELE
JUBICATUR A e

-

Factura: 002-002-000004917

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

-

I

20161308006P01561

IS
FVC

o
EXTRACTO ~ &
. >
4, oo 105
|Escrltnra N°: [20761308006P01561 NOrARYC
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 3 DE OCTUBRE DEL 2016, (15:08)
OTORGADO POR
No.
Nombres/Razén social Tipo intervininete mi‘;“aﬁ;::"" Identificacié |Nacionalidad| Calidad
n
13517964980 VENDEDOR(A
CIA VELEZESCOBAR S.A. REPRESENTADO POR  |RUC oF ) it O
A FAVOR DE
No.
Documento de = Persona que
Nombres/Razén social Tipo interviniente e Identl:mcio Nacionalidad|  Calidad sl
CEDENO ZAMBRANO RITA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
e oSl CEDULA 1308334612 {1~ A
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO: | URBANIZACION MANTAZUL
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 20012.00
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura v*: [26161308006P01561 ]
ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA

-

FECHA DE OTORGAMIENTO: lS DE OCTUBRE DEL 2018, (15:06)




OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Documento de T Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervininete identidad Ident!:'l;caclé Nacionalidad Calidad repn i
CEDENO ZAMBRANO RITA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |DEUDOR(A)
Natural AR DERECHOS CEDULA 1308334812 |\n HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
No.
. Documento de Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idanﬁ:tzdd Nacionalidad Calidad representa
MARICELA
i REPRESENTADO 17900108370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A)
Juridica |BANCO PICHINCHA CA. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) DOLORES VERA
CRESPO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
lgONTRATO: 26012.00 I
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA "
EXTRACTO
[Escritura N°; [20167308006P01561 ]
ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: '3 DE OCTUBRE DEL 2016, (15:06)

OTORGANTES
OTORGADO POR
¥ Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervininete identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa ’
VERA CRESPO MARICELA REPRESENTAND ECUATORIA | COMPARECIEN |BANCO PICHINCHA
Natural DOLORES CEDULA 1308620325 NA TE CA
A FAVOR DE !
| Documento de No. . Persona que !
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Pamroquia
MANABI MANTA » MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

II CUANTIA DEL ACTO O IINDETERMINADA I'




CONTRATO:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA







O 00 NN & v B W N

NS o SR v B (G T S T 16 T Y S S T —
®* I3 A XBBREBERIISZGEES ==

NOTARIO

e 1)

ESCRITURA NUMERO: 20161308006P01561
FACTURA NUMERO: 002-002-000004917

COMPRAVENTA
. QUE OTORGA
LA COMPARNIA VELEZESCOBAR S. A.
A FAVOR DE:
_RITA MARIA CEDENO ZAMBRANO
 CUANTIA: USD. 26.012,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
RITA MARIA CEDENO ZAMBRANO'
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
s\ AREE

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdon Manta, provincia
de Manabi, Replblica del Ecuador, el dia de hoy jueves VEINTIDOS DE
SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: Por una parte la compafiia VELEZESCOBAR S. A,

notariasextamanta@gmail.com




Vorail

legalmente representada por la sefiora Maria Amelia Escobar Santos, en su
calidad de Gerente de la compaiiia, debidamente autorizada por la junta
General Extraordinaria )7 fUr]ivérsal de Accionistas, tal como lo acredita con
los documentos que se adjuntan como habilitantes, en calidad de
“VENDEDORES”; por ofra parte la sefiora RITA MARIA CEDENO
ZAMBRANO, _soltera, en calidad de “COMPRADORA Y/O bAEE

_DéUDORA HIPOTECARIA”, y, por ultimo la sefiora MARICELA DOLORES

VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de |3 Sucursél rManta del BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo justifica con el documento
que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se denominara como
“ACREEDOR HIPOTECARIO Y/ O BANCO”.- Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de
Manta, legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me
solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAli, contenida ;_l_a minUta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo. “ SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos
Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, aue se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la compaiiia
VELEZESCQBAR S. A., legalmente representada por la sefiora Maria Amelia
EséobarVSantos, en su calidad de Gerente de la compafiia, debidamente
autorizada por la junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal

como lo acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes, a
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NOTARIO

quien en adelante se la podra designar como “LA VENDEDORA”; por ofra
parte, comparece la senora RITA MARIA CEDENO ZAMBRANO, por sus

propios y personales derechos a quuen en adelante se la podra des:gnar como
“LA COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La
Vendedora ema de un bien inmueble consistente en un lote de
terreno, ubicado en la actual Urbamzamon Mantazul de la parroquia y canton
Manta, descrito e individualizado de acuerdo a la respe_cma autorizacion de
Planeamiento Urbano del Municipio de Manta de la siguiente manera: LOTE
NUMERO TREINTA EE_L_A MANZANA TRES que tiene las siguientes

medida's& Iindéros:- POR EL FRENTE: en quince coma cincuenta metros, con

la calle “C”; POR ATRAS: en quince coma cincuenta metros, con la calle “ C
uno™ POR EL COSTADO DERECHO: en catorce coma noventa y un metros
con el lote nimero treinta y uno de la manzana tres; POR EL COSTADO
[ZQUIERDO: en catorce metros, con el lote nimero veintinueve de la manzana
tres. Teniendo un area total de doscientos veinticuatro metros cuadrados.-

Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en

la Notaria Primera del cantén Manta, el cinco de febrero del dos mil dieciséis, -

———

inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintidés de febrero

del dos mil dteusels Con fecha nueve de septiembre del dos mil dieciséis, se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura
de Protocolizacién de Propiedad Horizontal, del Condomlmo denominado

“TERRABLANCA", celebrada en la Notarla Cuarta del cantdon Manta, el

dlecmueve de agosto del dos mil d:emsels Con fecha nueve de septiembre

del dos mll dIeClselS se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del

canton Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos, del Condominio

denomlnado “TERRABLANCA” celebrada en Ia Notana Cuarta del canton
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NOTARO

venta real y enajenacioén perpetua a favor de LA COMPRADORA, un terreno
y vivienda signado como TB — Dos del Condominio “Terrablanca”, ubic_:ado en
el lote treinta thes de la manzana tres de la Urbanizacién Mantazul, de la
parroquia y cantén Ma;lta provincia de Manabi, el mismo que consta de planta
baja y patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA TB —
DOS.- Compuesta de sala — comedor — cocina, dormitorio uno con bafo
privado, dormitorio dos, bafio general con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda: POR ABAJO:
lindera con terreno del condominio; POR EL gUR-ESTE: lindera con el lote
treinta y uno en nueve coma setenta metros; POR EL NOR-OESTE: partiendo
desde el vértice Nor-Este hacia el Sur-Oeste en_nueve coma cuarenta metros y
lindera en sus dos extensiones con patio de la misma vivienda: POI{EL SUR-

OESTE: partiendo desde el vértice Sur- Oeste hacia el Sur-Este en seis coma

—

treinta metros y lindera en sus dos extensiones con patio de la misma \;fQienda;
' POR EL NOR-ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Nor-Oeste
en dos coma noventa metros; desde este punto gira hacia el Sur-Oeste en
cero coma treinta metros; desde este punto gira hacia el Nor-Oeste en fres
coma cuarenta metros y lindera en sus tres extensiones con patio de la misma

vivienda. Area neta: cincuenta y nueve coma veinticinco metros cuadrados;

alicuota cero coma dos seis cuatro cinco por ciento; area de terreno cincuenta
y nueve 7c_oma veinticinéd F\etros cuadrados; area total cincuenta y ﬁdévé
coma veinticinco metroé cugrados. VlVIENDA_TngOSIEATI_Q_:- Compuesto
por el é'spacio» abierto propiamente me;:ionado de patio con area de
barbacoa, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion:
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno
del condominio; POR EL SGR_-ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este
hacia el Sur-Oeste en tres coma cuarenta metros y lindera con el lote treinta y

uno; partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Nor-Oeste en dos coma
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n_ows desde este punto gira hacia el Sur- Oeste en cero §
trelnta metros; desde este punto gira hacia el Nor-Oeste en tres punto cuarenta

metros, desde este punto gira hacia el Sur- Oeste en nueve coma C cuarenta

metros, desde este punto gira hacia el Sur-Este en seis coma treinta metros y

B

lindera en sus tres extensiones con la vivienda TB Dos desde este punto gira

al Sur-Oeste en dos metros y lindera con el lote trelnta y uno; POR EL SUR-

S

OESTE: lindera con la calle C uno en snetecinm metros: POR EL NOR-

———

OESTE: Lindera con la vivienda TB-uno en catorce coma _cuarenta y nueve
metros; POR EL NOR-ESTE: lindera con la calle C en siete coma veinte

metros. Area neta cuarenta y seis coma cmcuenta y cinco metros cuadrados;

alicuota cero coma dos cero siete ocho por ciento; area de terreno cuarenta y

seis coma ¢ cuncuenta y cinco metros cuadrados; area total cuarenta y seis coma

cincuenta y cinco metros cuadrados.- La Vendedora transﬁere el dominio y
R

posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de
ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende
todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta
se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.-
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio
real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula
segunda, en la suma de VEINTISEIS MIL DOCE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LA VENDEDORA declara haber
recibido en moneda de curso legal y a su eniera satisfaccion. Las partes de

manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesién enorme
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renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia
de este contrato, se la efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de
los linderos sefialados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LA
COMPRADORA, acepta la transferencia, que se efecttia a su favor, en los
términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebraciéon de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcién y demas correra por cuenta de LA COMPRADORA .- SEGUNDA
PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION  VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a

la celebracién de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.

legalmente representado por la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta, segun consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
este contrato, se podrd denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo
“BANCO”.- Se entenderd incluida dentro de esta denominacion a las
Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A.
Dos) La sefiora RITA MARIA CEDENO ZAMBRANO, por sus propios vy
personales derechos, pérte ala cuél,—e; E'p—ofs‘te%r, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” -
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
esto es la sefiora RITA MAB& »CEDENO ZAMBRANO, es propietaria del

inmueble consistente en un terreno vy vivienda signado como TB — Dos del

Condominio “Terrablanca”, ubicado en el lote treinta y tres de la manzana tres

de la Urbanizacion Mantazul, de la parroquia y cantén Manta, pro\)incia de




adquirido mediante el presente instrumento por compra a la compafia
VELEZESCOBAR S. A.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
Eperﬁcie y demés caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de
dominio, son los siguientes: consta de planta baja y patio que presentan las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA TB - DOS.- Compuesta de sala —
comedor — cocina, dormitorio uno con bafio privado, dormitorio dos, bafio
general con las siguientes medidas y i;nderos: POR ARRIBA: lindera con
cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno del
condominio; POR EL SUR-ESTE: lindera con el lote treinta y uno en nueve
coma setenta metros; POR EL NOR-OESTE: partiendo desde el vértice Nor-
Egtq haéia el Sur-Oeste e_njUeve__cgmau__cu,a_lrgnta metros y lindera en sus dos
extensiones con patio de la misma vivienda; POR EL SUR-OESTE: partiendo
desde el vertice Sur— Oeste hacia el Sur-Este en sels coma trelnta metros y
lindera en sus dos extensiones con patio de la misma vivienda; POR EL NOR-
ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Nor-Oeste en dos coma
noventa metros; desde este punto gira hacia el Sur-Oeste en cero coma trein_fta
metros; de‘éde este punto gira hacia el Nor-Oeste en tres coma cuarenfa
metros y lindera en sus tres extensiones con patio de Ié misma vivienda. Area
neta: cincuenta y nueve coma veinticinco ‘metros cuadrados; aliéuota cero
coma dos seis cuatro cinco por cnento area de terreno cincuenta y nueve coma
velntlcmco metroé cuadrados; area total cincuenta y nueve coma velntlcmco
metros cuadrados VIVIENDA TB-DOS/PATIO.- Compuesto por el espacno
abierto propiamente mencionado de patio con érea de barbacoa, poseyendo
las medidas v linderos que se detallan a continuacioén: POR ARRIBA: lindera
con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno del condominio; POR EL

SUR-ESTE: Partlendo desde el vertnce Nor-Este hacia el Sur-Oeste en | tres

coma cuarenta metros By Ilndera con el lote trelnta y uno; partlendo desde el
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vertice Nor-Este hacia el Nor-Oeste en dos coma noventa metros, desde este
punto gira hacia el Sur- Oeste en cero coma treinta metros; desde este punto
gira hacia el Nor-Oeste en tres punto cuarenta metros, desde este punto gira

hacia el Sur- Oeste en nueve coma cuarenta metros, desde este punto gira

hacia el Sur-Este en seis coma treinta metros y lindera en sus tres extensiones

con la vivienda TB- Dos desde este punto gira al Sur-Oeste en dos metros y
lindera con el lote trelnta y uno; POR EL SUR-OESTE: Ilndera con la calle C
uno en siete coma ve_nnte_ metros; POR EL NOR-OESTE: Lindera con la

vivienda TB-uno en catorce coma cuarenta y nueve metros; POR EL NOR-

ESTE: lindera con la calle C en snete coma veinte metros. Area neta: cuarenta
- €N Sieté coma veinte

y seis coma cincuenta 'y cinco metros cuadrados; alicuota cero coma dos cero
K

siete ocho gor cnento area de terreno cuarenta y seis coma cnncuenta y cmco

— e, _—

metros cuadrados; area total cuarenta y seis coma cincuenta y cinco metros

cuadrados - Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre &l se levanten o se lleguen
a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos vy
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion,
destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y
todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal
manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron

anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte de
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NOTARIO

dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han gquesago
expresados, quedaréa tambiéen hipotecada, porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que
se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion
en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con
la autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes.

CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefora RITA MARIA CEDENO
ZAMBRANO, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A,,
en cualquiera de sus sucursales 0 agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregirbs, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones

que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que

notariasextamanta@gmail.com
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cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa
0 motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,
los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos
o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
b) La cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial,
en el plazo y condiciones que se hubiere fjado en los correspondientes
documentos, posibilitaré a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar
otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y

contraer otras obligaciones de las indicadas en la cléusula cuarta, siendo

- facuitativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
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crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, 0 convenir e

N

obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a)
Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble
que se hipoteca se enajenare-o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarseé por un afio o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuesios que afecten a
los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada

coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
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trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por
este medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disolucion,
liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren
embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO: o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO: j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se

siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
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HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE \REUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los

efectos previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion
expresa de las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro
gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones  judiciales . 'y extrajudiciales ~ de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declaray
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado- ni -prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningin otro tipo de
gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de
dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes
del Registro de la Propiedad correspondiente que sé agrega a la presente
escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen
los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, Yy de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un

seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus

notariasextamanta@gmail.com. ..
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mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con
lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o pdlizas
que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion
de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre
contratacion segln las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos
valores. La péliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a
los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
DECLARACION JURAMENTADA: La sefiora RITA MARIA QEQE_A:IO

ZAMBRANO con cédula de ciudadania nimero uno tres cero ocho tres tres

— e

cuatro seis uno guién dos, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés
Publico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacién
Monetaiia y Financiera, que establecen que se consideran elegibles los

créditos de vivienda de interés pablico, el otorgado con garantia hipotecaria a
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personas naturales para la adquisicion o construccion de vivienda Unic
primer uso, con valor comercial menor o igual a setenta mil ddlares y cu
valor por metro cuadrado sea menor o igual a ochocientos noventa dolares,
declaro bajo juramento que la vivienda que presento adquirir o construir
con el crédito que se me otorgue, es la Gnica, ya que actualmente NO soy
propietario de otra vivienda. Autorizo a la institucién financiera otorgante del
crédito, asi como a las autoridades para que soliciten y verifiqguen esta
informacién.- DECIMA.- ACEPTACION: En razon de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, - juntamente con la prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
(nicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera,
el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente
hipoteca abierta tendra Ia‘ calidad de-primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por

intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado,

las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus

obligaciones, €l ACREEDOR HIPOTECARIO podré debitar los valores

necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA

notariasextamanta@gmail.com
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HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en
el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
valor por concepto de los avallios periédicos, que de acuerdo a la Ley, se
deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por
efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente
contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,
hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta Ultima. DECIMA
TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta
y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cadigo Civil, en
el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta
renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS:
Los gastos e impuestos que demande la celebracién de Ia presente escritura,
hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen
por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados
por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripéién de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:
Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Idenificacion y Cedulacion

5 Direccin General de Registro Civil
ldentificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1308620325
Nombre: VERA CRESPO MARICELA DOLORES

*a

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacidad es oonsdllada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en dasp- a;

inconsistencias acudir a la fuente de informacion -

2. Informacién referencial del certificado de votacién (CNE):
Sufragé el ciudadano: & B

Fecha:

Nidmero de certificado: -

1.- La informacién del certificado de votacion es consultada de manera directa al Conséjo Nacional Electoral, en caso de inconsistencias acudir a la

fuente de informacion (CNE).
2 - En casa de voto facultativo verificar la "Condicién de cedulado” del ciudadano.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

informacién ceriificada a la fecha: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

T A SR R Y Y R DR R T sae SO L e e T e ST T

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

2739118

La impresién del presente cerlificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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I Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccon Ga_u:ral de Regsto Civil
Identificacion y Cedutacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
' RN IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacion: 1308620325
Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA
Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: ING.COMER.EXT.INTEG,
Es’tad_o Civil: CASADO
. Cényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO
' Fgcha de Mafrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999
t Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA
Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

7
Ing” Jorge Troya Flertes

Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion

“*Dp_cyp?é\%o_ﬁm}’ado electronicamente
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Consultar I2 autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

2739118

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglameanio.




.# Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO E
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE

'NUMERO DE REPERTORIO: 2965
FECHA DE INSCRIPCION: : | 12/05/2015

NUMERO DE INSCRIPCION: | 416

REGISTRO: : " | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMIBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE
AUTORIDAD NOMINADORA: COMITE EJECUTIVO

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 21/04/2015

FECHA ACEPTACION: 22/04/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A.
DOMICILIO DE LA COMPARNIA: MANTA

- 3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacién Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1308620325 VERA CRESPO MARICELA | GERENTE UN ANO
DOLORES
4., DATOS ADICIONALES:
[ NO APLICA B

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

, iy
FECHA DE EMISION: MANTA, Ad2 (S) DEL M]{S DE MAYO DE 2015

7N o
\ —
:?y(coo DRDONEZ FERNANDEZ ____
GISTR DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK
Péginalcdel
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£ gegmoee SASOUL 01 SO T £A00 URaE







@)
3 B ACA.
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Quito, 21 de abril de 2015

Senora
WMARICELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

NOTamiO

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de elegirle
GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un ano.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez, Pedernales y Sucre de la
Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los actos y
contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los Estatutos
Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.. once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
del Cantén Quito a fojas cinco, namero cualro del Registro de la Propiedad de octava Clase,

Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a los
intereses del Banco.
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Banco Pichincha C.A

Av Amazonas 4560 y Persirz. Edificio Maldz Quils
T.. {02} 2 980-980

www.pichincha.com







== 7 Cantén Notaria: MANTA

Empresa Publica Municipal i
Registro de la Propiedad de
Manta-EP \

Calle 24 y Avenida ﬁavio Reyes, Esquina

_ Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16015947, certifico hasta el dia de hoy 22/09/2016 15:08:&, la Ficha Regis
58761. | B F

Tipo d j
Fecha de Apertura: viernes, 09 de septiembre de 2016 N Parroquia: \ Qg
NS s MANTA S
Informacién Municipal: ’5‘{, Vi Ve o
' S §N4el.-éco%9°«<*>
LINDEROS REGISTRALES: 3 0y15193

Vivienda TB-2 del Condominio "Terrablanca" en la Urbanizacion Mantazul de la parroquia Manta 'del
cantéon Manta. Consta de planta baja y patio que presentan las'siguientes caracteristicas: Vivienda TB-2.-
Compuesta de sala-comedor-cocina, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2, bafio general, con las

arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda Por abajo: Lindera

siguientes medidas y linderos: Por . '
con terreno del condominio Por el Sur-este: Lindera con el lote 31 en 9,70m Por el Nor-oeste: Partiendo

desde el vértice Nor-este hacia el Sur-oeste en 9,40m y lindera en sus dos extensiones con patio de la
misma vivienda. Por el Sur-oeste: Partiendo desde el vértice Sur-oeste hacia el Sur-este en 6,30m y lindera

en sus dos extensiones con patio de la misma vivienda. Por el Nor-este: Partiendo desde el vértice Nor-este

hacia el Nor-oeste en 2,90m; desde este punto gira hacia el sur-oeste en 0,30m; desde este punto gira hacia

el Nor-oeste en 3,40m y lindera en sus tres extensiones con patio de Ta misma vivienda. Area Neta:
59,25m?. Alicuota: 0,2645%. Area de terreno:59,25 m2. Area total: 59,25 m2. Vivienda TB-2 / Patio.-
Compuesto por el espacio abierto pfopiamente mencionado’de patig con 4rea de barbacoa, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba; Lindera con espacio aéreo Por abajo: Lindera
con terreno del condominio Por el Sur-este: Partiendo desde el vértice Nor-este hacia el -Sur-
oeste en 3,40m y lindera con el lote 31; partiendo desde el vértice Nor-este hacia el Nor-oeste en 2,90m;
desde este punto gira hacia el sur-oeste en 0,30m; desde este punto gira hacia el Nor-oeste en 3,40m, desde
este punto gira hacia el Sur-oeste en 9,40m, desde este punto gira hacia el Sur-este en 6,30m y lindera en
sus tres extensiones con la vivienda TB-2, desde este punto gira al Sur-oeste en 2,00m y lindera con el lote
31. Por el Sur-oeste: Lindera con la calle Cl en_ 7,20m. Por el Nor-oeste: Lindera con la
vivienda TB-1 en 14,49m. Por el Nor-este: Lindera con la Calle C en 7,20m. Area Neta: 46,55m2.
Alicuota: 0,2078%. Area de terreno: 46,55m2. Af'ca total: 46,55m2. SOLVENCIA; LA VIVIENDA

DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
/ 1 0
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b

/ Compraven BAR S.A, representada por Sra. Maria Amelia Escobar Santos.
f b.- Apellidos, No .
; Falidad res y/o Razon Social / Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J /
COMPRADOR 800000000063693COMPANIA VELFZESCOBAR S.A MANTA
VENDEDOR 800000000006957COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO MANTA
/ SOCIEDAD ANONIMA 4
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: i
P Elsp
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio lnici%«P"'eEoMql;ﬁ’Q
PLANOS 13 19/jun./2007 120 @Y-ol,"o' 9 ) §
[
| Qi
............................................................................................ s & o
241
Registro de : PROPIEDADES iahy s
HORIZONTALES c»% ; . §
2. /3 1B ADES (0) E C N OQ-\O\
: . ] . ' S < n—_— by Shagy . gcopS
Inscrito el : viernes, 09 de septiembre de 2016 Nimero de Inscripeién: 20 (e20) y 15‘9315
Nombre del Cantén: MANTA \ Nimero de Repertorio: 5011 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:
Cantén Notaria: MANTA~ ;
Escritura/Juicio/Resolucién: o

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de agosto de 2016 p

Fecha Resolucion:
g \

\

ja.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO "TERRABLANCA"  ~
ubicado en la Urbanizacién Manta Azul signado como lote niimero Treinta de la manzana Tres de la parroquia y
cantén Manta. El Condominio Terrablanca, se compone de dos unidades de vivienda cada una compuesta de sala,
comedor, cocina, dos bafios y dos habitaciones denominadas como TB-1y TB-2. La Compaiiifa Velezescobar S.A.
debidamente representada por la Sra. Maria Amelia Escobar Santos. 4 ’
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P

lCah'dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J

PROPIETARIO 800000000063693COMPANIA VELEZESCOBAR S.A __ MANTA

EMPg

Registro de : PLANOS , -

P’ [3 /3 ]ELANOS
Inscrito el : viernes, 09 de septiembre de 2016
Nombre del Canton: MANTA = o B
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA O'Od' F%lé‘ocf\h?al
Cantén Notaria: MANTA 7 anagl - €050
~ 3q guLs)
Escritura/J uicio/Resolucion: /
Fjecha de Otorgamien\to/Pr\ovidencia: viernes, 19 de agosto de 2016 \

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONDOMINIO "TERRABLANCA" ubicado en la Urbanizacién Manta Azul signado como lote
niimero Treinta de la manzana Tres de la parroquia y cantén Manta. El Condominio Terrablanca, se compone de

dos unidades de vivienda cada una compuesta de sala, comedor, cocina, dos bafios y dos habitaciones denominadas

como TB-1 4rea de vivienda: 59,25 m2/ patio: 58,95 m2. Area total: 118,20 mF’l. y TB-2 4rea de vivienda 59,25

m2. Patio: 46,55 m2. Area total: 105,80 m2. La Compafiiia Velezescobar S gcpdel W%Pmmﬁaapof la

v v A s i

Sra. Maria Amelia Escobar Santos. ?n:%‘:;_fgp"' ta Propledad de |

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: F]

A n T O0AC \ |

[Candad [ CédulRUC  Nombres y/o Razén Social / Estado Civil CiudedZ % \Dis Wﬁcilio ] \
PROPIETARIO 800000000063693COMPANIA VELEZESCOBAR §.A MANTA
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de | .

Manta-EP \ l \
\

¥
Libro N Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA , 1
PLANOS 1
| PROPIEDADES HORIZONTALES 4 1
/ <<Total Inscripciones>> 3

\
IBS movimientos Registrales que Zonstan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. |
Emitido a las ; 15:08:03 del jueves, 22 de septiembre de 2016 ‘
A peticion de: VELEZ ZAMB (¢) KEL DANIEL

%, M A
VC.

/ - e
Elaborado por :MAIRA—SI\A;.,TOS MENDOZA | lll I "“" I“l I “ I|| I 8
1310137110 | <\ ;€ "
/ R PP AL 1A%
Validez del Certificado 30 dias, Excepto NOorTar\O

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

N

) DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA | [Elinteresado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

/

Firma del Registrador

e

/ngy, Empresa Publica Municipal
lie Registro de Ia Propiedad de ™
5 /s . Manta.EP |

S| 22 SET. 2008

o
\
. /
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

135879 CERTIFICADO DE AVALUO W
NN

Fecha: 19 de septiembre de No. Electrénico: 42816

2016
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: ~ 1-32-03-3 0-002
Ubicado en: CONDOMINIO TERRABLANCA VIVIENDA TB-2(VI VIENDA+PATIO)

Area total del predio segtn escritura:

Area Neta: 105,80 M2

Area Terreno: 105,8000 M2

Perteneciente a:

Dacum;nto ﬁienﬁdad i’rap:;etario ]
1391796498001  COMPANIA VELEZESCOBAR SA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4232,00
CONSTRUCCION: 20102,00
24334,00

Son: VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor d A de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, SAa¢Tonag £ de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que ,‘gé;mg £
~

& &

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 19/09/2016 9:40:01




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

é ESPECIE VALORADA é

uUsb 1,25
TN N
6705-2016

REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL Ne:
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: ,ig/os/zo§5 5 o 1 5
E - U
| RERY IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: VELEZ ESCOBAR S.A
UBICACION: VIVIENDA TB-2-CONDOMINIO TERRABLANCA - URBANIZACION MANTA AZUL
C. CATASTRAL: 132033002
PARROQUIA: MANTA
2.~ FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: i 3.- USO DE SUELO:

cODIGO: PH RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: | R.INTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOS: RU-3
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
Cos: EQUIPAMIENTO:
Cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: | Residencial 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de
POSTERIOR: comercios y servicios de nivel barrial y equipamientos barriales y sectoriales.

g | Residencial 2.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de
ENTRE BLOQUES: comercias y servicios de nive! barmial y sectoral y equipamientos barriales, sactoriales y zonaies.

{ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).

Residencial 3.- Son zonas de uso residencial en fas que se permiten comercios, servicios y
|equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo
limpacto ambiental y urbanao.,

5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR -
Sk
SEGUN ESCRITURA: NO: X
OBSERVACIONES:
AREA TOTAL: 46,55m2 .-
e e ~ \\
i FANON
Y

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion de planos; trémites de h Steca o préstamos; tra ajos varios; aprobacion de
urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos; 7 f A

Arg. Robert Qfrtiz
TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDEN\AMENTO TERRITORIAL
cjoc N

-

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion reguerida pﬁ‘eﬁféinite, y a los docurnentos que presenta de
buena fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se
han oredentado daros falsas o reoresentaciones ardficas erréness. enlas solicitudes correspondientes”




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

USD 1,25 -

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N2 080703

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosYRBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLARY.CONSTRUCCION.

perteneciente a_ COMPANIA VELEZ ESCOBAR SA. Ly ST
CONDOMINIO TERRABLANCA VIVIENDA TB-2(VIVIENDA+PATIO) B _—

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE __ asciende a la cantidad
de _ $24334.00 VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON00/100

~ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

ubicada

V.CH

DE/\SEPTIEMBRE DEL 2016
B SO O

\

Director Fing




1

P . 3 70

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales acargode

COMPARIA VELEZESCOBARSA. R et S N, S

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

t

19 septiembre 2018
Matitdy .o o §E20. -

VALIDO PARA LA CLAVE
1320330002 CONDOMINIO TERRABLANCA VIVIENDA TB-2(VIVIENDA+PATIO,

Manta, diez y nueve de s2ptiembre del dos mil diesiseis




Emergencias Teléfono:

RUC! 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Calles 11

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

DATOS DEL PREDIO

CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:

DIRECCION :

COMPANIA VELEZ ESCOBAR S

COND. TERRABLANCA VIV. TB-2 (VINI DA+§X‘%‘II% PROEICOAD:

e CLAVE CATASTRAL:

DIRECCION PREDIO:

4=—ﬁ

VALOR DESCRIPCION

REGISAR® OFE PAGO
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 19/08/2016 10:19:39
FECHA DE PAGO:
N

abwm;ﬁ
e i PO o
-y Municipal del Cantén Manta

0

3.00
VALIDO HASTA: i TOTALAPA'GAR LLLd.LZQJ.E)
( CERTIFICADO DE SOLVENCIA

COMPROBANTE DE PAGO

CERPTrICABO B S8 LvENCYR S

_—

ORIGINAL CLIENTE

r
r
R
¢ P e TITULO DE CREDITO w~o. 0513919
= Diroccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479 / 2611 - 477 O.
9/30/2016 12:18
. OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°®
\Una escritura publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-32-03-30-002 105,80 24334,00 227567 513918
CUANTIA DE $26012.00 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR
ES MAYOR AL AVALUO ACTUAL ubicada en MANTA de Ia paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
< CONDOMINIO TERRABLANCA impuesto principal 260,12
1391796498001 |COMPANIA VELEZESCOBAR S.A. VIVIENDA TB-2(VIVIENDA+PATIO) ol
. Junta de Beneficencia de Guayaquil 78,04
ADQUIRIENTE
= 5 TOTAL A PAGAR 338,16
C.C/R.U.C. DIRECCION
CIR.U _NOMBRE O RAZI sch. VALDR PAGADO 20818
1308334612 CEDENO ZAMBRANO RITA MARIA SIN
SALDO 0,00
EMISION: /30/2016 12:48 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




TERRABLANCA

Manta, Septiembre 19 de 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

La administracion del Condomio TERRABLANCA, extiende el presente
certificado de expensas del lote signado como vivienda TB-2, el mismo que se
mantiene al dia en sus pagos y obligaciones mensuales para con la
administracion y no posee deuda alguna pendiente.

El interesado puede hacer uso del presente certificado como convenga a sus
intereses.

=4

Maikel Daniel Vélez Zambrano

Administrador
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oy REPUBLICA DEL ECUADOR ?{@

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion {{ i

Direccion General de Regrstro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE__
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacion: 1308334612
Nombres del ciudadano: CEDENO ZAMBRANO RITA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 7 DE JUNIO DE 1989
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO

5

Coényuge: -

Fecha de Matrimonio:
Nombres del padre: CEDENO MOREIRA ANDRES EVELIO

Nombres de la madre: ZAMBRANO FERRIN CARMEN JULIA
Fecha de expediciéon: 26 DE MAYO DE 2014

informacién certificada a la fecha::3 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

e e A PRSI S e i o 2 $LTT =

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.regisirocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

IO MR

[C-1C-280f85838454a

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a Ja comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién {!

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ@?\}\‘

Direcogn General de Regsstro Civil,
|dentificacion y Cedulacién

CION ADICIONAL DEL CIUDADANO

T, (TR
1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pdblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a Ia fuente de informacion :

2. Informacion referencial del certificado de votacién (CNE):
Sufragé el ciudadano: —mmmmenen : ; )
Fecha: e

Namero de certificado: Eoumemcat

1.- La informacién del certificado de votacion es consultada de manera directa al Consejo Nacional Electoral, en caso de inconsistencias acudir a la

fuente de informacién (CNE).
2.- En caso de voto facultativo verificar la "Condicion de cedulade” del ciudadano.
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

informacion certificada a la fecha: 3 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

T T T e e e S R RS T

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

ARAOAME

cd%8cdal

La impresion del presente cerlificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL £
CONSEJO NACIONAL

CERTFICATO DE METACHNN

036 =axcoons scoonas nERa
036 - 0146 1304975640
NUMSRO DE CERIFICADO CEDULA

“r”"”, l'ltr":y
VOTamO




i REPUBLICADEL ECUADOR AW

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién ﬁw

Direccion General de Registro Civil,

: \ Identificacion y Cedulacion

b, % )
RTHFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
- IDENTIDAD CIUDADANA

Nuamero Gnico de identificacién: 1304975640
Nombres del ciudadano: ESCOBAR SANTOS MARIA AMELIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE DICIEMBRE DE 1983
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MAIKEL DANIEL VELEZ ZAMBRANO

Fecha de Matrimonio: 31 DE MAYO DE 2007 "
Nombres del padre: JUAN JAIME ESCOBAR TOALA
Nombres de la madre: SARA SORAYA SANTOS

Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2007

NOTARIO

Informacién certificada a |a fecha: 3 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

7

7

Ind” Jorge Troya FTE%

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

A

-1C-84b54390hhf3430

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo Y su uso estara limitado & la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE ¥ su reglamento.




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391796498001
RAZON SOCIAL: VELEZESCOBAR S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ESCOBAR SANTOS MARIA AMELIA
CONTADOR: RATTI EGUEZ ELVIA AMADA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONT.
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO:
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/08/2012
FEC. INSCRIPCION: 27/08/2012 FEC. ACTUALIZACION: 30/12/2015
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
| ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

|DoMmicILIO TRIBUTARIO

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: BUENA VISTA Numero: S/N Manzana: B Referencia ubicacion: DIAGONAL A LA COMPANIA FEZAM
Celular; 0997777947 Email: inmobiliariavelezescobar@hotmail.com

| pomiciLio especiAL

SN

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILI%ADES O BENEFICIOS - ADI

0
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Codigo: RIMRUC2016000044953
Fecha: 18/01/2016 11:12:58 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES >
SOCIEDADES P

..le hace bien cl pais!

NUMERO RUC: 1391796498001
RAZON SOCIAL: VELEZESCOBAR S.A.

1

l ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

[
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 24/08/2012
FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: BUENA VISTA Numero: S/N Referencia: DIAGONAL A LA COMPANIA FEZAM Manzana: B Celufar:
0997777947 Email: inmobiliariavelezescobar@hotmail.com

NOTAR\O

Codigo: RIMRUC?2016000044€53
Fecha: 18/01/2016 11:12:58 AM
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COMPANIA VELEZESCOBAR S.A.

Manta, Agosto 11 del 2016.

Sefora
Maria Amelia Escobar Santos
Cindad.-

De mi consideracion:

Cumplo con comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas
de la compafiia VELEZESCOBAR S.A. en sesion celebrada el dia Jueves 11 de
Agosto del 2016, resolvid por unanimidad elegir a Usted como GERENTE por el
lapso de cuatro afios contados a partir de la inscripcién de este instrumento en el
Registro Mercantil del Cantén Manta. Con las atribuciones y deberes constantes en los
estatutos y la Ley de Compafifes entre ellas REPRESENTAR A LA COMPANIA;

LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE segiin el ARTICULO DECIMO
QUINTO DE LA CONSTITUCION DE LA COMPANIA.

La compafiia VELEZESCOBAR S.A. , sc constituy0 mediante Escritura Publica
otorgada ante la Notaria Primera del Canton Manta el 25 de Julio de 2012 e inscrita en
el Registro Mercantil del Cantén Manta el 24 de Agosto de 2012.

Atentamente,

B et] a0 atile
Sr. Celeste Elizabeth Vélez Zambrano
PRESIDENTA

C.C No. 130673434-2

Expreso mi aceptacién a la designacién conferida al cargo de Gerente.
Manta, Agosto 11 de 2016.

Sra. Maria Amelia Escobar Santos.
GERENTE
C.C No. 130497564-0
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

ON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: [ 3112
FECHADEINSCRIPCION:  ~ ]19/08/2016
'NUMERO DE INSCRIPCION: -~ | 597

REGISTROSS:- "' = R -4 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: VELEZESCOBAR S. A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ESCOBAR SANTOS MARIA AMELIA
IDENTIFICACION 1304975640

CARGO: GERENTE

PERIODO(Afios): 4

2. DATOS ADICIONALES: .
LCONST #1022 REP # 2045, FECHA 24/08/2012. l

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, 419 Dl‘ﬂS) DEL MES DE AGOSTO DE 2016

- / R
A@Wﬁnoﬂez FERNANDEZ |
REGISTRADOR MERCANFL DI 5 A |

—




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINAR
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMP
VELEZESCOBAR S.A. CELEBRADA A LOS CATORCE D
DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DIECISEIS.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, en junta celebrada a los catorce dias del mes de
septiembre del afio 2016 a las 10:00 horas, se reunen todos
los accionistas de la compaiia VELEZESCOBAR S.A, a saber:
Sefiora Celeste Elizabeth Vélez Zambrano, por sus propios
derechos y propietaria de 2 Acciones de un délar cada una;
y la Sefiora Maria Amelia Escobar Santos por sus propios
derechos y propietaria de 798 acciones de un Dodlar cada una.

Preside la sesion la Sefiora Celeste Elizabeth Vélez Zambrano
y actla como secretario Ad-Hoc de la Junta El Sefior Ab.
Maykel Daniel Vélez Zambrano, quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. La Presidenta dispone se
constate el quérum estatutario para la instalacion de la Junta,
el Secretario informa que se encuentran presentes todos los
accionistas que representan el 100% del Capital de la Compafiia.

La Presidenta declara instalada la Junta General de Accionistas
de conformidad con lo establecido en el Art. 238 de la Ley de
Compafifas por lo que los accionistas de manera expresa
aceptan por unanimidad la celebraciéon de esta Junta, para

resolver el siguiente Orden del dia:

Aprobacién y Autorizacién a la Gerente Sra. Maria Amelia
Escobar Santos para que realice todos los tramites de venta de
la vivienda signada como TB-2 del Condominio TERRABLANCA
gue se encuentra situado en la Urbanizacién Mantazul de la

ciudad de Manta.

El Secretario Ad-Hoc informa que se encuentra completo el
quérum reglamentario, por lo cual declara legalmente instalada




Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas y

¢ - - -
abigrta las deliberaciones.

residenta de la Junta pone en manifiesto y consideracion los
ntos a tratar a los accionistas. La Junta luego de revisar
los documentos presentados, en forma undnime resuelve:

1.- Aprobacién y Autorizacién que la Gerente Sra. Maria Amelia
Escobar Santos para que realice todos los tramites de venta de
la vivienda signada como TB-2 del Condominio TERRABLANCA
que se encuentra situado en la Urbanizacion Mantazul de la
ciudad de Manta. En favor de la Srta. Rita Maria Cedefio

Zambrano

Por lo tanto la Sra. Maria Amelia Escobar Santos, Gerente de la
compafila VELEZESCOBAR S.A. queda autorizada para firmar
cualquier documento que sea necesario para realizar la venta
del inmueble antes mencionado.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros
asuntos que ftratar, la Presidenta declara terminada la sesion a
las 10:30 horas, concediendo un receso para la redaccion
del Acta de Junta General la misma que es leida, y queda
aprobada por las accionistas por unanimidad. Firmado para

el efecto los accionistas.

Eb‘eat@z&ii
Celeste Elizabeth Vélez Zambrano
Accionista/ Presidenta

@m@fo@rcﬁxr

Maria Amelia Escobar Santos
Accionista/Gerente General

Secretaria Ad-Hoc




CONDOMINIO "TERRA
Estudic de Propiedad

Area total: 59,25m=.

3.2.2.- Vivienda TB-2 / Patio.- Compussto por el espacio zhiefio propiaments menciona

con ares de barbacoa, poseyendo las medidas y linderos gue se detalian a continuacion:

Por arriba:
Por abajo:

Por el Sur-este:

Por el Sur-oeste:
Por el Nor-oeste:
Por el Nor-este:

Area total: 46,55m2

Lindera con espacio aéreo

Lindera con terreno del condominio

Partiendo desde el vertice Nor-este haciz e Sur—oeste en 3,40m y [linders

con el lote 31; partiendo desde el vértice Nor-este hacia el Nor-oeste en

2,20m; desde este punto gire hacia el sur-oeste en 0,30m; desde este punto

gire haciz el Nor-oeste en 3,40m. desde este punio gire hacia el Sur—oeste

en ©,40m, desde este punto gire haciz el Sur-este en 6.30m y linders en

sus tres extensiones con la vivienda TB-2, desde este punta gira al Sur-oeste

en 2,00m y lindera con el lote 31.
Lindera con la calie C1 en 7,20m.
Lindere con la vivienda TB-1 en 14.4Sm.

Lindera con la Calle C en 7,20m.

e,

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

" ————

4.1.- CUADRO DE AREAS POR VIVIENDAS.

AREA COMUN AREA VENDIBLE AREA TOTAL
VIVIENDA , - :
m2. | AMBIENTE | m2 m2.
| 00,00 VIVIENDA | 59,25
: TB-1 : 118,20
; 00,00 PATIO | 58,95
: ' 0000 | VIVIENDA | 59,25
| T8-2 e — L | 10580
e 00,00 | PATIO | 4655 ,
TOTAL | o000 | 22400f 22400 |
4.2.- AREAS ‘GENERALES. =
S 42 4 ,-REM TOTAL DE TERRENO: 224,00m2.
4.2.2- TCTAL DE AREA COMUN: 43.00m2.
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Estudio de Propiedad Horizontal

Dyl L LTSI =
2 qml\ STA VENDIBLE (Construccion + patio):  224,00m2.

"ot VAR TOTAL: 224,00m2.
NOTAR)

AL

“‘CONDOMINIO “TERRABLANCA”
! AREA NETA | ALICUOTA | AREA DE | AREA | AREA
VIVIENDA AMBIENTE INDIVIDUAL o TERRENO | COMUN | TOTAL
m2. - m2. | m2 m2.
VIVIENDA 59.25 0.26845 59.25 00.00 f 58.25
TB-1 .
PATIO 58,95 f 0,2632 58,85 00,00 | 58.85 |
’ ! VIVIENDA 59.25 , 02845 | 59.25 | 00,00 | 59,25 @
TB-2 3 :
PATIO | 4655 l 0.2078 46,55 f 00,00 | 4655
TOTAL oAaCh Al 204 00 ! i nnnn ! 204 oo l no nn [ 224 an
TV AL Sl Ve I Lo | VU l -, | v i v J
REGLAMENTO INTERNO ?

CAPITULO 1. _

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1- El Condominio “TERRABLANCA” estd sometido bajo el Régimen de Propiedad

Horizontal, por consiguiente, este reglamenio regiré les relaciones de propiedad y

copropiedad de dicho Condominio, asi como su adminisiracidn, armmonia entre

copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Condominio “TERRABLANCA" se compone de bienes exclusives. Son bienes

exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente & cada propietario como. las

viviendas y los patios generales que se definan como fales en la gé)'.;‘-'_\{»"én el- presente. ',
: _: o ' . Lf l;

reglamento interno.

CAPITULO 2.

B "DEL CONDOMINIO.




CONDOMINIO

partoguia Manta del cantdon Manta, se encuentra signado como Lote No. 30 de la

Manzana 3 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las

leyes, ordenanzas y reglamentos periinentes.
Se compone de 2 unidades de viviendas de una planta tipo, signades como TB-1 y TB-

2, cada unz de ellas peseyendo un patio general que circunda a la vivienda.

del Condominio, dé acuerdo con el reglamento intemo de

Art. 4.- En los planos
mismo,

propiedad horizontal, se fjan los linderos, dimensiones y ubicacion del

impiantacion y distribucion de las viviendas que lo conforman, los espacios que integran

cada planta arquitectdnica y les especificaciones de les patios generales asignados para

cada una de ellas.

! 55 nlanne an refarencia forman narte comnlamantaria dal nrocania raalamanta af ~nal s
LO0 pranils TN TTEITnLE JUTINEN pErte compiementana dgl precenie regiamanic af cuzl o

aceptan los copropietarios como UOnicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.

Dz LOS BIENES EXCLUSIVOS.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las viviendas que conforman el

Condominic “TERRABLANCA”, asi coma sus respectivos patios, son bienes de dominio

exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propistarios.
El acceso de entrada a cada uno de los patios y a su vez s las viviendas, las paredes

que delimitan el Condominio con el exierior son de propiedad exclusiva. La propiedad

exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertzs.

Art 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderz cubrir por su cuenta

los gasios de administracidn, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi

come el page de tasas por servicios y de impuestos qus a ellos comespondan.

At 7.- - REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- . Paf

Dienes exclusivos e85 nar
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CONDOMINIO "TERRABLANCA™
Estudio de Propieded Horizontal
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que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el

% |a hsambiea de los mismos, en la que se trate y apruebe dicha solicitud y

Reglamento General y el presente Reglamenio intemo.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El amendatario, usufructuario o acreedor

anticrético futuro, sustituird 2l propietario en les obligaciones inherenies al régimen e

propiedad horizonial.

A, 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,

conservacién, reposicion y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de los @
copropietarios segln las cuotas establecidas en este reglamento.

Lus yasius de repaiaGion U reeiipiczy que sg Ul iginen en ius acius de culpe de aigdn

copropietario o usuario, serén de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de danos que causen sus

respectivos arrendatarios, usuarics, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

con la persona que use su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos

y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusives, usar y disponer en

elios en la forma y con las limitaciones impuestas por la tey de Propiedad Horizontal,

el Reglamento General y este Reglamento.

b) Concurmir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de

expresion, de voto, de peticion y, en general hacer usc de los derechos ¥y

atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado. S N
c) Cumplir con las disposiciones legeles y reglementarias gque normen &l régimen de

propiedad horizontal y les de este reglamento, obsdecer ias resoluciones. de la °
asamblea de copropietzrios y desempefiar los cergos Y comisiones “que éstz le

conera.




CONDOMINIO '
Estudio de Propied - (.
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d) Permitir al administrador la inspeccidon de sus viviendas en caso de dah eﬁ»bgﬁﬁ*\ﬁ
= s
instalaciones, guejas de copropietarios Yy, en fin cuando éste lo considere nec no;grf‘; I‘g’*)
e) Notificar al administrador con el nombre, direccion y ieléfono de la persona que,
ausencia del copropietario por més de dos d:’és: guedzaré encargada de la custodia
de las llaves de su vivienda a fin de que actie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualguier instalacion u otros cascs de emergencia.
f) Introducir clausula especial en los contratos ce enajenamiento, limitacidn de dominio,
comodato, amendamienio o anticresis, etc.. gue celebre el copropietario respecta a
sus bienes exclusives en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la
asamblea de copropietarics.
g) Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la asamblea de copropietarics,
especialmente en el caso de producirse destruccion ¢ dafio parcial de! Condominio;
estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que senzle la misma asamblea.
h) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
) copropietarios de les mismeas.
i) Colocar |z basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada
; en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.
Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en |‘
z6n del valor de sus bienes exclusives, tiene cada copropiétario del Condominio, se ;
filardn de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompafnan al presente estudio, la ‘
;
mismz que establece lo que cada vivienda representa porcentualments con relacidon al |
Condominia. '
Esios gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomarén como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que slteren la economia; naczonal como -
en el caso de la devaluacion monetaria 0 aumento salarial pdr'efef'toc de- refor{nas en la
l=gislacion laboral, previa zprobacion de la esamblea de coprc;peexanas = -
ROt ’ é{’* Rw. o:tL Cﬁ%
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Art. 12.- Esi3 prohibido 2 los copropistarics, arrendatarios

CONDOMNINIO "TERRABLANCA™
Estudio de Propiedad Horizontal

OHIBICIONES.

y en general a todas las

personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominia:

CAPITULO 8.

DE.

Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y

obstaculizando el iegitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos @ un objeto distinto de aquel para el cual fueron

construidos o usarlos con fines ilicites, inmorales, contrarios a este reglamenio y

que afecien las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seguridad del Condominio.
instalar maquines Que causen ruidos, produzcan vibraciones, ineilieian o

distorsionen les ondas radiales o de television, o alteren el fiujo de la cormente
eléctrica.

Almacenar substancies explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes.

Tocar milsica o causar ruido a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.
Realizar acios contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen ge propjedgac{___
horizontal a que estd sometido el Condominio. _
Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este

efecto:-en todo caso lz2 basura serd depesitada en bolsas de plastico.

'El propigtario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda por

otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domeésticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el fitular de la vivienda, en caso de
que infrinjan Iz ley de propiedad horizontal, su reglamento Y el presente
reglamento intemo. e

Los copropietarios que armienden sus respectivos bienes exqiqé{VOs,_._d_é't{erén

comunicar en la debida oporunidad medianie noia espr'i't,a"' dirigida al

administrador.
t

{AS SANCIONES. - e s




CONDOMINIO "TERRA
Estudio de Propiedad
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Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o initaccion & l2s disposiciones de |3 ey:oéb
Fvg',

g %“”a/ & "jf—)

NYOrari0

l'r

>,‘

propiedad horizontal o de este reglamento intemo, se establecen las sanciones

continuacion se determinan:

Amonestacion verbal en primerg, y por escrito en segunda instancia, por parie del

administrador.

« |Imposicidn de muilta de hasia un SMV.

« Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las -cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la 2samblea de copropietarics y conforme con este
reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademés reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitide al momento en que se
produzca ia mora, pagaderos desde @ feciia en yue diciigs cuoiss se iddeiur
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberén ser previamente conocidas y autorizadas por el director de [a asamblea

£ de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica. a juicio de cualquiera de

éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Art 14.- El adminvistrador debera actuar inmediatamente después de (:dr{;cida -cuélquie.r
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo
de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de -

todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, @ sus bienes o al Condominio y podra

ser destituido por la asamblea. i

ArL 15.- Cualguier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad,

los acuerdos o resoluciones de la asamblez que sean contrarios con ia ley, a los

reglamg:nias 0 & las ordenanzas sobre iz insiera. no obstante lo cual, el acuerdo sera

gjecutado_bajo laz responsabilidad de los copropietarios que Hublorenwotdoo asu favor,

2

salvo cue el jLL‘Z ordene la suspension. Dicha impugnacion solo ‘poara EJ°FCl{8r‘SE dentro |
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CONDOMINIO "TERRABLANCA™
Estudio de Propiedad Horizontal

ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son 6rganos de la administracion del Condominio: Lz Asamblea de Co-

propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asambiez de copropistarios esta

investida de la méaxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarics o de

sus representantes o mandatarios; regula la conservacion Y administracion  del

Condominio asi como las relaciones de los conduefios, aungue no concurran a2 la

asamblea o voten en contra.

Art. 18- La asamblea estard presidida por el director, y & falta de éste. por el primer

vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria Iz esistencia del administrador

y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y

Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizarén una vez por aho calendario y

‘dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinaras se

realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en Ia

convocatoria.,

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria @ Asamblea para sesiones Ordinarias no

Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea seglin el caso, 3 la

iniciativa previa propia a peficibn de unc ds los miembros del directorio. Les

convocatorias se haran por escrito con una anticipacion ds ocho dias por lo menos, a la

fecha en que debz celebrarse la asamblea y se dejaré. constancia de los punios a
tratarse y del lugar, la fecha y la horz en que se llevara a efecto. En caso de que no

hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esig.-seenteqdera

X x X ; S T
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la mismd ‘no. antes :de :60,

minutos después de la hora sefialada para la primera convoceionia. |

§_s > - y ) qLE - Tops Ay ?
No podré modificarse. en segunda convocatoria, el orden del did- es: pera |

orimera.
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CONDOMINIO "TERRABLANCA™

en cualguier momento, siempre que concuran todo los copropietarics, en cuy c:aso’.zJ ””
by ML=
tratard de una asamblea universal. __’e }"’VC ™
“Pirh, f* jy’fq

: NOTARIO
Art 22.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la esamblea estara integrado por
concurrencia de copropietarios que representen el 100% de las alicuotas del Condominio.
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones vélides, una hora después de la indicada en
la convocatoria, cuslquiera que sea el nGmero de copropistarios asistentes o porcentaje
de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite

otro gudrum pars tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segin lo prescrito en
aste reglamenta.

.
PBESENTACION - Los copropisterics pueden pariicinar en |z 2samblea con

Lo PR ‘..

todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion

P
(&)

se otorgarda mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los

que se adjuntarén al acta de la respectiva sesion.

Art. 24- DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene el derecho de

concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos

contemplados en el articulo anterior.

Art. 25- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en Ia Asamblea General tendrd

derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que

corresponda a la vivienda. Para ejercer el derecho de voto en la esamblea cada

copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarizs o extrasordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidaos, asi

como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art 26 - VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomerén por simple mayoria

cde voto< gue representen mas del 50%, salvo los casos en que lz ley y/o este

en

reglamea.u exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendré der echo -al=zvolo. €

proporcidon g su alicuota
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2 !'2 modiicacion dz ia

=si como l2s decisiones relativas

asamblez. Los yvotos en blanco sz

edificacion, cambios arquitectonicos 2 la fachada del

paso de propiedad, arrendamienio, comodato y rever decisiones de
sumaran a la mayoria numerica.

Art. 28.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobarén y redactardn en la

misma sesion pars que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los

copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran

en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 28.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea

generat:

e

g

hj

/]

Nombrar v remover 2l directorio de la asamhlez v al administrador  del

Condominio y fijar la remuneracion de este Gltimo.
Nombrar las comisiongs permanentes u ocasionales que fusren necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para I3
administracion y conservacion del Condominio, de acuerdo con este reglamento.
Reformar este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado en los Art
Analizadoé: El adminisﬂadof hara protocolizar e inscribir las reformas para'que'

surtan efectos legales.

cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la busna

Imponer
administracion. conservacion o reparacion de las viviendas.

Autorizar 2 los copropietarios para que rezlicen obras de modificacion ¢ aumentes

de las viviendas cuando haya comprobado gue son necesarias en beneficio del

Condominio.

Aprobar y/o modificar €l presupuesto anual gue presenis & A
estime conveniente y, de

Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuzndo lo
manera especial cuando éste termine su perioda.
reglamento, o el presente reglamenic interno, z peticion del a
casos gue sean de su competencia.
Canocer v resalver cualguier asunio au
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a ia ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes
los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las zsambleas generales serdn redactades y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. FEstas llevaran la firma del
Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comisibn de dos
copropietarios para que redacte el acts, en cuyo caso les resoluciones aprobadas

tendran vigencia inmediata 2 la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8.

k DEL DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR. DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Ar. 30.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por los mismos

copropietarios.

Art 31.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,

durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Direcior o Secretario se requiere ser copropietaric de!l Condominio. En
caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuard sl primer vocal o

siguientes en orden de designacion.

Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

3

&) Ejercer junto con el Administrador del Condominio la representacion legal, judicial y

.\
-~ .
9 extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
3 i D tna, N
b Propiedad Horizontal del Condominio “TERRABLANCA”. P FOETTN
"= b) Convocar v presidir lzs reuniones de zssmblea general d pistafios, :” A3
= : TR & 'Qéﬂm
N Agiimir mravisianaleasaeia ! fisrmt s { Q- (80 G BT e - A EL o~ 40
) e} Asumic provisionc!ments lse funcic: e del adminisiodor, 2n o839 o 5 wv/‘m\\f, o\
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=Olamentarias y en la asamblea, asi como las deiegaciones dadas por ésta.

las demés funciones que se establezcan en les disposiciones legaies

>

Art. 34- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en Iz

funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por l2

e2samblea de copropietarios.

Art. 35- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Condominio seré elegido por le
asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por

periodos iguales. Pare ser administrador no se requiere ser copropietario del Condominio,

pera si que sea meayor de edad.

Art. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrgjudicial de los copropietarios del

Condominio “TERRABLANCA®, solo o junto con el sefor Director, en cuanio se

relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el

cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contraios

determinados o autorizados por lz ley y reglamentos, entendiéndose que tendrz las

facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales

determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil:

b) Administrar los bienes exclusivos del Condominio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacidon de

éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y

en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.
d) Presentar a consideracion de la asamblea, con iz periodicidad que ésta le senale, las

cuentas, balances, proyecics de presupuesto, estades de situacidn e informes sobre

i ——
-

administracion a su cargo con el informe del Comisario.
AT,

-

. . A e y "f,":- ™,
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea vy, eq_.-;_éas'q ,ﬁqe;:mbra:de\
fes jugicisimente \
T o o -4 : X
f) Solicitar al juez la imposicion de las multes previstas en esig reglamento,™ ciyo /

€)
més de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cob

por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y Ias{'

\

producio ingresara a2 los fondos comunales a su <¢argo.
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Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,

presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.
Conservar en orden los titulos del Condominlo, poderes, comprobantes de ingreso

egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Condominio.
Conservar copla certificada de la escritura plblica de compraventa del terreno y de la

declaratoria respectiva sobre el cual esta construido el Condominio “TERRABLANCA”,

como de los planos y otros documentos, todos los cuales formaran la

asl
del Condominio. Toda esta documentacion oficial debera

documentacion oflcial

entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenenclas comunes, abrir cuentas corrientes

)
manejar el fondo rotativo

bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director,

para adquisiciones pequefas, cumplir con el pago de las deudas comunes vy, en
genaral  administrar prolila v eficientemente Iz gestidn econdmica, como su fnico

responsable.

k) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de Ia

administracién del Condominio.
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores

anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacion de sus respectivas cuotas de

derechos bienes exclusivos y deméas datos.
Asistir a las reunlones de la asamblea general y del directorio.
I

m)
n) Atender con prestancia, esmero y cortesfa los requerimientos o sugerencias de los ,
copropiktarios,
o ) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y

sistematica.
) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general. |

1t) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en

el respectlvo contrato.
) Para la celebracién y suscripcion de cuaiquier contrato, el administrador deberd contar

ipreviamente con la aprobacion del director.

) Can—celar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a

' D
P ; entldades plblicas y privadas;
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Sus funciones son asistir a fas asambleas generales y elaborar el acta
asl como colaborar en forma direcla con las acclones que ejecuten el

0 y el administrador del Condominio. Sus funciones son honorfficas.

Art. 38- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de

contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o

asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la geslion

econbmica del administrador,

CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no Wdé'rrs“ef"*feg\qeltos de

conformidad con la ley y reglamento de propledad horiz ﬁfaf\.p FHow enc trarse

S
{ﬂaj sambiea genq | de
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estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos porj
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copropietarios mediante resolucién adoptada por el 100% de .ia‘,s tentes X
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No. 864-SM-E-PGL
Manta, 29 de Julio de 2016

Sefiora
Amelia Escobar Santos i
REPRESENTANTECOMPANIA VELEZESCOBAR S.A.

Cindad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 017-ALC-M-JOZC-2016,
de fecha 29de Julio de 2016 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual se
aprukd)a.—la'me\&opiedad Horizontal del Condominio “TERRABLANCA”

bicado en la Urbanizacién \Mantazul, lote 30 de la manzana 3, signado con clave

~ catastral No. 1-32-03-30-000./

/ Atentamente,
( /
A / i
\éﬂ. oo  lottE 4 4
S E-PatriciaGonzélez 16D
SECRETARIA MUNI cm%;
Maria M.
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SOLUCION ADMINISTRATIVA No. 017-ALC-M-JOZC-2016
BACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEL CONDOMINIO “TERRABLANCA”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El
sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
pablicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién v
la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqufa, desconcentracién,

principios
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y

descentralizacién,
evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo

en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaci6n, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos

correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- C6digo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos
descentralizados podrédn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos

administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos y hechos

administrativos™.

2! i 017-ALC-M-JOZC-201 ropieda izontel Condominio i TERRABLANCA" Pagir
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Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Correspon
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujet.
las edificaciones & las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrédn autorizar
ninguna escritura ptiblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso ©
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, sino se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del

Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar
la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debera elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en
el Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden
someterse al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén
sujetarse a las normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que
de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y
puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse
a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos
originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estudio
de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, 4reas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificadc de gravdmenes €
hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa
z retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd tnica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las 4reas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo
‘constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,

_ 9
\.’: establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
" - quince dfas, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un info e\')‘}frf ge&fé*?--.,\
>~ "~ téenico por escrito. el cual en caso de ser favorahle se remirird al Ejr?cntiy”"fd?f;c°°‘_’°’i°,;_'f°4:’*}_
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"H/}\ Adcalddsa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal
Fvc'ﬁl bjgn inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los
ﬁf s%ados, asf como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaldos y

correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la
tasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste
serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o
los interesados deberédn realizar el tramite nuevamente.

Que, atendiendo trdmite No. 1640, ingresado por el drea de Tramifécil, referente a la
comunicacién suscrita por la Cbr. Amelia Escobar Santos, representante de la
Compania VELEZESCOBAR S.A., que en su parte pertinente sefiala: “...Mediante
la presente solicito a usted disponga a quien corresponda se proceda a la revisién
con la aprobacién del estudio de propiedad horizontal del Condominio denominado

“TERRABLANCA". Analizada la documentacién presentada.

g 1.-ANTECEDENTE:

De acuerdo a la escritura de Compraventa celebrada el 5 de febrero de 2016 e inscrita
el 22 de febrero de 2016, la compafiia VELEZESCOBAR S.A., es propietaria del
lote No. 30.de la manzana 3 de la Urbanizacién Mantazul, con-clave catastral No. 1-
32-03-30-000 y un érea de 224,00m2. De acuerdo certificado emirido el 1 de junio de
2016 por el Registro de la Propiedad de Manta, este predio se encuentra libre de
gravamen. Sobre este predio la compafifa propietaria ha construido el condominio
TERRABLANCA, para este fin obtuvo el permiso de construccién No. 124-245-
56833 emitido por esta Municipalidad el 23 de Mayo de 2016. Es importante sefialar
que en la Inspeccién pertinente se constaté que no presenta inconvenientes técnicos
con respecto a terremoto acontecido en nuestra ciudad.

2.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

EL Condominio TERRABLANCA, se compone de dos viviendas cada una

compuesta de sala, comedor, cocina, dos bafios y dos habitaciones, denominadas

como TB-1 y TB-2.
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3.-AREAS GENERALES DEL ESTUDIO:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 224,00M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 224,00M2
AREA NETA VENDIBLE: -224,00M2
AREA TOTAL COMUNAL: 00,00M2

Al constatarse que la documentacién técnica presentada no tiene inconveniente
alguno y que cumple con lo previsto en la Seccién 6° de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal en sus articulos 331 y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupaci6n del Suelo, desde el punto de vista técnico estimamos factible elevar
al Régimen de Propiedad Horizontal el Condominio “TERRABLANCA”.
Ocupacién del suelo, desde el punto de vista técnico estimamos factible elevar al
Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio “TERRABLANCA?”.

5.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y
los estudios de propiedad horizontal cormrespondiente al Condominio
“TERRABLANCA?”, corroborados en sitio por personal técnico de esta Direccion
y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad
horizontal en sus articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, puede ser
incorporado al Régimen de Propiedad " Horizontal del Condominio

“TERRABLANCA”.

Que, mediante memorando No. 1030-DGJ-2016, de fecha 13 de julio de 2016
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (S), emite
pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién presentada por la Cbr Amelia
Escobar Santos, representante de la Compaiifa YELEZESCOBAR S.A., que en su
parte pertinente dice: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por.la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno
“"Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la
'so“_;iciltud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio
“'Q’ERRABLANCA” , por lo que considero pertinente atender lo requerido por la
Se:ﬁora Cbr Amelia Escobar Santos; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos
quc se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
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é's misma se¢ inscriba en el Registio de la Propiedad,” para que este” acto
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administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones
conferidas en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como
méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio
“TERRABLANCA?” ubicado en la Urbanizacién Mantazul, lote 30 de la manzana 3,
signado con clave catastral No. 1-32-03-30-000; al amparo de las normas expuestas
en la presente resolucién; y, considerando los informes que han servido como

habilitante para que se dicte este acto administrativo.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacién y
Ordenamiento Territorial; Avalios, Catastros y Registros; Gestién Financiera y
Gestién Juridica, a fin de que ‘se realicé ~€l--frdmiite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los veintinueve dias del mes de julio

del afio dos mil dieciséis. .
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CED.- 130862032-5

GERENTE SUCURSAL MANTA
BANCO PICHINCHA C. A.

VUIARIA OHATIA DE MANTA

NOTARIO

renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales g

“ g, (IS
NOTARIO

lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta

escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente
instrumento” (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la

minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el DOCTOR CESAR

PALMA ALCIVAR, Abogado, con matricula profesional nimero trece guién

mil novecientos ochenta y cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura.

Para el otorgamiento de la presente escritura plblica se observaron los

preceptos legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi

el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea, en unidad de acto,

quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

Oradroscdoor

MARIA AMELIA ESCOBAR SANTOS
GERENTE DE LA COMPANIA VELEZESCOBAR S. A.
CED.- \204a3504 -0

notariasextamanta@gmail.com
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