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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA \
EXTRACTO ‘
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[[Eseritura v [20231308003P01862
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE OCTUBRE DEL 2023, (14:47)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No, Persona qu
Persona Nombres/Razén social itaivinieite to de Identificacié | Naclonalidad Calldad I fue
Identidad n ® representa
POR SUS
Natural XEE‘;E'QSQUEZ EDISON PROPIOS CEDULA |1310858047 Eﬁ“”om’“ VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén soclal - :i"’“l’em tode | Identificacis | Nacionalidad Calidad Persona "'t‘:'
o identidad n Tapresan
GUTIERREZ MERA SONIA FOR SU8 ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural PROPIOS CEDULA |1303636169 &
ELIZABETH Seseotie NA HIPOTECARIO(A)
KHARY NUJHA
Juridica |BANCO DE MACHALA S A REPRESENTA lauc 07900023500 | ECUATORIA | 5 coeepOR(A) HIPOTECARIO(A) UCHUARI
DO POR 01 NA
PARRAGA
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 1280090

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20231308003P01862
FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE OCTUBRE DEL 2023, (14:47)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CAN ON MANTA * \
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS ;’LLA(‘;@&ES =zl
2023 13 08 03 RN BOI862 - /
COMPRAVENTA
QUE OTORGA
EDISON ANDRES VERA VASQUEZ
A FAVOR DE

SONIA ELIZABETH GUTIERREZ MERA
CUANTIA: USD $ 72.000.00
AVALUO: USD. $ 48.730,82 ~ _
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION =
VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
GRAVAR Y ANTICRESIS
QUE OTORGA
SONIA ELIZABETH GUTIERREZ MERA
A FAVOR DEL
BANCO DE MACHALA S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
P.C.

DE! CANTON MANTA

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinticinco (25) de
octubre del dos mil veintitrés, ante mi ABOGADO GUSTAVO
PATRICIO MACIAS VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO
TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA, comparecen las



siguientes personas: UNO.- El sefior EDISON ANDRES VERA
VASQUEZ, portador de la cedula de ciudadania nimero uno tres uno
cero ocho cinco ocho nueve cuatro guion siete (131085894-7), de estado
civil soltero; DOS) La sefiora SONIA ELIZABETH GUTIERREZ
MERA, portadora de la cedula de ciudadania nimero uno tres cero tres
seis tres seis uno seis guion nueve (130363616-9), de estado civil
divorciada; TRES) El BANCO DE MACHALA S.A. debidamente
representado por la Ingeniera NUJTHA KHARY UCHUARI PARRAGA
en su calidad de Apoderada Especial de la Econ. Maria Eugenia
Navarrete Ortega, Vicepresidente Financiera Subrogante del Presidente
Ejecutivo y Representante Legal, seglin documentacion que se agregara a
la matriz de este instrumento como documento habilitantes; bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes: y.
me piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que
me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: SENOR NOTARIO.- En el Registro de
escrituras Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase incorporar una que
contenga en su primera parte, una COMPRAVENTA: y, en su segunda
parte, HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, GRAVAR Y ANTICRESIS, al tenor de las siguientes
clausulas.- PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUSULA
PRIMERA: OTORGANTES.- Comparece a la suscripcion y

otorgamiento del presente instrumento, Por una parte el sefior EDISON
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ANDRES VERA VASQUEZ; de nacionalidad ecuatorlan 1 sus,\'
propios y personales derechos, parte a la que en adelanpe se \P /‘
denominar “EL. VENDEDOR?”; y, por otra parte, la sefiora- -SONIA
ELIZABETH GUTIERREZ MERA, por sus propios y personales
derechos, a quien en adelante y para los efectos del presente contrato se
les denominardi “LA COMPRADORA”.- CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a) EL VENDEDOR es actual y legitimo

propietario ademas de regular poseedor de un bien inmueble consistente
en DEPARTAMENTO 101 del Edificio "CALETA", implantado sobre el

lote nimero Catorce, de la Manzana U, de la Lotizacién Umifia de la

parroquia y cantéon Manta, de la provincia de Manabi. La propiedad: \
sometida al régimen de propiedad horizontal, se encuentra identificada 353
con el Cédigo Catastral: UNO — CERO OCHO — VEINTISEIS — CERG
CINCO - CERO DIEZ (1-08-26-05-010). EIl DEPARTAMENTO 101 se
encuentra Ubicado en la planta baja del edificio y consta de sala, comedor,
cocina, un dormitorio y un bafio general y presenta las siguientes medidas
y linderos: Por Arriba: Lindera con el departamento-201; por abajo:
Lindera con planta subsuelo; por el Frente (Sur): Lindera con garaje N°8,
partiendo del vértice Sur-Oeste al Este con 5,32 mts.; Por Atras (Norte):
Lindera con area comun de circulacion en forma curva con 5,40 mts.; Por
el Costado Derecho (Oeste): Lindera con lote N° 16 con 14,40 mts.; Por el
Costado Izquierdo (Este): Lindera con area comun de circulacién
partiendo de Norte a Sur con 8,15 mts., luego gira en un angulo de 135°
con 1,13 mts., luego gira haciendo un angulo de 90° con 1,10 mts., y
finalmente continda al Sur con una longitud de 5,53 mits. AREA: 78,61
M2; AREA NETA 78,61 m2: ALICUOTA 0,0666%; AREA DE
TERRENO 19,98 m2; AREA COMUN 26,33 m2; AREA TOTAL
104,94m2. b) HISTORIA DE DOMINIO: el seiior EDISON ANDRES



VERA VASQUEZ, adquirié la propiedad por compra a la compaiiia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A., mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de mayo de dos mil dieciocho,
ante el Notario Sexto del Canton Manta, debidamente inscrita el veintiuno
de junio del dos mil dieciocho, en el Registro de la Propiedad del canton
Manta.- CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA..- En virtud de los
antecedentes expuestos, el sefior EDISON ANDRES VERA VASQUEZ,

por sus propios y personales derechos, tiene a bien dar en venta real y
enajenacion perpetua a favor de la sefiora SONIA ELIZABETH
GUTIERREZ MERA, el bien inmueble que se encuentra ampliamente
descrito en el literal a) de la clausula segunda, de este instrumento.-
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Las partes han fijado como justo
precio de venta, la suma de SETENTA Y DOS MIL CON 00/100.
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($72.000.00), que LA COMPRADORA paga a EL VENDEDOR de la
siguiente forma: La suma de VEINTIDOS MIL 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 22.000,00) entregado

directamente al VENDEDOR previo a la suscripcion del presente
instrumento., valor que el vendedor declara haber recibido a su entera
satisfaccion. El saldo de CINCUENTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 50.000,00). se cancela
mediante crédito hipotecario otorgado a la compradora, con lo cual se deja
expresa constancia que las partes no tienen nada que reclamar por este
concepto, ni en el presente, ni en el futuro.- CLAUSULA QUINTA:
SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR declara que sobre el bien inmueble

materia de la presente escritura no pesa ninglin gravamen que limite su
dominio, posesion, uso y goce; no obstante, de lo cual, se obliga a todo

saneamiento en los términos que para el efecto sefiala la Ley.-
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CLAUSULA SEXTA: ACEPTACION.- Las partes ac;:ptan en &u

totalidad la venta hecha por convenir a sus reciprocos lntereses y por
estar de acuerdo con las normas pactadas en el presente instrumento.-
CLAUSULA SEPTIMA: ORIGEN Y LICITUD DE FONDOS.- LA
COMPRADORA declara, que los fondos utilizados para el pago de la

compraventa del inmueble referido en la clausula segunda del presente
instrumento, provienen de actividades licitas y que de ninguna manera
estan relacionadas con actividades ilegales vinculadas con lavados de

activos; ni contravienen las regulaciones del Consep.- CLAUSULA

correran por cuenta de LA COMPRADORA con excepcién del impuesto 7 :
a la plusvalia que lo pagarda EL. VENDEDOR.- SEGUNDA PARTE:

ENAJENAR. GRAVAR Y ANTICRESIS.- CLAUSULA PRIMERA:
PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracién de la

presente escritura publica: Uno) El BANCO DE MACHALA S.A.
debidamente representado por la ingeniera NUJTHA KHARY UCHUARI
PARRAGA, en su calidad de Apoderada Especial de la Economista

Maria Eugenia Navarrete Ortega, Vicepresidente Financiera y Gestion
Operativa y Tecnologica, Subrogante del Presidente Ejecutivo vy
Representante Legal del BANCO DE MACHALA S.A., parte a la que en
adelante y para efectos de esta escritura publica se podrda denominar
simplemente como “EL.  BANCO” o “EL ACREEDOR
HIPOTECARIO”; Dos) la sefiora SONIA ELIZABETH GUTIERREZ
MERA, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante y para
los efectos del presente contrato se la denominard “LA DEUDORA
HIPOTECARIA”.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
LA DEUDORA HIPOTECARIA para atender y satisfacer sus

> <5353 Py




actividades econémicas ha obtenido u obtendrda del BANCO, cartas de
garantias, fianzas, avales, préstamos de cartera, etcétera; y, ademas, ha
solicitado o solicitara al BANCO otras operaciones de crédito y/o se le
garantice el cumplimiento de otras obligaciones.- CLAUSULA
TERCERA: A) HIPOTECA ABIERTA.- En caucion de cualquiera de
las operaciones otorgadas por el BANCO a LA DEUDORA
HIPOTECARIA, asi como sus sucesivas renovaciones en caso de que
éstas se produzcan, asi como para garantizar el pago del capital, intereses,
gastos judiciales, extrajudiciales, de cualquier obligacién, pasadas,
presentes y/o futuras, contraidas y/o por contraer por LA DEUDORA
HIPOTECARIA. sea de forma individual y/o conjunta, a la orden y/o a
favor del BANCO, y/o que hubieren sido contraidas a favor de terceros y
posteriormente endosadas, cedidas o transferidas a favor del BANCO
directa y/o indirectamente ya sea como deudora principal, codeudora y/o
garante solidaria, ya sea por Préstamos en Moneda de curso legal,
Descuentos, Aceptaciones Bancarias, Apertura de Cartas de Crédito
Fianzas y/o Avales, Sobregiros, y/o por cualquier modalidad o linea de
crédito que el BANCO le llegare a otorgar, sin restriccion de ninguna
clase ni en cuanto al monto de las obligaciones ni a la moneda en que se
hallen establecidas. ni en cuanto a su origen y/o naturaleza, costas
judiciales y/o extrajudiciales, sea por su origen anterior, simultineo y/o
posterior al presente contrato, LA DEUDORA HIPOTECARIA declara
que grava con el derecho real y de manera expresa, constituye especial y
sefialadamente a favor del BANCO, PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
sobre el bien inmueble de su propiedad, consistente en
DEPARTAMENTO 101 del Edificio "CALETA", implantado sobre
el lote nimero Catorce, de la Manzana U, de la Lotizacion Umina de

la parroquia y cantén Manta, de la provincia de Manabi. La
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propiedad sometida al régimen de propiedad horizonta't.]_;xsg enéﬁiﬁra:ﬁ‘{{'
identificada con el Cédigo Catastral: UNO - CERO'*QBCHG“‘E(‘f’
VEINTISEIS — CERO CINCO — CERO DIEZ (1-08-26-05-016‘).' El
DEPARTAMENTO 101 se encuentra Ubicado en la planta baja del
edificio y consta de: sala, comedor, cocina, un dormitorio y un baiio
general y presenta las siguientes medidas y linderos: Por Arriba:
Lindera con el departamento-201; por abajo: Lindera con planta
subsuelo; por el Frente (Sur): Lindera con garaje N°8, partiendo del
vértice Sur-Oeste al Este con 5,32 mts.; Por Atris (Norte): Lindera K

con area comun de circulacion en forma curva con 5,40 mts.; Por el

Costado Derecho (Oeste): Lindera con lote N° 16 con 14,40 mts.; Por
el Costado Izquierdo (Este): Lindera con drea comin de circulacién N
partiendo de Norte a Sur con 8,15 mts., luego gira en un angulo de
135° con 1,13 mts., luego gira haciendo un angulo de 90° con 1,10
mts., y finalmente contintia al Sur con una longitud de 5,53 mts.
AREA: 78,61 M2; AREA NETA 78,61 m2: ALICUOTA 0,0666%;
AREA DE TERRENO 19,98 m2; AREA COMUN 26,33 m2; AREA
TOTAL 104,94m2. B) ANTECEDENTES DEL DOMINIO: la sefiora
SONIA ELIZABETH GUTIERREZ MERA, adquiere el dominio del

inmueble que se hipoteca mediante compraventa celebrada en la primera
parte de la presente escritura publica. Para mayor historia en cuanto a los
antecedentes del dominio, se agrega al presente contrato, el certificado del
Registro de la Propiedad, como documento habilitante.- CLAUSULA
CUARTA: CONDICIONES.- Los linderos que constan detallados en la

Clausula Tercera de esta escritura publica, son los generales del inmueble
hipotecado, no obstante, si alguna parte de éste no estuviera comprendido
dentro de aquellos, quedara también hipotecado porque es voluntad

expresa de LA DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen



comprenda y se extienda a la totalidad del bien inmueble, incluyendo
edificaciones, aumentos y mejoras hechos o que se hicieren en el futuro,
ain por destruccion de lo que ya existe, y en general, a todo lo que se
considere inmueble por destinacidn, naturaleza, accesiéon o incorporacion
segun las reglas del Cddigo Civil vigente, de modo que todos los
documentos que hayan sido suscritos y/o suscribiere LA DEUDORA
HIPOTECARIA, y todas las obligaciones para con el BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes y futuras de
plazo pendiente o vencido incluyendo gastos judiciales, honorarios de
Abogados, quedaran integramente garantizadas con la Hipoteca que se
constituye en este acto.- CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO.—
LA DEUDORA HIPOTECARIA, declara que el bien inmueble dado en

garantia a favor del Banco de Machala S.A., asi como lo que se encuentra
en €l y son parte del mismo, se halla libre de todo gravamen, prohibicion
voluntaria de enajenar, gravar, condicion resolutoria o suspensiva de
embargo; y, en general, de toda limitacién al dominio.- CLAUSULA
SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra

Obligacion, empleada en las clausulas precedentes, tanto al referirse a las

obligaciones anteriores y presentes como a las futuras, se entendera
respecto a la primera hipoteca abierta que se constituye en esta escritura
publica, que comprende cualquier garantia, contragarantia y/o todos los
créditos directos o indirectos que conceda o haya concedido el BANCO a
LA DEUDORA HIPOTECARIA, sea de forma individual o conjunta,
sea como deudora principal, codeudora o garante solidaria, es decir, que
comprende las operaciones de Cartera, Préstamos a firma o cualquier tipo
de garantia, contragarantia, fianzas, avales, etcétera, o por cualquier otra
linea 0 modalidad de crédito que le otorgue indistintamente el BANCO,

asi como costas judiciales o gastos de cualquier indole relativos a las



y el bien inmueble sobre los que recae, asi como cualquler otror -.\(:%10!‘,51&*@,
por tnica decision del BANCO, se considere como obligacién; ya Seﬁ ];_)or
su origen anterior, simultineo o posterior al presente contrato.-
CLAUSULA SEPTIMA: VIGENCIA DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca con el caricter de abierta con la calidad de primera que se
constituye en esta parte de escritura publica, subsistira hasta la completa
extincion de todas las obligaciones contraidas por LA DEUDORA
HIPOTECARIA para con el BANCO. LA DEUDORA
HIPOTECARIA, renuncia al derecho que se deriva de la disposicion del -

inciso tercero del articulo dos mil trescientos treinta y seis del Codigo

Civil, por lo tanto, renuncian a solicitar que se declare extinguida la =N

TANTON MANTA

hipoteca con el caracter de abierta por otra via que no sea la cancelacién
por parte del BANCO mediante el otorgamiento de la escritura publica
correspondiente.- CLAUSULA OCTAVA: ACCIONES DEL BANCO
DE MACHALA S.A.- El Banco de Machala S.A. podré ejercer la accion

real hipotecaria, al vencimiento de cualquiera de las obligaciones
respaldadas por la hipoteca. El Banco de Machala S.A. podra declarar de
plazo vencido todas las obligaciones contraidas por LA DEUDORA
HIPOTECARIA a la orden y/o a favor del Banco de Machala S.A.,
cuando por cualquier causa se desmejorare la cauciéon aqui concedida;
cuando el inmueble hipotecado fuera embargado, secuestrado o sufriere
prohibicion de enajenar por razon de otros créditos o cualquier otra causa,
cuando por cualquier motivo, a juicio del Banco de Machala S.A., no
estén debidamente aseguradas las obligaciones. Igual derecho a declarar
de plazo vencido tendra el Banco de Machala S.A., si LA DEUDORA
HIPOTECARIA, propietaria del inmueble hipotecado, lo enajenare,

gravare o limitare su dominio, en todo o en parte, sin consentimiento o



intervencion del Banco de Machala S.A.; en caso de que LA DEUDORA
HIPOTECARIA no pagare a tiempo los impuestos fiscales, municipales,
correspondientes al bien inmueble que se hipoteca en esta escritura
publica; cuando se dictare auto coactivo contra LA DEUDORA
HIPOTECARIA por el cobro de contribuciones, tasas, impuestos, o por
cualquier otro motivo; cuando LA DEUDORA HIPOTECARIA fuera
declarada en concurso de acreedores, insolvencia o quiebra; cuando LA
DEUDORA HIPOTECARIA, se constituya en deudora o fiadora ante el
Fisco, Municipalidades o entidades que tengan jurisdiccion coactiva, por
obligaciones propias o ajenas; LA DEUDORA HIPOTECARIA dejare
de mantener el inmueble hipotecado en buenas condiciones, hasta el punto
que, a juicio del Banco de Machala S.A., la garantia del préstamo se
encuentre amenazada; en caso de incumplimiento por parte de LA
DEUDORA HIPOTECARIA de sus obligaciones patronales con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social o cuando fuere demandada por
cuestiones provenientes del trabajo, colectivas o bien del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por mora en el pago de aportes,
contribuciones, etcétera, en los demds casos contemplados en este
contrato, y en las leyes ecuatorianas.- CLAUSULA NOVENA:
SEGURO.- LA DEUDORA HIPOTECARIA, se obliga a asegurar

contra todo riesgo el inmueble hipotecado, se obligan, asi mismo, a
renovar el seguro cada vez que se venza la pdliza, de manera que el bien
inmueble, a juicio del BANCO se encuentren constantemente asegurado
hasta la completa extincion de las obligaciones contraidas o por contraer
por LA DEUDORA HIPOTECARIA a favor y/o a la orden del
BANCO. La pdliza serd extendida o endosada a favor del Banco de
Machala S.A. y si LA DEUDORA HIPOTECARIA no contratare el

seguro o no renovaren la pdliza ocho dias antes de que se venza. el

10



BANCO queda facultado para hacer la renovacion o tom‘fu: el se%ﬂu\ \

DEUDORA HIPOTECARIA quedara obligada a reembolsarle al ancg. ,’

de Machala S.A. el valor de la prima y de los demés gastos que ’hub;eré,’l
més la maxima tasa de interés anual vigente a esa fecha, calculados desde
el dia en que se hubiera pagado el valor de la prima o los gastos. En caso
de siniestro, el Banco de Machala S.A. cobrara directamente el valor que
reciba de los aseguradores y lo aplicard en abono de cualquier obligacion
que LA DEUDORA HIPOTECARIA estuviere adeudando. Si el seguro
no llegare a efectuarse, si la compaiiia aseguradora no pagare, retardare o
dificultare, por cualquier motivo el cobro de la péliza, el BANCO no
tendrd responsabilidad alguna, siendo todos los riesgos y gastos pore:

cuenta de LA DEUDORA HIPOTECARIA.- CLAUSULA DEC :
ANTICRESIS. - El Banco de Machala S.A., podrd tomar en anticresis'\el ~

inmueble hipotecado, en caso de vencimiento de una cualquiera de las\: :
obligaciones respaldadas por esta hipoteca, para lo cual, bastara la ‘5’
decision que en ese sentido tome, debiendo anticipar por escrito a LA |
DEUDORA HIPOTECARIA. En este caso, la anticresis podra subsistir

hasta la total cancelacion de las obligaciones respaldadas por la hipoteca

con el caracter de abierta, intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales que se deriven del presente contrato, por la sola voluntad

del BANCO.- CLAUSULA _UNDECIMA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Es voluntad de LA
DEUDORA HIPOTECARIA en seguridad del cumplimiento de las

obligaciones que ha contraido o que contrajese con el BANCO, solicitar la
prohibicion de enajenar y gravar del inmueble que se hipoteca en esta
escritura publica, la misma que no podrd ser levantada, total o
parcialmente, sino con autorizacion expresa y escrita del BANCO. La

prohibicion que se constituye voluntariamente en esta clausula, durara

11



hasta la total cancelacion de las obligaciones que tenga LA DEUDORA
HIPOTECARIA para con el BANCO y hasta que éste, dindose por
satisfecho, otorgue su cancelacion.- CLAUSULA DUODECIMA:
DOMICILIO Y NOTIFICACIONES.- LA DEUDORA
HIPOTECARIA se somete, especial y sefialadamente, a los Jueces y

Tribunales de lo Civil de la ciudad de Manta. Para el efecto, renuncia a
fuero, domicilio y vecindad. LA DEUDORA HIPOTECARIA en caso
de cobranza judicial de los créditos garantizados con la presente hipoteca,
declara que acepta de manera expresa, libre y voluntaria que serd
legalmente citada de forma telematica en el correo electronico
SONIAGUTIERREZ@GMAIL.COM; de conformidad con lo
determinado en el Coédigo Organico General de Procesos vigente en el
Ecuador. Lo anterior, sin perjuicio de otros mecanismos legalmente
validos previstos por dicho Cédigo. En el evento que LA DEUDORA
HIPOTECARIA cambie la direccion de correo electronico sefialado para
la citacion telematica en el presente documento, se compromete a
comunicar al Banco de Machala S.A., dicha circunstancia por escrito, a
través del formulario de actualizacion de datos personales debidamente
suscrito; y, acepta expresa e incondicionalmente, que sera legalmente
citada de forma telematica en las nuevas direcciones de correo electronico
que sefiale.- CLAUSULA DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- El
BANCO DE MACHALA S.A. debidamente representado por la
ingeniera NUJTHA KHARY UCHUARI PARRAGA en su calidad de

Apoderada Especial de la economista Maria Eugenia Navarrete Ortega,
Vicepresidente Financiera y Gestion Operativa y Tecnoldgica, Subrogante
del Presidente Ejecutivo y Representante Legal del BANCO DE
MACHALA S.A., en las condiciones y circunstancias determinadas en

las clausulas precedentes, acepta la hipoteca abierta con la calidad de

12
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s = "
primera, prohibiciéon voluntaria de enajenar, gra gr y ﬁnhtfesm “
constituida en esta escritura publica.- CLAUSULA DECIMA CUARTA'— / /
AUTORIZACION. - Las partes contratantes autonzarb\pira que el"

BANCO o el Notario, soliciten y obtengan la inscripcion de la presente
escritura publica en los libros del Registro de la Propiedad

correspondiente.- CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos

los gastos que se ocasionen como consecuencia de la celebraciéon y/o
legalizacion de la presente escritura publica de Hipoteca Abierta,
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, Gravar y Anticresis, correran a cargo
de LA DEUDORA HIPOTECARIA, para lo cual, autoriza se debite
dichos gastos o costos de las cuentas corrientes o de ahorros que mantenga
en el Banco de Machala S.A.- Minuta firmada por la Ab. GEANNY
ALFREDO MONTESDEOCA MARIN, Mat. Prof. No. 09-2015-378
FORO DE ABOGADOS.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a las comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas se afirman y
ratifican en el total contenido de esta compraventa, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Ing. NUJHA ngARY UCHUARI PARRAGA
c.c. 130786918-8
APODERADO ESPECIAL DEL BANCO DE MACHALA S.A.
RUC. 0790002350001



EDISON ANDRES VERA VASQUEZ
c.c. 131085894-7 ¢

Abg. GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES
NOTARIO TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante mi y en fe de ello confiero
este primer testimomo aue sello y firmo en la cudad

ge Manta a la misma 1€;(.7‘|d de su otorgamiento

R0 PUBLICO TERCERO (€
DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR y

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,

INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
SUPERIOR DOCTORA - MEDICO vaaavazz
APELLIDOS Y NOMEBRES DEL PADRE

GUTIERREZ CURIPOMA CESAR MONF!
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE =
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MERA CARLOTA MENEGILDA N ¥ -
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién ¥ Cedulacion

Direccién General de Registro Civil,
ldentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 239-

[l

239

|

I

[

71

6

il

Numero tnico de identificacion: 1303636169
Nombres del ciudadano: GUTIERREZ MERA SONIA ELIZABETH
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANAB I/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 7 DE FEBRERO DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DOCTORA - MEDICO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: GUTIERREZ CURIPOMA CESAR MONFILIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MERA CARLOTA MENEGILDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 30 DE ENERO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

ng. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmadn alamtriei— .




(LR LR

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

VERA CEDENO EDISOM EDILBERTO V2334V2242
TIPO SANGRE A+

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
VASQUEZ MENDOZA MELVA MARIA

:I__?;g"-‘D

ESTADO CVIL.

SOLTERO DONANTE
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

mmiigm REPUBLICA DEL ECUADOR Ve
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1310858947

Nombres del ciudadano: VERA VASQUEZ EDISON ANDRES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/12 DE MARZO

Fecha de nacimiento: 4 DE OCTUBRE DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

("T . Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: VERA CEDENO EDISON EDILBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VASQUEZ MENDOZA MELVA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE JULIO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 25 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANARBI - MANTA

N° de certificado: 238-946-63577

238-946-63577

M Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

[p e F L
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N° de certificado: 235-

|

ll

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

I

9

ll

5

i

Nimero tnico de identificacién: 1307869188
Nombres del ciudadano: UCHUARI PARRAGA KHARY NUJHA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 17 DE JULIO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CEVALLOS ARTEAGA CHRISTIAN ALFREDO
Fecha de Matrimonio: 15 DE AGOSTO DE 2008

Datos del Padre: UCHUAR] GONZALEZ JOSE ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PARRAGA BRIONES MIRNA MARISOL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 28 DE FEBRERO DE 2015

Condicién de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a Ja fecha: 25 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

ng. Carlos Echeverria,
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmardn alactrimiaae i
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Factura: qﬁ&%@?@dﬁ?ﬁéﬁgm 20220901010P02476

P
/oS
NOTARIO(A) SUPLENTE EUFEMIA ARACELI COELLO MOREIRA f./ v
j 4
i
NOTARIA DECIMA DEL CANTON GUAYAQUIL { { '
o ..;
EXTRACTO W <
(%1 Tf"
\,-._ £ I . . ‘3..;\‘. oy
lEsu:rllura Ne: |20220801010P02476 RN R ]l
i g
ACTO O CONTRATO: |
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE NOVIEMBRE DEL 2022, {14:26)
e
[oToRGANTES TN M
OTORGADO POR AN N
Dacumento de No. — y s L, o
' Persona Nombres/Razén social Tipo intervinlente identidad Identificacion Nacionalidad Cnlidqél F'erson:-a q‘l._::_‘le rap;ﬁars ta
REPRESENTADO 078000235000 | ECUATORIA |PODERDAN | MARIA NAVARRETE
Juridica | BANCO DE MACHALA S A i RUC - N T QRTEGﬁ__ HUNAY o |
Vi @, k:ﬂv o 4 ;‘
A FAVOR DE \ a aa
. N Documento de No. . \ P T I
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion | N@cionalidad|  Calidad - ‘PJ,!J‘:S)?EB 'chg.gupru#nta
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia I
Igumms GUAYAQUIL CARBO/CONCEPCION
DESCRIPCION DOCUMENTO:

.

PODER ESPECIAL QUE OTORGA LA SENORA ECONOMISTA MARIA EUGENIA NAVARRETE ORTEGA EN ST CALIDAD DE
OBJETO/OBSERVACIONES: | VICEPRESIDENTE FINANCIERA, SUBROGANTE DEL PRESIDENTE EJECUTIVO DEL BANCO DE MACHALA S.A: A FAVOR DE
LA SENORA INGENIERA NUJHA KHARY UCHUARI PARRAGA

C“ANTIA DEL ACTO O
[;JNTR ATO: INDETERMINADA <I

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHQ (P)

ESCRITURA N°: 20220901010P02476

FECHA DE OTORGAMIENTO: 8 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (14-26)
OTORGA: NOTARIA DECIMA DEL CANTON GUAYAQUIL
OBSERVACION: f

\ / | J

N 7 ; .’7
NOTARIQ(A) SUPLENTE}/UEEMU\ A , CELI COELLO MOREIRA
NOTARIA DE(_;fMA DEL CANTON GUAYACQUIL

AP: 11822-DPDY-2022-JM
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NOTARIA DECIMA

GUAYAQUIL - ECUADOR
Factura:

001-100-000081109

20220901010r02476
PODER ESPECIAL QUE OTORGA LA

SENORA ECONOMISTA MARIA

EUGENIA NAVARRETE ORTEGA, EN

SU CALIDAD DE VICEPRESIDENTE

FINANCIERA, SUBROGANTE DEL

PRESIDENTE EJECUTIVO DEL

BANCO DE MACHALA S.A; A FAVOR

DE LA SENORA INGENIERA KHARY

NUJHA UCHUARI PARRAGA ~——#f——

CUANTIA: INDETERMINADA. —729—

DI: 2 COPIAS., =-=—==m====- X1
En la ciudad de Guayaquil, Capital de
Provincia del Guayas, Republica del Ecuador,
hoy dia NUEVE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL
VEINTID@S, ante mi, Abogada EUFEMIA ARACELI

COELLO MOREIRA,
CANTON GUAYAQUIL,

de la presente

Economista MARIA
calidad

su de

NOTARIA DECIMA SUPLENTE DEL

comparece a Jla celebracién

escritura publica 1la sefiora

EUGENIA NAVARRETE ORTEGA, en

VICEPRESIDENTE FINANCIERA,

SUBROGANTE DEL PRESIDENTE EJECUTIVO del BANCO

DE MACHALA S.K. quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, casada, ejecutiva;
la compareciente es mayor de edad,

domiciliada en el

obligarse y contratar a

e. Bien

instruida

cantén Guayaquil; capaz para

quien de conocer doy

sobre la naturaleza vy

N TP\
JWAB, . ¢

Ila



resultado de la presente escritura de PODER
ESPECIAL, a la que procede como gueda
expresado con amplia y entera libertad para su
otorgamiento me presenta la minuta del tenor
siguiente: SENORA NOTARIA: En el registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase
insertar una en la gue conste un PODER
ESPECIAL gue se otorga conforme las
siguientes clédusulas y declaraciones: CLAUSULA
PRIMERA : COMPARECIENTE. - Comparece al
otorgamiento de la presente escritura publica,
la Economista MARIA EUGENIA NAVARRETE ORTEGA,
en su calidad de VICEPRESIDENTE FINANCIERA,
SUBROGANTE DEL PRESIDENTE EJECUTIVO del BANCO
DE MACHALA S.A. a gquien en adelante y para
efectos del presente instrumento se podra
denominar la “*Mandante” o] “Poderdante”. -
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) La sefiora
INGENIERA KHARY NUJHA UCHUARI PARRAGA se
desempenfa actualmente como Subgerente de
Sucursal Manta del Banco de Machala S.A. B) La
Economista MARIA EUGENIA NAVARRETE ORTEGA, en
su calidad de VICEPRESIDENTE FINANCIERA,
SUBROGANTE DEL PRESIDENTE EJECUTIVO del BANCO
DE MACHALA S.A., requiere otofgar un Poder
Especial a favor de la sefiora INGENIERA KHARY

NUJHA UCHUARI PARRAGA, para que ésta, sin el



Tra.
Maria Vin I%ﬁfé %W

GUAYAQUIL - ECUADOR _ _
concurso de otro funcionario, pueda

los actos y suscribir los contratos
constan en la clausula siguiente del presente
instrumento. A la Sefiora INGENIERA KHARY NUJHA
UCHUARI PARRAGA, se le podrad denominar como la
“Mandataria” o “Apoderada Especial”. CLAUSULA
TERCERA: PODER ESPECIAL.- La Economista MARIA
EUGENIA NAVARRETE ORTEGA, en su calidad de
VICEPRESIDENTE FINANCIERA, SUBROGANTE DEL. — Tt~

2 ey
7’ -2

PRESIDENTE EJECUTIVO del BANCO DE MACH#LK"

» . aiy ' £
\ﬁggg]d) ..//

S.A., confiere Poder Especial, ampllo Eu

suficiente, cual en derecho se requiere, \ a

K)
Fy

favor de la sefiora: i) INGENIERA KHARY NUJHﬂx”&tW”7’
UCHUARI PARRAGA con cédula de ciudadania
nimero uno tres cero siete ocho seis nueve uno

ocho - ocho (130786918-8); en su calidad de

Subgerente de Sucursal Manta del Banco de

Machala S.A.; para que, de forma individual e
indistinta, en representacién del Banco de
Machala S.A., puedan realizar los siguientes
actos Y% contratos: A) Girar cheques de
emergencia, gerencia y certificados,

Certificados de depdsito a plazo emisidén vy
aceptacidn de cesiédén; Garantizar endosos de
cheques; Firmar Cartas de Garantias Bancarias.
Las atribuciones determinadas en el presente

literal podran ger ejercidas de manera

Individual, hasta por la cantidad de USS$



50.000 (Cincuenta Mil Délares de los Estados
Unidos de América); y, conjuntamente con otro
apoderado con las mismas facultades, hasta por
la cantidad de US$ 200.000 (Doscientos Mil
Délares de los Estados Unidos de América) B)
Aceptar la Cesién a favor del Banco de los
Contratos de Compraventa con Reserva de
Dominio; Firmar certificados Bancarios de
Tarjetas de Crédito; Cortes de cuenta; Fiel
Copia de estados de cuentas; Comunicaciones
comerciales; Protestos y Devoluciones de
cheques; Solicitudes de productos, Formularios
conozca a su cliente, Formularios y
certificados bancarios; C) Suscribir Contratos
de Cuenta Corriente Bancariaj; Contrato de
Cuenta de Ahorro; Contrato de Emisién y Uso de
Tarjeta de crédito; Contrato de Emisidén y Uso
de Tarjeta de Débito; Contrato para la
Prestacidédn del Servicio de Cobros y Pagos
Electrdnicos "C&P"; D) Suscribir Convenios de
Mutuo y su respectiva Tabla de amortizacidn;
Convenio de Reserva y Compromiso de Pago;
Suscribir Convenios de Garantia Bancaria,
Avales, Carta de Crédito; y, E) Suscribir toda
clase de convenios por operaciones financieras
(activas, pasivas y contingentes) y servicios
financieros/bancarios; F) Suscribir Contratos

de Hipotecas, Prendas y Reserva de Dominio. De
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SUPERINTENDENCIA i
DE BANCOS f

Oficio Nro. SB-SR-2019-3901-0
Guayaquil, 23 de julio de 2019

Asunto: NOTIFICACION DE RESOLUCION No. SB-IRG-2019-815

Economista l
Maria Eugenia Navarrete Ortega
Vieepresidente Financiern - Subrogante Presidente Ejecutivo
BANCO DI MACHALA

N\
En su Despacho ! Lz "
B ,.‘.\;‘
| £l
De mi consideracidén: ! . 1
i ri" /
i N g, e\ L i
Cumplo con notificar a usted, en copia certificada de la Resolucién No,.'~Bi-&

SB-IRG-2019-815 de 23 de Julio del 2019, médiante la cual se le califica la idoneidad
legal, como Vieepresidente Financiera del Bunco de Machala S.A.
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SECRETARIO REGIONAL, SUBROGAN']‘E
Anexos: i
- . sbfrg-2019-815.pdr ‘

Copia:
Licenciado !
Pabla Alberio Cobo Luna . i
Secretario General (I0)

Magisler
Blunen Rosn Lazo Mora
Directura Regional de Control Privado 2 |

Quitaz v, 12 sle Denbane M 1US y Madrid, Tdelones: (02) 299 76 03/ 29961 00 WWww.superoancos.gon.ec
Guayanuil: Chimbierazod 12 y Agubire, Tdélono: (040 37042 60 |
Cuenca: Antanlo Bareero 710y Preshiente Crdova, Tdélonns: {O7) 201 561 72482 .':? 26 . -
Pormff\.;jm Calle: Olimadoy Alajuela, Telélonas: (05 26349 51 7 3635010 i Supetintetidanetn Ju Buncos

o 3

;{ww
(§§,ﬂ gsupctbaneosl




DE BANCOS

SUPHHNTENDENG@x gﬁ?mﬁmgaghg

i

RESOLUCION No. SB-RG-2019.845

ERIC JOEL CARO BERMUDEZ
INTENDENTE REGIONAL DE GUAYAQUIL

 CONSIDERANDO:
i

QUE mediante comunicacidn BM-VH'F-020-2019 de 19 de julio de 2019, ingresada en esta
institucion en la misma fecha, la economista Marla Eugenla Navarrete Ortega, salicita sy
calificacién como Vicepresldente Financiera del Banco de Machala S.A., para que en tal calidad
pueda ejercer Ia representacion legali de la entidad, en caso de falta o impedimento temporal
del Presidente Ejecutivo, de conformidad con el estatuto social del banco, acompaiiando para
el efecto la debida documentacién; « !

QUE el articulo 258 del Cédigo Organico Monetario Y Financlero, establece cusles son los
Impedimentos para ser miembros de| directorio ¥ representantes legales de una entidad del

sistema financiero nacional: !

QUE medlante circular No. SB-DS-2018-0007-C, de 6 de noviembre de 2018, Ia
Superintendencia de Bancos establecls jos documentos habllitantes que deben ser

presentados dentro del referido proceso de califlcacién;
QUE la Direcelén Regional de Trém]tes Legales, medlante memorando No. SB-DRTL-2019-
0353-M, de 23 de julio de 2018, ha determinado que la economista Maria Eugenia Navarrete
Ortega cumple con los requisitos establecidos en la clreular antes Indicada, que no se
encuentra incursa en [as prohibiciones contempladas en el artfculo 258 del Cédigo Organico
Monetario y Financlerg, Y que cuenta con conecimientos y experiencla suficlerite que Ia
acreditan capacitada para conocer, [dentiflcar y resolver rlesgos praplos del negocio financlero,

segun consta en la declaracién juramentada comespondiente, otorgada el 17 de Julio de 2019,
ante la Notarla Décima del cantén Guayaquil;

EN ejercicio de la atribucién delegada, constante en el articulo 12, letra d), de la Resoluclén
No. SB-2019-280 de 12 de marzo de 2019,

| RESUELVE:

ARTICULO UNIcO.- CALIFICAR la idoneldad legal de la e I onomista Marla Eugenig Navarrete
Ortega, con cedula No. 0905765087, |como Vlcepresldent; Finahclera del Banco de Machala
S.A., para que en tal calidad pueda ejercer la representaclbn legal de dicha entidad bancaria,
€n caso de falta o impedimento temporal del Presidente ecutivo, en la forma prevista por el

directorio y observando lo dispuesto en el arileulo trigésirho quinto del estatuto social de |a
entidad bancaria,

COMUNIQUESE.- Dada en la Intendencia Reglonal de Guéyaquil, a los veintitrés dfas del mes
de julio del afio dos mil diecinueve

aro Bermiidez
AL-BEGUA‘YAQUIL
™~

Jbs veintitrés dias del mesde Julio del afio dos mil
i

Inloga. Elena Tapla Glieva
SECRETARIA REGIONAL, SUBROGANTE

i
|

SECRETARI
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ﬁf*‘ﬂ Banco_de’Washala
g ?}ﬁ{;}ﬁ'@sﬁ{ﬁ?&pjﬂL_i'n\
Machala, 29 de Junio del 2021 ( %A

=

i

Sefora Economista | '
Maria Eugenia Navarrete Ortega
Ciudad.-

Estimada Economista :

Me cumple dirigir a usted la presente, con el objeto de comunicarle que el Direciorio del
Banco de Machala S.A., en su sesidn celebrada el dia de hoy 29 de Junio del 2021, reeligi® a
usted VICEPRESIDENTE FINANCIERA, SUBROGANTE DEL PRESIDENTE EJECUTIVO, de nuesira
Institucién, por un periodo de DOS ANOS, contados o partir de lar presente fecha. ————~s

La represenlacion Legal, Judicial y Exirajudicial del Banco de Machala S.A. sgré ejercida por ‘
usted, de acuerdo al orden de subrogacion establecido por el Directorigy del Bapco. en -\
cumplimiento de los Articulos 35 y 39 de los estatutos vigentes, los mijlf‘gos q%{;ﬂdnn o

contenidos en la escritura publica de Reforma Parcial y Codificacion dell EstatuterSpeial, =)
olorgada anle la Ab. Araceli Coello Moreira, Notaria Suplente Décima, del oﬁ?én'f{f.?
Guayaquil, el 19 de Abril del 2017 e inscrila en el Regisiro Mercantil del cantén Machala, &,/
I de Junio del 2017, - L e

—

El Banco de Machala S.A., se constituyé mediante escrifura publica celebrada el 27 de
Marzo de 1962, en la Notaria Primera del Cantén Machala e inscrita en el Registro Mercantil
el 30 de Junio de 1962,

Felicito a usted por tan merecida designacion de due ha sido objeto, debiendo continuar
-ejerciendo las obligaciones y atribuciones que le han sido establecidas.

Le auguramos éxito en su gestion y le expresamos el testimonio de nuesira consideracion

————

- mas distinguida.
Atentamente,
[.J7
‘ d: ! {J«'rr:{ {) ;,a/ by

Dr. (hc) Esjg/b_c%\’duirolu Figueroa
PRESIDENTE D{E DIRECTORIO

\ l?_k".)
HI N \_\\ ?/

——

Aceplo el nombramienio de VICEPRESIDENTE FINANCIERA, SUBROGANTE DEL PRESIDENTE
EJECUTIVO del Banco de Machala S.A., otorgado a mi favor; y, para constancia firmo en la
misma civdad y fecha que anfecede. '

Machala, Junio 29 del 2021,

" /) s .

> o ; &
C,Qé_‘rua @CO_L.LE.E@.O@

Econ. Maria Eugenia WEQG
C.C. No._@_'?j_)jl&SOB?

£ Oro - Guayas - Azuay - Los Rios - Pichincha - Loja - fungurahua - Kanabi - Sanie Demingo o ‘ )
Tell.: Matriz (07) 2930 100 - Sucuisal Mayor (04) 256 6800 B QG bancomachala.com




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MACHALA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO...

NUMERO DE REPERTORIO: 2419

FECHA DE INSCRIPCION: 06/07/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 916

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARN[A: BANCO DE MACHALA S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | NAVARRETE ORTEGA MARIA EUGENIA
IDENTIFICACION 0905765087

CARGO: VICEPRESIDENTE FINANCIERO
PERIODO(Afios): DOS ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
EL VICEPRESIDENTE FINANCIERO EJERCERA LA REPRESENTACION LEGAL, JUDICIAL Y

EXTRAJUDICIAL CONFORME LO DISPONE EL DIRECTORIO.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MACHALA, A S DE JULIO DE 2021

MARIO DANIEL QUINTANA EGIS_,:FF%?’ AnERCANTIL 3
REGISTRADOR MERCANTH DE \CANTON MACHALA

DIRECCION DEL REGJSTRO: UNIORO 5/N CC. UNIORO PISO 1 OF. 48

LO Crprttin, 1 BSmi 7 jhis
Al f’)l ! /:) iﬁ:(l-ln‘-_,l‘,-j-,
/ Gl l:‘l"‘“[ﬁt‘(:‘u. ."l-- N[V -
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REGISTRO UNICO DE CONTRIB UYENTES

T I SOCIEDADES

S\ }7 &
NUMERO RUC: 0780002350001 I i -
RAZON SOCIAL: BANCO DE MACHALA S A | ;’ ¥

1 :

NOMBRE COMERCIAL: i\ }
REPRESENTANTE LEGAL: NAVARRETE ORTEGA MARIA EUGENIA \
CONTADOR: CIFUENTES PAREDES JOHN FILOMETOR
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:  5i
CALIFICACION ARTESANAL: 302 NUMERO: SN

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION; 31/10/1981
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. ACTUALIZACION:
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

30/06/1962
27/08/2019

—L il ) rl‘:I‘VT".h' g

Provincla: EL ORO Canton: MACHALA Parro
ubicacion: A VEINTE METROS DEL FARDUE

R T R T &5
u(i;z: MACHALA Calle: 9 DE MAYO Numero: S/N Intersaccion: ROCAFUERT

E Edificio: ANCO DE MACHAEA
NTRAL Taelefono Trabajo: 072930100 Fax: 072922744 Apartado Postal: 0000711 Ergall; JeHuanta @ty
& 4

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS . {f ™ ok '
: ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO [l - Loy

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES [

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE {
 DECLARACION MENSUAL DE IVA

1% 7
" IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICcULOS MOTORIZADOS ‘ \

ECIMP=

Son derechos ds los contribuyentes: Derechos da trato ¥ confidencialidad,

. Dorachos de asistencia o colaboracicén, Dure-r}f:qs.af:qqd;,r{r'cga",; De
Derechos procedimentales; para mayor informacién consuile 8n www.sri.gob.ec, e, 1o LN

o A

rechos de informacidn,
S g
eriores a los fimites establecidos en ol Reginmento para Ia aplicacion de la ley

Las personas naturales cuyo capital, lnfmsoa anuales o coslos J gasltos anuales sean sup
ntes de ratencién, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus

de régimen tribulario interno astén ob ad, convirtiéntdose en age

Recuarde que sus declaraciones da IVA podrén presentarse de man

era semesiral siempre y cuando no se encuenltre abligado a llevar contabilidad, transfiora biones o
presta servicios unicamente con tarifa 0% de IV, y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto do ratoncién dol 100% de IVA,

ABIERTOS 49

JURISDICCION \ZONA T\EL ORO CERRADOS

Cédigo: RIMRUC2020000135431
Fecha: 15/01/2020 15:50:40 PM

Pag. 1 de 16



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES :

SOCIEDADES :
...le hace bien al pafs!
NUMERO RUC: 0720002350001
RAZON SOCIAL: BANCO DE MACHALA S A

No: ESTABLECIMIENTO: D41
NOMBRE COMERCIAL: BANCO DE MACHALA FEC, CIERRE:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: EL ORO Canton: MACHALA Parroqula:
Telefono Trabajo: 072984391 Apartado Postal:

Eotado; CERRADQ - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 24/10/2007

18/08/2013 FEC. REINICIO:

MACHALA Calle: AV. PAQUISHA Numero: S/N Refarencla: VIA MACHALA PASALE Edificlo: PASEQ SHOPPING
0000711 Emall: jcifuentes@bmachala.com Fax: 072984392 Emall princlpal: jcifuentes@bmachala.com

= EEETS DTS

AT

IO L CLENES o A DA DN B LY LA AT B G A S S =y e LT L e D LI 3 2 A ONA Y 'Ll AV L STl T T I I ey - T 30 7]
No. ESTABLECIMIENTO: (043 Estado: CERRADO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:  (03/12/2000
NOMBRE COMERCIAL: BANCO DE MACHALA FEC. CIERRE: (01/10/2013 FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA!

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: EL ORO Canlon: MACHALA Parro

qula: MACHALA Calle; 25 DE JUNIO Numero: S/N Referancia; URBANIZACION CIUDAD VERDE A CIEN METROS DEL
PASEO SHOPPING Oficina: 01 Kilometro: 2.

5 Camino: VIA MACHALA - PASAJE Telefono Trabajo: 073806030 Emall princlpal: jcifuentas@bmachala.com

O A e - T R D W A T S T LT LB A T B S ST T T TP ST
No. ESTABLECIMIENTO: 047

NOMBRE COMERCIAL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL,
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincla: GUAYAS Canlon: GUAYAQ

UIL Parroquia: TARQUI Numero: 47 Referencla: ENTRE AUTOMOTORES ANEXOS Y LA LLAVE Ediflclo; ECOMUNDO CENTRO
DE ESTUDIOS Carretero: AV J T MARENGO Kllometro: 2 Telefono Trabajo: 045110041 Emall principal: Jelfuentes@bmachala.com

- 4 L e O T A N Nt W P OISO
Estado: CERRADO - OFICINA FEC.INICIOACT.:  08/11/2010
FEC. CIERRE:  28/03/2019 FEC. REINICIO:

LV RCLTI LI L MIILs B XS IS 5

SE7=3I R N2 2O B0 R o o ]
No. ESTABLECIMIENTO: 054 ‘ Estado: CERRADO - SUCURSAL FEC.INICIOACT.:  11/03/2015
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO DE MACHALA S A FEC. CIERRE:  22/09/2016 FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA: '

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincla: AZUAY Canton: CUENCA Parroquia: EL SAGRARIO Calle:

CORDERO Numero: 710 Interseccion: PRESIDENTE CORDOVA Referancla: BAJOS DE EDIFICIO
CASA DE LA CULTURA Telefono Trabalo: 032823742 Emall: [cifuentes@bmachala,com Emall princlpal: Jclfuentes@bmachala.com

LO CERTIUE: BES COMFOIV:

AL G

Cédigo: RIMRUC2020000435431 .
Fecha: 15/01/2020 15:50:41 PM
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iy REPUBLICA DEL ECUADOR Y e

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT

DAD
L ~ —
attie =l

By 5

Namero Gnico de identificacion: 0905765087 (B

Nombres del ciudadano: NAVARRETE ORTEGA MAR EQGENJA i /,',wi-'

Condicion del cedulado: CIUDADANO S

6 Ae
Ga0ET 500? £

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1961 7" 0y

| Nacionalidad: ECUATORIANA | (&
O oo Erandte CE
Sexo: MUJER \=

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: VILLACIS PARRAGA ALBERTO DARIO
Fecha de Matrimonio: 29 DE SEPTIEMBRE DE 2000
Datos del Padre: NAVARRETE CORDOVA JULIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ORTEGA YEPEZ LAUI%A
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 18 DE ABRIL DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 9 DE NOVIEMBRE DE 205’2
Emisar: LETICIA GEOCONDA COELLO OLVERA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 10 - GUAYAS -

‘\ GUAYAQU

\-\

N* de certificado: 227-788-71347 /
|| II "I I"Il I’ IIII " " Im Ing. Fernando Alvear C.

Director Géneral del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documente firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quian se presenle este certificado debera validarlo en:hittps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.



Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

g REPUBLICA DEL ECUADOR P sy e

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0905765087

Nombre: NAVARRETE ORTEGA MARIA EUGENIA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD FISICA 40%

1.- La informacidn del carné de discapacidad es consultada de manera direcla al Ministerio de Salud Pdblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 9 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: LETICIA GEOCONDA COELLO OLVERA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 10 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 223-788-71368

L1 —




| D
Maria Vi lnnnazsell) do %&Wm

NOTARIA DECIMA

GUAYAQUIL - ECUADOR _ - A
manera general la mandataria queda autoriZadal¥ n - b

LB Akl o |
e 1nvestida de todas 1las atribucionés%%w”é 1 5' /

N oy

facultades necesarias para el cdﬁ@i?ﬂm;“%%

vy Tist] . EOWE

cumplimiento del presente mandato. Por YB;“4”’
tanto, todos los actos vy contratoé en los gque
pueda intervenir la Apoderada Especial, se

entenderan gque son permitidos en los términos

Yy condiciones en que podria realizarlos e

A o A0 MA S SN,
7o\ L6 RN

poderdante, de acuerdo a los estaty @as"" TN
H= .
sociales, pero de conformidad com(?ploqﬁ;‘
AL ' =

estipulado en la presente escritura pﬁblidg, a- ' w

excepcién de aquellos actos que .sénm_us"
competencia exclusiva de la representantéh-'
legal del Banco de Machala S.A. CLAUSULA
CUARTA : La Apoderada Especial + no podréa
sustituir ni delegar las facultades constantes

en el presente poder. CLAUSULA QUINTA: PLAZO.

- La wvigencia del mandato contenido en este
instrumento es por tiempo indefinido, mientras

la seriora INGENIERA NUJHA KHARY UCHUARI
PARRAGA ejerza el cargo de Subgerente de
Sucursal Manta del Banco de Machala, o hasta

su revocatoria por parte de la Poderdante.
CLAUSULA SEXTA: La Apoderada Especial .
percibira remuneracién en virtud del presente

instrumento. CLAUSULA OCTAVA : DOCUMENTO

HABILITANTE. - Se agrega el nombramiento de la

\Efconomista MARIA EUGENIA NAVARRETE ORTEGA, en
B



su calidad de VICEPRESIDENTE FINANCIERA,
SUBROGANTE DEL PRESIDENTE EJECUTIVO del BANCO
DE MACHALA S.A.- Agregue usted sefiora Notaria
las demés clausulas de estilo para la perfecta
validez y firmeza de esta escritura publica.
Firma legible) Abogada Andreina Amundaray
Arrieta, Registro Numero uno seis cuatro cero
nueve del Colegio de Abogados del Guayas HASTA
AQUi LA ESCRITURA QUE QUEDA ELEVADA A
ESCRITURA PUBLICA. Yo, la Notaria doy fe que
después de haber 1leido en alta y clara voz
toda esta escritura a la compareciente ésta 1la
aprueba y la suscribe conmigo, la Notaria en

unidad de actos. -

P. BANCO DE MACHALA S.A

D ES&I{:;maE:

ECONOMISTA MARIA EUGENIA§ VARRETE ORTEGA

~VICEPRESIDENTE FINANCIERA, SUBROGANTE DEL PRESIDENTE
¢/ EJECUTIVO_C.C.#090576508-7

C.V.# 0289-343

R.U.C.# 0790002350001

S [O
I COELLO MOREIRA
E/ DEL _CANTON GUAYAQUII,

NOTARIA DEC\I\MA SUP

s
7

C
?E




. Maria

7%
M Iﬂ/l/ 1/%6% ﬂ(” %&WI!PN

NOTARIA DECIMA
GUAYAQUIL - ECUADOR

ESTA TGUAL A SU ORIGINAL, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA

PRIMERA COPIA CERTIFICADA, DE LA ESCRITURA DE PODER

ESPECIAL QUE OTORGA LA SENORA ECONOMISTA MARIA EUGENIA
NAVARRETE ORTEGA, EN SU CALIDAD DE VICEPRESIDENTE

FINANCIERA, SUBROGANTE DEL PRESIDENTE EJECUTIVO DEL BANCO

DE MACHALA S.A; A FAVOR DE LA SENORA INGENIERA T’
/,

NUJHA UCHUARI PARRAGA, QUE SELLO Y FIRMO EN LA CHM){\D D[;
o L
GUAYAQUIL, A LOS NUEVE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE !ZLL DO ""'\_

MIL VEINTIDOS.







REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 0790002350001
RAZON SOCIAL: BANCO DE MACHALA S A
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: NAVARRETE ORTEGA MARIA EUGENIA
CONTADOR: CIFUENTES PAREDES JOHN FILOMETOR
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: si
CALIFICACION ARTESANAL: 302

NUMERO: SIN

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES:

30/06/1962
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FEC. ACTUALIZACION: 24/07/2019
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL e ]
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL. /;"1-’ V0 NN
' - £ -
g )
L PP -4 _p*
[pomiciLio TRIBUTARIO [ PO Fars v
Provincia: EL ORO Canton: MACHALA P

armoguia: MACHALA Calle: 9 DE MAYO Numero: S/N Interseccion: ROCAFUERTE Edificio: BANGO DE MAGHALA'Rblerancia
ubicacion: A VEINTE METROS DEL PARQUE CENTRAL Telefono Trabajo: 072930100 Fax: 072922744 Apartado Postal: 0000711 Emall: jeifuentes@bmachala,com

\

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS :

. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|

» ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

. ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

. DECLARACIgN DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

" IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de tralo y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos economicos, Derechos de informacién,
Derechos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gob.sc.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o coslos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley
de régimen tributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podrin acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.
Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios dnicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con larifa diferente de 0% sean objelo de refencion del 100% de IVA.

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 60 ABIERTOS 50
JURISDICCION \ZONA 7T\ EL ORO CERRADOS 10

Cédigo: RIMRUC2019001930483
Fecha: 25/07/2019 12:06:41 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 0790002350001

RAZON SOCIAL: BANCO DE MACHALA S A
[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS s |
E= 1
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT : 16/07/1962
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR CAJAS DE AHORRO.
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR COOPERATIVAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Canton: MACHALA Parroguia: MACHALA Calle: 9 DE MAYO Numero: S/N Interseccion: ROCAFUERTE Referencia: A VEINTE METROS DEL

PARQUE CENTRAL Edificio: BANCO DE MACHALA Telefono Trabajo: 072930100 Fax: 072922744 Apartado Postal: 0000711 Email: jcifuentes@bmachala.com Email
principal: jcifuentes@bmachala.com

= = ]
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.:  23/05/1967
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIAClgN MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR CAJAS DE AHORROS
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR COOPERATIVAS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Canton: PASAJE Parroguia: OCHOA LEON (MATRIZ) Calle: MACHALA Numero: S/N Interseccion: 10 DE AGOSTO Referencia: JUNTO A LAS
CABINAS DE PACIFICTEL Telefono Trabajo: 072915889 Email principal: jcifuentes@bmachala.com

[i— a—m = 1
No. ESTABLECIMIENTO: (03 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 18/09/1968
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
AGTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR COOPERATIVAS.
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR CAJAS DE AHORROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Canton: MACHALA Parroquia: PUERTO BOLIVAR Calle: MUNICIPALIDAD Numero: S/N Interseccion: APOLINARIO GALVEZ Referencia: JUNTO AL
CENTRO COMERCIAL SEUL Telefono Trabajo: 072929100 Telefono Trabajo: 072929860 Email principal: jcifuentes@bmachala.com

= |
No. ESTABLECIMIENTO: 005 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIO ACT.:  17/11/1971
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Canton: ZARUMA Parroquia: ZARUMA Calle: PLAZA DE LA INDEPENDENCIA Numero: S/N Interseccion: BOLIVAR Referencia: FRENTE AL
PARQUE LA INDEPENDENCIA Telefono Trabajo: 072872270 Fax: 072972773 Email principal: jeifuentes@bmachala.com

Cédigo: RIMRUC2019001930483
Fecha: 25/07/2019 12:06:41 PM
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/191452
DE ALCABALAS

Fecha: 24/10/2023 Por: 936.00

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 24/10/2023

Tipo de Transaccidn: VE-698656
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: VERA VASQUEZ EDISON ANDRES

Identificacién: 1310858947 Teléfono: N/A Correo:

Adquiriente-Comprador: GUTIERREZ MERA SONIA ELIZABETH

=
Identificacién: 1303636169 Teléfono: NA Correo: /_-’-j’.n-
Detalle: // (& . S
l!;
14 :.‘
PREDIO: Fecha adquisicién: 21/06/2018 s

Clave Catastral  Avaluo Area Direccién W\

A
1-08-26-05-010 48,730.82 19.98 EDIFICIOCALETADEPARTAMENTOIOIPLANTABPJX\--} 72,000.00:~

N, Al i\
N ""'H.-‘L'\'O

TRIBUTOS A PAGAR Rt
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DF ALCABALAS 720,00 0.00 0.00 720.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 216.00 0.00 0.00 216.00
Total=> 936.00 0.00 0.00 936.00

Saldo a Pagar

25/10/20232 09:17 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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*Escanear para validar
=

TiTULO DE PAGO N° 000471296

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
VERA VASQUEZ EDISON ANDRES 13XXXXXXXT 000004828 4771296

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-10-13 Expiracion 2023-11-13
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

10-2023/11-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-08-26-05-010, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-10-13 13:21:03 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo mOOO

(Valido por 30 dias)

L-a3y Firmado electronicamente por:

z5k¢ MARIA VERONICA
332 CUENCA VINCES






MANTA® = &, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Acatgi” ™ | begad MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T O X T T e e S . e

N° 102023-101826
Manta, viernes 06 octubre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de VERA VASQUEZ EDISON ANDRES con cédula de ciudadania No.
1310858947.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad __défiéa’mér] b
Manta. s

= r o \
s W

. § = b

RN A | o

{2 ! 4 =g
‘

.\. \; % |

i

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: lunes 06 noviembre 2023
11027241 TALP5Y

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portaiciudadanoc.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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MANTA® = | & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
Sy | [ MUNICIPAL DEL CANTON MANTZ

TS = = T

N° 102023-103001
Manta, martes 24 octubre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-26-05-010 perteneciente a VERA VASQUEZ
EDISON ANDRES con C.C. 1310858947 ubicada en EDIFICIO - CALETA
DEPARTAMENTO-101 (PLANTA BAJA) BARRIO UMINA PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $48, 730.82 CUARENTA"
Y OCHO MIL SETECIENTOS TREINTA DOLARES 82/100. SE COBRA ALC.ABALAS \
POR LA CUANTIA DE $72,000.00 SETENTA Y DOS MIL DOLARES qu! 00. ~¢° %‘ "

Pis kf ‘-—,l
\f‘ ) o v I

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1103802|EJLXLI o

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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MANTA. mﬁl GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA Sigue MUNI CIPAL DEL CANTON MANTA

W e e e 1 T e e

N°102023-102375
Manta, lunes 16 octubre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y.
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-26-05-010 perteneciente a VERA. VASQUEZ TN
EDISON ANDRES con C.C. 1310858947 ubicada en EDIFICIO ~CALETA \
DEPARTAMENTO-101 (PLANTA BAJA) BARRIO UMINA PARROQUIA MANTA cuyo 2\
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $48,730. 8 BUAR Tg!\ 5

Y OCHO MIL SETECIENTOS TREINTA DOLARES 82/100. %.y

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: domingo 31 diciembre 2023
11032747M

YVM88

Puede verificar la validez de este documento ingresandoe al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédige QR

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
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MANTAC = | = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

egado

ALcALDiA | Vive MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062023-095241

N° ELECTRONICO : 227661

Fecha: 2023-06-29

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-26-05-010

Ubicado en: EDIFICIO CALETA DEPARTAMENTO-101 (PLANTA BAJA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 78.61 m?
Area Comunal: 26.33 m?
Area Terreno: 19.98 m?2
PROPIETARIOS Pt

Documento Propietario Vi
1310858947 VERA VASQUEZ-EDISON ANDRES e cyaee %\

Cs WYY &

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: .‘ { g i”g} ' L}‘
TERRENO: 5,994.00 -\-,_ ¥ w/
CONSTRUCCION: 42,736.82 T O 1/
AVALUO TOTAL: 48,730.82 A - N
SON: CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS TREINTA DOLARES 82/100 e

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
78

19611780Y6JSH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Ut s a

l.-

Fecha de generacién de documento: 2023-10-10 09:11:24







MANTA: = | B ado DIRECCION REGISTRO
\ B ega
ALCALDIA Vive DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

60347

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23029356
Certifico hasta el dia 2023-10-10:

INFORMACION REGISTRAL I
Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1082605010 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO 101
Fecha de Apertura: miércoles, 14 diciembre 2016 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en la parroguia y canton Manta

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 101 del Edificio "CALETA" implantado sobre el lote nimero Catorce de la Manzana U de |a Lotizacién Umifia de la parroquia y
canton Manta.

DEPARTAMENTO 101: Ubicado en la planta baja del edificio signado con el nimero 101, consta de: sala, comedor, cocina, un dormitorio y un
bafio general y presenta las siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO -101 Por Arriba: Lindera con el departamento-201 por abajo: Lindera
con planta subsuelo por el Frente (Sur): Lindera con garaje N°8, partiendo del vértice Sur-Oeste al Este con 5,32 mts. Por Atras (Narte): Lindera
con area comun de €irculacion en forma curva con 5,40 mts. Pof el Costado Derecho (Oesté): Lindera con lote N° 16 —13}"'4{}'&:.71;57 ‘Por\ei

Costado Izquierdo (Este): Lindera con area comun de circulacion partiendo de Norte a Sur con 8,15 mts, luego gira en un,&naL B_‘d' ‘135“_bcn.1,.1‘3 .
mts, luego gira haciendo un angulo de 90° con 1,10 mts. y finalmente contintia al Sur con una longitud de 5,53 mts. AR \ 278,61"M2 AREA NETE'\‘.
78,61m2 ALICUOTA 0,0666% AREA DE TERRENO 19,98m2 AREA COMUN 26,33m2 AREA TOTAL 104,94m?2 A ] . 7
fe e % = s
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN Hes ;;31 b |
o B = -
\Z R
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: P \ . &
S 7 \Ta o
G i\ JF
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial ~._ \de:BF!nbi
p . -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1418 martes, 30 mayo 2000 8735 8741
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 81 jueves, 01 julio 2010 1199 1251
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 4707 lunes, 01 diciembre 2014 92307 92334
ACCIONES DE GANANCIALES
COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 5049 martes, 23 diciembre 2014 101554 101563
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 26 miércoles, 14 diciembre 2016 1181 1224
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 40 miércoles, 14 diciembre 2016 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2012 jueves, 21 junio 2018 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 30 mayo 2000 Numero de Inscripcion : 1418 Folio Inicial: 8735
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2663 Folio Final : 8741

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 marzo 1996
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: _
El lote de terreno signado con el nimero Catorce de la manzana U de la Lotizacion UMINA de Manta. Teniendo una superficie total de:

Pagina 1/4 - Ficha nro: 60347 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./portalciudadano. manta.'g_ob.gg



MANTAE = | & oo DIRECCION REGISTRO
W B | Lega
ALCALDIA Vive DE LA PROPIEDAD

TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH CASADO(A) MANTA
COMPRADOR VERA CEDENO EDISON EDILBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BARREIRO GILER BEATRIZ DE LOURDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALARCON ALVARADO CESAR GUSTAVO CASADO(A) PORTOVIEJO

Registro de : SENTENCIA
[2/7 ] POSESION EFECTIVA
Inscrito el: jueves, 01 julio 2010 Nuamero de Inscripcion : 81 Folio Inicial: 1199

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3616 Folio Final : 1251
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: JAMA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 21 junio 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Sentencia de Posesion Efectiva Pro-indivisa, de bienes dejades por Edison Edilberto Vera Cedeno.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO VERA VASQUEZ EDISON ANDRES NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH VIUDO(A) MANTA
BENEFICIARIO VERA GUEVARA EDISON PAUL , NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO VERA GUEVARA MONICA SOFIA i NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO VERA GUEVARA KELLY CAROLINA NO DEFINIDO MANTA
CAUSANTE VERA CEDENO EDISON EDILBERTO NO/DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/7 ] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES DE GANANCIALES
Inscrito el: lunes, 01 diciembre 2014 Numero de Inscripcion : 4707 Folio Inicial: 92307

Nombre del Canton: MANTA \ X Numero de Repertorio: 8598 Folio Final : 92334
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 octubre 2014

-

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE GANANCIALES, DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIAS La compafia compradora esta representado por el Sr. Adil
Fernando Cedefio Anchundia los gananciales derechos y acciones hereditarios que les corresponden sobre el bien inmueble constituido de terreno
y construccion ubicado en la actual calle veintinueve manzana U lote numero catorce de la Lotizacion Umifia de la parroguia y canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE VERA CEDERNO EDISON EDILBERTO NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE NO DEFINIDO MANTA

SA
VENDEDOR VERA VASQUEZ EDISON ANDRES SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR VERA GUEVARA EDISON PAUL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR VERA GUEVARA KELLY CAROLINA SOLTERQ(A) MANTA
VENDEDOR GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR VERA GUEVARA MONICA SOFIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /7 ] TERMINACION DE COMUNIDAD
Inscrito el: martes, 23 diciembre 2014 Numero de Inscripcion : 5049 Folio Inicial: 101554

Pagina 2/4 - Ficha nro: 60347 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.



m o EL o DIRECCION REGISTRO
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ALCALDIA Vive DE LAPROPIEDAD
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9208 Folio Final : 101563

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 diciembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
TERMINACION DE COMUNIDAD HEREDITARIA.- Con los antecedentes expuestos y en virtud de que la Compaiiia Constructora e Inmobiliaria
VEMORPE S.A., es propietaria de la totalidad de los Gananciales, Derechos y Acciones del predio descrito; y de conformidad con lo que dispone el
numeral Uno del Articulo dos mil doscientos doce del cadigo Civil Ecuatoriano en Vigencia, tiene a bien declarar como en efecto lo hace, que al
haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producido la terminacién de la comunidad que existia sobre dicho
predio, por lo tante se transforma en CUERPO CIERTO y DETERMINADO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE NO DEFINIDO MANTA
SA.

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/7 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércales, 14 diciembre 2016 Niamero de Inscripcion : 26 Folio Inicial: 1181
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7456 Folio Final : 1224
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA S
Cantén Notaria: MANTA M ™
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 septiembre 2016 / R TR NN
Fecha Resolucién: Pl o A
a.-Observaciones: .:’ [ ! TR P o
CONTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Del Edificio “CALETA" Ubicado en la calle Veintinueve, Manzana U, lofeninmers; @ATORCE, de 1} |
la Lotizacién Umifia, Parroquia y Canton Manta. La Compania Constructora E Inmobiliaria Vemorpe S.A, debidamente r pf,esentad%ﬁﬂ 'Sefiora_"§f
Carmen Elizabeth Guevara Macias, en calidad de Gerente General. W 675 .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: L

‘\.‘;\ ";__4. . 0= g
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad - - !
PROPIETARIO COMPARNIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE NO DEFINIDO MANTA
SA y

Registro de : PLANOS

[6/7 ] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 14 diciembre 2016 Namero de Inscripcion : 40 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7457 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 septiembre 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio "CALETA” esta ubicado en la Lotizacién Umifia de la parroquia y cantén Manta signado

con el numero 14 de la manzana U.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE NO DEFINIDO MANTA
SA.

Registro de : COMPRA VENTA

[7/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 21 junio 2018 Numero de Inscripcién : 2012 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 4124 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Pégina 3/4 - Ficha nro: 60347



m- | g DIRECCION REGISTRO
W = | Legado DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA Vive

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 mayo 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - Departamento CIENTO UNO del Edificio "CALETA" implantado sobre el lote nimero 14 de la manzana U de la Lotizacién

Umifia de la Parrequia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VERA VASQUEZ EDISON ANDRES SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
SENTENCIA 1
7

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-10-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VERA VASQUEZ EDISON ANDRES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23029356 certifico hasta el dia 2023-10-10, la Ficha Registral Namero: 60347.

e E‘ Firmado electrénicamente por

) GEORGE BETHSABE
i3), MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Paégina 4/4- Ficha nro 60347

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente, CERTIFICO que el Sr. EDISON ANDRES VERA VASQUEZ, c.i. # 1310858947;
Propietario del Departamento N° 101 planta baja en el Edificio CALETA, ubicado en la Avda. Flavio
Reyes y calle 29 en la Ciudad de Manta zona Barrio Umifia. No adeuda valores algunos de alicuotas,
ni mantenimiento del departamento signado con el N°101, hasta la presente fecha.

Es todo cuanto puedo decir en honor a la verdad.

Atentamente,

Carpﬁé'ﬁ Gue#alﬁ;fgs 926

c.i. 130364215-9
EDIFICIO CALETA
ADMINISTRADOR

Manta, 23 de octubre 2023
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7.0.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO CALETA

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio CALETA consta de siste plantas, de Ios cuales actualmente se encuenira en proceso de construceidn v
se plantea someterio bajo el Régimen de Propiedad horizontal, Por consiguiente, este reglamenio regiré las relaciones de
propiedad y copropledad de dicho edificio, asi como su administracion, uso, conservacion ¥ reparacion.

Al 2.- El Edificio CALETA esta compuesto d& bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusives los que
pertenecen singular v exclusivamente a cada propietario como son fos deparfamentos; los garajes y bodegas-s2 raserva al
propietario, ios mismos que seran nagociados a los iismos copropietarios del edificio v son blenes comunes M
demas que se definan como tales en la ley y en &l presenis reglamento intemn bt o S
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CAPITULO 2

DEL EDIFICIO
Art. 3. - El Edificio CALETA esta ubicado en la Lotizacién Umifia de I parroquia y canton Manta signado con el niimero 14

1 delaumanzana U y ser4 sometido al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
/ ", reglamentos pertinentes.
AT Sé"c‘.g,mﬁg de un Sub suelo ocupado por siete garajes y dos bodegas: planta baja ocupada por dos departamentos y un
___= garajg; Prmer piso alto ocupado por dos depariamentos; Segundo piso alto ocupando por dos departamentos, tercer piso
I\ m_“fﬂq oeupado) por dos departamentos; cuario piso alto ocupado por dos depariamentos y el quinto piso alto ocupado por
2, Ll unidepaftamento, cinco bodegas y &rea comiin,
“, AR 4#En/los planos del edfficio, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad horizontal, se fijlan los lindaros,
\" “s.4,,  Dimensigdés y ubicacién dal edificio, distribucién de las plantas en que esta dividido, los departamentos que integran cada

o
Fd "
)

)

=

C

\

as especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos
teferencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para
el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

CAPITULO 3

DELOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS- los departamentos, son bienes de dominio exclusivo singuler e indivisible de sus
respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mited del espesor.
Sen paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que separan un departamento de
los espacios de circulacion o de los ductos de instalacionss de servicio general. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando a fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos
y puertas.

Se excluyen las puertes que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes comunes. La pueria
principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos, las escaleras Y ascensor son bienes comunes y su utilizacion serd
reglamentada.

An.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenirniento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7. - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y paries del edificio que no tienen caracter de
bienes exclusives, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptible de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- E! arrendatario, usufructuario o acreedor anficrético futuro, sustituira al propietario en
sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones Inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9. - GASTOS DE ADMINISTRACION - Los gastos de administracion, reparacion, conservacion, reposicion /0 mejora
de los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento. Se
sxceptian los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de alglin copropietario o
usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estarén solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos ammendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propisdad exclusive, con relacion a los '

bienes comunes del edificio.

At 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS- Son derechos y obligaciones de los :
copropietarios: .

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en ia forma y con las limitaciones
impuestas por la ley y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion que les corresponda y usar de ellos
con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento;

c) Concumir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de voto, de peficidn y, en
general, hacer uso de las demés atribuciones qus la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo
colegiado; ,

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal y las de este
reglamento, obedscer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que éstale

conileta,

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciongs, quejaés de/_/
copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario; i
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Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del copropietario por mas de
dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su departamento a fin de que actie en caso de inc
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia; no obstante en caso de emergencia
administrador del edificio podra tener acceso al mismo en forma inmediata;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato, arr‘r@anﬂento or
anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquirie ® uSnanp—seL—
somate expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de ¢ rop@rgtas, [ |
Contribuir Yy pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la ggmirigtracion,
conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cigtas® que igg¥ Vv
estahlezean de acusrdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberén ser satisfechas dentro de los cinco primgros g[?s
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accidn
correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de producirse
destruccion o dafio parcial del edificio. Estas cuotas serén pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblez;

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los mismos;

l.os demas derechos y obligaciones establecidas por Ia ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUQOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

At 11. - TABLA DE ALICUOTAS.- La Alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus bienes
exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fliaran de acuerdo con la giguisnie
tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentualmente con relacion al edificio.

TABLA DE ALICUQTAS 7
GARAJES EM SUBSUELD _ /,,., ;
L GARAJE N°1 1,02 £
GARAJE N°2 1,00 (‘; &:* !
GARAJE N°3 1,02 N
GARAJE N°4 1,19 W
GARAJE N°5 1,17 \g;’fm Bi . 4
GARAJE N°6 1,00 e
GARAJE N°7 1,22
BODEGAS SUBSUELD
BODEGA-1 0,31
BODEGA-2 0,28
DEPARTAMENTOS:
PLANTA BAJA
DEPARTAMENTO -101 6,66
DEPARTAMENTO -102 4,18
GARAJE N°8 1,64
PRIMER PISO ALTO
DEPARTAMENTO -201 9,44
DEPARTAMENTO -202 7,14
SEGUNDO PISO ALTO
DEPARTAMENTO -301 9,44
DEPARTAMENTO -302 7.14
TERCER PISO ALTO
DEPARTAMENTO -401 9,44
DEPARTAMENTO -402 7,14
CUARTQ PISO ALTO
DEPARTAMENTO -501 ' 5,44
DEPARTAMENTO -502 7.14
QUINTO PISO ALTO _
DEPARTAMENTO 601 11,28 :
BODEGA-1 0,33 fr %
BODEGA-2 0,35 ‘ '

=.|I\D/’
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) BODEGA-3 0,32
BODEGA-4 0,32
BODEGA-5 0,38
100,00

Estos gastos estaran contemplados en el respective presupuesto anual, el mismo que podrd ser revisado por
circunstancias supervinientes necesarias y cuyo rea;uste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se
ran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en
& casde la devaluacion menetaria 0 aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion

: ded ﬁ as blea de copropietarios.
HI 1 /CAP EiTU

J( Art.;:fQ sta prohibido a los coproplelanos arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso
“:..,., ., 1s0bre bignes exclusivos del edificio;
a)_xj_@a" modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes del edificio.

ud!fca: las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y

expresa del administrador del edificio, quien a su vez deberéa contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si
los cambics propusstos son posibles, La tabiqueria de ductos es inalierable.

¢c) Hacer uso abusivo de su departamento conlrariando su destino natural, obstaculizando el legitimo uso de los demés.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos con fines ilicitos,
inmorales, contrarios & este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del edificio.

e) Establecer en los departamentos o siguiente: Deposilos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas, restaurantes,

vares, clubes, centros sociales, peluguerias, salones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centro de

salud, laboratorios, dependencias de la administracion piblica, semiplblica o privada, centros de medicina infantil o de
enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio, y en general desarrollar
actividades distintas del destino natural de los mismos que son para vivienda.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de television, o

alteren el flujo de la corriente eléctrica.

g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres 0 mal olientes.

) Mantener abiertas las puerias que comunican sus departamentos con los espacios de circulacion y utilizar éstos como sala
de espera.

i) Tocar misica o causar ruido a niveles que transciendan de! &mbito de! depariamento.

i} Introducir y mantener animales domeésticos que a juicio de la asamblea, ccasionen algin tipo de molestias, dafios o
perjuicios a los demas copropietarios o bines comunales.

k) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento, de reunion ¢ de trabajo.

) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las ventanas de los departamentos del edificio, en los
vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los depanamentos con los espacios de circulacion; y, en
general, en los bienes comunes del edificio. No se podréa colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario del
local en la puerta de entrada a tal unidad de departamento. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identifica torio
del departamento, el mismo que seré de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

m) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio, salvo con autorizacion
escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

n) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de
copropietarios.

0) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropistarios o que sean
incompatibles con el régimen d4e propiedad horizontal la que esta sometido el edificio.

p) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando conira las paredes exteriores de! edificio.

g) Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo caso la basura sera
depositada en bolsas de plastico.

1) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de carécter psicopético que impliquen peligro
para la seguridad o salud de los demés copropietarios.

8) Usarlos vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectiva, ni para reuniones, o cualquier
otro propdsito ajeno al transito normal de las personas.

f) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por otro titulo legal, sera solidariamente -
responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con e! titular del departamento en
caso que infrinja la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. ! SN
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Estudic de propiedad hortzonkal _* EDIFICID * CALETA
Los copropietarios que arrienden sus respectivos hienes exclusivas, deberan comunicar en la bebida opo
nota escrita dirigida al administrador, en la que ademés se determinara quien cumplird con las obligaci
en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO®
DE LAS SANCIONES

Att. 13. - Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamento intemo, se establecen las sanciones gue a continuacion se determinan:

Amonestacion verbal en primera, y por escritc en segunda instancia, por parte del administrador.

Imposicion de multa de hasta un Smy

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en juicio verbal sumario
ante un jusz competente de esta cludad, por les indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la
suspension de los acios y obras prohibidas, ast como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera
autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de
copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un jusz competente de la cludad por el
administrador de! edificio, en juicio gjecutivo, quien debera ademés reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida 2l momento en gue e produzea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigivles. El
pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas ¥ autorizadas por el director de la asamblea de copropletarios
y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por a asamblea general de copropietarios.

Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 més meses enlas ’cﬁ'pﬁs“ée
mantenimienta sin perjuicio de la ccion judicial correspondiente. P et

Publicar periddicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion acpﬁfyh‘rbrados por la. '\
| N .

administracion. & Sx e
Art. 14, - El administrador deberé actuar inmediatamanie después de conocida cualguier accion 'c!e:w’mtracd' o-falia

cometida por los copropietarios 0 arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza ?yor det nte
justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador ré responsable de

todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podré ser destituido por la asambles; gnlp sea de su™ /

competencia. o TABL LN
Att. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competenie de esta ciudad, los acuerdos 0 resoluciones-de 1a
asamblea que sean contrarios @ la ley, a los reglamentos 0 @ las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
ecuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de fos copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez
ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra gjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes 2l acuerdo 0 2 la
nofificacién que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a fa reunion en que se fomo tal resolucién.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16. - Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17. - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd envestida de la maxima autoridad
adminisirativa y se compone de los copropietarios 0 de sus representantes 0 mandatarios; regula la conservacion y
administracion del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aungue no concurran a la asamblea o voten en
contra.

Art. 18, - La asamblea esteré presidida por ¢l direcior, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por orden de
designacion. Es obligatoria la asistencia de! administrador y del secretario.

Art. 10, - SESIONES - La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio, en los itimos dias del
mes de Enero y Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzque necesario el director, lo solicite el
administrador o por lo menos tres copropietarios. La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando
éste no lo hiciere por peticion de! administrador o de los tres 6 més copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la
convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del
director para convocaria. Las convacatorias se harén por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha

en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse. o

Art. 20. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier marnento, slerhpne
que concurran todos los copropietarios, en Cuyo Caso se tratara de una asamblea universal.

o
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Art. 21, - QUORUM - El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de copropietarios

que representen el 51% de las alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale Ia
asamblea, ésta podré instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la

o co ocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropistarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes,
. v.oan gxeepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial

ESENTACION - Los copropletarios pueden participar en la asamblea con fodos los derechos, en forma
medio de representantes. La representacion se otorgaré mediante poder notarial o por medio de una carta :

—_personal; 0p
or, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

)\ jfw{.gd@val,_dir
g JJ)’::jqiftthf' --DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea y no su
4 arrﬁndgfﬁ%modataﬁu 0 usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.
DERE

\ At 28, - | CHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje (Alicuota) sobre los
- Bienes comunes del edificio.

At 25. - VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que representen méas del
50%, salvo los casos en que Ia ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto
en proporcién a su alicuota,

Ar. 26. - Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamento interno, las

decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la

meodificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio y rever

decisiones de la asamblea.

Art. 27. - DE LA ASAMBLEA GENERAL - Son alribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrary remover &l directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la remuneracion de este Gltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d} Distribuir entre los propletarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y conservacion de los
bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e} Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El administrador hara protocolizar e
inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacion o reparacion de
los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los bienes comunes y en sus
locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

h} Aprobar el presupuesto anual gue presente el administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando  éste

termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el presente reglamento

interno, a peticion del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conacer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontai, en su reglamento, en las
ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea de interés general par los copropietarios del
edificio.

l)  Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los
reglamentos, o no resuliaren convenientes para los intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion. A fin de que surfan efecto
inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podréan delegar a una comisién de dos copropietarios
para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata 2 la celebracion de la

reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Ait. 28. - El directoric estara integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por &l

administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Ar. 29. - DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios, durarén un

afio en sus funciones y padran ser reelegidos. :

Art. 30. - Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos seran desempefiados en

forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en.. -

orden cie designacion, Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.”

Art. 31. - Son atribuciones del director; ;
a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. - (\/.‘
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B} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta que la asambles
general resueiva lo pertinente.
¢) Cumplir las demas funciones que se establezean en las disposicionas legales reglamentarias y en la asamblea, asi como
las delegaciones dadas por ésta. )
Art. 32. - Son funciones de los vocales. Contribuir con el director en las funciones de éste y velar porg imignto;
las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, = ¢
Art. 33. - DEL ADMINISTRADOR - El administrador del edificio sera elegido por la asamblea general
ano y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere se
edificio.
Art. 34. - LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
a)  Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios de! Edificio Caletz en ¢
régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, infereses)
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en go de
Procedimiento Civil.
B} Administrar los hienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrande oportunamente las medidas
necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren necasarias.
e} Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de excepcion, con la
autorizacion del director.
d)  Presentar a consideracion de la asamblea, con fa periodicidad que ésia le sefiale, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de siiuacion e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del comisario.
e} Recaudar deniro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora,
cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias ¥ las costas procesales, de conformidad con lo estipulado-en-el...

S )
el periodd de'tin, 7,
reopropieteriq def -

~ [ j N =
-t \ -
= T - ”,..., W~
w =dy LMD ,:
4 Trame ot

gy

presente reglamento. 700 M\
i Recauder les cuotes exiraordinarias que acuerde la asamblea ¥, €n caso de mora de mas de treinta dias gsde lafecha . %
en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratéﬂaé ylascostas . .\
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@) . Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del copro,‘@aﬁo 0 r{u;uy
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causante o respensable de éstos. \ S
h)  Solicitar al juez Iz imposicin de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los fondas comunales
asu cargo. S/ i
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i} Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados porla asamblea,
B Contratar a los empleados y obreros nacesarios para la administracion, conservacion y limpieza de los bienes comunes y
sefialar la remuneracion de su personal, Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
k) Informar anualmente a la asamblea sobre e gjercicio ds sus funciones, debiendo presentar ademas, ¢l presupuesto para
€l afio préximo.
i) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos que
fengan relacion con el edificio.
mj  Conservar copia cerlificada de la escritura piblica de compraventa del terreno sobre el cual esta construido el Edificio
CALETA, asi como de los planos arquitectonicos, esltructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los
cuales formarén la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacin oficial debera entregarla mediante acia a
SU sucesor.
n}  Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas con
autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestion econdmica, como su Gnico responsable.
©}  Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, |a contabilidad de la administracion del edificio.
p)  Llevar un libro de registros de copropietarios, amendatarios, comodalarios, acreedores anticréticos y usuarios del edificio,
con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
Q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
f)  Atender con prestancia, esmero y coriesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.
s)  Supervigilar diariamente al personal de mantenimisnto, guardiania y demés trabajadores del edificio.
t}  Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y sistemética,
u)  Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas ds la asamblea general,
v} Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato. N
w)  Para la celebracion y suscripcin de cualquisr contrato, el administrador debers contar previamente con la aprobacion de) -
director. i/ v A
%} Ejercer los demés dsberes y atiibuciones que le asignen la ley y los reglamentos. T j
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Art. 35. - DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - Ei secretario sera elegido por la asambles general por e! periodo de un
afio. Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y
elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el directorio y el
administrador del edificio. Sus funciones son honarificas,

Art. 36. - DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de administracion en
cualquier instante e informar al directorio ylo asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre |a

ion econdmica del administrador. R
09
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 014-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
) EDIFICIO “CALETA” -

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, cl Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos
y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrén el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™.

/’1" , -
Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, disponaq/,"*-*f;a’;- [
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los prﬁgﬁbios

de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralj ;ci()n,g "‘(rf“;

coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y evaluacién™. A& 2 '!y—:;ﬂi ey |
.\" I 3 3a . ‘.J_

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece S 'Lgs o f

gobiernos municipales tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otradibi -
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén™ ™7

Que, el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, ‘Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo
de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cdodigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podréan autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o departamento,
ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la
copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal 'y del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Asts. 11y 127 S !




763-SM-E-PGL
ta, Mayo 15 de 2015

Sefiora

Carmen Guevara Macias

GERENTE GENERAL

CONSTRUCTORA E INMOBILYIARIA VEMORPE
Ciudad

De mi consideracion:

08
ALC-MANTA, de fecha 11 de Mayo del 2015, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano
Cederio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la Propiedad Horizontal del edificio “CALETA”, de propiedad
de la Compaiiia Constructora ¢ Inmobiliaria VEMORPE S.A ubicado en la calle 29
manzana U lote mimero catorce de 1a Lotizacién Umifa, Parroquia Manta, Cantén Manta,
con clave catastral No. 1082605000.
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Sin otfo particular, suscri
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Alentamente,

7

deno
Notaris Miblica Cusrts
Muanta - Ecuador
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el tramite de aprobacidn al estudio incorporacidn al Régimen de Propiedad H
Edificio “CALETA”, en los siguientes términos: “En virtud de 1o preceptuado
132 de la Ordenanza de Urbanmismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Sucloen ¢
Manta, emito pronunciamiento favorable en tomo al informe prasentado por el AID.
Jonathan Orozco (Cobefia, Director de Pluneamiento Urbano del Gobiemno Autoénomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “CALETA”, por lo que
considero pertinente atender 1o requerido por la sefiora Carmen Guevara Macias, Gerenie
Genera! de la Constructoia e [nmobiliaria VEMORPE S.A; por cuanto cumple con les
parametros téenicos que se amerita y requisitos pravistos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior
Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucion administrativa disponiendo que se protocolics
la resolucion de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “CALETA”, de propiedad de la Compafia Constructora € Inmobiliaria
VEMORPE S.A., ubicada en la calle 29 manzana U lote niimero catorce de la Lotizacidon
Usnifia, Parroquia Manta, Cantén Manta; y, la misma se inscriba en el Registo de4am==-
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado™. /:5
S0

ca\\0 M
.4 5. E

Ln virtud de 1o expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones confﬁi ifdas en, "

ol Act. GO literales h) e D) y 364 del Cédigo Orginico de Organizacién T forial,if, oY

Autonomia y Descentralizacion, el sefor Alcalde de Manta, como méaxima A Gridad, St

Ejecutiva del GAD-Manta. W
RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “CALETA", de propiedad
de la Compabia Conslructora € [nmobiliaria VEMORPE S.A ubicado en la calle 29
manzana U lote nimero catorce de la Lotizacién Umifia, Parrequia WManta, Canton Manta,
con clave catastral No. 1082605000; al amparo de las normas expuestas en la presente
resolucion; y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y,
de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaluos, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido

como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Canton Manta, y la
parte interesada.
)

Dadg yifirmada en el despacho de la Alcaldia plos once dias del mes de mayo del afio dos

LCALDE DE MANTA
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