EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

o egistopmanta gob o 0000052634

Acta de Inscripcion

MADTA

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Ntimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 2012 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 4124 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  jucves, 21 de junio de 2018

1.- Fecha de Inscripaién:  jueves, 21 de junio de 2018 15 24

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Cindad
COMPRADOR

Natural 1310858947 VERA VASQUEZ EDISON ANDRES SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Jundica 1390117031001 CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE § A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oticina donde se guarda el onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorganmiento/Providencia Jueves, 17 de mayo de 2018

Escritura/Jwicio/Resolucton

Fecha de Resolucién

Afiliado a la Cdmara - Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1082605010 14'12,2016 11-33 45 60347 DEPARTANMENT Urbano

0101
Linderos Registrales:
El terreno cn cl que se encucntra implantado ¢l Edificio “CALETA”™ cstd ubicado cn la Lotizacion Unifia de la parroquia y canton
Manla signado con el nimero 14 de la manzana U.
DEPARTAMENTO 101: Ubicado en la planta baja del edificio signado con el nimero 101, consta de sala, comedor. cocina. un
dommitorio y un bafio general y presenta las sigwientes medidas y linderos DEPARTAMENTO -101 Por Arrba:
Lindera con el departamento-201 por abajo: Lindera con planta subsuelo por el Frente (Sur) Lindera con garaje N°8, partiendo del
vértice Sur-Ocste al Este con 5,32 mts. Por Atras (Norte)' Lindera con drea comun d¢ circulacion en forma curva con 5,40 mts.
Por el Costado Derecho (Oeste): Lindera con lote N7 16 con 14,40 mts. Por el Costado Izquierdo (Este). Lindera con area comin de
circulacion partiendo de Norte a Sur con 8,15 mts, luego gira en un angulo de 135° con 1,13 mts, luego gira haciendo un dngulo de
90° con 1,10 mts y finalmente contintia al Sur con una longitud de 5.53 mts AREA =78.61 M2 AREA NFTA 78 61m2 ALICUOTA
0.0666°s AREA DE TERRENO 19,98m2 AREA COMUN 26,33m2 AREA TOTAL 104.94m2
Direccion del Bien. Lote de terreno ubicado en la parroquia y canton Manta
Solvencia EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA -El terreno en ¢l que se encuentra tmplantado el Edificio "CALETA™ chta tibicado en la Lotizaciéon Umifia de la parroquia y canton
Manta signado con ¢l nimere 14 de la manzana U

Lo Certifico

Impreso por  lucia_vinueza Admunistrador Jueves, 21 de juniy de 2018 Pag 1 de 1



Dhv. Sowando Yoz Gbezas
NOTARIO

0000052635

ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE

OTORGA LA COMPANIA:
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE
S.A.

i A FAVOR:
DEL SENOR EDISON ANDRES VERA VASQUEZ

CUANTIA: USD $42,871.58

ESCRITURA NUMERO: 20181308006P02396

AUTORIZADA:
17 DE MAYO DEL 2018
COPIA: SEGUNDA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-002-000025982 20181308006P0239¢

0000052636

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N®: l20181308006P02396 I

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l17 DE MAYO DEL 2018 {10 20)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente DoF ume:nto de Identificacié | Naclonalidad Calidad Persona que le
identidad n representa
. CONSTRUCTORAE 13901170310 |ECUATORIA JVENDEDOR(A }CARMEN ELIZABETH
Juridica [\ oBIIARIA VEMORPE S A | REPRESENTADO POR IRUC 01 NA ) GUEVARA MACIAS
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacié | Naclonalidad Calidad Persona que representa
n
VERA VASQUEZ EDISON POR SUS PROPIOS - ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural ANDRES DERECHOS CEDULA 1310858847 NA (A)
UBICACION
Provingcia Cantén Parroquia
MANAEI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 42871.00 H

/
=

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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QAvenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pichincha)

Dhr. Sownando Loz Cabez
NOTARIO

0000052637

...rio

ESCRITURA NUMERO: 20181308006P02396
FACTURA NUMERO: 002-002-000025982

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
QUE OTORGA LA COMPANIA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.
A FAVOR DEL SENOR
EDISON ANDRES VERA VASQUEZ
CUANTIA: USD. $ 42,871.58
“**AMGC***

Se confieren 2 copias
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy JUEVES DIECISIETE DE MAYO
DEL ANO DOS MIL DIECIOCHQ,~ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
Comparecen, por una parte la sefiora CARMEN ELIZABETH GUEVARA
MACIAS, per los derechos que se le facultan en calidad de %{ente
General 'y como tal Representante Legal de Ila Compafiia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE_S$:A., conforme consta del
nombramiento legalmente inscrito que justifica su personeria y se adjunta
como documento habilitante, y, legalmente autorizada por la Junta

General Extraordinaria Universal de Accionistas del catorce de mayo del

afio dos mil dieciocho, cuya copia certificada se adjunta también comoy

habilitante; -a quien en adelante se denominara como “VENDEDOBA’

quien declara ser ciudadana ecuatoriana, mayor de edad, de estado cwnl

" % notariasextamanta@gmail.com
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4 ciudadano ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil soltero‘

l

iciliada en esta ciudad de Manta; y por otra parte, el sefior
lante se denominara como “‘COMPRADOR”™ quien declara ser

s domiciliado en esta ciudad de Manta; Los comparecientes son mayores de
6 edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta,
7  todos habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores de sus
8 cédulas de ciudadania y certificados de votacidon cuyas copias fotostaticas se
9 agregan a este registro y que me fueron presentadas, asi como constatados
10 biométricamente en el sistema de Registro Civil, en virtud de lo cual, de
11 conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la
12 Escritura de COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE; que proceden a celebrar
13 con libertad y capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de qué
14 proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccion promesas 0 amenazas de
15 indole alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada
16 a escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR
17 NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas de la Notaria a su
18 cargo, sirvase usted incorporar una en la que conste un Contrato
19 de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes clausulas:
20 CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-/Czc‘)‘mparecen a la celebracién
21 de esta  escritura, por una parte, la sefora CARMEN ELIZABETH
22 GUEVARA MAClAS/ﬁ} los derechos que se le facultan en calidad de
23  Gerente General y como tal Representante Legal de la Compania
24 CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE § A:, conforme consta del

25  nombramiento legalmente inscrito que justifica su personeria y se adjunta

26 como documento habilitante, y, legalmente autorizada por la Junta
27 General Extraordinaria Universal de Accionistas del catorce de mayo del

28 afo dos mil dieciocho, cuya copia certificada se adjunta también como



Dhr. Sonando Lotz Cebezas
NOTARIO

0000052638

1 habilitante; a quien en adelante se denominard como

2 quien declara ser ciudadana ecuatoriana, mayor de edad,
3 viuda, domiciliada en esta ciudad de Manta; y por otra pa
4 EDISON ANDRES VERA VASQUE;,, por sus propios derechos, a quien
s en adelante se denominarda como “COMPRADOR”"; quien declara ser
6 ciudadano ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil __sgltero,
7 domiciliado en esta ciudad de Manta. Los comparecientes son personas
8 habiles y capaces como en derecho se requiere para esta clase de
9 actos. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos. Uno.- Declara la

10 VENDEDORA, que su representada, es legitima duefia y propietaria del

11 Edificio denominado “CALETA®, ubicado en la Lotizacion Umifia- de la
12 parroquia y cantén Manta, implantado sobre el Lote nimero Catorce—de
13. la Manzana U/ él mismo que fuera constituido al Régimen de Propi\edad
14 Horizontal,«"rhédiante la respectiva Declaratoria otorgada por el Ingeni_ém
15 Jorge’_/O./Zambrano Cederio, Alcalde del GADM - Manta, el once de
16 mayo del afio dos mil quince, protocolizada en la Notaria Cuarta del
17 canton Manta, con fecha veintiocho de septiembre del dos mil dieciseis,
18 inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el catorce de
19 di&g;ﬁbre del dos mil dieci__éis,/ bajo el numero veintiséis. Asi mismo, los
20 planos se encentran inscritos el catorce de diciembre del dos mil
21 dieciséis; bajo el numefb cuarenta- Dos. Dos.- El Lote de terreno
22 sobre ’el que se encuentra construido el Edificio “Caleta/”,' fue adquirido
23 por la VENDEDORA de la siguiente forma: A) Por compra realizada a
24 los herederos del Arquitecto Edison Edilberto Vera Cedefio, a través de
25 la Escritura Publica de Compraventa de Gananciales, Derechos vy

26 Acciones Hereditarias, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta,
-~
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27 el quince de octubre del dos mil catorce, inscrita en el Registro de;’fa’/

28 Propiedad de Manta, el uno de diciembre del dos mil cator/ce,/’ bajoi é
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@ Avenida 3, entre cél_[lés_ My12 (defrés de Banco Pichihcha) M notariasextamanta@gmail.com
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uatro mil setecientos siete. B)” A su vez, los cényuges

| Edison Edilberto Vera Cedefio y Carmen Elizabeth Guevara

Giler, a través de la Escritura Pdblica de Compraventa, celebrada en la
Notaria Tercera del cantdon Manta, el doce de marzo de mil novecientos
noventa y seis, inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el
treinta de mayo del aflo dos mil, bajo el nimero mil cuatrocientos
dieciocho. Dos. Trejgon fecha ocho de diciembre de!l dos mil catorce,
en la Notaria Cuarta del Cantdon Manta, se celebra la Escritura Plblica de
Terminacién de Comunidad Hereditaria, en virtud de la cual, el terreno sobre
el que se implanta el Edificio “CALETA’, se transforma en cuerpo cierto y
determinado; contrato inscrito en el Registro de la Propiedad de Manta, el
veintitrés de diciembre del afio, dos mil catorce, bajo el nimero cinco mil
cuarenta y nueve. Dos. Cuatro.<Formando parte del Edificio “CALETA”, se
encuentra el Departamento nimero CIENTO UNQ/ ‘A el mismo que es
objeto del presente contrato.- Dos Cinco.- De conformidad al
Certificado extendido por el sefior Registrador de la Propiedad del
cantdn Manta, sobre este bien inmueble, no se halla inscrita ninguna
prohibicién, acto, contrato o demanda que afecte su dominio, ni es
objeto de embargo, ni estéd constituido en anticresis, ni esta afectado por
acciones rescisorias, reivindicatorias, ni constituido en patrimonio familiar,
por lo que se encuentra libre de todo gravamen. - CLAUSULA
TERCERA: DE LA VENTA.-/C’)Jon los antecedentes expuestos vy
mediante el presente contrato, la VENDEDORA,// Compaiiia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.r,--'“'ar través de su
Representante Legal, debidamente autorizada por Ila Junta General

Extraordinaria Universal de Accionistas, tiene a bien vender, ceder y

——



NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIO

0000052639

3 acepta para si, el Departamento numero CIENTO L,LNO del Edificio
4 “CALETA’, ifplantado sobre el Lote niumero Catorfc;-‘/de la Manzana-U
5 de la Lotizacion Umifa, de la parroquia Manta, jurisdiccién del cantén
6 Manta, provincia de Manabi, el mismo que se singulariza asi:
7 DEPARTAMENTO NUMERO CIENTO UNO del EDIFICIO “CALETA”.
8 Este departamento estd ubicado en la planta baja del edificio y consta
9 de: Sala, comedor, cocina, un dormitorio y un bafio general, y, presenta
10 los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el
11 departamento Doscientos Uno (201). POR ABAJO: Lindera con planta
12 subsuelo. POR EL FRENTE (SUR): Lindera con garaje numero Ocho,
13 partiendo del vértice Sur-Oeste al Este con 5.32 mts. POR ATRAS
14 (NORTE): Lindera con &rea comun de circulacion en forma curva con 5.40
15 mts. POR EL COSTADO DERECHO (OESTE): Lindera con lote nimero
16 Dieciséis con 1440 mts. POR EL COSTADO IZQUIERDO (ESTE):
17 Lindera con area comun de circulacién, partiendo de Norte a Sur con
18 8.15 mts, luego gira en un angulo de 135°con 1.13 mts, luego gira
19 haciendo un angulo de 90° con 1.10 mts, y finalmente continia al Sur con
20 una longitud de 5.53 mts. Correspondiéndole a este Departamento. AREA:
21 7861 m2. AREA NETA: 78.61 m2. ALICUOTA: 0.0666%. AREA DE
22 TERRENO. 19.98 m2. AREA COMUN: 26.33 m2. AREA TOTAL: 104. 94
23 m2,/ Asi mismo, declara la vendedora que transfiere el dominio del bien
24 inmueble antes singularizado, sin reserva, ni limitacion de ninguna clase.-
25  CLAUSULA CUARTA: DEL PRECIO JUSTO.- E precio pactado y que
26 las partes lo consideran como justo por la venta del inmueble es de
27 NUEVE MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS JDE: ™.
28 AMERICA ($9.500,<?6), valor que el Comprador ha cancelado enfgu\/l

nco Pichincha) »x« notariasextamanta@gmail.com



ingin reclamo que hacer por tal concepto, inclusive renuncian

er accion alguna por lesiéon enorme. Sin embargo, a efectos

¢ el valor de CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN
7 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA
g Y OCHO CENTAVOS ($42.871,58{ CLAUSULA _QUINTA: DEL
o SANEAMIENTO: La venta del bien inmueble se hace como CUERPOQO

CIERTO y en el estado en que actualmente se encuentra el mismo,
con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas vy
pasivas, areas comunes y sin ninguna limitacion del dominio que
obstaculice el libre ejercicio' del mismo por parte del adquirente;
J quien declara conocer muy bien lo que recibe. De igual manera la
'VENDEDORA declara que el INMUEBLE no esta sujeto a condiciones
gf%” suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla
libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidon vy
vicios redhibitorios de conformidad con la Ley. CLAUSULA SEXTA:
ACEPTACION Y _ SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
tHORIZONTAL.- El COMPRADOR acepta la transferencia de dominio del
'DEPARTAMENTO materia de esta compraventa, por ser en seguridad de

}"‘j"'sus intereses, y declara haberlo recibido a su entera satisfaccién, asi como
= ;ff-“u!as areas comunales del Edificio “Caleta”, sin tener nada que reclamar al
"" réspecto; comprometiéndose expresamente a mantener dicho INMUEBLE bajo
'Vf‘e“_“i'?égimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso
“—'}:QOQe, en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de

ropiedad Horizontal del Edificio “Caleta”, que declara conocer, aceptar y



* No. 19133
“é‘*«{ 3 Gobierne Auté omoDBm;i_a-lizado - T DE PAGO
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14/05/2018 10 33 47

5 GACATAST, A AVALUO CONTROL | T
e {f’?\ QQ ﬁ% 335153 5P |
Ura escntura pubica de- COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada o 5 8 4287158
en MANTA de la parroguia MANTA PR/ T ?
CARALAS ¥ ADICIONSZES [/ O SRRy
VENDEDOR ALCA / g e ¥
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION . CONCEPTO [ §ALC}E_J_-_
TRUCTORA E INMOBILIARIA EDIFICIO CALETA 4 impuesto pncid = /1%
1390117031001 SE\Mgggg SA gi?:)RTAMENTO_m‘ (PLANTA Junta de Beneficencia de Guayaq |\ " )))___1
e
TOTAL A PAGA o 5
ADQUIRIENTE \\ . 2 :
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO _\\/’;gﬁ 3o
SALDO )
7310850047 |VERA VASQUEZ EDISON ANDRES N/A
EWISION:  14/05/2018 10:33:45 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electronicamente

Cédigo de Venficacion (CSV)

TNV

2R CANTON MANTA .

RA

P
B a T1798262606
o790 ;ﬂ‘c‘-z a39¢ -
PR oo Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipro en Linea apcidn Venficar Documentos Etectrémeas o leyendo el codigo QR .
GOBIERNO AUTONOMO DESCE!
UNICL
e —
Y
f — e o No. 19134
R e e B e ‘\'\ COMPROBANTE DE PAGO
-4 Munidpai ded Cantén Manta

14/05/2018 1034 34

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*®
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-08-26-05-010
en MANTA de ia parroquia MANTA 19,98 4267158 335154 19134
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO CALETA AST I
1390117031001 SQMEQEE?ECTORA E INMOBILARIA | 5Ep ARTAMENTO-101 (PLANTA GASTOS ADMINSTRATIVOS 1
BAJA) Impuesto Pnncipal Compra-Venta 149,70
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 150,70
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 150,70
1310858947 VERA VASQUEZ EDISON ANDRES N/A SALDO 0,00
EMISION: 14/05/2018 10:34.32 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Esle documento esra firmado electrénicamente

Codigo de Venficacion (CSV)

AR A

T403790754

Puede venficar la validez dg este dogumento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea apcién Verficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

N DEL CANTON MANTA
‘,',’-L' /;};\:&} »
i" ¢ »V\\ - 7
e MRl G ED P08 =t
(t&% 3 "Ff"/‘_‘ ) gy /
A DIREGLION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado eldanpiyconSRdéaION
en vgenciy S sneuent R AN g consise

perteneciente a
cETDIFICIO CALETA DEPARTAMENTO 101 (PLANTA BAJA)
a

=

fa ety

ubica

AVALUO COMERC!IAL PRESENTE . .
cuyo a;ce)%nde a la cantidad
de $42871.58 CUARENTAY DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 58/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

DANIEL SALDARRIAGA

16 DE MAYO 2018

lanta. //
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Director Finzhciero Mun\i\cipal
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0000052641

DEL CANTON MANTA
* N° CER

N° ELEC

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Fechasy ] 3 W5 de Abril de 2018 Y REGISTROS 5
NS ik
El sus;ﬁ?& irez Ry de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en wgen(‘za
existente se colistatd que: > PN
S

pA§ds DE(ILQ c‘i&kﬂcﬁﬂsm AL //’ M
E! predio de la cla\e I- 08 76 05 010

Ubicado en: EDIEICIO CALETA DEPARTAMENTO- 0] (PLANTA BAJA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUY CSCRITURA -

Area Total de Predio: 19.98

PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Ftopic.aiio

1390117631001 CiA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLsRES £8 DE:

TERRENO: 3020 98
CONSTRUCCION: 35850.6
AVALUD TOTAL: 42871.58

SON: CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES CON CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS

o

“Este documento no constituye reconoctmento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor ¢
suelo actual de asaerdn a In Ordaros7a (e Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 201

conforme a lo establecido en la Ley, que nge para el Bienio 2018 —2019”.

o &s

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-04-25 14:31:12.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

* DEL CANTON MANTA
3
) I \E L/_'.": ‘.” A - /_\', .
ol >
6% A by ) )
\"g;f;vg}gz, SORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S MUNICIPAL DEL CANTON ATANT A

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, miércoles 16 mayo 2018

VALIDO PARA LA CLAVE:
Clave catastral/l)ireccién Porcentaje
ey e EDIFICIO CALETA DEPARTAMENTO-101
1-08-26-05-010 (PLANTA BAJA) 100,00%




* Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

0000052642

N : Flcha Reglstral-Blen Inmueble

60347

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
Wwww registropmanta.gob ec

60347.

- INFORMACION REGISTRAL

COdI°0 Catastral/ldennf Predlal 1082603010 Tipo de Predio DEPARTAMENTO 101
Fecha de Apertura miércoles, 14 de diciembre de 2016 Parroquia : MANTA

Superficie de! Bien.

Informacion Municipal.

Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en la parroquia y canton Manta

3
&
Q
-1
w
g
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LINDEROS REGISTRALES:

El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio “CALETX’E:sta ubicado en la POtg0, ;@ﬁ‘e e
la parroquia y cantén MangaSignado con el nimero ]/t/de la manzana U~ Oy s153¢
DEPARTAMENTO 101.~Ubicado en la planta baja del edificio signado con el nimero 101, consta de:
sala, comedor, cocina, un dormitorio y un bafio general y presenta las siguientes medidas y linderos:
DEPARTAMENTO -101 Por Arriba: Lindera con el departamento-201 por abajo: Lindera con planta
subsuelo por el Frente (Sur): Lindera con garaje N°8, partiendo del vértice Sur-Oeste al Este con
5,32 mts. Por Atrds (Norte): Lindera con drea comin de circulacién en forma curva con 5,40 mits.
Por el Costado Derecho (Oeste): Lindera con lote N° 16 con 14,40 mts. Por el Costado [zquierdo (Este):
Lindera con 4rea comun de circulacién partiendo de Norte a Sur con 8,15 mits, luego'gira en un dngulo de
135° con 1,13 mts, luego gira haciendo un angulo de 90°. con 1,10 mts. y finalmente continda al Sur con
una 10ng1tud de 5,53 mts. AREA =78,61 M2 AREA NETA 78 ,61lm2 ALICUOTA 0,0666% AREA DE
TERRENO 19,98m2 AREA COMUN 26,33m2 AREA TOTAL 104,94m2

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

SU Vv i8S
I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 4707 01/dic/2014 92 307 92 334
} - ACCIONES DC GANANCIALES

COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 5049 23/dic/2014 101 554 101 363
I

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 26 14/d1c/2016 1181 1224

PLANOS PLANOS 40 14/dic/2016 1 1

MOVIMIENTOS REGIS'I:ﬁALES -
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ] COMPRA VENTA /

Inscrito el : lunes, 01 de dictembre de 2014 ' Namero de Inscripcién: 4707 Tomo 1

Nombre de! Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8598 Folio Inicial 92 307
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA — Folio Final.92.334
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles. 15 de octubre de 2014

Fecha Resolucién:

.- Observacwncs -

COMPRAVENTA DE GANANCIALES, DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIASLa compama Compradora/ T\\
esta representado por el Sr. Adil Fernando Cedefio Anchundia los gananciales derechos y acciones hereditarios que N

les corresponden sobre el bien inmueble constituido de terreno y construcuci
veintinueve manzana U lote numero catorce de la Lotizacion Umifia de la

Qn famy unicip
e e _. 18 Propledsy de
Certificacién impresa por :kleire_saltos! Ficha Registral:60347 lunes 73 de nbrx de ZD 310: Ol Pag 1 de 4

HORA:




X ; Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Donucilio
1301545172 VERA CEDENO EDISON EDILBERTO NODEFINIDO  MANTA
800000000041501 COMPANIA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO  MANTA

INMOBILIARIA VEMORPE S A X
1307859130 VERA GUEVARA MONICA SOFIA CASADO(A) MANTA
303642159 GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH VIUDO(A) MANTA
1310858947 VERA VASQUEZ EDISON ANDRES SOLTERO(A) MANTA
. JENE 1507859122 VERA GUEVARA EDISON PAUL SOLTERO(A) MANTA
\ :giﬁmm 800000000041447VERA GUEVARA KELLY CAROLINA SOLTERO(A) MANTA
7 inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lmo Numero Inscripcién Fecha Inscnipcién  Folio [nicial Folio Final

COMPRA VENTA 1418 30/may/2000 8735 8741

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ]COMPRAVENTA -

Inscrito el : martes. 23 de diciembre de 2014 Numero de Inscripeién: 5049 Tomo.1

Nombre del Cant6n: MANTA Nuimero de Repertorio: 9208 Folio Inicial 101 554
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ‘ Folio Final 101 563
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de diciembre de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

TERMINACION DE COMUNIDAD HEREDITARIA.- Con los antecedentes expuestos y en virtud de que la
Compaiiia Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A, es propietaria de la totalidad de los Gananciales,
Derechos y Acciones del predio descrito; y de conformidad con lo que dispone el numeral Uno del Articulo dos mil
doscientos doce del codigo Civil Ecuatoriano en Vigencia, tiene a bien declarar como en efecto lo hace, que al
haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producido la terminacién de la
comunidad que existia sobre dicho predio, por lo tanto se transforma en CUERPO CIERTO y DETERMINADO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca11dad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Dtrecciéon Domicilio
PROPIETARIO 80000000004 1501 COMPANIA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S A

¢.- Esta inscripcin se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio [niciat Folio Final

COMPRA VENTA 4707 01/dic/2014 92307 92334

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES j’/
[3 /4 1 PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 14 de diciembre de 2016 Nidmero de Inscripcién: 26 / Tomo. 1
Nombre del Canton: MANTA » Nimero de Repertorio: 7456 Folio Inicial: 1.181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA / 7 Folio Final 1.224
Cantén Notaria: MANTA S —

) 2= Empresa py

Ragistro blica Municipal

Escritura/Juicio/Resolucion: de 1 :
1e2iaep € 1a Propiedad de

©
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles. 28 de septiembre de 2016 d =2
FechaResoluciéos* = orv n” Fecha: HORA:
a- Obsérvaciones: - J 2 3 2018
) CQI\{TITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Del Edificio “CALETAY} Ubicado en la calle Veintinue\-/e-, -

“Ceruficacién impresa por :kleire_sattos1 Ficha Registral:60347 lunes, 23 de abril de PR el - - fig2ded
-




Empresa Publica Municipal , *
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

6000052643

[

Manzana U, lote ninmero CATORCE, de la Lotizacién Umifia, Parroquia y Ca
Constructora E Inmobiliaria Vemorpe S.A, debidamente representada por la Sefio
Macias, en calidad de Gerente General.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio l
PROPIETARIO 800000000041501 COMPANIA CONSTRUCTORA E NODEFINIDO  MANTA

INMOBILIARIA VEMORPE S.A
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ebro Numero Inscrnipcin Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 4707 01'dic/2014 92 307 92334
COMPRA VENTA 5049 23/d1c/2014 101 554 101 563

Registro de : PLAN/OS
[4 /4 JPLANOS -

Inscrito el : miércoles, 14 de diciembre de 2016 Nimero de Inscripcién: 40 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7457 Folio Inicial 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ) Folio Final 1

Cantén Notaria: MANTA -~ - !

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles. 28 de septiembre de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio “CALETA” estd ubicado en la Lotizacion Umifia de la

parroquia y cantén Manta signado con el numero 14 de la manzana U/.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: '

Falldad Ce'dula/RUE Nombres y/o Razén Social Estado Civil ‘ Ciudad Direccién Domicilio ]
PROPIETARIO 800000000041501 COMPANIA CONSTRUCTORA E NODEFINIDO  MANTA

INMOBILIARIA VEMORPE S.A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
fLibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 26 14/dic/2016 1181 1224

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro N\ Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA ’ 2
PLANOS , 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 4

lﬂ)s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

)VEMORPE S.A.
i

Elaborado por :KLEIRE SALTOS
1313163699,

Validez del Certificad EAraplie s p S
que se diera un trasp i.ﬁdg}um dn‘:b’kﬂ Munlclpar .
weaEp

-
L L/ 7 FAro i \
emitiera un agigH. ’ pledad aé i -
‘i f i~
!

Certificacién impresa por :kleire_saltos1 Ficha Registral: 60347 lunes, 23 de abril de 201 10:01 3 ame 4 L f ,/. N
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) Empresa Publica Municipal
; Reglﬂro-de la Propiedad de
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0000052644

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, 14 de mayo del 2018

~

Por medio de la presente, CERTIFICO que la CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A,,
RUC 1390117031001, no adeuda valores algunos de alicuotas, ni mantenimiento del Dpto.
signado con el N°1QZ3el Edificio CALEng, ubicado en la Av. Flavio Reyes y calle 29, en la Ciudad
de Manta. -

Es todo cuanto puedo decir en honor a la verdad.

Atentamente,

v

INg. Doris Bello R.
ADMINISTRADORA



-

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: Rgi?;cl%i?geggzgq?'] COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12
lefono: 2621777 - 2611747 -
C%I FICADG HE-SOL,VENCIFPAI397¢

Pt Nl —elval— W i

: DATOS DEL PREDIO
\~CONSTRUCTORA E IMNOBILIARIA) [VEMORPE S.A.

/  CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

/ED.CALETA DPTO.101 (PLANTA BAJA)

DIRECCION:

N>
™ .
[ REGISTRUBE PAGO ( VALOR DESCRIPCION VALDR)o )
Vv
N° PAGO: ERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 11/05/2018 10:30:37
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR
\\VALIDO HASTA: jueves, 09 de agosiq b 20718 - j

~ERTIFICADD DE -SOLVENCIA CLAVE # 108260501000 .
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 014-ALC-M-JOZC

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTALoAL,

) EDIFICIO “CALETA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, ¢l Art. 226 dc la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos
y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion’.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el conirol sobre el uso y ocupacidn del suelo cn el canton™.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, ‘Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo
de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejeculivos de los gobiernos auténomos desceatralizados
podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracion, coatratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucidn o traspaso de la propiedad de un piso o departamento,
ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se insaita en ellas la
copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127




Sefiora

Carmen Guevara Macias
GERENTE GENERAL

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pert:nentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 014-JOZC-
ALC-MANTA, de fecha 11 de Mayo del 2015, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, Alcalde del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la Propiedad Horizontal del edificio “CALETA?”, de propiedad
de la Compaiiia Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A ubicado en la calle 29
manzana U lote ndmero catorce de la Lotizacién Umifia, Parroquia Manta, Cantdn Manta,
con clave catastral No. 1082605000.

T T
Sin otro particular, susciibo
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el tramite de aprobacién al estudio incorporacion al Régimen de Propiedad Horizon "1‘1 dgF’J))) “l
Edificio “CALETA”, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en e cArtg T ¥
332 de la Ordenanza de Urbamsmo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Caml@n K .

Manta. emito prorunciamiento favorable en tomo al informe presentado por el Arg:
jonathan Orozeo Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auidnomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “CALETA?”, por lo que
considero pertinente atender lo requerido por la sefiora Carmen Guevara Macias, Gerente
General de la Constructora ¢ Inmobiliaria VEMORPE S.A; por cuanto cumple con los
pardnielros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde seior
Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Autdénomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice
la resolucion de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “CALETA”, de propiedad de la Compaifiia Constructora € Inmobiliaria
VEMORPE S.A., ubicada en la calle 20 manzana U lote ntumero catorce de la Lotizacién
Umifia, Parroquia Manta, Cantén Manta; y, la misma se inscriba en el Registro de la

Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado™.

P
RV

Ln vitud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las arribuciones conferidas en
el Art. 6O literales h) e ) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “CALETA”, de propiedad
de la Compaiiia Constructora e [nmobiliaria VEMORPE S.A ubicado en la calle 29
nanzana U lote nimero catorce de la Lotizacién Umifia, Parroquia Manta, Canton Manta,
con clave catastral No. 1082605000; al amparo de las normas expuestas en la presentc
resolucion; y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y,

de Asesoria Juridicd; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaltos, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3. Notifiquese con esta resolucidn al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la
parte interesada.

1

N

Dadia yfirmada en el despacho de la Alcaldia
mi} quidce
TN ,:‘:rl

' ;-}
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os once dias del mes de mayo del afio dos

h anta - I_'
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EDIFICIO
“CALETA"

PARROQUIA MANTA-CANTOR MANTA

BARRIO UMINA

2015

1.0.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO CALETA

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio CALETA consta de siete plantas, de los cuales actualmente se encuentra en praceso de construccisn y
se plantea someterio bajo el Régimen de Propiedad horizontal. Por consigulente, este reglamento regira las relaciones de
propiedad y copropledad de dicho edfficio, asi como su administracion. USO, conservacion y reparacion.

Al 2.- El Edificio CALETA est3 compuesto de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular v exclusivamente a cada propletario como son los departamentos; los gargjes y bodegas. e reserva el .-
oropietario, 10s mismos que seran negociados a los mismos copropistarics del edificio y 800 hlenes cognbnes todos 408
Gemas que se definan cormo tales en Ia ley y en el presente reglamento intemn / '

[N



|14

v

i

i
"

J
fi~,

TR o

£y -

e
-
<

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art. 3. - EI Edificio CALETA esta ubicado en la Lotizacion Umifia de la parroquia y cantdn Manta signado con el nimero 14

de la manzana U y serd sometido al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y

reglamentos pertinentes.

Se compone de un Sub suelo ocupade por siete garajes y dos bodegas; planta baja ocupada por dos departamentos y un
Pt je; Primer piso alto ocupado por dos departamentos; Segundo piso alto ocupando por dos departamentos, tercer piso
“ 270" Oaiupado por dos departamentos; cuarto piso alto ocupado por dos departamentos y el quinto piso alto ocupado por

S amento, cinco bodegas y area comdn,
& n los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad horizontal, se fijan los linderos,
‘:_9: md@ensi es y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas en que esté dividido, los departamentos que integran cada
3% )} HH ,@}ax}g y Jps especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. Los pianos
B e eryefe ncia forman parte c_omplementan‘a gel presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para
an 4., e\e®e] fégigen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

NOTARO

T N oe
S

s A

e

APITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS- los departamentos, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta fa mitad del espesor,
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que separan un departamento de
los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos
y puertas.

Se excluyen fas puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes comunes. La puerta
principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos, las escaleras y ascensor son bienes comunes y su utilizacion sera
reglamentada. :

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponders cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7. - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que no tienen caracter de
bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptible de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al propietario en
sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 8. - GASTOS DE ADMINISTRACION - Los gastos de administracion, reparacion, conservacion, reposicion y/6 mejora
de los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios seglin las cuotas establecidas en este reglamento. Se
exceptiian los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algtin copropietario o
usuarlo, los cuales ser&n de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran sofidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los
bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en elios en la forma y con las limitaciones
impuestas por la ley y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de! edificio en fa proporcion que les corresponda y usar de ellos
con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento;

¢} Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de voto, de peticion y, en
general, hacer uso de las demés atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo
colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal y las de este
reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera; .

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones, quejas de/./
copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario; :
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Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del copropietario poLma
dos dias, quedara encargada de la custodia de las Hlaves de su departamento a fin de que actie en casg g€ é\

accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia; no obstante en caso de eme
administrador del edificio podra tener acceso al mismo en forma inmediata;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquirk
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de &

opt \fqnuua, el .

agmi ?ns;ram
conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de ONutas §‘°
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco printereadiae
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién jUdlClaI
correspondiente;

Pagar fas cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de producirse
destruccion o dafio parcial del edificio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

E| derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los mismos;

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11, - TABLA DE ALICUOTAS.- La Alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus bienes
exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente
tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentualmente con relacion al edificio.

TABLA DE ALICUQTAS

GARAJES EN SUBSUELO
GARAJE N°1 1,02
GARAJE N2 1,00
GARAJE N°3 1,02
GARAJE N°4 1,19
GARAJE N°5 1,17
GARAJE N°6 1,00
GARAJE N°7 1,22
BODEGAS SUBSUELO
BODEGA-1 0,31
BODEGA-2 0,28
DEPARTAMENTOS:
PLANTA BAJA
DEPARTAMENTO -101 6,66
DEPARTAMENTO -102 4,18
GARAJE N°8 1,64
PRIMER PISO ALTO
DEPARTAMENTO -201 9,44
DEPARTAMENTO -202 7.14
SEGUNDO PISO ALTO
DEPARTAMENTO -301 9,44
DEPARTAMENTO -302 7.14
TERCER PISO ALTO
DEPARTAMENTO -401 9,44
DEPARTAMENTO 402 7.14
CUARTO PISO ALTO
DEPARTAMENTO -501 9,44
DEPARTAMENTO -502 7,14
QUINTO PiSO ALTO U,
DEPARTAMENTO 601 11,28 o L
BODEGA-1 0,33 P
BODEGA-2 0,35 ‘ ‘ ‘
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BODEGA-3 0,32
BODEGA-4 0,32
BODEGA-5 0,39
100,00

astos estar4n contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser revisado por
ias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cuaf se

floma(g o indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en
¥ Lel cased avaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion
3 mbih de copropietarios.
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n)
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p)
q)
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DEAAS PROHIBICIONES

R VO rAAID sta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso

bienes exclusivos del edificio:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y
expresa del administrador del edificio, quien a su vez debera contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si
los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural, obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objsto distinfo de aque! para el cual fueron construidos o usarlos con fines ilicitos,
inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del edificio.

Establecer en los departamentos lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones, tafleres, fabricas, restaurantes,
bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centro de
salud, laboratorios, dependencias de la administracion piblica, semipliblica o privada, centros de medicina infantil o de
enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio, y en general desarrollar
actividades distintas de! destino natural de los mismos que son para vivienda.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de television, o
alteren el flujo de fa corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de circulacion y utilizar éstos como sala
de espera.

Tocar misica o causar ruido a niveles que transciendan del &mbito del departamento.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de molestias, dafios o
perjuicios a los demés copropietarios o bines comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento, de reunion ¢ de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las ventanas de los departamentos del edificio, en los
vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas gue comunican los departamentos con los espacies de circulacion; y, en
general, en los bienes comunes del edificio. No se podré colocar ningiin letrero decorativo con el nombre def usuario del
locat en la puerta de entrada a tal unidad de departamento. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identifica torio
del departamento, el mismo que seré de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio, salvo con autorizacion
escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo con autorizacidn de la asamblea de
copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles con el régimen dde propiedad horizontal la que esta sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningun Jugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo caso la basura serd
depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de carécter psicopatico que impliquen peligro
para la seguridad o salud de los demés copropietarios.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier
otro propdsito ajeno al transito normal de las personas.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por otro titulo legal, serd solidariamente -

16,

responsable con sus frabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del departamento en -
caso que infrinja la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. ;o ’—/
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Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la bebida oportunida
nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones
en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

Instalar cortinas que distorsionen la armonta y estética del edificio.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13. - Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamento intemo, s€ establecen las sanciones que a continuacion se determinan:

Amonestacion verbal en primera, Y por escrito en segunda instancia, por parte de! administrador.

Imposicion de mutta de hasta un SMV

Los que infringieren as disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en juicio verbal sumario
ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, ast como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera
autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de
copropietarios ¥ conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador de! edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en que ¢ produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El
pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas fas sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios
y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 més meses en las cuotas de
mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

Publicar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en fos medios de comunicacion acostumbrados por 1a
administracion.

Art. 14. - E! administrador debera actuar inmediatamente después de corocida cualquier accion de infraccion o falta
cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo gue por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra ser destituido por la asamblea; en lo sea de su
competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o resoluciones dela
asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos 0 @ las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez
ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podra gjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo 0 a la
nofificacién que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16. - Son 6rganos de la administracion de! edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio y E! Administrador.
Ar. 17. - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La asamblea de copropietarios esta envestida de la maxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios; regula la conservacion y
administracion del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voien en
contra.
Art. 18. - La asamblea estard presidida por el director, y 2 falta de éste, por el primer vocal 0 siguiente por orden de
designacion. Es obligatoria |a asistencia del administrador y del secretario.
Att. 19. - SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio, en los titimos dias del
mes de Enero y Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el
administrador o por lo menos tres copropietarios. La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando
éste no lo hiciere por peticion del administrador o de los tres 6 méas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la
convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del
director para convocaria. Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a lafecha
en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse. P
Art. 20. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre
que concurran todos los copropietarios, en Cuyo caso sé ratara de una asamblea universal. :
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Art. 21, - QUORUM.- EI quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de copropietarios
que representen el 51% de las alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la
asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes 0 porcentaje de sus alicuotas comrespondientes, .
con excepcion de aquelios casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial
segun lo prescrito en este reglamento.
. - REPRESENTACION .- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en forma
0 por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta
irector, los que se adjuntaran al acta de Ia respectiva sesion.
RECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea y no su
modatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.
@}'. = DERRECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje (Alicuota) sobre los
gdombhes del edificio.
TACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaréan por simple mayoria de votos que representen més del
0 los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto
porcion a su alicuota.
Art. 26. - Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamento interno, las
decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacin, cambios arquitectonicos a la fachada del edficia y rever
decisiones de la asamblea.
Art. 27. - DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:
a) Nombrary remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la remuneracion de este Gitimo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren necesarias.
¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracién y conservacion de los
bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
e} Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. EI administrador hara protocolizar e
inscribir las reformas para que surtan efectos Jegales.
f)  Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacion o reparacin de
fos bienes comunes.
g) Autorizar a los copropietarios para que reaficen obras de modificacion o aumentos de los bienes comunes Yy en sus
locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o de! departamento.
h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando ~ éste

termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el presente reglamento

interno, a peticidn del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocery resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su reglamento, en las
ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea de interés general par los copropietarios del
edificio.

) Revocary reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los
reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion. A fin de que surtan efecto
inmediato. Estas lievaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios
para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la

reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Art. 28. - El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el

administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 29. - DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietaries, duraran un

afio en sus funciones y podrén ser reelegidos.

Art. 30. - Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos seran desempefiados en

forma honorifica. En caso de falfa o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en -

orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes,”

Art. 31. - Son atribuciones del director .
a) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. (\/ )

-
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b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta qug
general resuelva lo pertinente. [
¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en Ia asa 'b@a,gwsil R
las delegaciones dadas por ésta.
Art. 32. - Son funciones de los vocales. Contribuir con e director en las funciones de éste y velar por el
las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.
Art. 33. - DEL ADMINISTRADOR - Ef administrador de! edificio sera elegido por la asamblea general para el
afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser coprop
edificio.
Art. 34. - LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)  Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio Caleta en cuanto se relacionen al
regimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cléusulas especiales determinadas en el Codigo de
Procedimiento Civil.

b)  Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente las medidas
necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢)  Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de excepcion, con Ia
autorizacion del director.

d)  Presentar a consideracion de la asamblea, con fa periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo con el informe del comisario.

e)  Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora,
cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea Y. en caso de mora de mas de treinta dias desde la fecha
en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por Ia via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorias y las costas
procesales.

@) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa de! copropietario o usuario
causante o responsable de éstos.

h)  Solicitar &l juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los fondos comunales
asu cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

i Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de los bienes comunes y
sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asambiea
general y formar parte de! presupuesto de gastos anuales.

k)  Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas, €l presupuesto para
el aflo proximo.

] Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos que
tengan relacion con el edificio.

m)  Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno sobre el cual esta construido el Edificio
CALETA, asi como de los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los
cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta 3
SU Sucesor.

n)  Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas con
autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone ef literal c) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestion econdmica, como su tnico responsable.

0)  Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del edificio.

p)  Llevar un libro de registros de copropietarios, amendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y usuarios def edificio,
con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demés datos.

q)  Asistir a las reuniones de la asamblea general y det directorio.

1) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

s)  Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del edificio.

t}  Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

u)  Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general,

v}  Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato. o T
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente con la aprobacion del - _
director. i Ny
x)  Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos. -
y (-\_/(/
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o Art. 35. - DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - EI secreterio seré elegido por la asamblea general por el periodo de un -
afio. Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y

administrador del edificio. Sus funciones son honarificas,
Art. 36. - DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de administracion en

quier instante e informar al directorio ylo asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre Ia

Y Sarmos
2 ||]| & RE8POYICIONES GENERALES.
FVE oy

an do Vre\e‘l'de
NOTARIO

- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueftos de conformidad con la ley y reglamento
piedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichas instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
ropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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VEMORPE S.A. 0000052651

iy

CONSTRUCTORA 3 INMOBILIARI#

ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNI
LOS ACCIONISTAS DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA E INM
VEMORPE S.A.

las oficinas de la Compama Constructorae Inmoblllarla Vemorpe S.A,, ubicada en el barrio Jocay
calle 11y J4 siendo las 15:30 horas, se retinen los sefiores: Sra, Carmen Elizabeth Guevara Macias,
por sus propios derechos propietaria de ocho mil ciento setenta y siete acciones de un ddlar
cada una; Sr. Edison Padl Vera Guevara, por sus propios derechos, propietario de tres acciones
de un délar. Como se encuentra reunido todo el capital pagado de la Compaiiia, los accionistas
acuerdan por unanimidad, constituirse en Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas, preside la Junta General Extraordinaria de Accionistas el Sr. Adil Fernando Cedefio
Anchundia en calidad de Presidente y actia como secretaria de la Junta General la Sra. Carmen
Elizabeth Guevara Macias, para deliberar y resolver sobre el siguiente punto:

Autorizar-a la Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias, Gerente General a realizar la venta del
departamento signado con el N° 104-Tbicado en la planta baj“é‘,'a'él'Edificio Caleta ubicado en la
Avenida Flavio Reyes y calle 29, al Sr. EDISON ANDRES VERA VASQUEZy- por un valor de
CUARENTA Y DOS MiL. OCHOCIENTO SETENTA Y UNO, 58/100 DOLARES ($42.871.58)

Se pone en consideracion el dnico punto a tratar del orden del dia y los accionistas se
manifestaron por unanimidad que se autoriza a la Sefiora Carmen Guevara Macias, Gerente
General a realizar la venta y el tramite correspondiente. .

!‘/.

No habiendo mas que tratar, el Presidente pidi6 a la Gerente General que elabore el Acta
respectiva. Una vez leida el acta fue aprobada por los accionistas en forma unanime, con lo que
se finaliza la sesion a las dieciséis horas con cuarenta y cinco minutos. Para constancia firman
los accionistas respectivos.

Cafégﬁ‘? abeth Guevara Macias

C.C. 130364215-9

Sr. Edisdn Padl Vera Guevara
C.C. 130785912-2




o REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ dentitcaciony Geaulacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero Gnico de identificacién: 1310858947

-
.

Nombres del ciudadano: VERA VASQUEZ EDISON ANDRES

LL(((( ‘e

2

W

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/12 DE MARZO

Fecha de nacimiento: 4 DE OCTUBRE DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VERA CEDENO EDISON EDILBERTO
Nombres de la madre: VASQUEZ MENDOZA MELVA MARIA

Fecha de expedicion: 28 DE NOVIEMBRE DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 17 DE MAYO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de ceriificado: 189-121-93073 //\ 3 , C\/
O NG ' /// - “

£ LN

1
Ing. Jorge Troya Fuertes ;\'é;._- -
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion h
Documento firmado efectronicamente_

185-121-93073
La inshtucion o persona anta quien se presento aste certificado debera validaric enhitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencie del deceumento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Manta, Diciembre 15 del 2014 4
0000052653
~ Sefiora
CARMEN ELIZABETH GUEVARA MACIAS .
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Tengo a bien comunicar a Usted que en la Junta General Extraordinaria
Universal de accionistas de la Compahnia Constructora e Inmobiliaria
VEMORPE S.A, en sesién del dia quince de Diciembre del presente afio,
acord6 designarla-para el cargo de GERENTE GENERAL de la compaiiia, por
el periodo de“CINCO ANOS, a partir de la fecha de inscripcion del presente
nombramiento en-el Registro-Mercantil, ejerciendo la Representacion Legal,
Judicial y Exirajudicial de la compafia, y ademas deberes y atribuciones
sefialados en los estatutos de la misma.

La compaiifa Constructora e inmobiliaria VEMORPE CIA LTDA., se constituyo
el 19 de abril de 1989 ante el Notario Tercero del Cantén Manta, y aprobada
por la Intendencia de Comparias de Manabi segun resolucién No. 89-4-2-1-
0105 del 6 de Agosto de 1989, e inscrita en el Registro Mercantil de Manta, con
el No. 350 y anotado en el Repertorio General con el No. 409 el 15 de
Septiembre de 1989.

Se realizd la transformacion de compaiiia limitada a sociedad anénima,
mediante resolucion No.02.P.DIC.00381, con fecha 23 de Diciembre del afio
2002; e inscrita en el Registro Mercantil de Manta, con el No.741 y anotado en
el repertorio General con el No.1358 con fecha 27 de Diciembre del 2002.

Para que surta efectos legales ruego a Usted dejar constancia de su
aceptacion en este mismo documento y proceder su inscripcion en e} Registro

Mercantil. e




Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL gue me ha conferido
Diciembre 15 de 20174

K . kif
Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias

Cl 130364215-9

Nacionalidad: Ecuatoriana

Direccion: Barrio Jocay J-1 y J-2 Telf-2920-627



RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYD

DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

0
1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL 000052654
"NUMERO DE REPERTORIO: {7110
FECHA DE INSCRIPCION: - -1 20/01/2015
NUMERO DE. mscmpcmﬂ. D £ | -
"REGISTRO: - e mdoi= o ) LUBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

-

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO:

NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL "

AUTORIDAD NOMINADORA:

JUNTA GENERAL EXTRADRDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS

FECHA DE NOMBRAMIENTOC: 15/12/2014
FECHA ACEPTACION: 15/12/2014
NOMBRE DE LA COMPARIA: VEMORPE S.A,
DOMICILIO DE LA COMPARIA: MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacidn Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1303642159 GUEVARA MACIAS LGERENTE GENERAL | CINCO ANOS /
CARMEN ELIZABETH P

4. DATOS ADICIONALES:
ﬁio APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON MECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VJGENTE

FECHA DE EMlS!O/pl MANTA, A 2 fﬂ#{s DEL MES DE ENERO DE 2015

/

N / 7 /
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ok et REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYEN
SOCIEDADES
S : ..le hace bien ai pais!
,NGMERO RUC: 1390117031001
RAZON SOCIAL: JCONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORE!
] Tm———_ &
' _ _ i _ _ ' L !‘-'",{: S
|ESTABLECMIENTOS REGISTRADOS - - S R . N N A B
LAl TATY
\ NOTAR\O/
C = \}‘_I 1
No. ESTABLECIMIENTD: D01 Estada: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT..  15/09/1989
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS, INCLUYE OBRAS NUEVAS, AMPLIACIONES, REFORMAS Y REPARACIONES.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA.

CONSTRUCCION DE ALCANTARILLADO Y TUBERIAS.
CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.
ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: 0 O O O O 5 2 6 5 6

Provincia. MANABI Canton. MANTA Parroguia: TARQU) Barno® JOCAY Calle: J1 Numero: S/N Interseccion. CALLE J2

Y J4 Refarencia. A LADO DEL CUARTEL DE LA
POLICIA Edificio: VERA Piso™ 1 Telefono Trabajo. 652920627
[ - = = 1
No. ESTABLECIMIENTO: 02 Estado: CERRADO - LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT.: G7/05/2007
NOMBRE COMERCIAL: DISVERA FEC.CIERRE:  30/10/2013 FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA!
VENTA AL POR MAYOR Y MENDR DE ARTICULOS DE FERRETERIA.
DIRECCHON ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia. TARQUI Barrio: JOCAY Calle: J1 Numera: S/N interseccion: CALLE J2 Y J4 Referencia. A LADO DEL CUARTEL DF LA
POLICIA Edificio: VERA Piso: 1 Telefono Trabajo: 052920627




‘ k

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

» SOCIEDADES
e ...le hace bien al pafst’
NUMERO RUC: 1380117031001 -
RAZON SOCIAL: CONSTRUGCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S A .

NOMBRE COMERCIAL: ‘(
REPRESENTANTE LEGAL: GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH

CONTADOR: MOREIRA CEDENO SILVIA VIVIANA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN

FEC. NACINIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 15/09/1889

FEC. INSCRIPCION: 13/12/1989 FEC. ACTUALIZACION: 30/10/2013

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. RENICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL ]
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

[DOMICILIO TRIBUTARIO ‘ B B ‘ . S

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: TARQUI Bamo: JOCAY Calle. J1 Numero S/N Interseccion: CALLE J2 Y 4 Edificio: VERA Piso: 1 Referencia ubicacion:
A LADO DEL CUARTEL DE LA POLICIA Telefono Trabajo. 052820627

[DOMICHIOESPECIAL - < - B ‘ - B - T
SN
| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS o ' N , ' f R

= ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDQOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADQ

' BECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS . ‘ R L ]
# DE ESTABLECIMIENTGS REGISTRADOS Z ABIERTOS 1
JURISDICCION + ZONA 4\ MANABI CERRADOS 1
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De. Sonaredo Ytee Cabezas
NOTARIO

someterse en todas.- sus partes.
DECLARACIONES as partes contratantes declaran bajol|la

del juramento y atendiendo el principio de

con motivo del presente contrato, tienen un origen y un destino que, de
ninguna manera se relacionan con el cultivo, produccién, fabricacién,
almacenamiento, transporte o tréfico ilicito de sustancias estupefacientes
O psicotropicas. Asimismo, las partes se autorizan reciprocamente para que,
en caso de investigaciones relacionadas con las actividades antes
mencionadas, puedan proporcionar a las autoridades judiciales o]
administrativas competentes, toda la informacidn que ellas requieran
sobre la presente transaccion.- CLAUSULA OCTAVA: DE LA
INSCRIPCION.~La Vendedora, faculta al COMPRADOR, sefior EDISON
ANDRES VERA VASQUEZ, para que por si o por interpuesta persona,

solicite al sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta, la
inscripcidén  del presente contrato, como legalmente corresponde.
CLAUSULA NOVENA: ACEPTACI(’)N;;/L*ds contratantes aceptan vy se

ratifican en el contenido del presente instrumento por contener

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del objeto de esta escritura piblica. CLAUSULA DECIMA:

DOMlCILIO/ En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la

gjecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo,
las partes renuncian a la jurisdiccidn ordinaria y deciden someterse a la
decision del Tribunal de Mediacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de
Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, al
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de-—m.

S T
Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre- el particy!gr%

o

cuyo laudo arbitral sera inapelable. LAS DE ESTILO.- Sirvase u’sjfeg"]

¥
¢



1 sefor Notario agregar las demés cldusulas de estilo que necesarias
2 sean para el perfeccionamiento y plena validez de este contrato
3 traslaticio de dominio.- (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes
4 ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el Abogado
5 Rodrigo Cedefio Moreira, Registro trece guion mil novecientos noventa y ocho
6 guién ochenta y uno del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura. Para
7 el otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos
8 legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se
9 ratifican y firman conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando incorporado
10 en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

AN

12

P e K
14 SRA. RMENELIZABETH GUEVARA

15 C.C. No. 1303642159
16 CIA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.
17 RUC 1390117031001

18 Direccion,

19  Telef.
= i ) ante mi, en fe de
20 N RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, én
5 % ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello

21 ///;{\Ng signo y firmo. 3
Y / } | Manta, a {F /O‘é/bol
i N /;“ ‘ !

7
7 i
i)

ISON ANDRES VERA VASQUEZ.- :
Dr. Fernando Vélez Cabezas

3
24 C.C.No. 1310858947 %%%’ NOTARIA SEXTA
25

26 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
27 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
28 El Nota...

2



EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

WWw registropmanta.gob.ec O ﬂ 0 0 0 5 2 G 5 8

Razén de Inscripcion

Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 2012
Niimero de Repertorio: 4124

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha sc
mscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y uno de Junio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2012 celebrado entre .

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1310858947 VERA VASQUEZ EDISON ANDRES COMPRADOR
1390117031001 CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S A. VENDEDOR
Quc sc reficre al (los) siguiente(s) bien{es).

Tipo Bien Cédigo Catastral Nuamero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 101 1082605010 60347 COMPRAVENTA
Obscrvaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto. COMPRAVENTA
Fecha: 21-jun./2018

Usuario: lucia_vinueza

N~

DR GEORGE MOREIRA MENDOZXA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves. 21 de junio de 2018

jueves, 21 de junio de 2018 Page 1 of 1



