M A DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 NUumerodelncripcion: 3094

NUmero de Repertorio: 8000

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Diciembre del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito €l acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3094 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombresy Apellidos Papel que desempefia
1310858947 VERA VASQUEZ EDISON ANDRES COMPRADOR
1390117031001 CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VENDEDOR

VEMORPE SA.
Que serefiere a (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cadigo Catasral NUmero Ficha Acto
DEPARTAMENTO -301 1082605015 60354 COMPRAVENTA

Libro. COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: miércoles, 04 diciembre 2024

Fecha generacion: miércoles, 04 diciembre 2024

I

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Péagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este CédlgO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
3756 8 2 0XB1LI 3 G X

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-0000758875 202413080

NOTARIQO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CAREZA
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| Escritura N°: {20241308005P03709 "

ACTO O CONTRATC:
COMPRAVENTA

IEECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE DICIEMBRE DEL 2024, (14:40)

| OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do_cumento de Identificacio | Nacionalidad Calidad Persana.que le
identidad 5 representa
i CONSTRUCTORAE 13201170310 | ECUATORIA {VENDEDOR(A { CARMEN ELIZABETH
L
Juridie | iNMOBILIARIAVEMORPE S.A | REPRESENTADO POR  fRUC o1 NA ) GUEVARA MACIAS
|
A FAVOR DE
. Documento de N, !i
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié { Nacionalidad Calidad Persona que representa }
- n

' VERA VASQUEZ EDISON POR SUS PROPIOS A1 7 -+ JECUATORIA JCOMPRADOR

Nt v

fa\ Jral ANDRES DERECHOS CEDULA 1310856947 A A)

UBICACION

Provinzia Canton | Parroquia

| MANABI IMANTA I MANTA g
EDESCRIPC!ON DOCUMENTO:
tOBJETOIDBSERVACIONES: DEPARTAMENTO 201 (SEGUNDO PISO ALTQ) !
|

CUANTIA DELACTO O . .
[CONTPATO: a0 "

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTGN MANTA
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4 ESCRITURA NUMEROQ: 20241308008P03709
5 FACTURA NUMERO: 002-003-000076875

8

7 COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES

8 QUE OTORGA LA COMPARNIA

9 CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.

10 A FAVOR DEL SENOR
11 EDISON ANDRES VERA VASQUEZ

2 VALOR DE VENTA: USD $10,000,00 & AVALUO $ 73,253.80. .-
13 T AMGC**

14 Se confieren 2 copias

15 Enla ciudad de San Pablo de Manta, cabecera dal cantén Manta, Provincia de
16 Manabi, Repiblica del Ecuador, el dia de hoy LUNES DOS DE DICIEMBRE
17 DEL ANO DOS ML VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
13 FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON
19 MANTA, Comparecen, por una parte la CARMEN ELIZABETH GUEVARA
20 MACIAS, por los derechos que se le facultan en calidad de Gerents
21 General y como tal Representante Legal de la Compaiia
22 CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A., conforme lo
23 acredita con la copia del nombramiento que justifica su personeria y se
24 adjunta al protocolo como- habilitante, debidamente autorizada por la Junta
25 General Extraordinaria Universal de Accionistas del tres de marzo del afio

26 dos mil veintidds, cuya copia del acta también se incorpora como documento

27 habilitante, 2 quien en adeiante y para los efectos de este contrato; ;-
28 podra designarse como ‘LA COMPARIA VENDEDORA’; quien declara ger
. s
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atoriana, mayor de edad, de estado civil viuda, domiciliada
en esta ciudad de Manta; y por otra parte, el sefior EDISON ANDRES
VERA VASQUEZ, de estado civil soltero, por sus propios derechos. y a
quien en adelante se lo podra designar como “LA PARTE COMPRADORA";
quien declara ser ciudadano ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil
soltero, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en trénsito por esta ciudad de
Manta. Todos hébiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores
de sus cédulas de ciudadania, certificados de votacidn y pasaporte, cuyas
copias fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron presentadas,
asi como constatados biométricamente en el sistema de Registro Civil, en
virtud de lo cual, de conccerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y
efectos de la Escritura de COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES, qus

roceden a celebrar con libertad v capacidad civil necesaria y examinades gue

e

fueron todos de que proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccién
promesas O amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una
minuta para que ssa elevada a escritura publica, la misma que copiada
literalmente es como sigus: SENOR NOTARIO PUBLICO: En e Registro
de Escrituras Publicas dz la Notaria a su cargo, sirvase usted incorporar
una en la que conste un Contrato de Compraventa de Departamento
contenido en las  siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:
INTERVINIENTES - Intervienen en la celebracién y suscripcidn del presente
contrato de Compraventa, por una parte, la sefiora CARMEN ELIZABETH
GUEVARA MACIAS, por los derechos que sele facultan en calidad de
Gerente General y como tal ‘Representante Legal de la Compafiia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A., conforme lo
acredita con la copia del nombramiento que justifica su personeria y se
adjunta al protocolo como habilitante, debidamente zutorizada por la Junta

General Extraordinaria Universal de Accionistas de! siete de octubre de dos
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mil veinticuatro, cuya copia del acta también se incorpora como documento
habilitante, a quien en adelante y para los efectos de este contrato, podra
designarse como LA COMPANIA VENDEDORA’: vy, por otra parte,
comparece el sefior EDISON ANDRES VERA VASQUEZ, de estado
civil soltero, a quien en adelante se o pedra designar como
‘COMPRADOR". Los comparecientes declaran ser ciudadanos ecuatorianos,
mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Mantz, habiles y capaces
como en derecho se requiere para celebrar esta clase de actos y
contratos. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A.- Declara la
VENDEDORA, que su representada, es legitima propietaria y poseedora del
Edificio denominado “CALETA", implantado sobre el lote de terreno signado
con el numero Catorce de la Manzana U, dz la Lotizacién Umifa, ubicado en
la calle Veintinusve de la parroquia y canton Manta, el mismo que fuers
constituido al Régimen de Propiedad Horizontal, mediante la respectiva
Declaratoria otorgada por ef Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde dsi
GADM de! cantén Manta, el once de mayo de dos mil quince, protocolizada
en la Notaria Cuarta del cantén Manta, con fecha veintiocho de septiembre
de dos mil diecisais, inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta,
el catorce de diciembre de dos mil dieciséis, bajo el nimero veintiséis. Asi
mismo, los planos se encentran inscritos el catorce de diciembre de dos
mil dieciséis, bajo el nimero cuarenta. B.- El Lote de terreno sobre el
que se encuentra construido el Edificio “Caleta”, fue adquirido por la
VENDEDORA de la siguiente forma: Uno.- Por compra realizada a los
herederos del Arquitecto Edison Edilberto Vera Cedefio, 2 través de Ia
Escritura Publica de Compraventa de Gananciales, Derechos y Acciones

Hereditarias, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el quince

de octubre de dos mil catorce, inscrita en el Registro de Ia Propiedad

de Manta, el uno de diciembre de dos mil catorce, bajo ef nimero cuatro'fil




Vera Cedefo y Carmen Elizabeth Guevara Macias, lo adquirieron por
compra gue hicieran a los conyuges Don César Gustavo Alarcén Alvarado
y Dona Beatriz de Lourdes Barreiro Giler, a través de la Escritura Publica
de Compraventa, celebrada en ia Notaria Tercera del cantén Manta, el
doce de marzo de mil novecientos noventa y seis, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta, el treinta de mayo del afio dos mil, bajo &l
numero mil cuatrocientos dieciocho. C.- Posteriormente y con fecha ocho de
diciembre de dos mil catorce, en la Notaria Cuarta del cantén Manta, se
celebra la Escritura Publica de Terminacién de Comunidad, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Manta, el veintitrés de diciembre de dos
mil catorce, bajo el nurero cinco mil cuarenta y nueve: contrato mediante el
cual se produce la terminacion de los derechos y acciones hereditarias, y s2
transforma el bien inmueble en CUERPO CIERTO y DETERMINADO. D.-
Formando parte del Edificic “CALETA’, se encuentra 2l DEPARTAMENTO
# 301 ubicado en el segundo piso alto, el mismo que es objeto del presente
contrate. £.- De conformidad a la cerificacion extendida por el sefior
Registrader de la Propiedad del cantdn Manta, sobre este bien inmueble,
no se halla inscrita ninguna pronibicién, acto, contrato o demanda que
afecte su dominio, ni es objeto de embargo, ni estd constituido en anticresis,
ni esta afectado por acciones resciscrias, reivindicatorias, ni constituido en
patrimonio familiar, por lo que se encuentra liore de todo gravamen. Al que
le corresponde la Ficha Registral No.680354. CLAUSULA TERCERA:
AUTCORIZACION DE  JUNTA GENERAL- La Compafiia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A. en sesién de la
Junta General Extracrdinaria Universal de Accionistas, celebrada en la ciudad
de Manta, el siete de octubre de dos mil veinticuatro, resolvid enire otros .
p.’trtﬁos;‘_’AUTORIZAR ala sefiora CARMEN ELIZABETH GUEVARA MACIAS,
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inmuebles de la Compaiiia, y por ende, los negecie y ejecute la respectiva
legalizacion. CLAUSULA CUARTA: DE LA COMPRAVENTA- Con los
antecedentes expuestos y mediante el presente contrato de venta, Ia
VENDEDORA, Compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE
S.A., a través de su Representante Legal, debidamente autorizada por Ia
Junta General E;traordinaria Universal de Accionistas, tiene a bien vender,
ceder y transferir en forma real y perpetua a favor del sefior EDISON
ANDRES VERA VASQUEZ, quien por sus propios y personales derechos,
compra, adquiere y acepta para si, el Departamento ntimero Trescientos Uno
del Edificio “CALETA”, implantado sobre e! loie de terreno signado con el
ndmero Catorce de la Manzana U de la Lotizacion Umifa, ubicado en la
calle Veintinueve de la parroquia Manta, jurisdiccién del cantén Manta,
provincia de Manabi, el mismo que se singulariza de la siguiente forma:
DEPARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS UNO (# 301) DEL EDIFICIO
“CALETA”: Ubicado en el segundo piso alto del edificio. Consta de: Balcén,
sala, comeder, cocina, un dormitorio master con bafio privado, dormitorio
numero dos con closet y un bafio general. Presenta los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con el departamento Cuatrocientos Uno.
POR ABAJO: Lindera con el departamento Doscientos Uno. POR EL FRENTE
(SURY): Lindera con vacio hacia la calle nimero Veintinueve, partiendo da!
vértice Sur-Oeste al Este en forma curva con 3.75 mts, luego hace un girc de
90° hacia el Sur con 0.40 mis, luego gira hacia el Este con 3.26 mts, mas 2.02
mts. POR ATRAS (NORTE): Lindera con vacio hacia el area comun de
circulacién con 5.40 mts, en una forma curva. POR EL COSTADO
DERECHO (OESTE). Lindera con Lote nimero Dieciséis y area de

ventilacion, partiendo de Norte a Sur con 4.78 mits, luego linderando con pozo

de luz gira al Este con 0.40 mts, luego gira al Sur con 2.50 mts, luego gira al;




%0 mts, y , finalmente linderando con Lote numero Dieciséis gira
hacia el Sur con una longitud de 9.40 mts.. POR EL COSTADO IZQUIERDO
(ESTE): Lindera con area comun de circulacion, partiendo de Norte a Sur con
9.73 mts, luego gira al Oeste con 0.40 mts, luego gira hacia el Sur con 1.10
mts, luego gira al Este con 1.15 mts, luego gira al Sur con 2.63 mts, luego hace
un giro de 147° con 1.23 mts, luego gira al Este con 1.58 mts, luego gira en un
angulo de 134° con 0.68 mts y finalmente gira hacia el Sur con una longitud de
4.64 mts. Correspondiéndole a este Departamento: AREA: 111.43 m2. AREA
NETA: 111.43 m2. ALICUOTA: 0.0944%. AREA DE TERRENO: 28.33 m2.
AREA COMUN: 37.32 m2. AREA TOTAL: 148.75 m2. ldentificado con la
Clave Catastral No.1-08-26-05-015 en el GADM del cantdn Manta y la Ficha
Registral No. 80354. CLAUSULA QUINTA: DEL PREC;O Y FORMA DE
PAGQO.- El precio de la presente compraventa pactado de mutuo acuerdo
por los contratantes y que lo consideran como justo, es por la suma de DIEZ
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
($10,000.00), valor que e COMPRADOR ha estado pagandc en cuoias
parciales hasta su total cancelacién, declarando la VENDEDORA haber
recibido este valor a su  totai y entera satisfaccion. Sin perjuicio de que el
Avallic determinado por el GADM del cantén Manta, sea de SETENTA Y
TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA CENTAVOS ($73,258.60)
que constituye la cuantia del contrato. Las partes contratantes estin
satisfechas con el precio y ia forma de pago pactados, declarande que en lo
posterior no tendran ningtin reclamo. que hacer por tal concepto, renunciando
inclusive a proponer accidn rescisoria por lesion enorme. CLAUSULA
SEXTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y SANEAMIENTO.- La Compaiiia
VENDEDORA, conforme con el precio y forma de pago pacta.dos,
TRANSFIERE en favor del sefior EDISON ANDRES VERA VASQUEZ,
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el dominio sobre el DEPARTAMENTO ndmero TRES = NO del
Edificio “CALETA", implantado sobre el Lote numero Catorce de la
Manzana U de la Lotizacidon Umifia, ubicado en la calle Veintinueve de Ia
parroquia Manta del canton Manta, Provincia de Manabi: con todos sus
derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas, areas comunes y
de circulacion, y todo cuanto por su naturaleza, destino o accesion se
reputan inmuebles, sin reservarse nada para si, ni para terceros, Yy, sin ninguna
limitacion de dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismao por
parte del adquirente, quien declara conocer muy bien lo que compra,
pues se encuentra en posesidén del mismo. De igual manera la Compafiia
VENDEDORA declara que el DEPARTAMENTO no ests sujeto  a
condiciones suspensivas ni resolutorias, qua no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y gque se
haila libre de juicios, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de conformidad con la Ley. CLAUSULA SEPTIMA:
OTRAS DECLARACIONES.- Los confratantes en la calidad an que
comparecen, tienen a bien DECLARAR que con la cslebracion del presente
Contrato de Compraventa, se esta dando fiel cumplimiento a lo acordado en el
ACTA DE COMPROMISO suscrito entre las partes, en esta ciudad de Manta
en el ano dos mil dieciocho, solemnizado con el reconocimiento de firmas
suscrito ante el sefior Notario Publico Sexto del cantén Manta, Dr. Fernando
Vélez Cabezas, de fecha diecisiete de mayo de dos mil dieciocho. CLAUSULA
CCTAVA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- El COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio
det DEPARTAMENTO materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declara haber recibi_do el mismo a su entera satisfaccién, asi

como las areas comunales del Edificio “Caleta”, sin tener nada que reclamar

al  respecto; comprometiéndose expresamenie a  mantener i
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DEPAR O bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su
dominio, posesidn, uso y goce en los términos y condiciones constantes en
el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio “Caleta”, que declara
conocer, aceptar y someterse en todas sus partes. CLAUSULA NOVENA:
LICITUD DE FONDOS.- Las partes contratantes declaran bajo Ia gravedad
del juramento y atendiendo el principio de la buena fe en los negocios, que
tanto los valores como el bien inmueble que se intercambian con motivo del
presente contrato, tienen un origen y un destino que, de ninguna manera
se relacionan con el cultivo, produccion, fabricacion, almacenamiento,
transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotrépicas.
Asimismo, las partes se autorizan reciprocamente para que, en caso de
investigaciones relacionacdas con las actividades antes mencicnadas, pusdan.
proporcionar a las autoridades judiciales o administrativas competentes, toda
la informacién que ellas requieran sobre la presente transaccién -
CLAUSULA DECIMA: DE LOS GASTOS.- De comdn acuerdo, los
contratantes expresan que, los gastos gue demande la celebracién de Iz
presente escritura de Compraventa, tales como pagos de impuesios,
honorarics profesionales, derechos notariales Y su inscripcién, seran de cuenta
de la VENDEDORA. CLAUSULA DECIMO PRIMERA: DOMICILIO.- En caso
de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este
contrato, que no puedan ser resueltas en forma directa y amistosa, las partes
renuncian a la jurisdiccion ordinaria y deciden someterse a la decision del
Tribunal de Mediacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se
sujstaré a lo dispuesto por Iz Ley de Arbitraje y Mediacion, al Regiamento del
Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y
cualquier otra reglamentacion que se expida sobre €| particular; cuyo laudo
arbitral  serd  inapelable. CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: DE LA
INSCR!PC!ON- La Vendedora, faculta al COMPRADOR, sefior EDISON




REPUBLICA DEL ECUADOR

MIEE Direccion General de Ragistro Civil, Identificacién y Cedulacisn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE

Niumero Unico de identificacion: 1303542159

Nombres del ciudadano: GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH

EE I Condicion del cedulado: CIUDADANO
3 Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/PEDRO PABLO
: A
§ GOMEZ
b oo U Fecha de nacimiento: 12 DE OCTUBRE DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA
W /‘w’“ £ Sexo: MUJER
Instruccidon: SUPERIOR
,LM’“""/ “eS "7 profesion: EMPLEADO
Estado Civil: VIUDO
Coényuge: VERA CEDENO EDISON EDILBERTO
Datos del Padre: GUEVARA ARMAS AURELIO ISAAC
Macionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: MACIAS CARMEN TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expeaicién: 21 DE ENERO DE 2019

Condicidén de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 22 DE NOVIEMBERE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAS; -

N° de certificado: 242-082-55780

LT .

242-022-55780 < 2 Pl - ‘- o
TR Director General del Registro Civil, Identificasién y Ceduiacién
L2 insiitucion o psrsona ants quisn s2 pressnts esta cerificado debers validarlo snintipsiiviriual registrocivil.gob.es, conforma a |z LOGIDAC Art. 4, numarzl 1 ya la LCE.

_Dccumento firmado electrénicamente
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APELLIDOS YNOMBRES

GUEVARA MACIAS

CARMEN ELIZABETH
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PEDRO PABLO GOME
FECHADE NACIMIENTO 1961-10-12
NACIONALIDAD ECUATORIANA
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ey REPUBLICA DEL ECUADOR

4j Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

LR IE A S S s

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Numero unico de identificacion: 1310858947
Nombres del ciudadano: VERA VASQUEZ EDISON ANDRES

T isicEsssar Condicion del cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABYI/PORTOVIEJO/12 DE MARZO

Fecha de nacimiento: 4 DE OCTUBRE DE 1936

i vﬂl‘.\wﬁl‘l!ﬂjmj‘rn;x
19072023

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Regisira

Datos del Padre: VERA CEDENO EDISCON EDILBERTO

Hils

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VASQUEZ MENDOZA MELVA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE JULIO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE NOVIEMBRE DE 2024
Emisar: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - VIANT"-\

N° de certificado: 247-083-39788

L

. .'-Il 833-3S782 i ¥ . .
Director General de! Reg|stro Civil, Identificacion y Cedulacién
La institucion o persona ante quien se presente ssta cerfificacdo debers validarlo an:htipsiivirtual.regisirocivil.gob,2e, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE

i

Documento firmado electrénicaments



sy REPUBLICA DEL ECUADOR APELLDCS Y NOMSRES £ PALRE s

(NVECCION GEMIRAL [E FECHTRO TV ILENTIALTN - CTTL A 0 E mqa“g&:;mm m .
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EDISCN -_ .
ECUATORIANA Eg LUGAR Y FECHA DE SUSICN ﬁ s“r_g
FE::rEg- :.r:ggg ;ANTA 19 JUL 2023 %
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Ficha Registral-Bien Inmueble

60354

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24037503
Certifico hasta el dia 2024-11-15:

INFORMACION REGISTRAL

Codige Catastral/Indentif.Predial: 1082605015
Fecha de Apertura: miércoles, 14 diciembre 2016

Informacion Municipal:

Tipo de Predio: DEPARTAMENTO -301

Parrogquia: MANTA

Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en la parroquia y Canton Manta

LINDEROS REGISTRALES:

El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio "CALETA” esta ubicado en la Lotizacion Umifia de la parroquia y cantén Manta signado
con el nimero 14 de la manzana U.

DEPARTAMENTO -301: Ubicado en el segundo piso alto del edificio y signado con el nimerc 301, consta de: Balcén, sala, comedor, cocina, un

dormitorio master con bario privado, dormitoric N°2 con closet y un bafio general y presenta las siguientes medidas y linderos:

DEPARTAMENTO -301

«For Arriba: Lindera con el departamento-401

*Per abajo: Lindera con el departamento- 201

*Por el Frente (Sur): Lindera vacio hacia la calle N* 28, partiendo del vértice Sur-Oeste al Este en forma curva con 3,76 mis, luego hace un giro de
90° hacia el Sur con 0,40 mts, luego gira al Este con 3,26 mts, mas 2,02 mts.

+Per Atras (Norte): Lindera con vacio hacia el drea com(in de circulacion con n 5,40 mts. en una forma curva.

*Por el Costado Deracho (Qeste}: Lindera con lote N° 16 y drea de ventilacidn, partiendo de Norte a Sur con 4,78 mits, luego linderando con poso
de luz gira al Este con 0,40 mts, luego gira al Sur con 2,50 mts, luego gira al Oeste con 0,40 mts, y finalmentz linderando con lote N*15 gira hacia

el Sur con una longitud de 9,40 mis.

+Por el Costado lzquierdo (Este): Lindera con drea comUn de circulacion partiendo de Norte a Sur con 5,73 mts Juego gira al Oeste con 0,40 mts,
luego gira hacia el Sur con 1,10 mts, luego gira al Este con 1,15 mts, luego gira al Sur con 2,63 mis, luego hace un giro de 147° con 1,23 mts,
luego gira al Este con 1,58 mts, luego gira en un dngulo de 134° con 0,68 mts y finalmente gira hacia el Sur con una longitud de 4,64 mts.

AREA =111,43 M2,

AREA NETA 111,43m2 ALICUGTA 0,0944% AREA DE TERRENO 28,33m2 AREA COMUN 37,32m2 AREA TOTAL 148,75m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTQS REGISTRALES:

Folio Final |

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1418 martes, 30 mayo 2000 8735 8741

SENTENCIA POSESION EFECTIVA 81 jueves, 01 julio 2010 11e9 1251

COMPRA VENTA COMPRAVENMNTA DE DERECHOS Y 4707 lunes, 01 diciembre 2014 92307 92334
ACCIONES DE GANANCIALES

COMPRA VENTA TERMINACION DE-COMUNIDAD 5048 martes, 23 diciembre 2014 101554 . 101583 ﬂ,/
PROPIEDAD HORIZONTAL 178.? 1224 !

PROPIEDADES
HORIZONTALES

Pagina 1/4 - Ficha nro: 60354

26_ miérccles, 14 diciembre 2016

Av. Melcon v Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalcivdadano.manta.gob.ec
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JLANOS > L‘: 40 migércoles, 14 diciembre 2016 1 1

MOVIMIENTOS E
Registro de : COMPRAZY

(1/8] COMPRAVEN'FA

Inscrito el: martes 40 mayq {}Q

Nombre del Cantén: MANTA-===

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 marzo 1996

Numere de Inscripcidn : 1418 Folio Inicial: 8735
Numero de Repertorio: 2663 Folio Final : 8741

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
El lote de terreno signado con el nimero Catorce de la manzana U de la Lotizacion UMINA de Manta. Teniendo una superficie total de:

TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad
COMPRADOR GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH CASADO(A) MANTA
COMPRADOR VERA CEDENO EDISON EDILBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BARREIRO GILER BEATRIZ DE LOURDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALARCON ALVARADO CESAR GUSTAVC CASADG(A) PORTOVIEJO

Registro de : SENTENCIA
[2/6]POSESION EFECTIVA
Inscrito el: jueves, 01 julio 2010 Nimero de Inscripcion : 81 Folio Inicial: 1199

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3616 Folio Final ; 1251
QOficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: JAMA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 21 junic 2010

Fecha Resolucion:

a.-Cbservaciones:
Sentencia de Posesicn Efectiva Pro-indivisa, de bienes dejados por Edison Edilberto Vera Cedefic.
b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO  VERAVASQUEZ EDISON ANDRES  NODEFINIDO  MANTA
BENEFICIARIO GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH VIUDO(A) MANTA
BENEFICIARIO VERA GUEVARA EDISON PAUL NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO VERA GUEVARA MONICA SOFIA NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO VERA GUEVARA KELLY CAROLINA NO DEFINIDO MANTA
CAUSANTE VERA CEDENO EGISON EDILBERTO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES DE GANANCIALES
Inscrito el: |unes, 01 diciembre 2014 Ndmero de Inscripeidn : 4707 Folio Inicial: 82307

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8598 Folio Final : 92334
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 octubre 2014

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE GANANCIALES, DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIAS La compania compradorz esta representado por el Sr. Adil
Fernando Cederio Anchundia los gananciales derechos y acciones hereditarios que les corresponden sobre el bien inmueble constituido de terreno
¥ construccion ubicado en la actual calle veintinueve manzana U lote numero catorce de la Lotizacion Umifia de la pamroguia y canten Manta ©

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 2/4 - Ficha nro: 60354 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370280, https.//porialciudadano.manta.gob.ec




DiA DEL CAMBIO
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
"CAUSANTE VERA CEDENO EDISCN EDILBERTO NO DEFINIDC
COMPRADOR COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE NO DEFINIDO
S.A.
VENDEDOR VERA VASQUEZ EDISON ANDRES SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR VERA GUEVARA EDISON PAUL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDQCR VERA GUEVARA KELLY CAROLINA SOLTEROQO(A) MANTA
VENDEDOR GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH VIUDO(A) MANTA
VENDEDCR VERA GUEVARA MONICA SOFIA CASADO(A) MANTA

. Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6] TERMINACION DE COMUNIDAD
Inscrito el: martes, 23 diciembre 2014 Ndmero de Inscripcién : 5049 Folio Inicial: 101554

Nombre del Cantén: MANTA Ntlmero de Repertorio: 9208 Folio Final : 101563
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 diciembre 2014

Fecha Resolucicn:

a.-Observaciones:
TERMINACION DE COMUNIDAD HEREDITARIA.- Con los antecedentes expuestos y en virtud de que la Compafiia Constructora e Inmaobiliaria
VEMORPE 8.A., es propietaria de la totalidad de los Gananciales, Derechos y Acciones del predio descrilo; y de conformidad con lo que dispone el
numeral Uno del Articule dos mil doscientos doce del codigo Civil Ecuatoriano en Vigencia, tiene a bien declarar como en efecto Io hace, que al
haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producido la terminacién de la comunidad que existia sobre dicho
predie, por lo tanto se transforma en CUERPO CIERTO y DETERMINADO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE NO DEFINIDO - mManTA
S.A

Registro de : PROCPIEDADES HORIZONTALES

[5/6]PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 14 diciembre 2016 Numero de Inscripcién : 25 Folio Inicial: 1131

Nombre de! Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7456 Folio Final ;: 1224
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 septiembre 2016

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CONTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Del Edificio “CALETA” Ubicado en la calle Veintinueve, Manzana U, lote ninmero CATORCE, de

a Lotizacion Umiria, Parroquia y Cantén Manta. La Compariia Constructora E Inmobiliaria Vemorpe S.A, debidarmente representada por la Sefiora
Carmen Elizabeth Guevara Macias, en calidad de Gerente General.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/lo Razén Social Estado Civil Ciudad
RROPIETARIO COMPANJA CONSTRUCTORA E INMOBiLlARIAWEMORF’E NO DEFINIDO N MANTA {
S.A |
!
Registro de : PLANCS |
[6/86]PLANOS {
nscrito el: miércoies, 14 diciembre 2016 Numero de Inscripcion : 40 Folio Inicial: 1 i
Nombre del Canton: MANTA Numere de Repertorio: 7457 Folio Final : 1 bj

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Zanton Notaria: MANTA
*echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 septiembre 2016

‘echa Resolucién:
a.-Observaciones:
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PROPIETARIO ,ptfrﬁ#m COMFTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE NO DEFINIDO MANTA
ARIO

TOTAL DE MOVIMIENT ERTIFICAD

Libro: Numero de Inscripciones:

COMFRA VENTA 3

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

SENTENCIA 1
Total Inscripciones >> 6 i

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-11.15
Elaborado por Servicio en linea :
A peticion de : GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH i |
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24037303 certifico hasta el dia 2024-11-15, la Ficha Registral Numero: 60354, :
!

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
P&gina 4/4- Ficha nro 60354

Valide por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Puede verificar la validez de este

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras ‘ ""l”l ”"]“l"m I[ m
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas.
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M. A GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZAD!
7L ‘ LS?
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N©112024-130878

Manta, viernes 22 noviembre 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTOI\!OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargc de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A con cédula de
ciudadania No. 1390117031001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad de! Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento fiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: domingo 22 diciembre 2024
132036KZBPIBP , FEenTe

VRN 00 AR AL

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

BT e



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

\DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUN!CIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

OTARIO
Fecha: 20241 -17
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-26-05-015
Ubicado en: EDIFCIO CALETA DEPARTAMENTO-301 (SEGUNDOQ PISO ALTO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 111.43 m?
Area Comunal: 37.32m?
Area Terreno: 28.33 m?2

PROPIETARIOS

Documento [ Propietario
1390117031001 ICIA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.-.
CcuUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8,499.00
CONSTRUCCION: 64,759.50
AVALUO TOTAL: 73,258.60
SON: SETENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DCLARES 60/100

El presente documentic se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiende de responsabiiidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u ofergamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienic 2024 — 2025".

Direccidn de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tisne una validez de 2 meses a partir de |z fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) | % J': i
AV A 0RO 0 A T
o

11299489 X4EVHBH

Puede verificar la validez de este dccumﬂn’o ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta gao ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo OR

Fecha de generacion de documento: 2024-10-24 10:47:53



Gobierno Autonomeo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Ar
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\LCALDIA DEL CAMBI

(l d 0\\
RUC: 1360000980001 %*«L%_‘_’J’ﬁ

5 Fyp
| Obligado a llevar Contabilidad: SI g g B

TITULO DE CREDITO #: T/2024/282745
DE ALCABALAS

Fecha: 25/10/2024 Por: 952.37

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 25/10/2024 . |
Tipo de Transaccidn: VE-721648
COMPRAVENTA T
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE 5.A

Identificacién: . . . ;

1390117031001 Teléfono: 0987217614 Correo: vemorpesa@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: VERA VASQUEZ EDISON ANDRES

Identificacion: 1310858847 Teléfono: N/A Correo:
Detalle:

';Z‘J.EDSO: Fecha adquisicion: 01/12/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion . Precio de Venta

1-08-26-05-015 73,258.60 28.33 EDIFCIOCALETADEPARTAMENTC301SEGUNDOPISOALTO 73,258.60

TRIBUTOS A PAGAR
= :

Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2021  DE ALTABALAS 732.58 0.00 D.00 732.58

2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 219.78 0.00 0.0C 219.78
Total=> 952.37 C.00 0.00 252,37

Saldo o Pagar

portal_gadmanta
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Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4t3
- Ecuador

i
ALCALDIA DEL CAMBIO

SEATA NS

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipa! del Canton Manta-

$C: 1360000980001

} Obligado a llevar Contabilidad: S

ITULO DE CREDITO #: T/2024/282746

Por: 198,51
Vence: 25/10/2024

Fecha: 25/10/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

D POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacidn: Ruc 1390117031001 Teléfono: 0987217614
Direccidn: BARRIO JOCAY. y NULL

Correo: vemorpesa@hotmail.com

Detalie:

Base Imponible: 549357.83

VE-821648

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVEMNTA

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA E INMOEBILIARIA VEMCORPE S.A
Identificaciéon: 1320117031001 Teléfono: 0987217514

Adguiriente-Comprador: VERA VASQUEZ EDISON ANDRES

Lorreo: vemoerpesa@hotrmail.

com

Identificacién: 1310858947 Teléfono: N/A Correo:
Ll:)etaile:
r
PREDIO: Fecha adguisicién: 01/12/2014
Clave Catastral Avalun Area Direccidn Precio de Venta
{ 1-08-26-05-015 73,258.60 23.33 ED?FCIOCALETADEF'A-.RT.L\ME;\JTOBOlSEGUNDOPiSDALTO 73,258.60
TRIBUTOS A PAGAR
[ Anc Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total _'
’ 2024 ALA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 193,51 0.00 0.00 198.51
, Total=> 193,51 0.00 0.00 198,51
Saldo a Pagar
[DETALLE —f
PRECIO DE VENTA 73,258.60
PRECIO DE ADQUISICION 18,270.72
DIFERENCIA BRUTA 54,987.88
MEJORAS 48,785.26
5,130,083

LUTIL!DAD BRUTA

Lmos TRANSCURRIDGOS

2,308.54

DESVALOPIZACION DE LA MONEDA

BASE IMFONIBLE 2.821.54
IMP. CAUSADO 197.51 ]
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
)ETAL A PAGAR .188.51
AT,
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GOBIERNO AUTONOMO D
MUNICIPAL

IZADO
ANTA

N° 112024-130461

Manta, viernes 15 noviembre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que censiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-26-05-015 pertencsciente a CIA.
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A. . con C.C. 1390117031001
ubicada en EDIFCIO CALETA DEPARTAMENTO-301 (SEGUNDO PISO ALTO)
BARRIO UMINA PARROQUIA MANTA cuyo AVALUC COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $73,258.60 SETENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO DOLARES 60/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $73,258.80 SETENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO

DOLARES 80/100.

Tesoreria Municipal

Direccion de Gestion Financiera
3 N
Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. /
Facha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 \\\\E
Dl s ko]
Cédigo Seguro de Verificacisn (CSV) ' ?Iﬁé;gwﬁgﬁf‘ﬂf'
33 I IR T A
0 0 0 0V T B i
. - P it
1131614WOX2KSJ f"%“”ﬁ::" R 3 5}1‘"‘
Puede verificar |a validez de este documento ingrasandoe al portal web https://portalciudadano.manta.geb.ec oprion r*-;‘- Mg % ..3;3?. '.J",Ls

. . D =
validar documentos digitales o leyendo el codign QR &*‘ﬂv\% %-Z;"L : 2
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente, CERTIFICO que la Constructora e Inmobiliaria Vemorpe S.A. con RUC N°
1390117031001, Propietaria del Departamento N° 301 en el segundo piso alto, del Edificio CALETA,
ubicado en la Avda. Flavio Reyes y calle 29 en la Ciudad de Manta zona Barrio Umifia. No adeuda
valores algunos de alicuotas, ni mantenimiento del departamento signado con el N°301, hasta la

presente fecha.

Es todo cuanto puedo decir en honor a la verdad.

Atentamente,

\
ctuhlis

Franmsco acis A.
c.i. 1312520164
EDIFICIO CALETA
ADMINISTRADOR

Manta, 14 de noviembre del 2024




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.

En la ciudad de Manta, Republica del Ecuador, a los siete dias del mes de octubre del dos mil veinte
y cuatro, en las oficinas de la Compafiia e Inmobiliaria Vemorpe S.A., ubicada en el barrio Jocay calle
1-1vy J-4, siendo las 14:30 horas se retinen los sefiores: Sra Carmen Elizabeth Guevara Macias, por sus
propios derechos propietaria de ocho mil ciento setenta y siete acciones de un dolar cada una; Sr
Edison Paul Vera Guevara, por sus propios derechos , propietario de tres acciones de un ddlar cada
una. Como se encuentra reunido todo el capital pagado de la compafiia, los accionistas acuerdan por
unanimidad, constituirse en Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, preside la Junta
General Extraordinaria de Accionistas el Arg. Edison Paul Vera Guevara en calidad de Presidente y
actia como Secretaria de la Junta General la Sra Carmen Elizabeth Guevara Macias, para deliberary
resolver sobre el siguiente punto:

Autorizar a la Sra Carmen Elizabeth Guevara Macias, Gerente General a realizar la venta del
departamento signado con el 301 ubicado en la segunda planta alta cédigo catastral
010825605015000000, del Edificio Caleta ubicado en la Avda. Flavio Reyes y calle 29, al SR. EDISON
ANDRES VERA VASQUEZ c.i. 131085884-7; por un valor de DIEZ MIL, 00/100 DOLARES ($10.000,00)

Se pone en consideracion el Gnico punto a tratar del orden del dia y los accionistas se manifestaron
por unanimidad que se autoriza a la Sra Carmen Elizabeth Guevara Macias, Gerente General a realizar
la venta y el tramite correspondiente.

No habiendo mas que tratar, el Presidente pidio a la Gerente que elabore el Acta respectiva. Una vez
leida el Acta, fue aprobada por los accionistas de forma undnime, con lo que se finaliza la sesion a las
dieciséis horas con treinta minutos. Para constancia firman los accionistas respectivos.

JL VERA GUEVARA
ESID NTE (secretario-accionista)
c.i. 130785912-2

5
SRA CARIVIEN EXIZABETH GUEVARA MACIAS
GERENTE GENERAL (accionista)

c.i. 130364215-9




Razén Social

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
VEMORPE S.A

Numero lfC\.

139011 O§ 7//}

Representante legal
- GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actividades
13/12/1989 25/03/2019 15/09/1989

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
15/09/1989 No registra No registra

Jurisdiccién Obligado a lievar contabilidad
ZONA 4 /| MANABI / MANTA Si

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: TARQUI

Direccion

Barrio: JOCAY Calle: J1 Numero: S/N Interseccién: CALLE J2 Y J4 Edificio: VERA
Namero de piso: 1 Referencia: A LADO DEL CUARTEL DE LA POLICIA

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 052920627 Email: carmiux@hotmail.es

Actividades economicas

- M71102201 - ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERIA Y CONSULTORIA DE INGENIERIA PARA

PROYECTOS DE INGENIERIA CIVIL, HIDRAULICA Y DE TRAFICO.
- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE

ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES. )
+M711011 - ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO TECNICO DE ARQUITECTURA EN DISENO DE

EDIFICIOS Y DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION.

o F422011 - CONSTRUCC!ON DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL RELACIONADAS CON: TUBERIAS
URBANAS, CONSTRUCCION DE CONDUCTOS PRINCIPALES Y ACOMETIDAS DE REDES DE
DISTRIBUCION DE AGUA SISTEMAS DE RIEGO (CANALES), ESTACIONES DE BOMBEO,

DEPOSITOS.

« F42101101 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS, CALLES, AUTOPISTAS Y OTRAS VIAS PARA

VEHICULOS O PEATONES,

- F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMFL!ABE_S;.,’

INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
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Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXC TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

- ANUAL
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD]

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2022001249560
Fecha y hora de emisian: 01 de junio de 2022 09:59
Diraccién |P: 186.70.161.109

Validez dal ceriificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resclucion No. NAC-DGERCGCH 5-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 cei 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributarla, misme que lo puede verificar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.
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ELETELT 5 i =
Manta, octubre 4 del 2021

ﬁe'ﬁora:
CARMEN ELIZABETH GUEVARA MACIAS
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Tengo a bien comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria Universal de accionistas de la
Compafiia Constructora e inmobiliaria VEMORPE S.A., en sesidn del dia cuatro de octubre del
presente afio, acordd designarla para el cargo de GERENTE GENERAL de la Compa fiia, por el periodo
de CINCO ANOS, a partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento en el Registro
Mercantil, ejerciendo la Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la Compaiiia y ademas
deberes y atribuciones sefialados en los estatutos de la misma.

L2 Compahia Constructora e Inmobiliaria VEMORPE CIA. LTDA,, se constituyo ef 19 de abril de 1989
ante e! Notario Tercero del Cantdn Manta, y aprobada por la intendencia de Compaiiias de Manabi
segiin resolucion N° 409, el 15 de septiembre de 198S.

Se realizé la transformacion de compafia limitada 2 SOCIEDAD ANONIMA, mediante resolucion N°
02.P.DIC.00381, con fecha 23 de diciembre dei afio 2002; e inscrita en el Registro Mercantil de
Manta, con el N° 741 y anotado en el repertorio General con el N® 1358 con fecha 27 de diciemnbre
del 2002.

Para que surta efactos legales, ruego a usted dejar constancia de su aceptacion en este mismo
documento y proceder su inscripcién en el Registro Mercantil.

Muy aten e,

Arg. Edison Paul Vera-Guevara
PRESIDENTE

Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL, que me ha conferido.
Manta, octubre 4 del 2021 ‘

Fl

s/ A | e OB
_L";JMW' Aetrosire T

Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias
c.i. 130264215-9

Nacionalidad Ecuatoriana

Direccion: Barrio Jocay J-1y J-2

Telf 0987217614

Email: carmiux@notmail.es




TRAMITE NOMERO: 4884

*9419520BKVIUZY*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

SCRIFZION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 3977
FECHA DE INSCRIPCION: 18/10/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 1171

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH
IDENTIFICACION 1303642159

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afios): 5 ANOS

2. DATOSADICIONALES:

CIA. INSC. 350, REP. 409, F. 15/09/198%; TRANSFORMACION CIA. INSC. 741, REP. 1358, F.
27/12/2002; REV RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 18 DIiA(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2021

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

Péaginaldel



RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 014-ALC-M-JOZ
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZOX
- EDIFICIO “CALETA” -

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de Ia Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos
y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia, desconcentracién, descentralizacion,
coordinacion, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repitblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo
de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Coédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna
escritura plblica sobre constitucién o traspaso de la propiecad de un piso o departamento,
ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la
copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento. de

Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127,

L5} www.manta.gobec T alcaldia@manta.gob.ac
<1 @MunicipioManta

Direccisn: Calle 9 y avenida 4 :
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta

Fax: 2611 714 &1 fo.com/MunicipioManta {5

youtube.cam/MunicipioManta




Manta, Mayo [5 de 2015

Sefiora

Carmen Guevara Macias

GERENTE GENERAL

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE
Ciudad

De mui consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 014-JOZC-
ALC-MANTA. de fecha 11 de Mayo del 2015, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano
Cederio, Alicalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la Propiedad Horizontal del edificio “CALETA?”, de propiedad
de la Compailia Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A ubicado en la calle 29
manzana U lote nitmero catorce de la Lotizacién Umifia, Parroquia Manta, Cantén Manta,
con clave catastral No. 1082605000.

Sin otro particular. suscribo

Atentamente, 5 pEt Cam,Cem\
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alcaldia@manta.got

2 www.manta.gob.ec

Direccicn: Calle 9 y avenida 4 =
Telefonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611479 | @Municipio_Manta < @MunicipioManta
Fax: 2611 714 %ﬂ fb.com/MunicipioMania E youtube.com/MunicipioManta
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Macias. -Gerente General de la Censtructora € Inmobiliaria VERMOPE S.
T

aprobacién al estudio incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal

“CALETA”

Que, mediante Oficio No. 0361-DPUM-JOC, de fecha 07 de abril de 2015, suscrito por el
. Arg. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0069-
MSMS, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo Sanchez, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, el cual indica lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES: La Compafifa Constructora ¢ Inmobiliaria VEMORPE S.A
es propietario de un lote de 300.00m2 de superficie, ubicado en la calle 29 manzana
U lote niimero catorce de la Lotizacién Umifia, Parroquia Manta, Cantdén Manta...
Conforme al certificado de solvencia emitido por la Registraduria de la Propiedad
con fecha enero 2015, el predio antes descrito anteriormente se encuentra libre de
gravamen. El Edificio “CALETA” posee un permiso No. 179-674-49043 de fecha
17 de marzo del 2015, emitido por la Direccion de Planeamiento Urbano.

7.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO BABITACIONAL.

El Edificio “CALETA”, se compone de siete plantas que som: subsuelo, planta baja,
primer, segundo, tercer, cuarto y quinto piso alto.

3.- AREAS GENERALES

o AREA TOTAL DE TERRENO: 300.00m2
» AREA NETA CONSTRUIDA (departamento, bodegas) 1.070,99m2
o AREA NETA NO CONSTRUIDA (estacionamiento) 109,14m2
s AREA COMUN 395.25m2
» AREA TOTAL 1.575,38m2

4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacidén técnica, legal y
Jos estudios de propiedad horizontal correspondiente del edificio “CALETA” y por
cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
Art. 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporada al Régimen de Propiedad
Horizontal el edificio “CALETA” de propiedad de la Compafiia Constructora €
Inmobiliaria VEMORPE S. A, _ :
Que, mediante memorando No. 08563-DGJ-GVG-2015, de fecha 28 de abril de 2015
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite

pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por la sefiora Guevara Macias, Gerente

General de la Constructora e Inmobiliaria VERMOPE S.A, en el sentido de que  se realice

e . e ;
Direccion: Calle 9y avenida 4 @} www.manta.gob.ec  _: alcaldla@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611479 - @Municipic_Manta 2 @MunicipioManta
Fax: 2611714 : 3 b.com/MunicipioManta 5 youtube.com/MunicipioManta
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General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Ast. 4

y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose. especificamente, si se trata
de un conjunto de vivienda. de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se deberéd elaborar el respectivo reglamento interno,

segun sea el caso™,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta. en su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. EI articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiente Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacion de
Planos: ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, dreas comunales. reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificateria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra
linica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, ¥
susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece,
que la Dircccién Municipal de Planeamientc Urbano en el témmino-de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe técnico por escrito, el
cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a suvez la
derivaré a la Direccién de Gestidn Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su
informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la
Secretaria General al o los interesados. asi como a las direcciones Municipales de Gestion
Juridica; Avaltios v Catastros; Financiero; v, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice
el tramite cor respondlen‘te para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de
la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en
cdnpeimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien
1a§ %iebmas correcciones v se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados
quﬂ—ha&an obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
@spectzvo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria

m31n efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
nueb}e el o los interesados deberéan realizar el tramite nuevamente.

Direccién: Calle 9 y avenida 4 ] www.manta. QOb £e

Teléfonos: 2611 558/ 2611 471/ 2611 479 ~ @Municipio_Manta @MunlcrpxoMan,ta
Fax: 2811714 Wa fb.com/MunicipioManta 1% '] youtube.com/MunicipioManta




N’

el tramite de aprobacién al estudio incorporacién al Régimen de Prop
Edificio “CALETA”, en los siguientes términos: “En virtud de lo prec
332 de la Ordenanza de Urbanismp. Arquitectura, Uso y Ocupacidn del SuR Y on
Manta, emito pronunciamiento favorable en tomo al informe presentado por el Aiq.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “CALETA”, por lo que
considero pertinente atender lo requerido por la sefiora Carmen Guevara Macias, Gerente
General de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A; por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita Yy requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Svelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior
Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice
la resolucién de declaratoria de Incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “CALETA”, de propiedad de la Compafiia Constructora e Inmobiliaria
VEMORPE S.A., ubicada en la calle 29 manzana U lote mimero catorce de la Lotizacidn
Umifia, Parroquia Manta, Cantén Manta; y, la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en usc de las atribuciones conferidas en
el Art. GO literales h) e I) v 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méaxima Autoridad

Ejecutiva del GAD-Manta.
RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “CALETA”, de propiedad
de la Compafifa Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A ubicado en la calle 29
manzana U lote mimero catorce de la Lotizacidn Umiﬁa,'Parroquia Manta, Cantén Manta,

con clave catastral No. 1082605000; al amparo de las normas €xpuestas en la presente
resolucién; y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y,

de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; vy, Avaltos, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucidn 2] Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la
parte interesada.
Fn
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Da;'d_iaf ¥:Airmada en el despacho de la Alcaldia 2.os once dias del mes de mayo del afio dos

47 L2
Ing\Jorge Zambrano Cedefio
LCALDE DE MANTA
4
Direccion: Calle Sy avenida 4 £ www.manta.gob.sc A alcaldia@manta.gslecy 12
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 /2611 479 @Municipio_Manta : @MunicipioManta -

Fax: 2611714 &1 fo.comMunicipioManta T youtube.com/MunicipioManta

= s Y
WL g






TABLA DE ALICUOTAS

GARAJES EN SUBSUELO
GARAJE N’1 1,02
GARAJE N°2 X 1,00
GARAJE N°3 1,02
GARAJE N’4 1,19
- GARAJE N’5 1,17
GARAJE N’6 1,00
GARAJE N°7 1,22
| BODEGAS SUBSUELO
' BODEGA-1 0,31
BODEGA-2 0,28
| DEPARTAMENTOS:
PLANTA BAJA
DEPARTAMENTO -101 6,66
DEPARTAMENTO -102 4,18
GARAJE N°8 _ 1,64
PRIMER PISO ALTO
DEPARTAMENTO -201 9,44
DEPARTAMENTO -202 7.14
SEGUNDO PISC ALTO
DEPARTAMENTO -301 9,44
DEPARTAMENTO -302 7,14
TERCER PISO ALTO
DEPARTAMENTO -401 9,44
DEPARTAMENTO -402 7,14
CUARTO PISO ALTO
DEPARTAMENTO -501 9,44
DEPARTAMENTO -502 7,14
QUINTO PISO ALTO
DEPARTAMENTO 601 11,28
BODEGA-1 0,33
BODEGA-2 0,35
BODEGA-3 0,32
BODEGA-4 0,32
| BODEGA-5 0,39
100,00
7.0.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO CALETA
CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1. E;: Edificio CALETA consta de siete plantas, de los cuales actualmente se encuentra en proceso de construccion y
_se plapt'ea_} someterlo bajo el Régimen de Propiedad horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de
¥ propiedad y. copropiedad de dicho edificio, asi como su administracién, uso, conservacion y reparacion.
N e J

< At 2,L El Ed,jrﬁcio CALETA esta compuesto de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exyg:_lus_mgs%jg\s que
3 perteq’e_cqn singular y exclusivamente a cada propietario como son los departamentos; los garajes y b dégas. !s,'e{[_ej]s.eljva\el
j\propiez(grio, los mismos que serén negociados a los mismos copropietarios del edificio y son biey _?Qrgunés;:tgdgs 10§ . ~uio

a By H 4 & X
demas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.
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CAPITULO 2
DEL EDIFICIO
Art. 3. - El Edificio CALETA estéa ubicado en la Lotizacién Umifia de la parroquia y cantén Manta sign
de la manzana U y sera sometido al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.
Se compone de un Sub suelo ocupado por siete garajes y dos bodegas; planta baja ocupada por dos departamentos y un
garaje; Primer piso alto ocupado por dos departamentos; Segundo piso alto ocupando por dos departamentos, tercer piso
alto ocupado por dos depaitamentos; cuarto piso alto ocupado por dos departamentos y el quinto piso alto ocupado por
un departamento, cinco bodegas y area comun.
Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad horizontal, se fijan los linderos,
. dimensiones y ubicacién det edificio, distribucion de las plantas en que esta dividido, los departamentos que integran cada
planta y las especificaciones: de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como (nicos para
el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- los departamentos, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que separan un departamento de
los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos
y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes comunes. La puerta
principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos, las escaleras y ascensor son bienes comunes y su utilizacion sera
reglamentada.

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7. - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que no tienen carécter de
bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptible de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al propietario en
sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9. - GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion, conservacion, reposicion y/6 mejora
de los bienes comunes seréin de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento. Se
exceptuan los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin copropietario o
usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los
bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma y con las limitaciones
impuestas por la ley y este reglamento;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion que les corresponda y usar de ellos
conglas limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento;
Con mr cop puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de voto, de peticion y, en
general, hacer uso de las demés atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo
ooldgnado f
Cumplir con 'las disposiciores legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal las{-)dcj_gste o <&
reglamento, pbedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comi idh P‘._fjua%g’t_;a‘i A I’?/ '
con era; - G g
Permitir ‘al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus in
oop?opletanos y, en fin cuando éste lo considere necesario;
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aocndentes ruptura de cualquier instalacidn u otros casos de emergencia; no obstante en caso de eme!
administrador del edificio podra tener acceso al mismo en forma inmediata;
Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato, a
anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la administracion,
conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial

. correspondiente;

Pagar las cuotas extraordirarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de producirse
destruccion o dafio parcial del edificio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los mismos;

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11. - TABLA DE ALICUOTAS.- La Alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus bienes
exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente
tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentualmente con relacion al edificio.

TABLA DE ALICUOTAS

GARAJES EN SUBSUELO
GARAJE N°1 1,02
GARAJE N°2 1,00
GARAJE N°3 1,02
GARAJE N°4 1,19
GARAJE N°5 1,17
GARAJE N°6 1,00
GARAJE N°7 1,22
BODEGAS SUBSUELO
BODEGA-1 0,31
BODEGA-2 0,28
DEPARTAMENTOS:
PLANTA BAJA
DEPARTAMENTO -101 6,66
DEPARTAMENTO -102 4,18
GARAJE N°8 1,64
PRIMER PISO ALTO
| DEPARTAMENTO -201 9,44
DEPARTAMENTO -202 7.14
SEGUNDO PISO ALTO
DEPARTAMENTO -301 9,44
DEPARTAMENTO -302 7.14
TERCER PISO ALTO
DEPARTAMENTO -401 9,44 P
DEPART AMENT&) -402 7.14 )
CUARTO PISOQ ALTO
DEPARTAMENTb -501 9,44
DEPARTAMENTO -502 7,14
i QUINTO PISO ALTO
DEPAR?AMENTO 601 11,28
BODEGA- 0,33
BODEGA-2 0,35

Ve






BODEGA-3 0,32
BODEGA-4 ; 0,32
BODEGA-5 0,39

100,00

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado por
circunstancias supervinient2s necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de costos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como en
el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion
de la asamblea de copropietarios.

- CAPITULO 5

i
)
k)
f)

m)

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12. - Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan deracho de uso
sobre bienes exclusivos del edificio:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y
expresa del administrador del edificio, quien a su vez debera contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si
los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural, obstaculizando el legitimo uso de los demés.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarios con fines licitos,
inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del edificio.

Establecer en los departaméntos lo siguiente: Depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas, restaurantes,
bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centro de
salud, laboratorios, dependencias de la administracién publica, semipiiblica o privada, centros de medicina infantil o de
enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio, y en general desarrollar
actividades distintas del destino natural de los mismos que son para vivienda.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de television, o
alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explasivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de circulacion y utilizar éstos como sala
de espera.

Tocar missica o causar ruido a niveles que transciendan del 4mbito del departamento.

Introducir y mantener animeiles domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de molestias, dafios o
perjuicios a los demas copropietarios o bines comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento, de reunién 6 de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las ventanas de los departamentos del edificio, en los
vestibulos, corredores, escalaras, en las puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en
general, en los bienes comunes del edificio. No se podra colocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario del
local en la puerta de entrada a tal unidad de departamento. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identifica torio
del departamento, el mismo que sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio, salvo con autorizacion
escrita de la asamblea de copropietarios y en laforma y con las limitaciones que ella o permita.

n) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de

0}
P)
q)
)
s)

f

copropietarios,

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios 0 que sean
incompatibles con el régimen d4e propiedad horizontal la que esta sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comunes; ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo caso la basura sers
depositada en Holsas de plastico.

Dar a ‘a'mientq’ a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracter psicopético que impliquen peligro
para la sé;guridgd 0 salud de los demas copropietarios.

Usar los vestibulos, halls, conredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para reuniones; o qualquier

otro prpdsito ajeno al transito normal de las personas. SRR SN
El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por otro titulo leg _Lvsel%splidana‘q!ehtg: Y,

responsablé con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el tituldr del,
caso dﬁe\infrinja la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. :
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u) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la bebid
nota escrita dirigida al administrador, en la que ademéas se determinara quien cumplird con las oblig
en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

v) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

S 8
)‘:*LL((((r
@ \’7 2
:,', m

-

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13. - Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMV

¢) Los que infringieren las dispasiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en juicio verbal sumario

~ ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accién sera
autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de
copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El
pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios
y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas meses en las cuotas de
mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

f) Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién acostumbrados por la
administracion. ;

Art. 14. - El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de infraccién o falta
cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de
todo perjuicio que ocasionarz a los copropietarios o al edificio y podra ser destituido por la asamblea; en lo sea de su
competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la
asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el
acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez
ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la
notificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomé tal resolucion. ,

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16. - Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio y EI Administrador.
Art. 17. - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta envestida de la méxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios 0 de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y
administracion del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aungue no concurran a la asamblea o voten en

- contra.
Art, 18. - La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por orden de
dee}ignacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.
Art r 19. - SESIONES - La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio, en los Gltimos dias del
mes de Enero y Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el
adr,hiﬁist;ﬁdpr 0 por lo menos tres copropietarios. La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando —
éste nolo hiciere por peticion del administrador o de los tres & més copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la- . ndo [

< aealiT

\i’: copvocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se har4 constar expresamente la negativa dgh"/'# N
N director para convocaria. Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a laf \}u ,
N en que deba celebrarse la asamblea y se dejaré constancia de los puntos a tratarse.

" Art. 20. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier
b’_\ que.concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.
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Att. 21. - QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concune
que representen el 51% de las alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijad \\ z
asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después &
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas~ee;
con excepcion de aquellos casos en que se neeesite ofro quérum para tomar ciertas resoluciones de
segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 22. - REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en forma
personal, o por medio de reoresentantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta
cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23. - DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

. Art. 24. - DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje (Alicuota) sobre los

22
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bienes comunes del edificio.

Art. 25. - VOTACIONES - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que representen mas del

50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto

en proporcién a su alicuota.

At. 26. - Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamento intero, las

decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la

modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio y rever

decisiones de la asamblea.

Art. 27. - DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la remuneracion de este (iltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y conservacion de los
bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
e) Reformar este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El administrador hara protocolizar e
inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacion o reparacion de
los bienes comunes.

g8) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los bienes comunes y €n sus
locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando  éste

termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el presente reglamento

intemo, a peticién del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su reglamento, en las
ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea de interés general par los copropietarios del
edificio.

1)  Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los
reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién. A fin de que surtan efecto

‘inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios

para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la
reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

+ Art. 28. - El directorio estaré integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el

,

admin|stradar quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.
Art. ZQ -'DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un
afio en sus fundiones y podrén ser reelegidos.
Art. 30. - Para ger director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos seran desempefigd
formal honorifiga. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuaré el primer vocal o siggiients
ordenide designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos Jple
Att. 31, - Son atribuciones de: director:

Convgcar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
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b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste h qu@’ﬁ

c)

a)

9)
h)

i

k)
l)

n)

n)-

p)

general resuelva lo pertinente,

Cumplir las demas funciones Que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea, asi como
las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32. - Son funciones de los vocales. Contribuir con el director en las funciones de éste y velar por el cumplimiento de
las disposiciones emanadas por la asamblea dé copropietarios.

Art. 33. - DEL ADMINISTRADOR - E| administrador del edificio sera elegido por la asamblea general para el periodo de un
aho y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del

edificio. :

Art. 34. - LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio Caleta en Cuanto se relacionen al
régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de
Procedimiento Civil.

Presentar a consideracion de Ia asamblea, con la periodicidad que ésta le sefale, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora,
cobrarias conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con o estipulado en el
presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias desde la fecha
en que fueron acordadas, cobrarias judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorias y las costas
procesales.

Ordenar la reparacion de los daiios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del copropietario o usuario
Causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los fondos comunales
asu cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o amendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracién,
conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea,

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de los bienes comunes y
sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anuaimente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas, el presupuesto para
el afio préximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos que
tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de Ia escritura pablica de compraventa del terreno sobre el cual ests construido el Edificio

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas con

" autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo

rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestién econdmica, como su (nico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién del edificio.

Llevqr un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y usuarios del edificio,
con iqdicacién de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender oon?prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.
Superi:igila( diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y deméas trabajadores del edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y sistematica. B reiTa

Cumplir y hacer cumplir las resciuciones y érdenes emanadas de la asamblea general. AC Y Eatr
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo cor)tf.';m;;/K L
Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente ,éonl _a'probaciéri del\': \

Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asignen Ia ley y los reglamentos. o
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administrador del edificio. Sus funciones son honorificas,

Art. 36. - DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario
cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea d
gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 37. - Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento
" de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por més del 50% de los asistentes.
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ANDRES VERA VASQUEZ, para gue por si o por interpuesta persona,
solicite al sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta, la inscripcién

del presente contrato, como legalmente corresponde. LAS DE ESTILO.-
Sirvase usted sefior Notario, anteponer y agregar las demas clausulas de
estio que necesarias sean para la perfecta validez de esta escritura,
como es la voluntad de sus otorgantes. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada
por la Abogada Zobeida Cedefio, Registro trece guion mil novecientos noventa
y seis guion cincuenta y tres del Foro de Abogados del Consejo de Ia
Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura pulblica se
observaron los preceptos legales del casc, y leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, 2 idénea, en
unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo

io cual doy fe.-

SRA. 'ARMEN‘éLT;ABETH GUEVARA MACIAS.-

C.C. No. 1303642159

Direccidn, Urbanizacion Portal del Sol

Telef. 0987217614

GERENTE GENERAL _
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.

RUC 1390117031001
Correo: carmiux@hotmail.com ‘ o
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“EDISON ANDRES VERA VASQUEZ
C.C. No. 1310858947

Domicilio: Ave. Flavio Reyes y Calle 29

Correo electronico: edisonveraguitaraextreme.29@gmail.com

Teléfono: 0963215003
COMPRADOR

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELERZ CABEZAS

NCTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorg6 ante mi. en fe de
ello confiero esta #RIMERA copia que la sello.
signo y firme

Manta, a

‘Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

El
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