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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcion: 324 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 602 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 24 de enero de 2019

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 24 de enero de 2019 11 57

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1722370770 JACOME UTRERAS ULISES VLADIMIR SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Juridica 1390117031001 CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde sc guarda ¢l onginal. NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de enero de 2019

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :
4.- Descripci6n de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1082605018 15/12/2016 9:43:06 60369 DEPARTAMENT Urbano
0 -402

Linderos Registrales:
El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio “CALETA™ estd ubicado en la Lotizacion Umifa de la parroquia y cantén
Manta signado con el nimero 14 de la manzana U.
3.8 DEPARTAMENTO -402. Ubicado en el tercer piso alto del edificio signado con el nimero 402, consta de: Sala, comedor,
cocina, dos dormitorios con un bafio general y presenta las siguientes medidas y linderos:
3.8.1.- DEPARTAMENTO -402

* Por Arriba: Lindera con el departamento-502
« Por abajo: Lindera con el departamento- 302.
* Por el Frente (Sur): Lindera vacio hacia la calle N° 29 en forma curva con 3,10 mts, mas 1,06 mts,
* Por Atrds (Norte): Lindera con vacio hacia el drea comun de circulacion, en una forma curva, con una longitud de 5.40
mts.
* Por el Costado Derecho (Oeste): Lindera con area comun de circulacion partiendo de Norte a Sur con 5,70 mts .luego
gira en un angulo de 136° con 1,57 mts .luego gira al Oeste con 0,85 mits, luego gira hacia el Sur con 2,63 mts. luego gira en un angulo
de 147° con 1,23 mts, luego gira al Este con 1,58 mts, luego gira en un dngulo de 134° con 0,68 mts, y finalmente gira hacia al Sur
con una longitud de 4,64 mts.
* Por el Costado Izquierdo (Este): Lindera con vacio hacia drea comun de circulaciéon, partiendo de Norte a Sur con
2.18mts, luego gira al Este con 0,50 mts, luego gira al Sur con 5.70 mits, luego gira al Oeste con 0,90 mts finalmente gira hacia el Sur
con una longitud de 6,86 mts

AREA =84,26 M2
AREA NETA 84,26m2 ALICUOTA 0,0714% AREA DE TERRENO 2142m2 AREA COMUN 28,22m2 AREA TOTAL 112.48m2

Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en la parroquia y canton Manta
Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1082605022 15/12/2016 10-20:16 60374 BODEGA -1 Urbano

Impreso por:  yoy1_cevallos Admunistrador Jueves, 24 de enero de 2019 Pag 1 de2



Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niamero de Inscripcion: 324 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 602 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: Jueves, 24 de enero de 2019

Linderos Registrales:

El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio “CALETA”™ esta ubicado en la Lotizacién Umiiia de la parroquia y cantén
Manta signado con el niimero 14 de la manzana U.

3.15.-MEDIDAS Y LINDEROS DE BODEGAS EN EL QUINTO PISO ALTO.

3.15.1.-BODEGA- N°1

Por Arriba: Lindera con espacio aéreo

Por Abajo: Lindera con departamento -501

Por el frente (Sur): Lindera con bodega N°-2 con 1.70 mts.

Por Atras (Norte): lindera con vacio hacia area comin en forma curva con 1.7 mts.

Por el costado Derecho (Oeste): hindera con lote N° 16 con 2,11 mits..

Por el costado Izquierdo (Este): lindera con 4rea comun con 2.56 mits.

AREA: 392 M2

AREA NETA 3,92m2 ALICUOTA 0,0033% AREA DE TERRENO 1,00m2 AREA COMUN 1,31m2 AREA TOTAL 5.23m2
Direccion del Bien: Edificio “CALETA”

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

5.- Observaciones:

Compraventa de inmueble consistente en el Departamento Cuatrocientos Dos y Bodegh No. Uno del Edificio Caleta de esta Ciudad de Manta

\

Lo Certifico:

Impreso por:  yoy1_cevallos Admunistrador Jueves, 24 de enero de 2019 Pag2de2



00009306

Factura: 002-002-000037125 20191308006000056

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000056

[NOTARIG OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 22 DE ENERO DEL 2019, (9:50)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
JACOME UTRERAS ULISES POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1722370770
VLADIMIR
A FAVOR DE

MBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 22-01-2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO: ] ULISES JACOME UTRERAS
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1722370770

e
[oBSERVACIONES: )y SEX LS ]
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000056

[NOTARIC OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

CHA: 22 DE ENERO DEL 2019, (9:50)

1A DEL TESTIMONIO: CUARTA
JACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ﬂ,ﬁngRUTRERAS ULISES POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1722370770
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL __ | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No- IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 22-01-2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JULISES JACOME UTRERAS
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1722370770

| OBSERVACIONES:




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000037124

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

00009307

AN A

20191308006P00205

EXTRACTO
Escritura N°: J20151308006P00205
ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |22 DE ENERO DEL 2019, (9:50)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente to de Identificacio | Nacionalidad Calidad le representa |
identidad n
CARMEN
_ |consTrRucTORAE REPRESENTA 13901170310 | ECUATORIA ELIZABETH
Juridica | \NMOBILIARIA VEMORPE SA | DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) GUEVARA
MACIAS
Natural | /ACOME UTRERAS ULISES zggpslgg cépuia | 172270770 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
VLADIMIR DEREDS NA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razon soclal Tipo tode | identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente representa
identidad n
EMILIA
. REPRESENTA 17900108370 | ECUATORIA KARINA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA A RUC o Y ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) e
ZAMBRANO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 68000.00
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20191308006P00205

FECHA DE OTORGAMIENTO:

22 DE ENERO DEL 2019, (9.50)

(GTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Dy, Soreando ez Ubezas
NOTARIO
00009308

1 emeee- rio
2
3
4 ESCRITURA NUMERO: 20191308006P00205
5 FACTURA NUMERO: 002-002-000037124
6
7
8 COMPRAVENTA
9
10 QUE OTORGA:
11 CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S. A
12 A FAVOR DE:
13 ULISES VLADIMIR JACOME UTRERAS
14 CUANTIA: USD. 68.000,00
15
16 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
17 DE ENAJENAR Y GRAVAR
18 QUE OTORGA:
19 ULISES VLADIMIR JACOME UTRERAS
20 A FAVOR DE:
21 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
22
23 CUANTIA INDETERMINADA
24 w*KEVG™
25
26 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provmc:a/ » Dr.o X )
27 de Manabi, RepuUblica del Ecuador, el dia de hoy MARTES VEINTIDOS DF ?i
28 ENERO DEL ANO DOS MiL DIECINUEVE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS q:

antre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,

comparecen: Por una parte la compafnia CONSTRUCTORA E

INMOBILIARIA VEMORPE S. A., legalmente representada por la sefora
CARMEN ELIZABETH GUEVARA MACIAS, en calidad de Gerente
General de la compania, debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas, tal como lo acredita con los
documentos que se adjuntan como habilitantes; con cedula de ciudadania
numero uno tres cero tres seis cuatro dos uno cinco guion nueve; quien  para
efecto de notificaciones consigna los siguientes datos: Direccion de la
compania: Manta, Barrio Jocay J1 y J 2, Teléfono: 2920627; por otra
parte el sefior ULISES VLADIMIR JACOME UTRERAS, por sus propios y
personales derechos, de estado civil soltero, con cedula de ciudadania nimero

uno siete dos dos tres siete cero siete siete guion cero, quien para efecto de

notificaciones consigna los  siguientes datos: Direccion: Manta, Flavio
Reyes y calle 28 Teléfono: 0987270403 y, por ultimo el Banco Pichincha
C.A. legalmente representado por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES
ZAMBRANO, en su calidad de Apoderada Especial, segun consta del
documento que se agrega como habilitante; con numero de cedula uno tres
cero dos uno cuatro uno nueve cero guion seis, de estado civil divorciada,
domiciliada en la ciudad de Manta.- Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta,
legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me
solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,
contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo. “SENOR

NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
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Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

D. Yowwando ez Cabeaws
NOTARIO

00009309

insertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe:
PRIMERA PARTE: _COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Intervienen en la celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una
parte la compafiia CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S. A,

legalmente representada por la sefiora Carmen Elizabeth Guevara Macias, en

calidad de Gerente General de la compaiia, debidamente autorizada por la
Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, tal como lo acredita con
los documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se la
podra designar como “LA VENDEDORA”; por otra parte, comparece el sefnor
ULISES VLADIMIR JACOME UTRERAS, por sus propios Yy personales
derechos, a quien en adelante se lo podra designar como “EL
COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La
Vendedora es propietaria de un bien inmueble constituido en terreno y
construccién, ubicado en la actual calle veintinueve manzana U lote numero
catorce de la Lotizacion Umifia de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi. Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa de
Gananciales, Derechos y Acciones Hereditarias, celebrada en la Notaria
Cuarta del cantén Manta, el quince de octubre del dos mil catorce, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del canton Manta, el primero de diciembre del dos
mil catorce.- Con fecha veintitrés de diciembre del dos mil catorce, se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, |a escritura
de Terminacion de Comunidad Hereditaria, celebrada en la Notaria Cuarta del
cantén Manta, el ocho de diciembre del dos mil catorce.- Con fecha catorce de
diciembre del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de Constitucion de Propiedad
Horizontal del Edificio “Caleta”, celebrada en la Notaria Cuarta del canton

Manta, el veintiocho de septiembre del dos mil dieciséis.- Con fecha catorce de

e re e A e e ATIA R IR A e Y S

NOTARIA SEXTA DE MANTA
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% notariasextamanta@gmail.com
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diciembre del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la Protocolizaciéon de Planos del Edificio “Caleta”,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el veintiocho de septiembre
del dos mil dieciséis.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacién perpetua a favor
de EL COMPRADOR, el inmueble consistente en el Departamento
cuatrocientos dos y bodega nimero uno, del Edificio “CALETA", ubicado en el
terreno signado con el numero catorce de la manzana U, de la Lotizacién
Umina, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que
tiene las  siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO
CUATROCIENTOS DOS: ubicado en el tercer piso alto del edificio signado
con el numero cuatrocientos dos, consta de: Sala, comedor, cocina, dos
dormitorios con un bafio general y presenta las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: lindera con el departamento quinientos dos; POR ABAJO:
lindera con el departamento trescientos dos; POR EL FRENTE (SUR): lindera
vacio hacia la calle veintinueve en forma curva con tres coma diez metros, mas
uno coma cero seis metros; POR ATRAS (NORTE): lindera con vacio hacia el
area comun de circulacién, en una forma curva, con una longitud de cinco
coma cuarenta metros; POR EL COSTADO DERECHO (OESTE): lindera con
area comun de circulacion, partiendo de Norte a Sur con cinco coma setenta
metros, luego gira en un angulo de ciento treinta y seis grados con uno coma
cincuenta y siete metros, luego gira al Oeste con cero coma ochenta y cinco
metros, luego gira hacia el Sur con dos coma sesenta y tres metros, luego gira
en un angulo de ciento cuarenta y siete grados con uno coma veintitrés
metros, luego gira al Este en uno coma cincuenta y ocho metros, luego gira en
un angulo de ciento treinta y cuatro grados con cero coma sesenta y ocho
metros, y finalmente gira hacia el Sur con una longitud de cuatro coma sesenta
y cuatro metros; POR EL. COSTADO IZQUIERDO (ESTE): lindera con vacio
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

L. Sonando ez Cabeas

NOTARIO
00009310

hacia area comun de circulacion, partiendo de Norte a Sur con dos €O
dieciocho metros, luego gira al Este con cero coma cincuenta metros, luego 5
gira al Sur con cinco coma setenta metros, luego gira al Oeste con cero coma
noventa metros, finaimente gira hacia el Sur con una longitud de seis coma
ochenta y seis metros. Area: ochenta y cuatro coma veintiséis metros
cuadrados; area neta: ochenta y cuatro coma veintiséis metros cuadrados;
alicuota cero coma cero siete uno cuatro por ciento; area de terreno veintiuno
coma cuarenta y dos metros cuadrados; area comin veintiocho coma veintidos
metros cuadrados; area total ciento doce coma cuarenta y ocho metros
cuadrados.- BODEGA NUMERO UNO: ubicada en el quinto piso alto, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR
ABAJO: lindera con departamento quinientos uno; POR EL FRENTE (SUR):
lindera con bodega nimero dos con uno coma setenta metros; POR ATRAS
(NORTE): lindera con vacio hacia area comun en forma curva con uno coma
setena y un metros; POR EL COSTADO DERECHO (OESTE): lindera con lote
nimero dieciséis con dos coma once metros; POR EL COSTADO
IZQUIERDO (ESTE): lindera con area comun con dos coma cincuenta y seis
metros. Area: tres coma noventa y dos metros cuadrados; érea neta: tres coma
noventa y dos metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cero tres tres por
ciento; area de terreno: un metro cuadrado; area comun: uno coma treinta y un
metros cuadrados; area total: cinco coma veintitrés metros cuadrados. La
Vendedora transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere

este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
. . » Dr

m

exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y L)

)

/ \\
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte /")_—/":i

independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por \

ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante %/3_44 0
' :AUO

)

determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
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Avenida 3. entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes,
de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la cldusula segunda, en la suma de
SESENTA Y OCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente forma: TRES MIL
CUATROCIENTOS délares, cancelado en dinero en efectivo; vy, la diferencia,
esto es, SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS ddlares, mediante crédito
otorgado por el Banco Pichincha C. A., el mismo que se transferira a la cuenta
de la Vendedora; valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en
moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesiébn enorme renuncian a
ejercer o intentar accidon alguna por este motivo. La Venta materia de este
contrato, se la efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los
linderos sefalados anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.- EL
COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectua a su favor, en los
términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripciéon y demas correra por cuenta de EL COMPRADOR.- EL
COMPRADOR queda expresamente facultado para solicitar la inscripcién de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad personaimente o por
interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demas

clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
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Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO =
00009311 K

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOL
DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen

a la celebracion de la presente escritura pablica: Uno) Banco Pichincha C.A.

legalmente representado por la sefiora Emilia Karina Briones Zambrano, en su
calidad de Apoderada Especial, segin consta del documento que se agrega
como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO” .-
Se entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y
Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El
sefior ULISES VLADIMIR JACOME UTRERAS, por sus propios y personales
derechos; parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se
podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el
sefior ULISES VLADIMIR JACOME UTRERAS, es propietario del inmueble
consistente en el Departamento cuatrocientos dos y bodega numero uno, del
Edificio “CALETA”", ubicado en el terreno signado con el niumero catorce de la
manzana U, de la Lotizacion Umifia, de la parroquia y cantén Manta, provincia
de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido mediante el presente contrato, por compra realizada a la companiia
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S. A, .- Uno punto dos)
Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien
inmueble, segln el titulo de dominio, son los siguientes: DEPARTAMENTO
CUATROCIENTOS DOS: ubicado en el tercer piso alto del edificio signado
con el nimero cuatrocientos dos, consta de: Sala, comedor, cocina, dos
dormitorios con un bafio general y presenta las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: lindera con el departamento quinientos dos; POR ABAJO:

lindera con el departamento trescientos dos; POR EL FRENTE (SUR): lindera S

vacio hacia la calle veintinueve en forma curva con tres coma diez metros, mas

% notariasextamanta@gmail.com
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uno coma cero seis metros; POR ATRAS (NORTE): lindera con vacio hacia el
area comun de circulacién, en una forma curva, con una longitud de cinco
coma cuarenta metros; POR EL COSTADO DERECHO (OESTE): lindera con
area comun de circulacién, partiendo de Norte a Sur con cinco coma setenta
metros, luego gira en un angulo de ciento treinta y seis grados con uno coma
cincuenta y siete metros, luego gira al Oeste con cero coma ochenta y cinco
metros, luego gira hacia el Sur con dos coma sesenta y tres metros, luego gira
en un angulo de ciento cuarenta y siete grados con uno coma veintitrés
metros, luego gira al Este en uno coma cincuenta y ocho metros, luego gira en
un angulo de ciento treinta y cuatro grados con cero coma sesenta y ocho
metros, y finalmente gira hacia el Sur con una longitud de cuatro coma sesenta
y cuatro metros; POR EL COSTADO IZQUIERDO (ESTE): lindera con vacio
hacia area comun de circulacién, partiendo de Norte a Sur con dos coma
dieciocho metros, luego gira al Este con cero coma cincuenta metros, luego
gira al Sur con cinco coma setenta metros, luego gira al Oeste con cero coma
noventa metros, finalmente gira hacia el Sur con una longitud de seis coma
ochenta y seis metros. Area: ochenta y cuatro coma veintiséis metros
cuadrados; area neta: ochenta y cuatro coma veintiséis metros cuadrados;
alicuota cero coma cero siete uno cuatro por ciento; area de terreno veintiuno
coma cuarenta y dos metros cuadrados; area comun veintiocho coma veintidés
metros cuadrados; area total ciento doce coma cuarenta y ocho metros
cuadrados.- BODEGA NUMERO UNO: ubicada en el quinto piso alto, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR
ABAJO: lindera con departamento quinientos uno; POR EL FRENTE (SUR):
lindera con bodega numero dos con uno coma setenta metros; POR ATRAS
(NORTE): lindera con vacio hacia area comun en forma curva con uno coma
setena y un metros; POR EL COSTADO DERECHO (OESTE): lindera con lote
namero dieciséis con dos coma once metros; POR EL COSTADO
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IZQUIERDO (ESTE): lindera con area comun con dos coma cincuenta y s
metros. Area: tres coma noventa y dos metros cuadrados; area neta: tres coma
noventa y dos metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cero tres tres por
ciento; area de terreno: un metro cuadrado; drea comun: uno coma treinta y un
metros cuadrados; area total: cinco coma veintitrés metros cuadrados.- Para
los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se
extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre
a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente
a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las
construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a levantar,
detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones
constan en la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos
todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o
incorporacion, de conformidad con las normas del Coédigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la
presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no

estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara

también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en
este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca
que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO aicanza a la totalidad
de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,

hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la

NOTARIA SEXTA DE MANTA
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clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibiciéon en el Registro
de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente
constituye prohibiciéon de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacion
del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en
virtud de lo dispuesté en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes,
con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior ULISES VLADIMIR JACOME UTRERAS, en
forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen
o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,

los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y

10
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cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o qué
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos
o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o0 en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
bastando para este efecto la simple afirmacién que el Banco haga en una
demanda.- b) La cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en

forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los

correspondientes documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadas en la cladusula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva

SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR‘i

HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido

% notariasextamanta@gmail.com
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uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que

se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,

en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se
enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o
gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, 0 se constituyere en garante o contratista frente al Fisco,
municipalidades o entidades que tengan accion coactiva, sin el consentimiento
previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cuaiquiera de estos casos sera

suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO,

efectuada en el escrito de demanda; e) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA se encontrare en situaciéon de insolvencia o quiebra; o si sus

bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra
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Orario
accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo dé
que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio
del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,

fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas

naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la

prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Silas
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién, trafico o

comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se

siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA Py
L

HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere F{f*‘xy.}
1z Voos

cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los % //'

efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en j‘f\"@.i;
e

que no sea necesaria prueba aiguna para justificar el hecho o hechos que i
. e 1FEVISADD)
faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de o
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obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el
Banco hiciere en un escrito de demanda. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios
de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier
otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro
tipo de gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion
de dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a
los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de
las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero
siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO,
por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
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con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdliza
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no ,

1

. 2
3 cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con
4 o establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pélizas
5 que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
6 inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
7  hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
8 los valores que se originaren en razon de dicho contrato, prima o renovacion |
9 de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre i
10 contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y |
11  aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
12 efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos
13 valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del
14 ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
15 HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a
16 los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO !
17  por cualquier circunstancia no tomare el seguro, 0 si hubiere dificultad en el
18 cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
19 riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
i 50 DECIMA: DECLARACION JURAMENTADA: El sefior ULISES VLADIMIR
) 21 JACOME UTRERAS, con cédula de ciudadania numero uno siete dos dos tres
22 siete cero siete siete guion cero, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés '
23 Publico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Kﬂ
24 Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran elegibles los :1\_/”/
25 créditos de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a ‘\%U .
26 personas naturales para la adquisicion o construccion de vivienda unica y de ‘/ii"?:z%l’/
27  primer uso, con valor comercial menor o igual a setenta mil délares y cuyo /:/ /1
28  valor por metro cuadrado sea menor o igual a ochocientos noventa ddlares, “/5 )

' Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




O 0 N O wnm A W P

10
11
12
13
14

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

declaro bajo juramento que la vivienda que pretendo adquirir o construir
con el crédito que se me otorgue, es la tnica, ya que actualmente NO soy
propietario de otra vivienda. Autorizo a la institucion financiera otorgante del
crédito, asi como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta
informacién.- DECIMA PRIMERA.- ACEPTACION: En razén de todo lo
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y
ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado
en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravdmenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera,
el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente
hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
DECIMA SEGUNDA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podré debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en
el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el

valor por concepto de los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se
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deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asthaitfd b8
efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente
contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha CA.
podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,
hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima. DECIMA
CUARTA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los
documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a
favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo Civil, en el evento de
que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En
tal virtud, las cesiones que se realicen  surtiran pleno efecto contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en
el Codigo Civil.- DECIMA QUINTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e
impuestos que demande la celebracién de la presente escritura, hasta su
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se
ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
SEXTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes
a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el
correspondiente  Registro de la Propiedad.- DECIMA SEPTIMA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los

jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, 0 a los jueces del Iugar, )

donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se
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encuentran ubicado el inmueble, 0 a los jueces de la ciudad de Quito, a
eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal
sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del
altimo cesionario de este documento. Usted, sefor Notario, se servird agregar
las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente
instrumento. DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con matricula
profesional nimero trece guién mil novecientos ochenta y cuatro guién

cuatro del Consejo de la Judicatura.-” (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los

comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra

firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con
matricula profesional nimero trece guién mil novecientos ochenta y cuatro
guién cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida
que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman

conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo

de esta Notaria de todo Io cual doy fe.-
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EMILIA KA@%RIONES ZAMBRANO \/

CED.- 130214190-6
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980
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Diseccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

00009319
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1303642159

Nombres del ciudadano: GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/PEDRO PABLO
GOMEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE OCTUBRE DE 1961

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: VIUDO
Cényuge: VERA CEDENO EDISON EDILBERTO
Nombres del padre: GUEVARA ARMAS AURELIO ISAAC
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: MACIAS CARMEN TERESA

| Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 21 DE ENERO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 22 DE ENERO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 198-191-15002

Niﬁilﬂﬁﬂlﬁi I!Eil’iﬁlﬂlﬂlll e

©8-191-1500 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
00009321

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1722370770

Nombres del ciudadano: JACOME UTRERAS ULISES VLADIMIR

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHIMBACALLE

Fecha de nacimiento: 3 DE MAYO DE 1989

x
&
-3
z
o
I
=
e
o~
&

Nacionalidad: ECUATORIANA

9 , Sexo: HOMBRE
| Instruccion: BASICA

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: JACOME MARCO VINICIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: UTRERAS NANCY GUADALUPE

T - Nacionalidad: ECUATORIANA
“ Fecha de expedicion: 9 DE ABRIL DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 22 DE ENERO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 199-191- 15134

'“' bl B S
'E }’1_'?-“,‘" “‘ \ ’\
Al i ‘g l1 Ing. Jorge Troya Fuertes

199-191-15134 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente

nstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https: IIvnrtual reglstrocwll gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a laLCE. .
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
00009323

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1302141906

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

S Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: BRIONES LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZAMBRANO MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE AGOSTO DE 2015

- Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 22 DE ENERO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 182-191-15222 )
162-161-15222 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Vinstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE. E

Documento firmado electrénicamente
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Factura: 001-002-000027697 20181701038P00GB¥TO - ECLYADOR

NOTARIQ(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

" {Eseritura N*: [20181701038P00858

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERQ DEL 2018, (12:08)

GANTES
LA T ) w0 . OTORGADQ POR -
. . - Documaento de No. . . Persona que le
Persona Nombres/Raz6n social Tipo intervininete identidad Identificacion Naclonalidad Calidad representa {
. 17900109370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS .
Juridica {BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR {RUC 01 NA MANDANTE PAREDES .
A FAVOR DE .
. . Documento de No. A Persona que :
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa .
BRIONES ZAMBRANO EMILIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO i .
Natural KARINA DERECHOS CEDULA 1302141806 NA (A) !
|
i
UBICACION !
T Provincis Canton Parroqula .
PICHINCHA QuIto NAQUITO ’
!
i

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

1A DEL ACTO 0 INDETERMINADA /’\

CUNTRATO:

NOTARIO(A) MP}I‘ CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QU
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00009325

ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00858

PODER ESPECIAL

OTORGADO POREL:

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente
el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
GENERAL.

A FAVOR DE:;
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA

DI: ,,9, COPIAS

EB
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del

Ecuador, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante mi,
Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez, Notaria Trigésima Octava del
Cantdn Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracién de la presente escritura, e/ BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que
se adjunta como habilitante, a quien en lo posterior se le” denominara

MANDANTE. EI compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,




Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

r de edad, de estado civil casabo, de profesion u ocupacién Ejecutivo
cario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la
avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion sesenta (N 45-60) y Pereira del

Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve

ocho cero nueve ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y

contraer obligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su(s) documento(s) de identificacién, que con su autorizacién ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y demas documentos debidamente
certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s).
Advertido el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que eleve a escritura
plblica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compaiiia Anénima, de
acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas numero cuatro cinco seis cero (N0.4560) y Alfonso Pereira de la
ciudad de Quito-Ecuador, con numero telefénico cero dos (02) dos nueve ocho
cero guién nueve ocho cero (2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
Banco Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y

suficiente que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES
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.NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA N

006003326

-

))._4.'»\. g ,\

actos en la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO) Comparecer &n todod\os™ Fyes
.\\ b {A\

) /fv
NOT;\R\O ©_~
/

cartera, de arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A., sujetandose siempre
a los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del
Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos contratos se hayan
respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o cedente;
UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil o leasing y
reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a
la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las
opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la
terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO.
CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean
convenientes o necesarios para el Banco, asi 'como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir
bienes muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir. DOS.UNO)
Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito
domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas por los 6rganos
competentes -del Banco, asi como cualquier otro contrato mediante el cual el
Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracidn taxativa sino meramente explicativa, contratos de custodia

de valores, transporte de valores, convenios para emision de cheques

3 &
L &,




Dra. Marfa Cpistina Valieio R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas corrientes,
apertura de lineas de crédito, reestructuracion de deudas, reserva de intereses

asi como cualquier otro convenio o contrato que tenga relacién con los

" productos’ o servicios 'y negociaciones de crédito quese realicen- con ‘los -

clientes del Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos
del Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil, asi
como cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de este tipo
de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta facultado para
asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado que
se contemple en los respectivos contratos, asi como suscribir los documentos
requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos;
DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el
Banco, para la instrumentacién de operaciones de compra de cartera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato bancario; DOS.CINCO)
Contratos de Ampliacion, aclaracion o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y fiberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del Banco
Pichincha C.A, siempre y cuando dichaé cancelaciones y liberaciones consten
en los medios emitidos por los organismos de crédito y de ‘acuerdo con los

nivelés de aprobacion correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo

4@\
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA ~’
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"Banco;” DOS.NUEVE)~Correspondencia —dirigida a~ entidades ~publicas

hipotecario y demas documentacion legal relacionada con crédjtos

DOS.0CHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus cliente§ asi

cualquier documentacién relacionada con los créditos y servicios que otor

privadas en materias que sean pertinentes a las funciones del mandatario;
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir formularios del
Servicio de-Rentas internas con informacidn que requieran entregar los
clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-
TRES.UNO) Comparecer a las cesiones como cedente o cesionario, y si es
del caso endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por €l valor
que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco, TRES.DOS) Ceder
y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o
endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones
debidamente fealizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracion titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier

ofro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun

‘por la via judicial;, TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias

“bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de

fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha C.A.;
TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes-o terceros, sin
responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en

cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco, TRES.SIETE)

5.




Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

3 operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha

4 institucion, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

5 instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del
- 6""Bénco Pichincha G:A.—-actas-de-ﬁniduifo-,—soliéitudes—y—-acciones—de-viste--buéno-
7 y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la refacién

8 laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva

9 jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra

10 todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo cefirse en

11 todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del
.12 Banco Pichincha C.A., sus politicas internas y las decisiones de los érganos

13 competentes del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de la

(’%‘; 14 Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio del presente
C3S 15 mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es

16 indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco
17 Pichincha Compaiia Anonima podra revocar este poder. Este poder no debera
18 ser considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
19 RATIFICACION.- EI Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere el
20 presente poder para que el Mandatario continue el mandato que recibié del
 21 anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
22 antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
23 contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder anterior,
24 durante el periodo de fransicion en que el Gerente General anterior fue
25 legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que el
26 otorgamiento de este poder especial no modifica o altera otros poderes
27 especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros

28 apodérados especiales en cualquier momento. El apoderado esta obligado a

M
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; , .y , qUIT -ECUADOR
cumplir el presente mandato con estricta sujecion a las instrucclongs y

Notaria, sirvase afiadir todas las cldusulas de estilo necesarias |
completa validez - del presénte instrumento "y copia “cértificada :
protocolizacién del nombramiento del Gerente General del Banco, co
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda elevada a escritura
pliblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,
afiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el nimero seis cinco cinco
dos (6552 CAP).- Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue
por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacion de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

7 /
SANTIAGd BAYAS PAREDES
C.V.

A

. =
OCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIRE
NOTARIA TRIGESIMA OC INQUITO
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on General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

,&’b‘ﬁplGlTAL DE DATOS DE IDENTIDAD

T A BT e o e

IR T P R
6 Ny

e Numero umco de ldentlf'cacmn 1705254561

Tttt T TR s.---.-ﬂ-_ = - =

Nombres del c1udadano BAYAS PAREDES SANTIAGO

et
-

Condlcmn del cedulado: CIUDADANO

E,_Q ' Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
REGISTROTIVIL

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

, Naci-onalidad: ECUATORIANA

_§exo_: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO

~Conyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

1 : N'c'_)rnb_res de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018

.. -
7 Emisc’ir.;,ELlZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUlT"O

N* de certificado: 180-092-76909

NN

7
, ," ing. Jorge Troya Fuerles
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

= REPUBLICA DEL ECUADOR Y- e

E 3

Documento firmado electrénicamente

Il

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a fa LCE.
igencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su erriision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Notaria 38

QUITOA ECUADOR

NUI; - .- 1705254561

"Nombre: " BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Ménsaje: " LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién -

lnférmacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOQS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N* de certificado: 185-092-76935

| 0

185-082-76935
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Factura: 002-002-000054293 20181701035P00676

PROTOCOLIZACION 20181701035P00676

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERQ DEL 2018, (17:11)

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA INDETERMINADA o L ) .

A PETICION DE: . 5
~/NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION ,
MOYA CAMACHO PATRICIO ‘
MOYA oA! POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA ] 1712295540 |
|

- NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINGHA C.A. A FAVOR DEL SR SANTAGO BAVAS B
F’B" ~nVACIONES: POR EL PERIODO DE UN ANO, (Df: 50 COPIAS) . , AREDES. '

NOTARIO(A) SANTIA o FEDERICO GUERRON AYALA
NOTARIA TRIGES}A QUINTA PEL CANTON QUITO

-
o<’

[ESPACIO
SPAL




Sefior Notario:

Sirvase protocollzar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios.

“Asi mismd me permlto sohcntarle emlta 50 copxas certlflcadas del documento. prevuamente o

senalado

7

Atentamente,,

///

MatrfcuD, {o.17-2017-632

([ESPACIO |
Qe @E‘N@ i

.‘," b .

BLANCO |

(LSS b ngtdstony
——— e
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BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

. Senior - : . e e e men oo .
Santlago Bayas Paredes ... .. e o
Presente 2 ol 5
. - NOTAR\(/

s

De mi consideracién:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 10 de !
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco :
" Pichincha C.A, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente y el Directorio que se
. integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuara
en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la

ley.

La presente designacién se hace con fundamento en el articulo 37, nimero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio
mencionada en el parrafo anterlor y, al momento, no existe designado un Presidente

‘Adjunto que lo reemplace ;

D

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos: 47, que sefiala que el
Gerente General serd elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podrd ser
reelegido 'indeﬁni_damente_;"48,'-'..4,_9, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud
usted tendra individualmiente la representacién legal, tanto judicial como extrajudicial
"del Banco, y también la tendrdn, individualmente, los Vicepresidentes a quignes, en su

procesos judiciales, de medlaczon y arbitraje.

-

Fecha de constitucién--"dél Banco del Pichincha C.A.: 11 dé
inscripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciong

Matriz | Quito A
Av. Amazonas 4560 y Pereira ( o
PBX.:. (02) 2 992 200 %

www,pichincha.com JJ}
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c BANCO PICHINCHA CA.

4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, To

Pichincha C.A" a "Banco Pichincha C.A.": escritur
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en €l Registro ‘Mercantil de Qu1to el 8 de agosto

" del 2006.- Aumento de capital autorizado y reformay codificacién del Estatuto del Banco:
escritura puiblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
" (Resolucién-aprobatoria N° SB:DTL- 2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el :

Registro Mercantll de Quitoel'31-deagosto-del- 2017 - - - mem e -

”~ Anto}no Acosta Es finosa
R;‘esxdente del Banco Pichincha C.A.

74 En uso de la facuitad concEZida por %

L ’ numeral 5 del Art. 18 dela L&y Notaria!, ‘

Santiago‘Bayas Paredes doy fe que Ia fotocopia qyfe antécede,
guarda conformidad con&! docu er;t'o/r

C.1.170525456-1 qua mea fuera exhibido.

e
4

5 >
A y: ' iy §
Or.Saniaegiyanife A!aiﬂ gwlvu» §

{07 FEg 2018

Matriz | Quito

Av. Amazonas 4560 y Pereira
PBX.: (02) 2992200
www.pichincha.com
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

~ 5
iy

00009333
Nota¥a 38

RAMITE NUMERO: 5930~

' ECURDOR |
N6 Z T3 120FPUXLRF Q& J K

RAZON DE INSCRIPCION

{65428 — R
1 01/02/2018 Y/,

- NOMERG DE INSCRIPC

1592 _ \OTARuo

"REGISTRO:- .

3 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1, DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A. R . ]
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO. ..~ . . -~ = ]
IDENTIFICACION 1705254561 S

CARGO: GERENTE GENERAL .~ - . "..7

PERIODO{Afios): 1 U EE

2. DATOS ADICIONALES:

\D DEL: 11/04/1906 004 DEL

i \CION AL TEXTO DE. LA PRESENTE RAZON,
,.RAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA !
ONFSEGUN (A NORMATWA VIGENTE ) ' :

- . b" =Y EOIELET 0;, )
.. 'L
1AL DEL MES DE FEBRERO DE 2018 & £ *,,o

3] ; o ) ré} ’,.“: 4‘.‘ ?

S 5 %
< i e '.-;QA; '
DRAJOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DtLEGADA RESOL&C NQ; _,-;_"‘rgv‘f:fz"éiS) £ :
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QuITo cj.g v :

) R

numeual 5 del Artt
doy fa que la%e

guarda conforinidad cop
que maf/wjexhubldo

&
(ﬁ/
Or. ﬁa'ﬁ‘ﬂﬂa ﬁ“ﬁ‘iﬁﬂd"‘gﬁlﬁ p

ntpri= Teimae

02 FeB 2018



I

20181701035C01206

,’/ﬂ/ " )
NOTARIO

FIEL COPIA DE DOCUMENTO OS EN ORIGINAL N° 20181701035C01206

Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley
RAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMB

.BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que me

fue exhxbld‘o‘En‘Z‘fOJa(s)“utll(es)— Una vez practicada(

pia de ellas en el lero de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

conservando una co
documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n ).

//

174
NOTARIO(A) ;ANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIDIGE yéumm DEL CANTON QUITO

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

ESPACIO

s)-la-certificacion(es).se. devuelve el(los) documen;o(slen 2 fo;a( )_
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//l Gf/ﬁ d / ) r‘:;::.'_,ai )
R SANTIACS GUERRONAYALA . 7in ",
7 s . A . V- ' T
R0 ARIGESIMD GYINTO e T .
ol 'rl‘m‘ 0 M‘&'%POLI T.’-\l‘\:‘p' Ot OU]T‘Q ".__ ‘.'_,‘ R ) J ;.;

DR. SANTIAGO GUERRON AYAL

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QNgt

00009334

incluida - su peticidn, " NOMBRAMIENTO

REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL

PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- AG.
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[
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2018170103500018

Factura: 002-002-000054295

'EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000187 .

NOTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO //
_ |FECHA: : 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11) / /
. COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LA QUINCOAGESIMA . / F
ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION .- / 7
o o = = - ) e e _7 - '/ =
s !
OTORGANTES : .
T il i L JEERL T8 AL L .11.0% 7K OTORGADO PORTE it iNr T R AT
<[ NOMBRESIRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
*  }MOYA CAMACHO PATRICIO .
et POR SUS PROPIOS DERECHOS cEDULA 1742295540
. T T Ef AFAVORDE: ;G 2d 7 i 10 imeri] ot T
N ES/RAZON SOCIAL _ |TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD JNe. IDENTIFICAGION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 02-02-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO: | PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1712285540
|OBSERVACIONES: [A.G.
: 7 77
o e NOTARIO(4) SANTIAGQ#EDERICO GUERRON AYALA
- -~ /

UINTA DEL CANTON QUITO

(ESPACIO
"EN
(BLANCO

YOTaARIO

[ —

-
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_Klamach
2 )) G
< pﬁmm GESIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA de

2oty ) 1 g
BRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

IS ODANLLIAAI\ \FULAVALU/LY LA & L2EILA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

-y COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197

a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya

con cédula nimero de ciudadania 1712295540; confiero esta

BANCO PICHINCHA C.A.,.A FAVOR_DEL_SR. SANTIAGO .

BAYAS PnR‘*“DES POR EL PERIODh DE UN A.NO que fue
otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamentc

sella]da y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- AG.
g -, - ol r ."Iﬁ - l-,.‘ Y "f,:"‘:"r“‘:’%‘gﬂam‘;-t

0 Guen’on Ayala Cénifico que 1] fotocop ¢ anteceds(n) ES FIEL

nfidy
: :j:::l,::, zr:‘g:gmo ﬂé:r::ielb:smto Metropohtl.l"lo di ??:E%QMPULSA de la CORLA CERTIFICAD del (los) dacumento(s)
‘ et g 01a exXnibfdo(s) ante mi,

{

|

{

NOTARrA,TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO ’
|

!

]

|

H

ECF}A MA‘R/ IACRISTINA VALLE]O R Nbtaria3~ |
TARIA mces‘lgé Q.CTAVA DEQUITO—" :
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Sﬁi . NMobaxiags

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTESU

SOCIEDADES
' NUMERO RUG: 1780010837001
RAZON BOCIAL: BANGO PICHINGHA CA
KNOMBRE COMERCIAL: BANGS PISHINCGHA A s
. _CLASE CONTRIBUYENTE: __ .. ESPECIAL __ . L L
" “"REPRESBNTANTELEGAL ~  ~ = POZO CRESPC AURELIQ FERNANDDS ™
CONTADOR: ‘ CHISAGUAND MARTINEZ EDWIN AUGUSTD
FEG, INICID AGTIVIDADES! 01821817 FEC. CONSTITUCION: .
FES, [NSERIPEION: ) 3790/1889 FEGHA DE ACTUALIZAGION: pa/s6iz0ie

=

- c—— ———— e - d -

17} derviBAD O REREE FERGFAT
ACTTVTDA?EE; _UE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL,

DOMIGILIO ﬁ(iBUTAR!ﬁ:

Previneld; PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CHAUPICRUZ (LA CONGEPCION) Bamio: INARUITO Calle: AV.-
AMAZONAS Nimero: N4%-60 Intersaccidn: IBNACIO PEREIRA Edifisio: EANGO DEL PICHINCHA-DINERS Ofcinz: BB
Referencia ubjamslén: QENTE AL MUNICIPIO 2ONA NORTE Telefons Trabsje: 022587132 Eax: 022981153 Telefonc
Trabajo: 022581020 Ap#tizds Postal: 281 QUITO Email: eshisagupichincha.zem Talefons Trabaje: 022880580

DOMICILID ESPECIAL:

1 3 ;." .
GBLISACIONES TRIBUTARIA:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOR, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINIETRADGRES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS « ADF :
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MIB)
* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

., ' ‘'NEXOREFORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIGNES ECONOMICAS FINANCIERAS

' EXT TRANSACGIONAL &IMBLIFICADD
* DECLARAGION DH IMPUESTO A LA RENTA0GIEDADES
* DEGLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

" DEGLARASISN MENEUAL DE VA
| T|MPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULDS MOTORIZADOS o
E——— : LT ER ) LG LUK gk
% O ESTABLECIMIENTOS REGIS TRADOST g6l 001 &1 583 T ;_f.;hmi;-'csfs;-.c.'.f.f:rszf;ﬁ;... »
JURISDICCION: | ZONA $\FICHINCHA f:b";-" DD A Tt ) w05
. ) L [SENIT g -
= ib

.;ll:él;:;'lal,-"luu.

teg ) 1112
FLIsEIc] |

a1k
LAG B tRMAL

.A - - - -
N\ﬁj FIRMA DEL GONTRIBUYENTE :
Dpclaro qui Ios dalo3 2ontenison an sahs documsnls don sxsniox p vardsasrms, por ko que ssump 12 respensblluad 1253/ que 08 Blli 52
)

dartven (AR 57 C&elge Trbutaris, AM, § Ley de) RUC y AR5 Firgiamanis pars Ie Aplickeion oo Is Ly o8 RUC
UStario;  JAGRI70907 Lupar a8 emision! QUIT Q/BALINAG Y BANTIAGD Facha y hisra: O5/05/2016 16:02.30
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NUMERO RUC;
RAZON SOCIAL:

* ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

. REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
delel o SOCIEDADES

SRI

HHehice Nl ol pain

FEC. INIGIO ACT. 01/02/1817

No.ESTABLECIMIENTO:. 001
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA C.A.

" ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ESTADO  ABIERJO.

L FEC. CIERRE:, -
FEC: REINICIO:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL..

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: —~
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Partoquia"CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barrio;, INAQUITO Calle:AV. AMAZONAS,
NUmero: N45-50 Interseccion: IGNACIO PEREIRA Referencla: -FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edlficio: BANCO DEL
PICHINCHA-DINERS. Oficina: PB Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo; 022981020 Apartado Postal: 261
QUITO Emial: echisagu@plchincha.com Telefono Trabajo: 022980980 .
No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO "LOCAL C_GMERCIAL FEC. INICYO ACT. '24/05/1964
NOMBRE COMERCIAL:  SUCURSAL MANTA , FEC. CIERRE:
. . FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: o o -
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia; MANTA Calle: AV 2 Nomero; S/N Interseccion: ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefono
Domicilio: 05626845 Fax: 05626054
No. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADG  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO A'C.T. 418/09/1972
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL ESMERALDAS FEC. CIERRE;
FEC. REINICIO!
ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
)

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

[FIRGN -'A..lL-'l'-" P

Provincla: ESMERALDAS Cantén: ESMERALDAS Parroquia: ESMERALDAS c_:auérxém‘ GIVAR Niifrfers, SN tnjer
OCTUBRE Referencia: ESQUINA Telefons Domicilid: 06728741 Fax: 06728743 | M

T e =2
e -
——" FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que Jos dalos contenidos en este documenlo son exacios y

deniven (Ar. 97 Cdigo Tribulasio, At 9 Ley del RUC y Ad. § Reglamenlo para la Ap

niérsecoidn> § DE
ST VO

bl Matntivend

Jscdars 1
57007‘3‘,1.., .ﬁ/(xg 14
e NEERe
- Nesozaisatie !

SrLCin\ep.

ZERVIOID DE-RENTAS INTERNAS

verdaderos. por lo que asumo la responsabilidad legsl que de ella se

ficacién de la Ley del RUG)." . )
6 16:02:21

Usuvario;: JAGR170907

Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 06/05/201

‘Pigina 2 de. 131

NOTARIA TRIGESIMA AVA DE QUITC
‘De acuerdo con la facultad previstaen el Art. 18
Numeral 5 de la Ley Notarial doy/fe que la(s)

n), exnjgdual al (los)

COPIA(S) que

{A CRISTI
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Notarja 38

csmmcm Jus'vouclb}: -~

CIRCUNSCRIPCION:

ZONA: 1

DOY FE: Que el documento que
antecede en numero de... r‘\ fojas
es compulsa de la copia que se me
fue presentada pAra su constatacion

Manta. 2 ENE LHT

. Fomnande C}o’m

Jico Sexto
cuador

Notarm P1
Manta -

"\ 3

REFERENDUM
Y CONIULTA
POPLRAN 2013

o R CEIRPTANSD
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Notaria 38

QUITO - ?OAD OR Dra. Maria Cristina Vallejo R.
/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON Q

/
J
/

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorga
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legaimente p
SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo cual confiero esta PRIMERA : !
COPIA CERTIFICADA, fimada y sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERO del dos

mil dieciocho.-

AVA DEL CANTON QUITO
N.F.

‘ESPACIO ;
BLANCO. .

__.--—-
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No. 763-SM-E-PGL
Manta, Mayo 15 de 2015

Sefiora

Carmen Guevara Macias

GCERENTE GENERAL

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE
Ciudad

De mi consideracion:

00009338

\

4y
F‘/ﬁ/\q@k

Para los fines pertnentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 014-JOZC-
ALC-MANTA, de fecha 11 de Mayo del 2015, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano

Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Muni

cipal del cantén Manta,

mediante la cual se aprueba la Propiedad Horizontal del edificio “CALETA”, de propiedad

de la Compaflia Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A
manzana U lote nimero catorce de la Lotizacién Umifla, Parroqui
con clave catastral No. 1082605000.

Sin otro particular, Sus\‘cn‘bo

Atentamente, %’(L'OEL Cay oé‘,,\
1740 o . \\
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ubicado en la calle 29
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LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “CALETA” )

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
puiblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de ]a Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos
y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre €l uso y ocupacién del suelo cn el cantén™.

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir ¢l modelo
de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piblicas; 1)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracidn, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento,
ni los registradores dec la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inszita en ellas la
copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de

Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127
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el trdmite de aprobacién al estudio incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “CALETA™, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art._
332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cgo
Manta, emilo pronunciamiento favorable en tormo al informe presentado po
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobiermno
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concemiente a la A
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “CALETA’
considero pertinente atender lo requerido por la sefiora Carmen Guevara Mad}
General de la Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A; por cuanto ¢
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, correspondtagns
. Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice
la resolucion de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “CALETA”, de propiedad de la Compafia Constructora e Inmobiliaria
VEMORPE S.A., ubicada en la calle 29 manzana U lote niimero catorce de la Lotizacién
Umina, Pamroquia Manta, Cantén Manta; y, la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en
el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como mixima Autoridad

Ejecutiva del GAD-Manta.
RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “CALETA”, de propiedad
de la Compania Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A ubicado en la calle 29
manzana U lote nimero catorce de la Lotizacién Umifia, Parroquia Manta, Cantén Manta,
con clave catastral No. 1082605000; al amparo de las normas expuestas en la presente
resolucidn; y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; vy,

de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucion al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la
parte inieresada.
0
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Dad; yfirmada en el despacho de la Alcaldia alos once dias del mes de mayo del afio dos
mi} quiBeg
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INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: DEPARTAMENTO -402

Cddigo Catastral/Identif. Predial: 1082605018
Parroquia - MANTA

Fecha de Apertura: jueves, 15 de diciembre de 2016

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en la parroquia y canton Manta

LINDERQS REGISTRALES;

El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio “CALETA” esta ubicado en la Lotizacién Umifia de
la parroquia y cantén Manta signado con el nimero 14 de la manzana U.
3.8 DEPARTAMENTO -402: Ubicado en el tercer piso alto del edificio signado con el nimero 402,
consta de: Sala, comedor, cocina, dos dormitorios con un bafio general y presenta las siguientes
medidas y linderos:

3.8.1.- DEPARTAMENTO -402
e Por Arriba: Lindera con el departamento-502
» Por abajo: Lindera con el departamento- 302.
e Por el Frente (Sur): Lindera vacio hacia la calle N° 29 en forma curva con 3,10 mits, mas

1,06 mts,
« Por Atrds (Norte): Lindera con vacio hacia el area comun de circulacion, en una forma

curva, con una longitud de 5,40 mts.
+ Por el Costado Derecho (Oeste): Lindera con éarea comin de circulacién partiendo de Norte a

Sur con 5,70 mts ,luego gira en un dngulo de 136° con 1,57 mts ,luego gira al Oeste con 0,85 mts, luego
gira hacia el Sur con 2,63 mts. luego gira en un angulo de 147° con 1,23 mts, luego gira al Este con 1,58
mits, luego gira en un angulo de 134° con 0,68 mts, y finalmente gira hacia al Sur con una longitud de 4,64

mts.
« Por el Costado Izquierdo (Este): Lindera con vacio hacia é4rea comun de circulacion,

partiendo de Norte a Sur con 2,18mts, luego gira al Este con 0,50 mts, luego gira al Sur con 5,70 mts, luego
gira al Oeste con 0,90 mts finalmente gira hacia el Sur con una longitud de 6,86 mts.

AREA =84,26 M2
AREA NETA 84,26m2 ALICUOTA 0,0714% AREA DE TERRENO 2142m2 AREA COMUN 28,22m2

AREA TOTAL 112,48m2

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
DE GRAVAMEN.

M VIMIENTO: IST
F.Ibro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Fi in:ll
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 4707 01/dic./2014 92.307 92.334
ACCIONES DE GANANCIALES
COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 5049 23/dic./2014 101 554 101.563@;‘-?\@\
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 26 14/dic./2016 1.181 1.2%‘ /\(‘
PLANOS PLANOS 40 14/dic/2016 1 ( = \}ﬁ \
2 /2
\e 3
\% TOS ISTRALES: 0 R
Registro de : COMPRA VENTA N1
egistro de : Empresa Publica Munrcips!
Registro de 12 Propiedad A
Certificacion impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral:60369 miércoles, 02 de enero de 2019 16:07 Pag1de 4 10
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NOTARIO

[1 /4 ]COMPRAVENTA

lunes, 01 de diciembre de 2014 Nimero de Inscripcién: 4707 Tomo:1
Nimero de Repertorio: 8598 Folio Inicial:92.307
Folio Final:92.334

Inscrito el :
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de octubre de 2014
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE GANANCIALES, DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIASLa compaiiia compradora .
esta representado por el Sr. Adil Fernando Cedefio Anchundia los gananciales derechos y acciones hereditarios que

les corresponden sobre el bien inmueble constituido de terreno y construccion ubicado en la actual calle .
veintinueve manzana U lote numero catorce de la Lotizacion Umifa de la parroquia y canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicihio J ,
CAUSANTE 1301545172 VERA CEDENO EDISON EDILBERTO NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR 20000000004 1 50} COMPANIA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA

INMOBILIARIA VEMORPE S A

VENDEDOR 1307859130 VERA GUEVARA MONICA SOFIA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1303642159 GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH VIUDO(A) MANTA

VENDEDOR 1310858947 VERA VASQUEZ EDISON ANDRES SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1307859122 VERA GUEVARA EDISON PAUL SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000041447VERA GUEVARA KELLY CAROLINA SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refierc a la(s) que consta(n) en:

F.ibro Numero Inscnpcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1418 30/may./2000 8735 8.741

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /4 ] COMPRA VENTA ;
Inscrito el : martes, 23 de diciembre de 2014 Namero de Inscripcion: 5049 Tomo:1 3
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 9208 Folio Inicial: 101 554

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:101.563

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de diciembre de 2014 ;

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

TERMINACION DE COMUNIDAD HEREDITARIA. - Con los antecedentes expuestos y en virtud de que la
Compaiiia Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A., es propietaria de la totalidad de los Gananciales,
Derechos y Acciones del predio descrito; y de conformidad con lo que dispone el numeral Uno del Articulo dos mil
doscientos doce del codigo Civil Ecuatoriano en Vigencia, tiene a bien declarar como en efecto lo hace, que al

haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producido la terminacion de la ‘
comunidad que existia sobre dicho predio, por lo tanto se transforma en CUERPO CIERTO y DETERMINADO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social
NO DEFINIDO  MANTA

PROPIETARIO 80000000004 150 COMPANIA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA VEMORPE S A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: : .

Numero Inscnpcion Fecha Inscnipcion ~ Fohio Imcial Folio Final

01/dic./2014 92.307 92.334

Empresa Publica Municipal
. Registrn. de. i~ Pmoiedad di

*A--*- Pag2de4
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COMPRA VENTA 4707

Ficha Registral:60369




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00009341

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[3 /4 | PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 14 de diciembre de 2016 Nimero de Inscripcién: 26 Tomo: !

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7456 Folio Inicial:1.181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1.224
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de septiembre de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

- Manzana U, lote ninmero CATORCE, de la Lotlzacxon Umifia, Parroquia y Cantén Manta. La Co
Constructora E Inmobiliaria Vemorpe S.A, debidamente representada—po;@nora Carmen Elizab
Macias, en calidad de Gerente General. ,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 80000000004150 1 COMPANIA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S.A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 4707 01/dic./2014 92 307 92.334
COMPRA VENTA 5049 23/dic./2014 101 554 101.563
Registro de : PLANOS

[4 /4 ]PLANOS

Inscrito el : miéreoles, 14 de diciembre de 2016 Nimero de Inscripciéon: 40 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7457 Folio Inicial: |
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de septiembre de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio “CALETA” esté ubicado en la Lotizacién Umifia de la

parroquia y cantéon Manta signado con el nimero 14 de la manzana U.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cinil Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 800000000041 501 COMPANIA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S.A.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F_xbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Foho Inical Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 26 14/dic./2016 1.181 1.224
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICA : m.\\
Libro Numero de Inscripciones X R
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1 \\;
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
P mpresa PUb"C >
e e e e o e e guﬁsm de.la.Propie:
Certificacion impresa por :Kkleire_saliosl Ficha Registral:6036% miércoles, 02 de enero de 2019 16:0 M-,.,_Pag 3ded
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<<Total Inscripciones >> ?'7nu|q\9 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:07:27 del miércoles, 02 de enero de 2019

A peticion de: CONSTRUCTO MOBILIARIA
VEMORPE S.A.

1313163064

% que se diera un traspaso de dominio o se

% emitiera un gravamen.
B}
DR.G GE REIRA ME 1 ™[ inter¢sado debe comunicar cualquier error en este

Firma del\Registrador

Certificacién impru.a -l;;r-:it-lei'l-'-e_n-ho-sl- ’ Ficha Registral:6036% mléréoles, 02 de enero de 2019 16:07
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Bmpresa Publica Municipal
Registro de ia Propiedad de
Manta-EP -
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INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: BODEGA -1

Codigo Catastral/Identif. Predial- 1082605022
Parroquia - MANTA

Fecha de Apertura: jueves, 15 de diciembre de 2016

Informaci6n Municipal:

Direccién del Bien: Edificio “CALETA”
LINDE| REGIS L

El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio “CALETA” esta ubicado en la Lotiza
la parroquia y cantén Manta signado con el nimero 14 de la manzana U.

3.15.-MEDIDAS Y LINDEROS DE BODEGAS EN EL QUINTO PISO ALTO.
3.15.1.-BODEGA- N°1 '
Por Arriba: Lindera con espacio aéreo ‘
Por Abajo: Lindera con departamento -501

Por el frente (Sur): Lindera con bodega N°-2 con 1.70 mts.

Por Atras (Norte): lindera con vacio hacia drea comtin en forma curva con 1,71mts.
Por el costado Derecho (Oeste): lindera con lote N° 16 con 2,11 mits..

Por el costado Izquierdo (Este): lindera con drea comin con 2,56 mts.

AREA: 3.92 M2

AREA NETA 3,92m2 ALICUOTA 0,0033% AREA DE TERRENO 1,00m2 AREA COMUN 1,31m2 AREA
TOTAL 5,23m2 X
-SOLVENCIA: LA BODEGA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. y
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: '
[Ubro Acto Numero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Fi innli
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 4707 01/dic./2014 92.307 92.334
ACCIONES DE GANANCIALES
COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 5049 23/dic./2014 101 554 101.563
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 26 14/dic./2016 1181 1.224
PLANOS PLANOS 40 14/dic./2016 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /4 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 01 de diciembre de 2014 Nimero de Inscripcién: 4707 Tomo |
Nimero de Repertorio: 8598 Folio Inicial:92.307

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de octubre de 2014

Fecha Resolucion: >
a.- Observaciones: &1‘
N
COMPRAVENTA DE GANANCIALES, DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIASLa compaiiia compradora -
esta representado por el Sr. Adil Fernando Cedefio Anchundia los gananciales derechos y acciones hereditarios que
les corresponden sobre ¢! bien inmueble constituido de terreno y construccion ubicado en la getuat-ottlon
Empresa Publica Municipal
?m’d. 1n Bronledad dv:

Folio Final:92.334

o ?.3!?"\ ;'; -
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veintinueve m torce de la Lotizal aasi¥de la parroquia y canton Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Partes
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
CAUSANTE 1301545172 VERA CEDENO EDISON EDILBERTO . NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR 800000000041 501 COMPANIA CONSTRUCTORA E "NODEFINIDO  MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S.A.
VENDEDOR 1307859130 VERA GUEVARA MONICA SOFIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1303642159 GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR 1310858947 VERA VASQUEZ EDISON ANDRES SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1307859122 VERA GUEVARA EDISON PAUL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000041447VERA GUEVARA KELLY CAROLINA SOLTERO(A) MANTA
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Eibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 1418 30/may./2000 8.735 8741
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : martes, 23 de diciembre de 2014 Nimero de Inscripciéon: 5049 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 9208 Folio Inicial: 101.554

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:101.563

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de diciembre de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

TERMINACION DE COMUNIDAD HEREDITARIA.- Con los antecedentes expuestos y en virtud de que la
Compatiiia Constructora e Inmobiliaria VEMORPE S.A., es propietaria de la totalidad de los Gananciales,
Derechos y Acciones del predio descrito; y de conformidad con lo que dispone el numeral Uno del Articulo dos mil
doscientos doce del codigo Civil Ecuatoriano en Vigencia, tiene a bien declarar como en efecto lo hace, que al
haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producido la terminacién de la
comunidad que existia sobre dicho predio, por lo tanto se transforma en CUERPO CIERTO y DETERMINADO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cuvil Ciudad Direccion Domiciho J
PROPIETARIO 800000000041501 COMPANIA CONSTRUCTORA E NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S.A
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién Foho Inicial Fohio Final
COMPRA VENTA 4707 01/d1c./2014 92.307 92.334
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[3 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inserito el : miércoles, 14 de diciembre de 2016 Niimero de Inscripcién: 26 Tomo:1
Nimero de Repertorio: 7456 Folio Inicial:1.181

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de septiembre de 2016

Folio Final:1.224

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

e T e e e e e e e O OO R Empresa Publica Municipal

Certificacion lmpresa por :Kleire_saltos] Ficha Registral:60374 jueves, 03 de enero de 2019 11:57 .R.ﬂ'—‘de ia Propledad de
HORA

Fecha 03 ENE 2018
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Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00009343

" CONTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Del Edificic “CALETA” Ubicado en la calle Veintinueve,
Manzana U, lote ninmero CATORCE, de la Lotizacion Umifia, Parroquia y Cantén Manta. La Compaiiia
Constructora E Inmobiliaria Vemorpe S.A, debidamente representada por la Sefiora Carmen Elizabeth Guevara
Macias, en calidad de Gerente General.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Flhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicihio J

PROPIETARIO 80000000004150] COMPANIA CONSTRUCTORAE NO DEFINIDO  MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S.A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_xbro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Intcial Folio Final
COMPRA VENTA 4707 01/dic./2014 92.307 92 334
COMPRA VENTA 5049 23/dic./2014 101 554
Registro de : PLANOS
[4 /4 ]PLANQS
Inscrito el : miércoles, 14 de diciembre de 2016 Nimero de Inscripcion: 40 Tomy
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7457 Folio I
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Find3 _YOr1ap\C
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de septiembre de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

El terreno en el que se encuentra implantado el Edificio “CALETA” esta ubicado en la Lotizacién Umifia de la
parroquia y cantén Manta signado con el nimero 14 de la manzana U.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

F:ahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J

PROPIETARIO 80000000004 1501 COMPANIA CONSTRUCTORAE NO DEFINIDO  MANTA
INMOBILIARIA VEMORPE S.A.

¢.- Esta inseripcion sc refierc a la(s) quc consta(n) en:

F.ibro Nimero Inscnpcion Fecha Inscnipeion ~ Folio Imcial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 26 14/dic /2016 1181 1.224
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA 2

PLANOS i

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

4

<<Total Inscripciones >>

[Lo: movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:57:10 del jueves, 03 de enero de 2019

A peticion de: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
VEMORPE S.A.

1313163699.

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominjo o 3 m—— -
. emitiera un gravamen. Empresa Puablica Municipal
e e Registra de_l» Propiedad de

Jueves, 03 de enero de 2019.11:57 Py d

Fecha: 0 3ENME 2019 _m:'iA_

Certificacion impresa por :kleire_saltosl o Ficha Registral:60374
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PR-GEORGE MOREIRA MENDOZA

Firma del Registrado

~YoraRIO

Certificacion impresa por :kleire_saltosl ’

Ficha R:gmr.al:Gil-:;.ﬂ

P
El interesado debe comunicar cualquier error en
=" | Documento al Registrador de la Propiedad.

jueves, 03 de el;ero de 2019 11:57
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Munkipail del Cantén Manta

00009344
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22/01/2019 14 46 03

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL MTULO N*
. | Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-08-26-05-018 21,42 45953,10 403755 149359
CUANTIA DE US$ 68 000,00 EDIFICIO CALETA DEPARTAMENTO-402 (TERCER
PISO ALTO) Y EDIFICIQ CALETA BODEGA-No 1 (QUINTO PISO ALTO) ubicada en
MANTA de |a parroquia MANTA
. VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO CALETA Impuesto pnncipal 680,00
1390117031001 SE'AMgg;‘g‘;RkJCTORA EINMOBILARIA | e o ARTAMENTO-402 (TERCER
PISC ALTO) Junta de Beneficancia de Guayaquit 204,00
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 884,00
{R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 884,00
| 1722370770 JACOME UTRERAS ULISES VLADIMIR  |SIN SALDO 0,00

EMISION:  22/01/2019 14:46:00 DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS

.:;1:
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MUNICIPALAEL CANTON MANTA

S CAN EL ADO

Este documento esra fimado electronicamente
Cédigo de Venficacion (CSV)

FECHA _HORA:

' .
[P [+3 '}.-_‘- S

CION T14804305§

svee =0 Avee
e Puede venficar la validez de este documentc electrdnico ingresando al portal web www manta gob ec apcion
4 Municipio en Linea opcion Venficar Documanios Electronicos o leyendo i codigo QR.
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£1360020070001

ireccion: Avenida 11
911 entre Calles 11y 12

Teléfono: 2621777 -§611747

t abi

Emergencia Teléfond?

COMPROBANTE DE PAGO

ER.ZSSZG

\
\ /
(DATOS DEL CONTRIGUYENTENGT DATOQS DEL PREDIO N\
C../RU.C.: CLAVE CATASTRAL: N
NOMBRES: y .
) CIA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARI MORAYAISI@ PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: gp cALETA DPTO.402 (3ER PISO ALTO)/BODDIRECCIONBIRED AL TO)
DIRECCION: )
NS
e N '
REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALQR \
608628 0
N° PAGO: VALOR 300
VERONICA CUENCA VINCES
CAJA:
09/01/2019 11:32:35
FECHA DE PAGO:

\ TOTAL A PAGAR

IA

R A = s
CERTIFICADO DE SOLVENC

ORIGINAL CLIENTE

ESTI: COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




CERTIFICADO DE VOTACION N
4 FLBRERD 2078 cne )

034 034 - 344 1303642159
. NMERD SEDWLA
i GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH
T APELLIDOS Y NOMBRES

MANABI

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION

MANTA

CANTON ZONA 1

MANTA

PARROQULA
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ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL

EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE LOS ACCIONISTAS

DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBLIARIA
VEMORPE S.A

En la ciudad de Manta, Republica del Ecuador, a los once dias del mes de enero del 2019 , en las
oficinas de la compaiiia Constructora e Inmobiliaria Vemorpe S.A., ubicada en el barrio Jocay calle
J1y J4 siendo las 14:30 horas se rednen los sefiores: Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias, por sus
propios derechos propietaria de ocho mil ciento setenta y siete acciones de un ddlar cada una; Sr.
Edison Paul Vera Guevara, por sus propios derechos, propietario de tres acciones de un délar. Como
se encuentra reunido todo el capital pagado de Ia compafiia, los accionistas acuerdan por
unanimidad, constituirse en Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, preside la Junta
General Extraordinaria de Accionistas el Sr. Arq. Adil Fernando Cedefio Anchundia en calidad de
Presidente y actia como Secretaria de la Junta General la Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias,

para deliberar y resolver sobre el siguiente punto:

Autorizar a la Sra. Carmen Elizabeth Guevara Macias, Gerente General a realizar la venta del
departamento signado con el N*402 ubicado en el tercer piso alto, bodega N'1 ubicado en el quinto
piso alto, del Edificio Caleta ubicado en la avenida Flavio Reyes y calle 29; al Sefior ULISES JACOME
UTRERAS c.c. 172237077-0; por un valor de: SESENTA Y OCHO MIL,00/100 ($68.000,00)

Se pone en consideracién el Unico punto a tratarse del orden del dia y los accionistas se
manifestaron por unanimidad que se autoriza a la Sra. Carmen Guevara Macias, Gerente General a

realizar la ventay el trémite correspondiente.

No habiendo mds que tratar, el Presidente pidi6 a la Gerente General que elabore el acta respectiva.
Una vez leida el acta fue aprobada por los Accionistas en forma undnime, con lo que se finaliza la
sesién siendo las diecisiete horas con treinta minutos. Para constancia firman Jlos accionistas

respectivos.

ra. Qéérﬁg\uél/izébeth Guevara Macias

C.1'130364215-9

M //
son Paul Vera Guevara

Cl. 130785912-2

(Y




00009346

Manta, Diciembre 15 del 2014

_Sefiora
CARMEN ELIZABETH GUEVARA MACIAS

Ciudad.-

De mis consideraciones:;

Tengo a bien comunicar a Usted que en la Junta General Extraordinaria
Universal de accionistas de la Compaiiia Constructora e Inmobiliaria
VEMORPE S.A en sesién de! dia quince de Diciemnbre del presente afio,
acordé designarla para el cargo de GERENTE GENERAL de la compafiia, por
el periodo de CINCO ANOS, a partir de la fecha de inscripcion del presente
nombramiento en e! Registro Mercantil, ejerciendo la Representacion Legal,
Judicial y Extrajudicial de la compafiia, y ademéas deberes y atribuciones

sefialados en los estatutos de la misma.

La compafiia Constructora e Inmobiliaria VEMORPE CIA LTDA., se constituys
el 19 de abril de 1989 ante ef Notario Tercero del Canton Manta, y aprobada
por la Intendencia de Compariias de Manabi segun resolucion No. §9-4-2-1-
0105 del 6 de Agosto de 1989, e inscrita en el Registro Mercantil de Manta, con
el No. 350 y anotado en el Repertorio General con el No. 409 el 15 de
Septiembre de 1989.

Se realizé la transformacion de compafiia limitada a sociedad an6nima,
mediante resolucién No,02.P.DIC.0038&1, con fecha 23 de Diciembre del afio
2002; e inscrita en el Registro Mercantil de Manta, con el No.741 y anotado en
el repertorio General con el No.1358 con fecha 27 de Diciembre del 2002.

Para que surta efecios legales ruego a Usted dejar constancia de su
aceptacion en este mismo documento y proceder su inscripcion en el Registro

Mercantil. .

Muy )entam?ate,-\\
v ;" ‘ }
o’%:edeﬁo Anchundia

Arg. e/m
PRESIDENTE

ONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.




1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

:NUMERO DE REPERTORIO: - ... 7110
-FECHADEINSCRIPQION: .~ - .~ - [20/01/2015
RGO 1
LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 15/12/2014

FECHA ACEPTACION: 15/12/2014

NOMBRE DE LA COMPANIA: VEMORPE S.A.

DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacion Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1303642159 GUEVARA MACIAS GERENTE GENERAL CINCO AROS
CARMEN ELIZABETH

4. DATOS ADICIONALES:

[ NO APLICA

™

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA,

0.BfA(S) DEL MES DE ENERO DE 2015

! —
/
HORACICORDONEZ FERNAN
REGISTRA ERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

" piginaldel




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

N SOCIEDADES 00009347
NUMERO RUC: 1390147031001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL:

CONTADOR:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
CALIFICACION ARTESANAL: SIN

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

13/12/1989

GUEVARA MACIAS CARMEN ELIZABETH
MOREIRA CEDENO SILVIA VIVIANA

OBLIGADOLLE
NUMERO:

FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. ACTUALIZACION:
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

...le hace bien al pais!

15/08/1989
30/10/2013

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

{DOMICILIO TRIBUTARIO .

Provi AANABI Canton: MANTA Parroquia: TARQUI Barrio: JOCAY Cafle: J1 Numero: S/N Inlerseccion; CALLE J2 Y J4 Edificio: VERA Piso: 1 Referencia ubicacion:
A LA L CUARTEL DE LA POLICIA Telefonc Trabajo: 052820627
{DOMICILIO ESPECIAL

SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS |

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

I#_DE ESTABLECIMENTOS REGISTRADOS 1
# DEES™  ~LECMIENTOS REGISTRADOS 2 ABIERTOS 1
JURIS N \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 1

-0dligo: RIMRUC2016000682562
echa: 29/06/2016 18:49:04 PM

ag, 1de2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

...le hace bien al pais!

1390117031001
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A

NOMERO RU
RAZON socC

C
No. ESTABLECMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 15/09/1988
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS, INCLUYE OBRAS NUEVAS, AMPLIACIONES, REFORMAS Y REPARACIONES.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA.

CONSTRUCCION DE ALCANTARILLADO Y TUBERIAS.
CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.
ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: TARQU! Barmo: JOCAY Calle: J1 Numero: S/N Interseccion: CALLE J2 Y .J4 Referencia: A LADO DEL CUARTEL DE LA
POLICIA Edificio: VERA Piso: 1 Telefono Trabajo: 052920627

L

No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: CERRADO - LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT.: 07/05/2007
NOMBRE COMERCIAL: DISVERA FEC. CEERRE: 30/10/2013 FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE ARTICULOS DE FERRETERIA.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: TARQUI Barno: JOCAY Calle: J1 Numero: S/N interseccion: CALLE J2 Y J4 Referencia: A LADO DEL CUARTEL DE LA
POLICIA Edificio. VERA Piso: 1 Telefono Trabajo: 052920627

-6digo: RIMRUC2016000682562
‘echa: 29/06/2016 18:49:04 PM

—

‘an. 2 de 2




00009348

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ninguin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo de
CIA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

10 ENERO 2019
Manta, de de 20

VALIDO PARA LAS CLAVE CATASTRAL:
1082605022 EDIFICIO CALETA BODEGA-N°1 (QUINTO PISO ALTO,

Manta, Diez de Enero del dos mil diez y nueve

P e e - erecr———————— e




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

wen :"‘:"L we

W
W
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LA TESORERIA DEL ‘0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
CIA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

10 ENERO 2019

Manta. de de 20

VALIDO PARA LAS CLAVE CATASTRAL:
1082605018 EDIFICIO CALETA DEPARTAMENTO-402 (TERCER PISO ALTO),

Manta, Diez de Enero del dos mil diez y nueve
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00009349
4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.-CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

~ SEXT
AREA COMU AREA VENDIBLE AREA o Jite
LOCALES GARAJES | BODEGAS AREA £ e
(m2) CONSTRUIDA TOTAL g
Planta Baja 152,66 19,37 127,97 300,00 ! ;-!2, /
Planta Subsuelo 92,85 89,77 7,05 - 189,67 R S
Primer piso alto 138.60 195,69 215,29 " e
[Segundo piso alto 13.60 19569 215,29 Yo Rfo/ ’
Tercer piso alto 19,60 195,69 - 215,28 e
Cuarto piso alto 19,60 195,69 215,29
Quinto piso atto 71,34 20,15 133,06 224 55
TOTALES 395,25 108,14 27,20 1043,79 1575,38
COFIEAND AUTONDMO DESCFVTPAI 741N
wUNICIFAL DEL CANTON v
4.2.- AREAS GENERALES: LIRCCCION OF PLARELtFA™ 7 o
AkEA OL CONTRUL LnoaM
\
4.2.1.-Terreno 300,00}- L {"E‘.\i‘.’ :j_‘) ______
4.2.2 -Area total 1575,38 "_r\; ADO
4.2.3.-Area comun 395,25
4.2 4-Garajes 10914f o o )i 05 A
4.2.5-Bodegas 27,20
4.2.4.-AreaNeta CONSTRUIDA Departamentos.bodegas 1070,99
Vendible
NO CONSTRUIDA Estacionamientos 109,14
TOTAL] 1180,13

4.3.-VALORES REFERENCIALES
[4.3.1.-Terreno: 350,00]

4.3.2.- De construccion: o

D""ARTAMENTO POR M2 800,00

. COMUN POR M2 180,00
ESTACIONAMIENTOS POR M2 350,00
BODEGAS SUBSUELO 450,00
BODEGAS QUINTO PISO ALTO 450,00

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS

AREA |ALICUOTA| AREADE AREA AREA cosTo ‘]
GARAJES EN NETA TERRENO COMUN TOTAL | REFERENCIAL
| suBsuELD {m2) % {m2) (m2) (m2) (USD)
{ GARAJE N*1 1200 | 00102 3,05 4,02 16,02 4923,43
_GARAJE N°2 11,76 |- 0.0100 2,99 3,94 15,70 483943
-GARAJE N°3 12,00 | 00102 3,05 402 16,02 4923 43
' GARAJE N°4 1407 | 00118 3,58 471 18,78
{GARAJE N°S 13,78 | 00117 3,50 4,62 18,40~ -
GARAJE N*6 11,76 0,0100 299 3,94 ,_-13;705-‘-‘-,_':_= .. 48;
GARAJE N7 14,40 | 00122 3,66 4,82 (1923
! “ToTAL 89,77 | o0,0781 22,82 30,07 SA1aBe A 53
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LBODEGAS SUBSUELO
BODEGA1 | 379 0,0031 0,94 1,24 4,84 1.888,06
BODEGA-%’X? A B | 00028 0,85 1,12 4,47 1.709,46
TOT 7,08\, 0,0060 1,79 2,36 9,41 3.597 51
/\Y' o ’ -:l, A
\ X >
PLANT BAJ‘& h W
DEPARTAMENTO -301 - T 08 67 // 0,066 19,08 26,33 104,94 8248225
DEPARTAMENTS. 102>} 436 0,0418 12,55 16,53 65,89 51791,42
GARAJEN'S N\ " Mo T 0,0164 492 6,49 25,86 264494
TOTAL 14734 | 01248 37,48 49,35 196,89 136918,62
PRIMER PISO ALTO
DEPARTAMENTO-201 11143 | 00944 28,33 37,32 148,75 116918,93
DEPARTAMENTO -202 8426 | 00714 21,42 28,22 112,48 90827.98
TOTAL 195,69 0,1658 48,75 65,54 261,23 207746,89 |
SEGUNDO PISO ALTO
| DEPARTAMENTO- 307 11143 | 00944 28,33 37,32 148,75 116918.93
DEPARTAMENTO -302 8426 | 00714 21.42 28,22 112,48 90827,96
TOTAL 195,69 | 01658 49,75 65,54 261,23 207746,89
TERCER PISO ALTO |
DEPARTAMENTO-401 11143 | 00944 28,33 37,32 148,75 116918,93
DEPARTAMENTO-402 8426 | 00714 21,42 28.22 112,48 90827,96
TOTAL 195,68 | 01658 49,75 85,54 261,23 2077486,89
CUARTO PISO ALTO
DEPARTAMENTO-501 111,43 | 00844 26,3265 37,3202 148,7502 116918,93 |
DEPARTAMENTO -502 8426 | 00714 21,4197 28,2204 112,4804 90827,96
TOTAL 19569 | 0,1658 49,7462 65,5406 261,23 207746,89
QUINTO PISO ALTO
DEPARTAMENTO -601 13306 | 01128 33,83 44,56 177,62 139614,40
BODEGA- N*1 3,92 0,0033 1,00 1,31 5,23 2000,32
BODEGA-N'2 4,11 0,0035 1,04 1,38 5.49 2097,27
BODEGA-N"3 3,73 0,0032 0,95 1,25 4,98 223524
BODEGA-N"4 3,79 0,0032 0,96 127 5,06 193308 |
BODEGA-N'5 4,60 0,0039 1,17 1,54 6,14 2347,31
TOTAL 153,21 | 0,1298 38,95 51,31 204,52 150228,53
TOTALES |1180,13] 1,0000 | 300,00 | 39525 | 1.57538 | 1.158.578,05 |
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TABLA DE ALICUOTAS
GARAJES EN SUBSUELO
GARAJE N*1 1,02
GARAJE N°2 1,00
GARAJE N°3 1,02
_____GARAJE N*4 1,19
GARAJE N5 1,17
GARAJE N’6 1,00
GARAJE N’7 1,22
. BODEGAS SUBSUELO
BODEGA-1 0,31
i ) BODEGA-2 0,28
| DEPARTAMENTOS:
1 PLANTA BAJA
| DEPARTAMENTO -101 B 6,66
| DEPARTAMENTO -102 4,18
G JUEN°8 ‘ 1,64
B PRIMER PISO ALTO
| DEPARTAMENTO -201 9,44
| DEPARTAMENTO -202 7.14
L SEGUNDO PISC ALTO
DEPARTAMENTO -301 9,44
| DEPARTAMENTO -302 7.14
TERCER PISO ALTO
DEPARTAMENTO -401 9,44
| DEPARTAMENTO 402 7,14
- CUARTO PISO ALTO
DEPARTAMENTO -501 9,44
DEPARTAMENTO -502 7,14
QUINTO PISO ALTO
| DEPARTAMENTO 601 11,28
BODEGA-1 0,33
BODEGA-2 0,35
BO -3 0,32
BODM®A.4 0,32
BODEGA-5 o 0,39
| 100,00

7.0.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO CALETA

CAPITULO 1
DEL ﬁEQlMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

\rt, 1—,’ E'f Edificio CALETA consta de siete plantas, de los cuales actualmente se encuentra en proceso de constr

¢ plantea someterlo bajo el Régimen de Propiedad horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira fas relacion

ropiedad y. copropiedad de dicho edificio, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion. \
. ’

: \5 *
gt 2,1'- El Ed_fﬁcio CALETA esta compuesto de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivas _los qTJE‘
=

erterecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los departamentos; los garajes y bpdégas se' @§§wa el

rOpinarjb, los mismos que seran negociados a los mismos copropietarios del edificio y son biea/;reé\jacgtpun'eS',;tqdp,s’lbs
3Mas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento intemo. :{:f}_;«‘ > e ',,,\\-;q -

j'\ >
Y
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TABLA DE ALICUOTAS

GARAJES EN SUBSUELO
GARAJE N°1 1,02
GARAJE N°2 1,00
GARAJE N°3 1,02
GARAJE N4 1,19
GARAJE N°5 1,17
GARAJE N’8 1,00
GARAJE N7 1,22 NOTAR\O
BODEGAS SUBSUELO -
BODEGA-1 0,31
BODEGA-2 0,28
DEPARTAMENTOS:
PLANTA BAJA
DEPARTAMENTO -101 6,66
DEPARTAMENTO -102 4,18
GARAJE N°8 , 1,64
PRIMER PISO ALTO
DEPARTAMENTO -201 9,44
DEPARTAMENTO -202 7.14
SEGUNDO PISC ALTO
DEPARTAMENTO -301 9,44
DEPARTAMENTO -302 7.14
TERCER PISO ALTO
DEPARTAMENTO -401 9,44
DEPARTAMENTO -402 7,14
CUARTO PISO ALTO
DEPARTAMENTO -501 9 44
DEPARTAMENTO -502 7.14
QUINTO PISO ALTO
DEPARTAMENTO 601 11,28
BODEGA-1 0,33
BODEGA-2 0,35
BODEGA-3 0,32
BODEGA-4 0,32
_BODEGA-5 0,39
| 100,00

7.0.- REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO CALETA

CAPITULO 1
DEL FﬁElGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.-! Ef Edificio CALETA consta de siete plantas, de los cuales actualmente se encuentra en proceso de construccion y
se plantea someterlo bajo el Régimen de Propiedad horizontal, Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de
‘ propie?éd y, copropiedad de dicho edificio, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion.
1; - . '{
Art, 2,'L‘ El Edjficio CALETA esta compuesto de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes ex/clusivaﬂos que

el

’ cen singular y exclusivamente a cada propietario como son los departamentos; los garajes y t;gc\tegé's; .S€ ré§'é z

pertene
-Rropietario, log mismos que seran negociados a los mismos copropietarios del edificio y son bieyfgq;c Jmunes; todps
dema§ que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento intemo. /5‘—:;},\;‘ > A
) - SO fw [
<zjp,, 1=
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CAPITULO 2 000039351

DEL EDIFICIO

Art. 3. - EI Edificio CALETA esta ubicado en la Lotizacién Umifia de la parroquia y cantén Manta signado con el nimero 14
de la manzana U y serd sometido al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

Se compone de un Sub suelo ocupado por siete garajes y dos bodegas; planta baja ocupada por dos departamentos y un
garaje; Primer piso alto ocupado por dos departamentos; Segundo piso alto ocupando por dos departamentos, tercer piso
alto ocupado por dos depaitamentos: cuarto piso alto ocupado por dos departamentos y el quinto piso afto ocupado por
un departamento, cinco bodegas y area comin.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacion det edificio, distribucién de las plantas en que est4 dividido, los tepartamentos que integran cada
plantay las especificaciones: de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes de! edificietos-
en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietario: »1/ i
el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos. Aa

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- los departamentos, son bienes de dominio exclusivo singular\g i
pectivos propietarios. Esta incluido en este dominio ef interior de las paredes medianeras, hasta
) paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que separan uNlepad

los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general. Las paredes que delimitan eledificia-cofie

exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marco:

y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes comunes. La puerta

principal de entrada al edificio, el portal, los pasilios, las escaleras y ascensor son bienes comunes y su utilizacion sera

reglamentada.

Arnt.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le comesponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,

mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos

correspondan.

Art. 7. - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos fos elementos y partes del edificio que no tienen caracter de

bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptible de apropiacion

Individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota

se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El aendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al propietario en

sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad

horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

An. 9. — GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion, conservacion, reposicion y/é mejora

“= '*s bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios segin fas cuotas establecidas en este reglamento. Se
ptaan los gastos de redaracion 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algun copropietario o

usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos amendatarios, usuarios,

comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los

bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma y con fas limitaciones

b)

c)

d)

impyestas por la ley y este reglamento;

Ejercef su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del! edificio en la proporcion que les corresponda y usar de ellos
conllas linitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento;

Coq'cu;rir cop puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de volo, de peticion y, en
genl'eral,‘hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo
colegiado;

Cur[qt?)lir con' las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal Y las-de-gste
regh

R ~3 . . N - .. foOE L TN
mento, bbedecer las resoluciones de la asamblea de Ccopropietarnios y desempefar los cargos y con}skog'agg‘guéfesta«le;\

M

conjera, A T
Permitir ‘al administrador la inspeccién de sus departamenios en caso de dafios en sus inst .laclqr_vg/s, e
co;;F)piétérios y, en fin cuéndo éste lo considere necesario; S5/
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Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de Ja persona que, en ausencia de! copropietario por mas de
dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de sy departamento a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia; no obstante en caso de emergencia fortuita, el
administrador del edificio podré tener acceso al mismo en forma inmediata;

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato, arrendamiento o
anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
Somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h)  Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la administracion,
conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco pnmeros dias
de cada mes. En caso de niora se cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordir arias Que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de producirse
destruccion o dafio parcial del edificio. Estas Cuotas seran pagadas dentro de! plazo que sefiale la misma asamblea;

)  Elderecho de acceso y uso de! interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los mismos;

k) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES
Ar. 11. - TABLA DE ALICUOTAS- La Alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus bienes
exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente
tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentualmente con relacion al edificio.
TABLA DE ALICUOTAS
GARAJES EN SUBSUELO
GARAJE N°*1 1,02
GARAJE N°2 1,00
GARAJE N°3 1,02
GARAJE N*4 1,19
GARAJE N°5 1,17
GARAJE N6 1,00
GARAJE N°7 1,22
BODEGAS SUBSUELO
BODEGA-1 0,31
BODEGA-2 0,28
DEPARTAMENTOS: "
PLANTA BAJA
DEPARTAMENTO -101 6,66
DEPARTAMENTO -102 4,18
GARAJE N°8 1,64
PRIMER PISO) ALTO
DEPARTAMENTO -201 9,44
DEPARTAMENTO -202 7,14
SEGUNDO PISO ALTO
DEPARTAMENTO -301 9.4
v | DEPARTAMENTO -302 7,14
Xy __TERCER PISO ALTO
-~ | DEPARTAMENTO 401 9,44
" | DEPARTAMENT® -402 7,14
R/ i’ "CUARTO PISO ALTO
3 [DEPARTAMENTD -501 9,44
‘¥ | DEPARTAMENTO -502 7,14
= i _QUINTO PISO ALTO
. | DEPARTAMENTO 601 11,28
”[BoDEGA1 = 0,33
BODEGA-2 0,35
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BODEGA-3 0,32 .
BODEGA-4 . 0,32 i
BODEGA-5 0,39 =~ /7/7\ &
100,00 T2 ~
3 e R

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
circunstancias supervinienl2s necesarias Y Cuyo reajuste se hard al aumento de costos lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en
el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion
de la asamblea de copropietarios.

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

~ Ar. 12 - Esta prohibido a jos copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos de! edificio:

a) Dafar, modificar o alterar er, forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes del edificio.

" b) Modificar las distribuciones de Ia tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y
expresa del administrador del edificio, quien a su vez debera contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si
los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

¢) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural, obstaculizando el legitimo uso de los demés.
d) stinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos con fines ilicitos,
nimorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la sequridad

del edificio.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de television, o
alteren el flujo de la comiente eléctrica.
g) Almacenar substancias explsivas, toxicas, insalubres o mal olientes.
h) Mantener abiertas las puertas Que comunican sus departamentos con los espacios de circulacion y utilizar éstos como sala
de espera.
i} Tocar misica o causar ruido a niveles que transciendan del &mbito del departamento.
i) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algun tipo de molestias, dafios o
perjuicios a los demas copropietarios o bines comunales.
k) Ultilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento, de reunion 6 de trabajo.
1) Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de las ventanas de los departamentos de! edificio, en los
vestibulos, corredores, escalaras, en las puertas que comunican los departamentos con ios espacios de circulacion; y, en
ral, en los bienes comunes del edificio. No se podra colocar ningin letrero decorativo con el nombre del usuario del
k~al €n la puerta de entrada a tal unidad de departamento. Unicamente constara en dicha puerta el numero identifica torio
del departamento, &l mismo que sera de caracteres uniformes instalados por el administrador de! edificio,
m}) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada de! edificio, salvo con autorizacién
escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con Ias limitaciones que ella o permita.
n) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de
copropietarios,
0) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles con el régimen d4e propiedad horizontal la que esta sometido el edificio.
p) Colgaq' r_o'pa,] alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
comurnies, ni sacudir polvo en Ias mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.
Q) Poner;J basura ‘en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo caso la basura sera

deposgtada en holsas de plastico.

« Dr A
1 Dar alpjamiento: a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracter psicopatico que impliquen pelig%é f‘;\\ L
I3 AN

para Ia seguridad o salud de Ins demas copropietarios. j
8) Usar i0s Vestibalos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para reumpn\eg,;g'gqa{quigt
otro propdsito ajeno al trénsito normal de las personas. » N
) El propietanp, arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por otro titulo leg !
~ resporlasable ‘con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titul g}gel,geparpﬂksto:«,.
caso queinfrinja la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento intermno. 3¢ A
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en el literal h) del Art. 10 de este reglamento,
V) Instalar cortinas que distorsionen Ia armgn;

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13. - Para el caso de incumiplimi 0[7’!% disposiciones de Ia ley de propiedad horizontal o de este
y uacion se determinan:

a) Amonestacién verbal en priniera, y po instancia, por parte del administrador,

b)  Imposicién de multa de hastia un SMV

¢) Losque infringieren las dispasiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en juicio verbal sumarig
ante un juez competente de esta ciudad, '

Suspension de los actos y obras prohibidas, as| como Ia reposicion de lag Cosas a su estado original, esta accion sera
autorizada por la asamblea general.

d) Los que no Pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de
copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de Ja ciudad por e}
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en Que se produzca la mora, Pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. Ej
Pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas |as sanciones y acciones legales que debe
sjecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asambiea de copropietarios
y sila gravedad del caso lo justifica, a juicio de Cualquiera de éstos, por la asambiea generat de copropietarios.

) Suspension de uno 0 varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas meses en Jas cuotas de
mantenimiento sin Perjuicio de fa accion judicial correspondiente.

Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion acostumbrados por la

administracion. .

At 14, - E administrador debers actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de infraccién o falta

cometida por los copropietarios o amrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
justificadas, no pudiera hacerio de inmediato. En Caso de negligencia comprobada, el administrador ser4 fesponsable de
todo perjuicio que ocasionara a los copropietarios o al edificio y podré ser destituido por |a asamblea; en lo sea de sy
competencia.

Att. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de Ia

asamblea que sean contrarios ala ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre I3 materia, no obstante jo cual, el

acuerdo seré ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a sy favor, salvo que el juez
ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o ala
notificacion que hiciere af Copropietario sino hubiere asistido a a reunion en que se tomd tal resolucion,

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16. - Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, E| Directorio y EI Administrador.

Ant. 17. - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La asamblea de Copropietarios esta envestida de |a maxima autoridad

. 18. - La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal 0 siguiente por orden de
esjgnacion. Es obligatoria Ia asistencia del administrador y del secretario.

rt/~19. - SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunirg ordinariamente dos veces a ano, en los Gltimos dias del
€8 de Enero y Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando o juzgue necesario el director, lo solicite el
irjliﬁistrador G por fo menos tres copropietarios. La asambiea en cualquier caso, sera convocada por el director Y cuadndo
te-nolo hiciere por peticion del administrador o de los tres 6 mas Copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, |a

- 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier rrpn;en/sjem - R
3 ¢ ; i : i GNP ARG
“Concurran todos los Copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal. S ; x\
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Art. 21. - QUORUM.- E) quorum para las sesiones de la asamblea estars integrado por la concurrencia de copropietarios

que representen el 51% de las alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale a

asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la

convocaloria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas comespondientes,
con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro qudrum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial
segun lo prescrito en este reglamento.

Ant. 22. - REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en Ja asambiea con todos Jos derechos, en forma

personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de carta

cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion. o

Art. 23. - DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurir a la

arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior. K

Art. 24. - DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje Aﬁcu@a)

bienes comunes del edificio.

Ant. 25. - VOTACIONES - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que

50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario te

en proporcién a su alicuota.

Art. 26. - Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamen

decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativasa Ia

modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada de! edificio y rever
decisiones de la asamblea.
27. - DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:
. Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador de! edificio y fijar la remuneracion de este (ltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracién y conservacién de los
bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento intemo de acuerdo con Io estipulado en el Ant. 26. El administrador hara protocolizar e
inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para fa buena administracion, conservacién o reparacion de
los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes comunes y en sus
locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o de! departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador,

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando  éste

termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el presente reglamento

intemo, a peticion del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su reglamento, en las
ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea de interés general par los copropietarios del
edificio.

Revocar y reformar las decisiones de! administrador cuando éstas no se sujeten a la ey, a las ordenanzas, a los
reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses de edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion. A fin de que surtan efecto
inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podréan delegar a una comisién de dos copropietarios
para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la

reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

" Art. 28. - El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el

admin|strador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto. Pl

:I e
afio en sus fundiones y podrén ser reelegidos. T B
Art. 30. - Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos seran desempeﬁ)d%-wf‘»\{'--

"4 T P

Art. 29.-- DEL DIRECTORIO.- Los miembros de! directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un [

=z

Art. 31, - Son atribuciones de: director:
Convecar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

18

-

" . . N . 4 L
formal honorifiga. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara e primer vocal o sigoientes-en. ST
orden|de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos up{eptesff“\ 3
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b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador,

¢)

b)
c)

d)

9)
h)

]

k)
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general resueiva lo pertinente.
Cumplir las demas funciones que se establezcan en las dj
las delegaciones dadas por ésta.
Art. 32, - Son funciones de los vocales. Contribuir con e director
las disposiciones emanadas por la asambiea de copropietarios,
Art. 33. - DEL ADMINISTRADOR - E| administrador de! edificio sera elegido por la asamblea general para el periodo de un
ano y podra ser reelegido indeﬁnidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del
edificio,
Ant. 34. - LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: ,
Ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de los Copropietarios del Edificio Caleta en cuanto se relacionen al |
régimen de propiedad horizontal de mismo, especialmente sobre e cobro de las Cuotas, intereses, Mmultas, reclamos, '
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por |g ley y reglamentos, entendiéndose que tengrs las -
facultades, para las cuales Jps mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de |
Procedimiento Civil. g

Causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez Ia imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los fondos comunales

a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicion o amendamiento de bienes Y servicios necesarios para la administracién,

conservacion, reparacién y mejora de los bienes Comunes del edificio, hasta jos montos sefialados por la asamblea,
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de los bienes comunes y

sefialar ia rémuneracion de: su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por Ia asamblea

general y formar parte del Presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a |a asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas, e presupuesto para

el afio proximo.

Conservar en orden los titulas del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y €gresos y todos los documentos que
tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura pablica de Compraventa del terreno sobre el cual esta construido e Edificio
CALETA, asi como de los Planos arquitecténicos, eslructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los
cuales formaran la documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregaria mediante acta a
Su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir Ccuentas corrientes bancarias, girar contra ellas con
autorizacion del director, en los casos de excepcién, conforme o dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo
fotativo para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas comunes Y. en general, administrar prolija y
eficientemente Ia gestidn econémica, como sy Unico responsable.

Lievar con sujecion a fos principios de la técnica contable, la contabilidad de |a administracion del edificio.

Controlar y supervigiiar las instalaciones comunales en forma peniddica, continua y sistematica, I b .

Cumplir y hacer cumpiir las rescluciones y érdenes emanadas de la asambiea general. pa RN

Cumplir con todas las demés onligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contfates T e o> NN 2"
HP, . sy . v . . v S L . i 'fd - ’L?

Para la celebracion ¥ suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente con:1 apmgqqpn g2

director.. - g Lhl o :

Ejercer.los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos. 122\ 2
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CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 37. - Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resuelios de conformidad con a ley y reglamento
de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resuellos por Ia asamblea general de
copropietarios mediante resclucion adoptada Por mas del 50% de los asistentes.

8.0.- PLANOS
FNTRALIZADO
c:?ﬁ:g:f?:&ﬁsfo“ MANTA
DIRLCCIOM DE PLANEAMIENTO URBARO
AREA DE CONTROL URBANO
¢, , . ‘
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente, CERTIFICO que la CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A., RUC
N°® 1390117031001, no adeuda valores algunos de alicuotas, ni mantenimiento del Dpto. signado
con el N°® 402 y la bodega N°1 del Edificio CALETA, ubicado en la Av. Flavio Reyes y calle 29, en la
Ciudad de Manta.

Es todo cuanto puedo decir en honor a la verdad.

Atentamente,

EDIFICIO CALETA
ADMINISTRADORA

Manta, 11 de enero del 2019
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CERTIFICADO DE AVALUO e 3
N° 00158432 6= |

N° ELECTRONICO : 64327

Fecha: Jueves, 10 de Enero de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-26-05-018
Ubicado en: EDIFICIO CALETA DEPARTAMENTO0-402 (TERCER PISO ALTO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 84.26 m?

Area Comunal: 28.22 m?

Area Terreno: 2142 m?

PROPIETARIOS

Documento ropietario

1390117031001 ICIA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3.238.70

CONSTRUCCION: 42,714.40

AVALUO TOTAL: 45,953.10

SON: CUARENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esté firmado electrénicamente
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

V9522H2PWX2

Pucdc verificar ia validez de estc documento ingresando al portal web www.manta.gob.cc opéién
Municipio en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS MM“

CERTIFICADO DE AVALUO & s"oj’gﬁ’
N° 00158433 D

N° ELECTRONICO : 64328

Fecha: Jueves, 10 de Enero de 2019
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-26-05-022
Ubicado en: EDIFICIO CALETA BODEGA-N°] (QUINTO PIS

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 3.92 m?
Area Comunal: 1.31 m2
Area Terreno: 1.00 m2
2,,,/ ( )

PROPIETARIOS MOTARIO

ocumento ropietario :
1390117031001 ICIA. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A.-. ;
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 151.20
CONSTRUCCION: 693.10
AVALUO TOTAL: 844.30
SON: OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ario 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

ALZAD
oS

C.P.A. Javier Cevallos Morejon g
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) Y

Este documento esta firmado clectromcamentc o
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

WWWWWMWWMWWMM

Pucdc venificar la validez de cste documento ingresando al portal web www.mama.gob.cc opcion
Munucipio en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR
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CINFORVE DE REGULACIONURBANA

L=l

PDEECANTON-MANTA

(LINEA DE FABRICA)

PARROQUIA:

PROPIEY ﬁ
UBICACTONG . ‘)

C. CATASTRAL

D BREGHREERY A BRRIEANVIOAM ARINVEMURB AN O
EDIFICIO CALETA
1082605018
MANTA

@USD 1:25@

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

NO [N8RG632

i

“El presente documento se emite de acuerdo a la documentaci6n requerida para el trimite, y a los documentos que
por lo cusl salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en ¢l mapa solamente es de referencia.

Amacenes Lo Genge o I”',; Museo Canceb) CODIGO P'HORIZONTAL
o & OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
2 LOTE MIN: -
Potacio Judizial de Manta C-"\\c % FRENTE MIN: -
Shapping Matl % .
05 Genes < % N PISOS
. z ALTURA MAXIMA
% e cos:
gorermm e e cus:
S T e T FRENTE
C'b\\e‘ ", Q LATERAL 1:
ﬁ& 9 £t <1z Torre Cetin LATERAL 2: ]
QSumv Marhe! Jacay IESS (Manta} POSTERIOR: ;”’/ﬂ (el
OrTAR\O
Gongle Vap 4o £2019 Grogle ENTRE BLOQUES: - P
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA).
ETA: -
AREA NETA RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
AREA COMUN: - residencial en las que se permiten
ALICUOTA: - comercios, servicios y equipamientos de
AREA TOTAL: 2142m? nivel ba.rria.l., .sectorial y zpnal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.
[ !
T e
L) | | NOAFECTA AL PLAN REGULADOR
f-, - 1

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

frontal de construccién

predominante.

presentan de buena fe el sohcitante:
se han predentado daros falsos o

amites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

trfn___P___L_a.__l___—A—E————
OBSERVACION ALY

Si el terreno es esquinero se debe considerar e} mismo retiro N :
[ .
o

3
Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca | " 47\ /'(_;V
retiros que se contrapongan al estado de consolidacion de una .0
calle, manzana o sector, la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de
ocupacion correspondiente de acuerdo a la imagen urbana

#MANTADIGITAL

Conpelandd & cutad
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e SINFORMIE DR REGULACTON URBANA

DEECANTONNANTA

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

NU 006883

Almacenes La Ganga o 7”,_» HMuseo Cancebi CODIGO P-HORIZONTAL

%, & @ OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
5 %ﬁ LOTE MIN: -
Palacio Judicial de b*anla c;b\\e (o; FRENTE MIN: _
Serpeny! z .
@ ) H MAXIMA -

% Tederal

government nfl.ce
M ik Marte

Empreca Publica Aguas

o 5 de Manta EFAM =

(,b\\e kP @ I -

K Q Edif i Torre Leniro A NG 2: -

QSupe: Marhel Jocay IESS (Menita) Q 71 [¢] OR: -

Go gle

TRE BLOQUES: -

Map dawa €201

5USD 1.25

, , p14-01-2019
Ly (LINEA DE FABRICA) 23

PROPIEFARESC 5 ¥ D KRE EEDRUED I FANES NIBENTOMORBAN () ’

UBICACTON EDIFICTO CALETA BODEGA-N°T (QUINTU PISU ALTO] —_—

C. CATASTRAL! 1082605022 VN

PARROQUIA: MANTA 3 SPECIE VALORAD. €

™
’

(-

IDATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 2.-
AREA NETA: - RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
IAREA COMUN: - residencial en las que se permite la
JALICUOTA: -

presencia limitada de comercios 'y
servicios de nivel barrial y sectorial y
equipamientos.

IAREA TOTAL: 1,00 m?

/ - [A_.\ - NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

“El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobarc que sc han predentado daros falsos o
representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspond:entes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramutes de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

[
L . OBSERVACION
La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccion

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacion establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de
| ocupacion correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

* v e
R4
O

r L
NO MODORT sn%’
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTO} ) CENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
L . . . URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
: ES.A
pertenecxent&lﬁ CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORP

EDIFICIO CALETA DEPARTAMENTO 402 TERCER PISO ALTO

ubicada

cuyo asciende a la cantidad

de $45953.10 CUARENTA-Y CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON 10/100 CTVS

CERTIEICADO PARA TRAMITE HIPQTECARIO .2/)
Vv

DANIEL SALDARRIAGA

FIRMA DE RESPONSABILIDAD

11 DE ENERO DEL 2019




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3 SPECIE VALORAD. s
Z5aUSD 1,25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

C . . . URBANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
pertenecientecérb‘ CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A

EDIFICIO CALETA BODEGA N21 (QUINTO PISO ALTO)

ubicada

asciende a la cantidad

cuyo
de

CERTIEICADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO ﬁ

DANIEL/SALDARRIAGA
FIRMA DE RESPONSABILIDAD

11 DE ENERO DEL 2019

Manta,

or o




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de ¥
Manta-EP o

-

e K5/ 00009358
EMPRESA PUBLICA MURICIPAL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE MANTA-EP

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cant6n Manta, a solicitud de, JACOME UTRERAS

ULISES VLADIMIR.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO
CONSTANCIA que a nombre del Sefior. JACOME UTRERA

ULISES VLADIMIR portador de la cedula de ciudadania No.
172237077-0, de estado civil SOLTERO, se encuentre inscrito
bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Manta, Enero 17 de 2019.

Dr/George Moreira Mendoza.
Firma del Registradoy de la Propieda

Empresa Publica Mumctpal

Registro de t» propiedad de
HEL -

HORA

B.V
Fecha 17 ENE 2018







NOTARIA SEXTA DE MANTA
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4 CARMEN ELIZ;\BETH GUEVARA MACIAS
5 CED.- 1303642159
6 GERENTE GENERAL CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S. A
7 Direccién: Manta, Barrio Jocay J1y J 2
8 Teléfono: 2920627
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13  ULISES VLADIMIR JACOME UTRERAS ]
14 CED.- 1722370770 |
15 Direccion: Manta, Flavio Reyes y calle 28
16 Teléfono: 0987270403
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20 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
21 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
22
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25 signo y firmo.
26 Manta, a
” Dr. Fernandd Vélez Cabezas
28 NOTARIA SEXTA EL NOTA...
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Avenida 3. entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com







00009360

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeidén

Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 324
Nimero de Repertorio: 602

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y cuatro de Enero de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 324 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1722370770 JACOME UTRERAS ULISES VLADIMIR COMPRADOR
1390117031001 CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VEMORPE S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Ntmero Ficha Acto
BODEGA -1 1082605022 60374 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO - 1082605018 60369 COMPRAVENTA
402
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 24-ene./2019

Usuario: yoyi_cevallos

DR. GEORGE MOREI
egistradopde la Propiedad

MANTA, jueves, 24 de enero de 2019
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