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COPIA CERTIFICADA DE LA SETENCIA DICTADA DENTRO DEL JUICIO ORDINAR\K“i i&‘i"' "
DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO PROPUESTA POR MAYRA
ALEXANDRA BAILON BERMUDEZ CONTRA ANTONIO JOSE JONIAUX AMPUERO,

MARIA ESTHER BUSTAMANTE CANTOS DE JONIAUX Y POSIBLES INTERESADOS.----

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABI. Manta,

viernes 29 de enero del 2016; las 12h04.- VISTOS: Agréguese al proceso el escrito

que antecede. En lo principal, a fojas 13, 13 vuelta y 14 de los autos, comparece

mediante sorteo de Ley al Juzgado Vigésimo Quinto de lo Civil de Manabi, hoy

parte de la Unidad Judicial Civil con sede en Manta, la sefiora MAYRA ALEXANDRA

BAILON BERMUDEZ, ecuatoriana, de treinta y tres afios de edad, de estado civil

soltera Unién libre), de ocupaciéon ejecutiva del hogar, domiciliada en Ia
Urbanizacién San Pablo de Manta, perteneciente a la parroquia Los Esteros de esta

ciudad de Manta, manifestando: Que los demandados en esta causa son: ANTONIO

JOSE JONIAUX AMPUERO y sefiora MARIA ESTHER BUSTAMANTE CANTOS DE

JONIAUX y POSIBLES INTERESADOS. Que desde aproximadamente quince afos,

esto es desde el 5 de junio del afio 1998 hasta la actualidad viene manteniendo la

posesion material, en forma pacifica, publica e ininterrumpida, esto es, con el

animo de sefiora y duefia, a vista y paciencia del vecindario, un lote de terreno, el

mismo que se encuentra ubicado a un costado de la via El Palmar, esto es en la
Urbanizacién San Pablo de Manta, perteneciente a la parroquia urbana Los Esteros

de esta ciudad de manta, donde ha construido su casa vivienda, donde habita con

su familia, cuyas medidas y linderos son: POR EL FRENTE: 7 metros y calle publica
planificada; POR ATRAS: 14 metros y lindera con terrenos de la Universidad
Tecnolégica América; POR EL COSTADO DERECHO: 30 metros y terrenos del
propietario; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: 20 metros girando en angulo recto de

90° hacia el lado izquierdo con 7 metros y cogiendo hacia el terreno particular de la
Universidad Tecnolégica América y 10 metros. Con una superficie o drea total de e o
doscientos ochenta metros cuadrados (280 m2.). Que en virtud de los T
antecedentes expuestos, concurre ante el suscrito Juez y demanda a quienes
fungen de duefios y propietarios los sefiores cényuges ANTONIO JOSE JONIAUX ~\ .
AMPUERO y sefiora MARIA ESTHER BUSTAMANTE CANTOS DE JONIAUX y POSIBLES (5o
INTERESADOS de dicho cuerpo de terreno, la prescripcion adquisitiva 5 ?!'
extraordinaria de dominio, del bien descrito, por cuanto los derechos que pudieron 2y {i
haber tenido han quedado extinguidos por la Prescripcion que ejerce en esta '
accién, el dominio y posesién de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio
del bien inmueble, cuya individualidad deja especificadas en esta demanda, toda
vez que se encuentra en posesién tranquila, pacifica e ininterrumpida sin violencia
ni clandestinidad por mas de 15 afios a la fecha, y solicita que en sentencia se
disponga a su favor el dominio del terreno y propiedad, ordenando al mismo
v po la inscripcion en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta, a fin
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de que sirva como justo titulo de conformidad con lo que dispone el Art. 2413 del
Codigo Civil. Que la demanda la fundamenta en lo que disponen los Articulos 603,
715, 2393, 2398, 2410, 2411, 2413 y siguientes del Codigo Civil. Que la cuantia la
fija en la suma de Doce mil seiscientos Ddlares americanos y que el tramite que
debe darse a la causa es la via Ordinaria. Solicitd que se cite a los demandados
Antonio José Joniaux Ampuero y Maria Esther Bustamante Cantos de Joniaux en
sus respectivos domicilios ubicados en esta ciudad de Manta, cuyas direcciones
exactas consigno en su libelo de demanda. A posibles interesados solicito que se les
cite por medio de la prensa al tenor del Art. 82 del Codigo de Procedimiento Civil.
Solicité que se inscriba la demanda en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta al tenor del Art. 1000 del Cédigo de Procedimiento Civil y que se cuente con
los representantes legales del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, solicitando se les cite en el Palacio Municipal. Adjunté a la demanda
un certificado de solvencia del Registro de la Propiedad de Manta, un certificado de
avalio municipal, levantamiento planimétrico del terreno y de ubicaciéon en dos
fojas, copia de cédula y certificado de votacion de la compareciente y copia del
carnet profesional de su abogado patrocinador. A foja 16 de los autos se dispuso
que la accionante comparezca a la judicatura a rendir su declaracion juramentada
prevista en el Art. 82 del Cddigo de Procedimiento Civil en relacion a Posibles
Interesados, lo cual fue cumplido a foja 19 vuelta del proceso. Calificada que fue la
demanda en auto que consta a foja 20 del proceso, se admitié la misma al tramite
Ordinario de conformidad con los Arts. 59, 395 y 396 del Cédigo de Procedimiento
Civil, disponiéndose que se corra traslado con el contenido de la misma y auto
recaido en ella a los demandados sefiores Antonio José Joniaux Ampuero y Maria
Esther Bustamante Cantos de Joniaux, asi como a Posibles Interesados, a fin de que
la contesten en el término de quince dias proponiendo las excepciones dilatorias
y/o perentorias que se crean asistidos, para ser resueltas en sentencia, bajo
apercibimiento de Ley en rebeldia. A los demandados se ordend citar en sus
respectivos domicilios sefialados en la demanda, por medio de la Oficina de
Citaciones y a Posibles Interesados se ordend citar por la prensa al tenor del Art. 82
. del Codigo de Procedimiento Civil en un periddico de mayor circulacién de esta
| ciudad de Manta por afirmar la actora bajo juramento que le es imposible
determinar su individualidad o residencia. Se dispuso asi mismo contar con el sefior
Alcalde y sefior Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del cantéon Manta, a quienes se ordend citar en sus respectivos

despachos concediéndoles el término de quince dias para que den contestacién a

la demanda. Se dispuso oficiar al Juzgado de Coactivas de Autoridad Portuaria de

Manta haciéndole conocer sobre esta accion y se dispuso inscribir la demanda en el

Registro de la Propiedad de Manta en virtud de lo previsto en el Art. 1000 de la ley

adjetiva civil, lo cual fue cumplido a foja 21 del expediente. A fojas 22, 22 vuelta y

23 de los autos constan citados los demandados Antonio José Joniaux Ampuero y
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Maria Esther Bustamante Cantos de Joniaux, asi como el sefior Alcalde del GAD Foup

Manta, el primero en persona y los dos restantes por medio de boletas deJadas en
su domicilio y en su lugar de trabajo respectivamente, consta también la razon
sentada por el sefior citador judicial Ab. Carlos Macias Vélez y los motivos por los
que no pudo citar al Procurador Sindico Dr. Lino Romero Ganchozo. A fojas 29, 30 y
31del expediente constan las publicaciones del extracto de citacion por la prensa a
los Posibles interesados, efectuadas en Diario “El Mercurio”. A fojas 44 y 44 vuelta
del proceso consta la citacién legal efectuada al nuevo Procurador Sindico del
GADM-Manta Abogado Gonzalo Hugo Vera Gonzalez, quien comparece
conjuntamente con el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio a foja 51 del proceso
deduciendo las siguientes excepciones: 1. Negativa pura y simple de los
fundamentos de hecho y de derecho de la accién propuesta; 2. Improcedencia de
la accién propuesta; 3. Falta de derecho de la actora para proponer esta demanda
por cuanto no es posesionaria conforme a la Ley; 4. Falta de personeria de la actora
para demandar. Manifiestan asi mismo que segutn informacién proporcionada por
la Direccién de Avaltios y Catastros, se constaté que el predio materia de la accion
se encuentra catastrado a nombre de Antonio José Joniaux Ampuero con cédigo
catastral No. 2213003000 con area de mayor extension. Estas excepciones fueron
admitidas al tramite por estar presentadas dentro del término de ley, ser claras y
precisas, por lo que a pedido de la actora se convocé a las partes a la
correspondiente Junta de Conciliacién, la misma que se llevé a efecto en los
términos del Extracto de Audiencia para procesos en materia no penal que consta a
fojas 55, 55 vuelta y 56 del proceso, diligencia a la cual concurrié Gnicamente el
Abogado Jorge Arteaga Quijije ofreciendo poder o ratificacion de gestiones a
nombre de la actora, sin presencia de los demandados, ni de posibles interesados,
asi como tampoco de los representantes legales del GADM-Manta. En esta
diligencia el Defensor de la accionante se ratificé en los fundamentos de hecho y de
derecho expuestos en la demanda y acusoé la rebeldia de los demandados por no
haber comparecido a la diligencia, solicitando término para legitimar su
intervencion. Por su parte el suscrito Juez declard la rebeldia de los demandados y
concedié término de tres dias al abogado interviniente para que legitime su
intervencion, lo cual fue cumplido a foja 57 del expediente. Aperturado el término
de pruebas por diez dias, dentro del mismo la accionante presenté y solicité las
pruebas que obran del proceso, sin que los demandados hayan actuado prueba
alguna para contradecir la prueba contraria, tanto mds cuanto que ni siquiera
comparecieron a juicio a hacer valer sus derechos, contestar la demanda o
presentar excepciones. Tampoco los representantes del GADM-Manta presentaron
prueba alguna para justificar sus excepciones, quedando las mismas en meros
enunciados. Concluido el término de prueba y llegada la causa al estado de
resolver, para hacerlo se considera lo siguiente: PRIMERO.- El tramite ha cumplido
ordenamiento legal y normativo sin que exista vicios de nulidad, por lo que
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en consecuencia, se declara la validez procesal; SEGUNDO.- Que el Art. 2.392 del
Cadigo Civil, claramente establece que, “Prescripcion es un modo de adquirir las
cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las
cosas, o no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto tiempo,
concurriendo los demas requisitos legales”. La Posesion constituye el elemento
determinante en la Prescripcién, pero para que este opere es necesario que la
tenencia de la cosa retina dos requisitos: El Corpus y el Animus. El primero, es un
elemento material, el otro es de caracter subjetivo intelectual. La tenencia de una
cosa, es fisica, material; el animo de sefior y duefio es de caracter psicoldgico,
animico, la posesion habilita el modo de adquirir el dominio llamado Prescripcion.
TERCERO.- Para que opere la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio,
conforme lo sefala la doctrina han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa
susceptible de esta prescripcion; 2.- Existencia de posesion; 3.- Transcurso de un
plazo; pero, ha de anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro requisito a fin
de que la sentencia que declare la prescripcion surta efectos plenos, una vez
inscrita. Este presupuesto es el Legitimo Contradictor. (Resolucion 251-99 de la
Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de
abril de 1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio sigue O.P en contra de M.P y otros). La
posesion en la forma dispuesta en el Art. 715 del Cédigo Civil, es “La tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior y duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo o bien por otras personas en su lugar y a su nombre. El poseedor
es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo”. En la especie, la
actora sefiora Mayra Alexandra Bailéon Bermudez manifiesta que desde
aproximadamente quince afios, esto es desde el 5 de junio del afio 1998 hasta la
actualidad viene manteniendo la posesion material, en forma pacifica, publica e
ininterrumpida, esto es, con el animo de sefiora y duefia, a vista y paciencia del
vecindario, un lote de terreno, el mismo que se encuentra ubicado a un costado de
la via El Palmar, esto es en la Urbanizacién San Pablo de Manta, perteneciente a la
parroquia urbana Los Esteros de esta ciudad de manta, donde ha construido su
casa vivienda, donde habita con su familia, cuyas medidas y linderos los especifica
en su libelo, solicitando que en sentencia se disponga a su favor el dominio del
terreno y propiedad, posesion alegada que tuvo que probarla en la tramitacién del
juicio como manda el Art. 113 del Cédigo de Procedimiento Civil, que establece que
“Es obligacion del actor probar los hechos que ha propuesto afirmativamente en el
juicio y que ha negado el reo...”; CUARTO.- Citados que fueron legalmente los
demandados, sefiores Antonio José Joniaux Ampuero y Maria Esther Bustamante
Cantos de Joniaux y Posibles Interesados, el primero en persona, la segunda por
medio de boletas dejas en su domicilio y los posibles interesados por medio de la
prensa, ninguno de ellos dio contestacion a la demanda dentro del término legal ni
han comparecido a juicio a lo largo de su tramitacién. Esa falta de contestacion a
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las pretensiones de la demanda por parte del demandado y de P\o$1bles> "

Interesados, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 103 del Codlgoqie
Procedimiento Civil codificado, se la tiene como negativa simple de los
fundamentos de hecho y de derecho de la demanda planteada en su contra,
pudiendo ser apreciada dicha falta de contestacion como indicio en contra de la
parte demandada; QUINTO.- De acuerdo con los criterios de triple reiteracion, que
constituyen precedente jurisprudencial obligatorio, dictado por la Ex-Corte
Suprema de Justicia, hoy Corte Nacional de Justicia, se ha sostenido que en esta
clase de juicio ha de demandarse al titular del derecho de dominio del bien que se
pretende ganar el dominio por prescripcion, asi por ejemplo, en el fallo publicado
en el R.0. No. 265 del 27 de febrero de 1998, en el juicio que sigue Maximo Crispin
Pincay contra el |. Municipio de Guayaquil, la Primera Sala de Civil y Mercantil de la
Corte Suprema expreso lo siguiente: “Asimismo, es primordial la prueba de que el
demandado es el titular del derecho del inmueble cuya adquisicion de dominio se
pretende por prescripcion extraordinaria, porque de otra manera es facil arbitrio
de deducir esta clase de demanda contra cualquier persona o persona
indeterminada bastaria para la adquisicién del dominio de un inmueble”, también
en el fallo publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de 1999, en el proceso que
sigue el sefior Heriberto Estrella Pdez contra Antonio Carrillo Buchelli, la Primera
Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia expresé que: “Es verdad
que el articulo 2434 (actual 2410) del Codigo Civil en su numeral primero declara
que cabe prescripcion extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no
puede llevarnos al error de considerar que se puede proponer la controversia
contra cualquier persona (peor todavia que se la pueda plantear contra persona
indeterminada) sino que necesariamente se lo debera dirigir contra quien consta
en el Registro de la Propiedad como titular del dominio sobre el bien que se
pretende ha prescrito, ya que la accion va dirigida tanto a alcanzar la declaratoria
de que ha operado este modo de adquirir la propiedad a favor del actor, cuanto a
dejar sin efecto la inscripcién que aparece reconociendo el derecho de propiedad a
favor del demandado, porque ha operado la prescripciéon “que ha producido la
extinciéon correlativa o simultanea” del derecho del anterior dueiio, como bien lo
sefiala el fallo impugnado. De lo anterior se concluye que en los juicios de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda
contra la persona que a la época en que al proponerla, aparece como titular del
dominio en el Registro de la Propiedad, ya que se va a contradecir su relacion
juridica sustancial porque si se propone contra otra persona no habra legitimacion
pasiva en el demandado, no habra la legitimacion ad causam, ya que no sera la
persona “a quien, conforme a la ley corresponde contradecir la pretension del
demandante o frente al cual permite la ley se declare la relacién juridica sustancial
objeto de la demanda”. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema de lusticia,
esg.encuentra publicado en la pagina 1736 de la Gaceta Judicial Serie XVIII No.
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5, con relacion a la legitimacion en la causa nos ensefa: “Cuando en el proceso no
se ha adecuado la relacidn juridico procesal contados los que deben ser sujetos de
la relacidon sustancial, no hay legitimacién en la causa”. Al respecto, el Tribunal de
Casacion Civil, en el fallo publicado en el R.0. 571-V-2002, expreso lo siguiente:
“Segundo: En nuestro sistema procesal hay una marcada diferencia entre la
ilegitimidad de personeria y la falta de legitimacion en la causa, legitimatio ad
causam....La falta de legitimacion en la causa es un presupuesto para que no sea
posible dictarse sentencia de mérito o fondo; su omisidon imposibilita, pues, que el
juzgador pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar sentencia inhibitoria.
Estar legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva sobre las
pretensiones planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la
contestacion a la demanda, sobre |a existencia o inexistencia del derecho material
pretendido”. En el presente proceso, con el certificado emitido por el Registrador
de la Propiedad del cantén Manta, constante desde foja 03 a foja 09 de los autos,
se observa que el inmueble materia de la presente litis, es parte de una propiedad
en mayor extension perteneciente a los sefiores Antonio José Joniaux Ampuero y
Maria Esther Bustamante Cantos de Joniaux, adquirido mediante Escritura Pudblica
de Compraventa celebrada el 26 de Agosto de 1994 en la Notaria Plblica Vigésimo
Primera del cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 30
de Agosto del mismo afio, adquirido por compra a la compaiiia Aldebaran S.A. En
tal virtud, la actora obré en derecho al dirigir su demanda en contra de los
mencionados propietarios del bien inmueble, quienes eran los titulares del derecho
de dominio, y en consecuencia los legitimados para ser demandados en este
proceso, y poder asi contradecir las pretensiones de la parte actora. Ademas, con
el mismo certificado de solvencia antes referido, que consta de autos, se prueba
ten forma irrefutable, que ningln titulo, sea esta sentencia o escritura de
Ecompraventa, donacidn, etc., ha dejado sin efecto la inscripcion antes detallada en

() . ; Registro de la Propiedad de Manta, de la Escritura Plblica de Compraventa de la
| %= “pdarte accionada en este proceso, de tal modo que se concluye que los
: “ uprenombrados demandados son los legitimados para ser demandados en el
e § resente proceso, con lo que se demuestra el requisito de legitimo contradictor
°5§ntes invocado. Ademads, se ha contado con la citacién a Posibles Interesados, a fin
 te que igualmente tengan la oportunidad de contradecir a las pretensiones del
© actor, asi como se ha contado también con los representantes legales del Gobierno

‘\""l_yt’)ﬂ_,‘

ricia

-~
L

2

Abg. Pa

‘% Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, tal como lo exige el
COOTAD en estos casos; SEXTO.- Es preciso distinguir lo que en derecho se
entiende por posesion y por tenencia; asi la tenencia es aquel hecho por el cual una
persona se encuentra en contacto inmediato y actual con una sola cosa. La
tenencia es la base material, que unida al animo de sefior y duefio produce la
posesion. Cuando no hay o no puede haber dicho animo de sefior y duefio, nos
encontramos ante la mera tenencia; SEPTIMO.- La Inspeccién Judicial, es una
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percepcion y apreciacion directa de los hechos por parte del Juzgador. Segtn e'l\i/‘);ih‘t. ECure> 4
242 del Cédigo de Procedimiento Civil, “Inspeccién Judicial es el examen o
reconocimiento que el Juez hace de la cosa litigiosa o controvertida, para juzgar de
su estado y circunstancias”. Por tratarse de un asunto que demanda de
conocimiento técnicos, el suscrito Juez, se auxilid en el transcurso del examen de la
cosa litigiosa del concurso de un perito, como lo permite la disposicion del Art. 250
ibidem; diligencia de Inspeccion Judicial que consta de fs. 75 y 75 vuelta de los
autos, de la cual se llega a establecer la ubicacidn y singularizacién del predio, y en
cuyas observaciones se establece que se trata de un bien inmueble ubicado en la
llamada Urbanizaciéon San Pablo de Manta, parroquia urbana Los Esteros de este
canton Manta, a unos doscientos metros de la via principal Manta-Rocafuerte, se
trata de un terreno medianero, de topografia plana y dentro del terreno se
encuentra construida en la parte posterior una casa de estructura de cana guadua,
madera y techo de zinc, cuyo piso es de cemento, con un solo ambiente en la que
se distribuye la sala-comedor-cocina y un area para dormir con dos camas y una
cuna, en la parte posterior de la vivienda e ingresando por la parte interior de la
misma se encuentra ubicado el servicio higiénico y bafo, al costado izquierdo de la
vivienda se encuentra un area cerrada con cafia y estacas de madera que sirve
como gallinero, la parte frontal de la vivienda sirva como patio en donde se
observan algunos arboles de platano, palma de coco y grosella, sabila y una planta
de naranjo, en la parte posterior del terreno se observan aves de corral. La vivienda
dispone del servicio de agua potable conectada a la red publica y energia eléctrica
con acometida directa sin los respectivos medidores. En cuanto a las medidas y
linderos del terreno verificados en el sitio, las mismas con las siguientes. POR EL
FRENTE: Con 7,00 metros y lindera con calle publica no pavimentada; POR ATRAS:
Con 14,00 metros y lindera con terreno baldio de propiedad de la Universidad
Tecnoldgica América; POR EL COSTADO DERECHO: Con 30,00 metros y lindera con ;
terreno de propiedad particular; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Iniciando desde;:
el frente en una longitud de 20,00 metros, luego se gira en angulo de 90 grados:
hacia la izquierda en 7,00 metros y lindera con propiedad del sefior Oswaldo Mullof )
Chicaiza y desde este punto en angulo de 90 grados hacia el lindero posterior con:
10,00 metros y lindera con propiedad del sefior Javier Vélez Caicedo. El terreno se
observa debidamente delimitado, cuyo cerramiento por el frente y el costada ©
derecho son de latillas de cafia y estacas de madera perteneciente a la accionante; fj ‘
y por el costado izquierdo en parte el cerramiento corresponde al colindante &
Oswaldo Mullo y en otra parte de latillas de cafia con estacas de madera qué ¢\~
corresponde a la actora y el cerramiento posterior es de hormigén armado con™
ladrillo maleta que corresponde al cerramiento de la Universidad Tecnoldgica
Ameérica. Se dejo constancia que al momento de la inspeccion se encuentra en
_--posesion del predio la actora Mayra Alexandra Bailén Bermudez junto con su
“familia\y dentro de la vivienda se encuentran muebles, electrodomésticos vy
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menajes propios de un hogar habitado. La diligencia se realizé en forma pacifica y
sin interferencia de nadie. Todas estas observaciones fueron corroboradas por el
perito designado para la diligencia Ing. Jorge Rosas Rodriguez, al momento de
realizar el informe pericial el mismo que consta desde foja 77 a la foja 82 inclusive
del proceso, donde consta que las medidas y linderos del terreno son las mismas
que constan en las observaciones realizadas en la diligencia ocular, con un drea o
superficie total de 280,00 metros cuadrados. Se menciona ademas que el terreno
es de topografia regular. Agrega a su informe suficiente material fotografico tanto
aéreo, de exteriores como interiores del inmueble; OCTAVO.- La parte accionante
dentro del correspondiente término probatorio solicitd los testimonios de los
testigos sefiores Antonio Ismael Anchundia Quijije, Lorena Patricia Cedefio Catagua
y Oswaldo Mullo Chicaiza, cuyas declaraciones constan a fs. 66, 68, 68 vuelta, 70 y
70 vuelta respectivamente de los autos, las mismas que son concordantes entre
si al declarar que conocen a la preguntante sefiora Mayra Alexandra Bailon
Bermudez, hace mas de dieciséis afos atras; que el terreno y casa esta ubicada en
la Urbanizacién San Pablo de Manta, via a El Palmar, perteneciente a la parroquia
Los Esteros, acotando el primer testigo que queda como a cuatro casa de la de él; al
ser preguntados desde cuando habita la preguntante dicho lugar responden en
forma concordante que desde el 5 de junio de 1998, al ser preguntados sobre las
medidas y linderos del inmueble, los detallaron guardando relacion con las
medidas y linderos que fueron verificados en el sitio al momento de la inspeccion
ocular; coincidieron en manifestar asi mismo que la vivienda estd construida de
cafa guadua, madera y techo de zinc y que dispone de los servicios basicos de agua
potable y energia eléctrica; que nadie hasta ahora ha perturbado la posesion de la
preguntante y que la conocen como dueilia o propietaria del bien inmueble.
+ uCulminan manifestando en la razén de sus dichos, que les consta lo que han
? gd?clarado porque viven en el sector y son vecinos, agregando el dltimo testigo que
5 Otiene diecisiete afos viviendo en el sector. Estos testigos presentados por el actor,
- “ise los considera idéneos, por tener probidad, edad, conocimiento e imparcialidad,

C

: ‘, j por consiguiente hacen prueba a favor de la parte actora, puesto que el Art. 207

el Cédigo de Procedimiento Civil, impone a los Jueces y Tribunales apreciar el
alor probatorio de las declaraciones de testigos conforme a las reglas de la sana
ritica teniendo en cuenta la razon que los deponentes hubieren dado en sus
declaraciones, esto quiere decir que quienes presentan testimonios han de
manifestar al Juez las circunstancias por las que pudieren contarle los hechos sobre
los que declaran a fin de que el Juzgador tenga elementos de conviccién suficientes
para resolver el litigio; NOVENO.- Segun resolucion constante en la Gaceta Judicial
XVI. No. 6, Pag. 1458, en su parte pertinente se establece que si conforme lo define
el Art. 2416 (actual 2392) del Cédigo Civil, la Prescripcion es un medio de adquirir
las cosas ajenas o extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido
aquellos o por no haberse ejercido éstos, durante cierto tiempo y concurriendo los
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demds requisitos legales. Segin el Art. 2417 (actual 2393), quien qu‘iéra
aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el juzgador no puede declararla de
oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio, pueden alcanzarse por
este medio; pero, para que opere la prescripcion extraordinaria, acorde con el Art.
2434 (actual 2410), es menester que se cumpla los siguientes requisitos: posesion
material, en los términos del Art. 734 (actual 715); buena fe, que se la presume de
derecho; y, que hayan transcurrido quince afhos. En la especie, de las pruebas
practicadas en este proceso, que han sido valoradas con arreglo al sistema legal
vigente, que es la sana critica, es irrefutable que se ha demostrado que la sefora
Mayra Alexandra Bailon Bermudez, se encuentra en posesion material del bien
inmueble, cuyas medidas y linderos aparecen descritas en la parte expositiva de
esta sentencia, desde hace mas de quince afios como exige la norma, a vista y
paciencia de sus vecinos, quienes la reconocen y la respetan como la unica
posesionaria de dicho inmueble, de acuerdo con las declaraciones de los testigos
que han sido receptadas en la etapa probatoria. Es asi que la prueba testimonial, lo
verificado por el Juzgado en la diligencia de Inspecciéon Judicial y lo corroborado con
el informe pericial presentado por el Ing. Jorge Rosas Rodriguez, de foja 77 a la foja
82 inclusive de los autos, contienen datos que sirven para demostrar la posesion
material, en los términos del Art. 2392 del Cédigo Civil con arreglo a lo dispuesto en
Art. 715 ibidem; pues, la posesion del suelo debe probarse con el cumplimiento de
hechos positivos a los que concretamente se remite el Art. 969 del Cddigo Civil, los
cuales aparecen en el proceso probados a favor de la actora, pudiendo en el
presente caso la accionante justificar con hechos materiales que se encuentra en
posesion del bien inmueble descrito con un tiempo superior a los quince afios;
DECIMO.- Con el certificado emitido por la Registraduria de la Propiedad del cantén
Manta que consta desde foja 03 a foja 09 de los autos, se observa que el inmueble
materia de la accion es parte de una propiedad perteneciente a los sefiores
Antonio José Joniaux Ampuero y Maria Esther Bustamante Cantos, por lo que, la
accionante demandd a éstos, asi como a Posibles Interesados que pudieren
considerarse con derecho al bien inmueble, consiguiente estd determinado el
legitimo contradictor en la presente causa, conforme lo tiene resuelto fallos de
triple reiteracion descritos en el considerando Quinto de la presente resolucion;
DECIMO PRIMERO.- En consecuencia habiendo sido apreciadas las pruebas en
conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana critica, “Que no son otras que la
valoracion critica que hace el Juez teniendo como instrumentos los dictados de la
l6gica”, conforme lo dispuesto en el Art. 115 del Cdodigo de Procedimiento Civil; y
siendo que el Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, conforme
al Art. 1 de la Constitucion de la Republica, el suscrito Juez de esta Unidad Judicial
Civil con sede en el canton Manta, “ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL
,PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS
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la sefiora MAYRA ALEXANDRA BAILON BERMUDEZ adquiere el dominio del bien
inmueble descrito en la parte expositiva de este fallo, por el modo de adquirir
denominado Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, bien inmueble
ubicado en la Urbanizacion San Pablo de Manta, de la parroquia urbana Los Esteros
de este canton Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
EL FRENTE: Con 7,00 metros y lindera con calle publica no pavimentada; POR
ATRAS: Con 14,00 metros y lindera con terreno baldio de propiedad de la
Universidad Tecnolégica América; POR EL COSTADO DERECHO: Con 30,00 metros y
lindera con terreno de propiedad particular; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Iniciando desde el frente en una longitud de 20,00 metros, luego se gira en angulo
de 90 grados hacia la izquierda en 7,00 metros y lindera con propiedad del sefior
Oswaldo Mullo Chicaiza y desde este punto en dngulo de 90 grados hacia el lindero
posterior con 10,00 metros y lindera con propiedad del sefor Javier Vélez Caicedo.
Con el area total de 280,00 metros cuadrados. Se deja constancia que por esta
sentencia se extingue el derecho de los demandados Antonio José Joniaux
Ampuero y Maria Esther Bustamante Cantos, asi como de Posibles Interesados, y/o
cualquier persona que pudiere manifestar tener derecho sobre el drea de terreno
singularizado. Ejecutoriada que sea esta sentencia protocolicesela en una de las
Notarias de este cantdn e inscribase en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Codigo Civil, haga
las veces de escritura publica, para que sirva de Justo Titulo a la sefiora Mayra
Alexandra Bailon Bermudez, y se ordena la cancelacién de la inscripcion de la
demanda de fecha 18 de Diciembre del 2013, constante a fs. 21 de los autos. Se
dispone a si mismo la cancelacion de cualquier gravamen o limitacién al dominio
que pesare sobre el terreno singularizado cuyo dominio ha sido conferido a la
accionante. Tanto para la cancelaciéon de la demanda y gravamenes, asi como para
la inscripcion de la Escritura Plblica de Protocolizacién de la sentencia se notificara
mediante oficio al Sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta,
adjuntandose copias certificadas de las piezas procesales que fueren necesarias.
Sin costas que regular. Dése cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 277 del Cédigo
de Procedimiento Civil. LEASE Y NOTIFIQUESE.- F) ABG. PLACIDO ISAIAS MENDOZA
LOOR; JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA.
CERTIFICO: Que las copias de la sentencia-que antecede, son iguales a su original,
las mismas que las confiero por Mandato Judicial y en virtud de estar
ejecutoriada por el Ministerio de la Ley.
Manta, febrero 20 del 2016.- |
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP.
DEL CANTON MANTA

Ne 111657 B e

—~ USD 1,25 ¢

TR AT

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
__ BAILONBERMUDEZMAYRA ALEXANDRA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

28 DICIEMBRE
Manta, — de__

2016
 de20 —_

VALIDO PARA LA CLAVE:
2213019000 URBANIZACION SAN PABLO DE MANTA

'z};“Brioncﬂ

Manta, veinte y ocho de diciembre del dos mil diesiseis
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS
—lC =
No. Certiﬁc%
.) SPECIE VALORAD. 6

CERTIFICADO DE AVALUO W
No. Electronico: 4579]

NS 139092

Fecha: 22 de diciembre de

2016
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 2-21-30-19-000
Ubicado en: URBANIZACION SAN PABLO DE MANTA

3 Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 280,00 M2
Perteneciente a:
‘Documento Identidad |Propietario

1311726325 'MAYRA ALEXANDRA BAILON BERMUDEZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12600,00
CONSTRUCCION: 18099,70
30699,70
Son: TREINTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES CON SETENTA g 4
CENTAVOS : f )
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la 1 g g %
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de\ 8 &
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancjonada el 17 de diciembre del afio 2015, ' }\S ‘; :
conforme a lo establecido en la Ley, que ri &Y
et T
gl
i 5 . 2,’
'Y F
« B 'c'
P2

Impresc por: MARIS REYES 22/12/2016 11:13:31
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DEL CANTON MANTA

N2 082688 U g

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predio&/ABANO
SOLAR_Y CONSTRUCCION

en vigenciaBﬁLS%CéﬁM%wAgag%maniedad que consiste en |

. pertenecientegrganIZAGION SAN PABLO DE MANTA
ubicada AVALUO COMERCIAL PRESENTE

cuyo_.$12600.00 DOCE MIL SEISCIENTOS DOLARES 00/100 CTVS asciende a la cantidad
d CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
e . , Sy . R

JRZ

i Mendazn Rrinnes

28 DE DICIEMBRE  DEL 2016
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- CONSEJO NACIONABEUECTORALS:
CERTIEICADO DE VATACION
ELECCIONES SECCIONALES 23-FEB-2014
199 1311726325

RTIFICADO. CEDULA
‘BERMUDEZ MAYRA ALEXANDRA

CIRCUNSCRIPCION 1
MANTA .
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L o S
o TELEFONO:; 052622583/099425721%
£ —— pati. mendoza@ho )
FACTURA NUMERO: 001-002-000023619

cODIGO NUMERICO: 20161308002P03794

ACTA DE PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

DOY FE: QUE DANDO CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO
POR LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL
CANTON MANTA DE MANABI, Y DE ACUERDO AL
ARTICULO DIECIOCHO NUMERAL SEGUNDO DE LA LEY
NOTARIAL VIGENTE PROCEDO A PROTOCOLIZAR EL
DOCUMENTO QUE ANTECEDE QUE CONTIENE: LA COPIA
CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DE PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, DE UN
BIEN INMUEBLE UBICADO A UN COSTADO DE LA VIA EL
3 PALMAR, EN LA URBANIZACION SAN PABLO DE MANTA,
PERTENECIENTE A LA PARROQUIA URBANA LOS ESTEROS
. DE ESTE CANTON MANTA, Y OTROS DOCUMENTOS
ADJUNTOS.- A FAVOR DE LA SENORA MAYRA ALEXANDRA
BAILON BERMUDEZ. LA CUANTIA ES DE TREINTA MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE CON 70/100 DOLARES
DE 1.OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.- PARA
CONSTANCIA DE ELLO, FIRMO Y SELLO EN MANTA, A
LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL
ANO DOS MIL DIECISEIS.- ABOGADA PATRICIA
MENDOZA BRIONES, NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL

CANTON MANTA.-( ¥/

: 8
7 & 3
th
ABG. PATRI NES A 33
NOTARIA SEGUNDAl DEL\ CANTGN MANTA. {58 ;
HELS
HEr o )

NMotaria Py

Abg. Pa




PUBLIC NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 7 Y AV. 24 DE MAYO

&, TELEFONO: 052622583/0994257214
T pati.mendozaZdhotmail com

SE PROTOCOLIZO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA
A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL
DOS MIL DIECISEIS, EN ONCE FOJAS UTILES. CODIGO
NUMERICO: 20161308002P03794 .- LA NOTARIA (¥~

f




