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NOTARIO(A) SUPLENTE JOSE VERDI CEVALLOS ALARCON
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ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: l 12 DE ENERO DEL 2017, (14:13)
OTORGANTES
OTORGADO POR
i Documen No. B _—
Persona Nombies/Razdn social inte Mp? " to de Identificacié | Nacionalidad Calidad I ETHOn R
ninste | ..o dad = e representa
POR SUS
S E
Natwral | SEYALLOS LOPEZCARMEN  |ooopios cepulA |1aossarase |ECUATORIA lyenpepor)
b2 DERECHOS
A FAVOR DE
Tipo Documsg No. Persona que
Persana Nombres/Razdn social P to de Identificacié | Nacionalidad Calidad s 4
interviniente | . representa
identidad n
PINOARGOTE CANTOS ELPIDIO PORSUS | . ECUATORIA
Natural o PROPIOS CEDULA 1304580655 COMPRADOR/DEUDOR HIPOTECARIO
MANUEL JOSE NA
DERECHOS
CARDENAS CEVALLOS Rocio |FOR SUS ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
Natural DEL PILAR PROPIOS CEDULA ]1309291209 NA HIPOTECARIOAY
DERECHOS A s et
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTA |o\50 17681564700 | ECUATORIA |, - oreDOR(A) HIPOTECARIO(A) SERNANTD
SOGCIAL DO POR 01 NA CORNEJO
CEDENQ
UBICACICN
Provincia Cantoén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIFCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

ICONTRATO:

37088.00
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Escritura N*:

| 20171308007 Po00SE

ACTO O CONTRATO:;

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SGCIAL ‘

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 12 DE ENERQ DEL 2017, (14:13)

NOTARIO(A) SUPLENTE JOSE VERDI CEVALLOS ALARCON

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

AP:0093-DP13-2017-KP

OTORGANTES
OTORGADO POR
2 . B, & Documento de Ne. » Persona que le
Parsana Nombres/Razén social Tipo intarvinineta identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa "
PINOARGOTE CANTOS POR SUS FROPIOS — A ECUATORIA | COMPARECIEN
Natr2l g pipio MANUEL JOSE DERECHOS DRDHA 1904550655 fwa TE "
A FAVOR DE "
. . - Documento de No. x Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa I
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
ICUANTIA DEL ACTO O 1
CONTRATO: INDETERMINADA i
A




2017 13 08 007 E——

ESCRITURA DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA
CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ,

A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: ELPIDIO MANUEL
JOSE PINOARGOTE CANTOS y ROCIO DEL PILAR CARDENAS
CEVALLOS.-

CUANTIA: USD $ 37,088.88 (Treinta y siete mil ochenta y
ocho 88/100 dolares).-

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ELPIDIO MANUEL JOSE
PINOARGOTE CANTOS y ROCIO DEL PILAR CARDENAS

| CEVAELLOS,

A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE
SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA

Se confieren 4 copias en esta fecha.-
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia doce de enerc del afio dos mil
diecisiete, ante mi Abogado JOSE VERDI CEVALLOS ALARCON, Notario
PUblico SEPTIMO SUPLENTE del Cantén, con Accién Personal No. AP: 0093-

DP13-2017-KP, comparecen, por una parte, el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del BIESS
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)£ L= . Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano
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:égig de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Alejandro
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\i%ﬂf Javier Pazmifio Rojas, Gerente General del Banco Del Instituto Ecuatoriano
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acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS” yl/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”, el
compareciente es de estado civil soltero, de nacionalidad ecuatoriano,
domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta ciudad de
Manta; por otra la sefiora CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ,, de estado
civil soltera, por sus propios y personales derechos, y a quien en adelante
se le llamara la “VENDEDORA"; la compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Manta; y por otra
conyuges senor@DlO MANUEL JOSE PINOARGOTE,Q%SR senora
(fOCIO DEL PILAR CARDENAS CEVALLOE@Tin;t;yor sus
propios y personales derechos, y a quienes en adelante se les llamaran “LOS
COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” los
comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados en el cantén

Manta.- Todos los comparecientes habiles y capaces para contratar y poder
obligarse, portadores de sus cédulas de Ciudadania y certificados de.votacicn
cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron
presentadas, asi mismo se agregan las correspondientes consultas de datos
biométricos emitidos por el Sistema Nacional de Registro Civil de todos los
comparecientes, en virtud de lo cual, da conocerlos a todos doy fe. Bien
insitruides del resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que procsdan a cslebrar con libertad y
capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin
ﬁSor reverencial, coaccién, seduccidn promesas o amenazas de indole

, los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a
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Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se

expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENMTA.- COMPARECIENTES: Comparecen z |z celebracién de

mpraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
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este contrato de compraventa, por una parte, la sefiora CARMEN GLORIA
CEVALLOS LOPEZ, de estado civil soltera, por sus propios y personales
derechos, a quien en adelante se le llamara “La VENDEDORA”, y por otra los
conyuges sefior ELPIDIO MANUEL JOSE PINOARGOTE CANTOS Yy sefiora
ROCIO DEL PILAR CARDENAS CEVALLOQOS, a quienes en lo posterior se les
llamaran “LOS COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- La sefiora CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ,

declara ser legitima propietaria de un Departamento signado con el

T

N°.001, del Edificio denominado propiedad de la senora Carmen Gloria

Cevallos Lépez, ubicado en la avenida 14, entre las calles 13 y 14, nimero

405, de la parroquia y cantdn Manta, Provincia de nabi. El Edificio
denominado propiedad de la sefiora Carmen Gloria Cevallos Lépez, fue

construido en un Lote de terreno, ubicado en la actual calle catorce, niimero

cuatrocientos cinco, de la parroquia y‘cantén Manta, Provincia de Manabi.

Comprendido dentro de los _siguientes linderos y medidas: Por el Frente:

Ocho metros cuarenta centimeiros y lindera con calle catorce. Atras: Ocho
metros cuarenta centimetros y propiedad de Esther Guamani. Por el Costado
Derecho: Nueve metros cuarenta y un centimetros y propiedad de Humberto
Zambrano, y. Por el Costado Izquierdo: Nueve metros y cuarenta y un
centimetros y propiedad de Doris Alava. Con una superficie total de: Setenta y
siete coma cuarenta y cinco metros cuadrados. Bien inmueble adquirido por

compra a la sefiora Miriam Maribel Lema Gémez, por sus propios derechos y

por los que representa de los menores Alison Ariana Lema Lema y Marcel

Arturo Lema Lema, cényuge sobreviviente y herederos del causante Segundo

Arturo Lema Guamani, mediante escritura pulblica de compraventa de
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sozo, .. . s - :
:E = g.gdle(:lsvete de Febrero del afio dos mil dieciséis, en el Registro de la Propiedad
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mil digciséis se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén

Manta el acto o contrato Terminacion de Comunidad, celebrado ante el

Abogado Santiago Fierro Urresta, Notario Publico Primero del cantén Manta,

con fecha veinticince de noviembre del afio dos mil dieciséis. Mediante

Declaratoria  otorgada por el Ingeniero Jorge O. Zambrano Cedefio,

Alcalde del llustre Municipio de Manta, con fecha veintisiete de octubre del
afo dos mil dieciséis, se autorizd la Incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio propiedad de la sefiora Carmen Gloria
Cevallos Lépez, ubicado en la avenida 14, entre las calles 13 y 14 nlmero
405, Parroquia y cantén Manta. Se halla sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, segun Escritura Publica celebrada ante el Doctor Tito Nilton

Mendoza Guillem, Notario Plblico Séptimo del cantén Manta, con fecha siete

de Diciembre del ano dos mil dieciséis, consta inscrito el acto o contrato

Cdnstitucién de Propiedad Horizontal, el catorce de diciembre del afio dos mil

dieciséis. Con fecha catorce de diciembre del afo .dos mil dieciséis, se

encuentra mscntam‘ocontrato de Planos del Edificio propiedad de la
sefiora Carmen Gloria Cevallos Lopez. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En
base a los antecedentes expuestos la sefiora CARMEN GLORIA CEVALLOS
LOPEZ, da en venta y perpetua enajenaciéré\gﬁe los conyuges senor
ELPIDIO MANUEL JOSE PINOARGOTE CANTOS vy sefiora, ROCIO DEL
PILAmm Departamento signado con el N°.001,

del Edificio propiedad de la sefiora Carmen Gloria Cevallos Lépez,

ubicadd en 1a avenida 14, entre las calles 13 y 14, nimero 405, de la

| e
i_:? Idr&oquxa y cantéon Manta, Provincia de Manabi. DEPARTAMENTO 001.- del
Eé Eﬁélcno propiedad de la sefiora Carmen Gloria Cevallos Lépez. Se ubica

ﬁ%&ﬁa planta baja del edificio. El departamento dispone de los ambientes de
ig %%é comedor, cocina, un bafo general y dos habitaciones cinscunscrito
ig '@%h ro de Ios siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE: Con el soportal

1= que comunica con la avenida 14, con 7,25 metros POSTER.IOR Con la

propiedad de la sefiora Esther Guamani con 8,40 metros. LATERAL
= — AT
DERECHO: Con la propiedad del sefior Humberto Zambrano con 7,58 metros.




LATERAL IZQUIERDO: Con la escalera de acceso al departamento 101 con

0,91 metros, luego gira hacia el costado externo linderando con la escalera de

acceso al departamento 101 con 1.13 metros, luego gira hace atras, Iinderando
con la propiedad de la sefiora Doris Navas con 6, 46 metros. Superficie: 61 25
M2. ALICUOTA 0.192. AREA TERRENO 14.87 M2. AREA COMUN 2.88 M2.
AREA TOTAL 64.13 M2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto
de la presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de: TREINTA Y SIETE MIL OCHENTA Y OCHO CON 88/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.37.088,88)
valor que los cényuges sefior ELPIDIO MANUEL JOSE PINOARGOTE
CANTOS vy sefiora, ROCIO DEL PILAR CARDENAS CEVALLOS, pagan a la
VENDEDORA sefiora CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ, con préstamo

hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta

bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA VENDEDORA, declara que
estd conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfieren a favor de LOS COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si. LA VENDEDORA, declaran que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual
oemanera, LA VENDEDORA, declara que el inmueble no estd sujeto a
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<ondiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
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escisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
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%alla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia
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de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
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CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominio que LA VENDEDORA, realizan a su favor,
obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccidon y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADORA’" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente
que eximen a la institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicion
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que éstos realice con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién con dicho
acuerdo entre compradores y vendedor. ‘LA I?ARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han
realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a
través del presente instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por
consiguiente proceden al pago del precio total segun lo acordado entre
compradores y vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones
de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores
y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros. "OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y
guqnscrnpcnon son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
g@@stos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
é\é:é so de haberlo serén de cuenta de los vendedores. La VENDEDORA
gtgr&a a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente
% i%ira en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
EC‘EPTACION Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del

presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos

“Ab. José ?e'rd’u'c vﬁﬁ&?m&'

intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en




el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes del
cantén de Manta y al Procedimiento ejecutivo o sumario a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del BIESS
Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Alejandro
Javier Pazmiiio Rojas, Gerente General del Banco Del Instituto Ecuatoriano

De Seguridad Social, segiin consta del documento que en copia autentica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR” b) Y
por otra parte comparecen los conyuges sefor ELPIDIO MANUEL JOSE
PINOARGOTE CANTOS y sefiora ROCIO DEL PILAR CARDENAS
CEVALLOS, por sus propios y personal\es derechos y por los que representan
de la sociedad conyugal, a quienes en lo posterior se les denominara “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo
y Manta respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en
celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) b) Los
conyuges sefior ELPIDIO MANUEL JOSE PINOARGOTE CANTOS y sefora,

ROCIO DEL PILAR CARDENAS CEVALLOS, en su calidad de afiliados del

OC
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QESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
(8]

45 4170

'SEPTIMO (F)
oN MANTA

v

{

“hperaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
52}

oncepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
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o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente en un Departamento signado con
el N°.001, del Edificio propiedad de la sefiora Carmen Gloria Cevallos
Lépez, ubicado en la avenida 14, entre las calles 13 y 14, nimero 405, de la
parroquia y cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del cantén Manta, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de
las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plaezos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de

-5

'{5 G_e@lquner otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
| %E@Juducnales LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
==

toriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
@lERA sobre el bien inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la

[s4
%g ula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
zdfﬁwensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO

001.- Se ubica en la planta baja del edificio. El departamento dispone de los
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ambientes de sala, comedor, cocina, un bafo general y dos habitaciones
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cinscunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE:

Con elsoportal que comunica con lam7,25 metros
I5E)§'FERIOR: Con la propiedad de la sefiora Esther Guamani con 8,40 metros.
LATERAL DERECHO: Con la propiedad del sefior Humberto Zambrano con
7,58 metros. LATERAL IZQUIERDO: Con la escalera de acces_o al
departamento 101 con 0,91 metros, luego gira hacia el costado externo

linderando con la escalera de acceso al departamento 101 con 1.13 metros,

luego gira hace atras, linderando con la propiedad de la sefiora Doris Navas
con 6, 46 metros. Superficie: 61,25 M2. ALICUMERRENO
14.87 M2. AREA COMUN 2.88 M2. AREA TOTAL 64.13 M2. Esta garantia
e T . .
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE

DEUDORA mantuviere algun tipo de qbligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que
no podra declarar en propiedad horizontal, limitar 0 desmembrar el bien
inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS.TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
> cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
= sente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra

jenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
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licitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
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plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco
de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.-L2 hipoteca que se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas
y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se consider__e inmueble por destinacion,
naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Cadigo Civil vigente e
incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre &l mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones

para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas. pasadas,

s
i%‘ gzgsentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
:é E %ajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
\tgﬁi@_‘ﬁipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
5;§ ES%DORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
EL:';, §§psotecado(s) 0 comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto |a
1< integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el hecho de

encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l




ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podréa exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir €l pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente
notificada por parte del BIESS; vy, por este simple aviso del BIESS, se
compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso de
producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente clausula
seréd asumido por el cesionario. Sin -perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propodsitos de titularizacion, segun lo dispuesto en la Codificacion del Codigo
Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que cuando se debe
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera
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sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
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obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos

en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
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-, Sformalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
w
O sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
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cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones
que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podréa dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidn de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b)En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial,
en todo o en parte. c) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier
obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluide los
aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare
en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEU\DORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE

-
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QQUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por
w

ros contra ella i)Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores
PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
3 penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se
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PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la

produccién, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
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o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito, m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. s) Los deméas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS
y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida

por este instrumento subsistird aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
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@luyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales vy
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garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.-Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en
los manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podra contratar con la compafia de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberz
contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacién del crédito. Dichas pdlizas deben ser previamente revisadas y .
aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, ‘en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de
aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y
seran activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a
Ig orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la o

(s obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por

MANT

eguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la poéliza, todos los riesgos
n de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
CO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
“cantratado por su cuenta las pdlizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
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BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compafia de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto vy lineas aliadas




sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
modo al BIESS para que actie como contratante con la compariia de seguros
de su eleccidon, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara Unicamente
como agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los)
deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas que
se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacidon de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos el
Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacidon personal(es) sobre
su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y deméas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a |
& recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes

B
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el Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
ue de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
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Rutorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
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%utoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio
Y

otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas.
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LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos
contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro
de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente
contrato corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se
reflejaran en la liquidacién de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a
EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona.o institucién
que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion -
implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propledad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion
;L,A PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
ri@o otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
él_ﬁ_‘ tacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios

gaas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y .
d SDICCION.-Para los efectos contenidos en el presente documento, las
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partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta’
ciudad o de la que elija EL BANCO. Lz gjecucion, embargo y remate de la

presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccion
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de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejerceré la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo Organico
General de Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias
para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano
Loor, matricula nimero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta
que los otorgantes la ratifican, la mis\ma que junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

fin: aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-
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3
4
5
6
7 PODER ESPECIAL
8 QUE OTORGA
9 EL BANCO DEL INSTITUTO
10 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
11 ~ AFAVORDE
12 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
13 CUANTIA: INDETERMINADA
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15
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18 En San Francisco de Quito, Capital de Ia Republica del Ecuador, hoy
19 dfa JUEVES VEINTINUEVE (289) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
20 MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acufa, Notario
21 Septuagésimo Sépiimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
22 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
23 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

24 SOGCIAL, debidamente representado por el  senor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
26 en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,

27  conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

28 E| compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documenios de
identificacion, y a su peticién ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demés documentos gue se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausuias:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compafece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segtn el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Soclal. TRES) E| Ingeniero HENRY
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comparecer a nombre del BIESS a la celebracion de los =&
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdicciéon de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO

CEDENO, con cédula de ciudadan‘i‘a ndmero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdicciéon de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNQ) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor de! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Saocial, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacidon, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucion vy
cancelacion de hipotecas y Acualquier documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento plblico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
iransferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
ptiblico o privado. CUATRO) El presente poder podré ser delegado
total o parcialmente (nicamente previa autorizacion expresa y
oscrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendgra autométicamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualguier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted senor Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). EI
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nimero diecisiete guién dos mil cinco guién
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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12 Ab. Mandel Abdén Pérez Acuna
13 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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i Direccin Cenenil ée Regstro Civi, -
3 [dentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero (inico de identificacion: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

MNacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: ———
Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO E?DMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2012

Infermacién certificada a Ja facha: 30 DE SEFTIEMERE DE 2018
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMEIS - FICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QuUITO

L Signature Not Verified

Ing. Jorge Troya Fugrtes Digitaly signed 67 JORGE OSWALDO
. : : ; T X TROYA FUERTES
Director Generzl del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion Date: zo;s.us.zsbc* 5:33 ECT

Reasen: Finma Blecinnica

Documento firmado electidnicaments Logatinn: Ecuader
L2~ SEe a2~ WTRTY (TTIR - yes nmm—mm. RS T R e s o S T ee iyt

Consultzr la autenticidad de estz documento ingresando al portal httDs://virtual.regis?rocivil_gob ec/ValidateDocument.action
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PAZIHNO ROJAS ALEJANDRO JAVIER-

I

Egg
N

S
:

LCANTON GUITQ
%7 S del Art 18 d8
: igual a los

GESIMA SEPTIMA DE

NOTAR!A SEPTUA S
De asuerde con fanuliad prevista en el ny

dav le qus la COPIA qus/ants

e -‘zg oy~ 7 Linjalsiities

Zocumenics qt

Quito 2 9

"Ab. Manfiel Pérez Acuna

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO CEL CANTON QUITO

A

ol

1l
(LI
W,

W,

Wl

"

[i

n
Ny

ww!"
i
sl

Lk

SN et

‘\




' ‘ =l " U EEnS, QuUITQ -
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k g eSS Vel - Telt:(533)2 367000 .
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ACTA DE FOSESION
' GERENTE GENERAL DEL BIESS |
E! Directoric del Banco de! Instituto Ecuamn:'lo ds Seguridad Sodal —B{;;S en ‘sesion tx:raordmana
modalidad Virtuzl celebrada el 22 de =eptembre He 2015, de con.omldad enel ar‘[culo 375 numera! 13 del
Csdngu OrgZnico Monetario y Fi Fnancaru publiczdo en &l Se'-'undo Sup(emartz: &l Re-ﬂs“o Oﬁua} No.332, de
12 de septzernbr.. de 2014; articulos 12 numeral 7 y 15 de I3 Ley del Banco del lnstrruto Ecu toriano de
Seguridad Saclal, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No, 587 de 11 d= mayo de 2009; y, articula i
19 de.la Codificacién del Estatuto Socizl dal Banco, resolvid designar al mgemercAJe;andro Javier. Pazmlno

Rojas-como Gerents Genera! de| BIESS, : ; B

Medxante Resclucon No. SB- DTL-2016-900 dz 2§ de septiembra de 2“15 el DlreCtDr de Trmxtg Lngales dc
[z Superint end:f\cxa de Barcas califica la idoneidad leg=! de! inganiero Ale;andro Jamer f‘avmmo Ro;a.s

que ejarza las fuhoone< ccmo Gerente Cencﬁl T

_portador de la cédula ds c.’ud"dama MNo. 170689.—:776 para

deImEs:" _ 1 ,- I S L
En C'J"‘lpllr‘h-’ﬂt.‘: delo dx;pua‘o en el artculo 15, latra d) dela: Codlrcacxon del I:sta‘utc Social def BLE.:S yel ’ ‘

articulo 3, latras a) y b) del Rse!amento pars el Funcionamients del Dxrectano del B!E..S e! 29 de sepﬁerrbre J »

de-Z016, ante el Pre_ldente del’ Dirsctorio del Banco dsl Insﬁtato Ecus tcnano ‘d&. Seguridad Sodal - '
mg=niero Alejandra k:w:r Pazmifie- Fo;:s prestz |a c.,rrapand.eqte promesa_ y se ‘daciara legalments

posesionado para las funcones de Gerente Generz! del BIESS.

Parz constanda’ firma conjuntame
Secretario que certifica.

nt'g con el.sefor Presidents dt;l Dure:mr.a Je}B_lES-S .y _;I..s:nfr:a-s'cﬁm

- we " .. . s ,

. Richard E_mlnc<' Guzmgan, B.A
FRJIDENTE D!RECTO}&D BIESS

=7

ing.'Algjandro Javier Pazmifio Rojzs
GERENTE GENERAL BIESS ;
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REGISTRO UNICO DE CONTRIB UYE

| SOCIEDADES i

- | %

NUMERQ RUC: 1768156470001

RAZON SOCIAL: EANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO

CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 23/04/2010

FEC. INSCRIPCION: 15/0712010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/03/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL -
PRESTAC!CN DS SERVICIOS F INANCIERDS. ==

DOMICILIO TRIBUTARIO:
Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITQ Pamroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nomero:

N35-181 Interseccidn: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Plsc; 1 Referencia ubicacién; JUNTO AL BANCO PRODUBANCO f

lular- 0988225405 Emall: patricio.bedoya@biess. fin.ec Web: WWW . BIESS.FIN.EC I

lw

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADO ) :

- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

015 ABIERTOS: 15

# DE ESTABLECIMIENTOS RECGISTRADOS: del 001 al
CERRADOS: 1

JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA

AL 9
DIRECCIQ’:E‘g:’,‘"‘u-I- 7 \

bz praseniedst

T
Tnr
S ysitics .“.utl!'! wilgine
SR e canTRAI.

|

w sy bt PN

colt
5034378

.. e

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE : SERVICIO W INTERNAS

Declero qus los dalos contenidos en este documento son exactos y verdadsros, por lo que asumo la respensabilidad fagal que da effa 39
danvsa [Art. 87 Cddigo Tributario, At 8 Ley del RUC y Art @ Reglamento pzrs la Aplicacidn de Ja Lay del RUC).
Usuaric: SAMPCS0213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57Y Fecha y hora: 0210372015 15:41:62

Paginatde 7
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEY CANMTAN QuITe
De 2zueicu con la fasuliod provists en el L5 del Art [N d4
Priaw B2 ez 15 GOPLA g anleEails/c5 imual & foz ) i » £
- www. SRI.gsh - -

la Ley tictera d ;
S . o : o
AT AN s < | Wyt W, " Plesilifony fudb i

Qulto 2 0

Ab. Manel Pérez Acufia

NOTARIO SEPTUAGESIMG S&




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura plblica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL lNSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a

favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada
. Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.
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Direccidn General ce Registro Cvil, Identificacion y Cedutackén 2o Ces
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. ﬁ REFUBLICA DEL ECUADOR ﬁ %W?m,ﬁmggs&

Numero Gnico de identificacion: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN COMERCIO EXT.

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: ———-——-

Fecha de Matrimonio: ~————

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 12 DE ENERO DE 2017
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-003-35925 PRI /,\
m lng...._'cré ]

IWINVIRAmAL sz

e Troya Fuertes
CAMRZEanS

174-0035-3 2 da < <4
i Director General del Ragistro Civil, Identificacion y Cedulacion
T Decumento firmado electranicamente

Confirme la informacion en hitps/ivirual registrocivil. gob.scValidscion, ingresando el nimero de certificado, Vigencia: 3 mases 6 3 validaciones desde su fecha de

emision. Cumpilido ei plazo o nimaro de verificaciones, de sar requerido solicits un nuevo cartificado
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CORNEJD BERMUDES SESASTIAN FER %} CE0uaog %: 131 225433-5 ¢ B
APELLOGS ¥ NCABRES £z L4 Macas 4 s= 2! ADANI h
Qg ¥ ackang 3 Aﬁ'alfzgc;"v‘)h‘}ﬁsass I
CEDENO AGOSTA GLORIA FLERIDA.. = | \ELO CEDES
WSAR v recaoe EXFEDICION 5 § § CORNEJO CEDENOD
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e REPUBLICA DEL ECUADOR %2 Diroocir: Genaral g3 Regsio Cii
“ Direccian General ¢ Registro Civil, Identificacion y Ceduacién Identificacidn y Cedutacién
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

Nimero Unico de identificacion: 1303547358

Nombres del ciudadano: CEVALLOS LOPEZ CARMEN GLORIA

Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/CHONE

(¢ ' Fecha de nacimiento: 19 DE SEPTIEMBRE DE 1952

; S 7= Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesiéon: QUEHACER. DOMESTICOS
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: — -

Fecha de Matrimonio: ——-——-

Nombres del padre: CEVALLOS ARCENIO
Nombres de la madre: LOPEZ CARMEN

Fecha de expedicién: 13 DE NOVIEMBRE DE 2014

Infarmacion certificada a la fecha: 12 DE ENERO DE 2017
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

____ Validez |:; ¥
0 i - 175-003-35 N\ 2 Digitally signZa by JPR
N° de certificado: 175-003-35901 —~ OE:NAVLBX f‘%g rERT

I NFL A  Date:2017.01
s R e Reason; Firma

| |l| L Y Locstion: Ecuador
S-003-35201
Confirme la informacion en hitps/ivirtualragistrocivil. gob.sc/Validacion, ingresande el ndmare de certificado. Vigenc

I
ing. Jerge Troya Fueries
Diractor Ganaral del Regisiro Civil, Identificacién y Cedulacion
____Documento firmado electronicaments

17 R

ia: 3 meses & 3 validaciones desda su fecha ce

emisién Cumplico el plezo 0 nUMEerc de verificaciones, de sar raquerido solicits un nuavo certificado
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REPUBLICA DEL ECUADDREIREY —\
?_ CONSEJO NACIONASENECRERALDY Qﬁ
CERTIFICADO DE VOTACICN
.02_3 ELECCIONES SECCIONALES 23.FE8-2014
023 - 0072 1303547358

NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
CEVALLOS LOPEZ CARMEN GLORIA

MANAE|
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA TARQUI q

i)
1.) PRESIDENTA/E DE LA JUNTA

(AT MR

Gobierno Autd D: lizad T—

S S " TITULO DE CREDITO no, 0558544

Difeccldn: Av dta y Calle 3 - Teldt - 2611 . 4791201 477

S—

11102017 3:23
OBSERVACIGN CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO conTROL | TiTuLoNe |
Una escitura puiplica de' COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION 102-12-13-001 14,67 1675735 245008 558544 |
CLIANTIA $37088.88 uhicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO PROPIEDAD DE LA impuasta principal 370,88
1303547358 CEVALLOS LOPEZ CARMEN GLORIA | SRA.CARMEN GLORIA CEVALLOS =
LOPEZ DEPARTAMENTO 001 P.8 Junta de Baneficencia de Guayaquil 11,27
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 482,18
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 482,16
FINOARGOTE CANTOS ELRPIDIO SALDO 0.0
304580855 | ANUEL JOSE A
EMISION: 1/10/2017 3:23  XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION FOR REGULACIONES DE LEY
7’ = e S
7 ///
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EEBYEE  Dirccoion General ce Registro Cwil, dentircacion y Ceduactn ﬁ Identificacién y Ceduiacitn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN

Ntimero Gnico de identificacion: 1304580655

Nombres del ciudadano: PINOARGOTE CANTOS ELPIDIO MANUEL

JOSE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/SANTA ANA/AYACUCHO

g'[,,é({‘& : ' Fecha de nacimiento: 28 DE MAYO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: TEC.SUP.ANL.SISTEMAS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CARDENAS CEVALLOS ROCIO DEL PILAR
Fecha de Matrimonio: 22 DE DICIEMBRE DE 2009
Nombres del padre: PINOARGOTE LOOR ELPIDIO
Nombres de la madre: CANTOS BLANCA AZUCENA

Fecha de expedicién: 24 DE JULIO DE 2013

Informacian cerificada a la fecha: 12 DE ENERO DE 2017
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

(=]

e o ; st
g Validez degepnocida Eliss i
e certificado: 173-003-35636 8 )7 Ol S8 TREOF prTES S i

o [ @

BESae S Director Ganeral del ﬁ,:'s y Civil, Ide 'wfr"”é" y Cedulacién
Documento firmado elactronicamente o T
C-:.—.x rma |z Informecion &n hitp
emisién. Cumnplido &l plszoon

Date: 2017.01. -07 ECT 'ﬁ:v'
“““““““ S B

{ " 5 L7
by o
~ A Y — g
- A s~ _—- Reason: Firma ctronica
—— 4 Location: Ecuador

%‘1

i\ I ragistrocivil, gob.ecVzlidacion, ingresands &l nimero ¢e cartificado. Vigancis: 3 messs O 3 validstionss cesda su fecha de

mero de var xﬂ cinnas; de sar ragquerido soficitz un nuevo certificado
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ﬁ REPUBLICA OEL EEORGT:
COMSEJO NACICH AERES

075 CERTIFICADO D& YOTACION
—_ ELECCIOMES SECTIONALES LFE3201

075 - 0183 1304580655

NUMERO DE CERTIFICADO
PINOARGOTE CANTOS ELPIDIO MANUEL

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA TARQUI

CANTON ROQUIA 20NA

—
=
=
=
=
¢ § MANAE!
=
=
=
—

1) PRESIDENTA/E DE LA JUNTA

B S R s R S A e b s T — =
. = — ’

Gobierno A;'—'.‘f;[)_es.c;;\ﬁ’; —
P] 1~1 l d_,l C ¢ o M t“ , ) | ‘
Ml telcaraMan N\ il O DE CREDITO #o. 0558545

a—= =
.
11102017 3:25
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-02-12-13-001 14,87 16757,35 245100 558545
2n MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES [
C.C/R.U.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO PROPIEDAD DE LA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1303547358 CEVALLOS LCPEZ CARMEN GLORIA | SRA CARMEN GLORIA CEVALLOS = =
LOPEZ DEPARTAMENTO 001 P.8 Impuesto Principal Compra-Venta 7,20
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 8,20
C.CIRULC. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 8.20
1304580855 PINOARGOTE CANTOS ELPIDIO NA SALDO 0,00
| MANUEL JOSE
EMISION: 1/10/2017 3:24 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




] REPUBLICA DEL ECUADOR i Dracoon Gansral 92 Ragsyo Cl,
m Direccion General ¢ Registro Cwvil, Identificacion y Ceduiacén Identificecidn y Cedutacién

.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

Nimero tnico de identificacion: 1309291209

Nombres del ciudadano: CARDENAS CEVALLOS ROCIO DEL PILAR

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/

- Fecha de nacimiento: 25 DE JUNIO DE 1977
| ) |
/ / |
% ,-/7‘1 | Nacionalidad: ECUATORIANA
I |

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ASESOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PINOARGOTE CANTOS ELPIDIO MANUEL JOSE
Fecha de Matrimonio: 22 DE DICIEMBRE DE 2009

Nombres del padre: CARDENAS VARGAS LUIS JACINTO
Nombres de la madre: CEVALLOS LOPEZ CARMEN GLORIA

Fecha de expedicion: 11 DE JUNIO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 12 DE ENERO DE 2017
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez de

N° de certificado: 176-003-35873 a4 \ > Digitally sign&G by Jg
‘ OSWALDQ TRD

T T —

e Reason: Firma
Ina. Jorge va Fuerias
17 E 2k ng. Jorge Troya Fueries -
Confirma la informacion en htips/virua! registrocivil. gob.aciValidacion, ingresando 2 niimaro da cartificado. Vigancia: 3 meses 63 v

2

Location: Ecuador
i i Dirsctor Ganeral del Ragistro Civil, Identificacién y Cadulacior

Documento firmado slacironicamants

amisién. Cumplido el plazo o niimero de verificaciones, da ser requarido solicits un nuavo certiicado




REPUBUCA DEL ECUA

IDENTER ACIOM Y CE
CEELTA DF. =3

£5TADO CIViL. GASADO
ELPDIO MANUEL JOSE
PHOARGOTE CANTOS

T LSS
B a7 o
.

MECCICH GINERAL DE REGISTHO CVIL.
m N

PSSR o

WIATO

DOR CARDENAS vﬁﬁn’ uﬂ% _

i

n 130929120-0

CEATIFICADO DE YOTACISN

== .01_6 ELECTIONES SECCIONALES 23-FE2.201 4
=§ 016 - 0287 1309291209
E= NIMERODE CERTIFICADO
= CARDENAS CEVALLOS ROCIO DEL PILAR
— .
PROVINGIA CIRCUNSCRIPCION 2

= TARQUI
= 1
CANTON PARROCUIA 2084
= Uazin ZollLonsf?

1) PRESIDENTA/E DE LA JUNTA

)

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : 1 RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: B ctan: A"e?““;;_‘ COMPROBANTE DE PAGO
g ﬁ'i d,ei"‘:e.‘,’;?“;fﬁy 57 % 034861
C TIFI Aﬁ ita OL\’ENC
~\
13ONIRLIRER — J
DATOS DEL CONTRIBUYENTE 7 DATOS DEL. PREDIO \
ALLOS LOPEZ CERMEN GLORIA
C../R.U.C. CLAVE CATASTRAL:
NOMEBRES: DPTO. § 001 PLANTA BAJA EDIF. ARMEN SH¥RUPGROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: y 5,
REGISTREY HF PAGO &) fVALOR DESCRIPCION VALOR. 00\
VERONICAE CUENCA VINCES | |
N¢ PAGO:
14/12/2016 14:40:57
CAJA:
FECHA DE PAGO:
VB R 3.00
ﬁ'é’e ssffé‘c N\
IS &£ < /ALIDO HA . TO]’A}A,E 5
e & ,‘---: C VALIDO HASTA: martes T 20 Ce 2017
1§ g7k ¢ % SR =
|
|
/

CLIENTE

SINAL
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

-

Ficha Registral-Bien Inmueble

Caile 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 60328

wavw_registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16023303, certifico hasta ¢l dia de hoy 14/12/2016 11:59:01, la Ficha ch“u

60328. Dy
Q
- L
INFORMACION REGISTRAL g a
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1021213001 Tipo de Predio DEPARTAMENT-%

Fecha de Apertura: miéreoles, 14 de diciembre de 2016 Parroquia MANTA

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: -
DEPARTAMENTO No. 001 del eficio denominado propiedad de la Sra. Carmen Gloria Cevallos Lopez, Se
ubica en la planta baja del Edificio, es una construccién de Hormigén armado, con paredes de mamposteria
de ladrillo, enlucida y pintada con recubrimientos cerdmicos en pisos. El Departamento dispone de los
ambientes de Sala, Comedor, cocina, un bafio general y dos habitaciones, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y médidas:Por el Frente: Con el Soportal que comunica con la Avenida 14 con
7,25mPosterior: Con la propiedad de la Sra. Esther Guamani con 8,40mLateral Derecho: Con la propiedad
del Sr. Humberto Zambrano con 7,58mLateral [zquierdo: Con la escalera de acceso al Departamento 101
con 0,91m, luego gira hacia el costado eéxterno, linderando con la escalera de acceso al Departamento 101
con 1.13m, luego gira hacia atrds, linderando con la propiedad de la Sra. Doris Navas con 6,46mSuperficie

61,25M2 Alicuota 0.192 Area de Terreno 14,87M2 Area comun 2,88M2 Area total 64,13M2SOLVENCIA:

EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
: . \ ¥ 3
MOVIN
E..:’bro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Falio Fin:|1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE GANANCIALES 518 1 7/feb /2016 14,138 14.168
DERECHOS Y ACCIONES
COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 3601 02/dic./2016 ! I
PROPIEDADES [IORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 25 14/dic./2016 1124 1.180
HIORIZONTAL
PLANOS PLANOS 39 14/dic. 2016 603 603
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /4 | COMPRA VENTA
Inscrito el @ miércoles, 17 de febrero de 2016 Numero de Inscripeién: 518 Tomo: |
Nombre del Cantdn: MANTA Namero de Repertorio: 1088 Folio Inicial: 14.138

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 14,168

Cantdn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. [0 de diciembre de 2013

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIAS. La Seiiora Miriam

Maribel Lema Gémez. viuda. por sus propios y personales derechos y por los que representa de los menores Alison
Ariana Lema Lema y Marcel Arturo Lema Lema. Sobre un lote de terreno y casa ubicado en la actual calle catorce

numero cuatrocientos cinco de la Parroquia y Canton Manta.

idos. Nombres ¥ icili as Partes: - : Poblic ]
b.- Apellidos es ¥ Domicilio de las Partes: @\‘ Empresa Pablica Municipal
= — — - - - - = S L
Ealidad Czdula RUC Nontbres y 0 Ruzon Social Estado Civil Cludud .§;~@31:¢~LE‘4¥:P.‘L“¥‘{"'U ] A

CAUSANTE SGU00000006229TLEMA QUAMANI SEGUNDO ARTURD NO DEFINIDO MANTA =
| ]

|

midrzales, 14 de diciembrs de 2016,11:39 de

Ficha Regisiral:60324
i

Certificacion impresa par imaies_saltas

bl 74
et 200
/L,j 48313

Pag

|

|

[ .




% bg’ANAB\ "é‘é‘) S i - i
J0 OE&M}’RADCJR 1303547338 CEVALLOS LOPEZ CARMEN GLORIA SOLTERO(A) MANTA MANTA

VENDEDOR 13077595876 LEMA GOMEZ MIRIAM MARIBEL VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR 8000000000778 1 BLEMA LEMA ALISON ARIANA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR $00000000077819LEMA LEMA MARCEL ARTURO NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inseripeion sc refiere a la(s) que consta(n) en:
Ibero Numero Inscripcion Fecha [nscripcion  Falio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1914 15/ago. /2002 17310 17.320
Registro de : COMPRA VENTA
[2 74 ] COMPRAVENTA
Inscrito el = viernes, 02 de diciembre de 2016 Numero de Inscripcién: 3601 Tomo:|
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7217 Folio Inicial:]
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:]

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 25 de noviembre de 2016
Fecha Resolucidn:

— a.- Observaciones:
Terminacion de Comunidad. En virtud de que la Sra. Carmen Gloria Cevallos Lopez, es propietaria de los
Gananciales y Derechos y Acciones del predio descrito en la clausula segunda, y de conformidad con lo que
dispone el Numeral Uno del Artictilo Dos mil doscientos doce del Cédigo Civil Ecuatoriano en actual Vigencia,
tiene a bien declarar como en efecto lo hace, ya que al haberse reunido las condiciones enunciadas en el Articulo
antes indicado, se ha producido la Terminacion de la Comunidad que existia sobre dicho predio. por lo tanto se
transforma en Cuerpo Cierto y Determinado. \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

“alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1303547338 CEVALLOS LOPEZ CARMEN GLORIA SOLTERO(A) MANTA MANTA
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

thro Numero Inseripcién Fecha Inscripcion  Folio Tmeial Folio Final

COMPRA VENTA 318 [7/fch /2016 14.138 14.168
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

|3 74 | PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el = midreoles, 14 de diciembre de 2016 Nimero de Inseripeion: 25
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 7442 Folio Inicial: 1124
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA SEFTIMA Folio Final:1.180

Cantan Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otworgamicnto/Providencia: muéreoles, 07 de diciembre Je 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "Propiedad de la Sra. Carmen Gloria Cevallos
Lopez" compuesto de Tres plantas, distribuidas en Planta baja que contiene el Departamento No. 001, Primera
Planta Alta que contiene al Departamento No. 101, SEgunda planta Alta. que es un anexo al Departamento No. 101
y Tercera Plantaque también es un anexo al departamento No. 101

—

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: S
! /:35.‘% [

Calidad RUC Nombres v o Ruzon Socral civil Crudad Dyeeckzon Domealiis =50 Fgp

| 5 '{“/ ~J2d VUit fote o
PROPIETARID 3 CEVALLOS L R MANTA MANTAS?  Manta, o AT
c.- Esta inscripcidn se refiere o lals) que consta(n) en: ) /

| Z5
Certificacion fmpresy por imaira_saltay Ficha Reaistral:a0325 miercoles. §4 de diciembre de 2016 1139 Pag2ded ‘\'
——T |




Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de
Manta-EP

ibro Numero Inscripeion Fecha Iascripcion

COMPRA VENTA

1914 15/ago.2002

Registro de : PLANOS
[4 /4 ]ELANOS

Inserito el :
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda e original:  NOTARIA SERPTIMA

miércoles, 14 de diciembre de 2016 Nimero de Inscripeién: 39 (o)
i A 5 o 2 0N18193
Nimero de Repertorio: 7443 Folio Inicial:603
S Falio Final:608

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de diciembre de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: =

Constitucién de Planos del Edificio denominado Propiedad de la Sra. Carmen Gloria Cevallos Lépez

b.- Apecllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

“alidad CédulyRUC Nombres yio Razon Social Estade Civil Ciudad Direccion Domuciiio J
PROPIETARIO 1303547358 CEVALLOS LOPEZ CARMEN GLORIA SOLTERO(A) MANTA MANTA
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: — -
Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
25 14/dic. /2016 1124 1.180

PROPIEDADES HORIZONTALES

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Nin#gro de [nscripciones

Libro
COMPRA VENTA ' 2
PLANOS |
PROPIEDADES HORIZONTALES | I
<<Total Inscripciones >> 4
[Lus movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los nicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 11:39:02 del miéreoles, 14 de diciembre de 2016
A peticion de: PINOARGOTE C.&N_TOS ELPIDIO MANUEL \
¥ JOSEMp i

Morej, %6

Validez del Certificado 30 dias, Excepta
que se diern un traspaso de dominin o s¢
emitiers un gravimen.

o, %
9
b)ggABl . EC\)a \ El interesado debe comunicar cualquier error en este
0y18\9 Firma del Registrador Documento al Rewisirador de la Propiedad

Empresa Publica Municipal
Rﬂg;-uu de In Pr' ,.' dad de
Manta-EP

Certificacion hmpresa por cmaira_sulios Ficha Registral:60328

N




Quito, "[t ]/12 20 IG

Sefores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N¢ éqé iq 3

Pongo a su conocimiento que el precio de la Compra - Venta del inmueble detallado en mi
solicitud d& crédito, el CTI me encuentro$a?qu:rer70 con fmancnamnento del BIESS, al (a los)
“!

se?fr(esz Amen o\t An v : es de USS
0 RE.RR (-?m wta Al At walh Q(L‘, 2 \lcé L - QR Iloo )Dolares De

Tos Estados Unidos De Amerlla

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la Compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la risma,
en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

8ok S - o
/ /4 ("/7 “c‘/él ~Z) AT




NS

DEL CANTON MANTA
DlRECCI()N DE AVALl:lOS, CATASTRO =
Y REGISTROS ) '
ST oS om;"’"":- e
No. Certificacion: 881

138881 CERTIFICADO DE AVALUO W

Fecha: 14 de diciembre de No. Electronico: 45620

2016
El suserito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constald que:

El Predio de la Clave: 1-02-12-13-001
Ubicado en: EDIFICIO PROPIEDAD DE LA SRA.CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ
DEPARTAMENTO 001 P.B

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 61,25 M2

Area Comunal: 2,8800 M2

Area Terreno: 14,8700 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Proﬁ}_efé;-ib i

1303547358 | CARMEN GPORIA CEVALLOSLOPEZ S T

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

i = 4 s ; ; i g
Este ‘tﬁ)cu:ne(u{) no constinuye reconocimiento, fraccionamiento u (\)"tgr’gtnmeg_{&d} la
iudaridad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuérdp,a [& Oidiendn zd¥de /)
7/ Aprobacion'de] Plan\o del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembie del afio 2015 /7
[ = * - o A . / s A Sy 314 T Q™ A
< conformiralo establécido en la Ley, que rige para’dl Bienio 2016 — 20 AsTrosN T2
confoyme.a labjec ¥, que nige pars'q iU

/flgf Y i, @ A / —

TERRENO: 2007,45

CONSTRUCCION: 14749,90 S
16757,35 A geL o AN

4 T\ “"w -

S\ cha N

Son: DIECISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE D0/L4' (RES GONZREINTA ¥

CINCO CENTAVOS {( 55 (iStwy 25
2z Nle gty 3 /

I\I G \'.1 "\ et :-: =
\ :". =g -~ 5/
Vo T
\‘\‘ =z -~ = % X & /) \J
\%,_ & C.P.A. Jayier /va’los Morejion
hsTROSY RS : !
o bl Director de Avdluos/Qatastros v Registro (E) ;/

Impreso por: MARIS REYES 14/12/2015 14:43:28




REGU LACION URBANA

HOJA DE CONTROL No.-  788-15220-2016

FECHA DE INFORME: 14/12/2016

1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: CEVALLOS LOPEZ CARMEN GLORIA
UBICACION: DEPARTAMENTO No. 001 DEL EDIFICIO PROPIEDAD DE LA SRA. CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ - PLANTA BAJA
C. CATASTRAL: 1-02-12-13-001
PARROQUIA: MANTA
2.~ FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: RU-1:
LOTE MIN: RU-2 (urbano): X
FRENTE MIN: RU-2 (rural):
N. PISOS: RU-3:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
cos: EQUIPAMIENTO:
Cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: Rasidencial 1.- Son zanas dg usa residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel
3 barrial y equipamientcs barfates y sectoriales. :
POSTERIOR: Aesidancial 2.- Son tonas da uso residencial en las que se permita la presencla imitacds da comercios y servicios de nived
ENTRE BLOQUES: barrial y seczorisl ¢ barrisles, v 1omales. (ZONA URBANA ¥ RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT)
Residencial 3.- Son 20nas de uso residencial en las que se permiten comercics, servicios y equipamientss de nival barrial,
sectorial y 20nal, y de maners condicionada el uso Industrial de bajo impacto ambiental y urbano.
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

Area Neta:
Alicuota:

Area de terreno:
Area comun:
Area total:

St
61,25m2. NO: X
0,192%
14,87m2. OBSERVACIONES: Terrenos y edificaciones
2,88m2. decloradas en propiedad horizontal
64,13m2.

O Or o\

[ 3 = . 5 s

Arq, Robert Ortiz Zambrano. . >

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO, TERRITORIAL
AREA DE CONTROL-URBANO

R - 2 ~ ,’
"€l presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite/y a los documentos que presenta de buena fe el
soficitante; por lo cuc! salvamos error U omisién, eximiende de res'p_on§a!_)ilidad al ceniﬁcante,"sise comprobare que se han predentado daros falsos

CVGA

Direccidon: Calle
Teléfonos: 26

Fax: 2611 714

a representaciones ardficas erfa‘n‘{i'.‘énlas solicitudes correspondientes”
o

www.mantz.gob.ec | alcaldia@manta.gob.ec

i=
L
! @Municipio_Manta =] @MunicipioManta

E} fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANT_(’)N MANTA

o
Canton %“SO\A
Vagi. gcul

B SPECIE VALORADA ¢

NO 082444 e - )

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predioggganeo———

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisté@EAR Y CONSTRUCCION

: CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ
perteneciente a
abicada EDIF. PROPIEDAD DE LA SRA. CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ DPTO. 001 P.B.

AVALUO COMERCIAL PRESENTE . "
0 - . asciende a la cantidad
$16757.35 DIECISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE 35/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

de

Mmip

Mgnta, 14 DEDIZIEMBRE; DE 2016

Director Financiero -_\hrlicipal o &




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e S

¥ -SFECIE_Vﬁ'LORAOA;_:T
7 X UsSD1,25_—"

No 111392

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode
CE_\'.A. LLOS l.?_P_E:I,.CA RMEN Gﬁk].\

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

14 DICIEMBRE 2018
Manta, _ ___de_ _____ _de20______

VALIDO PARA LA CLAVE
1021213001 EDIFICIO PROPIEDAD DE LA SRA.CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ
DEPARTAMENTO 001 P.B

Manta, catorce de diciembre del dos mil diesiseis




_ RESOLUCION ADMINISTR

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZO
DEL EDIFICIO PROPIEDAD DE LA

SRA. CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ”

Alcaldia Ing. Jorge O. Zambrano Cedeito

22

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El

sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”.

Que, el Art 226 de la Constitucion de la Repﬁblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piblicos y las personas que actden en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y

la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y

hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion’.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se€ rige por los
principios ~ de eficacia, eficiencia, cah‘dad, jerarquia, desconcentfacién.
descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia ¥y

evaluacién”. )

Que, €l Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
icipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio

gobiernos mun
ermine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

de otras que det
en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el

modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal

de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo las

correspondiente obras puiblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos

correspondientes a su €argo;. .

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos  auténomos
descentralizados podrén dictar 0 gjecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos

administrativos, actos de simple administracidn, contratos administrativos y hechos

administrativos™.
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Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Correspond

municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a quedeben sujetarse

las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar

ninguna escritura piiblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o

departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirén tales escrituras, Sl no se

inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
eglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar
la paturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en
el Cantén Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden
someterse al régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén
sujetarse a las normas del rég.imen de propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que
de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y sH Reglamento, sean independientes y
puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse
a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos
originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comtn; b) Informe de Aprobacién de Planos; ¢) Seis copias del Estudio
de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e
hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cant6n Manta; e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa
retributiva. El cuadro de alfcuotas contendré unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las &reas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino. As{ mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dfas, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un informe
er favorable se remitird al Ejecutivo del

técnico por escrito, el cual en caso de

vl L

GADMC-Manta. quien & su vez la derivard a la Direccidn de Gestién Juridica, para

W

que en el término de tres dfas pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
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Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propieda
del bied inmueble, la cual serd notificada por la Secretarfa General 5%

interesados, asf como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Ava'{uof y
Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el traﬁng:
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago
tasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por la Direcci
Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste
serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretarfa General,
para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de
dos afios €l o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o
los interesados deberdn realizar el trdmite nuevamente.

Que, Trimite No. 7943, ingresado por el drea de Tramifacil, relacionado con la
comunicacién suscrita por la Sefiora Carmen Gloria Cevallos Lépez que en su parte
pertinente sefiala...” Por medio de la presente me permito solicitar la declaracién
bajo régimen de propiedad Horizontal del inmueble de mi propiedad, ubicado en la
avenida 14 entre las calles 13 y 14 de la Parroquia Manta del cantén Manta.

Que, con oficio No. 213-DPTO-LCM de fecha octubre 13 de 2016, suscrito por el
Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director ‘de Planificacién y Ordenamiento
Territorial, manifiesta que lo siguiente:

1.-ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escritura de convalidacién de un contrato de
Compraventa celebrada el 10 de Diciembre del 2015 inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el 17 de Febrero del 2016, la sefiora CARMEN GLORIA
CEVALLOS. LOPEZ es propietaria del lote de clave catastral N° 1-02-12-13-000
ubicado entre las calles 13 y 14, numero 405 avenida 14, de la Parroquia Manta,
Cantén Manta, con un drea de 77,45m2. De acuerdo certificado emitido por el
registrado de la Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre
de gravamen. Sobre este predio la Propietaria ha transcurrido la edificacion
denominada. “EDIFICIO PROPIEDAD DE LA SRA. CARMEN GLORIA
CEVALLOS LOPEZ".

2.- ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO.

En virtud de los acontecimientos acaecidos por el terremoto ocurrido el 16 de abril
del 2016, se procedi6 a realizar una inspeccién pormenorizada del inmueble, mismo
que solicita ser aprobada bajo el régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se
informa lo siguiente: El inmueble presenta tres ejes de colU'rma< de hormigdn

armado en sentido X y tres ejes de columnas de Hormigén armado en el sentido Y,
posee losas de entrepiso de hormigén armado 2l igual que su cubierta. En el proceso
Fﬂsolucio'n 1"'0 03(’/~.‘Uf'.'=i’-!0.'. / Propiedad Horizontal Edificie Propiedad de la Sra. Carmen Gloria
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de inspecci6n de toda la vivienda, se pudo determinar que los elementos estruck
determinantes y principales comd son las columnas, viga$'y losas, no han sufrido-
ningin dafio, no existen desplazamiento en ejes estructurales, las mamposterias
sufrieron un nivel medio de fisuramientos, para lo cual se procedid a realizar las
debidas reparaciones, no hay desplomes de ningiin elemento constructivo, la

edificacién se encuentra en buen estado.

3.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El Edificio Propiedad de la Sra. Carmen Gloria Cevallos Lopez, s¢ compone de tres
plantas; distribuidas en Planta Baja que contiene ‘al Departamento N° 001, Primera
Planta alta que contiene al departamento N° 101, Segunda Planta alta que es un
anexo al Departamento N° 101, y tercera Planta que también es un anexo al
Departamento N° 101, las dos unidades departamentales se encuentran conformadas
por los siguientes espacios tales como: sala, comedor, cocina, y dormitorios y
en las dos planta alta subsiguientes: sala ,comedor, cocina, dormitorio master,

dormitorios y bafio  general.

4.-AREAS GENERALES DEL ESTUDIO:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 77,45m2
AREA NETA: , . 319,91m2
AREA COMUNAL: 15,00m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: -334,91[1;2

5.- CONCLUSION: Que al haberse presentado la documentaci6n técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del edificio “EDIFICIO PROPIEDAD DE LA
SRA. CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ” y por cumplir con lo previsto en
la secci6n 6ta, de la Declaracién de Propiedad Horizontal articulo 331.- requisitos de
la Ordenanza de Urbanismo Arquitectura, uso y ocupacién del suelo en el Cantén
Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal “EDIFICIO DE
PROPIEDAD DE LA SRA. CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ”.

Que, mediante memorando No. 1514-DGJ-2016, de fecha 19 de Octubre de 2016
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (S), emite
pronunciamiento legal con respecto a la comunicacion presentada por la Sefiora
Carmen Gloria Cevallos Lépez, que en su parte pertinente dice: “En virtud de lo
expresado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno
al informe presentado por Arg. Juvenal Zambrano Orejuela. Director de

Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Autdnomo Descentralizado

). 020-ALC-M-JOZC / Propiedad Horizontal Edificic Propiedad de Iz Sra. Carmen Gloria
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Munic 'p al del Cmtov* I\Ta*t“, en lo concerniente a la \ohumd de declara

~all

Régimen de Propiedad Horizonial del “EDIFICIO PROPIEDAD DE LA &k oy
CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ", por lo que conmsidero p um?ﬁte,
atender lo requerido por la sefiora Carmen 'vallos por cuanto cumple orf lod
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Orden\" a, d~.

ieﬂ

Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cant6n Manta; an eﬁm‘awom,\v

corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa,
disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO PROPIEDAD DE LA SRA.
CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ”. propietaria del lote de clave catastral
N° 1-02-12-13-000 ubicado entre las calles 13 y 14, numero 405 avenida 14, de la
Parroquia Manta, Cantén Manta, con un drea de 77,45m2, de acuerdo certificado
emitido ‘por el registrador de la propiedad de Manta, para que este acto

administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones
conferidas en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomfa y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como

méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.
RESUELV%E:

PRIMERQ: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio
“PROPIEDAD DE LA SRA. CARMEN GLORIA CEVALLOS LOPEZ”
ubicado en la Av. 14 entre las calles 13 y 14, numero 405 de la Parroquia Manta del
Cantén Manta, signado con la clave catastral No. 1-02-12-13-000; al amparo de las
normas expuestas en la presente resolucién; y, considerando los informes que han
servido come habilitante para que se dicte este acto administrativo.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacién y
Ordenamiento Territorial; Avaldos, Catastros y Registros; Gestién Financiera y
Gestién Jurfdica, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldfa a los Veintisicte dias del mes de

octubre del afio dos mil dieciséis.
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5.- REGLAMENTO INTERNO.
CAPITULO |.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 1.- RELACIONES DE COPROPIEDAD.- El edificio de la Sra. Carm
Cevallos Lopez, se ubica en la avenida 14, entre las calles 13 y 14, en el cascg -'
la ciudad, en la parroquia urbana Manta, del cantén Manta, el cual ha sido
y esta sometida bajo el régimen de Propiedad Horizontal. Por lo que, este rig
regira las relaciones de propiedad y copropiedad del inmueble, asi
administracién, uso, conservacion y reparacion.

ARTICULO 2.- BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES.- El edificio, se compone de bienes
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos, los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario, y son bienes comunes los demas. Cada propietario
podré, en los términos y con las limitaciones de la ley, y de este reglamento, ejercer su
derecho de propiedad sobre bienes exclusivos y de copropiedad sobre los bienes

comunes.

. CAPITULO Il.- DEL INMUEBLE

ARTICULO 3.- NOMENCLATURA.- Para efecto de identificacion de los departamentos,
se ha establecido la siguiente nomenclatura:

DEPARTAMENTO N° 001, ubicado en la planta baja de la edificacion

DEPARTAMENTO N° 101, ubicado en la primera planta alta de la edlfucacnon, con
acceso exclusivo e independiente en el costado izquierdo de la planta baja, y con
anexos exclusivos en segunda y tercera plantas altas, con los que se constituye en una

sola unidad de vivienda.

ARTICULO 4.- UBICACION.-La Edificio de la Sra. Carmen Gloria Cevallos Lépez, se ubica

en la avenida 14, entre las calles 13 y 14, en el casco central de la ciudad, en la
- parroquia urbana Manta, del cantén Manta, y se encuentra registrado con la clave
- catastral N° 1021213000 AVE.14 N° 405.

ARTICULO 5.- PLANOS.- En los planos de la Edificio que se protocolizardn, de acuerdo
con el reglamento de Propiedad Horizontal, se determinan linderos, dimensiones y
ubicacién de los departamentos. Los plancs en referencia, forman parte
complementaria del presente reglamento, y es aceptado por los copropietarios como
Unicos, para el régimen de Propiedad Horizontal, su relacion y derechos.

CAPITULO 1ll.- DELOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNES—.

ARTICULD 6.- CLASES DE BIENES.-Ademds de los bienes exclusivos, sej,-"establecen los \\
bienes comunes de cardcter general, para la determinacion de los -derechos vy
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obligaciones de todos los copropietarios. Los bienes de domino exclusi

indivisible son:

Los Departamentos, estan incluidos en este dominio, Las paredes que delimit
inmueble con el exterior son de propiedad exclusiva, que incluye ventanas, vidrios,
marcos y puertas, pero al igual que los bienes comunes, su ufilizacién serd

reglamentada.

Los bienes comunes del inmueble, son los siguientes:
El terreno sobre el que se asienta la edificacidn.

El soportal que comunica con la avenida catorce.

La fachada de la edificacién.

La estructura de la edificacidn.

ARTICULO 7.- EXPENSAS O GASTOS DE MANTENIMIENTO.- Cada copropietario
afrontara por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de
sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios e impuestos que a ellos
correspondan. Para los gastos de conservacién, reparacion, reposicién y mejoras de los
bienes comunes, seradn de cargo de todos los copropietarios, segtin las cuotas que este
reglamento establece y la alicuota fijada para cada propietario.

ARTICULO 8.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y

obligaciones de los copropietarios:

3
a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de
ellos en forma y con las limitaciones impuestas por |a ley y este reglamento.
b) Los demds derechos y obligaciones establecidos en las leyes y reglamentos.

CAPITULO IV.- DE LAS PROHIBICIONES

ARTICULO 9.- PROHIBICIONES.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en
general a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes exclusivos

del Edificio:

a) Hacer uso abusivo de su departamento o contrario a su destino natural
residencial u obstaculizar en modo alguno el legitimo uso de los demas.
b) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el que fue

creado.
c) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, mal olientes o
contaminantes. e T

e
d) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones, o que sean
/

incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal, /




HORIZONTAL

ARTICULO 10.- EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El régin 4k

cuartas partes del valor del Edificio.
b) Por destruccion total del inmueble.
c) Por conversion en propiedad privada adquiriéndose la totalidad del
por parte de una sola persona natural o juridica, y la extincién del régimen de
Propiedad Horizontal sea del interés del adquiriente.

-
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ELPIDIO MANUEL JOSE PINOARGOTE CANTOS

EL. PILAR CARDENAS CEVALLOS
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INDETERMINADA

Diciembre cdel ano dos mil dieciséis, ante mi,

DOCTOR TITC MNILTON MENDOZA CGUILLEM, Notaric Publico
R e %

Séptimo del canton Manta, comparecen y declaran , los

OSF PINOARGOTE CANTOS Y ROCIO DEL
PILAR CARDENAS CEVALIOS, de estado civil casados entre s

a quienes de conocer doy

presentado sus documentos cle identificacidén ’

resultados de esta declaracién juramentada la cual
roceclen a celebrarla de manera librs y espontanea, me
pLtgega una minuta para que la eleve a instrumento

g T —

N . - - .
oligo, cuyo. texto es el que le sigue: Seficr Notario.-
NESES
e G- o _— D g eyt = 217 e
x¢§$mc incorporar en el Registro de Escrituras Piblicas
& £ 3
ST x . -
OF cargo una por la cual conste la declaracidn
=5

ramentada que s& otorga al tenor de las siguientes
= R e S ;
Tausulas.- PRIMERA: OTORGANTE.- Otorgan y suscriben la
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA
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Ntimero Unico de identificacidén: 1309221209

Mombras def ciudadano: CARDENAS CEVALLOS ROCIO DEL PILAR

Condicidon del ceduiado: CIUDADANO

aar de nacimisnto: GUAYAS/GUAYAQUIL/CAREO /CONCEFCION/

Fecha de nacimiento: 25 DE JUNIO DE 1977

Nzacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ASESOR

Estado Civii: CASADO

Canyuge: PINOARGOTE CAMTOS ELPIDIO MANUEL JOSE
Fecha ds Matrimonic: 22 DE D!f IEMBRE DE 20082
Nombrss dei padie: CARDENAS VARGAS LUIS JACINT
fombres de la madre: CEVALLOS LOPEZ CARMEN GLORIA
Facha de expedicion: 11 DE JUNIO DE 2015

Informacion ceriicada a le fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB! - MANTA
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacion: 1304580655

Nombres del ciudadano: PINOARGOTE CANTOS ELPIDIO MANUEL
JOSE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/SANTA ANA/AYACUCHO

Fecha de nacimiento: 28 DE MAYO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR a
Profesion: TEC.SUP.ANL.SISTEMAS te
Estado Civii: CASADO

Cényuge: CARDENAS CEV /ALLOS ROCIO DEL FiLAR

Fecha de Matrimonio: 22 DE DICIEMBRE DE 2009

Nombres del padre: PINOARGOTE LOOR ELPIDIO

Mombries de la madre: CANTOS BLANCA AZUCENA

Fecha de expedicién: 24 DE JULIO DE 2013

Informacidn cerificada & la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisar: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MAMNABI-MANTA-NT 7 - MANAB! - MANTA
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