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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.reglstropmanta.gob.cc

Acta de Imscripcion
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niamereo de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 880 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 1716 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 26 de marzo de 2019

1.- Fecha de Inscripciéon:  martes, 26 de marzo de 2019 09.47

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipa Cliente  Cédula/RUC/Pasaporie Nombres Campletos o Razén Social Estado Civit Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1310266091 SABANDO ALAVA KARIAM IVANNA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1307611135 MOLINA CHOEZ DUVAL DARIO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0907087084 VACA MANZO MARIA ANTONIA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 0908116189 SERRATORE VILLANUEVA MARIO FERNANDO  CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia. vierncs, 18 de encro de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucién.

Afiliado a la Camara 5 Plazo -
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédiga Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1340905002 06/01/2017 16.29.21 60658 VILLA2 Urbano
(PB+PATIO
GENERAL+PA)

Linderos Registrales:

VILLA 2 del CONDOMINIO VILLAS SERRATORE ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta .
Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general en planta baja presentando las siguientes caracteristicas. Villa 2 Planta
Baja Compuesta de garaje cubierto, porche. hall, escalera de acceso hacia la planta alta, bafio social, escalera de acceso hacia un nivel
inferior dondc sc desarrolla dormitorio de servicio que posee bario particular. cocina que posec conexién con un patio general asignado
para la misma villa, comedor, cscalera de acceso hacia otro nivel inferior donde sc desarrolla la sala que tienc relacidn directa con una
terraza cubierta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arriba. Lindera con la planta alta de la misma
villa 2 y con la cubierta correspondiente sobre las dreas de garaje y porche desarrollados en planta baja Por abajo: Lindera con terreno
del condominio. Por el Norte' Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 5.00m; desde este punto gira hacia el Sur en
2,50m; desde este punto gira hacia el Oeste en 15,50m y lindera en sus tres extensiones con el patio general astgnado para la misma
villa 2.Por ¢l Sur: Lindcra con la planta baja de la villa 2 en 17,00m. Por el Este. Particndo desde ¢l vértice Sur-Este hacia el Norte ¢n
3,00m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,70m, desde este punto gira hacia ¢l Norte en 0,50m, desde este punto gira hacia el
Este en 5.20m; desde este punto gira hacia el Norte en 5.50m y lindera en sus cinco extensiones con el patio general asignado para la
misma villa 2.Por el Oeste: Lindera con el patio general asignado para la misma villa 2 en 6,50m. Villa 2 - Patio General Compuesto
por el espacio hibre proplamente nombrado de patio, incluyendo cuarto de bomba y escaleras de acceso hacia los niveles inferiores
donde se desarrollan un BBQ y las dreas de recreacion y piscina, poseyendo las medidas y hinderos que se detallan a continuacién: Por
armba: Lindera con el espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por ¢l Norte: Lindera con el Lote No. 04 - 07 en
30,00m.Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 6,50m y Lindera con el patio general asignado para la villa 1.
desde este punto gira hacia el Norte en 3,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,70m; desde este punto gira hacia el Norte en
0,50m; desde este punto gira hacia el Este en 5,20m; desde este punto gira hacta el Norte en 5,50m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 5,00m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m; desde este punto gira hacia el Oeste en 15,50m; desde este punto gira
hacia ¢l Sur en 6,50m y lindera cn sus nucve extensiones con la planta baja de la misma villa 2; desde cste punto gira hacia cl Oeste en
6,50m y lindera con el patio general asignado para la villa 1 Por el Este. Lindera con la \via 4 en 9,50m.Por ¢l Oeste: Lindera con Area
verde ¢n 9.50m.A rea Total: 152,37m2.Villa 2 - Planta Alta.- Compucsta de sala de estar, dormitorio master con closet y bafio privado,
poseyendo relacién directa con un balcon, dormitorios 2 y 3 cada uno de ellos con bafio privado; poseyendo las medidas y linderos que
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Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 380 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 1716 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 26 de marzo de 2019

se detallan a continuacién, Por arriba: Lindera con la losa general de cubierta correspondiente para la planta alta de la misma villa 2.
Por abajo. Lindera con la planta baja de la misma villa 2.Por el Norte. Lindera con vacio hacia el patio general desarrollado en planta
baja asignado para la misma villa 2 en 15,80m.Por el Sur. Lindera con la planta alta de la villa 1 en 14,20m.Por el Este: Partiendo
desde el vértice Sur-Este hacia el Norte en 2,50m; desde este punto gira hacia el Este en 1,60m; desde este punto gira hacia el Norte en
4,00m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general desarrollado en planta baja asignado para la misma villa 2.Por
el Oeste: Lindera con vacio hacia el patio general desarrollado en planta baja signado para la villa 2 en 6.50m. Area total
98.68m2.Total de villa 2 . Area Neta 383,68m2. Alicuota 0.5000%, Area comiin 0,00. Area de terreno 285.000m2. Area total
383,68m?2.

Direccidn del Bien: LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA PARROQUIA Y CANTON MANTA

Solvencta: LA VILLA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA .
*VILLA 2 det CONDOMINIO VILLAS SERRATORE ubicado en la Urbanizacion Cifdwd del Mar de la parroquia y cantén Manta. Area total

98 68m2

IRA MENDOZXA

Lo Certifico:
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Factura: 002-002-000039295 20191308006000174

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000174

e e I
NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 75 DE MARZO DEL 2019, (16 14)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERGERA

ACTO O CONTRATO: TRANSFERENGIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPGTECA

OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRESIRAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
MOLINA CHOEZ DUVAL DARIO | FOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307611135
A FAVOR DE

= IBRES/IRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD ~No. IDENTIFICACION '
e

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 15032010

NOMBRE DEL PETICIONARIO: ] DUVAL MOLINA GHOEZ

N° IDENTIFICAGION DEL

PETICIONARIO: 1307611135
[CBSERVACIONES:

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308006000174
et -

INOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 15 DE MARZO DEL 2019, (16'14)

YA DEL TESTIMONIO: CUARTA
O O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRESIRAZON SOCIAL [ T1PO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MOLINA CHOEZ DUVAL DARIO _JPOR SUS PROPIOS DEREGHOS CEDULA 7307611135
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICAGION
[FECHA DE OTORGAMIENTO: _ ] 15.05.2019

NOMBRE DEL PETICIONARIO: | DUVAL MOLINA CHOEZ

N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1307611135

[oBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000039294 20191308006P00835

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: | 20191308006P00B35

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]15 DE MARZO DEL 2018, (16:13)

NTES
OTORGADO POR
Documen No.
- Tipo . . Persona que
Persona Nombres/Razon social interviniente tode Identificacio { Nacionalidad Calidad le representa
identidad n
POR SUS
Natural | SERRATORE VILLANUEVA PROPIOS CEDULA {0908116189 |ARGENTINA |VENDEDOR(A)
MARIO FERNANDO
DERECHOS
POR SUS ECUATORIA
Natural | VACA MANZO MARIA ANTONIA {PROPIOS céua fosorosross |5 VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS . ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural | MOLINA CHOEZ DUVAL DARIO |PROPIOS CEDULA |1307611135
NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
SABANDO ALAVA KARIAM POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural [0 PROPIOS CEDULA {1310268081 | ¢ HIPOTECARIO )
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen No.
. . Tipo Persona‘que
Persona Nombres/Razén social Interviniente to de Identificacié | Nacionalidad Calidad representa
identidad n
AMANDA
» REPRESENTA 17800109370 | ECUATORIA ROCIO
Juridica | BANCO PICHINCHA CA o s RUC o Y ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) FAIBRANG
RUIZ
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
TANAB] MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
l CONTRATO: 195000.00

ﬁl

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO {P}

e st————
ESCRITURA N*: 20191308006P00835

FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE MARZO DEL 2015, (16:13)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Awenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dho. Sonando Cbtee Cabeews
NOTARIO

00024280

ESCRITURA NUMERO: 20191308006P00835
FACTURA NUMERO: 002-002-000039294

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
MARIO FERNANDO SERRATORE VILLANUEVA'Y
MARIA ANTONIA VACA MANZO
A FAVOR DE:
DUVAL DARIO MOLINA CHOEZ Y
KARIAM IVANNA SABANDO ALAVA
CUANTIA: USD. 195.000,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
DUVAL DARIO MOLINA CHOEZ Y
KARIAM IVANNA SABANDO ALAVA

A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
RO\ G+

W% notariasextamanta@gmail.com
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Mana%RepUblica del Ecuador, el dia de hoy viernes DIECIOCHO DE
ENERO™ DEL DOS MIL DIECINUEVE,” ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: Por una parte Igs conyuges sefiores MARIO FERNANDO
SERRATORE VILLANUEVA Y MARIA ANTONIA VACA MANZO por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, por otra parte los cényuges senores DUVAL
DARIO MOLINA CHOEZ Y KARIAM IVANNA SABANDO ALAVA, por sus

propios y personales derecho/s y por los que representan de la sociedad

conyugal formada entre si; y por uitimo la sefiora AMANDA ROCIO

ZAMBRANO RUIZ,"en su calidad de Apoderada Especial del BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,/de estado civil diy_t‘)_l'_c_miggia;'tgli como lo
justifica con el documento que se adjunta comswﬁ:abilitante.- Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, venezolana y chilena
mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta, legaimente
capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me presentan sus
documentos de identidad, los mismos que en fotocopias debidamente
certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a
escritura publica, una de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, contenida e/lra minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo.
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo,
sirvase insertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,
que se describe: PRIMERA PARTE: COMPR_,_Ai/ENTA.-/PRIMERA

\s.-«—«-

INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de

Compra-Venta, por una parte ios cényuges sefores MARIO FERNANDO

J S
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

Dr. Sornando Ctee Grbeaws
NOTARIO
00024281

(8] r‘_““()

SERRATORE VILLANUEVA/Y MARIA ANTONIA VACA MANZO, por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal form_gg_zgawgg}[e si, a quignes en adelante se los podra designar
como “LOS 'VENDEDORES”; por ofra pﬁe, comparecen los conyuges
sefiores DUVAL DARIO MOLINA CHOEZ Y KARIAM IVANNA SABANDO
ALAVA/:)r sus propios y personales derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal formada enme si; a/qwenes en adelante se les podra
designar como “LOS COMPRADORES” SEGUNDA ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Los Vendedores son propletanos de un bien inmueble
consistente en la Villa dos del Condominio Villas Serratore, ubicado en la
Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, consta de
planta baja y planta alta, anexando un patio general en planta baja
presentando las siguientes caracteristicas: VILLA DOS PLANTA BAJA:
Compuesta de garaje cubierto, porche, hall, escalera de acceso hacia la
planta alta, bafio social, escalera de acceso hacia un nivel inferior donde se
desarrolla dormitorio de servicio que posee bafio particular, cocina que
posee conexion con un patio general asignado para la misma villa, comedor,
escalera de acceso hacia otro nivel inferior donde se desarrolla la sala que
tiene relacion directa con una terraza cubierta, poseyendo las medidas y
linderos que se detallan a continuacién: POR ARRIBA: lindera con planta
alta de la misma villa dos y con la cubierta correspondiente sobre las areas
de garaje y porche desarrollados en planta baja; POR ABAJO: lindera con
terreno del condominio; POR EL NORTE: partiendo desde el vértice Nor-
Este hacia el Oeste en cinco metros; desde este punto gira hacia el Sur en
dos coma cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Oeste en quince

coma cincuenta metros y lindera en sus tres extensiones con el patio general

asignado para la misma villa dos; POR EL SUR: lindera con la planta baja X%
g

de la villa dos en diecisiete metros; POR EL ESTE: Partiendo desde el

NOTARIA SEXTA DE MANTA

% notariasextamanta@gmail.com
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NOTARO

vértice Sur-Este hacia el Norte en tres metros, desde este punto gira hacia el

Oeste en uno coma setenta metros; desde este punto gira hacia el Norte en
cero coma cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Este en cinco
coma veinte metros; desde este punto gira hacia el Norte en cinco coma
cincuenta metros y lindera en sus cinco extensiones con el patio general
asignado para la misma villa dos; POR EL OESTE: lindera con el patio
general asignado para la misma villa dos en seis coma cincuenta metros.
VILLA DOS PATIO GENERAL: Compuesto por el espacio libre propiamente”
nombrado de patio, incluyendo cuarto de bomba y escaleras de acceso
hacia los niveles inferiores donde se desarrollan un BBQ y las areas de
recreacion y piscina, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacién: POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo; POR ABAJO:
lindera con terreno del condominio; POR EL NORTE: lindera con el lote
nuamero cero cuatro — cero siete en treinta metros; POR EL SUR: partiendo
desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en seis coma cincuenta metros y
lindera con el patio general asignado para la villa uno; desde este punto gira
hacia el Norte en tres metros; desde este punto gira hacia el Oeste en uno
coma setenta metros; desde este punto gira hacia el Norte en cero coma
cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Este en cinco coma veinte
metros; desde este punto gira hacia el Norte en cinco coma cincuenta
metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cinco metros; desde este
punto gira hacia el Sur en dos coma cincuenta metros; desde este punto gira
hacia el Oeste en quince coma cincuenta metros; desde este punto gira
hacia el Sur en seis coma cincuenta metros y lindera en sus nueve
extensiones con la planta baja de la misma villa dos; desde este punto gira
hacia el Oeste en seis coma cincuenta metros y lindera con el patio general
asignado para la villa uno; POR EL ESTE: lindera con la via cuatro en nueve

coma cincuenta metros; POR EL OESTE: lindera con area verde con nueve
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

Do. Sonando Citez Cbeeas
NOTARIO

00024282

coma cincuenta metros. Area total: ciento cincuenta dos coma treinta y siete
metros cuadrados. VILLA DOS PLANTA ALTA.- Compuesta de sala de
estar, dormitorio master con closet y bafo privado, poseyendo relacion
directa con un balcon, dormitorio dos y tres cada uno de ellos con bafo
privado; poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién:
POR ARRIBA: lindera con la losa general de cubierta correspondiente para
la planta alta de la misma villa dos; POR ABAJO: lindera con la planta baja
de la misma villa dos; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia el patio
general desarrollado en planta baja asignado para la misma villa dos en
quince coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con la planta alta de la
villa uno en catorce coma veinte metros; POR EL ESTE: partiendo desde el
vértice Sur-Este hacia el Norte en dos coma cincuenta metros; desde este
punto gira hacia el Este en uno coma sesenta metros, desde este punto gira
hacia el Norte en cuatro metros y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia el patio general desarrollado en planta baja asignado para la misma
vila dos; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia el patio general
desarrollado en planta baja signado para la villa dos en seis coma cincuenta
metros. Area total noventa y ocho coma sesenta y ocho metros cuadrados.
Total de villa dos: drea neta trescientos ochenta y tres coma sesenta y ocho
metros cuadrados; alicuota cero coma cinco cero cero cero por ciento; area
comun cero coma cero cero; area de terreno doscientos ochenta y cinco
metros cuadrados; area total trescientos ochenta y tres coma sesenta y ocho
metros cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura publica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del cantdon Manta, el

veintinueve de noviembre del dos mil doce, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del cantén Manta, el cuatro de enero del dos mil trece.- Con fecha PR
. e L . />
seis de enero del dos mil diecisiete, se encuentra inscrito en el Registro de g~ _. -

1‘RE§[ ;

Propiedad del cantén Manta, la escritura de Protocolizacion de Propiedad®

NOTARIA SEXTA DE MANTA

% notariasextamanta@gmail.com
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Horizontal y Planos del Condominio Villas Serratore, celebrada en la Notaria

Tercera del canton Manta, el \@Unueve de noviembre del dos mil doce.-

-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LOS

VENDEDORES, dan en venta real y enajenacion perpetua a f@/pfde LOS

COMPRADORES, el bien inmueble descrito anteriormente, consistente en la
Villa dos del Condominio Villas Serratore, ubicado en la Urbanizacién Ciudad

del Mar de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, consta de

planta baja y planta alta, anexando un patio general en planta baja

presentando las siguientes caracteristicas: VILLA DOS PLANTA BAJA':j ’
Compuesta de garaje cubierto, porche, hall, escalera de acceso hacia la
planta alta, bafo social, escalera de acceso hacia un nivel inferior donde se
desarrolla dormitorio de servicio que posee baho particular, cocina que
posee conexion con un patio general asignado para la misma villa, comedor,
escalera de acceso hacia otro nivel inferior donde se desarrolla la sala que
tiene relacién directa con una terraza cubierta, poseyendo las medidas y
linderos que se detallan a continuacién: POR ARRIBA: lindera con planta
alta de la misma villa dos y con la cubierta correspondiente sobre las areas
de garaje y porche desarrollados en planta baja; POR ABAJO: lindera con
terreno del condominio; POR EL NORTE: partiendo desde el vértice Nor-
Este hacia el Oeste en cinco metros; desde este punto gira hacia el Sur en
dos coma cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Oeste en quince
coma cincuenta metros y lindera en sus tres extensiones con el patio general
asignado para la misma villa dos; POR EL SUR: lindera con la planta baja
de la villa dos en diecisiete metros; POR EL ESTE: Partiendo desde el
vértice Sur-Este hacia el Norte en tres metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en uno coma setenta metros; desde este punto gira hacia el Norte en
cero coma cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Este en cinco

coma veinte metros; desde este punto gira hacia el Norte en cinco coma




NOTARIA SEXTA DE MANTA

L. Yonando Ctez Cabeaws
NOTARIO

00024283

cincuenta metros y lindera en sus cinco extensiones con el patio general

1

2 asignado para la misma villa dos; POR EL OESTE: lindera con el patio
) 3 general asignado para la misma villa dos en seis coma cincuenta metros. '
4 VILLA DOS PATIO GENERAL: Compuesto por el espacio libre propiamente |
5 nombrado de patio, incluyendo cuarto de bomba y escaleras de acceso !
6 hacia los niveles inferiores donde se desarrollan un BBQ vy las areas de !
7 recreacién y piscina, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a ;
8 continuacion: POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo; POR ABAJO: f
9 lindera con terreno del condominio; POR EL NORTE: lindera con el lote l
10  nGmero cero cuatro — cero siete en treinta metros; POR EL SUR: partiendo :
11 desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en seis coma cincuenta metros y f
12 lindera con el patio general asignado para la villa uno; desde este punto gira
13 hacia el Norte en tres metros; desde este punto gira hacia el Oeste en uno :
14 coma setenta metros; desde este punto gira hacia el Norte en cero coma ;
15 cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Este en cinco coma veinte E
16 metros; desde este punto gira hacia el Norte en cinco coma cincuenta &
17 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cinco metros; desde este {
, 18  punto gira hacia el Sur en dos coma cincuenta metros; desde este punto gira ;
19 hacia el Oeste en quince coma cincuenta metros; desde este punto gira {
- 20 hacia el Sur en seis coma cincuenta metros y lindera en sus nueve i
21 extensiones con la planta baja de la misma villa dos; desde este punto gira ‘
22 hacia el Oeste en seis coma cincuenta metros y lindera con el patio general
23 asignado para la villa uno; POR EL ESTE: lindera con la via cuatro en nueve
24  coma cincuenta metros; POR EL OESTE: lindera con area verde con nueve
25 coma cincuenta metros. Area total: ciento cincuenta dos coma treinta y siete
26 metros cuadrados. VILLA DOS PLANTA ALTA.- Compuesta de sala de® _---—
L o LAY T
27 e.star, dormitorio mrflster con. clnoset y bafo privado, poseyendo relaa?n %’}
28 directa con un balcon, dormitorio dos y tres cada uno de ellos con bafio Y o
N
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privado; poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién:
POR ARRIBA: lindera con la losa general de cubierta correspondiente para
la planta alta de la misma villa dos; POR ABAJO: lindera con la planta baja
de la misma villa dos; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia el patio
general desarrollado en planta baja asignado para la misma villa dos en
quince coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con la planta alta de la
villa uno en catorce coma veinte metros; POR EL ESTE: partiendo desde el
vértice Sur-Este hacia el Norte en dos coma cincuenta metros; desde este
punto gira hacia el Este en uno coma sesenta metros, desde este punto gira
hacia el Norte en cuatro metros y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia el patio general desarrollado en planta baja asignado para la misma
villa dos; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia el patio general
desarrollado en planta baja signado para la villa dos en seis coma cincuenta
metros. Area total noventa y ocho coma sesenta y ocho metros cuadrados.
Total de villa dos: area neta trescientos ochenta y tres coma sesenta y ocho
metros cuadrados; alicuota cero coma cinco cero cero cero por ciento; area
comun cero coma cero cero; area de terreno doscientos ochenta y cinco
metros cuadrados; area total trescientos ochenta y tres coma sesenta y ocho
metros cuadrados.- Los Vendedores transfieren el dominio y posesiéon del
bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna
clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de
ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion.
Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace
como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la

Propiedad del cantén Flavio Alfaro, que se agrega como documento
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como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en
la clausula segunda, en la suma de CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se
cancela de la siguiente forma: CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS
délares, cancelados en efectivo; y, la diferencia, esto es, CIENTO TREINTA
Y SEIS MIL QUINIENTOS délares, mediante crédito otorgado por el Banco
Pichincha C. A., el mismo que se transferira a la cuenta de los Vendedores;
valor que LOS VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de curso
legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que ain cuando no existe lesiébn enorme renuncian a ejercer o
intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se
la efectla considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos
senalados anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.- LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se efectta a su favor, en
los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que el bien
inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen,
que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcion y demdas correrd por cuenta de LOS
COMPRADORES, quienes quedan expresamente facultados para solicitar la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira

agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION “
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. P __l'\;_IM__ZE;__RA
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COMPARECIENTES:éomparecen a la celebracion de la presente escritura /
publica: Uno) Banco Pichincha C.A."ngalmente representado por la sefiora
Amanda Rocio Zambrano Ruiz, en su calidad de Apoderada Especial, segln
consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en Io
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y
en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges sefores }UVAL
DARIO MOLINA CHOEZ Y KARIAM IVANNA SABANDO ALAVA, por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos
de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”
S,,E@,UNDA-'/, ANTECEDENTES: /Uno) La PARTE DEUDORA
HIECTE%RIA, esto es los conyuges sefiores DUVAL DARIO MOLINA
CHOEZ' Y KARIAM IVANNA SABANDO ALAVA, son propietarios del
inmueble consistente en la Villa dos del Condominio Villas Serratore,
ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta,
de la provincia de Manabi.- Uno punto uno) E! inmueble referido en el
numeral anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por compra "
realizada a los conyuges sefiores MARIO FERNANDO SERRATORE
VILLANUEVA Y MARIA ANTONIA VACA MANZO.- Uno punto dos) Los
linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble,
segun el titulo de dominio, son los siguientes: consta de planta baja y planta
alta, anexando un patio general en planta baja presentando las siguientes
caracteristicas: VILLA DOS PLANTA BAJA: Compuesta de garaje cubierto,
porche, hall, escalera de acceso hacia la planta alta, bafo social, escalera
de acceso hacia un nivel inferior donde se desarrolla dormitorio de servicio

que posee bafio particular, cocina que posee conexién con un patio general

10
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asignado para la misma villa, comedor, escalera de acceso hacia Olro
inferior donde se desarrolla la sala que tiene relacién directa con una terraza
cubierta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion:
POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma villa dos y con la cubierta
correspondiente sobre las areas de garaje y porche desarrollados en planta
baja; POR ABAJO: lindera con terreno del condominio; POR EL NORTE:
partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en cinco metros; desde
este punto gira hacia el Sur en dos coma cincuenta metros; desde este
punto gira hacia el Oeste en quince coma cincuenta metros y lindera en sus
tres extensiones con el patio general asignado para la misma villa dos; POR
EL SUR: lindera con la planta baja de la villa dos en diecisiete metros; POR
EL ESTE: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Norte en tres metros,
desde este punto gira hacia el Oeste en uno coma setenta metros; desde
este punto gira hacia el Norte en cero coma cincuenta metros; desde este
punto gira hacia el Este en cinco coma veinte metros; desde este punto gira
hacia el Norte en cinco coma cincuenta metros y lindera en sus cinco
extensiones con el patio general asignado para la misma villa dos; POR EL
OESTE: lindera con el patio general asignado para la misma villa dos en seis
coma cincuenta metros. VILLA DOS PATIO GENERAL: Compuesto por el
espacio libre propiamente nombrado de patio, incluyendo cuarto de bomba y
escaleras de acceso hacia los niveles inferiores donde se desarrollan un
BBQ y las areas de recreacion y piscina, poseyendo las medidas y linderos
que se detallan a continuacion: POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo;
POR ABAJO: lindera con terreno del condominio; POR EL NORTE: lindera
con el lote nimero cero cuatro — cero siete en treinta metros; POR EL SUR:
partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en seis coma cincuenta
metros y lindera con el patio general asignado para la villa uno; desde este

punto gira hacia el Norte en tres metros; desde este punto gira hacia el
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Oeste en uno coma setenta metros; desde este punto gira hacia el Norte en
cero coma cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Este en cinco
coma veinte metros; desde este punto gira hacia el Norte en cinco coma
cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cinco metros;
desde este punto gira hacia el Sur en dos coma cincuenta metros; desde
este punto gira hacia el Oeste en quince coma cincuenta metros; desde este
punto gira hacia el Sur en seis coma cincuenta metros y lindera en sus
nueve extensiones con la planta baja de la misma villa dos; desde este punto
gira hacia el Oeste en seis coma cincuenta metros y lindera con el patio
general asignado para la villa uno; POR EL ESTE: lindera con la via cuatro
en nueve coma cincuenta metros; POR EL OESTE: lindera con area verde
con nueve coma cincuenta metros. Area total: ciento cincuenta dos coma
treinta y siete metros cuadrados. VILLA DOS PLANTA ALTA.- Compuesta
de sala de estar, dormitorio master con closet y bafio privado, poseyendo
relacién directa con un balcén, dormitorio dos y tres cada uno de ellos con
bafio privado; poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacion: POR ARRIBA: lindera con la losa general de cubierta
correspondiente para la planta alta de la misma villa dos; POR ABAJO:
lindera con la planta baja de la misma villa dos; POR EL NORTE: lindera con
vacio hacia el patio general desarrollado en planta baja asignado para la
misma villa dos en quince coma ochenta metros; POR EL SUR: lindera con
la planta alta de la villa uno en catorce coma veinte metros; POR EL ESTE:
partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Norte en dos coma cincuenta
metros; desde este punto gira hacia el Este en uno coma sesenta metros,
desde este punto gira hacia el Norte en cuatro metros y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia el patio general desarrollado en planta baja
asignado para la misma villa dos; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia

el patio general desarrollado en planta baja signado para la villa dos en seis

12
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coma cincuenta metros. Area total noventa y ocho coma sesenta

metros cuadrados. Total de villa dos: area neta trescientos ochenta y tres

coma sesenta y ocho metros cuadrados; alicuota cero coma cinco cero cero
cero por ciento; area comin cero coma cero cero, area de terreno
doscientos ochenta y cinco metros cuadrados; area total trescientos ochenta
y tres coma sesenta y ocho metros cuadrados.- Para los efectos de este
contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma
plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas.
TEB_Q_ME;RFA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE/

ENAJENAR Y GRAVAR.-é PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del

Banco Pichincha C.A.” sobre el inmueble de su propiedad y las
construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a levantar,
detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones
constan en la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos |
todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o
incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los

aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que

la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.-
Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,

son los mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble

no estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,

quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA /

HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en ‘

este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca

que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la 2 \
G

totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se /7 =%\ k
."\D\J ! ‘

I , , . LEEHEADD )
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble e
. ey
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que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y
que se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta
prohibicién en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente. Por
tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este
instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar
sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligdndose
por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacion o
imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los
cényuges sefiores DUVAL DARIO MOLINA CHOEZ Y KARIAM IVANNA
SABANDO ALAVA, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A.,
en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras
personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por
cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de
las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de
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1

2
) 3 comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
4  cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
5 conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
6 sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
7 DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
8 endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
9 ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
10 otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
11 extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
12 conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
13 dejard constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
14 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
15 justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
16 ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
17 transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
. 18 responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
19 este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en una demanda.- b) La
20 cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
21 plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
22 documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
23 solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en /
24  general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,{:
25 siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las -.
26 facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
27 dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
28 en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE \ﬂ“
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PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que
hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,
y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
gjerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un ano o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en
garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan

accién coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR

HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
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demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacién de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
pUblicas mencionadas en los literales de la presente cldusula, y esta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la

produccién, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o
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HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,
convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,
bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de
demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningun contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

L. Sonaredo Ltz
NOTARIO

00024289

SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que deberd estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pélizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o
polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razon de dicho contrato, prima o
renovacién de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR

HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere

.pe ,pe . e P ON-
dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ellgfeit N
[

siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDO
HIPOTECARIA .- DECIMA: ACEPTACION: En razén de todo lo establecid
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera

hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
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clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer
de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avaltos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De
igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir
la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho
que desde ya es conocido y aceptado por esta tltima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,
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desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos
de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo Civil, en el evento
de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen  surtiran pleno efecto contra la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS:
Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente
escritura, hasta su inscripcibn en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y los de cancelacion de  hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio
y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre,
o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite
gjecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento. Usted, sefor
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,

Abogado, con matricula profesional nimero trece guién mil novecientos
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ochenta y cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura.- Para el

otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos

legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario

se ratifican y firman

incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

/ )/ 7 =

MARIO FERNANDO SERRATORE VILLANUEVA s

CED.- 0908116189
Direccién: Guayaquil, Portoazul Mz. E 7 villa 9

Teléfono: 0999429262

NTONIA VACA MANZO 7 |

/ .
CED.- 0907087084
Direccion: Guayaquil, Puerto Azul Mz. E 7 villa 9

Teléfono: 0999741322

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980

conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando
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DIRECOION ver)

1090811618-9

“FECHA DE NACIMIENTD 1961-07-08
NACIOHALIDAD ARGENTINA

SEX0 M

ESTADO CIVIL CASADO ,9,4/“-)4.1
VACA MANZO

MARIA ANTONIA | FIRMADELGEDUADO

CERTIFICADO DE VOTACION =
4 Dt FEBRERO 2018 c m

.012-1
01z 59 090811 6109
SERRATORE VILLANUEVA MARIO FERNANDO
APELLIDOS Y NOMBRES
GUAYAS
a PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION:
£ cuavaaurn
& CANTON ZONA, 17
& TARQUI
“  PARROQUIA

00024291

Ve

INSTRUCCION

" SECUNDARIA COMER

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
SERRATORE ISMAEL

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
VILLANUEVA ALICIA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION [3) = 42
GUAYAQUIL : .
2012-05-23 Q HDW"

FECHA DE EXPIRACION
2024-05-23 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBTERNO
CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL GENERAL SECCIONAL

IDECUD908116189<<<<<<LLLLLL<KLK
610708M2460523ECU<<<LCLLLLLLLLK
SERRATORE<VILLANUEVA<<HARIO<FE

Es fiel fotocopia del documanto original que me
fue presentacoy devuenio annteresado en, gisgs,
foias utiles.
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MAR 7019

g Frnands C//,;; (,fr//ﬁ« 723

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR B

»ADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

~—===""" Nombres del ciudadano: SERRATORE VILLANUEVA MARIO FERNANDQ

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: PERU/PERU

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1961

Nacionalidad: ARGENTINA

Sexo: HOMBRE
/ ‘ Instrucciéon: SECUNDARIA

Profesion: COMERCIANTE,

Estado Civil: CASADO /

Coényuge: MARIA ANTONIA VACA MANZO
Fecha de Matrimonio: 25 DE OCTUBRE DE 1990
Nombres del padre: ISMAEL SERRATORE
Nacionalidad: ARGENTINA

Nombres de la madre: ALICIA VILLANUEVA
Nacionalidad: PERUANA

Fecha de expedicion: 23 DE MAYO DE 2012

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MA|

N° de certificado: 193-206-63006

1593-206-63006 Ledo. Vicente Taiano G.

Documento firmado electrénicamente

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
a institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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!- VACAPEDRO #
" APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE )
MANZO CARMEN " o
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICI .
GUAYAQUIL by Yy
20091005
2021-11)5-05 ) FIRMA DEL DIRECTOR FIRMADELmERNO
CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUEL GENERAL SECCY

€< €<<LLLL
IDECUO907087084<<<<<
600906F211005ECU<<<CLCLC<<CLLLLKLKL

CERTIFICADO DE VOTACION

R 4 DE +EBRERD 2016 cn’E\)i
umx;uunnn e e sy R
015 015.- 150 0907087084
NUMERD CEDULA
HNTANe VACA MANZO MARIA ANTONIA
4] APELLIDOE Y NOMBRES

GUAYAS . . T
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION '
GUAYAQUIL
CANTON ZONA. 17
TARQUI
PARROQUIA
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Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

Va

Nombres del ciudadano; VACA MANZO MARIA ANTONIA /

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO

(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 6 DE SEPTIEMBRE DE 1960

7 Nacionalidad: ECUATORIANA
@
) Sexo: MUJER

Instruccion: SECUNDARIA

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO /

Cényuge: MARIO FERNANDO SERRATORE VILLANUEVA
Fecha de Matrimonio: 25 DE OCTUBRE DE 1990
Nombres del padre: PEDRO VACA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARMEN MANZO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 5 DE OCTUBRE DE 2009

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 192-206-62979

I T ————

Ledo. Vicente Taiano G.
Documento firmado electrénicamente

¥
92-206-62579 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
1 iMystitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE .
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REPUBLICA DEL ECUADO S
. DHECCION GENERAL OF REGISTRO - ,§‘“’
CEDULA DF . n 130761113-5
CIUDADANIA :
APELLIDOS ¥ NOy.. 550

MOLIMA CHOEZ
DUVAL DARIO
LUGAREL NACTMIENTO, I
MANABI RN &
PORTOVIEJO"
PORTOVIESO :
FECK? [JE NACIMIENTO 1”-11 26
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO HOMBRE

ESTADO CVILCASADO

TR EIE s
SABANDO ALAVA

CERTIFICADO DE VOTACION

< DE FEBRERG 2018 Cﬂ

LTS YT
023 023 - 224
e ved- 1307611135
MOLUINA CHOEZ DUVAL DARIO
APELLIDOS Y NOMBRES
MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION:
PORTOVIEJO
CANTON ZONA: 1
PORTOVIESO
PARROQUIA
i il I
A AT

00024293

« INSTRUCCION PROFESION / OCUPATION
@ SUPERIOR DOCTOR -MEDICO VAISH1222
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~ MOLINA PALMA DUVAL NOVEY -~ -
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Direccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

& REPL’J BLICA DEL ECUADOR ﬁldentiﬁcaciényCedulacig’m ‘

NGmero unico de identificacion: 1307611135 /(

Nombfes del ciudadano: MOLINA CHOEZ DUVAL DARIO /

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 26 DE NOVIEMBRE DE 1980

""EEGISTROGF\:/%L Nacionalidad: ECUATORIANA
@ Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR

Profesién: DOCTOR -MEDICO

Estado Civil: CASADO / /

Cényuge: SABANDO ALAVA KARIAM IVANNA

Fecha de Matrimonio: 2 DE FEBRERO DE 2019

Nombres del padre: MOLINA PALMA DUVAL NOVEY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CHOEZ BERMELLO HERIDA CONSUELO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 19 DE FEBRERO DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI! - MANTA

N° de certificado: 191-206-70395 !

(i~

Ledo. Vicente Taiano G.
Documento firmado electronicamente

f
191-206-70395 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
' institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaiio en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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N / Numero unico de identificacién: 1310266091 /

Nombres del ciudadano: SABANDO ALAVA KARIAM IVANNA/
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 6 DE MARZO DE 1996

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

/(Q nan? Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACH. EN CIENCIAS

Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: MOLINA CHOEZ DUVAL DARIO

Fecha de Matrimonio: 2 DE FEBRERO DE 2019

Nombres del padre: SABANDO ESPANA JOHN GARY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ALAVA MEDINA SORAYA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE FEBRERO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MAN

N° de certificado: 190-206-70466 1/ A
f Ly
f UL~ LA,
f
Lcdo. Vicente Taiano G.
190-206-70466 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

REPUBLICA DEL ECUADOR g

institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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Numero unico de identificacién: 1308206711/

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO /

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO /

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 195-206-47794 {/ A
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r
Lcdo. Vicente Taiano G.
) institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

195-206-47794 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electréonicamente
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ACTO O CONTRATO: \\ 2, SO o /4 H
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA NUNCALYEY/4 '
FECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE FEBREROQ DEL 2018, (14:47) \' TRRT ﬂ
OTORGANTES ]’
OTORGADO POR
. . . Documento de Ne. . Persona que ls
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad represanta
- 17900109370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Juridica ] BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC o1 NA MANDANTE PAREDES
A FAVOR DE
. . Documento de No. - Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natual | pocio DERECHOS CEDULA 1308206711 f\a (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR |

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
B CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA
CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20181701026P00435
FECHA DE OTORGAMIENTO: [ DE FEBREROQ DEL 2018, (14:47)
OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
OBSERVACION:
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANDO

00024297

2018 17 01 26 P00435\

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONINA o1y, e
A FAVOR DE e

AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA |
pi 2 COPIAS
S.C.
BANCO PICHINCHA.
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lopez Obando,
Notario Publico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad

de Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al

nombramiento que se adjunta. como habilitante al presente poder,

Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identiﬁcac.ién que con su autorizacién han sido veri

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registrg .
8]




ge1on, y demds documentos debidamente certificados que se

agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Priblicas a su cargo sirvase
insertar una de Poder Especial, al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compaiiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compaifiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decisiéon del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
inaelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor d&¢ AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania ntmero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compafifa Anénima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedernales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetindose siempre a los politicas generales de crédito ya

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
2
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DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

00024298 [ T ¥

cada uno de estos contratos se hayan respetado los d stintoE%prb dde
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créditos determinados por el Banco; UNO.DOS) Comparecey, a¥as cesion

de arrendamiento mercantil o leasing y reserva de
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la v
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacion &%
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliaric y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracion de dgudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y

negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco

Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del Banco;

e -




clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
~organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o- reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y. cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demas documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga ¢l Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida'a

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
' 4
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NOTARLA VIGESIMA SEXTA

- Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Cqpi
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DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO e ;
DISTRITO METROPOLITANO 1

00024299

funciones del mandatario; DOS.DIEZ) Cartas compro

A
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generen en relacién a créditos aprobados con garamfia.SRipeteCarif,

cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso endosy

prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesion y/o
endoso; TRES,TRES) Endosar o ceder por valor al cobro 0 en procuracion
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelades por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en e} giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de
titulos valores a favor de la Corporacion Financiera Nacional, originados
en operaciones de crécii-to que realice el Banco con el financiamiento de
dicha institucidn, asi como para que suscriba todo contrato necesario para
instrumentar dichas operaéioncs. CUATRO.- Podra suscribir a nombre Ael

Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de visto
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bueno y cualqui¢rrettd décumento necesario para dar por terminada la

relacién labbr_al con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceflirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco. En
especial deberd ceflirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario continte el mandato que recibié
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecederite, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constanéia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecién a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A: o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6
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NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QUITO
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clausulas de estilo necesarias para la completa validez; e_];f
¢ CZ.:88 ,
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instrumento y copia certificada de la protocolizacién del noix
Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fi
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional ndmero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se oBservaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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Numero Unico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES 4

Condicién del cedulado: CIUDADANO

O/GONZALEZ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHAOH

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Na_cio’nalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ERAZé ZONNIA CATALINXA

" Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERd DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de ia madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHING

N* de certificado: 189-092-89605

L

1683-092-89 Director Generat de! Registro Civil, Identiicacién y Cedulacidn
Documento firmado electrénicaments
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'FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 OF FEBRERO DEL 2018, {17:17)

LTS

20181 701'035P00676

PROTOCOLIZACION 20181704 0635P0057%

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTOM-QUITO
MUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTG: 3

POR £ PERIODO DE UN ARD, (DE 50 COPIAS} )

CUANTIA: INDETERMINADA
JAPETICION OES . .
NOMBRESIRAZON SOCIAL | TIPG INTERVINIERTE TOOCUMENTD DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION 1
ATA CAMACHO PATRCIO | n e PROPIOS DERECHOS CEDULA 1712205549
e = - ottt et eSS — — = - 2
Pa——C— PN Sy AMIENTO OF REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO FIFINCFA E A RFAos DEL SR SANTIAGO BAVAS PARESES.
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NOTARIOW) smm;f:  JEDERICO GUERRON AYALA
/ ,.
NOTARIA TRIQ/_E,s{A::umTA DEL CANTON QUiTO
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. @ BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 17 de enero del 2018

Sefior -
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracidn;

Me -es grato participarle ‘qué el Directorio del Bancd Pichincha C.A.; reyhido el 10 de
~enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A,, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mds conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisi6n pertinente. En todo ¢aso; “isted continuard
en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo conla
ley.

La preserite designacién se hace -con fundamento eh el articulo 37; ‘numeéra 13: del
Estatuto del Banco, para queé usted reemplace en sts‘funéiories- al sefior Férnando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramienta.de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito-el 17 de mayo del 2013, en
razén de que é) ha preséntado su renuncia voluntaria al cargo en la sésion del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al momento, no existe deswnado un Presidente

Adjunto que lo reemp]ace

Sus principalés atribuciones'y debéres constan en los articulos: 47, que seala que 2l
Gererite General serd elegido por el Directorio por el periodo de un afio, y podra sér
reelégido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud

usted tendrd individualmente la representacién legal, tanto judicial como, __x'c/\,udic_ia;l_

desivhaéién, el Directorio les dé esta representacién, asi comoJ?,s

Jurfdicos que designe el Directorio exclusivamente para actuar ep?o acts

‘procesos;judiciales, de medxacxon y.arbitraje. . g ,
/

Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha C.A.: 11 dg
inseripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones de

Maidz |- Qulto

Av. AmMRYONES 4550 y Pereira
PBX: (02) 2 992 200
wwwiplchinchi.com
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Sefior Notario:

Sirvase protocalizar en el registro a su cargo, el documento que acompaiio, es decir el
nombramiento de Representante-Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago .

Bayas Paredes, por el periodo de un {1) afios.

Asi mhismo me. permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

-sefalado.
./
: Ve
. . ’J
Atentamente,. L /
r yhay ) y )
el d =

i ¢ -
,,Abgf’.Pa,t\ric{pﬁ_oya Camacho

“"Matricula No. 17-2017-632
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BANCO PICHINCHA CA.

4 del Registro de 1a Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de "Banco di
. Pichincha C.A” a “Banco Pichincha C.A.": escritura piblica otorgada el 27 de marzo d

2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto

del 2006.- Aumento de capital autorizado y reformay codificacion del Estatuto del Banco:

otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito

escritura piblica
ulio del 2017), inscrita en el

" (Resolucién aprobatoria N* SB-DTL-2017-616 de 28 de j
Registro Mercantil de Quito e] 31 de agosto del 2017.
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- Antonio Acostd Espinosa

£ Presidente del Banco Pichincha CA.

NMisrpaiO

Acepto el cargo.- Quito, 17 de’enero del] 2018
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% 75 En uso de id ftaculiad con;:aguda por &
P ‘.'_il,‘”// numergl 5del Art 18 de la Léy Notarigh
Santiagd Bayas Paredes doy fe que la fotocopla qyle ame‘c;dae. -~
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Matriz | Quito

Av. Amazonas 4550 y Peraira
£BX: (02) 2 992 200
www.pichincha.com
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RAMITE NUMERO: 5530

e 6 T13 320 Fr UK LEra.

REGISTRO MERCANTIL DELCANTGN QUITO
RAZON DE INSCRIPQON

FECHADEINSCRIPGION: =

_NUMEBO BE INSCR!PC]ON

"REGISTRO:-. N 17| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1.. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: - -

NOMBRE DE LA COMPARNIA: BANCO PICHINCHA CA.
. NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO .
. IDENTIFICACION -1705254561, .
CARGO: - GERENTE ‘GENERAL " -
PERIODO(Afos): . ' 1 : -

2 DATOS ADIC!ONALES‘

REGISTRO MERCANTIL DE 01 DE FEBRERO b519l7 REE! OD EAMBIO DENOM RM#‘2054 DEL
.08/08/2006 NOT. 3 DEL 27/03/2_0 : I 3‘:02/02/2015 NOT: TERCERQ-DEL:

T 3 DEL 23/07/2015.-
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81701035C01206

. RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 ce la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopials) que antecede{n) es (son)
igual(es) a{los) documento(s) ofiginal(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO 'PICHINCHA C.A.. AFAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que.me.
foe éxhibido-en 2 foja(s} t'._aﬁl(es). pna vez praciicada(s) la certificacién(es) se devuelve el{los) documanto(s) en 2 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro ¢e Gertificaciones. La veracidad de su contenido y el usa adecuade de! (los)

documento(s) ceftificadd(s) es de responsabifidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo{s) utlliza(n}.

QUITO, 2 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).
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NOTARIO(A} SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRIGESIMAQUINTA DEL CANTON QUITO
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-PO0676

,/ PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado Patricio Moya

Camacho, profesiondl con matricula ntmero diez y siete

guion dos.mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos dél

4
'5 foro de Abogados .c'le Pi'ch._incha, protocolizd en el registro de
6 escrifuras pblicas de la notaria a mi cargo, tres fojas tutiles
7' inclida  su  peticién, NOMBRAMIENTO DE
3a REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
5 A FAVOR ]?EL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES,. ,P.OR."EL
10 PERIODO DE UNANO. Que antecede.- Quito, dos de febrers

11 de dos mil diez y ocho.- a.c.
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

' NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL.

BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue

otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada v firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- ac.
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EXTRACTO COPIA DE ARGHIVO A* 20181701035000197

AT

20181701035000197

NOTARIQ OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO@) DEL CANTON QUITO

FECHA: 2 O FEBRERO DEL 2070, (17-1)

COPIA DEL TESTINONIO, TERCERA A LAGUINCOAGESINA

e MONIO: | TERCERA A AT

ACTO O CONTRATG; PROTOGOLZATIGN

OTORGANTES .

- - .~ OTORGADOPOR, — )
NOHBRESIRAZON S0CIAL TIPO.INT, ERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No." IDENTIFICACION
WL CAMACHO PATRICID POR SUS PROPIOS DERECHOS" CEDULA. 1712285540

T - ~A FAVOR DE , :

NOMBRES/RAZON SOCIAL. TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTD DE IDENTIDAD IND. IDENTIFICACION .

!FECHA DE OTORGAMIENTO; 02-02.2018
NO

MBRE-DEL PETICIONARIO; PATRICIO WILFRIDO MOYA.CAMACHO

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARID:. 1712295540
| OBSERVACIONES; TAG.

.
NOTARIO(A)::
e

NOTARIK TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QuUITO
P ’
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BANCOS PRNADOS SERVICIOS FINANCIEROS AUTORIZADOS.
DOMJCILIO TRIB!.JTARIO'

Provinda: F’ICHINCHA Canlon. QUXTO Parroqma. CHAUP!CRUZ (LA CONCEPC!ON) Bamo.‘lNAQUlTO Cane. AV.
AMAZONAS Ndmera: N45:50 Interseccion: IGNACIO PEREIRA Ed'rﬁcao. BANCO DEL PlCHlNCHADlNERS Oficina: PB
Referencia ubicacidn: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo; 022081132 Fax 622981153 Telefono

Trabajo: 622981020 Apart'ado Postal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo; Q22980580

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXQ MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) _
{ * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDABES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DEGLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
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...g0 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho .-

{
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-19005264, certifico hasta el dia de hoy 12/03/2019 16:23:50, la Ficha Registrat I iItero, A
60658. 2
/4

, INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1340905002 Tipo de Predio: VILLA 2 (PB+PATIO GENERA
Fecha de Apertura: viernes, 06 de enero de 2017 Parroquia : MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bigh: LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA PARROQ Y CANTON MANTA Q‘ 3
YOTa O

LINDEROS 952;;7351;5: S~

VILLA 2°del CONDOMINIO VILLAS SERRATORE ‘ubicado en la Urbanizaciéon Ciudad det Mar de la

parroquia y cantén Manta . Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general en planta baja
presentando las siguientes caracteristicas. Villa 2 Planta Baja Compuesta de garaje cubierto, porche, hall,
escalera de acceso hacia la planta alta, bafio social, escalera de acceso hacia un nivel inferior donde se
desarrolla dormitorio de servicio que posee bafio particular, cocina que posee conexion con un patio general
asignado para la misma villa, comedor, escalera de acceso hacia otro nivel inferior donde se desarrolla la
sala que tiene relacidn directa con una terraza cubierta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacién: Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma villa 2 y con la cubierta correspondiente
sobre las 4reas de garaje y porche desarrollados en planta baja. Por abajo: Lindera con terreno del
condominio. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 5,00m; desde este punto
gira hacia el Sur en 2,50m; desde este punto gira hacia el Oeste en 15,50m y lindera en sus tres extensiones
con el patio general asignado para la misma villa 2.Por el Sur: Lindera con la planta baja de la villa 2 en
17,00m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Norte en 3,00m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,70m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,50m; desde este punto gira hacia el Este
en 5,20m; desde este punto gira hacia el Norte en 5,50m y lindera en sus cinco extensiones con el patio
general asignado para la misma villa 2.Por el Oeste: Lindera con el patio general asignado para la misma
villa 2 en 6,50m. Villa 2 - Patio General. Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio,
incluyendo cuarto de bomba y escaleras de acceso hacia los niveles inferiores donde se desarrollan un BBQ
y las 4reas de recreacion y piscina, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por
arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por el Norte: Lindera
con el Lote No. 04 - 07 en 30,00m.Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 6,50m y
lindera con el patio general asignado para la villa 1; desde este punto gira hacia el Norte en 3,00m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,70m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,50m; desde este punto
gira hacia el Este en 5,20m; desde este punto gira hacia el Norte en 5,50m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 5,00m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m; desde este punto gira hacia el Oeste en
15,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 6,50m y lindera en sus nueve extensiones con la planta baja
de la misma villa 2; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,50m y lindera con el patio general asignado
para la villa 1.Por el Este: Lindera con la \via 4 en 9,50m.Por el Oeste: Lindera con Area verde en 9,50m.A
rea Total: 152,37m2.Villa 2 - Planta Alta.- Compuesta de sala de estar, dormitorio master con closet y bafio
privado, poseyendo relacién directa con un balcon, dormitorios 2 y 3 cada uno de ellos con bafio privado;
poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion, Por arriba: Lindera con la losa general de
cubierta correspondiente para la planta alta de la misma villa 2. Por abajo: Lindera con la planta baja de Ja:<+
misma villa 2.Por el Norte: Lindera con vacio hacia el patio general desarrollado en planta baja asigngdo
para la misma villa 2 en 15,80m.Por el Sur: Lindera con la planta alta de la villa 1 en 14,20m.Por el ‘ :

martes, 12 de marzo de 2019 16:23 Pag1del

.;Fm‘ 12 2019 HORA:!
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2 . Area Neta 383,68m2. Alicuo

383,68m2.
-SOLVENCIA: LA VILLA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
[ Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folio Fiﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 40 04/ene/2013 912 942
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 1 06/ene/2017 2 5
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 2 06/ene/2017 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 04 de enero de 2013 Niimere de Inscripcién: 40 Tomo:3
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 129 Folio Inicial:912
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:942
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con el inmueble consistente en lote nimero CERO CUATRO-CERO CINCO,
perteneciente a la Urbanizacién llamada CTUDAD DEL MAR, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidad Céduls/RUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
COMPRADOR 0908116189 SERRATORE VILLANUEVA MARIO CASADO(A) MANTA
FERNANDO
VENDEDOR 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.ibro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 2 16/ene/2009 9 58
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[2 73 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : viernes, 06 de encro de 2017 Niimero de Inscripcién: 1 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 141 Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA- Folio Final:§
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de diciembre de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL, DEL CONDOMINIO VILLAS SERRATORE, el mismo que se encuentra
implantado en el Lote de terreno signado con el mimero CERO CUATRO- CERO CINCQ, pertenccignte.a la

Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta, Provincia de Mm@ s'm’u:::;n d'euo:"::opm

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Mants-EP

Falidzd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Certificacién impress por :maritza_fernandez Fichn Registral:60658 1 martes, 12 de marzo de 2019 1423
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Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de

enterE? 00024308

PROPIETARIO 0908116189 SERRATORE VILLANUEVA MARIO CASADO(A) MANTA
FERNANDO
PROPIETARIO 0907087084 VACA MANZO MARIA ANTONIA CASADO(A) MANTA MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
F.,ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 40 04/ene/2013 912 942

Registro de : PLANOS

[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : viernes, 06 de enero de 2017 Niimero de Inscripcion: 2
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 142
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de diciembre de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DEL CONDOMINIO VILLAS SERRATORE.- el mismo que se encuentra implantado en el Lote de

terreno signado con el nimero CERO CUATRO- CERO CINCO, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad

del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio
PROPIETARIO 0908116189 SERRATORE VILLANUEVA MARIO CASADO(A) MANTA
FERNANDO

PROPIETARIO 0907087084 VACA MANZO MARIA ANTONIA CASADO(A) MANTA MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.,x"bro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 06/ene/2017 2 5
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nutmero de Inscripciones

COMPRA VENTA 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

- 3

<<Total Inscripciones >>

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los ﬁm;gm.que se refieren al predio que se certifica.

\"\‘ [ =3 Ol'e .,
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al textgﬁgyﬁ% i o I
Emitido 2 las : 16:23:51 del martes, 12 de marzo de 20]&Q <]

A peticion de: GUADAMUD CARRENO JESSIKA g 5
MARIANELA 2

ray )
Elaborado por :MARITZA ALE RA FERNANDE%\- %

COQUE

—

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diers un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Documento al Registrador de la Propiedad.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
croo] o commama—

martes, 12 de marzo de 2Q7Y 2,

Certificacién impresa por :maritza_fernanyez
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RESOLUCION ADMINISTRATIV A No. 022-ALC-M-JOZC-2016

Administracion Ing. Jorge O. Zambrano Cederio ‘I

CONSIDERANDO:

personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efect'f

adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”;

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, expresa: “Las inst1
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las p
que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultase

que le sean atribuidas en la Constitucion y la Ley...;

Que, el Art. 54 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal,
para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implantacién de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; c) Establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; )
Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constituciony la ley y
en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica cantonal

correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,

subsidiaridad, participacién y equidad;

Que, el Art. 55 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia Yy
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del ~Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales, tendrd las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el

control sobre e] uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgédnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de gestion
administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas; i)

Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura
plblica sobre constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los
registradores de la propiedad inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que

tratan los Arts. 11y 127;

1
=3 . .
i< aicaldia@manta.gob.ec

Direccién: Calle 9 y avenide 4 I www.manta.gobec Lz
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 + & @Municipio_Manta . @MunicipioManta
Fax: 2611714 n fb.com/MunicipioManta f__:. youtube.com/MunicipioManta
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Que, el Reglamento General de Ia Ley de Propiedad Horizontal, en su Art e \'Imente
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva

Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para
el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto

de vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base
estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea gt aso”, *
La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacid, ’del Suelo %
en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacién de la declaratoria gn Régimen L
de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de Planeamignto Urbafio' - —
los siguientes documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa\'por?l"i)jds
propietarios o su procurador comin; b.- Informe de Aprobacién de Planos ;c.- SeiXicopias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y lindevps, 4rgas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmadovporun-., 5
profesional arquitecto o ingeniero civil; d.- Certificado de gravamenes e hipotecas actualizage——=—
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto
predial actualizado; y, f.- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad Horizontal,
adjuntara ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de

1a tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra tnica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las

4reas de uso comunal no se asignaré alicuotas, debiendo constar de manera detallada la

superficie y el destino.

Que , el Art. 332.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal
Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se
remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccidn de Gestién
Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de documentos y

de

se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano

no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
Interesados a través de la Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se

retome el tramite.
Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen

de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Canton,; la Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener
el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar

el trémite nuevamente.

Que, de conformidad al Tramite No. 7689, ingresado por el drea de Tramifacil, relacionado
con Ja comunicacién suscrito por el Sr. Mario Fernando Serratore VillaNueva que en su parte
pertinente sefiala...” Por medio de ]a presente sirvase considerar la realizacién del Estudio de
Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO VILLAS SERRATORE” propiedad ubicada en
]a Urbanizacion “Ciudad del Mar” de la parroquia Manta del Cantén Manta, signado como ote

Ne 04-05, con clave catastral N° 1-34-09-05-000

Que, con fecha 21 de Noviembre del 2016 mediante oficio No. 260-DPOT-LCM suscrito por
el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial,

indica Jo siguientes:

2
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Direccién: Calle 8 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 478

Fax: 2611 714

“CE}@%av ta celebrada el 29 de Noviembre del 2012 e
" Propie #d de Manta el 4 de Enero de 2013 el sefior MARIO FERNANDO

_SERRATORE VILLANUEVA es propietario del lote N° 04-2C2P-05, propiedad del

1.-ANTE .
inscrita en el

Fideicomiso Piedra Larga ubicada en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, del Cantén
Manta, dicho predio posee clave catastral N° 1-34-09-05-000, con 4rea de 570,00m2.
De acuerdo certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Manta, este predio

hasta la presente se encuentra libre de Gravamen. Sobre este predio el propietario ha
construido la Edificacién denominada “CONDOMINIO VILLAS SERRATORE”

2.- ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO.

En virtud de los acontecimientos acaecidos por el terremoto ocurrido el 16 de abril del
2016, se procedio a realizar una inspeccion pormenorizada del inmueble, mismo que
solicita, ser aprobada bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se informa
lo siguiente: El inmueble esta conformado por dos viviendas adosadas, presenta cinco
ejes de columnas de hormigén armado en sentido X y cuatro ejes de columnas de
Hormigén armado en el sentido Y, dispuestas en dos plantas, posee losas de entrepisos
de hormigén armado al igual que sus cubiertas.

En el proceso de inspeccién de toda la vivienda, se pudo determinar que los
elementos estructurales determinantes y principales como son las columnas, vigas
y losas, no han sufrido ningin dafio, no existen, desplazamientos en ejes
estructurales, las mamposterias no sufrieron fisuramientos no hay desplomes de
ningin elemento constructivo, la edificacién se encuentra en buen estado.

3.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

E] “CONDOMINIO VILLAS SERRATORE?” Se compone de dos unidades de villas
de dos plantas signadas como Villaly Villa 2, ambas viviendas estan conformadas con
las mismas 4reas tales como; PLANTA BAJA: compuesta de garaje cubierto, porche,
hall, escaleras de acceso hacia la planta alta, bafio social, escalera de acceso hacia un
nivel inferior donde se desarrolla un dormitorio de servicio que posee bafio particular,
cocina que posee conexién con un patio general asignado para la misma villa, comedor,
escalera de acceso hacia otro nive] inferior donde se desarrolla la sala que tiene relacién
directa con una terraza cubierta; en PLANTA ALTA: compuesta de sala de estar,
dormitorio master con closet y bafio privado, poseyendo relacién directa con un balcon,
dormitorio 2 y 3 cada uno de ellos con bafio privado, tanto las villas 1 y 2 poseen en

planta baja un patio general que las circunda.

4.-AREAS GENERALES DEL ESTUDIO:
AREA TOTAL DEL TERRENO: 570.00m2
AREA NETA VENDIBLE (4rea construida + patios): 767.36m2
AREA COMUNAL: 0.00m2
767.36m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION:

5.- CONCLUSION: Que al haberse presentado la documentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del “CONDOMINIO VILLAS SERRATORE”

y por cumplir con lo previsto en la seccion 6ta, de la Declaracién de Propiedad
Horizontal articulo 331.- requisitos de la Ordenanza de Urbanismo Arquitectura, uso y
ocupacion del suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad

Horizontal.

- www.manta.gob.ec L, alcaldia@mania.gob.ec
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Que, mediante memorando No. 1707- DGJ-AAV-2016, de fecha 29 de
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Mumc1paT

pertmente expresa. “En vmud de lo expresado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo# _

Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horxpontal del

“CONDOMINIO VILLAS SERRATORE”, por lo que considero pertinente a&ender To.
requendo por el sefior Mario Femando Serratore V1llanueva por cuanto cumple t\on Jos .

Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde s€
Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa, disponiendo que se protocolice la
resolucién de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
“CONDOMINIO VILLAS SERRATORE?” de propiedad del sefior Mario Fernando Serratore

Villanueva, ubicada en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, del Cantén Manta, con 4rea de

570,00m2 de clave catastral No. 1-34-09-05-000, de acuerdo certificado emitido por el
registrador de la propiedad de Manta, para que este acto administrativo quede debidamente

perfeccionado.
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en u ode la atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e 1)y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, Como méxima Autoridad

Ejecutiva del GAD-Manta.
RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO
VILLAS SERRATORE?” de propiedad Mario Fernando Serratore Villanueva, ubicada en la
Urbanizacién “Ciudad del Mar”, del Cantén Manta, con area de 570,00m2 de clave catastral
No. 1-34-09-05-000; al amparo de la norma expuestas en la presente resolucién; y,
acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial - Area de Control

Urbano; vy, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la pre ente.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesado, asi como a la Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento
Territorial; Avalto, Catastro y Registro; Gestion Financiera y Gestién Juridica, a fin de
que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién del documento; y, se
proceda con el pago de la tasa respectiva; considerando los informes que han servido

como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despachd de la Alcaldia a los siete dias del mes de diciembre del dos

mil dieciséis.
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AREA COMUN AREA VENDIBLE tq#.!i-
m2 AMBIENTE m2 m2
PLANTA BAIA AREA CONSTRUIDA 265,26
0,00 570,00
VILLAS 1y 2 ’ !
y 304,74
AREA NO CONSTRUIDA {PATIOS)
PLANTA ALTA
0,00 AREA CONSTRUIDA 197,36 197,36
VILLAS 1y 2
TOTAL 0,00 767,36 767,36
42.- AREAS GENERALES.
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: 570,00m2
4.2.2- TOTAL DE AREA COMUN:
42.3- AREA NETA VENDIBLE ( Area Construida + patios): 767 36m;<’/
42.4- AREA TOTAL: 767, Sﬁmﬁ
5.0.- CCADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA TOTAL y ARE \D}: TERRE:\
. AREA AREA DE
ViLLA AMBIENTE AREA NETA | ALICUGTA COMUN | TERRENO | TOTAL
INDIVIDUAL %
m2 m2 m2
VILIA 1
Area
Planta Baja m2 | Construida 132,63 0,1728 0,00 98,52 132,63
Patio 152,37] 0,1986 0,00 113,18 152,37
Area
Planta Alta m2 | Construida 98,68 0,1286 0,00 73,30 98,68
TOTALVILLA 1 383,68{ 0,5000 6,00f 285,000 383,68
VILIA 2
Area
Planta Baja m2 | Construida 132,63 0,1728 0,00 98,52 132,63
Patio 152,37 0,1986 0,00 113,18 152,37
Area
Planta Alta m2 | Construida 38,68 0,1286 C,00 73,30 98,68
TOTAL VILLA 2 383,681 ___ 0,5000 g.007 ‘u.ass,oae F:12100383,68
h‘jut-t"" L":’_",‘-J:\ 1-1—\ S ."_-'_ X e
TOTALES 4 -.-767,36] ._1,0000 0,00_ / 570 oo 767,36

.,,_..4
'




Estudio db Propim&i/ Horizontal
CONDOMINIO “VILLAS SERRATCRE”

REGLAMENTO INTERNO
00024312

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art 1.- El Condominio “VILLAS SERRATORE" estd sometido bajo el Reglmen

Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de

propiedad y copropiedad de dicho Condominio, asi como su administracion, armonia

entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Condominio “VILLAS SERRATORE” se compone de bienes excl ivoéj
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cad{ ﬁropletana
como las villas y los patios generales que se definan como tales en Ia(leyMy, en el
presente reglamento interno. \\

CAPITULO 2.
DEL CONDOMINIO.

Art. 3.- El Condominio “VILLAS SERRATORE” se ubica en la Urbanizacion “Ciudad
del Mar’ de la parroquia Manta de! cantén Manta, se encuentra signado como Lote
No. 04 - 05 y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 2 unidades de villas de dos plantas signadas como Villa 1 y Villa 2
cada una de ellas poseyendo en planta baja un patio general que circunda a la villa

En los planos del Condominio, de acuerdo con el reglamento interno de

Art. 4.-
se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo,

propiedad horizontal,
implantacion y distribucién de las villas que lo conforman, los espacios gque integran

cada planta arquitectonica y las especificaciones de los patios generales asignados

para cada una de ellas.
Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual

jo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

Art 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las villas que conforman el Condommxo
"VILLAS SERRATORE”", asi como sus respectivos patios, son bienes ;//do‘rﬁmlo

axclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. s
{1z 5 —_

Son




Estudio de ?rapieaé:/ Horizonial
CONDOMINIO “VILLAS SERRATORE™

(ﬁw (i
1que, dehrhatan el Condominio con el exterior son de propiedad exclusiva.

~“»exclus:i)ya Jn\cluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

=)

~ “

65 85k

* “ i ] < )
‘ los gastos Me administracién, mantenimiento y reparaciéon de sus bienes exc

’ W pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan

At 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de las villas y
patios generales declarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerias, cuenten con la autorizaciéon de los copropietarios
asistentes a la Asamblea de los mismos, en la que se trate y apruebe dicha solicitud
y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el

Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

At 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor

anticrético futuro, sustituird al propietario en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

Ait. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de las villas serén de cargo de cada uno de los

copropietarios segtn las cuotas establecidas en este reglamento.
Los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algtn

copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

con la persona que use su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS
derechos y obligaciones de los copropietarios:

y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho

de expresion, de volo, de peticion y, en general, hacer uso de los d echos y‘
cEL CAL
este

b)
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como mlem/brcr de

organismo colegiado.

/
cuenta v, /
O N4




Estudso 4o Pra/)ie/a/ Horizontal
CONDOMINIO “VIL1IAS SERRATORE™

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el reglmen de

propiedad horizontal y las de este reglamento,
asamblea de copropietarios y desempefar los cargos y comisiones

confiera. 00024313
d) Permitir al administrador la inspeccién de sus villas en caso de Fhos
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste

necesario.
e) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de

custodia de las llaves de su villa a fin de que actie en caso de
accidentes, ruptura de cualquner instalaciéon u otros casos de emergencna

respecto a sus blenes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuég;f . Lo
TN e

e

somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generates '
tomadas por la asamblea de copropietarios.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,

a)
caso de producirse destruccion o dafio parcial del

especialmente en el
Condominio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefale la misma

asamblea.
h) El derecho de acceso y uso del interior de las villas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.
Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera

depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en

razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario del Condominio, se
fijaran de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompafian al presente estudio,
misma que establece lo que cada villa representa porcentualmente con relacién al
vondominio.
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias Yy cuyo reajuste se
hard al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumenio de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacidn monetaria o aumento salarial por efecies de/”




Eetudio de ?rafiwém/ Horizontal

ho VILA ¢ AMBIENTE AREA NETA INDIVIDUAL ALicu RIA SE %,
\ rs® Pt
G I A\
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S Area Construida 132,63 - Q g
nta Bajamé” s [
Patio 152,37 \%74986] %
- V4 . CN PP O
Planta Alta m2 Area Construida 98,68 %ﬁ LV, to/
TOTALVILLA 1 383,68 50,00
VILLA 2
] Area Construida 132,63 17,28
Planta Baja m2
Patio 152,37 19,86
Planta Alta m2 Area Construida 98,68 12,86
TOTAL VILLA 2 383,68 50,00
TOTALES 767,36 100,00 P
. i
CAPITULOQ 5.

DE_LAS_PROHIBICIONES.

At 12.- Esta prohibido a los co

personas que ejerzan derecho de u
de su villa contrariando su destino natural y obstaculizando

propietarios, arrendatarios y en general a todas las
so sobre bienes exclusivos del Condominio:

e Hacer uso abusivo

el legitimo uso de los demaés.
usivos a un objeto distinto de aquel para el cual

Destinar sus bienes excl

fueron constuidos o usarios con fines ilicitos, inmorales, contrarios a esle

reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los Pl
, i
P

copropietarios, o la seguridad del Condominio.
n ruidos, produzcan vibraciones,
PRANIEN

e television, o alteren el flujo de la comente
w

/& &

eléctrica. /; E
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminant \: -

trasciendan lo tolerable peﬁni_ﬁ’do.

e Tocar musica o causar ruido a niveies gue
. N\ < : '
Realizar actos contraros a les leyes, reglamentos Y ozsposmxones{;/ v .
ompatibles con el régimen - o

zsambles de copropietarios o gue sean inc

propiedad horizonial a que ests sometido el Condominio.
Poner basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este

efecto; en todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

El propietario, arrendatario o cuaiquier persona que use 0 goce la villa por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domesbc%s
COBIERNO AUTGHOLD ST TR ALILY

qu;?n el titular de la”villa, “en’caso: “de
su reglamento/ SyT éFf' resente

/ A
Leow L

IR

mterﬁeran "o cf

Instalar maquinas gue cause
distorsionen las ondas radiales o d

visitantes y terceros que:tengarrrelach

B -I"\- __-L-nl l\,l

que infrinjan l2 ley de propledad horizontal,

reglamente inierne.
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CONDOMINIO “VILLAS SERRATORE”

Los copropietarios que amienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al

administrador.
CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES
Art 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de ?Eg}_’,ﬁo

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a

continuacion se determinan:

« Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia,{ 0
i N

del administrador.
Imposicién de multa de hasta un SMV.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordin

extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se

hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar
el administrador deberadn ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarics y si la gravedad del caso lo justifica,

a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
seréd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes

o al Condominio y podré ser destituido por la asamblea.

Art. 15.- Cualquier copropietario podréd impugnar anie un juez competenie de esiz
ciudad. los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley,

jos reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstanie lo cual, el acuerdo

sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado 2:
Dicha impugnacion soélo :po(dra

A=
cacion -gue

favor, salvo que el juez ordene la suspension.
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la nofifi

"\

hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se/tbm)\
/7 %

resolucion.

—-
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CONDOMINIO “VILLAS SERRATOLRE”

P o
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U o
s-:ldg:ll)a‘,,gdﬁiir?d-acién del Condominio: La Asa
propietarios, E! Directoha.y' El* Adminfstrador.

investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracién del
Condominio asi como las relaciones de los conduefos, aunque no concurran a la |
asamblea o voten en contra. ] "

|
Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer i
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y del secretario.
|
l

Art 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y

dentro de los tres primeros meses de cada afno. lLas sesiones Extraordinarias se ;

realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.
i

Ant. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a la -
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio. Las '
convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a

la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los punios a ;
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se lievara a efecto. En caso de que no ; '
hubiere quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera

convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 -

minutos después de la hora senalada para la primera convocatoria. 1'
]

No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la f
. |

¢

t

I

1

[

primera.

Art. 21.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- |la asamblea podréd reunirse sin previa

convocaioria en cualgquier momento, siempre que concurran todo los copropietarics, en

cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 22- QUORUM.- El gquérum para las sesiones de la asamblea estard integr O ;
. . . . oo J"55\(“ < (\,A |
por la concurrencia de copropietarios que representen el 100% de las ahcu?,a&*‘é: Tt G TN \”3_‘/’//
Fanst LR
Condominio. jis & x 7 \
I —_ =T -




Estudio de ?ra/)ieaﬁ/ Horizontal
CONLCOMINIO “VILLAS SERRATOLRE”

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora despu?d
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropletanos Sl

o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquello)s.=
que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caractgf’ espeti

segln lo prescrito en este reglamento. 00 02 4 3 ] 5

Art. 23.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asa
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacién se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursa
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion. -

concurrir a la asamblea y no su amendatario, comodatario o usuario, sal

casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 25.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General ten

derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que

coresponda a la villa. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada

copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas

comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores

establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por
la Administracion.

Art. 26.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simpie

mayoria de votos que representen méas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendréd derecho al

voto en proporcion a su alicuota.

AL 27.- Se requerira el 100% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
como las decisiones relativas a la
edificacién, cambios

reforma al Reglamento Interno
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi
modificacion de la estructura resistente, aumentos de
arquitectonicos a la fachada del edificio, Traspaso de propiedad, amendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los voics en blanco se sumarén a la

mayoria numeérica.
Art 28.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactarén en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los

copropietarios asistentes, por el Director y el io. =
. . - S
llevaran en un libro especial a cargo del administrador. / S

i
'
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CONDOMINIO “VILLAS SEDRATORE™ ! . .

\ e, j} Nory/ar y remover al directorio de la asamblea y al admm!%é& . 2l
SN LU ! g :
—.__-Edndominio y fijar la remuneracién de este dltimo. ‘E _,5 :
. 0
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren n ﬁ,?s ¥
L . TV TON WS o“/
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente. < y NE 'e*U,*o

d} Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para

administracion 'y conservaciéon del Condominio, de acuerdo con este

reglamento.

e} Reformar este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado en los Art.
Analizados. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para gue
surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas exiraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracién, conservacion o reparacion de las villas.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de las villas cuando haya comprobado que son necesarias en

beneficio del Condominio.

k) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

) Soliciter rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente Y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

Il Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador,

en los casos que sean de su competencia.

kK Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de .

. . . i
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el

presente reglamento interno, y que sea de interés general para los j

copropietarios del edificio.
) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando ésias no se
I

sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamenios, o no resultaren !
convenientes para los intereses del edificio.

m} Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n} Las acltas de las asambleas genersles seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma l

del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos
las resoluciones

copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8. S

N
‘ \
(\‘ X
N
|
Er
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DEL DIRECTORIQ. DEL __AD

ISAR 00024316_%
\

4 . SOF
Art. 30- DEL DIRECTORIO- Ef directorio estard integrado por :"44&@@«9@5,,9-
copropietarios. —

Art. 31.- Los miembros del _directorio serdan nombrados por la asambiea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones Y podrén ser reelegidos.

Art 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietario del Condommxo
En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara

vocal o siguientes en orden de designacion.

Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régim
Propiedad Horizontal del Condominio "VILLAS SERRATORE".

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la

asamblea de copropietarios.

Art 35.- DEL ADMINISTRADOR.- Ei administrador del Condominio sera elegido por

asamblea general para el periodo de un afio Y podra ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del
Condominio, pero si que sea mayor de edad.

Ar. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Condominio *VILLAS SERRATORE”, solo o junio con el sefior Director, en cuanio
se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre
el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que lendra
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especxf
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil. / x ;‘

Etudio de Praplméwcm(\
CONDOMINIO “VILLAS sﬂzp&xm""
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b \ CONDOMINIO “VILLAS SERRAT(

'i:l lmstrar los blenes exclusivos del Condominio con el mayor celo y éﬂg@l
a}rb trando obortunamente las medidas necesarias para la buena conservgrmn
r?éstoes y realrzando las reparaciones que fueren necesarias.
E‘fec;tuar liy(os de administracion, de conformidad con el presupuesto aprega o]
Yen casos-de excepcion, con la autorizacion del Director. N8
d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,

las cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estados de situacién e informes

-.—-—'\\
Ny -
V‘,

\}_ v

sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea Y, en caso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

f) Solicitar al juez la imposicion de las muitas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

g) Informar anualmente a la asamblea sobre ei ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio préximo.

h} Conservar en orden los titulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
y egresos y todos los documentos que tengan relacidn con el Condominio.

) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno y de
la declaratoria respectiva sobre el cual estd construido el Condominio “VILLAS
SERRATORE", asi como de los planos y otros documentos, todos los cuales
formaran la documentacién oficial del Condominio. Toda esta documentacion oficial
deberad entregaria mediante acta a su sucesor.

) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, manejar el fondo rotativo
para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en
general, administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su tnico

responsable.
k) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de ia

administracion del Condominio.
f) Llevar un libro de registros de copropietarios, amendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas daios.

m) Asistir a las reuniones de Ia asamblea general vy del direciorio.

n) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

copropietarios.
5) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y

sistematica.
t) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asambl / /

general.

(fl-z Ordo

poer
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#) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean con q' e oo
en el respectivo contrato. O 0 O 2 /1 3 1 7 {l§§ N %
1 O

. ., . L0
contar prev:amfante con la aprobacién del director. % ‘71""70'~ S o?;/
w) Cancelar cumplida Yy oportunamente todas las obligaciones de caracter comﬁr‘r\%_/ -ECUT
entidades publicas y privadas;
x) Ejercer los demés deberes y airibuciones que le asignen la ley y los reglament _\"‘?;\

Art 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido :l‘)‘i i

asamblea general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma ind A

por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elatX af“c._ " ,;_l"/, 5
1 /

el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones q
ejecuten el directorio y el administrador del Condominio. Sus funciones son

honorificas.

ArL 38.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
‘ontabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios Yy presentar anualmente un informe sobre la gestién

econémica del administrador.

CAPITULO 9,
DISPOSICIONES GENERALES,

Art. 39.- Llos casocs no previstos en este reglamento y que no pueden ser resuelios
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por el 100% de los asistentes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ey
3 SPECIE VALORADA €

SN

m

IA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se hu encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

aco por concepto de Impuestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo de
o . o
SERRATORE VILLANUEVA MARIO FERNANDO Y VACA MANZO MARIA ANTONIA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta. 13de FEBRERO de 20 19

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL N*:
1-34-09-05-002 CONDOMINIO VILLAS SERRATORE VILLA 2(PB+PATIO GENERAL+PA)

Manta, Trece de Febrero del dos mil diez y nueve
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UBICAC ‘Iv CONDUOMINIO VILLAS SERRATORE VILLA 2(PB+PATIO GENERAL+PA§

1340905002 V- ‘@
PARROQUIA: MANTA e isuspizs ot
7N

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO ) noo
LN R SN SR
EECTRO EXITO £ phormeg’s Lo Wobi -
Mmacenes s nge. 7 MussoCann T T/ H0bb CODIGO P-HORIZONTAL
O ¢ " @ OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
5 )
- ‘ 0%
Palacio Judicial de Manta 0'\\ >3 _
N . (=3
L g :
@ H )
A o
’ s % Federa -
» Cevicher)z 'Cosia Rica” government office
Muricpio kama -
Sealood restayrant
Few iz Cor oo Empresa Publica Ag;as -
= de Manta - EPAM
5 ¥4 \ @ _
El Porta’ de Fanny . gy
Edificic Torre Centro = LATERAL 2: -
@ Super Market docay  VESS (Wanta) Q@ POSTERIOR: -
Google Map data €2019 Google ENTRE BLOQUES: -
IDATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 3.-
REA NERA: RESIDENCIAL 3. S d
.- Son zonas de uso
A COMUN: - residencial en las que se permiten
ALICUOTA: - comercios, servicios y equipamientos de
AREA TOTAL: 285,00 m? nivel barrial, sectorial y zonal, y de

manera condicionada el uso industrial de

/ bajo impacto ambiental y urbano.
. /7//‘/ ‘_/.4’
{ / NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

/

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentaci6n requenida para el tramite, y a Jos documentos que presentan de buena fe el solicitante:
or lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
P p!
representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urb ZATTORCS:
edificaciones en general: anteproyectos, S b L4

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia. OBSERVACION

ST

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro {©
frontal de construccién

e

E qE Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca

h " [] retiros que se contrapongan al estado de consolidacion de una

oy calle, manzana o sector, la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de a
ocupacion correspondiente de acuerdo a la imagen urbana -
predomunante.

: . | v )
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 13 de Marzo del 2019

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote 04-2C2P-05 (villa 2 del Codominio Villas Serratore) se encuentra al dia en
sus alicuotas, tiene cancelado hasta el mes de Marzo del 2019 es todo lo que puedo

certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

Fabricio Intriago Medina Sr. Pablo Lopez Ulloa
ADMINISTRADOR PRESIDENTE
C.1.# 1307625374 C.l. #1706290556




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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d

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios;
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
VA MARIO FERNANDO

perteneciente a
ubicada_CONDOMINIO VILLAS SERRATORE VILLA 2(PB+PATIO GENERAL+PA)

cuyo -AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $205433.77 DOSCIENTOS CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTAY TRES DOLARES CON 77/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE EL

AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUA%‘J

]

\
Elaborado: ANDRES CHANCAY

Manta.

18 DE MARZO DEL 2019

’ ' 4
9l/re¢/tor Fiphncigro Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 600,490

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS WM@

ALTALDIA

CERTIFICADO DE AVALUO e

UsD 1,25

N° 00159114

N° ELECTRONICO : 65028

Fecha: Miércoles, 13 de Febrero de 2019

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
- existente se constato que:

- DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-09-05-002

' 4

Ubicado en: CONDOMINIO VILLAS SERRATORE VILLA 2(PB+PATIO GENERAL+PA) //’—‘\\\\
N 4 N,
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA Sy
Area Neta: 383.68 m? P - Lo "‘
" ea Comunal: 0.00 m? [ , ‘, T Lo Tl
:a Terreno: 285.00 m? EOL '
oo i
PROPIETARIOS N e
Documento ropietario N
908116189 SERRATORE VILLANUEVA-MARIO FERNANDO e
0907087084 [VACA MANZO-MARIA ANTONIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 32,771.17
CONSTRUCCION: 172,656.00
AVALUO TOTAL: 205,433.77
SON: DOSCIENTOS CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES CON SETENTA Y SIETE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

» ) . ',' -
- C.P.A. Javier Cevallos Morején \%’
)

- . Director de Avaluos, Catastros y Registro (E

Este documento esta firmado electrénicamente

Cédigo Seguro de Verificaciéon (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al poml web www.manta.gob.ec opcién Municipio
en Linea - Venficar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR

Impreso por MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2019-02-13 11:08:53.

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 8 Alcaldia@Manta.Gob.Ec 0 Calle 9y avenida 4 @ www.manta.gob.ec A
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ERPO DE BOMBEROS DE MANTA
: - ; RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: DireCCignl:lAV%?iday COMPRO'BANTE DE PAGO
entre Calles .
911 Teléfono: 2621777 - 2611747 000015957 ”
Manta - Manabi -
\i
J
/ DATOS DEL CONTRIBUYENT DATOS DEL PREDIO ™\
UL L0Lo?Y
ClLIRU.C: SERRATORE VILLANUEVA MARIO FERNAN (Y GAME MATRSTRARTA ANTONIA
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: D VILLAS SERRATORE VILLA 2j5 AT TIREEMRNPRHERIO:!
DIRECCION:

NS )
4 REGISTRO DE PAGO ) / DESCRIPCION VALOR \
N° PAGO: 621756 VALOR 3.00

CAJA: VERONICA CUENCA VINCES
3.00
TOTAL A PAGAR

PN -

~.
i

bl)l(l:f{[{

VALIDO HASTA: domingo, 19 de mayo
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

R ’ g
ST
ORIGINAL CLIENTE

K :\~ AR 4' ‘.-“7' /
¥ ESTE COMPROBANTE NG TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




‘ )/ No. 173975
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OBSERVACION ODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubica: 1-34-09-05-002 28500 ¢ 205433,77 418564 4391962
en MANTA de la paroquia MANTA /
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES 7
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONDOMINIO VILLAS SERRATORE Impuesto pnncipat 205424
0907087084 VACA MANZO MARIA ANTONIA VILLA 2(PB+PATIO GENERAL+PA)
Junta de Beneficencia de Guayaquil 616,30
0908116189 SERRATORE VILLANUEVA MARIO CONDOMINIO VILLAS SERRATORE
FERNANDO VILLA 2(PB+PATIO GENERAL+PA) TOTAL A PAGAR 2670,64
ADQUIRIENTE /' VALOR PAGARO 2670,64
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL / DIRECCION ﬂne 0,00
7611135 MOLINA CHOEZ DUVAL DARIO ¥ |NA
C
EMISION:  19/03/2019 11:12:27  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE

LEY

.M.
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Este documento asra fimado electrémrf ente.

Cédigo de Venficacion (/csV)

| L

I

T1066240512

L

Puede venficar ia validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob.ec opcién
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o ieyendo et codigo QR.
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TN COMPROBANTE DE PAGO

4
No. 151827
06/02/2019 16 27 34
DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO
COMERCIAL | CONDOMINIO VILLAS SERRATORE VILLA 2(PB+PATIO | 2019 397057 4369591
GENERAL+PA)
1-34-09-05-002 285,00 $ 228 400,50
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMERE O RAZON SOCIAL C.C./R.MU.C.
VALOR REBAJAS() VALGR A
SERRATORE VILLANUEYA MARIO FERNANDO 0308116189 CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
VACA MANZO MARIA ANTONIA 0907087024 Costa Judicial
06/02/2019 16:27:27 REYES PICO ALEXIS ANTOMIO IMPUESTO PREDIAL $137,04 ($10,96) $126,08
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS 2011 $16,72 ($6,69) $ 10,03
MEJORAS 2012 $13,95 (§5.58) $337
MEJORAS 2013 $23,57 (§9.43) $ 14,14
MEJORAS 2014 $ 24,39 (59.56) $14,93
MEJORAS 2015 $025 (50,10) $0,15
MEJORAS 2016 $1.76 ($0,70) $1,06
MEJORAS 2017 $37,24 ($ 14,90) $22,34
MEJORAS 2018 $60,12 (5 24,05) $ 36,07
TASA DE SEGURIDAD $102,78 $ 102,78
TOTAL A PAGAR $1335,95
VALOR PAGADO $ 335,95
SALDO

Este documento esta firmado electrénicamente

Cédigo de Venficacidn (CSV)

L

T4282983505838

I

Pueds venficar la validez de este documentio electrénico ingresando al portal wab www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrdnicos o leyendo el cédigo QR
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO
00024322

DUVAL DARIO MOLINA CHOEZ /

CED.- 1307611135 /"
Direccién: Manta, Urbanizacién Ciudad Del Mar lote 4

Teléfono: 0980889493

Correo: neurocirugiaycolumna26@gmail.com

ERCEESSS 51
wﬁA%AVA/

KARIAM IVANNA SABAND

CED.- 1310266091

Direccion: Manta, Urbanizacién Ciudad Del Mar lote 4
Teléfono: 0986225298

Correo: kariamsabando@gmail.com

‘,/-9"/\
c
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta CUARTA copia que la sello.

signo y firmo.
Manta, a 7

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

EL NOTA...

% notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripcion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 880
Niumero de Repertorio: 1716

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Marzo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 880 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310266091 SABANDO ALAVA KARIAM IVANNA COMPRADOR
1307611135 MOLINA CHOEZ DUVAL DARIO COMPRADOR
0907087084 VACA MANZO MARIA ANTONIA VENDEDOR
0908116189 SERRATORE VILLANUEVA MARIO FERNANDO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
VILLA 2 (PB+PATIO 1340905002 60658 COMPRAVENTA
GENERAL+PA)
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 26-mar./2019

Usuario: erick_espinoza

MANTA, martes, 26 de marzo de 2019

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZXA
egistradofr de la Propiedad

martes, 26 de marzo de 2019 Page 1 of 1



