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Urbanizacion Manta Beach Manzana DS casa 4; Teléfono: 0999777803;

Correo: diego.alvarez naranjo(@gmail.com; bien instruidos por mi el

Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, los cuales mediante su
auterizacién han sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacién

Ciudadana del Registro Civil documentos que se agregan como habilitante;

¥, me piden que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta que me
enfregan, cuyo tenor literal y que transcribo integramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras
Piblicas, sirvase incorporar una de CONSTITUCION DEL PROYECTO
DE URBANIZACION “BARU”, de propiedad de los conyuges
- ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERYS ¥ JAUREGUI
DAVILA MARIA GABRIELA, contenida en las siguientes clusulas:
\"(-Z'LAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece a la
celebracién de la presente escritura publica los conyuges ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA
_MARIA GABRIELA, de estado civil casados entre si, por sus propios

derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada. Los comparecientes son de nacionatidad ecuatoriana, mayores de
edad, habiles en derecho para obligarse Yy contratar, encontrandose
domiciliados en esta ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO.- Los cényuges ALVAREZ NARANJO
DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA MARIA
GABRIELA, son propietarios de los siguientes bienes inmucbles: A) Una

parte del terreno el mismo que esta ubicado actualmente en e} Barrio Jestis
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Resolucion  Administrativa  NO. 005-ALC-M-EVG-S-2016 DE
APROBACION DE LA URBANIZACION “BARU” UBICADA EN EL
BARRIO JESUS DE NAZARETH - VALLE DEL GAVILAN DE L{_X “
CIUDAD DE MANTA, de veintinueve de diciembre de dos mil -dieci,séis,
mediante la cual Resuelve: PRIMERO: Aprobar el Proyecto de
Urbanizacién “Bart” de propiedad del Ing. Diego Alberto Alvarez Naranjo,
ubicado en el Barrio Jesus de Nazaret — Valle del Gavilan de la Parroquia y
Cantén Manta, en un drea de 8.348.18m?2, de clave catastral No.
1190836000, al amparo de la normas expuestas en la presente resolucién; y,
acogiendo los informes de Planificacion y Ordenamiento Territorial — 4rea
de Control Urbano, Obras Publicas; y, de Asesorfa Juridica; que forman
parte integral de la presente; SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la
Urbanizacion “Bard”, en la persona de su propietario sefior Ing. Diego
Alvarez Naranjo, se procederd a la suscripcién del Acta Entrega Recepcion
4. lcs lotes en garantia, 4reas verdes y dreas coruunales, Js siisina que deberd
ser remitida por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
parz su protocolizacién e inscripcién en el Registro de la Propiedad;
TERCERO: Que, las Direcciones de Plancamiento y Ordenamiento
Temtorial, y, Avahios, Catastro, y Registros, den cumplimenio a la
resolicién; tomando en cuenta los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo, CUARTO:
Notifiquese con esta resolucién al Registro-de la Propiedad del Cantén
Manta y la parte interesada. CLAUSULA TERCERA:’
CONSTITUCION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.- Con los
antecedentc expuesto los compareciente los cényuges ALVAREZ
NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGUI DAVILA
MARIA GABRIELA, en sus calidades de Administradores, tnicos y
exclusivos  propietarios, CONSTITUYEN EL PROYECTO DE
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eficacia de esta escritura, cuya cuantia es indeterminada”.- (Firmado) Ab.
Gabriel Enrique Giler Mendoza, portador de la matricula profesional nimero
trece guion dos mil nueve guion ciento ochenta y siete (N° 13-2009-187) del
Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su valor
legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron
todes y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le
fue a la compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz,

aquella se afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) S=. Advarez Naranjo Diego Alberto
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5 REPU BLICA DEL EC UADOR ﬁ Direccién General de Registra Civil,

. ¥ 3 o i Identificacién y Cedulacion
| Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacién: 1706727847
Nombres del ciudadano: ALVAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 24 DE AGOSTO DE 1968 .

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: EMFLEADO PRIVADO =
Estado Civil: CASADO

Conyuge: JAUREGUI DAVILA MARIA

Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996

Nombres del padre: ALVAREZ WALTER HAROLD

Nombres de la madre: NARANJO MARIA ROSA

Fecha de expedicién: 21 DE JULIO DE 2016

Informacion cestificada a la fecha: 6 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

de certificado: 174-0086- 88861

|lIIII|Il illl |llmll lllill

Vigencia: 1 mes o 1 validacidn desde la fecha de emision. Cumplido e! plazo o nimero de verificaciones solicite un nueva certificado.

Validez gegeonocida E] : H
Digitally signéd by J@ 't- 4 i
(—\ ‘\G OSWALDO TROYK FUERTES i
I” ( ; Date: 201702 4 =T R~
! ~— Reason: Firma a’:- opica
H' l %’ Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fueres

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firnada electrénicamerte

4-006-888

Confirme la infermacion ingresanda el nimero de cerificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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‘ REPDBL'CA DEL ECUADOR .ﬁ)mrecc[dp General de Registra Civil,

=" ] - o v Identificacion y Cedulacién
i Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion; 1710647460
Nombres del ciudadano: JAUREGU] DAVILA MARIA GABRIELA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

& REGISTROCIVIL:

Fecha de nacimiento: 2 DE DICIEMBRE DE 1971 .

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO -

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ALVAREZ NARANJO DIEGO
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 1996

Nombhres del padre: JAUREGU| OSWALDO

Nombres de la madre: DAVILA GLORIA DEL CARMEN

Fecha de expedicion: 10 DE NOVIEMBRE DE 2010

Informacion certificada a ia fecha: 6 DE FEBRERQ DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez

Digitally signe E

OSWALDG TR FUERTES
Data: 2017.02. e
- Reasen: Finma Eldcligpica

Location: Ecuador

°de cer’clﬁcado 171-006-88848

b

171-CGC
Vigencia: | mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido e! plazo o nimero de verificaciones solicile un nuevo cerificado,

ll" Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Direstor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Confirme la informacian ingresande el nimera de cettificado en: https:/ivirtual. registrocivil.gob.ec
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(2 /2 ] COMPRA VENTAX 3G oy 53
Inserito el viernes, 11 de diciembre de 2013 Nimere de Inscripeidn: 4102 - Tomo:221

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 10123 Folio [nicial:90.138
Oficina donce se guarda ¢l oviginals NOTARIA CUARTA DE MANTA Folic Final:90.154

Cantén Notaria: WLANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de noviembre de 2015

Fecha Resolucién: E

- a.- Observaciones:

Una parte del terreno, el mismo que esta ubicado actualmente en el Barrio Jesis de Nazareth- Valle de Gavildn de

la Parroquia Manta, del Cantén Manta. QUE TIENE UNA SUPERFICIE TOTAL DE 8.348,18 M2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Falidad CédulaRUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Directidn Domicilio
COMPRADOR 1706727847 ALVAREZ NARANIO DIEGO ALBERTO CASADOAY MANTA

COMPRADOR - 1710647460 JAUREGUI L VTLA MARIA GABRIELA CASADO(A) MANTA MANTA BEACHMZ D 3
VENDEDOR 1302225618 LOPEZ GAMBOA TUAN CARLOS CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1307016988 . ZAMORA ZAMBRANO NARCISA LORENA CASADO(A) MANTA
¢~ Esta inscripeién se refiere a la(s) gue consta(n) en: .

llerO Nimero [nseripeion Fecha Inscoipeidn. Folisc Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 3079 13/sep.f2015 64,170 64183

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOY: o Eiog,

Libro Nuamero de Inscripciones g “}Dre‘:ra é*-%
COMPRA VENTA 2 ? 3 1

<<Total Inscripcionegs >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinices que se refieren af predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificade lo invalida.
Emitido a las : 16:20:3% del lunes, 23 de enero de 2017

A peticion de: .IAUREG%%L\RIA GABRIELA

Elaborade por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY | III ”I" "" "" I "
1306357178 - 8

Y e

Pl i J Validez del Certificado 30 dias, Excepto
d I 4 _)1 | que se diera un traspase de dominio o se
{JO{ i :

emitiera un gravamen,
}

i -
{ "ﬂ!" LU\J
{ ; 1 1
AT N
DR. GEGRGE MOREIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error en aste
Firma det Registrador ] Documento al Registradar de la Propiedad.

Certificacion impresa por :laura_ripgua Ficha Registral: 34213 A 2117 Lsl20
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ... .. ..._ .
ALYAREZ NARANJO DIEGO ALBERTO Y JAUREGL! DAYILA 8MARIA GABRIELA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

25 ENERO 2017

Manta, . Ge-te L. B B a2 f

VALIDO PARA LA CLAVE:
1150836000 VALLE DEL GAVILAN-JESUS DE NAZARETH

Manta, veinte y cinco de enero del dos mi! diesisiete
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Empresa Pdblica Municipal
Regrstro de la Propiedad de

egistral-Bie'n Inmiieble

29004

T il

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17001991, certifico hasta el dia de hoy 01/02!2017 11 37:40, la F:cha Reglstra] \l'umero
25404,

Calle 24 y Avenida Flavie Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Tdentif. Predial; 1340901000 | Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha dg Apertura: miéreoles, 22 de junio de 2011 Parroquia: MANTA

[nformacidn Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: :
El terreno signado con el Numero 04-01, ubicado en la Urbanizacidn Ciudad del Mar de éste Cantén Manta
y tiene las siguientes medidas y lmderos POR EL FRENTE: Con veintiséis metros veinticinco centlmetros
y via cuatro. POR ATRAS: Con treinta metros y lindera con el lote No. 04-03. POR EL COSTADO .
DERECHO: Con veinticinco metros noventa y dos centimetros y area verde; y. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Con seis metros diecinueve centimetros méds once metros cincuenta y seis centimetros y via
cuatro. Teniendo una superficie total de: QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS
NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

='i
R MEN DE MOVIMIENTQS REGIST

ILibru Agto Numero y fecha de Inscripcidn ) Folio [nici-al Folio Final
FIDEICOMISO r FIGEICCMISO 37 28/5¢p L2006 1.149 1.149 -
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may /2007 1.4%0 1.552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 23/5ep.f2007 2,690 2.714

PLANOS PLANOS 2 16/ene /2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 04/feb 2605 26 51

MERCANTIL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 344 02/feb. 2012 7118 7.062

COMPRA YENTA COMPRAVENTA 298 25fene 2016 7961 §.005
MOVIMIENTOS REGISTRALES: .

Registro de : FIDEICOMISO
[1 /7 7] FIDEICOMISO

Inscrito ¢l ; jueves, 28 de septiembre dz 2006 Numero de Inscripeion: 37 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niumerec de Repertorio: 4726 Folio Inicial:1.149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:1.149
Cantén Notaria: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Fecha Resolugion:

a.- Chsorvacionos:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercanti! irrevocable denominando
Fideicomise Piedra Larga varias lotes de terrenos ubleados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|CaI idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad Direccidn Demicilio

BENEFICIARIO  00000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO ~ MANTA
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA =
INMOBILIARIA

Certificacidn impresa por :maritza_fernandez Ficha ch:strnl 29004
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‘ ?\3 Empresa Publica Municipal
g "“o‘f Regisiro de ia Propiedad de
‘{’! ‘Manta-EP

4 ¥

Ry Wﬁ/h{gn Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
Septiembre del 2,006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de
la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camine de acceso a la playa. POR EL COSTADO
IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el [ote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE MET{ROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fhlidad Cédula/RUC Nombres yfo Razén Sociel Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
FIDUCIARIO 8000060000067 SADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES ——
PROPIETARIO 30000G0000C6724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro 3 Niamero [nseripeion Fecha Inseripcidon  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 28/3ep./2005 1.149 (1,149

Registro de : PLANOS
{4 /7 ]PLANOS

Inscrito el : viernes, 16 de enero de 2009 Nimero de Inscripcién: 2 Tomo:1
Nombre de! Cantén: MANTA Ntmero de Repértorio: 318 Folio Inicial:9
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TERCERA Folio Final:38
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Fecha Resolueién;

S

a.- Observaciones:

Aprobacitn de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacidn de los Planos y Protocolizacién del Acta de .
Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia
S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles, Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio
enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un drea de
1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m?2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,08m2
y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02
de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m?2, 02-3C2p -06 de &60,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-
11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en {a que [iberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-062 600.15m2. Lote N. 04-05  570,00mZ2. Lote N, 04-11  766.79m2. Lote N,, 04-33  630.66m2.
Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17  2691,74m2.
Lote N. 13-15 2.563.65m2. Lote N. 13-23  708,54m2. Lote N. 13-24  2.252.66m2. Lote N, 15-02

- T
668,42m2. Lote N. 15-05 1S, SomBelataels-07 1200 R LT HeTiS Pl © Ther 272 17m3 Lote N, 1510

1.051,61m2. Lote N. 15-17  3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
enviado por el Gobierne Autonomo Descentralizado Municipal-del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-
JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.01! en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01

con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area .135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de

860,71m2. LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831.47m?2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-

(8 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m?2 .

LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un arca de 571,95m2 LOTE,Q%-"EB ccmr;;mﬁreg,,g:i,e e —_

570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600, df) 'EE’Q g-? Edtiagivdad de |
area de 570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area e‘dﬂé’ 0m2. LOTE -10
. e e S S el S Q. .FE = ;lz

Certificacidn nmpresa por :marieza_fernandez
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2on nn area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE
04-30 con un area de‘-46 I ' —31 con un area de 450,42m2. LOTE 04-32 con un area de 452,57m2.
= LOTE 15-01 conun ar,ea,ge‘ ' LQ}‘TE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arac de
380,87m2 5)4;‘«%;; oy 0@_;:35 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
por el Municipic de Manta%ﬁ‘ia’qﬁ@%prueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.Con fecha 3 de Enero
del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonenio Descentralizado del Municipio de Manta en la

con un area de 570 @ﬁl"'

que liberan oo siguientes lotes. V- TIM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM By ===

------------------ 6.340,90m2Lote Club-- - -----7.702,28m2  Lote 13-1 5

———————————————— 697,89m2Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-2]----=

--------- 688,77m2Lote 13-22 = ~688,77m2 9\
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: %(9 S

ICa!idad Céduta/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad /Ef rc!c’pﬁmm&l.o ]
PROPIETARIO 8000000000 1$695FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA  NO DEFINIDD  MANTA
DOSs
URBANIZACION  8000000G00 195696 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libre Nimero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folic Final
FIDEICOMISO 54 25/5ep.f2007 2.8%0 2714
FIDEICOMISO F 37 28/5ep. 2006 1.149 1.14%
FIDEICOMISO 24 03/ may /2007 1.490 1.952 —

Registro de : FIDEICOMISO
{5 /7 1FIDEICOMISO

Inscrito el : miérgales N4 Je febrero ds 2009 Nimero de Inscripeién: 2 Temo:d
Nombre del Cantan: MANTA -Namero de Repertorio: 828 Felio Inictal:26
Oficina donde se guarda ej original: NOTARIA TERCERA : Folio Final:57
Cantén Notaria: MANTA ‘

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Fecha Resolacidn:

a.- Ohservacmnes

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominade Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciio J
BENEFICIARIO 800000000005 169REYES MERQ JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO 8000G000002077SREYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISC 80000000000672 IFIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NG DEFINIDO MANTA

PROMOTOR{A) 300000000010446 CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES 3.A.

PROMOTOR(A) 3000000000067 2COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NG DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) 890000000020778METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
NMOBILIARIOS 5.4 MEGA INMOEBILTARIA

.- Esta inscripeién seacfierc a Ia(s) yiue consta(in) en:

iL;'uw Nitmera [naerinaidn Fecha Inserineian. _ Falie Lnicial Folic Final
FIDEICOMISO 37 28/sep. /2016 1.149 1.145

FIDEICOMISG 54 B 23i5ep 2037 2.690

FIDEICOMISO 24 03/may.f2007 1.490 lica .s,a.,n;;—_;

Eads] Prg‘“'!d'jd -

Registro de : COMPRA VENTA
[6 /7 | COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, U2 de febrero de 2012 Namero de Inseripeién: 344
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorie: 655
Certificacian impresa por imaritza_fernandez Ficha Registral:29604 miércoles, 01 de febrero de 2017 11357
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GUBIERNDU AUTONOMU DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO 6@-%
Y REGISTROS 3

P I it ST

No Certtf cacion: ,1401 08

37 Ty

e oy |
CERTIFICADO DE AVALUO > %&, o
L/‘ _,a =L

Fecha: 2de febrevode 2017 No. Electrénico: 46888

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: |

El Predio de la Clave:  1-34-09-01-000
Ubicado en: LT 04- 0! URB. CIUDAD DEL MAR-GARANTIA

Area total del predio segtn escritura:

Area Total de Predio: 571,95 M2 ;
Perten ec:ente a: ;
Dacumento Identzdnd g Pmplerarto Sy : - ml “ ,
1706727847 _ DIEGOALBERTO ALVAREZ NARANJO ' ’
I MARIA GABRIELA JAUREGUI DAVILA = .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 160000,00
CONSTRUCCION: 0,00
160000,00

Son: CIENTO SESENTA MIL

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Sue!o sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, quq rzgepara IBremo 2016-2017". 3

v
Ga) A
Ceval[iws Morejon

Impreso por: MARIS REYES G2/02/2017 11:52:54
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crdenamiento territorial, tos planes de urbanisine y ias correspondienies obras pdblicas; 1)
Resolver Administrativamente 1odos los asuntos correspondientes a su cargo.. .;

Que, el Art. 470 de! Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, indica: El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana o suelo urbano,
exigird que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura bésica y vias de
seems0, 0§ aus serdn entregadne al TDubicriu Amdnemic Descentralizado municipal o
metropolitano. Segiin el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demas normas
de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Codigo y las
ordenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiente de inmuebles, con fines comerciales, sin
contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran
las sanciones ccondmicas v administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin
perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este Gitimo caso las
municipalidades también podrdn considerarse como parte perjudicada. Se entenderd por
reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podrd imponerse
obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regularizar la configuracién de los lotes; y, b)
Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacién urbana.

(yae, el Art. 474 del Codigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala- Aprobado un proyecto de urbanizacién conforme al plan de
ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno comprendidos en el mismo, podrin
formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al alcalde la reestructuracion de lotes. La
aprobacion de un proyecto de reestructuracién de lotes producird automdticamente, Ia
compensacién de los lotes antiguos con los nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta
compensacién no causard ningun gravamen. Cuando la antigua propiedad no llegue a la
superficie minima 2 que se refiere el inciso anterior, se obligara al propictario a cederlo en la
peile proposciongl, par su valor comercial, -

Que, La Ordenanza de Arquitectura, Uso y Ocupacioén del Suelo en el Cantén Manta, en
su art. 303, indica: “El procedimiento para obtener el informe favorable de la urbanizacidn,
contempla cuatro instancias que emitiran sus informes, cada una de ellas, en el término maximo
de quince dias: a) Informe de Regulacion Urbana (IRUM); b) Informe basico; c) Aprobacion
del anteproyecto; d) Proyecto definitivo de la Urbanizacion.

Que, el Art. 306.- Requisitos para el informe de aprobacién del proyecto definitivo de
Urbanizacidn: Para e} otorgamiento del informe de aprobacian dal proyecto de urbanizacion,
gl arquitecto planificador deberd presentar la siguiente documentacion: continuacion se detalla:
a) Solicitud dirigida al Alcalde por el o los propietarios o su procurador comiin; y el arquitecto
planificador, solicitando la aprobacién del proyecto; b) Certificado de aprobacion del proyecto;
¢) Comprobante de pago de impuesto predial actualizado; d) Certificado de solvencia emitido
por ¢l Registrador de la Propiadad actualizado; €) Informe de aprobacién y plane aprobade del
anteproyecto de urbanizacién (original o copia certificada); f) Aprobacién del estudio de los -
sisternas de la red de agua potable y alcantarillado emitido por EPAM, de las instalaciones
eléctricas emitidos por CNEL, de [a red de telefonia emitido por CNT, asi como en la de célculo
estructural el cual constara en el lugar correspondiente a planificacion la firma del profestonat
responsable de este disefio en particular; g) Copia del pago de valores de los medideres de
consuma de agua (EP aguas de Manta) para cada vno de los lotes definidos); h) Estudio del
impacto ambiental aprobado por la Direccidn Municipal de Gestion Ambiental GADME-
Manta; i) Informe v plang oprobatoric del cistema gontra ingendis amitida nar el Coerno de
Bomberos de Manta; j) Memoria Técnica justificada del proyecto definitivo; k) Propuesta de
garantias que otorgara el urbanizador para asegurar la elecucion de las obras; 1) Cronegrama
valorado y aprobado por la Direccién Municipal de Obras Pablicas; m) Reglamento Interno

[\

Direccion: Calle 9 y avenida ¢ S wyw.manta.gob.ec E} aicaldia@manta.gob.ec

Teléfones: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 % @Municipio_Manta  _ @MunicipioManta
Fax: 2611714 B f.comMunicipioManta El youtube.com/MunicipioManta
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ia resolucién administrativa de aprobacién de la urbanizacién Bartd través de la Direccién de
Gestion Juridica se deberd realizar el trémite pertinente para la elaboracidn de la escritura de
hipoteca del antes citado a favor de este GAD Municipal. Con los antecedentes expuestos y
en base al cumplimiento de parte de los solicitantes de lo que estipula los ariiculos 307, 308 y
309 de la Ordenanza de Urbanismo. Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo y €] COOTAD,
desde ¢! punto de vista técnico se considera factible la peticion requerida por el Ing. Diego
Alvarez Naranjo como promotor-propietario y el Arq. Carlos Lucas Toala, como disefiador de
la aprobacién definitiva de la URBANIZACION BARU. -

Que, con oficio No. 01597-SADP-DOPM de fecha diciembre 15 del 2016, suscrito por la Arg.
Sara Delgado Palma, Directora de Obras Publicas (e) indica que “revisado el cronograma
valorado del proyecto presentado per los Representantes de la urbanizacién BARU, cumpliendo
con el articulo 306.- Requisitos para e} informe de aprobacién del proyecto definitivo de la
Urbanizacion, literal 1.- Cronograma valorado y aprobade por la Direcciéon Municipal de Obras
Piblicas de la “Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta”, sefiala que dicho cronograma cumple con los requerimientos de precios y
cronologia de avance de obras de infraestructuras a realizar donde se propone ejecutar los
trabajos de infraestructuras en un plazo de 9 meses cuyo mono de ejecucién 177.022,78. Con
respecto los demds requisitos detallados en el articulo descrito en el parrafo anterior, de
conformidad con lo detallado en el informe uz la Direccién de Planificacion y Ordenamiento i -
Territorial y habiendo solicitado la documentacién pertinente a la direccion indicada, he

constatado que cumple con todos los requisitos referidos en el articulo 506 de la Ordenanza. En

base a lo expuesto, se sugiere dar por aprabado ¢l cronograrna valorado para que se contintie

con el tramite de aprobacién para dicha Urbanizacion.

Que, mediante memorando No. 1839-DGIJ-AAV-2016, de fecha 27 de diciembre del 2016,
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), en su parte
pertinente expresa: “Acogiendo los informes téenicos de lus Direcciones de Planificacion y
Ordenamiento territorial y Obras Piblicas, corresponde sefior Alcalde, aprobar mediante acto
administrativo el Proyecto de Urbanizacién Bari, de conformidad a lo establecido en el Art.
307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn
Manta; sugiriendo eso si, que en lo relacionado a la garantia, la Direccion de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial, considere que ésta sea la maés conveniente para el Gobiemo
Municipal, tomando en cuenta el proyecto a ejecutar por parte de la Urbanizacién Bary,
conforme lo sefiala el articulo 365 del mismo Cuerpe Legal”.

En virtud de lo expuesto vy disposiciones legales; el sefior Alcalde de Manta (e}, Como
méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta. .

- -

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar el proyecto de Urbanizacién “Barit” de propiedad del Ing. Diego Alberto
Alvarez Naranjo, ubicado en el Barrio Jestis de Nazaret — Valle del Gavilan de la Parroquia y
Cantdén Manta, en un drea de 8.348.18m2, de clave catastral No. 1190836000, al amparo de la
normas expuestas en la presente resolucion; y, acogiendo los informes de Planificacion y
Ordenamiento Territorial - Area de Control Urbano. Obras Pablicas; y, de Asesoria Juridica;
que forman parte integral de la presente. ;

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizacion “Bard”, en la persona de su
propietaric sefior Ing. Diego Alvarez Naranjo, se procedera a la suscripcidn del Acia Entrega
Recepcion de los lotes en garantia, dreas verdes y dreas comunales, la misma que debera ser

Direccion: Calie 9 y avenida 4 ’: www.manta.gob.ec [ﬂ alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558/ 2611 471/ 2611 479 £ @Municipio_Manta i @MunicipioManta
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ACTA DE ENTREGA Y RECEPCION .

En la Ciudad de Manta, a los doce dias del mes de enero del dos mil diecisiete, comparece a Ia
suscripcion del acta de entrega recepciodn; por una parte el Gobierno Auténomo Descentralizado
fMunicipal def Canton Mantz, representado por el Ingeniero jorge Orley Zambrano Cedefio, en
su calidad de ALCALDE DE MANTA; y por otra paite los sefiores Diego Alberto Alvarez Naranjo
y Maria Gabriela Jauregui Davila, promotores y propietarios de la Urbsnizacion Bard, terreno
ubicado en el Barrio lests de Nazaret - Valle del Gavildn de [a Parroguia y Cantdn Mante; v,
propietarios de un area de terreno ubicado en ia Urbanizacion Ciudad del Mar de este Cantdn
de Manta: quienes comparecen a efectos de dar cumplimiento 2 las Ordenanzas municipales,
entregando areas verdes, comunales y lotes en garantia al Gobierno Municipal del Canton
Manta.

ANTECEDENTES.- Que, el sefior Diego Alberto Alvarez Naranjo, es propietario de una drea de
terreno ubicado en el Barrio Jests de Nazaret- Valle del Gavilan de la Parroquia y Canton Manta,
adquirido mediante escritura de compraventa celebrada el 23 de noviembre del 2015 ente la
Notaria Cuarta del Cantdn Manta e inscrita en la Registraduria de la propiedad el 11 de diciembre
del 2015, con una superficie total de 8.348,16m2, en la cuel se encuentra implantada la
Urbanizacién “BARU".

Del certificado de solvencia emitida por el Registro de la Propiedad, consta que el sefior Diego
Alberto Alvarez Naranjo v 1a sefiora Maria Gabriela Jduregui Davila, son propietarios dg una drea
de terreno signado con el Nimero 04-01 ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de este
Cantdn de Manta, adquirido mediante escritura de compraventa celebrada el 21 de diciembre
del 2015 ante la Notaria Segunda del Cantdn Manta e inscrita en [a Registraduria de la propiedad
el 25 de enero del 2016, con una superficie total de 571,95m2,

OBIJETO.- Con fecha enero 04 del 2017 mediante oficio No. 003-DPOT-JZ0, suscrito por el Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacidn y Ordenamiento Territorial, indica que en
atencion al memorando No. 5838-SM-E-PGL en gue su parte pertinernte sefiala lo siguiente;
“__Para conocimiento y fines pertinentes, anexo la Resolucion Administrativa No. 005-ALC-EVG-
5-2016 para la aprobacién de la urbanizacion Bary, ubicada en e} Barrio Jestis de Nazareth- Valle
del Gavildn de la Ciudad de Manta emitido por el Ledo. Eduardo Veldsquez Garcia, Alcalde del
Cantén Manta encargado...”; me permito informarle las medidas y linderos y superficie de la

Area Verde de la urbanizacion BARU, con la finalidad de que se inicie el proceso legal pertinente’

para la elaboracion del acta de entrega-recepcidn y su posterior protocolizacion e inscripcion en
el Registro de la Propiedad,

AREA VERDE Y/O COMUNAL

Frente {Noroeste): 40,66m- lindera Calle A

Atras (Sureste): 40,66m- lindera Calle B

Costado Derecho (Noreste): 30,80m- lindera Avenida tngreso
Costado lzquierdo (Suroeste): 30,80m-Lindera Lotes 20y 25

Area Total: 1.252,52m2.

Direccién: Calle 8 y avenida 4 % www.manta.gobec 5] alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 ;:._H @Municipio_Manta ... @MunicipioManta

Fax: 2611 714 7 m.comMunicipioManta Ef youtube.com/MunicipioManta
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Art.3: SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.- En todo lo que no estuviere previsto en este
reglamento se aplicaran las disposiciones de |a Ley, las contempladas en el Art. 895 del
Codigo Civil en vigencia y en su falta las normas previstas en los Reglamentos
Especiales o disposiciones que se llegaren a expedir por parte del Directorio de la junta
Copropietarios o las disposiciones que expidiere el Administrador de la urbanizacién o
guien lo sustituyere temporalmente en sus funciones de acuerdo a las normas de!
presente reglamento y la junta de copropietarios. En caso de discrepancia entre
cualquier norma o disposicién y una o varias de las que constan en este reglamento
prevalecera el reglamento, a efecto de lo cual los copropietarios de la urbanizacion
declaran que de manera expresa renuncian a la aplicacién de aquellas que no
prevalecen sobre el reglamento.

Art.4: AUTORIZACION

Autorizar al PROMOTOR DIEGO ALVAREZ NARANJO, a la que se denominara
“URBAMIZALOR”, para que con sujecidn a la Ley Orgdnica de Régimen Municipal; a
otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; y, a este
Reglamento, urbanice y construya viviendas, drea sociales, dreas de recreacién, dreas
deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacion grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el Barrio Jesis de Nazareth, Valle del Gavildn, que
tiene una superficie de 8,348.18 m2, y con los siguientes linderos:

NORTE: Via Publica

SUR: Propiedad Sr. Juan Lépez Gamboa
ESTE: Propiedad Sr. Juan Lépez Gamboa
OESTE: Propiedad Sr. Juan Lépez Gamboa

Art.5 A la presente Urbanizacién se [a denomina con el nombre de “BARU”, y su Uso
de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.

-l

Art. 6 La Urbanizacidn se ejecutara de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EPAM; CNEL;
CNT; y, el llustre Concejo Cantonal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendréan siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podrdn ser subdivididas, .verididas o
gravados por partes, ni aun a titulos de participantes sucesorias.

Art.7 la autorizacién concedida en los articulos anterjores, estd condicionada a la
obligacién del Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de
urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
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) Los bordillos seran de tipo cuneta para facilitar el drenaje de las aguas lluvias y el
facil acceso a la movilidad para personas con discapacidad.

g) Redes eléctricas y telefénicas: Dispuestas de manera soterradas, dotando de los
servicios mediante red de distribucidn primaria y secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacién de los postes se debera conservar las
alturas estipuladas en el proyecto y estos seran metalicos y ornamentales.

Art. 24 Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a
vias, aceras y espacios verdes, pasardn a ser propiedad municipal cuyo particular
tomara nota el sefor Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Art. 25 Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran
a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los
informes del departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes
mencionados por parte de la Municipalidad, seran de su cuenta y responsabilidad el
mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracidn al
Comite de la Urbanizacidn

Art. 26 El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacidn estan
determinados de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador,
partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente
Reglamento; y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes
del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.

Art. 27: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNES.- Las
viviendas y sus patios, son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios; son paredes medianeras [as que separan una vivienda de otra
de cistinto duefio o las que separan una vivienda de los espacios de circulacion de la

urbanizacidn. Las paredes que delimitan la vivienda con el exterior son de propiedad |

exclusiva, esta incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. £l acceso principal de
entrada a la urbanizacion, las calles, aceras, bordillos, areas verdes, dreas-comunales,
‘etc., son bienes comunes y su utilizacidn serd reglamentada.

Art. 28: CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.- Para mantener y preservar la unidad de las
viviendas y de la urbanizacién en general queda terminantemente prohibido la
modificacién de las fachadas frontales de las unidades habitacionales que se entregan.
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