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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

www registropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numere de Tomo: Folio Inicial: 0
Ndmero de Inscripcién: 797 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 1542 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: lunes, 18 de marzo de 2019

1.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 18 de marzo de 2019 10:42
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Crvil Provineia Cindad
COMPRADOR

Natural 485507062 NIREWICZ NORBERT RAJIMUND CASADO(A) MANABI MANTA
Natura} 460889094 NIREWICZ SARAH ANN CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANABI MANTA
Natural 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 26 de fcbrero de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucién:

Afilado a la Camara B Plazo .
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) gue intervienen:
Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo Bien Tipo Predio
4500321015 15/02/2017 15.39:01 61184 DEPARTAMENT Rural
O PA-401

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO PA-401 (125,21m2).del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa Marianita del Cantén Manta.
Conformado por los espacios de sala, comedor, terraza general, cocina-lavanderia, dormitono master que posee bafio privado,
dormitorio 2 y bafio general; corresponde a un departamento umfamuliar ubicado en el tercer piso alto sobre el mvel + 11,00m; se
accede a él desde el area comin de circulacion peatonal existente para este mivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos Por
arriba: Lindera con los Departamentos PA-501 Y PA-502. Por abajo: Lindera con el Departamento PA-301. Por el Norte: Partiendo
desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0,25m y lindera con el Departamento PA-402; desde este punto continua en la misma
direccion (Oeste) en 3,85m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,15m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m; desde este
punto gira hacia el Sur en 0,11m- desde este punto gira en linea recta con direccion Nor-Oeste longitud de 6.38m y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia el area comun de circulacion general desarrollada para la planta baja Por el Sur: Partiendo desde el vértice
Sur-Estc hacia ¢l Ocste cn 2,85m; desde este punto gira hacia cl Sur ¢n 2,98m y lindera con ¢l Departamento PA-402, desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,10m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,87m; desde este punto gira el Oeste en 4,83m; desde este punto
gira hacia el Sur en 0,05m y lindera en sus cuatro extensiones con el drea comun de circulacion peatonal desarrollada para este nivel;
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,05m y lindera con vacio hacia el 4rea comun de circulacién general desarrollada para la
planta baja Por cl Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia ¢l Sur en 1,38m; desde este punto gira hacia ¢l Ocste cn 0,20m;
desde este punto gira hacia el Sur en 7.36m y lindera en sus tres extensiones con el Departamento PA-402. Por el Oeste. Partiendo
desde el vértice Sur-Oeste hacia el Norte en 4,03m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,18m. desde este punto gira en linea recta
con direccién Nor-Oeste longitud de 3.98m. desde este punto gira hacia el Oeste en 0,18m: desde este punto gira hacia el Norte en
0,50m; desde este punto gira hacia el Este en 0,15m; desde este punto gira en linea recta con direccién Nor-Oeste longitud de 5,99m y
lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el rea comin de circulacién general desarrollada para la planta baja. Area total.
125,21m2. Nota: Al interior de este Departamento se encuentra un ducto de 0,47m2 (0,74m x 0,64m). ubicado entre la cocina-
lavanderia y el dormitorio master, cuya area s¢ excluye de la superficie total determinada a este Departamento. AREA NETA
125,21m2 ALICUOTA 0,0962% AREA DE TERRENO 101,30m2 AREA COMUN 79,65m2 AREA TOTAL 204,86m?2.

Direccién del Bien: edificio DESTINY

Solvencia: EL DEPARTAMENTO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Impreso por:  olga_verdesoto Administrador martes, 19 de marzo de 2019 Pag 1 de 2



Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Ntimero de Inscripcién: 797 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 1542 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: luncs, 18 de marzo dc 2019
Cédigo Catastral Fechs Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
4500321001 15/02/2017 12-57-52 61164 ESTACIONAMIE Rural
NTO 1

(CISTERNA 1)
Linderos Registrales:
ESTACIONAMIENTO 1-CISTERNA 1 (11,28m2), del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa Marianita del Canton
Manta. Conformado por el espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo del mismo una cisterna, se
encuentra ubicado en la planta baja general sobre el nivel + 0,00m; se accede a través del drea comun de circulacion general
desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo Por abajo Lindera
con terreno del Edificio. Por el Norte: Lindera con el drea comin de circulacion general desarrollada para este nivel en 2,35m. Por el
Sur: Lindera con el érea comun de circulacion general desarrollada para este nivel en 2,35m. Por el Este: Lindera con el area comiin de
circulacion general desarrollada para este nivel en 4,80m Por el Oeste: Lindera con el estacionamiento 2-cisterna 2 y con area comiin
de circulacion general desarrollada para este nivel en 4,.80. AREA NETA 11,28m2. ALICUOTA 0,0087% AREA DE TERRENO
9,13m2. AREA COMUN 7,18m2. AREA TOTAL 18.46.
Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia Santa Martanita del Canton Manta
Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

Compraventa
1 DEPARTAMENTO PA-401 (125,21m2),del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa Mananita del Cantén Manta
AREA DE TERRENO 101,30m2 AREA COMUN 79,65m2 AREA TOTAL 204.86m2

2. ESTACIONAMIENTO 1-CISTERNA 1 (11,28m2), del edificio DESTINY, ubycado en la Parroquia Santa Marianita del Canton Manta
AREA DE TERRENO 9,13m2. AREA COMUN 7,18m2 AREA TOTAL 18/

M

Lo Certifico. DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Regi rédordel Propiedad

Impreso por:  olga_verdesoto Admunistrador martes, 19 de marzo de 2019 Pag2dec2
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Factura: 001-002-000041298 20191308001P00946

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20191308001P00946

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO; [26 DE FEBRERO DEL 2019, (12:52)

OTORGADO POR

Persona Nombres/Razén soclal

Tipo Interviniente

Documento de
identidad

No.

Identificacien | Nacionalidad

Calidad

Persona que le
reprasenta

TUAREZ URETA KLEVER
ALFREDO

POR SUS PROPIOS
DERECHOS

CEDULA

1304201542 | ECUATORIANA

VENDEDOR(A
)

CEDENO ARTEAGA CARLOS
ALFREDO

POR SUS PROPIOS
DERECHOS

CEDULA

1305799320 |ECUATORIANA

VENDEDOR(A
)

A FAVOR DE

Persona Nombres/Razén social

Tipo intervinlente

Documento de
identidad

No.

Identificacion | Naclonalidad

Calidad

Persona que
representa

Natural I NIREWICZ SARAH ANN

POR SUS PROPIOS
DERECHOS

PASAPORTE

ESTADOUNIDEN

460889094 SE

COMPRADOR
(A)

Natural  } NIREWICZ NORBERT RAJMUND

POR SUS PROPIOS
DERECHOS

PASAPORTE

485507062 ESTADOUNIDEN

SE

COMPRADOR
{A)

UBICACION

Provincia

Cantén

Parroquia

MANABI

iSCRIPCION DOCUMENTO:

WETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 80000.00

NOTARIO(A) SANTIA RRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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=T COMPRAVENTA
OTORGAN LOS SENORES

CARLOS ALFREDO CEDENO ARTEAGA Y KLEVER ALFREDO TUAREZ
URETA

A FAVOR DE LOS CONYUGES:
NIREWICZ SARAH ANN Y NIREWICZ NORBERT RAJMUND
CUANTIA: USD $80.000,00
Di, 2 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
martes veintiséis de febrero del dos mil diecinueve, ante
7 v 4
mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Piblico Primero del Cantén Manta, comparecen y declaran
por una parte 1los sefiores: CARLOS ALFREDO CEDENO
ARTEAGA, con cedula de ciudadania numero uno, tres, cero,
cinco, siete, nueve, nueve, tres, dos guion cerc, de
nacionalidad Ecuatoriana vy de estado civil soltero,

teléfono 0999513241, correo alpa23@hotmail.com y el sefior

KLEVER ALFREDO TUAREZ URETA, con cedula de ciudadania

ii?ﬁmero uno, tres, cero, cuatro, dos, cero, uno, cinco,y%g
Q
h

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 1



cuatro guion dos, de estado civil soltero, teléfono
0988064593, tuarezcons@gmail:céon, Yy a@ guilenes para
efectos de este contrato se los podra designar como “LOS
VENDEDORES"”; vy, por otra parte, comparecen 1los serfiores
cényuges SARAH ANN NIREWICZ portadora del pasaporte
460889094 Y NORBERT RAJMUND NIREWICZ portador del
pasaporte 485507062, teléfono 0980189915, correo

r.crbusnl’lzRhctmail.com ambos de nacionalidad

Estadounidense, domiciliados en esta ciudad de Manta, por
sus propios derechos y de estado civil casados entre si,
a quienes en adelante se los podra designar como “LOS
COMPRADORES”. Los comparecientes son mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta en Santa Marianita;
por sus propios y personales derechos, a quienes de
conocer doy fe, legalmente capacitados para contratar y
obligarse, y al haberme presentado su cédula de identidad
(ciudadania) Pasaporte y certificado de votaciédn cuyas
fotocopias solicitan sean agregadas y autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco de la Ley
Organica de Gestidén de La Identidad y datos Civiles, a la
obtencidén de su informacién en el Registro Personal Unico

cuyo custodio es la Direccidén General de Registro Civil,

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 2
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Identificacién y cedulacién, a través del coywe
/¢1 ey RS o

suscrito con esta Notariaz~-Bien instruidos en el objetd ™

Yy resultado de esta Escritura Publica de COMPRAVENTA,
Cuyo otorgamiento proceden por sus propios derechos, asi
como examinados que fueran en forma aislada Yy Separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin
coacciédn, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccidén, me piden que eleve a Escritura Publica el
texto de la Minuta que me entregan cuyo tenor literario
es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una
escritura de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracidén del presente contrato de Compra-Venta, por
una parte los sefiores: CARLOS ALFREDO CEDENO ARTEAGA,
por sus propios y personales derechos, de estado civil
soltero, de nacionalidad Ecuatoriana y el sefior KLEVER
ALFREDO TUAREZ URETA, de nacionalidad Ecuatoriana y de
estado civil soltero, por sus propios Y personales
derechos a quienes en adelante se los podra designar como
“LOS VENDEDORES”; vy, por otra parte, comparecen 1los

,@:es cényuges SARAH ANN NIREWICZ Y NORBERT RAJMUND

NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 3



NIREWICZ, ambos de nacionalidad Estadounidense, por sus
propios derechos y de estado civil casados- entre si, a
quienes en adelante se 1los podra designar como “LOS
COMPRADORES”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.~- Los
Vendedores manifiestan que son copropietarios de 1lo
Siguiente: a) DEPARTAMENTO PA-401 (125,21m2) Conformado

—
por los espacios de sala, comedor, terraza general,

cocina-lavanderia, dormitorio master que posee bafio
privado, dormitorio 2 y barfo general; corresponde a un/
departamento unifamiliar ubicado en el tercer piso alto/

sobre el nivel + 11,00m; se accede a &1 desde el A&rea

4

comun de circulacidén peatonal existente para este nivel;
poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba:

Lindera con los Departamentos PA-501 y PA-502; Por abajo:
~ .
Lindera con el Departamento PA-301; Por el Norte:

-~ e

Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en

s

O,%;m y lindera con el Departamento PA-402; desde este
- o r

punto continua en la misma direccién (Oe;te) en 3,85m;
» /r‘/

desde este punto gira hacia el Norte en 0,15m; desde este

punto gira hacia el Oeste en 0,50m; desde este punto gira
7

hacia el Sur en 0,11lm: desde este punto gira en linea
/ .

recta con direccién Nor-Oeste longitud de 6,38m y lindera
s 7

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 4
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en sus cinco extensiones con vacio hacia el aAr<H %@gﬁ'de
circulacién general desarrollada para la planta baja:; Por
el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el
Oeste en 2c25m; desde este punto gira hacia el Sur en
2,28m y lindera con el Departamento PAZ;OZ; desde este
punto gira hacia el Oeste en ¥%;Om; desde este punto gira
hacia el Sur en 1;87m; desde este punto gira el QOeste en
%
4,?§m; desde este punto gira hacia el Sur en OkpSHl y
lindera en sus cuatro extensiones con el &area comun de
circulacién peatonal desarrollada para este nivel; desde
este punto gira hacia el Oeste en 1b9&n y lindera con
vacio hacia el 4&rea comin de circulacién general
desarrollada para la planta baja; Por el Este: Partiendo
desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 193 m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este punto
V4
gira hacia el Sur en 7,3§m y lindera en sus tres
extensiones con el Departamento PA-402; Por el Oeste:
y
Partiendo desde el vértice Su;;peste hacia el Norte en
4,03m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,18m;
desae este punto gira en linea recta con direccién Nor-

Oeste longitud de 3,98m; desde este punto gira hacia el

2§€§%te en 0,18m; desde este punto gira hacia el Norte en

P

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 5



0,50m; desde este punto gira hacia el Este en 0,15m;
< .
desde este punto gira en linea recta con direccidn Nor-

Oeste longitﬁd de 5,99m y lindera en sus siete
Ve

extensiones con vacio hacia el Aarea comin de circulacién
general desarrollada para la planta baja; Area total:

125,21m2. Nota: Al interior de este Departamento se
s
encuentra un ducto de 0,47m2 (0,74m x 0, 64m), ubicado

Va

entre la cocina-lavanderia y el dormitorio master, cuya

drea se excluye de la superficie total determinada a este

Departamento. AREA NETA: 125,21M2; ALICUOTA 0,0962%; AREA

DE TERRENO 101,30m2; AREA COMUN 79,65m2; AREA TOTAL

I re

204,86m2; Dicho departamento fue adquirido por 1los

sefiores CARLOS ALFRED%yCEDEﬁO ARTEAGA y KLEVER ALFREDO
7

TUAREZ URETA, mediante compraventa por parte de los

seriores LISA DELAUNIERE y BRENT DOUGLAS EDGINGTON

mediante escritura de compraventa realizada en la notaria

Primera del canton Manta el Qﬁ de M%;zo del 2017 e
7 s

inscrita en el registro de la Propiedad del canton Manta

el %} de M%;ZO del 2017. b)_ESTACIONAMIENTO 1-CISTERNA 1
v 4

(11,28m2) .Conformado por el espacio propiamente
identificado de estacicnamiento, existiendo debajo del

mismo una cisterna, se encuentra ubicado en 1la planta

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 6



baja general sobre el nivel
7

del &rea comin de circulaciég»general desarrollada para
este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con el espacioﬁ/aéreo; Por abajo:
Lindera con terreno del/Edificio; Por el Norte: Lindera
con el 4drea comin de circulacién general desarrollada
para este nivel en 22§5m; Por el Sur: Lindera con el
area comin de circulacién general desarrollada para este
nivel en 2,2§m; Por el Este: Lindera con el &rea comin de
circulacién general desarrollada para este nivel en
4,80Hu Por el Oeste: Lindera con el estacionamiento ’g—
ci;terna 2 y con 4&rea comin de circulacién general
desarrollada para este nivel en 4}80. AREA NETA 1%528M2;
ALICUOTA 0.0087%; AREA DE TERREi\IO 9.13M2; AREA COMUN
7.18M2; AREA TOTAL 18.46M2, dicho predio fue adquirido en
su totalidad por el sefior KLEVER ALFB?DO TUAREZ URETA por
medio de compraventa de derechos de copropiedad realizada
i V4 7
por parte de los sefiores LISA DELAUNIERE, BRENT DOUGLAS
EDGINGTON y CARLOS ALFREDO CEDENO ARTEAGA escritura que

fue realizada en la Notaria Primera de Manta el 08 de

Marzo del 2017 e inscrita en el registro de la Propiedad

(/:Sé;l mismo canton el 24 de Marzo del 2017, ambos predios

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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se encuentran ubicados en el Edificio DESTINY, en 1la
parroguia Santa Marianita dgl Cantdén Manta, Edificio que
fue constituido en propiedad horizontal y lo respectivos
planos del Edificio DESTINY, mediante escritura
autorizada en la Notaria Primera de Manta el 27 de Enero
del 2017 e Inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el 15 de Febrero del 2017, luego de aquello
los unicos copropietarios del Edificio DESTINY realizan
escritura de Aprobacién diﬁyodificatoria de la propiedad
Horizontal con sus respectivos planocs modificados la misma
que fue celebrada en la Notaria Primera del Canton Manta el
10 de Septiembre del 2018 e inscrita en el registro de 1la
Propiedad del canton manta el 14 de Septiembre del 2018,
encontrandose ambos inmuebles libres de todo gravamen. -
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LOS
VENDEDORES dan en venta real y enajenacién perpetua a favor
de LOS COMPRADORES ambos inmuebles descritos en la cldusula
de antecedentes con sus respetivas medidas y linderos
anteriormente detalladas, los cuales consisten en el
Departamento PA?AOI Y Estacionamiento 1:9isterna 1, del
Edificio DE%;INY, ubicado en la parroquia San%%,Marianita

del Cantén Manta, por lo tanto le transfieren a
4

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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favor de los COMPRADORES el dominio y posesién de am.ﬂj,L
bienes inmuebles a los que se refiere este contrato, y
sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de
ellos, servidumbres, usos Yy costumbres. CUARTA:
PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como
precio real y justo por la venta del Departamento PA-401
el valor de $ $ 72.500,00, y por el Estacionamiento 1-
Cisterna 1 el valor de $ 7.500,00, que sumados entre si
da 1la cantidad de $ 80.000,00 dbélares en total,
valores que LOS VENDEDORES declaran haber recibido por
anticipado, mediante varias transferencias bancarias de
la cuenta de 1los compradores a la cuenta de los
vendedores. Las partes de manera libre vy voluntaria
declaran, que aun cuando no existe 1lesién enorme,
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este
motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectda
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos
seflalados anteriormente. QUINTA.- TRANSFERENCIA.- La
PARTE VENDEDORA declara que estd conforme con el precio
pactado y los valores recibidos, por cuya razdn

/gansfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio,

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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posesidén, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesién o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
Costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas vy
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.-
SEXTA.- SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la
transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a
su favor, obligéndose por tanto los vendedores, al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido el indicado inmueble; incluyendo
invasores y demas conflictos de esta clase.- SEPTIMA. -
DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA, declaran que los bienes
que se venden mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme
consta en la Solvencia del Registrado de la Propiedad que
€ agrega como documento habilitante.- De igual manera,
la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto
a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
bosesorias o de particién de herencia, Yy que se halla

libre de juicios.- LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta y

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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del presente contrato, por ser en seguridad de sus mutuoé
intereses. OCTAVA.- GASTOS.- Todos los gastos, honorarios
e impuestos que ocasione la celebracién del presente
contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto
el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo, seré
de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- NOVENA. - AUTORIZACION. -
La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para
que proceda a la inscripcién de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA.-
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad de los bienes objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta.- LA DE ESTILO: Usted sefior Notario se
servira incluir las demds clausulas que fueren necesarias
para la perfecta validez de este instrumento como es la
voluntad de su otorgante. Firma abogado PEDRO PALMA LEMA.
MATRICULA 13-2013-106 DEL FORO DE ABOGADOS. (Hasta aqui

a Minuta).- El sefior otorgante aprueba y ratifica el

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 11



contenido de la minuta inserta que queda elevada a
escritura publica para que surta sus efectos legales.- Se
cumplieron los preceptos legales de Ley.- Leida que le
fue esta escritura a la otorgante por mi el Notario, de
principio a fin y en alta voz, la aprueba y ratificéndose

en su contenido, firma conmigo El Notario en unidad de

acto.- Doy . f.:_:i\:_f_:i\
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Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

, REPUBLICA DEL ECUADOR Vg

N° de certificado: 193-201-82192

» -

Numero unico de identificacion: 1304201542
Nombres del ciudadano: TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/ALHAJUELA
Fecha de nacimiento: 14 DE NOVIEMBRE DE 1961
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesiéon: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SOLTERO /

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: PAZ ROBINSON TUAREZ ROMERO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MARIA URETA VELEZ

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE NOVIEMBRE DE 2013

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

/ / A £ ﬂ
s T
Lc'do. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en‘https:ifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de precsentar inconveniantas ram octa dam
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g REPUBLICA DEL ECUADOR J gy

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

»
»

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero dnico de identificacién: 1305799320
Nombres del ciudadano: CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO

Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 23 DE OCTUBRE DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA .

OQ«Q W . Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: SOLTERO

Cdnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CEDENO MONTERO CARLOS ALFREDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ARTEAGA PONCE MARIANA DE JESUS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 192-201-82164 /

T T
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1
Documento firmado electrénicamente

Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. ENn caso de nresentar inennvenientac enn acta Anmiimanta aenrihoa ~ anlicae@en ofode — 5 40 — L _ _
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WWwWw.registropmanta.gob.ec

" Niimero 61184.
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: 4500321015 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO PA-401
Fecha de Apertura: miércoles, 15 de febrero de 2017 Parroquia : SANTA MARIANITA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: edificio DESTINY

_LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO PA-401 (125,21m2),del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa Marianita
del Cantén Manta. Conformado por los espacios de sala, comedor, terraza general, cocina-lavanderia,
dormitorio master que posee bafio privado, dormitorio 2 y bafio general; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en el tercer piso alto sobre el nivel + 11,00m; se accede a él desde el 4rea comimn de
circulacién peatonal existente para este nivel;, poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con los Departamentos PA-501 Y PA-502. Por abajo: Lindera con el Departamento PA-301. Por el
Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0,25m y lindera con el Departamento PA-402;
desde este punto continua en la misma direccion (Oeste) en 3,85m; desde este punto gira hacia el Norte en
0,15m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,11m: desde
este punto gira en linea recta con direccién Nor-Oeste longitud de 6,38m y lindera en sus cinco extensiones
con vacio hacia el drea comin de circulacién general desarrollada para la planta baja. Por el Sur: Partiendo
desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2,85m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,98m y lindera con
el Departamento PA-402; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,10m; desde este punto gira hacia el Sur
en 1,87m; desde este punto gira el Oeste en 4,83m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,05m y lindera en
sus cuatro extensiones con el drea comun de circulacién peatonal desarrollada para este nivel; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,05m y lindera con vacio hacia el area comin de circulacién general
desarrollada para la planta baja. Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 1,38m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 7,36m y lindera en sus
tres extensiones con el Departamento PA-402. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia el
Norte en 4,03m; desde este punto gira hacia el QOeste en 0,18m; desde este punto gira en linea recta con
“direccién Nor-Oeste longitud de 3,98m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,18m; desde este punto
gira hacia el Norte en 0,50m; desde este punto gira hacia el Este en 0,15m; desde este punto gira en linea
recta con direccion Nor-Oeste longitud de 5,99m y lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el 4rea
comun de circulacién general desarrollada para la planta baja. Area total: 125,21m2. Nota: Al interior de
este Departamento se encuentra un ducto de 0,47m2 (0,74m x 0,64m), ubicado entre la cocina-lavanderia y
el dormitorio master, cuya area se excluye de la superficie total determinada a este Departamento. AREA
NETA 125,21m2 ALICUOTA 0,0962% AREA DE TERRENO 101,30m2 AREA COMUN 79,65m2
AREA TOTAL 204,86m2.

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN/

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro - i Acto Nimero y fecha de Inscripcién ,  Folio Inicial Folio Finaﬂ

COMPRA VENTA 7 COMPRAVENTA DERECHO DE 635 29/feb/2016 16.776 16.786
COPROPIEDAD

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 3 - 15/feb/2017 — 81 118
HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 5 15/feb/2017 1 1
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CdMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DEREC 23/mar/20 17 23.392 23 487
COPROPIEDAD v

PROPIEDADES HORIZONTALES MODIFICACION DE PROPIEDAD T 14/sep/2018 ¢ 1.128 1.219
HORIZONTAL : .

PLANOS MODIFICATORIA PLANOS 19 14/5ep/2018 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Niimero de Inscripcién: 635

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1367 Folio Imcial:16.776

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:16.786

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 de febrero de 2016

Fecha Resolucibn:

a.- Observaciones:

Compraventa del treinta y tres coma treinta y tres por ciento (33,33%) del bien inmueble. Convirtiéndose en esta
compraventa los vendedores y compradores en copropietarios del inmueble antes mencionado en un 33,33%
cada uno, el mismo que se encuentra ubicado en la Parroquia Santa Marianita del Cantén Manta..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJO
COMPRADOR 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 0960029098 BRENT DOUGLAS EDGINGTON CASADO(A) MANTA SANTA MARIJANITA-LA
TRAVESIA
VENDEDOR 80000000007908 1DELAUNIERE LISA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscnpcion~ Folio Imicial Folio Funal

COMPRA VENTA 125 12/ene/2016 3.299 3349

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 15 de febrero de 2017 Numero de Inscripcién: 3 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1050 Folio Inicial:81
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:118
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa
Marianita del Canton Manta, el sefior BRENT DOUGLAS EDGINTON, esta casado con la sefiora LISA

DOREEN DELAUNIERE.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio
PROPIETARIO 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJO
PROPIETARIO 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 0960029098 BRENT DOUGLAS EDGINGTON CASADO(A) MANTA SANTA MARIANITA-LA
TRAVESIA
- Certificacién impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral:61184 jueves, 21 de febrero de 2019 10:01 Pag2desS
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c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: 90 axy @93 N
Libro 7 Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio F)é{ .

COMPRA VENTA 635 29/feb/2016 16.776 16.786

. Registro de : PLANOS
. [3 /6 ]1PLANOS

| Inscrito el : miércoles, 15 de febrero de 2017 Niimero de Inscripcién: 5 Tomo:1

‘5 Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1051 Folio Inicial:1
| Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:1
" Cantén Notaria: MANTA

_ Escritura/Juicio/Resolucién:
i Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de enero de 2017
| Fecha Resolucién:
Ca- Observaciones:
PLANOS, del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa Marianita del Canton Manta.
‘b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombrcs y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dirccciéon Domucilio

PROPIETARIO 0960029098 BRENT DOUGLAS EDGINGTON CASADO(A) MANTA SANTA MARIANITA-LA
TRAVESIA

PROPIETARIO 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

@o Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 3 15/feb/2017 81 118

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 23 de marzo de 2017 Nimero de Inscripcién: 925

Nombre del Cantéon:  MANTA Numero de Repertorio: 1824 Folio Inic1al:23.392
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:23.487
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de marzo de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD el total de su 33.33% de derechos de copropiedad del
departamento PA-301, DEPARTAMNTO PA-302, DEPARTAMENTO PA-401 DEPARTAMNTO PA-402,
DEPARTAMENTO PB-101, DEPARTAMENTO PA-201 Y ESTACIONAMIENTO 3- CISTERNA 3,
ESTACIONAMIENTO 4 CISTERNA 4, ESTACIONAMIENTO 5- CISTERNA 5, ESTACIONAMIENTO 6
CISTERNA 6, ESTACIONAMIENTO 7 CISTERNA 7, ESTACIONAMIENTO 8- CISTERNA § DEL

EDIFICIO DESTINY ubicado en a parroquia Santa Marianita del cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

COMPRADOR 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJO

VENDEDOR 80000000007908 1 DELAUNIERE LISA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 0960029098 BRENT DOUGLAS EDGINGTON CASADO(A) MANTA SANTA MARIANITA-LA
TRAVESIA

- Cerﬂﬂgaflbn impresa por :kleire_saitosl Ficha Registral:61184 Jueves, 21 de febrero de 2019 10:01 .A.. B dEes-=tey Y =izipat
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c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ifibro Nimero Inscripcion Fecha Inscnipcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 3 15/£eb/2017 81 118
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[5 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : viernes, 14 de septiembre de 2018 Numero de Inscripcién: 17
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6194 Folio Inicial:1.128
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folo Final:1.219
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de septiembre de 2018
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Aprobacién de Modificatoria a la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio "DESTINY". Con fecha 9
de Agosto del Dos mio dieciocho, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, procedié
a efectuar la Aprobacién de Modificatoria a la Declaratoria de 1a Propiedad Horizontal del Edificio Destiny con
nimero de Resolucién 031-ALC-M- JOZC-2018, cuyo documento se incorpora como habilitante. Mediante el
presente estudio los sefiores TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO y CEDENO ARTEAGA CARLOS
ALFREDO proponen la MODIFICATORIA al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado
“DESTINY”, para lo cual, plantean reformas de cantidades en los Estacionamientos-Cisternas; incluyendo un
bloque posterior de dos niveles funcionando una Suite en cada una de sus plantas; transformacion de las dreas
comunes del Edificio por la inclusion del ascensor; variacion de uso en la Planta de Terraza convirtiéndola en un
4to. Piso Alto de Departamentos, originando que varien las cifras generales en los cuadros de é4reas y alicuotas,
proponiendo el siguiente estudio con las reformas realizadas y con la inclusion del detalle para los nuevos
ambientes, con tal propésito de su aprobacion definitiva. Las fichas Se procede a incorporar Estacionamiento 10
(Cisterna 10), Estacionamiento 11 (Cisterna 11) Suite PB-102, Suite PB-203, Departamento PA-501 Departamento
PA-502Las fichas 61187 y 61188 se las suprime de esta Modificacién
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
kahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio I
PROPIETARIO 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO ~ SOLTERO(A)  MANTA
PROPIETARIO 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A)  MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJIO
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nuimero Inscripcién Fecha Inscnpaién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 3 15/£eb/2017 81 118
Registro de : PLANOS
[6 /6 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 14 de septiembre de 2018 Numero de Inscripcién: 19
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 6195 Folio Inicial:1
Folio Final:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de septiembre de 2018

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Aprobacién de Modificatoria a la Declaratoria de 1a Propiedad Horizontal- Planos del Edificio "DESTINY™. Con
fecha 9 de Agosto del Dos mio dieciocho, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,
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procedi6 a efectuar la Aprobacién de Modificatoria ¥inDeeleoria de Ia Propiedad Horizontal del Edificio -
Destiny con niimero de Resolucion 031-ALC-M- JOZC-2018, cuyo documento se incorpora como habilitante. /
Mediante el presente estudio los sefiores TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO y CEDENO ARTEAGA
CARLOS ALFREDO proponen la MODIFICATORIA al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “DESTINY”, para lo cual, plantean reformas de cantidades en los Estacionamientos-Cisternas; s
incluyendo un bloque posterior de dos niveles funcionando una Suite en cada una de sus plantas; transformacién
de las dreas comunes del Edificio por la inclusion del ascensor; variacion de uso en la Planta de Terraza
convirtiéndola en un 4to. Piso Alto de Departamentos, originando que varien las cifras generales en los cuadros de
dreas y alicuotas, proponiendo el siguiente estudio con las reformas realizadas y con la inclusion del detalle para
los nuevos ambientes, con tal proposito de su aprobacién definitiva.Se procede a incorporar Estacionamiento 10
(Cisterna 10), Estacionamiento 11 (Cisterna 11} Suite PB-102, Suite PB-203, Departamento PA-501 Departamento
PA-502Las fichas 61187 y 61188 se las suprime de esta Modificacion

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domucilio
PROPIETARIO 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJO

PROPIETARIO 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Nuimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicral Folio Final
PLANOS 5 15/teb/2017 1 1

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libror Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
<<Total Inscripciones>> 6

fLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, aiteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:01:50 del jueves, 21 de febrero de 2019

A peticion de: CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por: KLEIRE SALTO

interesado debe comunicar cualquier error en este
cumento al Repistrador de la Propiedad.
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.Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP .

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

" Telf052624758
www.registropmanta.gob.ec

" Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19004088, certifico hasta el dia de hoy 21/02/2019 10:38:19, 1a Ficha Registral Niimero 61164.

©

\ INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: 4500321001 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA 1)
Fecha de Apertura: miércoles, 15 de febrero de 2017 Parroquia : SANTA MARIANITA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia Santa Marianita del Canton Manta

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO 1-CISTERNA 1 (11,28m2), del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa
Marianita del Cantén Manta. Conformado por el espacio propiamente identificado de estacionamiento,
existiendo debajo del mismo una cisterna, se encuentra ubicado en la planta baja general sobre el nivel +
0,00m; se accede a través del area comiin de circulacion general desarrollada para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno del
Edificio. Por el Norte: Lindera con el drea comin de circulacion general desarrollada para este nivel en
2,35m. Por el Sur: Lindera con el drea comun de circulacién general desarrollada para este nivel en 2,35m.
Por el Este: Lindera con el drea comin de circulacion general desarrollada para este nivel en 4,80m. Por el
Oeste: Lindera con el estacionamiento 2-cisterna 2 y con drea comun de circulacion general desarrollada
para este nivel en 4,80. AREA NETA 11,28m2. ALICUOTA 0,0087% AREA DE TERRENO 9,13m2.
AREA COMUN 7,18m2. AREA TOTAL 18,46.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. /7

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

l Libre Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 635 29/feb/2016 ) 16 776 16.786
COPROPIEDAD -
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 3 15/feb/2017 81 118
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 5 15/feb/2017 . 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE COPROPIEDAD 941 24/mar/2017 23.959 23.996
PROPIEDADES HORIZONTALES MODIFICACION DE PROPIEDAD 17 14/sep/2018 1128 1219
) " HORIZONTAL
PLANOS MODIFICATORIA PLANOS 19 14/sep/2018 )\ 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
(1 /6 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nidmero de Inscripcién: 635

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1367 Folio Imicial:16.776
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:16.786
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa del treinta y tres coma treinta y tres por ciento (33,33%) del bien inmueble. Convirtiéndose en esta

compraventa los vendedores y compradores en copropietarios del inmueble antes mencionado en un 33,33% cada

Certificacién i :Kleire_saltos1 Ficha Registral:61164 21 de febrero de 2019 10:38 5@ Pupiita Municipsl
ertificacion impresa por :Kleire_saltos icha Registral: jueves, 21 de febrero de . %S"O de 'a Propledad €8
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uno, el mismo Quefsengyenfra-abicado en la Parroquia Santa Marianita del Cantén Manta..
g = -
b.- Apellidos, Nombres'y Domtéflio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJO
COMPRADOR 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDQR 0960029098 BRENT DOUGLAS EDGINGTON CASADO(A) MANTA SANTA MARIANITA-LA
A TRAVESIA
VENDEDOR 80000000007908 1 DELAUNIERE LISA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

|Eibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 125 12/¢nc/2016 3.299 3.349

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 15 de febrero de 2017 Nimero de Inscripcién: 3 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1050 Foho Imcial:§1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:118
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 27 de enero de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa
Marianita del Canton Manta, el sefior BRENT DOUGLAS EDGINTON, esta casado con la sefiora LISA

DOREEN DELAUNIERE.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Crvil Ciudad Direcc16n Dormucilio
PROPIETARIO 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJO
PROPIETARIO 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 0960029098 BRENT DOUGLAS EDGINGTON CASADO(A) MANTA SANTA MARIANITA-LA
TRAVESIA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA } 635 29/feb/2016 16.776 16.786

Registro de : PLANOS
[3 /6 ]PLANOS

Inscrito el : miércoles, 15 de febrero de 2017 Nimero de Inscripciéon: 5 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 1051 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 27 de enero de 2017
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS, del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa Marianita del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacion impresa por :kleire_saltos1 Ficha Registral:61164 jueves, 21 de febrero de 2019 10:38 Pag2de$5
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. Empresa Publica Municipal ‘)6 More“{\ 0 0 0 2 2 1 2 3 *

Registro de la Propledad de

Manta-EP |
ka.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social
PROPIETARIO 0960029098 BRENT DOUGLAS EDGINGTON CASADO{AY 1 & MANT A P\
B ) TRAVESIA
.. PROPIETARIO 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA NG Ve, e -
. PROPIETARIO 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL-RIG-
- . - PORTOVIEJO
c.- Esta inscripcién se reficre a 1a(s) que consta(n) en:
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio ficial Folio Final
_ PROPIEDADES HORIZONTALES 3 15/feb/2017 81 118
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 24 de marzo de 2017 Niimero de Inscripcién: 941
Nombre del Cantén: © MANTA » Nimero de Repertorio: 1860 Folio Inic1al:23.959
_Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:23.996
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de marzo de 2017

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

Compraventa de Copropiedad. Terraza (Cubierta)Pa-501 y Estacionamiento 1- Cisterna 1 del Edificio Destiny.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

COMPRADOR 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO, SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJO
VENDEDOR 80000000007908 IDELAUNIERE LISA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 0960029098 BRENT DOUGLAS EDGINGTON CASADO(A) MANTA SANTA MARIANITA-LA
TRAVESIA
VENDEDOR 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 3 15/feb/2017 81 118

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[5 /6 ]1PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : viemes, 14 de septiembre de 2018 Numero de Inscripcién: 17

Nombre del Cantén: ~ MANTA Numero de Repertorio: 6194 Folio Inicial-1.128
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:1.219
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de septiembre de 2018

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Aprobacién de Modificatoria a la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio "DESTINY". Con fecha 9
de Agosto del Dos mio dieciocho, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, procedié
a efectuar la Aprobacién de Modificatoria a la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio Destiny con
numero de Resolucién 031-ALC-M- JOZC-2018, cuyo documento se incorpora como habilitante. Mediante el
presente estudio los sefiores TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO y CEDENO ARTEAGA CARLOS
ALFREDO proponen la MODIFICATORIA al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado

OR “DESTINY ”, para lo cual, plantean reformas de cantidades en los Estacionamientos-Cisternas; incluygndo un
' ) _m Empresa Poblica MUthlﬂ“
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bloque posterior de d%%lﬁ} n@g ﬁﬁgi?fnando una Suite en cada una de sus plantas; transformacion de las areas
comunes del Edificio por [a Inlusion del ascensor; variacion de uso en la Planta de Terraza convirtiéndola en un
4to. Piso Alto de Departamentos, originando que varien las cifras generales en los cuadros de 4reas y alicuotas,
proponiendo el siguiente estudio con las reformas realizadas y con la inclusion del detalle para los nuevos
ambientes, con tal propésito de su aprobacion definitiva. Las fichas Se procede a incorporar Estacionamiento 10
(Cisterna 10), Estacionamiento 11 (Cisterna 11) Suite PB-102, Suite PB-203, Departamento PA-501
Departamento PA-502Las fichas 61187 y 61188 se las suprime de esta Modificacién

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

kalidzd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J

PROPIETARIO 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJO

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Niimero Inscripcidn Fecha Inscnpetén Folio Inscial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 3 15/feb/2017 81 118

Registro de : PLANOS
[6 /6 ]PLANOS

Inscrito ef : viemnes, 14 de septiembre de 2018 Nimero de Inscripcién: 19

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6195 Folio Imcial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Fnal:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de septiembre de 2018

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Aprobacién de Modificatoria a la Declaratoria de la Propiedad Horizontal- Planos del Edificio "DESTINY". Con
fecha 9 de Agosto del Dos mio dieciocho, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,
procedio a efectuar la Aprobacién de Modificatoria a la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Edificio
Destiny con niimero de Resolucién 031-ALC-M- JOZC-2018, cuyo documento se incorpora como habilitante.
Mediante el presente estudio los sefiores TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO y CEDENO ARTEAGA
CARLOS ALFREDO proponen la MODIFICATORIA al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “DESTINY”, para lo cual, plantean reformas de cantidades en los Estacionamientos-Cisternas;
incluyendo un bloque posterior de dos niveles funcionando una Suite en cada una de sus plantas; transformacion
de las 4reas comunes del Edificio por la inclusion del ascensor; variacién de uso en la Planta de Terraza
convirtiéndola en un 4to. Piso Alto de Departamentos, originando que varien las cifras generales en los cuadros de
areas y alicuotas, proponiendo el siguiente estudio con las reformas realizadas y con la inclusién del detalle para
los nuevos ambientes, con tal propésito de su aprobacion definitiva.Se procede a incorporar Estacionamiento 10
(Cisterna 10), Estacionamiento 11 (Cisterna 11) Suite PB-102, Suite PB-203, Departamento PA-501 Departamento
PA-502Las fichas 61187 y 61188 se las suprime de esta Modificacion

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidon Domicilio
PROPIETARIO 1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA URB FUENTES DEL RIO-
PORTOVIEJO

PROPIETARIO 1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 5 15/feb/2017 1 1

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
N ( == Empresa Piblica Municipal
Certificacién impresa por :Kleire_saltos1 Ficha Registral:61164 jueves, 21 de febrero de 2019 10:38 1 Z;@‘I} Refqﬂ'w Ia Propiedad de |
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-Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP .
COMPRA VENTA 2
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
<,<Tortnl Inscripciones>> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. ANE

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las 10:38:19 del jueves, 21 de febrero de 2019
A peticion de: CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO

Elaborado por :KLEIRE SALTO I
P 1313163699

(TN

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

Empresa Publica Municipat
Registro re 1» Propiedad de
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

S B Al
NO  N126903 =0

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo de
TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta. 25 4¢ FEBRERO de 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL N™:
4-50-03-21-001 EDIFICIO DESTINY ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA 1)

Manta, Veinte y cinco de Febrero del dos mil diez y nueve
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Y
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e § \
" (‘,/ J m
RIS 3 SPECIE VALORAD. €
‘USD 1,25
X y

LA TESORERIA DEL GOBIERNOQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO Y CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta. 25]¢ FEBRERO de 20 19

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL N*:
., 4-50-03-21-015 EDIFICIO DESTINY DEPARTAMENTO PA-4014,

Manta, Veinte y cinco de Febrero del dos mil diez y nueve
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI qp ,
DEL CANTON MANTA

— ' =\
) B m
T 3 SPECIE VALORAD <

T

NO  nnAa7392 N

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTQNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RURAL
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

R e e . - SOLAR Y CONSTRUCCION
en v IgCHCla. Se encuentra reomrada una pro 1edad 1€ consiste en
. TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO / CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO
perteneciente a

EDIFICIO DESTINY DEPARTAMENTO PA-401/EDIFICIO DESTINY ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA

- 7

ubicada

Cus asciende a la cantidad |

¢
" AVALUO COMERCIAL PRESENTE
de !
$80000.00 OCHENTA MIL DOLARES CON 00/100.

.~ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR SERZONA
; RURAL

—
-

Elaborado: ANDRES CHANCAY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ALCALDIA

CERTIFICADO DE AVALUO @f{j;}g
N° 00159344 N D
N° ELECTRONICO : 65258 K i J

Fecha: Lunes, 25 de Febrero de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-50-03-21-015.7"

Ubicado en: EDIFICIO DESTINY DEPARTAMENTO PA-401 -

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 125.21 m?
Area Comunal: 79.65 m?
Area Terreno: 101 30 m2
PROPIETARIOS
ocumento Propietario
1304201542 TUAREZ URETA-KLEVER ALFREDO
1305799320 ICEDENO ARTEAGA-CARLOS ALFREDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 159.32
CONSTRUCCION: 69,885.00
AVALUO TOTAL: 70,044.32
SON: SETENTA MIL CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON TREINTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento estd firmado electromcamente

Cédl 0 Segum dc Venﬁcacnén (CSV)

Puede venficar la validez de este docu.mento mgresando al portal web www.manta, gob. cc opcion Mun|c1p10
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR

Impreso por MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2019-02-25 10.24:11.

i
i

¥
2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia@Manta.Gob.Ec 0 Calle 9y avenida 4 @ wmm.manta.gal?,ec: !
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o 00022127
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGIST

CERTIFICADO DE AVALUO W S R
N° 00159345 - P et
N° ELECTRONICO : 65259

Fecha: Lunes, 25 de Febrero de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-50-03-21-001 /

Ubicado en: EDIFICIO DESTINY ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA 1) ,

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Arca Neta: 11.28 m?2
Area Comunal: 7.18 m2
sa Terreno: 9.13 m?
PROPIETARIOS
ﬁ)ocumento lPropietario
ll 304201542 TUAREZ URETA-KLEVER ALFREDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14.36
CONSTRUCCION: 6,296.60
AVALUO TOTAL: 6,310.96
SON: SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ DOLARES CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electrénicamente

Cédngo Seguro de Venﬁcacnén (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al porlal web www.manta. gob cc opcnon Mumclpm
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR

Impreso por MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2019-02-25 10.23:03

N
@ www.manta.gob.ec |
} [

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia@Manta.Gob.Ec 0 Calle 9y avenida 4



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA -

Emergencia Teléfono: Rglgecliﬁogeggzge?‘l COMPROBANTE DE PAGO
9 1 1 Teléf%nntcra? gsazlke757171-)§g121747 " 0000134 g 5 _-‘

Manta - Manabi

[ CERTIFICADO DE SOLVENCIA A

\_ J
/" DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO ~ R
1304201542 N\
C.l./RUC.: CLAVE CATASTRAL: [
NOMBRES: TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO Y ALFREDO CEDENO . -\ -
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

L DIRECCION: ED.DESTINY DPTO.PA-401_. j

4 REGISTRO DE PAGO ) DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO: 623261 VALOR 3.00
CAJA: VERONICA CUENCA VINCES |
FECHADE PAGO: 25/02/2019 11:47:15

L TOTAL A PAGAR 3. )
: 3
VALIDO HASTA: domingo, 26 de mayo de 2019 5
CERTIFICADO DE SOLVENCIA j
\ _ /§
WEROBANTE NG TENDRAVALIDES
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA S
: : . RUC: 1360020070001 N
Emergencia Teléfono: DirecciSn:IAv%qidiy COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y :
91 1 Teléfono: 2621777 - 2611747 000013496
Manta - Manabi
\

[ CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Y J

/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO )

1304201542
CI/RU.C. REZ e LFREDO CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: TUAREZ URETA KLEVER ALFR AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: , DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: ED.DESTINY EST.1 CISTERNA 14

I\ -/

~ -

4 REGISTRO DE PAGO a DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO: 623262 VALOR 3.00
CAJA: VERONICA CUENCA VINCES
FECHA DE PAGO: 25/02/2019 11:47:45

VER
/{&;A DE%%}\
. 3.00
PR S e A TOTAL A PAGAR

7§ S o My
(" VALIDO HASTA: domingo, 26 de mayo de 2019 0
CERTIFICADO DE SOLVENCIA ©
<
5
N RN &

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO



No. 164939
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTRGL; =1
Una escrtura publica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION CON LA 4-50-03-21-015 101,30 70044,32 412014 * 2
CUANTIA DE $80000.00 DE UN (EDIFICIO DESTINY DEPARTAMENTO PA-401/ = = ’
EDIFICIO DESTINY ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA 1)) ubicada en MANTA dela 5 ‘-,}, YA
parroquia SANTA MARIANITA \4,/. o
N4y, -
>« s N
. VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES Al
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1304201542 |TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO | EDIFICIO DESTINY impuesto pnncipal 800,00
DEPARTAMENTO PA401
EDFICIO DESTINY Junta de Beneficencia de Guayaquil 240,00
1305799320 CEDERO ARTEAGA CARLOS ALFREDO DEPARTAMENTO PA-401/ TOTAL A PAGAR 1040,00
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 1040,00
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 0,00
485507062 NORBERT RAJMUND NIREWICZ SN
0
EMISION: 26022019 13:25:23 DE'I:IA\@_WANIA MACIAS SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION ROR;
\d N\

"o 5

o

L

T149921776¢8

Puade vekficar la validez de este documento elsctrénico ingresando al
Muncipio en Linea opcién Venficar Documem?s Etectroni
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Ic0s 0 leyendo el codigo QR




BanEcuador 8.P,

22/02/2019 10:28:17 a.n, Ok

CONVENIO: 2950 BLE-GOBIERND PRuVINCIAL DE MANRBI
CORCEPTO: 06 RECAUDACION URRIOS

CTA CONVEWIO: 3-00117167-4 (3)-CTH CORRIENTE
REFERENCIA: 910213613

Concepto de Pago: 110206 DE HLCABRLRS
OFICINA: 76 - MRNTH (A6.) OP:x

INSTITUC 10N DEPOSITANTE: NDTRRIR IERH

FORMA DE RECAUDD: Efectiv

Efectivo: ) 1.00
Comision Efectivo; 0.54

U8 ¢ ?.gg

10TAL:
SUJETO A VERIFICACION

BanEcua
RUC: 1

d
b
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C ~
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2302201901 176815352000120565156000096 742019102611
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
] 1999999999

Dir SRV, 29 Y AU, FLAVID REYES
Descripcion [otal
Recaudo 0.54
SubTotal USD §.54
L.V.A 0.06
TOTAL UsD 0.60
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Cstudio de Dropiedad. Hon; :
EDIFICIO “DESFINR
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A 2\
REGCILAMENTO INTEDNO (’ < ’ '
[ ]
CAPITULO 1. \\4,,,, *5/
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 000221 2 9‘

Art 1.- El Edificio “DESTINY” esta sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por oons;guneme,
este reglamento regira las relaciones de propiedad y copmpvedad de dicho Edificio, asi como su
administracion, armonia entr2 copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion. :

Art. 2.- Fl Edificio “DESTINY” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos
los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como los estacionamientos,
departamentos y terazas y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en
ef presente reglamento intemno.

CAPITULO 2. b
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- Para el Edificio “DESTINY" se determina un lote de terreno ubicado en la Parroquia Rural de Santa
Marianita del canton Manta; posee la Clave Catastral No. 4-50-03-21-000 y esta sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

La presente Declaratoria al Edificio “DESTINY™ incorpora un bloque central conformado por cuatro
pisos mas una planta de terraza (cubierta) concentrando en cada una de eflas ambientes ylo
departamentos distribuidos como a continuacion se detalla:

= PLANTA BAJA GENERAL: Comprende los siguientes ambientes:

Estacionamiento 1-Cisterna 1; Estacionamiento 2-Cistema 2; Estacionamiento 3-Cistema 3;
Estacionamiento 4-Cistema 4; Estacionamiento 5-Cistema 5; Estacionamiento 6-Cistemna 6;
Estacionamiento 7-Cistema 7; Estacionamiento 8-Cistema 8; Estacionamiento 9-Cistema 9 y
Departamento PB-101 (anexando terraza); mas las areas comunes de circulacion vehicular-
peatonal y de recreacion-esparcimiento desarrolladas para todo el edificio.

» 1er. PISO ALTO (NIVEL + 4,00m): Comprende los siguientes ambientes:

.Pepartamento PA-201 (anexando terraza) y Departamento PA-202, {(anexando te’*a_'*‘ masel .
aiea comiin de circulacion peatonal desarmoilada para este nivel.

* 2do. PISO ALTO (NIVEL + 7,50m): Comprende los siguientes ambientes:

Departamento PA-301 (anexando terraza) y Departamento PA-302 (anexando terraza); mas el
area comiin de circulacion peatonal desamrollada para este nivel.

e 3er. PISO ALTO (NIVEL + 11,00m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-401 (anexando terraza) y el Departamento PA-402 (anexando lerraza); mas el
area comun de circulacion peatonal desamollada para este nivel.

s PLANTA DE TERRAZA (CUBIERTA) - NIVEL + 14,50m: Comprende los siguientes

ambientes:
Temraza (cubierta) PA-501 y la Temaza (cubierta) PA-502; més el area comdn de circulacion
peatonal desarrollada para este nivel.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad horizontal, se fijan
los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de las plantas en que esta dividido, los
departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones
y demas bienes comunes del Edificio. ——
Los planos en referenc:a forman pane complementana del presente reglamemo el cual Jo

s
CAPITULO 3. g s
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES 1

N

TENTOTT
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Estudio de Propiedad I-Iorizontél
EDIFICIC “DESTINY*®

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los estacionamientos, departamentos y terrazas de todas las plantas en

. sus diferentes bloques son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos

propietarios.

Son.paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los servicios generales.
Las paredes que delimitan el Edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada
en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcosy puertas.

--Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que &stas son bienes comunes.

El acceso de entrada a la parte alta del Edificio, los pasillos, etc. son bienes comunes y su utilizacion sera
reglamentada, debiendo ser utilizada solamente por los condoéminos que habiten los sefialados
departamentos para lo cual convendran crear un acuerdo sobre el horario de uso y utilizacion de dichas

areas. '

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas por

servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad,
solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerias, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a fa Asamblea
de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes del Edificio que no tienen
caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes

al régimen de propiedad horizontal, excepeién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraorqmanas -

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion, reparacion, conservacion,
reposicion y/o mejora de los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas
establecidas en este reglamento.

Se exceptlan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su
propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de
los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por Ia ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este
Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la pro
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria. ,

¢) Concurir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derec ,éxpre
voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que la Ie este reg
le asignen como miembro de este organismo colegiado. \ 3 «
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d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el regimen de propledg
y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios W gs

los cargos y comnsnones que ésta le confiera.

de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y telefono de la persona que, en ausencia del
copropietario por méas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su ambiente a
fin de que actle en caso de incendio, accidentes. ruptura de cualqmer mstalacnon u otros casos de

““emergencia; T

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, fimitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud
de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamentoy alas resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para
fa administracion, conservacion, prima de seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes con
arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

i) Pagarlas cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso
de producirse destruccién o dafio parcial del Edificio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea.

j)  Elderecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de 10s copropietarios de fos
mismos.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en bolsas de
plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Edificio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada ambiente representa porcentualmente
con relacion al Edificio.
Estos gastos estaran contemplados en e} respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado

. por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados
para lo cual se tornaran como indicadores el aumento de incice de premos U otras sitiaciones que alferer”
la economia nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria 0 aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de Ia asamblea de copropietarios.

CAPITULO 5.
" DE LAS PROHIBICIONES.
Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan
} derecho de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:
' o Dadar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes comunes del Edificio.
) e Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la

autorizacién escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria
' de ductos es inalterable.

| e Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo

uso de los demas.
o Destinar sus blenes exclusxvos aun objeto dlstmto de aquel para el cual fueron construxdos 0

=

o Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interﬁeran o disto, fioge‘ Ias onda
radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente gléctrica. ,r/ 53

e Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes ta
exclusivos como en los comunes; \\
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Tocar misica 0 causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la oficina.

Para los copropietarios que posean animales domésticos y mascolas, es obllga‘tono mantenerios
en el interior de sus departamentos. :

Queda terminantemente prohibido introducr y mantener animales domésticos en las dreas

comunales, que generalmente, ocasionen todo tipo de molestias, dafios y perjuicios a las

instalaciones, bienes y en general a los copropiefarios.

Utilizar los vestibulos, coredores y escaleras del Edificio como lugares de almacenamiento, de

reunion o de trabajo.

Pintar o colocar leferos, signos, avisos o anuncios en fos vidrios de los departamentos del Edificio, en los

vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los departamentos con los espacios de

circulacion; y, en general, en los bienes comunes del Edificio. Unicamente constara en dicha puerta &

nimero idenfificaorio del deparfamento, el mismo que sera de caracterss uniformes instalados por e

administrador del Edificio.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de Edificio, salvo con

autorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos confrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de

copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta

sometido el Edificio.

Colgar ropa, aliombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en

las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando

contra las paredes exteriores del Edificio.

Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En fodo caso

la basura sera depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que suiren enfermedad infecta conlagiosa, o de carécler psicopatico

que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demés copropietarios.

El propietario, amendatzrio o cuaquier persona que use o goce € embiente o depariemenio po, oo titido

legal, sera solidanzmente responsable con sus rabejadores domésticos, visitantes y tesceros que tengan

relacion con el Stler del ambiente o departamento, en caso de que infrinjan fa ley de propiedad hicrizonts],

su reglamento y ¢l presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, comedores y escaleras para el almacenamignto piivado 0 colectivo, i

para reuniones, 0 cuaiquier ofro propasito ajero al fransito normal de las personas.

Los copropietanios que ammienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la dshida

oportunidad mediante nota escrita dirigida d adminisirador, en fa que ademdas se delenvinara guien cumplird

con las obligaciones determinadas en €l fiteral h) del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar €] color de las corfinas por asunio de estética, de las fachadas; se podra reparar 0

reemplazar, cen corfinas de la misma calidad y color.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de Ia ley de propiedad horizontal o de este
reglamenlo interno, se establecen las sanciones que a confinuacion se deferminan:

Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del admiristrador.
Imposicion de mudta de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en juicio
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra
ordenar incluso la suspension de los actos y obvas prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su
estado original, esta accidn sera autorizada por la asamblea general.

Suspension de uno o varios sefvicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 MAas Meses en
las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial comespondiente. e
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordin; n’; i

por Ia asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran X nostante,g.ﬁ'r¢

juez competente de la ciudad por el administrador del Edificio, en juicio B]EC}IﬁVQ; qu:en,gebera, ?

ademas reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al memb
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuofas se hic*erdrtexlglb(@;rr
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de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Toda
a«,CIones legales que debe ejecutar el admlmstrador deberan ser previameh

a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropletanos
o Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunlcac:on

acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de
infraccion ¢ faite cometida por los copropietarios ¢ airendatarics, salvo que por circunstancias espaciaies -
0 por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a
sus bienes o al Edificio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la
materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra

- gjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario

sino hubiere asistido a la reunion en que se tomd tal resolucion.
CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son 6rganos de la administracion del Edificio: La Asamblea de Co-propietarios, El Directorio y El
Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios esta investida de la
méaxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios; regula la conservacion y administracion del Edificio, asi como las relaciones de los conduefios,
aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

At 20 SESIONES. - La Asamblea de Copropietarius iwidra sesiones Ondiar'zS y Extreordinarias. L 23

sesiones Ordinarias se realizaran una vez por aiio calendario y dentro de los tres primeros meses de cada
aio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para fratar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA. - La convocatoria @ Asamblea para sesicnes Ordinarias no Extraordinarias,
sera hecha por el Director 0 el Administrador, sea segun el caso, a la iniciativa previa propia a peticion de
uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de
votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segtin sea el caso, no procedieron
a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menos el 40% de! total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora
en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que
la reunidn se efectuara con cualquier que fuere el nimero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, ef orden del dia establecido para la prim
/ o 3

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convoc/ toré en
momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratara desuna
universal.
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Art. 23.- QUORUM. - El quérum para las sesiones de la asamblea estaré integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas de! Edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podréa instalarse
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora despues de la indicada en la convocatoria, cualquiera
que sea el nimero de copropietarios asistentes 0 porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter
especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarics pueden participar en la asambiea con todos los
derechos, en forma personal, 0 por medio de representantes. La representacion se otorgard mediante
poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva

sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurir a la
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en lo§ casos contemplados en el articulo

anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al departamento. Para ejercer el
derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 51%, salvo los casos en que Ia ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada copropietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al Reglamento
Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectonicos a la fachada del Edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y rever
decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numérica.

At 28.- LAS ACTAS- L ¢ toize 0o fae S2510nes se 2pronardn y redactaran en la misma sesion para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por el Director y el
secretario. Las actas originales se flevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del Edificio y fijar la
remuneracion de este tltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de 10s bienes comuries, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador
haré protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion 0 aumentos de los bienes
comunes y en sus ambientes cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del

Edificio o de la oficina.
h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador. / < Nnc’gl‘cgffh
i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime convenient j,qde maneré, “» ”’f,
especial cuando éste termine su periodo. gy X =,
55 Relg 3
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J)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su ri@ e
presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que s
competencia. N

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad honz‘maf‘e(
su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de

. interés general para los copropietarios del Edificio.

I} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o converiente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la
Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran Ia firma del Director y del Secretario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por el Diréctor, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un afio
en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del Edificio. Los cargos serén
desempefiados en forma honorffica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director,
actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a
Su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la representaci()n legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios, en todo cuanto se relacione aI régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“DESTINY”.

b) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta
que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d} Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del Edificio sera elegido por la asamblea general
para el periodo de ‘'un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio “DESTINY”, solo o junto
con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportuna o X igas
necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren f A NE,
¢) - Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto ap,ro y en casds ?59

excepcion, con la autorizacion del Director. ;‘ : 3‘° =
= ; A 1:_; “ '
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) d) Presentar aconsideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances, )
proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo con el
informe del Comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, fas cuotas ordinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta

dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratorios y 1as costas procesales. S ' o
g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa del

copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
h) Solicitar al juez la imposicin de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los

fondos comunales a su cargo.

i} Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del Edificio, hasta los montos
senalados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y impieza de los
bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberan
ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas, el

presupuesto para el afio proximo.
I) Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los

documentos que tengan relacion con el Edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido el Edificio “DESTINY?, asi como de los planos arquitectdnicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
Edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de
este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequeias, cumplir con el pago de las deudas
comunes Y, en general, administrar prolja y eficientemente la gestion economica, como su (nico

cono-deEnonzenlz s oL e ) S .
" 0) "Llevar con sujecion a los prinCipios de la técnica contable, ia contabilidad de la ‘administracion del
Edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, amendatarios, comodatarios, acreedores anticreticos y

usuarios del Edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores del Edificio.

) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo

contrato.
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente

con la aprobacion del director. o
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a entidades publicas ¥

privadas;
y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos. //r\\«; GEL CA er

/ L
Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asar ’{’gg‘gener
el periodo de un afio. Podréa ser reelecto en forma indefinida por pericdos iguales. § < fgncin: “_330
asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaboran
con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del Edificio. Sus funcicnes
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! q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
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Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabiliggs
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropletanos/w)re

anualmente un informe sobre la gestién econdémica del administrador. / -
CAPITULO S, ‘\%

3,
DISPOSICIONES GENERALES. \?’{ o

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo com(n de acuerdo con lo estipulado
en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios.
Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun. -

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la
ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran
resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 75% de los

asistentes.
]

Técnico Responsable
Arq. Javier Rivas F.
Reg. Prof. C.A.E.-M-214
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REGLAMENTO INTERNO B

La presente modificaloria readipada para ol Edificio “DESTINY” deberd ser reguanzaddia
Regdamento Interno que acompafid ala Dedlaratoria concedida por esta Municipalidad con anterisidoke </
inscrita en el Registro de la Propiedad conforme los articulos, directrices y parametros contemplados en €
mismo documento, obligando a los copropietarios a contratar un seguro de dafios a terceros para
salvaguardar tanto el piso como para el techo (seguro a terceros general): modificandose las
enumeraciones que a continuacidn se detalan:

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “DESTINY” se encuentra ubicado en la Parroquia Rural de Santa Marianita del
canton Manta, y estd sometido a Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamenfos perfinentes.

La presente Modificatoria al Edificio “DESTINY” incorpora un bloque principal conformado por
cinco pisos, un bloque posterior de dos niveles funcionando una Suite en cada una de sus plantas;
ambientes de Estacionamientos-Cisternas exteriores y Departamentos distribuidos como a

continuacion se detalla:

¢ PLANTA BAJA GENERAL: Comprende los siguientes ambientes:
Estacionamiento 1-Cisterna 1; Estacionamiento 2-Cisterna 2; Estacicnamiento 3-Cisterna 3;
Estacionamiento 4-Cisterna 4, Estacionamiento 5-Cisterna 5, Estacionamiento 6-Cisterna 6;
Estacionamiento 7-Cisterna 7; Estacionamiento 8-Cisterna 8; Estacionamisnto 9-Cisterna 9;
Estacionamiento 10-Cisterna 10; Estacionamiento 11-Cisterna 11: Departamento PB-101,
anexanao terrazd (blocue principal), Suite PB-102 (bloque posterior), mds 1as éreds comunes i
circulacion vehicular-peatonal y de recreacidn-esparcimiento desarrolladas para todo el edificio.

e ler. PISO ALTO (NIVEL + 4,00m): Comprende los siguientes ambientes:

Departamento PA-201 anexando terraza (blogue principal); Departamento PA-202 anexando
terraza (ploque principal); Suite PA-203 (bloque posterior); mas el area comln de circulacion
peatonal desarrollada para el bloque principal sobre este nivel.

¢ 2do. PISO ALTO (NIVEL + 7,50m): Comprende los siguientes ambientes:

Departamento PA-301 anexando terraza (bloque principal) y Departamento PA-302 anexando
terraza (bloque principal); mas el area comun de circulacién peatonal desarrollada para el bloque
principal sobre este nivel.

e 3er. PISO ALTO (NIVEL + 11,00m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-401 anexando terraza (bloque principal) y Departamento PA-402 anexando
terraza (bloque principal); mas el area comun de circulacion peatonal desarroliada para el bloque
principal sobre este nivel.

e 4fo. PISO ALTO (NIVEL + 14,50m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-501 anexando terraza (bloque principal) y Departamento PA-502 anexando
terraza (bloque principal), mas el area comun de circulacion peatonal desarrollada para el bloque

principal sobre este nivel.

GUSIERNO AUTONTMZ DESCENTT 4 7800
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'4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO. /7T Figls \
3 £ A%\
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metros cuadrados). Iz :

EDIFICIO "DESTINY" (MODIFICATORIA) X

DT ANTTAQ Aty ma AT Al AT nr\\vifj‘ Lt‘-LL

N Uy UEL BN Wy VN Ex N AW UV, GNR § LU § Fp UG UV, U WA 1 e
PLANTA BAJA GENERAL
ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA 1)/ESTACIONAMIENTO 2 (CISTERNA 2)
ESTACIONAMIENTO 3 (CISTERNA 3)/ESTACIONAMIENTO 4 (CISTERNA 4)
ESTACIONAMIENTO 5 (CISTERNA 5)/ESTACIONAMIENTO 6 (CISTERNA 6) 323,11 730,02 1053,13
ESTACIONAMIENTO 7 (CISTERNA 7)/ESTACIONAMIENTO 8 (CISTERNA 8)
ESTACIONAMIENTO 9 (CISTERNA 9)/ESTACIONAMIENTO 10 (CISTERNA 10)
ESTACIONAMIENTO 11 (CISTERNA 11DEPARTAMENTO PB-101/SUITE PB-102
ler. PISO ALTO (NIVEL + 4,00m).
DEPARTAMENTO PA-201 U, s =n A

d1li, /L L%,01 JD17,2
DEPARTAMENTO PA-202
SUITE PA-203
2 'ISO ALTO (NIVEL + 7,50m).
Der ARTAMENTO PA-301 222,15 24,51 246,66
DEPARTAMENTO PA-2(2
Jer. PISO ALTO (NIVEL + 11,00m).
DEPARTAMENTO PA-401 222,15 24,51 246,66
DEPARTAMENTO PA-402
4to. PISO ALTO (NIVEL + 14,50m).
DEPAKTAMENTO PA-501 221,60 24,51 246,11
DEPARTAMENTO PA-502
TOTALES 1301,73 828,06] 2129,79
4.2.- AREAS GENERALES.
4.3.- TERRENO: 1053,13 m2
4.4.- TOTAL DE AREA NETA: 1301,73 m2
4.7 REA COMUN TOTAL: 828,06 m2
4.6.- AREA TOTAL: 2129,79 m2
SOBIERNO AUTONORMO DESCENTRALIZADC SUBIERNO AJTONORN DeScENTT 17400
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA MUNICIPAL DEL/CANTON MANTA
#0720 - 5. DIRECCION DE PLANIFICACION
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S 55

oz

Fecha




5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA TOTAL y AREA DE TERRENO.

EDIFICIO "DESTINY" (MODIFICATORIA)

AMBIENTE O AREA |ALICUOTA| AREADE | AREA | AREA
DEPARTAMENTC NETA TERRENG | COMUN | TOTAL

M2 % M2 M2 M2
ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA 1) 11,28 0,0087 9,13 7,18] 18,46
ESTACIONAMIENTO 2 (CISTERNA 2) 11,28 0,0087] 9,13 7.18] 18,46
ESTACIONAMIENTO 3 (CISTERNA 3) 11,28 0,0087 9,13 7.18]  18.46
ESTACIONAMIENTO 4 (CISTERNA 4) 11,28 0,0087 9,13 7,18] 18,46
ESTACIONAMIENTO 5 (CISTERNA 5) 11,28 0,0087 9,13 718] 18,46
ESTACIONAMIENTO 6 (CISTERNA 6) 11,28 0,0087 9,13 7,18] 18,46
ESTACIONAMIENTO 7 (CISTERNA 7) 11,28 0,0087 0,13 78] 18,46
ESTACTONAMIENTO 8 (CISTERNA 8) 1128 0,0087 9,13 78] 1846
ESTACIONAMIENTO 9 (CISTERNA 9) 11,28 0,0087 9,13 7,18] 18,46
ESTACIONAMIENTO 10 (CISTERNA 10) 11,28 0,0087 9,13 78] 18,°"

ESTACIONAMIENTO 11 (CISTERNA 11) 11,28 0,0087 9,13 718] 18,
DEPARTAMENTO PB-101 141,73 0,1089] 114,66 90,16] 231,89
SUITE PB-182 57,38 D 0440 45,38, 36,45 03,75
DEPARTAMENTO PA-201 125,21 0,0962] 101,30 79,65] 204,36
DEPARTAMENTO PA-202 96,04 00745 78,43 61,67 158,61
SUITE PA-203 90,57 0,0696 7327 57,61] 14818
DEPARTAMENTO PA-301 125,21 0,0962] 101,30 79,65] 204,86
DEPARTAMENTO PA-302 56,94 0,0745 73,43 61,67 153,61
DEPARTAMENTO PA-401 125,21 0,0962] 101,30 79.65] 204,86
DEPARTAMENTO PA-402 96,94 0,0745 78,43 61,67 158,61
DEPARTAMENTO PA-501 109,78 0,0843 88,31 69.83] 179,61
DEPARTAMENTO PA-502 111,82 0,0859 90,46 71,13] 182,95
|TOTAL GENERAL 1301,73]  1,0000f 1053,13]  828,06] 2129,79
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6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES.

-
y
LOCAL O AREA | PORCENTAJE
DEPARTAMENTO NETA €
M2 %\
ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA 1) 11,28 0,8
ESTACIONAMIENTO 2 (CISTERNA 2) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 3 (CISTERNA 3) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 4 (CISTERNA 4) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 5 (CISTERNA 5) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 6 (CISTERNA 6) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 7 (CISTERNA 7) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 8 (CISTERNA §) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 9 (CISTERNA 9) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 10 (CISTERNA 10) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 11 (CISTERNA 11) 11,28 0,87
DEPARTAMENTO PB-101 141,73 10,88
SUITE PB-102 57,30 4,40
DEPARTAMENTO PA-201 125,21 9,61
DEPARTAMENTO PA-202 96,94 7,45
SUITE PA-203 90,57 6,96
DEPARTAMENTO PA-301 125,21 9,61
DEPARTAMENTO PA-362 96,94 7,45
DEPARTAMENTO PA-401 12521 961
DEPARTAMENTO PA-402 96,94 7,45
DEPARTAMENTO PA-501 109,78 8,43
DEPARTAMENTO PA-502 11182 8,58
ITOTAL GENERAL | 1301,73] 100,00
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APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PRO
HORIZONTAL DEL EDIFICIO "DESTINY"

Administracion Ing. Jorge O. Zambrano Cederio

/ CONSIDERANDO:

Que, el Art. 66 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, reconoce y
garantiza a las personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas,
con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”;

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expresa: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerén
solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucién y
laLey.. ;

Que, el Art. 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implantacién de politicas piblicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;
f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la
Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios pblicos y construir la
obra piiblica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad,

Que, el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine lz
ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton™

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia )
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las

im0 Shopmvgih S SRR e o e UL ITOWLE RS S e T T I T 2 ASTALST TR Wi fhur i n\Ma, Y R 20 Va7 m“
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correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente tod(g
correspondientes a su cargo. .. :

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Correspondé:
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse
las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar
ninguna escritura pitblica sobre constitucion o traspaso de la propiedad de un piso ©
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no 5¢
inserta en ellas la copia auténtica de Ia correspondiente declaracién municipal y d€
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts, | lyi127;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada
por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se har constar
la naturaleza v el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose:
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial-
Exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones S€
debera elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”, La SECCION
SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en
el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal d€
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.- Solicitud dirigsda al
Alcalde o Alcaldesa por el ¢ los propietarios o su procurador comun; b.- Informe d€
Aprobacion de Planos ;c.- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde
conste la definicién de medidas y linderos, areas comunales, reglamento mterno-
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto ©
ingeniero civil, d- Certificado de gravimenes e hipotecas actualizado de!
Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e.- Comprobante de pago del
impuesto predial actualizado; y, f- En caso de modificatoria a la declaratoria de
propiedad Horizontal, adjuntara ademds autorizacion notariada de todos 10S
copropietarios y comprobante de Pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas
contendré Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las

areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal

00 se asignara alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie v e

destino.

Que, el Art. 332.- RESULTADO DEL TRAMITE - La Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha d&
Su presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso Je ser
favorable se remitir4 al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derjsars &
la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su
informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita 1a Resolucion de Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por 12
Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipaies d=
Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbang, a fin de
que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de documentos y s
proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que ¢l informe técnico ermitdo

vy 4
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por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano no sea favor
observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o los Interesad
Secretaria General, para que se efectien las debidas correcciones
tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan o
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria
quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite
nuevamente.

Que, mediante Tramite No. 7770, ingresado por el area de TramiFacil, relacionado
con la comunicacion suscrita por el Sr. CARLOS ALFREDO CEDENO
ARTEAGA que en su parte pertinente sefiala...” Por medio de la presente sirvase
considerar la revisién del estudio de Propiedad Horizontal del Edificio “DESTINY”,
bien inmueble del cual es propietario, ubicado en el sector de Santa Marianita
perteneciente a la misma parroquia del Cantén Manta, con clave catastral N° 4-50-
03-21-000

Que, con fecha 21 de Noviembre del 2016 mediante oficio No. 262-DPOT-LCM
suscrito por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién v
Ordenamiento Territorial, indica lo si guientes:

1.- ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escritura de convalidacion de un contrato
de Compraventa celebrada el 11 de Febrero de 2016 ¢ inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el 29 de Febrero de 2016, los sefiores CARLOS ALFREDO
CEDENO ARTEAGA, TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO, BRENT
DOUGLAS EDGINTON, son copropietarios de un lote de terreno ubicado en el
sector de Santa Marianita de la Parroquia del mismo Nombre, Cantén Manta, de
clave catastral N° 4-50-03-21-000, con un area de 1.053,13m2. De acuerdo
certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta, este predio hasta la
presente se encuentra libre de Gravamen. Sobre este predio los copropietarios han
construido la Edificacién denominada Edificio “DESTINY”, obteniendo para ello el
respectivo permiso de construccion con el tramite N° 065-153-56452, de fecha 17 de
febrero del 2016 otorgado por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial.

2.- ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO.

En virtud de los acontecimientos acaecidos por el terremoto ocurrido el 16 de abril
del 2016, se procedié a realizar una inspeccion pormenorizada del inmueble, mismo
que solicita ser aprobada bajo el régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se
informa lo siguiente: El inmueble presenta cuatro pisos maés terraza cubierta en
cuanto a su estructura presenta cuatro ejes de columnas de Hormigén armado en
sentido X y cuatro ejes de columnas de hormigén en sentido Y, con la misma
proyeccion para sus varias plantas altas, poscen losas de entrepisos de hormigon
armado, y cubierta metalica en la terraza. En el proceso de inspeccion de toda la
Edificacion, se pudo observar que los elementos estructurales puntuales como son las
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e
columnas, vigas y losas, no han sufrido ningun dafio, no existen, desplai
ejes distributivos principales, las mamposterias no sufrieron fisuramiento

-~
3.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El edificio “DESTINY” incorpora un bloque central conformado por cuatro pisos
mas una planta de terraza cubierta, concentrada en cada una de ellas varios
departamentos, distribuidos de la siguiente forma: PLANTA BAJA comprende areas
de estacionamiento y cisternas, anexandose ademas el Departamento PB-101, terraza
y areas comunes de circulacién vehicular, peatonal y de recreacion- esparcimiento
para todo el Edificio. PRIMER PISO ALTO abarca los Departamentos PA-201 y
PA-202, mas el drea comin de circulacion peatonal. SEGUNDO PISO ALTO
abarca los Departamentos PA-301 y PA-302, mas el area comin de circulacidn
peatonal. TERCER PISO ALTO abarca los Departamentos PA-401 y PA-402 més
el drea comun de circulacién peatonal. PLANTA DE TERRAZA CUBIERTA
comprende terraza cubierta PA-501 y PA-502, mas el 4rea comin de circulacién
peatonal. Todos los Departamentos estan conformados por ambientes tales como
sala, comedor, cocina, bafio social, dormitorio master con bafio privado, bafio general
y dormitorios.

4.-AREAS GENERALES DEL ESTUDIO:

AREA DEL TERRENO: 1.053,13m2 /
AREA NETA: 1.152.72m?2
AREA COMUNAL: 869.86m2
ARFA TOTAL DE CONSTRUCCION: 2.022.58m2

5.- CONCLUSION: Que al haberse presentado la documentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal det Edificio “DESTINY” y por cumplir con
lo previsto en la seccién 6ta, de la Declaracion de Propiedad Horizontal articulo
331.- requisitos de la Ordenanza de Urbanismo Arquitectura, uso y ocupacion del
suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal

Que, mediantc memorando No. 1721- DGJ-AAV-2016, de fecha 06 de diciembre
del 2016, suscrito por €] Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal
(e), en su parte pertinente expresa. “En virtud de o expresado en el Art. 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, emito pronunciamiento favorable en tomo al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela. Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo
concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
edificio DESTINY” por lo que considero pertinente atender lo requerido por el sefior
Carlos Alfredo Cedefio Arteaga; por cuanto cumple con los parametros técnicos que
se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
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Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior
su calidad de Primera Autoridad del FEjecutivo del Gobiemo

Horizontal del edificio “DESTINY” de los sefiores copropietarios Carlos Alfredo
Cedefio Arteaga, Klever Alfredo Tuarez Ureta y Brent Douglas Edginton, ubicado
en ¢l sector de Santa Marianita de la Parroquia del mismo Nombre, Cantén Manta,
con un area de 1.053,13m2, de clave catastral N° 4-50-03-21-000, de acuerdo
certificado emitido por el registrador de la propiedad de Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado”

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en u o de la atribuciones
conferidas en el Art. 60 literales h) e 1) y 364 del Codigo Organico de
Organizacién  Teritorial, Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de
Manta, Como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“DESTINY” de los sefiores Carlos Alfredo Cedefio Arteaga, Klever Alfredo Tuarez
Ureta y Brent Douglas Edginton, ubicado en el sector de Santa Marianita de la
Parroquia del mismo nombre y Cantén Manta, con un area de 1.053,13m2, de clave
catastral N° 4-50-03-21-000; al amparo de las normas expuestas en la presente
resolucion; y, acogiendo los informes de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial
- Area de Control Urbano; y.de Asesoria Juridica, que forman parte integral de la
presente.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial, Avaltos y Catastros, Gestién Financiera y Gestion
Juridica, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documentos, considerando los informes que han servido como habilitante para que se
dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaidia a los veinte dias del mes de
diciembre del dos mil djeciiéis. 2
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Ing. Jorge Zar —
ALC \DE DEL CANTON MANTA
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APROBACION DE MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA DE LA PROPIEDAL

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

/
RESOLUCION-ADMINISTRATIVA N° 031- ALC-M-JOZC-2018 -
HORIZONTAL 023-ALC-M-JOZC-2016, DEL EDIFICIO “DESTINY”

CONSIDERANDO:

El articulo 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y
garantiza a las personas, numeral 26: £/ derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabiliciad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras
medidas...”

El articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: "Ef
sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado".

El articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala; "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actten en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”.

El articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: "La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad gue se rige por los
principio de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”,

El articulo 264 de la Constitucion de ia Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: 2. Ejercer el controi sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén”.

el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articuo 54 sefiala que son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable
de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen
vivir a través de la implantacion de politicas publicas cantonales, en el marco de
sus competencias constitucionales y legales; b) Disefar e implementar politicas
de promocidn y construccion de equidad e inclusién en su territorio, en el marco
de sus competencias constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales; @) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo,
el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de sus
competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la
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planificacién nacional, regional, provincial y parroquia, y realizar en forma
pemmanente, el seguimiento y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las
metas establecidas; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios
publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con Criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiaridad, participacion y equidad;

Que, El articulo 55 del COOTAD expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno
Autéonomo  Descentralizado  Municipal. -Los gobiemos  auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, a) Planificar junto con otras instituciones
del sector Pablico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad b) Ejercer el control sobre el uso y

ocupacion del suelo en el canton ™:

Que, El articulo 60 del COOTAD, expresa: Le corresponde al alcalde o alcaldesa: "h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el
plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo
y las correspondientes obras pblicas; J) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo; ... "

Que, El articulo 364 del COOTAD, sefala. - “Los Ejecutivos de los gobiernos
auténomos descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de
sus fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contratos
administrativos y hechos administrativos”.

Que, El articulo 367 del COOTAD determina: de la extincidn o reforma. — “Los actos
administrativos  se extinguen o reforman en sede administrativa de oficio 0 a
peticion del administrador. En general, se extinguiran los actos administrativos
por el cumplimiento  de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administrativos  podran extinguirse o reformarse
en sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad.”

Que, ElArticulo 368 del COOTAD, sefiala:.- Extincion o reforma de oficio por razones
de oportunidad.- La extincion o reforma de oficio de un acto administrativo por
razones de oportunidad tendra lugar cuando existen razones de orden publico
que justifiquen declarar extinguido dicho acto administrativo. El acto
administrativo que declara extinguido otro acto administrativo, por razones de
oportunidad no tendré efectos retroactivos. La extincién la podra realizar la
misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya en el cargo, asi como
cualquier autoridad jerarquicamente superior a efla.

Que, laley de Propiedad Horizonial, en su aniculo 19 expresa que corresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura Publica sobre constitucion O traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica de la
correspondiente  declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de

que tratan los Aris. 11y 12";
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Que, el Reglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en su articulg%e NN

textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal Aie
sera aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre elfisien
inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se constru e
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunigsc
vivienda, de un centro comercial. FExclusivamente o de un conjunto mi
Sobre la base de estas especificaciones  se debera elaborar el respecti
reglamento interno. Segun sea ¢l caso’. La SECCION SEXTA de la Ordenanza
de Urbanismo. Arquitectura. Uso v Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacion de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbana los siguientes documentos originales: a.- Solicitud
dirigida al Alcalde o Alcaidesa por el o los propietarios o su procurador
comun; b.- Informe de Aprobacion de Planos: c.- Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos,
areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d.-
Certificado de gravamenes e hipotecas aciualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e- Comprobante de pago del impuesto
predial actualizado; y, f- En caso de modificatoria a la declaratoria de
propiedad Horizontal, adjuntara ademéas autorizacién notariada de todos Ios
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de
alicuotas contendra unicay especificamenie las fracciones correspondientes
del total de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
areas de uso comunal no se asignard alicuotas. Debiendo constar de
manera detallada la superficie y el destino.

Que, la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo en el cantén
manta, en el articulo 332 establece ¢! resultado  del tramite, siendo la Direccién
Municipal  de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a
partir de la fecha de su presentacién, elaborara un triforme técnico por escrito,
el cual en caso de ser favorable  se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manita,
quien a su vez la derivara a la Direccion de Gestion Juridica. para que en el
término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucién deo Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General
a los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avallios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, afin de que se
realice el tramite correspondiente para la legalizacion de documentos y se
proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones.

Este sera Puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria
General. Para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso  de dos afios ¢l o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la
Declaratoria quedara sin efecto.

Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el
bien inmueble. El o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.
|
A\
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Que, En atencién a emitir criterio técnico con respecto a Ruta No.2483 (Secretaria
Municipal) — Tramite No.2953 enviado de Secretaria Municipal de fecha 30 de
Mayo del 2018, relacionado con la comunicacion suscrita por los copropietarios
del EDIFICIO “DESTINY”, seriores Carlos Alfredo Cedefo Arteaga y Klever
Alfredo Tuarez Ureta, dirigida al Ing. Jorge Zambrano Cedefio Alcalde de a
ciudad de Manta, quienes en su redaccion pertinente expresan lo siguiente:...
‘De igual manera reiteramos nuestro pedido para que a través de las
Dependencias pertinentes se proceda con la MODIFICATORIA de la
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal solicitada para nuestra
edificacion, la misma que fue aprobada por el Gobierno Municipal en diciembre
20 de 2016 mediante Resolucion No. 023-ALC-M-JOZC-2016, situada en el
sector de Santa Marianita de la Parroquia del mismo nombre del cantén Manta,
acorde al nuevo estudio que acompana a la presente peticién, donde se plantean
reformas de cantidades en los Estacionamientos-Cisternas; incluyendo un
bloque posterior de dos niveles funcionando una Suite en cada una de sus
plantas; transformacién de las areas comunes del Edificio por la inclusion del
ascensor; variacion de uso en la Planta de Terraza convirtiéndola en un 4to. Piso
Alto de Departamentos, originando que varien las cifras generales en los cuadros
de areas y alicuotas, proponiendo el siguiente estudio con las reformas
realizadas y con la inclusidn del detalle para los nuevos ambientes; para lo cual
estamos adjuntando la documentacion requerida, con tal propdsito de su revision
y aprobacion definitiva...” Al respecto una vez analizada la documentacion que
acompaiia al presente expediente, la misma que reposa en nuestros archivos,
informamos a usted lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

1.1- De acuerdo a la Escritura de un Contrato de Compraventa celebrada el 11 de
Febrero de 2016 e inscrita en el Registro de |z Propiadad de Manta el 29 de Febrero de
2016, los Sres.: CARLOS ALFREDO CEDENO ARTEAGA y TUAREZ URETA KLEVER
ALFREDO son Copropietarios de un lote de terreno ubicado en el sector de Santa
Marianita de la Parroquia del mismo nombre, Cantén Manta, dicho predio posee clave
catastral # 4-50-03-21-000. Sobre este predio los Copropietarios han construido la
edificacion denominada: "EDIFICIO DESTINY", obteniendo para ello el respectivo
permiso de construccion con el tramite # 065-153-56452, de fecha 17 de Febrero del
2016, otorgado por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

1.2.- De acuerdo a la Declaratoria de Propiedad Horizontal aprobada mediante
Resolucion Municipal No. 023-ALC-M-JOZC-2016 de diciembre 20 de 2016, el Edificio
“DESTINY” en su descripcién general de espacios y ambientes, se compone de un
bloque central conformado por cuatro pisos mas una planta de terraza cubierta,
concentrando en cada una de ellas varios departamentos, distribuidos de la siguiente
forma:

PLANTA BAJA: comprende dreas de estacionamientos y cisternas, anexandose
ademas el Departamento PB-101, Terraza, y areas comunes de circulacion vehicular,
peatonal y de recreacion-esparcimiento para todo el edificio.

PRIMER PISO ALTO: abarca los Departamentos PA-201 y PA-202, mas el rea comin
de circulacion peatonal.

SEGUNDO PISO ALTO: abarca los Departamentos PA-301 y PA-302, mas el area
comdn de circulacién peatonal.

TERCER PISO ALTO: abarca los Departamentos PA-401 y PA-402, mas el area comin
de circulacion peatonal.

PLANTA DE TERRAZA CUBIERTA: comprende Terraza cubierta PA-501 y PA-502,
mas el area comun de circulacién peatonal. Todos los Departamentos estan

/
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conformados por ambientes tales como: sala, comedor, cocina, bafio social, d
master con bafio privado, bafio general, y dormitorios.

1.3.- Conforme verificaciones de cédigos catastrales individuales con respec
derivaciones ocurridas para la clave No. 4500321000 perteneciente inicialmen
Declaratoria de Propiedad Horizonial del Edificio “DESTINY" se constatd para cada
de los ambientes anteriormente especificados las siguientes asignaciones:

DEPARTAMENTO 101 (Pianta baja) / Clave Catastral No. 4500321010
DEPARTAMENTO 201 (Planta alta) / Clave Catastral No. 4500321011
DEPARTAMENTO 202 (Planta alta) / Clave Catastral No. 4500321012
DEPARTAMENTO 301 (Pianta alta) / Clave Catastral No. 4500321013
DEPARTAMENTO 302 (Planta alta) / Clave Catastral No. 4500321014
DEPARTAMENTO 401 (Planta alta) / Clave Catastral No. 4500321015
DEPARTAMENTO 402 (Planta aita) / Clave Catastral No. 4500321016

TERRAZA CUBIERTA 501 (Planta alta) / Clave Catastral No. 4500321017
TERRAZA CUBIERTA 502 (Planta alta) / Clave Catastral No. 4500321018
ESTACIONAMIENTO 1 - CISTERNA 1 / Clave Catastra! No. 4500321001
ESTACIONAMIENTO 2 — CISTERNA 2/ Clave Catastral No. 4500321002
ESTACIONAMIENTO 3 — CISTERNA 3/ Clave Catastral No. 4500321003
ESTACIONAMIENTO 4 — CISTERNA 4 / Clave Catastral No. 4500321004
ESTACIONAMIENTO 5 — CISTERNA 5/ Clave Catastral No. 4500321005
ESTACIONAMIENTO 6 — CISTERNA 6 / Clave Catastral No. 4500321006
ESTACIONAMIENTO 7~ CISTERNA 7 / Clave Catasiral No. 4500321007
ESTACIONAMIENTO 8- CISTERNA 8/ Clave Catastral No. 4500321008
ESTACIONAMIENTO 9- CISTERNA 9/ Clave Catastral No. 4500321009

YYVYYVYY¥VY¥YYYYYYYYYY

1.4.- Basados en la antes citada Propiedad Horizontal, conforme certificados
actualizados emitidos por el Registrador de la Propiedad, para el Edificio “DESTINY”, se
puede comprobar que no se ha realizado ninguna venta.

2.-DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA)

Mediante el presente estudio los sefiores CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO y
TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO proponen la MODIFICATORIA al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio denominado “DESTINY”, para lo cual, plantean
reformas de cantidades en los Estacionamientos-Cisternas; incluyendo un bloque
posterior de dos niveles funcionando una Suite en cada una de sus plantas;
transformacion de las areas comunes del Edificio por la inclusion del ascensor: variacion
de uso en la Planta de Terraza convirtiéndofa en un 4to. Piso Alto de Departamentos,
originando que varien las cifras generales en los cuadros de areas y alicuotas,
proponiendo el siguiente estudio con las reformas realizadas y con la inclusién del
detalle para los nuevos ambientes, con tal propésito de su aprobacion definitiva.

La presente Modificatoria al Edificio “DESTINY” incorpora un bloque principal
conformado por cinco pisos, un bloque posterior de dos niveles funcionando una Suite
en cada una de sus plantas; ambientes de Estacionamientos-Cisternas exteriores y
Departamentos distribuidos como a continuacién se detalla:

» PLANTA BAJA GENERAL.: Comprende los siguientes ambientes:
Estacionamiento 1-Cisterna 1; Estacionamiento 2-Cisterna 2; Estacionamiento 3-
Cisterna 3; Estacionamiento 4-Cisterna 4: Estacionamiento 5-Cistema §5;
Estacionamiento 6-Cisterna 6; Estacionamiento 7-Cisterna 7; Estacionamiento 8-
Cisterna 8; Estacionamiento 9-Cisterna 9; Estacionamiento 10-Cisterna 10;
Estacionamiento 11-Cisterna 11: Departamento PB-101, anexando terraza (bloque(
e
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principal); Suite PB-102 (bloque posterior): mas las areas comunes de circulacién
vehicular-peatonal y de recreacidn-esparcimiento desarrolladas para todo el edificio.

> 1er. PISO ALTO (NIVEL + 4,00m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-201 anexando terraza (bloque principal); Departamento PA-202
anexando terraza (blogue principal); Suite PA-203 (bloque posterior); mas el area comun
de circulacion peatonal desarrollada para el bloque principal sobre este nivel.

> 2do. PISO ALTO (NIVEL + 7,50m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-301 anexando terraza (bloque principal) y Departamento PA-302
anexando terraza (bloque principal); mas et drea comin de circulacién peatonal
desarrollada para el bloque principal sobre este nivel.

> 3er. PISO ALTO (NIVEL + 11,00m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-401 anexando terraza (bloque principal) y Departamento PA-402
anexando terraza (bloque principal); mas el area comin de circulacion peatonal
desarrollada para el bloque principal sobre este nivel,

» 4to. PISO ALTO (NIVEL + 14,50m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-501 anexando terraza (bioque principal) y Departamento PA-502
anexando terraza (bloque principal), mas el 4rea comun de circulacién peatonal
desarrollada para el bloque principal sobre este nivel,

3.-AREAS GENERALES DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA)

AREA TOTAL DE TERRENO: 1053.13 m2
TOTAL DE AREA NETA: 1301.73 m2
AREA COMUN TOTAL: 828.06 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 2129.79 m2

Mediante informe N°-I-DGJ-ZKJS-2018-829, de fecha, 12 de Junio de 2018, suscrito por
la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA MCPAL
en su parte pertinente expresa: “ Al constatarse que la documentacion técnica
presentada no tiene inconveniente alguno y que cumple cumple con los pardmetros
técnicos que se amerita, conociendo que Ia peticion es formulada por los Sres.:
CARLOS ALFREDO CEDENO ARTEAGA y TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO
copropietarios del “EDIFICIO DESTINY”, los cuales presentan documentacién detallada
y ampliada. Esta Direccion sugiere atender de manera favorable la solicitud de
REFORMAR la Resoluciéon Municipal No. 023-ALC-M-JOZC-2016 de diciembre 20 de
2016, al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "EDIFICIO DESTINY”, ubicado
en el sector de Santa Marianita de la Parroquia del mismo nombre, Cantén Manta, la
misma que, en su detalle definitivo, incorpora variaciones en los cuadros de areas
y alicuotas de todos los departamentos; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad de! Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte Reforma de la Resolucidn Administrativa, Reformando la Resolucion
Municipal No. 023-ALC-M-JOZC-2016, De acuerdo a la Escritura de un Contrato de
Compraventa celebrada el 11 de Febrero de 2016 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el 29 de Febrero de 2016, los Sres.: CARLOS ALFREDO CEDENO
ARTEAGA y TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO son Copropietarios de un lote de
terreno ubicado en el sector de Santa Marianita de la Parroquia del mismo nombre,
Cantdén Manta, dicho predio posee clave catastral N° 4-50-03-21-000. Sobre este predio
los Copropietarios han construido Ia edificacién denominada: “EDIFICIO DESTINY”,
obteniendo para elio el respectivo permiso de construccion con el tramite N° 065-153-
56452, de fecha 17 de Febrero del 2016, otorgade por la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el
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Art. 60 literales h) e ) y 364 del Codigo Organico de Organizacién T
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, Como
Autoridad Ejecutiva dei GAD-Manta. {

RESUELVE:

Municipal No. 023-ALC-M-JOZC-2016, De acuerdo a la Escritura de un Contrato de
Compraventa celebrada el 11 de Febrero de 2016 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el 29 de Febrero de 2016, los Sres.: CARLOS ALFREDO CEDENO
ARTEAGA y TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO son Copropietarios de un lote de
terreno ubicado en el sector de Santa Marianita de la Parroquia del mismo nombre,
Cantén Manta, dicho predio posee clave catastral # 4-50-03-21-000. Sobre este predio
los Copropietarios han construido la edificacion denominada: “EDIFICIO DESTINY",
obteniendo para ello el respectivo permiso de construccion con el tramite # 065-153-
56452, de fecha 17 de Febrero del 2016, otorgado por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial. Para lo cual, plantean reformas de cantidades en los
Estacionamientos-Cisternas; incluyendo un bloque posterior de dos niveles funcionando
una Suite en cada una de sus plantas; transformacion de las 4reas comunes del Edificio
por la inclusi6n del ascensor; varacion de uso en la Planta de Terraza convirtiéndola en
un 4to. Piso Alto de Departamentos, originando que varien las cifras generales en los
cuadros de areas y alicuotas, proponiendo el siguiente estudio con las reformas
realizadas y con la inciusion del detalle para los nuevos ambientes, con tal propésito de
su aprobacion definitiva. La presente Modificatoria al Edificio “DESTINY” incorpora un
bloque principal conformado por cinco pisos, un bloque posterior de dos niveles
funcionando una Suite en cada una de sus plantas; ambientes de Estacionamientos-
Cisternas exteriores y Departamentos distribuidos.

La presente Modificatoria al Edificio “DESTINY” incorpora un bloque principal
conformado por cinco pisos, un bloque posterior de dos niveles funcionando una Suite
en cada una de sus plantas; ambientes de Estacionamientos-Cisternas exteriores y
Departamentos distribuidos como a continuacion se detalla:

» PLANTA BAJA GENERAL: Comprende los siguientes ambientes:

Estacionamiento 1-Cisterna 1; Estacionamiento 2-Cistema 2; Estacionamiento 3-
Cisterna 3; Estacionamiento 4-Cisterna 4: Estacionamiento 5-Cisterna 5;
Estacionamiento 6-Cisterna 6; Estacionamiento 7-Cisterna 7, Estacionamiento 8-
Cisterna 8; Estacionamiento 9-Cisterna 9; EstacionamientoY\30-Cistema 10;
Estacionamient®<11-Cisterna 11: Departamento PB-101, anexando terraza (bloque
principal); Suite\(.EB-102 (bloque posterior); mas las areas comunes de circulacién
vehicular-peatonal y de recreacion-esparcimiento desarrolladas para todo el edificio.

» 1er. PISO ALTO (NIVEL + 4,00m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-201 anexando terraza blogue principal); Departamento PA-202
anexando terraza (bloque principal); Suite PA&Q% (blogue posterior); mas el area comdn
de circulacion peatonal desarrollada para el bloque principal sobre este nivel.

> 2do. PISO ALTO (NIVEL + 7,50m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-301 anexando terraza (bloque principal) y Departamento PA-302
anexando terraza (bloque principal); mas el area comin de circulacion peatonal
desarroliada para el bloque principal sobre este nival.

» 3er. PISO ALTO (NIVEL + 14,00m): Comprende los siguientes ambientes:

Direccion: Calle 9 y avenida 4 vrww maniz gob ec - alcaldia@manta.gob ec 7
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Departamento PA-401 anexando terraza {blogue principal) y Departamento PA-402
anexando terraza (bloque principal); mas el area comin de circulacidn peatonal
desarrollada para el bloque principal sobre este nivel.

> 4to. PISO ALTO (NIVEL + 14,50m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-501 anexando terraza {bloque principal) y Departamento PA-502
anexando terraza (bloque principal); mas el area comin de circulacion peatonal
desarrollada para el bloque principal sobre este nivel.

AREA TOTAL DE TERRENO: 1053.13 m2
TOTAL DE AREA NETA: 1301.73 m2
AREA COMUN TOTAL: 828.06 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 2129.79 m2

SEGUNDO: Que,la Secretaria General de esta Municipalidad  notifique
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion vy
Ordenamiento Territorial; Avaliio, Catastro y Registro; Gestioén Financiera y Gestion
Juridica, afinde que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion
del documento; y, se proceda con el pago de la tasa respectiva; considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia = los 09 dias del mes de Agosto del dos
mil dieciocho 4
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i eprrrcio pestinye 00022145

Manta, Marzo 24 de Febrero del 2019

CERTIFICACION

A QUIEN CORRESPONDA

Por medio de la presente, me permito CERTIFICAR, que los sefiores KLEVER
ALFREDO TUAREZ URETA y CARLOS ALFREDO CEDENO ARTEAGA portadores de
la cedula de ciudadanfa nimero 130420154-0 y 130579932-0 no adeudan valores
alguno hasta la fecha por concepto de alicuotas de los Departamento Pﬂ_l y

Estacionamiento 1-(Cisterna 1) del Edificio DESTINY.

Es todo en cuanto puedo manifestar en honor a Ia verdad.

///{4’.__\_/ )‘M‘%
KLEVER ALFREDO TUAREZ URETA

C.C.No.130420154-0
ADMINISTRADOR



SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SUU OTORGAMIENTO EL NOTARIO.- ESC N° 2019-13-08-01-P.00946.

Ab. Santiaga-Frro
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reycs, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripeion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 797
Nuamero de Repertorio: 1542

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciocho de Marzo de Dos Ml Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 797 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
485507062 NIREWICZ NORBERT RAJMUND COMPRADOR
460889094 NIREWICZ SARAH ANN COMPRADOR
1304201542 TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO VENDEDOR
1305799320 CEDENO ARTEAGA CARLOS ALFREDO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 4500321001 61164 COMPRAVENTA
1 (CISTERNA 1)

DEPARTAMENTO PA- 4500321015 61184 COMPRAVENTA
401

Observaciones:

Compraventa

1. DEPARTAMENTO PA-401 (125,21m2),del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa Marianita
del’Cantc’)n Manta.
AREA DE TERRENO 101,30m2 AREA COMUN 79,65m2 AREA TOTAL 204,86m2.

2. ESTACIONAMIENTO 1-CISTERNA 1 (11,28m?2), del edificio DESTINY, ubicado en la Parroquia Santa
Marianita del Cantén Manta.
AREA DE TERRENO 9,13m2. AREA COMUN 7,18m2. AREA TOTAL 18,46.

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 18-mar./2019

Usuario: olga_verdesoto

sk
DR. GEORGE MOREYRA MENDQZA
istr de la Rropicdad

MANTA, martes, 19 de marzo de 2019
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