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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE NIANTA—EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquinz
Telf: 052624753

www.registropmants. gob.ee
{Acta de Inscripcién |
Registra dez COMPRA VENTA Nrtursleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: - Folio Infefal: 0
Namero de Inserlpelén: 4135 Folio Final: 0
Niimero de Repertorle: 10091 - Perlodo: 2017

Fecha de Reperforlor  marles, 26 de diclembre de 2017

1.- Fechz de Inscripcifn:  martes, 26 de diciembre d62017 16304
2~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilin de las Partes:
TI';‘EG- S G aseg Fbres Completos

stado Civil Brovinciz

OMPRADOR

Natural 0914386057 DELGADO BAQUERIZO CARLOS ALBERTO SOLTERO(A) MANARBI MANTA
VENDEDOR

Natural 0905978771 BAQUERIZO HOLGUIN ISABEL VICTORIA SOLTERO(A) MANABI MANTA
3= Naturalera del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA QUINTA
‘Nombre del Canién: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: ' jueves, 14 de diciembre de 2017

EscriturafJuicio/Resolueidn:

Fecha de Resolucion:

-Afiliado a la Cimara: m Plaxo

4.~ Descripeldn de Ios blen(es) iInmueble(s} que intervienen:
8dipo Catastral “Fecha Aperfura Nro. Fichz Stperficie “Tipo Bien
{ ) ¥
2110806001 16/02/2017 9:09:31 61193 DEPARTAMENT Urbano

(6311}
Linderos Registrales:

3-1- DEPARTAMENTO 101 EDIFICIO BAQUERIZO ubicado Lotizacidn Altagracia como parte de los lotes 9y 10 de la manzana
X, Pa.rroqma Los Esteros del Cantén Manta, conformado por los ambientes de hall, sala con salida a un 'balcén, comedor, bafio
general cocina, dormitorio 1 con salida a un balcén y con bafio pasticular; dommiterio 2 con bafio paml:ular v dormitorio 3,
cotresponde a un departamento unifamiliar ubicado, en ia planta baja, se accede 2 él desde el drea comin de patio general fontal
(clrculaclén peatenal-vehicular) existente para este nivel, permitiéndose el acceso pasterior hacia el patio particular anexado para este
mismo departamento, poseyende Ias siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el departamento 201. Bor Abajo; Liridera
con terreno del Edificio. Por ¢l Norte: Lindera con propiedad particular en 11,50m. Por &l Sur; Linderd con propiedad de Ia Sra, Isabel
Baguerizo en 4,70m, Por el Este: Partiendo desde ¢l vértice Nor-Este hacia el Sur en 10,09m, desde este punto gira hacia el Oeste en
1.70m, desde este punto gira hgeramente con direccidn Sur-Oeste. en 6,35m desde este punto gira hacia el Sur en 2.29m, ¥ lindera en
sus, cuatro extensiones con ¢l drea comiin de patio general frontal (mrcu!aclﬁn peatonal-vehicular) y escalera existente para este nivel
Por el Oeste: Partiendo desde el vériice Nor-Oeste hacia.el Sur en 10.58m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.30m ¥ lindera en
sus dos extensiones con el patio particular perteneciente al mismo departamento 1015 desde. esfe punto gira hocia el Sur ¢n 2.94m ¥
lindera con propiedad de Marfa Espinoza. Area Neta M2, 131,00 Alilcuota % 0.3318 Area de Terreno M2. 76,75 Arez Comiin 46,52
Atea fofal 177,52, 3.2 PATIO 101 Compuesto por el espacio pmplamente mencionado de patu:, se ubica en la planta baja, en la parte
posterior del deﬁcm y pertenece pa.rncula.rmente al Departamento 101, desarrollade en ¢l mismo nivel, refacionddose mediante una
puerta de acceso situada cerca de la cocina, poseyendo las siguientes' mel:hdas y linderes: Por ArribaZ Lindera con el espacio aéreo yen
minima parte con ¢l departamento 201, Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio. Por el Norte; Lindera con propiedad particnlar en
1.70m. Por el'Sur: Lindera con el Depariamento 101 en 1.30m. Por el Este: Lindera con el departamento 101 en 10.58m, Por el Oeste;
Linderd con propiedad de Maria Espinoza.en parte ¥ propiedad particular en otra'parte en 10.66m. Area Neta M2, 15,93 Alicuota %
0,0404 Area de ferreno M2 9.33 Area comiin M2 5,66 Area total M2. 21.59.

Direccitn del Bien: EDIFICIO BAQUERIZO LOTIZACION ALTAGRACIA

Solvencia: EL-PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.~ Observaciones: -

COMPRAVENTA; scbre un bien ubicado en la Lotizacidn Altagracia como parte de los Jotes 9 y 10 de 1a manzana "X" parroquia Los Esteros del
cantén Manta.

-La Sefiora PARRAGA ZAMBRANO MIRIAN ALEXANDRA, de estado civil solters en calided de apoderada especla.l de laseficrita ISABEL
Impreso porv  Tucfa_vinueza Sigre martss, 26 de diciembre de 2017 Paglde2
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

000109732
2017 13 08 - 05 P04139
COMPRAVENTA
QUE OTORGA Cnor,

ISABEL VICTORIA BAQUERIZO HOLGYN

CUANTIA: USD. $47.839,94

(DI

———

2

A FAVOR DE

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Man

Q

i

COPIAS)

rovincia de Manabi,

ta,
Repiblica del Ecuad 1’,/ hoy catorce (1*4)5 ]jiciembre del dos mil
diecisiete (2.017)7 ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANT()@/
MANTA, comparecen por una parte la sefiora PARRAG
,_ZALJBRAN.O‘MIRLAE_A@W_PA, /é(e estado civil so tera,z
portadora de la cedula de ciudadania numero unc{?resﬂmo,/cero;/
0cho.,/guatra,/seisf/éeisAno{guion uno’{l31084j661-1);/por los
derechos que representa en calidad de Apoderada Especial de la
ISABEL VICTORIA BAQUERIZO HOLG e

estado civil solters, tal como lo certifica con el Poder Especial

sefiorita

r_____._.-----'''_"-—----___..-'-"""
que en copia certificad

a se
_de VENDEDORA, quie

funta como habilitante, en calidad
{efiala como domicilio la Direccidn: Calle 2

— i
de Noviembre Barrio Altagracia, Manta, Teléfono: 0980415354; v, pgz

A

i



LEQG e /
otra parte el sefior CARLOS—ALBERTO-_DELGADO

BAQUERIZO, poriadér de la cédula de ciudadania nimero cerog

A
nuevé, uno,/c atrc!, tres; ocho/ seis,/ cer(, cinct{ guion siet
(091438605<7), por sus/propios y personalef derechos, en calidad

M
de COMPRADOR, qffien sefiala como domicilio Ia Direccion: Calle.28
de Noviembre Barrio Altagracia, Manta, Teléfono: 0997127867¢ bicn

instruidos por mi, el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura ptblica a la que- proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran.-ser de nacionalidad
Ecuatoriana, mayores de edad, domjciliados en esta Ciudad de
Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme eﬁibido sus documentos
de identificacién, autorizan se verifigén en el Sistema Nacional
de Identificacién Ciudadana del Registro Givil, documentos que
se agregan al presente instrumento como habilitante; y, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
entregan cuyo tenor literal’y que transcribo es el siguiente.-
“SENOR NOTARIO: £ el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una Escritura Publica de COMPRAVENT! que se
otorga al tenor de las siguientes clé.usu’las y estipulaciones:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Cofoparecen al otorgamiento
de la presente Escritura de COMPRAVENTA, por una parte Jla
sefiora PARRAGA ZAMBR‘ANO MIRIAN ALEXANDRA',/;e

estado civil soltera, portadora de la cedula de oiuda%a’nia numero

uno/tres/, uno! oero,'/ocho,/ cuatro,/ seis;/seis‘, uno, guion uno/

(131084661-1),/por los derechos que representa en calidad ‘?e
Apoderada Especial de la sefiorita ISABEL VICTOZRRIA

BAQUERIZO HOLGUIN de estado civil soltera, tal como }i

T

o

%
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIC QUINTQ DEL CANTON MANTA

00001038733
certifica con el Poder Especid] que en copia certificada se adjunta
como habilitante, a quien en adelante y para efectos del presente

contrato se le llamard simplemente como el VENDEDO‘E A 31 por
otra parte el sefior CARLOS ALBERTO@%OD . GAﬁ@

\ 2.
BAQUERIZO, portador de la cédiila de cmdadarga niji '.Eij%« erosm
L 2

nueve, uno; cuatro, tresg ocho, seis, cero, cmco, L...___
(09143 8605 7). por sus propios y personales dere@yo
de “COMPRADOR?”, ZEGUNDA ANTECED aﬁ- A
VENDEDORA seflorita ABEL VICTORIA BAQUERIZO
HOLGUIN, es propietaria del 3-1 DEPARTAMENTO 101 DEL
EDIFICIO BAQUERIZO ubicado en )A/Lotizacién Allagracia,
como parte de los lotes 9 y 10.de la manzana *X” Parﬁma Los
Esteros del Cantén Manta, conformado por los amblentes/de hall,
sala con salida a un balcon, Qmﬁador, bafio general, cocina,
dormitorio 1 con salfda a un balcén y con Dbafio particular,
dormitorio 2 con bafio particular y dor it/orio 3, corresponde a un
departamento unifamiliar ubicadozé‘planta baja, se accc.de a él
desde el 4rea comun de patio general frontal (circulacién
peatonal-vehicular) existente para este nivel, permitiéndose el
acceso posterior hacia el patio particular anexado para es;Le mismo
departamento, poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con el departamento 201. POR ABAJO:
Lindera con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Lindera con
propiedad particular en 11.50m POR EL S_Mdera con
propiedad de la Sra. Isabel Baquerizo en 4.70m. POR EL ESTE:

-

Partiendo desde el vertwc Nor-Este hacia el sur en 10,09Mm, des ;;/

este punto gira hacia el Oeste en 1.70m, desde este punto g{‘r
ligeramente con direccién Sur-Oeste en 6,35m desde estv{%

/\



I N SR PPy
gira hacia el Sur en 2.29m y lindera en sus cuatro extensiones con
el drea comin de patio general frontal {circulacién peatonal-
vehicular) y escalera existente para este nivel. POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Nor-Qéste hacia el Sur en 10.58m,
desde este punto gira hacia el O€ste en 1.30m y lindera en sus dos
extensiones con el patio particular perteneciente al mismo
departamento 101; desde este punto gira hacia el Sur en 2.94m y
lindera con propiedad de Maria Espinoza. Area Neta M2. 131,00
Alfcuota % 0.3318 Area de terreno M2 76 da comun 46,52
Area Total 177,52. 3.2 PATIO 181— ompuesto por el espacio
propiamente mencionado de patio, se ubica en la planta baja, en la
parte posterior del edificio y pertenece particularmente al
departamento 101, desarrollado en el mismo nivel, relacioniandose
mediante una puerta de acceso situada cerca de la cocina
poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con el
departamento 201. POR ABAJO: Lindera con terreno del
Edificio. POR EL NORTE: Lindera co
1,70m. POR EL SUR: Lindera con ¢
POR EL ESTE: Lindera con el/departamento 101 en 10,58m.
POR EL OESTE: Lindera con propiedad de Maria Espinoza en,
parte y propiedad de particular en otra parte en 10.66m AREA
NETAMZ2. 15.93 ALICUOTA %0.0404, 'AREA DE TERRENO
M2 9.33 AREA COMUN M2 5,66 AREA TOTAL M2/21.59.

Inmueble adquiride de la siguiente manera: 1.-,

spropiedad particular en

epartamento 101 en 1.30m

ediante

la Notdria
Publica Tercera del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de$la
Propiedad el 10 de febrero de 2004, con el ntmero de inscripoi

\

Compraventa, otorgada el 19 de Enero de 2004, a

L]



Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIC QUINTO DEL CANTON MANTA

4000108794

ediante Constitucidn

247 y el numero de repertorio 468; y, 2.-
de Propiedad Horizontal, otorgada el 30°de Enero del 2.017, ante

ja Notaria Publica Quinta del Cantén Manta, e inscrita en el

el 30 de Enero del 2.017, ante la Notari% POBIFERENntay del
Cantén Manta, e inscrifa en el Registro de laﬁb dpiedd ';s ‘x@ﬁﬁ de
ZAs

Febrero del 2.017, con el nlimero de 1nscr1p01on 6y el numero de

repertorio 1081 con los lindero superflcxe, dimensiones y demds

TERCERA: COMPRAVENTA.-
en la cliusula precedente, la VENDEDORA, sefiorita ISABEL
VICTORIA BAQUERIZO HOLGUIN, debidamente rapreélstrada por
la sefiora PARRAGA ZAMBRANO MIRIAN ALEXANDRA como

especificaciones constantes en c?o imstrumento escriturario.

on los anteydentes expuestos

Apoderada Especial, manifiesta que tiene a bien dar venta real y .
perpetua enajenacion a favor del COMPRADOR, se}"nr CARLOS
ALBERTO  DELGADO  BAQUERIZO, ~ e  3-1/
DEPARTAMENTO 101 DEL EDIEICIO BAQUERIZQ/ﬁbicado
en la Lotizacién Altagracia, conéparte de los lotes 9y 10/ de la
manzana “X” Perrogquia Los Eit/e/os del Cantén Manta,
conformado por los ambientes de half, sala con salida a un balcéon,
comedor, baflo general, cocina, dormitorio 1 con salida a un
balcén y con bafio parti?ular, dormitorio 2 con bafio particular y
dormitorio 3, corresponde, a un departamento unifamiliar ubicado
en la planta baja, se accede a é] desde el drea comun de patio

general frontal (circulacién peatonal-veh

jetilar) existente p%‘{‘g/
osterior hacia el pa&

este nivel, permitiéndose el acceso



PORENESN & N AFEY
particular anexado para este mismo departamenéoseyendo las
siguientes medidas y linderose./POR, ARRIBA/ indera con el
departamento 201./POR ABAJO: Lindera con terreno del
Edificio. POR EL NOR E/Lindera con propiedad particular en
11.50m AOR EL SUR? Lindera con ypiedad de la Sra. Isabel
Baquerizo en.4.,’?0m. POR EL ESTE/P

Nor-Este haciz el sur er 10,09m, desde este punto gira hacia el

artiendo desde e] vértice

Oeste en 1.70m, desde este punto gira ligeramente con direccién
Sur-Oeste en 6,35m desde este punto gira hacia el Sur en 2.29m y
lindera en sus cuatro extensiones con el drea comun de patio
general frontal (circu]aci/c’»r{ peatonal-vehicular) y escalera
existente para este nivel. POR EL OESTE: Farfiendo desde el
vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 10.58m, desde este punto gira
hacia el Oeste en 1.30m vy lindera en sus dos extensiones con el

patio particular perteneciente al mjsmo departamento 101; desde
este punto gira hacia el Sur en[Z..QX:m y lindera-€on propiedad de

e ——— oy,

Maria Espinoza. Area Neta M2. 131,007Alicuota % 03318 Area
de terreno M2,76,75 Area comfin 46,52 Area T,@t/alolq’??,SZ. 3.2
PATIO 101‘/Compuesto por el espacio propiamente mencionado
de patio, se ubica en la plan a/baja, en la parte postérior del
edificio y pertenece particularmente al departamento 101,
desarrollado en el mismo nivel, relacionindose mediante una
puerta de acceso situada cercar de la cocina poseyendo las
siguientes medidas y linderod® POR ARRIBAAindera con el
espacio aé;eo y en minima parte con el departamento 201;/1’/01{
ABAJO:Lindera con terreno del Edificio. FOR EL NORTE{
Lindera con ﬁrop‘iedad particular en 1,70m. POR EL Sl?'}l:
Lindera con el departamento 101 en 1.30m“POR EL ES'I“{~

A\

(13
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

000103735
Lindera con el departamento 101 en 10,58m. POR EL OESTE:
Lindera con propiedad de Maria E’sp,ino?/en parte y propiedad de
particular en otra parte en 10.66m AREA” NETAM2. 15.93 4

—
ALICUOTA %0.0404, AREA DE TERRENO M2 9%3m1%1;EA
iy
of RT&%/
& A Yo,

ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA 94/100 (USD.
$47.839,94), Jue el COMPRADOR, paga de la siguiente forma:
al contado, en moneda de curso legal y de uso normal y cogyriente
de la Repiiblica del Ecuador y que la VENDEDORA{ declara
tenerlos recibido de manos del COMPRADOR a su entera

satisfaccidon, sin tener que formular reclamo alguno, ni en el
presente ni en el futuro, por este concepto. CLAUSULA
ESPECIAL.- DECLARACI‘O‘N JURAMENTADA(:/ La
MANDANTARIA debidamente autorizada mediante poder
Especial por la Mandante Sefiorita ISABEL /éCTORIA
BAQUERIZO HOLGUIN, declara que no existe administradoy’
legalmente nombrado y que 10 se cobran cuotas de mantenimiento
o valores de expensas por’lo que, eximo de forma expresa al sefior
Registrador .De La Propie%l,ad del Cantén Manta 4% toda
responsabilidad, al igual que' al Notario‘ Publico donde se vaya a
legalizar la respectiva compraventa del Departamento 101 del
Edificio  Baquerizo del  Cantén Mantg/t QUINTAEL
TRANSFERENCIA.- La VENDEDORA, una vez que ha recibit

el dihero correspondiente al precio paetado, a su ente



* T

H “"u}}h:‘;l[

satisfaccién, por la venta del inmueble antes escrito, transfiere a
favor del COMPRADOR, éotal dominio, p@fesién, uso y 'gonce
del inmueble anteriormente mencionad04 singularizado, con
todos sus derechos anexos, entradas y salidas, servidumbres
activas y pasivas, en consecuencia, en esta vent queda
'\fbomprenr%i,do todo cuanto se encuentré bajo los linderos-,éensuras
~ declaradas y todo lo que esté¢ de acuerdo con el Cédiiy Civil
E

XTA:
SANEAMIENTO.- La VENDEDORA, queda sujeto  al

saneamiento en caso de eviccién, de conformidad con-la ley y

Vigente se reputa perteneciente al sinmueble.

declara que sobre dicho bien inmueble no pesa gravamen alguno
ni prohibicién de enajenar como aparece del Certificado conferido
por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta y que

éPT‘IMA: GASTOS E

IMPUESTOS.- Los gastos e impuestos que causen u ocasionen la

se agrega como documento habilitante.

presente escritura, hasta la inscripcién del titulo en el Registro de
la  Propiedad correspondiente/ son de cuenta de la
COMPRADORA, OCTAVA: CJURISD‘ICCIO,N Y TRAMITE.-
Para todos los efectos legales de este contrato y en caso de
controversia, las partes renuncian fuero y domicilio, se someten a
los jueces competentes, y al tramite myzﬁio, ejecutivo, a eleccion
de la parte actora. NOVENAY AUTORIZACION.- El
COMPRADOR, queda facultado y autorizado, para que por si o
por interpuesta persona solicite la inscripcién en el’Registr’EJ de la
Propiedad conrespondiente: del inmueble que adquie € en virtud
de este contrato. DECIMA: ACEPTACION.-/ Las partés
contratantes, por sus propios derechos y estando presentes, y p&\y

asi convenir a sus intereses dicen: Que aceptan esta escritura

h

"4y
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0001069796

todas y' cada una de sus partes, sin tener que formular
observaciones o reclamo alguno, ni en el presente ni en el futuro.
DECIMA PRIMERA: DOCUMENTOS HABILIFANTES.- Se
agregan los siguientes documentos c¢omo “parte 1ge este acto:

Certificado del Registro de la Propiedad dg}?

Certificado de Solvencia Municipal, Certlflcaﬁo d 013%31
Cuerpo de Bomberos, Avalué Catastral, Pago dE=H1 Lesto e
Alcabalas y Adicionales, Copias de cédula de%,a te nd% vra
y de la parte compradora, copia del certificado g@Zﬂ@ﬁwﬁ? de la

parte vendedora y de la parte compradora, LAS DE ESTILO.-
Usted, Sefior Notario se servird agregar las demds cldusulas de
estilo, necésarias para la plena validez de este tipo de contratos”.-
(Firmado) Abg. Mera Delgado Henry, portador de la matricula
profesional nimero 13-2006-159 del Foro de Abogadds.- HASTA
AQUI EL. CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento
de la presente escritnra ptblica de COMPRAVENTA, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso

requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente

s

por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

l(«- [":)‘

£)'Sra. Parraga Zambran® Mirian Alexandrat
c.c. 131084661-1
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‘;x;:? RE P'JB LICA DEL ECUADOR i ﬁ% Direccién.General de Registra Clvil,

vl

r}l Direccldn General de'Reglstro Civil, ldentificacion y Cedulacion Identificacion y Cedulacién

0000108797
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificac'ién: (914386057

Nombres del ciudadano: DELGADO BAQUERIZO Q @;%,(J)ALBERTO
& &
Condici6n del cedulado: CIUDADANO & %,
&t -}
=)

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYA
: e
/CONCEPCION/ "5%?

i [
QUIBICARBO

- 1l 0$
Fecha de nacimiento; 27 DE ABRIL DE 1976 ! ADELCAS

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

1]

Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
v Nombres del padre: DELGADO VERA RAUL ALBERTO
Nombres de la madre: BAQUERIZO HOLGUIN ISABEL VICTORIA

Fecha de expedicién: 3 DE FEBRERO DE 2015

Informacién cerificada a la fecha: 14 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRC VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANARI - MANTA

® de ceriificado: 178-077-96516

[T

rd
Ing. Jorge Troya Fueries
Director General del Registro Civil, Idenlificacién y Cedulacitn
Documento firmado electrdnicamente

178-077-96516
La institucitn o persona ante quian se presente esla cerdificado deberd validarde en:hitpsifivirtual.registroclvit.gob.eg, conforme a la LOGIDAG Art, 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivif.gob.ec
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4 Direccion General de Registro Givil, Identificacion y Cedulacion A tdentificacion y Cedulacion

000109738
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Néimero Gnico de identificacion: 1310846611

Nombres del ciudadano: PARRAGA ZAMBRANO % : ?Er)gi\ngRA
Condicidn del cedulado: CIUDADANO S& ’ ; 2?%
Lugar de nacimiento: EOUADORIMANABI!MA%AH 1\?04 f
Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE DE ?EY& ' éx“"é

TR
_ V2 gt N>
l ﬂmim? Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE/
Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

[

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: PARRAGA PENAFIEL PEDRO NARCISO
Nombres de la madre: ZAMBRANO RIVERA SANTA TERESA

Fecha de expedicién: 18 DE OCTUBRE DE 2011
]

Informacién terfificada a la fecha: 14 DE DICIEMBRE DE 2017 '
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRC VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 176-077-95579

AL

llll lng.Jorge Troya Fuertes
Director Gensral del Registro Civil, 1dentificacian y Cedulacidn
Daogumento firmado elecirénicamente

La inslitucién o perscna ante quien se presente este certificado deberdvalidarlc enthitps:/ivirtual reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Anl. 4, numeral 1 y ala LCE,
Vigencia del documente 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba a enfinea@realstracivil.ooh.ec
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CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN e
LA iz Belzniones Brdof
Replblica del Ecvader BARCELONA ¥ hSmviid=d Heumer
. LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
s

PODER ESPECTAL M 2? 2017
Tomo . Pagina 2136

En f2 ciudad de BARCELONA, ESPANA , el 22 de noviembre de 2017, ante mi, IGNACIO FABIAN MARTINEZ MON¥ALVO, AGENTE
CONSULAR DEL ECUADIOR en esta dudad, comparece-ISABEL VICTORIA BAQUERIZO HOLGUIN/He pacienaliiad
ECUATORIANA, de estado civil Soltera, pasaporte nimero 0905978771, con domicilio engBars § ?
legalmente capaz a quien da conocer day fe, y quien libre y voluntatiamente, en uso de sus legft!mosd%re A copfire. ER
ESPECIAL, ampllo y suficiente, cual en derecho se requiere a-favor de MEIRTAN AL(ANDRA@*ARR& B b
nacionalidad ECUATORIANA, con Cédula de ciudadania ndmero 13106846614, para que 1 SU nofrfaEd
preteda a dar en venta y real enajenacion perpetuz el inmusble. de propiedad de la rfRndantd{f
BAQUERIZO HOLBUXN, consistente en un edificio de tres plantas, denominado EDIFICIO BAQUERIS :
enctentra ubicado en la Ciudadefa Altagracia, calle 28 de noviembre, diagonal 2 Ia Escuels AltaGaoe, HadaViptACEde Mants,
provinda de Manabi, Republica del Ecuador, y que para cuye identificacion precisa del bien se @maragen 3
linderos, mensuras vy demés informacidn constante en los actuales titulos de dominio que se i comp) expresafiente
incorporados. a este instrummento,  Consecuentemente, para la venta de) referido EDIFICIO, v dadd@lie talho ara la
mandante, ‘eh refarido edificio no tiene administrador - |a mandante se encuentra en Ecuador para’la &R C %a mandante
nombra como representante legat parz la venta del mismo, @ sut apoderada MIRTAN ALEXANDRA PARRAGA ZAMBRANO,
para lo cual queda facultada para fijar ¢l precio y recibir ¢} dinero de la venta, suscribir a s¢hombre la promesa de compra-verita
yfo las escrituras definitivas ﬂé’ venta y autorizar ef pago de impuestos si existieren, y,en’ general ejecutar cuanto trémity{
diligendias propias de este tipo de fiegociacidr sedh, necesarias, er:?egar el Inmueble saneado a(de todo impedimento legat para [a
venia, Incluyendo levantamiento de hipotecas o péﬁmonlo famillar; 2demds queda facultade & susaibir las esarituras piiblicas de
venta del inmueble antes indicado, 4£go e tasas, impuestos §/o valores, y demds gestiones de rigor, todo ello ante notarias,
munidpics, registros de la Propiedad, Sérvicio de Rentas Internas y demds institudones Aue fueren de! caso sin restriccidn
glguna, Asimismo, tal como declara la mandante, el edificlo se encuentra en gropiedad horizontal, por lo que la venta se hard a
tres compradores diferentes. fin, }a apoderada, «Bn su sola presenda, © nsentimle;tgg,ﬁrma, a nombre de la mandante,
p

podré realizér tado tramite legal para |a libre disposicidn del mismo y.consecuente venta, oderdante confiere a su apcderada
todas las facuitades comunes y espediales dispuestas en |a Ley y aif especial las tipificadds en los articulos 44, 43 y siguientes del
‘Cddigo Organico General de Procesos, que se tendrdn como expresamente incorporadas a este mandato a fin de que no sea Ia
falta de.autarizacin Ja que impida su estricta ejecutidn.- Hasta aqui Iz voluntad expresa de la poderdante. Para ! otorgamiento
de este Poder Especial se cumplieron todos los, requisitos y y formalidades legales y, lefdo que fue por mi, integramente & la
otorgante se ratifica en su contenido v aprobando todas ysaparfes firma al ple conmigo en la ciudad y fecha antes mencionadas,
de todo lo cual doy fe.-
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Estudiio e Propiedad Horizontal

FEREECED *BAQUEREF D
I DECLAMENTO BNTERMO di‘f"“"“”““@%é
) a

CAPITULO 1, '~y
-
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

x D

Art. L.- El Edificio “BAQUERIZ(” estd sometido bajo el Régimen de Prc%gedad : rizont%ﬁ?

por consigniente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copri ad

edificio, asi como su administracion, armonia enfre copropietarios y usuarios, cons ngn, uso
¥ reparacion.

Art. 2.- El Edificio “BAQUERIZO? se compone de bienés exclusivos y bienes comunes. Son
bienes. exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como los

departamentos y son bienes comunes todos los demés que se definan como tales en la ley yenel
presente reglamento interno.

CA.PITULO 2.

BEL EDIFICIO.

Art. 3.~ El Edificio “BAQUERIZO” se encuenira ubicado en 1a Lofizacidn Altagracia de Ia
Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, signado como parte de los Lotes No. 9 y 10 de la
Manzana X, posee la Clave Catastral No..2-11-08-06-000 y estd sometide al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamienios pertinentes.

Se compone de un bleque general que comprende tres niveles o plantas, albergando en planta
baja un departamento signado como 101 al cual se le anexa un patio particular en la parte
posterior del departamento, més el drea comin de patio general frontal-circulacién vehicular y
peatonal y escalera de acceso a los niveles superiores; en la primera planta alta se encuentra un
departamento signado como 281 més el drea comin de circulacién peatonal (escalera)
existente para el mismo nivel; en la segunda planta alta consta un departamento signado como

301 més el 4rea comin de circulacidn peatonal (escalera) y terraza existente para el mismo
nivel.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribucién de las plantas
en que esta dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los
espacios de circulacidn, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente. reglamento el cual Io

aceptan los copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y
sus derechos.

CAPITULO 3. '

DE LGS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

Art, 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que
separan un departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de los
servicios generales, Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuando la fachada en planta beja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya gue éstas son bienes

comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc, son bienes comunes y
su utilizacidn seré reglamentada,

"
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Art, 6~ MANTENIMIENTO.- A cada prop1etar10 le corresponderd cubrir por gﬁ,%enta. (@ 4
gastos de administracion, mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusivos ago:omo 1 pago .
de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan. q gt ©

(=)

]
Art. 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES. QPara - 2
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada n%.compr / “t"értl'a g
estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarad fopjedad g?
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademés de no comprometetlas, cutgﬂq%
-autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se frate y
apruebe dicha solicitud y que ademés se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, €] Reglamento General y el presente Reglamento Interno. ‘

Chamoyr

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todes los elementos y. gﬁﬂes i edlf{I‘C‘.l@
que no tienen caracter de blenes excluswos 1os cuales sometxdos como ea'fan al 2% Sime e,

en el presente reglamento

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acr Tedor antré@%gs'
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comuney d APEREASio y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontzl, excepcidn hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacién,
conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serén de cargo de todos los
copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se excéptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa de
algfin copropietario o usuario, los cuales sern de cuenta exclusiva del responsabie.

Los copropietarios estarin solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes de] edificio.

CAPITULO 4.

Art, 11.- BERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechosy
obligaciones de los copropietarios:

2) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos enla
forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
(General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcidn que
les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y réglamentaria.

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresién, de voto, de pet1c1011 y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que la
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo coleglado

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias gue norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones dé la asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo-éste lo considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persoma que, en
ausencia del copropietario por més de dos “dfas, fuedard encargada de la custodia de las
llaves de su ambiente a fin de que achie en caso de incendio, acciderites, ruptura de
cualquier instalacién u-otros casos de emergencia;

R
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comunes del edificio,

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mampostena§6 su
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamflea [
Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado fpira i 111 18
cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterab
Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y oﬁ'sgxc liz3
legitimo uso de los demas, 9
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual feron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios 4 este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del
edificio.

Instalar' mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de televisidn, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o contaminantes ‘tanto en los
bienesiexclusivos como en los comunes;

Tocar misica o cansar ruido a niveles que trasciendan del Ambito de la oficina.
Introducir 'y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin
tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.
Utilizar los vestibulos, cormredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunidén o de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos

[]
Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejo@, R %xéﬁ%.sb

1—,'

‘@f
%
oy
o
§
Q,

det adificio, en los vestfoulos, corredores, escaleras, eh las puertas que comunican los-

departamentos con los éspacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unicamente constard en dicha puerta el nimero identificatorio del
departamento, el mismo que serd de caracteres uniformes instalados por el
administrador del edificio. X

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacion de la asamblea de capropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el ségimen de propiedad horizontal a que
estd sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas 'y en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningén lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico. |

Dar alojamients a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de cardcter
psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demds
copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce e} local o depattamento
por ofro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacién con el titular del local o departamento, en caso
de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y ¢} presente reglamento

. inferno,

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al trénsito normal de las
personas. ]

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan camunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que
ademas se determinaré quien cumplird cor las obligaciones determinadas en el literal h)
del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas; se
podra reparar o-reemplazar, con cortinas de la misma,calidad y color.
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CAPITULO 6. 30001038802 &
DE LAS SANCIONES

l’-D:

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las dlsposmzones dela @ de pr
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a ¢ timiacién se
determinan: 0 . ®Q
Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del adminisiradgr.
Impaosicién de muita de hasta un SMV.
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso Ia suspensién de los ctos y obras
prohibidas, asf como la reposicidn de las cosas a su estade original, esta acc&&g
por la asambiea general,
¢  Suspensitn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren,g mora i
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de Ia accién judlczaﬁorre
« [.os que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o Zxtraorg

ademas reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida%) miotnent \ en quatse
_ produzea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicier@ygticibles\E
de intereses no excluird €l de indemnizaciones a que hubieré lugar. Todas ’IE AYie]
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y
auterizadas por el director de ld asamblea de copropietarios y si la grayedad del caso Jo justifica,
TR g juicio de cualquiéra de éstos, porla asamblea general de copropietarios. ©

¢  Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién

acosturnbrados por la administracién.

Art. 15.- El administrador deber4 actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion
de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podrd ser destituido por
la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acnerdos o resoluciones de la asamblea que sean confrarios con la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabllldad de 165 copr opletanos gue hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la
suspension. Dicha impugnacién sdlo podra ejercitarse dentro de los diéz dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que
se tomd tal resolucién, -

CAPITULO 7.
PE LA ADMINISTRACION

+

Art. 17.- Son drganos de la adminisiracién del edificio: La Asamblea de Co-propietarios, El
Directorio y El Administrador.

Art. 18- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacidn y administracion del edificio asf como las
relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o

siguiente por orden de designacién. Es obligatoria Ja asistencia del adininistrador y del
secretario. .
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Art. 20.- SESIONES.- La* Asambleaj de, Copropietarios tendra sesione@%rdizm’jag%

Extraordinarias, Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio caiendgﬁ@j y dep fo de lo§+
= "I C

tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizfgen c
convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

G
3 ﬂ}"

I ;
=)
Art: 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para. sesicfgs Oidj

Exfraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segin el c‘%,b;, alh iﬁlii:iativag? J

" previa propia a peticién de uno de los miembros del direciorio, o de cop'?ép“g i G@'ﬁ%
representen por lo menos 30% del total de votos de los copropietarios. En cqlsb € gue el
Director o el Administrador segiin sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.
Las convocatorias se hardn por escrifo con una anticipacién de ocho dias por lo mencs, a la
Techa en que deba celebrarse la asamblea y se dejaréd constancia de los puntos a tratarse y del
lugar, la fecha y ]a hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora
sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda reunidn,
pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la
primera convocatoria, con la advertencia de que la reunidn se efectuara con cualquier que fuere
el niimero de copropietarios que asistieren,

No podramodificarse, en segunda convotatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asambled podra reunirse sin previa convocatoria en

cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratard de
una asambilea unjversal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de Ja asamblea estard Integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el mimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepeidn de aquellos casos en que se necesite otro quérnm
para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segiin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos; en forma personal, o por medio de representantes, La representacin se

otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los gue se
adjuntarén a] acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de

concurrir a la asamblea y no sn arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- BERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendré derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicnota de dominic que corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario deberd
justificar encontrarse al dfa en el pago de las,expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demdis valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por la Administracién,

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomarén por simple mayoria de
votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al voto en proporcidn a su alicuota,

Axt, 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y' la aprobacién de cuotas
extraordinarias, asf como las-decisiones relativas a la modificacién de la esfructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitecténicos a la fachada, del edificio, traspaso de
propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se
sumardn a la mayorfa numérica.
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Art, 28.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactarsn en la 11{1’2&%?11" géiﬁﬁﬁ}

para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietaiyos asis%‘entes,

por el Director y el secretario. Las actas originales se Hevaran en un libio es@ial ag 0 del
Tear PR e
administrador. SRR O Syn :

& s
Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes,d ‘

LEAY =

e laAsaniblea
general: _ % f
) Nombrar y remover 2l directorio de la asamblea y al adminisirador del edi 1&6’[@@3{’@-‘5‘

. Temuneracion de este iitimo.
«- b) 'Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente. .

d) Distribuir enfre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracién y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

¢} Reformar este reglamento intemno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador
haré profocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando heya necesidad, para la buena aé‘%q

conservacién o reparacién de los bienes comunes. i .

g) Autorizar a los copropistarios para que realicen obras de modificacién o aumengps de iS5 X
comunes y en sus Jocales cuando haya comprobado que son necesarias en benficio dglugl:
o de la oficina, =

H)  Aprobar-y/o modificar el presupuesto anual que presente el Adminisfrador.

f}  Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente%y,; Ly
especial cuando éste termine su periodo. W1y pET oY

J)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su rbglamento, o
gl presente yeglamento interno, a peticién del administrador, en los casos quz sean de su
competencia.

k}  Conocer y resolver cualquier asunto que. esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en
su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente. reglamento intermo, y que sea de
interés general para los copropietarios del edificio.

) Revocar v reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o noresultaren convenientes-para los intereses del edificio.

n) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracién.

n} Las actas de las asambleas generales serdn yedactadas y aprebadas en la misma reunién, a fin de
que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del Director y del Secretario, quienes
podran delegar 2 una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracién de lareunidn.

CAPITULO 8.

idera

DEL__ DIRECTORIO. DEL ADMANISTRADOR, DEL SECRETARIO v DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director, dos vocales

principales y sus réspectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art, 32.- Los miembros del directorio serdn noembrados por la asamblea de copropietarios,
durardn un afio en sus fonciones y podrén serreelegidos,

.Art. 33.- Para ser Direcior, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario de] edificio. Los
cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacién., Cuando
faltare un vocal principal o los dos a suvez, serin convocados los réspectivos suplenfes.

Art, 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad
Horizontal del Edificic “BAQUERIZO™.
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b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. Q,‘i.\"‘* oy @)
¢} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de faltaﬁounpe,i {nento 14?,
de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente. q E s

d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones 1egalla~s reglam
y en la.asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35,- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el ﬁﬁ; e’\ as &

funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la %&@1@,@3@
copropietarics.

Art. 36~ DEL ADMINISTRADOR.- El administrador de] edificio seré elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos

igrales. Para ser administrador no se requiere sér copropietario del edificio, pero si que.sea
mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMEINISTRADOR SON:

-a) Ejercer Ja representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“BAQUERIZO” salo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuctas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y-contratos determinados o autorizados por la ley v reglamentos, entendiéndose que
tendrd las facultades, para las cuales los mandatavios necesitan poder o clausulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b} Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente

" - las medidas necesarias para la buena conservacién de éstosyvealizando las reparaciones que foersn
necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcitn, con la antorizacién dej Director,

d) Presentar a consideracién dé la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las, cnentas, balances,
proyectos de presupuiesto, estados de sifuacion e informes sobre la administracién a su cargo con el
informe del Comisario.

e} Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con ios intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento,

f) Recaudar las cuotas extracrdinarias que acuerde 1a asamblea v, en case de mora de més de treinta dfas
desde la fecha en gue fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos,

b} Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a
los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar 16s confratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracidn, conservacion, reparacion v mejora de los bienes comunes del ediﬁcio, hasta los
montos sefialados por la asamblea.

i} Confratar a los empleados y obreros necesarios para Ja administracién, conservacion y limpieza de los
bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn
ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuestoxde gastos anuales,

k) Informar anualmente a la asambiea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas, el
presupuesto para €] afio préximo.

I} Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los
documentos que fengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada-de la escritura piblica de compraventa del terreno sobre el cual estd
constrnido el Edificio “BAQUERIZ0™, asi como de los plancs arguitecténicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formardn la documentacién oficial del
edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a si sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacién de} director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c)
de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su
tinico responsable.
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6) Llevar con sujecién a los principios de. la técnica contable, la contabilidad de la adn@ns‘tmcmn del 3‘{3‘4
edificio.

B Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedo%s anth' '
usuarios del edificio, con indicacidn de sus respectivas cnotas de derechos b:enes eﬁluswos 7
datos,

q)} Asistir a Jas reuniones de Ja asamblea general y del directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia 1os requerimientos o sugerencias de los coprc@tar os. \sSB
§) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores d&' FRICH

& Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma p‘eriédica, coptinua  y
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general Q’\\ﬁ Orrg b

v} Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenldgg en el especnv&
contrata, w2

W} Para la celebracién y suscripei6n de cualquier contrato, el administrador debe? cont i
con ja aprobacién del director, Q

X) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin azentidafge i
privadas; =)
) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos. % ;

Arxt. 38- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo deun afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos
iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma dirscta con las acciones que gjecuien el directorio y el administrador
del edificio. Sus funciones son honorfficas, .__

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciodes del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre Ja gestién econémica del administrador.

CAPITUILO 9. -

DISPOSICIONES GENERATES,

Art. 46.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo con
lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de Ja Ley de Propiedad Horizontal, se
formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de
multas, intereses y con aportes volunfarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y
reparaciones de bienes de dominio comin. -

Art, 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resuelfos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucin. adoptada por més del 75% de los asistentes.

£
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Y RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0048

“ BAQUERIZO”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
- ALCALDIA DEL CANTON MANTA
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: CONSIDERANDO: . 2 AL =z
b

Que, ¢l Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El %ipﬁb )@g{@%
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”. ATEL

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: "L
- Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicosg \n sOnas g
actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competentcidy y fagrie

1 el r
0%

sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrin el deber de caorﬁ‘nar {r‘r_;ﬂi aszadra. el@
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de los dereghos --’ﬁh 3adlen 1o

NOTRTA

Constitucion”,

Que, el Art. 227 de Ia Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “Fng
» =publica constitiys un servicio ala colectividad que-se rige por los principios de sficacia, eficiencia,,

calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, cocrdinacidn, participacion, planificacidn,
* transparencia y evaluacién™.

™

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Reépiblica del Eciador, establece: “Los gobiernos
. municipales tendrén 1as siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ccupacién del sueio en el canton”.

- Que, el Art. 60 del Cbdigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
_ Descentralizacion, expresa: Le corresponde al' Alcalde o .Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de

gestidn administrativa mediante el cual- deben ejecutarse el plan cantonal de desarrclio y el
~ % * ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piiblicas; I) Resolver
: administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiemos auténomos descentralizados podrdn
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, dctos administrativos, actos de simple
administracidn, contratos administrativos y hechos admiristrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 exprésa: “Corresponde a las municipalidades ¢
determninar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrafi autorizar mingupa escritura piblica sobre constitucidn o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn
tales escrituras, §i no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracidn
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Axts. 11 y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
.- donde se encuentre ¢l bien inmueble, se hard constar la naturaleza y e} fin para el cual se construye
) el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro

- 1
Direccién: Calle 9y avenida 4 - www.manta.gobec [ alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 /2611479 - I°4 @Municipio_Manta 1=} @MunicipioManta
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comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd .
elaborar el respectivo reglamenio interno, segiin sea €} caso”, .

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someferse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas del régimen de
progledad honzontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de vivienda, oﬁcmas y
comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sgan
independientes y puedan ser enajenados individualmente. E1 articalo 331, manifiesta que, parala
aprobacién de 1a declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Ja Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dmglda al -
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacidn de

Planos; ¢) Seis copias del Bstudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y
linderos, 4reas comunales, reg]amento intemo, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado

por un profesxonal arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes ¢ hipotecas actualizado

del Registrador de la Propledad de] Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; v, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaré ademds
auiforizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. Fl

cuadro de alfcuotas contendré unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las

dréas de uso privado, y susceptibles de individualizarse, A las dreas de uso comunal no se asignard
alicuotas, Gebiendo constar de manera detallada la superficie y el. destino, Asf-mismo el articulo.332, .
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dfas,
contados a partir de la fecha de si presentacidn, elaborar4 n informe técmico por escrito, el cual en
cafo de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard.a la
Dieccion de: Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad .
Horizontal del bien inmueble, la cual serd nofificada por 1a Secretaria General al o los interesados,

ast como a las direcciones Municipales de Gestidn Jurfdica; Avaliios y Catastros; Financiero; y,

Planeamiento Urbano, a fin de que se realice e} trdmite correspondiente para la legalizaciém de .
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe téenico T
eritido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contehga
observaciones, €ste serd puesto en conocimiento del o los interesados a, través de la Secretaria
Gerieral, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de.dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran e] trimite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubjerael interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para e] bien inmueble, el o los interesades deberdn realizar el trdmite nuevamente.

.

iy

-

Que, en atencién al trdmite No. 13006, referente al informe presentado por el Arg. Jopathan
Orozeo Cobena, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién
presentada por la seifora Isabel Victoria Holguin  solicita la aprobacidén a la jncorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal de) Edificio “BAQUERIZO™. N

Que, mediante Oficio No. 1151-DPUM-JOC, de fecha 18 de noviembre de 20153, el Arqg. Jonathan
Orozco Cobena, Director de Planeamiento Urbano, manifiesta:

1.-ANTECEDENTE; Que, conforme a la documentacidn que se anexa al expediente; los
lotes nimeros nueve y diez de la manzana “X” que unidos entre sf forman un solo cuerpo
cierto, ubicado en la Lotizacién Aliagracia del Cantén Manta, con clave catastral No.
2110806000 es de propiedad de Isabel Victoria Baquerizo Holguin. Que, el certificado de

K

——a
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solvencia emitido por 1a Registraduria de Ja Propiedad con fecha 06 de octubré&el 2@\1 el A};‘
predio descrito anteriormente se encuentra libre de gravamen. Que, acues Ly, %
memorando No. 12359-DACRM-DCR-15 de fecha noviembre 14/2015, lzt..,DJIecl'sI E,r; &
Avaltios y Catastros y Registros, en su parte pertinente, sefiala que “... L@propzflz &_'e_:-"’—’
cédigo catastral 2110806000 se encuentra ubicada en la Lotizacicn Almgzﬁza, pai‘t W ZARY §
los lotes 9 y 10 de la manzana X drea del predio 231.28m2; de prop:edad@. la g nom @,‘é‘
Isabel Victoria Baquerizo Holguin, segiin escritura de compraventa protocolxz @.ﬁ‘

“ notaria Tercera de Manta de fecha 19 de energ del 2014, sin que en nuestro archivi conste
la fecha de inscripcién en el Registro de la Propiedad. Dicho cddigo catastral a presente
fecha no mantiene deudas de predios urbanos. Que, de .acuerdo al titulo daCl PNO.
334383 de fecha 08 de noviembre de 2015 se realizé el pago del impuesto g’.gdlal 1 pred?@d

fronta]— circulacién vehicular y peatonal y escalera de acceso a }os niveles upenores enla
primera planta alta se encuentra un departamento szgnado como 201 mds el drea comin de
circulacién peatonal (escalera} existente para el ‘mismo nivel; en la segunda planta alta
consta un departarhento signadd como 301 més el 4rea comin de circulacién peatonal
(escalera) y terraza existente para el mismo nivel.

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO:
AREA NETA:

AREA COMUN:

AREA TOTAL:

4.- CONCLUSIONES:

a

.

231.28m2
394,78m2
140,19m2
534,97m2

Que, al haberse presentado a esta Direcci6n toda la docurnentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del edificio “BAQUERIZO™; y, por cumplir con lo
previsto en la Seccién Sexta de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.-
Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del BdlfiCIO
“Baquerizo” de propiedad de la Sra. Isabel Victoria Baquerizo Holguin,

L4

Que, mediante memorando No. 2515 -DGJ-GVG-2015, de fecha 07 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonz4lez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con  +
zespecto a fo solicitado por la sefiora Isabel Victoria Holguid, sobre la aprobacién a ia incorporacion
al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “BAQUERIZO; en los siguientes términos: “En
virtud de 1o preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito prenunciamiento favorable en torno al informe
presentado por el Arg. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno

. Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concemiente a la solicitud de

declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “BAQUERIZ0”, por lo que
considerc pertinente atender lo requerido por la sefiora Isabel Victoria, Baguerizo Holguin; por

3
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cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, correspende
sefior Alcaide, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiende que se protecolice la
resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del - Edificio
“BAQUERIZO”, de propiedad de la sefiora Isabel Victoria Baquerizo Holguin, ubicado en la
Lotizacién Altagracia del Cantdn-Manta, como parte de los Jotes 9 y 10 de la manzana X, de clave

catastral No. 2110806000 y la misma se inscriba en €] Registro de 1a Propiedad, para que esie acto
administrativo quede debidamente perfeccionada™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; ¥, en uso de las atribuciones conferidas en el Axt.
60 1it§ra1es h) e I} y 364:del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva de] GAD-Manta.

-

a

*RESUELVE:

1.~ Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “BAQUERIZO”, de propiedad de
la sefiora Isabel Victoria Baquerizo Holguin, ubicado en la Lotizacién Alfagracia del Cantén
Manta, como parte de los lotes 9 y 10 de la manzapna X, de clave catastral No. 2110806000; al
amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los informes de
Planeamientc Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Jurfdica; que forman parte integral
de-la presente. o G st e -

ar
- At DI

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaldos, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta. resolucidn; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este aeto administrativo,

3.- Notifiguese a la parte interesada.

Dada y firmada en el despache de la Alcaldia a los veintitrés dias del mes de diciembre del afio
dos mit quince -

_ ! . |
. NOTARIAOUINTA Dm

‘ ( /CANTON MAT
EJSE fl':efsoésfa é)(;a dc?l doch@é}to origi_u,a:l}dug'rmpé
| | ~ fojag‘utiles 0o ¥ devuelt ltnieresa‘g( en(oz:)

- Manta._
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. Empresa Publica Municipal .
Registro de la Propiedad de . :
< Manta-EP

0000105807

. ‘Ficha Registral-Bien Tnmueblé -
Wt paad, - PP T LY N

. Calle 24y Avenida Flavio Reyes, Esquina
¢ Telf. 052624758
: www.regisiropmantea.gob.ec

61193. ] g E’ 2
e e oo . L SelRT s 2
EAE TEE S0 INFORMACIONREGISTRAL - % Wiwwnd
Cédigo Cawastral/fidentif; Predial: 2110806004 Tipo de Predios DEPARTAMENTO 101 % s M ot Eﬁ-‘i{
Fecha de Apertura: jueves, 16 defebrero de 2017 Parroquia: LOS ESTEROS 7 30? [ -‘5‘%’3{"
Superficie del Bien: " . : T
informagién Municipal: " QOO o D
5 , ot Direceién del Bien; EDIFICIO BAQUERIZO LOTIZACION ALTAGRACIA g %
* LINDERDS REGISTRALES: © 2 .. a
3-1- DEPARTAMENTO 101 EDIFICIO BAQUERIZO ubicado Lotizacién Aitagnﬁ:ia -.nlu_.’u._: Ml los@
lotes 9 y 10 de ld manzana "X", Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, conformadg por ::7;‘}- les de®
hall, sala con salida a un balcon, comedor, bafio general, cocina, dormitorio 1 con sagda gAuit Tt ! COEY
5\ bafio particular, dorfitorio 2 con bafic particular, y dormitorio 3, corresponde n :'iertam
unifamiliar ubicado en la planta baja, se accede a €l desde el Area comdn de paf dgg%ﬁa&hﬁ@ntal

(circulacién peatonal-vehicular) existente para este nivel, permitiéhﬁose el acceso posterior hacia el patio
particular anexado para este mismo departamento, poseyendo las siguientes medidas v linderos: Por arriba:
‘Lindera con el departamento 201. Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio. Porel Norte: Lindera con
propiedad particular en 11.50m. Por el Sur: Lindera con propiedad de ]a Sra. Isabe Baquerizo en 4.70m.
Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia €] Sur en 10,09m, desde este punto gira hacia el Oeste
en 1.70m, desde este punto gira ligeramente con direccion Sur-Oeste en 6,35m desde este punto gira hacia
el Sur en 2.29m, y lindera en sus cuatra extensiones con el drea comin de patio general frontal (circulacién
peatonal-vehicular) y escalera %existente para este nivel. Por el Oeste: Partiendo desde €l vértice Nor-Oeste
hacia ef Sur.en 10.58m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.30m y lindera en sus dos extensiones con
. el patio particular perteneciente al mismo departamento 101; desde este punto gira hacia el Suren 2.94my
N lindera con propiedad de Maria Espinoza. Area Neta M2. 131,00 Aliicuota % 0.3318 Area de Terreno M2.
76,75 Area Comun 46,52 Area total 177,52, 3.2 PATIO 161 Compuesto por el espacio propiamente
mencionado de patio, se ubica en la planta baja, en la parte posterior del Edificio y pertenece
particularmente al Depaftamento 101, desarroliado en el mismo nivel, relaciondndose mediante una puerta
de acceso situada cerca de la cS“é'ina! poseyendo las siguientes medidas y finderos: Por Arriba: Lindera con .

el espacio aéreo y enminima parte con el departamento 201. Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

- Por & Norte; Lindera€on propiedad particular en 1.70m. Por el Sur: Lindera con el Departamento 101 en

M

] ™ 1.30m. Por el Este: J.;ind?—:ra con el departamento 101 en 10.58m. Por el Oeste: Lindera con propiedad de ‘
Maria Espinoza en pérte y propiedad particular en ofra parte en 10.66m. Area Neta M2. 15,93 Alicuota % ¥
o~ 0,0404 Area de térreno M2 9.33 Area comiin M2 5,66 Area total M2. 21.59.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. ° . h >
\ RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: : v
I Likro v - Acto Namero y fecha de Inseripeitn Folio Inicial  Folio I-‘inall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 247 10/feb./2004 3017 3026
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROFIEDAD 4 16/7eb. 12017 s 146 !
- . HORIZONTAL .o " — -
PLANOS PLANOS s _lobpo1a '{":\ &4 68

MOVIMIENTOQREGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

- R

Regiotro de s 1 Hiumicion
[1 /3 ]COMPRAVENTA Bt " 12 Froplodnd ue
Inscritocls - manes’;ﬂ]u de febrero de 2004 Namero de Inseripeién: 247 ) zmv 2 I?
i : L D

Certificacién impresa por intaira, sallos ) Ficha Registrali61193 viernes, 24 e noviembre de 2017 12127
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v ﬁizma Zunrda el original: NOTARIA TERCERA
%, s, gqiarr;‘ \ MAKNTA

/ Mw Esgritur!‘?dmcmmesolumén

Fecha de Qforgamiento/Providencia: lunes, 19 de enero de 2004

~— Fecha Resolucion:

2.- Observaciones;

Nikmero de Repertorio:

468

4

Folio Iniciak3.017
Folio Final:3.026

. LR

Compraventa relacionada con parte de los lotes nimeros: Nueve y Diez de la Manzana "X", que unidos entre si
forman un solo cuerpo cierto, ubicado en la Lotizacién Altagracia del Cantdn Manta, el mismo que tiene las

siguientes medidas y linderos: POR EL ERENTE, diez metros y calle pitblica, POR ATRAS, Trece metros sesenta
centimetros y lindera en parte con propiedad de Maria Espinozay en otra con propiedad particular, POR EL

COSTADO DERECHO, diecinueve metros sesenta centimetros y propiedad de la compradora Sra, Isabel -

Baquerizo, POR EL COSTADO IZQUIERDO, Veinte metros y propiedad particular.-Con una Superficie total de
DOSCIENTOS TREINTA Y UN METROS VEINTE Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS
b.- Apellidos; ?Numhres Al ‘Bomicilio de las Partes:

%

—
iCalldad . Cédul/RUC Nembres y/o Razon Social Estado Civil + Ciudad Diireccion Domicilio
COMPRADOR! 0905978771 BAQUERIZO HOLGUIN ISABEL VICTORIA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1308039294 MACIAS PINCAY SILVIA LIVA CASADO[A) MANTA -
VENDEDCR 800000000062686 0OLMEDO ZAMBRANO TEOFILO EFRAIN  CASADQ[A) MANTA A
c.- Estd insctipeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripeién Fecha Inscripeién  Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA a0 1%/ene /1583 05 105
)

Registro de : PROPIEDADES v
HORIZONTALES
[2 /3 ]PEOPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito ef : Jueves, 16 de febrero de 2017 Nimero de Inscripeién: 4 Tomo:

Nombre del Cantin: MANTA Nfimero de Repertorior 1020 Folio Inicial:119

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantdn Ngtarfa: . MANTA
EscriturafJuicio/Resolucidn: 3
Fecha de Otorgnmiento/Providencia: lunés, 3¢ de enero de 2017
Fecha Resoluctdne*
4.- Observaciones:

Folio Final:146

-t

Constitucién de Propiedad Herizontal del Edificio Baquerizo, ubicade en la Lotizacién Altagracia.

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de 1as Partes:

¥

0]

|0nIidnd Cédul/RUC Nembres yfo Razon Social

Estada Civil

%, Ciudad

Direceidn Domicilia

PROPIEI'AR.I? 090597871 |

BAQUERIZO HOLGUIN ISABEL VICTORIA SOLTERO{A)

MANTA

c.- Estd inscripeién se refiere a lafs) que consta{n) en: T .

|Librn Womerp Inseripcién »  Fecha Inseripeién  Folio Tnicial Folio Final _

COMPRA VENTA 247 IO{feijUm 3.017 3024

: PR

Registro de : PLANOS \

[3 /3 ]PLANOS |

Inscritoel s Jjueves, 16 de febrero de 2017 Namero de Inscripeién: 6 Tomo!

Nombrc de] Cantdn: | MANTA Niimero de Repertorio: -Folio Inigial:64__,

Oficinn donde sc guards o original: NOTARIA QUINTA @% Tl s Mot
! Cantén Notaria: MANTA — % _m.é e
;EscnlurafJulcm.-’Resd]ﬁcibn: N . . 2 ll NG’V zuﬂ -
i Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 de enero de 2017 \ '
i .
{ Cerdificacidn impresa fior smiaira_salitas Fitha Registrak:61193 viernes, 24 de noviembee dp 2087 1227 Pag2ded
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' Mant:a—EP

N Fecha Resolucin:

4.~ Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Baquerizo ’&.? ;gﬁsl ECUTL
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : ) Y5192 "
|Cal'idad . Cédula/RUC Mowbres yfo Razdn Social, Estado Ci\{il Civdad Direceidn Domicilia | :
PROPIETARIO 090593’3773 BAQUERIZO HOLGUIN [SABEL VICTORIA SOLTERO{A) MANTA . )
e Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta{n) en: Y
F.‘ibro B ; A Niamero Tnscripcién Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES ; 4 16/feb.i2G17 119 146
TOTAL DE MbVIMIE’P:ITOS CERTIFICADOS: ° d
Libro® AN Niimero de Inscripciones 2
. COMPRAVENTA ./ ’
PLANOS <
PROPIEDADES HORIZONTALES ~ ‘

<<Total~'Instripciones >>

T

hl
Cualquier enmendadura, alteracion s madificacién al'texto de este ger_Eiﬁcado lo invalida.

Emitido a kas ¢ 12:27:01 del viernes, 24 de noviembre de 201‘7 *

A peticion de: DELGADO BAQUERIZO MARJORIE _ \ —
PATRICIA EMP

SES -

Na]idez del.Certificady 30 dians, Exceply
i uuese diera un traspaso de deminio o se

. . s ,r‘- § emitiera un gravamen.
— »*
- } o Q- {) .
. ::P ,&
DR. GEORGE MORE]L 93'" EI interesade debe comunicar cualquier error en este AY
OH-LS" Documento al Registrador de la Propiedad
AFirmb del Reg:su ado s pledac.
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Barfousdor B.F. ‘ 'f.}.'\'ov\ TR {AG.) ! :
07/12/2017 0313 ﬂ!{ P» Vo 24 Y V. FLAYID REVES

PONWENTO:  2940CREENINNr i-.aomt*aL I A
1 . ,
ot N i
CONCERTO: Db RECAMDACION VARIDS ETALLE IE FACTURA ELECTRONICA
CTA CINUERIA: -rzi ngm-a {3)-CTA CARRIENTE | o Fac.: o503 Gaititodg
REFEREWCTA: 72403787 sthar 07/12/2017  03:39:10 pum.
Concepn dp Fagn: 100204 T ALCARALAS : Pl

OFICHA: 76 - WANTA (A5.) OPenmlopez ' . Atrorivacide

ETITUCTON IEPISTTAITE: HOTRRIA 5TA TR TR 74832 2054 IAH00001049201 7153916
FORFA BE : Efectivo .o .
‘ ‘ liente  :CONSUMTIDOR FINAL

Efectivas —-69 3 SOTRRGTITIISY

Conisinn Efackivos gg‘é ir &, 24 Y 8. FLAVIO REVES

oy , -

TOTAL: 2.20 ascripoion Total : 'I

SUIETO A VERIFICACION crmnidy 0.5
ubTotsl 18D .54 -
LA , 0,04 -
OTEL Uen 0,40 .
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T% ERACIAS POR S VISITA fisy
Sin Derecho 8 Dredite Tributarip
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1
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
Y REGISTROS @
Yot ;J'""‘-; Tt
No. Cerfi fcacm
o)
MO 140849 CERTIFICADO DE AVALUO W
Fecha: 23 de febrero de 2017 » No. E’e‘?\"‘"”""” 47407
El suscrito Divector de Avalifos, Catastros y Regisiros Certifica; L N,
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que; | &%
S
El Predio de Iz Clave:  2-11°08-06-00L ) 5‘ £y
Ubicado en: EDIFICIO BAQUERIZO DEPARTAMENTO%I +REFEL L
Area total del predio segiin escritura: 2,
Area Neta: 146,93 M2
Area Comunal: 52,1800
Area Terreno: 86,0800 M2 %
Perfeneciente a: )
Documento Identidad Propietario |
0905978771 ISABEL PICTORIA BAQUERIZO HOLGUIN .J
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: o3
<. V" TERRENO: 4131,84 A2 /
CONSTRUCCION: 43708,10 * ;
L . I
1 '}‘i | \‘%‘ 4783994 spcet !
\L\ Pl S Son: CUARENTA YSIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES CON
",’-—‘—'-—"—n-_— -
\9{1’\ &1 NOVENTA Y CUATRO CENTAVOS

[ 1 39 "Este documento no constituye recondcimiento, fraccionamientor u otorgamiento de la
. _fitularidad del predio; solo expresa el valor de suelg actual de acuerdo a la Ordenanza de
1 Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sgy oRade 77 de diciembre del afio 2015,
%) 3 conforme a lo establecido en la Ley, que\rigéy ;

-

Impresc por: MARIS REYES 23/02/2017 10:20:15
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRATIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA.

N2 117895

% ESPECIE VALORADA %

USD 1,25
I~
1

LA TES OI,IERZA DEL GOBIERNO AUT éNQjW O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Y

*

A petici(';n verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Tftulo de Crédito pendiente de
pago por eoncepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales acargode ..

BAQUERIZD HOLGUIN ISABEL VICTORIA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,“oa C gy e —mcmggq - wen e =

YALIDO PARA LA CLAVE

2110806001 EDIFICIO BAQUERIZO DEPARTAMENTO 1014PATIO 101

4 de’ diciembre dosmil disiciete
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.0301069812
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

: . BYy
‘ 3 ESPECIE VALGHAD <
NS npgonoe , N

. LADIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCERS
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA &

Pk - -1’1 7 ‘: . .‘ I
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastrade "‘_‘"g,;:!
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste erSOLAR ¥ COBSTR

P $| !
) Z W F
pertenecientaqUERIZO HOLGUIN-ISABEL VICTORIA "?fnmﬁs_d VS
) ) “VI4 DEL
ubicada EDIFICIQ BAQUERIZO DEPARTAMENTO 101+PATIO 101

cuyo —AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de 547839.94 CUARENTA Y SIETE MIL. OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES 94/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

-

Elaborado: Juse Zambrano

4 DE DICIEMBRE DEL 2017

Manta,

d{ \':

'NICJ .
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Director F'il\lgugel% Mamicipal
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Factura: 0601-002-000043103 20171308005P04139

NOTARIC(A} DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINGSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

. EXTRACTO
([Eseriuca i: ]20171308005P04 7139 v
ACTO O CONTRATOC:
" COMPRAVENTA
|[ FECHA DE OTURGAMIENTO | 14 DE DICIEMBRE DEL 2047, {12:52)
' JTORGANTES | -
] OTORGADQ POR
" Parsona NombresiRazén soclal Tipo Intervininete Documenta de Iden#f?éaclé Naclenalldad Calldad Persana qutlr le
poin Identidad i ropresenta
PARRAGA ZAMBRANO MIRIAN < ECUATORIA VENDEDOR{A ISABEL VICTOR1A
Natural ALEXANDRA REFRESEMNTANDO A CEDULA 1310846611 NA 3 BAQUERIZO HOLGUIN:
A FAVOR DE
No. -
Persona NombresiRazén soctal Tipo Intervinlents Do&"::ﬁg:&de Identlficacié | Naclonalidad Calidad Persona que representa
n
DELGADD BACVERIZO PQR SUS PRCPIOS ECUATORIA § COMPRADOR
Natural | o ARLOS ALBERTO DERECHOS CEDULA 0914386057 |y A |
UBICAGION
Provincla Cantén . Parraqula
ManNABI MANTA MAMNTA
- P y]

DESCRIPCION DOCUMENTO: e fF

OBJETO/CESERVACIONES: . -~ S

CUANTIA DEL ACTOQ

CONTRATO: 47532.00

nn--

LT

—T u
NOTARIO{A) EEGO H nﬁg%i- AMORRO PEFINOSA
( NOTJ%A QUINTACELCANTON @NTA
K7 s*'

: ' Q@V?‘A DEL(C?:&



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorga el sefior ISABEL" VICTORIA BAQUERIZO HOLGUIN A
FAVOR DE CARLOS ALBERTO DELGADO BAQUERIZO.-
, Firmada y sellada en Manta, hoy catorce (14) de Diciembre,del dos mil
diecisiete (2.017).

Dr. DIEGO AT
NOTARIGQUIRTO 15
3

%9 o‘\&
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030109814

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta,gob.ec

| Razdn de Inscripeién |
Periodo: 2017 Niimero de Inscripeifn: 4135
Niimero de Repertorio: . 10091

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en estafecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niiméro de inscripcidn 4135 celebrado entre ;

‘Nro. Cédula Nombres y Apellidos ‘Papel que desempefia I
0914386057 DELGADO BAQUERIZO CARLOS ALBERTQ COMPRADOR.
0905978771 BAQUERIZO HOLGUIN ISABEL VICTORIA VENDEDOQR
Que se refiere al (les) siguieate(s) bien(es):
l Tipo Bien \ Codigo Catastral Namero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1012110806001 61193 COMPRAVENTA

Observaciones: N

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 26-dic/2017

Usuario: lucia vinueza

MANTA,

martes, 26 de diciembre de 2017 Pagelofl






