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0000110684

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

www.registropmanta-gob,ec
) {Acta de Tnscripeion |
Reglstro de:  COMFRA VENTA Naturalezz Acto: COMPRAVENTA
Ntmero de Tamo: Follo Infelal: 0
Niimero de Inscripcién: 4168 ¥olio Final: ]
Nimero de Repertorio; 10144 Perlada: 2017

Fecha deRepertorio:  miéreoles, 27 de diciembre de 2017

1.- Fecha de Inseripeifn: — miéreoles, 27 de diciembre de 2017 16:43

2,- Apellidoes, Nombres ¥ Domicillo de 1as Partes: *
?‘TprhT&E_memasapo Worihres Complmsoéxgzén-Social Mmo Civil Provinéin Crodad
COMPRADOR
WNatural 1310911803 QUIROZ DELGADO IVONNE PATRICIA- SOLTERO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR
Natural " 0905978771 BAQUERIZO HOLGUIN ISABEL VICTORIA SOLTERO(A) MANABE MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA QUINTA
Nombre del Cantén: MANTA,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 18 de diciembre de 2017
EscriturafTuicic/Resclucion:
Fecha de Resalucién: )
Afiliado a [a Cimara: O Plazo :

4.~ Beseripelén de los blen(es) inmifehle(s) que interviencn:

:C?dfgo Cafastmi & Fecta Apertura Nro. Ficha Siiperficle Hipo Bler® TipoPredia *

2110806003 16/02/2017 9:30:03, 61195 DEPARTAMENT Urbanc
0-301

Linderos Registrales:

9.4, Departamento 301 Edificio Baquerizo ubicado en Lotizacién Altagracia, como parte de los lotes 9 y 10 de la manzana "X"
Parroquiz Los Esteros del Cantén Manta, conformiado por los ambientes de sala, comedor, cocina, dormitorio 1 con bafio pariicular,
estudio, dormitoria 2 y 3 que comparten un bafio general, corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la segunda planta
alta, se accede a él desde el 4rea comiin de circulacién peatonal de terraza existente para este aivel, poseyendo las siguientes medidas'y
linderos: Por amriba: Lindera con fa cubieria del mismo Departamento. Por Abajo: Lindera el Departamento 201 y en minima parie con
el 4rea comin de hall-escalera existente para el nivel anferior y con vacio hacia el patio particular de. planta baja perfeneciente al
departamento 101. Por el Norte: Lindera con vacio hacia propiedad partieular en 11.71m. Por el Sur; Lindera con vacio hacia la
propiedad de 1a Sra. Isabel Baquerizo en 4,70m. Por ¢l Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia, el Sur en 4,58m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 3.16m; desde este punto gira hacia el Sur en 5,63m y lindera en sus tres extensiones con el 4r¢a comiin de
terraza existente para este nivel; desde este punto gira hacia el Oeste en:3.40m, desde este punto gira hacia el sur en 2.30m y lindera en
sus dos extensiones con el drea comn de circulacién peatonal-escalera existente para este nivel por el Qeste; Lindera.con vacio hacia
Ia propiedad e Maria Espinoza en parte y propiedad particular en otra parte en 13,60m Area tofal M2, 114,13 Alicueta % 0,2891 Area
de temreno M2 66,36 Area comin 40,53 Area total M2 154,66,

Diteccién del Bien; EDIFICIO BAQUERIZO LOTIZACION ALTAGRACIA

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

5.~ Observarlqnes:

COMFRAVENTA, Depariamento 301 Bdificio Baguerizo ubicado enLotizacién Altagracia, como parte de los lotes 9y 10 dé la manzana X"
Parroquia Los Esteros del Canbdn Manta.

Lo Certifico:~ WB.JOSE D
Irmpreso pary  mayea_cevallos Sigre miércoles, 27 de diciembre de 2017 Paglde2
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Registrodei COMPRA VENTA
Nimero de Tomo:

Nimero de Inseripelén: 4168
Nimero de Repertorio: 10144

Fecha de Repertorio:  mireoled, 27 de.dicfembre de 2017

Naturaleza Acto: COMPRAVENTA.
Follo Infcial; Q
Fallo Flaal: 0
Perlodo: 2017

§

®

Fmpreso por:  mayra_cevallos

Registrador de Ia Propiedad (E)

Sigre

miéreoles, 27 de diciembre de 2017
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Dr, Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTCO DEL CANTON MANTA.
it

0000110685
2017 13 08 05 P04167
pb> COMPRAVENTA
\d\ QUE OTORGA

ISABEL VICTORIA BAQUERIZO HOLGUIN
\ C\_\a I',ro
A FAVOR DE9

IVONNE PATRICIA QUIFOZ piiEADO %
CUANTIA: USD. §37. 155588 a

. 2y

DI 2 C%%co hs) &

En la cindad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Epdador, HSY dicaiocl‘i‘cé;} de Diciembre del dos” -
mil diecisiete (2.017); ante mi, POCTOR DIEGO CHAMORRO
. PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, *comparecen por una parte la sefiora PARRAGA
ZAMBRANO MIRIAN ALEXANDRAY de estado civil sm/
portadora de la cedula de ciudadania numero uno, tres, uno, cero,
ocho, cuatro, seis, seis, uno, guion uno (131084661-1), M/
derechos que representa en calidad de Apoderada Esmciﬁy
sefiorita ISABEL VICTORIA BAQUERIZO HOLGUIN de

estado civil soltera, tal como lo certifica con el Poder Especial

que en copia éertifi/cerda se adjunta como habilitante, en calidad
de VENDEDORA] quien sefiala como domicilio la Direccién: Calle 28
de Noviembre Barrio Altagracia, Mantz;, Teléfono: 0980415354; y, por
otra parte Jla sefiorita IVONNE PATRICIA QUIROZ
DELGADO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno,
tres, uno, cero, nueve, uno, uno, ocho, cero, guion fres
(131091180-3),/bor sus propi_&s y personales derechos, en caly ad/
@
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de COMPRADORA,  quien sefiala como domicilio la Direccién: Calle
28 de Noviembre Barrio Altagracia, Manta, Teléfono: 0967220949, bien
instruidos por mf el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a *la que proceden de una manera libre ¥
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de mnacionalidad
Ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta Ciudad de
Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacidn, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional
de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documentos que
se agregan al presente instrumento como habilitante; y, me piden
que eleve a esgritura pubhca el contenido de la mmuta que me
entregan cuyo tenor I?al Yy que transcnbo es el siguiente.-
“SENOR NOTARIO:” En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una Escritura Piblica de COMPRAVENTA, que se
otorga al t/ew"r de las siguientes /g]ﬁu‘sulas y estipulaciones:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al-otorgamiento
de la presente Escritura de COMPRAVENTA, por una parte la”
sefiora PARRAGA ZAMBRANO MIRIAN ALEXANDRA. de
estado civil soltera, portadora de la cedula de cindadanfa nitimero
uno, tres, uno, cero, ocho, cuatro, seis, seis, uno, guion uno
(131084661-1), por los derechos que representa en calidad de
Apoderada Especial de 1}/ sefiorita ISABEL/VICTORIA
BAQUERIZO HOLGUIN de estado civil solte;ra tal como lo
certifica con el Poder Especial que en copia certificada se adjunta
como habilitante, a quien en adelante y para efectos del presente
contrato se le llamar# simplemente comé el VENDEDORA? v, for
otra, parte la sefiorita IVONNE PATRICIA ~QUIR

Y
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000110686

DELGADO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno,
tres, uno, cero, nueve, uno, uno, ocho, cero, guion tres
(131091180-3), por sus propios y personales derechos, en calid
de “COMPRADORAY. SEGUNDA. ANTECEﬁ I
% I,
VENDEDORA~ sefiorita ISABEL VICTOR@~ ,-'J }ERI%O,
HOLGUIN, es propietaria del Departamen’ﬁm 30414 :

Baquerizo ubicado en la Lotizacién AItagrama%co AT de s
lotes 9 y 10 de la manzana “X” Parroquia Los ESg
Manta, conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina,
dormitorio 1 con bafio particular, estudio, dormitorio 2 y 3 que
comparten un bafio general, corresponde a un departamento
unifamiliar ubicadg en _Iﬁ} segunda planta alta, se accede a él desde
el drea comin de circulacidon peatonal de terraza existente para
este nivel, poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con la cubierta del mismo departamento. POR
ABAJOQ: Lindera el departamento 201 y en minima parte con el
drea comun de hall-escalera existente para el nivel anterior y con
vacio hacia el patio partidular de planta baja perteneciente al
departamento 101.-POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
propiedad particular en 11.71m. POR EL SUR: Lindera con vacio

hacia la propiedad de la Sra. Isabel Baquerize en 4.70m. POR EL

ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 4.58m;
desde este punto gira al Oeste en 3.16m; desde este punto gira

hacia el Sur en 5,63m y lindera en sus tres extensiones con el area

comun de terraza existente para este nivel; desde este punto gira

hacia el Qeste en 3.40m, desde este punto gira hacia el sur dn
2.30m vy lindera en sus dos extensiones con el area comfn ge

cir¢ulacion peatonal-escalera existente para este nivel. POR E

—— .
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OESTE: Lindera con vacio hacia la propiedad de Maria Espinoza
en parte y propiedad particular en otra parte en 13,60m. AREA
TOTAL M2. 114,13 Alicuota % 0,2891 Area de terreno M2 66,86,
drea comun ' 40,53. AREA TOTAL M2 154,66. Inmueble
adquirido de la siguiente manera: 1.~ Mediante Co’mpréventa,
otorgada el 19°de Enero de 2004, ante la Notaria Publica Tercera
del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 10
de febrero de 2004, con el nimero de inscripcién 247 y el niimero
de repertorio 468; y, 2.- Mediante Constitucién de Propiedad
Horizontal, otorgada el 30 de Enero del 2.017, ante la Notaria
Publica Quinta del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la
sEropiedad, gl 16 de Febrero del 2.‘{_)»_,1'2’g con. el nimero _de
inscripeidén 4 y €l nimerc de repertorio 1080; 3.- Mediante
Constitucién de Planos del Edificio Baquerizo, otorgada el 30 de
Enero del 2.017, ante la Notaria Pfiblica Quinta del Cantén
Manta, e inscrita en el Registro de la Propiédad el 16 de Febrero
del 2.017, con el ntmero de inscripcion 6 y el ndmero de
reperforio 1081 con los linderos, superficie, dimensiones y demés
especi'fi,caciys constantes en ditho instrumento escriturario.
TERCERA: COMPRAVENTA.-~ Con los antecedentes expuestos
en la cldusula precedente,ﬁ YENDEDOR: ,//scfiorita, ISABEL
VICTORIA BAQUERIZO HOLGUIN, debidamente representada por
la sefiora PARRAGA ZAMBRANO MIRIAN ALEXANDRA® como
Apoderada Especial, manifiesta que tie_1i‘e a bien dar en venga'real y
© pefpetua enaj“qnafcim‘la COMPRADORA, sefiorita
IVONNE PATRICIA QUIROZ DELGADO, el Departamento

s —

301.4el Edificio Baquerizo ubicado en la Lotizacién Altagradia,

cdfé_p_ patte de‘*lc;s Jotes 9 y 10 de la manzana “X” Parroquia I
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Dr. Diego Chamoryo Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA.

0000110687
Esteros del Cantdén Manta, conformado por los ambientes de sala, /
comedor, cocina, dormitorio 1 con bafio particular, estudio,
dormitorio 2 y 3 que comparten un bafio general, corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en la segunaa@&amwﬁata se

&
accede a él desde el area comun de circulacidon .g%ato il de teﬁ:aza

existente para este nivel, poseyendo las mgme
linderos: POR ARRIBA: Lindera con la -Lv'tﬂiflﬁllm
departamento. POR ABAJO: Lindera el depé%’ nentg 201@7 en
minima parte con el area comun de hall-escalera em{ﬁ‘o ara el
nivel anterior y con vacio hacia e] patio particular de planta baja
perteneciente al departamento 101. POR EL NORTE: Lindera
con.vacio hacia propiedad parficular en 11,71m, POR EL SUR:
Lindera con vacio hacia la propiedad de la Sra. Isabel Baquerizo
en 4.70m. POR EL ESTE: Partiendo desde el wvértice Nor-Este
hacia el Sur en 4.58m; desde este punto gira al Oeste en 3.16m;
desde este punto gira hacia el Sur en 5;63m y lindera en sus tres
extensiones con el drea comun de terrdza existente para este
nivel; desde este punfo gird hacia el Oeste en 3.40m, desde este
punto gira hacia el sur en 2.30n y lindéra en sus dos extensiones
con el drea comun de circulacién peatonal-escalera existente para
este nivéel. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia la
propiedad de Maria Espinoza en parte y propiedad particular en
otra parte en 13,60m. AREA TOTAL M2. 114,13 Alicuota %
0,2891 AREA DE TERRENO M2 66,86, AREA COMUN 40,53./
AREA TOTAL M2 154,66. CUARTA.- PRECIO DE LA

VENTA Y FORMA DE PAGO.- El justo precio pactado
,ace;gfa'do por las partes, por la compra venta del bien inmue‘ﬁ
ante descrito, es de TREINTA Y SIETE MIL CIEN




AP R ST
CINCUENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMEP{_ICA 88/100 (USD. $37.159,88), que
la COMPRADORA, paga de la siguiente forma: al contado, en
moneda - de cursdv’legal y 'de uso mormal y corriente de la-
Repiblica del Ecuador y que la VENDEDORA, declara tenerlos
recibido de mahos de la COMPRADORA a su entera satisfaccién,
sin tener que fc:rmular, reclamo alguno, ni en el presente ni en el
futuro, por este concepto. CLAUSULA ESPECIAL.-
DECLARACION JURAMENTADA: La MANDANTARIA
debidamente autorizada mediante poder Especial por la Mandante
Sefiorita ISABEL VICTORIA BAQUERIZO HOLGUIN, declara

que no existe administrador legalmente nombrado y que no se

cobran cuotas de mantenimiento o valores de expensas por lo que,
eximo de forma expresa al sefior Registrador De La Propiedad del

Cantén Manta de toda responsabilidad, al ignal que al Notario

 rr— =

Pablico donde se vaya a legalizar la respectiva compraventa del

o et

Departamento 301 del Edificio Baquerizo del Cantén Manta.

QUINTA: TRANSFERENCIA.- La VENDEDORA, una vez que /

ha recibido el dinero correspondiente al precio pactado, a su
entera satisfaccién, por la venta del inmueble antes escrito,
transfiere a favor de la COMPRADORA, el total dominio,
posesion, uso y goce del inmueble anteriormente mencionado y
singularizado, con fodos sus derechos anexes, entradas y salidas,
servidumbzes activas y pasivas, en consecuencia, en esta venta
queda comprendido' todo cuanto se éncuent_re bajo los linderos,
mensuras declaradas y todo lo que esté de acuerdo con el Cédifo
. Civill Vigente _se reputa perteneciénte al. inmueble. SEXTH

SANEAMIENTO.- La VENDEDORA, queda sujeto

- b
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Dr. Diego Chamorrd Pepinosa
NOTARKIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000110688
saneamiento en caso de eviccidén, de conformidad con la ley y
declara que sobre dicho’ bien inmueble no pesa gravamen ’alguﬁo
ni prohibicién de enajenar como aparece del Certificado conferido

por el'sefior Registrador de la-Propiedad del Cap&{i )

se agrega como documento.habilitante. SEP,;E&%I.

la  Propiedad correspondiente, son dég g \. %@3’

COMPRADORA. OCTAVA: JURISDICCIONRurppSMITE.-
Para todos los efectos legales de este contratc y én caso de
controversia, las partes renuncian fuero y domicilio, se someten a
los jueces competentes, y al tramite sumario, ejecutivo, a eleccién
de la parte actora. NOVENA: AUTORIZACION. La
COMPRADORA, queda facultada y autorizada, para que por si o
por interpuesta persona solicite la inscripcidn en el Registro de la
Propiedad correspondiente, del inmueble que adquiere en virtud
de este contrato. DECIMA: ACEPTACION.- Las partes
contratantes, por sus propios derechos y estando présentes, y por
as{ convenir a sus intereses dicen: Que acepian esta escritura en
todas y cada una de sus partes, ‘sin temer que formular

observaciones o reclamo alguno, ni en el presente ni en el futuro,

* . DECIMA PRIMERA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se

agregan los.siguientes documentos como parte de este acto:
Certificado del Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
Certificado de Solvencia Municipal, Certificade de Solvencia del
Cuerpo de Bomberos, Avalud Catastral, Pago del Impuesto,de
Alcabalas y Adicionales, Copias de cédula de la parte vende

y de la parte compradora, copia del certificado de votacién d

& = =
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parte vendedera y de la parte.compradora. LAS DE ESTILO.-
Usted, Sefior Notario se servird agregar las demds clédusulas de
estilo, necesarias para la plena validez de este tipo de contratos”.-
(Firmado) Abg. Mera Delgado Henry, portador de la matricula
profesional nimero 13-2006-159 del Foro de Abogados.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento
de la presentéi escritura  publica de COMPRAVENTA, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; y, leida que les fue a los comparecienties integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en umdad de acto, de todo Io cual doy fe.-

tegie Gt L

M :'LL.Q'I'T ,P v:-:%é ‘

f) Sra. Parraga Zayo Mirian Alexandra
c.c. 131084661-1

¢.c. 131091180-3 .
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] REP 0 BLICA DEL EC UADOR ﬁ Direccién General de Reglstro Clvil

) Identificacién y Cedulacié
Direccién General de Reglstro Civll, Identificacién y Cedulacidn Y wacion

0000110689
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero anico de identificacion: 1310846611

(3‘. Onb«b /
Nombres del ciudadano: PARRAGA ZAM@AN O '. ]RIAN /%JEXANDRA
Condicion del cedulado: CIUDADANO Q W’) 8

No"ﬁmm
Lugar de nacimiento; ECUADOR!MANAB@AN A

“ N
Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE Dl c
ﬂbbn‘? Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER - e
Y
Instruccion: BACHILLERATO
=

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil; SOLTERO /

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del fnadre: PARRAGA PENAFIEL PEDRO NARCISO
Nombres de la madre: ZAMBRANO RIVERA SANTA TERESA

Fecha de expedicién: 19 DE OCTUBRE DE 2011

Informacién cerificada & {a fecha; 18 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de cerificado: 179-078-71770

o |

III ‘[ng.‘Jorge‘ Troya Fueries
Disector General del Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documants firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien.se presents este ceificada deberd validaro en:hitps:ifvirtual.reglstroclvil.gob.ec, canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y alaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 4 mes desde et dia de su emisién. En case de preseitar inconvenlantes con este, documents escriba a enlinez@reglstracivil.geb.ec
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ﬁ REPUBLICA DEL EC UADOR ﬁqlmcci’c‘up General de Registro Civil,

Dlreccién General de Registro Civil, Identiflcacién y Cedulacién Identificacion y Cedulacién

00001106590
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

-

Numero (inico de identificacion: 1310917803

‘.ii Or"o /
Nombres del ciudadano: QUIROZ DELGADO,@O d \ PATRIGIA
Q 2
Condicién del cedulado: CIUDADANO & 2
Z =
Lugar de nacimiento: ECUADORIMAN{\B[!I\%I;J AV §
* S

. e, A)
Fecha de nacimiento; 8 DE AGOSTO Dlg 1967 ”TADELCP‘&

Nacionalidad; ECUATORIANA |

-7

f [ };‘&
<,

r
s

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO = % ~.°

o

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO /

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUIROZ MENDOZA FERNANDO MAXIMILIANO
Nombres de la madre: DELGADO BAQUERIZO MARJORIE PATRICIA

Fecha de expedicidon: 13 DE AGOSTO DE 2015

Informaci6n certificada a la fecha; 18 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: VICTOR.JAVIER BARREIRO VERA - MANABE-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

j £2%  N° de cerlificado; 172-078-71778

B (AR

I |‘I Ing. Jorge Troya Fuertes
Director' General del Registra Civl, Identificacidn y Cedulacidn
Documento firmade electronicamente

La instifucidn o persona anite quien se presents este certificado daberd validare en:https2ivirtual.registrocivil.gob,ec; conforme & fa LOGIDAC Art. 4, pumsral 1y a la LCE,
Vigencia del documento 1 valldacidn o 1 mesdesde el dia de su emislén, En case de presentar Inconvenfantes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob,ec
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' CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN ] Iai:;mgﬂ )
A tlz Belncino |
Reptiblica del Ecuador BARCELONA ylemilidsg Homar .

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 2136 / 2017
Tomo , Pagina 2136

En I3 ciudad de BARCELONA, ESPANA , el'22 de noviembre de 2017, ante mi, IGNACIO FABIAN MARGWERMBET a0, AGENTE /
CONSULAR DEL ECUADOR. en esta cludad, comparece ISABEL VICTORIA BAQUERIZGYIOLGUIN, de ionalidad

ECUATORIANA, de estado civll Soltera, pasaporte nimero 0905878771, con donftilio ef\Ba
legalmente capaz a quien de conocer doy fe,'y quien libre y voiuntariamente, en uso de sus feditimos, HXEEREE]
ESPECIAL, amplio y sufidente, cuat en derecho se requiere a favor de MIRIAN ALENAKDRA i[ MG TRMBRNO e
nacionalidad ECUATORIANA, con Cédula de civdadanfa ndmero 131038466173, parﬁue en|aEHATGH repres®htacidn
proceda & dar en venta y real enajenacidn perpetua el inmueble de propiedad de% Rl REEA Y ORZA

e .

BAQUERIZO HOLGUIN, consistente en un edifico de tres plantas, denominado EDIFE
encuentra ubicado en la Citidadela Altagracia, calle 28 de noviembre, diagonal a |a Escuela racia, de\ls ci e Mants,
provinga de Manabi, Repdblica del Ecuador, y que para cuya identificacién precisa deb blen s€ @ard ¥
‘liideros, mensuras y demas Informacidn constanté en los actuales titulos de dominio que se tenéi 0 expresamente
incorporados a este Instrumento.  Consecuentemente, para la venta_del referido EDIFICIO, vy dado que, tal como declara la
mandante, ek teferida edificio no tiene administrador — la mandante se encuentra en- Ecuador para Ja venta- la mandante /’
nombra como representante legal para la venta del mismo, & su apoderada MEIRTAN ALEXANDRA PARRAGA ZAMBRANO,

para |6 éual queda facuitada para fijar €l precio y recibir & dinero de la venta, suscribir @ su nombre la promesa de compra-venta

y/0 las escrituras definitivas de venta y autorizar el pago de impuestos si existieren, y en general ejecutar cuanto trdmite v
diligendas prepias de este tipo de negociacidn sean necesarias, entregar el inmueble saneado de todo impedimento legal para [a. .

N o d

venta, Incluyenido lavantemiente de hisctecas o patrimonio famiiior; ademas queds facultado & suscribir las esaiturag pliblicas de ™+« 3 -7

z venta del inmueble antes indicado, pago de tasas, impuestos y/o valores, y demds gestiones de rigor, todo ello ante notarias,
munidipios, reglstros de la Propiedad, Servicio de Rentas Internas y demds Institudones que fueren del case sin restriccidn
alguna, Asimismo, ta! como declara la mandante, el edificio se encuentra en prapiedad horizontal, por lo que la venta se hard a
tres compradores diferentes. En fin, |2 apoderada, con su sola presencla, consentimiento y firma, @ nombre de la mandante,
podré realizar todo trémite legal para Ja libre disposicién del mismo y consecuente venta. La poderdante confiere 3 su apoderada
todas las facultades comunes y espedales dispuestas en |a Ley y en espedial las tiplficadas en [os articulos 41, 43 y siguientes del
Cddigo Crganico General de Procesos, que se tendrdn como expresamente Tncorporadas & éste mandato a fin de que no sea [
falta de autorizacidn la que impida su estricta ejecucion,.- Hasta aqui la voluntzd expresa de la poderdante. Para €l otorgamiento
de ‘este Poder Especial se cumplieron todos los requisitos y formafidades legalés v, leldo gue fue por mv, fntegramente a [a
otargante se ratifica en su contenido v aprobando todas sus partes firma al pte conmigo en la dudad y fecha antes mencdonadas,

de todo fo cual doy fe
0o o L0 oo ol
ISABEL VICTORIA BATGUERIZO HOLGUIN

{L

Certifico.- Que [a presente es primera copial/iiel v g o) gplra Inscrite en €l Libro de Escrifuras
R .= Dado y sellado, el 22 de noviembre

AG O
Arance‘rcmvl
Valor: $30,00
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_ _ RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0048
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIEFC]
“ BAQUERIZO” tie'

O

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
'ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Reptiblica-del Ecuador, estaQten
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo, descexggeﬂizao . S,
g \ %

Que, el Art. 226 de la Constitucién de ]a Repiiblica del Ecuadd®, sefig gx:%‘-fa s_tim%ones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o sewidu@ pd IL_:'T"{'—_}[I

actiieni en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las coppetepRRy ey
sean atribnidas en la Constitucién y Ja ley. Tendrén el deber % coordfna accio% para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejércicio de 1@ ere %@%cidos enld
Constitucién”, “ S

Que, el Art. 227 de la Constitucidn de la Reptiblica del Ecuador, dispone: “La administracion
- .7~ piiblica constifuye un.servicio a la colertividad-que. sesrige-por.los principios de sficacia, eficiencia, . _ .

c calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacidn,
‘transparencia y evaluacion”. - -
= Que, el Axt. 264 de la Constitucién de la Reptiblica del Ectiador, establece: “Los gobiermas

. municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgémico de Organizacién Territorial, “Autonomia y

Descentralizacién, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir €] modelo de
- gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
. * ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras ptiblicas; I) Resolver
¢ administrativamente todos los asuntos correspondientes 2 su cargo;...”

Que, el Art 364.- Cddigo Orginico de Organizacién~ Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentraltizados podrén
‘ dictar o ejecutar pata el.cumplimiento, de sus fines, actos administratives, actos de simple
administracién, contratos administrativos y hechos administrativos™.

-
-

Que; Ja Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar 10s plarios a que deben ‘sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucidn o
traspaso de Iz propiedad de un piso o departamento, ni los régistradores de la propiedad inscribirdn
- tales escritiiras, si no se inserta en -ellas-la copia auténtica de la correspondiente declaracion
municjpal y del Reglamento de Copropiedad de que-tratan los Arts. 11 y 12"

Que, el Reglamento ‘General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualinente dice:
“Bn 1a Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipajidad -
donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye
el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centzo

—. 1

aon

Direccién: Calle 8 y avenida4 - . www.manta.gob.ec  [E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonas: 2611 558 /2611 471 /2611479 : |} @Municipio_Manta = @MunicipioManta
Fax: 2611714 . fb.com/MunicipioManta [i& youtube.camiMunicipioManta
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comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones s¢ deberd
elaborar el respectivo reglamento intemo, segtid sea el caso™

Que, la Ordepanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn
Manta, en su. seccidn Sna., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articnlo 291, expresa: Podrén sujetarse a Jas normas del régimen de
propiedad honzontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y
comercios U ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. Bl articulo 331, manifiesta que, parala
aprobacidn de la declaratoria eni Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originalés: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por €l o los propietarios 0 su procurador comyin; b) Informe de Aprobacidn de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste 1a definicidén de medidas y
linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alfcuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d} Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado
del Registrader de la Propiedad del Cantén Manta; e} Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a 1a declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autorizacién notariada de tados los copropietarios y comprobante de pago de Ia tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendrd vinica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A:las dreas de vso comunal no se asignard

~-. yalicuotas, .debiendo.constar de manera detallada.la supesficiey-eldestino, Asi'mismo ¢], 213;2..1110 332 s
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dlas,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe técrico por escritd, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Bjecutivo del GADMC-Marita, quien“a su vez la‘derivaré a la
Pireccién de Gestién Jurfdica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y ¢on el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita: la Resolucién: de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por 12 Secretarfa General &l o los interesados,
asf como a las direcciones Mummpales de Gestién Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbane, a fin de que se realice el trimite correspondiente para la legalizacidn de

. documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Usbano no sea favorable y contenga
observaciones, €ste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el trdmite. Si en el lapso de dos
afos €l o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trémite respectivo para inscribizla en el Registro de Ja Propiedad del Cantdn; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera e] inferés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, €] o los interesados deberén realizar el trémite nuevamente.

Que, en atencién al trdmite No. 13006, refererite. al informe presentado por el Arq, Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién
presentada por la sefiora-Isabel Victoria- Holguin  solicita la aprobacién a la incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “BAQUERIZO™, -

Que, mediante Oficio No. 1151-DPUM-JOC, de fécha 18 de noviembre de 2013, el Arg. Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urhano, manifiesta:

} L-ANTECEDENTE: Que, conforme a la documentacién que se anexa al expediente; los
lotes mimeros hueve y diez de la manzana “X" que vnidos entre sf forman un solo cuergo
cierto, ubicado en la Lotizacidn Altagracia del Cantén Manta, con clave catastral No. .
2110806000 es de propiedad de Isabel Victoria Baquerizo Holguin. Que, el certificado de - "

= 2
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solvencia emitido por la Registraduria de la Propiedad con fecha 06 de ocmbrﬁe
predio descrito antenonnente se encuentra libre de gravamen. Que

Avaldos y Catastros ¥ Reglstros en su parte pertinente, sefiala que __.
éédigo catastral 2110806000 se encuentra ubicada en la Lotizacion Alrag ia, parEide-
los lotes 9 y 10 de la manzana X drea del predio 231.28m2; de propzedadﬁg.la €

Isabel Victoria Baguenzo Ho!gum, segun escritura de compraventa prorocohz i %%g\
notaria Tercera de Manta de fecha 19 de enero del 2014, sin que en nuestrp archzvé consten
la fecha de mscnpczdn en el Regwrro de la Propiedad. Dicho cdd:g &8 =-K~Fr'.1 léfesenre

) ta No
334383 de fecha 08 de noviembre de 2015 se reahzé el pago de pue \_‘- edial deRgredio

a nombre de la Sra. Baguenzo Holguin Isabe] Victoria de clave,_‘ atastip ‘ 3271110806 0.
. 2
2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABIT%CIO 11-_,....ARIA T
El Edzﬁcm “Baquerizo” se compone de un blogue general qu%%' \ veles o
plantas, anergando en planta baja un departamento signado como 101fEIARELSE le anexa un

patio parncula: en la parté posterior del departamento, mds el drea cpoutin de pano general
frontal- circulacién yehicular y peatonal y escalera de acceso a Jos niveles superiores; en la
primera planta alta se encuentra un deparfamento signado como 201 més el drea comin de
circulacin peatonal (escalera) exastente para el mismo nivel; en Ja segunda planta alta
consta un departamento signado” como 301 mids" &l drea comun 3¢ circulacidn peatonal’
(escalera) y ferraza existente para el mismo pivel.

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO: 231.28m2
AREA NETA: 394,78m2 -
AREA COMUN: 140,19m2
AREA TOTAL: ) 534,97Tm2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a ésta Direccién toda la documentacion técnica, legal y los .
estudios para la propiedad horizontal del edificio “BAQUERIZO”; y, por cumplir con lo

previsto en la Seccién Sexta de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.-
Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Atquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el

Cantén Manta, puede ser incluido, al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio
“Baquerizo” de propxedad de 1a Sra. Isabel Victoria Baguerizo Holguin.

Que, mediante memorando No. 2515 -DGI-GVG-2015, de fecha 07 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a io sclicitado por la sefiora Isabel Victoria Holguin, sobre la aprobaci6n a la incorporacidn
al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "BAQUERIZO; en los siguientes términos: “En

virtud de lo preceptuado en el Ast. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y

Ocupatién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento fayorable en tomo al informe
presentado por €l Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobiemno
Auténomo Descentralizado Municipdl del Cantdn Manta, en lo concerniente 2 la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propieded Horizontal del Edificio “BAQUERIZO™, por 16 que
considero pertinente atender lo requerido por la sefiora Isabel Victoria Baquerizo Holguin; por

3

I
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cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, comesponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autonidad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Mumc1pa1 dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la
resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“BAQUERIZ0”, de propiedad de la sefiora Isabel Victoria Baquerizo Holguin, ubicado en la
Lotizacién Altagracia del Cantén Manta, como parte de los lotes 9 y 10 de la manzana X, de clave
catastral No. 2110806000 y la misma se inscriba en el Regisiro de la Propiedad, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado®.

En virtud de lo expuestoy disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364-.del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

¥

'R-ESUELVE:

K‘\—an--"
e
1”@ &3

1.- Aprobar ]a Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “BAQUERIZO", de propiedad de .

la sefiora Isabel Victoria Baquerizo Holguin, ubicado en la Lotizaeién Aliagracia del Cantén
Manta, como parte de los lotes 9 y 10 de la manzana X, de clave catastral No. 2110806000; al
amparo de las mormas expuestas en la presente resoluciénm; y, acogiendo los informes de
Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria ]undlca, que, forman paite integral

de%*?;es ghler <7 - TR Dlmymes 5 T N B e b, =LY L “"Mw.---—r,-;- e

2.- Que, las Direcciones “Munj_cipal‘es de: Planeamiento Urbano; y, Avaltos, Catastros y Registros
den cumplimiento & esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo,

3.- Notifiquese a la parte interesada.

Dada y firmada en €] despacho de la Alcaldfa a los ve;intitrés dfas del mes de diciembre del afio
dos mil quince

Direccidn: Calle 9 y avenida 4 ' www.manta,gob.ec [ alcaldia@manta.gob.ec
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- edificio, asf como su administracion, armonia enfre copropietarios y usuarios, cons

-‘Art 1.~ Bl Edificio “BAQUERIZO” esti sometido bajo el Régimen de Pr 1edad izontal§

WAL AR

Estudic de Propiedad Horizontal
EDIFICIO *BAQUFRIT O™

DECHLAMENTO INTERNO T,

&

)
CAPITULO 1. 0000110696 g s
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. o i

por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y coprdpigdad \-

¥y reparacion.

{. ggﬁﬁws Son

- blenes excluswos los que pertenecen singular y excluswamente R G c&fp los
departamentos y son bienes comunes todos los demés que se definanpmo t; R amla.ley y&n el
presente reglamento intemo. S ¥ @
CAPITULO 2. % g

AWAYS
(1%

DEL EPIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “BAQUERIZO” se encuentra ubicado en la Lotizacién Altagracia de la
Parroguia Los Esteros del Cantén Manta, signado como parte de los Lotes No. 9 y 10 de la
Manzana X, posee la Clave Catastral No. 2-11-08-06-000 y estd sometido al Régimen de

" Propiedad-Eorizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamenfos pertifientes. =
. Se compone de un bloque general que comprends tres niveles o plantas, albergando en planta

baja un departamento signado como 101 al.cual se le anexa un patio particular en la parte
posterior del departamento, més el drea comin de-patio general frontal-circulacién vehicular y
peatonal y escalera de acceso a los niveles superiores; en la primera planta alia se encuentra un
departamento signado como 201 miés el drea comin de circulacién peatonal (escalera)
existente para el mismao nivel; en la segunda planta alta consta un departamento signado como

- 301 més el drea comin de circulacién peatonal (escalera) y terraza existente para el mismo

nivel.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento intermo de propiedad
horizontal, se fijan 16s linderos, dimensiones y ubicacin de] mismo, distribucién de las plantas
en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los
espacios de circulacitn, instalaciones y demis bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementana del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y
sus deyechos. -

. CAPTTULO3,

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMIINES

Art. 5. BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

‘Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que
separan un departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de los

: servicios.-generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad

exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja, La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, marcosy puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, efc. son bienes comunes y
suutilizacién serd reglamentada.
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Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propletarto le corresponderd cubrir por éﬁ% ﬁﬁ‘ fﬁﬁ)
gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos aga:o o ¢l pago &,
de tasas por servicios y de impuestos que 2 ellos correspondan Q 5 ' )
- PEg 3y !:a
Art, 7~ REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES. -QParaLi o =
modlﬁcaclones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada ni om'pr 1et;
estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarad
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerias, cu
autorizacidn de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se tra
apruebe dicha solicitud y que ademés se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamente General y ¢l presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen carécter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son Susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente Teglamento,

Axt. 9.- DERECHOS DEIL USUARIQ.- El arrendatario, usufractuario o acreedor anticrético
futuro, sustituirs al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al régimen de. propiedad horizontal, excepcién hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias. )

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACYON.- Los gastos de administracién, reparacion,
conservacidn, reposicién yfo mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los
copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa de
algtin copropietario o 'usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estardin solidariamente obligados al page de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacidn a los bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.~-DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los.copropietarios:

a) EBjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por Ia ley de Propiedad Horizontal, ¢l Reglamento
General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion que
les corresponda.y usar de ellos con las limitaciones y en Ia forma legal y reglamentaria.

¢) Concarrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de los derechosy atribuciones.que la
ley v este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempgiiar los cargos'y comisiones que ésta le confiera.

e). Permitir al adminisirador 1a inspeccién de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario.

£) WNotificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las
llaves de su ambiente a fin de que actfie e caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacién u otros casos de emergencia;

i
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Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejor@y™ ‘5‘1&'1 )

3 e
comunes del edificio. bOOOllUBg? S5
Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mampostermée su\ggopi

exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamplea ' ide
i

Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado fra in
cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterab

Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y o ando el.@'}
legitimo uso de los demads. :

afecten las buenas cosmmbres la tranthdad de los copropmta.r@ﬁ;‘b ]

edificio. K. o Sy
Instalar méquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, iterfiorlardistorsifhen
las ondas radiales o de televisidn, o alteren el flujode la comgte e1 ! g‘v-ﬁ:il 2
Almacenar substancias explosivas, t0xicas, insalubres o “} ---- HO en:ios
£

bienes exclusivos como en los comunes; it mﬁ‘ IA
Tocar misica o causar ruido 2 niveles que trasciendan del dmbit { ofitina
Introdueir y mantener animales domésticos que a juicio de la asambipay peros
tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bignes comunales.
Utilizar los vestfbulos, corredorés y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién o de trabajo.

Pintar o colocar leireros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los - -
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unicamente constari en dicha puerta el nuimero identificatorio del
departamento, el mismo que serd de caracteres uniformes instalados por el
administrador del edificio.

Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contratios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que

estd sometido €l edificio. -

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningiin Iugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso la basura serd depositada en bolsas de pléstico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de cardcter
psicopitico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.

El propietario, arrendatarjo o cualquier persona que use o goce el Jocal o departamento
por ofro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus frabajadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacién con el titular del local o departamento, en caso
de que infrinjan la ley de propiedad horizontal; su reglamento y el presente reglamento
interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al trénsito normal de las
personas.

Los copropietarios que amenden sus respectivos bienes exclusivos, deberén comunicar
en la debida oportumdad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que
ademds se determinard quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal i)
del Art. 10 de este reglameato. .

Se. prohibe cambiar el color de las gorfinas por asunto de estética, de las fachadas; se
podré reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

10
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CAPITULO 6. . . & %,
b S RTRREREE S ._ %
DE LAS SANCIONES o \ S ®
Art, 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la % de POy E
horizontal o de este reglarhento interno, se establecen las sanciones que a c%g: §'
determinan: o ' \{@
Pora HELCY

Amonestacién verbal en primera, y por escriio en segunda instancia, por parte del administradgr.

Imposicién de multa de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el

administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las

indemnizaciones a que hubiere Jugar ¥ podré ordenar incluso la suspension. de los actos y obras
- prohibidas, asf come la repbsicidn de las cosas a su estado original, esta accidn serd autorizada

por la asamblea, general,

< Suspension de ung o varios servicios comunales, cuando se encueniren en mora por dos o mas
meses en las crotas de mantenimiento sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

o Los yue no pagaren dentro; .del plazo seffalado las cuotas ordinarias o extracrdinarias imipuestas
por la asamblea de copmpletanos y conforme con este reglamento, serén demandados ante un
juez compefeute. de"la’ siudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd
ademds reclamar inftereses con la fasa méxima convencional permitida al momento en que se.

_ produzea la mora; pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no exciwird el de indemmnizaciones a que hubiere lugar. Todas las samciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y
autorizadas por el diréctor de 12 asamblea de copropietarios y si la gravedad dei caso lo justifica,
ajuicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

s Publicar periddicamente la ndmina de copropietarios microsos en los medios de comunicacitn
acostumbrados por la administracién.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion,
de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo
perjuicio que ocasionare.a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podra ser destituido por
la asamblea.

Art, 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean.contrarios con la Iey, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la
suspension. Dicha impugnacién sdlo podré ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo, o a la notificacién que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reumidn en que
se tomé tal resolucion.

CAPITULO 7,
DE LA ADMINISTRACION ' ’ ,

Art. 17.- Son drgenos de la adminisiracidon del edificio: La Asa:nbiea de Co-propietarios, El
Directorio y El Administrador.

Art. 18- ASAMBLEA DE COPROPXETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd
investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus |
representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asi como las
relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art, 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o

signiente"por orden de designacién. Es obligatoria Ia asisiencia del administrador y del
secretario.
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4 AT
Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesioneé%?ai-paﬁag*%
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendaa% y dentyo de 103
tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Bxtraordinarias se realiz@an cu
convocadas para fratar asuntos deferminados en la convocatoria, E:_El l.i‘r,

wn
D
Art, 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesic@s OriaS o §
Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segin el c% Q%Zé”iﬁlfiaﬁvgé"
copi @yjet
aso d

previa propia a peficién de uno de los miembros del directorio, o de ~
representen por lo menos 30% del total de votos de los copropiefarios. En ¢ ¢ que ¢l
Director o el Administrador segiin sea el caso, no procedieron a convoCcarg
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse dspalddde por lo
Las convocatorias se harén por escrito con nna anticipacién de ocRb digg ﬂ\”l‘ﬂ Blmeno$a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea v se dejara constancia ds'los P lﬁ‘{o‘l‘} i |
lugar, la fecha y 1a hora en que se Hevara a efecto. En caso de que n%hubi en lahora
sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera convocada %{: uhg/sepunda 1;§1hién,
pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de

primera convocatoria, con la advertencia de que la reunidn se efectuara
el ndimero de copropietarios que asistiere.

No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecjdo para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratard de
una asamblea universal.

que fuere

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de Ja asamblea estard integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en Ja
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcidn de aquellos casos en que se necesite otro quérum
para tomar ciertas resoluciones de carfcter especial, segiin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se
otérgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los gque se
adjuntarén al acta de la respectiva sesién. ’

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a Ja asamblea vy no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art, 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendré derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
departamento. Para ejercer €l derecho de voto en la asamblea cada copropietario deberd
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias 0 extraordinarias,
multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquiér otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por la Administracion.

Art, 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayoria de
votos que representen més del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al voto en proporcidn a su alicuota.

Axt. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Imterno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente,
anmentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso de
propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se
sumaréan a la mayoria numérica,
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Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobarén y redactaran en la ey eglgﬂp
para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietaios aist entes, ¥

por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en un libre esﬁcial a % oo, del
administrador. ; %

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAIL.- Son atribuciones y deberes%le P
general:

oy

a) Nombrar ¥ remover al directorio de la asamblea v al adininistrador del edif Gmhﬁi%{.. N
remuneracidn de este ulfimo.

h) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales gue fueren necesarias,

¢} Nombrar un comisario 'y su respectivo suplente.

d} Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expenisas necesarias para la administracion y
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento,

e¢) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art, 28, El administrador
hara protocolizar e scribir las reformas para que surtan efectos legales.

fi Impofier cuotas- extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacion o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de Jos bienes
corimneés y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio
o de fa oficina,

h} Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador,

) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste fermine su periodo.

J}  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o

=.- €l presente reglamente interno, a peticién del administrador, em los casos que sean de su
competencia,

k) Conocer y resolver cualquier asunto:que esté determinado en 1z ley de propiedad horizontal, en
su reglamento, en las ordenanzas muxnicipales y en €l presente reglamento interno, y que sea de
interés general para los copropietarios-del edificio.

)  Revocar y reformar las decisiones del adminisfrador cuando éstas no se sujeten a Ja'ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o 1o resultaren convenientes para los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la
Administracién,

1} Las actas de Ias asambleas generales serdn redactadas y aprobadas n Ia misma revnién, a fin de
que. surtan -efecto inmediato. Estas ilevardn la firma del Director y del Secretario, quisnes
podrén delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a Ja celebracién de Ia reunién,

_ CAPITULO 8.

DEL_DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEJ, SECRETARIO vy DEL
COMISARIO.

Axt, 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director, dos vocales

principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
sectetario, sin derecho a voto.

Art, 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de copropietarios,
durardn un afio en sus funciones y podrin ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimente temporal o
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando
faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplentes, |

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio. la representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “BAQUERIZ(O”,
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: EPOR;
) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. O ‘ 04%
&) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de faltag@dimpeliimenio 2
~ de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente. 5’ Bl %
d) Cumplir las demas fanciones que se establezcan en las disposiciones legaltk regl ,L‘,;m 2
¥ en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. =
7 AR S
Bcole & 1as F

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el g
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la 14
copropietarios. {

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio seﬁ ciegie}oo por la

asamblea general para el perfodo de un afio y podra ser reejegido indef'mi%m ’
iguales. Para ser administrador no se requiere-ser copropietario del &&l cig
mayor de edad.

. (=]
Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINESTRADOR

g}
k)

D

)

)

il

e, por pe%oc_los
pero si quedsea, .

ke

demandas, actos y confratos determinados ¢ autorizados por la Iey v reglamentos, entendiéndose que
tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil,

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo vy eficacia, arbitrando oportunamente

“las medidas necesarias para la Buena conservacién de éstos yrealizando las reparaciones que fueren

necesarias,

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepeibn, con la autorizacién del Director.

Presentar a consideracién de Ia asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo con el
informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dfas de cada mes, las cuofas ordinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas progesales, de
conformidad con lo estipulade en €] presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea 'y, en caso de mora de més de treinta dias
desde la fecha en que fireron acordadas, cobrar]as judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
los intereses moratorios y las costas procesales. .

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropietaric 0 usuarjo cansante o responsable de €stos.

Solicitar al juez la imposicidn de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresard a
los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los coniratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y Servicios mecesarios para la
administracidn, conservacion, reparacidn v mejora de los bienes comunes del edificio, hasta los
montos seffalados por la asamblea.

Contratar a los einpleados y obreros hecesarios para la administracién, conservacién y limpieza de los
bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn
ser aprobadas por la asarmblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales,

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendd ‘presentar ademsds, el
presupuesto para el affo préximo. )

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y fodos los
documentos que tengan relacién con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno sobre el cunal estd
copstruido el Edificio “BAQUERIZQ”, asi como de los planos arquitecténicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales fonnarén la documentacion oficial del
edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor,

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacidn del director, en los casos de excepcidn, conforme lo dispone el literal c)
de este articulo, manejar ¢l fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las
deudas comunes vy, en general, administrar prolija vy eficientemente la gestidn econdmica, como su
Unico responsable.
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Estudio de Propiedad Horizontat
Eoerzcio *BAQUEDRIZ O
210 5
0) Légvar con sujecion a los principios-de la técnica contable, Ia contabilidad de la adté'@isu'aci qn del S5
edificio, o o
p} Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreed@s ant‘i_Ei;';'_* Al
usuarios del edificio, con indicacién de.sus respectivas cuotas de derechos bienes eglusiv
datos, 2
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. <2,
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copr%tar 08,
§) Supervigilar diariamente al personal de manteniriento, guardiania y demds trabajadores delZBies
t) Confrolar y sopervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua 'y
sistemdtica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y rdenes emanadas de la asamblea general.
v} Cumplir cori todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
conirato. .
W) Para la celebracién ¥ suseripcién de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente
con la aprobacién del director.
X} Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comim a entidades piiblicas y
privadas;
) Ejercer los demés deberes ¥ afribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Ari. 38~ DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamblea general por el perfodo de un afio. Podrd ser reclecto en forma indefinida por periodos
ignales. Sus funciones son asistira las asambleas generales y elaborar ¢l acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que gjecuten el directorio y el administrador
del edificie. ‘Sus funciones.son honorificas. . - .
Art, 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestién econémica del administrador.

CAPITULO 9:
DISPOSICIONES GENERALES,

Art, 40.~- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comtin de acuerdo con
lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se
formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de
multas, infereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y
reparaciones de bienes de dominio comiin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucién adoptada pg{_m_gs_ del 75% de los asistentes.

NOTARIA QUINTA DEL, cA .- '
Es compulsa delazopia certid

fue presenta ¥
en}g’sa) ofas ptiles

Manta,

Técnico Responsable
rq. Edgar Paucar Calderén

R}eg. Prof. SENESCYT 1016-09-897907
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S P INEORMACION REGISERAT #1402 2

; : A AT RS e S oy icE Py P ‘;%;Lio_?“:
“ Codigo CatastralTdentif. P;edigl: 2110806003" Tipo de Predior DERART. 1 'g;
~s. Fecha de.&pertura; jueves, 16 defebrero de 2017 Parroquia: LOS E§ £rRO§| I (=11 .
Superficie del Bien: - . [ J % erp"&"f £
Informacién Munigipal: =™ = . o - G oy oo
L‘!ireccién'i:lel,]?zien: EDIFIC}'O“BAQUER]ZOLOTIZACION ALT{XGR’AC p .é
.  LINDERODS Eselsxsaggg/,- - /

. $
3.4. Departamento 301 Edificio, Baguerizo ubicado en Lotizacion AQEQM%@%% parte de los lotes 9y 10
de la manzana "X" Parroquiz Los Esteros del Cantén Manta, conformado por los ambientes de sala,
comedor, cocina, dormitorio 1 con bafio particular, estudio, dormitorio 2 y 3 que comparten un batio
géherdl, cotresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la segiinda planta alta, se accede a €l desde
~g] érea comin dé circiilacibn peatonal dé'tefraza existente para este nivel, poseyeiido Tas siguientes medidas
y linderos: Por amiba: Lindera con la cubierfa del mismo Departamento. Por Abajo: Lindera el
Departamento 201 y en minima parte con el drea comun de hall-escalera existente para el nivel anterior y
con vacio hacia el patio particular de planta baja perteneciente al departamento 101. Por el Norte: Lindera
con vacio hacia propiedad particular en 11.71m. Por el Sur: Lindera con vacio hacia la propiedad de la Sra.
Jsabel Baquerizo en 4,70m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 4,58m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 3.16m; desde este punto gira hacia-el Sur en 5,63m y lindera en sus tres.
extensiones con el drea comiin de terraza existente para este nivel; desde este punto gira hacia el Oeste en
3.40m, desde esté punto gira hacia e} sur en 2.30m y lindera en sus dos extensiones con el 4rea comtin de
_circulacién peatonal-escalera existente para este nivel por el Oeste: Lindera con vacio hacia la propiedad de
Marfa Espinoza en parte y propiedad particular en otra parte en 13,60m.Area total M2. 114,13 Alicuota %

. 0,2891 Arearde terreno M2 66,36 Area comim 40,53 Area fotal M2 154,66. .
*  -SOLVENCIA: L/_PR‘EDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

5.

GRAVAMEN,  /~ . . —
. ' 1 IEN . - N
‘ | Libro K : Actos, Nimere ¥ fecha de Inscripeion Folio Tni¢ial ~ Falio Finall
COMPRA VENTA .5 COMPRAVENTA 247 T 10/feb 2004 3017 3.026
PROPIEDADES HORIZONTALES .CONSTITUCION DE PROPIEDAD 4./ 16/[c0 12017 119 ™46
. -4~ . HORIZONTAL
pLANOS, | - ' PLANOS 6 < 16/ebs2017 T 64 68

] .
( VI 08 REGIST :
Registro de: COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRAVENTA N -
Inscrito el : .~ martes, 10 de febrero de 2004 Mimero de Inscripeién: 247 Tomo:1
¢ ! PNombre del Cantdn: A:MANTA Nimero de Repertorio: 468 Folio Inicial:3.017
N Oficina donde se guarda el'original: NOTARIA TERCERA Fotio Finai:3.026
Cantén Notarfa: MANTA
Escrilura!Juiciofﬁ:solucién:/
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 de enero de 2004 J - — B ) ")
Lo, Emw Gt
Fecha Resolucién: . . . ) ;i“@“%‘g [l_t-grlrtr:: i ?mf:‘m
a.- Observaciones: A % Wi 7} et ' ~
Compraventa relacionada cof parie de los lotes niimeros: Nueve y Diez.de la Ménzana "7, uﬁ@'ré‘ldosgﬁtre si
- . 1 . rr - » - Ty e
. — forman un solo cuerpo cierto, ubicads en la Lotizacion Altagracia del Cantdn Manta, el m que tiene las
Certificneifn impresa por;m air;u_: altos Fithﬁ Registeali 61195 viernes, 24 de noviembep de 2017 12:22 Pag 1de3 i
/ A BT ] s B B e -




l

a t E\'l";’)’hﬁ

é‘u]gntgg edldas:?\lmderos POR EL FRENTE, diez metros y calle piblica, POR ATRAS, Trece metros sesenta
centlrrfe.npé fhnde’i% en parte con propiedad de Maria Espinoza ¥ en otra con propiedad particular, POR EL
COSTADO DERECHO, diecinueve metros sesenta centimetros ¥ propiedad de 1a compradora Sra. Isabel
Baquerizo, POR EL COSTADO IZQUIERDO, Veinte metros y propiedad parficular.-Con una Superficie total de
DOSCIENTOS TREINTA. Y UN METROS VEINTE Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio.de las Partes:

Fs]jdad Cedula/RUC Nombras yfo Razén Social ] Estadn Civil Ciudad Direccitn Domicilio ~ |
COMPRADOR 0905978771 BAQUERIZO'HOLGURN ISABEL VICTORIA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1308039294 MACIAS PINCAY SILVIA LINA CASADO(A) MANTA
VENDEDDR 2000000000626 860LMEDD ZAMBRANG TEOFILO EFRAIN  GASADO[A) MANTA -
c.- Esta inscripeidn s refiere a la(s) que'cﬁnsta{n) en: ) -
Eibro B ] ] Numero Inscripeitn Fecha Inseripcion  Folio Inicial Folfo Final
COMPRA VENTA [0 17/en= /1983 105 105
Registro de : PROPIEDADES '
HORIZONTALES Lt
(2 /33 / _
Inscrite el_?: e jueves, 36 de febgiro de2017 . u . Nimerode ;ysgfily}qiﬁn: 4 Tomo: _
Notnbre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1080 Folio Inictal’ 119
Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA QUINTA Folio Final:146
Cantén Notarfa: MANTA —
Escritura/Juicio/Resolucién: / . . ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: 1unes, 30 de enero de 2017 .
Fecha Resolucitn: s !
a.~ Observaciones; = .
Constitucidn de Propiedad Horizontal Qel Edificio Baquerizo, ubicade en la Lotizacion Altagracia.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:
lidad Cédulo/RUC Nombres y/o Razén Social Eslado Civil 91 udad Direccidn Domicilio '
PROPIETARIQ 0505978771 BAQUERIZO HOLGUIN ISABEL VICTORIA SOLTERO{A) MANTA
c.- Esta inseripein se refiere a la{s] que consta(n) cu: '
ibro Nimero Insesipcidn Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 247 10/T=b.72004 3.017 3.026
Regjstrh de: PLANOS . ) I
(3 /3 ]ELANOS - ’
Anserito fil : Jjueves, 16<g;:'febrero de 2017} Ndimero de Inseripeidn: 6 Temo:,
Nombre del Cantfn: MANTA Nimere.de Repertorio: 1081 Folio Imclal 64
Oficina donde Se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:68
Cantdn Notarfa: MANTA .
EserifurafJuicio/Resolucitng
Fecha de Otergamienfo/Providencia: lunes, 30 de enero de 2017 [ \ [
Fecha Resolucién: ‘Y |
a.~-Observaciones; /
Constitucion de Planos del Edificie Baguerizo )
b.- Apellidos, Nombreg y Domicilio de las Partes: i - ’
e M .+ -5 ~ CEQUIRUE  Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad :,;—J.‘,D\l‘rcccéngp{!gm}puw ’vk--lcw
 ~ PROPIETARIO,, , , 0905978771 BAQUERIZO HOLGUTN ISABEL VICTORIA SOLTERO{A)  MANT. B“; E “"mpﬂe 12 Propledad w
c.- Estd inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en: ! )
. et LD smis
Il.ibro Namocrs Inseripcion Fechn Inscripeidn | Foliodmicial ° Afolio FindIdH{
Certifieaciin impresa por tmaira_salles Ficha Regmrnlg'ﬁ 1198 vieraes, 3 de novismbre de2017 2:19’ Bag2ded
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" TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
T L
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PLANOS S - I i
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Cualquier enmendadura, alteracién o modificatién.al texto de este certificado Jo invilida.
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! GOB[ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CAN'réN MANTA.

™

G _} ESEEC[E VALORADA (_

.

L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUT dNQM O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANIA

. A peticidn verbal de parte interesada, CERTIRICA: Que revisado el archivo de 12 Tesoreria
" Municipal que ¢orre a mi cargo, no e ha encontrado ningin Titule de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ., ... . . ..
BAQUERIZO HOLGUIN ISABEL VICTORIA

- e a A e al = —— e o ————— e ——— -

bt b et b

R ‘e e . —
- an TR T - T

Por co‘nswuiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad. T

Manta, 8 DICIEMERE 2017

e

VALIDO PARA LA CLAVE:
2110806008: EDIFICIO BAQUERIZO DEPARTAMENTO 301

Manta, ocho de diciembre del dos mil diecisiete
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5000110702

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ll P -

Y (-tj}—-

o CoANOry,
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOI\‘L&?"DE ¢ ENTE@%.IZADO

pertenecientBAQUERIZO-HOLGUINASABEL VICTORIA
vhicada EDIEICIO BAQUERIZO DEPARTAMENTO 301
cuyo ~AVALUO COMERCIAL PRESENTE - s asciStidens |a cantidia: -
de $37159.88 TREINTA Y SIETE MiL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE DOLARES 88/100
CERTIFICADD OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Efuborado: Jose Zambrano

4 DE DICIEMBRE DEL 2017
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GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUIOS, CATASTRO b4
Y REGISTROS B
T S ey v o 2% e,
No. Certificacion: 140853
. , i,
NO 140853 CERTIFICADO DE AVALUO %@mﬁﬁ}@f
Fechar 23 de febrero de 2017 No. Electrénico: 47406 ‘
’ El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
L
El Predio de In Clave:  2-11-08-06-003
Ubicado en: EDIFICIO BAOUERIZO DEPARTAMENTO 301
Area totdl del predio segiin eseritura:
’ Area Neta: 114,13 M2 !
- e . Area Comupal; _ 40,5300 . M2 s L rm
Area Terreno: 66,8600 M2 X,

TERRENO: 3209,28
< J-o CONSTRUCCION: 33950,60 aQ ol
37159,88
&k ‘;’; g Son: TREINTA Y SIETE MIL CIENTO CINCUENTA ¥ NUEVE DOLARES CON OCHENTA
VR Y OCHO CENTAVOS

.ll*)"\

e

4,7

Perfeneciente a;

A e s o - - — PRETRYU N

EDacun_:emo Identz?a'ad ]Prapi etario !
13905978771 SABEL VICTORIA BAQUERIZO HOLGUIN

v .t i i —_— P —

I?IE!

hu-_.!‘ s

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

“Este documiento no constifuye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
2 5’[ Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sanci%l:&%jdfciemﬁre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pata {-?i‘génio,g‘ 36 —~2017".

[

Impreso por: MARIS REYES 23/02/2017 10:19714
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COHUEIC: 2930 SCE-G0BIERND PROVINCIAL DE HANASE

CGHCEPTG: 05 RECAUDACION UYARIOS
CT4 CORGEHIO: 3-00117167-4 (3)-CTe CORRIENTE
REFERENCIA: 722068557
[oncepte d_Pago 110206 DE ALCAGALAS
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BanEcuader B.P.
RUC: 1768183520001
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56-52
Facha 051?2/201 03 12 0?
Ho, rizagicn:
‘0512201? D117681835200012056527006000061201 151317
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" 45599385058 T
D1r V. 29 ¢ /U, FLADID REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.54
SubTotal USD 0.54
LU, 0,06
TOTAL Osb 0.80
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Factura: 001-002-000043229 20171308005P04167

NOTARIQ{A} DIEGC HUMBERTO CHAMORRO PEPINCSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
I Escritura N*! b l 21 71208005P04167 ™
&
ACTO O CONTRATO! ; |
" LCOMPRAVENTA b
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]18 DE DICIEMBRE OEL 217, (10:53) / “ I . & l
cd
2 W o
: %4051.%?3“
[[OTORGANTES {
OTORGADO FOR .
E i Ne. .
. Dacumenta de H Persona que le
Parsona NombresiRazén socia) Tlpo Interviningts Identldad ldenu:;lcaclﬁ Naclonalldad Calidad Tepresenta
PARRAGA ZAMBERANC MIRIAN ECUATORIA [VENDEDORA- ISAB_EH_ICTORIA
Matura! ALEXANDRA REPRESENTANDO A CEDULA 1310848611 NA ‘E&f/“ﬁ‘?‘- i A'DL{ER 120, HOLGUIN
N S
A FAVOR DE T
No, #lw -
Parsona NombresfRazén soclal . Tipo Intervintente Do&t;n;zg;zde Identificacis Nacionalldéag Calidad
1] . .. 1
QUIRCZ DELGADO IVONNE POR SUS PROPIOS ECUATCRIA]C
lNc'.lural PATRICIA DERECHOS CEOULA 1310811803 {0 :
[{UBICACION _
| . Provincia Cantén I
Iiﬁ_"“‘hl'_ﬁ!—d‘w:ﬁu [ --.-u—----.-.:-u—--.n e MANTA
DESCRIFCION DOCUMENTO: .
QBJETOIOBSERVACIONESY I
CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO: 37159.00 "
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA

CERTIFICADA de la Escritura Plblica de COMPRAVENTA que
otorga el sefior ISABEL VICTORIA BAQUERIZO HOLGUIN a
favor de IVONNE PATRICIA QUIROZ DELGADO.- Firmada y
selldda en Manta, hoy dieciocho (18) de Diciembre del dos mil diecisiete
(2.017).
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina -

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.éc

[ Razdn de Inscripeién. 4
Periodo: 2017 Niimero de Inscripeion: 4168
Niimero de Repertorio: 10144

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, cértifica que en esta fecha se
inseribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.« Con fecha Veinte y siete.de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda insecrito €l acto o contrate de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA cor el ndmere de inscripcién 4168 celebrado entre :

Nro. Cédula Nambres y Apeltidos Papel que desempeiia. !
1310911803 QUIROZ DELGADO IVONNE PATRICIA COMPRADOR
0905978771 BAQUERIZO HOLGUHAN ISABEL VICTORIA VENDEDOR

Que se.refiere al (fos) sighiente(s) bien{es):

[ TipoBien __ fastral G Nimero Ficha : Acto

DEPARTAMENTO -3012110806003 61195 COMPRAVENTA
Observadiones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 27-dic./2017

I:?Hg: mayra_cevallos

MANTA, miéreoles, 27 de- diciembre de 2017

miéreoles, 27 de.diciembre de 2017 Pagel ofl
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