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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Namero de Inscripcién: 3347 Folio Final: 0

Niamero de Repertorio: 7216 Periodo: 2019

Fecha.de Repertorio:  jueves, 05 de diciembre de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 05 de diciembre de 2019 11:09
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Lliente cmmmmomm Estado Civil Proviacia - Cladad
COMPRADOR

Natural 1300215173 GARCIA GARCIA GALO GARIBALDI CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1307778512 ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de diciembre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Camara: g Plazo :

4.- Descripeion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catasizal Fecha Aperturs Nro. Piche Buperficie Tipo Bien ‘Fipo Predio

1160908001 23/02/2017 9:52:41 61280 ESTACIONAMIE Urbano
NTO 1

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 01 Del EDIFICIO NIZA Ubicado en Urbanizacién Lomas de Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta,
signado como Lote No. 6 de la Manzana D. Subsuelo, ubicado sobre el nivel -2,50 del Edificio sobre el cual se ha planificado quince
( 15 ) Estacionamientos, dos ( 2) Bodegas; mas las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.
ESTACIONAMIENTO 01, dentro de las siguientes medidas y linderos, Por Arriba, lindera con Departamento 02 en 17,08m2. Por
Abajo; lindera con terreno edificio en 17,08m2. Por el Norte; lindera con limite subsuelo en 3.15m. Por el Sur; lindera con area
comun circulacion en 3.15m. Por ¢l este; lindera con limite subsuelo en 5,24m. Por el Oeste; lindera con Estacionamiento 02 en 5.40m.
Area; 17,08, Estacionamiento 01, tiene una Area Neta (m2). 17,08 Alicuota % 0.0105, Area de Terreno (m2), 7.20, Area comun (m2)
12,58, Area Total (m2).29,66.

Direccion del Bien: Estacionamiento 1 del Edificio Niza ubicado en la Urbanizacion Lomas de Barbasquillo

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Cédigo Catastrad Fecha Apertucs Nro. Ficha Seperficie Tipo Bien Tipo Predio
1160908018 ' 23/02/2017 10:31:53 61298 DEPARTAMENT Urbano
o

Linderos Registrales:

3.2.-PLANTA BAJA DEPARTAMENTO 01 EDIFICIO NIZA. Ubicado sobre el Nivel + 0.20 del edificio. Departamento 01 se
encuentra planificada con los ambientes , sala, comedor, cocina, lavanderia, dos y medio Baiios, dos dormitorios y Terraza Abierta, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. Por Arriba lindera con Departamento 06 y espacio aéreo en 105,93m2. Por
Abajo; lindera con Estacionamiento 12,13,14, 15 y 4rea comfin circulacion en 105,93m2. Por el Norte; lindera con drea comin ducto
circulacién, escalera y patio comiin, partiendo desde el oeste hacia el este en 1,20m, desde este punto gira hacia el norte en 1,95m,
desde este punto gira hacia el este en 5,35, desde este punto gira hacia el norte 0,05m, desde este punto gira hacia el este en 3,00m.

Impreso por:  yessenia_parrales Administrador
Revision juridica por: ANA MARIBEL PIGUAVE DELGADO

Inscripcién por: JESSENIA PARRALES PARRALES jueves, 5 de diciembre de 2019 Pag 1de2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomeo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 3347 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 7216 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  jueves, 05 de diciembre de 2019

Por ¢l Sur; lindera con drea comun jardineras, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,40m, desde este punto gira hacia el sur en
0,40m, desde este punto gira hacia el este en 3,20m. Por el este; lindera con drea comin rampa vy limite planta baja, partiendo desde el
sur hacia el norte en 5,85 m., desde este punto gira hacia el este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 7,50m. Por el Oeste ;
lindera con drea comun circulacion en 10,95m. Area; 105.93. Departamento 01.- tiene una Area Neta (m2). 105.93 Alicuota % 0,0648,
Area de Terreno (m2). 44,44, Area comiin (m2) 77.63A. rea Total (m2) 183.56.

Direccion del Bien: Departamento 01 del Edificio Niza ubicado en la Urbanizacion Lomas de Barbasquillo

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Departamento 01 y Estacionamiento No. 01 del Edificig/Niza ubicado en la UrbaniXacioy Lomas de Barbasquillo de la parroquia y cantén Manta.

Y
Lo Certifico: R. GEORG REIRA ME ZA
Registrador d4 la Propiedad

Impreso por:  yessenia_parrales Administrador
Revision juridica por: ANA MARIBEL PIGUAVE DELGADO
Inscripcion por: JESSENIA PARRALES PARRALES

jueves, 5 de diciembre de 2019 Pag2de2



Dr. Diego Chamotro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00095892
2019 13 08 05 P03550
COMPRAVENTA
(,\‘amorpob
QUE OTORGA EL SEN‘Z@( s,
&\ E
RICARDO ORLEY ZAMBRANg SU LL: £, %
A FAVOR DEL SENOR  / g
K &
GALO GARIBALDI GARCIA G/ o

CUANTIA: USD. $95.000,00
(DI 2 CO PIAS)

R.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia cuatro (04) de Diciembre del afio dos mil diecinueve
(2.019);/ ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen
con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente
escritura; por un parte el sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANO
SUAREZ, de estadc% civil soltero, portador de las cédula de ciudadania
nimero uno, tres, cero, siete, siete, siete, ocho, cinco, uno, guion dos
(130777851-2), quien; para efecto de notificacién sefiala como domicilio la
Urbanizacién Lomas ‘de Barbasquillo Edificio Niza Apartamento 5, Manta,
teléfono: 052920532, correo electrénico: ricardo zl4@hotmail.com; por sus
propios y personales derechos en calidad de VENDEDOR,; y, por otra parte
el sefior GALO GARIBALDI GARCIA GARCIA, de estado civil casado

con Estrella Aguas, portador de las cédula de ciudadania numero uno,
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cero, cero, dos, uno, cinco, uno, siete, guion tres (130021517-3); para efecto
de notificaciones domiciliado en Calle 10 y avenida 23, teléfono:
052620164; por sus propios y personales derechos y, en calidad de
COMPRADOR. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
Ecuatoriana, fnayores de edad, habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacién, autoriza se verifique en el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documento que se
agrega a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados Que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccidén, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleve a escritura
publica la siguiente minuta.- “SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de compra venta contenida
en las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura de
compraventa por una parte: el sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANO
SUAREZ, de estado civil soltero, portador de las cédula de ciudadania
nimero uno, tres, cero, siete, siete, siete, ocho, cinco, uno, guion dos
(130777851-2), por sus propios derechos, a quien en adelante y para efectos
de este contrato se les llamara “LA PARTE VENDEDORA”, y por otra
parte el sefior GALO GARIBALDI GARCIA GARCIA, de estado civil
casado portador de las cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, cero,
dos, uno, cinco, uno, siete, guion tres (130021517-3); a quien en adelante y
para efectos de este contrato se les llamara “LA PARTE COMPRADORAY.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- El sefior RICARDO ORLE
ZAMBRANO SUAREZ, es legitimo propietario de: a) DEPARTAMEN
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Dr. Diego Chamorro Pepinbsa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00095893

01, ubicado en la planta baja del Edificio Niza ubicado sobre el nivel + 0,20

del edificio, se encuentra planificada con los ambientes: Sala, Comedor,

Cocina, Lavanderia, dos y medio Bafios, dos Dormitorios y Terraza abierta,
\\am I'rQ

se circunscribe dentro de las siguientes medidas y 11nder@

lindera con Departamento 06 y espacio aéreo en 105 ﬁm
lindera con Estacionamientos 12, 13,14, 15 y érea coﬁiun
105,93m?; Por el Norte: lindera con 4rea comtn ducto c1r@la 5
y patio comun, partiendo desde el oeste hacia el este en 1 23 A
punto gira hacia el norte en 1,95m., desde este punto gira hacia el este en
5,35m, desde este punto gira hacia el norte en 0,05m., desde este punto gira
hacia este en 3,00m.; Por el sur: lindera con 4rea comun jardineras,
partiendo desde el oeste hacia el este en 3,40m, desde este punto gira hacia al
sur en 0,40m., desde este punto gira hacia el este en 3,20m.; Por el este:
lindera con 4rea comun rampa y limite planta baja, partiendo desde el sur
hacia el norte en 5,85m., desde este punto gira hacia el este en 3,00m., desde
este punto gira hacié el norte en 7,50m.; Por el oeste: lindera con érea
comiin circulacién en 10,95m. AREA 105,93m2, DEPARTAMENTO 01
tiene un Area neta de (m2).105,93, alicuota % 0,0648, Area de terreno (m2)
44,44, Area comtn (m2) 77,63, Area total (m2) 183,56; b) Un
ESTACIONAMIENTO, signado con el NUMERO 01, del edificio Niza
ubicado en Urbanizacién Lomas de Barbas'quillo de la parroquia y Cant6n
Manta, signado como lote niimero 6 de la manzana D. Subsuelo, ubicado
sobre el nivel -2,50 del Edificio sobre el cual se ha planificado quince (15)
estacionamientos, dos (2) bodegas; mas las respectivas dreas comunes de
circulacién vertical y horizontal. ESTACIONAMIENTO 01, dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con el Departamento 02

en 17,08 m?; Por abajo: lindera con terreno edificio en 17,08 m?; Por e

norte: lindera con limite subsuelo en 3,15m.; Por el sur: lindera con_4



comun circulacién en 3,15m.; Por el este: lindera con limite subsuelo en
5,24m.; Por el oeste: lindera con Estacionamiento 02 en 5,40m. Area 17,08,
estacionamiento 01, tiene un 4rea neta (m2) 17,08 alicuota % 0.0105, area de
terreno (m2) 7.20, drea comun (m2) 12,58 érea total (m2) 29,66. Inmuebles
adquiridos de la siguiente manera: a) Mediante Compraventa, otorgada el 31
de Marzo del 2015, ante la Notaria Publica Primera del Cantén Manta, e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 16 de Abril del 2015, con el numero
de inscripcion 1229 y el numero de repertorio 3110. b) Mediante
Constitucién de Propiedad Horizontal, otorgada el 24 de Enero del 2017,
ante la Notaria Publica Séptima del Cantén Manta, e inscrita en el Registro
de la Propiedad ¢l 23 de Febrero del 2017, con el nimero de inscripcién 5 y
el nimero de repertorio 1240. ¢) Mediante Constitucién de planos, otorgada
el 24 de Enero del 2017, ante la Notaria Publica Séptima del Cantén Manta,
e inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de Febrero del 2017, con el
numero de inscripcién 8 y el nimero de repertorio 1241. Historia de dominio
cuyas observaciones, linderos, superficies, dimensiones y demas
especificaciones constan detalladas en la Ficha Registral — Bien Inmueble
61298 y 61280, emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta, que se
adjunta como habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los
“antecedentes expuestos el sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANO
SUAREZ, en calidad de parte vendedora libre y voluntariamente da en venta
real y perpetua enajenacion a favor de la parte compradora el sefior GALO
GARIBALDI GARCIA GARCIA los siguientes bienes inmuebles a)
DEPARTAMENTO 01, ubicado en la planta baja del Edificio Niza ubicado
sobre el nivel + 0,20 del edificio, se encuentra planificada con los ambientes:
Sala, Camedor, Cocina, Lavanderia, dos y medio Bafios, dos Dormitorios,y
Terraza abierta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linder

Por Arriba: lindera con Departamento 06 y espacio aéreo en 105,93m*; P



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00095894

Abajo: lindera con Estacionamientos 12, 13,14, 15 y 4rea comun circulaciéon
en 105,93m? Por el Norte: lindera con 4rea comun ducto circulacion,
escaleras y patio comun, partiendo desde el oeste hacia el este en 1,20m.,

desde este punto gira hacia el norte en 1,95m., desde esteoﬁm glfé’dlgpla el

gira hacia al sur en 0,40m., desde este punto gira hacia e?“ﬁq;; ir}) EL%S@@ Por
el este: lindera con area comun rampa y limite planta baja, partiendo desde
el sur hacia el norte en 5,85m., desde este punto gira hacia el este en 3,00m.,
desde este punto gira hacia el norte en 7,50m.; Por el oeste: lindera con 4rea
comun circulacién en 10,95m. AREA 105,93m2, DEPARTAMENTO 01
tiene un Area neta de (m2) 105,93, alicuota % 0,0648, Area de terreno (m2)
44,44, Area comun (m2) 77,63, Area total - (m2) 183,56; b) Un
ESTACIONAMIENTO, signado con el NUMERO 01, del edificio Niza
ubicado en Urbanizaciéon Lomas de Barbasquillo de la parroquia y Cantén
Manta, signado como lote nimero 6 de la manzana D. Subsuelo, ubicado
sobre el nivel -2,50 del Edificio sobre el cual se ha planificado quince (15)
estacionamientos, dos (2) bodegas; mas las respectivas dreas comunes de
circulacién vertical y horizontal. ESTACIONAMIENTO 01, dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con el Departamento 02
en 17,08 m% Por abajo: lindera con terreno edificio en 17,08 m?; Por el
norte: lindera con limite subsuelo en 3,15m.; Por el sur: lindera con 4rea
comun circulacion en 3,15m.; Por el este: lindera con limite subsuelo en
5,24m.; Por el oeste: lindera con Estacionamiento 02 en 5,40m. Area 17,08,
estacionamiento 01, tiene un 4rea neta (m2) 17,08 alicuota % 0.0105, 4rea de
terreno (m2) 7.20, 4drea comun (m2) 12,58 4rea total (m2) 29,6

CUARTA.- PRECIO.- El justo precio pactado de esta venta eas



partes de manera libre y voluntaria es d¢ NOVENTA Y CINCO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
($95.000,00), valor que ha cancelado en su totalidad por parte del
comprador al vendedor. Precio y forma de pago que las parte manifiestan
estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccién, y sin reclamo en el
futuro por este concepto, especialmente por la accion de lesiéon enorme
contemplada en el Cddigo Civil. QUINTA.- La parte VENDEDORA
declara que sobre el inmueble materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual manera, la parte
VENDEDORA declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
sﬁspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA.- DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es) declara (n)
bajo juramento que los valores que entrega y/o entregard como pago por el
precio de'venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta escritira piblica,
tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de
actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo, fabricacién,
almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o produccién ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotrdpicas, o demds actividades tipificadas
por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los)
VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizéandolo (s) a
realizar el andlisis que considere (n) pertinente y a suministrar toda la
informacién que requieran las autoridades competentes en caso de
investigacion y/o determinacién de transacciones inusuales y sospechosgs.
SEPTIMA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacién en t

el contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses,



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00095895

gastos que ocasionen la constitucién de esta escritura correran a cargo de la
parte compradora. OCTAVA.- AUTORIZACION.- La parte vendedora

autoriza expresamente a la parte compradora para que realice el tramite

pertinente para que obtengan la inscripcién en el Regisgq, K
correspondiente.- Usted sefior Notario se servird agregg@ofas R
de estilo, para la validez de este instrumento y elainis
escritura publica.” (F irmado) Abg. Mero J acome¢ Ver
matricula profesional numero trece guion dos mil doce @&l%n cuaMent;
(13-2012-43) del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CORTBNIDO DE
LA MINUTA, Para el otorgammnto de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de l.c;s preceptos legalés que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para

constancia firman junto conmigo en unidad.de.acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ricardo Orley Zambrano Suérez
c.c. 130777851-2

.4 (/‘)_/ & gﬂma;u-

f) Sr. Galo Garibaldi Garcia Garcia
c.c. 130021517-3







-i- REPUBLICA DEL ECUADOR ¥ ey
00095896

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1300215173

Nombres del ciudadano: GARCIA GARCIA GALO G/{@&N@l
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/S

Fecha de nacimiento: 10 DE JUNIO DE 1944

Nacionalidad: ECUATORIANA

/ Y/ Sexo: HOMBRE
o o s

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: JUBILADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: AGUAS ESTRELLA

Fecha de Matrimonio: 29 DE MAYO DE 1992
Nombres del padre: GARCIA CASTRO JOSE ELOY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GARCIA JUANA AGRIPINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 3 DE MAYO DE'2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 4 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 193-282-59767

M \11/ YN

Lecdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, [dentificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y alaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’;':;iz?;;‘;zz:';z*‘:s:::;‘;?:::'

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
00095897

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero (nico de identificacion: 1307778512

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ITO ARTEAGA YUUKO ERIKA

Fecha de Matrimonio: 7 DE JULIO DE 2018

Nombres del padre: ZAMBRANO CEDENO JORGE ORLEY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SUAREZ LOPEZ ANA MARIA
Nacionalidad: éCUATORIANA

Fecha de expe&icién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 4 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 191-282-59805

/]
T ==

Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Mo. 018-SM-E-PGL
Manta, Enero 9 de 2017

Sefior
Ricardo Orley Zambrano Sudrez
- Ciudad

De mi consideracidon:

Subrogante de Manta.

Sin otro particular, suscribo.

\Atentamente, /e
b, .'i" {
Ed
é%ﬁ i3 ‘
/ X
ENC. W,
Elaborado: Lic. Gabriel:{e |

Revisado: Ab, Olive /

Nireceidn: Calle 0 v avenida 4 @'www‘manta'.gob.ec '.E_{ alcaldia@manta.gob.ec
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 601-ALC-M-S-CEVG- QF:TE Ler e
REFORMA A LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 019-ALC- M-JOZ” =
DE APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HCORIZONTAL
DEL EDIFICIO “NIZA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA o
- )
Q0
~ CONSIDERANDO: S
- |~
a

. 2

Que, el Art. 225 de la Constitueion de la Reptblica del Ecuador, esta%'g ! “El ector
piblico comprende: 2. Las entidades que integran el reg1meﬁ(/,,ﬁk1ton%§x@

descentralizado”. e

)

%
©
7]
Y
I

&

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, sefiala:- “Las
instituciones del Estado, sus Organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las persénas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades qpe les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.

e Tendran el deber de coordinar acciones para.el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo €l goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, -eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y

evaluacién®.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de Ja Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin petjuicio de
( otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

(- cantén”,

! Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
{ modelo de gestién administrativa mediante e] cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los plan€s de urbanismo y las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...”
Que, el Art. 364.- Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos
descentralizados podrdn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos

f
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“Con~lo eXpuestoy €I virtud de que durante €l proceso consmuctivo se efectuaron
variaciones, el propietario ha solicitado se modifique la resoluci6n arriba descrita.

2.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

Con las modificaciones el EDIFICIO NIZA, consta de cuatro plantas a saber: subsuelo,
planta baja, primera, segunda y tercera (terraza), plantas altas, mas la respectiva 4rea
comunal de circulacién peatonal y vehicular.

3.-AREAS GENERALES DEL ESTUDIO:

AREA TOTAL DEL TERRENO: " 685,74M2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: © 2.832,95M2
AREA NETA VENDIBLE: 1.634,92M2
AREA TOTAL COMUNAL: - 1.198,03M2

Mediante Resolucién Administrativa No. 019-ALC-M-JOZC, de fecha 26 de junio del
2015, se resolvié aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
“NIZA”, de propiedad del sefior Ricardo Orley Zambrano Sudrez, ubicado en la
Urbanizacién “Lomas de Barbasquillo” de la Parroquia y Cantén Manta, signado como
lote No. 06 de la manzana “D” con clave catastral No. 1160908000.

4.-CONCLUSIONES:

Al constatarse que la documentacién técnica presentada no tiene inconveniente alguno y
que cumple con lo previsto en la Seccién.6° de la. Declaratoria de Propiedad Horizontal
en sus articulos 331, y 332 de la Ordenanza .de.Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacidn del suelo, es factible lo solicitado por el Sefior Ricardo Orley Zambrano
Suarez, de modificar la Resolucién emitida de elevar al Régimen de Propiedad

Horizontal el EDIFICIO “NIZA”,

Que, mediante memorando No. 1861-DGJ-2016, de fecha 03 de Enero de 2017
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (S), emite
pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién presentada por el Sefior Ricardo
Orley Zambrano Suérez, al tenor de lo prescrito en el art. 367 del COOTAD, usted
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del GAD-Manta, podré
dictar resolucién reformando el Acto Administrativo No. 019-ALC-M-JOZC-2015 de
fecha 26 de Junio del 2016, sobre la declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“NIZA”, de propiedad del sefior Ricardo Orley Zambrano Suérez, en donde se debe
hacer constar las siguientes modificaciones: subsuelo, planta baja, primera, segunda y
Tercera (Terraza) plantas altas, mds las respectivas dreas comunales de circulacién

peatonal y vehicular

En virtud de lo expuesto y 'disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad

Ejecutiva de] GAD-Manta.
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Art. 367.- de la extincion o reforma.- Los actos administrativos se extinguen o

reforman en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se

extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad

accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativq :

oportunidad.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, ea su Art. 19 expresa: “Co&spo ;:_\
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que debe&suj
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autof?za ningi\ha
escritura publica sobre constituciéon o traspaso de la propiedad de un %DEL@B‘“
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirén tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del

Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se
debera elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”,

Que, atendiendo el oficio No. 301-DPOT-JZOC, de fecha diciembre 2 del 2016, en
_atencidn a solicitud relacionada con la comunicacién suscrita por el Sr. Ricardo Orley
Zambrano Suarez, que en su parte pertinente sefiala lo siguiente “...Por medio de la
presente solicito a Ud., se disponga al Departamento Municipal correspondiente la
aprobacién la reforma a la declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO NIZA...”

Que, con oficio No. 0301-DPTO-JZO de fecha 23 de diciembre de 2016, suscrito por e
Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial,

manifiesta que lo siguiente:

1.-ANTECEDENTES:

Previo a la presentacién de la documentacion técnica y legal correspondiente con fecha
26 de junio del 2015, se otorgd la Resolucién Administrativa No. 019-ALC-M-JOZC
de Incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO NIZA, a partir de
la recepcién de la antes citada resolucién, el propietario no ha continuado con el trdmite
respectivo, es decir elaborar la escritura pertinente y su posterior inscripcién en el

Registro de la Propiedad.
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1.- Reformar la Resolucién Administrativa No. 019

del 2015,

a de Propiedad Horizontal del edificio
Barbasquillo” de la Parroquia
“D” con clave catastral No.

-

b
RESUELVE:

-ALC-M-JOZC de fecha 26 de Junio

resolvid aprobar la Declaratoria
“NIZA” ubicado en la Urbanizacién “Lomas de
y Cantén Manta, signado como lote No. 06 de la manzana
1160908000, haciéndose constar las siguientes

en donde se

modificaciones del EDIFICIO “NIZA”, en donde consta de cuatro plantas: subsuelo,

planta baja, primera, segunda y tercer

comunales de

aprobacién especificadas

2.- Que, las D

a (terraza), plantas altas, mas las respectivas; area
circulacién peatonal y vehicular, quedando las demas caracteristicas de
para el mismo edificio sin modificacién alguna

irecciones Municipales de: Planificacion y Ordenamiento Territorial; y,
n; considerando los

Avaltios, Catastros y Registros den cumplimiento a esta resoluci6
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho dela A

lcaldia a los seis dias del mes de enero del afio dos
mil diecisiete. )

ZABROMO GERN
3 DEL Cqpy ¢ ,_,\\,'\
o

?'\)

pD

[ .
Lic. Eduardo Veldsfuez (;/

7 %@iﬁdms{\,’p
LcALDE DE MANTA{S] 220
Qi

ALOE .~
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No. 1044-SM-E-PGL
Manta, Junio 30 de 2015

Sefior

Ricardo Orley Zambrano Suérez
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. (
ALC-MANTA, de fecha 26 de Junio del 2015, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,

“mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “NIZA”, de
propiedad del sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez, ubicado en la Urbanizacién “Lomas de
Barbasquillo” de la Parroquia y Cant6n Manta, signado como Lote No. 06 de la manzana “D”
con Clave Catastral No. 1160908000.

S)iwtr-e-pmﬁeu%a{ﬁuscribo
. \
/ Atentamente, /
/

\k . \Q)EM e // K

f,./a 6{(,. { 5'7/7 _u

S ~J2gtném Goggglez Lopez
SECRE

/.

GabrielaD.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 019-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
EDIFICIO “NIZA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector
plblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerin solamente las competencias
y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién puiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacién,
participacion, planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, el Art, 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las

municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni
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los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas "
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Coprgg .
que tratan los Arts. 11y 127;

el cual se construye el condominio estableciéndose, espemﬁcamente si se trata de ufgg¥unto
de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la bas@He
estas especificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento intemo, segiin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantoén Manta, en su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas
del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente.
El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comtin; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad
Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, 4reas comunales, reglamento
interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; ) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En
caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard adem4s autorizacién
notariada de todos los copropietaﬁos y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de
alicuotas contendra tinica y especificamente las fracciones correspondlentes del total de las 4reas
de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignari
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo
332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un informe técnico por escrito,
el cual en caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la
derivaré a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su
informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avaluos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa
respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectiien las
debidas correcciones y se retome el trAmite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trimite
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respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedéré sin
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien
inmueble, el o los interesados deberan realizar el trdmite nuevamente.

Que, mediante comunicacién dirigida a la Alcaldia, suscrita por el sefior Ricardo Orley
Zambrano Suarez, solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “NIZA” ubicado en la Urbanizacién Lomas de Barbasquillo Mz. D
Lote 6.

Que, mediante Oficio No. 0538-DPUM-JOC, de fecha 03 de junio de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobeifia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0101-
MSMS, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo S, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES: Que, el sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez, es propietario
de un lote de 685,74m2 de superficie, ubicado en Urbanizacién “Lomas de
Barbasquillo” de la Parroquia y Cantén Manta, signado como Lote No. 6 de la
manzana D, con clave catastral No. 1160908000, conforme lo especifica la escritura de
compraventa. Dentro de este lote de terreno el propietario se ha construido el edificio
“NIZA”.

De acuerdo al Certificado de Solvencia emitido por el Registrador de la Propiedad, el
citado predio se encuentra libre de gravamen.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio, se compone de cuatro (4) plantas, que son: Subsuelo, planta baja, primer,
segunda y tercera (terraza) plantas altas y de las 4reas comunes de circulacién peatonal

como vehicular, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. '

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO: 685.74m2

[ ]

* AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 2.832,95m2

e AREA TOTAL COMUN: 704,02m2

* AREA NETA VENDIBLE 2.128,93m2
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4.- CONCLUSIONES: 5 °

2

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad, toda la documentaciénzg%cni "\ 5
y los estudios de Propiedad Horizontal correspondientes del edificio “NEJ\’; N por \@V"

cumplir con todos los requisitos previstos en la Seccién 6ta. De la Decla?éﬂo}j‘qj&@p,ﬁ‘o
Propiedad Horizontal art. 331 Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacioén del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de
Propiedad Horizontal el edificio “NIZA” de propiedad del Sr. Ricardo Orley
Zambrano Suarez en el predio de clave catastral No. 1160908000.

Que, mediante memorando No. 1237-DGJ-GVG-2015, de fecha 15 de junio de 2015,
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, " emite
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado por el sefior Ricardo Orley Zambrano
Suarez, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “NIZA”, por lo que considero pertinente atender lo
requerido por sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez; por cuanto cumple con los pardmetros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NIZA”, de
propiedad del sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez, ubicado en la Urbanizacién “Lomas de
Barbasquillo” de la Parroquia y Cantén Manta, signado como Lote No. 06 de la manzana “D”
con Clave Catastral No. 1160908000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad,
para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e I) y 364 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méixima Autoridad Ejecutiva del GAD-

Manta.
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RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “NIZA”, de propiedad del
sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez, ubicado en la Urbanizacién “Lomas de Barbasquillo”
de la Parroquia y Cant6én Manta, signado como Lote No. 06 de la manzana “D” con Clave
Catastral No. 1160908000 esto, al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion;
y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria
Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte
interesada. .

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los veintiseis dias del mes de junio del afio
dos mil quince. )

IngNorge-Zambrano Cedefio
" ALCALDE DE MANTA
.}:‘e
Direccién: Calle 9 y avenida 4 i www.manta.gob.ec ~ alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 1 2611 471 /2611 479 @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611714 g,’ fb.com/MunicipioManta "~ youtube.com/MunicipioManta
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO NIZI-T ”’
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. o

Considerando:

Que el Edificio denominado “NIZA", est4 compuesto de solar y una edificacién tipo edlfﬂo qu
levanta sobre el lote # 06 de la manzana D de la urbanizacion Lomas de Barbasquﬂlgdel :
Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tjpo eq --aw': ¢
entre las que se destacan el subsuelo, la planta baja y 3 pisos altos con sus %sp tV
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.
(/I/VTA DELCB‘S‘
Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio NIZA”, con el fin de

que contenga las normas sobre administracion v conservacnon de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacién del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio NIZA", celebrada el dia ... de ........ del 2015, de
conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia
con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:
Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO NiZA”
CAPITULO [.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E! Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio NIZA", se

~ rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la

Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cddigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiiblica del Ecuador.

Ant. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracién, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,

distribucion de las cuotas de administracidn entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberdn ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal, el Edificio.

Art.4.- VIGENCIA - El Reglamento Intemo de Copropietarios del “Edificio NIZA”, entrara en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra vigente
mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio NIZA®.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO NIZA.- El Edificio estd compuesto por ur],-cﬁ'e"r'sa T

principal de tres pisos de alto, una planta baja y el subsuelo. La estructura del edificio es de hormign
armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos de hormigdn a fa profundidad recomendada por el

PAG.

15




formm

P S N

Lo
e e
o ~ -
7 W« BE Jf/,; S
.'I ‘ff'& jg v
! LA Ts anll
b pEpetd FEY PRET A o e ].*‘xj?w ~
Eelab o ik f L8 i = ;Q-%lf )
; Fe
HE B
W\ <L SR
3% v

estudio de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estAn 'vgiadgﬁ,y‘, W
revestidos de cerdmica. Las instalaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos indepentiienféside™+". =
alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. El edificio cuenta con un §i§tema g
seguridad y combate contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con
mangueras y extintores por piso, sprinklers en los sétanos, ldmparas de emergencia y detectores de

humo en los corredores. Ademas tiene una infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es

de mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigdn armado.

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las terrazas,
los patios, las bodegas y los parqueos pertenecientes. a los copropietarios, los mismos que se
encuentran delimitados en este reglamento. ' '

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, terraza,
bodega o estacionamiento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que
afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacién del edificio y sus partes, o a un-objéto distinto al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podréan destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccién
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Edificio NIZA”, podran usar su departamento, terraza, bodega o
estacionamiento de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad com(in que corresponda al
titular del dominio del departamento, terraza, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y ,
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos serén de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad del “Edificio NIZA”, y que dichas modificaciones cuenten con la autorizacion de
la Asamblea de Copropietarios, asf como también que se encuentre en con/fonﬁ!'@a’d cenlo
previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el pre/s/erjté;'regla”menj;g :
interno; y, CoesT W

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de<lg Muy -

" llustre Municipalidad de Manta, respetando ademés el derecho a la propiedad int‘glggf:ﬂéj gie
los autores del disefio y de los constructores. PR RL T
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Art. 11.

- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUI\].

TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietariod~—o——

usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)

b)

¢)

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y m?ég ey
uno de los departamentos 0 parqueos, haciéndose responsables de los dang‘ que

NI
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a ofro bien excigsivo; A% ,J

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de Uv ¢ ARIA|

inspeccionar o realizar trabajos de interés comn que afecten a los bienes c@;punes 0¥
bienes exclusivos vecinos; ‘7

Mantener el inmueble en las mejores condiciories de higiene, limpieza, conserva&@ﬂ BEL
seguridad.

Art. 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y- USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esté prohibido a Ios propietarios y usuarios de bienes
exclusivos:

a)

b)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier _ indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el ariculo ocho del presente
reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad de! Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de televisién o alteren el fiujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

No se podran mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de musica no podrdn exceder de los niveles normales y causar molestia a los
Vecinos.

CAPITULO lll- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.-
uno de

BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada
los copropietarios del “Edificio NIZA", las 4dreas de circulacién exterior, oficina del

administrador, escaleras, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de bombas, terrazas

de aire acondicionado, circulacion de subsuelos, y areas verdes.

Art. 14.-

-

//
DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los: plgnqséomunes so:m

Q
on®

proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los blenes’ g?(cluswas En® ,ia/ ‘
enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de éstos, estara incluida la- respéctlvam t sobrg

aquéllos.
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Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor a\t%
usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del “E
MIZA", y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del “Edificio NIZA”, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y
soffre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente,
cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuésta presentada por el Administrador. Si
i se trata de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizarg la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo-estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales
que regulan la Propiedad Horizontal en la Repliblica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Edificio NIZA", respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algtn modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para Ia administracién,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e} Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocidn, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena presentacién y limpieza del
inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de
los mismos. La imposicion de sanciones se la realizar4 de conformidad con lo establecido en
|la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

j)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las &reas comunes;

)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o repa}ntén de los dafios
existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensac1one,s démnguna naturaleza

— N

]

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados lps valpres fgcturadbs o
liquidados; e gAY
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Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgh {1\» ‘g@C

Administrador del Edificio, en la que se cerifique que estd al dia en el pago
obligaciones para con el Edificio;

0) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropnetano& 3%
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los copropietarios; ,

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de g&mén ‘
trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y por 3 scritq]
Administrador.

) Lavarlos vehiculos en los subsuelos del Edificio.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento intemo, sin
perijuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art, 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o
habitual, deberd presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitird el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés
copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podréan
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos de! Edificio.
Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de lobby, pasillos interiores, y areas comunes del inmueble. Los semvicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, serd ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso def pito, 0 alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de valor fijado
por [a Administracién del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que altere la tranqunlldad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, serdn sancionados con una multa de valor a ser fijado por e
Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracién del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias
o extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes
atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial
que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los trej .diag de
acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de gonformldad con Ia
legislacion vigente. Rl o
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Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otor do: ahlsué';j B
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de lncumphmxg ito: & las,
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obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de sohcnfa\@hg. : /’

establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento ‘o\»-»/

comodato y proceder a la recuperacién del departamento de vivienda en forma inmediata, observando
el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Aﬁ. 25.- OTRAS SANCIONES .- La Asamblea de Copropietarios estard facultada a imponer sanciones
de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

iCAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OB_LIGA.CIQNES DE LOS COPROPIETARIOS ]
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienés corhunes del Edificio, y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y este Reglamento Intemo;

c) Asistirala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a través del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento intero le asignan como miembro de
ese drgano colegiado; -

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes
de la administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en su ausencia por mas de treinta dfas, quedard encargada de su bien, a fin de que actte en
casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacién, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al presente reglamento interno, conoce e valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por ia
Asamblea de Copropietarios y por el Diréctorio General. Adicionalmente, el copropietario
debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican
anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracién de los mismos. El
Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la admumstracuén
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; .

j) Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier caG&a “deben«h{acerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obhgacuon las notlflcacmnes

se harén en su bien exclusivo; =y Aa
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autonzacmneS‘ legdl "s, ANk |c1pales
M ]
administrativas y demas que fueren necesarias; y, }, ﬁ;;';;:; .
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) Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horiz%n
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemno.

tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el p@B : |:
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Cogtopieta

| &
Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bier exclusivo haya permanecido @erradgiS
ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gasl@s Cq
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados &}
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién’ o 'ﬂﬁ%ucb“@
decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion. e

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunion ordinaria, analizard y aprobara con la votacién de més de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superévit del ejercicio
anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de
cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador de! Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacién, reparacién y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracién, remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energfa
eléctrica para las &reas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y 4reas comunes, mantenimiento de
equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro. :

Es obligacién de todos los copropistarios del Edificio, contribuir.al pago de gastos de administracién,
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcjonalmerite a.la alicuota que cada uno
de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el presupuesto aprobado.

Ademas, estén obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso. antérior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estaré exento de esta obligacién, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usgerﬁgf’:’ipg Seran
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los primegés:éinccr.dlagf agl
mes. O S

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado pp'Fi la %}sﬁn@ea dé; -
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administra‘qién," ,;naqlénim‘{éhtoﬁy‘w
AY “ e \
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mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se a r@a
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietario;
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran
Bra cubrir expensas ordinarias.
4

4Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
‘reposicion que se originen en actos de culpa o.dolo-de algtin copropietario o usuario, serén de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comun
de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comtn, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y elementos, como fa pintura o recubrimiento
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara con un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del Edificio estard a cargo de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios,
reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea
el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea éstard presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, seglin corresponda el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un
Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podré presidir la Asambiea
otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del Edificio.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses
de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar
asuntos determinados en la convocatoria. . "’T ,
P L Ca ;

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordlnanas 0 extraordmanas
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a petlmon de ung dealos .
miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por Iq menos un 30%
del total de votos del Edificio.
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En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convacar a Asamblea‘w%reraleu@?/

",

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de po
menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso norm

. convocatoria.

f de

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo
anticipacion a la fecha de reunidn, en la que constarén, el lugar, la fecha, la hora y los ggu
tratarse en la sesion. =

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se effBndek§

convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta mﬁdﬂgﬂ L o
6n se“i DE

después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reuni
efectuara con cualquiera que fuere el nlimero de coprdpietarios presentes.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

¢ Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
) cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una
( Asamblea Universal. O

¢ Art. 44.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
. estara integrado por la concurrencia de un niimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
{ ndmero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. ,

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberé estar presente el 50% de
¢ - copropietarios con derecho a voto. -

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma. :

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberé encontrarse al dia en el
pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demés
¢ valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

o~
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Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por
medio de representante. La representacion se otorgard por medio de una carta cursada al Presidents
0 Administrador, la misma que se adjuntaré al acta de la respectiva sesién.

( Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
) Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
{ Reglamento Interno.

representen mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea. PR
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Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayorja ﬁ_tos *qlge\\

o AT A
Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas én'la m\is'ma ,gsjén; AN
llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El Administ.gad__pr: I|e0§[é§' Jo'sux -
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Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asambiea son obligatorias pareNodos' 403+
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las persona
gjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este Gltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General; -

b) Elegiry remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el Directorio General;

c¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador,

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento las cuotas de contribucion de cada copropietario
para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propledad Horizontal, a su reglamento, y a
este reglamento interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento mterno del inmueble, e interpretarlo con
fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o convemente, la ﬁscahzacnén de las cuentas y caja de
la Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes
del Edificio;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del seguro obligatorio que dispone
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del Edificio; y aquélios que le
planteen: el Presidente, el Administrador, 0 los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- E! Directorio General, estara integrado por tres
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. Los miembros del
Directorio durarén un afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser relegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionariento. Las resoluciones

deberén constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de resolucién favoralllg,el mnembro
respectivo deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado. s At
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Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara ltendrafsesmnés’ ‘
ordinarias y extraordmanas Las reumones ordinarias se Ias realizarén duranteJlos fres. pnmeros‘
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en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuy
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Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES .- El Directorio General podrd reunirse sin previa coﬁy%c:tqna
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se tratara de una reunién universal. S

Art. 56.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones del Directorio General estard integrado poNVE
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal @6ru ‘
{ se hara una segunda convocatoria, la que podrd iniciarse una vez que hayan transcurridg:s¥ meng
. sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertengla que
’ reunion se efectuard con cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan. =
' A

: (@)
Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reunioneés ‘dél Directotio General asistiran su Presidége, s{s

- personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria.

¢ Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln ‘otro caso se permitir4 la participacién de persona
alguna, inclusive tratdndose de copropietarios del edificio.’

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro-del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomaran por-mayotfa de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacién, el Presidente del Directorio
General la dirimira.

.

-

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunién: llevaran las firmas autégrafas de! Presidente, del Directorio General y del Secretario,

‘ quien dard fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de
; las Actas originales.

¢ Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
S todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
Lo que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL -
a)  Examinary poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,

{ presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracién de la. Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ir4 acompafiada de los

{ planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

{ )  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades del Edificio;

f) d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes

{ del inmueble declarado en propiedad horizontal;

7 e)  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento

{ Interno y las normas necesarias y convenientes parg la administracién de los bienes

0 comunes del inmueble y la arménica relacién de los copropietarios; e

- . e * 2 GO DE G S

' f)  Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que dgs anarawlafﬁ?:;a
‘ « s vr PP e ‘G f",-\n.‘_'\
{ administracién del Edificio; A 4, %
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g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de- Ig‘s emplead
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necesarios para la administracién de los bienes comunes, y senala‘r SUS res ge@;é
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miembros y el Secretario del mismo. De ser €l caso, el Directorio General podré invitar a una o“@',?frl o m&‘@;
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h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos asun
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podré ejercer los demdas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

> Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- Ei Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademéas

sera el Presidente del Directorio General, segln corresponda, sera elegido por ia Asamblea General
para el perfodo de un afio y podré ser reelegldo indefinidamente. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.-
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,
cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provusmnalmente su

reemplazo o delegard a otro copropietario las mismas hasta que se resuslva lo méas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contrataré una péliza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segtin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
intemo.

Art. 64.- DEL. ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegida
por la Asamblea de Copropsetarlos para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracién no se requiere ser copropietario del inmueble. Si fa
persona que ejerza la administracion faitare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion seré resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.-

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este
reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y
ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracién de fa Asamblea de Copropietarios, segln corresponda, con la periodicidad
que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracion a su cargo; '

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
intemo y las normas necesarias y convenientes para la admmlstracmn’de los blenes
comunes del inmueble y la arménica relacién de los copropietarios; P ,\\ ' ,.,L .

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener baJo su resp9nsabmdad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropnetanos-y, en céso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extra;udncnal Y, \$)| ejSISﬁere T
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses establemdosy gsde mora
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de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento g@ggxﬁ@ o ‘«““S\
este reglamento interno; RSN

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos;

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edifig@a

reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o [Q8p0n§ :
de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados eios bis ‘%

comunes individuales 0 en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios groduzgs 2
puedan llegar & producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. [3 repo ey <
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario f%aus He 45?
responsable de los mismos. ] %
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractéme,g,
que causen dafios a la propiedad horizéntal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comn de Reserva; ‘

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracién, conservacién, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio 0" declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas; - N '

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar Contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos
que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades
piblicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra !
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar ]
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes ‘
¥, en general, conducir prolija y eficientemente la gestién econémica. Las cuentas bancarias ‘
podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropietarios;

Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, 1a contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con indicacién de sus respectivas
Cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea

de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados .los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccién del mismo, asf como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con el
inmueble; : J—

La correspondencia de la administracién del Edificio, seré firmada por el Presidentg.y/o:por, ;.
el Administrador; S g
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento ,,Cﬁgﬁgfél, y este %~
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas r:b’n Ja Propigdad . %%
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 'prga-p;szgé} .

Administracion del inmueble; g PN g
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s) Adoptar medidas de segundad tendientes a precautelar la integricdad flSlca\de ‘103

copropietarios y usuarios en general y, de los bienes de! inmueble constituido en cond&mﬁle e Vi

ALY . gt
o declarado en propiedad horizontal; M:'w;/

t)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
pélizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional

‘ anual del Edificio;

"v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x} Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracién del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio NIZA, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIil.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- Ei costo del sistema de seguridad que se contrate en €l
Edificio, serdn asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada
uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Ant. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante la Asamblea
de Copropietarios.

Asl mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas
0 sobre los bienes comunes def inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacin, publicada en el Reglstro Oficial NG 145 o
del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicidn legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio NlZA",” o
celebrada el ..... de .......... del 2017. R
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gmpresa PL’linlga Municipaal
.Registro de la Propiedad de
Manta-EP 00 0959 1

“Ficha Registral-Bien Inmiizg‘:tgtéﬁ

61298
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19026183
Certlf'co hasta el dia de hoy 03/12/2019 16:50:17:

‘ . INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Bien DEPARTAMENTO Cédlco Catastral' 1160908018
Fecha Apertura: jueves, 23 de febrero de 2017 Cantén: MANTA Parroquia : MANTA
Barrio-Sector: N/D
Avenida; N/D Calle: N'D
Direccion del Bien' URBANIZACION LOMAS DE BARBASQUILLO PARROQUIA Y CANTON MANTA
LINDEROS REGISTRALES:

3.2.-PLANTA BAJA DEPARTAMENTO 01 EDIFICIO NIZA. Ubicado sobre el Nivel + 0.20 del edificio.
Departamento 01 se encuentra planificada con los ambientes , sala, comedor, cocina, lavanderia, dos y medio
Barios, dos dormitorios y Terraza Abierta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. Por Arriba
lindera con Departamento 06 y espacio aéreo en 105,93m2. Por Abajo; lindera con Estacionamiento 12,13,14, 15
y drea comun circulacion en 105,93m2. Por el Norte; lindera con area comtn ducto circulacion, escalera y patio
comiin, partiendo desde el oeste hacia el este en 1,20m, desde este punto gira hacia el norte en 1,95m, desde este
punto gira hacia el este en 5,35, desde este punto gira hacia el norte 0,05m, desde este punto gira hacia el este en
3,00m. Por el Sur; lindera con drea comun jardineras, partiendo desde el oeste hacia el este en 3,40m, desde este
punto gira hacia el sur en 0,40m, desde este punto gira hacia el este en 3,20m. Por el este; lindera con area
comun rampa y limite planta baja, partiendo desde el sur hacia el norte en 5,85 m., desde este punto gira hacia el
este en 3,00m., desde este punto gira hacia el norte en 7,50m. Por el Oeste ; lindera con drea comun circulacién
en 10,95m. Area; 105.93. Departamento 01.- tiene una Area Neta (m2). 105 93 Alicuota % 0,0648, Area de
Terreno (m2), 44,44, Area comiin (m2) 77,63A. rea Total (m2) 183,56.

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTQS REGISTRALES:

I Libro Acto Nuimere y Fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio FinaI4|

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1229 16/abr./2015 25.599 25.607

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 5 23/feb./2017 147 201
HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 8 23/feb./2017 103 110

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

(1 /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 16 de abril de 2015 Nimero de Inscripcién: 1229 Folio Inicial: 25599
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3110 Folio Final: 25607
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 31 de marzo de 2015

a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con el inmueble ubicado en la Urbanizacion Lomas de Barbasquillo, signado con el Lote

No. 6, Manzana "D", de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY

Certificacién impresa por :mariua_cedeno
Ficha Registral:61298

martes, 03 de diciembre de 2019 16:50
Pagide3




CASADO(A) MANTA
CASADO{A) MANTA

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio FinaLI
PLANOS 34 22/ago./2014 756 774

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES
[2 /3 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL
Inscrito el : jueves, 23 de febrero de 2017 Numero de Inscripcion: 5 Folio Inicial: 147
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1240 Folio Final: 201

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de enero de 2017

a.- Observaciones:

Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "NIZA". Ubicado en Urbanizacion Lomas de
Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta, signado como Lote No. 6 de la Manzana D.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidtd Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY SOLTERO(A) MANTA
¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcién Fecha Inscnipcion ~ Folio Inicial ~ Folio Final |

COMPRA VENTA 1229 16/abr /2015 25 599 25 607

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]BLANOS
Inscrito el : jueves, 23 de febrero de 2017 Nimero de Inscripcién: 8 Folio Inicial: 103
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1241 Folio Final: 110

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de enero de 2017

2.- Observaciones:

Constitucién de Planos Edificio NIZA, Ubicado en Urbanizacién Lomas de Barbasquillo de la Parroquia y Cantén

Manta, signado como Lote No. 6 de la Manzana D.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidzd Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
F.lbro Nimero [nscripcion  Fecha Inscripcion  Folio Inicial  Folio Final l
PROPIEDADES HORIZONTALES 5 23/feb /2017 47 201
L V

Libro Namero de [nscripciones

COMPRA VENTA ‘ 1

PLANOS

Certificacién impresa por :maria_cedeno Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral:61298 Telf 053 702602

2019 16:50
::: !;::i: dediclembre de 2001 www.registropmanta.gob.ec




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
‘Manta-EP

PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >
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Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 16:50:17 del martes, 03 de diciembre de 2019

A peticion de: MERO JACOME VERONICA ASUNCION

Elaborado por :MARLA ASUNCION CEDENO CHAVEZ
1306998822\

s :

{ ORGE MOREIRA
\ Fnrma\ del Regmrad

Puede verificar la validez de este documento ingresando a:
www registropmanta.gob.ec/verificar_documentos

o leyendo el codigo QR.

Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas

Certificacién impresa por :marix_cedeno
Ficha Registral:61298

martes, 03 de diciembre de 2019 16:50
Pag3 ded

‘. [Valido por 30 dias, Excepto que s
traspaso de dominio o se emitier
gravamen.
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N EI interesado debe comunicar cualquier error en este
£ Documento al Registrador de la Propiedad de Manta.
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Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

con y Calle 20 Mall del Pacifico
=== Telf 053702602
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

“Ficha Registral-Bien Tumueble

61280
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19025437
Certlﬁco hasta el dia de hoy 26/11/2019 10:34:19:

: ae, INFORMACION REGISTRAL
Tlpo de Bien: ESEACIONAMIENTO Cédigo Catastral: 1160908001
Fecha Apertura: jueves, 23 de febrero de 2017 Canton: MANTA Parroquia : MANTA
Barrio-Sector: N/D
Avenida: N/D Calle: N/D

Direccion del Bien: URBANIZACION LOMAS DE BARBASQUILLO PARROQUIA Y CANTON MANTA

LINDERQOS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO 01 Del EDIFICIO NIZA Ubicado en Urbanizacién Lomas de Barbasquillo de la Parroquia
y Cantén Manta, signado como Lote No. 6 de la Manzana D. Subsuelo, ubicado sobre el nivel -2,50 del Edificio
sobre el cual se ha planificado quince ( 15 ) Estacionamientos, dos ( 2) Bodegas; mas las respectivas 4reas
comunes de circulacién vertical y horizontal. ESTACIONAMIENTO 01, dentro de las siguientes medidas y
linderos, Por Arriba, lindera con Departamento 02 en 17,08m2. Por Abajo; lindera con terreno edificio en
17,08m2. Por el Norte; lindera con limite subsuelo en 3.15m. Por el Sur; lindera con 4rea comin circulacién en
3.15m. Por el este; lindera con limite subsuelo en 5,24m. Por el Oeste; lindera con Estacionamiento 02 en 5.40m.

Area; 17 08, Estacionamiento 01, tiene una Area Neta (m2). 17,08 Alicuota % 0.0105, Area de Terreno (m2),
7.20, Area comin (m2) 12,58, Area Total (m2).29,66.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LAPRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE

DE GRAVAMEN.
MEN MOVI N
I Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién  Folio Inicial  Folio Final I
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1229 16/abr./2015 25.599 25.607
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 5 23/feb./2017 147 201
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 8 23/feb./2017 103 110

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : jueves, 16 de abril de 2015 Nimero de [nscripcién: 1229 Folio Inicial: 25599

Nombre dei Cantéon: MANTA Niamero de Repertorio: 3110 Folio Final: 25607
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de marzo de 2015

a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con el inmueble ubicado en la Urbanizacién Lomas de Barbasquillo, signado con el Lote

No. 6, Manzana "D", de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
COMPRADOR ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO CEDENO JORGE ORLEY .. CasAD A)w",g.;MANTA
VENDEDOR SUAREZ LOPEZ ANA MARIA fappredsd "M NTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacion impresa por :cleotilde_suarez Av. Maleron y Calle 20 - Mall de! Pacifico
Ficha Registral:61280 Telf. 053 702602

martes, 26 de noviembre de 2019 10:34 N '
....... WWW, g0b.
Paglde3 ww.registropmanta.gob.ec




00095913

Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
34 22/gg9 /2014 756 774

Regnstro'&e SPROPIEDADES

HORIZONTALES
[2 /3 ]CONSTITUCION DE PROPIEDAD

HORIZONTAL
Inscrito el :  jueves, 23 de febrero de 2017 Nimero de Inscripcion: 5 Folio Inici orp,
Nombre del Cantéon: MANTA Namero de Repertorio: 1240 Folio Féo@“' 0400
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Q
Cantén Notaria: MANTA %
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de enero de 2017 ‘Q’JJ
a.- Observaciones: 5

Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "NIZA". Ubicado en Urbaﬁ?&;
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta, signado como Lote No. 6 de la Manzana D. NT4 DEL c,l\“‘
~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero [nscripcion  Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial ~ Folio Final I
COMPRA VENTA 1229 16/abr /2015 25599 25.607

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]1PRLANOS

Inscrito el : jueves, 23 de febrero de 2017 Nimero de Inscripcion: 8 Folio Inicial: 103
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1241 Folio Final: 110
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de enero de 2017
a.- Observaciones: ‘
onstitucién de Planos Edificio NIZA, Ubicado en Urbanizacién Lomas de Barbasquillo de la Parroquia y Cant6n

lanta, signado como Lote No. 6 de la Manzana D.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICTaI idad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I

PROPIETARIO ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

F,ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final I
PROPIEDADES HORIZONTALES 5 23/feb 12017 147 201

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES .,Jlu W

W"’ W

<<Total Inscripciones > -EP

Certificacion impresa por :cleotilde_suarez Av. Ma econ y Calle 20 - Malil del Pacifico

Ficha Registral:6t280 L seeee=” Telf. 053 702602
martes, 26 de noviembre de 2019 10:34 www.registropmanta.gob.ec
Pag2deld



Empresa Publica Municipal
Registro de la Proptedad de
Manta-EP :

Ralquier enmendadura, alteracién o modificacién al texte de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:34:19 del martes, 26 de noviembre de 2019
A peticion de: MERO JACOME VERONICA ASUNCION

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ
DELGADO

1305964593

/
/ J}\WW u
N i R

Valido por 30 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un
gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad de Manta

Puede verificar la validez de este documento ingresando a: Cadigo Seguro de Verificacién (CVS)

www.registropmanta.gob.ec/verificar_documentos
o leyendo el cédigo QR.
Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas

OSSO B Lo t e o ' ........

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez
Telf. 053 702602

Ficha Registral:61280
martes, 26 de noviembre de 2019 10:34 .
www.registropmanta.gob.ec
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NDOMINIO

L1\ 00095914

Urbanizacuon Lomas de “Barbasquillo”
Parroquia Manta Lote N2.6 Mz. D

CONSTANCIA DE NO ADEUDO

Manta, Diciembre 04 del 2019

Hago constar: que el Departamento # 1 con clave catastral 1160908018 y estacionamiento
#1 con clave catastral 1160908001, cuyo propietario es el Ing. Ricardo Zambrano Suarez del
Edificio mencionado no tiene adeudo alguno con respecto a alicuotas, pagos de servicios de
luz y agua potable hasta el 03 de diciembre del afio en curso.

Se extiende la presente para los fines que los interesados convengan.

"Banggas Avila

ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO NIZA



P - ... GOBIERNCG AUTONCNO DESCENTRALIZADE

S L o WUMICIPAL DEL SANTON B

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

v 112019-00591

>ELECTRONICO : 201895

wha: 2019-11-26
suscrito Director de Avaiios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
1encia, en ef archivo existente se constats que:
ATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
predio de fa clave: 1-16-09-08-018
vicado en: EDIFICIO NIZA DEPARTAMENTO 01

YEA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

ea Neta: 105.93 m2

ea Comunal: 7763 m?

ea Terreo: 44 44 m?2

‘OPIETARIOS e
icumento {Propietario e e et e
7778512 ZAMBRANO SUAREZ-RICARDO ORLEY

YO AVALUJO VIGENTE EN DOLARES ES DE:;

RRENO: 5,868.21

NSTRUCCION: 60,865.60

ALUO TOTAL: 66,733.81

N: SESENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 81/100

TA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

te documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
3r de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
embre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de treinta dfas a partir de ia fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 26 diciembre 2019

ol R e
codi - et i A Eﬁ-‘
édigo Seguro de Verificacién (CSV) e, *'Lf' _ﬁ" I
£ el :\ll-. LT : s L
3 : 1 . R i. L 3
AR 0 A O 0 3
159393ZPXRKG =3 i A
% HE Tt o sl
ac

Puede verificar Ia validez de este documento Ingresando al portal web hitp:/portalciudadanc.m anta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo e cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2019-11-26 21:22-:08




GUBIERNG AUTOMNCHO DESCENTRAL IZADO

L R L R R Y T T
Fhat A i, WANRTON MARTL

, ] 00095915
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

. -
N°112619-8961 /¢

_ N°ELECTRONICO : 201980
Fecha: 2019-11-2¢

Ef suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando ef Cazjaéb
vigencia, en el archivo existente se constaté que: S’

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

5
El predio de la clave: 1-16-09-08-001 =
bicado en: EDIFICIO NIZA ESTACIONAMIENTO 01 @

'Z&

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 17.08 m2
Area Comunal: 12.58 m2
Area Terreo: 7.2m2
PRO. ._TARIOS e e e e e e e
Documento ‘Propietario e e e
1307778512 ZAMBRANO SUAREZ-RICARDO ORLEY
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO; 950.75
CONSTRUCCION: 3,675.80
AVALUO TOTAL: 4,626.55
SON: CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS DOLARES 55/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
/alor de suelo actual de acuerdo a la Crdenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
liciembre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 201¢”,

Direccion de \AvaIUOS, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de fa fecha emjtida

Fecha de expiracién: viernes 29 mayo 2020

Cadigo Seguro de Verificacion (Csv)
Puede verificar ia vaiidez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadane.manta.gob.ec

16210BOWHCLG
opci6n validar documentos digitates ¢ leyendo el cdigo QR

Fecha de generacién de documento: 2019-11-29 14:55:07
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N°122019-006354
Vianta, martes 03 diciembre 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-09-08-018 perteneciente a ZAMBRANO
SUAREZ RICARDO ORLEY con C.C. 1307778512 ubicada en EDIFICIO NIZA
DEPARTAMENTO 01 BARRIO LOMA DE BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con
clave catastral 1-16-09-08-001 avaluo $4.626,55 EDIFICIO NIZA ESTACIONAMIENTO
01 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $66,733.81
SESENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 81/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $95,000.00 NOVENTA Y CINCO MIL
DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 02 enero 2020

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

16395LCMMLMZ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http:/lportaldiudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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00095916

FIRMES CON
EL CAMBIO

MANTA

ALCALDI A

N° 112019-005518

» Manta, miércoles 20 noviembre 2019

Cpagorr, Py
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALlZAD;&OMU ‘

DEL CANTON MANTA

k7.
A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archi\%s Te g\nﬁl’a
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninguﬂnﬁtulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY con cédula de ciudadania No.
1307778512.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

WOMO Dy,

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracioén: viernes 20 diciembre 2019

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

15556UKODOE3

'Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




WA pruEscon GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA
T 3 ; A . |
’ : COMPROBANTE DE PAGO N° 294907
OBSERVACION [ CODIGO CATASTRAL [ Area | avavo |  contRoL | vruow |
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $95000.00 DE | | 1-16-09-08-018] 4444 6732.81] s11126] 204907]

UN (EDIFICIO NIZA DEPARTAMENTO 01 / EDIFICIO NIZA ESTACIONAMIENTO 01) CON EL DESCUENTO DEL 50%)

POR 3RA EDAD ubicada en MANTA de [a parroquia MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C./RMU.C. I NOMBRE O RAZON SOCIAL I DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
1307778512 [ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY lEmFlCIO NIZA DEPARTAMENTO 01 IMPUESTO PRINCIPAL 475.00]
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 285.00
ADQUIERE TOTAL A PAGAR $ 760.00]
C.C./RU.C. I NOMEBRE O RAZON SOCIAL I DIRECION VALOR PAGADO $ 760.00]
1300215173 IGARCIA GARCIA GALO GARIBALD) INA SALDQ $ 0.00]

Fecha de pago’ 2018-12-03 15:28:51 - OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
Salde sujeto & variacion por reguraciones de ley

Cadigo Seguro de Venficacion (CSV)

IV T O N T O OO oot

T1676411446

Puede venficar la validez de este documento Ingresando al portal web https://portalciudadanc manta gob ec opcidn validar decumentos digttales o leyendo el

codigo QR
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A | FIRMES con
EL CAMBIO
Alcatpig -

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

- LA S T ST Uk § 4 Y3

CANTON MANTA

A4 NI 5

COMPROBANTE DE PAGO

00095917

N° 294908

’ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL |__ARea AvALWO |  contRoL | Tiulow
Una ascritura pibiica da: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $95000.00 DE 1-16-03-08-013] a4ad $6733.831 511130] 294304
PN (EDIFICIO NIZA DEPARTAMENTO 01 1 EDIFICIO NiZA ESTACIONAMIENTO 01) CON BL. DESCUENTO DEL 50%
. POR 3RA EDAD ubicada en MANTA de 1a parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
- CC./IRUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL ] DIRECION CONCEPTO VALOR A PAGAR
1307778512 |zAMBRANG SUAREZ RICARDO ORLEY |eDIFICIO NiZA DEPARTAMENTO 07 GASTOS ADMINISTRATIVOS Pa ys N 1.0
IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA Y ~ 15,08
ADQUIERE - APA $16.05
CC.irRUC, | NOMBRE O RAZON SOCIAL I DIRECION *AJ(LOR PA $16.05]
1300215173 [carcia GarciA caLo caRIBALDI m $0.00]
| &
Facha de pago: 2019-12.02 15:29:32 - OLGA PILAR SOT0 DE LA TORRE Q
Saldo sujeto a varlacién Ppor raguraciores de ley ‘Z .
O,
)
2
&
. %,

(I i

' T1381662640

dige Seguro de Venficad)

T

Puede venficar Ia validez de este documento ingresando al portal web hitps.fiportalciudadano manta
cddigo QR

gob ec opcién validar documentos digitales o leyendo ef
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138 DEL CONTRIBUYENTE

1307778512

DATOSR

1_ o ::

o._;z.c.o.” ,
7ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY _
NOMBRES:

RAZON SOCIAL:
EDF. NIZA ESTACIONAMIENTO 01

CLAVL CATASTRAL:
AVAL BIO PP ORTD i
DIRECCION PREDIO:

CUERPO DF BOMETZROS DE MAMT
Emergencia Telé¢fono: Wm_mmﬁwwvac:é_mmﬁw‘_ CrMPROBAMTE DE PAGO ’
911 Tettons 221715911747 000050100
Manta - Manabi
( CERTIFICADO DE SOLVENCIA =
(l!l‘llllb\«|r ot e dtnaas s uees e M ewio T MITES IR PTUCS T - o= g Pl elverathaiiis lli‘l\‘.l/\,

DIRECCION: I ERR
N S ——— oy ot - T ST TR e )
4 - e ) N T
REGISTRO DE PAGO g .WQA:JED. VALOR
N° PAGO: 660986 VALOR T 3.00 |
CAJA: ANITA MENENDEZ
FECHA DE PAGO: 03/12/2019 09:33:05
AREA DE SELLO ]
C ‘ 3.00
. / TOTAL AFPAGAR

‘ /" VALIDO HASTA: Hssmw\ 02 de marzo de 2020
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

NT=

e

Af =
Al

N
ind

G

© s e ua.w:. T e e e
.,ﬁ,: i;ﬁ.r AT (R

- e

R



00095918

\

3 DE BOMEEROS DE MAY

Direccion: Avanida 11
antre Calles 11y 12
Telstonn: vcw.«,u.. 8641747
Manty - o HEH

RAZON SOCIAL:

1
G
w | AVALUO PROPILD -
_ . DIRECCION PRENIC:

EDF. NIZA DEPARTAMENTO 01

,.‘a

- RUC: .m.waoou,ca,wocc‘_ COTPROBANTE DE N
Friepon 2f [} i “‘,P,‘.

oooomc“_.op

xuﬁom DEL CONTRIBUYENTE .m,w.&\...vi,HH,/,, /7 ATOLDEL PREC
A
C.lL/R.UC.: : . : QT
ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY CLAVE CATASTR
NOMBRES:

W\ DIRECCION:

: ..\.:
.

e e \\ N e ———
REGISTRO D B0 LT prrareeee RS
- L SR R SO SO o e e ]
N° PAGG: 660987 { VALOR i 3.00
CAJA: ANITA MENENDEZ
FECHA DE PAGO: 03/12/2019 09:34:41
AREA DE SELLO " - )
S N 3700
v o I 5" PAGAR

o \ﬁﬁuo HASTA: lunes, 02 de
_ CERTIFICADO DE SOLVENCIA

| | \

z.! s e T, S !r.«
S PEH ~ ..|\,.
3@%

marzo de 2020




ROVINCIAL DE MANABI

05

)-CTA CORRIENTE-

ylet

: NOTARTA QUINTA

ctivo

OTOD
DUNHOD
—_C—

Efectivo:

No. Autorizaci<n:
0412201901176818352000120565140000009482019124516

SUJETO A VERIFICACION

Efectivo:
Comision
IV 2
TOTAL:

CANTONAL

¢ GA
oo

DIC &313
JA 1

Y

. FLAVIO REYES

@BanEcuador

Sin Derecho a Credito Tributario

*kkx GRACIAS POR SU VISITA xxxx

Descripcion
SubTotal USD
IV.a

Recaudo
T0TAL USD

NTA
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»
SEIIEY b

Factura: 001-004-000015668 20191308005P03550

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
()\\a Ot'rop
% %
P
[Escritura =: J20191308005P03550 ©
[
Y]
=
ACTO O CONTRATO: 1,‘_\ %
COMPRAVENTA N
FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE DICIEMBRE DEL 2019, (15.28) Y% N Q
N1 pELC
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente Identidad Identificaclén Nacionalidad Calidad representa
ZAMBRANO SUAREZ RICARDO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural ORLEY DERECHOS CEDULA 1307778512 NA ) II
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
GARCIA GARCIA GALO POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural | ~ Bl D DERECHOS CEDULA 1300215173 | r )
UBICACION |
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: I
UANTIA DEL ACTO O
ONTRATO: 95000.00 ll

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

: e 2
ESCRITURA N°: 20191308005P03550 {
FECHA DE .
OTORGAMIENTO: 4 DE DICIEMBRE DEL 2019, (15:28) \

PAGINA WEB Y/O

SOPORTE hitps://docs.google.com/gview?embedded=true&urlhttps: I/portalcnudadano Q}ta .gobec/certificadosdigitales/ver_certificado_solvencia/2/GigMr
ELECTRONICO 1: NEWNV4AKzJI9GL4G4E7hX5843YINORWICAUT8HVRSOeQvx7beu

OBSERVACION:

-

..-.._(

ATV Zoat il == \ <7

NOTARIO(A) DIE(?Q HUMBERTO ( CHAMOR PEPINOSA

NOTARIA Qtﬁw EL CANTQ{@!AMTA/
%4 DEL O



Se otorgd ante mi, en fe de ello 1conﬁero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Pl’lbli;ca de COMPRAVENTA que
otorgan el sefior RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ a favor
del sefior GALO GARIBALDI GARCIA GARCIA.- Firmada y sellada en
Manta, a los cuatro (04), dias del mes de Noviembre,del dos mil

diecinueve.-
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095920
M

EMl;RESA‘ PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2019 Numero de Inscripcién: 3347
Numero de Repertorio: 7216

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cinco de Diciembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3347 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que deserapefia
1300215173 GARCIA GARCIA GALO GARIBALDI COMPRADOR
1307778512 ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1160908018 61298 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1160908001 61280 COMPRAVENTA
I
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 05-dic./2019

Usuario: yessenia_ parrales

Revision juridica por:  ANA MARIBEL PIGUAVE

DELGADO
Inscripcion por: JESSENIA PARRAL N
\\tb '  PARRALES \x
DR{GEORGE M A\
MANTA, jueves, 5 de diciembre de 2

jueves, 5 de diciembre de 2019 Page 1 of 1



