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Factura: 002-003-000009407

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308008000455

NOTARIO OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A} DEL CANTON MANTA ‘\\
FECHA: 16 DE JUNIO DEL 2017, (14:05) \ WOt
{ COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA T

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA

OTORGANTES

OTORGADO POR

| NOMBRES/RAZON SQCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

ms:lguc;\ ZAMBRANO JAMIL 50 55 PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310453442

A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE [DGCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
[FECHA DE OTORGAMIENTO: | 16-06-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

JAMIL DAVID MACHUCA ZAMBRANQ

N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1310453442
JOBSERVACIONES: JESCRITURA NO. 2017130806P02144 I
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000455
NOTARIO OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: , 16 DE JUNIO DEL 2017, (14:06)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA

ACTO Q CONTRATO:

COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA

O7ORGANTES
- ) , OTORGADO POR -
NOMBRESTRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
‘")":\%BUCA ZAMBRANO JAMIL | 552 SIS PROPIOS DERECHOS CEDULA ' 1310453442
A FAVOR DE

NOMBRES/MRAZON SOCIAL

lTIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. DENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 16-06-2017
" [NOMBRE DEL PETICIONARIO: |JAMIL DAVID MACHUGA ZAMBRANO

N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1310453442

OBSERVACIONES: JESCRITURA NO. 2017130806P02144 7 v N |
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Factura: 002-003-000009406

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
|Escrnura N°: |20171308006P02144 I
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE JUNIO DEL 2017, (14:04)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Bacumen No. Persona que
Persona Nombres/RRazén social N h to de Identificacid { Nacionalidad Calidad 4
intervininete |. le representa
- identidad n
ZAMBRANO SUAREZ RICARDO | EOR SUS ECUATORIA
Natural ORLEY PROPIOS CEDULA |1307778512 NA VENDEDOR(A)
CERECHOS
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén social . Tip‘.’ to de {dentificacié |Nacionatidad Calidad Persona que
interviniente {. - representa
identidad n
MACHUGA ZAMBRANO JamiL | POR SUS . ECUATORIA
Natural . PROPIOS CEDULA §1310453442 COMPRADOR/DEUDOR HIPOTECARIO
DAVID NA
DERECHOS
VELA ALIATIS CATHERINE POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A}
Natural NICOLE PROPIOS CEDULA 1715814040 NA HIPOTECARIO(A
DERECHOS )

. REPRESENTA 09900057370 | ECLATORIA JENNIFER
Juridica BANCO DEL PACIFICO S.A. DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A} BALDWIN
UBICACION

Provincla - Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETQO/OBSERVACIONES:

75000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

II Escritura N° “J20171308006P02144
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P0 2144
FACTURA NUMERO: 002-003-00000%%06

COMPRAVENTA:
OTORGA EL SENOR
RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ.
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
ING. JAMIL DAVID MACHUCA ZAMBRANO Y CATHERINE NICOLE VELA
- ALIATIS

- CUANTIA: USD $ 75,000,00.-- -

AVALUO MUNICIPAL: $ 64,109.90.-

CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:

ING. JAMIL DAVID MACHUCA ZAMBRANO Y CATHERINE NICOLE VELA

ALIATIS '
_ A-FAVOR DEL
BANCO DEL PACIFICO S.A..-
CUANTIA: USD $ 45,000.00.-
= AMGC***

Se confieren 4 copias

27




que sea elevada a escritura pubhcai la misma que copiada literaimente es

como sigue; SENOR(A) NOTARIO(A):- En el protocolo de escrituras publicas

COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se contienen
al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-
10 Comparecen "a la suscripcion de la presente escritura publica: a) El senor
11  RICARDO ORLEY ZAMBRANO SUAREZ, de estado civil soitero, por sus

12 propios y personales derechos, a quien en adelante y para efectos del

1
2
3
4
5 a su cargo, sirvase incorporar una en la cual consten los contratos de
6
7
8
9

13  presente contrato se la podra denominar como “EL VENDEDOR?”; vy, por otra
14 parte b) Los.cényuges sefiores JAMIL DAVID MACHUCA ZAMBRANO Y
15 CATHERINE NICOLE VELA ALIATIS, por sus propios y personales derechos
16 vy por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada, a
17 quienss en adelante y para efectos del presente contrato, se los podra
18 denominar como “LOS COMPRADORES”. CLAUSULA SEGUNDA:
19 ANTECEDENTES DE DOMINIO.- De acuerdo al Certificado emitido por la
20 Empresa Publlca MuﬂqpiRemstro de la Propiedad de Manta — EP, consta

21 que: 2.1. Con fecha 16 de abril del 2015, Numero de Inscripcién 1229,
22  Nimero de Repertorio 3110, tomo 60, folio mzcnai 25599 y y folio final 25607, se

23 encuentra 1nscrita Escritura Publica de Compraventa otorgada en la Notaria

24  Primera de Manta, el treinta y uno de marzo del dos mil quince, compraventa

25 relacaonada con el inmueble ubicado en la Urbanizacion Lomas de

26 __Barbasquillo, SIgnado con el lote No. 6 manzana “D” de la Parroquia y canton

27 Manta; intervienen en este acto los senores Zambrano Cedefio Jorge Orley y /s

5




sureste en 0.38 metros, desde este punto gira hacia el s

-~ . TR s
desde este punto gira hacia el este en 3,05 metros, desde este ) nea

curva gira hacia el norte en 0,55 metros, desde este punto gira hacia el norte

en 1,11 metros, d;sde este punto gira hacia el este en 5,35 metros, desde este

2

3

4

5  punto gira hacia el sur en 0.05 metros, desde este punto gira hacia el este en
6 1,06_ metros. POR.EL ESTE: Lindera con vacio hacia departamento 02 en 8,69
7

8

9

m_gt_m__sL_POR EL OESTE: Lindera con departamento 09 y ducto, partiendo

desde el sur hacia el norte en 3,20 metros, desde este punto gira hacia el este

en 1,90 metros, desde este punto gira hacia el norte en 1,04 metros, desde

—

10 este punto gira hacia el ceste en 1,90 metros, desde este punto gira hacia €l
____,____,ﬁ

11 norte en 4,39 metros, area 105,20 metros cuadrados, Area neta metrbs

12 cuadrados: 105.20, Alicuota % 0,0643. Area de terreno metros cuadrados:
\.—-—""\

13 44,10. . Area comtn metros cuadrados: 77,03. Area total metros cuadrados:

14 182,23. Este bien se identifica conw del
15 MAuténomo Descentraiii;ai Municipal del Canton Manta. CLAUSULA
16 CUARTA: PRECIO.- Esta venta la hace EL VENDEDOR, sin reservarse para
17 si ningun derecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce
18  del bien motivo de la presente compraventa, a LOS COMPRADORES, Los
19 conyuges sefiores JAMIL DAVID MACHUCA ZAMBRANO Y CATHERINE
20 NICOLE VELA ALIATIS, quienes dejan constancia de su aceptaciéon. El
21 precio convenido entre las partes por la presente Compraventa es de
22 SETENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
23 UNIDOS DE AMERICA (US$ 75.000.00), los mismos que son cancelados de
24 la siguiente manera: El valor de TREINTA MiL CON 00/100 DOLARES DE
25 LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 30.000.00) ya fue cancelado
26___como_cuota inicial; y el saldo, esto es el valor de CUARENTAY CINCOMIL |

27 CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
28, 45.000.00) seré cancelado mediante crédito bancario con el Banco del Pac/b/—\\\\
[ 5\/ '




NOTARIO /-

7.
1  sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria; Q{de:
2 que se agrega una copia a la presente escritura publica mento
3 habilitante. CLAUSULA NOVENA: SOMETIMIENTO A DO - Las

partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se someten a la jurisdiccion y
competencia de los Jueces de lo Civil de este Cantén. CLAUSULA DECIMA.-
EL VENDEDOR faculta a LOS COMPRADORES, para que soliciten la
inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente.

Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios que demande I[a

O 00 3 N W

legalizacién de esta escritura, incluidos los derechos del Notario Publico y del
10 Registrador de la Propiedad, son de cuenta de LOS COMPRADORES.
11 SEGUNDA PARTE: HIPOTECA DETERMINADA.- CLAUSULA PRIMERA:
12 PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracion y otorgamiento
13 de esta Escritura Publica, por una parte A) EL BANCO DEL PACIFICO S.A,,

14 debidamente representado por su Apoderada Especial, Doctora Jennifer

15 Baldwin, institucién a la que en adelante se la podra designar como “EL
16 BANCO” o "EL ACREEDOR"; y, B) Los conyuges sefiores JAMIL DAVID
17 MACHUCA ZAMBRANO Y CATHERINE NICOLE VELA ALIATIS, por sus
18 propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
19 conyugal que tienen formada, parte a la que en adelante se la podra designar
20 simplemente como “LA PARTE DEUDORA”. CLAUSULA SEGUNDA:
21 ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha solicitado al Banco un préstamo
22 hipotecario para adquisicion de la .Unica vivienda familiar, hasta por el monto
23 de CUARENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
24 UNIDOS DE AMERICA (US$ 45.000.00). La parte deudora esta dispuesta a
25  caucionar la obligacion antes sefialada, mediante la garantia hipotecaria con el
26 caracter de determinada_que es materia del presente_contrato. CLAUSULA

.ah-.\\

27 TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En garantiay para seguridaye

28, _de la obligacion sefialada en la clausula anterior, esto es el pré}s;'f'ﬁ/o_/\ A
5 ]
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NOTARIO

—

cuadrados: 44,10. Area comin metros cuadradq_s:_ 77,03 Ar

2 cuadrados: 182,23. Este bien se identifica con la clave catastral No.

3 1160908025 del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton

4 Manta. Del informe realizado por el Perito Avaluador del Banco, Ingeniero

5 Civil José Gabriel Brito Regalado, se desprende Io siguiente:

6 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO: Su forma irregular, es

7  medianero y su topografia un poco irregular, con una ligera pendiente negativa

8 hacia el lindero derecho. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS

9 EDIFICACIONES: El departamento No. 08, piso No. 3 estd en proceso de

10  terminacién de acabados, con un avance de obra del 90%. Distribucion de

11 ambientes: El departamento tiene sala, comedor, cocina, lavanderia bafio

12 social, dormitorio principal, vestidor, bafio privado, dormitorio 2 y bafio privado.

13 CUADRO DE AREAS: DEPARTAMENTO: 105,20 metros cuadrados, Alicuota:

14 0,064%, terreno:. 44,10 metros cuadrados, area comunal: 77,03 metros

15 cuadrados. Total: 182,23 metros cuadrados. LA PARTE DEUDORA declara

16 que los linderos y mensuras expresados, son ios generales que corresponden

17 al inmueble que se hipoteca a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., pero que

18 si alguna parte de ellos no estuviere comprendido en lo sefialado, también

; 19 quedara [nciuida en el presente gravamen hipotecario con el caracter de
: 20 determinado, pues es su animo que el mismo alcance a todo lo gue
? 21 actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en el futuro,
| 22 sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca
: 23 comprende también todos los muebles que por accesion o destino se reputen
24  inmuebles de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y

25 que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o beneficio del

26 inmueble que se hipoteca. CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y

27 CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen mpote/'\\

fiorse”)

2§<constlturdo segun la clausula tercera de la presente escritura publuf ,
s /¢




hipotecado; NUEVE) Si fa parte deudora dejare de cumplir coh"li“éuto de

N e

pago en ejecucidn promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor, fuere

[V}

requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o juridica, por
concepto de garantias extendidas por el acreedor, a solicitud de la parte
deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos
municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
inmuebie. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de

entidades que tengan jurisdiccién coactiva, sin el consentimiento escrito de EL

W G0 3 N L

BANCO; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se dedica
10 actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension
11 demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito
12 debidamente comprobados a satisfaccion del Banco; CATORCE) Si entre la
13 parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda
14  poner en riesgo la normal actividad de la parte deudora a juicio de EL BANCO,
15 QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier -obfigacién patronal
16 para con sus trabajadores o para con ei Instituto Ecuatoriano de Seguridad
17 Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora infringiere una
18 cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos que
19 fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se negare a
20 presentar a EL BANCO, los comprobantes de haber cumplido con las
21  obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si
22 la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la poliza de seguro
23 contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE)
24  Por cualquier otra causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de
25 los casos mencionados, bastard la aseveracion del Acreedor hecha en ia

26 demanda, para que ésta surta todos los efectos legales, aunque | Ia

27 deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones. Por t ?fy
28 acreedor, podra dar por vencida la totalidad de las obligaciones ade‘ as

A
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en caso de mora de las obligaciones contraidas por la parte deudora y

respaldadas por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado
para lo cual serd suficiente la decision del Acreedor, comunicada por escrito a
la parte deudora y con anticipacion de por lo menos siete dias. En este caso, la
anticresis subsistira hasta la total cancelacion de la obligacién respaldada por
la presente hipoteca, inclusive los intereses, los cargos correspondientes,
gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar. CLAUSULA NOVENA:
SEGURO.- La parte deudora se obliga a contratar una pdliza de seguro
contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con una
aseguradora que podra ser de su eleccion, la cual debera brindar condiciones
de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el
valor del mismo, el cual sera determinado por los peritos designados conforme
la normativa vigente; y a renovar tal pdliza bajo las mismas condiciones, cada
vez que ésta venza, de manera que el inmueble se encuentre totaimente
asegurado hasta la completa extincién de las obligaciones que respalda esta
Hipoteca. La pdliza debera ser endosada a favor del Banco del Pacifico S A y
si la parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la péliza
ocho dias antes de que venza ésta, podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A.
con cargo a que la parte deudora le reembolse el valor de la prima y gastos
inherentes, con mas el maximo de interés permitido por la ley, vigente a la
fecha del desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado tales
pagos. En caso de siniestro EL ACREEDOR cobrara directamente el valor de

la péliza o de la indemnizaciéon a que hubiere lugar, aplicando la suma que
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en contra del Acreedor, sus Representantes Legales,

Empleados. La parte deudora exime al Banco del Pacifico S.AJ

responsabilidad, inclusive respecto de terceros, si esta declaracién fuese falsa
o errdnea. CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- Uno) En
caso de nulidad de cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente
contrato, todas las demas clausulas y condiciones, derechos y obligaciones
contenidas en el mismo permaneceran con plena vigencia y efecto juridico
hasta la total solucién de las obligaciones que respalda. Dos) Los propietarios
del bien que se hipoteca por este instrumento, declaran que conocen que el
Banco del Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca y todos los demas derechos y
gravamenes que a favor del Banco del Pacifico S.A. se constituyen en este
instrumento a favor de cualesquiera otra institucion financiera o no, publica,
privada o de economia mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del
Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario
deberan cumplir con las formalidades legales correspondientes para el
perfeccionamiento de la cesién. Tres) La parte deudora declara que El Banco
podra aplicar como abono, a la obligacién que la parte deudora mantenga a la
orden o a favor del Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cualquier
valor o depdsito que a favor de la parte deudora, mantenga con el Banco del
Pacifico S.A., para lo cual autoriza a cancelar anticipadamente cualquier
depésito a plazo que exista a su favor. Cuatro) La parte deudora se obliga a
permitir que el perito o peritos designados de conformidad con la normativa
vigente, puedan efectuar los avalios o inspecciones al inmueble hipotecado,
en el ' momento que el Acreedor lo determine, obligdndose a prestar todas las
facilidades para tal efecto. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION

_JURAMENTADA.- La parte deudora, los_coényuges sefiores JAMIL DAVID __

MACHUCA ZAMBRANO Y CATHERINE NICOLE VELA ALIATIS, advertidg

de la obligacién que tiene de decir la verdad con claridad y exactit?d e




Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de
. Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavic Reyes, Esquina
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Cédigo Catastrai/Identif. Predial: 1160908025
Fecha de Apertura: jueves, 23 de febrero de 2017

[nformacién Municipal:

LINDERQS REGISTRALES:

SEGUNDA PLANTA ALTA DEPARTAMENTOQ 08 EDIFICIO NIZA, Ubicado en la Urbanizacién "
Lomas de Barbasquillo" de la Parroquia y Cantén Manta, signadn como lote No. 6 de la Manzana D. 3.4.1.

- INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: DEPARTAMENTO

Parroquia: MANTA

Departamento 08. Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, Lavanderia, dos medio
bafios y dos dormitorios, se circunscribe dentro de las siguientes medidaa y linderos. POR ARRIBA:
Lindera con terraza comunal en 105,20m2. POR ABAJO: Lindea con Departamento 04 en 105,20m2” POR
EL NORTE: Lindera con vacio hacia departamento 02 en 11,95m. POR EL SUR: Lindera con
Departamento 09, drea comiin circulacién y escaleras, partiendo desde el ‘oeste hacia el este en 1,93m,
desde este punto gira hacia el sureste en 0,38m, desde este punto gira hacia el sur en 1,13m., desde este
punto gira hacia el este en 3,05m., desde este punto en linea curva gira hacia el norte en 0,55m., desde este
punto gira hacia el norte en 1,11m., desde este punto gira hacia el este en 5,35m., desde este punto gira
hacia el sur en 0,05m., desde este punto gira hacia el este en 1,00m. POR EL' ESTE: Lindera con vacio
hacia departamento 02 en 8,69m. POR EL OESTE: Lindera con Departamento 09 y ducto, partiendo desde
el sur hacia el norte en 3,20m., desde este punto gira hacia el este en 1,90m., desde este punto gira hacia el
norte en 1,04m., desde este punto gira hacia el oeste en 1,90m., desde este punto gira hacia el norte en
4,39m., drea 105.20m2. Area Neta m2. 105,29,'Ah’cuota %. 0,0643. Area de Terreno m2. 44,10. Area
Comiin m2. 77,03.-Area Total m2. 182,23.-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. i '
i}_)rg T ST s Acto, RS ‘__- Nﬁmemy‘fegha,d_e Igscripcidp.__ - ~ Folio Iqicial - Fc_:liq_Fina}l
COMPRA VENTA . COMPRAVENTA . 16/abr/2015 25399 25.607
PROPIEDADES HORIZONTALES ~CONSTITUCION DE PROPIEDAD /62017 147 201
-~ HORIZONTAL , R :
" PLANOS . PLANOS | 23Mebs2017 v 103 110
- MOVIMIENTOS REGISTRALES: / '

Registro de : COMPRA VENTA

. Cantén Notaria: - ;
'*;~E_sqritura/qucio/Resoli:1cién‘:’f‘*’ o
" Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de marzo de 2015

ft /3 ]COMPRA VENTA
' jueves, 16 de abril de 2015
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EDIFICIO NIZA \Z
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS D
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HOR

Considerando:

Que ¢l Edificio denominado “NIZA®, esta compuesto de solar y una edificacidn tipo edificio, que se
levanta sobre el lote # 06 de la manzana D de la urbanizacion Lomas de Barbasquillo del cantén
Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio,
entre las que se destacan el subsuelo, la planta baja y 3 pisos altos con sus respectivos
departamentos. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del “Edificio NIZA”, con el fin de
que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacién del edificio. :

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio NIZA", celebrada el dia ... de ........ del 2015, de
conformidad con lo establecido en el articuto once de fa Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia

con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL “EDIFICIO NIZA”

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropiedad del “Edificio NIZA®, se
" rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cddigo Civil, y todas las
demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Reptblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracién, conservacidn, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracién entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter
de obligatorias, y deberdn ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios 0 colaboradores,
guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualgquier

causa legal, el Edificio.

Art.4.- VIGENCIA.- EI Reglamento Intemo de Copraopietarios del “Edificio NIZA”, entrard en vigencia

desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendrd vigente

. mientessubsisa el actal Réginen de Propiedad Horzontl dl “Ecifio NZA'

Ar. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO NIZA- El Ediﬁcio estd compuesto por un erbd
principal de tres pisos de alto, una pianta baja y el subsuelo. La estructura del edificio es de hormigdn

armado sismo-Tesistente, cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por et
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EDIFICIO NIZA

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y 1
uno de los departamentos o parqueos, haciéndose responsables de los dafip
ulpa se hayan causado o se causen a Ios' bienes comunes o a otro bien exc

bienes exclusivos vecinos,
¢) Mantener el inmueble en las mejores condmones de higiene, limpieza, conservacion y -

seguridad.

Art. 12- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y. | USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Est4 prohibido a Ios propietarios y usuarios de bienes
exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en ta
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento intermo,

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno. Las obras permitidas requerirdn de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho de! presente
reglamento interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e} Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

fy Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y al presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningtn tipo de mascotas en los departamentos

h) Los niveles de masica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a Ios
vecinos.

CAPITULO lil.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inafienabie e indivisible para cada
uno de los copropietarios del “Edificio NIZA®, las éreas de circulacidn exterior, oficina del
administrador, escaleras, cuartos de equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de bombas, terrazas
de aire acondicionado, circulacién de subsuelos, y areas verdes. -

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre'l'c:s bféhes comunes. son

proporcxonales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes: ¢ exclusivos. En la

enajenacién, gravamen o limitacién de dominio de éstos, estard incluida la: respectiva cuota sobre
aquélios. | e

e PAG. - oy

17




EDIFICIO NIZA

comunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,
p) Utilizar los bienes comunes del Edificio”como sitios de almacenamiento, d igTT, ?L p ‘\» ;

trabajo u otros fines similares, salvo- que exista autorizacion expresa y po escrﬁo/d/

Administrador. .
q) Lavar los vehiculos en los subsuelos del Edlf icio.

4

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin
perjuicio del pago de las reparaciones e mdemmzacaones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENT A.- Toda persona que mgrese al Edificio, sea de forma esporad:ca 0
habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitird el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demds

copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio.
Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de lobby, pasilios interiores, y dreas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los stibsuelos de parqueos, serd ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de valor fijado
por la Administracién del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicién, serdn sancionados con una muita de valor a ser fijado por e

Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Queda terminantemente prohibido la admisién de mascotas o
animales domésticos. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa fijada por la Administracidn del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias
0 extraordinarias, el Administrador cobrard los respectivos intereses de mera, calculados a base de la
tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes
atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial

que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los ftrﬁm.dias de
acordadas, el Administrador podr4 iniciar las acciones legales para su cobro de cpn idad con la

 legislacién vigente.
Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado asus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de anoumpllmrento a las.
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) Los demas derechos y obiigaciones establecidos en Ja Ley de Propi
Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberdn estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que fije fa Asamblea de Copropigtarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- E} hechio que un bieri exclusivo haya permanecido cerrado o sin
ser habitado, no exonera al coprepietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes
y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respéctivos intereses calculados en base de
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes

decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien ‘exglusivo"per.tenezca" a dos 0 més personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para. que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion. B

CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en
Su reunion ordinaria, analizars y aprobara con la votacién de mas de Ia mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad y demds gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superdvit del ejercicio
anterior. E! presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de

cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracién de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador de! Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS. ORDINARIAS.- Son Expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracién de conserjes y empleados de! condominio, energia
eléctrica para las dreas comunes, agua potable para las 4reas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y dreas comunes, mantenimiento de
equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro. o

Es obligacién de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago’de gastos de administracion,
conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmenite a la alicuota que cada uno
de elles mantenga sobre los bienes comunes seglin el presupuesto aprobado.

Ademds, estan obligados al pago oportuno de fas primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningln copropietario estar4 exento de esta obligacién, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a efios 0 abandonado su propiedad, mientras sea el
titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructUarios Serdn
solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben pagar los priméros cinco dias del

mes.

Art. 33- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordadg por Ia Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién,” mantenimiento y
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- En caso que el Presidente o el Administrador, no procedier E\ﬂﬁfﬂ!p
- conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convo respaldo de po

menos el 50% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
- convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora-sefialada en Ja primera convocatoria, ésta se entenderd
convocada para una segunda reunion, pudlendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatona con la advertencia que la reunion se

-. efectuard con cualquiera que fuere el nimero de coprop:etanos presentes.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el-orden.deldla establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Umversa! podra feunirse sin previa convocatoria en
. cualquier momento, siempre que concurran todos los copropzetanos en cuyo caso se tratard de una
Asamblea Universal. S

~ At 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asambiea General, en primera convocatoria,
estard integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que
represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido en condominio o
- declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el
» ) namero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. |

A efectos de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente ef 50% de
- - copropietarios con derecho a voto.

' El Secretario de dicha Asamblea General llevaré un registro con la firna o representacién de cada
- asistente a la misma. .

Para ejercer ef derecho de voto en la Asamblea, cada copropletarlo debera encontrarse al dia en el
pago de ias expensas comunes, ordinarias 0 extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
- : valores establecidos, asi como de cuatquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
- Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

- Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pamc:par en la Asamblea por si o por
- ~ medio de representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada af Presidente
0 Administrador, la misma que se adjuntaré al acta de la respectlva ses:on

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario qunen tiene derecho de concurrir a la
- - Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, saivo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Interno.

_ Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomarén por mayor[a ﬂtos que
- 7 representen mas de la mitad de los votos presentes en la Asamblea. - :

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en‘la misma sesion; -
levaran las fimas autdgrafas del Presidente y del Secretario. EI Admmlst:ador |levafa bajo su
- responsabilidad, el Libro de Actas en originales. Sl
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Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - EI Directorio General podrd urﬁsﬁfgﬁﬁgi_&w\& s e
en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembegs ﬁfmgpggggﬁe v @?@T?;ﬁ:ﬁfﬁ*

- -

se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal qurum
se hara una segunda convocatoria, la que podrd iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos
sesenia minutos desde la hora en que fue convacada la primera reunién, con la advertencia que la
reunion se efectuard con cualquiera que fuere et nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reunionés’del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asuntoinherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sts sesiones de’ Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningun otro caso se permitird la participacién de persona
alguna, inclusive traténdose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada mismbro-del Directorio General tiene derecho 2 un votc.
Las decisiones del Directorio General se tomardn por-mayofia de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio

General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.~ Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunién: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dard fe de lo resuelto. El Secretario llevaré bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de

las Actas originales. '

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.-
a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos € informes que le presentare la Administracion;
b) Preparar y poner a consideracién de la. Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ir4 acompaiiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;
¢)  Preparary sugerir a la Asambiea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con [as necesidades del Edificio;
d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas-de seguro que interesen a los bienes
del inmueble declarado en propiedad horizohtal; _
e)  Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para-su aprobacion, en concordancia
.con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la -administracion de los bienes
comunes del inmueble y la arménica refacion de los copropietarios; — "
f)  Previa resolucion de la Asambiea, contratar a la “‘persona que deSempefiara la
administracién del Edificio; R S "
@)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de-los empleados -
necesarios para la administracién de los bienes comunes, y seﬁalqr sus re;s_péé%iﬁi?aé o
remuneraciones; y, A
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h)

de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad
este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tu
los informes respectivos;

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionadas en los bienes comunes del Edificio; y, la
reposicion de ellos a costa de! copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable
de tales dafios. Asi mismo, ordenard la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan liegar a prodticir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicién
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o

responsabie de los mismos. " -

Solicitar que se dicte, la imposicion de Sanciones y muitas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad ‘horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresard al Fondo Comuin de Reserva;” .

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los

montos y con las autorizaciones respectivas; .
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para e personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la-administracidn, conservacién, limpieza y
seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar fas remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de fos contratos
que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades
publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente fas deudas comunes

y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias
podran flevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de
Copropietarios;

Ulevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de Ia
Administracién del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea ef caso, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y rdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, de! Directorio General'y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados-los titulos del inmueble constituido en
condominio e declarado en propiedad horizortal, pldnos, memorias y demds documentos
correspondientes a la construccidn del mismo, asi coma todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble; ’ -
La correspondencia de la administracion del Edificio, seré firmada por el Presi@en@c')—mr )
el Administrador; R A ,
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este - -
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demé$ normas relacionadas con la Propiedad ., -
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de llos drgafios “de."
Administracion del inmueble; L, e

cargo y presentar

-
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7 . 'RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 001-ALC-M-S-CEVG- QU
REFORMA A LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 019-ALC-M-JO
DE APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
: DEL EDIFICIO “NIZA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, esfablece: “El sector

publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
" instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.

Tendrén el deber de coordinar acciones para.el cumplimiento de sus fines y hacer
dos en la Constitucion”.

efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconoci
Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
o principios  de  eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,

descentralizacién, coordinacién, participacién, = planificacién, transparencia y
evaluacion”.
Que, el Art. 264 de la Constitucion de Ja Republica del Ecuador, establece: “Los

gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

cantén”.

Que, el Art. 60 del Coédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras piblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos autdénomos
descentralizados podrdn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos

Direccion: Calle 9 y avenida 4 ?' www.manta;gob.ec =3 alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 5558 /2611 471 /2611478 ~ @Municipio_Manta




.- administrativos”.

Ar"f.'f3‘6‘.7,- "de la extincién o reforma.- Los actos administrativos se e
reforman en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En
extinvuira'n los actos administrativos por el cumplimiento de alguna

extinguirse o reformarsa en sede admxmstratwa por razones de Iegmmxda r.‘d L_;
oportunidad.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Cormresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del

Reglamcnto de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127,

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trafa de un conjunto de vivienda, de un centro comercial

" exclusivamente .o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se

debera elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, atendiendo el oficio No. 301-DPOT-JZOC, de fecha diciembre 2 del 2016, en
atencién a solicitud relacionada con la comunicacion suscrita por el Sr. Ricardo Orley
Zambrano Sudrez, que en su parte pertinente sefiala lo siguiente *...Por medio de la
presente solicito a Ud., se disponga al Departamentc Municipal correspondiente la
aprobacion la reforma a la declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO NIZA...”

Que, con oficio No. 0301-DPTO-JZO de fecha 23 de diciembre de 2016, suscrito por e
Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial,

manifiesta que lo siguiente:

1.-ANTECEDENTES:

Previo a la presentacién de la documentacion técnica y legal correspondiente con fecha
26 de junio del 2015, se otorgd la Resolucién Administrativa No. 019-ALC-M-JOZC
de Incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO NIZA, a partir de

la recepcién.de.la antes citada resolucidn, el propietario no-ha.continuado.con-el-tramite

respectivo, es decir elaborar la eséritura pertinente”y su posterior inscripcién en el
Registro de la Propiedad..

Direccién: Calle 9 y avenida 4 ) «:5 www.manta.gob.ec :I—; alcaldia@manta.gob.ec \&,
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No. 1044-SM-E-PGL RS
Manta, Junio 30 de 2015 * T

- - Seiior
Ricardo Orley Zambrano Suérez
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 019-JOZC-
ALC-MANTA, de fecha 26 de Jumio del 2015, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “NIZA”, de

, . propiedad del sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez, ubicado en la Urbanizacién “Lomas de
Barbasquillo” de la Parroquia y Cantén Manta, signado como Lote No. 06 de la manzana “D”
con Clave Catastral No. 1160908000.

Gabriela D.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 019-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZO
EDIFICIO “NIZA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector
pliblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejercerin solamente las competencias
y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y Ia ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos

reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién ptblica constituy¢ un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion,
participacién, planificacién, transparencia y evaluacién™.

Que, el Art. 264.de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton”.

Que, el Art, 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y €l
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiemos auténomos descentralizados
podrén dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
simple administracion, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las

municipalidades determinar -los requisitos y aprobar-los
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna

escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni

Direccién: Calle 9 y avenida 4 : www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
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efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propzedad Horizontal
inmueble, €l o los interesados deberén realizar el trémite nuevamente.

‘ >’ﬂ/ fe L’]‘1{”

Que, mediante comunicacién’ dirigida a la Alcaldia, suscrita por el sefior Ricardo STARO

Zambrano Suarez, solicita la aprobacién de incorporacién al Régimen de Propieda
Horizontal del Edificio “NIZA” ubicado en la Urbanizacién Lomas de Barbasquillo Mz. D

Lote 6.

Que, mediante Oficio No. 0538-DPUM-JOC, de fecha 03 de junio de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa informe No. 0101-
MSMS, elaborado por la Arquitecta Susana Murillo S, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano, el cual indica en su parte pertinente lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES: Que, el sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez, es propietario
de un lote de 685,74m2 de superficie, ubicado en Urbanizacién “Lomas de
Barbasquillo” de la Parroquia y Cantén Manta, signado como Lote No. 6 de la
manzana D, con clave catastral No. 1160908000, conforme lo especifica la escritura de
compraventa. Dentro de’este lote de terreno el propietario se ha construido el edificio

“NIZA”.

De acuerdo al Certificado de Solvencia emitido por el Registrador de la Propiedad, el
citado predio se encuentra libre de gravamen.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio, se compone de cuatro (4) plantas, que son: Subsuelo, planta baja, primer,
segunda y tercera (terraza) plantas altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal
como vehicular, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente

estudio.

3.-AREAS GENERALES

e AREA TOTAL DE TERRENO: 685.74m2
e AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 2.832,95m2
' AREATOTALCOMUN:. . . . 70402m2 . .
e AREA NETA VENDIBLE " 2.128,93m2
i6 i . ) www.manta.gobec  EJ alcaldia@manta.gob.ec % [
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RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “NIZA”,
sefior Ricardo Orley Zambrano Suarez, ubicado en la Urbanizacién “Lomas
de la Parroquia y Cantén Manta, signado como Lote No. 06 de la manzana on -Cla
Catastral No. 1160908000; esto, al amparo de las normas expuestas en la presente reSotucion;
y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria

Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte
interesada.

Dadz.i'); firmada en el despacho de la Alcaldia a los veintiseis dias del mes de junio del afio
dos mil quince.

e enmoulsa de fa copla certificada qure me
fue aresentada y devuelta at Interesado

ehn.. O8...... fojas dtiles

Mantd 15 JUN 2017 «/

.'l'.'bl'..".l".lll.lll.'l..l'.l'.'.'.'."'
r, Fornands O

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador

y
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Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO-M Sc DE LA SENORA DONA JENNWF,R,,

NOTARIO Sto. 5 BALDWIN MOLINA . -------==mnmmcmnemnanoee

Guayaquif
—_— [}

CUANTIA: INDETERMINADA ------------

~i

“En la ciudad de Guayaquil,

i Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
’ Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
a afio dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
! CONDO MAC[AS, Notario Quinto del Canton,
o comparece: £l sefior don LEON EFRAIN
Y DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
N ecuatoriano, casado, ingeniero clcctronico, cn su
" calidad de Presidente Ejecutivo y Representante
e Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico
v S.A., calidad que legitima con ¢l nombramiento
° inscrito que presenta para que sea agregado a la
N prescnte, el mismo que declara que su nombramiento
» no ha sido modificado ni revocado y que continua en
Y el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
22 obligarse y contratar, con domicilio y rcsidencia cn
“ esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
e prescntado sus documentos de identificacion; v.
» procediendo con amplia y entecra libertad y bien R
% instruido de la naturaleza y resultados de csta
¥ escritura publica de PODER ESPECITAL. :para su
28 B

otorgamiento me presentd la Minuta siguiente:
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Banco del Pacifico S.A.., asciende a la su

TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DO

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMER
(USD$340°000,000.00) conforme consta dec la
Escritura Publica otorgada el dos de septiembre de
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta del canton
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
cantdon Guavaquil, el diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrilo vy pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300'500,000.00}, tal como consta de la
Escritura Publica de Protocolizacién autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guavaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita cn el Registro
Mercantil del canton Guayaquil, el veintinucve de
agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco de¢l Pacifico S.A., consta en la Codificacion
otorgada mediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil dicz, inscrita en ¢l Registro
Mercantil del cantén el ocho de diciembre de dos mil
diez.- b} Es intencidon del Poderdante, otorgar a favor
de Ja Apt;derada, un Poder Espeéiai, que lec permita

cumplir a cabalidad las funciones a él

26

28

encomendadas, y que no se vea afectado ni limitado = -
en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

a los términos expresados en el presente poder.- c)




hipotecarias, asi como endosar y cancelar p

2 jetras de cambio v en general docu

‘fa?, 7. Gl .

3 : . . )
representativos de obligaciones, una vcz verl
NOTARIO

Pablo L. Condo M. 4

AROGADO-M Sc. su cumplimiento.- b} Contratos relacionados a

n

NOTARIO 5to.

operativa del negocio, como: contratos de cucenta

Guoyaquil
- 6 . .
corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
—3 . . .

seguridad, uso de casilleros de correspondcucia, de

transporte de valores con clicntes. de

cstacionamiento, de servicios con o sin banca
10 . . PR

remota, como: audiomatico, bancomatico,

intermatico, movilmatico, puntomaéatico, de servicios
12 .-

de cobro, recaudacion y pago OCP, cobro de

pensiones, y todos aquellos que Dbajo cualquier
14 . .. . .

denominacion correspondan a la opcrativa y giro
15 : . .

normal del negocio bancario.- c¢)Suscribir contratos
16 . . . .

y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
17 ) . .

de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratoes
18 . . .

de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de

compraventa derivadas del ejercicio de la opcion de

compra cn los contratos de arrendamiento mercantil,
21 . C

Contratos de factoring, contratos de negociaciéon en
22

¢l mercado de futuros, Contratos de Compra venta
23 . .

con reserva de dominio, ¥ sus respectivas,
24 . . .

cancelaciones, Contratos de accptaciones bancarias;
25 L

Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
26 . - . . )

de pasivos, Novacion de obligaciones, Contratos con
27 . . . .

la Corporacién Financiera Nacional para la
28

implementacidon eficaz de Lineas de Crédito
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la realizaciéon de tales actos. Se deja cla

Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO-M.Sc. establecido que el presente Poder Especia

NOTARIO Sto. > circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Guoyaquil
T 6 Especial, a las opcracioncs y actividades dc la
-7 *  Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico 8.A. ¥
8 . . .

sus agencias, en virtud de las funciones que
desarrolla la apoderada en dicha locatidad.-
C UA RT A: VIGENCIA DEL PODER.- Fl prescante
Poder Especial se otorga en consideracion a la
funcion que desempena la seniora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.

A., de manera tal que el mero hecho de la separacion

por renuncia o cualquier otra causal, de sus

funciones como empleada o funcionaria del Banco

17 del Pacilico S.A., conll_eva la renuncia y revocatoria
18 tacita del mandato que por este instrumento se le
v confiere, bajo la responsabilidad establccida en el
20 Articulo dos mil setenta y uno del Coédigo Civil. -
21 Q UITI N T A: DECLARACION.- EIl senor Ingenicro
22 Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera por los
= dercchos que representa del Banco del Pacifico S. A,
24 declara que con la expediciéon del presente Poder
2 Especial, quedan sin efecto el o los anteriores que a
26 favor de la Apoderada se hubieren otorgado. Sirvase
2 usted senor Notario, agregar las demas clausulas de
28

estilo para la validez de cste instrumcnto.(ﬁrmado)//
\
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Me ey grate comunicar o Usted, que la Junin CGeneral Universal Rxiraordinaria de dceivniziay
dol BANCO DEL PACIFICO Sed., en aesion colebrada of dig 3% de Junio de 2043, Resolvis
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Conto PRESIDENTI BIECUTIVO efrrcetd ustad porsisoln reépresentacidn legod, judicial
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Lt de mil novecientos setenty P dose Bl Capltal Autortzade del Bopeo el Paclfice 5.4,
wsciende o la suma de USD, 340 000,000, eonfirme consta e la Frerlitnrg Piblica aforgada of
dus de septivmbre de dus mif divz ante Ty Nofaria Sextee del cantdn Guavaquil, lnxerita e of
Reyixta Mercantif dof cantdi G ueeraqleil, of diaciniaiar o2 Outhibra da dos il dicz, Sievapital
suscrito p pagada aselémle o la sl ile USD.257°381.147, tal como copsta de he Exerinmd
Piblica de Protwentizacidn attorizada por fa Notarfa Seva el et Goayaguil of 19 /o
Diiembre de 2012 o lnserita en sl Rgisico Mearcontll del cantin Guapaquil, of 20 de
Diciemhre de 2012, 51 Estatmig Spoivl actnol del Bunco det Pacffico 8.4, consta en la
Codificaciin otorgada mediante exeritura prillica g izeda por la Noturie Sesta del cantdo
Cinpagnil. ol veintidds de novlembre da das mil dles, inserita en el Kogistro Mercaniil de:l
ity Cagagquil, of ocho ile Diciamlre de ibos mil i,

Atentamense,

((: (.O‘J-‘c\-cu.; - cm@l/L—

Dr. Adetona Guerrare da Kuphn
Sucreturio ile lis Junta Goneral
Uiiversal Extruordiurie da Activnising /
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gdé ante mi, en fe de ello confiero esta
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas ut
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

GUAYAQUIL
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0990005737001 o
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. NI
B
-
-_/“ S
\ J))

_,q‘,)

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
‘ DOSTOIEVSKY

BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO

CONTADOR:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR C
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972

FEG. ACTUALIZACION: 12/12/2016

FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL STl e e e T T
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

RBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCC DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: PICHINCHA Referencia
@pacifico.fin.ec Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo: (42563744

[DOMICILIO TRIBUTARIO . -~ i 7o

Provincia: GUAYAS Canfon: GUAYAQUIL Parroguia: CA
ubicacion: DETRAS DEL BANCC CENTRAL DEL ECUADOR Email: wbanchon

|

[DomiciLio ESPECIAL- -
SN

[OBLIGACIONES. TRIBUTARIAS

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIQ Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DiVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADQ

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

“ DECLARACION MENSUAL DE IVA ,
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS : .
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 18

Cddigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM

Daomn 1 As 2
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO A
DEL CANTON MANTA

Y SPECIE VALORADA é

Y 114545 USD 1252

IA TESOREEILA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas.y Tributos Municipales a cargo de - ..o

ZAMBRANO SUAREZ RICARDQ QRLEY i
z7.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

30 MAYO 2017

Ma'{nta, — N

VALIDO PARA LAS CLAVES: =
1160908025: EDIFICIO NIZA DEPARTAMENTO 08 ‘,../’

Manta, treinta de mayo del dos mil diecisiete




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO )
DEL CANTON MANTA

NGe 08570C

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICI{PAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predi&RBANO.
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en __SOLAR.Y.CONSTRUCCION. ..
perteneciente a_ ZAMBRANO.SUAREZ RICARDO ORLEY.. - o cne o ot e o

ubicada _EDIEICIO-NIZA DEPARTAMENTO-08 ~-r-wmmierm e woomrieemmm o o e e .
cuyo —.AVALUO COMERCIAL PRESENTE. . — e asciende a la cantidad
de  $64104.90 SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO CUATRO 90/100 o

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA E HIPOTECA NO CAUSA UT/LIDADES YA
~TQUE LA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL CUANTIA §75000.00

E/aborador%nbmno

12 DE JUNIO DEL 2017
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ES"E LEanChBO
Los TRAM? i ES P’u...

zs fiel fotocopia del documento originat que me
fue presentado y devuelto aiinteresado en
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CPUBLICAD DEL ECUADOR

ON GENERAL DE REGISTRO ks

LLCAR Y F‘EC‘{A CE E)CPED

S g 0708,
FCCHXDE"(PIRAOON

N - sSTADO it Casada
[N e oeee
- MACHUCA ZAMBRANO

y A = . ELECCIONES
ff\ | ECUADQ T N —
az) [ “ELIGECON P ¢ 7/ - |
; ; CERTIFICADO DE VOTACION

LECCIONES GEN R
LECY ZDEAER'LERALESMV

CIUDADANA (O):. |

t:STE J'K)CU’\.'tENTO ACREDITA QUE USTED
SUFSAGD EN LAS ELECCIONES GENERALES 2017

E£STE CERTIFICADO: SIRVE PARA TODOS
LOS TRAMITES PUEUCOS Y PRIVADOS

© F}PRES - JRY 18291529, Mt

£5 fiel fotncopia det dncumento original que me
fue presentao y devuello ai interesado en, ...
fpjas utiles.

“hants

- 16 JUN 20T

-------------------------------------------

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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%, Gobierno Auténomo Descantra!i?ado -N\_\:‘ TI TUL O D E CR ED T

Munidpal dof Cantén Mama

..‘5
; o)
o)
P
<, Ve
: AVALUO DIRECCION ANO | CONTROL \)
CODIGO CATASTRAL - Area COMERCIAL
" I LOMAS DE BARBASQUILLO MZ-D LOTE #6 2017 264746
+-16-09-08-000 685,74 $61.71660 MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL c.C./RU.C. CONCEPTO ;/:Fr‘_gz R'Eﬁiﬁé%ss‘il )
AMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY 1307778512
Costa Judicial
11972017 42:00 ALCIVAR MACIAS XAVIER T UESTO PREDIAL 33086 55,00 5777
SALDO SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS 2011 $6,07 (8 2.43) $364
MEJORAS 2012 $5.49 ($ 2,20) $3.29
MEJORAS 2013 12,26 (5 4.90) $7,36
MEJORAS 2014 $12,95 ($5.18) $7.77
MEJORAS 2015 $1,30 (§ 0,52) 50,78
MEJORAS 2016 $ 0,67 ($0,27) $0,40
MEJORAS HASTA 2010 $94,10 ($ 37,64) $ 56,46
SOLAR NO EDIFICADC $123,43 $123.43
TASA/DE SEGURIDAD $ 18,51 $ 18,51
% $ 249,41
$ 249,41
$0,00




S g

] Gobierno Auténomo Descantr:ilzadn > »;
- yjjgifslgggogseoio?anmn arita TiTU LO DE CREDITO nNo. O 615474
" Dleecelén: Av. 4tay Calle - Toldt: 2611 - 47812611 - 4

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR YCONSTRUCCION ubigzda 1-16-08-C8-025 4410 64104,90
en MANTA de Ja pammoquia MANTA - o - . - - E g = A\ e
: A :

R BT RR S L% .. VENDEDOR! . ) &cmmvmenoﬁ\ms—,; - A8 [
.- C.C IR .- NOMBRE O RAZON SOCIAL ' w. . .DIRESCION. CONCEPTO AN B ‘V}Eﬁ?,\‘ Ny 4
13077785125 |ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY. | EDFICIO N2 DEPARTAMENTG 06  Impuasto pringigal | -~ ek L /6d05 ,/ -
LT o < ADQUIRIENTE | IR - TOTAL A PAGARRN., ¥ F4 % 841,957

cecrrue | Nouaazomzbu SOCIAL . | ... 7. DIRECCION VALOR PAGADG| - ————=T03
1310453442 - [MAGHUCA ZAMBRANO JAMIL DAVID - JND SALDO 541,02
EMISION snzfzmnzu XAVIERALCIVAR MACIAS
SALDO sws‘roa VARMC!ON‘ POR Rssuucmss DE LEY
R ;;:’,.——-\'\ —

{"\ 2T B s ok s

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: Rg}?ﬂl?ﬁ"%ﬁgﬂgg??" COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12 N0Q0ZEAE

Teléfono: 2621777 - 2611747

911
_ERIIFICAl@ElEmSOLVENFTA,vw

/ DATOSDEL CONT@@?]WWEOM "~ DATOS DEL PREDIO .
C.lL/RU.C:

NOMBRES: ZAMBRANO SUAREZ RICARDO ORLEY || |
RAZGN SOCIAL: EDIFICIO NIZA DEPARTAMENTO 08 -

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DIRECCION:

TRODEPAGO ) (Cyaror - DESCRIPCION *
N° PAGO: SANCHEZ ALVARRDO PAMELA.- .
CAJAY 31/05/2017 11:18:09 7
FECHA DE PAGO:

3.00

" TOTALA A PAGAR
\VALIDO HASTA: martes, 29 de aqosto je 2017 }
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NCTARIO a"i

? ;
i
| .
1 - 'J.',\ N

W

Lo S

‘.

HATARIO

1 Registrador de la Propiedad correspondiente; ¢) Compnobante de pago de
2 impuesto prediales; d) Certificado de Avallios del Munuc:puo fiLSohfencna de
3 CNEL,; e Reglamento Interno de Copropietarios del edificio NIZA. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA: iNSCRIPCION.- De conformidad con lo estabiecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes

guedan faculiados para realizar los tramites tendientes a la inscrincion en el

4

5

6

7 Registro de la Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla
8 usted seflor Notario con las formalidades de Ley para la validez vy
S  perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia es por su naturaleza
0 determinada.- (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la
11 minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por la Abogada ZOBEIDA
12 CEDENO VELEZ, Matricula Trece guidn Mil Novecienios Noventa y Seis
13 guidon Cincuenta y Tres el FORD DE ABOGADOS del Conssin de la

H - -~ 31

4 Judicatura. Para el olorgamiento de ia presente escritura piblica

l[\

35
15 observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
16 comparecienies por mi &l Noiario se ratifican v firman conmigo, & iddnea, en
17  unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo

18 locual doy fe.-

SETN L/QUL/ lut L
23 DRA/ JE NIFER BALDWIN.-
24 c4 No. 1&0745195

5 ODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.

T 26 ."RUC 0990005737001 . . . e

27 CALLE 13 Y AVENIDA 2 MANTA

28 TEF 3731500




-

CATHERINE NICOLE VERA ALIATIS -

18
19 C.C. Ko. 1718814040
20
21
22
23 o
24 DR. JOSE LU|§ FERN c%
,52 M%
25 NOTARIO PUBLICO'SEXTO DE['CANTONMANTA
26 RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi. en fe de
- - ello~confiero ?sta—PRTMERﬁ\‘Cme‘S@TG—
27 signo y firmo.
- Manta,a 15 w-—=—= &3 :
28 ! ) . ——T’Zé
TN :/;_“_///
/ ~ M‘ )7'. 7 1(- ¥ p[g‘_ ::::Z L0
e BRETRR



