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AGTO O CONTRATO:
SECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL ST A VEINTE ALICUDTAS TOTALES DE VIVIENDA
AMIENTO: ] 25 DE ABRIL DEL 2017 (11:46)

OTORGADO FOR
: ; Nocumento de No.
nbres/Razon soclal Tipo Intervininele identidad identificacidn Macionalidad | Catidad Persona que la re
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A
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) Factura: 001-002-000018216 20171308001P00993

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

\ EXTRACTO

Escritura N*: 20171308001PDOS83

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL HASTA VEINTE ALICUOTAS TOTALES DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l25 DE ABRIL DEL 2017, (11:46)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Nombres/Razon soclal Tipo Intervininate Do&:’:&:;‘; de \den “':I:ach.) - Nacionalidad | Calidad Persona que le representa
SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL .
REPRESENTADO = 13818480600 JECUATORIA | GEREN |MARIANITA DEL JESUS
Juridica KS:%NPOM'MU LA FABELLA POR RUC 01 NA 1E SOLORZANO MUNOZ
B P SN
A FAVOR DE
Nombres/Razdn social Tipo interviniente Do;":’::;:;;:de i denl::l:;cl Sh Nocionalidad | Calidad Parsona que represanta
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA \
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/ PROTOCOLIZACION 20474%08001P00903 )
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pnoroq/ouznwmu DE PLANOS DENTRO DELA PROPIEDAD HORIZONTAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE ABRIL DEL 2017, (1 1:48) .
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE: .

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
SOLORZAND MUNDZ s

MARIANITA DEL JESUS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1300403571

| OBSERVACIONES: |
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PROTOCOLIZACION 20171308001P00393
PROTOCOLIZACION DEL REGLAMENTO INTERNO PARTICULAR DE PROPIEDAD HORIZONTAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE ABRIL DEL 2017, (11:46)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
SOLORZANC MUNOZ =

MARIANITA DEL JESUS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1300403571
| OBSERVACIONES: N ———— T i ]
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NOTARID(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERROURRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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2017 [ 13 08 01
CONSTITUCION AL REGTMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
1 DEL CONDOMINIO “LA FABRELLAY PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD CIVIL Y
COMERCIAL CONDOMIWNIO LA FABRLLA S.C.C
’ CUANTITA: I[INDETERMINMADA.
DI, DOS COPIA!
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia
veinticinco de abril del afio dos mil diecisiete, ante mi,
Abogado, SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico
Primero del cantdn Manta, comparece y declara, la SOCIEDAD
e ———
CIVIL ¥ COMERCIAL CONDOMINIO TA F LLA S.C.C.; debidamente
B representada por su Gerent la sefiora: MARIANITA DEL JESUS
SOLORZANO MUNOZ, segun noml misnto el mismo que se agrega a
esta escritura como habilitante; portadora de la cedula de
uno, tres, cero, cero, cuatro, cero,

la ciudadania numero
tres, cinco, siete, gquion, uno, (130040357-1)de nacionalidad
ecuatoriana de estado civil viuda. La compareciente es mayor

de edad y domiciliada en esta iudad de Manta. Advertida que
fue La compa reciente pol mi, Notario de los efectos Y
sseritura de CONSTITUCION AL REGIMEN DE

resultados de esta esc
PROPIEDAD HORIZONTAL D SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL

\ﬂ
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CONDOMINIO LA FABELLA 3.

forma aislada Y S'd[.lulul,l(j, de
de esta escritura, sin

reverencial, ni promesa o

escritura publica

literario es comc sigue:

Instrumentos Pablicos a

presente Minuta de

CiC o

seduccidn,

SENOR
Su

CONSTTTUCTON

151 como examinado que fue en

que comparece al otorgamiento

coaccidn, amenazas, temor

me piden que eleve a

de la minuta, tenor

cuyo

MOTARIO.- En el de

Registro

carqo, sirvase insertar la

AT, REGIMEN

DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DE LA SOCIEDAD CIVIT COMERCIAL CONDOMINIO LA
FABELLA S.C.C.; que contiens il tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA : TR CRNTES ., - Comparece a la
Protocolizacién de esta Escritura, la SOCIEDAD CIVIL Y
COMERCIAL CONDOMINTO LA 1 5.CC5E; debidamente
representada por su Gerente, la sefiora: MARIANITA DEL JESUS
SOLORZANO MUNOZ, seqin nombramier el mismo que se agrega a
esta escritura como habilitante hé&bil y capaz de contratar
Y obligarse COmo § lerech se requiere.-SEGUNDA:
ANTECEDENTES .- UNO: Declara nora: MARIANITA DEL JESUS
SOLORZANO MUNOZ, en calidad de Gerente de la SOCIEDAD CIVIL
Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.; que la empresa que
representa es propietaria de un inmueble que consiste en una

M
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parte de terreno ubicado en la avenida Treintaly, dos de

o i i 2
Lotizacion Arboleda del Barric 1los Algarrobos de la
parroguia y cantén Manta, comprendide dentro de€ les
siguientes linderos y medidas; POR EL FRENTE (OESTE): Con

cuarenta metros ochenta y dos centimetros y lindera con

l

b3
4
1

con treinta y dos metros y lindera con prepisdad del sefior

[N

Jorge Vélez Barberdn y Sra. y Gabriel Tigua Narvaez Y Sra.

Con una sup, Mil doscientpos treinta y deos metros cuadrados
o) -
con ocho centimetros cuadrados. DOS: Bien inmueble gqus fue

Guillermo, mediante escritura
O ==~ =

celebrada en la Notaria Publica

fecha veintiuna de marzc del
S e —




iedad del cantdn

n el Registro de a prop
2 F L

ecisiete. Compraventa
e ————— e ———
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S D
un terreno desmembrado del terreno de mayor extensiodn, i

e s 3
ubicado en la avenida Treinta y dos de la Lotizacion

0 O ol =

. » . L
Arboleda del Barrio Algarrcbos de la parroquia y canton N
Manta, con unz superficie total de: Mil doscientos treinta y

dos metros cuadrados con ocho centimetros cuadrados. Bien

—

R}
o
Q.
D

inmueble que se encuentra 1lib todo gravamen; ¢) Dentro

referido bien inmueble se ha construido el CONDOMINIO

C

LA FABELLA, c¢ompueste de Nueve Viviendas gue contiene:

VIVIENDA 01, VIVIENDA 02, VIVIENDA 03, VIVIENDA 04, VIVIENDA

05, VIVIENDA 06, VIVIENDA 07, VIVIENDA 08, VIVIENDA 09

compuestas de Planta Baja, planta alta, patio frontal, ¥y
e o i
patio posterior.— TERCERA: DECLARATORIA.- Con fecha veinte
e ————
de abril del dos mil diecisiete, el Gobierno Auténomo

b




MANTA
-

Phigy, Ermpresa Pablica Municipal

e« [Registro de la Propiedad de
Mania-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble f
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 6 l 705
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17006075, certifico hasta el dia de hoy 30/03/2017 9;26:55, Ia Ficha Registral Namero 61705,

«  INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catasiral/Identif. Predial: 1083507000 Tipo de Predio. LOTE DE TERRENO
Fecha de Aperturn: lunes, 27 de marzo de 2017 Parroquia MANTA

Informacidn Municipal

LINDEROS REGISTRALES: \

Parte de terreno ubicado en la Avenida Treinta y dos de la Lotizacién Arboleda del Barrio Los Algarrobos
de la parroquia y Cantén Manta, comprendido dentro de los siguientes medidas y linderos POR EL
FRENTE (OESTE) con cuarenta metros ochenta y dos centimetros y lindera con avenida treinta y
dos. POR ATRAS, (este) Partiendo desde derscha con veinte metros veinticuatro cenlimetros lindera
propiedades particulares , desde este punto gira hacia Sur con lreita y tres melros noventa y fres
centimetros lindera con el Sefior Guillermo Arboleda Solorzano (sobrante) POR EL COSTADO
DERECHOS (NORTE) con veintidés metros sicte centimetros y lindera con propiedad del Sefior
Carlos Espinoza Barcia y Sefiora y Por el COSTADO [ZOQUIERDO (SUR) con treinta y dos metros y
lindera con propiedad del Sefior Jorge Vélez Barberan y Sra y Gabriel Tigua Narvdez y Sra con una
Sup. Mil Doscientos treinta y dos metros cuadrados, con ocho centimetros cuadrados. SOLVENCIA EL
PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

e

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libiro Acto Nimero y fecha de Tnscripeion Folio Inicinl Folio Finn

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS ¥ 187 15/ene/2014 3 405 3528
ACCIONES HEREDITARIOS

COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 646 05/{eb/2014 12,075 12082

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 965 2N marf2017

MOVIMIEN

Registro de : COMPRA VENTA
[t /5 ] COMPRA VENTA

Inscrito el ; miércoles. |5 de enero de 2014 Nimero de Inscripeion: 187 Tomo'9

Nombre del Canton: MANTA MNimero de Repertorio:r 371 Folio Inicial 3.495
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:3.528
Cantdn Nofaria: MANTA

Escritura/luicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de octubre de 2013

Fechn Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIAS, que les corresponde sobre el drea remanente
del bien inmueble signado como QUINTO LOTE.- que seg(n la Autorizacion otorgada por la Direccion de
Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, se encuentra ubicado
en la avenida Treinta y Dos y calle publica, Manzana Veinticuatro de la Lotizacion Arboleda. de la Parroquia
Manta del Cantén Manta. Comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE: Partiendo
desde el punto Siete con tres coma treinta y dos metros R N 55 49739 E., hasta llegar al punto Uno con calle
publica. POR EL SUR: Partiendo desde el punto Cuatro con doce coma veinte y ocho metros R. S 51°35724" W;
desde el punto Cinco con treinta y siete coma noventa y dos metros R. S 65° 37°59” W hasta llegar al punto Seis=,
actual calle piblica. POR EL ESTE: Partiendo desde el punto uno con treinta y dos coma veinle y cinco'metros R
S 60° 1713" E: desde el punto Dos con diez y seis coma sesenla y cinco metros R. § 54224 12"'Wy desde el

Certificaciaon impresa por scleotilde_ntares Fleha Reglatral: 61705 Ineves, 30 de muean de 2017 9:26 P 1 de
- |
|




punto tres con cuarenta.coma sesenta y cuatro metros R. S 54° 29°10" E, hasta llegar al punto cuatro con varios
propietarjos, y POR EL OESTE: Partiendo desde el punto Seis con setenta y ocho coma diez y nueve metros R. N
25° 347" W, hasia llegar al punto Siete con la avenida Treinta y Dos. Teniendo un drea total de DOS MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS
(2.233,11 m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

r"alid.nd Cédul/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio
CAUSANTE §00000000002963ARBOLEDA FERNANDEZ ELISA ABELTNA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR 1307569580 ARBOILEDA SOLORZANO GUILLERMO DIVORCIADO(A) NMANTA
VENDEDOR 1704745536 YEPEZ ARBOLEDA RUBEN PATRICIO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 0000000004846 1 ‘]’H‘EL’, ARBOLEDA CARLOS ALBERTO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 800000000021284 YEPEZ ARBOLEDA FERNANDO NO DEFINIDO ~ MANTA
VENDEDOR 1300580774 YEPEZ ARBOLEDA LUIS ANIBAL ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1703593697 YEPEZ ARBOLEDA CARMEN ELIZA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR S00000000048463 YEPEZ ARBOLEDA JORGE CAMILO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000050 143 YEPEZ ARBOLEDA TULIO RAMIRO DIVORCIADO{A) MANTA
VENDEDOR 1704209632 YEPEZ ARBOLEDA MARTHA CECILIA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000015 137 YEPEZ ARBOLEDA LUCIA MAGDALENA  SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere n la(s) que consta(n) en:

[l thro Niunero Inscripeion Fecha Inscripeidn  Folio Iniclal Fulio Final

COMPRA VENTA 2 13/ene/1975 2 13

Registro de : COMPRA VENTA

[2 73 | COMPRA VENTA

Inserito el : miéreoles, 05 de febrero de 2014 Mamero de Inscripeion: 646 Tomo:30

Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 1148 Folio Inicial 12.075
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:12.082
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 30 de enero de 2014

Fecha Resolucion:

.- Observaciones:

TERMINACION DE LA COMUNIDAD. En virtud de que el Sefior Guillermo Arboleda Solérzano, es propietario
de la totalidad de los Derechos y Acciones del predio ; y de conformidad con lo que dispone el numeral uno del
Articulo dos mil doscientos doce del Codigo Civil Ecuatoriano en actual vigencia, tiene a bien declarar como en
efecto lo hace, que al haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producido la
terminacion de la Comunidad que existia sobre dicho predio, por los lanto se transforma en Cuerpo Cierto y
Determinado

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

rululuxl CédulwRuC Nombres y/o Ruzon Socinl Estadlo Civil Ciudad Direceidn Domicilio

PROPIETARIO 1307569580 ARBOLEDA SOLORZANO GUILLERMO DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esti inseripeion se refieve a la(s) que consta(n) en:

|l,ll)m Nimero Insenpeion. Fecha Inseripeion __Folio Tmicial Folio Final "
i - LLLR AL P
COMPRA VENTA 187 15/ene/2014 [ 75374980 [2arylr 528 1n Propindid d
| / /3'.' 1yt ;
|
‘ ) L a0 !
Registro de : COMPRA VENTA \/ R |
[
[3 /3 | COMPRA VENTA
Inserito el lunes, 27 de mmzo de 2017 Plamern de Inseripeion: 963 |
Nombre del Canton: MANTA Miamero de Repertorio: 1901 Folio Inicia)
Oficing donde se guardn ¢l original:  NOTARIA CUARTA Folio Final il

Cestilicacton mpresa por eleatible_sunrez Ficha Regharal: 61705 imeves 30 de marzo de 2017 926 Pag 2 de 3




MANTA,
-

Canton Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 de marzo de 2017
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

L
Compraventa que tiene una cuantia 73,924.80 de terreno desmembrado de uno de mayor extension, ubicado en la
Av. Treinta y Dos de la Lotizacidn Arboleda del Barrio Los Algarrobos de la Parroquia y CAnton Manta, con una

3 superficie total de Mil doscientos treinta y dos metros cuadrados con ocho centimetros cuadrados. El sefior
Guillermo Arboleda Solérzano, vende cede y transfiere a la Sociedad Civil y Comercial condominio la
Fabella S- C. C. quien compra adquiere y acepla a (ravez de su representante Sefiora Marianita del Jesus
Mufioz en su calidad de gerente el bien
bh.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ins Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Cindad Direccitn Domicilio

COMPRADOR 150547 SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL MANTA MANTA
CONDOMINIO LA FABELLA SCC

VENDEDOR 1307569580 ARBOLEDA SOLORZANO GUILLERMO DIVORCIADO(AY MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Labro Nimero e Inscripeiones
COMPRA VENTA 3
<<Total Inscripcionces >> 3

Los mavimientos Registrales que constan ¢n esta Ficha son Jos tnicos que se refieren al predio que se certificit

Cualquicr enmendadura, alteracion o modificacion al testo de este captificado lo invalidn
Emitido a las : 9:26:55 \del jueves, 30 de marzo de 2017

\ peticion de: CONDOMINIO LA FABELLA SC:C;

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ il ll'ntﬂmgl m Ii|l“| I"
DELGADO g -
13053964593
i ‘ \ Validez del Certificado 30 dins, Exceplo
\ gne se diera un traspaso de dominio n s¢
““ ) U ’U;(/‘: cmitiers un gravamen.
I |\ A AMY
{/\1 MY
DR. GEORGE MOREIRA NMENDOQZA Bl inferesado debe comunicar cualquies error en este
Firmi del Registrador Documenty al Registrador de I Propiedad

N

Certifiencion ipresa por :clenfilde_sunrez Ficha Resistrali 61705 " S0 de min I 2017 926 Pagdded







> .
»
IHSTTC S BROEESION / OEUPACION (3% -
BACHILLERATO MODISTA ety e REPUBLICADEL ECUADOR
APELLIDGS, Y ROABNES DEL PACRE i y peert ARPCCION GENERAL DE REGISTRO CIVY Sy
SOLORZANG JOEL i M,t"-g B TR iCAC M ¥ CEDULACION g
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MUROZ JUARA ks 130040357-1
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RE PU BLH P ‘5\\ ‘ % § [ 25275, Direcolon General de Registro Civil
o B y &4 = ldentificacién y Cedtlacién v

M- Id
Direccion General de Registre Civil, ldoniiiicacion v Gadutasian "{)-P ‘

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nitmero tinice de idenfificacidn: 1300403571
Nombres del ciudadano: SOLORZANO MUNOZ MARIANITA DEL JESUS
Condicion asa! cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/SAN ANTONIO

y Fecha de nacimiento: 31 DE DICIEMBRE DE 1946

i

) 1 J_\r,'/c! '?"11"&{,‘0/‘;,'
ML i b | | — : :
qua.ru(f 7 e (e | Macionalidad: ECUATORIANA

|
|

- ) Sexo: MUJER
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: MODISTA
Estado Civil: VIUDO
Conyuge: ARBOLEDA FERNANDEZ LUIS ALFREDO
Nombres del padre: SOLORZANO JOEL

Nombres de la madre: MUNOZ JUANA

Fecha de exnedicion: 19 DE NOVIEMBRE DE 2015

Informacion cerliicada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2017
Emisar: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Cr
=

° de certific C 179090 Digitally sianed by JORGE e :_:_:'_ ﬁﬁ!;
N* de certificado: 172-020-84191 ! DSWALDE TROVAMIERTES

i / ) P & e

f Date: 2017.04.25-44:26:48 ECT = AL

A , Reason: Firma Efeirénica P e e

‘ Location: Ecuadar™ i | "h:l'

/= L - i g, darge T Frizil e o> e I i 550
17 191 A H sl N

> '
F72-021)-34

!r;ignatur:(NoéVeriﬁed [=];

)
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=
-

L

Director General dal Registo CT, dediilcactdn y Cedulacion

Ducmento finmado alecirdnicamanta

Vigiencla: | mes o 1 velidacion desde la fechia de emisidn, Cumplida ) plazo o iirm=m d= venieaciones salicits un nusve | eltificado

Conlirme ka Informacide ingresarilo ¢l mimero de carliicado en: nivosiivli




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES !
SQCIEDADES

NUMEROC RUC: 1391849980001

RAZON SOCIAL: CONDOMINIO LA FABELLA 5.C.C.

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: SOLORZANO MUNOZ MARIANITA DEL JESUS

CONTADOR: ALARCON BAZURTO VERONICA MARIBEL

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 1710212017 FEC. CONSTITUCION: 16/02/2017
FEC. INSCRIPCION: 17/02/2017 FECHA DE ACTUALIZACION: 20/03/2017

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: 17 Numero: S/ Intarsaccion: AV. 38 Edificio: HOTEL SAN
LUIS Referencia ubicacion: ATRAS DE LA CLINICA CENTERNQ Ceilulg N9p48BB5927 Email: helel_san_luis@holmail.com

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEX0Q RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: Tdelootal 0ol ABIERTOS: s Lo
A= [ o ot veillica que j

JURISDICCION:  \ZONA 4\ MANABI Y '-), 7r.f% el docmetler nits
iyt prmrmad os, pertenecen al comiit..., =7

20 MAR 2017

/
~-r1" FER e T e

" IMA PEL SERUIIGR RESPONSABLY
Ustiarin: COGHOTI22 A yencia: Mapte

-~

‘:| l;j/(((l/ [;U‘{(

“TFIRVADEL GON TRIBUYENTE

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

(‘u
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IC0 DE CONTRIBUYENTES

UL IELUADES

&n

NUMERO RUC: 1391849986601
- RAZON SOCIAL: CONDOMINIO LA FARELLA S.0.10.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ - FEC. INICIO ACT. 16/02/2017

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS
ACTIVIDADES DE VENTA DE CASAS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: 17 Ninnars: SIN Infarssceitn: AV. 38 Refarencia: A TRAS DE LA
CLINICA CENTENO Edificio: HOTEL SAN LUIS Celular: D98 ¢ Email: holel _san luis@hotmail.com

Severificaque los dorumentos de identidad
yrertmmdn de vatzcion originales
vt ps pre~cnlados perfancesn al contribuyente

2 0, MAR 2017, :
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tativen (Art, 97 Codigo Tributario, Art 9 Ley dal RUG y Art, 9 f Apllcactan o Ia {.ay dal RUC).
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. SOCIEDAD CiViL ¥ COMERCIAIL

' " CONDOMINIO LA T

A DT ] A @ 48 gd—~
/ﬁ.tﬁ?hl:lelLﬁbu f\>0<(-/f' Son ,\

ot
Sefora: }
MARIANITA DEL JESUS SOLORZANO MIINOZ,
Ciudad.

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que la SOC TEDAD CIVIL Y COMERCIAL
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C., en Junta General de Socios celebrada el
dia martes 14 de marzo del 2017, tuvo a bien elegirla en calidad de GERENTE
de la saciedad, gestidn que la desempefiara por el periodo estatuario de CINCO
ANOS, a cuyo efecto el presente servira de instrumento suficiente para legitimar
su personeria y ostentar [a representacion legal, judicial y extrajudicial de manera
individual de la sociedad.

La SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C,, se
constituyd mediante escritura plblica auiorizada pol el Notario Encargado de la
Notaria Plblica Cuarta del canton Manta, Abogado Santiago Enrique Fierro
Urresta, el 14 de febrero del 2017 e insciita en el Regisiro Mercantil de Manta el
16 de febrero del 2017.

Muy atentamente,

/ \
'

f /

{

E— =
GUILLERMO\ARBOLEDA SOLORZAND.

RAZON: Acepto la designacion que antecede, Lugar y fecha ut supra,

b‘-.--/"f_};»‘g,z(;,;\( /i A ,;n‘/‘,’-" 7 Qi) WLl £

———

MARIANITA DEL JESUS SOLORZANO MUNOZ
Nacionalidad; ecuatoriana.
C. C.N°,130040357-1.
Direccion: Manta.
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Registro Mercantil de 1.

. [ TRAMITE NUMERO:
1193

R RR

REGISTRO WIENCANTIL DEL CANTON MANTA
ACTA DE iil;-gi_l_:"CIO'!’j

EN LA CIUDAD DE MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATOD QUE SE PRE
CUYO DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACIGM:

1. ACTA DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIEN (&7

NUMERO DE REPERTORIO: 788

FECHA DE INSCRIPCION: ’ ; ,,m,/ m 7 ~a
NUMERO DE INSCRIPCION 208 N *

REGISTRO: LIBRO [ m m »rvn RAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMIBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O ) NOMBRAMIENTO DE GERENTE

CONTRATO: .

AUTORIDAD NOMINADDRA: [ JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: B | 14/03/2017 % -
FECHA ACEPTACION: 4/03/201

NOMBRE DE LA COMPANIA: ‘ SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.
DOMICILIO DE LA COMPARNIA: | N -

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacion Nombresy Apellidos | Cargo N N
1300403571 T SOLORZAND MUNOZ - | GerentTe =

MARIANTA DEL JESLS

4. DATOS ADICIONALES: e
CONST # 34 REP # 497, FECHA 16/02/2017 ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION 0 MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE
INSCRIPCION, LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS
PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCICHN, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

FECHA DE EMISION: MANTA, A 17 DIA(S}UEL MES DE MARZO DE 2017

/
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-REGI DOR MERCANTIL DE( CANTU:\I MIANTA
PIRECCIONTIEL REGISTRO AV FEAVIOREVES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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No. Certificacion: 42468
10 | A7 AR R CERTIFICADO DE AVALUO
1} lortrNziiern e 3
' Fecha: 24 de abril de 2017 No: Blestrinten: 43992

El suscrito Director de Avahios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el aichivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-08-35-07-000 |
Ubicado en: LOTIZACION ARBOLEDA-BARRIO L.OS ALGARROBOS AVE-32 '

Area total del predio segtin escritur:

Area Total de Predio: 123208 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad ropietaiio

1391849990001 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCTAL CONDOMINIO LA FARELLA

|"' lA 'A

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 73924,80
CONSTRUCCION: — 0.00
73924,80

Son: SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO DOLARES CON OCHENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, [raccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,

conforme a lo establecido en li'Ley, ¢te vige para el Bienio 2016 —2017"

C.P.A. Javier Cevallos Morejon

Dirvector de Avaluos, Catastros s Registro (E)

e Impreso po y 1 S ) 7 A ()







‘12 NRABRE

URBANO

SOLAR

nein el i
o Nl SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA 5.C.C ;
LOTIZACION ARBOLEDA BARRIO LOS ALGARROBOS AVE 32
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$73924.80 SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 80/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE CONSI ITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Elubomclvé: Daniel saldarriaga

24 DE ABRIL DEL 2017







SOCIEDAD CIVIL Y COM

VALIDO PARA LA
1083507000
Manta, veinte v

CORDON

MVES:
LOTIZ!
‘o de

A\ FARELLA 5.C.(

0N ARBOLEDA-BARRIO LOS ALGARROBOS AVE-32

171l del dos mil diecisiet e







No. 477-SM-E-PGL
Manta, Abril 24 de 2017

Senores
Sociedad Civil y Comercial Condominio La Fabella 5.C.C.

Ciudad
De mi consideracion:

ara los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 005-ALC-M-JOZC-
2017, de fecha 20 de Abril de 2017 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio
“LA FABELLA?”, de propiedad de la Sociedad Civil y Comercial Condominio La
Fabella S.C.C., ubicado en Avenida 32 de la Lolizacion Arboleda de la Parroquia
Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1083507000.

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

;. ’ / / .'r" ' I -
S.E. Patricia G(»llzﬁléé,gg'}])cz‘(,"‘é_ 2 2R }}
SECRETARIA Ivm&gr,c-l_l)&ﬁj‘fu, -

\

Maria M. R - -
Revisado por Abg. Oliver Fienco

Direccion: Calle 9 v avenida 4 www.mania.gob. et alcaldia@manta.gob.ec
feiéfonos: 2611 558 1 2611 471 [ 2611 47! @nitnicipio_iviania @MunicipioMania
Fax: 2611 714 fo.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 005-ALC-M-JOZC-2017 /'/“-(\.F_'i::,> \
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZ(WYZ 7 '
DEL CONDOMINIO LA FABELLA
\-:"",'1
. Administracion Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio L

CONSTDERANDQO:

Que, el Art. 66 de la Constitucion de lo Repiiblica del Ecuador, reconoce v garantiza a las
personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en iodas sus formas, con funcién y

responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas

Que, el Ari. 226 de la Constitucion de la Sepiiihiica del Ecuador, expresa: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias. las servidoras o servidores piiblicos y las personas
que actiien en virtud de una potestad esiatal ejercerdn solamente las competencias y facultades
que le sean atribuidas en la Constituciin )

Que, el Art. 54 del Cddigo Orgi o Uiganicocién Territovial, Autonomia v
Descentralizacidn, sefiala: Son funciones de! (Gobicrno Auténomo Descentralizado Municipal las
siguientes: a) Promaover el desarrollo sustentalile de su circunseripeidn tevritorial cantonal, para
garantizar la realizacion del buen vivir ravés de la implantacion de politicas pitblicas

cantonales, en el marco de sus compelernicias coustitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cua! determinara laos condiciones de urbanizacion,
parcelacidn, lotizacion, division o cualguier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentujes para zorias verdes y dreas comunales; f)
Ljecutar las competencias exclusivas y concurienies reconocidas por la Constitucién y la ley y
en dicho mairco, [)I'('.\‘I[H' los servicios ‘.71/.’1/1"0,'; v construir la obra /)/}/)//(w cantonal
correspondiente, con criterios de calidad, eficacio y eficiencia, obseirvando los principios de
universidad,  accesibilidad,  regularidad,  continuidad,  solidaridad,  interculturalidad,
subsidiaridad, participacion y equidad,;

Que, el Art. 55 del Cédige Orginico dz Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno 4utonomo Descentralizado
Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales, tendrd las siguientes
compelencias exclusivas sin perjuicto de otros que determine la ley, b) Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el cantén ™,

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico Drganizecidon  Territorial, Aufonomia y
Descentralizacion, sefiala que le corresponde al Alealde  h) Decidir el modelo de gestion
adminisirativa mediante el cual deben ejecuiarse el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de wrbanisino v las correspondientes obras piblicas; i)

Resolver Administrativaimente todos los asuiitos corvespondienies a su careo.
/ &

Que, la Ley de Propiedad Horizonial gir Art. I2 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos v aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta-Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna escritura
ptiblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de wn piso o departamento, ni los
,"('.(.‘l/s‘/;w//())'-»_\ de la ‘n/w/m'f/uf/ inscribivds trilve avepifnras, s1 no se inserta en ellas la copia

B " . AV TANTS 2 ia@me Lob.ec
Direccion: Calle 9 y avenita 4 SAMOUL LR L alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 26711 558/ 2611 4711 2611 47¢ @Municipio_Manta @MunicipioMarnta

Fax: 2611 714 ih.com/MunicipioMania yvoulithe com/MunicipioManta
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Que, el Reglamenio General de la Ley de dad Horizontal, en su Art. 4 textualm Atdtbe”
“En la Declaratoria de Propiedad HRorizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el hien ininueble, se hara constar la naturaleza y el fin para
el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto
de vivienda, de un centro comercial. Exclusivariente o de wit conjunto mixto. Sobre la base de
esias especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segim sea el caso”,
La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Canton Manta, en su Art. 331, seiala: Para la aprobacion de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano
los siguientes documentos originales: a.- Solicitud divigido al Alcalde o Alcaldesa por el o los
propietarios o su procurador comuin, b.- Inforiie de Aprobacion de Planos ;c.- Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, dreas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arquitecio o ingenievo civil; d.- Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Canidn Manta, e.- Comprobante de pago del impuesio
predial actualizado, y, f.- En case de modificatoria a la decloratoria de propiedad Horizontal,
adjuntara ademds autorizacion notariada de iodos los copropiciarios y comprobante de pago de
la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrda tnica v especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
areas de uso comunal no se asignara olicuotas, debiendo constar de manera detallada la
superficie y el destino.
Que, el Art. 332.- RESULTADO DEL THAMITE. - La Direccion Municipal de Planeamiento
lrbano en el término de quince dlas, contados a partiv de o fecha de su presentacidn, elaborard
un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se vemitivd al Efecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccidn de Gestion Jurldica, para que en el
1érmino de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien immueble, la cual seid
notificada por la Secretaria General al o los interesados, ast como a las direcciones Municipales
de Gestion Jurldica; Avaltos y Catastros; Financiero; v, Planeamiento Urbano, a fin de que se
realice el tramite correspondiente para la legalizacién de docurientos y se proceda con el pago
de la tasa respecliva.
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano
no sea favorable y contenga observacionzs, £ste serd puesio en conocimiento del o los Interesados
a través de la Secretaria General, paia que se efectiien las debidas correcciones y se retome el
framifte.
Si en el lapso de dos aiios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el inlerés de mantener
el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien imnueble, el o los interesados deberdn realizar
el tramite nuevamente.

Que, mediante Tramite No. 16530, ingresado por el drea de Tramifacil, relacionado con la
comunicacién suscrita por el Sr. Guillermo Arboleda Soldrzano, que en su parte pertinente
sefiala .. " Adjunto a la presente siivase enconirar toda la injormacion legal y técnica y el estudio
de propiedad horizonial del Condontinio LA FABELLA de propiedad de mi representada
Sociedad Civil y Comercial Condominio La Fabella S.C.C' ubicado en la avenida 32 de la
Lotizacion Arboleda, con la finalidad qie disponga a quien corvesponda su andlisis y revision y

de no tener inconveniente se autorice la iiicorpoiacidon al Riginen de Propiedad Horizontal ... ”,
www.rmaniz.gob. et alcaldia@manta.gob.ec

Niveccidn: Calle 9 y avenida 4
Toldfonos: 2611 558 /2611 47112611 479 @Municipio_Manta @MunicipioManta
st 2611 714 b com/iviumicipioMania youlube.com/MunicipioManta
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Que, con fecha 12 de abril del 2017 medienie oficio No. 237-1 WOT-IZ0 .s'u.é.‘c.':r
Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacidn y ( rdenamienio ['errik;tqg
siguientes: ~
1.- ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada en la
Notaria Cuarta de Manta el 21 de marzo del 2017 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el 27 de mar=o del 2017, la Sociedad Civil y € ‘omercial Condominio

La Fabella S.C.C es propietaria del lote ubicado en la avenida 32 de la Lotizacion
Arboleda de clave catastral No. 1083507000 con un drea de 1.232.08m2. De acuerdo
certificado emitido por el regisiro de la Propiedad de Manta el 30 de marzo del 2017,

este predio hasta la presente se encuenira libre de Gravamen. Sohre este predio los
propietarios han construido el Condominio La Fabella, para este fin obtuvo el permiso

de construccion No. 142-337-G1483 cuiitido el 7 de abril del 2017 por esta Direccion de

Planificacion y Ordenamiento Tervitorial.
2.-DESCRIPCION DEL CONDOMINIO:
El Condominio “LA FABELLA" se compone de nueve constriccciones de dos plantas

(incluye patio); en la planta bajo se desairolla el drea social y en la planta alta se
planifican el drea intima, mds las respectivas dreas coinunales de circulacion

3.-AREAS GENERALES DI T

AREA TOTAL DEL TERRENO 1.232.08m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: [.732.99m2
AREA NETA VENDIBLE (CoONSTRUID. | ) CONSTRUID A 1.300.67m2
AREA TOTAL COMUNAL 132.32m?2

4.- CONCLUSITON:

Con los antecedentes expuestos y en virtud de constatarse que la de cumentacion legal y
(écnica presentada no liene inconveniente alguno y por cumplir con 1o previsio en la
seccién Gra. de la Declaracién de Propiedad Horizonial articulo 331 y 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitecinra, Usoy Ocupacidn del Suelo, desde el punto vista
técnico es factible lo solicitado por el 5r. Guillermo Arboleda Soldrzano- Sociedad Civil

y Comercial Condominio La Fabe lla S.C.C de elevar al Régimen de Propiedad
Horizontal el Condominio LA FABELLA.

Que, mediante memorando No. 354- DGI-VMV-2017, de fecha 13 de abiil del 2017, suscrito
por la Ab. Verénica Macias Vélez,, Procui adora Stndica Municipal (s), en su parte pertinente
expresa: “En virtud de lo expresado ei el Avi. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el Canién Manta, emito propuncianiento favorable en torno al
informe presentado por Arq. Juvenal Zamibrano Orejuela. Director de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta,
en lo concerniente a la solicitud de declarcroria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Condominio “LA FABELLA”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por el sefior
Guillermo Arboleda Selérzano; por cuanto cuinple con los pardinetros {écnicos que se ameiifa y
requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanisino, drquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en
el Cantén Manta; ante ello, corresponde seiior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del
Ejecutivo del Gobierno Autdnomo Descentrals lo Municipal. dicte resolucién administrativa,
disponiendo que se protocolice la resoluciin de deciaratoric de incorporacion al Régimen de

Propiedad Horizontal del Condominio "L/ '» LEA" de propiedad de la Saciedad Civil y
Comercial Condominio La Fabella 8.€'.C, ubicado en avenida 32 de la Lotizacion Arboleda de
la Parroquia Manta, Cantén Mantc con an ar de 1.232.08m2, de clave catastral N°
1083507000, de acueirdo certificado eniil ] regisi le la propiedad de Manta, pai
que este acto administrativo quede debidunicie perjecctonne

W manta.cab slcaldia@manta.gob.ec

Nireccidon: Calle 9 y avenida 4

Teladfonos: 2611 558 12611 471/ 2611 479 wolMunicipin_ Mania @miunicipioManta
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En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en v o de la  atribuciones cofferidgs

en el Art. 60 literales h) e 1)y 364 del Codigo Oigdnico de Organizacion
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Mania,
Ejecutiva del GAD-Manta.

PRIMERQ: Aprobar la Declaratoric Propiedad  Horizontal del Condomimio “LA

FABELLA" de propiedad de la Sociedad C'ivil y Comercial Condominio La Fabella S.C.C,
ubicado en avenida 32 de la Lotizacion Arboleda de la Parroquia Manta, Canton Manta con un
drea de 1.232.08m2, de clave catastral N° 1083507000; al conparo de la normas  expuestas

en la presente resolucion; y, acogiendo los informes de Planificacion y Ordenamiento
Territorial - Area de Control Urbano; Vv, de Asesoria Juridica, que forman parte integral de

la presente.

SEGUNDO: Que, la Secretaria  General de este  Municipalidad — notifique a los
interesado, asi como a la Direcciones Municipales  de: Planificacién y Ordenamiento
Territorial; Avaltio, Catastro y Registro ; Gestidn Finonciera y Gestion Juridica, a fin de

que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion del documento, v, se
proceda con el pago de la tasa respeciiva; considerando los informes que han servido

como habilitante para que se dicte esie acto adminisirafivo

ite dias del mnes de abril del dos mil

Dado y firmada en el despacho de
diecisiete.

ING. JORGE ZAMBRANGUEDENO \
ALCALDE DEL CANTON {iANTA
\ .
1
|
Elab. Ab, Verdnica Macias Vélez
Direccion: Calle @ y avenida 4 W manta.gob.a alcaldia@manta.gob.ec
Teldionos: 2611 558 1 2611 471 /2611 479 coiunicio. Mania MunicipioManta
oldanta votltube com/MunicipioMania
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No.1083507000, con nimerc cde Resolucidn 005-ALC-M-JOYE »2
o S ; /
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- CONDOMINIO LA FABELLA
d PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO LA FABELLA

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado el condominio,
perteneciendo ésta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de constitucion del condominio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los copropietarios en
todo el condominio, exceptuando el terreno que, siendo también area comun, para efectos del presente
estudio se lo considerara como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todas las viviendas y debe ser igual, a la

diferencia entre el area de construccion y el area comun del condominio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, la vivienda Unicamente, y
copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagiles, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada vivienda.
Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las paredes medianeras de su vivienda.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del condominio, correspondiente a cada

local la sumatoria de todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comtn que le corresponde a cada vivienda, para efectos de tributacion

y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del condominio, los siguientes:

a) Elterreno en el qué se encuentra implantado el condominio con inclusion de los espacios destinados
a circulacion.

b) Los accesos, retiros,

¢) Laesfructura o elementos resistentes del condominio.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al condominio con el exterior, y las paredes no medianeras de
servicios generales.

e) Losductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Lasfachadas del condominio y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y el tablero de medidores de las

viviendas.

h) El sistema de dotacion de agua potable.

i) Todo el sistema de agua potable del condominio. e BN

i) Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias. /SO GEL Caxy CENN

k) Todas las demas partes y elementos del condominio que no tengan el caracter bfgnes exglusiv'ds{/"’;' \,

1.7.- CUOTA DE TERRENO: 23 (I >

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada vivienda para efagtos’ de }HButéQOn vy

copropiedad. AR i
o 18
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CONDOMINIO LA FABELLA

1.8.- VALOR DEL LOCAL:
Representa el costo total de la vivienda, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al
area neta de |a vivienda y |as cuotas de area comin y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de venta; el
primero de acuerdo al avallio catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara para efectos de la
promocion y venta de las viviendas del condominio.

2.- DATOS GENERALES. -

2.1.- ANTECEDENTES:

La Sociedad Civil y Comercial Condominio La Fabella S.C.C., de acuerdo a |a escritura de compraventa
celebrada el 21 de marzo de 2017 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 27 de marzo de
2017 es propietaria de un predio de 1.232,08m2 en donde construyo el “CONDOMINIO LA FABELLA" el
mismo que se desea incorporar el Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede a
realizar el presente estudio

2.2.- UBICACION:

El "CONDOMINIO LA FABELLA" se haya construido sobre el lote que posee la clave catastral # 1-08-35-
07-000 y ubicado en la avenida 32 de la lotizacion Arboleda de la parroquia Manta del canton Manta y
que presenta las siguientes medidas y linderos:

Frente (Oeste): 40,82m. — lindera avenida 32

Atras (Este): partiendo desde derecha con 32,24m., lidera propiedades particulares; desde este punto
gira hacia el sur con 33,93m.- lindera Guillermo Arboleda (area sobrante)

Costado Derecho (Norte): 22,07m. — lindera Carlos Espinoza Barciay Sra.

Costado lzquierdo (Sur): 32,00m. — lindera Jorge Vélez y Sra. Y Gabriel Tigua y Sra.

Area: 1.232,08m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:
El condominio se compone de nueve viviendas que constan de |a planta baja, planta baja y patios y que
se encuentran sefalados en los planos adjuntados al presente estudio.

Las viviendas tienen las siguientes especificaciones técnicas generales:
Estructura: Hormigon Armado.

Paredes:  Mamposteria ladrillo enlucido, pintadas interior y exteriormente.
Pisos: Ceramica o similar

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas:  Aluminio blanco y vidrio blanco.

Entrepisos: Losas de Hormigon Armado.

Cubierta:  Estilpanel o similar

Escaleras: Hormigon Armado.

Puertas:  Madera.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA VIVIENDA:

S

T &dor, Cg(cina, ‘Bafio Social y Escalera, planta alta que
: erfgrf:destinados para Garaje, Jardineria y

3.1.- VIVIENDA 01

Consta de: planta baja que posee Sala
contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, y, dos p
Servicio, siendo las medidas y linderos las







CONDOMINIO LA FABELLA

3.1.1.- PLANTA BAJA 44 55m2

Por arriba: lindera con |a planta alta de la misma vivienda en 44,55m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 44,55m2

Por el Este: lindera con patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
2,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,50m.

Por el Oeste: lindera con patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 02 planta baja y patio frontal en 6,90m.

Por el Norte: lindera con area comunal ingreso en 5,40m.

Area: 44,55m?2

3.1.2- PLANTA ALTA 55,66m2

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,66m2

Por abajo: lindera con planta baja y patios frontal y posterior en 55,66m2

Por el Este: lindera con vacio hacia patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 3,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Sur en
4,00m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Sur: lindera con vivienda 02 planta alta en 8,50m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comunal ingreso y planta baja de la misma vivienda, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto
gira hacia el Este en 1,80m., desde este punto gira hacia en Norte en 2,30m., desde este punto gira hacia
el Este en 3,20m.

Area: 55,66m2

3.1.3.- PATIO FRONTAL 25,10m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 25,10m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 25,10m2

Por el Este: lindera con area comunal calle Principal condominio en 7,00m.

Por el Oeste: lindera con planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
2,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,50m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 02 patio frontal en 3,05m.

Por el Norte: lindera con area comun ingreso en 4,55m.

Area: 25,10m2.

3.1.4.- PATIO POSTERIOR 14,35m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 14,35m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 14,35m2

Por el Este: lindera con planta baja de la misma vivienda en 7,00m,
Por el Oeste: lindera con avenida 32 en 7,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 02 patio posterior en 2,05m.

Por el Norte: lindera con area comtin ingreso en 2,05m.

Area: 14,35m2.

3.2.- VIVIENDA 02

Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 2 Barios, y, dos patios Frontal y Posterior destinados para Garaje, Jardineria y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.2.1.- PLANTA BAJA 44,55m2 B e
Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en ek
Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 44,55m?2

Por el Este: lindera con patio Frontal de la misma vivi
2,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., d
Por el Oeste: lindera con patio Posterior de la misma vivi

~:_“ obr “'."-'l,,’ N
T
O &

partient es&e_ 8l Norte hacia el Sur en
ste punto-gita hacia el Sur en 4,50m.
=W ~ v
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CONDOMINIO LA FABELLA

Por el Sur: lindera con Vivienda 03 planta baja y patio frontal en 6,90m.
Por el Norte: lindera con Vivienda 01 planta baja en 5,40m.
Area: 44,55m2

3.2.2.- PLANTA ALTA 55,66m2

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,66m2

Por abajo: lindera con planta bajay patio frontal en 55,66m2

Por el Este: lindera con vacio hacia patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 3,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Sur en
4,00m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Sur: lindera con vivienda 03 planta alta en 8,50m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 01 planta alta y vacio planta baja de la misma vivienda, partiendo desde
el Oeste hacia el Este en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto gira
hacia el Este en 1,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,30m., desde este punto gira hacia el
Este en 3,20m.

Area: 55,66m2

3.2.3.- PATIO FRONTAL 25.10m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 25,10m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 25,10m2

Por el Este: lindera con area comunal calle Principal condominio en 7,00m.

Por el Oeste: lindera con planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
2,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,50m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 03 patio frontal en 3,05m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 01 patio frontal en 4,55m.

Area: 25,10m2.

3.2.4.- PATIO POSTERIOR 14,35m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 14,35m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 14,35m2

Por el Este: lindera con planta baja de la misma vivienda en 7,00m.
Por el Oeste: lindera con avenida 32 en 7,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 03 patio posterior en 2,05m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 01 patio posterior en 2,05m.
Area: 14,35m2.

3.3.- VIVIENDA 03

Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, y, dos patios Frontal y Posterior destinados para Garaje, Jardineria y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.3.1.- PLANTA BAJA 44,55m2
Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 44,55m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 44,55m2

Por el Este: lindera con patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
2,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,50m.

Por el Oeste: lindera con patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Sur: lindera con propiedades particulares en 6, ~0 1.;?\“; 3

Por el Norte: lindera con Vivienda 02 planta baja en N N\
Area: 44,55m2

3.3.2.- PLANTA ALTA 55,66m2 ( ,
Por arriba: lindera con cubierta de la misma viviendg®
\
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CONDOMINIO LA FABELLA

Por abajo: lindera con planta baja y patio frontal en 55,66m2

Por el Este: lindera con vacio hacia patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 3,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Sur en
4,00m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Sur: lindera con propiedades particulares en 8,50m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 02 planta alta y vacio planta baja de la misma vivienda, partiendo desde
el Oeste hacia el Este en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto gira
hacia el Este en 1,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,30m., desde este punto gira hacia el
Este en 3,20m.

Area; 55,66m2

3.3.3- PATIO FRONTAL 25,10m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 25,10m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 25,10m2

Por el Este: lindera con area comunal calle Principal condominio en 7,00m.

Por el Oeste: lindera con planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
2,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,50m.

Por el Sur: lindera con propiedades particulares en 3,05m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 02 patio frontal en 4,55m.

Area: 25,10m2.

3.3.4.- PATIO POSTERIOR 14,35m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 14,35m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 14,35m2

Por el Este: lindera con planta baja de la misma vivienda en 7,00m.
Por el Oeste: lindera con avenida 32 en 7,00m.

Por el Sur: lindera con propiedades particulares en 2,05m,

Por el Norte: lindera con Vivienda 02 patio posterior en 2,05m.
Area: 14,35m?2.

3.4.- VIVIENDA 04

Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, y, dos patios Frontal y Posterior destinados para Garaje, Jardineria y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.4.1.- PLANTA BAJA 44,55m2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 44,55m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 44,55m2

Por el Oeste: lindera con patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m.

Por el Este: lindera con patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Sur: lindera con propiedades particulares en 5,40m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 05 planta baja y patio frontal en 6,90m.

Area: 44,55m2

3.4.2.- PLANTA ALTA 55,66m2

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,66m2
Por abajo: lindera con planta baja y patio frontal en 55,66m2 /
Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio Frontal de la misma vivienda, pgﬂler@fo desde eI Noﬂe habta el
Sur en 4,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde ste puntp@rg acla El Su en
300111 \ k: = ’ x W~ }
Por el Este: lindera con vacio hacia patio Posterior de la misma vivienda e QOm N S /
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CONDOMINIO LA FABELLA

Por el Sur: lindera con propiedades particulares y vacio planta baja de la misma vivienda, partiendo desde
el Oeste hacia el Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,30m., desde este punto gira
hacia el Este en 1,80m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto gira hacia el Este
en 3,60m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 05 planta alta en 8,50m.

Area: 55,66m2

3.4.3.- PATIO FRONTAL 25,10m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 25,10m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 25,10m2

Por el Oeste: lindera con area comunal calle Principal condominio en 7,00m.

Por el Este: lindera con planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m.

Por el Sur: lindera con propiedades particulares en 4,55m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 05 patio frontal en 3,05m.

Area: 25,10m2.

3.4.4.- PATIO POSTERIOR 14,64m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 14,64m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 14,64m2

Por el Oeste: lindera con planta baja de la misma vivienda en 7,00m.
Por el Este: lindera con Guillermo Arboleda 32 en 7,00m.

Por el Sur: lindera con propiedades particulares en 2,05m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 05 patio posterior en 2,15m.

Area: 14,64m2.

3.5.- VIVIENDA 05
Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 2 Barios, y, dos patios Frontal y Posterior destinados para Garaje, Jardineria y

Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.5.1.- PLANTA BAJA 44,55m2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 44,55m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 44,55m2

Por el Oeste: lindera con patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m.

Por el Este: lindera con patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 04 planta baja en 5,40m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 06 planta baja y patio frontal en 6,90m.

Area: 44,55m2

3.5.2- PLANTA ALTA 55,66m2

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,66m2

Por abajo: lindera con planta baja y patio frontal en 55,66m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 4,00m,, desde este punto gira hacia el Oeste en 0 10m., desde este punto gira hacia el Sur en
3,00m.

Por el Este: lindera con vacio hacia patio Posterior de: lamtsmavw]enqa en 7,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 04 y vacio planta, ba"]gﬁe Ia misma, vMenda partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,20m., desde este punto gira :bl Nqneeq 2 30m desde este punto gira hacia el

Este en 1,80m., desde este punto gira hacia el ?@0&11“&&6 este punto gira hacia el Este en
3,60m. o WEE Y

Por el Norte: lindera con Vivienda 06 planta alta en\} 5D”m il /4

Area: 55,66m2 DNl S/ 4
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CONDOMINIO LA FABELLA

3.5.3.- PATIO FRONTAL 25,10m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 25,10m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 25,10m2

Por el Oeste: lindera con area comunal calle Principal condominio en 7,00m.

Por el Este: lindera con planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 04 patio frontal y planta baja en 4,55m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 05 patio frontal en 3,05m.

Area: 25,10m2.

3.5.4.- PATIO POSTERIOR 15,23m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 15,23m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 15,23m2

Por el Oeste: lindera con planta baja de la misma vivienda en 7,00m.
Por el Este: lindera con Guillermo Arboleda en 7,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 04 patio posterior en 2,15m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 06 patio posterior en 2,20m.

Area: 15,23m2.

3.6.- VIVIENDA 06

Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, y, dos patios Frontal y Posterior destinados para Garaje, Jardineria y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.6.1.- PLANTA BAJA 44 55m2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 44,55m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 44,55m2

Por el Oeste: lindera con patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
4,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m.

Por el Este: lindera con patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 05 planta baja en 5,40m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 07 planta baja en 6,90m.

Area; 44,55m2

3.6.2.- PLANTA ALTA 55,66m2

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,66m2

Por abajo: lindera con planta baja y patio frontal en 55,66m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 4,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Sur en
3,00m.

Por el Este: lindera con vacio hacia patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 05 y vacio planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,30m., desde este punto gira hacia el
Este en 1,80m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto gira hacia el Este en
3,60m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 07 planta alta en 8,50m.

Area: 55,66m2

3.6.3.- PATIO FRONTAL 25,10m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 25,10m2
Por abajo: lindera con terreno conjunto en 25,10m2

Por el Oeste: lindera con area comunal calle Principal condominio en 7,00m. x
Por el Este: lindera con planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el &;e_‘m
4,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Suren 2, 50h1

¥
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CONDOMINIO LA FABELLA

Por el Sur: lindera con Vivienda 05 patio frontal y planta baja en 4,55m.
Por el Norte: lindera con Vivienda 07 patio frontal en 3,05m.
Area: 25,10m2.

3.6.4.- PATIO POSTERIOR 15.82m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 15,82m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 15,82m2

Por el Oeste: lindera con planta baja de la misma vivienda en 7,00m.
Por el Este: lindera con Guillermo Arboleda en 7,00m.

Por el Sur; lindera con Vivienda 05 patio posterior en 2,20m.

Por el Norte: lindera con Vivienda 07 patio posterior en 2,30m.

Area: 15,82m2.

3.7.- VIVIENDA 07

Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, y, dos patios Frontal y Posterior destinados para Garaje, Jardineria y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.7.1.- PLANTA BAJA 44,27Tm2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 44,27m?2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 44,27m2

Por el Oeste: lindera con patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
2.45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,50m.

Por el Este: lindera con propiedad particular y patio Posterior de la misma vivienda, partiendo desde el
Norte hacia el Sur en 0,25m., desde este punto continua en 6,75m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 06 planta baja en 6,90m.

Por el Norte: lindera con patio de la misma vivienda en 5,30m.

Area: 44,27m2

3.7.2- PLANTA ALTA 55,63m2
Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,63m2

Por abajo: lindera con planta baja y patio en 55,63m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
3,00m., desde este punto gira hacia el Este en 0,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,00m.

Por el Este: lindera con vacio hacia patio Posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia
el Sur en 0,40m., desde este punto continua hacia el Sur en 6,65m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 06 planta alta en 8,50m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia patio y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,30m., desde este punto gira hacia el Este
en 1,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,30m., desde este punto gira hacia el Este en 3,35m.
Area: 55,63m2

3.7.3.- PATIO FRONTAL 39.41m2
Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 39,41m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 39,41m2

Por el Oeste; lindera con area comunal calle Principal condominio en 8,50m.

Por el Este: lindera con propiedad particular y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 1,80m., desde este punto gira haeia el Oeste en 5,30m., desde este punto gira hacia el
Sur en 2,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en
4,50m. ¥,

Por el Sur: lindera con Vivienda 06 patio frontalen 3,05 %

Por el Norte: lindera con area comunal recreacion € Y

Vi P )
Wil 5

Area: 39,41m2. s r ;:-’.._ :
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CONDOMINIO LA FABELLA

3.7.4.- PATIO POSTERIOR 11,05m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 11,05m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 11,05m2

Por el Oeste: lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,75m.
Por el Este: lindera con Guillermo Arboleda en 2,75m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 06 patio posterior en 2,30m.

Por el Norte: lindera con propiedad particular en 4,65m.

Area: 11,05m2.

3.8.- VIVIENDA 08

Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, y, dos patios Frontal y Posterior destinados para Garaje, Jardineria y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.8.1.- PLANTA BAJA 44,55m2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 44,55m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 44,55m2

Por el Sur: lindera con patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
4,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 2,50m.
Por el Norte: lindera con patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Este: lindera con area comun recreacion en 5,40m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 09 planta baja en 6,90m.

Area: 44,55m2

3.8.2- PLANTA ALTA 55,66m2

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,66m2

Por abajo: lindera con planta baja y patio frontal en 55,66m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 4,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en
3,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Este: lindera con vacio hacia area comunal recreacion y planta baja de la misma vivienda,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,30m., desde
este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 2,30m.,, desde este punto
gira hacia el Norte en 3,60m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 09 planta alta en 8,50m.

Area: 55,66m2

3.8.3- PATIO FRONTAL 25,10m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 25,10m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 25,10m2

Por el Sur: lindera con area comunal calle Principal condominio en 7,00m.

Por el Norte: lindera con planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
4,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 2,50m.
Por el Este: lindera con area comunal recreacion en 4,55m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 09 patio frontal en 3,05m.

Area: 25,10m2.

3.8.4.- PATIO POSTERIOR 16,00m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 16,00
Por abajo: lindera con terreno conjunto en 18,
Por el Sur: lindera con planta baja de la mis
Por el Norte: lindera con propiedad particular rrH)On'( ~ %
Por el Este: lindera con &rea comunal recreacior dn2 3§m -
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CONDOMINIO LA FABELLA

Por el Norte: lindera con Vivienda 09 patio posterior en 2,23m.
Area: 16,00m2.

3.9.- VIVIENDA 09

Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, y, dos patios Frontal y Posterior destinados para Garaje, Jardineria y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.9.1.- PLANTA BAJA 44,55m?2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 44,55m?2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto en 44,55m2

Por el Sur: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,50m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 2,50m.

Por el Norte: lindera con patio Posterior de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 08 planta baja en 5,40m.

Por el Oeste: lindera con patio en 6,90m.

Area: 44,55m2

3.9.2- PLANTA ALTA 55,66m2

Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 55,66m2

Por abajo: lindera con planta baja y patio frontal en 55,66m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
4,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 3,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda en 7,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 08 planta alta y vacio hacia planta baja de la misma vivienda, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 3,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,30m., desde este punto
gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 2,30m., desde este punto gira hacia
el Norte en 3,60m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio en 8,50m.

Area: 55,66m2

3.9.3.- PATIO FRONTAL PATIO POSTERIOR 68,19m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 68,19m2

Por abajo: lindera con terreno conjunto en 68,19m?2

Por el Sur: lindera con area comunal calle Principal condominio en 9,30m.

Por el Norte: lindera con propiedad particular en 9,30m.

Por el Este: lindera con Vivienda 08 patio posterior y frontal y planta baja de la misma vivienda, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 4,55m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,50m., desde este punto
gira hacia el Sur en 1,50m., desde este pu:Pim hacia el Oeste en 4,45m., desde este punto gira hacia
el Norte en 6,90m., desde este punto gira-iacia el Este en 6,95m., desde este punto gira hacia el Norte
en 2,23m. L CAN

Por el Oeste: lindera con avenida 32 en 12,00m. .
Area: 68,19m?2. :
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CONDOMINIO LA FABELLA

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (éreas en m2).

AREA VENDIBLE AREA TOTAL
PLANTA AREA COMUN m2 CONSTRUCCION
consTRuDAmz | NOCONSTRUIDA m2
PLANTA BAJA 43232 400,67 399,09 1.232,08
PLANTA ALTA 500,91 500,91
TOTAL 432,32 901,58 399,09 1.732,99
4.2.- AREAS GENERALES
4.2.1. Area Total de terreno: 1.232,08m2.
4.2.2. Total de construccion: 1.732,99m2.
4.2.3. Total de Area Comn: 432,32m2.
4.2.4. Area Neta Vendible: Construida (viviendas) 901,58m2
No Construida (patios) 399,09m2
5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS
AREA | ALICUOTA | AREADE | AREA AREA
DEPARTAMENTOS NETA TERRENO COMUN TOTAL
ESTACIONAMIENTOS (m?) % (m?) (m?) (m?)
CONJUNTO HABITACIONAL LA FABELLA
VIVIENDA 01 Planta Baja 44,55 0,0343 42,20 14,81 59,36
Planta Alta 55,66 0,0428 52,72 18,50 74,16
Patio Frontal 25,10 0,0193 23,78 8,34 33,44
Patio Posterior 14,35 0,0110 13,59 4,77 19,12
VIVIENDA02  Planta Baja| 44,55 0,0343 42,20 14,81 59,36
Planta Alta 55,66 0,0428 52,72 18,50 74,16
Patio Frontal 2510 0,0193 23,78 8,34 33,44
Patio Posterior 14,35 0,0110 13,59 4,77 19,12
VIVIENDA 03  Planta Baja 44,55 0,0343 42,20 14,81 59,36
Planta Alta 55,66 0,0428 52,72 18,50 74,16
Patio Frontal 25,10 0,0193 23,78 8,34 33,44
Patio Posterior| 14,35 0,0110 13,59 4,77 1942
VIVIENDA 04  Planta Baja 44,55 0,0343 42,20 14,81 59,36
Planta Alta 55,66 0,0428 52,72 18,50 74,16 r‘t"] ;
- i\ q»;."": g
Patio Frontal 25,10 0,0193 23,78 8,34 33,44;!._5“ | \¥ X
Patio Posterior| 14,64 | 00113 | 1387 4,87 1951 |
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CONDOMINIO LA FABELLA

VIVIENDAO5  PlantaBaja| 44,55 0,0343 42,20 14,81 59,36
Planta Alta| 55,66 0,0428 52,72 18,50 74,16

Patio Frontal| 25,10 0,0193 23,78 8,34 33,44

Patio Posterior| 15,23 0,0117 14,44 5,06 20,29

VIVIENDA 06 PlantaBaja| 44,55 0,0343 42,20 14,81 59,36
Planta Alta| 55,66 0,0428 52,72 18,50 74,16

Patio Frontal| 25,10 0,0193 23,78 8,34 33,44

Patio Posterior| 15,82 0,0122 14,99 5,26 21,08

VIVIENDA 07 Planta Baja| 44,27 0,0340 41,94 14,71 58,98

Planta Alta| 55,63 0,0428 52,70 18,49 74,12
Patio Frontal| 39,41 0,0303 37,33 13,10 52,51

Patio Posterior| 11,05 0,0085 10,47 3,67 14,72

VIVIENDA 08 PlantaBaja| 44,55 0,0343 42,20 14,81 59,36
Planta Alta| 55,66 0,0428 52,72 18,50 74,16

Patio Frontal| 25,10 0,0193 23,78 8,34 33,44

Patio Posterior| 16,00 0,0123 15,16 5,32 21,32

VIVIENDA 03 Planta Baja| 44,55 0,0343 42,20 14,81 59,36

Planta Alta| 55,66 0,0428 52,72 18,50 74,16
Patio Frontal Patio Posterior| 68,19 0,0524 64,59 22,67 90,86

TOTALES= 1300,67 1,0000 1232,08 432,32 1.732,99

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

VIVIENDA 01 con 10,74
VIVIENDA 02 con 10,74
VIVIENDA 03 con 10,74
VIVIENDA 04 con 10,77
VIVIENDA 05 con 10,81
VIVIENDA 06 con 10,86
VIVIENDA 07 con 11,56
VIVIENDA 08 con 10,87
VIVIENDA 09 con 12,95

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO LA FABELLA

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Condominio LA FAB%MUHMSQ encuentra construido y estd sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, por corsiguierite, este reglamento regir las relaciones de propiedad y
copropiedad de dicho edificio, /dsf como su administracién, armonia entre copropietarios y usuarios,
conservacion, uso y reparacién( (§5
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CONDOMINIO LA FABELLA

Art. 2.- El Condominio LA FABELLA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como las Viviendas y son
bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.- DEL CONDMINIO

Art. 3.- El Condominio LA FABELLA se encuentra implantado en el lote ubicado en la avenida 32 de la
lotizacion Arboleda de la parroquia Manta del canton Manta, y esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone nueve viviendas que se desarrollan en planta baja el area social y en la planta alta el area
intima.

Art. 4.- En los planos del condominio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacion de cada vivienda, distribucion de las plantas en que esta
dividido, las viviendas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del condominio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS Las viviendas, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de
sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan una vivienda de ofro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los servicios generales.
Las paredes que delimitan el condominio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. La puerta principal de entrada al condominio, los retiros, los pasillos, etc. son bienes comunes
y su utilizacion sera reglamentada.

Respecto al drea de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos o mas
vehiculos, el causante resarcira los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo
caso los accidentes que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de
los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en la Ley y a la competencia de
los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, etc.,
dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de
esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por
servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad,
solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en |a que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademéas s& gncuentre de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el ‘presents-Reglamento
Interno. & 2\
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Art. 8.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y pafte
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régi
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CONDOMINIO LA FABELLA

susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracion, reparacion, conservacion,
reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas
establecidas en este reglamento.

Se exceptlan los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de alglin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su
propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del condominio.

CAPITULO 4
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son derechos y obligaciones de
los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en |a forma
y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este
reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién que les
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
voto, de peticién y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que la ley y este reglamento
le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y
desempenar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
departamento a fin de que actle en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
ofros casos de emergencia;

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en
virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para
la administracion, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes
con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés méaximo comercial convencional legal sin perjuicio de la aectén judtcaal
correspondiente;

caso de producirse destruccion o dafio parcial del condominio. Estas cuotas
del plazo que sefale la misma asamblea;
j) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, aspgqé]mente en ei

aqaﬁsdentm % -

los mismos; \ 4 s :;’ #//
N
\\¥ //
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’ CONDOMINIO LA FABELLA

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en bolsas de
plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentualmente con
relacion al condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado
por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de cosfos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u oftras
situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios

VIVIENDA 01 con 10,74
VIVIENDA 02 con 10,74
VIVIENDA 03 con 10,74
VIVIENDA 04 con 10,77
VIVIENDA 05 con 10,81
VIVIENDA 06 con 10,86
VIVIENDA 07 con 10,56
VIVIENDA 08 con 10,87
VIVIENDA 09 con 12,95

CAPITULO 5 DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio:

a) Daiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes del
condominio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La
tabiqueria de ductos es inalterable.

c) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del condominio.

e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

f) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes;

g) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del departamento.

h) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algun tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demés copropietarios o bienes comunales.

i) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de almagnamlemo, de

reunion 6 de trabajo. 0

J) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los’ tfepanamentos del»\\\
condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas/due-comu lo§, %\ \
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los|bienes o ¢ de Iz :‘
condominio. Unicamente constara en dicha puerta el nimero Identlﬁcatomfdal depérja(nodtb eI X :/‘
mismo que sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del Qqndaml 4/

N, VLA
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CONDOMINIO LA FABELLA

k) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo con
autorizacion de la asamblea de copropietarios.

I) Realizar actos confrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta
sometido el condominio.

m) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en
las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del condominio.

n) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

o) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

p) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o departamento por ofro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus ftrabajadores domésticos, visitantes y
terceros que tengan relacion con el titular del local o departamento, en caso de que infrinjan la
ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

q) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni
para reuniones, o cualquier otro proposito ajeno al transito normal de las personas.

r) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este
reglamento.

s) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas; se podra
reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de |a ley de propiedad horizontal
o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras
prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada
por la asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas
por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un
juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y
autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
a|juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en los m
acostumbrados por la administracion. /o"

3 - ‘.
Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de oonom‘{rcﬂalqmarglgn de '{
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por ci anc ales -
o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. oaéb né‘gllgenbi /
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g comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a
sus bienes o al edificio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con |a ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre
la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios
que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podra
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario
y no hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucion.

CAPITULO 7.- DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio y El
Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de copropietarios esta investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asi como las relaciones de los
conduenos, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afo calendario y dentro de los fres primeros meses de
cada ano. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no Exfraordinarias,
sera hecha por el Director o el Administrador, sea segUn el caso, a la iniciativa previa propia a peticion de
uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de
votos de los copropietarios. En caso de que el director o el Administrador segln sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el
proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fechay la hora
en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que
la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se fratara de una asamblea
universal.

Art. 23.- QUORUM El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio. e B

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta 5*1&318!&5&9%
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convoc

o . f/,.‘_ -\
E_,ccualqwera AN

7
que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas corrgspondient %, R ,,‘\.‘
excepcion de aquellos casos en que se necesite ofro quérum para tomar ciertas resoluciopes de;‘p 4 § > gl
especial, segun lo prescrito en este reglamento. % }}\'\5:' 5 O )
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Art. 24.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante
poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva
sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al departamento. Para ejercer el
derecho de voto en |la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores
establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias,
asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arquitectonicos a la fachada del condominio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y
reveer decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesién para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por el Director y el
secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de |la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este Ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio
o0 departamento.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento 0.
el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los Casos, gué sean: ‘de su N\
competencia. 2\

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de pr ipdad h en 5 S ‘m,
su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamenkc(rgem
interés general para los copropietarios del condominio, & D
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1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del condominio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion.

Las actas de |as asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que
surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a
una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un
afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos seran
desemperiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director,
actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos
a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del Condominio LA
FABELLA.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el director en las funciones de éste y
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 36- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del edificio sera elegido por la asamblea general
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) FEjercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Condominio LA
FABELLA, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose
que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausula ‘
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitran
las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las /1ep
fueren necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprob
excepcion, con la autorizacion del director.
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d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su
cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de més de treinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a
los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio, hasta los
montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefalar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas,
el presupuesto para el afo proximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los
documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido el Condominio LA FABELLA, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢)
de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequeiias, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su
Unico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del
condominio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del condominio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y
demas datos.

q) Asistir a las reuniones de |la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas ftrabajadores del

condominio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo

contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente

con |a aprobacion del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades publicas y

privadas; - O

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos. /%\vﬁ D \r,\\
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Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario ser4 elegido por la gsamblea g
por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. lgs_%unop
asislir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar\en.for
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¢ con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del condominio. Sus funciones son
honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar
anualmente un informe sobre la gestion econémica del administrador.

CAPITULOS DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comiin de acuerdo con lo estipulado
en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comn.

p—

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y qu _/ B¢ Cl;’;_ ueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizor ﬂlp&"ho'ﬁﬁeg e estipulados en

dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea "gjal de coEropié;EﬁOs mediante

£

resolucién adoptada por més del 50% de los asistentes.- =

Arq. Francigco Moreira P.
STNESCYT Nl R. 1016-02-296042
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