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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.A FAVOR DE ANA KAREN

MENDOZA ANDRADE Qgc\\a
CUANTIA: USDS$70.000,00 &
a

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA; QUF?K)T
KAREN MENDOZA ANDRADE A FAVOR DE LA
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA.

CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 2 COPIAS)

\ J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy veintidds (22), de Junio del afio dos mil
diecisiete, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen las
siguientes personas: UNO.- La SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C., legalmente representada por la
sefiora Marianita del Jests Solérzano Mufioz, en su calidad de Gerente de
dicha sociedad y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
Universal de Socios de la misma, tal como lo acredita con los document
habilitantes que se agregan, para efecto de notificaciones teléfon)

0984995927, Correo electronico: hotel san luis@hotmail.com, Direccid




Calle 17 avenida 38 Edificio San Luis. DOS.- La sefiora IngenjeréiN_A—./
@N MENDOZA ANDRADE, dg estado ci@or Sus propios y
personales derechos, para efecto de notificaciones diréccién: Avenida 24
entre  calles 16 'y 17,  Teléfono: 0993034177 correo:
presiosumba@hotmail.com; y, TRES.- El Ing. EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Juan Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y Representante Legal de la
“ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA PICHINCHA?”, tal como lo justifica con el Poder que se

acompafia, para efecto de notificaciones teléfono 052628640, Correo:

edwin.jurado@mutualistapichincha.com, Direccién: Avenida 4 y Calle 9,

Manta; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que prdceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser: legalmente capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacién, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; vy,
me piden que eleve a escritura ptiblica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién
es el siguiente: “Sefior Notario: En el protocolo de instrumentos publicos
a su cargo, sirvase insertar la presente minuta de contrato de Compraventa y
Constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
otorgados al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcién de la presente
escritura  piblica: Uno) La SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C., legalmente representada por Ja
sefiora Marianita del Jests Solérzano Mufioz, en su calidad de Gerente

dicha sociedad y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinar:
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Universal de Socios de la misma, tal como lo acredita con los documentos
habilitantes que se agregan, a quien se denominard como la
“VENDEDORA”; y, Dos) La sefiora Ingeniera ANA KAREN
MENDOZA ANDRADE, de estado civil soltera, por sus propios y
personales derechos, en calidad de “COMPRADORA” d A

‘“
SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE D(&&INI X %
VENDEDORA es propietaria de un lote de terreno desmenarado X 5
mayor extension, ubicado en la avenida treinta y dos de la Lot2geioht . SRR §

et

del Barrio Los Algarrobos de la parroquia y cantén Manta,™

iy
5
%

! /’.%

Manabi, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE (OESTE): Con cuarenta metros ochenta y dos centimetros y lindera
con Avenida treinta y dos; POR ATRAS (ESTE): Partiendo desde derecha con
veinte metros veinticuatro centimetros, lindera propiedades particulares, desde
este punto gira hacia sur con treinta y tres metros noventa y tres centimetros,
lindera con el sefior Guillermo Arboleda Solérzano (sobrante); POR EL
COSTADO DERECHO (NORTE): Con veintidés metros siete centimetros y
lindera con propiedad del sefior Carlos Espinoza Barcia y sefiora; y, POR EL
. COSTADO IZQUIERDO (SUR): Con treinta y dos metros y lindera con
propiedad del sefior Jorge Vélez Barberan y sefiora y Gabriel Tigua Narviez y
sefiora. Con una superficie total de mil doscientos treinta y dos metros

cuadrados con ocho centimetros cuadrados.- Inmueble adquirido mediante

escritura publica de de Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta del canton

Manta, el veintiuno de marzo del dos mil diecisiete, e inscrita en el Registro de

Ja Propiedad del cantén Manta, el veintisiete de marzo del dos mil d1ec151ete

con el numero de inscripcién novecientos sesenta y cinco.- Dentro del refendo

-
lote de terreno, su propietaria ha desarrollado la construccién de un conjun

e

habitacional, denominado CONDOMINIO “LA FABELLA”, y con fecha tr

de maym mil diecisiete, se encuentra inscrita en el Registro de

— e




Propiedad del cant6n Manta, la escritura de Constitucién de Propledad

Horlzonta]_del_CONDOI\ﬂNIO “LA FABELLA”, y protocohzamon de Planos,
autorizada en la Notaria Pn@ermta, el veinticinco de aquaEl
dos mil diecisiete.- CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA Y
Ti}ANEERENCIA DE DOMINIO.- Con los antecedentes expuestos, LA
VENDEDORA, por intermedio de su representante legal, quien actia sin

coaccién de ninguna naturaleza, da en venta real y enajenacién perpetua, a
favor)de Ia sefiora Ingenicra ANA KAREN MENDOZA ANDRADE, en
su calidad de COMPRADORA, quien adquiere y acepta para si, el
inmueble consistente en la VIVIENDA nimero CERO CUATRO
(PB+PA+PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR), del CONDOMINIO “LA~
FABELLA” ubicado en la avenida treinta y dos de la Lotizacién Arboleda de

la parroqula y canton Manta, provincia de Manabi, la misma que consta de:

planta baja que posee sala comed_or cocina, bafio social y escalera planta alta

que contiene tres dormitorios, dos bafios, y, dos patlos frontal y posterior

‘destinados para garaje, jardineria y servicio, siendo las medidas y linderos las

31gu1entes PLANTA BAJA: CUARENTA Y CUATRO COMA

CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS POR ARRIBA:

Lindera con planta alta de la misma vivienda en cuarenta y cuatro coma

cmcuenta y cinco metros cuadrados; POR ABAJO: Lindera con terreno del

conJunto €n cuarenta y cuatro coma cincuenta y cinco metros cuadrados POR

EL OESTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda, pamendo desde

el Norte hacia el Sur en cuatro coma cincuenta metros, desde este punto gira

hacia el Este en uno coma cincuenta metros, desde este punto gira hacia el Sur

—

en dos coma cincuenta metros; POR EL ESTE: Lindera con patio postenor de

——— —_—

la rmsma vivienda en siete metros; POR EL SUR: Lmdera a con propledades

particulares en cinco coma cuarenta metros; POR EL NORTE lindera

v1v1enda cero cinco planta baja y patio frontal en seis coma noventa metr

—
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Area: cuarenta y cuatro coma cincuenta y cinco metros cuadrados; Area neta:

_—

cuarenta y cuatro coma cincuenta y cinco metros cuadrados; Alicuota: cero

coma cero tres cuatro tres por ciento; Area de terreno: cuarenta y dos coma

coma sesenta y seis metros cuadrados; POR EL OESTE: Lindera con vacio

hacia patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur

e

en cuatro metros, desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma diez

metros, desde este punto glra hacm el Sur en tres metros; POR EL ESTE:

Lindera con vacio ) hacia patio postenor de la misma vivienda en siete metros;
bl vyvRe e ey e S

POR EL SUR: Lindera con propiedades particulares y vacio planta baja de la

misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres coma veinte

metros, desde este punto gira hacia el Norte en dos coma treinta metros, desde

este punto gira hacia el Este en uno coma ochenta metros, desde este punto gira

hacia el Sur en dos coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Este en

tres coma sesenta metros; POR EL NORTE: Lindera con vivienda cero cinco

-
planta alta en ocho coma cincuenta metros. Area: cincuenta y cinco coma

sesenta y seis metros cuadrados Area neta: cincuenta y cinco coma sesenta y
. |

seis metros cuadrados; Alicuota: cero coma cero cuatro dos ocho por ciento;

Area de terreno: cincuenta y dos coma setenta y dos metros cuadrados; Area

comun: dieciocho coma cincuenta metros cuadrados; Area total: setenta
cuatro coma dieciséis metros cuadrados.- PATIO FRONTAL
VEINTICINCO COMA DIEZ METROS CUADRADOS. POR ARRIB

Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda /{




veinticinco coma diez metros cuadrados; POR ABAJQ: Lindera con terreno
k 5

conjufito en veinticinco coma diez metros cuadrados; POR EL OESTE:

Lindera con 4rea comunal calle principal condominio en siete metros; POR EL

.ESTE. Lindera con planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte '

hacia el Sur en cuatro coma cincuenta metros, desde este punto gira hacia el

Este en uno coma cincuenta metros, desde este punto gira hacia el Sur éidos’

——

coma cincuenta metros; POR EL SUR: Lindera con propiedades particuﬁrg-

en cuatro coma cincuenta y cinco metros; POR EL NORTE: Lindera con

—_—

vivienda cero cinco patio frontal en tres coma cero cinco metros. Area:

—

veinticinco coma diez metros cuadrados; .Area neta: veinticinco coma diez
—g-*w—

metros cuadrados; Alicuota: cero coma cero uno nueve tres por ciento; Area de

’ v, T T
terreno: veintitrés coma setenta y ocho metros cuadrados; Area comdn: ocho
b‘—_ﬂ‘%‘——_—__r_’_

—_—— .

coma treinta y cuatro metros cuadrados; Area total: treinta 1 y tres coma cuarenta

y cuatro metros cuadrados.- PATIO POSTERIOR: CATORCE COMA
—_——. f—_x\

SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS POR ARRIBA:

Lindera con espacio aéreo en catorcé coma sesenta y cuatro metros cuadrados;

POR ABAJO: Lindera con terreno conjunto en catorce coma sesenta y cuatro

metros cuadrados; POR EL OESTE: Lindera con plaﬁ;é baja de la misma

vivienda en siete mefrbs; POR EL ESTE: Lindera con Guillermo Arboled;
- —— \\

treinta y dos en siete metros; POR EL SUR: Lindera con propiedades

pam(:ulares en dos coma cero cinco metros; POR EL NORTE: lindera con

vmenda Cero cinco patio postenor en dos coma quince metros. Area catorce

coma sesenta y cuatro metros cuadrados; Area neta: catorce coma sesenta y

cuatro metros cuadrados; Alicuota: cero coma cero uno uno tres por c1ento

Area de terreno: trece coma ochenta y siete metros cuadrados; Area comun:

cuatro coma ochenta y siete metros cuadrados; Area total: d1ecmueve corpa

cmcuenta LY uno metros cuadrados.- Conforme las estipulaciones anterioresNi

parte vendedora transfiere a la parte compradora el dominio y posesién



B

INOTARIA|

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

bien inmueble que se refiere este contrato sin limitaciones de ninguna clase,

con toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que le son

habilitante. La transferencia comprende todo aquelg qug if
independiente y exclusiva del inmueble descrito e in@'vid 7,

. - ’ . . K.
misma clausula, ademdas de las construcciones e instalac

inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan
en el certificado de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del
cantén Manta que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el
INMUEBLE objeto de esta compraventa, la suma de SETENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $
70.000,00), que la COMPRADORA cancela a la VENDEDORA mediante

- crédito hipotecario otorgado por la Asociacion Mutualista de Ahorro y

Crédito para la Vivienda “Pichincha”, y que ésta da por recibido en moneda
de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al
respecto. Precio y forma de pago que son aceptados por las partes por
convenir a sus mutuos intereses y no contravenir disposicién legal alguna.
Las partes declaran ademas, que aun, cuando no existe lesion enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por éste motivo. CLAUSULA
QUINTA: DECLARACION JURAMENTADA.- Yo, ANA KAREN
MENDOZA ANDRADE, portadora de la cédula de ciudadania numero
130893520-2, solicitante(s) del Crédito de Vivienda de Interés Publico, dg

acuerdo a la Resolucion de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria
Financiera No. 045-2015-F de 5 de marzo de 2015, que establece que

considerardn elegibles los créditos de vivienda de interés publico, /el
)



otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o
construccion de vivienda tmica de y de primer uso, con valor comercial
menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea menor
o igual a USD 890,00, declaro bajo juramento que la vivienda que pretendo
adquirir o construir con el crédito que se me otorgue, es la tnica y de primer
uso, ya que actualmente NO soy propietario de otra vivienda. Declaro
también que mi lugar de residencia a la presente fecha es la provincia de
Manabi. Autorizo a Mutualista Pichincha/ Institucién Financiera, asi como a
las autoridades para que soliciten y verifiquen la informacién. CLAUSULA
SEXTA: SANEAMIENTO.- La VENDEDORA declara que sobre el
inmueble materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza
que pueda limitar el dominio. De igual manera La VENDEDORA declaran
que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se encuentra libre de juicio, sometiéndose por
tanto al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la
Ley. CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasione la celebracién y
perfeccionamiento de la presente compraventa serdn de cuenta y cargo
exclusivo de la COMPRADORA. CLAUSULA OCTAVA:
ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes declaran que aceptan el
contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus intereses, lo que
ratifican mediante la suscripcién del mismo. Adicionalmente las partes se
autorizan entre si a obtener la inscripcién del presente instrumento publico
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA NOVENA:
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONT
La COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio

INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sy



s

(NOTARIA]

- Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

intereses, sin tener nada que reclamar al respecto; comprometiéndose
expresamente a mantener dicho INMUEBLE bajo ¢l Régimen de Propiedad
Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso y goce en los términos y
condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal del

AMNQ,
\ eters

Condominio “LA FABELLA”, que declara conocer, aceptar %G
todas sus paries. CLAUSULA DECIMA: ﬁCL ’. RAC
obligacién de declarar la verdad con claridad y exactitud, baJ a pr -'v 6
las penas de perjurio, la COMPRADORA declara bajo jurépy \
inmueble materia de la compraventa se encuentra sometido al reg1men de
propiedad horizontal y que no es posible emitir certificado de expensas del
condominio por cuanto a la fecha no se ha designado administrador, en tal
raz6n, en caso de existir algin rubro por este concepto, se responsabiliza de su
pago y exime de cualquier responsabilidad al sefior Notario ante quien se
realiza el presente contrato y al sefior Registrador de la Propiedad del cant6n
respectivo. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: DOMICILIO Y
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de éste
contrato, las partes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a
cuyos jueces competentes se someten. Usted sefior Notario sirvase
incorporar las demas clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del
presente instrumento. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE__ENAJENAR.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- El sefior EDWIN
MANUEL JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del
Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tanto
Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORR
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segin consta d

los documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a fa




que en adelante podrd denominarse simplemente la Asociacién, la Mutualista
o la Acreedora. 2.- La sefiora Ingeniera ANA KAREN MENDOZA
ANDRADE, de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos, a
quien podrd denominarse simplemente como el “PRESTATARIO” o el
“DEUDOR”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1.- El (los)
Prestatario (s) es (son) socio (s) de la Mutualista y tienen la intencién de
contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas en operaciones
crediticias que se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas
en el Cédigo Organico Monetario y Financiero y mas normas legales
aplicables. A este efecto se hallan dispuestos a caucionar tales obligaciones
mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada
en este contrato podrd interpretarse como obligacién de la Asociacién de
celebrar tales operaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante contrato
de Compraventa celebrado en la primera parte del presente instrumento
publico, la SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA
FABELLA S.C.C,, representada por la sefiora Marianita del Jestis Solérzano
Mufioz, en su calidad de Gerente, dio en venta y perpetua enajenacion, a
favor de la sefiora ANA KAREN MENDOZA ANDRADE, soltera, un bien
inmueble consistente en la VIVIENDA ntmero CERO CUATRO
(PB+PA+PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR), del CONDOMINIO “LA
FABELLA”, ubicado en la avenida treinta y dos de la Lotizacién Arboleda de
la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos linderos y mas
especificaciones se indican en la clausula de constitucién de hipoteca.
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- La sefiora ANA
KAREN MENDOZA ANDRADE, por sus propios y personales derechos,
constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la Asociacidn

Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, especia

sefialadamente, sobre el bien inmueble de su propiedad consistente e
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consistente en la VIVIENDA nimero CERO CUATRO (PB+PA+PATIOS

FRONTAL Y. POSTERIOR), del CONDOMINIO “LA FABELLA”,

ubicado en la avenida treinta y dos de la Lotizacién Arboleda de la parroquia y

)
posee sala comedor, cocina, bafio social y escalera, planta eg% que e tré?a'
> %
dormitorios, dos bafios, y, dos patios frontal y posterior déinad, aje,
jardineria y servicio, siendo las medidas y linderos las siBuienfCPRERNT

BAJA: CUARENTA Y CUATRO COMA CINCUEI‘?D
METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la
misma vivienda en cuarenta y cuatro coma cincuenta y cinco metros
cuadrados; POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto en cuarenta y
cuatro coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR EL OESTE: Lindera
con patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
cuatro coma cincuenta metros, desde este punto gira hacia el Este en uno coma
cincuenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en dos coma cincuenta
metros; POR EL ESTE: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en
siete metros; POR EL SUR: Lindera con propiedades particulares en cinco
coma cuarenta metros; POR EL NORTE: lindera con vivienda cero cinco
planta baja y patio frontal en seis coma noventa metros. Area: cuarenta y cuatro
coma cincuenta y cinco metros cuadrados; Area neta: cuarenta y cuatro coma
cincuenta y cinco metros cuadrados; Alicuota: cero coma cero fres cuatro tres
por ciento; Area de terreno: cuarenta y dos coma veinte metros cuadrados;
Area comtn: catorce coma ochenta y un metros cuadrados; Area total:
cincuenta y nueve coma treinta y seis metros cuadrados.- PLANTA ALTA:
CINCUENTA Y CINCO COMA SESENTA Y SEIS METRO
CUADRADOS. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de ]a misma vivien
en cincuenta y cinco coma sesenta y seis metros cuadrados; POR ABAJ

Lindera con planta baja y patio frontal en cincuenta y cinco coma sesenta y sgis




metros cuadrados; POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio frontal de
la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en cuatro metros,
desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma diez metros, desde este punto
gira hacia el Sur en tres metros; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio
posterior de la misma vivienda en siete metros; POR EL SUR: Lindera con
propiedades particulares y vacio planta baja de la misma vivienda, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en tres coma veinte metros, desde este punto gira
hacia el Norte en dos coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Este
en uno coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en dos coma
treinta metros, desde este punto gira hacia el Este en tres coma sesenta metros;
POR EL NORTE: Lindera con vivienda cero cinco planta alta en ocho coma
cincuenta metros. Area: cincuenta y cinco coma sesenta y seis metros
cuadrados; Area neta: cincuenta y cinco coma sesenta y seis metros cuadrados;
Alicuota: cero coma cero cuatro dos ocho por ciento; Area de terreno:
cincuenta y dos coma setenta y dos metros cuadrados; Area comtn: dieciocho
coma cincuenta metros cuadrados; Area total: setenta y cuatro coma dieciséis
metros cuadrados.- PATIO FRONTAL: VEINTICINCO COMA DIEZ
METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
parte de planta alta de la misma vivienda en veinticinco coma diez metros
cuadrados; POR ABAJO: Lindera con terreno conjunto en veinticinco coma
diez metros cuadrados; POR EL OESTE: Lindera con 4rea comunal calle
principal condominio en siete metros; POR EL ESTE: Lindera con planta baja
de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en cuatro coma
cincuenta metros, desde este punto gira hacia el Este en uno coma cincuenta
metros, desde este punto gira hacia el Sur en dos coma cincuenta metros; POR
EL SUR: Lindera con propiedades particulares en cuatro coma cincuenta y
cinco metros; POR EL NORTE: Lindera con vivienda cero cinco patio fro

en tres coma cero cinco metros. Area: veinticinco coma diez metros cuadrado
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Area neta: veinticinco coma diez metros cuadrados; Alicuota: cero coma cero
uno nueve tres por ciento; Area de terreno: veintitrés coma setenta y ocho
metros cuadrados; Area comin: ocho coma treinta y cuatro metr%sacuadrados
Area total: treinta y tres coma cuarenta y cuatro metros cwg’dos PA?IQ
POSTERIOR: CATORCE COMA SESENTA Y C@T R
CUADRADOS. POR ARRIBA: Lindera con espacio ae%o e A
sesenta y cuatro metros cuadrados; POR ABAJO: L%dera .n

conjunto en catorce coma sesenta y cuatro metros cuadrg ;

OESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en siete metros; POR
EL ESTE: Lindera con Guillermo Arboleda treinta y dos en siete metros;
POR EL SUR: Lindera con propiedades particulares en dos coma cero cinco
metros; POR EL NORTE: lindera con vivienda cero cinco patio posterior en
dos coma quince metros. Area: catorce coma sesenta y cuatro metros
cuadrados; Area neta: catorce coma sesenta y cuatro metros cuadrados;
Alicuota: cero coma cero uno uno tres por ciento; Area de terreno: trece coma
ochenta y siete metros cuadrados; Area comiin: cuatro coma ochenta y siete
metros cuadrados; Area total: diecinueve coma cincuenta y uno metros
cuadrados.- La hipoteca comprende no solamente los bienes descritos, sino
también todo aumento, mejora y ampliacion que se hiciere en los inmuebles
hipotecados y en general todo lo que se considere inmueble por destino,
naturaleza e incorporacién de acuerdo a la Ley; aclardndose que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se
sefialan también quedard hipotecado. La Asociacién y los deudores
convienen expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las
nuevas obligaciones que contraigan los deudores con la Mutualista, p
Novacién de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta
efectiie. El (los) Deudor (es) queda (n) prohibido (s) de enajenar o grav

16‘_; inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye por egte




instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendrad la calidad de
PRIMERA y seré el unico gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo.
La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de
sus  interesss. =~ CLAUSULA  CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo numero dos mil
trescientos quince del Cédigo Civil, para garantizar las Obligaciones que los
prestatarios contrajeren o hubieren contraido con la Asociacién Mutualista
de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en
seguridad del crédito o los créditos que hubiere concedido o concediere
actualmente o concediere en el futuro a los deudores, de gastos judiciales o
extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier obligacién que
tengan o pudieren tener los deudores para con la Mutualista. CLAUSULA
CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se
constituye, lo es en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto de]
articulo nimero dos mil trescientos quince del Codigo Civil, para garantizar
las obligaciones que el (los) prestatario (s) contrajere (n) o hubiere (n)
contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo
le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los créditos que hubiere
concedido o concediere actualmente o concediere en el futuro al (los) deudor
(es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de
cualquier obligacién que tengan o pudieren tener los deudores para con la
Mutualista. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.-
La§ obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras
pﬁblicas, en instrumentos publicos en general, instrumentos privados, le

de cambio, pagarés a la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos
4
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documentos de cartera y comerciales, aclardndose que la enumeracién que
antecede es meramente explicativa, ya que es intencién de las partes que la
hipoteca garantice toda clase de documentos de oingaci()n que son

admitidos por las leyes del Ecuador. CLAUSUgm %SE}('FQ&

afianzard todos los préstamos contraidos por los presta
separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal 00 4 3

las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero
siempre que estos documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier
causa o motivo. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTiA DE LOS
PRESTAMOS.- Para la fijacién de la cuantia de los préstamos y
obligaciones, convienen también de modo expreso que en todo caso serd la
Mutualista Pichincha quien las determine, sin que sea procedente
reclamacién alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION
ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha ain cuando
no estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demas obligaciones
que hubieren contraido el (los) deudor (es) directa o indirectamente, podra
exigir en cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes
casos: a) en caso de incumplimiento de los Deudores, en el pago de
cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutualista,
instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se causaren por
estos conceptos; b) si enajenaren total o parcialmente el inmueble
hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier otro gravamer],
sin consentimiento expreso de la Asociacion; c) en todos los casos en que
Mutualista considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado;

si impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tien} )




que la Mutualista lo ordenare; €) si dejare de pagarse por un afio o mas los
impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si
obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se negare
a contribuir a las expensas necesarias para la administracién, conservacién y
reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los demas casos
contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto
fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacién podré dar por
vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del capital, de los
intereses penales de mora, calculados a la tasa méaxima vigente a la fecha en
que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacién, que establezcan
las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de
conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a
este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su
demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se entenderd también
autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito a la
obligacién que se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal.
CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- EL (los)
PRESTATARIO (s) se obliga (n) a contratar, a su costa, un seguro
hipotecario sobre las construcciones existentes o que llegaren a existir en el
inmueble que por el presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar

fayor de La Mutualista Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefiala

3

en el avalto del inmueble efectuado o que efectiie Mutualista Pichincha par

'
|
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tal efecto, el mismo que sin necesidad de protocolizacién forma parte
integrante de .este contrato, obligdndose a entregar oportunamente la
respectiva poliza cedidas o endosadas a favor de Mutﬂ,@ @}ghincha.
CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN, 3

: . ) it b
que concede la Mutualista estd sujeto a la condicion gxpresHaiHE

1 pré 0

prestatario (s), ANA KAREN MENDOZA ANDRA;}%)E, te=cal (n) Wla

poliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre v@gos déu ores@g]e
) Y . Q

permanecera en vigencia durante todo el plazo del préstam DU de Ia

prima correspondiente pagard el asegurado el primer dia de cada mes, a
partir de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravamen y
conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizaciéon del mismo.- En caso de que la poliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
péliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo
el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
CONDICIONES GENERALES DE LOS SEGUROS DE HIPOTECA Y
DESGRAVAMEN.- Las polizas deberan cumplir con las coberturas
minimas exigidas, extenderse a nombre de el (los) PRESTATARIO (s) y
endosarse o cederse a favor de Mutualista Pichincha como acreedor
hipotecario. En el evento que el (los) PRESTATARIO (s) no contraten los
seguros antes indicados, a través del presente instrumento publico, de
manera libre y voluntaria, Ie otorgan un mandato expreso a favor de
Mutualista Pichincha, para que lo contrate, inmediatamente, a su nombre y
por su cuenta, aceptando y obligdndose el (los) PRESTATARIO (s),
expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago de la o lds
primas correspondientes. Los seguros podran ser contratados por el (lo

PRESTATARIO (s) por periodos anuales pero si treinta dias antes d

vencimiento de las pélizas correspondientes no fueren renovados, el (los)




PRESTATARIO (s), de manera expresa autorizan, mediante mandato
expreso, para que lo contraten a su nombre y por su cuenta, autorizando se
debite de su cuenta las primas necesarias para mantener vigente los seguros.
Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de siniestro parcial la
Compafiia Aseguradora no podr4, sin previa autorizacién escrita de la
Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a la parte a el (los)
PRESTATARIO (s) y/o el (los) PROPIETARIO (s) del inmueble hipotecado
y siniestrada parcialmente. Serd también  obligacion de el (los)
PRESTATARIO (s) el rehabilitar los montos asegurados en caso de
siniestro, en los mismos términos y condiciones sefialados en los contratos
respectivos. En el evento que los seguros sean contratados directamente por
el (los) PRESTATARIO (s), en caso de mora o simple retardo en el pago de
los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedard liberado de toda
responsabilidad respecto de dichos seguros. Finalmente, el (los)
PRESTATARIO (s) declaran expresamente conocer y aceptar: a) Que
pueden contratar los seguros referidos por su cuenta, directamente en
cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier corredor de seguros del
pais. Si el (los) PRESTATARIO (s) opta por esta via, deberan contratar y
pagar dicho seguro por toda la vigencia del crédito y entregar a MUPI las
respectivas pélizas, debidamente endosada o cedidas a favor de Mutualista
Pichincha; b) Que, por norma general, las Compaiiias de Seguros de Vida no
aseguran desgravamen una vez que el asegurado haya cumplido ochenta
afios de edad. En consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad que
prescriba la compaiifa aseguradora contratante del seguro de desgravamen, el
crédito quedard desprotegido de tal seguro; y ¢) Que en caso que exista
duplicidad de pélizas de seguros, el (los) PRESTATARIO (s) debera
solicitar 1a devoluci6n, por concepto de pago de primas, directamente ant

compafila aseguradora correspondiente. CLAUSULA DECI
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SEGUNDA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para
efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesién que realice, queda

autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos deudores.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: INSCRIPCIOISOQGP EIXS"B)\é
03

debiendo entregar a la Asociacién, dos copias certificadas efinscritas en el

plazo méximo de treinta dias a contarse de la fecha de la entrega de la
minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no llegaren a
presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas, aceptaran el
cambio de la tasa de interés de la aprobacién del préstamo a la que se
encuentra vigente el dia de la contabilizacién del mismo. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: DECLARACION.- El (los) Prestatario (s), declara
(n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningiin
gravamen o limitacién de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO Y
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura,
las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a
cuyos Jueces competentes se someten, asi como al procedimiento Ejecutivo
0 Sumario a eleccién del demandante.- Usted, Sefior Notario, se servird
agregar las demas cldusulas de estilo para la plena validez de esle
instrumento. (Firmado) Doctor César Palma Alcivar, matricula nimero tr

guion mil novecientos ochenta y cuatro guién cuatro del Foro de Abogad

de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misnja




que queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal; acto mediante
el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse
entre si; Para €l otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les
fue a los comparecientes integramente por mi{ el Notario en alta y clara voz,
aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa ,
para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy

fe.-

f) Ing. Edwm Manuel J ddo Bedran

c.c. 170762096- 7

APODERADO ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

f) Ing: arenMendoza Andrade
c.c. 130893520-2




Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

| Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

WX
Il e

Fecha de nacimiento: 31 DE DICIEMBRE DE 1946

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruc;ién: BACHILLERATO
Profesién: MODISTA
Estado Civil: VIUDO
v Cdényuge: ARBOLEDA FERNANDEZ LUIS ALFREDO
Nombres del padre: SOLORZANO JOEL
Nombres de la madre: MUNOZ JUANA

Fecha de expedicion: 19 DE NOVIEMBRE DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2017
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-032-17988

'I ‘II ‘ | | ”Il I“ . || || Irl |ng,‘Jorge Troya Fuertes )
179-032-17988 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrdnicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplide el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacién ingresando el nimero de certificado en: hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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o Direccidn General de Registro Civil,
ldentificacion y Cedulacién

5. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

(’\\a 1105,

3 . N . o G,

Nimero tnico de identificacién: 1308935202 ., & ey
1308935202 S _ %
Nombres del ciudadano: MENDOZA ANDRAGE AN -
= =
Condicién del cedulado: CIUDADANO e

% &

[
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/®R

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1990

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: -------—--

Fecha de Matrimonio: ---------

Nombres del padre: MENDOZA MUNOZ JOSE VICTOR

Nombres de la madre: ANDRADE GARCIA EVA LILIANA

Fecha de expedicion: 24 DE AGOSTO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 177-032-17970

1""'” ‘l I IJ II I I ||| !ng.‘Jorge Troya Fuertes

177-032-173870 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el pazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Verifique Ja informacion ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

_ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

oongmory,
Numero Unico de identificacion: 1707620967 '&% ‘?%
Q “
Nombres del ciudadano: JURADO BEDRAN EEE'IIN { %
£
2
Condicion del cedulado: CIUDADANO %@9 5
&
Y

5 %
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITCH

Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Céﬁyuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA

Fecha de Matrimbnio: 20 DE JULIO DE 2002

Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL

Fecha de expedicion: 23 DE FEBRERO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANAB[-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-032-17850

L

Z

||| Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

179-032-17950
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisian. Cumplido e} plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacién ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec



EYN

s

CCIONES GENERALES 20‘1 7 c"/\ﬂs
ELECCION NER.
2 DE ABRIL 2017

o et A O Peuangm Ao 1 bt

002 002 - 027 1707620967
NUMERQ CEDULA
JNTARe. JURADQ BEDRAN EDWIN MANUEL
~ APELLIDOS Y NOMBRES
MANABI .
PROVINCIA . CIRCUNSCRIPCION: 2
PORTOVIEJO
CANTON 20NA; 3
18- DE'OCTUBRE
PARROQUIA

O

Dr/Diego Chamorro Pep
OTARIO uu? 0 Rk BANTOM




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391849990001 /
RAZON SOCIAL: SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS /
REPRESENTANTE LEGAL: SOLORZANC MUNOZ MARIANITA DEL JESUS
CONTADOR: ALARCON BAZURTO VERONICA MARIBEL
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 1710212017 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 17/02/2017 FECHA DE ACTUALIZAGION:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: /

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS. /

" DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: 17 Numero: S/N Interseccion: AV. 38 Edificio: HOTEL SAN
'LUIS Referencia ubicacion: ATRAS DE LA CLINICA CENTENQ Celular: 0984995927 Email: hotel_san_luis@hotmail.com

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
° * ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

del 001 al 001 ABIERTOS: 1
CERRADOS: 0

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI

i o Severifica que los docusmentes ae ient:

ia?:{b_;ﬁ y certificado de votacion originales

presentadasynertenacen al contribuyente. :

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE T SERVIGIO AR AREERNAS
i

Declara que los datos confenidos en este documento son exactos y verdaderos, ppﬁ@'ijﬂb-awmaq‘a- respondgblitiad Jegal que.de.ella.se

deriven (Art. 97 Cddigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. @ Reglamento para Is Aplicacidn de la Lepcel RUG). i

Usuario: RCERAZO Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 SN Y AV.

Fecha y hora; 16/05/2017 14:34.:22

Pagina1de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR"?

SOCIEDADES _
wole hage bire eipais!

NUMERO RUC: 1391843990001
RAZON SOCIAL: SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: /
No. ESTABLECIMIENTO; 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ ~ FEC. INICIO ACT. 16/02/2017
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
i FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y EDIf{CIOS.
ACTIVIDADES DE VENTA DE CASAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: 17 Niimero: S/N Interseccion: AV. 38 Referencia: ATRAS DE LA
CLINICA CENTENO Edificio: HOTEL SAN LUIS Celular: 0984995927 Email: hotel_san_luis@hotmail.com

NOTARTA QUIN
Es ;lel foto (%la dg;A

fU7 prese7 adoy dg

Manta, a

Di/Diego Chamorro Pep
TARI0 auino pit CANTON A

.y q? Sesenfica que los beumeatos de idest:
VR Y vcert;f:cadodpvp(acw'lon inales
presentadas, per {Enseempl contribuyente.

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE T &ﬁﬁmygﬁﬁfﬂ%mm i

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por e} que _a§grpg [a“rg§9_ f
deriven {Art. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicac Ton de- & 'tey-dek

Usuario: RCERAZO Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 S/INY AV.  Fecha y hora: 16/05/2017 14:34:22
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lafabellacondominios{@hotmail.com

SOCIEDAD COMERCIAL Y CIVIL LA FABELLA S.C.C., CELEBRADA EL DIX 12 DE

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS;E LA
MAYO DEL 2017.

En la ciudad de Manta, a los doce del mes de mayo, siendo/ las 10:55, en el local de la
SOCIEDAD COMERCIAL Y CIVIL LA FABELLA S.C.C., ubicado en la Calle 17 Av. 38,
se retinen los accionistas de la sociedad los Sefiores Arboleda Soldrzano Guillermo, propietario
de 20% de acciones; Sra. Marianita del Jesis Sol?zano Mufioz, propietario de 80% de acciones,

quienes conforman la totalidad del capital suscrit¢ y pagado de la SOCIEDAD € RCIAL
Y CIVIL LA FABELLA S.C.C., deciden reunirse en Junta General ExtraordoaYia nive%kde
Socios, para conocer ¢l siguiente orden del dia: Q\q’ \ A

-

Y
AUTORIZAR AL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCHRDA

Preside la Junta el socio mayoritario sefior Arboleda Solérzano Guille _
Secretario ad-hoc al Abg. Pedro Palma Lema/El secretario toma la lista de"FnpsR
constata que se encuentra el 100% del capital )(Jscrito y pagado para lo cual se iristala la junta, y
se da lectura al {inico punto del orden del dia.

de 9 viviendas d antas, las mismas gue se encuentran construidas en su totalidad y que es
necesarig realizar la venta de las mismas para la recuperacién de la jnversion realizada, por lo
que mo¢iona que la Gerente proceda con la promocidn, venta y com%cializacién, sean estos por
ventas al contado o crédito con instituciones financiera del Ecuador

La mocidn es analizada por los socios presentes la mismd que es aprobada poOr unanimidad y se
autoriza a la Gerente de la sociedad para que realice ¥ promogion, venta” y comercializaciof, de
los bienes ubicados en el condominio * La Fabellg”, de propiedad de la sociedad y firme cyantos
documentos sean necesarios para ello.

elaboracion del acta respectiva luego de lo cual es revigada y leida por los presentes los mismos

Al no existir otro punto que tratar, se da por termin;da la junta y se da un receso para la
que aprueban su contenido y firman en uni6n de acto.

Manta, 12 de Mayo del 2017

CERTIFICO: Que la presente copia del acta de la Junta General Extraordinaria de Socios
celebrada el 12 de Mayo del 2017, es igual a la original que reposa en el libro de actas de la
compaftia

Manta, 15 de Mayo del 2017

Abg. Peflfc frallma Lema
SECRE O AD-HOC
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SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL

“CONDOMINIO LFABELL AS.C.C.

Manta, martes 14 de dgl 2017.
NOPAR} QU!{ CANTAN/MANTA
Es figl fotogopia deld iral que me
Sefinra: tug presentedo y dey
MARIANITA DEL JESUS SOLORZANO )éunoz anta, 7

Ciudad.

' De mi consideracion:

CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C,; en Jun Generai de Socios ceiebrada el |
diz markes 14 de marze del 2017, time 2 bien &4 -en calidad de ,GEREMTEJ :
de la sociedad, gestion que la desempena;:;or el periodo estatuario de CINCO

ANOS, a cuyo efecto el presente serwra de n;?zrumento suficiente para legitimar
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individual de la sociedad.

La SOCIEDAD oL Y COMERCIAL CONDOMLNM LA FABELLA bLL, se |
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| Urresta. el 14 de febrero del 2017 e inscrita en el Registro Mercantil de Manta el
1&°dé feprery del 2017,

Muy atentamente,

GUILLERMO ARBOLEDA SOLORZANO.

RAZON: Acepto la designacion- queante.cede Lugar y fecha ut supra.
lm_ﬂ D’ ﬂwao %z}‘/’ 2]

DA LLX, z.,u

MARIANITA DEL JESUS SOLORZANO MUNOZ.
Nacionalidad: ecuatoriana.

C. C.N®.130040357-1.

Direccién: Manta.
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,» Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO:
1103

Ntk
*7621469LD£L!TS*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
ACTA DE iINSCRIPCION

LY DETALLE SF M2 xF';'rzzA A COMTING IACION:

1. ACTA DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTOS /

NUMERO DE REPERTORIO: 788 /
FECHA DE INSCRIPCION: 17/03/2017 /
NUMEROQ DE INSCRIPCION 208
REGISTRO: LIBRO DF NOMBRAMIENTOS
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

| MATLIRALEZA DEL ACTO O NOMBRAMIENTO DE GERENTE
CONTRATO: /
AUTORIDAD NOWINADORA: FUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAY DE SOCI0S
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 14/03/2012/ o 0
FECHA ACEPTACION: 14/03/2017
NQMERRE DE 1A COMPaRNa- SOCIENAD CVIL Y COMERCIAL CONDOMIMIO LA FAREN 8 £

C.C. J/
{ DOWVIICILIO DE LA COMPANIA: MANTA /
. 3, DATOS DE REPRESENTANTES: /
Pentificadidn Nombres ¥ Apenidos Caigo /
1300403571 SOLORZAND MUNOZ GERENTE V
. MARIANITA DEL JESUS
4., DATOS ADICIONALES:
] CONST # 34 REP # 497, FECHA 16/02/2017.
— CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE

INSCRIPCION, LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARICS
PARA LA VALIDEZ DE} PROCESO DF INSCRIPCION, SEGUIN 18 NORMATIVA VIGENTE.

ﬁﬁﬁ;f\\. G oawﬁzzﬁxﬁmu:z
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HRESOLUCTON ADMINISTRATIVA No. 05-ALCR-JOZC-2017 /fo Fio.
R

A DECLARATORIA DE PROPIEDAD HO?
DEL CONDOMINIO 14 FABELLA

Administrocicn ing. Jorge 0. Zambrano Ce:
- CONSIDERANDD:

Qre, el Art. 66 de o Constitucidin de In Repiblica del Ecuador, reconoce Yy garantiza a las
personas, wumeral 26 El derecho @ la propiedad en todas sus formas, con Juncidn y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso ¢ la propiedad se hard efectivo con la
- adopridn de politicas publicas, entre otras medidas. . "
Que, el At 226 de la Constitucion Repitblica del Ecuador, expresa: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
gite actiien en viriud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facuitades
-que le sean atribuidas en la Constitucion v la Ley... ;

de ]

(ue, el Art. 34 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Auionomia y
Descentralizacion, sefala: Son fimcion o dutinomo Descznsralizado Municipa! las

1igs o) Promover el desar U CIROURS i torial contongl, oo

25 ) Greds commmnaizs;
o Constitucidn y la ley v
ccrrional

Falid

D5 08

Que, el Are 35 del Cédigo Orgénico dz Organizacita  Territorial, Autonomio y
Desceniralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal - Los gobiernos auténoros descentralizados municipales, tendrd las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre

el uso y ocupacion del suelo en el canién”’;

Que, el Art. &0 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Auatonomiz y
Descenzralizacion, sehala que le corresponde al Alcalde ... h) Decidir el modelo de gestién
administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras piblicas; i)
Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planocs a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna escritura
publica sobre constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los
registradores de la propiedad inscribivdrn tules escrituras, si no se inserta en ellas la copia

Diraccién: Calle 9 y avenida 4 o wwiw mania.gob.ac . alcaldia@manta.gob.ec
sldfonos: 2611 538/ 25811 47172611 479 : @Municipio_Manta @MunicipioMania

T
Fax: 2611 714 fb.com/MunicipioManta -~ voutube.com/MunicinioManta




) P
quiéntica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamznto de Copropieds
traten los Ares. 11 y (27 : ' \

‘;\i: .
Oue, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en 51 Art. 4 textualm¥aidinee’
‘En [ Declaratoric de Propiedad Horizontal que serd aprobada por la respective
Murtcipalidad dondz se encusatre ¢f bien ininueble, se bard constar lo naturaiesa y el fin para
el cual se construye ef condominio establecisnipse especificamente, 5i se trata de un conjunto
de viviendz, de un centro comercial. Exclusivamente o dz un conjunto mKMY
estas especificaciones se deberd elaborar el respective reglamento imeéb?, segid

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Eﬁo v Og \ﬁ 4

en el Cantdn Manta, en su Ait. 331, seAala: Para la aprobacion de [§decly iy Régimen

de Propiedad Horizontal debexn presentarse a la Direccion Municipdfde Pisgzg ‘o Urbano
W ]

- 0s

fos siguientes documentos originales: a.- Solicitud dizigida al AlcalBp 4
propietarios o su procurador comiin, b.- Informe de Aprobacién de P%%ps o f Spis r del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medi&yyy, likiad dreas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firkado por un
profesional arquitecto o ingeniero civil; d - Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta: e.- Comprobante de pago del impuesto
predial actualizado, y, f- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad Horizontal,
adjuntard ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de
la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd nmica y especificamente las fracciones
correspondientes del lotal de las dreas de uso privado, ¥ susceptibles de individualizarse. 4 las
dreas de uso comunal ro se asignard alicupias, debiendo constar de manera deralioda i

supzificie y 2l desting,

~
Jr
LT

TN p A ; ~1 5. - - 5 FFTTe
FECD QOF 2ICFINS, 2F CUGE en 0GID GE §3 g ;eI ¢
~ .

ten asu ver lo dzeniaié a lo Direccidn de Gestion Juridicn, ;
{ mismo el Alcole

z Deci iy gt Bigimien d Diedzd Hopiz
s N - . [ 9 ==y M g vy | P 137 2y
G s v Catastros, Financiero, v, Planearmi: ’
SENT £ Iy N [T RN L PPN O L wop i lze A ittty Ay fn e a1 @ SN oo al 3o
realice el wdmite correspondiente para la legalizacion de documantos y se proceds con el pago

de la tasa respectiva.
£ caso de que el informe técnico emitido por la Direccicn Municipal de Planeamiento Urbano
no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiznto del o los Interesados
a través de la Secretaria General, para que se efechien las debidas correcciones yse retome el
tréimite.

St en el lapso de dos afios el 0 los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Cantén, la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener
el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberén realizar

el tramite nuevamente.

Que, mediante Trdmite No. 16530, ingresado por el drea de Tramifacil, relacionado con Ig
cormunicacicn suscrita por el Sr. Guillermo Arboleda Soldrzano, que en su parte pertinente
sefiala... " Adjunto a la presente sirvase encontrar toda la informacicn legal y técnica y el estudio
de propiedad horizontal del Condominio 1A FABELLA de propiedad de mi representada
Sociedad Civil y Comercial Condominio La Fabella S.C.C ubicado en la avenida 32 de la
Lotizacién Arboleda, con la finalidad que disponga a quien corresponda su andlisis y revisidn ¥
de 715 tener inconveniente se autorice la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal... "

- * @MunicipioManta

*wway.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teldfonos: 2611 558/ 2611 471/ 2611 479 ~ @Municipic_Manta
7 _i7 t.comiMunicipioManta -7 . youtube.com/MunicipioManta




Que, con jecha 12 Je abril del 2017 medianie oficio No. 237-DPOT-JZO sudcr#e
Juwvenal Zombrane Orejuela, Divecior de Plenificacisn y Ordenamiento Terr
Siguientes: SRl
1~ ANTECEDENTES: De acuerdo o la Escritura de Compravenia celebrada en la

Notwria Cuarta dz Manta el 21 de marzo dsl 2017 e inscrita en el Registro de o

La Fapelia S.C.C es propietaria o2l lote vbicado en la avenida 32 dz la Lotizacisn
Arboledu de clave cotastzal No. 1083307000 con un drea de 1.232.08m2. D2 acuerdo
2l registro de la Propiedad de Manta el 30 de marso del 2017,

(=

certificado emitido por ¢
este predio hasia la presente se encuentra libre de Gravamen. Sobre estz predio los
propietarios han construido el Condoiminio La Fabella, para este fin obtuvo el permiso
de construccion No. 142-337-61485 emitido el 7 de abril del 2017 por esta Direccidn de
Planificacidn y Ordenamiento Terrvitorial

2.-DESCRIPCION DEL CONDOMWINIO:

o by

El Condominio “LA FABELLAY se componz de nueve construcciones de dos
(inchiye patio); en la planta baja se desavolla el drea social y en lo planta alia se
c

planifican el drea intima, mds las respectivas dreas comunales de circulacion,

3.-AREAS GENERALES DET, ESTUDIO:
AREA TOTAL DEL TERREND:

AREA TOT4

AREEA ] :

articulo

LI D
af Régimen
!

o

Horizontal el

3

Que, mediante memorando No. 354- DGJ-VMV-2017, de fecha 13 de abril del 2017, suscrito
por la Ab. Verdnica Macias Vélez, Procuradora Sindica Mumicipal (5), en su parte pertinente

ot

expresa; “Envirtud de lo expresado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbaniswo, Arquitectura,
Uso y Ocupacidn del Suelp en el Canidn Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al
informe presentado por Arg. Juvenal Zambrano Orejuela. Director de Planjficacion y
Ordenamienio Territorial del Gobierno Autdnome Desceniralizado Municipal del Cantdn Manta,
en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Condominio “L4 FABELLA”, por lo que considero pertinente atender 1o requerido por el sefior
Guillermo Arboleda Soldrzano; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y
requistios previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en
el Canton Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Prinera Autoridad del
Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucidn administrativa,
disponiendo que se protocolice la resolucicn de declaratoria de incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “LA FABELLA” de propiedad de la Sociedad Civil ¥
Comercial Condominio La Fabella S.C.C, ubicado en avenida 32 de la Lotizacidn Arboleda de
la Parroquia Manta, Cantdn Manta con un drea de 1.232. 08m2, de clave cataswal N°
1083507000, de acuerdo certificado emitido por ol registrador de Iz propisdad de Manta, para
que este acto adnunistrativo quede debidarmente perfaccionado”.

Direccidn: Calle 9y avenida 4 “www.manta.gobec 7 alcaldia@manta.gob.ec
Teldfonos: 261155812611 47172611 479 @Municipio_Mania - @MunicipioManta

Fai: 2511714 . ib.comiMunicipioianta . youiube.com/MunicipioManta



En virtud de lo expuesto v disposiciones legales; y, en u o de la atribuciones ¢
en el Ari. 60 literales 1) ¢ 1)y 364 del Cédigo Orginico de Organizacion
Autonomia y Descentralizacidn, el sehicer Alealde de Manta, Como mdxima

Ejecutiva del GAD-Mantc.
v/

PRIMERQ: Aprobar / {a  Deciaratoria de Propiedad Horizontal de 0’,%
fABELLA” de propiedad de la Sociedad Civil y C. omercial Condomjst L
ubicado en avenida 32 de la Lotizacidn Avboleda de la Pdiroquia MantgCan
drea de 1.232.08m2, de clave catastral N° 1083507000: * al amparo defba »
en la presente resolucion y, acogiendo los informes de Planificigion
Territorial - Area de Control Urbano, v, de Asesoria Juridica; que ﬁj?‘%ﬁl p
la presente. %,

SEGUNDO: Que, la  Secretaria  General de esta Municipalidad notifique a los
interesado, asi como a la  Direcciones Municipales  de: Planificacidn y Ordenamiento

ce
Territoricd; Avahio, Catastro ) Registro : Gestién Financiera y Gestidn Juridica, a fin de
que se realice el wrdmite correspondiente para la legalizacién del documento; v, se
proceda con el pago de la tasa respectiva; considerando Jos informes que han  servido

como habilitantz para que se dicte este acto adminisirativo.

TREY

Elah. Ab, Vardnica Mazcias Vdiez

Diraccién: Calle 9y avenida 4 ) '_Srwww.manta.gob.ec ' alcaldia@manta.gob.ec
2611 558 2611 471/ 2611 479 ~ @Municipio_Manta - @MunicipioManta
714 fo.com/MunicipioManta -~ - youiube.com/MunicipioMania



CONDOMINIO LA FABELLA

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRQ DE AREAS POR PLANTA: (dreas en m2).

[ AREA VENDIBLE
PLANTA AREA COMUN m2 '
CONSTRUIDAm2 | MO CONSTRUIDA
PLANTA BAJA 432,32 400,67 399,09 1.232,08
PLANTA ALTA 500,91 500,91
TOTAL 432,32 901,58 39900 | 173299
4.2 AREAS GENERALES
4.2.1. Area Total de terreno: 1.232,08m2.
4.2.2. Total de construccion: 1.732,99m2.
4.2.3. Total de Area Comdn: 432,32m2.
4.2.4. Area Neta Vendible: Construida {viviendas) 901,58m?2
No Construida (patios) 399,09m?2
5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS
- | AREA | ALICUOTA | AREADE -| AREA AREA.
DEPARTAMENTOS NETA TERRENO |  COMUN TOTAL
ESTACIONAMIENTOS {m?) % (m?) (m?) (m?)
CONJUNTO HABITACIONAL LA FABELLA
VIVIENDA 01 PlantaBaja| 4455 | 00343 | 4220 14,81 59,36 |-
Planta Alta| 55,66 0,0428 52,72 18,50 7416
Patio Frontal 25,10 0,0193 23,78 8,34 33,44
Patio Posterior| 14,35 0,0110 13,59 4,77 19,12
VIVIENDA 02  Planta Baja 44 55 0,0343 42,20 14,81 59,36
Planta Alta 55,66 0,0428 52,72 18,50 74,16
Patio Frontal 25,10 0,0193 23,78 8,34
Patio Posterior 14,35 0,0110 13,59 4,77
VIVIENDAO3 _ PlantaBaja| 4455 | 0,0343 42,20 14,81
Plant Alta| 55,66 0,0428 5272 | 1850
Patio Frontal | 2510 | 00193 | 23,78 8,34
Patio Posterior| 14,35 * | 00110 | 13,59 4,77
VIVIENDA 04 7 PlantaBaja| 44,55 0,0343 42,20 14,81
Planta Alta 55,66 0,0428 52,72 18,50 ..
Patio Frontal| 2510 | 00193 | 2378 834 L&
4 7
Patio Posterior| 14,647 | 00113 /| 1387 487

Pig. 13




CONDOMINIO LA FABELLA

VIVIENDA 05 Planta Baja 44 55 0,0343 42,20
Planta Alta 55,66 0,0428 52,72

Patio Frontal| 25,10 0,0193 23,78

Patio Posterior 15,23 0,0117 14,44

VIVIENDA 06 Planta Baja 44,55 0,0343 42,20
Planta Alta 53,66 0,0428 92,72

Patio Frontal 25,10 0,0193 23,78

Patio Posterior 15,82 06,0122 14,99

VIVIENDA 07 Planta Baja] 44,27 0,0340 41,94
PlantaAlta| 55,63 0,0428 52,70

Patio Frontal| 39,41 0,0303 | 3733

. Patio _Pos'ter'ior
VIVIENDA 08 aj

VIVIENDA 09

‘ Piaﬁtahéja B

59,36

6. CUADRO DE GASTOS COMUNES -/

VIVIENDA 01 con 10,74
VIVIENDA 02 con 10,74
VIVIENDA 03 con 10,74
VIVIENDA 04 con 10,77
VIVIENDA 05 con 10,81
VIVIENDA 06 con 10,86
VIVIENDA 07 con 11,56
VIVIENDA 08 con 10,87
VIVIENDA 09 con 12,95

Planta Alta | 0,0428 52,72 18 50| 7416
Patio Frontal Patio Posterior 0,0524 6450 |, 22,67 90,86
TOTALES= 1300,67 14,0000  1232,08 / 43232 1.732,99

REGLAMENTOQ INTERNO CONDOMINIO LA FABELLA

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art, 1. El Condominio LA /ETLEEEtual ente se encuentra construido y estd sometido bajo el
Régimen de Propiedad k nzogt:é? por ans:gmen(e este reglamento regira las relaciones de propiedad y
copropiedad de dicho ﬁcm asrsomo stk, agrﬁ(mstramon armonia entre copropietarios y usuarios,
conservacion, usoyre( gé
2
0

2
R




CONDOMINIO LA FABELLA

Art. 2.- £l Condominio LA FABELLA se compane de bienes exclusivos y bienes comuneszS@nablen"s\
excluswos los que pertenecen singular y excfuswamente a cada propletarlo como las ﬂf&e‘nd

CAPITULO 2.- DEL. CONDMINIO \ )

Art. 3.- E! Condominio LA FABELLA se encuentra implantado en el lote ubicado en la avenida 32 de la
lotizacion Arboleda de la parroquia Manta del canton Manta, y estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. .

Se compone nueve viviendas que se desarrollan en planta baja el &rea social y en la planta alta el area

intima.

fat. 4.~ En los planos del condominio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién de cada vivienda, disfribucién de las plantas en que esta
dividido, las wwendas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion,
mstafamones y demas bienes comunes del condominio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como tnicos para el régimen de propiedad horizontal, su refacion y sus derechos.

i

CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS Las viviendas, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de
sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los servicios generales.
Las paredes que delimitan el condominio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. La puerta principal de entrada al condominio, los retiros, los pasillos, etc. son bienes comunes
¥ su utilizacion sera reglamentada.

Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos o mas
vehiculos, el causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo
caso los accidentes que se produjeren dentro del drea de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de
los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en la Ley y a la competencia de
los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones somales etc,
dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de

esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por -

servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario que !a obra proyectada no comprometa la sstructura existente, seguridad,
salidez o salubridad del inmueble deciarado en propiedad harizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no compromelerias, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistente
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademgs,sez‘encyé:qtrede \

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamento General y el p ese?ﬁs‘ﬁ DR

Interno. < e
f

a S
Art. §.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y partes dé corador%h
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estéan al régimen de pr&gy ad,

[ r“
\ f“‘, ‘0«4 oL anE
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\:\ Mignto 128
\—

Pag. 15




v
~— N

~ WL O

CONDOM!MO LA FABELLA

mdlws;ble comunitario y dependlente cuya cuota se establece en el presente reglamento. ‘ // >

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO El arrendatario, usufruo tuario o acreedor anticrético futuro, su’stlt ;'
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio y en las obllgaélones
inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del page de las expensas ordinarizs” e 2

extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracion, re 0 consgﬁaglon
reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copr%ﬁﬁos gun las CL%S

establecidas en este reglamento. ik
Se exceptuan los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los ac@; de cufpth
copropietario o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del responsable, 2 L‘ﬂ R
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de darios qu%:usen ."; e ‘pect S
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general co @$eon que @b’é su
propiedad exclusiva, con relacidn a los bienes comunes del condominio. % DEJCANY

NAMOoy

CAPITULO 4
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son derechos y obligaciones de

los copropietarios:

a} Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en fa forma
y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este
reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de! edificio en la proporcién que les
corresponda y usar de ellos con las fimitaciones y en la forma legal y regiamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios v ejercer su derecho de expresion, de
voto, de pelicion y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que ia ley y este reglamento
le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las rescluciones de la asamblea de copropietarios y
desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

f)  Nofificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de fa custodia de las llaves de su
departamento a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
ofros casos de emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a2 sus bienes exclusivos en
virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente regiamento y a las
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesaras para
la administracién, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes
con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso demora se
cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicic de la accion judicial
correspondiente; - _eIIT

I} Pagar las cuotas extracrdinarias que acordare la asamblea de copropietarios, e%eqamé}ﬁe:“
caso de producirse destruccion o dafio parcial del condominio. Estas cuotas s?’gaa ga‘gadas deﬁtrg

3 .

- del plazo que sedale la misma asambleg; : : \
) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo deHos gopre st :

los mismos;

rﬂ
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k) Colocar la bastra en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada ealjﬁﬂds““':
plasticos hermélicamente cerradas. \,

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del vzhm'xf-\.q:
bienes exclusivos, liene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijar
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentuaimente con
relacion al condominio. .

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que padré ser revisado
por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo regjuste se harg al aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que-alteren fa economia nacional, como en ol caso de la devaluacion monetaria o aumento
salarial por efectos de reformas en la legislacion [aboral, previa aprobacion de la asamblea de

copropietarios

VIVIENDA 01.con 10,74
VIVIENDA 02 con 10,74
VIVIENDA 03 con 10,74
VIVIENDA 04 con 10,77
VIVIENDA 05 con 10,81
VIVIENDA 06 con 10,86
VIVIENDA 07 con 10,56
VIVIENDA 08 con 10,87
VIVIENDA 09 con 12,99

CAPITULO 5 DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio:

a) Danar, modificar o alterar en forma glguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes del
condominio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos scn posibles.  La
tabiqueria de ductos es inalterable. ' '

c) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demés.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, a tranquilidad de los copropietarios, o la sequridad del condominic.

e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radigles o de television, o alteren el flujo de la carriente sléctrica.

f) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes;

g) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del departamenio.

h) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asarmblea, ocasionen algun tipo de

. molestias, dafios o perjuicios a los demés copropietarios o bienes comunales.

) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio coma lugares de almacenamiento, de
reunion 6 de trabajo.

j) Pintar o colocar lefreras, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los ¢
condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas d
departamentos con los espacios de circulacion; y, eh general, en los
condominio. Unicamente constara en dicha puerta el ndmero identificatorio
mismo que sera de caracteres uniformes instaladas por el administrador del

<
st
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k) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de! edificio, salvt o s
autorizacion de la asamblea de copropietarios. . -

[) Realizar actos confrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la- asg
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal

sometido el condomirio. -
- m) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna'én—
las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del condominio.
n} Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este gigpx 5§L’t‘odo
caso la basura sera depositada en bolsas de plastico. ¢o° Sp
o} Dar alojamiento a personas gque sufran enfermedades infectas conta@as, oj\db carécteﬁa,
psicopatico que impliquen peligre para fa seguridad o salud de los demas gepropi h'“% A ?é
p) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local tﬁdepart ¢ izptro
- fitulo legal, sera solidariamente responsable con sus frabajadores dogésticg ik ihtes

terceros que tengan relacion con el titular del local o departamento, en cgg de que
ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente regiamento interno. g, f

q) Usar los vestibulos, halls, correderes y escaleras para el almacenamiento privad@{lﬁ
para reuniones, 0 cualquier ofro propdsita ajeno al transito normal de las personas.

r) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusives, deberan comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) det Art. 10 de este
reglamento.

s) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas; se podra
reparar 0 resmplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimniento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal
o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b) Impaosicion de multa de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumaric ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso fa suspension de los actos y obras
prohibidas, asi como la reposicién de fas cosas a su estado original, esta accion sera autorizada
por ta asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mara par dos 0 mas

meses en las cuotas de mantenimiente sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo serialado fas cuotas ordinarias o extracrdinarias impuestas

por |a asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un

; . juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio sjecutivo, quien debera

h ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se

! produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago

de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y

© acciones legales que debe -ejecutar el administrador deberén ser previamente conocidas y

h . autorizadas por ef director de la asamblea de coprapietarios y s |a gravedad del caso (o justifica,

' : ajuicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarics.

) f)  Publicar periédicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de com

N acosturmbrados por la administracion.

L

! Art. 15.- El administador debera actuar inmediatamente después de conocida cua
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salva que par circunst

o o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En cas\

r
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comprobada, el administrador sera responsabie de todo perjuicio que ocasionare a los copropie
sus bienes o al edificio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos ¢ a las ordenanzas sobre
la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios
que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion slo podra
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la nofificacion que hiciere al copropietario
y no hubiere asistido a la reunion en que se toma tal resolucion.

CAPITULO 7.- DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son éfganos de la administracion del edificio; La Asamblea de Copropietarios, El Directorio y El
Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de copropistarios esta investida de |a

maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o

mandatarios; requla la conservacién y administracion del edificio asi como las relaciones de los
conduedios, aunque no concurran ala asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente par
arden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres primeros meses de
cada ario. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para {ratar asuntos

determinados en la convacataria.,

Art. 21.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no Extraordinarias,
sera hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a la iniciativa previa propia a peticién de
uno de los miembros del directoric, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de
votos de los copropietarios. En caso de que el director o el Administrador segin sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, fos copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los volos del inmueble siguiendo el
proceso normal de convocatoria.

Las convocatarias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, afa fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fechay la hora
en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quorum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que
la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se trataré de una asamblea

universal.

Art. 23.- QUORUM El quérum para las sesiones de |a asamblea estara integrado por la concurencia de
copropietarios que represanten el 51% de las glic ot P ficio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijadepacs gty &g H3AE la asamblea, ésta podré instalarse
legalmente y tomar resolucicnes validas, g:TwT‘é degpués d?,%‘indicada en la convocatoria, cualquiera
que sea el numero de copropietarios'a i tajggcfé’{'sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquellos casos en que se Ferigtd pard tomar clertas resoluciones de caracter
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Art. 24.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la asamblté
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se "'afa,gg_ara

s

pader notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de-{&
sesion.

Art. 25- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea v no su arrendatario, comodatario 0 usuario, sava en los casos contemplados en el articulo

anterior.
o

L , 6O
Art. 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en fa Asamblea General tendragrechy fa voto effg
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al departariRnto. Paglas

derecho de voto en la asamblea cada copropietario deber justificar encontrarse aE’Ta en BIERRY:dEilas %
N . " . . — 1

expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de morg, y deial fes

establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante cerffficacién otorgada p&ala AdK s ian 5

Art. 27.- VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se tomarén por simple mayofgc
representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley ylo este reglamento exijan mayores p
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del volo de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias,
asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios arquitectonicos a la fachada de! condominio, traspasc de propiedad, arrendamiento, comodate y
reveer decisiones de la asamblea. Los votos en bianco se sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS Las actas de |as sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesién para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por el Director y el
secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son afribucicnes y deberes de la asamblea general.
a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este Gimo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador
har4 protocolizar e inscribir fas reformas para que surtan efectos legales. '
f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.
g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los bienes
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio
o departamento.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador. -
i) Soficitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera

especial cuando éste termine su periodo.
j)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de pro iedad horizontal, su regfamento, o

el presente reglamento intermo, a peticion del/a‘ ] los casos que sean de su
'io\‘gEL cl‘\:‘lro.c e

competencia. , S NN
k) Conacer y resolver cualquier asunto que estg Tgr'r'ninaqp en f&? g%propiedad horizontal, en
re

\
kS < .
su reglamento, eh las ordenanzas municipalpfy #n elI g S nto interno, y que sea de
interés general para los copropietarios del ¢ Gominidy, & L&l

e)
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) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la g}, :
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses det condomipiog .,

m) - Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, ia fiscalizacion de las cuentas y cajate la™

Administracion,

i

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que
surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a
Una comisién de dos coprapietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a fa celebracion de fa reunion.

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - €l directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a volo.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un
afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, vacal o secretario se requiere ser copropietario det edificio. Los cargos serén
desempeiiados en forma henorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitive del director,
actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos

a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del Condominio (A
FABELLA.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. N

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
asambleg, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con ef director en las funciones de ésle y
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por a asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del edificio sera elegido por la asamblea general
para el periodo de un afio y podréa ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario de! edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Condominio LA
FABELLA, solo o junto con el serior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de fas cuotas, intereses, multas, rectamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndcse

determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oporfis ,"
las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y realizanda las repar %,
fueren necesarias. ’

¢) FEfectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y ;

o
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exgcepeion, con la autorizacion del director.
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'Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - £l secretario sera elegido por ia asa

TN

agog,
CONDOMINIO LA FABELLA /{‘ S |
d) Presentar a consideracion de ia asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, Ia S :C cueltas; AN
balances, proyectos de presupuesto, estados de satuar:lon e informes sobre la admlnlstr é/ SRasu LT
cargo con el informe del comisario. \%, A
e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los coprop4el'a 7y
en caso de mora, cobrartas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
trelnta

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas d

con los intereses moratorios y as costas prooesales. » *%
g) Ordenar ia reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del cio a ggta del ‘%-
copropietario o usuario causante o responsable de éstos. 4] B ;53{ , %
h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo p@ducto a’?@:l[ ] &
los fondos comunales a su cargo. AL
i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios r% bara la \f
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del ediigig, 'Eiégé‘@
18

montos sefialades por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas,

el presupuesto para el afio proximo.
) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los

documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido el Condominio LA FABELLA, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra elias con autorizacién del director, en los casos de excepeion, conforme lo dispone el literal ¢)
de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequerias, cumplir con el pago de las
deudas comunes Y, en general, administrar profija y eficientemente {a gestion econdmica, como su

Unico responsable.
Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contatilidad de la administracion del

condominio.

Llevar un libro de registros de copropietarias, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del condominio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y
_demas datos.

q) Asistir alas reuniones de la asamblea general y del directorio.
r)  Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los capropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardienia y demés ftrabajadores del
condominio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo

contrato.
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente

con la aprobacion del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacicnes de carécter comin a entidades publica

privadas;
y) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

[,
~——

o

por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus
asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en

£
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CONDOMINIO LA FABELLA EeSSIONN
con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del condominio.  Sus fuhco =
honorificas.

Y,
Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de con ablllct g de.
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y preseh a
anualmente un informe sobre la gestion economica del administrador.

CAPITULO 9 DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comn de acuerdo con lo estipulado
en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formaréa con el 5% de recargo
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comn.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y- g—m}p?wede ser resueitos de
conformidad con laley y reglamento de propteda9 orl‘iqmarpo;?foegcontrarse estipulados en
dichos instrumentos, seran resueitos por la asa lea’»generai de cmyrﬁ ietarios mediante

resoliucién adoptada por mas del 50% de los asi ;njes = Jo = 7;‘\'!,
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Factura: 001-002-000014137 . 2016170103800¢ &

TR REUA IR

EXTRACTO GOPIA DE ARCHIVO N° 20161701038000564

"« [NOTARIO OTORGANTE: DRA MARIA CRISTINA VALLEJO NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO )
FECHA: | 1 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (8:24) . .
COPIA DEL TESTIMONIO: DESDE LA COPIA 3ERA HASTA LA CQOPIA 32 AVA

T JACTOO CONTRATO: . PODER ESPECIAL P 2680 :

OTORGANTES -

No: IDENTIFICACION ..

NOMBRES/RAZON SOCIAL ... TIPO INTERV!NIENTE

ASOCIACION MUTUALISTA DE [ R " ,
AHORRO Y CREDITO PARA LA, POR sus PROPIOS DERECHOS o RUGC . 1790075494001

VIVIENDA PICHINCHA

\WOR'DE
| BOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

[ SEse S e B
NOMBRES/RAZON SOCIAL . ;| TIPO INTERVINIENTE,

FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |30-08- 2015 . g
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | ASOCIACION MUTUALISTA PICH[NCHA PARA LA VIVIENDA

N* [DENTIFICACION DEL ~
PETICIONARIQ; i 1790075494001 ) .

[OBSERVACIONgs: , ,' — 7 ~ L ,/—-\ . 7 :' . ]

NTON Qurmo
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Factura: 001-002-000014057 20161701038P026
O
-0
NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ 6’
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO S
.- EXTRACTO z% N
_ s
“|[Escritura N*: | 20161701038P02680 7
YL
_,/
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ISD DE AGOSTO DEL 2016, (15:50)
OTORGANTES
S £x QTORGADO.FOR .
Doctimento de No. Parsona que e
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininele identiticacié | Nacionalidad Calldad q
identidad n representa
ASOCIACION MUTUALISTA OE
Juridica |AHORRO Y CREDITO PARALA |REPRESENTADO POR |RUG 17900754240 | ECUATORIA [ anpaNTE [ IJAN CARLOS
VIVIENDA PICHINCHA CHIRIBOGA
Documento de - !-Qo.
Persona Nombres/Razén social Tlpo intervinlente olfiantldad Identiflcacis | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
MONTERC ROSANIA PCOR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | CRISTOBAL ALBERTO DEREGHOS CEOULA 1704455328 fya )
ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural | Zeeno DERECHOS CEDULA 1706663281 |, ¢ A)
LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPIOS ECUATCRIA [MANDATARIO
Natural PATRICIO DERECHOS CEDULA 1801811165 NA )
JURADO BEDRAN EDWIN POR SUS PROPIOS ECUATORIA { MANDATARI|O
Natural |\ el ) DERECHOS CEDULA 1707620967 [~ *)
JARAMILLO ITURRALDE FPOR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Nalwral |50 vaR PATRICIO DERECHOS |ceouta 1703781276 {yp A)
POR SUS PROPIOS ECUATORIA MANDATARI|O
Natural VIVERQ LOAYZA JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1706282603 NA 7
UBICACION
o o Pravineia: »omc oo n s e " Cantdii: - T Parroquia
PICHINCHA QUITO - INAQUITO
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/QBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A)-(ARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTAR HA-DEL-CANTON QUITO

/
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Dra. Marfa Cpistina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

2 ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680

NN

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA,

11

BN T S e —

13
14

en'su¢alidad de Gerente Gener

aly

“como tal Represe‘ntante Legal de la

Asocxacuon Mutuahsta de ‘Ahorroy Crédito para la

Vlvrenda “Plchmcha"

. AFAVORDE:r ...

. CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
~ RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,

16
17
18
19
20
21
22
23
24
N
26 MS
27 En

JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
CUANTIA: INDETERMINADA

DI: ‘Q! COPIAS

la ciudad de San Francisco de Quito,

capital de fia

28 RepUblica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOSTO

7
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Dra. Marla Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mil dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del cantén Quito,
comparece el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se
adjunta el nombramiento como documento habilitante. El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, mayor de edad, de profesiéon ylu
ocupacién Ingeniero, domiciliado en el Distrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente habil y capaz
para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer ddy fe en
virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de
identificacion, que con su autorizacién ha(n) sido
verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacién, y
demas documentos debidamente certificado{s) que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me
solicitan elevar a escritura publica el contenido de la
minuta, cuyo tenor literal es el siguiente; SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPAREGIENTE.- Compa'rece al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior
Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en su calidad de-
Gerente General y representante legal de la Asociacién
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que

2
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

del articulo dos mil veinte y ocho del Cédi
CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El
Juan Carlos Alarcon Chmboga en la calidad/ 'en 7

comparece, oforga poder especial amplio y suhc]e’ﬁ%@, ai e

derecho se requiere a favor de los sefiores CRIST@%E‘“C‘&

ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL ALFREDO

_ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,

EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
para que a su nombre y representacion realicen,
independientemente, dentro de las localidades asignadas lo
siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
inherentes al funcionamiento de fas Agencias de Mutualista
Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
cual quedan facultados para realizar todo acto o contrato
refacionado con el giro administrativo ordinario de las
Agencias que se les asigna en este poder; b.- Asumir |a
representacién comercial de las Agencias asignadas, o de la
que le encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
instituciones publicas y privadas y ante personas naturales
dentro de las circunscripciones territoriales para ejercicio de
las funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal
administrativo y/o profesion‘a! que sean necesario para el

desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su

“cargo, previa la seleccién y autorizacion de la Direccion de

Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucién, la

QUITD- kWUAROR
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Dra. Maria Cpistina \}aiiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

salarial de la Institucion; pagar haberes y remuneraciones,
efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a
terminacion de relaciones laborales con empleados o
funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se le
encargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de

responsabilidad. patronal y con pleno conocimiento del

“Regltamento Administrativo Interno, y a nombre vy

representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédito que se presenten en las Agencias
que les son asignadas o de |la que le encargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
o la Gerencia de Crédito, facultandole para la suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a
las distintas lineas de crédito que concede la Mutualista,
suscribir en las escrituras en las que la Mutualista intervenga
como acreedora, vendedora, beneficiario y/o cedente,
autorizadndole incluso la aceptacién de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en
seguridad de los préstamos que se concedan. Podra en tal
virtud, firmar y suscribir notas de cesion en calidad de
Cedente; suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca, prendas o reservas de domihio constituidas a favor

de Mutualista Pichincha y en general levante o cancele

cualquier gravamen que pese sobre bienes muebles o

inmuebles que haya sido originado por operacion de crédito



Dra. Marfa Cristina ValieJo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorgado por Mutualista Pichincha; e.- El Mandatario podr

[y

cedente. Podra suyscribir y firmar comunicaciones u oficios

2 en ejercicio del presente poder, suscribir todos
. 3 documentos dirigidos a personas naturales o ju mo""o&
4 plblicas o privadas, especiales y administra&%’g’é il 9%
" 5 permitan el desarrollo, construcci6n~y aprobaciéncé:bla E %
6 proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichincha £ "‘_‘.,R " *z~§
7 construya, promocione, adquiera, venda, beneficiam ‘_;A@O‘@
9

dirigidos 'a Municipios, Consejos Provinciales, Registros de [a

Propiedad, etcétera, sin que la enumeracion gque antecede

—
()

sea limitativa, pues es la intenciéon que se permita el

—
| 1 I

desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el

—
W

p!enb ejercicio de éste Poder se le confiere incluso fas
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del

Cddigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del

e
LV N N

‘Cédigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda

Y
(@)

arquirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, y

concediéndole |a facultad de ejercer la procuraduria judicial a

—_—
[N |

través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad

con la Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacion

N
o O

del Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con

N MO
[

el Abogado Patrocinador, de ser el caso deberd atenerse a ' -
los términos del pode{; y podra transigir; comprometer el

pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar

[}
[ [ ]
N W

convenios, absolver posiciones y diferir al Juramento

N
wn

~-decisorio; ‘recibir valores o la cosa sobre la cual verse el

n
(=Y

litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el Abogado
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Dra. Maria CJ"ES’ﬁDa Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conjuntamente escrita o personalmente con el mandatario.
CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de manera independiente, en las siguientes
focalidades: uno.- Ef sefior Cristobal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- El sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para las provincias de Pichincha e

Imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacon para

“Tas provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay;

cuatro.- El sefior Edwin Manuel Jurado Bedran para la
provincia de Manabi; cinco.- El sefor Bolivar Patricio
Jaramillo lturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tséachilas; y, seis.- El sefior José Luis
Vivero Loayza podrg ejercer las facultades contenidas en este
poder a  nivel  nacional. CLAUSULA  CUARTA:
REVOCATORIA.- Este Poder se revocard automaticamente,
en la parte pertinente y quedara sin valor legal algunb en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentes; cuando sean separados de.la misma, o trasladado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefiora Notaria se
servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzalez con matricula profesional nimero diecisiete
guion dos mil doce guién doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQU[ EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos y habilifantes que se
mcorporanquedaelevada a escritura publica con todo su

valor legal, y que el compareciente acepta en todas y cada

6
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

QT B WALOR

2 escritura se observaron los preceptos y requisitos RIG¥

) 3 en |la Ley Notarial; y, telda que le fue al comparec@% s " %%

4 la Notaria, se afirma y ratifica en todo su conta'ﬁiéo e E %

’_" 5 constancia de ello firma conmigo en unida@® de® ‘;; IR g
6 .quedando incorporada en el protocolo de esta n%’ \,‘0“&

7 todo lo cual doy fe.-

AN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
12 C.C o2& 77 75 ~7 C.V
13
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DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Pirencian General de Registro Civil, identificacion y Cedulagitn

Direcodn Gedteral d Regiatro Civil,
ldentificeacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA ~ )

Nimero fnico de identificacion: 0800677957 o

Nombres del ciudadano: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

A

l:cedulado; GIUDADANO

g
Ciyilr CASAD
o el gC'A,"%S.@A _Q

il

2 2 that30 DE AGOSTO DE 2016

isor: ELIZABETH DEI:ROCIO BOLANOS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO
" 4 B e 2 o -

Validez dest

Dlgﬂatl\A/ slgned b
TROY. ERTES
Date: 2016.08.30 7%
Reason: Flrma Eikcy
. Localion; Ecuador

Documento firmado electrénicaments
R N R N SRS X M

Ao

Consultar fa autenticidad de este documento ingresando al portal htip://servicios.reglstrocivil.gob.ec/consultaNuv/

2B21 523

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del‘ mismo y st uso eslara limitado a Ja comprobacion

teaheZ ot mem S marbal sk Al Dasinden O”E mmmfaiinn ta dimmiinnbn e ba T OT 0 ot rondamarda




. Uy — g
. M Notaria 38

CERTIFICADO DE VOTACION
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003 - 0231 0800677957

FICADO CEIRRA
. WmeRe S ARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

LR T ]

ICHINGHA
sy CIRGUNSCRIPCION 4
QUITO JIPHAPA .

CANTON ;PARSOQUIA ZONA

't IDENTAE DE LA JUNTA

NOTARIA TRIGESIMA TAVA DE Q

De acuerdo con la facultad psgvista en el numeral

An.18 d:/_la/Ley«Noﬂrﬁﬁrfdoy ue [a CORIA 4us
€ j%ual al documento pres ‘i

Gito,a /3 ) AG0. 2016

Dra. Ma. Cristina Vallejo R,
TARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién Geheral de Registro Civil, Identificacion y Cedidacion

Dirgecidn Gmenal de Registr Civl,
Identificacién y Cedulgcion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 0800677957

Nombre: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

1 liecta al Consejo Naclonal Electoral, en caso de inconsistencias acudir a la
fuente de informacion (CNE) : el %
2.- En caso de voto facultalivo verifi car

; A
Informacion cerlificada a !a fecha: 30 DE AGO%LO DE32O$1§S,_
Arasi

Emisor; ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PIRT
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Quito, 21 de julio de 2016

SENOR INGENIERQ
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA

Ciudad.-

De mi consideracion:

.,,..zcah,:adad dia.06.de julio.de. 70[6 y-en. c;c1uuu de la a[ubuuon eslahfcctda en ol humunl
31.3 del articulo 31, de la Seccién 1V “Organizacidn Interna y Funcionamiento™, del Capitulo
{ "Norma para la Constitucién, Orpanizacién, Funcionamiento, y Liquidacion de las
Asaciaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda™, Titulo XXIl “de Jas
Disposiciones Especiales para Jas Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda”, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacidn de la Ley General de
Instituciones del Sislema Financicro™ de Ja Codificacidn de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; en concordancia con fo dispuesto
en el numeral 3, del articulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resalvid designar
a Usted, como Gerenle General de la Instilucion para un periodo de dos (2) afios renovable.

Medjante Resolucion No, SB-DT1.-2016-701 de 18 de julio de 2016, {a Superintendencia de
Bancos del Ecuador resolvio calificar la idoneidad legal del Ingenicro Juan Carlos Alarcon
Chiriboga. como Gerenle General de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para In

Vivienda Pichincha,

De conformidad con el “articulo 33 de la Seccién IV “Organizacion Inferna y
Funcionamiento™, del  Capitulo | “Norma para la  Constilucion, Organizacion.
Funcionamiento, y Liquidacién de las Asociaciones Mulualislas de Ahomo y Crédilo para la
Vivienda®, Titulo XX!II “de las Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualislas
de Ahorro y Crédito para la Vivienda™, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de
la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero™ de la Codificacion de las
Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; y de
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, aprobade por [
Superintendencia de Bancos mcdiante Resolucion No, SBS-D'TL-2013-764 de 22 de octubre
de 2013, contenida co la escritura publica otorgada ante ¢l Dr. Velipe [turralde Dédvalos,
Notario Vigésimo Quinlo def Cantén Quito el 10 de septiembre de 2013 ¢ inscrita en el
Registro Mercantil el 11 de noviembre de 2013, Usted serd ¢l representante Jegal, judicial y
extrajudicial de Mufualista Pichincha, y la administrard bajo la vigilancia y control del

Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha™ [uc otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda cf 24 de octubre de 1962.

PP T T  Y SR R L L 2 TN R B D T (R S L LI T L 21 VEVis P N PR AP,



‘ y.al n‘mparo‘ de lo ﬁrescrito en el Titwlo (I, articulo 11 del Decreto- Ley No, 20, de 28 de
junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Alentamente,

//77 7 :

%\ g/%//,;/w%x
3CTORIO

/vng. Mdrcelo Lgpez Arjona
IJRI'%S”)EI "",1’1'-_‘. DEL DIRE

Acepto el nombramiento que antecede y me comprometo al cumplimiento de las
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Quito, 21 de julio de 20146

ZJuan Carlos Alurcén Chiriboga
C.1.0800677957
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO,

NUMERO DE REPERTORIO: 37884 ,
'| FECHA DE INSCRIPCION; 25/08/2016
NUMERQ DE INSCRIPCION: 12611
REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
«1s... DATOS DEL. NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAR(A; MUTUALISTA PICHINCHA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS
\DENTIFICACION 0800677957 :
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Af0s): 2

2. DATOS ADICIONALES; »

McrA CONSTITUTIVA 24/10/1962.- REGISTROOFICIAL N2 196 DEL 02/07/1962 ",

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACIGN O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN: EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ Di[‘FROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN UA NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DEE 46N:QU|'TO,AIZ§DIA(S)DELME E AGOSTO DE 2016

( .
* DRAICHANNA Ez(ABETH/coanRsRAs LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCIGN 018-RMQ-2015)
) REGIFTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL RéGlSTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR'PE VILLAROEL

Piginailde1

Valleju R, 1t
HECHEA e o
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REG]STRD UNICG DE GQNTRIBUYENTES

;] SOGIEDADES’ et
NUMERORUGH:, traoorsamio;t . . . ¢
RAZGN SOTIAL: ASOCIAGION MUTY Frxusm DE AHEJRRO YCREDITG PARA A

v;wswb,_q___;mc:wc O o

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECQIMIENTO: (01 - EST;JBQQ;" AT j_pi};g},‘ MATRIZ - "jfac.mtmo,aw. u1f9ytes1"

NOMBRE COMERGIAL:  MUTUALISTARIGHINGHY « FEQCIERRE:
‘ L - “FECIRENICIO: !

ACTIVIDADES Ecafm;.n;‘; 5

MU fJALISTA P:cf-tmcm oftl

R Lo 4
TP Teleaono T:abafa. 02229?‘?3 A A_al!‘ unrnqmz@mml htplchlncha o ch R N

VAL f.nIU‘u;\usrApjc.LiwcHq,com

1 l,' i

No. Es‘mssecmﬂﬁfexof' 00

VIS EONERERL . ASEOICION MRS TA RIS ARG L vIERER PECE .
FKGL REINICIOJ

ACTIVIDADES ECONOMICAS
ACTIV|DADES bz lm em.imwlow MONETARIAREALIZATA POR MUTUAL ISTA,

k]

DIRECCIAN ESTABLECIMIEHTO‘ . IR

Proviricla: PICHINGHA Canlans aq[m Parrcsrpl—‘- t:oNZA,Lr_? :SUAREZ Caller GAﬂC!A Hom-nre N 24
MEN Reforoncia; UNA CURDRAAL NOIRTE D} \CIOPRESIDENCIAL Ediriclos PARQUFN PERG CADISAN, ﬂﬂda AP
Tolufona ‘Trabejo; 022280849 Telifitia T tabifol032252067 T

No. ESTABLEGTAENTO! 603, ESTADG  ARIERIO LOCAL COMERGIAL FEG; N0 AT, 04/bUgar
HOMERE COMERCIAL: MUTUAUSTA PICH INCHA TFEC, GIERR

FEG. RENIGIG:

ACTIVIIADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE [NTERMEDIAGION FONETARIA REALIZAGA POR MUTUALISTA

PIRECCION ESTABLEGIMIENTD - - [ s

Pro 'lrzcla: LOSRIOS Lanidr: QUEVEDO: Patraq(g' j QU&VEBO Biirrio; CENTR Ca
SEPTIMA Reforarcial D!&CO&AL AL QENTRO .’t: “RCIALSHORING CENTEY
rcadcna@uml},mprchmcha Ak

PR u

"Declera que los d3Mzs coofen
deiiven (. §2.€adg0:- T!r'brd

Usuario: RFPCO 1}?‘

fa. Crigtine Valiefo B, fzﬁsaz“fii 38
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, oforgada por el Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha”, a favor de: CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ‘ROSANiA, RAFAEL
-ALFREDO-ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, JOSE LUIS
VIVERO LOAYZA; y en fe de fo cual confiero esta 1O COPIA CERTIFICADA, firmada y
sellada en Quito a.- UNO DE SEPTIEMBRE de! dog il dieciséis.

freocecects \

, ’ _
CTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

-\&_h‘*_'_———_...”.,,,,. e R
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Empresa Publica Muﬁicipal
Registro dz la Propiedad de
Manta-EP /

: y
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina O

. 2o ®
- =@ =251,
WWWw registropmanta.gob.ec
O,

&
Z .éu“jjg'”‘
o&( /b"’-*g

. 2
} =¢ *\}nim A’__{ §
t . Lo ey <
. Conforme ala Orden de Trabajo:RPM-17008530, certifico hasta el dia de hoy 04/05/2017 15:18:03, 1a Ficlig R;gﬁlistral' imers &
62091. : 294 "’fgl"i-
I o Y _ %@a_f g O
Sisieiotoon oo INFORMACION REGISTRAL | . . o7 M -
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1083507004 Tipo de Predio: VIVIENDA o ; %
\ : Fecha de Apertura: miércoles, 03 de mayo de 2017 Parroquia: MANTA 2 .ﬂ: g
Inft ion Municipal: - Z X .
nformacién Municip N , ‘ . A .5'
LINDEROS REGISTRALES: "«’g,y &F /

VIVIENDA 04 (PB+ PA+ PATIOS FRONTAL Y/POSTERIOR CONDOMINIO "LA Bagzf L1
VIVIENDA 04" Consta de: planta baja que posee Sala Comedor; Cocina, Bafio Social y EscRE
alta que contiene 3 Dormitorios; 2 Baifios, ¥, dos patios Frontal y Pogferior ‘destinados para Garaje,

/ Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las sigu/ientes: 3.4.1< PLANTA BAJA 44,55m2. Por
artiba: lindera con la y‘Ianta alta de la misma vivienda en’44,55m2. Por abajo: lindera con terreno del
conjunto en 44,55m2."Por el/ Oeste: lindera con patio Frontal de la mism vié enda, partiendo desde el
Norte hacia el Sur en 4,50m., desde este punto gira hacia el Est?en 1,50m., desde este punto gira hacia el
Sur en 2,50m. Por el Este: lindera con /ﬁatio Posterior de la miSma vivienda en 7,00m. Por el Sur: lindera
con prt};giedades particyéres en 5,40m. Por/el Norte: lindera con Viviegfda 05 planta bajd y patio frontal en
6,90m? Area: 44,55m2’Alicuota % 0,0343"Area de terreno m2 42,20 Area comtiin M2 14,81/ Area total M2
59,36/3.4.2.- PLANTA ALTA 55,66m2. Por arriba: lindera cox}/cubierta de la misma vivienda en 55,€6m2‘

' Por abajo: lindera con planta baja y patio frontal en 55,66m?2. Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio
Frontal de la misma/vivienda,/partiendo desde el Norte hacia el Suf en 4,00n{: desde este punto gira hacia

el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hdcia el Sur en 3,00m."Por el Este: lindera con vacio hacia patio
Posterior de la misma vivignda en 7,00m. Por el Sur: lindera con propiedades pafticulares y vacio planta-
bajta de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este/en 3,20m., desde este punto gira hacia el
/ / Norte en/2,30m.,” desde este punto gira hacia el Esteée’n 1,80m., desde este punto gira hacia el Sur en
2,30m., desde este puntp gira hacia el Esten 3,60m. Por el Norte: lindera con Vivienda 05 planta alta en
~ 8,50m.-Area: 55,66m2 Alicuota % 0,0428 Area de terreno m2 52,72 Area comun M2 18,50 Area total M2
/ 74,16.5.4.3.- PATIO FRONTAL 25,10m27 Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la
misma vivienda en 25,10m2."Por abajo: 1in9e1‘a con terreno conjunto en 25,10m2./ Por el Oeste:)indera con
area comunal calle ;’gincipal condominio”’en 7,00m. Por gl Este: lindera con planta baja de la misma
vivienda, partiendo désde el Norte hacia el Sur en 4,50m.; desde este punto gira bhacia el Este en 1; O}a.,

desde este punto gira hacia el Sur eny2,50m#®or el Sur: lindeyi con propiedades particulares en 4,55m” Por

el Norte: lindera con Vivienda 05 patio fromtal en 3,05m.‘Area: 25,10m2.”Alicuota % 0,01?3(Area/de :

terreno M2 23,787Area comun M2 8,34 Areastotal M2 33,44 4.4 PATIO POSTERIOR 14,64m?2. Por .

arriba: lindera con espacio aéreo en 14,64m2" Por abajo: lindera con terreno conjunto en 14,64m2./ Por el

Qeste: lindera,con planta baja de la misné vivienda en 7,00m//P/or el Este: lindera con Guillefmo Arboleda

32 en 7,00m./Por el Sur: l:yéra con pr0pied}des particulares en 2,05m7/ Por el Norte: lindera.con Vivienda

/05 pafio posterior en 2,15 é

Area: 14,64m2? Alicuota % 0,0113 Area de terreno m2 13,87 Area ¢om

4,87 ‘Area total m2 19,51. OLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE EWRA LIBRE D
'GRAVAMEN. - :
|Libm B . Acto Lo . __ Nimeroy fecha de Jscripcin -; Folio Inicial  Folio Fiuall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 965 / 27/mar./2017 —
PROP[EDADES‘HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 8 03/maly7 7. Ermpresa Putiisia M 327
Ic)
- HORIZONTAL TS’Q‘ ﬁ.{ Rogistra da 1a ;raom:s:!%al ’
PLANOS PLANOS 11 03/m: i o Mane-EP 135 137

Y

T jueves, 84 de mayo de p017 15118 ¢
\
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- Certification impresa por juliana_macias  Ficha Registral:62091 . jueves, 04 demayo de 2017 15:18 |
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MOVIM"I‘EN’FOS REG'Is;rRALEs
Registro de : COMPRAVENT

[1 /3] CQMI’_B.A|MEliIA
Inscrito el : lunes, 27 de marzo de 2017 Numero de Inscripcion: 965

Nombre det Cantén: MANTA - Niamero de Repertorio: 1901 Folio Inicial:

. /
_ Oficina donde sé guarda el original: NOTARIP:)ZUARTA : Folio Final:

Cantén Notarfa: . MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 de marzo de 20)/ )
Fecha Resolucién: \
a.- Observaciones: \,
Compraventa que tiene una cuantia 73,924.80 de terreno desmembrado de uno de mayor extension, ubica/do enla
Av. Treinta y Dos de la Lotizacién Arboleda del Barrio Los Algarrobos de la Parroquia y CAnton Manta, con una
superficie total de Mil doscientos treinta y dos metros cuadrados con ocho centimetros cuadrados. El sefior-”
Guillermo Arboleda/ Solérzano, vende cede y transfiere a la Sociedad Civil y Comercial condominio la
Fabella S- C.C. quien compra adquiere y dcepta a travez de su representante Sefiora Marianita del Jesas
Muiioz en su calidad de gerente el bien . ] : {
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICah'dad Céduia./RU(T‘/ Nombres y/o Razon Social / Estado Civil Ci\.}dad / : Direccién Dor'm'cih'o
COMPRADOR !/ 150547 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA MANTA
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C. i

VENDEDOR 1307569580 ARBOLEDA SOLORZANOG GUILLERMO DIVORCIADO(A) MANTA

...................... e e !
Registro de.: PROPIEDADES - )
HORIZONTALES ] ) - .
[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES / ~ :
Inscrito el : miércoles, 03 de mayo de 2017 \ Niimero de Inscripcién: 8 // / Tomo:1 _
Nombre del Cantdn: MANTA R Nimero de Repertorio: 2693 Folio Inicial:281 )
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:327
Cantdn Notaria: MANTA i
Escritura/Juicio/Resolucion: \ . / —

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de abril de 2017
Fecha Resolucién:

“a.- Observaciones:

Constitucién de Propiedad Horizonta el Condonnmo\"La Fabela" La Sociedad Civil y Comercial Condominio
La Fabella S.C.C., representada por’la Sra. Marj 4nita Del Jestis Solérzano Muiioz.
b.- Apellidos, Nombres y Domlcllm,d/las Partes: U

[Calldad Cedula/RU(_;'/ Nombres y/o Razén Social / Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 150547 / SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL J MANTA MANTA
/ CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
¢.- Esta inscripcién se/réﬁere a la(s) que consta(n) en:
e
[Libro Nimero Insenpcién Fecha Inscripcidon ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 965 27/mar./2017
e e e e H et et re e ah e b e s e e et e ee s 1ot £ e et et et nr e e eeannenenanen neenn
\ z

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : miércoles, 03 de mayofé 2017 Numero de Inscripeién: 11 Tomo: |
Nombre del Cantén: MANTA ’ N Nimero de Repertorio: 2694 Folio Inicial: 135
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA [ 2o FoliBhimtsrs T oklica Municipal
. ! 3 qt Raqlatro da i Propindad de
Cantén Notaria: MANTA ~ i i)‘ B0 Mantagr
g P
Escritura/Juicio/Resolucién: ; 4 |

Wb MAYD.2017.
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Empresa Publica Muﬁicipal
Registro ce la Propiedad de .
Manta-EP . ’ h

3
&

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de abril de 2017 B

Fecha Resolucién: ?u_

/
a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Conjunto Habitacional La Fabella.
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Céduia/RUC Nombres y/o Razon Social / ’\ Estado Civil
PROPIETARIO 150547 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL ™ '
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
[Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inigigi
PROPIEDADES HORIZONTALES / 8 03/may./2017 281 q%
................................................................................................................................ K ¥
o | K ™
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: -,
Libro L ’ Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA . ' 1
PLANOS : ; 1
PROPIEDADES HORIZONTALES ‘ 4 1
<<Total Inscripciones >> | 3 ~
Los movimientos Registrales quee constan en esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se cem'ﬂc/d J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 15:18:04 del jueves, 04 de mayo de 2017 B

A peticion de: CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
Validez del Certificade 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por :JU

A LOURDES MACIAS SUAREZ Il "I| "
1311367559 '

- 1
\
DR. GEORGE MQREIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier errer en este
Firma del Registrador Documento al Registrador de la Propiedad.
i
Empresa Publica Municipai
\ — Ragiatra de la Propladad de
\ Manta-EP
- U4 M 2007,
Certificacion impresa por <juliana_macias Ficha Registral:62091 Tueves, 04 de mayo de 2017 15{18 '\ Pag3 de3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO ‘@-

W
ESPECIE VALORADA

/w

REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 0016737 - 2017
(LINEA DE FABRICA) FECHADE INFORME 11 —
1.- IDENTIFICACION PREDIAL: - " d ' B
PROPIETARIO: SOCIEDAD ﬁWlI.Y COM[:]ﬁCIAI. CONDDMINIO I.A FABELI.A S.C.C
UBICACION: VVIENTJA 04 { B +PA+PATIOS FRORTAL Y POSTERIOR CONDOMINIG LA FABELLA )
C. CATASTRAL: / 1083507004 v
PARROQUIA: | MANTA
2 FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: ‘ 3. USO DESUELO: :
CODIGO: P, HORIZONTAL RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELQ: { RANTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano} X
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOs: .
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COoSs: EQUIPAMIENTO:
Cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: Residencial 1.- Son zanas da uso residencial en las que se permite la presencia limitada decomes
servicios de nivel barriat y equipamientos barriales y sectoriales,
POSTERIOR: {Residencial 2.- Son zonas de uso residencial en las que se permite 1a presencia limitada dejcomer
ENTRE BLOQUES: servicios de nivel barriat y sectorial y ;qulpamlenk barriates, sectoriales y zonales. {ZONA URBA

RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOTl
Residenclal 3.- Son zonas de Geo residencial en Jas gue se permiten comercios, servicios y
equipamientos de nivelHarrial, sectorlal y zonal, yde manera ¢ondicionada el yso industrigi de b

Impacto ambiente}ﬁ‘,rbano /
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: e 5. Argcmcﬁn AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: / O /
AREA: 14,64 m2 X |7
AREA DE TERRENO: 13,87 m2
ALICUOTA: 0,0113 N OBSERVACIONES:

/

/
NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; apJoba(
de urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos;

Arq Ro ert Ortlz Z.
TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Candhy Ordofez C
“El presente dacumenta se emite de acuerdo a la documentacién requerida para ef tramite, v a los documentos que presenta
buena fe el solicitante; por loo cual salvamas error u omision, eximiendo de responsabilidad af certificante, si se comprobgre ¢
se han predentado daros falsos o renresentaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes carresnondientes”

/

LG, D91 A



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

&
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

amao,
N L
X S
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archgvo d Rireria B

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito RS j'i ; de 8
pago por sc0 .PD‘REP.-VE CL‘EMLP&P tmm;[qs?é y Tributos Municipales a car go% Nt':l"

FABELLA 8.C.C..

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

16 MAYO 2017

Manta, o
TN
VALIDO PARA LAS CLAVES: ) §/
1083507004: CONDOMINIO LA FABELLA VIVIENDA 04{ PB+PA+PATIOS FRGNTALY
POSTERIOR) /

Manta, diezyseis de mayo del dos mil diecisiete

-




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

R
v//;.,‘%

N

¢}

alz
O T SNL

N2 085252 &A“/

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrasReano. ..

en vigencia, se encuentra registrada una propiedaé-que consiste en g ag y- cONSTﬁJCCKDN -

perteneciente a... "SOCIEDAD CIVICY COMERCIAL ONDOMI}\IIO LA FABEELAS.C:Crrmrm o e

“7 "CONDOMINIOLA'FABELLA /’VIE NDA 04 (PB+PA+PATIOS FRONTALY POSTERIOR) -
CUYO — AVALUO-COMERCIAL-PRESENTE- e _— e we- - asciende a la cantidad
de .$51028.77.CINCUENTA Y. UN.MIL VEINTIOCHO DOLARES 77[100

ubicada

_ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE —COMPRAVENTA /

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA

16 DE MAYO DEL 2017 -




NS

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

//5_}@

S

.E': e
No. Certificacion: 192904
CERTIFICADO DE AVALYU = .
ALUO % ESPECIE VALORADA é
142904 SUS ni %
No. Electronico: 49427

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

Fecha: 12 demayo de 2017

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

2 8,
. 5 ,_f’"/_h ’& 'j‘\‘
El Predio de la Clave:  1-08-35-07-004 - l Q &
Ubicado en: CONDOMINIO LA FABELLA VIVIENDA 04( DB+PARPATIRERONTAL V¥
POSTERIOR) ’ J = oy
a b L
" Area total del predio segiin escritura: 7‘% ,&f"
, &
Area Neta: 139,95 / M2
Area Comunal: 46,5200 /” M2
Area Terreno: 132,5700 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
1391849990001 . SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA
S.C.C.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 795420
CONSTRUCCION: - 43074,57 \/
51028,77

Son: CINCUENTA Y UN MIL VEINTIOCHO DOLARES CON SETENTA Y SIETE
CENTAVOS —

“Este documento no constituye péconogimiento, ﬁ'\a&cionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expffesael valor dé suglo uctual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacién del Plano del Va 5@7 Suelo, sanc #hnd a‘el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido e @”L’ey, que rige gara gl Bienio 2016 — 2017".

—~
A
i

R P

CP.4. Tajiek Cevifflos Morejon

Director de A\;c; (Jatastros y Registro (E) 4,/

Impreso por: GABRIELA SQLORZANQ 12/05/2017 14:17:07
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Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantsn Manta ™ T{TULO DE CREDITO No. 0614533
/

Direccidn: Av, 4ta y Calle 9 - Told!.; 2611 - 479/ 2811 - 477

\ 6/6/2017 10:10
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO \ CONTROL | TITULON®
Una escritura piiblica de: °PAGO POR CONCEPTO DE DIFERENCIA DE 0.00 0,00 7 267349 614533
ALCABALAS CON LA CUANTIA DE $70000.00 PAGANDO PR EL VALOR DE
$51028,77 CANCELANDO LA DIFERENCIA DE $18971.33 ulficada en MANTA de la
parraquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391848990001 |CONDOMINIO LA FABELLA 5.C.C SIN Impuesto principal 189,72
ADQUIRIENTE | Junta de Beneficencia de Guayaquil 56,91
C.CI/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL \ DIRECCION TOTAL A PAGAR 246,63
1308935202 MENDOZA ANDRADE ANA KAREN ¥ ] VALOR PAGADO 246,83
SALDO 0,00

EMISION: 6/6/2017 10:10 ALEXIS ANTONIO REYES PICO
SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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DEPOS
FUQMH DE RECAUDS:

Efectivo; 1.2
Conision Efectiva; : 8.5
IR g

| NAL
y NCIA CANTO
%’%mﬁE MﬁNTﬁ e

ONTE (A0 ) .
A REVES

ﬂETﬂtLE D PRCTURA ELECTROKICH
No. 056-503-000000482

Fecha 04/05/2017 09:15:27

No. tg za ¢isn:

0435201701 17581855 200012055503000000482201?u91511
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL

I -9999999994999

Dir RV, 24 Y AU, FLAYIO REVES
Descripcion . Tetal
Recaudo "0.53
SubTotal USD 0.53
1.U0.4 0.06
TGTAL Usp 0.59

ey GRACIAS POR SU.U '
Sin 1 redito Tributario

‘%égg;; E?!<:3 E:;(::l.!ﬁ:i(:ﬂ\d’i‘

- b MAVD 20‘;7

TCAIA 2
\ AGENGIA CARWTONAL

crasmpeasore

MA\T e

et
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Goblerno Auténomo Descentralizado e

(g MomcpacecantonManta =TT )) O DE CREDITO No. 0608399

* Direccidn: Av. 4ta y Calie 8 - Teléf.: 2611 .mwo 2611 -477

5116/2017 3:47
OBSERVACION / | cobwocarastrar ' area |/ avawo / | comtroL }/mituLone
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y GONSTRUCGION wficada|  1-08-35-07-004 13257 /|  sto2877 264237 /| 608399
en MANTA de ia panoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y/ADICIONALES
C.CIRULC. . NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION "~ CONCEPTO/ VALOR
1391848830001 | SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL / m@qmw_wu__u_m ATABELA Impuesto principal 510,29
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.. FRONTAL Y POSTERIOR) Junla de Baneficencia de Guayaquil 183,09
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 663,38
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL / DIRECCION VALOR PAGADO 663,38
1308935202  |MENDOZA ANDRADE ANA KAREN /S SALDO 0,00
EMISION: 5/16/2017 3:47 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUILACIONES DE LEY
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Factura: 001-002-000034083 20171308005P02028

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO %0
&
—_ =
IEscritura N . |20171308005P02028 o ] i
oz
ACTO O CONTRATO: 7 s
TRANSFERENCIA DE DOMINO EN LAS QUE INTERVENGAN, LAS ASOCIACIONES MUTUALISTAS O COOPERATIVAS DE AHORRG ¢

CON SUS ASOCIADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 122 DE JUNIO DEL 2017, (10:13)

OTORGANTES
: : 'OTORGADO POR
Documen No.
Persona Nombres/Razdn social Inlar‘l\-flm’nela to de Identificacié | Naclonalidad Calidad Perr:or:::;ea le
Identidad n P
MENDOZA ANDRADE ANA POR SUS ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural | camen PROPIOS CEDULA |1308935202 |\ x HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
MARIANITA
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCGIAL
. REPRESENTA 13818499900 | ECUATORIA DEL JESUS
Jurldica g%NCDOMINIO LA FABELLA DO POR RUC 01 NA VENDEDCR({A) SOLORZANO
e MURNOZ
.. AFAVORDE.
Documen No.
Persona Nombres/Razén social Tipo to de Identificacid | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente representa
identidad n
h ASOCIACION MUTUALISTA DE EDWIN
Juridica |AHORRO Y CREDITO PARALA [REPRESENTA g, 17900754940 |ECUATORIA { 5 -2 eEDOR(A) HIPOTECARIO(A) MANUEL
DO PCOR 01 NA JURADO
VIVIENDA PICHINCHA
BEDRAN
UBICACION
) Provincia . Cantdén L Parraqula
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|CUANTiA DEL ACTO O
CONTRATO: 70000.00

“\

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



Escritura N°:

I20171308005P02028

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO )

|CUANTIA DELACTO O |
CONTRATO: INDETERMINADA

FECHA DE OTORGAMIENTO: [22 DE JUNIO DEL 2017, (10:13)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razdén social Tipo intervininete identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
MENDOZA ANDRADE ANA POR 8US PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural KAREN DERECHOS CEDULA 1308935202 NA TE
A FAVOR DE - .
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Identidad identificacién Naclonalidad Calidad reprasenta
UBICACION
Provincia Cantén - . _Parroquia .
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: T //
OBJETO/OBSERVACIONES: / a N\ /7




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de¢ COMPRAVENTA que otorga LA
SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA
S.C.CCA a favor de ANA KAREN MENDOZA ANDRADE; vy,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR; que otorga ANA KAREN MENDOZA
ANDRADE a favor de LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA; firmada y sellada en Manta,
al veintidés (22) de Junio del dos mil diecisiete (2017).







