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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP-
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www,registropmanta gob.cc

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto; COMPRAVENTA
Niimierg de Tomot Falio Inicial: 0

Nimero de Inscripeidn: 144 Folic Final: 0

Nitmero de Repertorio: 232 Perindo: 2018

Fecha de Repertorio:  lunes, 08 de enero de 2018

1.-Fecha de Inscripclén:  [usnes, 08 de enero de2018 16:10 B
2.~ Apellidos; Nombres ¥y Domlcillo de 1as Partes:

?immv Hstado Civil Provica -, - Cradad

COMPRADOR

Natural 1305924589 MACIAS SALTOS TONNY STEVEN CASADO(A) MANABI MANWTA

Natural 1308460201 REYNA ALAVA CARMEN MERCEDES CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Juridica 1391849990001 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO EA MANABI MANTA
FABELLAS.C.C.

3.- Natursleza del Contrato: COMEPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

'"Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamicnto/Providencia:  viemnes, 21 de julio de 2017

Escritura/Tuicio/Resoluciéa:

Fecha de Resolucidn:

Afiliado a la Cdmara: D Plazo :

4.- Deseripeitn de Ios bien(es) inmueble(s) queintervienen:

Cdigo Cakagiral " Fechi Aperira Nro. Ficha,
1083507009 03/05/2017 9:20:21 62096
Linderos Registrales:

VIVIENDA 09 (PB+PA+ PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR CONDOMINIO "LA FABELLA ") 3.9.- VIVIENDA 09 Consta de:
planta ‘baja que ‘posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, y, dos patios
Frontal y Posterior destinados para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo Jas medidas y linderos las siguientes: 3,9,1.- PLANTA BATJA
44,55m2, Por amriba: lindera con la planta alia de la misma vivienda en 44,55m2, Por abajo: lindera con, terrenc del conjunto en
44,55m2. Por ¢l Sur; lindera con patio de la misma vivienda, partienda desde el Oeste hacia el Este en 4,50m., desde este punto gira
hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 2,50m; Por el Norte: lindera con patio Posterior de la misma vivienda
en 7,00m, Por el Este; lindera con Vivienda 08 planta baja en 5,40m, Por el Qeste: lindera con patip en 6,90m, Area; 44,55m2
Alicuota % 0.0343 Area de Temreno m2 42,20 Area comin M2 [4.81 Area tofal m2 59,36, 3.9.2.- PLANTA ALTA 55,66m?2. Por
arriba: lindera con ¢ubierta de {a misma vivienda en’55,66m2. Por abajo: lindera con planta baja y patio frontal en 55,66m2. Par el Surn:
tindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,00m., desde este punto gira hacia el Sur
en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 3,00m. Por el Norte: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda en 7,00m.
Por ¢l Este: lindera con Vivienda 08 planta alta y vacio hacia planta baja de 1a misma vivienda, partiendg desde el Sur hacta el Norte
en '3,20m., desde esfe punto gira hacia el Oeste en 2,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia
el Este en 2,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia patio ea.8,50m. Area: 55,66m2
Alicuota % 0,0428 Area de Terreno m2 52,72 Area comfn M2 18,50 Area total m2 74,16, 3,9.3.- PATIO FRONTAL PATIO
POSTERIOR. 68,19m2, Por amriba: lindera con espacio aéreo y parte de planfa alta de 12 misma vivienda en 68,192, Por abajo:
lindera con terreno conjunto en §8,19m2. Por el Sur; lindera con rea comunat calle Principal condominio en 9,30m. Por el Norte:
lindera con propiedad particular en 9,30m. Por el Este: lindera con Vivienda 08 patio posterior y frontal y planta baja de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 4,55m., desde este punto gira hacia et Oeste en 2,50m., desde este punto gira hacia
et Sur en 1,50m.,, desde este punto gira hacia el Oeste en 4,45m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,90m., desde este punto gira
hacia el Este en 6,95m., desde este punto gita hacia el Norte en 2,23m, Por el Oeste: lindera con avenida 32 en 12,00m, Area:
68,19m2. Alicuota % 0.0524 Area de Terreno m2 64,59 Area comfn M2 22,67 Area total m2 90,86, SOLVENCIA: LA VIVIENDA
DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

Direccién del Bien: AV. 32 LOTIZACION ARBOLEDA BARRIQ LOS ALGARROBOS

------------------------------------ N

fmpresoporr  yoyi_cevalles Sigre {unes, 8 de enero de 2018 Pap 1de2



g - R
B
a \-q““ &f‘

Registro de: COMPRA VENTA
Nimerp de Tomot

Niimero de Inscripeidn: 144
Nimero de Repertorfe: 232

MNaturaleza Acto: COMPRAVENTA
Folip Inirial: 0

Folio Final: 0

Perlado: 2018

Fecha de Repertorio:  lunes, 08 de enero de 2018

5.- Observaclones:

Compraventa de Vivienda Cera Nueve (PB+PA+Patio frontal y posterior } det Condominio La Fabella ubicado en la Av. 32 de Ia Lotizacién Arboleda

de la parroquia y Cantfin Manta,

Y

Lo Certifico;

Impreso par:  yoyi_cevallos

ORGE OREIRA OZA
Registrad delaPrn ie

Sigre lunes, 8 de ¢nero do 2018 Pag2de2
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000928
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“[FECHA DE OTORGAMIENTO:  J0412.2017

NOTARID OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO[A) DEL GANTON MANTA
FECHA: 4 DE DICIEMBRE DEL 2017, (10:48)
COPIA DEL TESTIMGONID: - TERCERA : ; p .
AGTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO GON CONSTITUCION DE HIPOTECA
[GTORGANTES -
pak - S § _OTORGADO POR T o SR
NOMERES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
REYNA ALAVA CARMEN -
WERCEDES POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308460201
P G = T AFAVORDE -~ _ - - N
MBRESIRAZON SOGIAL, | 71PO INTERVINIENTE [GOCUMENTO DE IBENTIDAD - [*o. IDENTIFICAGION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 03-12-2017 X
NOMERE DEL PETICIONARIO: JCARMEN REYNA ALAVA -
N° IDENTIFIGACION DEL
PETICIONARIO: 1308460201
{ OBSERVACIONES; e |
- - ‘5bh T4, Dl“.:‘\\
% “‘.‘ @ .
EXTRACTO COPIA DE ARGHIVO N° 20171308006000528
DTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
GHA: 4 DE DIGIEMERE DEL 2017, {10:48)
. DPIA DEL TESTIMONIO; GUARTA
[ACTO.0 CONTRATO! TRANSFERENCIA DE COMINIO CON CONSTITUGION DE HIEOTEGA
L
[OTORGANTES -
e o o . . TOTORGADOPFOR .. . o T
NOMBRES/RAZON SOGIAL, TIPO [NTERVINIENTE - DOCUMENTO DE IDENTIDAD - No. IPENTIFICACION
REYNA ALAVA CARMEN
MERCEDES POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA _ 1308460201
CT T o o T CAFAVORDE T T T T T e T
[NOMBRES/RAZON SGGIAL | TIPC INTERVINIENTE - ~~_ |DOCUMENTO DE IDENTIDAD ™ N IBENTIFIGAGION

NOMBRE DEL PETICIONARID: JCARMEN REYNA ALAVA

N° IDENTIFICACION BEL
PETIGIONARID: 1308460201

|OBSERVAGIONES:
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NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTCQ

A

20171308006P02655
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[Escritura N°: [20971

308006P02655
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ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENC!A DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIFOTECA

"FECHA =) 3

E OTORGAMIENTO:;

j21 DE JULIO DEL 2017, {17:02)
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A ! REPRESENTA 13918498500 | EGUATORIA DEL JESUS
Juridica ggwgowmommamm BO POR RUC o A VENDEDOR(A) SOLORZANG
e MURDZ
Natural REYINA ALAVA A CARMEN ggg-f,slgg ctouia |13caac0z01 |ECUATORIA |cOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
i ) MERCEDES DERECHOS i U |Na o [weoTECARIOR) )
Natural #|MACIAS SALTOS TONNY Egg;‘:gg ctDULA |1205024550 |ECUATORIA |COMPRADOR(A)}DEUDOR(A}
STEVEN - - OEREGHOS > Ina HIPOTECARIO(A) -
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OBJETC/OBSERVACIONES:
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02655
FACTURA NﬂMER’}O: 002-002-000010587

" |

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
SOCIEDAD CIVIL Y COMERGIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
FAVOR DE: ‘
CARMEN MERCEDES REYNA ALAVA'Y
TONNY STEVEN MACIAS SALTOS.
CUANTiA:gSD. 70.000,00

'

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
CARMEN MERCEDES REYNA ALAVAY
TONNY STEVEN MACIAS SALTOS
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

CUANTIA INDETERMINADA
H*KVA***
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En Ia ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canién Manta, provincia
de Manabi, RepUblica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES VEINTIUNO DE
JULIO DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNAN!E)O VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: Por uha parte 'la SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C., legalmente representada por la sefiora
Marianita del Jes(is Solorzano Murioz, en su calidad de Gerente,
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de Socios de [a
sociedad, tal como lo acr(?dita con los documentos que se :a;djL}ntan como
habilitantes; los conyuges sefiores CARMEN MERCEDES REYNA
ALAVA Y TONNY STEVEN MACIAS SALTOS, casados entre sf; y, por
ultimo la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRE?PO, en su calidad
de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO. PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, tal como lo justifica con l’el documento que se adjunta como
habilitante.- Los i:omparecientes a{son de nacionalidad ecuatoriana,
mayore‘é de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta, legalmente
capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me presentan sus
documentos de identidad, los mismos que en fotocopias debidamente
certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me solicitan eleve
a escritura publica, una de CéMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA PE
ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en ia minuta cuyo tenor literal a
continuacion transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de
Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:

COMPRAVENTA.: "PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en “la =™~

celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la
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legalmente representada por la sefiora Marianita del Jests Solérzano
Mufioz, en su calidad de Gerente, debidamente autorizada por la Junta

General Extraordinaria de Socios de la sociedad, tal como lo acredita con
los documentos que se adjuntan como habilitantes; a quien en adelante se
la podra designar como “LA VENDEDORA?”; por ofra parte, comparece los
conyuges sefiores CARMEN MERCEDES REYNA ALAVA Y TONNY
STEVEN MACIAS SALTOS, por sus propios y personales derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal formada entre sf, a quienes en
adelante se los podrad designar como “LOS COMPRADORES”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La parte vendedora es
propietaria de un lote de terreno desmembrado de uno de mayor extension,
ubicado en la Avenida treinta y dos de la Lotizacién Arboleda del Barrio Los
Algarrobos de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE (OESTE):
con cuarenta metros ochenta y dos centimetros y lindera con Avenida
treinta y dos; POR ATRAS (ESTE): partiendo desde derecha con veinte

mefros veinticuatro centimetros, lindera propiedades particulares; desde

este punto gira hacia sur con freinta y tres mefros noventa y tres

centimetros, lindera con el sefior Guillermo Arboleda Solérzano (sobrante);
POR EL COSTADO DERECHO (NORTE): con veintidés mefros siete
centimeiros y lindéra con propiedad del sefior Carlos Espinoza Barcia y
sefiora; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO (SURY): con treinta y dos metros
y lindera con propiedad del sefior Jorge Vélez Barberan y sefiora y Gabriel
Tigua Narvaez y sefiora. Con uha superficie total de mil doscientos treinta

dos metros cuadrados con ocho centimetros cuadrados.- [nmueble

venida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) . £
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1 inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, el veintisiete de
2 marzo del dos mil diecisiete.- Con fecha tres de mayo del dos mil diecisiete,
3 se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, Ia
4 escritura de Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio “La
5 Fabella"; y protocolizacion de Planos, celebrada en [a Notaria Primera del
6 canton Manta, el veinticinco de abril del dos mil diecisiete.- TERCERA:
7 COMPRAVENTA.- Con los anfecedentes expuestos LA VENDEDORA da en
8 venta real y enajenacion perpetua a favor de LOS COMPRADORES, ei
9 inmueble consistente en la vivienda cero nueve (PB+PA+ patio frontal y
10  posterior), del Condominio “La Fabella®, ubicado en [a avenida freinta y dos de
11 la Lotizacion Arboleda de la parroquia y cantdn Manta, provincia de Manabi, la
12 misma que consta de: planta’baja que posee sala, comedor, cocina, bafio
13 social y escalera, planta alta que contiene fres dormitorios, dos bafios, ¥, dos
14 patios frontal -y posterior destinados para garaje, jardinerfa y servicio, siendo
las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA: CUARENTA Y
16 CUATRO COMA. CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. POR
17 ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda en cuarenta y cuatro
18 coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR ABAJO: lindera con terreno

19  del conjunto en cuarenta y cuatro coma cincuenta y cinco metros cuadrados;

20 POR EL SUR: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el
21  Oeste hacia el Este en cuatro coma cincuenta metros; desde este punto gira
22  hacia el Norte en uno coma cincuenta metros, desde este punto gira hacia el
23 Este en dos coma cincuenta metros; POR EL NORTE: lindera con el patio
24  Posterior de la misma vivienda en siete coma cero cero metros. POR EL
25 ESTE: lindera con vivienda cero ocho planta baja en cinco coma cuarenta
26 metros. ; POR EL OESTE: lindera con patio en seis coma noventa metros.;
27 AREA. Cuarenta y cuatro coma cincuenta y cinco metros cuadrados.
28  ALICUOTA cero punto cero frecientos cuarenta vy tres por ciento. AREA DE
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TERRENO Cuarenta y dos coma veinte metros cuadrados A
Catorce punto ochenta y uno AREA TOTAL Cincuenta y nueve coma freinta y
seis metros cuadrados.- PLANTA ALTA CINCUENTA Y CINCO COMA
SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS. POR ARRIBA: Lindera con
cubierta de [a misma vivienda en cincuenta y cinco coma sesenta y seis metros
cuadrados. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio frontal en cincuenta y
cinco coma sesenta y seis metros cuadrados. POR EL SUR: lindera con vacio
hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde &l QOeste hacia el Este en
cuatro coma cero cero metros, desde ese °punto gira hacia el Sur en cero coma
diez metros, desde este punto gira hacia el Este en tres coma cero cero
metros. POR EL NORTE: lindera con vacfo hacia de la misma vivienda en
siete coma cero cero metros, POR EL ESTE: lindera con vivienda cero ocho
planta alta y vacio héciaj planta baja’ de la misma vivienda, partiendo desde el
Sur hacia el Norte en tres coma veinte metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en dos coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Norte en Uno
coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el Este en dos coma treinta
metros, desde este punto gira hacia el Norte en tres coma sesenta metros,
POR EL OESTE: lindera con vacio hacia patio en ocho coma cincuenta

metros. AREA: Cincuenta y cinco coma sesenta y seis metros cuadrados.

ALICUOTA Cero coma cero cuatrocientos veinte y ocho por ciento. AREA DE

TERRENO Cincuenta y dos coma setenta y dos metros cuadrados AREA
COMUN Dieciocho coma cincuenta metros cuadrados AREA TOTAL Setenta
y cuatro coma dieciséis metros cuadrados.- PATIO FRONTAL PATIO
POSTERIOR SESENTA Y OCHO COMA DIECINUEVE METROS

CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y parte de la planta
alta de la misma vivienda en sesenta y ocho coma diecinueve metros

cuadrados. POR ABAJO: lindera con terreno conjunto en sesenta y ocho

coma diecinueve metros cuadrados. POR EL SUR: lindera con area comunal {
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Venida 3 entre calles 11 y 12 (detras de Banco Plchlncha)
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calle Principal condominio en nueve coma treinta metros. POR EL NORTE:

* lindera con propiedad particular en nueve coma treinta metros. POR EL ESTE:

lindera con vivienda cero ocho patio posterior y frontal y planta baja de la
misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cuairo coma
cincuenta y cinco metros, desde este punto gira hacia el Oeste en dos coma
cincuenta metros, desde ese punto gira hacia el Sur en uno coma cincuenta
metros, desde este punto gira hacia el Oeste en cuatro coma cuarenta y cinco
metros, desde este punto gira hacia el Norte en seis coma noventa metros,
desde ese punio gira hacia el Este en sels coma noventa y ¢inco metros,
desde este punto gira hacia el Norte en dos coma veintitrés metros. POR EL
OESTE: lindera con avenida treinta y dos en doece coma cero cero metros.
AREA: Sesenta y ocho coma diecinueve metros cuadrados. ALICUOTAS
cero punto cero quinientos veinticuatro por ciento AREA DE TERRENO
Sesenta y cuatro coma cincuenta y nueve metros cuadrados AREA
COMUN Veintidés coma sesena y siete metros cuadrados AREA TOTAL
Noventa coma ochenta y seis metros cuadrados.- La Vendedora transfiere
el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y
sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas,
que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La
transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y
exclusiva del inmueble en cuestion. Asf como todo lo que por ley se reputa
inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No obstante determinarse |la
cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores
antecedentes de dominip de la propiedad constan en el Cerlificado de

.gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
-que se agrega como documento habilitante.- CUARTA: PRECIO.- Las

partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta

del indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de
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1 SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
2 valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de
3 legal y a su entera satisfaccién. Las partes de manera libre y voluntaria
4 declaran, que aun cuando no existe lesion enorme renuncian a gjercer o
5 intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, ’
6 se la efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos
7 sefidlados  anteriormente.  QUINTA:  ACEPTACION.-  LOS
8§ COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se efectiia a su favor, en
9 los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
10 SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien
11 inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen,
12 que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
13 saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
14 ocasioner la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
15 notariales, inscripcién y demds correrd por  cuenta de LOS
16 COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA ¥
17 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
18 COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura -
19 publica: Uno)Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
20 Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta,
21  segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
22 en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podrd denominar
23 “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entendera incluida dentro E:E
24 de esta denominacién a las Sucursales y Agencias. en el Ecuador y en &/ g
« 25 exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) los conyuges sefiores CARM A
26 MERCEDES REYNA ALAVA Y TONNY STEVEN MACIAS SALTOS, p

B
[
~]

x ™
sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad

conyugal formada entre si, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de

]
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venida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) 5% notariasextamanta@gmail.com
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este confrato, se podré denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA™
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
esto es los conyuges seffores CARMEN MERCEDES REYNA ALAVA Y
TONNY STEVEN MACIAS SALTOS, son propietarios del inmueble
consistente en la vivienda cero nueve (PB+PA+ patio frontal y posterior), del
Condominio "La Fabella”, ubicado en la avenida freinta y dos de la Lotizacion
Arboleda de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabf.- Uno punto
uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adguirido mediante el
presente contrato, por compra realizada a la SOCIEDAD CIVIL Y
COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C..- Uno punto dos} Los
linderos, dimensiones, supetficie y demas caracterfsticas del bien inmueble,
segun el titulo.de dominio, son los siguientes: consta de: planta baja que posee
sala, comedor, cociria, bafio soéial y escalera, planta alta que contiene tres
dormitorios, dos bafios, y, dos patios frontal y posterior destinados para garaje,
jardineria y servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA
BAJA: CUARENTA Y CUATRO COMA CINCUENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS. POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda en
cuarenta y cuatro coma cincuenta y cinco metros cuadrados; POR ABAJO:
lindera con terreno del conjunto en cuarenta y cuatro coma cincuenta y cinco
metros cuadrados; POR EL SUR: lindera con patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Oesie hacia el Este en cuatro coma cincuenta metros;
desde este punto gira hacia el Norte en uno coma cincuenta metros, desde
este punto gira hacia el Este en dos coma cincuenta metros; POR EL NORTE:
lindera con el patio Posterior de la misma vivienda en siete coma cero cero
metros. POR EL ESTE: lindera con vivienda cero o6cho planta baja en cinco
coma cuarenta metros. ; POR EL OESTE: lindera con patio en seis coma
noventa metros.; AREA. Cuarenta y cuatro coma cincuenta y cinco metros
cuadrados. ALICUOTA cero punto cero trecientos cuarenta y tres por
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coma cincuenta metros. AREA: Cincuenta y cinco coma sesenta y seis

000003558 =AU S

cuadrados AREA COMUN Catorce punto ochenta y uno AREA TOT
Cincuenta y nueve coma treinta y seis metros cuadrados. PLANTA ALTA
CINCUENTA Y CINCO COMA SESENTA Y SEIS METROS -
CUADRADOS. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda
en ciricuenta y cinco coma sesenta y seis metros cuadrados. POR ABAJO:
Lindera con planta baja y patio frontal en cincuenta y-cinco coma sesenta y
seis metros cuadrados. POR EL SUR: lindera con vacio hacia patio de la
misma vivienda, f)artiendo desde el Oeste hacia el Este en cuatro coma
cero cero metros, desde ése punto gira hacia el Sur en cero coma diez
metros, desde este punto gira hacia el Este en tres coma cero cero metros.
POR EL NORTE: Jindera con vacio hacia de la misma vivienda en siete
coma cero cero metros. POR EL ESTE: lindera con vivienda cero ocho
planta alta y vacio hacia planta baja de la misma vivienda, partiendo desde
el Sur hacia el Norte en tres coma veinte metros, desde este punto gira
hacia e| Oeste en dos coma treinta metros, desde este punto gira hacia el
Norte en uno coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el Este en
dos coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Norte en tres coma
sesenta metros, POR EL OESTE: lindera con vacio hacia patio en ocho

metros cuadrados. ALICUOTA Cero coma cero cuatrocientos veinte y ocho
por ciento. AREA DE TERRENOQ Cincuenta y dos coma setenia y dos
metros cuadrados AREA COMUN Dieciocho coma cincuenta metros
cuadrados AREA TOTAL Setenia y cuatro coma dieciseis metroé TE
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freinta metros. POR EL NORTE: lindera con propiedad particular en nueve

coma treinta metros. POR EL ESTE: lindera con vivienda cero ocho patio
posterior y frontal y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el
Sur hacia el Norte en cuatro coma cincuenta y cinco metros, desde este
punto-gira hacia el Oeste en dos coma cincuenta metros, desde ese punto
gira hacia el Sur en uno coma cincuenta metros, desde este punto gira
hacia el Oeste en cuatro coma cuarenta y cinco metros, desde este punto
gira hacia el Norte en seis coma noventa metros, desde ese punto gira
hacia el Este en seis ¢coma noventa y cinco metros, desde este punto gira
hacia el Norte en dos coma veintitrés metros. POR EL OESTE: lindera con
avenida treinta y dos en doce coma cero cero metros. AREA: Sesenta y
pcho coma diecinueve metros cuadrados. ALICUOTAS cero punto cero
quinientos veinticuatro por ciento AREA DE TERRENO Sesenta y cuatro
coma cincuenta y nueve metros cuadrados AREA COMUN Veintidés coma
sesena y siete metros cuadrados AREA TOTAL Noventa coma ochenta y
seis metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término
“Inmuebie” en forma singular se extienden a ia forma plural, en caso de que
el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERGERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
l.a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constifuye primera hipoteca
abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre
el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él
se [evanten © se lleguen a levantar, detallados en la clausula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma
clausula ségunda del preSénte instrufmento, incluidos todos aquellos bienes
que se reputan inmuebles por accesidn, destino o incorporacién, de
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“esto eslos conyuges sefiores CARMEN- MERCEDES REYNA ALAVA Y

NOTARIO

090003559

conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y
que recibiere en el futuro dichao bien,” de tal rhanera gue la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni imitacion.- Los linderos def inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente son los mas generales y es
entendido que si alguna parfe de dIChO ’mmueble no estuwere comprendida en

los linderos que han iquedado expresados quedarahtamb[en hipotecada,

e a

’ porque es‘voluntad*fd Ia ‘PARTE- DEUBORA HIPOTECAISB[{? .que-el.gravamen ...
“-a\.w

‘comprenda toda NES propiedad descnta en este contirato, por ]o que también, en
A

b
forma expresa‘%declara que la h|potec:a que constituye.a favor»del ACREEDOR

HIPOTECARIGJ,«alcanza aﬂ;g totahdad de inmueble hlpotecad 1 Ademas ‘por- . z

;-'MM

mww:«—w«-f- g
actierdo de, Ias”‘,‘;%artes se: =establ'é“ e-ung: proh|b|01on voluntana;:de ehajenar y

AN A
gravar sobremeﬁmmugble que tfai,: hipoteca zhasa la caqﬁgggelamon de las
sy K, lﬁi ”‘4 ? e }h‘f’.«
obiigationes’ QLigggré:u010ha Hyqle sé gét%en[}!amen IaﬁclaUSula‘ a:gmente -debiendo = -
e SHRN I
tomarse nota de esta(‘prohlblclont'?‘ rl_\el Regtstro derla ropledad del Cantén

correspondiente. Por tantou“‘-*;:Ia"PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que
mediante esfe lnstrumento mluntanameﬁte%constltuye prohibiciéon de enajenar
y gravar sobre el mmuebleﬁcia?em Z:e ﬁfpi)tecaJ ambos a favor del Banco,
obligandose por tanto a contar con la autorizacidn del BANCO para la
enajepacién o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se consfituye en virtud de o
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil irescientos quince
del Codigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

TONNY STEVEN MACIAS SALTOS, en forma individual o conjunta o con/
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el
Banco Pichincha C.A., en cualquiera dé sus sucursales ¢ agencias en el

Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en
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lo sucesivo le(s) hiclere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,

* $ObIEgIrGS, YeECUeHISE  fiargas,” ateptaciones bancarids;” §blicitudes; 6 “por” =
cualguier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier ofra

- -forma-sus derechos-a favor-del-AGREEDOR HIPOTECARIO y-en-general,-por — < ~wrw: = -
cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)

- principal(es). o-aceesorio(s), eualquiera que-sea el .origen o' la naturaleza+d e:Jas.,l_ 2
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA

= HIPOTECARIAy el ~ACREEDOR--HIPOTECARIOQ, "~los ~“comparecientes~ »-w-rr-mwsmss v

-

declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior a favor de [ PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi
como de [as obligaciones cedidas, endosadas’o transferidas en cualquier otra
forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes
de garantias o avales otorgados ante Bancos o Insfituciones del exterior, en
moneda nacional o extranjera, asl como de las obligaciones que contrajera por
los otros conceptos gue se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y
se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
-PARTE. .DEUDORA. .HIPOTECARIA,.. o..en .documentos. que prueben.o... ..., - .
justifiquen la existencia de Ias obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o fransfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de

la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple
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afirmacion que el Banco haga en una demanda.- b) La cancelac on doe ‘{gpqgg o ¢

4
Iy \e
estiliéo -

se hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitara a la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar ofras operaciones, préstamos o

facilidades crediticias y bancarias en’ general y contraer otras obligaciones de

mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condi

las indicadas en la fclatnjﬁsgula cuarta,-;slendo facultatwo para el ACREEDOR

R
-4 - ~HIPOTEGARIO ; c‘@‘nceder 0-No Ias “facmdades cred1t|<:|as‘= prestamo& VMaSi.. . o e

g'% i {ﬂi e 4
servicios bancano&« o convenir en dlchas obllgamones po;‘s%sola y exclusiva

e “s

voluntad y sm Iugar a reclamo en el caso de que demd%}[ﬁf concederlas.-
SEXTA:+ !DEGLARACION DE PLAZO VENCIDO.MEI“% ACREEDOR: ... . . .

.

H[POTECAR&G{: aln ?{ﬁando ‘sno fﬂ_t_as,’cuwe%ren vg\}ncndos loi\s‘*-:Fplazos de los ) s
préstamos yﬁdemas obif’é nes;qué fmb}ere contraldo ia PARTE DEUDORA

£l t‘t TR -»ﬁ‘
7 i
ré%’( E clarar umlateral y‘antlc:padamen{efde plaze-vencido « s wes vue
g (% \‘iw Byt ols g
v 0,
uno, varios o todos» os=p Z0S, Y eth[r en E;ualqwer tlempo }}parte o todo lo que

Woge
O

L : e -
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A
se le estuviere adeudando,,.e]ermendo las- acclones persona[ y real hipotecaria,

st S
en cualquiera de los casos;mgwentesfx a); Si la PARTE DEUDORA

Tl

HIPOTECARIA :ncumphere“gu;lqﬁle\ra" de 8US obligaciones caucionadas o

relacionadas con esta hipoteca; b) Si ;i'mmueble que se hipoteca se
enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o
gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
por razon de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢} Si PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA no conservare el..inmueble que .se hipotega. en.bughas,,... ... ...~

condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantfas adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, %
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y-pago de las
obligaqiones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA




I*  no con
~*2° d) Si*dejareh 'de pagarss™por-un afb” g ids los impuestos” fiscales o™
3 municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
4 los negocios establecidos 0 que se establecieren en dicha propiedad, o en
5 vcaso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
6 . coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
re e < T-Arabajadores; - 0-se--constituyere- en- .garante-o- contratista frente- al« Fiscor.- -
8 municipalidades o entidades que tengan accidn coactiva, sin el consentimiento
9 previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera
wwe,: 10 . suficiente- - prueba: _la = sola- aseveracion.del, ACREEDOR HIPOTECARIQ,.
. 11 efectuada en el escriio de demanda; e) Si la PARTE DEUDORA
12 HIPOTECARIA se encontrare en situacién de insolvencia o guiebra; o si sus

e 1] 3 whiches-fueren-embargados,-prohibidos-de-enajenar o- sujetos a-cualquier- otra -+
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TepE-oiras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;

accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; ) Si [a PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciohes financieras vy
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio
del Banco, riesgo de que cualquiera de esfos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

= L N L

HIPOTECARIA que.presente los comprobantes.de pagos.que.se indicanen el .. -....

literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas

naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en Ia
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preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j)
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, gue a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones g‘gfantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble aiactividades telacionadas con la produccion, trafico o

o LB AP T 0
- comereializacion, derstistancias esiupefac:entes “O{DSICOtroplcas,i O.SL.S8 e e ik

q-o-.

-~ Ty
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L &
siguieren ju:mos}“por cualguiera de ' estas*causas contra Ea PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA,my, l) Sila PARTE‘xDEUDORA HlPOTECARIA incumpliere

" L @a‘ I’,I"L...n
- <+ 10. rcualquiera des laSJdemas obligaciones matena de este contrato Para.los « . . . ..
cal e e A N SR
11  efectos pre\nstos en los Ilteralespprecedentes conwenen Iosk contratantes en

Hﬁ-\: w‘

12 gue no sea- ﬁ"écesanaé%rueba algunal—;ara Justlf chr el hecho 9 hechos que

V=T R S LY. TR U O N, S

i

HLPOT CARI@Q para,ghremglruel hcumpllmlento, s = TV B

“am

7= 13+ faculten al GREEBO

14  obligaciones y pag@ {: _;E:a[ de lo Eegidp;' bistando la xsola aseveraclon que el
;; JENE S b w‘*‘* "
15 Banco hiciere enw’un eschté*-ﬁfEie*-demandadé»{ia“" PARTE DEUDORA
e v an TSR
16 HIPOTECARIA se obliga tamb[%n“{g f)agar los gastos Judlc|ales y honorarios de

'é‘-"r?f"‘! -

17 los abogados que patrocmen‘-al Banco {EIBI como los tfributos, y cualquier otro
18 gasto que el BANCO deba pagar por cua[qmer concepfo relativo a las

19 gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-

20 DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declaray
21 deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
72 abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
23  patrimonio familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito en el Registro

24 de-la Propiedad correspondiente, y.que no pesa.sobre &l ningim_ofro tipe. de . ... -

25 gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacién de
26 dominio y contingencia legal, segin lo establece el ceriificado de gravamenes;
27 del Registro de la Propiedad correspondiente due se agrega a la presente
28  escrifura ptblica como dpcumento habilitante. Dos) Expresamente convierien

N ry:
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1 los confratantes que la caucion hipotécan’a que se constituye por el presente
2 - contratd*asegurdra’y afidnzara todos Ids préstamos y obligaciones'a’los que se =~ *~ *
3 refieren las cldusulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
4 HIPOTECARIA, direcia o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
5 garantias que se consfituyeren en los respectivos documentos, pero siempre

6 que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HlPOTECAﬁIO, por

8 presente contrato por su naiuraleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
9 SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
11  mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
12  mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro

14 con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
15 emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
16 cumplirse con esta estipulacion, el Banco podré proceder de ‘conformidad con
17 lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pélizas
18 que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
19 inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
20 hipoteca. En este (ltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
21  los valores que se originaren en razon de dicho confrato, ptima o renovacion
22 de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre

23 contratacién segin las disposiciones legales y regulaciones vigentes y

25 efectuado dichos pagos y hasta la compieta cancelacion o reintegro de dichos
26 valores. La poliza de sedguro deberd emitirse o endosarse a la orden del
27 ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
28 HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a

16

L
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5 %

.7 . .cualquier.causa. o- motivo.. OCTAVA.~. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del.. weus s oo

10- :seguro-.contraringendio- y--ofros riesgos, sobre el inmueble hipotecado,.sus 7. . swrs .

.aplicables,. a, partir. de _la. fecha..en, que el Acreedor. Hipotecario. hubiere .. cou..  w.. ..
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cobro de la péliza, ningﬁna responsabilidad fendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-

DECLARACION JURAMENTADA: t» l’los conyuges seffiores CARMEN .
MERCEDES REYNA, ALAVA Y TOP-;NY STEVEN “MACIAS SALTOS, con

,“
cédula.de crudadama Cntiiero uno, tres~ cero ocho Effatmf se{s cero dos cero. .. . ..
ﬁ.w

’}'
guion uno y unodres cero cinco nueve dos cuatro cmcokoc{;;o guion nueve,

solicitante deNCredfto de Vfwenda dee inferés Publico, d\e\gcuerdo a las
. |.,.,...J

Reso!uc:ones:déf’ faJunta de Politica | y Regulac:on Monetara y. F;nanc.rera QUE. oy 1ae

3 ¥ r;s_--,_-

7y

esfablecen iqagéiise cons:cg%ran eéegfbl?s~los cred:fos de wv{egda de interés
4 3 #j f

ptblico, el ote %do c’?r{ ié;rgmwt.fajh.'poJ.Fecauri'a personas qaturales para la

3
adquisicion o»wenstrucc:om de wwenda un:ca,ﬁyhdé‘ pnmer TS0~ GON - MO re o+ = v <em
ﬂ@‘/ ? {{'Eg 3 r“ n f i 1 E"! ‘c‘:ﬂ.k,.__ j“‘j/v

comercial mené:r 0- ;g;gg! a, setenta mn’ dolares Y cuyor \galoppor metro cuadrado

w,,......__...

sea menor o igual a‘:vochoc;renfos noventa ‘do!ares,wdeclaro bajo Juramento
L"‘""""E‘-x— £ “',?‘ ﬁmr

que la vivienda que presentosadqumr ,5 constrmr con el crédito que se
me otorgue, es la unica, ya- qgfié” ;ctﬂa!mente ‘NO soy propietario de ofra
vivienda. Autorizo a la institucion financiera oforgante del crédifo, asi como a
las autoridades para que solicifen y verifiguen esfa informacién.- DECIMA.-
ACEPTACION: En razén de todo lo establecido ariteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria.de engjenar y .
gravar que se establece, los cuales son y serén los Unicos gravamenes que

afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR

HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asf como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca
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PRIMERA:- *"INSPECCION:=- -La ~ PARTE" DEUDORA -HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por

1

2

3

4  intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble
5

6

hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA log gastos y honorarios que se causaren. Tambien
wme wu7...88- obliga a.otorgat-todas Jas facilidades..del .caso para tales.ingpecciones.-.... <. - . —w w1
DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo

estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE

oCo

2 w10 :DEUDORA HIPOTEGARIA ingurriera en mora en €] pago de-cuglquiera de sug: s sz 5|
11 obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
12  necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA -

mrvens 13 oo HIPOTECGARIA: o-disponer de- cualguier otro-valor-gue-exista-a su-Rombre- e v wmrm s
14 el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
15 valor por concepto de los avallios periddicos, que de acuerdo a la Ley, se
16  deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por

17 efectos de las obligaciones garantizadas y de las previsias en el presente

18 contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
19 podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que [a
20 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,
21 hecho que desde ya es conacido y aceptado por esta Gltima. DECIMA
22 TERCERA.- CESION DE DERECHOS: .lLa PARTE DEUDORA
23  HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta
wen-24. .y de los .documentos. de obligaciones, caucionadas .que. eventyalmente se . ... . .-

25 efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las

Yo tm

26 cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en L

27 el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta

M ey g

28 renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra

18

o

+ e
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hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacidn de hipoteca, cuando I]egua el momento, son y seran de cuenta de

la PARTE DEUDORA HIF’OTEC}&RIA1 aligual que aquellos gue se ocasionen
3o

- por-los- diversos confratos que se; otozrguen y que«sex‘encuentren amparados., ... .. -n
-?m;m “ﬂ, e

G
por la hipote a:constitmda por el pres%nte contrato‘{: DE%IWIA QUINTA.-

W e 1 3y o b W R

AUTORIZACI@N Queda facultado rcualqwera de los comparementes a esta

. i =
~. 10 -escritura parambterrer ia [nscnpclonf*de este contrato en eleﬁicgrrespondlente e T &

—— e e —«-Wwﬂ.—g

';5 g‘mm T
11 Registro dea la  Fro p|edad =;;: :;DEIQIMA SEXTA:DECLARACION
éig . E"\! k‘ H Eei /Z,{I 13 T‘k
lenoigjercicio de’ sus facultades y cop,ce c:onomm[ento de

" 12 JURAMENTADA n ple;

j}f t l:’i VOl B et

S I -1 ob]rgacnonme declararia vgrdad con clandad y exactltud‘*bajo |a Prevencion rme.. ceie waul
QSR, ¥ }-x’f"&f&?& i’f}’g r 5

14  de las penas d&j {Ee ‘?# fa PARTE DEUDORA HlPOTEpAR[A declara bajo

15 juramento que &l |nmueble maferl de esta*hlpoteca;se encuentra sometido al
w""" L, "’*“”"““'
16 régimen de propiedad hor%ontal y que no es posible entregar un

17 nombramiento de adm:n[strador y un certn" cado de expensas de condominio

H

18 por cuanto a la fecha no esta desngnado admlnlstrador del condominio, en tal
19  razon, en caso de existir algtin rubro por este concepto, nos responsabilizamos
20 de su pago y eximimos de cualquier responsabilidad al sefior Notario ante
21  quien se realiza el presente contrato y al sefior Registrador de la Propiedad.-

22  DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la
23  PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y

24  queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se [es ehcuentre, o a .

25 los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
26 jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
27 ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite

28 ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR

Ha WL @
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*CARIO o del Uitimo cesionario de este documento. Usted, sefior
== =2 * Notario,” ses&tvira agregar "las detmas clausulas de estilo para "ld" tompleta -

3 validez del presente instrumento.” (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los
4  comparecientes ratifican [a minuta inserta, la misma que se encuentra
5 firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con
6 matricula profesional nimero tfrece guidn mil novecientos ochentd y cuatro

et o e e GUIONL-CUaLrO--del .Consejo- de- la-Judicatura...Para. el otargamiento. de.. la. s woes - .
8 presente escritura pablica se observaron los preceptos legales del caso, y
9 leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman

«z + 105 ....cORMIgo, e:iddnea, en unidad de acto, -quedando incerparado.en-el:protecelg,, --

11  de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

12

b s e e et Pl ke, pred b emece L maens eleWar o= L

17  Gerente SOCIEDAD CIVIL 'Y COMERCIAL CONDOCMINIO LA FABELLA S.C.C.
18 Dir: Calle 17 Avenida 38

19 Teléfono: 0984995927

20 Correo: hotel_san_luis@hotmail.com

25 CED.- 130862032-5
26 GERENTE SUGURSAL MANTA BANCO PICHINCHA C. A.
27 Direccidén: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira )
28 Teléfono: (02) 2 980 980 ki

20
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.
DY

T . .
SN

gs*-ﬁ BN

Lugar de nacimiento:’ ECUADORIMANABI/CHONE!SAN ANTONIO

t P -

e

Ta

B

it

e

Fecha de nacimiento: 31 DE DICIEMBRE DE 1946 Cod
1Y, + * . Thy * o
. Naclonalidad: ECUATORIANA " ., A . : R .
L P S S
Sexo: MUJER . : - i —
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Tt TRARRS G Y Profesion: MODISTA ©% 25+ =m0 f me aamm s e
d ] Estado Civil: VIUDO
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N° de certificada: 171-025-47347
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Ing. Jorge Troya Fuertes
Directer General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
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CALDERON(SN FCO) .. % “we

1

Sexo: MUJER ) 1‘7;32%; %, Bl Y

4 - -

A 4

*

k>

by

.

Nac:onalidad E"CUATORIANA EYY ;;—,“aﬁai'

a

Direccion General de Reglstro Clvil,
Idéntificacidn y Cédulacicn

Récha'de nacimiento: 21:DESEPTIEMBRE DE 1077 = HoOWw

------- vmor s e oo - INSERUCCTBNE SUPERIQRW AL B fafeien o

- Profesién:\IN,GENIERO&COMERCIAI; ey
Estado Civil: CASADO 1 T& @ wigts 7% e

£€ényugeyMACIAS SALTOS TONNY STEVEN

F"ecﬁ’a*‘deil‘?létrimo"r‘iic:%éﬁ DE JULIO DE 2002

# Nombres dél.padre5.REYNA MENDOZA RICARDO WILLIAM

~
e

Lugar de‘*"‘na“dimiento:aECUADGR/MANABI!PORT.VIEJ A DON

L s A RN L Y

Nqi‘nbl‘.es-,dé}llé madre: ALAVA BALDERRAMO MERCEDES MARIA

% Fechatdle expédicion: 8 DE AGOSTO DE 2014

Informaciénicartficada a la fecha: 18 DE MAYO DE 2017

.y w

R » Validez
N® de cerlificado: 176-025-46278 g}gﬂ{ ssgnTe b

L -~

Director Ganeral del Reg:stm Civit, [dentificacidn y Cedulacién
Documents firmado electdnicaments

v, g, 3 EmisoriicARERN,BERENICE VELEZ ARGE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA
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Wigencla: 1 mes o 1 validacién desde ia fecha de amisidn. Cumplido gl plazo & rumero de varificaclones solicita un nuavo certificado.

Confirme Ia informacién Ingresande el nimero da cerlificade en: https:fvirtual.registrocivil.gob.ec
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Direccitn General de{Regls!rmC:wi Identificacidn y Cedulacidn &
[ * .
L
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Cﬁfﬁﬁ DIGETAL DE DATOS DE IDENTIDAD
52 P R N T Ep
i ety Bt e
%wwf«%j o e R L ., . .
A .
wkg‘%ﬁ%h e Ei -v" e,
&Numer‘g unico de identifica cion: 13{}86}2{}325?,,5w et By
pgt g i N Lo o P TR
2 F hos gﬁ Ll . - ;! é—{%@ '3“_;’,3_':41 ‘f’:\r
i :Nombres del, cludadano VERA CRESPO MARICELA DOLORES ™
¥, “§5$ ‘ﬁ“ el - [ “ ‘ %ﬁb & Qgﬁ""“;&z ) ‘f‘y e F ;—Hf
5 £EL NG T o S T
Condiclonedel*cedulado CIU DADANO o wih e ae
£ R TR e, Sun MO, e i .
Lugar de,nammlentO' ECUADOR!MANABI!PICHINCHN | ZHINCHA ,
. I x, L Py :, “ ) - )
. Fecha de: nac:rhiento. 25 DE AGOSTO DE 19?’5 R
,1« oW < " .
= " Fes o= i . *\n& “ > &
X . Né‘cionalidad: ECUATO,R!ANA s ; CoL . " -
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Fecha dé’ Matrimomo' 23 DE ABRIL DE go9
.‘ " & .r‘_ t !
. _!\I_orrjbl':es ggﬁel padre: yERA CEDERNO ANGEL CESAR
- * Nombres dé.la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA
- :‘." T ) ::; . -
. "+ Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2013
$Ia BT, 1 ::;f‘f{{lﬁlj: WA &{ -‘.?ﬁ' iz Ag‘ﬂ; 4 ’ -
e Bomla e g *mfgs,lnfnnnacxan cemf‘cadaalafecha 18 DE MAYC DE 2017
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e . ,g B d}f« B
- 42 s -
‘ s - .. - - 4 Ry 'llgi L ?i
“,-'.‘,‘u":' - l.‘-:-‘.. RN RS TR ::"tg N wf‘g} s :
Nt R TR BT #
Tuab oy 1 - L - .
Validez de ]
3 ; . Digitaily signéd b i
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R Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fusties
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
Documento firmado etecirénicamente
Vigencia: 1 mes o 1 validaclon desde Ja fecha de emislén, Cumplida el plazo o nimere da verificacionas solicite un nuevo certificade.
Confirma la informacion ingresande el nimero de certificado en: hitps:fvirtual.registrocivil gab.ec
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BANCO PICHINCHA CA.

Quite, 23 de Junio de 2016

“nge yater
Yoramo

Sefiora
MARIGELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

- -
L R T I ]

De mi cansideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo de! Banco, tuvo el acierio de
elegirle GERENTE del Bango Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afio.

" Como Gerente le corresponde la représentacion legal en todos los asUntbsTjudiciales.y™ . . .4

—extraj udtc;alesdeLBanc enJa,mencmnada Su,cl.@al,quecqmprend,e !a s.oficinas. de ..

C Cantoes:Mentasdinnapaskoer "Pedemalesz %’Lﬁ:’f Erden:
E‘.Iﬁ’tten AT ORIk em acmn_féﬁa’lﬁ”{fBa alEL0d0s

TR e Afm%awSﬁaﬂ;sa Edett
EE RO

i MWW
foim cot "ale = v |

et lntilt:ados i PTG R A : <
it ! T A T = -—-g:#—- BW_W___A»——-&.—‘-—- o, e e e e
piigaric T by “»..,;ﬁ-q‘@a.-......-w-’gq m?» 3* e A --:T : =7 S ﬁé@-_ SMeaR Mufﬁ‘fm.\;_ F:~ T %ﬁ-ww%wm T

E . Fesha de const:fuc.'on dél Baiico, Pichiohe C:A: 'ohie 8 abrluBwil noVec:entos 381s.
:ﬂ»w,a.xg,_m:mm}:echa deasmscqpc:dn cmco, e*may’o de mr! novec:entossefs erla:Of cma*dq«énotacgga%s tnviadten
e ww”%em?ﬁ?on Qe & Toas Binto, RORETo" AT HaT ReGIsti o de Ta T opIBaad - e OBl ava s Sssmismws

Clase, Tomo treinta y siete.

Y s

Queremos expresarle nuestra complacencta por contar con st espema[ dedicacion a los
~ intereses del Banco. ;

Manta, 24 de Junio de 2016
130862032-5
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RAMITE NUMERD 3692
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTAON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

[ 2608

7| 12/07/2016
NUMERGDE msc” 3] 455
RE!S‘[S]:ROSS”"; &| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

- - . . + - - - - -

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARHA: BANCO DEL PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPO MARICELA DOLORES
IDENTIFICACION | 1308620325
“oe . CARGD Tt T we s ams GERENTE
v wwm‘ EX a;@ﬂ%@n JPMW@%WMFWW@E&MM—Mve*

el

Aol _i‘"?: +* «h ;‘u;:
e e Ei"' 5'%" it "LA“[NSCRIPCI EIE)EI_’F‘RE.'SE[\I E‘N@ RF\‘\J’[IE[‘JTOt
e o

phiaRal ,ﬂug,nzﬂnméfj’meuzo1wm e iqgaéém
s ,:~:; "”‘;ﬁ*—;@‘ ?3%5 1@%;@:—— S e EE ST Gt 5 z
CUALQU[ER ENMENDADURA ALTERACION 0 MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON
LA INVALIDA LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON MECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE [NSCRIPCION SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, yDF S} DEL MES DE JULIO DE 2016

/,//’.'ﬁ’ CIUB’E}NEZ FER

I DEL CANTON MANTA

'DIRECCION DEL REGISTRO: AV, FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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/Dz CCHSN DEL REGISTRO: AV, FLAVIO REVES Y CIRCUNVALACION, OFICINA 140

-# Registro Mercantil de Manta 000003564 %ﬁl

TRAMITE NUMERO: 3783
NUMERO DE CERTIFICADO 1175

IR

BRC A K W
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

CERTIFICACION

EL REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA OTORGA LA SIGUIENTE CERTIFICACION EN
CONTESTACION A SU PETICION:

*CERTIFICADO DE NOMBRAMIENTO:

Nombre de la Compafila: BANCO DEL PICHINCHA C.A.

Cargo: GERENTE

A favor de: MARICELA DOLORES VERA CRESPO

Autoridad Nominadora: COMITE EJECUTIVO

Fecha de Otaigamlento: 23 DEJIUNIO DE 2016 .
Fecha de Inscripcién: 12 DE JULIO DE 2016

Ndmero de Inscrlpcién: CUATROCIENTGS CiNCUENTAYClNCD { 455 )
fepertorio General: DOSMIL SEISCIENTOS OCHO {2.608) -
Periodo: UN AfOS ’
*Degde la facha de Inscripclén del Nombramiento antes citado hasta el 21 de Julio de 2017, revisada
nuestra hase de datos, no existe otro a favor de persoha alguna en dicho carge.

NOTA! SALVO ERROR U OMISION DEL SISTEMA,

ESTA REVISION HA 51DO REALIZADA DESDE: 02/01/2015 HASTA: 21/07/2017

I CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION Q MODIFICACION ALTEXTO DEL PRESENTE CERTIFICADO, LO INVALIDA. |
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DJAS A PARTIR DE SUEMISION.

MANTA, A 21 DIA{SYDEL MES DE JULIO DE 2017

-

HORAGD onaH
REGISTR REANTIL DEL CANTON MANTA
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SOCIEDAD COMERCIAL Y CIVIL LA FABELLA S.C. C., CELE ]9 DE

MAYO DEL 2017, kel

En la ciudad de Manta, a los doce del mes de mayo, siendo las [L0: Jig ¢ la
S d g,

SOCIEDAD COMERCIAL Y CIVIL LA FABELLA S.C. C ubicay

: \ G Qa a ario
de 20% de acciones; Sra. Marianita del Jesus Solérzano Muﬁoz, prop1etan B . 6

quienes conforman la totalidad del capital suscrito y pagado de la SOCIEDAD COMERCIAL
Y CIVIL LA FABELLA S.C.C., deciden reunirse en Junta General Extraordinaria Universal de

Socios, para conocer el siguiente c_ardeu del dia:

AUTORIZAR AL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD PARA QUE
REALICE LA VENTA DE LAS VIVIENDAS DEL CONDOMINIO “LA FABELLA”.

Preside la Junta el socio mayoritario sefior Arboleda Solérzano Guillermo, y actia como
Secretario ad-hoc al Abg. Pedro Palma Lema. El secretario toma la lista de los asistenies y
constata que se encuentra el 100% del capital suscrito y pagado para lo cual se instala la junta, y
se da lectura al vinico punto del orden del dia.

El sefior Guillermo, Arboleda, expresa,que en el bien inmueble ubicado en la Lotizacién
Arboleda, avenida 32 de la parroquia y cantén Manta, de propiedad de la sociedad, se constituyd
el Condominio “La Fabella” declarado en propiedad horizontal, que comprende Ia construccion
de 9 viviendas de dos plantas, las mismas que se encuentran construidas en su totalidad y que es
necesario realizar ]a venta de las mismas para [a récuperacién de la inversidn realizada, por lo
que mociona que la Gerente proceda con la promocién, venta-y comercializacion, sean estos por

ventas al contado o crédito con instifuciones financigra del Ecvador.
H ‘ Y

La mocidn es analizada por los socios preséntes-la misma que es aprobada por unanjimidad y se
autoriza a la Gerente de la sociedad para que realice la promocion, venta y comercializacion, de
los bienes ubicados en el condominio “ La Fabella”, de propiedad de la sociedad y firme cuantos

documentos sean necesarios para ello.

Al no existir otro punto que tratar, s da por terminada la junta y se da un receso para la
elaboracién del acta respectiva lnego de lo cual es revisada y leida por los presentes Ios mismos

que aprueban su contenido y firman en union de acto.

Manta, 12 de Mayo del 2017

CERTIFICO: Que la presente copia del acta de la Junta General Extraordinaria de Socios
celebrada el 12 de Mayo del 2017, es igual a la original que reposa en el libro de actas de la

compafiia

Manta, 15 de Mayo del 2017

Abg. Pefito aLema
SECRE OAD-HOC
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES 5
SOCIEDADES AT
- L2298 elgaitt

NUMERO RUC: 1391849990001
RAZON SOCIAL.: SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMIN
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: SOLORZANO MUNOZ MARIANITA DEL JESUS
CONTADOR: ALARCON BAZURTO VERONICA MARIBEL
FEC. INICIO ACTIVIDADES; 17/02/2017 FEC. CONSTITUCION: 16/02/2017
FEC. INSCRIPCION: 17/02/2017 FECHA DE ACTUALIZACION: , 16/05/12017

TIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS.

DOMICILIO TRIBUTARID;

Provincia: MANAB! Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: 17 Nomero: SN Interseccion: AV. 38 Edifi cio} HOTEL,SAN -
LUIS Referencia ubicacién: ATRAS DE LA CLINICA CENTENQ Celular: 0984995827 Email: hotel_san Iu]s@hotmarl com

4

et 3 P - Fl

DOMICILIO ESPECIAL: - oo

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: i
* ANEXQO ACCIONISTAS, PARTICIPES, S50CIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXC DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO RELACION DEPENDENCGIA
* ANEXQ TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
DECLARACION MENSUAL DE IVA

o ABIERTOS: 1

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al
CERRADOS: 1]

JURISDICCION: 1 ZONA 4\ MANABI

SB; Sevarifica que los dacumes tos oe ideng
S ycertificado de votacion originales
piesentadusfhertepaten al sontribuyente, |

|
!
!

TRRLIN LI (i

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE 37T ssﬁﬁdﬁij{ﬁ&ﬁﬁ&i@awﬂﬁy -

i
Becfaro que fos dalos confenidos en este documenlo son exaclas y verdadsros, pu J!d@jﬂb—asumo-!a gon.si'ﬁ'#mﬁ‘adiegalqua.de.eﬁa.se
deniven {Art. 97 Cldiag Tributario, Arl. 8 Lev def RUC.v Adt. 9 Reglamienta para la Aplicacién da Ja Ia Lev-del RULC).
Usuario;: RCERAZO Lugar de emision: MANTA/GALLE 28 SINY AV.  Fecha y hora: 16/05/2017 14:34:22

Pagina1de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES " g . _

SOCIEDADES ;
IcMeBnmdpms!
NUMERO RUC: 1391848390001
RAZON SOCIAL: ' SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO; 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT., 16/02/2017
NOMBRE COMERGIAL: i FEC. CIERRE!:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRI A ik e ek h g TR mwAh LR e ——— = - [ Y PR P, R e T L T

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE VENTA DE CASAS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

B Provipcia; MANABI Cantén: MANTA Parroquia; MANTA Calle: 17 Nimero: S/N Interseecion: AV. 38 Referencra ATRAS DELA, .
"3 " CLINICACENTENO Edificid "HOTEL ‘SAN LUIS Celular: 0984995927 Email: hofel san_lnis@hotmail. COM~IA v s weire e oL

&
X
i
1
b

m—

b
vt
& @

cumetes 8¢ ifestsind :

L S SH vceruilcado e acion originales !
~ presentados, berfeh confribuyente. { I
Fecha: 1§ i ’
_ j :
,,,,,, ]
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ; Sﬁ%m&r& ] At ﬁssaﬁr TERNAS - | i
Daclaro que los dalos conlenidos en-esle documento son exaclos y verdaderos, par.';:aﬂy B5Umo I8 resga p’{gad .-'ega! que de eﬁa J
deniven (Art. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUGC y Ari. 9 Reglamento para la Aplicacion detiate He Tt
*Usuario: RCERAZO *  Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 S/NY AV. Fecha y hora: 16;'05!2017 14:34:22
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i ¢ Emprasa Pablica Municipal ! } 000 00 35 ?2 EE 5

'S Registro de ia Propiedad de o i
: _'5 Manta-EP

Calle 24 y ﬁvenid; Flavio Reves, Esquina
Telf.052624758 N
www.registropmanta gob:ec

Cédlgo Catastra!ﬂdcntlf Predial: 108350?0{}9 - - ‘ T:po dc Predm VIVIENDA
Fecha de-Apertura: miérecles, 83 de mayo: «de 2017 Parrequin:  * MANTA * .
. Informaclén Mumclpal L. N > 7~ N

N
- - I . -
+

LNDERGEREGISTRALES: .
VIVIENDA 09 (PB+PA+ PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR CONDOMNIO "LA FABELLA %) 3 9.-

VIVIENDA. 09 Consta de: planta baja. qie posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta
que Contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios, v, dos patios Frontal y Posterior destinados para Gara_]e Jardineriay N\
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 39.1- PLANTA BAJA 44,55m2. Por arriba: lindera
TF 7 T Vogon la plant& ‘alta de la misma vivienda en 44,55m2. Por abajo lindera cop terrenc del ‘cofjunto en RPAT
44,55mi2. Por. el Sur: lindera con pafio de la misma. vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
4,50m., desde este punto gira hacia el Norie en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 2,50m. Por el
Norte: imdera con patic Posterfor de la misma vmenda en 7, 00m Por el Este: lindera con Viviénda 08
planta baja en 5,40m. Por el Qeste: lindera con patio én '6,90m. Area: 44,55m2 Alicuotd % 0.0343 Afea de .
- Terreno m2 42,20 Atea comyn M2 14.81 Area total m2 59,36, 3.9.2.- PLANTA ALTA<S5,66m2.-Por atiiba: =~ ~ ~a»
. Tindera con cubierta de la misma Ylvnenda en 55,66m2. Por abajo lindera con plantd baja y patio fronfal en
55,66m2. Por el S{Ir lindera con vacio hacia patio de la mlsma vivienda, partiendo desde el Oeste hacia el
- Este erj 4,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m., "desde este purito gira hacia el Este‘en 3,00m. .
Por el Norte: hndera con vacio hacia patio de Ja misma. vmenda en 7,00m. Pof el Este; lindera con
Vivienda 08 planta &lta y vacio hacia plania bajg de la misma vivienda, partlendo desde el Sur hacia el
Norte en 3,20m., desde este purto gira hacia, el Qeste en 2,30m., desde este puntq gira hacia el Norte en
* 1,80m., desde esfe punto.g1ra hacia ¢l Este en 2,30m., desde’este punto gira hacia el Norte en 3,60m. Por ‘el
Léste; Ilndera con vacio hacia patio en 8,50m. Area 55 66m2, Alicuota % 0,0428 Area de Terreno m2
52,72 Area comiin M2 18,50 Area total m2 74,16} 8.9.3,- PATIO FRONTAL PATIO POSTERIOR
68,19m2. Por arriba: lindera con eSpacm aéreoy parte de planta alta de laahisma vivienda en 68,19m2. Por
. ,abajo: lindera con terreno conjunito & 68, 19m2. Por el Sur: lindera con 4rea comunal calle Principal \
condomlruo eh 9 30m “Por £l Norte: liidera con propledad particular en 9, 30m. Pér el Esté: lindera con

TF

'Vmenda 08 pa‘uo pos’tenor y frontal y planta bajd de Ia misma vivienda, partiendo desde L.Sur hacia el .

Norte &n 4,55m., desde estespunto gira hacia el Geste en 2,50m., desde este punto gira hacia el Sur en
1,50m.; desde este pnnto gira hacla, el Oeste en 4, 45m -desde este punto gira hama el Norte en 6,90m.,
desdé este punto gira hacia el Este’ en 6, 95m desde este ‘punto gira hacia el Norfé.en 2, 23m Por el Oeste:
liidera, con avem&a 32 en 12,00m: Area: 68 19m2. Alicuota % 0.0524 Area de Temeno m2 64,59 Area

Empresa Piblica Municipal
Reglstro de 1a Proplndnd da

comén M2 22 67, Area total m2 90,86. SOLVENCIA: TA VlVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA {

. .- ; HBRE DE GRAVAMEN I / o .
E mmmmmmm&nmmm A

= { . ‘PQ}%%}’.— T2 ;’:{;553"{.. “Acio!-'(‘,l jpz TN 4‘,,\1& n {Humero ¥ fcvchadelnscnpc:ﬁn;,-aw, ,.‘.._,zl'-‘oliojg_j‘c‘:i;l;:g Egli_u Iiigaﬂ
c4 COMERA VENTA, 7 COMERAVENTA %5 - 27mact2017 BT

® PROEIEDADES HORIZONI'ALES CONS’ITI‘UC]ONDEPROPLEDAD 8 gisfmayfzqw S28L 4, 327"

- . ¥ . HORIZONJAL : .-
c s, e ,PLANOS . & 5 PLANOS 11 03/may.2017 35 - 157
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Nombre del Cantén;  MANTA

Canidén Notaria: R
EscriturafTuicio/Resoluciéng_
Fecha de Otorgamiento/Providenc
Fecha Resoluctén:

a.- Observaciones:

= r
} _ LY
e
- *
£y
o Mt /
017 Nimero de Inseripcion: 985
mgém%ld!-ﬁ@u_%‘\ ) - e . .
GGy g2d Niimero de Repertorio: 1901 Folio Inicia!;
[: NOTARIA CUARTA Folio Final;
MANTA . /- - “- \
ia: martes, 21 de marzo de 2017 © ’

Compraventa que tiene una cuantia 73,924.80 de terreno desmembrado de unc de mayor extensién, ubicadoen la
Av. Treinta y Dos de la Lotizacién Arboleda del Barrio Los Algarrobos de la Parroquia y CAnton Manfa, con una
superficie total de Mil doscientos treinta y dos metros cuadrados con ocho centimetros cuadrados. El sefior
Guillermo Arboleda Solérzano, vende-cede y transfiere a la Sociedad Civil y Comercial condominio la
Fabella 8- C: C. quien compra adquiere y acepta a tra\fez\ de su representante Sefiora Marianita del Jestis

Mufioz en su calidad de gere

nie el bien .

\
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - :
Falidad CédulaRUCT Nombres‘y.fo Razdn Sokial Estade Ciwil Ciudad Direccion Domiciil}:
COMPRADOR 150547 SOCIEDAD CIVIL ¥ COMERCIAL MANTA  MANTA
CONDOMINIO LA FABELLA £.C.0,
VENDEDOR | 1307469580 , ; ARBOLEDA SOLORZANO.GUILLERMO  DIVORCIADO{A) MANTA R

1

N

-

I

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES .

[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES - s

Tnscrito el ; m-igrco'[“c.;, 55 Ee ’rrfa}o de 2017 k Niimers de Inscripcifn: 8 e Tgntu;ff o
‘Nombre def Cantéin: MANTA . g N Nimero de Repertoria;” 2693 Folio Inicial:281
Oﬁcina\iandc seguarda el original: - NOTARIA PRIMERA Folio Final:327

Cantén Notarfa; MANTA . .

Eseritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamisnto/Providenc
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: N

i
ia: marles, 25 de\abri[ de 2017

Cf)nstitucién de Propiedad Horizontal del Condominio "La Fabella" La Sociedad Civil y Comercial le-ldominio
La Fabella 8.C.C,, representada por Iz Sra. Marianita Del Jesiis Sol6rzano Mufidz,

b.- Apcllidos, Nontbres y Domicilio de [as Partes: . i
4 -
alidad Cédul/RUC Notbres yfo Razan Soeial ) \ Estado Civil Ciudad Djreccidn Demicilio
PROPIETARIO 150547 SOCIEDAD CiVIL Y COMERCIAL MANTA MANTA
ONDOMINIO LA FABELLA 5.C.C.

¢~ Esta inscripeidn se refiere a Ia(s) que eonsta(n) en:
i

b

Fl

* Nismero Inscripeién Fecha Inseripeidn  Folio Inicial Folio Final

ibro £
COMPRA VENTA 965 2Tmar. 2017 £
% f
s { *
Registro de : PLANOS .
o
4 13 JPLANOS
“ Inscrito el : / miéreoles, 03 de mayo de 2017 Nithero de Inscripcién: 11 Tomo:1
Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Repertorio: 2_6?4 Folio Inicial: 135
Oftcina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:137
Cantén Notaria: MANTA \ ‘
Escritara/Juicio/Resolucidn: — \
i idaneias § o Empresa Pibfica Municipa!
JFecha de Oturg\agleqtoﬂ’rowd_enma. martes, 25 de abrfl de 2017 g‘w Rugﬁ o I Propladad |
Fecha Resolucion: . Wl MantaErR
#.- Observaciones: A
> U a0 2017
Certilicactdn impresa pos julisna_macias Ficka Registraliézooe Jueves, 04 de mayo de 2014 15:55 Pag2ded
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~ Empresa Puiblica Municipal

 Registro de la Propiedad de \ ~
% Manta-EP . .
~ ' ™
Constitucion de Planos del Conjunto Habitacional La Fabella. N
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio g€ las Partes: '
_ I £ L. .b
idad |, Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad ’xDlreZEdh'ﬂbtﬁi !|. £ |
PROPIETARIO - 150547 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL MANTA 7 2NANT. R
S CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C. . — ? 431* gg “ '
, &7 Esta inscripeidn se reffere a ia(s) gue consta(n) en:
ibro - Nitmero Inscripcitn \_“Fccﬂajn.scrip?:ién En]io.h::icjg[ }Eolio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES ; 8 03/may. 72017 — 23l
. . . _ _
i 7
;TdTXL"ﬁﬁfM"ovmr‘émﬁ“' JS CERTIEICADOST,
N 13};}‘- ,.,ﬁ J}‘Q “\:Uu 1-"‘3"’“‘ f'-'f:fj ¥ £t N .
LIt I e 0 By i e w:”!"* o Rimeis e 5“??’}?.?’?5‘55\ !
COMERA VENm . )
PLANGCS t 1
PROPIEDADES HORIZONTALES f ’ ’ ‘ I
£ B 3

«<Total Inscripciones >

8 o~ . -~
"

1Los movimientos Registrales gite constan e, esta Ficha son Ios anicos que se refieren “al predio que se certifico.

P "
Cunlguier cnmendndum,—u!teractﬁn o modifi c‘mi(m‘al texfo de este cerh[ir.ad} Io invafida, {
- 3

Emifido a las : 15:55:52 def jueves, 04 de’ mayo dc ’I]I'J’ . 2

" A peticion de: C(NDOMNIO LAFABELLAS.C.C. C - .
-~

Vn!:da del Certificado 30 dfas, Excepto

Elaborado por ..}

RA LOURDES NLACIAS SUAREZ ) i
1311367559

" guesediera unfraspaso de dominio a se
emitiera un gravamen. : x,
F.
DR. GEORGEV {END El interesade debe,comunicar cualquier ercor en este
Firma (Ilﬂ cgistradur L Daocumento al Registrador de [a Propiedad. R
* . » B S5
r - % - i * +
/ . ~
A Y
. ; -
3 Fi
S - i - ™
7 ’ -
. . . - ' - DY
R ) / . h
.;: " # - ) 4 i 1 .
. 4 . .
/oo / - ]
L3 3 &
N ) -
- « 3 .
. , . ™ - )
- £ J-}a

Empresa Bjiblica Municlpal

’ s Reglstro te la. Propledad de

- —_— s 4 { Manta-EP -

4 T Uy MATD 2017
: / ~1.7

Certil'lca‘i'iﬁn Impresa gor sjuliana_macias Ficha Reghirzl:62006 Jueves, D4 de mayo de2017 15:55 V| Papdges . "
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" v000003574
SOCIED COIE{[ER

Qannrs
MARTANITA DEL JESUS SOLORZANG MUNOZ.
Ciudad.

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que la SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL
CONDOMINIO LA FABELLA S.C.C,, en Junia General de Socios celebrada el
dfa. martes 14 de marzo del 2017, bive 2 bien elegira en ealidad do GERENTE
de la sodedad, gestion que la desempenara por el périodo estatuario de CINCO

"ANOS, a cuyo efecto €] presente semra de mstrumento suficiente para legitimar

[ —— Leparw szedirindaz iaubrsiorlies oy evariars
ETE) ].Jl:l:.!uul:na y TSt }a u..pn...:u..nm\..ruu n..g'ﬁi, Juun..uul H w\uu_}uu:\..aa'!'du ===

individual de la socledad.

ta SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIC LA FABELLA S5.CC, sg|’

constinuys e modiontoosa :tt:ra nithlica uborizada nar ol Matarda Encaxgaée dala
e $ ke hE l-........-.-ln bl maar Do wrrsin aom Cimwem 1

'l\I.Ut.dfld ruunu: Cuaita uct u‘.lll!.Ull i mm.a, nwn_.;t:mu o B GO r.nnqnc. CRYTCr Y

_Urresta,.el 14 de febrero del 2017 e inscrita.en el Registro Mercantil de Manta el |

3

[ {6 de renrem def Zii7

Muy atentamente,

GUILLERMO ARBULEDA SOLORZAND.

MARIANITA DEL JESUS SOLORZANO MuNoOZ.
Nacionalidad: ecuatoriana,

C. C.N°.130040357-1.

Direccidn: Manta,
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,th__R aistro Mercantil de Manta

:: \1 "
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L

TRAMITE NOMERO:

- 2192

REGISTRO VIERCANTIE DEL CANTON MANTA
BCTA DE iNseRiPCion

EN LA CIUDAD DE MANTA, QUEDA INSCRITO FL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTS EN ESTE REGISTRO,
CUYQ DETALLE SE MUESTRA & CONTINUACION:

1. ACIA DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTOS

MNUMERQ DE REPERTORIO: 788
FECHA DE INSCRIPCION: 17/03/2017
'NOWMERD DE INSCRIPCIGN 208
REGISTRQ: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
N
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
MATURALEZA DELACTO O { NEMBEAMIENTO DE GFRENTE
CONTRATO:
ACTORIDAD RUMINAUGRA: *| JUFTA GENERAL EXTRAGRDINARIA UNIVERSAL DE souo:,
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 14/03/2017
FECHA ACEPTACION: 14/03/2017
MOMBRE DE £A COMPARTA- SOCIEDAD EIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO L 4 FARFTIA .
¢.C
F GORICIONG DE Lt CG_WiFﬁ'ﬁ'i": RAANTA
3. DATOS DEREPRESENTANTES:
entdicadSy Nombres'y Apellidos Corgo
1300403571 SOLGRZAND MUNOZ GERENTE
MARIANITA DEL JESUS
4, DATQSADICIONALES:, ;
| CONST # 34 REP # 497, FECHA 16/02/2017.
o CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERAGCION © qMDDIElG‘ACIGN AL TEXTG DE LA PRESENTE

INSCRIPCION, LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO 50N NECESARIOS
PARA LA VALIDEZ DEL PROCESQ DE INSCRIPGION, SEGIIN L& NORMATIVSVIGENTE.

FECHA DT tiAisION: MANTA, A 17 DIA{S) DE-MIES DE MARZO DE 2017

NURACIY ORDORNEZ FERNANDE: 7-
EGISTRABBR-MERCANTIL DEL CANSGN-IANTA
IRECCION DEL REGISFROTAV, FLAVIO REYESY-CIRCUNVALACIGN. OFICINA #40

L S i o s .. -meRmE & e o e
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T 090003575

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
jran)
S
ESY

SN
% SPECIE YALORADA e
- USD 1,25

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

¢ 114364

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por %%’%3%%%1 de Impuestos. Tasas y Tributos Mumicipales a cargo de .. e —.
ABELLA 5.CC..

[ S LU R

—— it i A e AR e mee—s P

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

19 MAYO 2017

) MaNta, © et o e e e
VALIDO PARA LAS CLAVES:
31083507009: CONDOMINIO LA FABELLA VIVIENDA 09({PB+PA+PATIOS FRONTALY
POSTERIOR)

Manta, diezynueve de mayo del dos mil diecisiete

]
" i -t ) - .
i ad . g% = N st S




Vo, G i *
0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALI.IOS CATASTRO N
it e e kg _,.Y REGIS__H.._._ -t e = — luu’“‘tgv
NS5 ) T T T No. Certificacis w4903
NS 142905 CERTIFICADO DE AVALUO W

Fecha: 12 de mayo de 2017 No. Electrénico: 49426

El suscrito Director de Avalttos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predip de la Clave: 1-08-35-07-009
Ubicado en: CONDOMINIO LA FABELLA VIVIENDA 09(PB+PA+PATIOS FRONTAL Y

POSTERIOR)
Area total del predio segin escritura:
Area Neta: 168,40 A2
drea Comunel: 55,9800 M2
Area Terreno: 1595100 M2
Perteneciente q:
E:Doc:trnen}:?de;zt:d&;“m _F‘Pmp:elarm h e e o
i1391849990001 o iSSggIEDAD CI VILY COMERCML CONDOMNIOLA .F'ABELLA -

———— e e B e b — — e e — W

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9570,50
CONSTRUCCION: 70343,13
79913,73

Son: SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE DOLARES CON SETENTA Y TRES
CENTAVOS

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la,

titularidad del predio; solo expresaeivalor de suslo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano d; ?alor del Suel\san 101 a’qke! I 7 de diciembre del avio 20135,

conforme a lo establegiflo {




T

000003576 Moo

Goberno Autenono Desce tralizad '11‘ U D R D T B
) A o
punieipel def Cantén Manta B ITU - . E CREDI
! COPIA
e . 121172097 10:53
¥ OBSERVACION . CODIGD CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TTULO X
Una esgritura piblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION CON LA 1-08-3507-001 132,29 5708252 264527 608570
CUANTIA $70000.00 - ND CAUSA UTILDADES YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES
IGUAL AL ACTUAL utlcada en MANTA de la pamoqula MANTA + i .
VEMDEDOR  * : ) "ALCABALAS Y ADICIONALES .
CCTRILG, NOMBRE O RAZGN SQCIAL DIRECCION * CONCEPTO VALOR
CONDOMIND LA FABELLA v Impuesle princlpal 700,00
; SOCIEDAD GIVIL Y COMERGIAL z 3 . 4
1091643990001 |CONDOMINIG LA FABELLAS C.Cs | IO YSOSTERIOR) 7 Jita de Banelicendia de Guayoqul 210,00
ADQUIRIENTE T YN TOTAL A PAGAR 210,00
= ¥ o =
C.CIRU.C, NOMERE O RAZGN SOCIAL DIRECCION N/ & = VALOR PAGADO 910,00
1208460201 | REYNA ALAVA CARMEN MERCEDES _|NA ! X AR SALDD 0,00
EMISION: £H8/2017 14:04 MERCGEDES JUDITH ALARCON sm@wos
SALDO'SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

]
.

woe ¥ - LU
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N\ Empresa Publica Mumcrpal {
g0 5% - Registro dela Propiédad de
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RGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la

cr‘}
el cantén Manta, a solicitud de: CONDOMINIO LA \

FABELLA S.C.C. \ X

. CERTIFICO:

o ~ Que revisado el archivo de la oficina a fni cargo NO;

HAY CONSTANCIA que a nombre de los Cényuges

. Sefiores: REYNA ALAVA CARMEN MERCEDES portadora

de cedula de ciudadanfa No. 130846020-1, MACIAS

SALTOS TONNY STEVEN, portador de cedula de

ciudadania No. 130592458-9, Se encuentre inscrito bien
inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal.

7
| Previd revisién del afio 1.971 hasta la presente fecha.

/
4 s

Manta, 17 de Mayo del 2017,

-

\~ - Dr.George Mgreira oza.

_!
Firma del Registrador de la Propiedad | N
Empresa Pilsica Municipal .

a:gmpdn s Propiedad de
7w |

Certificado elaborado por la Sra. Cinthya Suarez.
\ f

-------------------------------------
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R . 000003577
? NO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
R DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
SN
SPECIE \.m.umm
, 2= USD 1,25
REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- (016737 -2017 _
A (LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORMES  11/05A U
N T mENmu:AE!oN Pafnmlﬁz?‘ﬁﬂv s = TR LN S e %%% = 1;;::,*:
* PROPIETARIO! f-  SQCIEDAD CIVILY COMERC[A!. CONDONUNIO LA FABELLA 5.C.C
UBICACION: VIVIENDA D { PB+PAIPATIOS FRONTAL ¥ POSTERIOR CONDOMINIO LA FABELLA
B . CATASTRAL: 1083507009 »
BARROQUIA: MAN'TA - .
2 O RMA DEDCUPACION DEL SUBLOY: % S 2 S re DR ST USODESUEIO 28 s 2y -
CODIGO: ‘P. HORIZONTAL RES[DENCIAL. | K
DCUPACION DE SUELO: | R.INTERNO| * - RU-1 -
. .. LOTE MIN: RU-2 {urbano) K
FRENTE MiN: — RU-2 {rural)
N, PISO5: ~ - - . oo L
ALTURA MAXIMA: - — = . INDUSTRIAL:
. O - - - -~ . - EQUIPAMIENTO
~ CUSs:, - - SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: - OTROS .
LATERAL L . * ) .
LATERAL 20 . '|Besidendal 1.~ Son xonas de uso residenelzl en Ias Gue se parmilte 1 prescn:la limMtada d=comerclos y
* — - - |servicios de nivel barrlalyequlparnlemm banialsysuctaneles.
B POSTERIDR. - [Rasidenclel 2.- Son 2onas de use mIdendaI anfay Gue sk permite la presenciz [imitada de gmercios y
- - ) ENTRE BLOQUES: LI [P - servicios de nlve!barrialvsz:wrialymulpmhmus barriaiﬁ s:aorialus yzongles. (ZONA URBANAY
oo ~ - - |RURAL ESTABLECIDAS EN ELFDOT. - L
- midendaiars:onmnasdeusamld:ndalenlasqnesepmnenmmrdos.sewidow +
- equlpamfemosde nivet barrial, sectorial y ronal, ¥ de manera condicfonzda el o) Irldunrtal dp bajs
" ﬂ'npam ambknta.lv urbana, i
Al EDIDAS ev‘;ﬁnnsncs.% e%‘»‘m}w“ i Shehed Y o v B Afsc;mémf@mwneeumon‘ =
i SEGUN ESCRITU e ¥ o= : - . 0 o 'A‘-‘- : 5 o =
AREA: 629 M2 N s *LNO'
- AREA DE TERRENO: B4,59 M2*" Q" i PR
ALICUCTA: \" ) 0,0524 ¢ Lol S OBSERVACIONES‘ N
o ‘l‘ ‘:“"' '91‘1. « - ToaT ’ o ) 2 -5 'V-Z‘; i = "““—’ Sl - i.:
N Mo o- T . - oA \};A’, = “ *f "‘ "-"-5"“-:::. P ;--
e & TN 4 I Pl ,
. "NOTA: el presente documento es valido para' aprobacion de planos t;amltesde‘h:péteca‘derestamos, trabafcs varlos, aprot aclén
T de urbamzacuunes' ed:f' cacmnes en gerierai anteproyectos, . g T ey . .
12
% :;!1‘:"'::" ;-h'zsfif.-ﬁ
Y FRR RS P W
!?,: ;':"‘:ﬁ ‘:" ‘a’\‘*\c L
"Ef pregente, q‘ﬂ 'f
bueno fe 'ef sa!.fcita

i s erezis e —
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GOBIFERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA, 3

e,
; PECIE VALORADA é
USD 1,25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N3 085170

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predipggane
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en— .y ro-v-rONSTRUCCON—"——

Perteneclente & o VI Y CONERCIAL CONDONINIO LA FABELIA S.CLx
ubicada _conpominio-tA FABEEAVIVIENDA 09(PB+PA+PATIOS-FRONTAL-Y-POSTERIOR)
CUYO —AVALUO-GOMERGIAL PRESENTE_ asczende ala cantldad
de _$79913.73 SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRECE DOLARES 73/1 oo *

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

" Elaborado: Jose Zambrano

- N »
. e L T
am_‘ - ® n d -
.
* =
% : .
-8 - T N
R N
Tos?
WU
‘e ‘vr:. o .
TN s
oA "
L
] T \,35 " ‘J‘)Irector Fmapme (ol
R :\_ . . . 5 oy PT) u,_lzf“f’,)’
N A - ,,..::%3 -" z«"g.q..';,/, s E!z;'
sy e e : . ‘,.-"Ht-??\&&._\
R 8 : # 3, (X g o iy e L
e TG - - . pe e e L S =i
El S T ] o . W COERENOY
r e, T RN I K ! '}' “' “ﬁ}f‘ - . - A
i . -‘3~‘“. W s » 14:/: W . LEaRY
T S ?ﬁ*’*« -
“‘\_" SN A f\'* R e K fﬁ-’-"‘-“‘*ﬂ“ ._.1__.-__&_‘_5%—“_
-’ 1} u " L}
y , .o e, ™ ;‘hnr“r *’x’i 8 e ’!.5;&32’%;‘{“*” det
2 - E , i ,'“qé rg”’ : !;; P £ -.'r:f }
s wp *"s...lf- 3'.
] . L ooe A h W e gl Py
E. : R J N BT AL N RO ‘ﬁh ,w- g 'f’f‘f‘x'?‘




‘a

APROBACION DE L4 DECLARATORIA DE PROPIEDAD H
DEL CONDOMINIO L4 FABELLA

Adwministracion ing. Jorge D, Zambrano Cedeiip
CONSIDERANDG:

Drie, ol At 66 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuadoy, reconoce y garantiza a las
personas, mumeral 26 El derecho a la propiedad en lodas sus formas, com funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efeciivo con la
adopeicn de politicas ptiblicas, entre ofras medidas... ; .

Que, el Art. 226 de la Constitucidn de In Repiiblicd del Ecuador, expresa: “Las instituciones
del Estadio, sus organisinos, dependencias, las servidoras o servidores puiblicos y las personas
que actiten en virtud de una potestad estatal-ejercerdn solamente las competencias § faculiades

gue le sean atribuidas en la Constitucidn v la Ley... ; ~

Oue, el Art. 34 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacidn, sefiala: Son funciones del Gobizymo Autdnomo Descentralizado Mumicipal las

siguiientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su clyeunseripcion territorial canfondl, para
garantizar la realizacidn del buen vivir a fravés de la implantacién de politicas piblicas
cantonales, en el sareo de sus competencizs constilucionales y legales; ¢) Establecer el régimen
dae uso del suelp y urbanistico, para lo cual delerminara las condiciones de urbemizacids,
pareelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacién contonal, asegurando porcentafes para zonas verdes y dreas conmmnales; b/
Ejecutar las compelencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y laleyy
enn dicko marco, presior los servicios publicos y construir la obre piblica cantonal
correspontiients, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de

-universidad,  accesibilidad, regularidad, comtinuidad, solidarided,  Duerculturalidad,

subsidiaridad, participacidn y equidad;

One, ¢ Art. 55 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentraligacicn, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal - Los gobiernos autdnomos descentralizados- municipales, tendrd las siguientes
compelencias exclysivas sin perfuicio de ofras que detérmine la ley, b) Ejercer el control sobre

el uso y ocupacidn del syelo. en el cantdn™;

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Automomin 7
Descentralizacidn, sefiala que le corresporide al Alcalde.. k) Decidir el modelo de gestin
administrativa mediante el cual deben efecutarse el plan contonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de wrbanismo y las correspondientes obras publicas: i)
Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

Oue, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corvesponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los nolarios no podrdn autorizar ninguna escritura
piblica sobre constitucidn o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, wi los
registradores de la propiedad inscribirdn foles-escrituras, si no se inserta en ellas la copic

- e a4 ard ey + H - e . -
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espondiente declaracién municipal y del Reglamento de Coprq;ﬁzd et

iy 12", \% -
<y,

eglnmento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmiés
Declaratoric de Propiecad Hovizontal, que serd aprobada por la respectiva
Mumicipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard, constar la naturaleza y el fin para
el enal se construye el condominio estableciéndose, especificamente, 5i se trata de un. conjunto
de vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente o de un conjunio mixto. Sobre la base de
gstas e.s;zec;’ﬁcac;’ones se deberd elaborar el respectivo reglamepto interno, segin sea el caso”,

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, drquitectura, Uso Y Qcupacion del Suelo
en el Canton Mante, en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacibn de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Diveccidn Municipal de Planecmiento Urbano
los siguientes documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alealdesa por el o los
propietarios o su procurador comiin; b.- Informe de Aprobacion de Planos ;c.- Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Ia definicién de medidas y linderos, dreas
conumnales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arguitecto o ingeniero civily d.- Certificado de gravdmenes e hipotzeas actualizado
del Regisirador de la Propiedad del Canton Manta: e.- Comprobante de pago del impuesto
predial actualizado; y, - En caso de modificatoria a la declaratoria de Dpropiedad Horizontal,
adjuntard ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de
la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas conlendrd inica y especificamente las Jracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. 4 lag
dreas de uso comunal no se asignard alicuoias, debiendo constar de manera detallada la

superficie y el desiino.

Que, el Avi 332.- RESULZTADO DEL TRAMITE - La Direccidn Municipal de Planeainiento
Urbano en el tdrmino de quince dins, contados o partir de la fecha de su presentacidn, elaborard
un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser Javorable se vemitivd al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestidn Jurldica, para que en el
érmino de lIres dias pronuncie su informe Y con el mismo el Alcalde o Alealdesa emita Ju
Regolucidn de Declaraloria en Régimen de Propiedad Hovizontal del hien Inmueble, o cual serd
notificacia por lu Secretaric: General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales
de Gestién Juridica; Avaltios y Cerigsiros; I inaneiero; y, Planeaniiento Urbano, ¢ fin de que se
realice el trdmite correspondiente paia la legalizacidn dz documentos y se DProceda cor el pago
de la tasa respectiva,

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeaniiento Urbano
no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los Interesados
a Iravés de la Secreluria General, para que se efectiien las debidas eorrecciones y-se retome el
Irdmite.

St'en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenide una Declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal, no completaran el irémite respectivo para inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener
el Régimen de Propiedad Horizonlal paya el bien inmueble, el o los interesados deberdn reclizay
el irdmite nuevamente.

Que, mediante Trdmite No. 16530, ingresado por el drea de Tramifacil, relacionado con la
comunicacion suscrita por el Sr. Guillermo Arboleda Solérzano, que en su parte periinente
sefiala... ” Adjunto a la presente sirvase encontrar toda la inforinacion legal y técnica y el estudio
de propledad horizonlal del Condominio LA FABELLA de propiedad de mi representada
Soctedad Civil y Comercial Condominio La Fabella S.C.C ubicado en la avenida 32 de la
Lotizacién Arboledn, con la finalidad que disponga a quien corresponda su andlisis ¥ revision

=

de ns tener inconveniente se autorice la incorporacién al Régimen de Propizdad Horizonte

Direccion: Calle 9 y avenida 4 *;‘-“:J www.manta.gob.ac  * alcaldia@manta.gob. &%
Teléfones: 2611 558 1 2611 471/ 2611 479 @wiunlcipio_Manta -T.‘: @MunigipioManta
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Cue, con fecha 12 de abril del 2017 mediante o (

S 5 2

 Juvenal Zembrano Ovejuela, Divector de Plani aci%z y-0Od
siguientes: " @T il
1.- ANTSCEDENTES: De acuerdo a Ry Esqritizg:
Notarig Cugrta de Manta el 21 de marsg del, 281 ¢
Propiedad de Mawnta el 27 de marzo del 201 A f@%ﬁg%%iv' Comercial Condominio
La Fabella S.C.C es propietaria del lole ubic -.---:..-....- 32 de la Lotizacién
Arboleda de clave catastral No. 1083507000 con un drea de 1.232.08m2. De acuerdo
certificado emitido por el registro de la Propiedad de Mania el 30 de marzo del 2017,
: este predio hasia la presente se encuentra libre de Gravamen, Sobre este predio los
propietarios han construido el Condominio La Fabella, para este fin obiuvo el permiso
de consiruccion No. 142-337-61485 emitido el 7 de abril del 2017 por esta Direccién de
Plenificacicn y Ordenamiento Territorial.

2-DESCRIPLION DEL CONDOMINIO:

El Condominio “LA FABELLAY se compone de nueve construcciones de dos planias
(inchiye patio); en la planta baja se desarvolla el drea social y en la planta alia se
Planifican el drea intima, mds las vespectivas dreas comunales de circulacion.

-

3.-ARFAS GENERALES DEL ESTUDIO:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 1.232.08m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 1.732.99m2
AREA NETA VENDIBLE {CONSTRUIDA Y NO CONSTRUIDA: 1.300.67m2
" AREA TOTAL COMUNAL: 432.32m2

d.- CONTLTUSION:

Con los antecedentes expuestos y en virtud de constatarse gue lo documentacion legal v
técrica presentada no fiene inconveniente alguno y por cimplir con lo previsto en lg
seccién 6ta, de la Declarécién de Propiedad Horizonial avticulo 331 y 332 de I
Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacién del Suelo, desde el pusto vista
técnico es fnctible lo solicitado por el Sy, Guillermo Arboledn Soldrzano- Sociedad Civil
y Comercial Condominic La Fabella S.C.C de elevar al Régimen de Propiedad
Horizontal el Condominio LA FABELLA,

Oue, mediante memorando No. 354~ DGJ-VMV-2017, de fecha 13 de abril del 2017, suscrito
por la Ab. Verdnica Macias Vélez,, Procuradora Sindica Municipal (5), en su parte pertinente
expresa: “Envirtud de lo expresado en ¢l Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta, emito pronunciamiento fiavorable en torno al
informe preseniado por Arq. Juvenal Zambrano Orefuela. Director de Planificdacion y
Ordenamiento Terriforial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdén Mania,
en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Hovrizontal del
Condominio "L4 FABELLA”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por el sefior
Guillermo Arboleda Soldrzano, por cuanto cumple con los pardimetros téericos que se amerita y
requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Avquitectura, Use y Ocupacién del Suelo en
el Cantdn Manta; ante ello, corvesponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del
Efecutivo del Gobierno dutdnomo Descéntralizado Municipal, dicte resolucidn administrativa,
disponiendo que se protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacidén al Régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “LA FABELLA” de propiedad de la Sociedad Civil y
Comercial Condominio La Fabella S.C.C, iibicado en avenida 32 de la Lotizacidn Arboleda de
la Parroguia Mania, Canidn Manta con un drea de 1.232.08m2, de clave catastral N°
1083507000, de acuerdo certificado emitido por €l registrador de I propiedad de Muita, pava
que esie acto. adrinistrativo quede debidumente perfaccionada’”. T

‘Dlraccidn: Calle 2y avenida 4 ‘
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471/ 2611 479 @unicipio_Manta ?_‘3: @MunicipioManta
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B #) e 1)y 364 del Cédigo Orgdnico de Organizacién T
Autononiia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Monta, Como mdxima
Ejecutiva del GAD-Meanta,
RESUELVE

PRIMERQ: Aprobar la Declavatoria de Propiedad Hovizontal del Condominio “LA
FABELLA” de propiedad de la Soctedad Civil y Comercial Condominio La Fabella 5.C.C,
ubicado en avenida 32 de la Lofizacién Arboleda de la Parroquia Manta, Cantdn Manta con un
drea de 1.232,08m2, de clave catastral N° 1083507000; ol amparo de la novmas expuestas
en la presente resolucidn; y, acogiendo los informes de Planificacion y Ordenamiento
Tervitorial - Area de Control Urbano, W, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de
la presente.

SEGUNDO: Que, la  Secretaric  General de esta Mmicipalidad — notifique a los
intevesado, asi como a la Divecciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento
Territorial; Avalto, Cotasiro y Regisiro ; Gestion Financiera y Gestidn Juridica, a fin de
que se realice el trdmite correspondiente para la legalizacion del documento; v, se
proceda con ¢l pago de la tasa respectiva; considerando los mformes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo. .

Dado y firmada en el despacho de la Aledliia o los veinte dins del mes de abwil del dos il
diecisiete. \ /
| N

-y
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Elab, Ab. Verdnica Macias Vélez
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Es compulsa de la copia certificada que me
fue presen\t‘ida y devueita al interesado

BNerreene
Manta,

«fojas dbles

21 JUL 2021
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4. INFORMAGION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: {reas en m2),

000003580

AREA VENDIBLE \‘%,, ;]
PLANTA AREA COMUN m2 i . 7]
CONSTRUIDAm2 | NO GO’:’]’SZTR”’M o
PLANTA BAJA 432,32 400,67 399,09 1.232,08
PLANTA ALTA _ 500,91 500, 91
TOTAL . 43232 901,58 399,09 1. 732 99’
4.2, AREAS GENERALES
4.2.1. Area Total de terreno: 1.232,08m2.
4.2.2. Total de construccién: 1.732,99m2.
4.2.3, Total de Area Comun: 432,32m2.

901,58m?2
399,09m2

4.2.4. Area Neta Vendible: Construida (vmendas)
Na Construida {patios)

5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS

DE_EARTAMENTOS e ﬁgﬁ ,ALIQ’*L“JO’TA .&%ﬁ%ﬁﬁf %%‘%N 2 T%Ei%l%
ESTACIGNAMIENTOS iy %o |57 A :ﬁﬁi‘ii |
CONJUNTO HABITACIONAL LA FABELLA
VIVIENDAO1  PlantaBaja| 44,55 0,0343 42,20 14,81
Planta Alta| 55,66 0,0428 52,72 18,50
Patio Frontal| 25,10 0,0193 23,78 8,34~
Patio Postérior|] 14,35 0,0110 13,59 4,77
VIVIENDAO2  PlantaBaja| 44,55 0,0343 42,20 14,81
Planta Alta| 55,66 0,0428 52,72 18,50
Patio Frontal] 25,10 0,0193 23,78 8,34
Patlo Posterior| 14,35 0,0110 13,59 4,77
VIVIENDA 03  PlantaBaja| 4455 | 00343 | 4220. | 1481
_ pinAlla) 5566 | 008 | B33 | iR
atioFroral) 2510 | 0193 [ 23787 | B3
Patio Postenor 14,35 09110 13,?59* 1. 4;77 ‘
VIVIENDA 04  PlantaBaja] 44,55 0,0343 42,20 14,81
Planta Alta| 5566 | 00428 | 5272 1850 [+ ZAABSH,
Pafio Frontal| 2510 | 00193 | 2378 834 ES
Patio Posterior| 14,64 | 0,0113 13,87 4,87 F]

Pég. 13 ‘K\i 4\-;0”?'_ §




CONDOMINIO LA FABELLA

}E’VIENDA 05  PlantaBaja] 44,55 00,0343 42 20)
}} PlantaAlial 5566 | 00428 | 5272
Pafio Frontal| 25,10 0,0193 23,78

Patio Posterior] 15,23 0,0117 14,44

VIVIENDA 06 PlanfaBaja| 4455 | 0,0343 43,20

Pianta Alta] 55,66 0,0428 52,72
Patio Frontal 25,10 0,193 23,78
Paﬂo Poster:or 1582 | 0,01 2? 14,99

VI\(IENDA 07 - Planta Baja C 4497 | oina0 | afeg

Planta Alta| 5563 0,0428 52.70

PatloFranfal 3041 0,0303.. | 37,33 .
Patio. Posterio] 11,05, 0,0085 " | 1047 | 3677 | {472

R r.:;.'_::'.::: B.. " ‘f—ﬁ‘ﬁ* taw‘m il p,\‘s;;{n agi ....}. ';'“’4'«:“1,[!3 a;;: R ‘F ,::3\? 2‘]..: 1;!: .;g‘:.-{ﬁz‘:a‘fx&w{‘w :ﬁ'}u“é dzgmq:»
i IR ! T - iy

anta Baja x4 R
-.@mm i ‘

k”‘ e ‘3«5““""‘ Pl Alta 3 ShRED ¢ ¢
F sk ‘.;* ﬁ?i’;*‘fr ‘rﬂ”’f‘ﬁéz“s"‘?i'ﬁ”i - 3378,
i A% TPl postshor "‘Eﬁ”ﬁﬁ* “‘“”ﬁ"‘inzs* ARk _ T
VW!ENDAOQ FIantaBa]a CAE5s T 00348

.. Plarita Alta|- 556 .| " 0,0428

Patio Frontal Ptio Posterior| 6813 | . 0,0524

TOTALES= 1300,67 1,0000 1232,08 432,32 1.732,99

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

VIVIENDA 01 con 10,74
VIVIENDA 02 con 10,74
VIVIENDA 03 con 10,74
VIVIENDA 04 con 10,77
VIVIENDA 05 con 10,81
VIVIENDA 06 can 10,86
VIVIENDA 07 con 11,56
VIVIENDA 08 con 10,87
VIVIENDA 09 con 12,85

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO LA FABELLA

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Ef Condominio L. EL‘L§ d
Régimen de Propiedad Hitiizbntal-or c&‘n‘ﬂ
copiopiedad d¢ dicho ?@ro, asi -gomo sﬁe, gl
CONSEIVacion, USo y ref: g Gt ¢

r?nte se encuentra constiuido y esté sometido bajo el
&, este reglamento regira las refaciones de propiedad y
lmstramun. armonia entre copropietarios y usuarios,

g g
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CONDOMINIO LA FABELLA/S

Art, 2.- El Condominio LA FABELLA se compone de bienes exclusivos ¥y i S
exclusivos los que perfenecen singular y exclusivamente a cada propietari
bienes comunes tédos los demés que se definan como tales en [a leyyenelf

CAPITULO 2.- DEL CONDMINIO

Art, 3.- El Condorninio LA FABELLA sg encuentra Implantado en el lote ubicado en la avenida 32 &6 Ia
lotizacion Arboleda de fa parroquia Manta del canién Manta, y esta sometido &l Regimen de Propiedad
Horizental de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes,

Se compone nueve viviendas que se desarrollan en planta baja of &rea social y en la planta alfa el 4rea
intima,

it. 4.- En los planos def condominio, de acuerdo con el reglamento interno ds propiedad horizontal, se
jan log linderos, dimensiones y ubicacion de cada vivienda, distribucién de las plantas en que ests
dividido, las viviendas que infegran cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demés bienes comunes del condorninio.
Los plancs en refersncia forman parte complementaria del presente reglamento e cual lo aceptan los
copropietarios como dnicos para el régimen de propiedad hotizontal, su relacian y sus derechos,

CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS Las viviendas, son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de
sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otro de distinfo dusfio, las que separan un
departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de los servicios generales.
Las paredes que delimitan el condominio con el exterisr son de propiedad exclusiva, excepiuando la
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puerias.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. La puerta principal de entrada al condominio, los retiros, los pasillos, etc. son bienes comimnes
¥ su ufilizacién sera reglamentada.

Respecto af 4rea de estacionamiento vehicutar, en caso de producirse accidentes enfre dos o mas
vehiculos, el causante resarcira los gastos respeciivos al propietaric del vehiculo perjudicado. En todo
caso los accidentes que se produjeren dentrq del &rea de estacionamiento seran de cuenta y fiesgo de
los actores. En caso de no penerse de acuerdo, se estara alo dispussto en [a Leyy ala competencia de
los jueces respeciivos. :

Se prohibe el uso excesivo de hocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones scciales, elo.,
dentro def &rea de estaclonamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de

esta zona,

Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
adminisiracién, mantenimiento y reparacién de sus biénes exclusivos: asi como €l pago de fasas por - i

servicios y de impuestos que a ellos correspondan,

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario que la obra proyestada o comprometa la estructura existents, seguridad,
sofidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad harizontal, salvo que dichas medificacionss
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistente B,
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y aprushe dicha solicitud y que adem;gf‘eggﬁmggs\

conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y e p
Interno, /&

Art. 8. BIENES COMUNES Son bienes comunes todos fos elementos v paries d L3
tienen caracler de bienes exclusivos, los cuales sometidos como ‘estan al régimen de?
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i} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, e B

j} Ef derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo dellos
los mismos; ¥
-_— Pig. 16

munitario y dependiente, cuya cuota se establece en ef presente reglamento.

- PERECHOS DEL USUARIO El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético fuluro, su’sh 23
fario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio y en Jas obﬂgaélonas

exfraordinarias.

Art. 10- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracidn, reparacion, conservacion,
reposicion y/o mejora de los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas
establecidas en este reglamento.

Se exceplttan los gastos de reparaclon  reemplazo. que se originen en [os actos de cuipa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del responsabls.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respeclivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores antieréticos o en general con fa persona que use st
propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del condominio.

CAPITULO 4
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son derechos y obligaciones de

los copropletarios:

a} Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en effos en la forma
¥ con las limitaclones impuestas por la ley de Propiedad Horizonta), el Reglamento General y este
reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién que les
corresponda y usar de ellos con {as limitaciones y en |a forma legal y reglamentaria;

¢) Coneurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
volo, de peticion y, en general, hacer uso de tas derechos y alribuciones que Ia ley ¥ este reglamento
le asignen como miembro de esfe organismo colegiado;

d} Cumplir con las disposiciones legales y reglamenterias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de |a asamblea de copropietarios y
desempefiar los cargos y somisiones que ésta le confiera;

e) Permilir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
quejas de copropietarios y; en fin cuando éste lo considere necesario;

f) Nofificar at administrador con e} nombre, direccion y teléfono de la persona que, en atsencia del
copropietaric por mas de dos dias, quedara encargada de Iz custodia de las llaves de su
departamento a fin de que acfie en caso de incendic, accidentes, ruptura de cualquier Instalacion u
ofros casos de emergencia;

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodalo,
arrendamiento o anticress, elc. que celebre e} copropietario respecto a sus bienes sxclusivos en
virtud de fo cual ef adquirients ¢ usuario se somete expresaments al presente reglamento y alas
resoluciones generales iomadas por la asamblea de copropietarios;

h} Contribuir y pagar oportunaments los gastos y expensas crdinarias y extracrdinarias necesarias para
fa administracion, conservaclan, prima de seguros del condominio y mejoras de Jos bienes comunes
con arreglo a la tabla de cuotas que se establezean de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser salisfechas deniro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el Interés maximo comercial corivencional legal sin perjuicio de Ja accién ]udlclai
corespondiente; e

caso de producirse destruccion o dafie parcial del condominio. Estas cuofas se
del plazo que sefiale la misma asamblea; {F

It
L)

de aprepiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un dere,ei{&g" F'er o

Aferentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarigs’
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CONDOMINIO LA FABELLA LI
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada eﬁffﬁﬁlg ’2.-:"\
plésticos herméticamente cerradas. ‘g A & Z J

' N 7

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del vahal%{d»e AL
bienes exclusivos, iene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se flaran de- "
acuerdo con |a siguients tabla, la misma que establece Io que cada local representa porcentualmente con
relacion a condaminio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo prestpuesto anual, el mismo que podré ser revisado

por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumenio de coslos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras
stiuzciones que alteren la economia nacional, como en f caso de la devaluacién monetaria o aumento

salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea de
copropietarios

VIVIENDA 01 con 10,74
VIVIENDA 02 con 10,74
VIVIENDA 03 con 10,74
VIVIENDA 04 con 10,77
VIVIENDA 05 con 10,81
VIVIENDA 06 con 10,86
VIVIENDA 07 con 10,56
VIVIENDA 08 con 10,87
VIVIENDA 09 con 12,95

CAPITULO 5 DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a fodas las personas que ejerzan
derecho de uso sobra bienes exclusivos def condominio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a fitulo de mejora, fos bisnes comunes del
condominio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposieria de su propiedad exclusiva sinla
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropiefarios, previa consuita & un
Ingenisro Consultor capacitado para indagar si fos cambios propuestos son posibles. La
tabiqueria de ductos es inalterable.

¢) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su desfino nafural y obstaculizande el
legitimoe uso de los demés,

d)} Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, confrarios a este reglamento y que afecten fas buenas
gostumbres, fa ranquilidad de los copropistarios, o fa seguridad del condominio.

e) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones; interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de televisién, o alteren el flujo de [a corriente eléctrica.

f) Almacenar substancias explosives, toxicas; insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en {os comunes;

g) Tocar mitsica o causar ruido a niveles que frasciendan def ambito del departamento.

h) Infroduciry mantener animales domésticos que a juicio de [a asamblea, ocasionen &lgtin tipo de
molestias, dafios o perjuicios z los demés copropistarios o bienes comunales.

i) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento, de
reunidn 6 de trabajo.

)} Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los dérfeiz
condominio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en [as puertas que? é;%muniggn I
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, ent los B oy ey gl
condominic. Unicamente constaré en dicha puerta el niimero identificatorio e :
mismo que sera de caracteras uniformes instalados por el administrador del @ i
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rizacion de la asamblea de copropietarios. z“? )
lizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de [a a mgw
opielarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal | 3ue*ia

etido el candominio. X e,

las ventanas o bienes comunes, ni sacudir poivo en las mismas, ni limplar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del condominio.

Poner basura en ningén lugar fuera de las instalaciones desfinadas para este efecto. En fodo
¢aso Ja basura seré depositada en bolsas de pléstico.

Dar alojamiento a persorfas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de carécter
psicopatico qué impliquén peligro para fa seguridad o salud de los demas copropietarios.

£l propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o departamento por ofro
fitilo legal, seréd solidariamente responsable con sus frabsjadores domésticos, visitanies y
terceros que tengan relacion con ef fitular del local o departamento, en caso de que infrinjan la
ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaieras para el almacenamiento privado o colsctive, ni
para retmiones, o cualquier otro propaésito ajeno al trénsito normal de las personas.

Los Copropietarios que arrienden sus respeciivos bienes exclusives, deberan comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al adminisirador, en la que ademés se
determinaré quien cumplira con Jas cbligaciones determinadas en el literal h) det Art. 10 de este
reglamento,

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunio de estética, de las fachadas; se podra
reparar o reemplzzar, con corinas de [a misma calidad y color.

CAPITULO 6.- DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion & las disposiciones de la ley de propiedad harizantal
o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se determinan:

a)
b)

¢)

d)

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

Imposician de multa de hasta un SMV.

Los que Infringieren las disposiciones de esle reglamento, serén demandados por el
administrader en juicio verbal sumario ante un jusz compstente de esta ciudad, por [as
indemnizaciones a que hubiers lugar y podra ordenar inciuso la suspensitn de los actos y obras
prohibidas, asi como la reposicidn de las cosas a su estado original, esta accién sera autorizada
por fa asamblea general,

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encueniren en mora por dos o mas
meses en |as cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o exfraordinarias impuestas
por la asamblea de copropistarios y conforme con este reglamento, seran demandades ante un
juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar infereses con la tasa maxima convencional permitida al moniento en que se
produzea la mora, pagaderos desds lafecha en que dichas cuolas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe sjecular el administrador deberan ser previamente conccidas y
autorizadas por el director de la asamblea de copropistarios y si la gravedad del caso o jusfifica,

ajuicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropistarios.

Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de com
acosiumbrados por la administracion.

L2 esyob
da.naglh
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aga F‘,
talar anfenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes dsl edificio, ,sal\fb CQRg 2,

S,
clgar ropa, alfombras, 0 cosas similares en las ventanas yen genera! colocar ¢osa aIguaat en‘/
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:’; comprobada, el administrador sera responsable de fodo perjuicio que ccasionare a los coprogté}a/{lgs, %'jé;'/
5. sus bienes o & edificio y podré ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acterdos o
. resolticiones de la asamblea que sean conirarios con 12 ley, a los reglamenios o a las ordenanzas sobre
’ la materia, no obstanie, lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios
que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspsnsién. Dicha impugnacién sélo podra

ik

. ¥y no hubiere asistido a la reunién en que se fomd tal resolucién.

CAPITULO 7.- DE LA ADMINISTRACION

= Admlntstrador

3 Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de copropietarios estd investit

’ méxima autoridad administrafiva y se compone de los copropietarios o de sus representantes 0
mandatarios; regula la conservacién y administracion. del edificio asf como las’ refaciones de los
conduefios, aunque ne concurran aia asamblea o voten en centra.

: Art.19.- La asarnblea estard presidida por el director, y a faita de éste, por el primer vecal o siguiente por
1 orden de-designacién, Es obligatoria la asistencla del adiministrador y de! secretario,

) - - . I3 a . L] ] -

Art, 20.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y Extraordinanias, Las
o sesiones Ordinarias se realizaran una vez por ario calendario y dentro de los fres primeros meses de
T, cada afo. Las seslones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convosadas para fafar asunios

. daterminados en [a convacatoria,

- Art. 21~ CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no Exiracrdinarias,

sera hecha por el Directoro el Administrador, sea segdn el caso, ala iniciativa previa propia a peticion de

. uno da los mismbros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos 30% del total de

votos de los copropietarios. En caso de que el director o el Administrador segin sea ¢ caso, no

procedieron a convocar @ Asamblea General cenforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto

convocarse ¢on el respaldo de por lo menos el 40% del total de los volos del inmueble siguiendo el

proceso normal de convocatoria,

Las convocatorias se haran por escrito con Una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que

deba celebrarse |a asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del lugar, lafecha y la hora

. en que se llevara a efecio, En caso de que no hublere quérum én la hora sefialada en la primera

. convocatoria, esta se entendera convogada para una segunda retnion, pudiendo realizarse la misma no

. - antes de 60 mihutos después de la hora sefialada para [a primera convocatoria, con la advertencia de que
) la reunicn se efectuara con cualquier que fuere el numero de copropietarios que asistieren.

Ne podra modificarse, en segunda convocatoria, ef orden del dia establecido para la prlmera

L3
) Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
) momento, slempre que concurran fodos los copropietarios, en cuyo caso se fratard de una asamblea

universal.

.
14
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Art. 23.- QUORUM E quérum para las sesiones de [a asamblea estara mtegrado por la concurencia de

LA -
"

) copropistarios que representen el 51% de las glcdeiaS A --r- 0,
)2 _ Si no hubiere dicho qudrum a la hora fijgg Iz ﬁhwq%mgf ptele fa asamblea, ésta podra Instalarse

Tista degpués db,ﬁg, m;iicada en la convocaloria, cualquiera
Jegd,e sus alicuotas corespondientes, con
para fq[mar ciertas resoluciones de caracler

legalmente y tomar resolucicnes vélidas, |

—
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f\?ﬂﬂh REPRESENTACION Los copropietarios pueden pariicipar en la asambh—:'
rma personal, o por medio de representantes. La representacion sa‘af‘a;g

- 25- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene e! derecho de concurrir a la
asamblea ¥ no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo

anterior,

Ar. 26.- DERECHODE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General fendra derecho a voto en
forma corelativa y equivalente a la alicuoia de dominio que corresponda al departamento. Para ejercer ef
derecho de voto en la asamblea cada copropistario debera justificar enconirarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o exfraordinarias, multas, intereses de mora y demés valores
establecidos, asf como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de volos que
representen més del 51%, salvo los casos en que fa fey y/o este reglamento exijan mayores porceniajes.
Cada propistario fendra derecho al voto en proporcidn a su alicuota. .

Art. 28.- Se requerira el 75% del volo de los copropietarios para aprobar cualquier referma ad

Reglamento Interno [as decisiones sobre mejoras veluntarias y la aprobacion de cuotas exiraordinarias,
asi como las decisiones relativas a Ja medificacion de la estructura resisténte, aumenios de edificacion,
cambios arquitestdnicos a fa fachada del condominio, fraspase de propiedad, arrendamiento, comodato y
reveer decisiones de la asamblea. Los votos en blanco s sumarén a la mayoria numérica,

Art. 29.- LAS ACTAS Las aotas de Jas sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesion para que
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por el Director y el
secretario. Las actas originales se llevaran en un libro espedial a cargo del administrador,

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son afribuciones y deberes de |a asamblea general:

a) Nombrar y remover a diréctorio de la asamblea y al administrador del edificio y fifar Ia
remunefacion de este Ultimo,

b) Nombrar Jas comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢). Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los prepietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
consefvacion de losbisnes comunes, de acuerdo con este réglamenito.

e} Reformar este regiamento intemo de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28, El administrador
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuoctas extraprdinarias cuando haya necesidad, para la buena adrinistracion,
conservacion o reparacion de los bienss comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentes de los bienes
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio
o departamento.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al adminisirador cuando lo estime conveniente ¥, de manera

especial cuando éste termine su periodo.
i) Sancionar a los copropietarigs qus infringieren [a ley de propiedad horizental, su reglamento, o

competencia.
K) Conocer y resolver cualquier asunto que est

lar
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I} Revoocar y reformar las decisiones del administrador ‘cuando éstas no se sujefen a fa ‘Ieje,,da i -
ordenanzas, alos reglamentos, o no resultaren convenientes para log Intereses del condormffige? ox

m) Ordenar, cuando o estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja -
Administragion.

Las actasde las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de
surtan efecto inmediato. Estas fevarén la firma del director y del secretario, quienes podrén del
una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso tas resoiuciones

tendran vigencia inmediata a la celebracion de Ia reunidn. )

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIOQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO YDEL C Ml&%ﬁ}&m @ Q‘:"
J Ty oS -{?

b EVE ¢

Art. 31.- DEL DIREGTORIO. - El directorio estara integrado por el director, dos vocales prin
respectivos suplentesy por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho

Art. 32.- Los miembros del direciorio serén nombrados por [a asamblea de copropietarios, duraran un
afio en sus funciones y podran ser reelegidos,

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser coprepietario del edificio. Los cargos serén
desempefiados en forma honorifica. En caso de faite o impedimento temporat o definitivo del director,
actuara el primer vocal o siguientes en arden de designacidn. Cuando faltare un vocal principal o los dos

a su vez, seran convocados los respectivos suplentes,

Art. 34,- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y extrajudiciat de los
copropietarios, en todo cuanic se relacione &l régimen de Propiedad Horizontal de! Condominio LA
FABELLA.

b) Convocary presidir [as reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionalments las funciones de! administrador, en caso de falta ¢ impedimento de éste

hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
d) Cumplir las demés funcicnes que se establezoan en las disposiciones legales reglamentarias y en la

asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésia.

Art. 35- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Gontribuir con el director en las funciones de éste y
velar per el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del edificio sera elegido por la asamblea general
para el periodo de un afio v podra ser reelegido indefinidaments, por periodos ighiales. Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Condominio LA
FABELLA, solo o junio con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especiaimente sobre el cobro de las clotas, inferéses, multas, reclamos,
demandas, actos y conbrates determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendisndose
que lendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder ¢ clausulas e1a o

SN

deferminadas en el Codigo de Procedimiento Clvil.
b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo ¥ eficacia, arbitrando opofifeAn
las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaQignes que=
fueren necesarias,
¢) Efeciuar los gastos de administracién, de confermidad con el presuptesto aprabado y
excepcian, con ia autorizacidn del director,

— Pig. 21
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g)
h)

)

K)
)

p)

)
r
8}

t)
u)
v)

a consideracidn de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, Iaé.c
proyecios de presupuesto, estados de s&tuaclon e informes scbre la admmlstré@

E‘CG
0 o el informe del oomlsano. \"

conformidad con fo esh‘pulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerds la asamblea y, en caso de mora de més de teinta
dias desde Ja fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmenta por |2 via ejecutiva, juntaments
con los intereses moralorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropistario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez [a imposicidn de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a
los fondos comunales a su cargo.

Cslebrar los confratos de adquisicidn o arrendamiento de bienss y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes dei edificlo, hasta los
montos sefialados por [a asamblea,

Contralar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. L-as remuneracicnes del personal
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gaslos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el gjeicicio de sus fuhciones, debiendo presentar ademas,
el presupuesto para el afic proximo,

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y tedos los
documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escrifura plblica de compraventa del terrenc sobre el cual esta
construido el Condominio LA FABELLA, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones generales y ofros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
edfficio. Toda esta documentacién oficial debera entregérla mediante acta a su sucgsor.

Custodiar y manejar el dinero y las perlenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepeidn, conforme lo dispane et literal c)
de este artioulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, adminisirar profija y eficientemente |a gestion scondmica, como su

Unico responsable, )
Llevar con stjecion ‘a fos principios de Ia tcnica contable, la contabilidad de la administracién del

condominio.

Llsvar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del condominio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y
demas datos,

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero ¥ cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios,

Supervigilar diariamente al personal de mantenimieno, guardiania y demés trabajadores del

condominio.
Controlar y supervigiiar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

Curmplir y hacer cumplir [as rescluciones y rdenes emanadas de [a asamblea general.

Cumplir con todas las demés obiigacienes que como mandatario sean convenidas en el respectivo

confralo.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente

x}

y)

Art. 38.- DEL SE-CRET,ARIO DE LA ASAMBLEA. - E! secretario serd elegido por |a asa
por &l perfodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus
asistir a las asambleas generales y elaborar ¢l acta de las mismas, asi como colaborar en

con [a aprobacion def director.
Cancelar cumplida y oportunamente lodas las.obligaciones de caraeter comtin a enfidades publicg
privadas;

Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamenios.

Pag. 22

'; e

iy v '.,‘



& Mia

i

af

), e g

3
Nem b — — A — —

W

4

i

.,,..‘a“\;

YL

el VU N

—— Pag. 23

330003585
i CONDOMINIO LA FABELLA TN

. . . . L . 4
con las acoiones que ejecits el directorio y el administrador del condominio. Sus Qnﬁo
honorificas. ;52;

2,
Art. 39- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos.de cont;\%ﬁvft ,
administracion en cualquier instants e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y prés
anualmente un informe sobre la gestidn econdmica del administrador,

Y ':’"‘ A o
[ 4 i,
T b

CAPITULO9 DISPOSICIONES GENERALES mﬁ-

Art. 40.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comiin de acuierdo\on T, s8aadiad
en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con Qré}cé‘r’g%‘%o
sobre los gasfos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses n ,’éﬁg;{g}%
voluniarios, Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comi:

Art. 41.- Los casos no previstosen este reglamento SO pustlen ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propieda tﬁggn;;;?ﬁé%pgntrarse estipulados en

fﬁ,{

-
oe ag

4

%

dichos instrumentos, seran resueltos por la asa Ié"glﬁ\énel;gl de E:"op’r@ jetarios mediante
resolucion adoptada por més del 50% de los asigtéhntes. iy RS .‘¥
L i Z

Arg. Frungigto Moreira P,
SIRESCYT NgJR. 1016:02-296042
L. W A.142

TECNICO RESPONSABLE
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle:24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

{

i ;

Periodo: 2018 . Niimero de Inscripeion: 144
Nimero de Repertorio: 232

EMPRESA PI:IB].JCA MUNICIPAL REGISTRQ DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que eri esta fecha se
. inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con'fecha Ocho de Enero de Dos Mil Diesiocho queda insctito ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nlimero de inscripcién 144 celebrado entre :

‘i T iNrG, Cédula Nombres y Apellidos Papel que desémpeia

1305924589 MACIAS SALTOS TONNY STEVEN COMPRADOR

1308460201 REYNA ALAVA CARMEN MERCEDES ’ COMPRADOR

1391849990001 SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL CONDOMINIO LA VENDEDOR.
FABELLAS.C.C.

Que se refiere al (los) sipuiente(s) bien(es):

! Tipo Bien Codigo Catastral Némero Ficha Acto ] ]

VIVIENDA 1083507008 62096 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 08-ene./2018

Usuario: yoyi_cevallos M

DR. GEOQG_E/MQRE MENDGZA\ \
d

Regisfrador de 1a Propieda

MANTA, lunes, 8 de enero de 2018

lunes, 8 de-enero de 2018 Page 1 of1
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