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Factura: 002-003-000073687 20241308006P02518
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
l Escritura N°: 120241308008P02518
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS |
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
" MARISOL DEL ROCIO GANCHOZO VELEZ
A FAVOR DE:
JENNY VERONICA LOOR PIN
CUANTIA: $85.141.29

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL y
CUANTIA: INDETERMINADA '
DI DOS COPIAS
R\ G

En ia ciudad de San Fabio de iManta, cabecera dei canton Mania, Frovincia

de Manabi, Replbiica dei ccuador, ei dia de hoy JUEV

AAMACTA MO AKI/A MYAO BAH V/TIMTIANIATIN ~mde ! FYOVS
M W 1S L MINW ND IV VilINi I AN, ai G ]Ill

111 FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO Pue-'_s-::é./"’

L ERN D
NDEL CANTON MANTA: comparecen: nor una parte la Economista %
- 1 1 L] “\i‘_'c_i_//

D Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) I notariasextamanta@gmail.com
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
SU CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del
ia presente escritura como

Arrens aloatrAmina.
LI AN WL TN

controversias ph@bie
DEL ROCIO GANCHOZO VELEZ, por sus propios derechos, de estado civil
viuda: DIRECCION: BARRIO CUBA, Cantdn MANTA, Teléfono 0992453003;
por otra parte comparece la sefiora JENNY VERONICA LOOR PIN, por sus
propios derechos, de estado civil soltera, DIRECCION: COLORADO. ViA
MANTA MONTECRISTI. S/N. CDLA LA PAOLA, Montecristi, TELEFONO:
0992321542: CORREO ELECTRONICO: vero_loor@yahoo.com. Las

comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,

iegaimente capaces, a quienes de conocer doy fe, quienes me presentan
sus documenios de identidad, los mismos gue en folocopias debidamente
rtificadas agrego comc documentos habilitantes; y me autorizan
a mi el Notario, para acceder a l!os dates que

constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificacion y
Cedulacién, y obtener el Certificado Digital de Datos de Identidad,
que se adjunta como documento habilitante, y, me solicitan eleve a
escritura publica, una DE COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion
transcribo: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar
una Escritura Pubiica de Compraventa, Hipoteca y Prohibicion de Voiuntaria
i tenor de ias eslipulaciones que se expresan a

PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA
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Dy, Fewmande Vélez Calezas /< o
NOTARIO g
COMPARECIENTES: Comparecen 2 la celebracion de este contrailg
compraventa, por una parte, LA SENORA GANCHOZO VELEZ MARI\
DEL ROCIO, DE ESTADO CIVIL VIUDA; DIRECCION: BARRIO CUBA]
Cantén MANTA, Teléfono 0992453003; que en adelante se llamara “LA
PARTE VENDEDORA’; vy, por otra, LA SENORA LOOR PIN JENNY
VERONICA, ESTADO CIVIL SOLTERA, DIRECCION: COLORADO. VIA
MANTA MONTECRISTL S/N. CDLA LA PAOLA, Montecristi, TELEFONO:

0992321542, CORREO ELECTRONICO: verc aor@yahoo.com; por Sus
llamara “LA PARTE

propios derechos, que en lo posterior s€
COMPRADORA”, quienes convienen éen suscribir este contrato de

compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:

ANTECEDENTES.- LA SENORA GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL
ROCIO, es propietaria de un bien inmueble, consistente en un lote de terreno
y vivienda terminada, signado con el lote No. VEINTIUNO, de la manzana Ny =3
calle Las Orquideas de la Lotizacion El Centenario de la Parroquia Los
Esteros, Cantén Manta, Provincia de Manabi, el inmueble fue adquirido
mediante, Escritura Publica de Particion Extrajudicial 'y Compraventa,
celebrada el 02 de agosto del 2021 en la Notaria Publica Tercera del canton
Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 16 de agosto del
2021. Los demas antecedentes de dominio reposan €n el certificado de
Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo gue se agrega
habilitante. El inmueble que se encuentra circunscrito dentro

como documento

de los siguientes linderos y dimensiones: FRENTE: Diez metros (10.00m)

calle Las Orquideas. ATRAS: Diez metros (10.00m) con propiedad de Rosalia
Trivino. DERECHO: Catorce metros (14.00m) con propiedad de Edulfo

< >

Zambrano. IZQUIERDO: Catorce metros (14.00m) y area sobrante. fA

UNA SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO CUARENTA METROS™  °

CUADRADOS (140.00M2). SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base ags— "

3
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antecedentes expuestos, la parte VENDEDORA, LA SENORA GANCHOZO
VELEZ MARISOL DEL ROCIO, da en venta y perpetua enajenacion a favor
de LA PARTE COMPRADORA, LA SENORA LOOR PIN JENNY
VERONICA, un bien inmueble, consistente en un lote de terreno y vivienda
terminada, signado con el lote No. VEINTIUNO, de la manzana “E” calle Las
Orquideas de la Lotizacion El Centenario de la Parroquia Los Esteros, Cantén
Manta, Provincia de Manabi, el mismo que se encuentra circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Diez metros (10.00m) calle
Las Orquideas. ATRAS: Diez metros (10.00m) con propiedad de Rosalia
Trivifio. DERECHO: Catorce metros (14.00m) con propiedad de Edulfo
Zambrano. IZQUIERDO: Catorce metros (14.00m) y area sobrante. CON
UNA SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO CUARENTA METROS
CUADRADOS (140.00M2). Medidas acordes al certificado emitido por la
Direccidon Financiera — Departamento de Avallos y Catastros del Gobierno
Municipal de Manta, Direccion de Planificacién Territorial del Gobierno
Municipal del Cantén Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad.
TERCERA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y UNO CON 29/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA
($85.141.29); valor que LA PARTE COMPRADORA, LA SENORA LOOR PIN
JENNY VERONICA, paga a LA PARTE VENDEDORA, LA SENORA
GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO, con préstamo hipotecario que
le otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera
acredita en la cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.
La PARTE VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio pactado y
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Dr. Fernando Vélez Calbiezas
OTARIO .
los valores recibidos, por cuya raNzc’)n transfiere a favor de LA
COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles
descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesién o incorporacion sé los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudor hipotecario declara expresa € irrevocablemente que
eximen a la institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del
inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al acuerdo que
estos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales Y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion en dicho
acuerdo entre comprador Yy vendedora. LA PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez que ha realizado
la inspeccion correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del
presente instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente
procede al pago de! precio total segutin lo acordado entre comprador Y j
vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de la compra-
venta son de unica y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora,
deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPO CIERTO:
Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, Ia transferencia de dominio se efectua como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes
de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PAR’/}"&//'—\:\\
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PAR‘I;\E/I

VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto esta ultimé:fa}.x_ﬂ_
\\"-,
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saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del certificado otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LA PARTE VENDEDORA, declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son
por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo
seran por cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA,
autoriza a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la
presente escritura en el registro de la propiedad. DECIMA: ACEPTACION:
Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses
y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso
de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Portoviejo y al tréamite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
COMPARECIENTES: a) por una parte, la Economista JESSENIA
CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN, en representacion del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD
DE APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del documento que
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NOTARIO ‘{

en copia autentica se acompafia a la presente escritura como habilitantg
en la cual adelante se la denominara «gEL BIESS” Y/O “ACREED
Direccion: Av. Amazonas N35-181y Japoén de la ciudad de Quito. Teléfono:
(02)3970500, Correo electronico: controversias.ph@biess fin.ec; b) y, por
otra, LA SENORA LOOR PIN JENNY VERONICA; ESTADO CIVIL
SOLTERA, DIRECCION: COLORADO. VvIA MANTA MONTECRISTI. S/N.
CDLA LA PAOLA, Montecristi, TELEFONO: 0992321542; CORREO

ELECTRONICO: vero_loor@yahoo.com; a quien en lo posterior se le
denominara “LA PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son habiles en

derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en las ciudades indicadas y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA:
ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos Yy Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad l
Social (IESS). b) LA SENORA LOOR PIN JENNY VERONICA, en su calidad

de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos |
de créditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de |
EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédito de los permitidos otorgar

al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el

otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA

PARTE DEUDORA, se convierte en este instrumento en propietario de un

bien inmueble, consistente en un lote de terreno y vivienda terminada, SIgnado
con el lote No. VEINTIUNO, de la manzana “E” calle Las Orquideas deL g
Lotizacién El Centenario de la Parroquia Los Esteros, Canton Man / .

Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: LA PARTE\__

D Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante este mismo instrumento
por compra alLA SENORA GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL
ROCIO, segiin se desprende de la escritura publica de compraventa,
celebrada en este mismo instrumento, en la fecha que se indica su
protocolizacién como fa de su inscripcion en el Registro de la Propiedad def
Cantén Manta, y a su vez este inmueble fue adquirido mediante, Escritura
Publica de Particion Extrajudicial y Compraventa, celebrada el 02 de agoste
del 2021 en la Notaria Publica Tercera del cantdén Manta, e inscrita en el
Registro de la Propiedad con fecha 16 de agosto del 2021. Los demas
antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravamenes emitido
por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como documento
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA. En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccién alguna en cuanto al monto de {as obligaciones ni en ias
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o
de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de
cobranza extrajudiciai/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios

de abogado, LA PARTE DEUDOCRA constituye a favor del Banco del Instituto




NOTARIO

Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CAL

1%?;

PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal & de“da,vé\e—a

YOTar\O

clausula de antecedentes de este mismo instrumento y Cuyos linderos;
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES.- FRENTE: Diez
metros (10.00m) calle Las Orqguideas. ATRAS: Diez metros (10.00m) con
propiedad de Rosalia Trivifio. DERECHO: Catorce metros (14.00m) con
propiedad de Edulfo Zambrano. [ZQUIERDO: Catorce metros (14. 00m) y
area sobrante. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO CUARENTA

METROS CUADRADOS (140.00M2). Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con €l BIESS. Adicionalmente LA

PARTE DEUDORA acepta expresa € irevocablemente que esfa caucion

hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA

mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que

no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien

inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- EI BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.

CUARTA: PROHIBIC[ON VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,

voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que

queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las

obligaciones contraidas en el BIESS ¥ hasta que EL BANCO proceda con la

cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante gf<:=——
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no po&a/ ‘

enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer otras hipotecas\ “o

derechos reales a favor de tercero

9
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BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en Arrendamiento el bien gue
se hipoteca, el Banco se exime de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ninguin
caso, dicho contrato podré ser celebrado mediante escritura publica inscrita en
el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacién segtin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que
se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con
EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de

abogado, guedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye

10
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2 permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o compro

manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien,

- 3
4 avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion
5 vy tenencia del mismo y que no sé ha creado sobre él ningun gravamen
6 adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
7 correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
% DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
9 politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo

10 dela PARTE DEUDORA. Si LAPARTE DEUDORA no diere las facilidades del
11 caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados
por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
13 garantizadas Yy exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
14 SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
15 declaray acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
16 garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
17  cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
18 o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
19 para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del
20 BIESS: vy, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los
21 pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser requerido g
22 por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse la cesion de la

23 garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en

74 las condiciones descritas en la presente clausula seré asumido por el

75 cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
e

R e

26 expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garanua A
27 hipotecaria y los creditos amparados por la misma para propositos de };’
\ % Eh _/\:""!

78 titularizacién, segun lo dispuesto en el Cadigo Civil vigente, especialmente ehaa o

11
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la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Cédigo Organico
Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales creditos.
OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, atn cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los creditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en cualquiera
de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrare en estado vencido
en el pago de la obligacién a favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa
establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte Deudora
enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o ceda el
inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso
de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de
enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de
El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o limitada
su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se promoviese contra la Parte
Deudora accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier
otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacion u otro medio similar que provoque la transferencia de dominio. 6.
En caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para
contratar las pdlizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco
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comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por Lz(

Acreedor considere deteriorado o en mal estado el inmueble hipotecado y
ser necesario realizar una actualizacion de la valoracion de las garantias
hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora
autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccion(es) y reavaluo(s) que estime
necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos
y costos que se generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un
tercero impidan la(s) inspeccién(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso de que
la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipales
o fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso de
que la Parte Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo
de las primas, renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros
contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con
las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13. En caso de que la Parte
Deudora deje de cumplir con la obligacion patronal con sus trabajadores y/o el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte
Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de
los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las
referidas en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco
comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a

cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e

irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado dj ,

* 2

plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida parat1
el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a pam

de la fecha de concesién del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto.
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caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en

ejecucion promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente titulo. 18.
En caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el
BIESS oftro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la
clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En casc que la Parte
hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecion
considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la garantia real.
21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demés Clausulas del
presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar
y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la
soia afirmacion que el BIESS, hiciere en ia demanda y ios archivos contabies

' A

con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
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plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en
la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados
en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo
del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor

dei BIESS, inciuyendo dentro de eiia el pago de intereses, gasios de cobranza

extrajudiciai/fase preliminar y/o procedimiento coactivo. Ei BIESS, podra
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realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como{{a 2
' X -

podra exigir se mejoren 0 aumenten los valores del mismo en ¢©
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRI
SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los
manuales internos del Banco, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de

desgravamen que brinden las seguridades necesarias a los recursos

previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del/los
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas dafios sobre la edificacién del bien
inmueble de acuerdo al avalto de reposicién realizado por el Banco. La Parte
Deudora por su cuenta podra contratar con la compafia de seguros que elija,
misma que debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del

mismo modo debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas

aliadas sobre la(s) edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)

obligacién(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pdlizas deben ser

previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al

mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el

derecho de aceptar o no dichas polizas, en el caso de que las mismas no
cuenten con las debidas coberturas © resguardos que cCoOmo institucion |

financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor

del Acreedor por el tiempo que éste determine y seran activados desde el

instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. El/_\
ontratado por el monto financiado matelrjaﬂj’

=N

seguro de desgravamen debe ser ¢ :
del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto:y/ s ]

. J
’\’-._H__..— -

& ser contratado por el valor de reposicién del inmueble de”

lineas aliadas deber
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acuerdo al avalto realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya
para que la pdliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademas, en caso
de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado
a la(s) obiigacion(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese
dificuitad para el cobro de ia péliza, todos los riesgos seran de cuenta de ia

Parte Deudora y ninguna responsabili

contrate con la compafiia de seguros gue elija, un sequro de desgravamen que
cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. La Parte Deudora
autoriza del mismo modo al Banco para que actle como contratante con la
compafiia de seguros de su eleccién, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n)
como garantia por ia(s) obiigacion(es) asumidas por ia Parte Deudora. En

| BIESS acluara unicamente como agente de retencion. Las

Banco contratase el seguro v hubiese dificultad para el cobro de la pdliza,
ninguna responsabilidad tendra el Banco. todos los riesgos seran de cuenta de
la Parte Deudora incluyendo el remanente de deuda en caso de que después
de aplicar el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca
se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de
dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o

de particion de herencia, de modo que a partir de ia inscripcion de este

_instrumenio tai inmuebie Unicamenie esiara afeciado por ia hipoieca que se

16
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constituye por la presente escritura, como consta del certificado confer lqo
el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDOR
autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de credito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demés activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir
o entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de
control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas juridicas
legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que
tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos e
impuestos que demande la celebracion de la escritura publica y de este
instrumento asi como su perfeccionamiento y demas documentos legales que
permitan la instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la Parte
Deudora, quien puede cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar
estos valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo
en las fechas o periodos pactados en este contrato.

del credito,
Adicionalmente, los gastos que posteriormente cause la cancelacion de

hipoteca que queda constituida son de cuenta exclusiva de LA PAR’TE/
DEUDORA. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA\_,

autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente

17
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o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a

asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefiala la

’
=l BN BNl A - [ P ! ~l
CUANTIA.- La cuantuia ae esie (6]

- A VTA. I RAEA/I IV IHIDICRICAINALA Neara lan ~Afamtoan b s
DECINOC SEXTA: POMICILIC Y uunlaunuulur‘ - P ara ios e1eCios Coneniacs
en el presente documento, las partes renuncian demicilic y se someten 2 les

ejercerse la potestad de ejecucion coactiva. los empleados recaudadores
designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
Las obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas a
eleccién de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los
términos constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a
tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
estabiecido en ia iegisiacion vigente, el Banco dei instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, ejercera ia poiesiad de ejecucion coacliva para ei cobro de

lam ArAAda~s .-.bl. i it Forsmr e marba Ao marasmeas mabiralan -
U vl Sulluo y v ngaulun ISo a ou lavul, puUI ]JCII LIS uo o U iao iawdiaco v
juridicas. Esta potestad de sjecucion coactiva sera gjercida con sujecion a las

normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al respecto v a las disposiciones
pertinentes del Cédigo Orgénico Administrativo y demas legislacion vigente.
DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y
se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Firma) Ab. Viviana Intriago, Foro
de Abogados 13-2015-64, Consejo de la Judicatura de la Funcién Judicial del
Ecuador. Para ei otorgamiento de ia presente escritura publica se observaron

jos preceplios iegaies del caso, y ieida que ies fue a ios comparecienies por
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ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacién: 1311743049

Nombres del ciudadano: LOOR PIN JENNY VERONICA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA
Fecha de nacimiento: 20 DE DICIEMBRE DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

: ;;Estado Civil: SOLTERDO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: LOOR LOOR JOSE A
Nacicnalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PIN TOALA ROSA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE MAYQO DE 2024

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

IN° de certificado: 248-050-44368

T T —

248-050-34456E ) i don . . "
246-050-4436 Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

P

a institucion o persona ante quien se presente este certificado debere validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.



w  REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION GENERAL 1 RE GISTRO CWVIL
m IDENTIFICACION Y CEDGL AL DN
CEDULA U=

CIUDADANIA
APELLIDOS Y NOMBRES
VILLACRESES ROLDAN
JESEENIA CLEOTILDE

:
RN e
PORTQWVIEJO o
PORTEN
FECHA DE RACHWENTO 1573-08-17
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXOF  ii:

.l:l i -
P \

p

A
n 130498010-3

~ p!

CERTIFICADO DE VOTACION

21 DE ABRIL DE 2024

cae).

VILLACRESES ROLDAN
JESSENIA CLEOTILDE n 48891580
PROVINCLA MANAS!

CIRCUNSCRIPCION
CANTON. PORTOVIEJO

PARROGUIA 18 DE OCTUBRE

IRERITENN

I
j

JUNTA No DOOS FEMENINO

*& T
-

1%

1BM

INSTRUCCION CESION 7 OCUPACION
SUPERIOR KOMISTA

V1331122

ECO
APELLIDOS Y NOMERES DL PADRE

VILLACRESES CEDENC LUIS ALBERTO
APELLIDOS Y NOMEBR: 5 [% L4 VADRE bt
ROLDAN PINARGCTE CLEOTILDE wl

LUGAR ¥ FECHA DE EXPECICON i §
216-03-18 ; =5 H

FECHA Dt EXPIRACION
2026-03-18

":% a..
ke s |

IUDADANA'D

ESTE GOCLMENTO ACREDITA DUE USTED SUFRAGD
EN EL REFERENDUM Y CONSULTA POPLLAF 2024

P

)} -
F "F’.éé')‘% :z E DE L& JRV

DOY FE: Que las precedentes
copj fotostaticas en

/?E 7 fojas utiles, anversos,
Foversos son iguales a sus originales

Menta. {5 /CC /Q/

0. Ganands Vg Crnbogas

ario Pablico Sexto
Kok I{!anta - Ecuador




<. * . Direccidon General de Reaistro Civil.

Y REPUBLICA DEL ECUADOR B enifcacion y Cedulacion

e b rppemy
[T LT

Niimero tnico de igentificacién: 1304580103
Nombres del ciudadano: VILLACRESES ROLDAN JESSENIA CLEOTILDE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 17 DE JUNID DE 1973

. 18-03-2016

| WILACRESES ROLOAN fE3°ENIA CLFOTAD

by
| R
1 5&‘ o

Nacionaiidad: ECUATORIANA
wa@ b[;ﬁwaea? Sexo: MUJER
,;::é""; Instruccién: SUPERIOR
Profesién: ECONOMISTA
Estado Civil: DIVORCIAGCO
Coényuge: No Registra
Datos del Padre: VILLACRESES CEDENO LUIS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ROLDAN PINARGOTE CLEOTILDE ADICTA
Nacionaiidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 18 DE MARZO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE AGOSTO DE 2024

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 245-050-45864

L .

245-050-458%5 . . L . - -
=45-050-45884 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

institucion o persone ante quien se presente este certiicado debera valigario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Iz LOGIDAC Art. 4. numerai 1y 2ia LCE.



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 17681 564]@@91\;
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS -./;c--\‘f: i . \;\\\\
Representante legal ‘,-’,-!;;‘-' g ¥ 4N
- CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO TR m‘*f?.\ E ¥l
S L |
W e KXy L
Estado Régimen N S V4
ACTIVO GENERAL N iniae o L
Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de acti;i“ci;des
15/07/2010 27/02/2024 23/04/2010
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO

Obligado a llevar contabilidad
Si

Tipo Agente de retenclion
SOCIEDADES Sl

Contribuyente especial
Sl

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec

Teléfono trabajo: 022397500

Actividades economicas

+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A

ELLOS EN
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A

LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS D

CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR P, 335 S

DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

- 68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROM
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMAC
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAME
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O PO

ANOS.

112




Razén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001

Establecimientos

Abiertos Cerrados
32 3
Obligaciones tributarias .~ .7

+ 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Coadigo de verificacion: RCR1709047519429962
Fecha y hora de emision: 27 de febrero de 2024 10:25
Direccion IP: 181.112.155.179

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mévil.
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JUDICATURA

Factura: 002-002-000137396 20241701035P00459 e

NOTARIO(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA
NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

T

IEscritura N°: | 20241701035P00459 |

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [23 DE FEBRERO DEL 2024, (15:56)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Dacui to de No. P 1
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente e Identificacio | Nacionalidad Calidad arsonaque ‘e
identidad = represanta
BANCO DEL INSTITUTO 2
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTADO POR |RUC 17681564700 | ECUATORIA {o5neRpANTE NI ALBERTOD
1 01 NA CABEZAS-KLAERE
SOCIAL - BIESS
A FAVOR DE
Dacumento de Ng; Perso ue
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Identificacié | Nacionalidad Calidad LS00
identidad = representa
VILLACRESES ROLDAN POR SUS PROPIOS ECUATORIA JAPODERADO(A)
Natural | 1€ SSENIA CLEOTILDE DERECHOS CEDULA el [ ESPECIAL
NAVARRETE BRAVO CARLOS POR SUS PROPIOS = 5 ECUATORIA JAPOCDERADO(A)
E‘a‘”'a' ALEJANDRO DERECHOS CRRLLA Ll T ESPECIAL
[UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
r PICHINCHA QuITo INAQUITO J
DESCRIPCION DOCUMENTO:
0BJETO/OBSERVACIONES:
-
CUANTIA DEL ACTO O
llc ANERATG: INDETERMINADA / J

/7/
/
# /_‘ {:‘o .f/
NOPFﬁO(Ay FEDERICO GUERRON ARLA o TN
OTAR] IGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITGR ‘%E @L 1

g
A &
i K';'J/ Colegio de Notarios de Pichincha

A ) @!: R




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

5 PODER ESPECIAL

8 OTORGADO POR:
9 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
10 SOCIAL BIESS
11
12 A FAVOR DE:
13 ING. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE y
14 ECON. JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN
15
16
17 CUANTiIA: INDETERMINADA
18 DI: 2 COPIAS
19 MAV.
20
21
22 En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Reptblica

l!t‘n

23 del E.‘.,Q‘Lﬁ':i or ’bw; dia, veintitrés (23) de febrero de dos mil

24 vefﬁtlcﬁxtro (-20243;, ante mi, Doctor SANTIAGO FEDERICO
25  GU

726 Mev%r;gp -

ry

RLA Notario Trigésimo Quinto del Distrito _ /

N0 dngtho comparece con plena capat:ldad,,

‘H O

e ,
27 hbertad ¥ ¢Snocimiento, a la celebracién de la presente_ -~

28 escritura, el Magister Luis Alberto Cabezas-Klaere, /cn “su /

/; L~ _/./



P TEATA pka
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO \P“v T4 0g
DISTRITO METROPOLITANO DE QUlT ,,5?

“'n do \,'e\"'

2 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, confo%x-nevo AR F
e
3 consta de los documentos que se adjuntan. El compareciente
4 es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado
5 civil casado, de profesiéon magister, domiciliado en esta
6 ciudad de Quito Distrito Metropolitano, en calidad de
7 MANDANTE; habil en derecho para contratar y obligarse, a
8 quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
9 documentos de identificacion cuya copia fotostatica
10 debidamente certificada por mi agrego a esta escritura
11 publica; y, quien al suscribir el presente instrumento
12 confiere su autorizacién expresa para la consulta de su
13 informacién y datos personales en el “Sisterna Nacional de
14 Identificacién Ciudadana” de la Direccion General de
15 Registro Civil, Identificacion y Cedulacion; cuyo documento
16 generado en linea, una vez impreso, autoriza que se adjunte
17 como anexo al presente instrumento. Advertjdo el
18 compareciente por mi, el Notario, de los efectos y resultados
19 de esta escritura, asi como examinado que fue en forma
20 aislada y separada de que comparece al otorgamiento de esta
21 escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
22 promesa o seduccidn, me pide que eleve a escritura publica
23 la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO: En el Registro de

oG
24  Escrituras Publicas a su cargo, sirvase mc@&?"&n "ﬁ’qu?oder
u§ mer:‘:gA

/)ij COMPARECIENTE. - Comparece ai¢ tg del
(
\ presente instrumento publico, el Magq%asgcia

l‘ _0-
~.28 abezas-Klaere, en su calidad de Gerente Gener?.—ﬁ del Banco

o
25 Especial contenido en las siguientes claus

&£
s Al@erto
AlD



DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes. El compareciente es ecuatoriano, casado,
mayor de edad, de profesién Magister, con domicilio en la
5 Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada
6 en la Avenida Amazonas y Unioén Nacional de Periodistas,
7  correo electrénico luis.cabezas@biess.fin.ec, teléfono cero
8 dos tres nueve siete cero cinco cero cero ((02)3970500).
9 SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto
10 Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una institucion
11 financiera publica creada por mandato constitucional, cuyo
12 objeto social es la administracién de los fondos previsionales
13 del IESS, bajo criterios de banca de inversion. 2.2.- Conforme
14 el subnumeral cuatro punto dos punto uno (4.2.1.) del
15 numeral cuatro punto dos (4.2.) del articulo cuatro (4) de la
16 Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
17 BIESS, éste se encarga de conceder créditos hipotecarios,
18 prendarios y quirografarios y otros servicios financieros a
19 favor de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
20 Seguridad Social. 2.3.- En el Coédigo Organico Monetario y
21 Financiero, Libro I, Capitulo cuatro (4), Sector Financiero
22 . Publico, Seccién tres (3), De las finalidades y objetivos,
23 articulo trescientos setenta y ocho (378) se establece:

24 “Fum:&?ﬂ ”%I&, Gerente General. El Gerente General ejercerd

J

25 65 @wntes ﬁfnczones 1. Representar legal, judicial y

26 e : 55@;&8 a la entidad; 2. Acordar, ejecutar y celebrar //

%
& 27 cuglq
28 conduzcc‘i A atmphmtento de las finalidades y objetivos /c/le’l/a

e ¢

cto, Qﬁho convenio, contrato o negocio juridico que' ~
/'



DR. SANTIAGO GUERRON AYALA |
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO _ - ~3EXT14 53
DISTRITO METROPOLITANO DE QUIT Y
d

5 ¥ '
iz v B
3 ATIMA \
1 entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las resolua es%"w AN |
2 directorio; 4. Dirigir la gestion operativa y admmzstrauga ki"f"d
S S

3  entidad; 5. Preparar el presupuesto, los planes y reglamentos
4 de la entidad y ponerlos a consideracién del directorio; 6.
5  Presentar los informes que requiera el directorio; 7. Ejercer la
6 jurisdiccion coactiva en representacioén de la entidad; y, 8. Las
7 demds que le asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- El articulo
g8 trescientos setenta y nueve (379) ibidem, senala: “Gestion
9 administrativa. La gestién administrativa de las entidades del
10 sector financiero publico serda desconcentrada” 2.5.- El
11 articulo veinte (20) del Estatuto Social del BIESS determina:
12 “Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendrd las
13 siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en el
14  Cédigo Organico Monetario y Financiero, las contempladas en
15 la Ley del Banco del Instituto Ecﬁatoriczno de Seguridad Social
16 y demds leyes pertinentes; (...); g) Autorizar la realizacion de
17  acuerdos, contratos y convenios que constituyan gravamenes,
18 obligaciones o compromisos para el BIESS y delegar
19  facultades, cuando dichos instrumentos posean naturaleza
20 exclusivamente administrativa; h) Otorgar los poderes
21 especiales necesarios para el cumplimiento de ciertas
22 funciones, siempre dentro del marco de sus competencias, que
23 faciliten la operatividad y desarrollo de su objeto igg}a # 2 6.-
24 El Ingeniero CARLOS ALEJANDRO MVARE,ETE

25 Economista JESSENIA CLEOTILDE ('._:_;

/k' 26 son servidores del BIESS. TERCERA: P@ ‘

' o
Con estos antecedentes, el Magister Luis Pﬁ‘bgr&g Ca;b‘ézas-

Klaere, en la calidad en que comparece, otorga poder
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

de la Economista JESSENIA CLEOTILDE

7 VILLACRESES ROLDAN, ciudadana ecuatoriana, con cédula

de ciudadania numero uno tres cero cuatro nueve ocho cero
uno cero tres (1304980103); y, del Ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadano ecuatoriano,
con cédula de ciudadania nimero uno tres uno uno cuatro
dos seis dos tres uno (1311426231), quienes son servidores
del BIESS; para que a su nombre y por tanto a nombre de su
representado, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccion de las provincias
de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de los Tsachilas,
de manera individual, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las
matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS, en todas sus variantes y productos contemplados en
su Manual de Crédito. 3.2.- Suscriba las tablas de
amortizacion, notas de cesic’)n,- cancelaciones de hipoteca,
contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
constitucién y cancelacion de hipotecas y cualquier otro
documento legal, publico o privado, relacionado con el
contrato de mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo sobre
bienes 1qqgnehlg§ que se otorguen a favor del Banco del
Instldlto Ecu&tonaﬁg de Seguridad Social BIESS. 3.3.-

%5 50 relacionado con los créditos hipotecarios

a&ﬁuler otro tipo de crédito que conceda el

2
BIESS ai*‘"@ma»pvé%tatarios, asi como cualquier documento’

7

publico o privado relacionado con la adquisicion de caftg;a

y



NOTARIO TRIGESIMO QUINTO )
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

2 Seguridad Social BIESS por parte de cualquier pers;\}’}ékw //
3 natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
4 suscripciéon de endosos, cesiones y/o cualquier otro
5 documento que fuera menester a efectos de que se
6 perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
7 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
g8 documento publico o privado. CUARTA: DELEGACION. - El
9 presente poder podra ser delegado, total o parcialmente,
10 Unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
11  mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se
12 entendera revocado en caso de que el/la/los mandataria(s)
13 cese(n) definitivamente y por cualquier motivo en sus
14  funciones como servidor/a(es) del Banco del Instituto
15 Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente, el
16 poderdante podra revoéar el presente mandato, en cualquier
17 tiempo, cumpliendo al efecto con las disposiciones del Codigo
18 Civil, que es el que rige la materia. SEXTA: CUANTIA. - El
19 presente mandato por su naturaleza es de cuantia
20 indeterminada. Usted sefior Notario, se servira agregar las
21 formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este

22 instrumento.-” HASTA AQUI LA MINUTA, que queda elevada

23  a escritura publica con todo su valor legal, la misma que se
halla firmada por la doctora Diana Torep$ 1a&gauﬂ

."-
matricula profesional numero diecisiete guio

Q ‘&
?ll _cmc%
o8 55‘3@' 0

L e
o e

= Pargcﬁa

'"‘0 Oulnm

28 celebramon de la presente escritura publica se observaron los
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

preceptos legales del caso y leida que le fue al compareciente
integramente por mi, el Notario, se ratifica en ella y firma
conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe, se

incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura,

de todo lo\cual doy fe.-

MGTR: LUIS ALBERTO CABEZAS-KLAERE

GERENTE GENERAL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

C.C. 0905811805

DR. SANTIAGO GU gf(o AYALA

NOTAHIOT GESI0’QUINTO
DISTRITO MEFROPOLITANO DE QUITO
/
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- ——— 3 CABEZAS-KLAERE LUIS
——— ALBERTO

PROVINGIA: GUAYAS

Il

B CIRCUNSCRIPCICH: 3
— CANTON: SAMEQRONICN

PARRGGUU: LA PUNTILLA(SATELITE) .

ZoNa:1
s 31
W— JUNTA No. 900§ MASCULING

LIl

CERTIFICADO de VCITAC!U

15 0E CCTUIRE JE 1073 - !FGMDA

L e

<. 0508811805

N 34570&74

N by

CRIL DANAG:
ESTE DOCLMEAT) 205 20T OUE USTED SUFRALS
£ LAS ELSCCK _ i5 DE CCTUBRE O 2023.

o elzeton

e

e

numeral 5 del Arl.f‘IB de lf Ley al,
doy fe que la fotocopi qué’ fecede,

guarda conformidad con,e _oc'umento
que me fuera exhibit%/’
4

/’ g
Dc_Sdntiago Guerrdn Ayala
Notario Trigesimo Quinto - D. M. Quito

2 3 FEB. 2024




=S¥ Direccion General de Registro Civil,
7~ |dentificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

- REPUBLICA DEL ECUADOR
FERL

Niimero Unico de identificacion: 0908811805

Nombres del ciudadano: CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

oecagiiees Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

15-03-2023

CRAFTASLACRE LU N QZATD

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ICAZA FREILE ESTEFANIA VALERIA

Fecha de Matrimonio: 23 DE NOVIEMBRE DE 2013
Datos del Padre: CABEZAS PARRALES LUIS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: KLAERE VEGA FANNY MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE MARZO DE 2023

‘l)” L l’p,.

t&t‘ondtcton de dvpnante NO DONANTE

%ﬁcada ala fecha: 23 DE FEBRERO DE 2024

LEJANDRA VASCONEZENDARA PICHINCHA UTTO NT 35 - PICHINCHA - QUITO

N° de certlfcadc 246-988-81727 i, Quint®” ¢ /&

Mgs. Mario Cuvero Miranda %’ﬁ ‘.r‘ "'
Diractor General del Registro Civil, Idenlificacion y Cedulacién erE "‘-

Documento firmado electrénicamente

L3 institucién o persona ante quien sa presente este certificaco debera validario an:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ac, confcrme 3 ta LOGICAC Art, 4, numeral 1y a'a LCE.
Vigencia el documento 3 vaiidaciones o 2 mesas desde 2i dia de su amisién. En casc de presantar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registracivil.gob.ec



REPUBLICA DEL ECUADOR P

& Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

: Nombre:

NUI: 0908811805
CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO / & \5,»
(= S
f ,‘.-:_,,

—a
«"
42
)3 R

1. Informacion referencial de discapacidad
LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

Mensaje:
1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Infarmacién certificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2024
Emisor MARIA ALEJANDRA VASCONEZ ENDARA - PICHINCHA-QUITO-NT 35 PICHINCHA - QUITO

de certificado: 245-988-81742

I




Certificado

Registra Unica de Contribuyentes

Razon Social Ndamero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Represe nta/ut&‘@ga &
ECHEVE,F(R#\ ESTEVEs%os ARTURO
5 2

‘!

(

Q Y,
Estado’’ .. = t;% '.\ m! \ § )Fégimen
Acnvo" o WS s JIGENERAL ;
Fecha de' ;e;lsi;p rane” / Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 SRR 2010212024 23/04/2010 4
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW .BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades economicas

- J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS, :
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.
- K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA JNFERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL- .
CONSTITUYE LA CONCESIGN DE.PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIAGION A
LARGO PLAZO PARA ELQSECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUSEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PART
M | I BEELOUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS. pd
(T, AMOUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS/O
ARRENDADOS, COMO: a: ICIQS BE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;  EDIFICIOS” /NO
RESIDENCIALES, INCLUSD SATRS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERGIALES ¥, JERRENOS™MINCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEECARMER PERIODOS LARGOS, EN GENERAL Fﬁ!?« IESES O POR
ANOS.

o

-~

1/2

- ' . www.sri.gob.ec :



Razén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

 ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documenta estan sujetas a cambios. Revise
periddicamente sus abligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nameros del RUC anteriores

No registra
Cddigo de verificacion: RCR1708524478489294
Fecha y hora de emision: 21 de febrero de 2024 09:07
Direccién IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecide en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, par lo que no requiere sello ni firma per parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Moavil.

-

e
Mo Ouinto .0

www.sri.goh.ec
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ACCTION DE PERSONAL

Aanco dwl IESS

f’ ::‘l {AT::T—J\‘ Fecha: 23 de febrera de 2024
1 ) [ =
Q\ - ,,P@r s ACUEROQ 0 RESOLUCION 0
Fa:
T, Ve FECHA:

R W CABEZAS-KLAERE

LUIS ALBERTO

APELLIDOS NOMBRES
Mc de Cedula de Ciudadania Rige a partir de.
0908311805 | viernes, 23 de febrera de 2024

EXPLICACION;

024, se califica la idoneidad del pratesional

ftaf:

- Resolucion No. BIESS-DIR RS-005-0053-202¢ do 02 de fehram de 2024
Resoiucion No. 53-181-2024.0359 de 11 de lebrero de 2024
Acsolucian No, BIESS-DIR-RS-007 N062.2024 de 22 de febrero de 2024

Con Resakucién No. BIESS-DIR-AS-00S-0058-2024 de Sesion Qrdinana del Cirectoric No. 005.2624 de 02 de febrero de 2024, se eosoivio nombear al Magister Lie Alberto Cabazas-Klavie, romo
Gerenta Ganeral del 8ance del instiruto Scuateriane de Seguridad Scaal - 7 mediante Sesin Extraardinaria del Qurctorio Na. 007- 2024, Nevada a cako el 22 de fehrern de 2024, se resolvio
posesicnar al Mgs. Luis Alberto Cabezas-Klaer2. como Gerente General del A1

En este sentido la Coordinacian Admimstrativa, RESUELVE: Expedir Ja accien de personal d= liore nagmbramiento y remecan al Mgs. Luis Alberto Cakeias-Klsere, an waildad de Gorente General
del Banca del institulo Ecuateriana de Seguridad Social, a partir del 23 de lebeero de 2023,

e

55, 1ada ve2 que con Setclucian de la Supenntendencia de 3ances o, 531N 2024 035% dn 21 de Iehror el

o 50
Wiy o Quin'®

INGRESOC (] TRASLADQ 3 REVALORIZACION [ SUPRESION B
NoMBRaMIENTS [ TRASPASO O RECLASIFICACION [ DESTITUCION (]
ASCENSO C cAMBIO ADMINISTRATVG (] UBICACION | REMOCION ]
susrocacion O INTERCAMBIO 0 REINTEGRO G JUBILACIONM W
ENCARGO 0 comISION CE servicios [ RESTITUCION i OTRO 1
VACACIONES 8] LICENCIA O REMNUNCIA U
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESC: PROCESD PECCESC GORENNANTE
SUBPROCESD: SUBPROCESO GERENCIA GENERAL
SUEPROCESO | SUBFRCCESO GEAENCIA GENERAL
PUESTO. FUESTO GERENTE JEMETAL
LUGAR DE TRABAJO LUGAR DE TRABAJO cuITe
REMUNERACION MENSUAL SEMUNERACION MEMSUAL. £ 1091832
FARTIDA FRESIUPUESTARIA PARTIOA FRESUFLESTARIA 5101910880
ACTA FiNAL DEL CONCURSO Pilaocsso DE GESTION DE TALENTO HUMANO
[ iensiisl el
No. ~——————emr—e—w——  Fecha: f: /y( ‘ L \ < tl *
Nombre: - \ Psic. Kimberly Mfsheil Se\n’iig‘l‘apla
Directora de Talenth HumanoEncargada
T —
DICS. PATRIA Y LIBERTAD
Tewrimic Bt
f;
Nambre: Nambre: Ing. Fernanda Sabrina Erazo Guaigua
Coordinadora Administrativa
.
REGISTRO Y CONTROLor O L
RQRe0 Liltery, . ELABORADQ PCR: '
"
f. I Niay, \ %
Ing. Luis Alberto Fi £ = o~ 74:/53‘/
Analista Senior de t“g.fMiri{’Jusé GarcifVega
No. De registro Q00089 Analista Junior de Administracién de Talento Humaﬂﬁ) - /

Fewsan 00 ¢ Pagea ) 2o 2




CAUCION REGISTRADA CON Mo

EN EL PUESTO DE

LA PERSONA REEMPLAZA A,

QUIEN CESG EN FUNCIONES POR:
FECHA

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No.

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIOMALES DE

NO Fecha:
NOTIFICACION DE LA ACCION
YO LUIS ALBERTO CABEZAS-KLAERE CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 090838118065
HE SIDO NOTIFICADO/A
LUGAR.
FECHA: 23 de IRbrera de 2024 S~
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e SERTA o

SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

SFCEX

‘;:\&\'U: Ao 2\ RESOLUCION No. SB-INJ-2024-0359
o & ¥ i
{ff‘? : N7 \ VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
t 9 -e,:jﬂ,[mg : ) INTENDENTE NACIONAL JURIDICA
\\\_ JO’,:‘ Kﬂffﬁ ..,,‘

M o v CONSIDERANDO:

-~ ot

QUE, mediante Oficios Nos. BIESS-SGDB-2024-0017-0OF y BIESS-SGDB-2024-0019-OF de
02 y 16 de febrero de 2024, respectivamente, la magister Maria Belén Rocha, en calidad
de Secretaria General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — BIESS,
solicitd a este organismo de control la calificacion del magister Luis Alberto Cabezas-
Klaere como Gerente General de la entidad financiera pablica;

QUE, el articulo 10 de la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
dispone lo siguiente:

“art. 10.-Prohibiciones e inhabilidades. -No podrd ser miembro del Directorio del Banco,
quien se encuentre incurso en una o mds de las siguientes prohibiciones o inhabilidades:

1. Hallarse inhabilitado para ejercer el comercio;

2. Estar en mora, directa o indirectamente, en el pago de sus obligaciones en cualquiera
de las instituciones del Estado o de las instituciones bajo control de la Superintendencia
de Bancos, incluidas las off-shore;

3. Estar en mora con el IESS por obligaciones patronales o personales;

4. Tener vinculacién, por propiedad o administracidn, con las instituciones del sistema
financiero y del sistema de seguros privados, con las bolsas de valores del pais, Casas de
Valores y Administradoras de Fondos y Fideicomisos, de acuerdo con las normas que la
Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera emita para el efecto;

5. Ser funcionario o empleado del IESS, salvo el caso del Presidente del Directorio;

6. Tener interés propio o representar a terceros en la propiedad, la direccion o la gestion
de las compadiias aseguradoras u otras personas que integran el sistema nacional de
seguridad social;

7. Estar incurso en lo establecido en el articulo 232 de la Republica del Ecuador; y,

8. Losquesee ﬂggtf,‘%;;(gfedidos por otras disposiciones legales.”;

£
¥

& a0,
QUE, el agticulg 258 del C’d‘gigo Organico Monetario y Financiero, establece los
SErgrgmbros del directorio y consejos de administracién yvigilancia’de)
financiero nacional; v

# ;
rd -

una entidad

(o] - S

A = / i
Q J
QUE, articul&%’i el referidd Codigo, determina los requisitos para la dfes:gnacmﬁ’del
, R ; J
Gerente Generaltimg quir / /
g e

L e

-

Quito: Av. 12 de Octubie N24-185 y Madrid. Teldionow 02) 299 76 00 / 299 61 &0 ""W'WP"b.m'-ﬁub-"

Guayaquil: Chimboraza 412 y Aguirre. Teléfuna: (04) 370 42 00 i @superbancrsEC

Cuanea: Antonia Jorrarn 710 y Prasidanta Cordova. Talafunom (07) 283 59 41/ 281 57 28 /

Portovisjo: Calle Olmado y Alajuela. Teléfonos: 05) 263 49 51 /263 58 10 ﬂ ‘iu;er’unmndund:\ da Bancos
/

/



SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

Resolucidn No. SB-INJ-2024-0355
Pédgina No. 2

QUE, en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacion de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
plblico y privado”, de la Codificacidon de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificard al gerente general; y, el articulo 2
ibidem detalla los requisitos que se deberan presentar;

QUE, el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sacial vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como Gerente

General;

QUE, con Memorando No. SB-DTL-2024-0212-M de 20 de febrero de 2024, la Direccion
de Tramites Legales solicitd a la Intendencia Nacional de Control del Sector Financiero
Publico, que emita un informe en el cual se evidencie si el magister Luis Alberto Cabezas-
Klaere se encuentra o no incurso en las prohibiciones e inhabilidades sefialadas en el
articulo 10 de la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, y en las
prohibiciones manifestadas en los articulos 258 y 377 del Cédigo Orgdnico Monetario y
Financiero;

QUE, la Intendencia Nacional de Control del Sector Financiero Publico, con Memorando
No. SB-INCSFP-2024-0081-M de 21 de febrero de 2024, concluyé lo siguiente:

“(...) De conformidad con lo manifestado por la entidad controlada en su oficio Nro.
BIESS-SGDB-2024- 0208-OF de 21 de febrero de 2024, me permito informar que a la
presente fecha el sefior Luis Eduardo Cabezas-Klaere no mantiene conflictos de interés
con el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. {...)";

QUE, con Memorando No. SB-DTL-2024-0232-M de 21 de febrero de 2024, la Direccién
de Tramites Legales indica que el magister Luis Alberto Cabezas-Klaere no se encuentra
incurso en los impedimentos del articulo 258 del Cédigo Orgdnico Monetario vy
Financiero, y cumple con los requisitos establecidos en la normativa legal antes citada;

QUE, mec{i;;mén- e Personal Nro. 0284 de 14 de abril de 2023, fui nombra
lntendent}a\Nacional Juridicode.la Superintendencia de Bancos; y, . Al p

\

EN ejercicio de Ias&ribuciones legales, ol A )

RESUELVE: 7z O .
%. g ‘-f;;_,sﬂ -
o
8 3
Quita: Av. 12 de Cotubee N24-185 ¢ Madrid. Tuléfonos: (023 299 76 00 7 297 61 00 M;::UP.'!’!W}*OIS-.‘
Guayaquil: Chimbarazo 412 y Aguirre. Teléfona: (04) 370 42 00 Mo Quinto
Cusnca: Antonio Borrara 710 y Prasidanta Cardava, Telétonos: (07) 283 59 41 7 281 57 26 @aupachancosCC
Puortovieja: Calle Olmedo y Alajuela. Teléfonos: [05) 263 49 51/ 263 58 10 l] Supeiniandenda de Bancos




ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del magister Luis Alberto Cabezas-Klaere,
portador de la cédula de ciudadania No. 0908811805, como Gerente General del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucién al
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 3.- NOTIFICAR la presente resolucion a los coarreos electrénicos
mariabelen.rocha@biess.fin.ec,y nathaly.falconi@biess.fin.ec, sefialadas para el efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el veintiuno de febrero del dos mil veinticuatro.

Abg. Veroni rela Abad Molina
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

LO CERTIFICO. - Quito, Distrit
veinticuatro.

etropolitano, el veintiuno de febrero del dos mil

N
)
o
._\): SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
b, Ll Fe]lpe Ag i EijOé CERH;‘:O.EUES FIEL COPIA DEL CRIGINAL
SECRETARIO GENERAL g&fﬁ
a %{Légigcgz;ns AGUILAR
5T §%Iipe Aguilar Feijod
SECRETARIO GENERAL

el numeral 5 del Art,18de la Ley T
doy ffj Sue las fotocopias.que an ceder <~

Yog,, Q- 5 .
Ac-su..uQum\n‘ en fojas, guardan confor _rdg,%f-’"
el documento que me fuera e}%i/;d{ ./
; 7,

”~
- p - supar <
Guice: Av. 12 dis Crtubre N24-185 y Madrid. Talisfonos: (02) 299 76 00 7 299 6 |00 {rqé Guerré P
I bf- Santag ido Quito

de la facultad concedida par -
En uso Ny ’1/

Guayaquil: Chimbarazo 412 y Aguirre, Taléfone: (04) 370 12006 Notaria Trigesimo Qui Mésupmh.mccsEC
Cumnca: Autonio Barrara 110 y Prasidanta Cérdaun. Talatonos: I07) 3A7 59 61/ 283157 26

Portoviejo: Calle Olmedo y Alajuela. Telefonas: (05} 283 49 51 /263 52 10 n Guperintandencia da Bancos
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" DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA N°: 2024-17-01-035-P00459

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA DE PODER ESPECIAL OTORGADO POR: BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS, A FAVOR DE: ING. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE
y ECON. JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN,
debidamente sellada y firmada en Quito a, veintitrés de febrero de

dos mil veinticuatro. Doy fe.-

Dr. Santiago Guerrén Ayala

Notario Trigésimo Quinto del Dist ito Mclmpo]nanu de Quito

DOY FE: Que las precedentes
co fotostaticas en

- .?fmas utiles, anversos,
reversos son iguales a sus originales

Menta. 15 AGO 2024

Notarlo mbu extg







FICHA SIMPLIFICADA DE DATOS DEL CIUDADANO

Numero de Verificacién Unico: 15514874

Registro Civil

Direccion Nacional de Registros Publicos

Cédula:
Nombres:

Nacionalidad:
Estado Civil:
Conyuge:

Instruccion:
Profesion:
Sexo:

Condicién Ciudadano:
Fecha de Nacimiento:
Lugar de Nacimiento:

Nombre del Padre:
Nombre de la Madre:
Fecha Defuncioén:
Fecha de Expedicion:

1311743049
LOOR PIN JENNY VER
CIUDADANO
20/12/1984
MANABI/PICHINCH
ECUATORIANA
SOLTERO

LOOR LOOR JOSE A
PIN TOALA ROSA MARIA

30/05/2024
SUPERIOR
LICENCIADA
MUJER

JL Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

Consejo Nacional Electoral

Multa:

( Cédula: 1311743049
Nombres: LOOR PIN JENNY VERONICA
Provincia: MANABI
Cantén: PORTOVIEJO
Parroquia: 12 DE MARZO
Codigo Electoral: 85559728
Fecha Proceso Electoral: 21/04/2024
Habilitado para Tramite Publico (S| NO): SI
0.0

L Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral

J

Consejo Nacional Electoral (Cne) 4

.

Direccion Nacional
de Registros Pablicos

il



s

Consejo Nacional Electoral (Cne)

Provincia: MANABI
Circunscripcion:

Canton: PORTOVIEJO
Parroquia: 12 DE MARZO
Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula: 1311743049
Nombre: LOOR PIN JENNY VERONICA
Multa: 0

Mjrv:

Designacion:

Cadigo Electoral: 95559728

Fecha: 21/04/2024
Habilitado Tramite Publico: Sl

Tipo: DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

-

[

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

Numero de | 15514874
Verificacién Unico:

Ciudadano Cedula: 1311743049
Consultado:

Consultado Por: Cédula: 1310558174
Nombre: INDARTE
JOZA JENIFFER
DENISE

Ruc. Institucion:
1768156470001

Fecha Consulta:
11/07/2024 15:44:21

Direccion Nacional
de Registros Pablicos

A MW &
//

ECUADOR ¢



FICHA SIMPLIFICADA DE DATOS DEL CIUDADANO [EClieeer et

Numero de Verificacién Unico: 15514895

Registro Civil

5
( Cédula: 1307791200

Nombres: GANCHOZO VELE ‘IS% D 10
Condiciéon Ciudadano: CIUDADANO i & 4

Fecha de Nacimiento: 09/03/1974 i :\;' _ = A

Lugar de Nacimiento: MANABI/BOLIV{iR/ X ;T‘ﬂm \\:\."
Nacionalidad: ECUATORIANAY,  * \3

Estado Civil: VIUDO \ F

Conyuge: ZAMBRANO RODRY USTO
Nombre del Padre: GANCHOZO LUCAS ADOR

Nombre de la Madre: VELEZ ZAMBRANO MARIA DORALINA

Fecha Defuncién:

/ ff Fecha de Expedicion: 13/08/2020
% Instruccién: SUPERICOR
! Profesion: CONTADOR PUBLICO
Sexo: MUJER
) Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil §

Consejo Nacional Electoral

r Cédula: 1307791200
Nombres: GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO
Provincia: MANABI
Canton: MANTA
Parroquia: LOS ESTEROS
Coédigo Electoral: 39020197
Fecha Proceso Electoral: 21/04/2024
Habilitado para Tramite Publico (SI NO): Si
Multa: 0.0
Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral J
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Ficha Registral-Bien inmueble

62309

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24027618 : b
Certifico hasta el dia 2024-08-13: Orarie

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO Y VIVIENDA

©odigo Catastral/indentif.Predial: 2121228000
Parroquia: LOS ESTEROS

Fecha de Apertura: lunes, 28 mayo 2017

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Signado con el N° 21 Manzana E Lotizacion El Centenario

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno signado con el lote No. VEINTIUNO de la Manzana “E " calle Las Orquideas de |z Lotizacion El Centenario de la Parroguia Los
Esteros del Canton Manta.

Terreno que tiene un Area total de: Ciento cuarenta metros cuadrados (140,00M2).
Frente: Diez metros calle Las Orquideas.

Atras: Diez metros con propiedad de Rosalia Trivifio.

Derecho: Catorce metros con propiedad de Edulfo Zambrano.

lIzquierdo: Catorce metros y drea sobrante.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

MEN IENT
LLIbro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 135 miércoles, 11 enero 2006 1541 1566
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1556 lunes, 29 mayo 2017 40099 40125
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y 1597 lunes, 26 noviembre 2018 51213 51243
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 43 jueves, 14 enero 2021 o 0
GRAVAMENES ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR
FENTENCIA POSESION EFECTIVA 28 martes, 26 enero 2021 0 0
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y 1799 lunes, 16 agosto 2021 0 0
COMPRAVENTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 11 enerc 20086 Numero de Inscripcién : 135 Folio Inicial: 1541
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 183 Folio Final : 1566

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA ’

Cantén Notaria: MANTA A
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 2¢ diciembre 2005 j
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Fecha Resoclucion:
&.-Cbservaciones:

Z .
perfectamente entre si formando un selo cuerpo cierto y tiene las siguientes meomas y linderos: Por el frente veinte metros y calle Las Orquideas;
por atrds, con diez metros y lote nimero nueve; por el Costado Derecho, partiendo desde la calle Las Orquideas hacia adentro del terreno con
catorce metros y lote niimero veintidds, propiedad del sefior Edulfo Zambrano, desde este punto hacia la derecha con diez metros, desde este
punto hacia la izquierda con quince metros y propiedad de la sefiora Rosalia Trivifio; por el Costado izquierdo, veintinueve metros cincuenta
centimetros y lote numero diecinueve, con una superficie total de Cuatrocientos treinta y dos metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad ‘ I
L—COMF‘RADOR GANCHOZO VELEZ RODIN ANTONIO CASADO(A) MANTA i
COMPRADOR MERO CEDENO SUSANA GUADALUPE CASADO(A) MANTA $
VENDEDOR ZAMBRANO RODRIGUEZ HERNAN AUGUSTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 28 mayo 2017
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 mayo 2017

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compraventa sobre una parte de terreno signado con el No. 21 de la Mz. E Calle Las Orquideas de la Lotizacidn El Centenario de la parroquia Los

Esteros del Cantén Manta, desmembrado del adquirido en mayor dimension, seguin la autorizacion de subdivisién numero cero uno cuatro dos - B-
cero uno tres uno cinco tres, emitida por el Municipio de Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Diez metros, Calle
Las Orquideas. ATRAS: Diez metros con Propiedad de Rosalia Triviio. COSTADO DERECHO: catorce metros con Propiedad de Eduifo
Zambrano. Costado lzquierdo: Catorce metros y Area Sobrante. Area a desmembrar a favor de los cdnyuges Hemnan Augusto Zambrano
Rodriguez y Marisol del Rocio Ganchozo Vélez. Area total: CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS (140.00 M2) . Quedando un sobrante o
remanente que se reservan los vendedores. Sobre el inmueble materia de la compraventa existe un pequefio cerramiento de ladrillo y una pequefia
construccion, los mismos que forman parte de la Compraventa y que proximamente seran derrocados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1556 Folio Inicial: 40099
Nimero de Repertorio: 3345 Folio Final : 40125

e
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l[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ZAMBRANO RODRIGUEZ HERNAN AUGUSTO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GANCHOZO VELEZ RODIN ANTONIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MERO CEDENO SUSANA GUADALUPE CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3 /6] HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE GRAVAR Y ARRENDAR
Inscrito el: lunes, 26 noviembre 2018 Numero de Inscripcion : 1597 Folio Inicial: 51213

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7808 Folio Final : 51243

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 noviembre 2018
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS JUDICIAL, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR Lote de terreno signado

con el lote No. 21 de la Manzana "E " calle Las Orquideas de la Lotizacién El Centenario de la parroquia Los Esteros del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
| |
ACREEDOR BANCO DELBANK S.A. MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO CASADO(A) MANTA
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HIPCTECARIO
DEUDOR ZAMBRANO RODRIGUEZ HERNAN AUGUSTO CASADO(A)
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[476 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Numero de Inscripcion : 4

Inscrito el: jueves, 14 enero 2021
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 188
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

¢anton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 enero 2021

Fecha Resolucion:

«a.-Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca Abierta, Anticresis, prohibicion Voluntaria de enajenar y gravar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

OTarp\®

" Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad ;
ACREEDOR BANCO DELBANK S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ZAMBRANO RODRIGUEZ HERNAN AUGUSTO MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : SENTENCIA
[5/6] POSESION EFECTIVA

Inscrito el: martes, 26 enero 2021 Numero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 354 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 agosto 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
POSESION EFECTIVA Queda concedida la Posesion efectiva proindiviso, a favor de Marisol del Rocio Ganchozo Vélez, Carios Augusto

Zambrano Rodriguez y Rosa Susana Rodriguez, herederos del Sefior Zambrano Rodriguez Hernan Augusto, dejando a salvo el derecho de
terceros que eventualmente pudieran reclamar. Lote de terreno signado con el lole No. VEINTIUNO de la Manzana "E " calle Las Orquideas de la
L otizacién El Centenario de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta. Terrenc que tiene un Area total de: Ciento cuarenta metros cuadrados

(140,00M2).
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO RODRIGUEZ ROSA SUSANA CASADO(A) MANTA
BENEFICIARIO ZAMBRANO RODRIGUEZ CARLOS AUGUSTO CASADO(A) ROCAFUERTE
CAUSANTE ZAMBRANO RODRIGUEZ HERNAN AUGUSTO NO DEFINIDO MANTA
CONYUGE GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO VIUDA MANTA

E:ENEFICIAR!O

Registro de : COMPRA VENTA
{6 /6] PARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA

InScrito el: lunes, 16 agosto 2021

N ombre del Cantdén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 agosto 2021

Fecha Resolucion: »/,__.__\

a.-Observaciones:
P ARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA Los sefiores Carlos Auguste Zambrano Rodriguez y sefiora Rosa Susana Rodnguez padres y

beneficiarios de los Derechos y Acciones, La sefiora Marisol del Rocio Ganchozo Velez conyuge sobreviviente por los de%us

Numero de Inscripcion : 1789 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 3851 Folio Final : 0
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AUGUSTO ZAMBRANO RODRIGUEZ. Acuerdan realizar la particion extrajudicial De acuerdo z la
ccion de Avaluo Catastros y Permisos Municipales del GAD- Manta, con el N® 048-2021 de fechz 25 de
con el lote No. VEINTIUNO de la Manzana “E " calle Las Orquideas de la Lotizacion El Centenario de la
Parroguia Los Esteros del n Manta. Area total de: Ciento cuarenta metros cuadrados (140.00M2). Particion que se la Realiza en Porcentaje
correspondiendole al sefior Carlos Augusto Zambrano Rodriguez el 25% a la sefiora Rosa Susana Rodriguez el 25% . A la sefiora Marisol del
Rocio Ganchozo Velez conyuge sobreviviente el 50% . *COMPRAVENTA Lote de terreno signado con el lote No. VEINTIUNO de la Manzana "E "
calle Las Orquideas de la Lotizacion El Centenario de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta. Area total de: Ciento cuarenta metros cuadrados
(140,00M2). Una vez realizada la particion extrajudicial la sefiora Marisol del Rocio Ganchozo Velez conyuge sobreviviente compra los porcentajes
de los sefiores Carlos Augusto Zambrano Rodriguez y sefiora Rosa Susana Rodriguez descrito anteriormente, ya que ella es duefa del otro 50%
conviertiendose en duefia absoluta del 100% de dicho bien como cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Mayo del 2021. Lote

|

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE ZAMBRANO RODRIGUEZ HERNAN AUGUSTO MANTA
COMPRADOR GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO VIUDA MANTA
HEREDERO- RODRIGUEZ ROSA SUSANA CASADO(A) MANTA
VENDEDCR
HEREDERO- ZAMBRANO RODRIGUEZ CARLOS AUGUSTO CASADO(A) ROCAFUERTE
VENDEDOR

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nuamero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

SENTENCIA 1

[

Total inscripciones >>
L.os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificadoe lo invalida.
Emitido el 2024-08-13
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : SILVA LOPEZ ANA IRION
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24027618 certifico hasta el dia 2024-08-13, la Ficha Registral Nimero: 62309,

B
-_? Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

_ Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 62309

Valido por 30 dias. Excepto que
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Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a hittps:/portalciudad
ana manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
216 098 5U3BGLCV

existir un error acercarse a las oficinas.

(@]




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£y MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, 01 de Julio del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PO
1307791200 GANCHOZO VELEZ-MARISOL DEL ROCIO 100/%S
<

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA D

C.CATASTRAL  2-12-12-28-000
PARROQUIA LOS ESTEROS COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

Norari0

BARRIO Centenario
, LOTIZACION EL CENTENARIO
DIRECCION MZ-E LOTE 21

AREA CATASTRAL 140.00 m2

. T
s
e ~
| =
\\ < 2
\‘// Er
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
V4-226 RESIDENCIAL 1307791200 MARISOL DEL ROCIO GANCHOZO VELEZ

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 62309
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es valido para la realizacion de trémites municipales. [s un documento
unicamente informative. no otorga derechos ni es un permise de construccién o permise de

funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 01 de Julio del 2025

N O 0

IXN60L6MQA

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo el cogiza,

7-08 1 1 JJE 1?1\
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Y ! GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| b MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Lote de terreno signado con e lote No. VEINTIUNO de la Manzana "E " calle Las Orquideas de la Lotizacién El Centenario de la
Parroquia Los Esteros del Cantén Manta. Terreno que tiene un Area total de: Ciento cuarenta metros cuadrados (140,00M2).
Frente: Diez metros calle Las Orquideas.

Atras: Diez metros con propiedad de Roszlia Trivifio.

Derecho: Catorce metros con propiedad de Edulfo Zambrano.

l1zquierdo: Catorce metros y area sobrante.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
unicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de comstruccion o permiso de
funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 01 de Julio del 2025
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento mgresandn d] poz'ta] web https Ifportalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o Ieyendogc?fléq‘(y{
F echa de gener amon de documento: 2024-07 06’ 12:27:




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
US0OS DE SUELO T
ESPECIFICO Reipenca

Predio

Urbano

Consolidado

1-
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO C304
FORMA _OCUPACéON: CONTINUA O ——
LOTE MlNlMO (m=): 300 T EsoumFro o MEDIANERD -
FRENTE MINIMO (m): 10 o
I
[ mesarmmst_ | et o
EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS 4 e
ALTURA (m); 16 i
COS (%): B0
CUS (%): 320

EDIFICABILIDAD MAXIMA

GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA

NUMERO DE PISOS 6 o i
ALTURA (m): 24 g S
COS (%): 80 o
CUS (%): 480 '“ :E -

RETIROS | S B B : i : mst

Piso 7 Pisc 2 - . q'-‘;
FRONTAL 3 sl | igs ) i »
POSTERIOR: 2 f £ e
LAT 1: 0 i =
LAT 2: 0 )
6

EB (ESPACIC ENTRE BLOQUES):

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento

tinicamente informativo, no otorgz dereches ni es un permiso de construccion o permiso de
Fecha de Vencimiento: 01 de Julio del 2025

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
IXN A0
Puede veriticar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validas

60L6MQ

documentos digitales o levendo e?afgléeo %R

Fecha de generacion de documento. 2024-07-08 12:27:2
£ ‘.T - ,3-.%“&“2"-—;'

funcionamiento®.
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 Fecha de generacion de documento: 2024-07-08 12:27:

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

£
ALINIIO DAL A ARNTON MAKTA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial E
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centras Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorics y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas

veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,

centros de reposo, orfanatos.
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,

escuelas deportivas.

Equipamientc Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable. energla eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisidn y recepcién de telecomunicaciones.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracidn; articulos de cristaleria, porcelana y ceramics;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafo, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,

alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias
Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,

peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.
Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones,

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
unicamente informative. no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de

L

funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 01 de Julio del 2025
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

A A0 VO 0 00

XN60OL6MQAD

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o levendo el codigo
e A 6T




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cgjas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papelsria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
zlquiter de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotogréficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y aparl-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a

6 hasta 30 habitaciones. e TA
Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destino Iz vivienda o habitacion permangsg\en E?eéi'gs
independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde pLblicgp d

ga gﬁﬁfamaﬁr, Vi

-

espacio libre de uso publico. El uso residencial puede desarrollarse a través de proyectos de vivi
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos men
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanaies, taller de costura o ropa en general, bordados,
calzado y articulos de cuero en peguefia escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfe
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de magquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecénicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutas de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de méas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadics, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroguiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacién de transporte
de carga.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcoholicas

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y pztios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborades, empaquetados y envasados que no impliguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area (fil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucidn al cetal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de biciclelas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicas y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping pong, bingos, salas de bolos.
Alojamiento hoteles, complzjos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento

dnicamente informative. no otorga derechos ni es un permise de construccion o permiso de
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PROHIEIDAS

A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
olores): Pequena industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
egfnientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
: os y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
: ebs y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomestlcos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccidn y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacidon de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales. °
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, 1apices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plédsticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccidn de cal y yeso. Cerdmica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafilo, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos guimicos no
considerados en I3 e |4, Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacién, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por |a emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sdlidos): Procesamiento de: dcidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metélicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion v montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o producios asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcia, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccién y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotogréficas, pinturas, barices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humeda), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alio impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productas y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos guimicos prohibidos, peligrosos v de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacidn de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidrices, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencidn y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamuento de productos limpios de petrélec. Asbestos. Fabricacion y recuperacion

de baterias de auiomaotores.
Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnologicos e institutos de educacién superior, centros

de postgrado, investigacidn y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros
mayores a 300 puestos. £ &
Qg'pi}aiiza'l‘jn. , 427
b
»

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas =£
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rendaditadon y ¥ posoy
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucicnal para grupos de atenf®n n\f.'ior' z A 4
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jaﬁiines %0&@ Tf!l&( gsold
ambientales. 1 % Eon ¥
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botgni :

fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de cuito religioso mas de 500 puestos, conventos'y

Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
'  Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,

distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de |z ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Argueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafo variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacién herbédcea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrolio local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiente Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
ol scoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas vy taludes en el &rea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y

descubierta por el flujo v reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de &rboles frutales y hortelizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal;, actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualguier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarics y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,

fruticolas.
. . ) . . s . 3
Agroindustrial Almacenamiento. procesamiento, transformacion y comercializacion de le materia prima agricolaa vy otros

recursos haturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural,
Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales o
- g
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Produccion Piscicola Captura o recoleccidn de peces, ciustéceos, moilscos y ofros organismos & lravés de Tecuisos
pesqgueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acualicos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Minerfa Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion

de asfalto
Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area Util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos,
Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de

proyeccion para adultos
Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferrelero, mudanzas, casas de emperfio.

Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectéculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP. '
Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas magquinaria y vehiculos y magquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento menor Cabanas ecologicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

Residencial rural Es el uso destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos humanos poblados y

/o barrios rurales, semi concentrados.

“El presente documento es vilide para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacion del Uso industrial

-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Ediﬁc‘é:iégx%luLg ,3';'
vigentes sobre la materia. - s FVC ¢
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion por € 'sié?edgog@g\%o’

particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de la USB) 1518
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de : I
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en |a

materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se

sujetaran a Ja Legislacion Ambiental Jocal vigente y Jas Normas de Urbanismo y Edificacion, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
Normas de Urbanismo y Edificacidon, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacioén del Aeropuerto, medides en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el gje de

la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal

de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacién y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental—- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su

construccion y funcionamiento.

Implantacidn Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesge contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de

contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

-Obtencidn del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por |a Direccién Municipal de Gestion Ambiental.

-Para industrias |12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de

Gestién Ambiental, previc a su construccion y funcionamiente.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,

para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el drea de uso

industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacio Ambiental, emitida por ia Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en las Normas de Urbanismo y

Edificacion, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantdn y demas determinadas
por el INEN, los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

' Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los eguipamientos tendréan la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que perienece.

v -Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contarén con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas porla - __
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por |z autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion. e

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento
unicamente informative. no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de

funcionamiento™.
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es, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion

la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requerirdn autorizacion emitida por la
mbiental competente.

adio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,

con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualguier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea |
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de

los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de Ia Direccion de Planificacion. ‘
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de

conserjeria.
Cendiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre hienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la

Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificard las caracteristicas arquitectdnicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta gue se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecénicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantdn Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previc a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantdn Manta contarén con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de |a guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccidn bajo invemadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-La instalacién y funcionamiento de aclividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidzd de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacidn Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competenies en fa materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tangues de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetarén al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde ia cabecera de ia pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oesle de 400 metros de )
ancho, medidos desde el eje de |z pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion. :
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Los centros de diversion gue correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:

“El presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento

unicamente informative. no oforga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
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. I I ),
-N¢ pedran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientios de servicios somafeg\vai"’.;ﬁuci%mn-. _.‘5457&

salud de ciudad. 3 <,
odrén ubicarse a distancias menores a las establecides, los establecimientos corresponda’eme‘?s 2C i or\\‘él s

CZD1 y CZDZ que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por ia Direccion Muni ipaEdg s .,

cuenten con [a Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en (inea recla, desde los linderdg nrag Frbx Hot

predios en los cuales se ubiguen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detalladag, r eﬁ%t&.‘@
NKa ignyale®

cumplirg con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Orden
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon soci
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativo

favorablemente para su funcionamiento,
-Las edificaciones para alojamienio se someteran a todo lo dispuesto para cada ceso particular en la normativa del

Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccidn
Municipal de Planificacién Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en més de 1000 metros cuadrados de area Util, no podrén ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde

los linderos mas proximos de los predios en los cuzles se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde

los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran

Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerizs, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y

estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petrdleo (GLP). 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de

evarnprRn

0s

menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-términc de |a rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven

en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre |as vias urbanas arterizles

y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC

(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréfico;

-A 1000 metros del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con

el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las dreas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas

Patrimoniales;

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribuciéon de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion. a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la

materia, conforme ala Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de

superficie y frente minimas:
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2, frente 50 m.

' -En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio drea 4.500 m2; frente 55
m.
i
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, |os retiros para
la construccidn, consideraciones para la edificabilidad basica y méxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o Ia informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, v se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a |a desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motive se deja salvadc el derecho a terceros.
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TITULO DE CREDITO #: T/2024/263979 %, FVG ¢
8, %)
DE ALCABALAS o g
TARI®
Fecha: 01/08/2024 Por: 936.55
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 01/08/2024
Tipo de Transaccién: VE-771308
COMPRAVENTA -,
Tradente-Vendedor: GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO
Identificacion: 1307721200  Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: LOOR PIN JENNY VERONICA

Identificacidon: 1311743049  Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 16/08/2021

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
2-12-12-28-000 75,525.43 140,00 LOTIZACIONELCENTENARIOMZELOTE21 85,141.29
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Manto Descuento Recargos Sub Tetal
2024 DE ALCABALAS 851.41 170.28 0.00 661.13
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 255.42 0.00 0.00 255.42
Total=> 1,106.83 170.28 0.00 936.55
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 170.28
Tatal=> 170.28
T
N o™
‘\___ ~
13/08/2024 12:00 Page: 1/1 portal_gadmanta




2 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Vianta, miércoles 14 agosto 2024

Vt TAR\Q

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO con cédula de ciudadania No.
1307791200.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 14 septiembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N T

Manta, martes 13 agosto 2024

. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-12-12-28-000 perteneciente a GANCHOZO
VELEZ MARISOL DEL ROCIO con C.C. 1307791200 ubicada en LOTIZACION EL
CENTENARIO MZ-E LOTE 21 BARRIO CENTENARIO PARROQUIA LOS ESTEROS
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $75,525.43
SETENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS VEINTICINCO DOLARES 43/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $85,141.29 OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO

CUARENTA Y UN DOLARES 29/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera —

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida. e
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
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B & e Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
= A Financiera -Area Rentas
CALLE ¢ Av.4tz
- Ecuedor

LT 4
&
e~ T
N ’»‘fpv-@‘ FRYC: 1360000980001
Vo &
“ftﬁo vele / Obligado a lievar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/263980
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 01/08/2024 Por: 1,502.31
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 01/08/2024 ‘

VE-871308

Contribuyente: GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO
Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Cl 1307791200 Teléfono: NA Correo:
Direccidn: NA y NULL
Detalie:
Base Imponible: 61825.87
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO
Identificacion: 1307791200 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: LOOR PIN JENNY VERONICA
Identificacién: 1311743049 Teléfoneo: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 16/08/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
2-12-12-28-000 75,525.43 140.00 LOTIZACIONELCENTENARIOMZELOTE21 85,141.29
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total l
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1.502.31 0.00 0.00 1,502.31
Total=> 1,502.31 0.00 0.00 1,502,31
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA B85,141.29
PRECIO DE ADQUISICION 23,315.42
DIFERENCIA BRUTA 61,825.87
MEJORAS 37,529.94
UTILIDAD BRUTA 23,830.37
ANDS TRANSCURRIDOS 2,383.04
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 21,447.33
IMP. CAUSADO 1,501.31
COSTO ADMINISTRATIVO N, 1.00
TOTAL A PAGAR e 180231
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

U/2024-1214

Manta, lunes 08 julio 2024

d CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-12-12-28-000 perteneciente a GANCHOZO
VELEZ MARISOL DEL ROCIO con C.C. 1307791200 ubicada en LOTIZACION EL
CENTENARIO MZ-E LOTE 21 BARRIO CENTENARIO PARROQUIA LOS ESTEROS
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $75,525.43
SETENTA'Y CINCO MIL QUINIENTOS VEINTICINCO DOLARES 43/100.

Tesoreria Municipal —
Direccion de Gestion Financiera '

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

g

s e —

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N©072024-121216
N° ELECTRONICO : 235048

Fecha: 2024-07-04
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-12-12-28-000
Ubicado en: LOTIZACION EL CENTENARIO MZ-E LOTE 21

e revisando el Catasiro de Predios en

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Seguin Escritura: 140 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1307791200 GANCHOZO VELEZ-MARISOL DEL ROCIO
CUYO AVALUD VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 16,800.00
CONSTRUCCION: 58,725.43
AVALUO TOTAL: 75,525.43
SON: SETENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS VEINTICINCO DOLARES 43/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales ;

(=]
Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida ?-
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 B )

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) I’.

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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2/7124, 8:04 a.m. MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Opciones
Nuzvo Zonz Sector Manzana Lote PH .
—= g
2 12 12 28 0oo o
[}
Lote Propietario Linderos Construccion Imagen Documento

NOTaRIO

Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historizl de Pisos Historial de Propietario

23

Permisos Municipales

Eloguear Usos de Suelo
e 2=12:12:28:000
Notaria: I RA
Notario: / ICA
Zona: URBANA
Parroguia: LOS ESTERQOS
Barrio: CENTENAR|O
Clasificacion: GENERAL
Modo de usc: SIN ESPECIFICAR
Tenencia: IN ESPECIFICAR
Interseccion uno:  calle s'n
Interseccion dos:  calles'n
Caracteristica: 5/D
Pendiente: N/A
Area: 140.00
Perimetro: 48.00
Area Geo. 0.00
Perimetro Geo.: 0.00
F. Notarizacion: 8/272021
F. Inscripcidn: 8/16/2021
Electricidad: True
Agua: True
Alcantariliado: False
Bloqueado: False
Tercera Edad: False
1 SE DESM DE LA CLAVE 2122117000 INF LUIS LOPEZ 08/05/2017 SE ACT CERT REVISADO POR FNZ'Y
REVISADO POR LUIS LOPEZ EL 08/05/2017 GS -SELLO CVTA.(S/F)05/16/17 Y.C.5.- INF. PARA
Observacion: CERTIFICADO INGRESADO POR VENTANILLA REIZADO POR LCDA MARIA MARISOL ARTEAGA RIVAS, 18
DE NOVIEMBRE DEL 2018, MR SE ACTUALIZA INF CON ESCRITURA DE PARTICION EXTRAJUDICIAL Y
¥ CVTA INSCRITA EN EL REG. DE LA PROPIEDAD.16/08/2021 GCV
Frente Util: 16.00
Frente Total: 10.00 y
Direccidn: LOTIZACION EL CENTENARIO MZ-E LOTE 21 s
Expropiado: False
Promotores: False
Avaluo de
Pe:ia; Judicial : S0
::rai'tua;eieécnico i a8
Doc.
Representante :

gis _manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?id=909564 112



27124, 8:04 a.m.

Ve

Representanie

Discapecitados :

Ficha Registral

Permiso de
Construccion

COMODATO (,..)

Dominio ;

Comodato :

Otorgamiento :

A favor de :

MANTA GIS : Sistema Integrado para el IManejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

NINGUNO

NO
NINGUNO

Sisternz Operativo: Win32

£ B2 | FIRMES CON
W & "L CAMBIO
ALCALDI &

186.42.119.138 (138.119.42.186.static.anycast.cnt-grms.ec)
© Copyright 2011 5D del Ecuador | Cooperacion Gobierno Municipal de Manta y CAF

Norari®

nanta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?id=90964
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Oficio Nro. MTA-UDAC-OFI-020720241135
Manta, 02 de Julio del 2024

ASUNTO: SOLICITA COPIA DE FICHA-2121228000-PM010720241703.

Sefiora
MARISOL DEL ROCIO GANCHOZ0O VELEZ.

Manta.

De mi consideracion:

Reciba un atento saludo de quienes conformamos la Direccion de Avalios y Catastros del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Manta.

Dando contestacién al tramite # PMO010720241703 , le anexé el informe MTA-UDAC-MEM-
020720240911 elaborado por el técnico de la Direccion, respecto a la copia de ficha catastral del

codigo 2121228000.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
RAUL EDUARDO TRIVINO ZAMBRANO
ESPECIALISTA DE PERMISOS MUNICIPALES Y ATENCION AL USUARIO

Anexos
1: Tramite_internoMTA-UDAC-MEM-
020720240811 - N°. hojas: 1
2: 2121228000-1.pdf - N°. hojas: 1
3: 212122B000-Z.pdf - N°. hojas: 2

Elaborado por
GEMA LISBETH GARCIA VERA

RAUL EDUARDOD
TRIVINO ZAMRRANG

i o




de 1

MEMORANDO
MTA-UDAC-MEM-020720240911

FECHA: Manta, 02 de Julio del 2024
ASUNTO: SOLICITA COPIA DE FICHA-2121228000-PM010720241703.

En atencién a oficio S/N ingresado mediante tramite PM010720241703 el mismo que en su parte
pertinente expresa: “....Yo, MARISOL DEL ROCIO GANCHOZO VELEZ con C.C. # 130779120-0, por
medio de la presente me dirijo a usted muy respetuosamente para solicitar FICHA CATASTRAL del
afio en curso de la propiedad ubicada en la Parroquia Los Esteros, Lotizacion El Centenario, manzana
E, lote 21, con clave catastral # 2-12-12-28-000......al respecto me permito informarle:

Que luego de haber revisado el Sistema MANTA GIS del catastro de predios urbanos en vigencia,
adjunto al presente sirvase encontrar copia de las fichas catastrales del codigo 2121228000.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
GEMA LISBETH GARCIA VERA
APOYO DE VENTANILLA DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTR

Anexos

1: 2121228000-1.pdf - N°. hojas: 1
2: 2121228000-2.pdf - N°. hojas: 2

GEMA LISBETH
GARCIA VFR A

R




2/7/24, 8:05 a.m. MANTA GIS : Sistema Integrado para e! Manejo y Toma de Decisiones del Gobiemno Local de Manta

Opciones
Zona Sector Manzana Lote PH
2 12 12 28 000 /’
‘ o
Lote Propietario Linderos Construceién Imagden * Documento

Historial Cambic de Dominio Historial de Lote Historial de Pisos Historial de Propt

Permisos Municipales

Ea

Apellidos Nombres

3

GANCHOZO VELEZ MARISOL DEL ROCIO 100.00

Sistema Operativo: Win32

H By WEF FIRMES CON
AN EL CAMBIO
ALCALDI a

186.42.119.138 (138.119.42.186.static.anycast.cnt-grms.ec)
© Copyright 2011 SDK del Ecuador | Cooperacion Gobiernio Municipal oe Manta y CAF

gis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?id=90964
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- NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Vélez Cabiezas
NOTARIO

mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea, en unidad de acto,

quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

ECON. JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESI

‘ROLDAN

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

DE SEGURIDAD SOCIAL
C.C. NRO. 1304980103
RUC: 1768156470001

MARISOL DEL ROCIO'GANCHOZO VELEZ
C.C. NRO. 1307791200

e

C.C. NRO. 1311743049

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO PUBLICO DEL CANTON MANTA

RA7OM stz agerifura ge forad ante mi. an fg fe
all conmer: «ste PRIMER - ;upla que fa sello.

Ly

“Dr Fernando VelefCabeza
NOTARIA SEXTA

$igno y Tinne

Mﬂﬂtﬁ,a 15 AGO 2024







