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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

www.registropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcion
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA CON RESERVA DE USO
USUFRUCTO Y HABITACION

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Ntimero de Inscripcion: 829 Folio Final: 0

Ntmero de Repertorio: 1600 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miéreoles, 20 de marzo de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  miéreoles, 20 de marzo de 2019 12 51

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

TipoCliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudag
COMPRADOR

Natural 1313067942 MENDOZA GARCIA MARIA DANIELA CASADO(A) MANABI MANTA
Narural 1310848724 PINARGOTE BURGOS JULIO CESAR CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1300517594 BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde s¢ guarda el original NOTARIA PRIMERA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamuento/Providencia. lunes, 11 de marzo de 2019

Escritura/Juicio’Resolucion

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Camara 5 Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertors Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2160610001 11/07/2017 10:14:41 62852 DEPARTAMENT Urbano

O PB-101

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO PB-101: Ubicado en la planta baja del edificio signado con el nimero 101, ingresa por el rea comin y consta de:
sala, comedor, cocina, dormitorio master con bafio pnvado, dos dormitorios con un bafio general y presenta las siguientes medidas y
linderos: DEPARTAMENTO PB-101. Por Arriba: Lindera con cl departamentos PA- 201. Por abajo. Lindera con terreno de la
edificacién. Por el Frente (NORTE): Lindera con area comun de circulacion partiendo de Este a Oeste con 1,97 mts. Luego hace un
giro en un angulo 143° al Sur Oeste con una longitud de 1,30 mts. De este punto gira al Sur con un dngulo de 127° con 3,87 mts, y
linderando con parte del Departamento PA-201 y finalmente gira al Oeste con 4,00 mts. Por Atrds (SUR). Lindera con drea coman
de patio con 7.00 mts Por el Costado Derecho (ESTE): Lindera con Lote N° 11 con 13,60mts. Por el Costado Izquierdo (OESTE):
Lindera con area comin de circulacion con 8,95 mts. AREA =76,29 M2 AREA NETA 76,29m2 ALICUOTA 0,3687% AREA DE
TERRENO 73,75m2 AREA COMUN 89,62m2 AREA TOTAL 165,91m?2.

Drreccion del Bien' Lotizacion Marbella

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <COMPRAVENTA CON RESERVA DE USO USUFRUCTO Y HABITACION>

5.- Observaciones:

Compraventa y Constitucién de Uso y Habitacion
DEPARTAMENTO PB-101- Ubicado en la planta baja del edificio signado con el nimero 101.
AREA TOTAL 165,91m2.

Constitucion de Derechos de Uso y de Habitaci6n

La Sefiora ROSA ZORAIDA BURGOS MACIAS, declaran que sobre el bien inmueble descnito en la clausula tercera, se constituyen a su favor los
derechos de USO y HABITACION, de conformidad a lo que establecen el numeral tercero del articulo setecientos ochenta, mciso primero del
articulo setecientos ochenta y cuatro, y, ochocientos veinticinco del Codigo Civil vigente, de tal forma que los sefiores JULIO CESAR PINARGOTE
BURGOS Y MARIA DANIELA MENDOZA GARCIA, se constituye en nudo propietario del bien inmueble, una vez que la Sefiora ROSA
ZORAIDA BURGOS MACIAS haya fallecido, se consolidaran la propiedad en favor de ellos

Impreso por-  olga_verdcsoto Administrador miércoles, 20 de marzo de 2019 Pag1de2
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA CON RESERVA DE USO

USUFRUCTO Y HABITACION
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripeién: 829 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 1600 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  nuércoles, 20 }k marzo de 20 1\2

Lo Certifico: DR.GEQRGE M

RegiStrador de\a Propiedad

Impreso por:  olga_verdesoto Administrador miércoles, 20 de marzo de 2019 Pag2dc2



-~
‘- CONSEN) DE LA
JUDICATURA

L

Factura: 001-002-000041640

20191308001POY

00023028

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N* J20151308001P01107 J
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
I FECHA DE OTORGAMIENTO: |11 DE MARZO DEL 2019, (17:01)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . ” . Documenta de No. . " . Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo Interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad '
: BURGOS MACIAS ROSA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
I Natural 1o 0 VDA DERECHOS CEDULA 1300517594 {2 )
A FAVOR DE
. . Documento de No. . Persona que
Persona NombresiRazén soclal Tipo interviniente identidad {dentificacion Nacionalidad Calidad rep ta
‘ PINARGOTE BURGOS JULIO POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
{Natural | oo DERECHOS CEDULA 1310848724 |, . @)
MENDOZA GARCIA MARIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natwral | DovEA DERECHOS CEDULA 1313067942 §, @A
I UBICACION
Provincia Canton Parroquia
I MANABI MANTA MANTA
E DESCRIPCION DOCUMENTO:
3JETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 53282.90 J
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N*: 120191308001P01107
ACTO O CONTRATO:
CONSTITUCION DE USO Y HABITACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: |11 DE MARZO DEL 2019, (17:01)




OTORGADO POR
. . Documento de No. " Persona que fe
Persona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionatidad Calidad
BURGOS MACIAS ROSA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | BENEFIGIARIO »
Nawral  |700ana DERECHOS CEDULA 1300517504 | 0 A
A FAVOR DE
. Documento de No. . . Persona que

Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa

UBICACION
Provincia Camtén Parroquia

MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

/.
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 53262.80 TN
——— .~ e

_\3/ (),U} Q¢

NOTARIO(A) SANTIAGO EWE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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2019 13 08 001 P01107

ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION
HABITACION:

OTORGA LA SENORA ROSA ZORAIDA BURGOS MACIAS;

A  FAVOR DE LOS CONYUGES JULIO CESAR PINARGOTE
BURGOS Y MARIA DANIELA MENDOZA GARCIA.-

CUANTIA : § 53,282.90

DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta,
cabecera del cantén Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia 1lunes once de
marzo del afio dos mil diecinueve, ante

mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,

Notario Pablico Primero del Cantédn Manta,
comparecen y declaran, por una parte vy
en calidad de VENDEDORA,,~ la sefiora ROSA

ZORAIDA BURGOS MACIAS, - de estado «civil casada con
capitulaciones matrimoniales, por sus propios v
personales derechos ; a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido la cedula de

ciudadania cuya copia adjunto a este protocolo como

habilitante. La Compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad de
sesenta y ocho anos, profesidn profesora,

d fciliada en la Ciudadela Marbella de esta




ciudad de Manta, teléfono 0981463929; Y por
otra parte en calidad de COMPRADORE§/”los sefiores
JULIO CESAR PINARGOTE BURGOS Y MARIA DANIELA MENDOZA
GARCIA, ~ casados entre si, por sus propios 3%
personales derechos,v‘ecuatoriano, de treinta \
cuatro Yy veintinueve afios, de ocupacién chofer
profesional y profesiédn economista, con domicilio
en la Ciudadela Marbella esta ciudad de Manta,
con numero de teléfono 09981202907, Los
comparecientes estan hébiles en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados gque fueron en forma aislada vy separada
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
sin coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni promesa
o seduccidén ; y, autorizédndome de conformidad con
el articulo setenta y <cinco, de 1la 1ley Orgéanica
de Gestién de Identidad y Datos Civiles a 1la

Obtencidn de su informacidén en el Registro
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Iz @
Personal Unico cuyo custodio es la Direccidpn Gbretrs

de Registro Civil, Identificacidén Cedulaciédn
del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como documento habilitante del ©presente
contrato de Compraventa, me piden que eleve a
escritura publica la minuta: SENOR NOTARIO.—" En el
Registro de escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incorporar una en la que conste un contrato DE
COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES.//Intervienen al otorgamiento
y suscripcidén del presente contrato, por una parte la
sefiora ROSA ZORAIDA BURGOS MACIAS, por sus propios
Yy personales derechos, a quien en lo
posterior dghominaremos LA VENDEDORA; vy, por otra
parte, los conyugues Seriores JULIO CESAR PINARGOTE
BURGOS Y MARIA DANIELA MENDOZA GARCIA, por sus
propios y personales derechos, a guien en lo
posterior denominaremos LOS COMPRADORES. SEGUNDA.:
ANTECEDENTES . - Declara la vendedora,— que es
propietaria de Un DEPARTAMENTO PB-lOl, ubicado en 1la
planta baja del edificio BURGOS MACIAS, ubicado en la

tizacion Marbella, signado con el numero 101,

ingresa por el &area comin y consta de: sala, comedor,
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cocina, dormitorio master <con Dbafio privado, dos
dormitorios con un bafilo general y presenta las
siguientes medidas y 1linderos: Por Arriba: Lindera
con el departamentos PA- 201. Por abajo: Lindera con
terreno de 1la edificacién. Por el Frente (NORTE):
Lindera con A&area comiun de circulacidén partiendo de
Este a Oeste con 1,97 mts. Luego hace un giro en un
dngulo 143° al Sur Oeste con una longitud de 1,30 mts.
De este punto gira al Sur con un angulo de 127° con
3,87 mts, y linderando con parte del Departamento PA-
201 y finalmente gira al Oeste con 4,00 mts. Por Atras
(SUR): Lindera con &rea comun de patio con 7.00 mts.
Por el Costado Derecho (ESTE): Lindera con Lote N° 11
con 13,60mts. Por el Costado Izquierdo (OESTE):
Lindera con &rea comun de circulacidén con 8,95 mts.
AREA =76,29 M2. AREA NETA 76,29m2 ALICUOTA 0,3687%
AREA DE TERRENO 73,75m2 AREA COMUN 89,62m2 AREA TOTAL
165,91m2.. Este predio fue adquirido por compra
realizada a la sefiora Flor Reyes Burgos, segun

contrato de compraventa realizado en 1la Notaria

Cuarta de Manta el veintiuno de enero

de mil novecientos noventa W dog/ e

inscrita en el Registro de la Propiedad
—_—

del Cantén Manta, el seis de febrero de mil
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novecientos noventa y dos.- Con fecha

s
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enero del dos mil nueve se encuentra

contrato de capitulaciones matrimoniales,
realizado en la Notaria Cuarta de manta el
veinticuatro de noviembre del dos mil ocho. -

con fecha once de Jjulio del dos mil diecisiete
éé encuentra inscrita propiedad _ horizontal Yy
planos del edificio Burgos Macias, contrato
celebrado en la notaria Cuarta de Manta el
veintidds de mayo del dos mil diecisiete.-
Predio que a la presente fecha se encuentra
libre de gravamen. TERCERA: COMPRAVENTA: Con los
antecedentes expuestos, la vendedora la sefiora ROSA
ZORAIDA BURGOS MACIAS, por sus propios Yy
personales derechos;  tiene a dar en venta real
perpetua enajenacién el departamento descrito e
individualizado en | la clausula de los
antecedentes, a favor de los compradores conyugues
sefior JULIO CESAR PINARGOTE BURGOS Y MARIA DANIELA
MENDOZA GARCIA; quienes compran adquieren V%
aceptan para si, un DEPARTAMENTO PB-101,- del

Edificio Burgos Macias, ubicado en 1la

Lotizacion Marbella de 1la parroquia Tarqui del

agton- Manta.- No obstante de determinarse sus
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mensuras, la venta se 1la realiza en el estado

en que se encuentra el bien, bajo los
linderos vya determinados, cualesquiera que sea
su cabida.- CUARTA : PRECIO.- El precio de 1la

presente venta pactado de mutuo acuerdo por 1los
contratantes es por la suma de CINCUENTA Y TRES
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES CON NOVENTA
CENTAVOS DE DOLAR,/valor que el comprador entrega en
este acto a la vendedora, quien declara recibirlo al
contado, en dinero efectivo , a su entera satisfacciédn
y sin tener en lo posterior ningin reclamo que hacer
por tal concepto, renunciando inclusive a 1la accidn
por lesidén enorme. QUINTA: CONSTITUCION DE DERECHOS
DE USO Y DE HABITACION.- Mediante el presente
instrumento, la sefiora ROSA ZORAIDA BURGOS MACIAS,
declaran que sobre el bien inmueble descrito en la
clédusula tercera, se constituyen a su favor 1los
derechos de USO y HABITACION, de conformidad a lo gque
establecen el numeral tercero del articulo setecientos
ochenta, inciso primero del articulo setecientos
ochenta vy cuatro; vy, ochocientos veinticinco del
Cébdigo Civil wvigente, de tal forma gue 1los sefiores
JULIO CESAR PINARGOTE BURGOS Y MARIA DANIELA MENDOZA

GARCIA, se constituye en nudo propietario del bien
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inmueble, una vez que la sefiora ROSA ZORAIDA
MACIAS haya fallecido, se consolidaran la propiedaaié%\
favor de ellos. SEXTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de
este bien inmueble se hace en el estado en que
actualmente se encuentra la propiedad vendida, con
todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres
activas y pasivas, y con la limitacién del dominio
establecida, el libre ejercicio del mismo por parte de
los adquirentes, quienes declaran que conocen muy
bien la propiedad que compran. Sin perjuicio de 1o
anterior, la vendedora se obliga al saneamiento por
los vicios redhibitorios y por la eviccidén de ley.
SEPTIMA: DECLARACION.- Los Compradores declaran gque
los valores gue utilizaran para la compra del
bien inmueble, que adquieren por intermedio de
este instrumento no provienen de fondos obtenidos
en forma ilegitima vinculados con negocios, lavado

de dinero o del narcotrafico, en consecuencia los

Compradores eximen a la Vendedora de toda
responsabilidad atn ante terceros si 1la presente
declaracidén es falsa o errdnea. Asi mismo, se

autoriza a la Vendedcra, a realizar el andlisis que
considere pertinente e 1incluso a informar a 1las

au fdades correspondientes si fuera el caso.—~- Asi
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mismo manifiesta la vendedora que no existe
administrador en el Edificio, por lo <cual no se
puede emitir el certificado de expensas.- OCTAVA:
DOMICILIO.-/ Las partes contratantes de mutuo acuerdo,
sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para los
efectos legales que se deriven del presente Contrato.
NOVENA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al
portador de la copia autorizada de esta Escritura,
para requerir del Seflor Registrador de la Propiedad
correspondiente, las inscripciones y anotaciones que
por Ley corresponden. DECIMA: LAS DE ESTILO.- Sirvase
usted Sefior Notario, agregar las demas clausulas de
estilo que sean necesarias para la wvalidez vy
perfeccién de la presente Escritura Puablica.- Hasta
aqui la minuta gue queda elevada a escritura
publica, la misma que se encuentra firmada por
la Abogada CARMEN QUIJANO GANCHOZO, matricula
numero : trece guion dos mil dieciocho guion
cincuenta y cuatro. Foro de Abogados, para 1la
celebracidn % otorgamiento de la presente
escritura, se oObservaron los preceptos 1legales
que el <caso requiere; y leida que les fue por
mi el Notario, a los comparecientes, aquellos

se ratifican en la aceptacién de su contenido



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001
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/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE

i 1
DATOS DEL PREDIO \:’%,
Lo

’ CERTIFICA

1300517594 x
€1 TR BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA CLAVE CATASTRAL:
NOM’BRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON S'OCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: EDIFICIO BURGOS MACIAS DEPART N PB.101 §

\ e

~ "

4 REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO: 623565 VALOR 3.00
CAJA: VERONICA CUENCA VINCES
FECHADE PAGO: 26/07/2019 15:59:16

\ TOTAL A PAGAR 3. Ooj
(r VALIDO HASTA: lunes, 27 de mayo de 2019
DO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

BanEcua or B.P.
768183520001

I MANTA
tRa.,
NT U

(RG
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DETALLE DE FACTURA ELE
No. Fac,: 131-502-0000
Fecha: 01/03/2 19 09:
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COMERCIAL NUEVA TARQUI. PARROQ

No. Autarizacisn: ]
0103201 1176818352000121315020000021012019094511
Cliente  :WALTER MEDRANDA
1D 11300253083
Dir :MANTA
Descripcion Total
Recaudo 0.54
SubTotal USD 0.54

U, 0.06
TOTAL tSD 0.60

wock GRACIAS POR SU VISITA ®kxx
Sin Derecho a Credito Tributario
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> "; v n e No. 145778
COMPROBANTE DE PAGO

.,

Gabtirrno Auténamn Descentratizada

‘uﬁ&
.

¥ Municipal ded Cantén Mants

27/02/2019 09-05 20
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUOC CONTROL TITULO N°
Una escritura plblica de. TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR Y 2-16-08-10-001 73,75 53282,90 413523 4378568
CONSTRUCCION, NO CAUSA UTILIDAD PORQUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA
OE DOMINIO FUE HACE MAS DE 20 ANOS ubicada en MANTA de la parroquia
TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO BURGOS MACIAS Impuesto pancipal 532,83
1300517594 BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA . DEPARTAMENTO PB-101
Junta de Beneficencia de Guayaquil 159,85
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 592,68
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCIGN
YALOR PAGADQ 692,68
1313067942 MENDOZA GARCIA MARIA DANIELA SIN 500

EMISION:  27/02/2019 09:05:18 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

E{J&\ﬁ

Este documente asra finado electrénicamente.

Cédigo de Venficacién (CSV)

L

AR

T14113808828

Vioe :’“':21 uu

Pusde venficar la validaz de este documento electrénico ingresando al portal web www.manta gob ec ogcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electronicos o layendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIRA;LL_
DEL CANTON MANTA \%,

Pl

e r"“:"L vovs
m
S s e
N N09741] TR

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

SOLAR Y CONSTRUCCION
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA
perteneciente a

ubicada__ EDIFICIO BURGOS MACIAS DEPARTAMENTO PB-101

cuy 0 AVALUQ COMERCIAL PRESENTE ascrendz2 2 la canudad

d2 $53282.90 CINCUENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DQS DOLARES CON 50/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. ;'

27 DE FEBRERO DEL 2018.

PRSP TS SR

[SUIPUITIRPS P




DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS  7#as?
CERTIFICADO DE AVALUO Sroaion
G~ D

N° 00159370

N° ELECTRONICO : 65285

Fecha: Martes, 26 de Febrero de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-16-06-10-001

Ubicado en: EDIFICIO BURGOS MACIAS DEPARTAMENTO PB-101

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 76.29 m?

Area Comunal: 89.62 m?2

Area Terreno: 73.75 m?

PROPIETARIOS

[Documento [Propietario "
1300517594 IBURGOS MACIAS-ROSA ZORAIDA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,717.00

CONSTRUCCION: 49,565.90

AVALUO TOTAL: 53,282.90

SON: CINCUENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES CON NOVENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

e O

£ — . \/" -
I

(5T,
rd
- - G
6 C)’ / 6 D C.P.A. Javier Cevallos Morején
/ Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento csta ﬁrmado electromcamente

- COdl 0 Se de Venﬁcacxon (CSV)

Puede verificar la validez dc este documento mgrcsando al ponal wcb www.manta, gob ec opcmn Mumc1p10 .
en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el codige QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP@IEQ 1
DEL CANTON MANTA

A

3 SPECIE VALORAD €

N¢ 0126919 e

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concegto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

NManta. 26 e FEBRERO de 2019

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL N ’/’
2-16-06-10-001 EDIFICIO BURGOS MACIAS DEPARTAMENTO PB-101

Manta, Veinte y seis de Febrero del dos mil diez y nueve
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CENFORNMEDEREGULACION' BRBANA

DL COAIIVEA I IYATAICITY

(LINEA DE FABRICA)

DIREREIOM DIKSROMYORYDENTO URBANO
EDIFICIO BURGOS MACIAS DEPARTAMENTO PB-101

2160610001 m
-= — SPECIE—VALORADE — ¢ ———
TARQUI - §/@ USD1,25 =5

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO 006972173

ELECTRO X170 p) '3 - La Mobil
Almacenes La Ganga Q Museo Cancebl Q Ermacys -a Mool CODIGO P-HORIZONTAL
., OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
B LOTE MIN: )
Palacio Judiclal de Manta c,&\?‘ %— FRENTE MIN: =
(=5
Sorpng vl ° N. PISOS: ;
® . ! ALTURA MAXIMA )
%
¢ Q v Federal @ COS: -
Cevichenta "Costa Rica ?::;r:kﬂil"n‘(: 1ce cus: _
Slgalondre(_sfauram Empresa Pyblica Aquas '
1= (G D ecn r i R -
2 (;} P de Manla - EgAM FRENTE:
B @ LATERAL 1: -
El Purlet de Munny
Edif,.uo Torre Centro LATERAL 2: -
Q Super Marhel Jocay IESS (Manta) POSTERIOR: -
Go.gle Map data @2219 Google ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

AREA NETA: i RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso

AREA COMUN: - residencial en las que se permiten

ALICUOTA: - comercios, servicios y equipamientos de

AREA TOTAL: 73,75 m? nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de

bajo impacto ambiental y urbano.

Q NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela

Director Planificacién y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones grificas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es véalido para: aprobacién de planos; trimites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

OBSERVACION
La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia. c

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de comnsolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccibn Municipal de
Planeamiento Urbano determinari el retiro y la forma de

ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.
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Ledo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil
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ificada a la fecha. 28 DE FEBRERO DE 2019
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ficado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, col
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196-202-49761

Emisor: KRISTHIAN RICARDO GONZALEZ ORLANDO

N° de certificado: 196

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision En caso de presentar inconvenientes con es

La institucion o persona ante quien se presente este certi
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’: Cédigo Catastral/[dennf Predial: 2160610001 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO PB 101

- Fahd:d -~ .. . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil

: Emp’resa Pidblica Municipal
_Registro de la Propiedad de
, Manta-EP i

00023037

; Ficha Registral-Bien Inmueble -

_ Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquma 62 852 .

f WWW., reglstmpmanta gobec - - - .

i e i it Lt T

ZINFORMACION REGISTRAL. -

Fecha de Apertura: martes, 11 de julio de 2017 - ‘ Parroquia : TARQUI
I.nfoxmacxon Mumcxpal ""4'48/ EC\)P‘

Ay e

: Dlrccmén del Bien: Lotlzacxén Marbella

LINDERO§ BEGI§TRALES

DEPARTAMENTO PB-101: Ubicado en la planta baja del edificio signado con el ntmero 101, ingresa por
el area comiin y consta de: sala, comedor, cocina, dormitorio master con bafio privado, dos dormitorios.con
un baiio general y presenta las siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO PB- 101. Por Arriba:
Lindera con el departamentos PA- 201. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente
(NORTE): Lindera con area comin de circulacién partiendo de Este a Oeste con 1,97 mts. Luego hace un
giro en un 4ngulo 143° al Sur Oeste con una longitud de 1,30 mts. De este punto gira al Sur con un angulo
de 127° con 3,87 mts, y linderando con parte del Departamento PA-201 y finalmente gira al Oeste con 4,00
mts. Por Atrds (SUR): Lindera con area comun de patio con 7.00 mts. Por el Costado Derecho (ESTE):
Lindera con Lote N° 11 con 13,60mts. Por el Costado Izquierdo (OESTE): Lindera con é4rea comun de
circulacién con 8,95 mts. AREA =76,29 M2. AREA NETA 76,29m2 ALICUOTA 0,36837% AREA DE
TERRENO 73,75m2 AREA COMUN 89,62m2 AREA TOTAL 165,91m2. .~

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finﬂ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 280 06/feb/1992 192 192

CAPITULACION MATRIMONIAL CAPITULACIONES MATRIMONIALES 1 08/ene/2009 2 12

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 11/jul/20t7 463 491
HORIZONTAL

PLANOS - _ PLANOS 17 11/jul/2017 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

 Registro de : COMPRA VENTA

[1-7/4 ]COMPRAVENTA ¢

‘Inscritoel: jueves, 06 de febrero de 1992- Nimero de Inscripcién: 280 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 458 Folio Inicial:192
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MAI\fTA Folio Final:192

" Cantén Notarfa: MANTA

Escntura/J mcm/Resolucldn
Fecha de Otorgamlento/Prowdencla martes, 21 de enero de 1992
Fecha Resoluclén '

a- Observnclones.

‘ Un prégiio ubicado en la Lotizacién Marbella de la Parroquia Tarqui del Canton Manta. signado con el niimero
.- diezde la Manzana " C " .
" b Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
QRA: -

"}i;:n;'.'h"ég};}{i{s”zis'i”"'""'"'"j}};'v';;,"z'i'ii;'i;i;r;}u'?ggﬁs'a}i{{dz'"i' zmggln
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g, & UR:GOS MACIAS ROSA ZORAIDA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR & b;bkaooo 8 )%fYES BURGOS FLOR MARIA VIUDO(A) MANTA
c.- Esta mscnpcldiﬁ é\'hah(s) que consta(n) en:
lLibro Nimero Inscnpcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

_ COMPRA VENTA 480 06/0ct/1967 1 i

Registro de : CAPITULACION

MATRIMONIAL

[2 /4 ] CAPITULACION MATRIMONIAL-

Inscnto el: jueves, 08 de enero de 2009 Nimero de Inscripcion: 1 Tomo:1
Nombre del Canton MANTA Nimero de Repertorio: 120 Folio Inicial:2
Oﬁcma donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:12
Cantén Notana MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 de noviembre de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Capitulaciéon Matrimonial. Los bienes declarados en la presente escritura de la clausula de antecedentes no
ingresaran al haber de la Sociedad Conyugal, a formarse por efectos del matrimonio que proximamente van a
contraer. Asi mismo acuerdan que todo bien que creyeren conveniente adquirir en lo futuro o cualquier obligacion
que contraigan con alguna persona natural o juridica estas ingresaran a la nueva Sociedad conyugal a formarse
como legalmente corresponden.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cvil Ciudad Direccién Domicilio
CAPITULANTE 1300517594 BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA SOLTERO(A) MANTA
CAPITULANTE 1300314943 PINARGOTE BAILON JULIO ESPIRITU DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Fohio Imicial Folio Final

COMPRA VENTA 280 06/feb/1992 192 192

Registro de : PROPIEDADES

BORIZONTALES

[3 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : martes, 11 de julio de 2017 Numero de Inscripcién: 12 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4664 Folio Inicial:463
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:491
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de mayo de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PROPIEDDAD HORIZONTAL, Del Edificio Denominado "BURGOS MACIAS", ubicado en la Lotizacién
Marbella de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. La sefiora Rosa Zoraida Burgos Macias, esta casada pero con

Capitulaciones Matrimoniales.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - !

lCalidpd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
PROPIETARIO 1300517594 BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Nimero Inscripciéon Fecha Inscripcion ollgw‘ds; dellof ManlclP.'

rect ] FEB 2018 "

Certiflcacion impresa por :juliana_macias *  Ficha Registral:62852 jueves, 21 de febrero de 2019 1

\




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
"Manta-EP '

»

- COMPRA VENTA. ’ 280

'Registro de : PLANOS
[4 /4 ]PLANOS

 Inscritoel: - martes, 11 de julio de 2017 Numero de Inscripcion: 17 Tomo:1
" Nombre del Caﬁtén: MANTA Nimero de Repertorio: 4666 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el oﬁginal: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Canién, Notaria: MANTA

" Escritura/Juicio/Resolucién:
* Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de mayo de 2017
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS, del Edificio denominado "BURGOS MACIAS", la sefiora ROSA ZORAIDA BURGOS MACIAS, estd
- casada pero con Capitulacion Matrimonial.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllidﬂd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1300517594 BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero Inscnipcién Fecha Inscnpcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 17 11/ul/2017 t 1

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro- - . Numero de Inscripciones
CAPITULACION MATRIMONIAL 1
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES I
<<Total Inscripciones >> 4
[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:02:27 del jueves, 21 de febrero de 2019
A peticion de: MENDOZA GARCIA MARIA DANIELA

Elaborado por :JULIANA LOURDRS MACIAS SUAREZ Il Ill " II | II I | I |I Il I"
131136 e
Certificado 30 dias, Excepto
a fin traspaso de dominio o se
b ﬂoh‘a;a un gravamen.
- =385
DR. GEOBGE MOREIRA 0ZA [ ) interespdo Hebe camunicar cualquier error en este
Firma de] Registradbr . € Dbcumehre gffegistador de la Propiedad.
" -
S
N
7
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Urresta

NOTARIO CUARTO {E} DENCANTON MANTA

\(.,b’x el

LA

B v

No. 2144-SM-E-PGL
Manta, Abril 27 de 2017

Sefiora
Rosa Zoraida Burgos Macias

Ciudad

De mi consideracién:

. e ;’”""L: nn
[ M
(2 g
\e &

2 A
\Z%,

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 007-ALC-M-JOZC-2017,
de fecha 25 de Abril de 2017 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual se
aprueba la Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“BURGOS MACIAS” de propiedad de la Sra. Rosa Zoraida Burgos Macfas, ubicado
_en laLotizacién Marbellade la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

Atentamente, /
o/ Py

u// ur/’
S.E-Patricia- Gonzalez L
SECRETARIA MUNIC

Ve 1/7

Elab. Maria Mendoza
Revisado por Abg. Oliver Fiencoy

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/2611 479

Fax: 2611714

; www.manta.gob.ec
’ m @Municipio_Manta

alcaldia@manta.gob.ec
@] @MunicipioManta

. fb.com/MunicipioManta . youtube.com/MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 007-JO1C-2017
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

“BURGOS MACIAS"
ADMINISTRACION DEL ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

CONSIDERANDO:

ll

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la RepUblica del Ecuador, establece: "El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado".

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala: "Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en vifud de una potestad estatal gjercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién".

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: "La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
desceniralizacién, coordinacidén, participacién,  planificacién,  fransparencia y

evaluacién”.

Que, el Arl. 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece: "Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2. Ejercer el confrol sobre el uso y ocupacion del suelo en el

cantdén”.

Que, el Arl. 60 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Temitorial, Autonomia y
Descenfralizacién, expresa: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h] Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento temitorial, los planes de urbanismo y las comrespondiente
obras pUblicas; I) Resolver administrativamente fodos los asuntos comespondientes a su

cargo;..."

e,

Que, el Art. 364.- Cddigo Orgdnico de Orgoﬁizacién Termitorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiemos auténomos descentralizados '
podrdn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos

de simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“EDIFICIO BURGOS MACIAS-ELABORADO: MAIDA SANTANA

. www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.é’éﬁ.@?]

Direccién: Calle 9 y avenida 4 :
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/2611479 | %.] @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611714 ' ﬁ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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tescriturg \pdl\ili a sobre constitucidn o fraspaso de la propiedad de un piso o

ento de Copropiedad de que fratan les Arts. 11y 12";

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice; “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por ia respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza yel
fin para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se frata
de un conjunfo de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunfo
mixto. Sobre la base de estas -especificaciones se deberd elaborar el respectivo

reglamento intemo, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantdn
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden somelerse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud diigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de
Aprobacion de Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste
la definicion de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento intemo, planos
actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero
civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Regisirador de la
Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y. f) En caso de modificatoria a lo declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademds autorizacién notariada de fodos los copropietarios y comprobante
de pago de la tasa refribufiva. El cuadro de alicuotas contendrd Unica y

especificamente las fracciones comespondientes del fotal de las dreas de uso privado,

y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuofas,
: gebiendo constar de manera detallada Ia superficie y el destino. Asi mismo el articulo
532 establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
;'Tqu@ce dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe
.Eétglico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-
: Mdnta, quien a su vez la derivard a la Direccidn de Gestién Juridica, para que en el
§§r§)ino de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
(18 I§asolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
Iﬂ §Jcl serd nofificada por la Secretaria General al o los interesados, asf como a las

ciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catasiros; Financiero; Y.

[ranigll
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Planificacién y Ordenamiento Termitorial, a fin de que se realice el trdmite EIZNID,
e - 2

correspondiente para a legalizacidn de documentos-y-se proceda con el pago de la
fasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal
de Planificacién y Ordenamiento Termritorial no sea favorable y contenga observaciones,
éste serd puesto en conocimiento del o los inferesados a través de la Secretaria
General, para que se efectien las debidas comecciones y se refome el frémite. Sien el
lapso de dos arfios el o los inferesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal, no completaran el frdmite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los
interesados deberdn realizar el rémite nuevamente.

Que, atendiendo trdmite No. 12727, referente ala cormunicacién suscrita por la Sefiora
Rosa Zoroida Burgos Macias, que en su parte pertinente sefiala: “...Por medio de Ia
presente sivase recibir adjunto Estudio de Propiedad Horizontal del Edifico “BURGOS
MACIAS", ubicado en la Lotizacién Marbella de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,
para que se designe a quien comesponda la respectiva revisiSn y posterior
aprobacién..." del estudio de propiedad horizontal del edificio denominado “BURGOS

MACIAS". Andlizada la documentacién presentada.

Que, mediante oficio, suscrito por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, manifiesta que lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

De acverdo a la Escritura de Compraventa celebrada en la Notaria Cuarta de Manta
el 2] de Enero de 1992 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 6 de Febrero
de 1992, la Seriora Rosa Zoraida Burgos Macias, es propietaria del lote de clave catasiral
No. 2-16-06-10-000, lote No. 10 de la manzana C de la Lotizacién Marbella, ubicado en
la calle sin nombre del Bamio Marbella, con un drea de 200,00m2. De acuerdo
certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Manta el 3 de Febrero de 2017,
este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio la propietaria ha construido el Edificio BURGOS MACIAS, para este fin
obtuvo el respectivo pemmiso de construccién emitido por esta la Direccién de
Planificacién y Ordenamiento Terriforial.,

2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El edificio "BURGOS MACIAS" se compone de una construccién de dos plantas; en la
planta baja se desarrolla el Departamento PB-101 y parte del Departamento PA-201 y
en la parte alta el Departamento PA-201, mds las respectivas dreas comunales de

circulacién.

3.- AREAS GENERALES DEL ESTUDIO

e AREA TOTAL DE TERRENO: 200.00m2
e AREATOTAL DE CONSTRUCCION: 449.94m2
* AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 206.89m2
e AREATOTAL COMUNAL: 243.05m2

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"EDIFICIO BURGOS MACIAS-ELABORADO: MAIDA SANTANA
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: A Ezz\ihab rse pér senfcdo a esta Municipalidad toda la documentacién fecn/cdle by
3 esfud:&s pags Ja Propiedad Horizontal del “EDIFICIO BURGOS MACIAS", y por ¢ u\ﬁp réon .’
v o pré /sf A la Seccién 6éta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articule331'- +

\%rgeqt{{w@ Qe la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del suelo, en
~eleariidn Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

5.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legaly los

estudios de  propiedad horizontal corespondiente del edificio “EDIFICIO BURGOS

MACIAS", coroborados en sifio por personal técnico de esta Direccidén y por

cumplir con lo previsto en la Seccién 6tfa. De la Declaratoria de la Propiedad

horizontal en sus articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,

Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de
~ Propiedad Horizontal el Edificio “BURGOS MACIAS".

Que, mediante memorando No. 344-DGJ-2017, de fecha 12 de Abril  de 2017 suscrito
por la Abogada Verdnica Macias Vélez, Procuradora Sindica Municipal (S). emite
pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién presentada por la Sefora Rosa
Zoraida Burgos Macias, que en su parte pertinente dice: “En virtud de lo preceptuado
en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en formo al informe presentado
por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial del Gobiermo Auténomo Desceniralizado Municipal del Cantén Manta, en lo
concemiente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “BURGOS MACIAS", por lo que considero pertinente atender lo requerido por la
SeAora Rosa Zoraida Burgos Macias; por cuanto cumple con los pardmetros fécnicos
que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, coresponde sefior Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se profocolice la resolucién
de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“BURGOS MACIAS", ubicado en la Lotizacién Marbella de la Parroquia Tarqui del cantén
Manta, signado con la clave catastral No. 2-16-06-10-000 y la misma se inscriba en el
Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente

perfeccionado”.

ig8 En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, ep RiE rt vcacnon %men fi'%m' %0%

: 2 gn el Art. 60 literales h] e I} y 364 del Cddigo Orgﬂqgg@,, Yo aggp.r_'t. Ie_'r.tl_c')'r{g_.__

:“2 Laiw‘onomlo y Descentralizacién, el sefior Alcalde de dyanigregomo maxj a: idad
Becuﬁva del GAD-Manta. Manta, a..,.. SRR e "\\’
2 RESUELVE: ;- "
3 7 -
> §.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontq! ge ificig, "RURG: A <
bicado en la Lotizacién Marbella de la Parroquia I ConfetoMat ‘igmmNLAJ

on la clave catastral No. 2-16-06-10-000; al amparo de Ias nofmas expuestas en la
resente resolucidn; y, acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento
ESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“EDIFICIO BURGOS MACIAS-ELABORADO: MAIDA SANTANA
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Territorial- Area de Control Urbano: y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de
la presente. i

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial; y,
Avaldos, Catastros y Regisfros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.
3.- Notifiquese con esta resolucién al Registro de lo Propiedad del Cantén Manta, y la
parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los Veinticinco dias del mes de Abril del
afio dos mil diecisiete.

Ing. Yorge Zambrano Ceé{e\ﬁé’ o
.‘\. o

/-:E Zam © X
ALCALDE DE MANTA \%_C}/
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00023042
/7°° 7.0, REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO “Burgos

o e

. ~— ' .CAP TU\.OI

1} . DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

\Z Ar['é 15 El Edificio “Burgos Macias” de propiedad de la Sra. Rosa Zoraida Burgos Macias,

\Q g cqnsfa de planta baja, planta alta y terraza el mismo que se sometera al Régimen de
2oE ‘J?ropledad Horizontal. Por consugunente, este Reglamento regira las relaciones de propledad y

f?

R S

copropiedad de dicho edificio, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion.
Art. 2.- El Edificio “Burgos Macias” estd compuesto de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
son los departamentos y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en

la Ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art. 3. - El Edificio “Burgos Macias” con clave catastral 2-16-06-10-000 esta ubicado en la
Lotizacion Marbella de la parroquia Tarqui del cantdn Manta signado con el nimero 10 de la
Manzana “C” y serd sometido al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
Leyes, Ordenanzas y Reglamentos pertinentes. La edificacion se compone de: Planta baja
ocupada por el departamento PA-101 y parte del departamento PA-201, en la planta alta esta
ubicado el Departamento PA-201

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento internc de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucidn de las plantas
en que esta dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los
espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus

derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- los departamentos, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las
paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan un
departamento de otro de distinto duefo, las que separan un departamento de los espacios de
circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general. Las paredes que delimitan el
edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad
exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que estas son
: Q;eees comunes. La puerta principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos y las escaleras
: @E bienes comunes y su utilizacidn sera reglamentada.

- MANTENIMIENTO.- A cada propletano le correspondera cubrir por su cuenta los gastos
dmnmstracnon mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de
Sas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

: Ert. 7. - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partgs,dekedlﬁc'o
gug no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al reglmen de
c(?ogropledad no son susceptible de apropiacién individual ni. exclusiva y sobre ellos ‘cada
eoﬁropnetano tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota sef,stablece‘
el presente reglamento. g

. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor antlcretlco :
ro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edlt" icio y
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Estudio de Pmpiedad horizontal - Edificio “BURGOS MACIAS”

en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepmon hecha del pago
d‘e Jas\expensas ordinarias y extraordinarias.

. conseryacion, reposncnon y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los

' c6prop|9
-2 '--.crebarag
S\

NOTARIO CUARTO (E) DEL CANTON MANTA

Art”<«9 %— GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,

arios segun las cuotas establecidas en este Reglamento. Se exceptian los gastos de

on 0. reemplazo que se originen en los. actos. de culpa. o dolo de algn, copropietario. o

los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

s'}copropletanos estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

respectlvos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la

persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos vy

obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion
que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresidn, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea
de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las
Haves de su departamento a fin de que actle en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emergencia; no obstante en caso de emergencia
fortuita, el administrador del edificio podra tener acceso al mismo en forma inmediata;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus
bienes. exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o. usuario se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras
de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con
el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros
dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial convencional
legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especnalmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edlﬁcno Estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos;

k) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas

CAPITULO 4 :

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

Art. 11. - TABLA DE ALICUOTAS.- La Alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del

valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del.

edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local

representa porcentualmente con relacion al edificio. T

g
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e 00023043 |
U -TABLA DE ALICUOTAS S
| Q" DEPARTAMENTOS ALICUOTA 3
i 7 | DEPARTAMENTO PB-101 36,87 -
3 | DEPARTAMENTO PA-201(Plantz-Baja) 8,48 T
5, S~ DEPARTAMENTO PA-201 (Planta-Alta) 54,65
NG TOTAL 100,00
~~-—-ZFstos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra

ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios U otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de Ia
devaluacion monetaria 0 aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral,

previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art, 12. — Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas

que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes
del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva
sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez debera
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

¢) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural, obstaculizando el
legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio.

e) Establecer en los departamentos lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones,
talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de
belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centro de salud, laboratorios,
dependencias de la administracién publica, semipdblica o privada, centros de medicina
infantii o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del edificio, y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de
los mismos que son para vivienda.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
<Circulacién y utilizar éstos como sala de espera.

«'Focar musica o causar ruido a niveles que transciendan del ambito del departamento.
oIntroduar y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algtn
tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bines comunales.
2 Utilizar los vestl’bulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento,
£ de reunién 6 de trabajo.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en. los. vidrios de las. ventanas.-de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes
comunes del edificio. No se podra colocar ningln letrero decorativo con el- norpr:e1 del

O<

NOTARIO CUARTO

[ran n‘g
18] caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio. o

usuario del local en la puerta de entrada a tal unidad de departamento. Unlcamente -
constara en dicha puerta el nimero identificatorio del departamento, el mlsmo que sera_de ‘

~
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A , m) Pl,nta o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en ia fachada del
R & . edi jncm salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y
= con las limitaciones que ella lo permita.

5 ny! "Instalai' antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
N S __:tgon autonzaaon de la asamblea de copropietarios.
\;’1. 0) Beahzar actos. contrarios a las. leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
N1 N w_gcoﬁropletanos 0 que sean incompatibles con el régimen d4e propiedad horizontal la que
esta sometido el edificio.

p) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

g) Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

r) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecto- -contagiosa, o de caracter
psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demds copropietarios.

s) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, 0 cualquier otro propdsito ajeno al transito normal de las
personas.

t) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y
terceros que tengan relacion con el titular del departamento, en caso que infrinja la ley de
propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

u) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en
la bebida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10

de este reglamento.
v) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES
Art. 13. - Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de Ia ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan: Amonestacion verbal en primera, y por estrito en segunda
instancia, por parte del administrador. Imposicién de multa de hasta un SMV. Los que
infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador en
juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
hubiere Iugar y podra ordenar incluso la suspensidn de los actos Y obras prohibidas, asi como
la reposicidn de las cosas a su estado original, esta accidn serd autorizada por la asamblea
general. Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento,
sgran demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
Sjdcio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
g’namltlda al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
<Uptas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que
iere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
géberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de
Eéo@ropletarlos y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstes; por la
4 casémblea general de copropietarios.
§L§pensnon de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0.
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accidn judicial correspond ente.
blicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comumcacnon

m,,q‘ stumbrados por la administracion.
14. - El administrador debera actuar inmediatamente después de conocuda~ cualquuer

accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
B

D,
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cnréunstanaas especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pgd ' e ¥ de
Shle de~

s |nn'ied|ato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera respgr
pequncno q e ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra ser dest ido por la
L asamblea, /en lo sea de su competencia. o
\ S-~—Art:35,~Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
f”-.\ acuerdo 0 resoluciones de la asambiea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las
_Ldené/nzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene
la suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes
al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en

que se tomd tal resolucidn.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION
Art. 16. - Son drganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
Directorio y El Administrador.
Art. 17. - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asambiea de copropietarios esta envestida de
la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asi como
las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.
Art. 18. - La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y del
secretario.
Art. 19. - SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al
afio, en los Ultimos dias del mes de Enero y Julio de cada afio calendario vy,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el administrador o por
lo menos tres copropietarios. La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y
cuando éste no lo hiciere por peticion del administrador o de los tres 8 mas copropietarios
dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos
en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director para convocarla. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha
en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.
Art. 20. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara
de una asamblea universal. .
Art. 21. - QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio. Si no
hubiere dicho qudrum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria,
cyakuiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas
cezﬂ%Spondlentes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para
Iem‘@r ciertas resoluciones de caracter especial segin lo prescrito en este reglamento.
A&._ZZ REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos.
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se
I%\'gara mediante poder notarial 0 por medio de una carta cursada al director, los que se

Btaran al acta de la respectiva sesion.
Af‘E 23 - DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a
la<asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contenﬂados en

e culo anterior.
4. - DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporaon a su -

taje (Alicuota) sobre los bienes comunes del edificio. -
Art. 25, - VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por s:mple mayona de ‘-
votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento -exijan- -
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.. -~

e
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;a0 CAH.?,Z;(S} Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
é;)“ ‘raigla‘r’ngnﬁ interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas
; = extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente,

r aumentos‘de edificacién, cambios arquitectdnicos a la fachada del edificio y reveer decisiones
Lo del: ‘-asqf blea.
= Art. 2259' E LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:
Sy ,a)ﬂg)jn rar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
“—=femuneracion-de este dltimo. '

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasiones que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracidn
y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacién o reparacion de los bienes comunes. .

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los
bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del edificio o del departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos
que sean de su competencia.

i k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
oo horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento
interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren convenientes para los intereses
del edificio. '

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién. A

fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,

quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en
cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la

reunion.

.
N,

~.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
: COMISARIO.
‘grg 28. - El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales Yy sus
':Eegae,ctivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin
detecho a voto. - s
ArEs 29. - DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea
_§e§:opropietarios, durardn un afio en sus funciones y podréan ser reelegidos.
BrE 30. - Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
E_Z:a%os seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimentg-temporal o
: definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando
tare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes, -
31. - Son atribuciones del director: T
Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. TR B
Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de/.faltd o~
impedimento de éste hasta que la asambiea general resuelva lo pertinente. * B

W

i
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- -.€) 2. Cumnplir las demas funciones que se establezcan en las disposicignesdegales
R regj'anjr\sntarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadag pdF £ty

=Art.'32. ~Son funciones de los vocales. Contribuir con el director en lasfuncjorfes de éstey
velar. por el—‘éumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea: de copropietarios.
. Art.33. - DH. ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la asamblea
.. gereral para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
'+ Para ser’administrador no se requiere ser copropietario de! edificio.
- Art.-347- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio en
cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre
el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales
determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y realizando
las reparaciones que fueren necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la
administracién a su cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los interases moratorias
y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea Y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorias y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes Y servicios necesarios
para la administracidn, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacidn y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ej
presentar ademas, el presupuesto para el afio proxi
Eonservar en orden los titulos del edificio, poderes,
§ todos los documentos que tengan relacién con el

NOTAR B RHPE

Eertificacion de documentos exnthrcions 1. e {

TIaTiEss THabiErda,

gl cual estd construido el Edificio , asi como de los
ge instalaciones generales y otros documento

ayel aYaPule IV 231 (RT A
agtikile eSS N vhat

ancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion,

dquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes Yy, en‘,jﬁgji_’étal,;
dministrar prolija y eficientemente la gestién econdmica, como su nico responsable.

Conservar copia certificada de la escritura pibli dafteriens sabre

onforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo-para * -
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-—0)~-Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de Ia
© ;¢ adipistracién del edificio.

g P) ‘Iil‘gi?aﬁ un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
D anﬁcr;g icos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos

~ . bienes exclusivos y demds datos.
.. 4q) Asistifa las reuniones de la asamblea general y del directorio.
" “““’i’)“‘ﬁtgpaér con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
N, . ,Copropietarios. '
“~~8)-—Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores
del edificio.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y

sistematica.
u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.
v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.
w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberda contar
previamente con la aprobacion del director.
Xx) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
Art. 35. - DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el Directorio y el Administrador del
edificio. Sus funciones son honorificas.
Art. 36. - DEL COMISARIO.- Son funciones dal Comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracidn en cualquier instante e informar al Directorio y/o Asamblea
de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del

administrador.

CAPITULO 9 e
DISPOSICIONES GENERALES. ‘

Art. 37. - Los casos no previstos en este Reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal, por no encontrarse estipulados
en dichos instrumentos, seran resueltos por la Asamblea General de.copropietarios mediante
resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes. Uil T

L
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1300517594

Nombres del ciudadano: BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/AYACUCHO

Fecha de nacimiento: 30 DE OCTUBRE DE 1950

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesion: PROFESOR EN GENERAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PINARGOTE BAILON JULIO ESPIRITU
Fecha de Matrimonio: 27 DE NOVIEMBRE DE 2008
Nombres del padre: BURGOS SALTOS FELICISIMO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MACIAS SALTOS ANGELA ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 20 DE DICIEMBRE DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a fa fecha: 11 DE MARZO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 196-205-04327
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Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero nico de identificacion: 1310848724

Nombres del ciudadano: PINARGOTE BURGOS JULIO CESAR
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 4 DE NOVIEMBRE DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
-~ Instruccién: BACHILLERATO
. - Profesion: CHOFER PROFESIONAL
Estado Civil: CASADO
Conyuge: MENDOZA GARCIA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 5 DE DICIEMBRE DE 2013
Nombres del padre: PINARGOTE BAILON JULIO ESPIRITU
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 4 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a fa fecha: 11 DE MARZO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB{-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

j‘? N° de certificado: 199-205-04364
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Documento firmado electrénicamente _

Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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_ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’;“ﬁx‘“;’:ﬁ‘."

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1313067942

Nombres del ciudadano: MENDOZA GARCIA MARIA DANIELA

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI
Fecha de nacimiento: 10 DE FEBRERO DE 1990

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PINARGOTE BURGOS JULIO CESAR

Fecha de Matrimonio: 5 DE DICIEMBRE DE 2013

Nombres del padre: MENDOZA CEDENO SEGUNDO VICTOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GARCIA TUMBACO MALLITA MARISOL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 11 DE MARZO DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

E;‘ N° de certificado: 199-205-04397
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Documento firmado electrénicamente

1}
Lcdo. Vicente Taiano G.
9-205-04397 Di " L . .. .

irector General def Registro Civil, identificacion y Cedulacién
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en.https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinea@reaistrocivit.gob.ec
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avcnida Flavio Reyces, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razdn de Inscripcion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcién: 829
Nimero de Repertorio: 1600

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

L.- Con fecha Veinte de Marzo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de¢ COMPRAVENTA CON
RESERVA DE USO USUFRUCTO Y HABITACION, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion
829 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1313067942 MENDOZA GARCIA MARIA DANIELA COMPRADOR
1310848724 PINARGOTE BURGOS JULIO CESAR COMPRADOR
1300517594 BURGOS MACIAS ROSA ZORAIDA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Niimero Ficha Acto
DEPARTAMENTO PB- 2160610001 62852 COMPRAVENTA CON RESERVA
101 DE USO USUFRUCTO Y

HABITACION
Observaciones;

Libro: COMPRA VENTA

Acto:  COMPRAVENTA CON RESERVA DE
USO USUFRUCTO Y HABITACION

Fecha: 20-mar./2019

Usuario: olga_verdesoto

MANTA, miércoles, 20 de marzo de
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