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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 3417 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 8669 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 30 de octubre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  lunes, 30 de octubre de 2017 10:03
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Passporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincis Ciudad
COMPRADOR

Natural 1311750325 MUENTES MACIAS JOSE LIZANDRO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1311849424 FIGUEROA VERDUGA MARIA JOSE CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1309569075 HAPPE VILLA KAREN PAOLA SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 de junio de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Cémara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral " Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1119611001 2§/06/2017 12:10:16 62722 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 1 del CONDOMINIO “ HAPPE VILLA KAREN PAOLA” Ubicado en la Urbanizacién “Manta 2000” parroquia y
cantén Manta , signado como lote N. 11 de la manzana 25. VIVIENDA 1: Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio
general en planta baja; presentando las siguientes caracteristicas: Vivienda 1 - Planta Baja.- Compuesta de porche, hall-recibidor, sala,
comedor, cocina, lavanderia, bafio social y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacién: Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 1.Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por el
Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0,75m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,90m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,00m; desde este
punto gira hacia el Norte en 0,60m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,30m y lindera en sus siete extensiones con el patio
general de la misma vivienda 1. Por el Sur: Lindera con la planta baja de 1a vivienda 2 en 8,80m.Por el Este: Partiendo desde el vértice
Nor-Este hacia el Sur en 0,30m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,45m; desde este punto gira hacia ¢l Sur en 3,30m; desde este
punto gira hacia

¢l Este en 1,30m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,70m y lindera en sus cinco extensiones con el patio general de la misma
vivienda 1.Por el Oeste: Lindera con el patio general de la misma vivienda 1 en 8,60m.Area Total: 63,21m2.Vivienda 1 - Patio
General.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio, permitiendo ¢l estacionamiento de vehiculos, teniendo una
cisterna subterrdnea y camineras, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuaci6n: Por arriba: Lindera con el espacio
aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 1. Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por el Norte: Lindera con la Avenida
3-A en 13,50m.Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2,70m y lindera con el patio de la vivienda 2; desde
este punto gira hacia el Norte en 3,70m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,30m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,30m:
desde este punto gira hacia el Este en 0,45m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,30m; desde este punto gira hacia el Oeste en
0,75m,; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,90m: desde este punto gira hacia el Norte
en 0,90m.desde este punto gira hacia el Oeste en 5,00m; desde este punto gira hacia ¢l Norte en 0,60m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,30m: desde este punto gira hacia el Sur en 8,60m y lindera en sus trece extensiones con la planta baja de la misma vivienda
1; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,00m y lindera con el patio de la vivienda 2.Por ¢l Este: Lindera con parte del Lote No. 10
en 11,715m. Por el Oeste: Lindera con parte del Lote No. 12 en 11,525m. Area Total: 93,66m2. Vivienda 1 : PLANTA BAJA m2.
Area construida Area neta Individual 63,21. Alicuota 0,1400%, Area comin 0,00m2 , Area de terreno 43,93m2. Area Total
63,21m2.Patio General. Area neta Individual 93,66. Alicuota 0,2075%, Area comiin 0,00m2 , Area de terreno 65,09m2. Area Total
93,66m2.Vivienda 1 - Planta Alta.- Compuesta de hall, dormitorio master con bafio privado, dormitorios # 1 y # 2 que comparten un
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bafio general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba: Lindera con la cubierta metélica existente
para la misma vivienda 1. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda 1 y con espacio aéreo hacia el patio general de
planta baja perteneciente a la misma vivienda 1.Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 1,40m; desde este
punto gira hacia ¢l Sur en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,20m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,30m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 3,60m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,30m y
lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el patio general de planta baja perteneciente a la misma vivienda 1.Por el Sur: Lindera
con la planta alta de la vivienda 2 en 9,30m.Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 1,30m; desde este punto
gira hacia ¢l Oeste en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m; desde este punto gira hacia el Este en 1,50m; desde este
punto gira hacia el Sur en 3,70m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el patio general de planta baja perteneciente a la
misma vivienda 1.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en
0,50m: desde este punto gira hacia el Sur en 3,70m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general de planta baja
perteneciente a la misma vivienda 1. VIVIENDA 1 :PLANTA ALTA M2. Area neta Individual 68,87. Alicuota 0,1525%, Area comin
0,00m2 , Area de terreno 47,86m2. Area Total 68,87m2.Total Vivienda 1 : Area neta Individual 225,74. Alicuota 0,5000%, Area
comtn 0,00m2 , Area de terreno 156,87m2. Area Total 225,74m2.SOLVENCIA. LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN.

Direcciéon del Bien: URBANIZACION MANTA 2000

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA, VIVIENDA 1 del CONDOMINIO “ HAPPE VILLA KAREN PAOLA” Ubicado en la Urbanizacién “Manta 2000” parroquia y

cantén Manta , signado como lote N. 11 de la manzana 25. %

Lo Certifico: D GEO EM REIRA MENDOZA

Reglstrador la Pr?]le d
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. ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
KAREN PAOLA HAPPE VILLA
FAVOR DE:
JOSE LIZANDRO MUENTES MACIAS Y
MARIA JOSE FIGUEROA VERDUGA
CUANTIA: USD. 130.000,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
OTORGADA POR:
JOSE LIZANDRO MUENTES MACIAS Y
MARIA JOSE FIGUEROA VERDUGA
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA C.A.
CUANTIA: INDETERMINADA

ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02342
AUTORIZADA 29 DE JUNIO DEL 2017
COPIA: CUARTA
. DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA




Factura: 002-002-000009504

Jnmi

20171308006000494

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000494

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 29 DE JUNIO DEL 2017, (17:34)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPQ INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MUENTES MACIAS JOSE
LIZANDRO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311750325

A FAVOR DE

| DOCUMENTO DE IDENTIDAD

TNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]29-06-2017
L~ — =g e S S Y= gr———
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JJOSE LIZANDRO MUENTES MACIAS
N IDENTIFIGAGION DEL
PETICIONARIO: 1311750325
.3\—, L D’E
[ k = 1y
JOBSERVACIONES: // : i ‘T‘Y {, = X\
Z ;3 ——"7__- §
A7) ). ’—‘K &
« TVC &
Pingq vere
NOTARYO
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000494
NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 20 DE JUNIO DEL 2017, (17:34)
YcoPiA DEL TESTIMONIO: CUARIA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
e
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MUENTES MACIAS JOSE
LIZANDRO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311750325
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL __ | TIPO INTERVINIENTE J[DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

29-06-2017

e eenm——————
JOSE LIZANDRO MUENTES MACIAS

IDENTIFICACION DEL
ZJPETICIONARIO:

1311750325

< [OBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000009504

(000090136

20171308006000494

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000494

NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 28 DE JUNIO DEL 2017, (17-33)
- {COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
[AcTo o conTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
b — o —————
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MUENTES MACIAS JOSE
N ANDRD POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311750325
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL __ |TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 29.06-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: ] JOSE LIZANDRO MUENTES MAGIAS
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1311750325
[oBsERvACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000494
NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 29 DE JUNIO DEL 2017, (17-34)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
e
NOMBRES/RAZGN SOCIAL | TIPG INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MUENTES MACIAS JOSE
R POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311750325
A FAVOR DE
NOMBRESIRAZON SOCIAL __ [TIPO INTERVINIENTE TDOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION
[FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 20-06-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | JOSE LIZANDRO MUENTES MACIAS
N* IDENTIFICACION DEL
-|rETICIONARIO: 1311750825

= [OBSERVACIONES:




s==

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000009502 20171308066

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAY

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*: 20171308006P02342
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE JUNIO DEL 2017, (17:27)
OTORGANTES Y
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razé6n soclal Tipo Intervininete |dentidad \dentificaclén Naclonalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural |HAPPE VILLA KAREN PAOLA DERECHOS CEDULA 1309569075 NA )
A FAVORDE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No. Naclonalidad Calidad Persona que
po identidad identificacion representa
MUENTES MACIAS JOSE POR SUS PROPIOS ECUATORIA [COMPRADOR
Natural | '\>s\DRO DERECHOS CEDULA 1311750325 | 07 @A)
FIGUEROA VERDUGA MARIA  JPOR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural || oor DERECHOS CEDULA 1311848424 - @
UBICACION o
Provincia Cantén Parroquia
MANABt MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: [URBANIZACION MANTA DOS MIL
OBJETO/OBSERVACIONES:
JCUANTIA DEL ACTO O
] CONTRATO: 130000.00
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N*: ]20171308006P02342
N
ACTO O CONTRATO: /. A
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA AN (3
FECHA DE OTORGAMIENTO: 129 DE JUNIO DEL 2017, (17:27) =] 1)
A /s
5 ©




- 0000090138

OTORGANTES
OTORGADO POR
i Documento de No. ’ Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervininete Identificacié | Nacionalidad Calidad
identidad n S representa
MUENTES MAGIAS JOSE FOR SUS PROPIOS ECUATO, Wie
- JNawEl ) zanpRro DERECHOS CEDULA 1311750325 Yy NHipoTI CARIO?A):‘\
FIGUEROA VERDUGA MARIA POR SUS PROPIOS ECU. 1A U (A) =, ™
Natral  ,05E DERECHOS CEDULA 1311848424 | 1/ ST JripoTERARIORS, =
e >
- | Y A == A ‘:’1
A FAVOR DE { ,.,!-Q_Q.\ -\
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Documento de IdentTf?éacié Nacl ali;ag })Fw::‘vy Persona que
_ P identidad o / representa
n 20, ok /i
REPRESENTADO 17900109370 | ECUATORRRY CREERQRDY MARICELA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA RUC FRR DOLORES VERA
POR 01 NA
CRESPO
UBICACION
Provincia Cantén . Parroquia
MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O 0.00
CONTRATO: )

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: [20171308006P02342 -
ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |29 DE JUNIO DEL 2017, (17:27)

OTORGANTES

OTORGADO POR
. . Documento de No. Persona que le

Persona Nombres/Razon soclal Tipo intervininete {dentidad [dentificacién Nacionalidad Calidad reprasenta

VERA CRESPO MARICELA REPRESENTAND ECUATORIA JCOMPARECIEN

DOLORES OA CEDULA 1308620325 NA TE BANCO PICHINCHA CA

A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Identificacton Naclonalidad Calidad representa
ZJJUBICACION
Provincia Cantén Parroqula

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVAGIONES:




00900090139

——___ ||

INDETERMINADA

CUANTIA DEL ACTO O
- conTrATO:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABE.
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02342
FACTURA NUMERO: 002-002-000009502

COMPRAVENTA -
QUE OTORGA
KAREN PAOLA HAPPE VILLA -~
FAVOR DE:
JOSE LIZANDRO MUENTES MACIAS Y
MARIA JOSE FIGUEROA VERDUGA
CUANTIA: USD. 130.000,00

-

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGAN:
JOSE LIZANDRO MUENTES MACIAS Y
MARIA JOSE FIGUEROA VERDUGA
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
Y AR
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JUNIO DEL/ DOS MIL DIECISIETE, afte mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparecen: Por una parte la sefiora KAREN PAOLA HAPPE
VILLA, zl)tera; y, por otra parte los cényuges sefores JOS IZANDRO
MUENTES MACIAS Y MARIA JOSE FIGUEROA VERDUGX/L/ dos entre
si; y, por ultimo la sefiora MARICELA DOLORES VERA CREésO, en su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA
COMPANIA __ANONIMA, tal como lo justifica con el documento que se

adjunta como habilitante.- Los comparecientes son de nacionalidad

-3@a
23

S

ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en gsta domiciliada en esta
ciudad Manta, legalmente capaces, a quiene/s/ /conozco de que doy fe,
quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos que en
fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes;
y, me solicitan eleve a escritura puablica, una de COTAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacion transcribo. “‘SENOR NOTARIO; En el Registro de Instrumentos
Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: (PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-  intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la sefiora
KAREN PAOLA HAPPE VILLA; p6r sus propios y personales derechos; a
quien en adelante se la podra designar como “LA VENDEDORA”; por otra

parte, comparecen parte los conyuges sefiores JOSE LAZANDRO MUENTES
MACIAS Y MARIA JOSE FIGUEROA VERDUGA, por sus propios y
personales derechos y por los que representan de la }oﬁedad conyugal

formada entre si; a quienes en adelante se los podra designar como “LOS




© 0 I N AW N

A N [\ [ — — — — [— [y p— [y Pt

Q/l gm WE&Z @égmﬁum DA
NOTARIO /7 4
T

CSIRALR

0000090141
COMPRADORES”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO:

2 LaV

propietaria de un bien inmueble coﬁststente en el lote de terreno numerf once

NOTARO

manzana numero veinte y cinco {Ia Urbanizaciéon Manta Dos Mil, ubicada en el
sector de Barbasquilio, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, con las
siguientes linde? y medidas: POR EL FRENTE'/{rece metros cincuenta centimetros

con pasaje dos/POR ATRAY trece metros cincuenta centimetros con la Avenida tres

A; [OSTADO DERECHO: /velntltres metros con cero cinco centimetros con el lote
doce; C(OSTADD IZQUIERDOK/eintitrés metros cuarenta y tres centimetros con el
lote nimero die;:./({on una superficie total de trescientos trece metros cuadrados con

setenta y cuatro decimetros cu_adrados.y/lnmueble adquirido mediante escritura de

Compraventa, ,r,éebrada errla Notaria Cuarta del cantén Manta, éi/dieciocho de enero””
del dos mil dieciséis, ew/nscnta en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
veintinueve de fsbrero del dos mil dieciséis. -/on fecha veintinueve de junio del dos
mil diecisiete, sé encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
escritura de Conistitucién de Propiedad Horizontal del Condominio “Happe Villa Karen
Paola”, celebrada en la Notaria Primera dal cantén Manta, el veinte de junio del dos
mil diecisiete.- (‘eﬁ fecha veintinueve de junio del cfos mil diecisiete, se encuentra
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, Ia/ escritura de Constitucion
de Planos del C;)ndominio “Happe Villa Karen Paola”, celebrada en la Notaria Primera
del cantén Manta, el veinte de junio del dos mil diegﬁeie.— TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta
real y enajena(':ic’)n perpetua a favor de LOS COMPRADORES; I inmueble
consistente en e'l terrenoy la vivienda Uno del Condominio “Happe Villa Karen Paola”, .~
ubicado en el lote ote de terreno numer_o__oQC_e de la manzana numero veinte y cinco de la
Urbanizacién Manta Dos Mil, ubl)dé en el sector de Barbasquillo, de la parroquia y
canton Manta, provincia de Manabi, el mismo que consta deJas/3|gwentes medidas y

linderos: VIVIEMDA UNO: C/nsta de planta baja y pfanta alta, aﬁexando un patm/

general en planfa baja, presentando las siguientes caracteristicas: VIVIENDA UNO.Z

notariasextamanta@amail.com
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PLANTA BAJA./ Compuésta‘ de porc’he, hall-recibidor, sala, pomedor, cocina,
lavanderia, bafio social y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo las medidas
y linderos que se detallan a continuacion: F/OR ARRIBAﬁndera con la planta alta de
la misma vivienda un(;POR ABAJO:4ndera con terreno del condominiAOR EL
NORTE: Zar’ciendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en cero coma setenta y
cinco metros; A{esde este punto gira hacia el Sur en cero coma veinte metros,/desde
este puntoéira hacia el Oeste en uno coma noventa metros; desde este punto gira
hacia el Norte en cero coma noventa metros; desde este punto gira hacia el Oeste en
cinco metros; desde este punto gira hacig/€l Norte en cero coma sesenta metros;
desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma treinta metros y lindera en sus
siete extensiones con el patio general de la misma vivienda uno;ZOR EL’ SUR;.
lindera coryf,la planta baja de la vivienda dosgh ocho coma ochenta metros;/POR EL
ESTE: Jzértiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en cero coma treinta metros;
desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma cuarenta y cinco metros;ﬂjesde

este punto gira hacia el Sur en tres coma treinta metros; desde este punto gira hacia el

Este en uno coma treinta metros: Kesde este punto gira hacia el Sur en tres coma

setenta metros y lindera en sus cinco extensiones con el patio general de la misma

vivienda uno; R EL OESTE lindera con el patio general de la misma vivienda uno

en ocho ccy‘sesenta metros/&rea total de sesepta y tres coma veintitn metros

cuadrados.VIVIENDA UNO - PATIO GENERA .-‘Compuesto pbr el espacio libre

propiamente nombrado de patio, permitiendo el "estacionamiehto de vehicdlos,

teniendo una cisterna subte;?éa y caminera, poseyendo las medidas y linderos que
R

se detallan a continuacion: ARRIBA: lindera con el espacio aéreo y con la planta

alta de la misma vivienda uno; VOR ABAJO: Hﬁéera con terreno del condominid,/POR
EL NORTE: lindera con la Avenida tres — A en trece coma cincuenta metros; POR EL
SUR:/Zrtiendo desde el vértice Sur-Este/bécia el Oeste en dos coma setenta metrog”
y lindera con el patio de la vivienda dos/ desde este punto gira hacia el Norte en tres

coma setenta metrosﬁesde este punto gira hacia el Oeste en uno coma treinta

i
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1 metrosyéesde este punto gira hacia el Norte en tres coma treinta metros;
punto gira hacia el Este en cero coma cuarenta y cinco metros;%esde este pun
hacia el Norte en cero coma treinta metros: }ésde este punto gira hacia el Oeste en
cero coma setenta y cinco metros;léesde este punto gira hacia el sur en cero coma
veinte metros;éesde este punto gira hacia el oeste en uno coma noventa metros;
desde este punto gira hacia el #6rte en cero coma noventa metros, desde este punto
gira hacia el oeste en cinco metros, desde este punto gira hacia el norte en cero coma
sesenta metros, desde este punto gira hacia el oeste en cero coma treinta metros,
desde este punto gira hacia el sur en ocho coma sesenta metros y lindera en sus trece
extensiones con la planta baja de la misma vivienda uno; desde;ﬂé punto gira hacia

el oeste en dos metros y lindera con el patio de la vivienda dos: POR E;/ ESTE"

e N N - 2 I = NV, N N VS I

e T e T
N

lindera con parte: del lote nimero diez ;e/n once coma siete uno cinco metrosf POR EL

—
W

OESTE: i(ndera con parte del lote nimero docepén once comainco dos cinco metros/

—
N

Area total: noventa y tres coma sesenta y seis metros cuadrados.A/P!anta baja: area
15 construida area neta individ?{esenta Y tres coma veintitn metros cuadrados;
16  alicuota cero coma uno cuatré cero cero por ciento; area comn cero coma cero cero
17 metros cuadradoas; area de terreno cuarenta y tres coma noventa y tres metros

18  cuadrados; area total sesenta y tres coma veintitn metros cuadrados, patio general -~

19  area neta individual noventa y tres coma s?ﬁ y seis metros cuadrados: alicuota

~

—————

20 cero coma dos cero siete cinco por ciento; &rea comun cero coma cero cero metros
21 cuadrados; area de terreno sesenta y cinco coma cero/f(ueve metro§,euadrados; area

22 total noventa y t?/coma sesenta y seis metros cuadrados.- VIVIENDA UNO -

23 PLANTA ALTA.-Compuesta de hall, dormitorio master con bario privado, dormitorios
24 numero uno y numero dos que comparten un bafio general, poseyendo las medidas y
25 linderos que se detallan/a continuacion: POR ARRIBA:ﬁnder con la cubierta
26  metdlica existente para la misma vivienda uno;P6R ABAJO:{n:era con la planta

27  baja de la misma vivienda uno y con espacicﬁreo Hacia el pati}general de planta

28  baja perteneciente a la misma vivienda uno? POR EL NORTEY partiendo desde el

. notariasextamanta@amail.com
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vertice Nor-Este hacia el Oeste en uno c'oma cuarenta metros; déje este punto gira
hacia el Sur en cero goma diez metros; désde este punto gira hacna el Oeste en dos
coma veinte metros; desde este punto gira hacia el Norte en cero coma treinta metrms/;
desde este punto gira hacia el Oeste en tres coma sesenta metros; desde este punto
gira hacia el Norte en cero coma veinte metros; desde este punto dira hacia el Oeste
€n cero coma treinta metros/lmdera en sus siete extensiones con vacio hacia el patio
general de planta baja perteneciente a la misma vivienda uno;/KOR EL SUR4\dera
con la planta alta de la vivienda dos en nueve coma treinta metros./60R EL ESTE:
partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en uno coma treinta metros; desde
este punto gira hacia el Oeste en cero coma veinte metros; desde este punto gira
hacia el Sur en tres coma treinta metros: desde este punto gira hacia el Este en uno
coma cincuenta metros; desde (}9@/ punto gira hacia el Sur en tres coma setenta
metros y lindera con sus cinco extensiones con vacio hacia el patio general de planta
baja perteneciente a la misma vivienda uno/P'OR EL OESTE: / partiendo desde el
vértice Nor-Oeste hacia el Sur en cinco metros desde este punto glra hacia el Oeste
en cero coma cincuenta metros; desde este punto gira hacia el Sur en fres coma
setenta metros y lindera en sus tres extensiones con ¥acio hacia el patio general de
planta baja perteneciente a la misma vivienda und. Planta Alta: éﬁea neta individual
sesenta y ocho coma ochenta y siete metros cuadrados: alicuota cero coma uno cinco
dos cinco por ciento; area comuln cero coma cero cero metros; area de terreno
cuarenta y siete coma ochenta y seis metros cuadrados; 4rea total sesenta y ocho
coma ochenta y siete metros cuadradoz/ Total vivienda uno: arka neta individual
doscientos veinticinco coma setenta y cuatro, alflicuota cero coma cinco cero cero
cero por ciento; area comun cero coma cero cero metros cuadradcs; area de terreno
ciento cincuenta y seis coma ochenta y siete metros c?dfados; area total doscientos

veinticinco coma setenta y cuatro metros cuadrado€- La Vendedora transfiere el

dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones

de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se ‘encuenl,z{n dentro
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de ellos, servidumbres, usos y costumbresKa transferencia comprende t o»':'
que forma parte %ndependiente y exclusiva del inmueble en cuestion. 4 como
que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
determinarse Ialcabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.”Los
anteriores antec_edentes de dominio de la propiedad constan en el Certificade”de
gravamen, confe{erido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,/que se
agrega como documento habilitante. ‘({UARTA: PRECIO/ | Las partes, de mutuo
acuerdo han pactado como precio real y justo por la/venta del indicado bien inmueble
descrito en la clausula segunda, en la sumye CIZ[ZJ/'\I'/O TREINTA MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS?UNIDOS DE AMERICA “valor que LA VENDEDORA declara haber
recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera
libre y vquntarié declaran, que aln cuando no existe Ieslé/nenorme renuncian a
ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato,
se la efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderog sefialados
anteriormente. QUINTA: ACZPTACION-.- LOS COMPRADORES,/q aceptan la

transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se indican en este

contrato, por convenir a sus intereses. SEX}'/A: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA,

declaran que el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo

gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no/dﬁ/stante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen
la celebraciéon de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y demas correra por cuenta de LOS COMPRADORES - SEGUNDA
PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen ay@k;racién de la

presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmerfte representado por

la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal
Manta, segln consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,

en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR

notariasextamanta@gmail.com
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HIPOTECARIO” y/o “BANCO” - Se enténderé incluida dentro de eéta denominacion
a las Sucursales y Agencias en el Ecuadbr y en el exterior del Banco Pichincha C.A.
Dos) los conyuges sefiores JOSE LIZANDRO MUENTES MACIAS Y MARIA JOSE
FIGUEROA VERDUGA, por s ’/propibs y personales derechos y por los que
representan de Ia socieda/c;:yugal formada entre si, parte ala cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores JOSE LIZANDRO MUENTES
MACIAS Y MARIA JOSE FIGUEROA VERDUGA, som/;;ropietarios del inmueble
consistente en el terreno y la vivienda Uno del Condominio “Happe Villa Karen
Paola”, ubicado en el lote de terreno nimero once de la manzana numero veinte y
cinco de la Urbanizacion Manta Dos Mil. ubicada en el sector de Barbasquillo, de Ia
parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) Eﬁnmueble referido
en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por compra
realizada a la sefiora KAREN PAOLA HAPPE VILLA - Uno 'punto do/s) Los
linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien ihmueble, segun el
titulo de dominio, son los siguientes: VIVIENDA UNO::Consta de planta baja y planta
alta, gréxando un patio general en'planta baja, presentand:o las siguientes
caracteristicas: /WVIENDA UNO:- PLANTA BAJA.- ‘Compuesta de porche, hall-
recibidor, sala, comedor, cocina, Iavandéria, bafio social y escaIeFa de acceso a la
planta alta,l poseyendo las medidas y linderos que se detalian a c:ontinuacic')n.‘/POR
ARRIBAﬁindera con la planta alta de la misma vivienda uno;/P6F:2 ABAJO:_lindera
con terreno del condominiof,/ POR EL NORTEY bartiendo desde el vértice Nor-Este
hacia el Oeste en cero coma setenta y cinco metrostdesde este punto gira hacia el
Sur en cero coma veinte metros;/desde este punto gira hacia el Ot;aste/én uno coma
noventa metros; dééde este punto gira hacia el Norte en cero coma noventa metros;
desde este punto@a hacia el Oeste en cinco metrog: desde este punto gira hacia el

Norte en cero coma sesenta metros; desde este punto gira hacia &l Oeste en cero
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ocho coma ochenta metros: P@R EL ESTE,./partiendo desde el vértice Nor-Este hacia

el Sur en cero ccma treinta metrosydesde este punto gira hacia el Oeste en cero coma
cuarenta y cinco metros; -desde este punto gira hacia el Sur,en tres coma treinta
metros;.desde este punto gira hacia el Este en uno coma treinta metros: desde este
punto gira hacia el Sur en tres coma setenta metrgs-y lindera en sus cinco extensiones
con el patio genfaral de la misma vivienda uno;“P/OR EL OESTE:4mdera con el patio
general de la n]isma vivienda uno en ocho coma sesenta metros,-Atea total de
sesenta y tres coma veintiin metros cuadrados.- VerENDA UNO - PATIO
GENERAL.~" Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio,”
permitiendo el estacionamiento de vehiculos, “teniendo una cisterna subterranea y
caminera,| boseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion-POR
ARRIBA: lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda uno-——
POR ABAJO: ’r;dera con terreno del condominio; POR EL NORTE: lindera con la
Avenida tres — A en trece coma pincuenta metros,/POR EL SUR: partiendo desde el
vértice Sur-Esteihacia’ el Oeste en dos coma setenta metros yihdera con el patio de

la vivienda dos;r@esde este punto gira hacia el Norte en tres eﬁa setenta metros;/
desde este punt‘o gira hacia el Qeste/é'n ljno coma treinta metros,/desde este punto
gira hacia el Norrte en tres coma treinta me'tros;ésde este punto gira hacia el Este eri”
cero/Coma cuarenta y cinco metros;/desde este punto gira hacia el Norte”en cero
coma treinta métros/desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma setenta y
cinco metros; d’é/sde este punto gira hacia el sur en cero coma veinte metros” desde
este punto gira 5hac:ia el oeste en uno coma noventa metros;<desde este punto gira
hacia el norte en cero coma noventa metrosﬁesde este punto gira hacia el oeste en
cinco metros, desde este punto gira hacia el norte en cero coma sesenta metros?”
desde este punio gira hacia el oeste en cero coma treinta metros,/desde este punto

gira hacia el sur en ocho comg sesenta metros/y lindera en sus trece extensiones con—

notariasextamanta@gmail.com
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la planta baja de’la misma vivfenda uno;J&éSde este punto gira hac%a el oeste en dos
metros yfindera con el patio de la vivienda dos*POR EL ESTE: lindera con parte del
lote numero diez en once coma siete uno cinco metros; POR EL OESTE- lindera con
parte del lote nimero doce€n once coma cinco dos cinco metros””, Z’\*rea total: noventa
y tres coma sesentayy seis metros cuadrados. -/Planta baja: Area construida area neta
individual ‘éasenta y tres coma veintiun metros cuadradgs; alicuota cero coma-yno
cuatro/Cero cero por ciento,drea comun cero coma cero cero metros cuadradosi4rea
de terreno cuarenta y tres coma noventa y tres metros cuadrades; area total sesenta y
tres coma veintiin fmetros cuadrados,/ﬁétio general area neta indivicual noventa y tres
coma sesenta‘y" seis metros cuadrados; alicuota cero coma dos cero siete cince-por
ciento; area comin cero coma céro cero metros cuadrados: area de terreno sesenta y
cinco/éoma cero nueve metros cuadrados; area total noventa y tres coma sesenta y
seis metros cuadrados.-/VTVlENDA UNO — PLANTA ALTA.< Compuesta dg, hall,
dormitorio master con bafo privad6, dormitorios nimero uno y numero dos—que
comparten un bafio general, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacion: P6R ARRIBA/findera con la cubierta metalica existente para la misma
vivienda unoPOR ABAJO¥ lindera con la planta baja de la misma \'/ivienda uno y con
espacio aéreo hacia el patio general de planta baja perteneciente a Ia misma vivienda
uno; P6R EL NORTE/par‘uendo desde el vértice Nor-Este haciz el Qeste en uno
coma cuarenta metros; desde este punto gira hacia el Sur en cero ‘coma diez metros; -
desde este punto gira hacia el QOeste 65 dos coma veinte metros;"}’desde este punto
gira hacia el Norte ef cero coma treinta metros: desde este punto g'jira hacia el Ogste
en tres coma sééenta metros”desde este punto gira hacia el Norte/éh cero coma
veinte metros,/desde este punto gira hacia £l Oeste en cero coma treinta metros y
lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el patio genelj'al de planta baja
perteneciente a la misma vivienda uno:/F"OB EL SUf(Iindera con “Ia planta alta de Ia
vivienda dos en nueve coma treinta metro‘é';/ POR EL ESTE: partiendo desde el vértice

Nor-Este hacia el Sur en uno coma treinta metro§,/desde este punto gira hacfa el
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Oeste é\ cero coma veinte metros»,{esde este punto gira hacia el Sur

desde este punto gira hacia el Sur en tres coma setenta metros y lindera con sus cinco
extensiones\zf)/n vacio hacia el patio general de planta baja/perteneciente a la misma
vivienda uno,vKOR EL OESTE:@rtiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
cinco metros; déde este punto gira hacia el Oeste en cero coma cincuenta metros; —
desde este punto gira hacia el Sur en tres coma setenta metros y/ﬁﬁdera en sus tres

extensiones con vacia hacia el patio general de planta baja perteﬁéciente a la misma

vivienda uno. Phaﬁta Altar"drea neta individual sesenta y ocho coma ochenta y siete

metros cuadrados: baﬂcuota cero coma uno cinco dos cinco por ciento? area comun

cero cema cero cero metros,drea de terreno cuarenta y siete coma-ochenta y seis

metros cuadrados;/a'/rea total sesenta y ocho e6ma ochenta y siete metros cuadrados—
Total vivienda uno: area neta individua! doscientos veinticinco-coma setenta y cuatro,—
alflicuota cero coma cinco cero cero eefo por ciento;-dfea comun cero coma.cero cero, -
metros cuadradbs; area de terreno ciento cincuenta y seis coma ochenta y siete
metros cuadradbs; fér/e:a total dosc_ientbs veinticinco coma setenta y cuatro metros
cuadrados.- Rafa los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular
se extienden a la fegmafplural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a
dos 0 mas. TER(E‘ERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, censtituye primera
hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o
se lleguen a levantar, detallados en ia clausula de g@tgq?dente&/y/ cuyos linderos y
dimensiones constan en la misma clausula segunda del ‘;fesente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes gle se reputan inmuebles por accesion, destino o
incorporacion, de conformidad con Iqs/nermés del Cédigo Civil, y todos los aumentos
y mejoras que 'recibiere en el futuro dicho bien, de tal maneraq/ue la presente

hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del

notariasextamanta@gmail.com
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inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son Ioé mas generales y
es entendido que si alguna parte de/ dicho inmueble no estuviere cc;mprendida en los
linderos que han quedado expresados. quedara también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravameriw comprenda toda
la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara
que la hipoteca que constituye a favor d(;ﬂ ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las pahes, se establece
una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
hasta la cancelacion de las obligaciones qdé cauciona y que se detallan en la clausula
siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad
del Canton correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara
que mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por
tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicién de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: a r/1ipoteca abierta
se constituye en virtud de lo dispuesto/er; los incisos tercero y cuaﬁo del articulo dos
mil trescientos quince del Cadigo Civil y mas disposiciones legales bertinentes, con la
finalidad de garantizar todas las obligaciones que la P/AERTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores JOSE LIZANDRO MUENTES
MACIAS Y MARIA JOSE FIGUEROA VERDUGA, érlmyforma individual o conjunta o
con terceras personas, hubiera(n) adql_Jirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de s@éucursales 0 agencias en ¢l Ecuador o en el
exterior, a consecuencia de las concesiones hechas yqueenlo subesivo le(s) hiciere
el ACREEDOR HIPOTECARIO por prgétamos, s"obregiros, de#cuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de fabilidades crediticias
y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; pﬁv/el/;:tos gque impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)

contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o
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obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) princ:ipal(es) 0 accesorio(s)/,,/cﬁalquiera que sea el origen o la naturaleza
de las obligaciqnes.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre/ra PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y
aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias
y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de
cualquiera de sﬁs sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,/ asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o fransferidas en cgaﬂquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante
Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera pbr los otros conceptos que se enuncian en la clausula
precedente, se ha dejado y se dejara constancia en/documentos publicos o privados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARX,/ 0 en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos vy acréencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple afirmacion
que el Banco hzjaga en una demanda.- b) La)z{ﬁcelacién de uno o mas préstamos u
obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades_efediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadaus~ en la clausula cuarta, siendo

facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades

crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones,

ariasextamanta@amail.com
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por su sola y exclusiva vo/lumaJd y sin lugar a; reclamo en el caso s;:ie que decida no
concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: ElI ACREEDOR
HIPOTECARIO, atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y
demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
podra declarar unilateral y anticipadamente de prézo vencido uno, varios o todos los
plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personql,y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Sila PARTE DEGbORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
obligaciones caucionadas o relacionadas.con esta hipoteca; b) Siel inmueble que se
hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacién o
gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o
se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales por razc')r,j de otros créditos
u obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c)
Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en
buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago dé las obligaciones
caucionadas, siempre que la PARTE bEUDORA HIPOTECARIA ro constituya otras
garantias a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) gi dejaren de pagarse
por un afio o mas los impuestos fisca]es 0 municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afectén a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coacti\/amente 0 entrara, a criterio del Banco, en
conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en gafante 0 contratista
frente al Fisco, municipalidades o enti‘dades que tengan accion coactiva, sin el
consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTEC/.Z\RIO. En cualquiera de estos casos
sera suficiente prueba la sola aseveracion 99' ACREEDOR HIPOTECARIO,
efectuada en el escrito de demanda:; e) Sila PA/RTE DEUDORA HIPOTECARIA se
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del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; f) Si’ la pKRTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus
bienes en cualquier forma que modifique nlegativa y sustancialmente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO: o existiera, a
criterio del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) §//
dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridadr‘Secial por concepto de salarios, aportes, fondos de
reserva, etcétera; h) Si se fdigita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
presente los comprobantes de pagos que se indican en el literal @) o por concepto de
tributos a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la
presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos: i) Sila PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con
la Ley de mejor:privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma gque se ponga en
peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las ga;antias personales o reales disminuyeren en tal forma, que
L
a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamen:e las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades reiacionadas con la prodlﬁ&én, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si  se siguieren
juicios por cualq‘uiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA;
y, I) Si la PARTE DEUDGF(I-(HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones me:iteria de este contrato. Para los efectos previstos en los literales
precedentes, convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exﬁr el

cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracién

notariasextamanta@gmail.com
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que el Banco hiciere en un escrlto de demanda. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obllga también a pagar los gastos judiciales y honorarlos de los
abogados que patrocmeﬁ al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el
BANCO deba pagar por cualqui? concepto relativo a las gestiones judiciales vy
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecacfo ni prohibido de
enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningtin contrato de arrer"':damiento inscrito
en el Registro de la Propiedad correspoﬁdiente, y que no pesa sobre él ningun otro
tipo de gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de
dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escritura
publica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes
que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente cortrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempré que estds documentos:; perf;enezcan al
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVAL-/ éUANTi > La
cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA..- POLIZA
DE SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecadd, sus mejoras y
construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones
con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criteri’o del Directorio del Banco
Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endoéadas a favor'l del ACREEDOR
HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco |50dré proceder de

conformidad con io establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza
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este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se
originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion de seguro mas los intereses
calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacion segun las disposiciones
legales y regula(;iones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos .pagos y hasta la completa cancelacién o
reintegro de dichos valores. La poliza .de segu/ro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en«cgso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los
créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREED6R HIPOTECARIO por
cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la
poéliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos Igs riesgos de cuenta y
cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA.-&ESPTACI()N: En razén
de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y
ratifica su voluntad de constituir, a favor 'del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abiertalespecial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula
segunda del presente instrumento, juntémente con la prohibicion voluntaria de
enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los unicos gravdmenes
que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor,
asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la
calidad de priméra de conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA - INSPECCION:-
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realiece la
inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.

También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-

notariasextamanta@gmail.com
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.-(AUTORIZACIC’)N DE DEBITO: Sin perjuicic de lo estipulado,
las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o0 de ahorros de la PARTE DEUD})RA HIPOTECARIA, o disponer de
cualquier otro valor que exista a su nombge en el Banco Pichincha C.A. para abonarse
el valor de las obligaciones impagas, el v;,alor por concepto de los évaIUos periédicos,
que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier, otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas‘y de las previstas
en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco
Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no /tu(iiera recursos en dicha Institucion,
hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta Gltima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTEZDEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde
ya, las cesiones de la presente hipoteca abier‘“ta y de los documentos de
obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras
personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que
establece el articulo once del Cdédigo Civil, en el evento de qtﬁne, ademas de la
manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud:, las cesiones que
se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEU/DORA HIPOTECARIA y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil .- %QHVIA CUARTA.-
GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la
presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y
seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igua' que. aquelios gue
se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y q/ué/se enouentren/
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINT%—

AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los compérecientes a esta
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escritura para obtener la iﬁécripcién de este contrato en
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.-
JURAMENTADA: En pleno ejercicio de sus facultades y con conocimiento de
su obligacién de declarar la verdad con claridad y exactitud, bajo la prevencion
de las penas de perjurio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara bajo
juramento que el inmueble materia de esta hipoteca se encuentra sometido al
régimen de propiedad horizon y que no es posible entregar un
nombramiento de administrador y un certificado de expensas de condominio
por cuanto a la fecha no esta designado administrador del condominio, en tal
razén, en caso de existir algan rubro por este concepto, nos responsabilizamos
de su pago y eximimos de cualquier responsabilidad al sefior Notario ante
quien se realiza el presente contrato y al sefior Registrador de la Propiedad.-
DECIMA SEPTIMA.-/J@ISDICCI()N Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y
queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a
los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccibn del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite
ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento. Usted, sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la- completa
validez del presente instrumento.™ (HASTA AQUJ'/LAD:/IfINUTA).- Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con

matricula profesional nimero trece guién mil novecientos ochenta y_cuatro

guién cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de lg

presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso

leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firmg
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de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

CED.- 131175082- -
Djreccion: Manta‘2000, Via San Matec{@ﬂ{@&:@?
Teléfono: 0992222229

Correo: solycory@hotmail.com

Direccion: Manta 2000, Via San Mateo
Teléfono: 0985702068

Correo: solycory24@hotmail.com

CED.- 130956907-5

Direccién: Manta 2000, Segunda Etapa
Teléfono: 0987594919

Correo: karenhappe 4@hotmail.com
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Nuamero Unico de identificacion: 1309569075
Nombres del ciudadano: HAPPE VILLA KAREN PAOLA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

L.ugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

- ~ | Fecha de nacimiento: 16 DE JULIO DE 1987

|
| K&ﬂl . Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Nombres del padre: HAPPE CEDENO HERMANN ENRICH
Nombres de la madre: VILLA CANTOS ASUNCION MONSERRATE

Fecha de expedicién: 19 DE MARZO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 29 DE JUNIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-034-14998

179-034-14998

| I‘I ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electréonicamente .

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o niimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacian ingresando el namero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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Direcclén General de Registro Clvil,

- REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

Numero tinico de id_entificacién: 1311750325
Nombres del ciudadano: MUENTES MACIAS JOSE LIZANDRO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 2 DE JULIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: FIGUEROA VERDUGA MARIA JOSE

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 2010

Nombres del padre: MUENTES MUENTES JOSE LIZANDRO
Nombres de la madre: MACIAS FERRIN MARY ESTELA

Fecha de expedicion: 13 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 29 DE JUNIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-034-14970

| |||‘| I || I I' I IIIII.I || Im |ng,‘Jorg\eMT’r-oya Fuertes

34-14970 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o ntimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Verifique la informacién ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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Numero Unico de identificacion: 1311849424

Nombres del ciudadano: FIGUEROA VERDUGA MARIA JOSE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 6 DE OCTUBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.EN MARKETING

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MUENTES MACIAS JOSE LIZANDRO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 2010

Nombres del padre: FIGUEROA MONGE JOSE IGNACIO
Nombres de la madre: VERDUGA SALTOS NELLY ESPERANZA

Fecha de expedicion: 22 DE NOVIEMBRE DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 29 DE JUNIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

-
. N° de certificado: 171-034-15039 R
: I P
) [
.:’7{""\‘._.—3‘\‘“/
oy ing. Jorge Troya Fuertes
171-034-15039 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nttimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacion ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec



mm

[0

- REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE AEGISTRO CMIL.
IDENTIFC SCON ¥ CEDULACION p:

CZDULA DE ~. 130862032-5
CIUDADANIA

AFELLIDOS Y NOMERES

YERA CRESPO !
MARICELA DOLORES

LUGAR DE NACIMIENTO

MANAB)

PICHINCHA
PICHINGHA fGERMUD!

FECHA DE NACIMIENTQ 1975-08-25 ) .
HACIONALIDAD ECUATORLANA f e !
SEXO F

ESTADO OOviL CASADA
""I ll"" l " CARLOS AUGUSTO

MOYA JONIAUX

CERTIFICADO DE VOTACION ﬂ
ELECCIONES GENERALES 2017
ZDEABRN 2017 .EL'E.._

096 096 - 045 1308620325
nngENC 8.5k
T VERA CRESPO MARICELA'DOLORES
" APELLIDOS Y NOMSRES 4

MANAB( M

PROVINCIA CRCUNSCRIFCION: 2

MANTA - "

CANTON INA_

MANTA ‘gm

PARROQUIA d

g
AR

¢00009015

" INSTRUCCION 3
SUPERIOR ING. COMEREXT.INTEG.

APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL FADRE -
VERA CEDENO ANGEL CESAR

APELLIDOS ¥ NOMBRES DECAMADRE .« -
CRESPO CASANOVA MARIA ROSA . -

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION . o+~
MANTA - R

000402436

2013-08-06

FECHA DE EXPIRACION e e
2023.08-06 et X ’
o (24
¥l e
\b“/'- q%

C _ELIGE CON 2017
c@ TRANSPARENCIA i

CIUDADANA (O

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALES 2017

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

b SNy OF t & SRy oM g

JOY FE: Que las precedente-
COB as fotostAaticas en
___________ foias uties, anversos,
Feversos sun iguales a sus oriyinales

Manta. 29 JUN 2017 Z

Notario Pohlico Sexto
Munta -~ Ecuador




REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:z:::zz";;:?z'::z“:s'::;:?z::f

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Nuamero Unico de identificacion: 1308620325

Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

"\ _ ' Fechade nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ING.COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999

Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expedicién: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 29 DE JUNIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-033-99922 PRS-
{ NS o
RETEN T
L e e
Ing. Jorge Troya Fuertes

178-033-99922 Director General del Registro Civil, ldentificaciéon y Cedulacién
Documento firmadg elecirbnicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o niimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacién ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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. BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 23 de Junio de 2016

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracién:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afio.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales y Sucre de
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la Propiedad de oclava
Clase, Tomo lreinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a los
\Ni,intereses del Banco.

g NManta, 24 de Junio de 2016
130862032-5




» Registro Mercantil de Manta

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: - . [ 2608
FECHA DE INSCRIPCION: 12/07/2016

NUMERO DE INSCRIPCION: 455

REGISTROSS: L LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPO MARICELA DOLORES
IDENTIFICACION 1308620325

CARGO: GERENTE

PERIODO(Afo0s): 1

2. DATOS ADICIONALES:
SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE

DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL

12 DE JULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

Y

/A»}.&aégwﬁﬁez FERNANDE:

REGISTRADO IL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

+:DINARDA

AATCRE DE RSRSTE TN 2ACTS MOS



Gobterno Auténomo Descentrzliu&o

Murnicipal del Canton Manta TiTULO DE CREDITO No. 0625129

R.U.C.: 1360000980001
Direccion Av 4tay Calle 9 - Teléf.. 2611 - 479 / 2611 - 477

e -
/ - \ -3 1)\ 6/29/2017 3 56

! 4 Z
OBSERVACION : CODIGO CATASTRAL aref = [ ¥ avaiug cantRod\| TTuLone
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | 1-11-96-11-001 15688 | Y, sgbsoun | 272294 625129
en MANTA de la parroquia MANTA “\ ~ ) ‘,‘ “ 'A\' b
VENDEDOR \ ALCAB/ 5 PNALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION GQNCEP?8, 4" N VAR
o CONDOMINIO HAPPE VILLA Ne . npuesiopngapéi 660,39
1309569075  |HAPPE VILLA KAREN PAOLA KAREN PAOLA VIVIENDA 1(PB <
+PATIO GENERAL +PA) Junta de yaquil 198,12
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 858,51
/
-| cCc/rRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 858,51
1311750326 MUENTES MACIAS JOSE LIZANORO SN SALDO 0.00

EMISION: /2812017 3:56 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Telefono 2621777 2611747

Emergenma Teléfono:

T 9
CER

DATOS DEL PREDIO e

CLAVE CATASTRAL:

DATOS DEL CONTHRIBYYGTE001L

C.lL/R.U.C.:
NOMBRES: HAPPE VILLA KAREN PAMELA AVALUO PROPIEDAD: o

RAZON SOCIAL: MZ-25 LT.11 URB. MANTA 2000 SEQTOR| BA L ’
DIRECCION: %?ééggF&NgREDIO:

REGIS:.,T@(gﬂE PAGO

SANCHEZ ALVARADO PAMELA
29/06/2017 09:01:44

)

[

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

VALOR DESCRIPCION

—

and
0L A
.y )

TOTAL A B2
\_VALINQ HASTA: miércoles. 27A<§£(Gs2§

CERTIFICADO DE SOLVENCIA A ’:,M
Z T

o
<
w
o
(@]

-

S

\L CLIEN

¢

- GobhmoAutét;ornoDmnﬁ:l
-Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000930001
" Direccléa: Av. hycun'-'r-m 2611 - 479/ 2611 -4TT

TiTULO DE CREDITO No. 0625130

T B ' ’ ] ) 62812017 357
+f - OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON* |
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA- DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-11-96-11-001 156,88 68039,40 272295 625130
en MANTA de la parroquia MANTA, ~ -« .
* i VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
. ) CONDOMINIQ HAPPE VILLA GASTOS ADMINISTRATIVOS - 1,00
1309569075 - |HAPPE VILEA KAREN PAOLA : KAREN PAOLA VIVIENDA 1(P8 - — -
.. . . +PATIO GENERAL +PA) . p Pnncipat Compra-Venta . 368,59
* ADQUIRIENTE - - -  TOTAL A PAGAR 369,59
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 36959 .~
1311750325 MUENTES MACIAS.JOSE LIZANDRO SN SALDO - 0,00
"EMISION: © 2912017 :,57 ueacsnes JUDlTH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A vmucm POR REGULACIONES DE LEY




0090090156

GOBIERNO AUTONOMO DESCE FGIPAL
DEL CANTON MA
57 B2
DIRECCION DE AVALUOS, € Sy
Y REGISTROS Pt
S cacim.

¢ m
143936 CERTIFICADO DE AVALUO 5 %eeee 1}@4

Fecha: 29 de junio de 2017 No. Electrénico: 5 02\2 3

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-11-96-11-001
Ubicado en: CONDOMINIO HAPPE VILLA KAREN PAOLA VIVIENDA 1(PB+PATIO

GENERAL +PA4)

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 225,74 M2
Area Terreno: 156,8800 M2
Perteneciente a:

4Documento Identidad Propietario

1309569075 KAREN PAOLA HAPPE VILLA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14119,20
CONSTRUCCION: 5§1920,20

039,40
Son: SESENTA Y SEIS MIL TREINTA EVE DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
/‘—\




A ESPECIE VALORADA

NO 115064 U 125

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ’

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . .

_ HAPPE VILLA KARENPAOLA = _ .
.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

29 JUNIO 2017
Manta. . .
VALIDO PARA LA CLAVE:
1119611001: CONDOMINIO HAPPE VILLA KAREN PAOLA VIVIENDA 1(PB+PATIO
GENERAL +PA)

Manta, veinte y nueve de junio del dos mil diecisiete




6000090157

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO/
DEL CANTON MANTA '

m =S

ESPECIE VALORADA é

N2 086070 W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios —... ... ... __
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en . S
l%AREN PAOLA HAPPE VILLA
pertenecientea.. e

CONDOMINIO HAPPE VILLA KAREN VIVIENDA 1 (PB+PATIO GENERAL + PA)

ubicada R e
AVALUO COMERCIAL PRESENTE . , .
~asciende a la cantidad

C%yb%039.40 SESENTA Y SEISMIL'TREINTA Y'NUEVE DOLARES CON40/100~ — -~
deCE'R_TTF [CADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA™ "~ ™~

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA

29 DE JUNIO DEL 2017

Manta, . _ .

Diryor Financier

/







_ .62722. /

_detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 1.Por abajo: Lindera

Empresal Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 0000090158

P E
/\P?’ More,
v HITUE

Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
www registropmanta.gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM;L7012592 certifico hasta el dia de hoy 29/06/2017 12:57:26, i@ ¢ -(.t'
P

\

INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Predio. VIVIENDA
MANTA

Cédigo Catastral/Identif. Predial. 111961 IOOll
Fecha de Apertura: jueves, 29 de junio de 2017 Parroquia

Informacion Municipal pon
I

LINDEROS REGISTRALES: \ |
VIVIENDA 1 del CONDOMINIO HAPPE VILLA KAREN PAOLA” Ublcado en la Urbanizacién ‘1
11 de la manzana 25. VIVIENDA 1: !

“Manta 2000 parroquia y cantén Manta , signado como lote N.
Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general en planta baja; presemﬁ'las siguientes

caracteristicas: Vivienda 1 - Planta Baja.- Compuesta de porche, hall-recibidor, sala, comedor, cocina,
lavanderia, bafio social y escalera de acceso a la planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se

con terreno del condominio. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0,75m; —
desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,90m; desde este
punto gira hacia el Norte en 0,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,00m; desde este punto glra
hacia el Norte en 0,60m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,30m y lindera en sus siete extensiones

con el patio general de la misma vivienda 1. Por el Sur: Lindera con la planta baja de la vivienda 2 en
8,80m.Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 0,30m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,45m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m; desde este punto gira haciael Este en 1,30m;
desde este punto gira hacia el Sur en 3,70m y lindera en sus cinco extensiones con el patio general de la
misma vivienda 1.Por el Oeste: Lindera con el patio general de la misma vivienda 1 en 8,60m. Area Total: U
63,21m2.Vivienda 1 - Patio General.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio,
permitiendo el estacionamiento de vehiculos, teniendo una cisterna subterranea y camineras, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con la planta

alta de la misma vivienda 1. Por abajo: Lindera con terreno del condominio. Por el Norte: Lindera con la
Avenida 3-A en 13,50m.Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2,70m y lindera

con el patio de la vivienda 2; desde este punto gira hacia el Norte en 3,70m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 1,30m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,30m: desde este punto gira hacia el Este en
0,45m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,30m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,75m; desde ‘
este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,90m: desde este punto gira [
hacia el Norte en 0,90m.desde este punto gira hacia el Oeste en 5,00m; desde este punto gira hacia el Norte

en 0,60m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,30m: desde este punto gira hacia el Sur en 8,60m y 1
lindera en sus trece extensiones con la planta baja de la misma vivienda 1; desde este punto gira hacia el !
Oeste en 2,00m y lmdera con el patio de la vivienda 2.Por el Este: Lindera con parte del Lote No. 10 en

11,715m. Por el Oeste: Lindera con parte del Lote No. 12 en 11,525m. Area Total: 93,66m2. Vivienda I :
PLANTA BAJA m2. Area construida Area neta Individual 63,21. Alicuota 0,1400%, Area comiin 0,00m2 ,
Area de terreno 43,93m2. Area Total 63,21m2.Patio General. Area neta Individual 93 66/ Alicudy
0,2075%, Area comin 0,00m2 , Area de terreno 65, 09m2. Area Total 93,66m2.Vivienda 1 {Planta ;
Compuesta de hall, dorm1tor10 master con bafio privado, dormitorios # 1 y #2 que com ffe

cublena metalica existente para la misma vivienda 1. Por abajo: Lindera con la planta ba_;a »J:c_lV

vivienda 1 y con espacio aéreo hacia el patio general de planta baja pertenecig Rﬂ A IRiGMaa\A ;

“el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 1,40m; desde ¢ \'5 t&@iﬂ’h"i BERrSHr &

0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,20m; desde este punto gira Haciae 0, j ; desde
Qﬁé punto

futf:
este punto gira hacia el Oeste en 3,60m; desde este punto gira hacia el Norfe en 0 (ﬁ:‘j




gira hacia elv@g SR

baja perter;;c‘ge acta,)
9,30m.Poriohste’/f

Oeste en (FZE) it nté gira hacia el Sur en 3,30m; desde este punto gira e n I,SOrp;
desde este?p W, e{!_ ﬁlr en 3,70m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el patio
general de ﬁlant dente a la misma vivienda 1.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-
Oeste hacia e Skm m5m~h ;desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m: desde este punto gira hacia el
Sur en 3,70m y lindera i’ sus tres extensiones con vacio hacia el patio general de planta baja perteneciente
a la misma vivienda 1. VIVIENDA | :PLANTA ALTA M2. Area neta Individual 68,87. Alicuota 0,1525%,
Area comun 0,00m2 , Area de terreno 47,86m2. Area Total 68,87m2.Total Vivienda 1 : Area neta
Individual 225,74. Alicuota 0,5000%, Area comun 0,00m2 , Area de terreno 156,87m2. Area Total
225,74m2.SOLVENCIA. LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN D VIMIENTOS REG!

Libro Acto . Nimero y fecha de Inscripcién A\ Folio Inicial Folio Finaq
COMPRA VENTA COMPRAV\ENTA 639 29/feb/2016 Uy ’ 16 843 16 861
X
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD e I \/‘J\ 29/jun/2 N 1 1
HORIZONTAL . ,
PLANOS PLANOS 16 294un/2017 ¢ - 1 }
* T—— ~————

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 639 Tomo: |

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1375 Folio Inicial: 16 843
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:16.861
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: tunes, 18 de enero de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

El inmueble de su propiedad consistente en el lote de terreno niimero once de la manzana niimero veinte y cinco de
la Urbanizacién Manta Dos Mil, ubicada en el sector de Barbasquillo, de la parroqu1a y Canton Manta, provincia

de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domiciho 1
COMPRADOR 1309569075 HAPPE VILLA KAREN PAOLA SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2207 22/Jul/2913 44 290 44 407

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : Jjueves, 29 de junio de 2017 Nimero de Inscripcién: 11

Nombre del Cantén: MANTA \ Ntimero de Repertorio: 4320 Folio Inicial 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA F_T——Tﬂnnlﬁubhca Municipal

Cantén Notaria: “MANTA ‘ ;E@; Registro de 12 Proplodad de
. o

Escritura/Juicio/Resolucion: | Z 9 . 2017

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de junio de 2017

Fecha Resolucidn:
. ———————ACARPRPS PO NI

/



Empresa Publica Municipal Ty
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio "Happe Villa Karen Paola" J N "’g
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio d; las Partes: ) > \ l(. mC’»
[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ‘ Estado Cvil ClagJad > NRecee
-~ PROPIETARIO 1309569075 HAPPE VILLA KAREN PAOLA SOLTERO(A) MAI@‘%@‘W f\;gh & & 2
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ¥p a’is'\b?'g'él\a "'.'_‘.\J’ 11
.- l].lbro ‘ Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ F {oﬁncné o al }3 )
COMPRA VENTA 639 29/feb/2016 1443 o 'bJ)jL‘l mw \\ew
¥ N —~—_ &
............................................................................................................................... 3 FVC ; Q’S‘b
Registro de : PLANOS :g‘;::\\g
[3 /3 ]PLANOS |
Inscrito el : Jjueves, 29 de junio de 2017 Nimero de Inscripciéon: 16
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4321 Folio Inicial 1
Oficina donde se¢' guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 1
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de junio de 2017
Fecha Resolucion: ' :
a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Condominio Happe Villa | Karen Paola.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e
lCahdad . Ce’dula/RU‘C Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1309369075 HAPPE VILLA KAREN PAOLA SOLTERO(A) MANTA i
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: |
ILibro — ~ Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 29/un/2017 1 1

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro ! Nuamero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS o 1
PROPIEDADES HORIZONTALES ! ’ ‘ 1
<<Total Inscripciones >> 3

[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalidﬁl.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 018-ALC-M-JOZC-2017 TS
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL™ 422
«CONDOMINIO HAPPE VILLA KAREN PAOLA” g

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucidn de la Repiiblica del Ecuador, establece:
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciome
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que
les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.

Quie, el Art. 227 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La administracion
piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacidn, coordinacion, participacion,

planificacion, transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, esiablece: "Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine
la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: "h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de wrbanismo y las correspondiente obras publicas; 1)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo; ... "

Quie, el Art. 364.- Codigo Orgadnico de Organizacion T erritorial, Autonomia y Descentralizacion,
sefala.- "Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrdn dictar o ejecutar
pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracion,

contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, ln Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar ningund escritura
publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los
registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
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Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
Manta, en su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa.: Podrdn sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enujenudos individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para
la aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la
Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comiin, b) Informe de
Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicién de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil, d) Certificado de
gravimenes e hipotecas actualizacdo del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado, y, f) En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds awtorizacion notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra
unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, y
susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que
la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser
favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccion
de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el
Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal
del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi
como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero, y,

Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacicn de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de

dos apios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal, no completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Cantén, la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
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mismo que se encuentra ubicado en la Urbanizacion Manta 2000,
manzana 25, perteneciente a la Parroguia Manta, Canton Mant,

1119611000.

Que, mediante oficio, suscrito por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion

y Ordenamiento Territorial, manifiesta que lo siguiente:

1.-ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escritura de compraventa celebrada el 18 de Enero de
2016 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 29 de Febrero de 2016, la sefiora

HAPPE VILLA KAREN PAOLA, es propietaria del lote No. 11, manzana 25, de la Urbanizacion
Manta 2000, Sector Barbasquillo de la Parroquia Manta, con clave catastral No. 1-11-96-11-
000 que posee un drea de 313,74m2, conforme a certificado emitido por el Registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente fecha se encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio se ha construido la edificacion denominada “CONDOMINIO HAPPE VILLA
KAREN PAOLA”, para este fin obtuvo el permiso de construccion No. 299-1470-58488 de fecha
18 de agosto de 2016, emitido por el Departamento de Planificaciony Ordenamiento Territorial.

2.-ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO:

Debido a los acontecimientos acaecidos por el terremoto ocurrido el 16 de abril del 2016 y previo
a dar pasé a la respectiva aprobacion del siguiente estudio, se procedié a realizar una inspeccion
pormenorizada del inmueble, mismo que solicita ser aprobado bajo el régimen de Propiedad

Horizontal, para lo cual se informa lo siguiente:

La estructuracion de las viviendas estd conformada por tres ejes de columnas de hormigon
armado en sentido Xy seis ejes de columnas, de hormigdn armado en el sentido Y, dispuestas en
dos plantas, posee losa de entrepiso de hormigon armado, y cubierta metdlica.

En el proceso de inspeccion de las viviendas, se pudo determinar que los elementos estructurales
determinantes y principales como son las columnas, vigas y losas, no sufrieron ningiin dafio, no
existen desplazamientos en ejes estructurales, las mamposterias y recubrimientos en cerdmicas
de paredes no presentan novedades de ninguna afectacion no hay desplomes de ningiin elemento
constructivo, la edificacion se encuentra en excedente estado.

DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El “Condominio HAPPE VILLA KAREN PAOLA”, se compone de 2 unidades de viviendas de
dos plantas signadas como vivienda 1 y vivienda 2, cada una de ellas poseyendo en planta baja
un patio general que circunda a la vivienda, siendo su cubierta de estructura metdlica. En cuanto
a las especificaciones técnicas generales, las edificaciones poseen las siguientes: estructuras en
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hormigon armado, paredes ladrillos y blogues, pisos porcelanaios y cerdmicas, mﬂq/aczo €5, Ey

eléctricas y sanitarias se encuentran empotradas en pisos y paredes, ventanas_de alinginid.
vidrio, puertas de madera, MDF y metdlicas, cubierta metdlica.

4.- AREAS GENERALES:

e AREA TOTAL DEL TERRENO:

o AREANETA:

o AREA COMUNAL:

e ARFEA TOTAL DE CONSTRUCCION:

5.- CONCLUSION:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios
para la Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO HAPPE VILLA KAREN PAOLA”, y por
cumplir con lo previsto en la Seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo
331.-Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal

Que, mediante informe No. 603-DGJ-MVCH-2017, de fecha 31 de Mayo de 2017 suscrito por
la Abogada Marilin Veintimilla Chdvez, Procuradora Sindica Municipal, emite pronunciamiento
legal con respecto a la comunicacion presentada por la Sefiora Karen Paola Happe Villa, que en
su parte pertinente dice: “En virtud de lo preceptuado en los Arts. 331 y 332 de la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arq. Juvenal Zambrano

Orejuela, Director de Planificacidn

y Ordenamiento Territorial del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
“CONDOMINIO HAPPE VILLA KAREN PAOLA” , por lo que considero pertinente atender
lo requerido por la Sefiora Happe Villa Karen Paola; por cuanto cumple con los pardmetros
técnicos que se ameritay requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad
de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte
resolucion administrativa disponiendo que se protocolice la resolucion de declaratoria de
incorporacién al Régimen de Propiedad Hovizontal del “CONDOMINIO HAPPE VILLA
KAREN PAOLA”, ubicado en la Urbanizacidon Manta 2000, Sector Barbasquillo, signado con
el lote No. 11, manzana 25, de la Parrogquia Manta del Cantén Manta con clave catastral No. 1-
11-96-11-000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto

administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales, y, en uso de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
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Descentralizacion, el serior

Manta

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
" KAREN PAOLA” de propiedad de la Sra, Happe Villa Karen

Manta 20

del Cantén Manta,

expuestas

Territorial- Area de Control Urbano,

presente.

0000090162 ,:’B—'\\

Alcalde de Manta, como mdaxima Autoridad Ejeculiy’,fé‘
RESUELVE:

Paolag,
00, Sector Barbasquillo, signado con el lote No. 11, manzana 5B 7#) .
con la clave catastral No, 1-11-96-11-000; a r
en la presente resolucion; Y, acogiendo los informes de Planif)
Y, de Asesoria Juridica; que forman

2.- Que, las Direcciones Municipales de. Planificacion y Ordenamiento Territorial, y, Avalios,

Carastros

Y Registros den cumplimiento a estq resolucion; considerando los informes que han

servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo,

3.- Notifig

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia

diecisiete,

uese con esta resolucion a las Direcciones Municipales y la parte interesads,

a los cinco dias del mes de Junio del afio dos mil
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Estudio de Propiedsd Hazzzazzta/ . .
CONDO:“'NIO “HADDE VILLA FAREN D /%

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO,

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

PLANTAS AREA COMUN
) m2 AMBIENTE .
AREA CONSTRUIDA
PLANTA BAJA 0.00 ..
VIVIENDAS 1y 2 ' AREA NO CONSTRUIDA |
(PATIOS) )
|
PLANTA ALTA |
VIVIENDAS 1y 2 0,00 AREA CONSTRUIDA 137,74 137,74
TOTAL 0,00 451,48 451,48
4.2- AREAS GENERALES.
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: 313,74m2 |

4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN:
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE (Construccién + patios):
4.2.4.- AREA TOTAL:

i . AREA AREA DE'
AREA NETA ALICUOTA .
VIVIENDA AMBIENTE INDIVIDUAL % COMUN TERRENO
m2 m2
VIVIENDA 1
) Area Construida 63,21 0,1400 0,00 43,93] 63,21 |
Planta Baja m2
Patio General 93,66 0,2075 0,00 65,09 93,66
Planta Alta m2 Area Construida 68,87 0,1525 0,00 47,86 68,87 ’
|
TOTAL VIVIENDA 1 225,74 0,5000 0,00 156,87 225,74 ‘
VIVIENDA 2 4
. Area Construida 63,21 0,1400 0,00 43,93 63,21 ‘
Planta Baja m2 |
Patio General 93,66 0,2075 0,00 65,09 93,66 i
. !
Planta Alta m2 Area Construida 68,87 0,1525 0,00 47,86 68,87 [
TOTAL VIVIENDA 2 225,74 0,5000 0,00 156,87 225,74 L
TOTALES 451,48 1,0000 0,00 313,74 451,48
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CAPITULO 3.

DE_LOS BIENES EXCLUSIVOS.

Estudio de Propisdad Horizontal
CONDOMINIO “HAPDE VILLA FAREN DAOCLA™

REGLAMENTO INTERNO
000090163

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- EI Condominio “HAPPE VILLA KAREN PAOLA”"
Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Condo
administracion, armonia entre copropietarios y usuarios,

reparacion.

Art. 2.- El Condominio “HAPPE VILLA KAREN PAOLA” se compone de bienes
exclusivos. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como las viviendas y los patios generales que se definan como tales

en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL CONDOMINIO.

Art. 3.- El Condominio “HAPPE VILLA KAREN PAOLA" se ubica en la Urbanizacion
‘Manta 2000” de la parroquia Manta del cantén Manta, se encuentra signado como
Lote No. 11 de la Manzana 25 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 2 unidades de viviendas de dos plantas signadas como Vivienda 1 y
Vivienda 2, cada una de ellas poseyendo en planta baja un patio general que
circunda a la vivienda y cubierta con estructura metalica.

Art. 4.- En los planos del Condominio, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo,
implantacion y distribucién de las viviendas que lo conforman, los espacios que
integran cada planta arquitectonica y las especificaciones de los patios generales
asignados para cada una de ellas.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, s

relacién y sus derechos.




'Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las viviendas que coqu“rma'

Estudio do FPropisdsd Horzsontal
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Condominio “HAPPE VILLA KAREN PAOLA”, asi como sus respectivos nakids,

\

bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietar'i(b:s,; g

El acceso de entrada a cada uno de los patios y a su vez a
paredes que delimitan el Condominio con el exterior son de
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos vy /,

cuenta los gastos de administracidn, mantenimiento y r
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de

correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de las viviendas y
patios generales declarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios
asistentes a la Asamblea de los mismos, en la que se trate y apruebe dicha solicitud
y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el

Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- E! arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en las obligaciones inherentes al régimen de

propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de
los copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento.

Los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algtn
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

con la persona que use su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Proewﬂgﬂ”

Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento. e

-
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'b) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejergzgrﬁ “dpfectio\

Eistudiio de Fropisdad Hordrangal

CONDOMINIO “HADDE VILLA I’\ADE,NDAO{A”
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de expresion, de voto, de peticion Yy, en general, hacer uso de las de
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembrg

organismo colegiado. ¢60u009901 6\4'\;{‘13_1;[',‘:’ 'I
¢) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las

ééamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y

confiera.

d) Permitir al administrador la inspeccién de sus viviendas s
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuiahdoe re
necesario.

e) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono a que,

en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de que actile en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia.

f) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

g) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del
Condominio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma
asamblea.

h) El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

i) Colocar Ila basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario del Condominio, se
fijaran de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompafan al presente estudio,
la misma que establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion
al Condominio.
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo (e
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste 5
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadore

‘

como en el caso de la devaluacidbn monetaria o aumento salarial por efect9§/der.::>~\
. .y . . et '?'J‘-'"" " - .
reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropiétarios. \
P r R
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VIVIENDA

AMBIENTE

AREA NETA INDIVIDUAL

ALI'CUOT}

7 =
/o

< Ap0 Fi
1§78

= N

S &

Area Construida

Planta Baja m2
y Patio General NB, 75 -
e
Planta Alta m2 Area Construida K 5
¥
TOTALVIVIENDA 1 50,00
VIVIENDA 2 \ < Yeoet &
\ 'bi 1C
. Area Construida 63,2 do vere 2,00
Planta Baja m2 w
Patio General 93,66 20,75
Planta Alta m2 Area Construida 68,87 15,25
TOTAL VIVIENDA 2 225,74 50,00
TOTALES 451,48 100,00
CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

e Hacer

obstaculizando el legitimo uso de los demas.
» Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos o usarlos con fines ilicitos,

reglamento y que afecten las buenas costumbres,

copropietarios, o la seguridad del Condominio.

e Instalar maquinas que causen ruidos,

produzcan vibraciones,

interfier

uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y

inmorales, contrarios a este
la tranquilidad de los

an o

distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente

eléctrica.

e Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes.

e Tocar muisica o causar ruido a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.

o Realizar actos contrarios a

las leyes,

reglamentos y disposiciones de la

asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de

propiedad horizontal a que estad sometido el Condominio.
» Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto; en todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.
» El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda por

otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores»-u\\

no
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el tltular ( Ta -
vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horlzqﬁtél

reglamento y el presente reglamento interno.

i
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e Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivo ,\{\'dé, ans
A

administrador. u000090165

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las di
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se estabiecen

continuacion se determinan:

e Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte

del administrador.
¢ Imposicion de multa de hasta un SMV.
e Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o

extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademés
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar
el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Art. 14.- ElI administrador deberad actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serad responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes

o al Condominio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta

ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, /&

los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acue

serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a
podré

favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo )
n@é""'

ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion’

hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en que se }6[}1‘@“"@
fe g

! {-]_‘

i

resolucion.
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'CAPITULO 7

<\

A~
/" i
o ABO fl\r.,_’_\‘

DE LA ADMINISTRACION

investida de la méxima autoridad administrativa y se co
de sus representantes o mandatarios; regula la conse
Condominio asi como las relaciones de los conduefios,

asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segln el caso, a la
iniciativa previa propia a peticibn de uno de los miembros del directorio. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

primera.

Art. 21.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 22.- QUORUM.- E| qubérum para las sesiones de la asamblea estara mtegr grado——_

por la concurrencia de copropietarios que representen el 100% de las ahcuotas Y:lel

Condominio.
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Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta

podré instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora desnugs d‘,&a

indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropletarlos asiolahtes ,
0 porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de ag

Art. 23.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pa
con todos los derechos, en forma personal, o por medio
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de&
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 24.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los

casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 25.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio gue
corresponda a la vivienda. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores
establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por

la Administracion.

Art. 26.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en gue la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al

voto en proporcidn a su alicuota.

Ant. 27.- Se requerird el 100% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la

mayoria numérica.

llevaran en un libro especnal a cargo del administrador. S . %‘x
ro .. ,

-
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'Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de Ia asamblea

“(»\\(‘fl{

general:

Condominio y fijar la remuneracién de este Gltimo.

™~

b) Nombrar las comnSmnes.\permanentes u ocasional .

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y | .
administracion y conservacion del Condomil
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con t los Art.
Analizados. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracién, conservacion o reparaciéon de las viviendas.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de las viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del Condominio.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente Y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticibn del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o0 conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) lLas actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma
del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comisién de dos
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de fa reunion.

CAPITULO 8. /f T
(50
P g E .
N e
< e et O
S
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'DEL __DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR. DEL__SECRETARIO. Y DEL
.‘\‘

o Fi
COMISARIO. iy
v0u0030167
& D
Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integ éz%& 1
TS

S
K7
(L

copropietarios.

Art. 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietario del Condominio.
En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer

vocal o siguientes en orden de designacion.
Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del Condominio la representacién legal, judicial
y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “HAPPE VILLA KAREN PAOLA".

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la

asamblea de copropietarios.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Condominio serd elegido por
la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del

Condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios de

Condominio “HAPPE VILLA KAREN PAOLA”, solo o junto con el sefior Direior,

en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del IStRd
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, recla
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglament
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesi
poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Ciyi'llv:;

)

[

pae
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b)

g)

h)

)

k)

)

Administrar los bienes exclusivos del Condominio con el mayor celo—'y\efcama

arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buenaf Con
éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias. é‘i
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el pre%up estas;

y_en casos de excepcion, con la autorizacién del Direct

_Presentar a consideracién de la asamblea, con la y ? ici ta le sefale,

las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
sobre la administracion a su cargo con el informe
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde
de mas de treinta dias desde la fecha en g
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con I0

de mora
cobrarlas
ratorios y las

costas procesales.
Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo

producto ingresaréd a los fondos comunales a su cargo.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
y egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Condominio.
Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno y de
la declaratoria respectiva sobre el cual estd construido el Condominio *HAPPE
VILLA KAREN PAOLA”, asi como de los planos y otros documentos, todos los
cuales formaran la documentacion oficial del Condominio. Toda esta documentacion
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, manejar el fondo rotativo
para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en
general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su Unico
responsable.

Llevar con sujeciéon a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del Condominio.

Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

copropietarios.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma peribdica, continua y

sistematica.

general.




u) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sea? ccon
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en el respectivo contrato. ;Oud090168 ;: 5%
v) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el adminisir%
contar previamente con la aprobacion del director.
w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cara
entidades pulblicas y privadas;
x) Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asignen la ley y |

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario se
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en foRya 4@
por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que

ejecuten el directorio y el administrador del Condominio. Sus funciones son

Tam\ O

honorificas.

Art. 38.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion

econdmica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la Igy y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por el 100% de los asistentes.
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NOTARIO
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CED.- 130862032-5
GERENTE SUCURSAL MANTA BANCO PICHINCHA C. A.

Direcciéon: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otor

g6 ante mi, enfe de
ello confiero esta CUARTA copi ,
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Manta, a
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Dr. Fernando Vélez Cabezas
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0000090170
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripcion

Periodo: 2017 Nimero de Inscripcion: 3417
Nimero de Repertorio: 8669

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta de Octubre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 3417 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1311750325 MUENTES MACIAS JOSE LIZANDRO COMPRADOR
1311849424 FIGUEROA VERDUGA MARIA JOSE COMPRADOR
1309569075 HAPPE VILLA KAREN PAOLA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
VIVIENDA 1119611001 62722 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 30-oct./2017

Usuario: mayra_cevallos

T

p "
DR. GEORGEMOREIRA MENDOZA
JRegistrador, de la %p dad

MANTA, lunes, 30 de octubre de 2017
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