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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

www. registropmanta gOb.QC

Acta de Inscripcién
Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niumero de Inscripcién: 2708 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5606 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio: muércoles, 22 de agosto de 2018

L.- Fecha de Inscripcién:  muéreoles, 22 de agosto de 2018 10 43

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1311372591 TOSCANO TEJADA MARIA GABRIELA VIUDO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el oniginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia lunes, 30 de julio de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Cdmara- ™ Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédige Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2127957002 25°08/2017 15.17 52 63329 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

Del lote de terreno ubicado en la Urbanizacion San Mateo, parroquia los Esteros del Canton Manta, consta la Vivienda F2 /LOTE
125F (PB+ PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR + PA),VIVIENDA F2/ LOTE 125-F. Consta de planta baja anexando dos patios. uno
frontal y otro posterior, planta alta, siendo la terraza no accesible, presentan las siguientes caracteristicas:Vivienda F2 / LOTE 125-F -
Planta Baja.- Compuesta de recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta alta, encontrindose debajo de
ella una bodega; poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion: Por arnba: Lindera con la planta alta de la misma
vivienda F2, Por abajo: - Lindera con terreno del condominio Por el Norte Lindera con la planta baja de la vivienda Fl en 8,00m, Por
¢l Sur: Lindera con parte del Lote No. 126-F en 8,20m, Por ¢l Este: Lindera con el patio posterior de la misma vivienda F2 en 6,00m;
Por el Oeste Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia ¢l Sur en 2,90m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40m, desde este
punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Este en 0.50m: desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1.45m y lindera en sus siete extensiones con el patio frontal de
la misma vivienda F2. Area Total: 49,94m2, Vivienda F2 / LOTE 125-F Patio Frontal - Compuesto por el espacio libre propiamente
nombrado de patio, permiticndo el estacionamiento de vehiculos, tentendo una cisterna subterranca, poscyendo las medidas y linderos
que se detallan a continuacién: Por arriba. Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con la planta alta de la misma vivienda F2,
Por abajo. Lindera con terreno del Condominio; Por el Norte: Lindera con el patio frontal y en minima parte con la planta baja de la
vivienda F1 en 7,00m, Por el Sur' Lindera con parte del Lote No. 126-F en 6,80m: Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste
hacia ¢l Sur en 2,90m: desde este punto gira hacia el Ocste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m, desdc cste punto
gira hacia el Este en 0,50m: desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto
gira hacia el Sur en [.45m y lindera en sus siete extensiones con la planta baja de la misma vivienda [2. Por el Oeste: Lindera con la
Calle F en 6,00m, Area Total: 40,06m2; Vivienda F2 / LOTE 125-F - Pauo Posterior.- Compuesto por el espacio libre proplamente
nombrado de patio y area de lavanderia, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién® Por arriba: Lindera con el
espacio aéreo y en minima parte con la planta alta de la misma vivienda F2, Por abajo: Lindera con terreno del condominio, Por el
Norte: Lindera con el patio posterior de la vivienda F1 en 10.00m, Por ¢l Sur: Lindera con parte del Lote No. 126-F en 10,00m, Por el
Este: Lindera con parte del Lote No. 143-G en 6,00m, Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la misma vivienda F2 en 6.00m,
Area Total: 60,00m2, Vivienda F2 / LOTE 125-F - Planta Alta.- C ompuesta de hall, estudio, bafio familiar, dormitorio master con bafio
Privado, dormitorios 2 y 3 con closets. poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuaciéon Por arriba: Lindera con la
terraza de cubierta no accesible de la misma vivienda F2, Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda F2 y en minima
parte con espacio aéreo hacia los patios frontal y posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda F2. Por el Norte: Lindera
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Fecha de Repertorio: muéreoles, 22 de agosto de 2018

con la planta alta y en minima parte con vacio hacia el patio frontal de planta baja de la vivienda F1 en 9,30m. Por el Sur: Lindera con
vacio hacia parte del Lote No. 126-F en 8,60m; Por el Este: Lindera con vacio hacia el patio posterior de planta baja perteneciente a la
misma vivienda F2 en 6,00m. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2.90m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Este en 0,20m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00m, desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete
extensiones con vacio hacia el patio frontal de planta baja perteneciente a la misma vivienda F2, Area total : 55, 32m2: Area Neta
Individual de 205.32m2, Alicuota % 0,5000. Area Comun (m2) 0,00, Area de Terreno (m2) 150,00; Area Total (m2) 205,32

Direccion del Bien: URBANIZACION SAN MATEO PARROQUIA LOS ESTEROS

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S.- Observaciones:

COMPRAVENTA
El lote de terreno ubicado on la Urbanizacion San Mateo, parroquwia los Esteros dell Canton Manta, donde consta la Vivienda F2 /LOTE 125F (PB+
PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR + PA), VIVIENDA F2 / LOTE 125-F

el

HEIRA,&IE DOZA
rador de la Propieda

Lo Certifico
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Factura: 002-002-000029558 20181308006P03463

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDOQ VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

rEscrltura N [20181308006P03463

— Zum
ACTO O CONTRATO: N\ o Veler J
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA‘i SR e
FECHA DE OTORGAMIENTO: ISO DE JULIO DEL 2018, (9:26)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No
. " Documento de ) Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinlente identidad Idantl:licacld Naclonalidad Calidad representa
CORAL TULCAN LAUREANO ~ JPOR SUS ECUATORIA {VENDEDOR(A)-
Naturai JAVIER PROPIOS CEDULA 0401023379 NA ACREEDOR(A)
DERECHOS
ZAMBRANO VERA JACKELINE | POR SUS ECUATORIA |VENDEDOR(A)-
Natural | L0 cisor PROPIOS CEDULA 1309211843 [~ ACREEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
No.
. . Documento de e . - . Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Idantlvﬁ‘caclé Nacionalidad Calidad representa
TOSCANO TEJADA MARIA POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-
Natural GABRIELA PROPIOS CEDULA 13113725919 NA DEUDOR(A)
DERECHOS
UBICACION
Provincia Cantén Parroguia
MANAB{ MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
» OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
« [icenTrATO: 77000.00 I

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA






Dhr. Sowando Yoz Cdbezas
NOTARIO

00000715438
1 ..rio
2
- 3 ESCRITURA No. 20181308006P03463
4 FACTURA No0.002-002-000029558
] 5 Kkkkk
6 ESCRITURA DE COMPRAVENTA CON HIPOTECA Y
7 ENAJENAR
8 QUE OTORGAN LOS CONYUGES:
9 LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN
10 JACKELINE MARISOL ZAMBRANO VERA
11 A FAVOR DE LA SENORA:
12 MARIA GABRIELA TOSCANO TEJADA
13 CUANTIA: $ 77.000,00
14 DI: DOS COPIAS
15 -
16 HJJdmc /f
17
18 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
19 Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia LUNES
20 TREINTA DE JULIO del dos mil dieciocho,f’énte mi, DOCTOR JOSE
21 LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del
22 cantén Manta, comparecen en calidad de VENDEDORES /
23 ACREEDORES los coényuges, sefior LAUREANO JAVIER CORAL
24 TULCAN, y la sefiora JACKELINE MARISOL ZAMBRANO VERA, de
25 estado civil casados entre si, por sus propios y persona/les derechos
26 y por los que les corresponde de la sociedad conyugal formada por
27 ellos;/y, por otra parte en calidad de COMPRADORA - DEUDORA
28 HIPOTECARIA, la sefiora MARIA GABRIELA TOSCANO TEJADA, de

1

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) =% notariasextamanta@gmail.com




O 0 O O L A WON e

NN N NN NN
® I & % R OO R8BS I AATEILDD =

e

residente“ en la ciudad de Manta; I|egalmente capaces para
contratar y obligarse; a quienes de conocer doy fe, enrazén de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, y me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos
que constan en el Sistema Nacional de ldentificacion Ciudadana
administrado por la Direccién de Registro Civil, ldentificacién y
Cedulacién, y obtener los Certificados Digital de Datos de ldentidad
Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; Y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta
que me presenta, cuyo tenor literal que ftranscribo integramente
a continuacién es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el protocolo de
Escrituras Publicas a su cargo, dignese insertar una de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR; al tenor de Ilas siguientes’
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparecen a la
celebracion de la presente escritura publica, por una parte los
sefiores LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN, y JACKELINE
MARISOL ZAMBRANO VERA,/:/ambos de nacionalidad ecuatoriana,
casados entre si,"'""con cédulas de ciudadania No. Cero, cuatro, cero, ,
Lino, cero, dos, tres, tres, siete, guion nueve (040102337-9); y, Uno,
tres, cero, nueve, dos, uno, uno, ocho, cuatro, guion tres
(130921184-3) respectivamente, de cuarenta y dos y treinta y nueve
afios de edad respectivamente, ambos de profesién Ingenieros, y

/2

/



Do. Yonardo Cetez (bezas
NOTARIO

0000071549

1 domiciliados en esta ciudad de Manta, a quienes ep

2 se les podra denominar simplemente
34//*"VENDEDORESIACREEDORES HIPOTECARIOS; y, pf
sefiora MARIA GABRIELA TOSCANO TEJADA, de ‘nagiofialidad

. \ . ' : N
ecuatoriana, de estado civil viuda, ‘con cédula de ‘i_ud‘adan?alcﬂo.
TEIT - e ., lern U-’“’C" ,

R IR A
- otra_partevia
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oy A

4
5
6 Uno, tres, uno, uno, tres, siete, dos, cinco, nueve:“‘ o
7 (131137259-1), de treinta y cuatro afios de edad, de profesion
8 Ingeniera en Administracién de Empresas, con domicilio en la ciudad
9 de Portoviejo y de transito en esta ciudad de Manta,“?/gl a quien en

11 ( COMPRADORA / DEUDORA HIPOTECARIA. Los comparecientes son

12 mayores de edad, legalmente capaces para contratar, quienes libre y

10 /adelante se le podra denominar simplemente como LA J

13 voluntariamente convienen en celebrar el presente contrato de
14 compraventa contenido en las siguientes clausulas: SEGUNDA:
15 ANTECEDENTES.- Uno. Mediante Escritura Publica de Compraventa
16 celebrada ante la Notaria Publica Tercera del canton Manta, con
17 fecha veintisiete de octubre del afio dos mil dieciséis e inscrita en el
18 Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta, con fecha
19 veintiuno de noviembre del afio dos mil dieciséis, “los sefores
20 LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN, y JACKELINE MARISOL
21, ZAMBRANO VERA, adquirieron el Lote Ciento Veinticinco F de la
22 Manzana F de la Urbanizacién San Mateo, de la Parroquia Los
23 Esteros del cantén Manta. Dos. Con fecha diez de junio del afio dos
24 mil diecisiete/ante la Notaria Publica Primera del cantén Manta, los
25 sefiores LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN, y JACKELINE
26 MARISOL ZAMBRANO VERA, realizaron la Constitucion de Reégimen
27 de Propiedad Horizontal del Condominio “Coral 125-F", acto que se

28 encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de
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Notrla‘-i?[l’bﬁ\éé‘\apﬁmra del canton Manta, los sefiores LAUREANO

@F?/\‘UTLCAN y JACKELINE MARISOL ZAMBRANO

125-F". Acto que se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
de esta ciudad de Manta, con fecha velntlcmco/ée agosto del dos mil
diecisiete. //I'ERCERA COMPRAVENTA: Con los antecedentes
expuestos, los sefiores LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN, vy
JACKELINE MARISOL ZAMBRANO VERA, tienen a bien dar en venta
real y perpetua enajenacion a favor de la sefiora MARIA GABRIELA
TOSCANO TEJADA, el lote de terreno ubicado en la Urbanizacion
San Mateo, parroquia Los Esteros del cantén Manta, donde consta la
Vivienda F2/LOTE 125F (PB + PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR +
PA), VIVIENDA F2 /LOTE 125 F; qgue consta de planta baja
anexando dos patios, uno frontal y otro posterior, planta alta, siendo
la terraza no accesible, presentan las siguientes caracteristicas:
Vivienda F2/ LOTE 125-F- Planta Baja.- Compuesta de recibidor,
sala, comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta
alta, encontrandose debajo de ella una bodega; poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba:
Lindera con la planta alta de la misma vivienda F2, Por Abajo:
Lindera con terreno del condominio. Por el Norte: Lindera con la
planta baja de la vivienda F1 en 8,00 m. Por el Sur: Lindera con
parte del Lote No. 126 F en 8,20 m, Por el Este: Lindera con el patio
posterior de la misma vivienda F2 en 6,00 m. Por el Oeste: Partiendo
desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto

gira hacia el Oeste en 1,40 m; desde ese punto gira hacia el Sur en

4



NOTARIA SEXTA DE MANTA

Do. Somnardo Citoe Crbezas
NOTARIO

0000071550
I 0,20m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; desde este
2 punto gira hacia el Sur en 1,45 m; desde este p hacia el
- 3 Esté en 0,70m; desde este punto gira hacia D M, y
N 4 }glmdera en sus siete extensiones con’ el patig isma
SAf vivienda F2. Area Total: 49,94m2;{f§7ivienda atio
6 Frontal.- Compuesto por el espacio libre propis é?nx,e naﬁﬁbrdo de
7 patio, permitiendo el estacionamiento de vehicul0% o una
8 cisterna subterranea, poseyendo las medidas y linderos que se
9 detallan a continuacién: Por Arriba: Lindera con el espacio aéreo y e
10 en minima parie con la planta alta de la misma vivienda F2, Por
11 Abajo: Lindera con terreno del Condominio; Por el Norte: Lindera con
12 el patio frontal y en minima parte con la planta baja de la vivienda F1
13 en 7,00 m, Por el Sur: Lindera con parte del Lote No. 126-F, en
14 6,80m; Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur
15 en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40 m; desde
16 este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el
17 Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde
18 este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia
19 el Suren 1,45m y lindera en sus siete extensiones con la planta baja
20 de la misma vivienda F2, Por el Oeste: Lindera con la Calle F en
21 6,00m; Area Total: 40,06m2; Vivienda F2/LOTE 125-F- Patio//
22 Posterior.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de
-23 patio y area de lavanderia, poseyendo las medidas y linderos que se
24 detallan a continuacién: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y en
25 minima parte con la planta alta de la misma vivienda F2, Por abajo:
26 Lindera con terreno del condominio; Por el Norte: Lindera con el
27 patio posterior de la vivienda F1 en 10,00m, Por el Sur: Lindera con
28 parte del Lote No. 126-F, en 10,00m, Por el Este: Lindera con parte

7 5
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en 6,00 m, Por el Oeste: Lindera con la planta
baj zﬁQ lg ’.mTisrgq, Wvienda F2 en 6,00m. Area Total: 60,00m2.

eyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacién: Por Arriba: Lindera con terraza de cubierta no
accesible de la misma vivienda F2, Por Abajo: Lindera con la planta
baja de la misma vivienda F2 y en minima parte con espacio aéreo
hacia los patios frontal y posterior de la planta baja perteneciente a
la misma vivienda F2. Por el Norte: Lindera con la planta alta y en
minima parte con vacio hacia el patio frontal de planta baja de la
vivienda F1, en 9,30m. Por el Sur: Lindera con vacio hacia parte del
Lote No. 126-F en 8,60m; Por el Este: Lindera con vacio hacia el
patio posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda F2
en 6,00m. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia
el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m;
desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira
hacia el Este en 0,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m,
desde este punto gira hacia el Este en 1,00m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete extensiones con vacio
hacia el patio frontal de planta baja perteneciente a la misma
vivienda F2. Area Total: 55,32m2; Area Neta Individual de 205,32
m2, Alicuota % 0,5000. Area Comun (m2) 0,00. Area de Terreno
(m2) 150,00; Area Total (m2) 205,32. EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN; y se encuentra signado con
clave catastral No. 2127957002. El bien inmueble que pasa a ser en
su totalidad de propiedad de la compradora sefiora MARIA
GABRIELA TOSCANO TEJADA, tiene los linderos, dimensiones y

6



Dr. Sownando ez Ubezas
NOTARIO

0300071551

cierto dentro de los linderos y dimensiones que quen gxﬁﬁ\‘ %s.;
CUARTA: PRECIO Y CUANTIA: Las partes en comun cqet’%b@g&@n
la suma de SETENTA Y SIETE MIL DOLARES DE LOS ADOS /
UNIDOS DE AMERICA (USD $ 77.000), que la compradora paga a /
los vendedores de la siguiente manera: a) La suma de Cuarenta y
9 seis Mil Délares de los Estados Unidos de América (USD $
10 /46.000), en efectivo, en moneda de curso legal y a entera
11 satisfaccion de los Vendedores; b) La cantidad de Veinte mil
12 Délares de los Estados Unidos de América (USD $ 20.000),
13 mediante cheque de emergencia No. AA-185225 de la Cuenta
14 004590498-9 del Banco Guayaquil; ¢c) EIl saldo restante, esto es la
15 cantidad de Once mil Délares de los Estados Unidos de América _
16 (USD $ 11.000), sera pagado de acuerdo a un cronograma contenido’

17 ‘en el documento que forma parte del presente instrumento como
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18 Anexo No. 01 y que la Compradora en este acto, declara conocer y/
19 estar de acuerdo con él. Las partes dejan constancia de que el anexo

20 No. 01, indicado contiene un cronograma de pagos que se efectuaran

21 durante ocho afios cuatro meses, mediante cuotas fijas mensuales de )
22 Ciento Cincuenta Dolares de los Estados Unidos de América. Dicho
23 importe incluye el capital e intereses pactados. QUINTA:/
24 TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y ENTREGA DE LLAVES: Los
25 VENDEDORES dandose por satisfechos en el precio y en la forma
26 de pago que antecede, transfieren a favor de la Compradora el
27 dominio, posesion, uso y goce del bien inmueble descritos en la

28 clausula tercera del presente contrato de compraventa, con los

g
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w
Imderos, /wﬁerflcles,\ dimensiones, usos, costumbres, entradas,

YN

ctivas y pasivas que le son anexos, sin

necesidad de formalidad posterior alguna,
entregandose para constancia de lo expuesto, en este acto, las
llaves del bien inmueble, como constancia de la entrega fisica del
mismo. SEXTA: HIPOTECA: /La Compradora, con el objeto de
garantizar el pago del saldo del precio del bien indicado en la
clausuia tercera de esta compraventa, constituye a favor de los
Veynd-edores, primera y“;referencial HIPOTECA sobre dicho bien
inmueble, hasta por el importe de Once Mil Délares de los Estados
Unidos de América, comprendienaé tal garantia hipotecaria el
terreno, las construcciones existentes y por existir, aires,
servidumbres, partes principales y accesorias de la propiedad, y todo
cuanto de hecho y por derecho le corresponda al bien hipotecado, sin
reserva ni limitaciéon de ninguna clase. SEPTIMA: VIGENCIA DE LA

18 // GARANTIA HIPOTECATORIA: Esta Garantia Hipotecaria, que se

19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

constituye en virtud de la presente Escritura Pablica tendra validez
desde su inscripcién en el Registro correspondiente y subsistira
hasta la total extincién de las obligaciones 'en cualquiera de las
formas que prevé la Ley;/ y se cancelara solamente por escritura
publica otorgada por los acreedores hipotecarios de la que se tomara
razén al margen de la inscripcién correspondiente./éCTAVA: DEL
SANEAMIENTO POR EVICCION: Los vendedores dejan constancia
que transfieren el dominio del bien inmueble materia de este contrato
de compraventa, libre de todo gravamen tal como consta en el

correspondiente certificado emitido por la Empresa Publica Municipal

8



Lhv. Sonando Citoz Cubezar
NOTARIO

0000071552
1 Registro de la Propiedad de Manta E-P, q/ue igual /”l\s
2 como habilitante; declaran ademéas que sobre el bi L?u&r;'ueible bbeto

i 3 de esta compraventa no péesa carga judicial, exira 'dg:h[m \rr@arg

4 o0 medida alguna que limite su derecho de transfer
5 si fuere el caso, los vendedores, se someten al
6 eviccién a que hubiere lugar de conformidad a lo dispuesto en los
7 Articulos Mil Setecientos Setenta y Siete y siguientes del Cdédigo
8 Civil vigente. Quedando vigente Unicamente la hipoteca que se
9 constituye en este instrumento publico. NOVENA: DECLARACION
10 DE LA COMPRADORA.- a) La COMPRADORA declara someterse
11 singularmente al Reglamento Interno del Condominio “Coral 125-F”,
12 el mismo que se adjunta y forma parte de este instrumento publico, y
13 declara conocerlo en todas sus partes. DECIMA: GASTOS E
14 IMPUESTOS.- Todos los gastos que demande la celebracion de la
15 presente escritura hasta su registro e inscripcién, seran de cuenta de
16 la COMPRADORA, a excepcién del pago de utilidad que en caso de
17 haberla serda de cuenta de LOS VENDEDORES. DECIMA PRIMERA: .
18 ACEPTACION Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.-~Las Partes
19 contratantes aceptan el total contenido de todas y cada una de las
20 estipulaciones que anteceden por estar hechas en seguridad y

221 garantia de sus propios y reciprocos intereses. Cualquiera de las
22 partes, queda autorizada para solicitar la inscripcién de la presente
23 Escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta
24 directamente o a través de terceras personas que ellos autoricen
25 particularmente. DECIMA SEGUNDA: PROHIBICION - DE
26 /BRAVA'MENES.- La Deudora Hipotecaria en forma libre y voluntaria
27 se obliga a no constituir nuevo gravamen o limitacién de dominio,

28 asi como a no constituir sobre el bien inmueble servidumbres,

9
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//ﬁlpotecado N >-g4ncelacion total de todo lo adeudado. DECIMA
TERCERA: JURISDICCION, DOMICILIO Y TRAMITE.- En caso de
existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes
renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decisiéon del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, “que se
sujetaréd a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida
sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: 10.1.- Los
arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de
Arbitraje y Mediacion; 10.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran
un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan
facultados para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el
auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales vy
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres arbitros; 10.4.- El procedimiento arbitral tendra
lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Manta; 10.5.- Las partes renuncian a la
jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion, de

existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y

10
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iy REPUBLICA DEL ECUADOR PP S

0000071553
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 040102 ,

A 61 A T M B A £ 10 5

Nombres del ciudadano: CORAL TULC
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CARCHI/TULTAH GONZALEZ SUAREZ

Fecha de nacimiento: 8 DE FEBRERO DE 1976
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR N
Profesion: ING.DE EMPRESAS \‘

Estado Civil: CASADO -~ -~

Conyuge: ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL

Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 2009

Nombres del padre: LAUREANO CORAL TAPIA

Nombres de la madre: MARIANA DE JESUS TULCAN PAZMINO

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2009

Informacién certificada a la fecha: 27 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 188-141-72106

zx ot
ok mf/_;--—
Ing. Jorge Troya Fuertes

721 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
e e e .Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberé validario en:https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desds el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@renlstrocivil.qob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

0000071554
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

e, v

”'r”‘r;iir

Cﬁ?\ﬁfﬁ/s

4

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SA A

! =~ m  Fecha de nacimiento: 13 DE ABRIL DE 1979

i @_lé- Nacionalidad: ECUATORIANA

R 7 Sexo: MUJER )
Instruccion: SUPERIOR e
Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO ,*

Cényuge: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER
Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 2009
Nombres del padre: ZAMBRANO LOOR MIGUEL ANTONIO
Nombres de la madre: VERA VERA NELLIS YOLANDA

Fecha de expedicion: 27 DE JUNIO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 30 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 189-141-72196

NI

21396

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este cerfificado debera validario en:https:/fvirtual.registraocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalalLCE,
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con ecte documento ecoriba a enlinea@registrocivil.gob.oo
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INSTRUCCION PROFESION 7 OCURaE
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APELLIDOS ¥ NOMBRES DFL PADRE
ZAMBRANO LOOR MIGUEL ANTORIO

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADBE .~
VERA VERA NELLIS YOLANDA
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iy REPUBLICA DEL ECUADOR Y e
0000071559
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero tnico de identificacién: 1311372591 |
Nombres del ciudadano: TOSCANO TEJADA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
-~ - SUAREZ

1 Fecha de nacimiento: 12 DE FEBRERQ DE 1984
S Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR C/ o
Profesién: INGENIERA /) ’

Estado Civil: VIUDO

Conyuge: FERRIN PACHAY LUIS MIGUEL

Nombres del padre: TOSCANO QUILCA MARIO RODRIGO
Nombres de la madre: TEJADA RODRIGUEZ SONIA PATRICIA

Fecha de expedicion: 20 DE AGOSTO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 30 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 180-141-73195

lllll || | "I I"'IIIII II ”I | II'I Ing. Jorge Troya Fuertes

-141-73195 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenisntes con este documenta sscriba a enlinea@registrocivil.gob.ac

.. Documento finmado electrénicamente . .
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Anexo No.01

NOMBRE DEUDOR:

NRO CEDULA :

TASA DE INTERES :

FORMA DE PAGO :

PLAZO :

PLAZO EN MESES:

FECHA DE INICIO :

CUOTA MENSUAL:

Numero Periodo

10

11

MONTO DOLARES:

TABLA DE AMORTIZACION

TOSCANO TEJADA MARIA GABRIELA

131137259-1

$11.000
7,99%

MENSUAL

8 ANOS 4 MESES

100,00

01/08/2018

$ 150

Vencimiento Saido Capital

31/08/2018
30/09/2018
31/10/2018
30/11/2018
31/12/2018
31/01/2019
28/02/2019
31/03/2019
30/04/2019
31/05/2019

30/06/2019

11.000,00
10.923,23
10.845,94
10.768,12
10.689,77
10.610,89

10.531,47

10.451,51

10.371,01
10.289,96
10.208,36

10.126,20

Interés

73,23
72,71
72,18
71,65
71,12
70,59
70,05
69,50
68,95
68,40

67,85

0000071556

Capital

$76,77
$77,29
$77,82
$ 78,35
$78,88
$79,42
$79,96
$ 80,50
$ 81,05
$ 81,60

$82,15

Dividendo

$ 150,00
$150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00

$ 150,00



12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

31/07/2019

31/08/2019

29/02/2020

31/03/2020
30/04/2020
31/05/2020
30/06/2020
31/07/2020
31/08/2020
30/09/2020
31/10/2020
30/11/2020
31/12/2020
31/01/2021
28/02/2021
31/03/2021
30/04/2021
31/05/2021
30/06/2021
31/07/2021

31/08/2021

10.043,49
9.960,22
9.876,37
9.791,96
.706,98
.621,42
9.535,28
9.448,55
9.361,24
9.273,33
9.184,82
9.095,72
9.006,01
8.915,69
8.824,76
8.733,21
8.641,04
8.548,25
8.454,83
8.360,77
8.266,08
8.170,74
8.074,76
7.978,13
7.880,84

7.782,90

67,29
66,73
66,16
65,59
65,02
64,44
63,36
63,28
62,69
62,10
61,50
60,90
60,29
59,68
59,07
58,46
57,83
57,21
56,58
55,95
55,31
54,67
54,02
53,37
52,72

52,06

$82,71
583,28
$83,84
$84,41
$84,98
$ 85,56
$86,14
$86,73
$87,32
$87,91
$ 88,50
$89,11
$ 89,71
$90,32
$90,93
$91,55
$92,17
$92,79
$93,42
$94,06
$94,69
$95,34
$95,98
$ 96,63
$97,29

$97,95

$ 150,00
$150,00
$150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$150,00
$ 150,00
$150,00
$ 150,00
$ 150,00
$150,00
$ 150,00
$ 150,00
$150,00
$150,00
$150,00
$ 150,00
$150,00

$150,00



38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

30/09/2021
31/10/2021
30/11/2021
31/12/2021
31/01/2022
28/02/2022
31/03/2022
30/04/2022
31/05/2022
30/06/2022
31/07/2022
31/08/2022
30/09/2022
31/10/2022
30/11/2022
31/12/2022
31/01/2023
28/02/2023
31/03/2023
30/04/2023
31/05/2023
30/06/2023
31/07/2023
31/08/2023
30/09/2023

31/10/2023

7.684,29
7.585,01
7.485,06
7.384,44
7.283,13
7.181,14
7.078,45
6.975,07
6.871,00
6.766,21
6.660,72
6.554,52
6.447,60
6.339,95
6.231,58
6.122,47
6.012,62
5.902,04
5.790,70
5.678,61
5.565,77
5.452,16
5.337,78
5.222,64
5.106,71

4.990,00

51,39
50,73
50,05
49,38
48,70
48,01
47,32
46,63
45,93
45,22
44,51
43,80
43,08
42,36
41,63
40,90
40,16
39,42
38,67
37,92
37,16
36,40
35,63
34,85
34,08

33,29

0000071557

$98,61

$99,28

$104,08
$104,78
$ 105,49
$ 106,20
$106,92
$107,65
$108,37
$109,11
$109,84
$110,59
$111,34
$112,09
$112,85
$113,61
$114,38
$115,15
$115,93

$116,71

$ 150,00

$ 150,00

$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$150,00
$ 150,00
$ 150,00
$150,00
$150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00

$150,00



64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

36

87

88

89

30/11/2023
31/12/2023

31/01/2024

31/07/2024

31/08/2024
30/09/2024
31/10/2024
30/11/2024
31/12/2024
31/01/2025
28/02/2025
31/03/2025
30/04/2025
31/05/2025
30/06/2025
31/07/2025
31/08/2025
30/09/2025
31/10/2025
30/11/2025

31/12/2025

4.872,50
4.754,21

4.635,12

3.903,50
3.778,67
3.652,99
3.526,47
3.399,09
3.270,85
3.141,75
3.011,78
2.880,93
2.749,20
2.616,58
2.483,06
2.348,65
2.213,33
2.077,09
1.939,94
1.801,87

1.662,86

32,51
31,71
30,91
30,11
29,30
28,48
27,66
26,84
26,01
25,17
24,33
23,48
22,63
21,77
20,90
20,03
19,15
18,27
17,38
16,49
15,59
14,68
13,77
12,85
11,93

11,00

$117,50
$118,29
$119,09
$119,89
$120,70
$121,52
$122,34
$123,17
$124,00
$124,83
$ 125,68
$126,52
$127,38
$128,24
$129,10
$129,97
$130,85
$131,73
$132,62
$133,51
$134,41
$135,32
$136,23
$137,15
$ 138,08

$139,01

$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$150,00
$150,00
$150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00
$ 150,00

$ 150,00



00000715538

90 31/01/2026  1.522,92 1006  $139,94  $150,00

91 28/02/2026  1.382,03 9,12 $140,89  $150,00

92 31/03/2026  1.240,19 8,17 $141,84  $150,00

93 30/04/2026  1.097,40 7,21 $142,79  $150,00

94 31/05/2026 953,65 6,25 $14375  $150,00

95 30/06/2026 808,93 5,28 $ 144,725 F50%

96 31/07/2026 663,23 4,31 $ 5,70, 3’5150;@9%7;\
- : )

\

97 31/08/2026 516,55 3,33 S
98 30/09/2026 368,89 2,34 S
99 31/10/2026 220,23 1,34 $148,68

100 30/11/2026 70,57 0,34 $149,66 $ 150,00

4.070,90 10.929,10 15.000,00

Deudor Hipotecario Acreedores Hipotecarios

Maria Gabriela Toscano Tejada

C.C. 131137259-1

Jackeline Marisol Zambrano Vera

C.C.-130921184-3
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No. 32465

‘Twﬁ,‘f:ﬁ;";ﬁgg:;gﬁ;m \ COMPROBANTE DE PAGO

21/08/2018 16 23 36
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de PAGO POR CONCEPTO DE DIFERENCIA DE 0,00 0,00 362816 32465
ALCABALAS CON LA CUANTIA DE $77000 00 CANCELANDO POR EL VALOR DE
$46299 00 PAGANDO LA DIFERENCIA DE $30701 00 ubicada en MANTA de la
parroquia LOS ESTEROS
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER ND Impuesto pnncipal 307,01
ADQUIRIENTE . Junta de Beneficencia de Guayaguil 92,10
' C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL D|REC&!QN TOTAL A PAGAR 399,11
1311372591 TOSCANO TEJADA MARIA GABRIELA NA ,_\\ VALOR PAGADO 399,11
GORIFRNQ a1 OMODESCER=2 12 iaans SALDO 0,00

CANCEL AL

EMISION: 21/08/2018 16:23:35 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO
MENDOZA Fecha:

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firnado electronicamente

Codigo de Venficacion (CSV)

O 0

T1711363840
Puede verificar la validez de este documento electrénico ngresando al portal web www manta gob ec opcion

Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo ef cédigo QR
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No. 29777

‘\ COMPROBANTE DE PAGO

0000071560

26/07/2018 12 58 44

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-12-79-57-002 149,99 46299,30 354461 29777
en MANTA de la parrogquia LOS ESTERQS
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONDOMNIO CORAL 125F GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
VIVIENDA F2/ LOTE 125-F(PB
0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER +PATIOS FRONTAL Y POS(TERIOR Impuesto Principal Compra-Venta 143,99
+PA) TOTAL A PAGAR 144,99
11309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL S'(‘)’?EDN%“:NF‘% Eg?é:;ggps bt sl e
. +PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR o
+PA) / S0l N o0
ADQUIRIENTE S
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL ~DIRECCION
1311372591 TOSCANO TEJADA MARIA GABRIELA Nenq[éﬂw, an\ I (A
MUNISIPAL CANTOM g
EMISION: 26/07/2018 12:58:42 MAYRA STHEFANIE SOLORZANQ.

‘\ﬁ:,‘, ,:~

)

MENDOZA

Este documento esra firmado electrénicamente

Cédigo de Venficacién (CSV)

T978063484

M LR O

f.Gubverno Autonomo Descentralizado
?ﬂ' Munkipal del Cuntédn Manta

Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opctén Venficar Documentos Electronicos o leyendo el codigo QR

IR TN

Syew?

\:TW\O >

No. 29776

T\ COMPROBANTE DE PAGO

26/07/2018 12 58 17

[ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
1 escntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-12-79-57-002 149,99 46299,30 354460 20776
{ANTA de la parroquia LOS ESTEROS
L VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
1 C.GIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONDOMNIO CORAL 125F Impuesto pnncipal 462,99
0401023370 |CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER | VIV I=NDAFZILOTE 120808 o Junta de Beneficencra de Guayaqul 138,90
+PA) TOTAL A PAGAR 601,89
1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL SSTEDN%&NFI% Eg?g%gﬁiﬁps ORI i
. :gQ)TIOS FRONTAL Y POSTERIOR SALDO 0,00
ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1311372591 TOSCANO TEJADA MARIA GABRIELA  [NA
EMISION: 26/07/2018 12:58:15 MAYRA STHEFANIE SOLO LIALSL L qaoeEer

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

MENDOZA S Gany

Este documento esra firmado electrénicamente

Cddigo de Venficacion (CSV)

1891697898

T T

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www ganta gob ec opcién
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o idyendo ol codigo QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO )

Emergencia Teléfono: Direccion: Avenida 11
04710

entre Calles 11y 12
) Teléfono: 2621777 - 2611747

ta bi

DATOS DEL PREDIO
BRASOAVERATARTKRLINE MARTSOL

/ DATOS DEL CONTRIBUYPNTES
CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER

) N/ N

C../R.U.C.
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: COND.CORAL 125F VIV.F2, PB+ERECHONIPREBRST - +PA)
DIRECCION: '
\S
DESCRIPCION VALOR

-

REGISTRO DE PAGO
582375

(o] Wy ]
OZD

N° PAGO:
CAJA:

VERONICA CUENCA

TOTAL A PAGAR

- 19101
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Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 63329

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18016133, certifico hasta el dia de hoy 10/07/2018 11:51:13, la Ficha Registral Niimero

63329.

_ INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 2127957002 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: viernes, 25 de agosto de 2017 Parroquia : LOS ESTEROS

Superficie del Bien:
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: URBANIZACION SAN MATEO PARROQUIA LOS ESTEROS
LINDEROS REGISTRALES:

Del lote de terreno ubicado en la Urbanizacién San Mateo, parroquia los Esteros
la Vivienda F2 /LOTE 125F (PB+ PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR + PA);VI %3
F: Consta de planta baja anexando dos patios, uno frontal y otro posterior, planta alta, st terraza no
accesible, presentan las siguientes caracteristicas:Vivienda F2 / LOTE 125-F - Planta Baja.- Compuesta de
recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta alta, encontrdndose debajo de
ella una bodega; poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba: Lindera con
la planta alta de la misma vivienda F2, Por abajo: - Lindera con terreno del condominio Por el Norte:
Lindera con la planta baja de la vivienda F1 en 8,00m, Por el Sur: Lindera con parte del Lote No. 126-F en
8,20m, Por el Este: Lindera con el patio posterior de la misma vivienda F2 en 6,00m; Por el Oeste:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40m;
desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur
en 1,45m y lindera en sus siete extensiones con el patio frontal de la misma vivienda F2. Area Total:
49,94m2; Vivienda F2 / LOTE 125-F Patio Frontal.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado
de patio, permitiendo el estacionamiento de vehiculos, teniendo una cisterna subterrdnea, poseyendo las
medidas y linderos que se detallan a continuacién: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y en minima
parte con la planta alta de la misma vivienda F2, Por abajo: Lindera con terreno del Condominio; Por el
Norte: Lindera con el patio frontal y en minima parte con la planta baja de la vivienda F1 en 7,00m, Por €l
Sur: Lindera con parte del Lote No. 126-F en 6,80m; Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia
el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,20m;
desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,45m y lindera en sus siete extensiones
con la planta baja de la misma vivienda F2. Por el Oeste: Lindera con la Calle F en 6,00m; Area Total:
40,06m2; Vivienda F2 / LOTE 125-F - Patio Posterior.- Compuesto por el espacio libre propiamente
nombrado de patio y drea de lavanderia, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion:
. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con la planta alta de la misma vivienda F2, Por
abajo: Lindera con terreno del condominio; Por el Norte: Lindera con el patio posterior de la vivienda F1 en
10,00m, Por el Sur: Lindera con parte del Lote No. 126-F en 10,00m, Por el Este: Lindera con parte del
Lote No. 143-G en 6,00m, Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la misma vivienda F2 en 6,00m, Area
Total: 60,00m2; Vivienda F2 / LOTE 125-F - Planta Alta.- Compuesta de hall, estudio, bafio familiar,
dormitorio master con bafio Privado, dormitorios 2 y 3 con closets, poseyendo las medidas y linderos que se
detallan a continuacion: Por arriba: Lindera con la terraza de cubierta no accesible de la misma vivienda F2,
Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda F2 y en minima parte con espacio aéreo hacia
los patios frontal y posterior de planta baja perteneciente a la misma vivienda F2. Por el Norte: Lindera con
la planta alta y en minima parte con vacio hacia el patio frontal de planta baja de la vivienda F1 en 9,30m.
Por el Sur: Lindera con vacio hacia parte del Lote No. 126-F en 8,60m; Por el Este: Lindera con vacio hacia
el patio posterlor de planta baja pertenemente a la misma vivienda F2 en 6,00m. Por el Oeste: Partiendo
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4 qle ¢ NBr-Oeste hacia el Sur en 2,90m; desde este punto gira hacia el .Oeste en 0,50m; desde este

”%untozg;fwhﬁ?‘g;{'el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Este en 0,20m; desde este punto gira hacia
epStk:nngl]4§fn; desde este punto gira hacia el Este en 1,00m; desde este punto gira hacia el Suren 1,45m y
lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el patio frontal de planta baja perteneciente a la misma
vivienda F2, Area total : 55, 32m2; Area Neta Individual de 205,32m2, Alicuota % 0,5000, Area Comun
(m2) 0,00, Area de Terreno (m2) ~Area Total (m2) 205,32.

g A PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
MEN VIMIE ]

HIGY K . 2

| Libro '\mo <, ]r\ = i Faon Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finall

COMPRA VENTA MP@DA%y’gA g O/ 3469 21/00v/2016 79.824 79 868

PROPIEDADES HORIZONTALES STITWCION-DE }SQBTED 16 25/ago/2017 598 633
HORWRONTABanco a°

PLANOS PLAN Nleaty 25 25/ago/2017

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /73 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 21 de noviembre de 2016 /J Nimero de Inscripcién: 3469 Tomo:

Nombre del Cantén: MANTA 7 Niimero de Repertorio: 6923 Folio Inicial:79.824

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:79.868

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 2016

Fecha Resolucién: //

a.- Observaciones:

Compraventa. El Sr. Laureano Javier Coral Tulcan de estado civil casado con la Sra. Jackeline Marisol Zambrano
Vera, por sus propios y personales derechos. El lote CIENTO VEINTICINCO F, Manzana F de la Urbanizacién
San Mateo de la parroquia Los Esteros del cantéon Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Ciwil Ciudad Direcc1én Domicilio

COMPRADOR 0401023379001 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1790100219001 CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA MANTA AVE. LAS AMERICAS Y
GASCAR QUITO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PLANOS 11 10/jun/2003 1 1

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : viernes, 25 de agosto de 2017 . - Niumero de Inseripcién: 16 Tomo:

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6144 Folio Inicial:598
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:633
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de julio de 2017 //

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio " Coral 125-F " El Sr. Laureano Javier Coral

Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:63329 martes, 10 de julio de 2018 11:51 Pag2de3
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Tulcén Casado con la Sra. Jackeline Marisol Zambrano Vera
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO 0401023379001 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANTA
N Registro de : PLANOS

[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : viemes, 25 de agosto de 2017 // Numero de Inscripcién: 25

Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 6145

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de julio de 2017 / g %o .
N Aol
Fecha Resolucién: - ’t((\ o V»«\(x; .
JTARY
o ARIO_ 2

a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Condominio " Coral 125-F " El Sr. Laureano Javier Coral Tulcin Casado con la Sra.

Jackeline Marisol Zambrano Vera
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca11dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

0401023379001 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Numero de Inscripciones

Libro

COMPRA VENTA 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
3

<<Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Emitido a las : 11:51:13 del martes, 10 de julio de 2018

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
A peticion de: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER
Elaborado por :LAURA CARMEN TYGUA PINCAY REGIL
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quese fiera un traspaso de dominio o se
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTREY" Cerificacioy

S G 2
YOHCHFROSDO DE AVALIIO 2B

Fecha: 21 de febrero de 2018

& 1 49 gEasZscrito Director de Avalios, Catastros y Registros CefffificasQue rlsansdieiCatastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato qyp: o~

El Predio de la Clave: 2-12-79-57-002

Ubicado en: CONDOMNIO CORAL 125F VIVIENDA F2 ﬂ?d 2}5‘7]7\(1??+P 108
FRONTAL Y POSTERIOR+PA)

Area total del predio seqgtin escritura:

Area Neta: 205,32 M2

Area Terreno: 149,9900 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1309211843 JACKELINE MARISOL ZAMBRANO VERA
0401023379 LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11394,90
CONSTRUCCION: 34904,40
46299,30

Son: CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES CON
TREINTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Sueld\sapéionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo estableczdo en la Ley, que Rige patajel Bienio 2018 — 2019”.
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Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 21/02/2018 11:11:23




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

M7
3 ESPECE M%é
- uUsb 1,
W

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

Pago Por COREERIA A& IMRESSSORvIER e MekANSES MatbiG iR tigoEargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

26 JULIO 2018
Manta. de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL:
2127957002 CONDOMNIO CORAL 125F VIVIENDA F2/ LOTE 125-F(PB+PATIOS FRONTAL Y
POSTERIOR+PA)

Manta, veinte y seis de Julio del dos mil diesiocho
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Repmman s

L \ll
" AY
3 SPECIE vum

4
TR WAy AN = D125
NO  neans

AN 0(:
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES ENWAL; .
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA R

.V."W

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en_ SOLARY C

CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER/ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL\-/
perteneciente a

ubicada___CONDOMNIO CORAL 125F VIVIENDA F2/ LOTE 125-F(PB+PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR+PA)

cuyo—AVALUO COMFRCIAI PRESENTE asciende a la cantidad

de __$46299.30 CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES CON 30/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: ANDRES CHANCAY

26 DE JULIO DEL 2018
Manta,

MpiH M

Director Financ(?/'o Municipal
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ANEOM AL AAMNTA

AT

,,,,%E% DEL ALY IOV IYEAXTIN I Y
(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE 1 "; .31 -01-2018

=, N

A
N° CONTROL: :::;!’/ 471

Wi S ¢
PROPIET& s CORRBCEIONEDNG RIERNBRMIENTO URBANO E{?‘ =
UBICAC V/f-fw CONDUMNIO CURAL T25F VIVIENDA FZ/ LOTE 125-F(PB¥PATIOS H{UNTAL%R+PA)
C. CATASTRAL:: 2127957002 ) s .
PARROQUIA. LOS ESTEROS 3 ESSCE VAR ¢

UBICACION GEOGM

Esquina Del Fulbol @

MERSAN CORP

Comedor El Chin

Av. 103

La Ferla de Los Esteros

Y. 1603
Unitit €D benny's Burguers

Google Map dala €2018 Googe

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA: -
AREA TOTAL: 150.00 m?

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

representaciones grificas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trémites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

Z ’}USD 1, 25@ _
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FORMA DE OCUPACION DE SUELQ o~y
Pl 4
RO Ry
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20

- i 2

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COS: -
CUS: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELOQ: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permuten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién

-

! 1 i

®

2127957002MCO

#MANTADIGITAL

Canoclansa 1 ciugad §



00000715695

" Caustaont s

Factura: 002-002-000029530 20181308006P03456

NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARfA SEXTA DEL CANTON MANTA

R EXTRACTO
! L Y%
- |?scmu'n_r¢': ~ ]20181308006P03456 A 15‘5, T N |
oy o~ %2
i S R
ACTO O CONTRATO: AR RS
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL \ . RS I
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JULIO DEL 2018, {15:53) NN 4
., C Ut ,
\\:: 7.0 y
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . Documento de No. Nardooafidad et Persona que le
Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién [ representa
CORAL TULCAN LAUREANO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural JAVIER DERECHOS CEDULA 0401023379 NA TE
ZAMBRANO VERA JACKELINE [POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural MARISOL DERECHOS CEDULA 1308211843 NA TE
A FAVOR DE
. . Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificasion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincla Canton Parroquia
MANAR( MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
' .ENTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

LDho. Sonando Yoz Ubezws
NOTARIO

0000071566
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ESCRITURA No. 20181308006P03456
FACTURA No. 002-002-000029530

DECLARACION JURAMENTADA
OTORGADA POR LOS CONYUGES:
SR. LAUREANO JAVIER CORAL TULCAN
SRA. JACKELINE MARISOL ZAMBRANO VERA
DI DOS COPIA
CUANTIA: INDETERMINADA

i JdJmMcC /1

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,

Republica del Ecuador, hoy dia VIERNES VEINTISIETE DE JULIO —

DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO,/;nte mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA; comparecen los cényuges, el sefior LAUREANO JAVIER
CORAL TULCAN/y la sefiora JACKELINE MARISOL ZAMBRANO
VERA, de estado civil casados entre si, “por sus propios vy
personales derechos.- Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de
Manta, provincia de Manabi, legalmente capaces para contratar y
obligarse a quien de conocer doy fe; en virtud de haberme exhibido
su cédula de ciudadania que en fotocopia se agrega como
documento habilitante a éste instrumento y me pide que eleve a
escritura publica la siguiente peticion de declaracién juramentada:
SENOR NOTARIO:/Ién el Registro de Escrituras Publicas de la
Notaria a su cargo, sirvase insertar una de Declaraciéon

-

£ notariasextamanta@gmail.com
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Juramentada al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.-

COMPAREC) .~ Comparece al otorgamiento y suscripcion de la

efectos d \' : to denominaremos snmplemente “LOS
DECLARANTE

estado civil casados entre si, por sus propios y personales
derechos, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en Quito.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-4Los sefiores LAUREANO JAVIER
CORAL TULCAN, portadora de la cédula de ciudadania numero

comparecientes son mayores de edad, de

' CERO, CUATRO, CERO, UNO, CERO, DOS, TRES, TRES, SIETE

guién NUEVE (040102337-9); y, JACKELINE MARISOL ZAMBRANO
VERA portadora de la cédula de ciudadania numero UNO, TRES,
CERO, NUEVE, DOS, UNO, UNO, OCHO, CUATRO guion TRES
(130921184-3), bajo la solemnidad de juramento y de la obligacién
que tengo de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo
las penas de perjurio y gravedad del juramento, declaro que:
“QUE NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO

POR LO QUE NO SE PUEDE EXTENDER EL CERTIFICADO DE

EXPENSAS POR LO QUE EXIMO DE FORMA EXPRESA AL
SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA
DE TODA RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO
PUBLICO DONDE SE VAYA A LEGALIZAR LA RESPECTIVA
ESCRITURA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE UBICADO EN
LA URBANIZACION SAN MATEO, PARROQUIA LOS ESTEROS
DEL CANTON MANTA.” .- Es todo cuanto puedo declarar en honor
a la verdad.- LA DE ESTILO.- La compareciente acepta en todas y

P

-



Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR S e

0000071567

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

'f;\

Nombres del ciudadano: CORAL TULCAN LA EA&O ,JAVIER Y

Fecha de nacimiento: 8 DE FEBRERO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.DE EMPRESAS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL

Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 2009

Nombres del padre: LAUREANO CORAL TAPIA

Nombres de la madre: MARIANA DE JESUS TULCAN PAZMINO

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2009

Informacion certificada a la fecha: 30 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de cettificado: 188-141-72106

l"l l“ | III | """'l |||| l Il ",I Ing. Jorge Troya Fuertes

72106 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
e e+ e e Documento firmado electrnicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esta documento eccriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direcclén General de Reglstro Civll, Identiticacion y Cedulacién

00000715638
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

e e o 1 Fecha de nacimiento: 13 DE ABRIL DE 1979
@—lé— Nacionalidad: ECUATORIANA
7T sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER
Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 2009
Nombres del padre: ZAMBRANO LOOR MIGUEL ANTONIO
Nombres de la madre: VERA VERA NELLIS YOLANDA

Fecha de expedicién: 27 DE JUNIO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 27 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General def Registro Givil, Identificacion y Cedutacion
Udcumentd nimado eiéctronicamente
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o5 fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 008-ALC-M-JOZC-
It fecha 9 de Mayo de 2017 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
.del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,
W nieba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio

125-F”, ubicady en la Urbanizacién San Mateo de la Parroquia Los

)$ del Cant6n Manta, cpn clave catastral No. 2127957000.

b

e

i

www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec

11558 / 2611 47172611 479 @Municipio_Manta
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"CORAL 125-F"

ADMINISTRACION DEL ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucidén de la Republica del Ecuador, establece: "E
publico comprende: 2. Las enfidades que integran el régimen aut
descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la RepUblica del Ecuador, senala: "Las instift
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicc
personas que actdien en virfud de una potestad esfatal ejercerdin solame
competencias y facultades que les sean afribuidas en la Constitucion y la ley. T
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efe:
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Ar. 227 de la Constfitucion de la Republica del Ecuador, dispor
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
principios de  eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcent
desceniralizacién, coordinacién, parficipacion, planificacién, fransparer
evaluacién".

Que, el An. 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, estabiect
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perju.
ofras que defermine la ley: 2. Ejercer el conftrol sobre el uso y ocupacidn del susl
cantén”. '

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de COrganizacién Territorial, Autonc
Descentralizacidn, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: “h] Det
modelo de gestidn administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cc
de desarrollo y el ordenamiento temritorial, los planes de urbanismo y las corespor
obras publicas; I] Resolver adminisfrativamente fodos los asuntos correspondient
cargo:...”

Que, el Art. 364.- Cdédigo Orgdnico de Organizacidon Teritorial, Autono
Descenfralizacién, sefiala.- "Los Fecutivos de los gobiemos auténomos descenira

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"CONDOMINIO CORAL 125-F"-ELABORADO: MIAIDA SANTAN

& www.manta.gob.ec | alcaldia@manta.gdb:

farki

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 658/ 2611 471/2611479  *  @Municipio_Manta =, @MunicipioManta

Fax: 2611714 '__T_] fb.com/MunicipioManta ET;] youtube.com/Municipi
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L. Soweando ez bezas
NOTARIO

n000071570

cada una de sus partes, para la celebracién de la presente
declaracion.- Usted Sefor Notario, se dignara agregar las demas
clausulas de estilo para la perfecta validez del presente
instrumento.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA DECLARACION
JURAMENTADA.- Para la celebracion, de la presente Declaracion /
Juramentada, se observaron los preceptos y requisitos previstos en
la ley notarial y lefda que le fue al compareciente, por mi el
Notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de acto, quedando

incorporada la presente escritura en el protocolo de ésta Notaria, ]

de todo lo cual doy fe.- —

=1

JACKELINE MARISOL ZAMBRANS VERA

C.C.No. 130921184-3
%——\7

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

El nota...

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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Podrdin dictor o ejecutar pata e cumplimiento de sus fines, actos adipigh

de simple administracién, confratos administrativos y hechos adminisfrg’@p f S
gy u_l!ﬂ!ﬁf‘?"

vt

Que, la ley de Propiedad Herizontal, en su Art. 19 eXpresa: “"Comresponde a jas
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse Jas
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura publica sobre constifucién o fraspaso de Iq propiedad de un iSO

2.

el %,

Reglamento de Copropiedad de qQue frafan los Arts. 11 y 12" s " "{; 7;
A T S

Que. el Reglamenio General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su AM 4 #eidﬁgiineﬁf "o

dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serg aprobada Nor I@{éﬁé&{ﬁ}g@ /"'

Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar Ia N

régimen de propiedad horizontal, en su artic ulo 291, expresa: Pcdrdn Sujetarse g las
normas delrégimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds

Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comdn; b) Informe de
Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste

Propiedad del Cantén Manfa; e] Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademds Qutorizacién notariada de fodos los copropietarios y comprobante
de Pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contfendrd Unica y
especificamente las fracciones comrespondientes de| fotal de las dreas de uso privado,
Y.JUsceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo
332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el té&rmino de
Quince dias, contados a partir de la fecha de su presenfacién, elaborard un informe
técnico por escrifo, el cual en caso de ser favorable se remifira al Ejec ufivo del GADMC-
Mantq, quien asu vez la derivard a la Direccidn de Gestidn Juridica, para que en el
'€rmino de fres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resolucisn de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
la cual serg notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
REsoLucron aoammisTrA TIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"CONDOMINIO CORAL 125-F"-ELABORADO: MAIDA SANTANA

& www.manta.gobec = | alcaldia@manta.g65.32]

Direccion: Cale 9y avenida 4 . o
Teléfongs: 2611 55872611 471/2611 479 @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 - B! fb.com/MunicipioManta 73] youtube.com/MunicipioManta
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dir_ecciopes Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros: Fi”(?ﬂcier:
Planeamie ] , a fin de que se redlice el frdmite comespondiente X
GRie (%(\S\C'U[Q fos y se proceda con el pago de la tasa respectiva, g, S
i .i(_)fo}‘zpé'i’\égﬁfeo emitido por la Direccién Municipal de Planeamien, L?,C !
no sﬁffa:\}'brgb‘le{/y\c@fena observaciones, éste serd puesto en conocimieniy .:'i; 1
los i t‘@’—esgdps a f;@fteign defla Secretaria General para que se efectien jqs de- 3
conCiQéfQSSY; fﬁ’[@o@e framite. Si en el lapso de dos arios el 6 [os inferesados o
bf‘evgjga ({i@Derofoﬁo en Régimen de Propiedad Horizontal, no Completqrd
el frami rg{é&}gﬁ Gra inscribirla en el Regisfro de la Propiedad de| Carn‘é
Declaratoria~geeetra sin efecto. Si hubiera el inferés de mantener el Régimen"’
Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn reolizq
trdmite nuevamente.

vt e b
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a f

Que, afendiendo framite No. 18053, ingresado por el drea de Tramifacil, relocio%:
con la comunicacion suscrita por el Sr. Laureano Javier Coral Tulcdn, que en s '
pertinente sefiola...”" por medio la presente sirvase considerar la revision del Estudio JHE
Propiedad Horizontfal del Condominio “Coral 125-F" de mi propiedad, ubicado en; i
Urbanizacién San Matfeo de la Parroquia los Esteros del Cantén Manta, signado com®¥
lote N° 125-F de la Manzana "F", con clave catastral No. 2-12-79-57-000, del estudio il
propiedad horizontal del Condominio "CORAL 125-F". Analizada Ia documentaci
presentada. = §

1

Que, mediante oficio, suscrito por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director
Planificacién y Ordenamiento Territorial, manifiesta lo siguiente: '

1.-ANTECEDENTES: De acuerdo a la escrifura de Confrato de Compraventa celebradd
el 27 de Octubre de 2016 e inscrita en el Regisfro de la Propiedad de Manta el 21 d,
Noviembre de 2016, el Sefior: CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER es propietario dellofe}
de clave catastral N° 2-12-79-57-000 ubicado en la Urbanizacién SAN MATEO Mz. F lol¢d
125-F, Parroquia los Esteros con un drea de 300,00m2 De acuerdo cerfificado emitid
por el registro de la Propiedad de Manfa, esfe predio haosta la presente fecha 64

encuenira libre Gravamen. p

4
Sobre este predio se ha consfruido la edificacién denominada "CONDOMINIO CORALH
125-F", para este fin obtuvo el permiso de construccidn N° 561-1255-60103 de fecha 2%

5

de diciembre de 2016, emitido por el Deparfamento de Flanificacién y Ordendmienta
Territorial

v

B

-

2.-ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO:

.-, L
o] it 2 AR

Debido a los acontecimientos acaecidos por e! Teremoto ocurrido el 16 de abiil d?,’
2016 y previo a dar pasé a la respectiva aprobacidn del siguiente estudio. se procedloi
arealizar una inspeccion pormenorizada del inmueble, mismo que solicita ser oprobddo;
bajo régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se informa lo siguiente:
La esfructuracién de las viviendas esfd conformada por seis ejes ce columnads deﬂ
hormigdén armado en sentido X y tres ejes de columnas de hormigdn armado €n €
sentido Y dispuestas en dos plantas, posee losas de entrepiso de hormigén armando: 93
igual que su cubierta.

T Y

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"CONDOMINIO CORAL 125-F”-ELABORADO: MAIDA SANTANA A

T = . (e ’]
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. B . - - - . . Pt ﬁerro;\.-_
X P 0 de inspeccion-de-las-viviendas-se-pudo-determinar que log"glent NiSEN
E) . RO ] . . . : A %
,m‘e Parg -‘-w‘ﬁ‘ s determinantes y principales como son las columnas, vigady logiat
tiva. gn e ’ ggn dano, no existen, desplazamientos en gjes esTrL/‘sc'?f ,;:'(.';;ﬁ:
i il

: P L aaIEIES " N Lo Ty

enfo Urbo " Tias y recubrimientos en ceromlcqs dfe paredes no presentan né.\@
. ectacién no hay desplomes de ningdn elemento constructivo, /Q\@;f

rq en excelente estado. %

1 realizoy 4:‘31575fa ja dos patios particulares, uno frontal y ofro posterior, qu &

Hasiendo la terraza de cubijerta no accesible. s

2laciongd
2N U pgrl :-AREAS GENERALES:
Est 2 REA TOTAL DEL TERRENO: 300.00m2

REA NETA: 410.64m2
REA COMUNAL: 0.00m?2
REA TOTAL DE CONSTRUCCION: 410.64m?2

‘ado en’ ’!,
1do Co
2studio o
nentacid]

1 al haberse presenfado la documentacién técnica, legal y los estudios para Ila
edad horizontal del *CONDOMINIO CORAL 125-F", y por cumplir con lo previsto en
e e}c;c;)'én éta, de la Declaracién de Propiedad Horizontal articulo 331 .- requisitos de la
Jehanza de Urbcnismo Arquitectura, uso y ocupacidn del suelo en el Cantén Manta,

serincluido al Régimen de Propiedad Horizontal

“ector g .

elebradg
el 2] de
del lofel
Az. F lofg
* emifidg
2cha sé

Dr. Arturo  Acufa Villamar, Procurador Sindico Municipal (S}, emite
nunciamiento legal con respecto a la comunicacién presenfada por el Sefior

ano Javier Coral Tulcdn, que en su parfe perfinente dice: "En virtud de lo
eCeptuado  en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Oc pacién del Suelo en el Cantdn Manta, emito pronunciamiento favorable en forno
linforme presentado por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacidn
ehamiento Territorial del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del
N Manta, en lo conceriente a la solicitud de declaratoria al Régimen de
Riedad Horizontal del Condominio “CORAL 125-F" , por lo que considero perfinente
erlo requerido por el Sefior Laureano Javier Coral Tulcdn; por cuantfo cumple con
rdmetfros técnicos que se amerifa y requisitos previstos en la Ordenanza de
smo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello,
; ggs SPonde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
as del 9 €no  Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa
Ohiendo que se protocalice la resolucién de declaratoria de incorporacién al
i50Men de Propiedad Horizontal del Condominio “CORAL 125-F", ubicado en Id
2 I0anizacisn San Mateo de la Parroquia Los Esteros signado con la clave catastral No.
37-000 y la misma se inscriba en el Regisfro de la Propiedad, para que este acto
istrativo quede debidamente perfeccionado”.

" UCION ADminisTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“CONDOMINIO CORAL 125-F*-ELABORADO: MAIDA SANTANA

‘ L. ._ e e it e - e

o - 2= . = ,"E‘-:)]
‘ i B www ) ] alcaldia@manta.§oBBE
Bifeccian: cale 9y avenida 4 @ .manta.gob.ec L] @

fonos: 2611 558/2511 471/ 2611 479 @Municipio_Manta "é @MunicipioManta
2611 714 i fb.com/MunicipioManta n{é] youlube.com/MunicipioManta



En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferigy,
ierales h) e I) y 364 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Terriforiqii
eniralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como mdxima Autoridag;

o
3
=
Q

RESUELVE:

ubicado&ra Urbanizacion San Mateo, Parroquia Los Esteros, signado con la clave
catastral No. 2-12-79-57-000; al amparo de las normas expuestas en la presenfe
resolucién; y, acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial- Areq
de Control Urbano; y. de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Teriforial; vy,
Avaldos, Catastros y Regisfros den cumplimiento a esta resolucion; considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este aclo administrativo.

3.- Nofifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la
parte interesada.

Dada y fimada en el despacho de la Alcaldia a los Nueve dias del mes de Mayo del
afio dos mil diecisiete.

Ing. Yerge Zam

LCALDE DE MANTA

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"CONDOMINIO CORAL 125-F"-ELABORADO: IMAIDA SANTANA

= R [Capriaa]
Direccion: Calle 9 y avenida 4 lj www.manta.gob.ec "] alCaldia@manta.g'oc".'é &
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471/ 2611479 __ @Municipio Manta =1, @MunicipioManta
Fax: 2611 714 _j] fb.com/MunicipioManta |i‘_| youtube.com/MunicipioManla
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zdel o,
(o del €2y
o A et 881 Cap 10272

al infoif’r’i /ﬁ/. 117-DPUM-8VQ, de Marzo 8 del 2004, emitido g’ety‘ﬁlgArg X
“Susana’Vexe 8300, Directora de Planeamientp Urbano, atento 2 o prescrifoseh éiﬁ;;i
7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; v, de @e_ﬂuefﬂd\ e
“io presentado por el Ing. Yuri Rodriguez Andrade, Superintendente de Obragde’ CCAD |
'oia. Ltda., en representacion de Fideicomiso la Campifia promotores de la Urbg paciting o
1 $an Mateo, ubjcado en la Av. 113, barrio Intercambio y Crédito, Codigo # 317, pAzoqiia® ™,
"Lo§ Bsteros, cantén Manta, el cual ha solicitado a la Municipalidad la Decle gtoria at~ %
‘Régimen de Propiedad Horizontal- del Comjumto Residencial La Chmpifiar ' &
I gesarroliandose en los lotes del 12A, 13A, 14A, 15A, 16A, 17A, 184, 19A, 208 Z1A7 ;{,;\K'* &
‘A 'y 23A de la citada urbanizacién, con las claves catastrales # 2127812-13-14- \S\-iﬂ oy ad O Yy,
' 17-18-19-20-21-22-23 y 24, hace esta declaratoria autorizanda la incorporacio il 02
égimen de Propiedad Horizoutal.

s’

4| Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalaos, Catastros y Registros
Y éncargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
I'mencionado Art. 7 dela O'rden%nza de Propjedad Horizonial

1 psinea

4| Manta, Marzo 9 det 2004
,]:,.....___<.._. I T LT pepupup

& Con fecha Marzo 9 del 2004, ¥l sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
i Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
&l Horizontal, y en base al informe No. 117-DPUM-SVQ, de'Marzo 8 del 2004, emitido por
%l Arq. Susana Vera de Feijo, Directora dePlaneamiento Urbano, procedi6 a efectuar la
. claratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del

T Conjunto Residencial La Capifiz, desarrollandose en los lotes del 124, 13A, 14A, 15A,
1A, 17A, 18A, 19A, 204, 21A, 93A v 23A de la citada urbanizaciér, con las claves
Catastrales 4 2127812-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23 y 24, solicitado por el Ing.
Yuri *Rodriguez Andrade, Superintendente de¢ Obras de CCAS Cia. Ltda, en
ieplesintacion de Fideicomiso la Campifia promotores de la Urbanizacion San Mateo

b 9@@'@1‘%1&1 Av. 113, barrio Intercambio y Créditg, Codigo # 317, parroquia Los
*Bitdrog Pekcanton Manta.

|- oH /
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ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROFIETARIOS ¥ COPROFEZAR, e
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DE LA URBANIZACION SAN MATEG. Cy

PREAMBULO

NOSOTRAS Y NOSOTROS, parte del pueblo soberano de! Echaiie

RECONOCIENDO '}nu'esz‘ras raices milenarias, forjadas por 175ujeres y ho 3
distintos pueblos, .

:

%E CELEBRANDO a la naturaleza, la Pacha Mama, de Ja que somos parte y que es
® vital para nuestra existencia, )

INVOCANDO 6] nombre de Dios y reconociendo .nuestras diversas formas de
religiosidad y espiritualidad, ' -

I APELANDO a Ia sabiduria de fodas las ciilturas que nos enriquecen como -
B sociedad, :

CORMO HEHEDEH’OS d_e las luchas 'sociales. de liberacion frente a todas las
formas de dominacidn y colonialismo, R .

Y con un profundo compromiso con el presente y el futuro de la Urbanizacién San
Mateo,

Decidimos construir

/

Una nueva forma de convivencia cludadana, en diversidad y armonia con Ia
#--naturaleza, para alcanzar el buen vivir, el sumakkawsay;

& Una comunidad Y sociedad que respeta, en todas sus dimensiones, la dignidad de
B 1as personas y las colectividades:

3 Q}EQQ.?H urbanizacién democrdlica, comprometida con Ia integracidn, la paz y la
‘W Solidaridad con todos sus habitantes; y,

E” Sfercicio de nuestra soberania, en la Urbanizacién San Mateo, altura del
Kildmetro dos (2) a' tres (3) de la carretera Manta-Quevedo, averiida ndmero

-‘%f;ehto Trece (113), barrio Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, cantdn
Manta, Provincia de Manabi, nos damos el presente:




L

ESTATYEG—BELA ASOCIACION DE PROPIETARIOS ¥ COPROPIETARIOS
BE LA URBANIZACION SAN MATEO.

i %,
t 4

/." 3: \«.‘-5 %
i fa Soonstit

3 (0% de \a Repiiblica en su articulo 10 sefiala: Las personas,
co ‘Enﬂg—'d;’s, ap’x@&)’oﬁ, ndcionalidades y colectivos son titulares y gozardn de los
der¥chos ?&@t&zaaios erl 1a Constitucion y en los instrumentos internacionales.

Que enSkarticulo J# de la Constitucion, se reconoce el derecho de la poblacion a
vivir en un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, .que garantice la
sostenibilidad y el buen vivir, sumakkawsay.

Que el articulo 30 de la Constitucion sefiala que: Las personas tienen derecho a
un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con

independencia de su situacion social y econdémica.

Que el articulo 33 de Ia Constitucién sefiala que: El trabajo es un derecho y un
deber social, y un derecho econdmico, fuente de realizacion personal y base de la
economia. El Estado garanﬁzaré a las personas trabajadoras el pleno respeto a su
dignidad, una vida decorosa, remuneraciones ¥ rez‘ri'buciones' justas y el
desempefio de un trabajo saludable y libremente escogido o aceptado.

Que, la Constitucién de la Reptiblica en su artfculo 52 sefiala que las personas
tienen derecho a disponer de bienes y servicios de.gptima calidad y a elegirlos con
libertad, asi como a una informdcion precisa y no engafiosa sobre su contenido y
caracleristicas. La ley Qstableceré los mecanismos de control de calidad y los
procedimientos de defensa de las consumidoras y consumidores; y las sanciones
por vulneracién de estos derechos, la reparacion e indemnizacion por deficiencias,
dafios o mala calidad de bienes y servicios, y por la interrupcion de los servicios

ptiblicos que no fuera ocasionada por caso fortuito o fuerza mayor.

Que, la Constitucidn de la Republica en su articulo 264 sefiala que i0s gobiemos
municipales, tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin petjuicio de otras

que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento teritorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del

suelo urbano y rural.
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Que, el articulo 6¢
h) Decidir el modelo

. X : T ; e
principios de legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transgf Tolet

la Ley de Propiedad Horizontal Y su Heg/amento'sean independientes Y puedan
Ser enajenados individualmente. ' '

A peticién de |a Asamblea General de Propietarios y Copropietarios de |a
URBANIZACION SAN MA TEO, conforme consta en e/ acta constitutiva de facha
04 de febrero de 2013, EJf Conse]'o de Administracion Provisional de |g
URBANIZACION SAN MATEO:; - '
' - Acuerda:
EXPEDIR EL ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN MATEO,

. CAPITULO
DE LA ORGANIZACION Y SUS FINES

Art 1.- NATURALEZA, DENOMINACION y AMBITO. Se constituye como drgano
de derechos Y justicia, social, 'democréz‘ico, soberan_o, indep'endienfe, atjfénomo,
intercultural y sin fines de Iucro ef CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
ASOCIACION ~ DE  PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION SAN MATEO.,, el mismo que estard integrado por los.propietarios
Y copropietarios legalmente cohstiﬁ_/idos, con capacidad dea administrar
eficientemente el talento humano, los recursos materiales y financiercs a traveés
del uso adecuado de las herramientas técnicas Y tecnologicas; con capacidad de
trabajo en equipo para alcanzar el efecto sinérgico de los r_esu/faqb,s superiores;
con responsabilidad social respelando los derechos humanos, el ecosistema y

. la cultura; con conocimiento, habilidades, destrezas Y actitudes necesarias para .

dominar ef conjunto de tareas que fe permitan resolver problemas en forma eficaz,
3




" Carrasco Suarez AScwciab]os ,CC‘ASCF&.,{LM&.
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Art 2.- Las normas¥e Ia /<tablecidas en el presente Estatuto, obligan &
todos los propietarios, '. sFaFelarios, arrendatarios, comodatan’os, usufructuarios,
acreedores  anticréticos 0 usuarlfos'. de. inmuebles, viviendas y Iotes de la
Urbanizacién San Mateo, en cuanto corresponda, por tanto son de cumplimiento
obligatorio para todos los titulares de dominio, cesionarios, usuarios, arrendatarios
y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos pienes cualquiera de [0S

derechos de propiedad o de USO.

dentifiquen con Ja visién, misién y filosoffa

Art 3.- Los propietarios y ocupantes, & cualquier titulo, serdn responsables de
forma personal o solidaria, segun corresponda, de [os dafos ocasioﬁa_dos por la
violacién o el incumplimiento de lo establecido en el presente Estatuto dictado
parala administracién transparente, conservacion, meforamiento y el buen vivir en

la Urbanizacion San_l\//ateo.

Art 4.- Entiéndase ¢omo Urbanizacién San Mateo, el lugar donde inicialmente el
“Fideicomiso Sar Mateo®, construyo [a urbanizacion SAN MATEQ, .Ia>oual fue

£

aprobada medjante resolucion de la IIustre_Muni_c]palidad de Manta el cuatro (4) de
abril de dos mil tres {2003).

Con fecha diez (10) de junio de dos mil tres (2003) se encuentra inscrita el "Acta
Entrega Recepcion” de la “Urbanizacién San Mateo”, autorizada por la Notaria
Tercera del Cantén Mania, el quince (15) de mayo de dos mil tres
(2003) y celebrada entere la llustre 'Municipajiqad_del Cantén Manta y el

“Fideicomiso San Mateo™

Posteriormente mediante escritura ptiblica otorgada el uno (1 ) de octubre de dos
mil tres (2003).ante &l Notario Tercero del Cantdn Quito, Doctor Robarto Salgado
Salgado, inscrita en el registro de la propiedad de/ Cantén Manta el treinta (30) dé
diciembre del mismo afio, se cambi,é ,Ia,denominac;lién de.“Fideicomiso San
Mateo” por "‘Fi_deicomiso La Campifa” (Conferencia Episcopal _Equatoriana y

Constructora  Carrasco Suarez Asociados CCAS Cfa., Lida.), se cambié I I;

finalidad para realizar unidades de vivienda; y, quedaron como tinicos
peneficiariosla Conferencia Episcopal Ec

Mediante escrituras publicas otorgaqas. por el _ .
Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Primero Suplente del Cantén Quito, ;
Doctor David \Valdonado Viteri, debidamente inscritas en el Registro de la

uatoriana | y la Constructora

Notario Tercero del Ganton quito, 3
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i Propiedad del Cantdn Manta, Ia compaiiia FIDEVAL S.A., Admini;tvg* éj%‘i« ' ?%%
i Fondos y Fideicomisos, restituyo a la Conferenciz Episcopal Ecu@ﬁ: : “}; $;§’
X diferentes inmuebles comerciales (Lote Comercial “A” y 1 ote ComerGigleiy e ig;‘f;@ftp‘\

fL conjunto habitacional (La Campifia, La Campifia Dos, La Camp/f{{z’*g?%‘gsm.ﬂ’s”x" 93"‘°’@"%‘;ng

(G

. - . e . ~S L b :‘F ? ,}mk." N
Gampifia Cuatro, La Campifia Cinco, La Campifia Sejs, La Campzr)Q:S/elfé,!i i EEE
» [Y - - . i 2T ., ();l ‘-r-"j' = idl
Campifia Ocho, La Campifia Nueve, La Campifia Diez; el conjunto ha@@@omaljb )
3 Estancia, La Estancia Dos, La Estancia Tres); el conjunto residefets, RO
3p .

i

P08, i
Maderos (Blogues A, B, CyD), Y los lotes da terreno, destinados z | G 'L’E /cﬁ 55’3 ’f«s}
N s (e

e,

b | 1Al

de viviendas unifamiliares, I
1
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Art 5.- Para efecto de Ia aplicacion del presente Estatuto, en enC,iai‘i‘é{:,ff‘Oﬂi'fi.’\“L#

" SGRRER SR T (

Conferencia Episcopal Ecuatoriana (MANDANTE), a quien ¢ fietp i Potler
Especial, cual en derecho se requiere, a favor de la compafifa FIN W&;Xs“, Y,
Administradora de Fondos Y Fideicomisos (EL MANDA TARIO) mi :
constituyé el FIDEICOMISO A CAMPINA (Conferencia Episcopal Ecuatorizha y
Constructora Carrasco Suarez Asociados CCAS Cia., Ltda. ), para que en su
nombre y representacion, Unica Y exclusivamente haga actos Y contratos, que
fueren necesarios, que tengan relacion directa Y se’ circunscriban con los
Inmuebles comerciales, conjuntos '.'habitaciohale& conjunto residencial,
departamentos, garajes, lotes de lerreno, bajo el régimen el propiedad horizontal:-
por lo que se les considera comeo un Propietario o Copropietario de .Jos
mismos; en virtud de Jo cual, aquellas viviendas o terrenos que atin se encuentren

pendientes de vender, serdn parte de su responsabilidad Y acataran los deberes,

derechos y obligaciones estipulados en el preserite Estatuto (Reglamento Intémno)

aaro A ol X

- de la Urbanizacion San Mateo,

3 Elterreno sobre el cual estd conétruiafa la Urbanizacidn San Mateo, que tiene una
‘{ilFLpeificie de 107.083,06 metros cuadiados.

k|3 Art 6.- La Urbanizacién San Mateo, estd constituida al momento de la siguiente
Rl manera: ' _ -

"{77-- Inmuebles comerciales (Lote Comercial “A” y Lote Comercial ‘BY);
-‘?.-.Conjunz‘os habitacionales unifamifiares con 25 casas cada uno (La Campifa, La
Campifia Dos, La Campifia Tres, La Campifia Cuatro, La Campifia Cinco, La
-Campifia Sejs, 1a Campifia Siets, La Campifia Ocho, La Campifia Nueve, La
e Campifia Diez);

“Conjuntos habitacionales unifamiliares con 25 casas cada uno (La Estancia, La
Stancia Dos, La Estancia Tfes); ' '

- Conjunto residencial Puerto Maderos compuesto por (Bloques A, B, C ¥ D);con
‘departamentos cada uno,




27 v .
5.- Loteg dé ;erg‘@oé'iéxjst‘@ s en la manzana “E’, destinados a la construccion
de viviefdasgnifarmifiares; )
6.- Una aritﬁggggqamiah{fé pdra el acceso a la urbanizacion;
7.- Peguena aé‘roéﬁa@a.}.ﬁ{ggbs fantiles en los Conjuntos Habitacionales Capifia 3-
4-5-6-7-8y EStangias 1y 27 _ :
8.- Saladec Hig#’con drea para realizar parrilladas;
9.- Cuarto de bombas y cisternas para Jos blogues de Puerto Maderos;
10.- Parqueaderos de Visitas;
11.- Areas deportivas, 4reas verdes y jardines;
13.- Cerco eléctrico_perimetral;
14.- Circulaciones vehicular y peatonal comunales; Y,
15.- Bienes Comunales.
Todos estos inmuebles estan sujetos a las normas del régimen él Propiedad

Horizontal.

Art 7.- BIENES CONMUNALES. Los bienes comunes son aquellos que pertenecen
a todos los copropietarios de fos conjuntos habitacionales 'y terrenos, la
participacién de cada propietario en [os pienes comunes estd determinada por la
alicuota correspondiente a |a casa, departamentos O terreno y’es'taciionamiento de
propiedad privada, conforme se establece en el “Cuadro dé Areas y Alfcuotas” y

como consta en cada itulo de propiedad.

Art 8.- Cada copropielario tiene derechos y obligaciones sobre las dreas y bienes
comunes, segun la alicuota sefialada, son proporcionales e inseparablgs de sus
derechos de dominio, uso y goce de la respectiva unidad de propiedad exclusiva.
En consecuencia la enajenacion de’ la propiedad, constitucién de gravamen,
embargo, limitacion de dominio o la constitucion de otros -derechos realés sobre la
misma incluiré la cuota correspondiente en el 4rea y bienes de propietlad comtn.

Art 9.- Los bienes comunes. de ]a»Urba_nizacién San Mateo son de dos tipos,

construidos y abiertos, ¥ estdn constituidos por:
Entre los espacios comunales abiertos, constan los siguientes:

1. El terreno de 107.083,06 metros cuadrados, sebre el cual estd constituida la

Urbanizacion San Mateo. : .
2. Las calles de ingreso a los conjuntos habitacionales, conjuntos residenciales y

terrenos. .
_ Las circulaciones vehiculares a los parqueaderos privados 0 comunales.

3
4. Las dreas recreativas, 4reas verdes, canchas mltiples. .
5. Parqueaderos de visitas. '

Entre los espacios comunales construidos, constan los siguientes:




0000071577

Sala de copropietarios.

Cuarto de bombas (Puerto Maderos).

Cisternas (Puerto Maderos):

Area de medidores de agua (Puerto Maderos)

Cuarfo de basura. _ S

Las instalaciones del conjunto como son: de agua potable, la acometida V4

troncal de agua potable, la red troncal de desagiie, la acometida y red ¢t

troncal, inclusive los circuitos de iluminacion de los espacios com

acometida y cables troncales de teléfonos, los citéfonos o porteros eléff

7. Es bien comtin las fachadas del conjunto en todas sus paries. ‘

8. Los medidores de agua para servicios generales, cuyos valores del 0. Ok
mensual debe ser prorrateado entré los copropietarios del conjunto, e (urf@;'gﬁ S
de su alfcuota, independientemente de que Ja unidad se encuentre ocupa o Vel

9. Los medidores de luz de servicios generales, para el funcionamient T"’.'iy/

g

equipos especiales, asi como para la iluminacién de los estacionamientos,

circulaciones comunales en general y espacios comunales construidos, cuyo

valor del consumo por este servicio serd- prorrateado entre los copropletarios

en funcion de su alfcuota, igualmente, sin impertar si la unidad se encuentrg

desocupada o deshabitada.

OO A W~

Art 710.- Los bienes comunes. se usaran de conformidad con lo que determina Ia
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, con las disposiciones de este
Estatuto, y con las que dicte la Asamblea General de Gopropietarios de la
Urbanizacion San Mateo en Reglamentos Internos Espéciales. -

Art 11.- DOMICILIO. EI CONSEJO DE ADMINISTRACIONDE LA ASOCIACION
DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN
MATEQO, tendra su domicilio en su pafrimonio ubicado a la altura del kildmetro dos
(2) al tres (3) de la carretera Mania-Quevedo, avenida niimero Ciénto Trece (113),
barrio Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, cantén Manta, proviricia de
Manabi. '

Art 12.- PERSONERIA JURIDICA. El CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION SAN MATEO, se regiré por fa Constitucién de Iz Repliblica, el
COOTAD, Reglamento Urbano del Cantén Mania, Ley de Propiedad Horizontal y
st Reglamento, Decretos, Reglamentos y oiros expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda, Ministerio de Trabajo, por el presente Estatuto
(Reglamento Interno) y por los demés Reglamentos y Normas intsrnas vigentes
enla URBANIZACION SAN MATEO. -

Art 13.- DURACION. El CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ASOQIACION
DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN
MATEO, tendrd una duracion de un afo, serdn electos en proceso

7




, electqralrﬁegla‘nt

voto universal y secreto por los miembros de la Asamblea
General ge frop' tarios y Copropietarios de la Urbanizacion ‘San Mateo
Iegah’\ﬁenté Q‘Gn%tlt idos y con derecho al voio y posesionados en asamblea
gehgral, Msg-?zom/oc ré la primera semana del mes de Enero de cadgt afio, en el
qlie, doa“ﬁtldiggfen or listas de candidatos, debldamente replesentada por cada

1 (un?&f@abiP onal.

Art 14.- FINES. EL CONSEJO DE ADMINISTRACION, drgano de derechos y
justicia, social, democratico, soberano, mdepena'lente auténomo, intercultural,
{ransparente y sin fines de lucro, a pan‘lr de su constitucion, juridica, en la
URBANIZACION SAN MATEO, tendra los siguientes fines:

Definir la visidn, mision, filosoffa, de la Urbanizacién San Mateo.

2. Definir la organizacion, deberes - y atribuciones de sus componentes, en
coherencia con los principios constitucionales vigentes en el ordenamiento
juridico ecuatoriano.

3. Asumir las funciones como un servicio a la colectlwdad y rendir cuentas a la
comunidad de la Urbanizaciéon San Mateo, de’ manera honesta, ética,
transparente y de acuerdo con la ley.

4. Determinar normativas y parametros claros que permitan estandarizar y regular
el empleo y administracion -eficiente: del -‘talento humano, [los recursos
materiales y financieros a través del uso adecuado de las herramientas

" _téenicas y tecnoldgicas, las cuales. constardn en el Estatuto (Reglamento
‘Interno) de la Urbanizacién San Mateo.

5. Armonizar la capacidad de trabajo en equipo para alcanzar el efecto sinérgico
de los resultados superiores.

6. Fortalecer en la diversidad, la unidad, amistad, colaboracion y solidaridad.

7. Tomar decisiones con responsabilidad social, respetando los derechos
humanos, el ecosistema y la cultura.

8. Flaborar el Presupuesto General y el-Plan de Trabajo Anual de la Urbanizacién
San Mateo.

9. Administrar honradamente y con apego itrestricto a la ley, el patrimonio de la
urbanizacién, denunciar y combatir los actos de corrupcién. :

10. Planificar y gestionar el desarrollo sustentable. de la Urbanizacién San Mateo,
promover la distribucion equitativa de los recursos, = optimizando el
conocimiento, habilidades, destrezas y actitudes necesarias para dominar el
conjunto de tareas que le permitan resolver problemas en forma “eficaz,
eficiente, auténoma y flexible.

11. Garantizar sin discriminacion alguna a los habitantes de la Urbanizacién San

Mateo, el efectivo goce de los derechos establecidos en la constitucion, leyes,

reglamentos y en particular en el presenie estatuto; el derecho a una cultura de

~d
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paz; a Ia seguridad integral; a politicas e iniciativas que contribu gé%z«&itéw
vivir en una comunidad democrética y libre de corrupcidn. =q‘°"°° @/
72.Presentar con absoluta transparencia ante Ia Asamblea« ne_' Ve
Propistarios y Copropietarios la randicion de cuentas en forma eg@fja@u"“._. i
final del periodd el respectivo informe anual. S Ak

Art 15.- Son objetivos del Consejo de Administracién de lz Asf ;%z (
propietarios y copropietarios de la Urbanizacién San Mateo: T F
Objetivo Principal.

Apoyar el desarrollo comunitario, mediante Ia aplicacion de Leyes,
Normas y el presente Estatuto, que perm/tan realizar acciones concrel
Y exclusivas en busca de la excelencia administrativa y desarralfo IntegPa
habitantes de la Urbanizacion San Mateo, a fin d{—;' alcanzar el buen vivir,

Objetivos Subsidiarios.

1. Coordinar con las autoridades del G.A.D.M. de Manta, todas las acz‘ividaéies
relacionadas con el desarrollo de la Urbanizacién San Mateo en lo relacionado
a:

Arreglo, mejoramiento y mantenimiento de la Red de Alcantarillado Sanitario.
Adecentamiento de Parques y Jardines.

Mantenimiento y adecuacion de vias principales y secundarias.

Recoleccion adecuada de basura.

Otras relacionadas con este organismo.

Coordinar con . las auforidades de la E.P.AM., fodas las actividades

relacionadas con el mejoram/ento de Ia Urbanizacion San Mateo en lo

relacionado a: ,'7 /

Arreglo, mejoramiento y mantenimiento de la red de Agua Potable.

9. Control y medicion del consumo de agua en los medidores de jardinesy demés
dreas comunales.

10. Coordinar con las autoridades de la empresa elécirica todas las actividades
" relacionadas con el mejoramiento de la Urbanizacidn San Mateo en Io
v relacionado a:

11. Arreglo, mejoramiento y mantenimiento de.la red de alumbrado publico.

12. Control y medicion del consumo de energla eléctrica en los medidores de

dreas recreacionales y demds dreas comunales.

18. Coordinar y controlar con la Conferencia Episcopal Ecuatotiana y Constructora
Carrasco Suarez Asociados CCAS Cra. Ltda., ejecuten y cumplan con sus
obligaciones, en servicios generales, mfraestructura hidrosanitaria y eléctrica,
dreas comunales, seguridad, uso de instalaciones, mantenimiento de dreas
comunales, vias 'y demds actividades bajo su responsabilidad,

9

NOOOA LN

Lo




T ST s

responsgb daa6s ™ e serdn proporcionales a la cantidad de viviendas,
terren V:Vﬁaf\)_ltagj'_ésqq 5 viven en la Urbanizacion San Mateo, ademas exigir
',-": :.:‘- ‘»_?J 'r B - : - .

que:fit

Y <z v
pi goq;la's:@rdémfn .5 municipales vigentes en el Cantén Manta, en lo
jonadp &/ 1af.ge firbinismo y ofros existentes. -
e Bl (réforansiagio gp la capacidad de la red hidrosariitaria. .
2 cerco eléctrico de seguridad en todo el perimetro de

17.Construya y entregue adeéuadamente las dreas comunales deportivas,
recreacionales, oficina administfativé; salén comanal, . conforme a las leyes y
reglamentacion vigente para el efecto. . -

18.Contribuya con el pago de guardianfa, jardineria, administrador, pago de
alfcuotas de viviendas en construccidn y terrenos en venta. .

19. Realice el pago de oiros servicios generales que seé proporcione en la

Urbanizacion San Mateo.
20. Fomentar entre los habitantes la lealtad, disciplina y solidaridad, para alcanzar

el buen vivir en la Urbanizacién San Mateo.
21. Coordinar, controlar y vigilar todas las actividades programadas Y aprobadas
por los directorios de cada uno de Jos Conjuntos Habitacionales, Conjunto

Residencial, Terrenos, existentes en la Urbanlzacio'n San Mateo.

CAPITULO I
DE LOS MIEMBROS

Art 16.- Son Copropistarios, todos aqbe[los propietarios de viviendas y lotes que
efercen la copropledad de las dreas comunes de la Urbanizacién San Mateo;
Arrendatarios y/o Usuarios, aquelfos jue accedan al uso de los inmugbles por 1as
diversas formas permitidas por la Ley; Habitantes a los que ha_b_itan en la
Urbanizacion San Mateo, sean propietarios 0 usuarios.

Art 17~ Son miembros de la Asamblea General, todos los Propietarios y/o
Copropietarios legalmente constituidos y con derecho al voto.

Art 18.- Son miembros del Consejo de Ad_miniétrac_io’h, los Propietarios y/o
* Copropietarios que sean electos para ejercer dichas funciones, mediante el
proceso electoral establecido en este Estatuto. NO podran delegar el gfercicio de

sus funciones a familiares o personas de su confianza.

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA ASOCIACION DE
PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAN A TEG.

10
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Art 19.- F/ Consegjo de Adminjstracién, es ef organo represem‘atix{)@;%@é'é‘

. a —~ k \3 -
elegido la primera semana de/ mes de Enero de cada afio en e/eeff@“éy egb

. . . . 15y e S e SpmreEde/
democréticas, realizadas en g Urbanizacién San Mateo, parg Eampl W”'gge C‘e%._
AL o af

ambito de su compstencia, las atribuciones de rectdr(’a, organizaci %ﬁ{’aﬁq ,@5@5@ b I cc:‘:,': f;’,,;

ejecucion y evaluacion de las politicas, actividades Y planes que %é"{éé SRS i%a,'%

efecutarlas, y estd Integrado por: //‘/;- @g’ g //S 6:(}
. . . L \‘:\5?\5:

1. Presidente. ' N e 3‘1%??&2'\?;

2. Vicepresidente. T 012>

3. Tesorero

4. Secretario

5. 8 Vocales Pr'fnapales. (Uno por cada conjunto habitaci®

terrenos). '
6. 8 Vocalss Suplentes. (Uno por cada conjunto habitacional y uno por terrenocs).
7. Sindico

Tanto el Presidente, Vicepresidents, lesorero, secretario y Sindico, provendran
del conjunto habitacional en el cual tienen su domicilio, de tal manera, estarsn
fepresentados todos los conjuntos habitacionales de la urbanizacion, en ef
Consejo de Administracion. ' ' '

Art 20.- Los miembros del Consejo de Administracion, sersn elegidos para un
periodo estatutario de un afio.

Los mismbros podrén ser reelegidos hasta por dos perfodos consecutivos. En todo
‘caso confinuarédn en ejercicio de sus cargos hasta ser legalmente reemplazados.

Art 21.- El Conssjo de Administracién; se reunird ordinariamente por lo menos una
vez al mes, previa convocatoria del Presidente. Sus resoluciones se aprobarén por
mayoria- simple y serén de cumplimiento obligatorio para todos, haya o no
asistencia a la Asamblea General, ‘ ' S

Art.- 22.- E/ Consejo de Administracion, para proceder a realizar todo tipo de
contratos laborales, de servicios gensrales Y servicios profesionales, observars y
exigird que las obreras y obreros que presten sus servicios en la Urbanizacién San
Mateo estén sujetos al Cédigo de Trabajo. La remuneracion de las servidoras y
servidores sera juéta 1% eqz)iz‘az‘iva, con relacién a sus funciones, Y valorarg la

profesionalizacion, capacitacion, responsabilidad Y experiencia.

Art.~ 23.- El Consegjo de Administracion, dard estricto cumplimiento al presente
Estatuto aprobado, el mismo que serd la norma institucional bésica enla que se
8stablece su denominacién, principios, deberes, obligaciones, responsabilidades,

atribuciones, normas, sede, proceso electoral, asi como la identificacién de los
11



bienes, rentas, I .
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inicialmente as e, Las_\‘(éiql
proceso en él/-es

jos y la enumeracion de jas competencias que
as al Estatuto s¢ reali_zarégn con sujecion &l
rirdn de dictamen favorable de la. Asamblea
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Art 24.- Son (bﬁotdﬁ@éwielg@re Jojel Consejo de Administracion: |
NS e’713:1(30*"&\‘:0

1 cumplir Y Npfflr  las disposiciones legales, estatutarias Yy
reglamentarias vigentes el el Consejo de Administracion de la Asociacion de
Propietarios Y Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo. _ '

o Posesionar al Presidente, Vicepresidente, Vocales Principales, Vocales
Suplentes, designar'y posesionar al Administrador de la Urbanizacion.

3 Elegir al Vicepresidente del Consejo de Administracio’n en €aso de su falta
definitiva, de una ierna_propuesta,por el mismo. . .

4 Determinarvla politica administraiiva del Consejo de Administracion ¥ cuidar de
1a buena marcha de 1a Urbanizacion San Mateo. .

5 Participar en el proceso de reformas al Estatuto de la Asociacién de
Propietarios Y Gopropietarios de la Urbanizacion San Mateo, cuando s€d
necesario.

6 Hacer recomendaciones 8 ja Asamblea General.

7 Conocer el Plan de Trabajo Anual de cada Gpnjunto Habitacional, Conjunto
Residencial y Terrenos: asf como su informe de Fin de Afio, debidamente
aprobados enire sus miembros. '

g Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de jla Asamblea General de la
Urbanizacion San Mateo- S

9 Nombrar [as comisiones que fueren n_ecesarias para 6l cumplimiento de los
objetivos del Consejo de Administrai;ién de la Urbanizacién San iateo.

10 Elaborary Presentara la Asamblea General, el Plan de Trabajoy Presupuesto
General para el perfodo correspondiente-

11 Informar cada mes, sobre ol avance de actividades y 9astos ademds deberé
presentar Un Informe Final, de A(_:tividédes y Gastos, Jurante la ultima semana
del perfodo para ef cual fuerén ef_egiiios. . '

12 Ejecutar con tran.(;parencia el Presupuesto General, Plan de Trabajo Anual y
demds actividades aprobadas por 1a Asamblea General de 2 Urbanizacion
San Mateo. T -

13 Aprobar ¥ supervisar [os contratos jaborales, de servicios generales,

comerciales. Y demds qué fueren necesarios pard el buen Vvivir en la

Urbanizacion San Mateo, mismos que seran autorizados ¥ aprobados en cada

Asamblea del Consejo de Ad_mihistracién, QbSGN?ﬂdQ y dandb cumplimiento 2
todos los requisitos técnicos, contables; administrativos Y legales pstablecidos
para para ial efecto.

12
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14 Los miembros del Consejo de Administracion, ejercerdn una funcié @éf@*
de la Urbanizacién San Mateo, actuardn con sentido co:mfnﬁano"} /
responsables ante sus habitantes de sus acciones u omf§/ }7'“'
cumplimiento de sus deberes y ambur*/ones y estardn ob//g?d“
cuentas a sus mandantes.

15 Los miembros del Consejo de Administracion NO podran:
a. Ofrecer, framitar, gestionar, cargos o empleos.

b. Percibir dietas u otros ingresos de los fondos de ‘la Urbani
Mateo.

DE LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LOS ‘MIEMBROS DEL C
ADMINIS TRA Cl@M '

Art 25.-Son atribuciones Del Presidente: SR

1. Convocar y presidir las Asambleas Generales Ordinarias y Exz‘raordmar/as
Asambleas de Directorio, firmar las Actas junto con el secretario, !

2. Emitir voto dirimente en caso de empate én las seSIones de la Asamblea
General y de Directorio.

3. Supervisar y legalizar con su firma de responsabilidad los fibros contables,
archivos, registros, actas, informes, contratos, cuentas bancarias y demds
documentos oficiales, que contribuyan a una adminisiracion transparente y
cero corrupceion de la Urbanizacion San Mateo.

4. Hepresentar en forma responsable, diligente y oportuna a todos quienes viven
en la Urbanizacisn San Mateo.

Art 26.~- El Presidente del Consejo de Administracion, de la Urbanizacién San
Mateo, es el representante de la misma ante Ias entidacles publlcas O privadas, el
mismo que serd elegido o destltmdo por mayona simple de los integrantes de la
Asamblea General.

Art 27.- Son atribuciones del Vicepresidente:

T Subrogar al Presidente en caso de ausencia temporal o definitiva.
Supervisar y legalizar con su firma de responsabilidad los libros contables,
archivos, registros, actas, informes, contratos, cuentas bancarias y demds
documentos oficiales, que contribuyan a una administracion transparente y
cero corrupcion de la Urbanizacion San Mateo.

3. Coordinar las actividades de las diferentes comisiones que fueran constituidas
o designadas por la Asamblea General o el Consejo de Administracion; y,

4. Las demds que se le asigne.
13



Art 28. ¥esorero: .
1. Llg s \contables, archivos, registros. y demds documentos
ofitigl

s « . .

kY e, M . f , - "

r fos’ afthivog| informes, registros, contratos y demas documentos
W [y . : s

, o e occonémicos mensuales Y cuando el Consejo de
" Administra ‘Asamblea General lo requiera 'y obligatoriamente  la
liquidacion econdmica de fin de afio. L :

4. Supervisar 'y !egal)'zar con su firma -de -respo_nsabilidad los libros contables,
archivos, registros, actas, informes, contratos, cuentas bancarias 'y demas
documentos oficiales, que contribuyan a un_a.adminisfracién transparente 'y
cero corrupcion de fa Urbanizacién San Mateo.

5. Realizar todas las funciones inherentes a su cargo-

Art. 29.-Son funciones del Administrador/a:

1.- Llevar al dia los libros contables, archivos, registros. y demds documentos

oficiales. _ .

2.- Llevar correctamente  las acta‘s___.de_ Asamblea General y Consejo de
Administracion, junto conla documentacién correspondiente y anexa.

3.- Llevar al dia los archivos, informes, fegis_trds, contratos y demas documentos
de respaldo econdmico. ' ' '

4.- Presentar los informes econdémicos mensuales y cuando el Consejo de
Administracion o Asamblea General la requiera.

5.- Supervisar y legalizar con su firma de respansabilidad los libros contables,
archivos, registros, actas, informes, contratos, 'y demds. documentos oficiales,
que contribuyan a una administracion transparente y ‘cero corrupcion de la
Urbanizacién San Mateo.

6. Recolectar y depositar diariamente en la cuenta bancaria de la Urbanizacion
San Mateo, el valor recaudado por rentas u alfcuotas y demds ingresos
existentes, en la Urbanizacién San Mateo.

Realizar todas las funciones inherentes a su cargo.

Las demds que le asigne 1a Asamblea General o el Consejo de Administracion

@ N

4

Ari 30.- Son funciones de los Vocales Principales:

1. Asistir a las reuniones del Consejo de Administracion y Asamblea General.
2. Presidir las comisiones designadas por el Consejo de Administracion.
3. Las demds que le asigne |a Asamblea General 0 el Consejo de Administracion

14




- Art 32.- Son requisitos para ser Presidente:
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Art 31.- Son funciones de los Vocales Suplentes: (@ Kercers deei.@a
- e xg@&'éiqy B2

) e

1. Subrogar a los Vocales Principales, en caso de ausencia tempor.
2. Asumir las funciones de los vocales Principales.

DEL PERFIL REQUERIDO PARA SER DIRECTIVO.

1. Ser propietario legalmente constituido Y estar al dia en el pa ,;‘Euoz‘@i_«;: g
mensuales y custas extraordinarias. Ny Ve ‘c;;i

2. Estar viviendo por uno o mds afios consecutivos en la Urbanka
Mateo. ' '

3. Conocer la misién, visidn, fines, objetivos y filosoffa de Ia Urbanizacién San
Mateo.. -

4. Disponer de tiempo suficiente para el desempefio ptimo de sus funciones.

5. Gozar de capacidad de liderazgo, y de amplia experiencia en Pplanificacion,
organizacion, administracién y control-de actividades Y presupussto.

Art 33.- Son requisitos para ser Vicepresidente:

1. Ser propietatio legalmente constituido Y estar al dia en el pago de rentas o
alicuotas mensuales. o

2. Estaf viviendo por uno o mds afios consecutivos en |a Urbanizacion San
Matep. o '

3. Conocer la misién, vision, fines;"objez‘ivos y filosofia de la Urbanizacion San
Mateo. s '

4. Disponer de tiempo suficiente para el desempefio 6ptimo de sus funciones.

5. Gozar de capacidad de liderazgo, y de amplia experiencia en planificacion,
organizacion, administracion y control de actividades Yy presupuesto.

Art 34.-Son requisitos para ser Administrador/a:

1. Ser propietario legalmente constituido o no, si es propietario estar al dia en el

pago de rentas o alicuotas mensuales.
2. Conocer la misidn, visidn, fines, objetivos y filosofia de la Urbanizacion San

Mateo.
3. Disponer de tiempo suficiente para el desempefio optimo de sus funciones.

15




4. Gozar .j:apagldaq d@ derazgo, y de amplla exper/enCIa en planificacion,

\,

Art 35.-S \I\’) rqulazto,sﬁérﬂ ger Yocal Pr/ncfpa/ o Suplente:
D <

alfcuotas
2. Esiar viviendo por uno o méds afios consecutivos en.la Urbanizacion San

Mateo.
3. Poseer titulo de tercer.nivel o al menos de nivel.superior.
4. Conocer la misién, visién, fines, objetivos y filosoffa de la Urbanizacion San
Mateo. . :
Disponer de tiempo suficiente para el desempeno optlmo de sus funciones.
6. Gozar de capacidad de.liderazgo, y de amplia experiencia en planificacion,
organizacion, administracion y control de actividades y presupuesta.

o

Art 36.- Los candidatos a cada una de las dignidades deberdn acreditar su
participacion a través de documentos, camé profesional o certificaciones a fin de
poder ejercer el derecho a ser elegido.

CAPITULO Il
DEL SISTEA ELECTORAL

Art 37.- El sistema electoral serd el ‘vo_to universal y secrefo Los candidatos se
postularén en lista completa de dignidades, siempre y cuando cumplan con los
requisitos establecidos en el presente Estatuto.

Art 38.- El Consejo de AdmmlstraC/on de la Asociacion de Propietarios y
Copropietarios de la Urbanlzaclon San Mateo, convocard de inmediato a una
Asamblea General, la misma que serd exclusivamente para la eleccion del
administrador-a en comisiones que considere necesarias

Art 39.- Las candidaturas podrén ser presentadas por sf o por terceras personas,
se elegird en su orden: Presidente, Vicepresidente, tesorero, Secretario, Sindico, 8

Vocales Principales, 8Vocales Suplentes.

Art 40.- La lista ganadora serd la que logré la mayotia simple de los sufragrantes.

Art 41.- El Consejo de Administracién de la Asociacion de Propistarios y
Copropietarios de la Urbanizacion San Mateo, deberd eniregar y presentar el Plan

16
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de Trabajo, Presupuesio General y los Objstivos que se propone alcanzar

debidamente aprobados, ante la Asamblea General de la Urban/zaguggf oL g‘rwp
Xre
Mateo, en los siguientes diez dias laborables luego de sueleccion. h\\_.o‘f fo:;‘\ﬂ“‘” aaem‘fl;, 2.
ﬂ.f\o [N
m

Art 42.- La Presidenta o Presidente del Consejo de Adm/n/;?lﬁz iGr
Asociacién de Propietarios y Copropietarios de la Urbanlzacloﬁ‘
cesara en sus Funciones y dejara vacante el cargo en los casos stqwe’i:)
1. Por terminacion del periodo para el cual fue electo.
2. Por renuncia voluntaria aceptada por la Asamblea General.
3. Por expulsion y/o destitucion, de acuerdo a lo dispuesto en el presentfl
(Reglamento Interno). '
4. Por incapacidad fisica o mental permanente que le impida ejercer\k
certificada de acuerdo con la ley por un comité de médicos especiall
declarada por la Asamblea Genera/ con los votos de Jas dos z‘emeras parts
sus integrantes. i
Por venta de la propiedad. ' '
Por fallecimientc.

exa’-“

J np smﬂ? RV
% .ap cs“%s \\:'

o o

CAPITULO IV (
DEL PATRIMONIO

Art 43.- El Consejo de Administracion de la Asociacion de Propietarios y
Copropietarios de la Urbanizacién San Mateo, podrd contar con su propio
patrimonio social, integrado pof los bienes que posee a la fecha y lo que se
adquiera posteriormente por compra, donacién, herencia, legados o cualquier
ttulo legal, debiendo levaniar y mantener actualizado el inveniario de bienes

disponibles.

Art 44.- El Consejo de Administracion de la Asociacién de Propietarios y
Copropietarios de la  Urbanizacién San Mateo, puede recibir herencias, legados y
donaciones, en caso de herencias, debera ser aceptado con beneficio de

i@ventario.

Art 45.- Los fondos y bienes del Consejo de Administracion de la Asociacion de
Propietarios y Copropietarios de la Urbanizacién San Mateo, no podrén ser
empleados en beneficio particular de sus directivos o miembros, ni de terceros.
Tampoco en operaciones, proyectos o programas que no correspondan a fines de
la Urbanizacion San Mateo.

Los socios no adquieren derechos de ninguna naturaleza sobre los bienes del
Consejo de Adminisiracion de la Asociacién de Propietarios y Copropietarios de la
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e amion_gs di\Jas que seflala este Estatuto, ni son personalmente
. "a\@{e "-u,;hapfai terceros por obligaciones contraldas por El bonsejo de
f@‘s&faq(p’n, de ‘_;'/c% Asociacion de Propietarios y Copropietarios de la

requeridodg-ths_ferflos del Consejo de Administracién de la Asociacion de
Propietarios y Copropletarios de la Urbanizacion San Mateo, para obras de la
Urbanizacién San Mateo.

Art 47.~ El gjercicio econémico del Consejo de Administracidn, se_contard de

acuerdo al cronograma aprobado de las actividades del Plan de Trabajo Anual y -

Presupuesto Anual de la Urbanizacion San Mateo. o
USO DE LAS AREAS y SERVICIOS COMUNALES

Art 48.- Son dreas comunales aquellas que son propiedad comunal de todos los
habitantes de la urbanizacién y duefios .de. lotes, tales como: salén comunal,
parque infantil, drea de cancha de futbol, drea de cancha de vdleibol, drea de
cancha de basquetbol, zonas recregcionales, elc. .

Art 49.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los héb/'tantes de la
Urbanizacién San Maieo y duefios de Iotes, con las limitaciones que sefiale el
presente Estatuto, con el objeio ‘de regular el uso racional y equitativo de fas
mismas. '

Ari 50.- Son servicios comunales: el mantenimiento de jardines y dreas
recreacionales y deportivas, la seguridad, el. éseo y mantenimientb de zonas
ptiblicas al servicio de la &rbaniz@c[én que no sean atendidas por el municipio, y el
mantenimiento, conservacion y mejoramiento de las demds dreas comunes.

Art 51.- DE LAS CANCHAS MULTIPLES. Las canchas multiples podran usarse
para realizar partidos todos los dias, pero su Uso se suspenderd durante las horas
de limpieza, segtin la planificacidon de Jjardineria; en cuyo caso se colocara un
letrero, prefitiendo hacerlo en las horas no picos. a fin de garantizar el mayor uso
posible a los copropietarios. En caso de maritenimiento se cerrard hasta que el
mismo haya concluido.
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Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jt_/g%gg’a v
. : . . . e pO 2
hasta un méximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en c;p@zﬁ(qgf cféfé,c‘e
ST
S [

- . TREN
dia de alta concurrencia. S8 Lsz,:%@
- aas AW S
. P o r o Set Ly 555
Los invitados solo podrén jugar en compahia de Copropietarios o SaTotgi Ty
< 0, E bod

quienes ftendrdn un ndmero limitado de invitados; dichas invita%, 65, e
suspenderan el momento en que el niimero de personas supere Ja capac 3ié)
cancha.

/A
N
Art 52.- DE LOS PARQUES y AREAS VERDES COMUNALES, Eq;sumgj:g
dreas verdes serdn utilizados por los copropietarios )% usuario‘l sgggd’_%
natural que corresponda. ' \ e s
N,
R Ada yere?
Art 538.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunaRs\emm P
existentes {(piscina, cancha de tenis), se regularan a medida que estas enfren en

funcionamiento.

RN
<
N

Art 54.- USO DEL SALON COMUNAL. Cualquier propietario, copropietario o
arrendatario podrd hacer uso de la sala comunal para eventos personales déntro
del horario solicitado, previa solicitud por escrito a la Administracicn y efectuﬁa’ndo
la respectivo cancelacidn del arriendo temporal del lugar mas sl depdsito de
garantia que se exige por su utilizacion. ' ’

Unicamente podran utilizar la sala comunal los propietarios, copropietarios o
arrendatlarios que se encuentre al dfa en el pago de las cbo’tas de condominio, no
podra ser utilizada por amigds_ -ni parien_tés de p_'rop'/'é'farios, copropietarios o
arrendatarios. ! - ' '

Cada propietario, copropietario o arrendatario que haga uso de la sala comunal, es
responsable por los bienes a los facilitados o proporcionados y deberd realizar una
enlrega-recepcion de los mismos a la administracién después de haber efectuado

el evento para que sean recibidos a satisfaccién.’

En caso de presentarse algtin dario el arreglo serd realizado por Ia administracion,
desconfando el costo de la factura del depdsito en garantia existents, devolviendo
al propietario, copropietario o arrendatario el saldo que quede. Si el costo del
arreglo sobrepasa el monto del depdsito en garantia, el mismo serd cargado al

propietario, copropietario o arrendatario.

La sala comunal se cleberd entregar en perfectas condiciones de limpieza esto es,

barrido y los bafios perfectamente limpios.
19
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se generen por el alquiler de esta sala serdn destinados
antenimiento y mejoras de la misma. -

ROCEDIMIENTOS DE SEGURIDAD.

"‘é@ugwad serd prioridad principal de los habitantes de la urbanizacion
blign a respetar de forma_estricta las normas que se impongan

fecautelar la int_eg(id,a_,d' de las personas y bienes, que. habitan y
existan, respectivamernte, en |a urbanizacién San Mateo.

Art 56.- La urbanizacidn contara con cerramienio perimetral total, una sola puerta

de acceso con guardiania 24 horas al dra todo el afio.

Art 57.- La urbanizacion contratara una compafiia de seguridad legalmenie
constituida, con el nimero de guardias que se considere necesarios; segin los

puestos de vigilancia que 86 _defsignen yde acyefgp al presupuesto destinado para.

el efecto. Se exigird que Ja compafifa cuente c_o_,n.p_ersoi_?m calificado, capacitado,
equipos de comunicacidn, armamento, medjos de desplazamiento (vehiculos 0
motos), sistema de alerta infediata, equipo de reaccion inmediata, vigilancia
mediante cémaras de television, efc. '

Art 58.~ La compafiia de seguridad y sus miembros, dentro de la urbanizacion
tendrdn la categoria de agentes encargados de preservar la Ley y Orden (Policia),
deberdn respetar y hacer respetaP'I'os deberes, obligaciones y las normas
establecidas para la seguridad y el buen vivir en la Urbanizacién San Mateo
constantes en este Estatulo (Reglamento Interno), y en las demds leyes

aplicables; por lo ‘que los habitantes de la urbanizacién acataran estas
disposiciones y normas guardando el respeto al cumplimiento del deber que los
guardias de seguridad glecuten en eseé sentido. Cualquier abuso 0 mal

comporiamiento 0 incumplimiento por parte del personal de segquridad deberd ser
reportado a la administracion a fin de que esta dependencia tome [as correctivos

necesarios.

Art 59.- Los miembros de la Policia Nacional tendran libre acceso a la

. Urbanizacién San Mateo, cuando estén cumpliendo su misién de precautelar la ley
y orden en la comunidad. '

Art 60.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la urbanizacion
portaran sus respectivas identificaciones con un color determinado, en la que sé
incluirén nombres y apellidos completos, foto y nombre del Ingeniero o Jefe

20-
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Responsable del Equipo; la lista de estos trabajadores estard en Aab(gﬁce'a d?’ o,
reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran su cedula hasta el '
que se retiren. El Ingeniero, maestro de obra y propietario de la gcm;sfr
serdn responsables de la calidad o antecedentes del personal qu%@gre
trabajar a la urbanizacion, por lo que deberdn tener hoja de wo”’ i
documentos de /dent/f/cacmn )% antecedentes pena/es de cada uné’é

trabajadores.

limitarse a sus horas laborables, caso contrario 6l guardra le pedird st
previa coordinacion con el maestro o Ingeniero de obra.

Art 62.- La garita contara con un sistema de citéfonos internos entre’la garita y
cada una de las viviendas, destinado $olo para comtinicacién con'las cdsas y pdra
la notificacion o reporte de alguna visita, con el fin de obteher la dutorizacién el
propietario; copropietario o usuario del inmueble, previo a su ingreso.

Art 63.- El guardia mantendra un sistema manual por orden alfabético que ;egfstre
a los habitantes de la urbanizacién, en el que constara quien hage de cabeza de
familia y cada uno de sus miembros y empleados que habiten en cada una de las
viviendas. De la misma forma en archivo aparte mantendrd la informacion de los
duefios de lotes, registrando tnicamente a quien haga de cabeza de familia, su
conyuge e hijos. Asi mismo mantendrd una lista con los ndmeros telefdnicos de
fodos los habitanies. La adm/mstraclon sera responsable de actualizar

quincenalmente esta informacion.

Art 64.- Los habitantes a la brevedad posible contardn con una identificacion que
facilitard el control del guardia, los que no significa que el guardia descuidara el
control de ingreso del habitante y sus acompafantes.

- CAPITULO V
REGIMEN DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Art 65.- Los conflictos Internos del Consejo de Administracion,. deberdn ser
resueltos por los organismos propios de la Urbanizacién San Mateo y con estricta
sujecion a las disposiciones del presente Estatuto, de no lograr la solucidn de los
conflictos, los mismos serdn somet/dos a los Centros de Mediacion y Arbitraje,
cuya acta deberd ser puesta en conocimiento de los organismos competentes
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1. Primeramente con llamado de atencidn o amonestacion escrita.

2. En caso de remc:denc:a o si se tratare de.una. mfracc:on grave se denunciard
ante el directorio y de ser necesario ante la autondad competente.

3. Los que no pagaren las allcuotas, cuotas ordinarias o exi‘raord’inarias en los
plazos sefialados se recargara el correspondiente.valor por mora; si la falta de
pago persistiera por mas de 60 dfas mjustlf/cadamente se le suspenderd los
derechos de uso y goce de las dreas comunales y servicios comunales,

Art 67.- La inobservancia y falta de aplicacicin' def pre.éénte estatuto, asf como la
negligencia por patte del administrador. serd .motivo de su cancelacién, siendo
responsable civil y peﬂnal de todo perjwcro que ocasmnare su actuacmn

CA PITULO vi
DISPOSICIONES GENERALES

Art 68.- La convocatoria a la primera Asamblea General de la Asociacién de
Propietarios y Copropietarios de la " Urbanizacioéri ‘San Mateo la realizard el
Consejo de Administracién la primera semana del mes de Enero de cada afio, por
esciito, con al menos ires dias de anticipacién al de la Asamblea.

Art 69.- Existirdn actos de cardcter social, religioso, cultural o deporﬁvo, que el
Cornsefo de Administracion de la Asociacion de Propietarios y Copropietarios de la
Urbanizacién San Mateo,se encargard de realizar, autorizar y coordinar con los
representantes de cada conjunto habitacional, conjunto residencial o terrenos,
autoridades y demas instituciones, en base a las necesidades de la riisma.

Art 70.- Le estd terminantemente prohibido al Conssjo de Administracion de la
Asociacién de Propietarios y Copropietarios de Ia Urbanizacion San Mateo, y a
sus representantes emitir publ:cacrones 0 comunicaciones de ningtn fipo a
nombre de la Urbani. zacién San Mateo. Para cualquier comunicacion o publicacién
a nombre de la Urbanizacién San Mateo hacia otra, se contard necesariamente

con la autorizacién escrita de la iotalidad de sus integrantes.
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. aprobardn en una sola sesidn y serd necesario el voto favorable eég ,%J%é e
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Art 71- Para reformar el presente Eslatuto, se requerira que el &ﬁ’ E‘w cféf
Administracion de la Asociacién de Propietarios y Coprop/e?aﬂos s
Urbanizacién San Mateo, elabore el proyecto de reformas y ponga a g@@s: ;
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terceras partes de los miembros presentes en una sola sesion y estas ré/-‘a)‘.-
solo comenzardn a regir desde la fecha en que los organismos compef@ﬁf 6 DA
tal efecto, aprueben las reformas.

Art 72.- DEL FONDO CONMUN DE RESERVA. Se creard un Fondo
Heserva de acuerdo con lo estlpulado en el Art. 31 del Reglamento’ Gerk

volunfar/os Se destinara a gastos comunes emergentes y reparacmnes de b/enes
de dominio comun.

Los casos no previstos en este estatuto y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la Ley de Propledad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de copropletar/os
mediante resolucmn adoptada por la mitad més uno de los asistentes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El Conse/o de Adminisiracién de la Urbanizacién San Mateo, queda
autorizado para realizar el trémite de aprobacién del presente Estatuto.
SEGUNDA.- Después de aprobado el presente Estatuto, el Consgjo de
Administracién de la Asociacién . de- Propietarios 'y Copropietarios de la
Urbanizacion San Mateo, se regira por el mismo, convocando en el plazo de 30
dias a elecciones libre-y democrdticas, respetando las autoridades que sean
elegidas para el afio 2013.

CERTIFICACION.- ceriifico que el presente Estatuio de la Asociacion de
copropietarios y propietarios de la Urbanizacién San Mateo, fue leido, discutido y
aprobado en Asamblea General, en sesion mantenida el dia 04 de febrero de
2013 en la sala comunal de la Urbanizacion.

DISPOSICION FINAL
Este Estatuto, aprobado por los miembros y propietarios de la Asociacion de
copropietarios y propietarios de la Urbanizacién San Mateo, entraréd en vigencia el

dia de su aprobacién y respectiva publicacién en el MIES
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4 REGLAMENTQ INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL

Gl . VLA CAMPINA"
-7 7Y CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Py
f\‘:é Y’
C-

i’“t' L.~ El Conjunto Residencial LA CAMPINA se ha procedido a someterlogﬁ,"-'"., TS
jegimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las re /mﬁﬁgfs’i»'ﬁ;%@
. . R . - . T 3377 %
& propiedad y copropiedad de dicho conjunto residencial, asi cormno su administra 16n, ifs‘b/ggl;jaﬂ. '
’ R A

lnservacién y reparacién. &

b N -

' P
1 - L /0
H N e

- . . . ~ TR e
rt. 2.- El Conjunto residencial LA CAMPINA se compone de bienes exclusivo 'y bignas . o L
ines.  Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamenteN\g cdelg, ... ©*

fopietanio, como 1o son las viviendas;, v, son Gienes comunes 1080s Yos demébs qivegdito
finan como tales en la ley y en el presenic reglamento interno.

1
|
'
!
b
i

|

| CAPITULO 2
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

t. 3.- El Conjunto Residencial LA CAMPINA se encuentra ubicado en la parroquia Los
leros del Cantén Manta, en la Avenida 113 Km 2 1/2 viaa Portoviejo, en los terrenos de
2x Compaiifa de Intercambio y Crédito, sector la "Y", el cual estd sometido al Répgimen
Propiedad Horizontal dc conformidad ‘con las leyes, ordenanzas y reglamentos
" mntes. S o

compone de 24 unidades de viviendas unifamiliares que son:

18 unidades de vivienda duplex tipo A. Cada una de estas viviendas se compone de una

planga bz§'a que consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y patio; y, planta

- alta ,qugicensta de dormitotio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio

generdlS S m

= - S ) . . .

) uildadgsSa® vivienda diplex tipo B. Asi mismo cada una de estas viviendas se

compgne’de una planta baja que consta de sala - comedor, cocina, bafio social, garaje y

;Patio; y“,p'l‘alzéa alla que consta de dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio

2y baﬁgéq’%%&l.
) §=

1 unid_i‘a}_ & vivienda tipo C, la misma que se compone de una pla 4 djd que cQhis(a de

sala - ©Omedor, cocina, bafic social, garaje y patio; y, planjf alta .i‘é;ué‘?.cons_t'é\ de

* Ylormitorio master con befio, dormitorio 1, dotmitorio 2 y bafio g aéral. ; .

NED!
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ligados al Pago de dafios gue causen Sus
05, acreedores anticréticos O en general con
jenes comunes del conjunto

aran solidariamente ob
s, usuarios, comodatatt
d exclusiva, con relacion a los b

Los copropletarios esl
respectivos arrendatario
ja persona que'jus‘e'j-sg__p__mpied.a

]

[csidcnc'ml. T
Art. 10~ S Y OBLIGACIONES DE LOS COP]ROP)IETARKOS.- Son
dercchos copropicla:ios

shiedad sobre sus bienes exclusivos, ysar y disponet de ellos

s impuestas por la ey y este reglamento;
dad sobre los bienes comunes del gonjunto residencial en la
Ada, usar de ellos con las limitaciones y €N {a forma legal ¥

pot laleyy este reglaniento; f
ualidad a las asambleas de copropielarios
general, hacer uso de las dem

y ejercer SU derecho de

) Concurrir con punt
§s alribuciones gue la ley

expresion, de volo, de petician y, ent
y csle reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiada;
@) Cumplir con las disposiciongs legalcs ¥ rcglamentarias que norm
propiedad horizontal y 1as de este reglamento, obedecer las resoluciones
copropietarios ¥ desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

- . . .. . . v
¢) Pernubir al administrador la inspeccion de sus viviendas en ¢aso de dafios en Sus
s de copropletarios ¥s €n o congidere necesario;

ipstalaciones, quejas fin cuéndo éste l

f) Notificat ol administrador ¢00 el nombre, direccion y teléfono de la persona que, &

ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las

Hlaves de su vivienda a fin de que acte en caso de incendia, accidentes, ruptura de
cualguier instatacion u otros €asos de emergencia;

pecial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio,

que celebre el copropietario respecta a sus bienes

B Introducir clausula €s
comodato, arrendamiento 0 anlicresis, cle.

omete cxpresamemc al presenie
adas por la asamblea de copropictarios;

exclusivos e virtud de 1o cuat ¢l adquiricnte o0 usuario ¢ 8
dinarias ¥y exiraordinarias

jeglamentoy @ lag resoluciones generales tom

) Conlribuir y pagar oporumameme_ los gastos ¥ expensas 0T

pecesarias para 1a administracion, conservacian, prima de seguros del conjunto residencial ¥

mejoras de los bienes comunes con arreglo a 1a (abla de cuotas que S€ esablezcan de

gcuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas debern set satisfechas dentro de los cinco
de mora s¢ cobrara el intercs maximo comercial

primeros dias de cada mes. En caso
ponvenciopal legal sin perjuicio de la accion ] udicial correspondiente;
ordare la asamblea de copropietarios,

}) Pagar lag cuotas extraordinarias que ac

! R L. .y ~ .

v gspecialmente ;€% el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del
A adas dentro del plazo que sefiale la misma

gonjunto rcsid:rcxglzg Estas cuolas seran pag
asamblecey;

P El derecho ¢
de los mismos
k) Los demés

-~

2

an ¢l régimen de
de la asamblea de

r
§

S v uso del interior de las viviendas 3 exclusivo de los ca
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' . . CAPITULO 4 0000071587
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p LA CUOLTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

-\_-'5
4

a0 TABLA DE ALKCUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en
'-"on del valor de sus bicnes.exclusivos, tiene cada copropietario Tespecto de los blencs dey
.. junes del conjuntor rcmdenmal s¢ fjjaran de acuerdo con [a siguiente tabla, la nusu\aﬂ{’qugg de/ og%

. Co 7, O
plece lo que cada vmenda representa porcenlualmente con relacidn al Gﬁﬁmnto 857,
: \ u 2 el
- dcncxal >\,',>,._\° v 535
) gaslos estaran conlemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo @l«ﬁ Yt ° I

Sz

evisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard alanmpnfbw S
pstos generalizados para lo cual se tomarin como indicadores el atimento de ug’@'i 0] S
{0s u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el a @811,3
qial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién dz Ja qéamb}ea

opropictarios.

| | 1-A
ennda 2-A
enda 3-A
enda 4-A
tnda 5-A
mnda 6-A
mda 7-A
'nda 8-A
nda 9-A
nda 10-A
nda 11-A
nda 12-A
nda 13-A
nda 14-A
neda 15-A
n’ 16-A
| 17-A
nda 18-A
nda 1-B
hda 2-B
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hda 4-B
Eﬂd:n sip
inda 1-C

Crurto
w

)1‘
&

ey
Sty RINL
."..;;'ﬂ

Mopabi

e
@8

Miblicd

Notario
Manio

W .
@r C.gl'.n Al G%:u.m[u-n 1o C)p:'uoes




L CAPITULO 35
e 'DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohlbldo a Jos copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
que cjerzan derecho dc uso sobrc bicnes cxclusivos del conjunto residencial:

Z
. e 2 ., . . ).
ﬂ) Danar, meg {‘{l ) G forma ELIgUl]El, ni atn a ttulo de me¢jora, lOS biénes comunes
et u, -

son posibles.

c) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino hatural y obslaculizando el

legitimo uso de los demds. ‘
|

d) Deslinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron

conslruidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a esle reglamento y que

alecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del conjunto

residencial.

e) Establecer en las viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, alimacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas
de educacion, cenlros de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la
adminisitracién publica, scmipiblica o privada, ccnlros de medicina infantil o de
enfcrmedades infccciosas, clccluar rcuniones de obreros en los bicnes comunales del
condominio, y en gencral desarrollar actividades distintas del desting natural de las mismas.

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
. . ey / - . , .
las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

) Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

i) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de
circulacion y utilizar éstos como area de espera.

/ . . . . .. . .
) Intrdducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algi
tipo de mole%tias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales.

I'L\‘J

~,
/\

338 , . . . .
) Pintar o colo‘_m? Etreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del conjunio
= =] . . . . . .
re51dencxal ﬂ&ag podra coloca; ningtn letrero decoratwo con ¢l nombre del usuario en

2

7 'k.'
bivienda,
WS -

admtmstlado:del‘eomunto re&dencnal
Tocar mus;q@;ga;sar ruido a niveles que trasciendan del &mbito de cada
»1

Not

éz'b,,.
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* nied?
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inscripciones o Signos e las fachadas

los, carteles, letreros, avisos,
blea de copropietarios y €0 la

on autorizacion escrita de la asam
la lo permita.

S ar 0 colocar rétu
. kviviendas, salvo €
- Ly conlas limitacipnés que €

. P
2 7,

> i . - _gele def
bre los bicnes comunes del co‘rg_)}{mz&ém,e, L,
0 ’b'\‘\e‘cer?. dej Cf", ,b/‘o-

N\
PURSTS . 20,

. I?slalar antenas detadio; television 0 cable s0
' ' R &) T, Ay R .
fncml, salvo con autorizacionde la asamblea de copropietarlos.

3
disposiciones de la asag

us-leyes, reglamentos y
de propiedad horizoutal &

-falizar aclos contrarios a |
patibles con el régimen

jpietarios o que sean incom
sido el conjunto residencial.

lgar ropa, alfomnbras, o cosas similares en las ventanas y en general, f0poCe !
nes. ni sacudir polvo en laf migmas; ‘i
i i s/ i

ja en las venlanas, balcones, 0 bienes comunes,
jar las cosas golpeando contra las paredes exteriores

-, W
'y,

de las viviendas.

[227:¥110]

+r basura en ningdn lugar { sera de las instalaciones destinadas para esle ¢

jcaso la basura serd depositada en bolsas de pldstico.

to contagiosas, o de caricler

ue sufran enfermedades infec
{os demds copropietarios.

jar alojamiento a personas q
a la seguridad o salud de

ppatico que impliquen peligro par
| propietario,
[titulo legal, serd s
fceros que tengan relacidn con €
siedad horizontal, su reglamento y el

o goce una de las viviendas por
bajadores domésticos, visitantes
de que infrinjan la ley de

arrendatario o cualquier persona que use

olidariamente responsable con sus tra
| titular de la vivienda, en caso

presente reglamento interno.

icnes exclusivos, deberan comunicar
a al administrador, cn la que ademas
{ i) del Art. 10

,0s copropiciarios que arrienden sus respeelivos b
nola escrita dirigid

a debida oportunidad medianic
leterminara quicn campliya con las obligacioncs delerminadas en cl lilera

- ste reglamento.

ve deberan mantener 10s colores originales de’la casa.

' CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

las disposiciones de la ley de
stablecen las sanciones que 4

et
-)giworas
170

#. 13.- Para‘-le{a 3% de incumplimiento 0 infraccién a
T,

bpiedad hori-on‘?lzt’lJ & de este reglamento interno, se €

B ., i o
tinuacién sedetegmarn:
: iy 2 B

n segunda instancia, por parle del

4 t=

) Amonestacion \ge?b% en primera, ¥ P
‘administrado, . 8 3 /
4 T 3 L
i FHIL

: £ [mposicion de‘@ﬁa de hasta un SMg Eoo ;
' ;! 3
-:-':.‘. :' . 1/

L




reglamenta; serin demandados pof el .

W

,08 que inlringieren las djsposic.iones de es
\inistrador e juicio verbal qumario anie un juez compstente de esta ciudad, pot 1as
smnpizaciones a:qug ,hubi[_e’r"é lugar ¥ podid prdenar incluso la suspension de los actos Y
15 prohibidas, agh COIRO~ 4 reposicion de las cosas & su estado original, esta accion serd

i " £ — e T
yrizada por 18 sapblepgeneiak ™

¥

Al

- AN \
Los que no pagay {fd\‘ﬂtmﬁdel "pl:azg efialado las cuotas ordinarias 0 extraordinarias
Jueslas por la @ M i&afﬂe"c‘;@p@piel ijos y conforme cott este reglamento, seran Pt
nandados ante U jug'fv:z,,/) mpqtlifﬁq‘? del 1a ciudad por el administrador del conjunto :
idencial, enj picio 'ec‘iiﬂ;t;g’fi@‘"qiﬁfh;ﬁel? 5 ademas Teclamar intereses con la tasa maxima it
jvencional permitid i e se produzca la mora, pagaderos desde la fecha e
que dichas cuolas 5¢ hi $ 1
_ ,)sid
pago de intereses 1O excluita el de indemnizaciones & que hubiere lugar. . Todas las iel
neiones y acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previemente
nocidas ¥ autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios ysila gravedad del .
o lo justifica, a juicio de cualquiera de &slos, por la asamblea general de copropietarios. . ig
e
 Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por doso
145 meses €n {as cuotas de mantenimiento sin perjuiclo de la accion judicial it
orrespondiente. tai
dra
) Publicar periddicas lente 12 nomina de copropietarios morosos en 10S medios de 1 l
omunicacion acostumbrados por Ja administracion. . *C
. e
\rt. 14.- El administeador deberd actuar inmediatamente despu€s de conocida cualquier -?lq
ccion de inf Faccion © falla cometida por los copropiemrios o arrendatarios, salvo que por ;e
sjrcunstancias especiates O POT fuerza Mayor debidamente justiﬂcadas, no pudiera hacerlo
de inmediato. Fqp caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de sl ¢
s nlid

todo perjuicio gue ocasignare 2 108 copropietarios o al conjunio residencial ¥ podra ser

destituido pot 1z asamblea, el lo que sea de.su cgmpetencia. 5
: igl‘.
: i
Art. 15~ Cualquier copropwtario podré impugnar ante un Juez competente de esta ciudad, §ave
“I
o

los acuerdns @ resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, 8 los reglamentos O
a las ordenanzas sobre la materia, no obstaate lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la
salvo que el juez

responsabilidad de los copropietarios que hubieren yotado a su favaor,

ordene lasus pension.
; .

L.
Dicha impugnacion solo podra ejercilarse dentro de los diez dias subsiguientes,
3 .

a la notificgeidn que hiciere al (:opropietario sino hubiere asistido a la reu
¢ et

tomo tal respHieIen,

i 29
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CAPITULO 7

;,‘, ¢ ' '\ {-D&E— LA ADMINISTRACION 0000071589

., 16.- Son ornanos de de admlmslramon del conjumo residencial: La Asamblea de

. proplet’mos El Duu:tono ¥~ EI Administrador. cceradey .
A Sorcers def (o9,
\'b cera del o r;, A

|17~ ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropigis iowﬁté, ke
“yestida de la maxima autoridad administrativa y se comnpone de los coplopuetﬂﬁo y d :
‘ig representantes o mandatarios; regula la conservacidn y administracion d‘élcéonj
31denc1al asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la %aq'

JCJ] en contra. / .
A anfel
/,‘\; Lt ‘.K

rimﬁzr vocél k2

t. 18.- La asamibiea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el
UadOr y delxjﬁ‘

Jiguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del admin

_yretario.

LI |
1. 19.- SESFONES.- La asamblea de copropielarios se reunird ordinariamente 3 "‘wfﬂf‘.:(’ﬁg::‘
lafio, en los Gllimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario
raordinarianiente, cuando lo juzgue necesario el director, lo salicite el administrador, o
- 1 lo menos tres copropietarios. La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el
‘tctor y cudnda éste no lo hiciere por peticién del administrador o de los tres 6 mas
. fropielarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocaloria a asamblea lo harén
ilquiera de éstes en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del dxrecltor

ja convacarla.

'

' s convocatorias se hardn por escrito con una anlicipacién de ocho dfas por lo menos, a la

ha en que d=ba celebrarse la asamblea y se dejard conslancia de los puntos a tratarse.

t. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
wocatoria en cualquier momento, siempré que concurran todo los copropietarios, en

- i~ caso se tratara de una asamblea umvelsal.

t. 21.- QUORUM.- Ll quérum para las sesiones dc la asamblea estara integrado por h
acurrencia de copropictarios que representen el 51% de las alicuotas del conjunto
idencial. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea,
a podra instglarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
licada en | eonvocatona cualquicra que sca el nimero de COpl‘OplCt'uiOS asistentes o
%ﬂ‘f’gusuotas concsponchentcs con excepeion de aquellos casos en que se

rccntﬂJc de
uIn%)am tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segiin lo prescrito

tesite otro qudx

-

3

‘esle rcglamen 2

4 3 ‘..o q
ﬁ 22. REPR@E&N I‘AC!ON Los copropietarios pueden participar en la asal
{os los derechos e g)lma personal, o por medio de representantes. La repr

3‘Jrzbzna mcdmn; Hoalgk notarial o por medio de una carta cursada al direc
ijlmtalan al act& I% respectiva sesion. (

a

AFouta.




ario quien tiene el derecho de

\rt. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Esel copropiet
jo, salvo en los casos

oncurric a la asamblea ¥ 16 Ssu arresdatane, contodatario o usudr

.ontemplados en el articulo anterior.

) E ‘.,'\' : -."- )
\rt. 24.- DERECHO DE}V.OTO._-_\.a{}a propietario ticne derccho a votar en proporeion a
2 el conjunto residencial.

u porcentaje (alfcuets) sobisdfteienas cosgunes 4
. T . i

P

ok

v o "“ - 4 . J - r - I3
143 - §as decisioges d\ 1a asamblea se toraran por simple mayoria
n que la ley y/o esle reglamento
oto en proporcion a su

.

Ay, de 50/"45"@} galvo Jos casos e

TR A Bl ,

08 /a,;pg‘j%*ileghmo tendra derecho al v
iy AT N B !

xijan mayores porcental
licuota.

T

PR
ig=0oto de los copropietarios para aprobar cualquier
fas decisiones sobre mejoras voluatarias y la aprobacion de

las decisiones relativas a la modificacion de la estructura
cambios arquilectonicos 4 las Tachadas y rever

\rt. 26.- Se requerird del 5
eforma al reglamento interno,
:uolas extraordinarias. asi como
esistente, aumentos de edilicacion,

lecisiones de la asamblea.
y deberes de 1a asamblea

\rt. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son alribuciones

reneral.

er al directorio de la asamblea y al administrador del eonjunto

1)) Nombrar y 1€mov
remuneracion de este alimo.

residencial y fijarla

y) Nombrar las coniisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

'} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

las expensas necesarias para la

1) Distribuir cnire Jos propielarios jas cuolas ¥
acuerdo con este reglamento.

administracion ¥ conservacion de los bienes comunes, de
!

con lo estipulado en el Art. 26. El

lamenlo intemo de acuerdo
formas para que surtan efectos legales.

%) Reformar este reg
administrador hard protocolizar e inscribir las re

otas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena adininistracion,

f) Iimponer cu
ci6n de los bienes comunes.

conservacion o repard
modificacion o aumentos de los

ara que realicen obras de
obado que son necesarias en

]

o
) Autgrizab\ a fog copropietarios P
bienes compnasg i Sus viviendas cuando haya compI

benelicio ‘thEC:’e'l into residencial.
1

=i

1
h) Aprobar ek pr é_’%lmfesto anual que presente el administrador.
éi\_)o—: 2 9
i) Solicitar ren&icko
manera espetial®
2

mbra

I3

de cuentas al administrador cuando lo estume conveniente ¥, de

Shndo éste termine su -periodo.
&~

omice

1\

j) Sancionar "a@'os copropietatios que infringieren la

el presente reglamento interno, a peticion del administrador, gt

§

Zlos casos
e ¢

[

e

reglamento, O
P QU

. mamranstenora

ley de propiedad ho@‘bﬁ&d, sU.
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_ onocer y resolvet ‘_ctiﬁch'ILiiég_ asunto que esté determinado en la ley de propiedad
- ‘prizontal, en su feglaniento; en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento

=z o . 3 - . . B .,
sed de inerés genéral para los copropiclarios de la urbanizacion. .z de/
[ ol cera y

t

e e

ferno, y quc
s . e . «XC e def o0
N e .. bfz..zf\‘z-(t'fe(a des g‘;’)fofbo
car y reformar Jas decisignes del administrador cuando éstas no se sujeteit @ faley,a%.2%
' - S O08 L 883
s ordenanzas, a los x_eglamcntos, o no resullaren convenientes para los; ﬁfér\ < A8l %%
. -pnjunto residencial. a5z | e
- 2% S&E
<% T2
bR o~ .:3-!
.. N

’ ¥ B P72
- . . , . o, *}‘ £

le que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del sec,teta'rt} P 3 «
ges podrén delegar a una comisién de dos copropietarios para que tedacte facty, en ko
) caso las resoluciones apro badas tendran vigencia inmediata a la celebractpn de la™

Rt Lo

ion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIOQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO '

,28.- El directorio estard integrado por el director, des vocales principales y sus
ectivos suplentes y por ¢l administrador quien hara las funciones de secretario, sin

¢ho a voto.

29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la
ablea de copropictarios, durardn un afio en sus {unciones y podran ser reelegidos.

0.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del conjunto
.ncial vy los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o

sdimento temporal o definitivo del director. actuard el primer vocal o siguientes en

n de designacion. Cuando Taltare un vocal principal o los dos a su vez, seran

rocados los respectivos suplentes.

131.- So atgibuciones del director:

.

10

'W il

! ° = .
lonvocar y presgdir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

-

'L

]
galmente las funciones del administrador, en caso de falta o
¢ hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

é‘l {0

ssumir  pge
-‘ﬂlpedimerﬁ‘ o
Cumplir Iias*% demis [unciones que se establezcan en las disposiciones legales
+'unentaria$ 3ﬁer§1§1asamblea, asi como las delegaciones dadas por €sta.

b= B
32. Sor{ @nciones de los vocales: Contribuir con el director en las funcj {x’és de st
elar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la f‘__.,é;szimb%ca'"‘zsde %

et

i ' i < i

N [PTE .

g L 1
-2 . &

{mpietarios.

sio

1
i
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Art. 33.- ' [INISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial serd ,
elegido por, R \ gsanilea. general para el periodo de un afio y podid ser reelegido pr @
indefinidameny x: cnodm {guales, Para ser administrador no se requiere scr de 1
copmpntayr sﬁé@ag) to reéden al. , ;10ﬂf«
K 3 iuest‘
Art, 34.- LQ BUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
ar
a) Ejercer la re w o, judicial y exu'ajudicial de los copropietarios del conjunto icon
residencial "LA CAYEYEEs n cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del les,
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, acié.
actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que icta
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil. jiar
' : , gl
b) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial con el mayor celo y eficacia, 0
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y €S
realizando las reparaciones que fueren necesarias. ' ar p
¢) Efcctuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprbbado y en [ cC
casos de excepcién, con la autorizacion del director. acic
d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las . ;un
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la dtics
administracion a su cargo con el informe de] comisario. ech
¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuolas ordinarias a los ra
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. der
sari
£} Recaudar las cuotas extraordinarias que acucrde la asamblea y, cao caso de mora de mis
de wreinta dias desde la fecha en ,que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ‘g
eiccutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales. . unts
fios ocasionados en los bienes comunes del conjunto - rols
& ¢ usuario causanle o responsable de éstos. lica
e replamento, cuyo produclo pli

ﬂ) Ceiebra
para la aﬁ
011_] unto Lc

j) Informar} anuaim::

presentar ade@ab‘ el prese

k) Conservar en ordes ios
documentos que lengas rek
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ﬁa los empleados ¥ obreros necesarios para la adminisatis . =
4o los- bienes comunes Y sefalar la remuneracion de & 7o

jones del personal deberdn ser aprobadas por la gsamblea goner.

pesto de gastos anuales.

a de la escritura pablica de compraventa de} {ereend &0 =
de los planos arquita™o’

ey
g

war copia certificad
- construido el conjunto residencial, asi coma
os, todos los cuales formas:

les, de instalaciones gencrales y otros document
qcién oficial del mismo. Toda esta documentacién oficial deberd enirec

gcta a su sucesor.

pertenencias coOmunes, abrir cuentag

jiar y manejar el dinero y las
_girar contra cllas con autorizacién del director, en Jos casos d¢

dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo

pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes Y,
la gestién econémica, COMO SU {inico 1espoiN

JoeB

ar prolijay eficientemente

; con sujecién a los principios de la técnica contable, 1a contabilidad

acidn del conjunto residencial.
; un libro de registros ds copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
dicacién de sus respectivas cuotas

tticos y usuarios del conjunto residencial, con in
echos, bienes exclusivos y demds datos.

r a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
fer con prestancia, €SMero y corlesia los requerimientos 0 sugerencias de los
starios.

‘lar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores
unto residencial. ,
_rolar y supervigilar las instalaciones comunales en forma peri6dica, continua Y

lica.

“nplirjy hacer cum plir las resoluciones y érdenes emanadas de 1a asamblea general.
RN
plir con tedaslas demas obligaciones que cOmo mandatario sean convenidas en el
er 13
A
s

ivo contra

anab

ador deberd contar

eI

b la ce]ebrﬁ_‘i@%’ suscripeion de cualquicr contralo, ¢l administr
S prabacion del director. '

ente co L{«:l‘\ii

feer los demids deberes Y atribuciones que le asignen la
]5.— DEL:S CRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegfs
flea general=por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indgf

. _ S

Jey y los reglamentos. e




jus funciones son asistir a las asambleas generakh

omo colaborar en forma directa con las acciones que =2ieciie 2l aov o2
dministrador del com un‘fo LeSJdencml Sus funciones son bonorificas.

» ’-._. .
st 36.- DEL CUI\HSI&RIO Son funciones dcl comisario, revisar jos docurtentos de

ontabilidad y dc aumxmsu acion cn cualquicr instantc e informar al directorio y/o asambica
e copromctauoq v p1cscﬂt'u ;anualmente un informe sobre la geslion econdnyica del
dministrader.

1

CAPITULQO 9 :
DISPOSICIONES GENERALES
rt. 37.- Los casas na pre vistos en este reglamento y que no pueden ser resuelios de

ynformidad con ia 2v » ¥ o de propiedad horizontal por no encontrarse e ﬁmﬂ?a“d@s
1 dichos instrumenizs. se:'.'z‘: rzsuellos por la asamblea general de copropictary %ﬁ%ed“xame\.\

. PP S s\ n‘\o o -
solucion adoplada 717 5iés del 30% de Jos asistentes. 7 SOEEEA
ik Pl
s ;
G /

s

<< - ) NOTARIA TERCERA DEL CANTON
.{Q- NGEL) LOOR MERU La COPIA que atecede es fig] compu'sa denl/;l;Acg;;a\,
C.AE. M-052 ' i gy e e presentden s sy
et pref[rn%e evolvi al li}eruadonju{ue :lﬁ;auﬂ:rola
_Man;a, ,!

Ab Martha InesTGén
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1 versara Gnicamente sobre la causa por la cual se interpuso la
2 demanda inicial. LA DE ESTILO. - Usted sefior Notario sirvase
3 agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez de este
4 contrato. - (Firmado) Abogada Ana Cristina Mero Largacha con
5 Matricula nimero: trece guién dos mil quince guién ciento dieciséis
6 del FORO DE ABOGADOS DE MANABI Hasta aqui la minuta que los
7 comparecientes la ratifican y complementada con sus documentos
8 habilitantes queda constituida en Escritura Publica conforme a
9 Derecho. Y, leida enteramente que fue esta Escritura en alta y clara
10 voz por mi, la aprueban y firman conmigo. Se cumplieron los
11 preceptos legales, se procedié en unidad de acto. DOY FE.-
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22 MARIA G ,}-{‘ e C
23 C.C.N° 1311372591 -~ w@/
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26 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
27 NOTRRIOSEXTODEL GANTONMANTA

elfc confieroesta SEGUNDA copia que fa sello.
28 signo y firmo. 3Oio'q Tgu‘@ El nota...
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Dr Fernrm rio Vﬁlw Cabezas

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) 2% notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2018 Nitmero de Inscripcion: 2708
Numero de Repertorio: 56006

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Agosto de Dos Mil Dieciocho queda mscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2708 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1311372591 TOSCANO TEJADA MARIA GABRIELA COMPRADOR
1309211843 ZAMBRANO VERA JACKELINE MARISOL VENDEDOR
0401023379 CORAL TULCAN LAUREANO JAVIER VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Caodigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 2127957002 63329 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 22-ago./2018
Usuario: maria_catreno
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