0000035553

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

wwv.registropmanta.gob.ec
IActa de Inscnpcluu
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Actor COMBRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Iniclal: 0
Nimero de Inscripeitn: 1362 Fotio Final: 0
Nimero de Repertorio: 2865 Perlodo: 2618

Fecha de Reperforin:  jueves, 28 deabril de 2018

L-Fecha de Inscripeién:  jueves, 26 de abril de 2018 10:41
2.~ Apellidos, Nombres y Damicitio de las Partes:

TipoClieme ~ Cedula/RUT Pasaporte Nombres Completos o Kazon Soeial | Esiada Cial TProvincia Ciudad
COMPRADOR

Naturzl 1306436906 CEVALLOS CEVALLOS GISELLA PAQLA SOLTERA MANABI MANTA
Natural 1308567013 VALLE FRANCO PERFECTO JEFFREY SOLTERO{A) MANABL MANTA,
VENDEDOR

Natural 1306794387 RIVERA PRADC JUAN CARLOS CASADO(A) MANABIL MANTA
MNataral 1302183643 DE GENNA BOWEN SORAYA MARIADOLORES  CASADO(A) MANABI MANTA
.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda e original: NOTARIA SEXTA

‘Nombre del Cantdn: MANTA

Fecha'de Clorgamiento/Providencia: jueves, 29.de marzo de 208
Escritura/Tuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion: N

Afiliado & fa Cdmara: 1‘:3 Plazo:

4.- Descripeidn de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

i Catasital ~¥echn Aperiora "Nro. Ficha Supetiicie TipoBien  1ipoEbredio

363616000 G5702/3010 0:00:00 ~ 19888 - LOTE DE Usbano
TERRENC

Lindcres Registrales:

El lote de terrens signado con el No. 16 de la Mz, C-06 Urbanizacién Manta Beach, de 1a Jurisdiccidn Cantonal dé Manta, Provincia
de Manabi, que ticne fos siguiéntes Hnderosy medidas: Por et Norte, veinte metros y lindera con ¢l lote No. 17 dé 1a Mz. €-06. Porel
Este: Diecinueve metros ochenta y ocho cenfimetros v lindera con el lote No. quince de Ja Mz, T-06. Por ¢l Sur: Veintiun metros seis
cenfimetros y lindera con Ta calle veinticineo} y, por el Ouste; trece metros, veintinueve centimetros y lindera con la calle doce. Con
una supetficie fotal de Trescientos treinta ¥ ud metros cuadrados, setenta y siete decimetros cuadrados.

Direccién del Bien: Urbanizacidn Manta Beach

Solvencia: EL PREDIOQ DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.~ Observaclones:
Compravenia de Tote de terreno signade con ol Neo. Dieciséis do la Mz.C-06 Urbanizacién Manta Beach de ésta ciudad de Manta,

Lo Certifico: LVIS EDUARDO,CEBENO GAVILANEZ

Tmpreso por: Yoyl cevalles Adminisimdor Jueves, 26 de abril d&2018 Pag.ldel
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Eactura: 002-002-000023420

[t

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

0000035554

EXTRACTO
[0i5ia06006P01686
AGTO O CONTRATO:
GOMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE MARZO DEL 2048, (12:42)
TORGANTES i

TR L ! i 'OTCRGADD POR . "~
‘Pé;sgnn MNombras/Razén social Fpo interviniiefa D“&ﬂ;g;‘;“ Idem#‘l‘:'aclén Naclanatidad Catidact Fa::;:gﬁ:le

DE GENNA BOWEN SORAYA  {POR SUS PROPIOS ECUATORIA, |VENDEDOR(A
Natiral  frnriA DOLORES DERECHOS CEDULA 1302183643 ya )

POR.SUS PROFICS ECUATORIA |VENDEDOR(A

Natural  JRIVERA PRADO JUAN CARLOS bomob g cEpuia 1300794387 | pon )
B _ _ i N AFAVORDE" s,
Parsana|  NombresRazégsocial | | Tpoltervintente | | OGmeenod® I S0 ion [Hacionalidad|  Catidza o

VALLE FRANCO PERFECTO  |POR SUS FROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR —
Natural | \eccor DERECHOS cEbuLa 1308567013 {0 P -

GEVALLOS CEVALLOS GISELEA]POR SUS PROPIOS . "|EGUATORIA, [COMPRADCR |~ :
Natural  [22nr's ‘ BERECHOS cEputA -, 1306436806 |~ by

‘J:

UBICACION . . .
{ Provincld . , Cantdn . Parraguia
MANABI MANTA MANTA - ,

fSCRIPCION DOGUMENTO:

3JET! OIDBSERUE\CIONES:

CHANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTGN MANTA

—rm




iv\‘—;. ’
ot

73



NOTARIO

0000035535

[+

1 --rio
* 2
3
4  ESCRITURA NUMERO: 20181308006P01686
5 FACTURA NUMERO: 002-002-000023420
6
7
8 COMPRAVENTA
9 QUE OTORGAN:
10 L.OS CONYUGES SORAYA MARIA DOLORES DE GENNI}EOWE’N Y
1 . JUAN CARLOS RIVERA PRADO
12 ‘ . A FAVOR DE: .
13 EL SENOR PERFECTO JEFFREY VALLE FRANCO Y GISEL PA/C/JLA
14 2 ' +  CEVALLOS CEVALLOS 2 o
‘15 - CUANTIA: $ 75.886,60 - -
16 D] (2) COPIAS
17 *AG*™
18
19 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
20 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de ;::y/IUEVES \gillfriNbEVE
: 21 DE MARZO DEL DOS MIL DIECIOCHO, apté mi DOCTOR JOSE LUIS
22  FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
23 comparece por una parte como VENDEDORE},Lé‘cényuges S0
24 MARIA DOLORES DE GENNA BOWEN Y JUAN CARLOS RIVERA
25 PRADO, casados entre si, por sus propios y“personales derechos; y, por
26 otra parte en calidad de COMPRADORES; el sefior BERFECTO JEFFREY
27

sefora GISELLA PAOLA CEVALLOS CEVALL ltera, por sus propios

\‘ 1
. . %

b2
o]

VALLE FRANCO, soltejt,/ por sus propios y 7 onales~derechos; v, la
5,

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@grail.com
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28
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lJ{ Cf Jh,fq,:‘t“; J'

y personales derechos. %comparecientes son mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta, legaimente capaces a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, y me autorizan expresamente, a pf el Notario, para acceder a
los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
administrado por la Direccion de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién, y
obtener los Certificados Electrénicos de Datos de Identidad Ciudadana, que
se adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden que eleve a escritura

piblica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que/

transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO:
En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de
compravenia de un bien inmueble, de /conformidad con las clausulas
siguientes: PRIMERA: OTORGANTES.- “Comparecen a la celebracion de
este contrato los conyuges por una parte con VENDEDORES, Los conyuges

SORAYA MARIA DOLORES DE  GENNA BO(E!\] Y JUAN CARLOS °

RIVERA PRADO, caséos entre si, por sus propios y personales derechos;
Y, .por otra parte en calidad de COM DORES, &1 sefior PERFECTO
JEFFREY VALLE FRANCO, soltero, por sus propios y personalgs derechos;
v, la sefiora GISELLA PAOLA CEVALLOS cn:_?ti.os, séra, por sus

propios y personales derechos.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Decla?n/
d

los vendedores que son duefios y propietarios de un lote de terreno sighado

con el numero dieciséis de la manzana C-08, Urbanizacion Maﬁta‘ Beach, de
la jurisdiccién cantonal de Manta, Provincia de Manabf; que lo adquirieron
mediante Escritura Pliblica de Compraven%e le otorgararylos conyuges
Xavier Horacio Valencia Zambrano y Maria Fernanda Séana Rengifo,
celebrada en la Notaria Publica Ter?! del Cantdén Manta, el treinta y uno
(31) de julio del dos mil trece (2013), £ inscrita en ¢l Registro de la Pro;)i/eaéd

del Cantén Manta el veintiocho (28) de agosto del dos mil trece (2013); que
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NOTARIO

0 yﬂ 35556
tiene los siguientes linderos y medidas! POR EL N@T’QTE:/Ve‘infe

i
’ 2 lindera con el lote numero diecisiete de la manzana C-06./0R EL
3 Diecinueve metros ochenta y ocho centfmetrog v lindera con el lote nimere”
4 quince de la manzana C-OS.vZ(J)R EL SUR: )éntitm efros seis centimetros
5 vy lindera con calle veinticinco; v, POR EL OESTE: Trece metros, veintinuéve
6 centimetros y lindera con la calle doce.”Con una superficie total de
7 Trescientos treinta y un metros cuadrados, setenta y siete decimetros
3 cuadrados.- TERCERA: COMPRAVENTA.<Con los antecedentes expuestos
9 y medianie el presente contrato, los cényuges Vendedores SORAYA MARIA
10 DOLORES DE GENNA BOWEN Y JCU}VQ\RLO'S RIVERA PRADO, dan
11 .en venta real y perpetua enajenacion a favor del sefior PERFECTO
12 JEFFREY VALLE FRANCO; vy, la sefiora GISELLA PAOLA CEVALLOS
13 CEVALLOS; quieécompran‘, aceptan y reciben para si un lote de terreno
14 signadc con el numero disciséis de-la manzana C-06, tfbanizacion Manta—— °
15 * Beach, de la'jurisdiccitn caritonal de Manta, Provincia“de Mariabi, que tiene
16 los siguientes linderos y medidas, POR EL NORTE&’@t_e metros y Iindera
17 con el lote numero diecisiele de la manzana C-06. Ptﬁ EL ESTE: ..
18 , Diecinueve metros ochenta y ochoe centimetrgs y lindera ‘con el lote nimero
- 19 quince de [a manzana C-06. Plga EL SURS Veintitin mefros seis centimetros
20 vy lindera con calle veinticinco; y, POR EL IOEST- A rece metros, veintinueve
) 21 centimetros y lindera con la calle doce. G{ una superficie total de
¥ Trescientos 'trei;?/un metros cuadrados, setenta y siete decimetros
23 cuadrados.- CUARTA: PRECIO. E| precio de la presente venta que se ha
24  pactado de mutuo acuerdo por los contratantes es de SETENTA Y CINCO
25 ML OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS CON 60/100 DOLARES
36 AMERICANOS, valor cpeﬁ-s compradores ya han realizado la Weﬂos
27 Vendedores, quienes declaran haberlo recibirlo a su entera satisfaccion y sin
28 tener en lo posterior ninglin reclamo que hacer por tal conéepto, renunciando

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)  #& notariasexiamanta@gmail.com
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i'“i‘nchis‘}ive a'la accion por lesion enormZﬁU'lN‘"l‘A: DEL SANEAMIENTO.- La
verita del bien que se hace mencién en la clausula segunda y tercera de este
contrato, cuyas medidas y linderos se encuentran singularizadas, sin
perjuicio que sus mensuras varien en ef momenio en que se réalice el
iramite respectivo de delacién, esta venta se realiza en el estado en que
actualmenie se encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos,
usos, costumbres, servidumbres activas ypasivas, y sin ninguna limitacién
del dominio que pueda obstaculizar elfbre gjercicio del mismo por parte del
adquirente, quien declara gue conoce muy bien Iap[?ieﬁad gue compra,
i

Sin perjuicio de lo anterior, los vendedores se obligar/al saneamiento por los

. vicios redhibitorios. y por la eviccién-de?(SEXTA: ACEP ION.- '

Manifiestan los compradores, que ACEPTAN, la presente- escritura de
COMPRAVENTA del bien anfes descrito realizada a su favor por asi
convenir a sus intereses y por haceﬂ?o/n dinero de su‘ pertenencia.
§E’F‘T’I?\ﬁé; DOWMICILIO Y JURISDICCION.- Lss: partes contratantes dé
mutuo acuerdo, sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos
legales que se deriven del presente Contrato; y en caso de presentarse

controversia senalan su domicilio para o{'ﬂcaciones: los vendedores en Via |

al aeropuerto, diagonal a la Clinica 8an Gregorio, teléfono 0988932572; v los
compradores en &l Barrio Jocay J7 y J18, y teléfone’0987006216. OCTAVA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se fabufta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir al Sefior Registrador de Ia
Propiedad del Cantén Manta, las inscripciones y -anotaciones que por Ley
corresponden. Sirvase usted Sefior Notario, agregar las demas clausulas
de estilo que sean necesarias para la validez y perfeccion de la presente
Escritura Plblica.-” (HASTA AQUI LA MINUTA) La comparecientes ratificah
la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el Abogado Oscar
Valle Cedefio, portador de la matricula profesional ndmero trece glion mil
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W REPUBLICA DEL ECUADOR W (dentifcacioay Ceduacion

w

{

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

w

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD ©

-

A
RN AFPEREL) LR SR

Nidmero Gnico de identificacion: 1306794387

Nombres del ciudadano: RIVERA PRADQ JUAN CARLOS
Condicion del cedulado: CIUDADANG

Lugar de natimiento; COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 24 DE DIGIEMBRE DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

'Sexo: HOMBRE
!.nstmccién:- SUPERIOF.{
Profesién: INGENIERO'
Estado Civil: éASADO
Gonyuge: DE GENNA BOWEN SORAYA MARIA DOLORES
Fecha de Matrimonio: 8 DE MAYO DE 2014

Nombres del padre: RIVERA AVELLANEDA GELMO WASHINGTON

[

Nombres de la madre: PRADO LUZ AMERICA

Fecha de expedicidén: 28 DE MAYO DE 2015

Infasmacicn certificada a lafecha: 29 DE MARZO DE 2018
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT B - MANARI - MANTA

N° de cerlificadn: 187-108-48457

L

187-106-43 Director General del Reglstra Clvil, Identificacién y Cedulacin
Rocumento firmado electrdnicamente

La instifucidn o persona ante quien =& presente este l:e‘rﬂﬁcadn debera validaro en:hﬂps:h‘vi‘rtual.regI‘strnclui!.gub.ec, confarms 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral t y a la LCE.
Vigencla da} documanto 1 validacién o 1 mes desde ef dfa de su emisién, Bn casp de presentarincnnveniantes con ests doc{.lmen%n escriba a enllnsa@reg]‘strnc_:jvl!.géh.ec
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% REPUBLICA DEL ECUADOR zﬁ?"?s’::‘;%ircz:';zi;:3%":3:?::;?:»,“;"

Direceitn General de Registra Civil, Identificasion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -

| * & 7.« UNgméro tnico de identificacién: 1302183643

Nombres del ciudadano: DE GENNA BOWEN SORAYA MARIA DOLORES
Condicion de! cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 20 DE MARZO DE 1971

Sy LG Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

-
.y

‘ " Profesién: COSMETOLOGO
;Estado‘civi’!: CASADd “
_ Conyuge: RIVERA PRADO JUAN CARLOS |
" Fecha de Matrimonio: 8 DE MAYO DE 2014
Nombres del padre: DE GENNA ARTEAGA JOSE ANDRES
Nombres de Ia madre: BOWEN MARIA DE LOURDES =

Fecha de expedicion: 27 DE MAYO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 29 DE MARZQ DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABL-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de cetlificado: 186-108-48330

T

5-105-483 Director General del Registro Civi), Identificacisn y Cedutacién
Brocumento finnado electrénicamente

L= instifucidn, o persona ante quien se presente este cerliicado deberd valldaro enthitpstiivirtual registrocivil.gob.ec, confarme a I LOGBIDAC Ast, 4, numeral 1 v a fa LCE.

Vigencia del focumento 1 valldacién o 1 mes dasde & dfa de su emlsién. En casn de plesentzr Inconvenientes con esta docmento sseriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identiffcacién y Cedulacién

[a ]

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero {inico de identificacién: 1308567013
Nombres del ciudadano: VALLE FRANCO PERFECTQ JEFFREY
Condicion del cedulado: CIUDADANOC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 21 DE JULIQO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

"Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

-

Profesién: MEDICO  * ‘ ' ‘
Estado Civil: SOLTERO |
Cdnyuge: No Re;gistra )

l:'echa de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VALLE VELASQUEZ PERFECTO MARCOS
Nombres de la madre: FRANGO QUIROZ MARIA TERESA :

Fecha de expedicién: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Informacién cenrificada a la fecha: 28 DE MARZQ DE 2018
/J‘\—\, Emiscr: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABL-ANTA-NT 6 - MANABE - MANTA

N° de certificado: 182-108-48370

L

182-108-48370 Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacisn
Dgcumente firmade electrénicamente

La institucidn o persona ante quien =8 presente este gedificado debers validario en:hifps:fivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral | ya la LCE.

Vigencia del documents 1 validdcitn o 1 mes dosde el'Hla de su emisidn. En caso de preseniiar Inconvenientes con ests documanto eseriba a enlinsa@reglstracivil.gpb.ec
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i REPUBLICA DEL ECUADOR ; ﬁf omigaeimy Cobugeion

| BPireccién Genéral de Registro Civil, Identificacién y Cedutfasion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -

Ndmero tnico de identificacion: 1306436906
Nombres del ciudadano: CEVALLOS CEVALLOS GISELLA PACLA
Condicién del cedulado: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

M. | - e
kLRI R P LTS,

Fecha de nacimiento: 1 DE MAYC DE 1979

wﬂ, Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA ;
. Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra’

Nombres del padre: CEVALLOS CEVALLOS JORGE VICENTE

Nombres de la madre: CEVALLOS MENDOZA MARIA TERESA .

Fecha de expedicidn: 6 DE MARZO DE 2017

Informacicn certificada a Ia fecha: 26 DE MARZO DE 2018
Emizor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

“}ﬁ N° de eertificado: 185-108-48415

L

185-108-48415 Director General del Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacitn
Documento finnado elsetrénicamente

La insliiuciﬁp 0.persona ante quien se presente este cerificado deberd validarls en:hitps:fivirtualregistroelvil.gob.ec, conforne 2 la LOGIDAC A, 4, numeral 1 yalaLCE,
‘\ﬂgenda defdocumento 1 validacidn o 1 mes desde sf dfa do su amisién, En caso de presentar inconvenlentes,con esta docUmento escriba a enllna]a@mgls_trnci\riI.gob.ac
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(* Registro de la'Propiedad de .
Manta-EP i
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) v Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
., Telf032624758 - !
) \ M\rw.regislrgpmanta.gpb.ep
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-*“‘-TH “M’ :. PR TP ANy TS
T L Codigo Cafastra]ﬂdentlf. Predlal. 1262616000 Tipo ; de Predio: LOTEDE 'I’ERRENO
Fecha:rla"}ip_enhia: viernes, 05 de febrero de 2010 Parroguia-: MANTA ‘
Supétficie-del Bien: - ~\
Infcnn?acmn Municipal: | ! Q
i D1recc16n cfel Bien: Urbanizacién Manta Beach g [y
[LINDEROS REG]STRALES' ‘i )

El lote dé térreno signado con el No. 16 de Ia Mz. C-06 Urbanizacién Manta B ¢

Cantonal de Manta, Provincia de Manab1 que tiene los siguientes linderos y meduﬁgﬁpr@ﬂ%ﬁ:&?vem’w

metros,y lindera ¢on el lote No. 17 de la Mz, C-06. Por el EsteDiecinueve meg‘ﬂylelﬁﬁbhta y oche

“Tentimetros y lindefa con el lote No. quince de la Mz>C-06. Pot el Sur: Veintiun metros seis centimetrbs y

lindera eon }a calle veinticinco; 'y, por el Oeste: trece metros, veintinueve centlmetroé y lindefa.con la calle

dote.. Con 1na superficie total de Tresmentos treinta y un mettos cuadrados, setenta y siefe declmetros
S

. cuadrados.<. ' l \ "
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE. FECHA SE ENCUENTRA LIBEE DE (I

—

. GRAVAMEN, ~ . . . . = .
L4 , . v i r i\ } F
ESUNMEN | il EGI, ; . e T e . - . . .

' Libbg - 7 .7 i »4‘5"0.‘ p Nimero y féﬁha e Inscripcidn _ Folio Inicial Fo;}o_Finhll ”
COMPRA VENTA ISJgiIXEACION Y FORMACION DE 1468 . 3lmay./2001 12.533 Jl?.Sdl

' . hLANOS - . PLANOS . el B2 T T

. : COMPRIA VENTA - COMPRAVENTA * foas \ISIjunJZOOS 404 - 4.952
COMPRA VENTA___, COMPRAVENTA ‘ 2633 M___OQ__ 52722 52732
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPQTECA ABIERTA . ~s“@‘—"‘)\ 196un.2015 (7812 \ 17936
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPQTECA / 32 lZ!mar.izﬁg 3 [ 1
ABIERTA Y PROHIBICION DE . )
R, ) ENAJENAR Y GRAVAR !
MPV[MIENTOS REGIST!}ALES: "
» Registro de : COMPRA VENTA' _ /
{ [1 /¢ ]gg‘Mggalef\ . :
Inscrito el : Jueves, 31 de mayo de 2001 Nimero de Inseripeitn: 1468 Tomo:1
Nombre del Cantén:  MANTA ’ Nimero de Repertorio: 2367 » Folio Inicial:12.533
| Oficina donde se guarda el original: NOTARIA‘CUARTA Folio Final:12,541
Cantéh Notarfa: . ) PORTOVIEIO
Escrllura!.]'umofResaIumén-
; . Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001

Fec_hg Resolucidn: ;

2,2 Observaciones: . |
El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacién de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Junsdmmén Cantonal Mﬁuta, y Terreno ub1cado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia’y Cantén Manta,
> consolida los blene{s innluebles de s propiedad por encontrarse unidos entrefST;
solo inmueble, ‘
b.- Apellifos, Nombres'y Domicilio de Jas Partes:
. o Feehas. .2

Certificacisn impresa por sjaneth piguave Ficha ﬁegisrrnl{‘lilsss’ lunes, 12 de marzgde 2018 9:53
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- = \
- x
Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
MANTA PORTOVIEIO CONSTATINO
\ [ MENDCZA Y OLMEDO»
II..ibro T ;‘:*?_! ’E_?“1 _Mimero Inscripoién ~ Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
\ COMPRA VENTA / : 312 v 08/&2b2000 2175 2.186
COMPERA VENTA - "3344 05/dic./2000 20,790 20.801
COMPRA VENTA 1897 104ul /2000 11.580 (1,604
| COMPRA YENTA » 2874 16/6ct. /2000 17452 7,467
1\
{ Registro de : PLANOS
[2 /6 1PLANOCS
Inscrito el ¢ Jueves, 13 de diciembre de 2001 Niimero de Inscripeién: 28 Tomo: 1
Nombredel Cantén:  MANTA Niimero de Repertorio; 6381 Folio Inicial:1 A
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERAN | - Folio Finalil
Cantén Notarla: P MAD!TA
EsériturafTuicio/Resolucién: " / AN

Feehia de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de octubre de 2001 N
Fecha Resolucidn: -

« Y- Observaciofies: . S \

Quedari 4reas en garantia y drea social, Las 4reas en Garantfa son 14 lotes Mz, D-1, 7 lofes Mz. D-2, 9 lotes Mz.
D-3, 21" lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz.. D5, 18 lotes Mz, D-8. Con fecha 25 de Febrero def 2003, s¢ encuentra Oficio
Récibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las ~ *
manzanas. D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido en la-que se
libera de las garantias correspondiente a la:Mz. D-4, Con fecha Mayo9  del 2007, se encuentra: Oficio -Recibido
otorgada porla: Mumpralldad de Mantd, en la que libera los lotes de 1a.Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008,
se encuentra Oficio recibido, ototgada pc!:r la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes
No. 1, 2, 3, 4, 56,7, de la Manzana D>2.Lote ntimero ONCE dela Manzana B-6 , ubicado ehla Urbanizacién .
/ "MANTAREACH",dela Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y lmderns FRﬁNTE (Este) 15,05 m.

Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18, 32 m. Sefior Segundo Reyes, COSTADO DERECHO @ur—Este) 25,07m.

* Lote N.12. COSTADO IZQUIERDO (NortEste): 25,87m. Lote N. 10, Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz D-8
Urbanizacidn Mantpa Beach de esta Ciudad de Manta, que “tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL

/ FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.~ Calle 26. POR. ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote No- 13, POR EL
COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41 m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERbO (SUR-
ESTE): 21;61m.~ Lote N.- 11. Area total: 472,85 m2.

e
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: \ R \ \
ICalidad CédulaRUC Nombres y/o Razén Social ~ / Estadg Civil Ciudad Diréceisn Domicilio |

PROPIETARIO 1302280544 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO  CASADO(A) MANTA PORTOVIEJQ CONSTATINO
MENDOZA ¥ OLMEDO i

PROFIETARIO 13040059028 GONZEMBACH ESTUPWAN DEBEBIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE
¢.- Esta inseripeion s¢ refiere a la(s) que consta(n) en: : - j
!
iLibm e ’ + Niiero Inscripcién Fecha Inscripciéh ° Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1468 [ i 31/may.f2001 12,533 12,541 -
{
Registro de : COMPRA YENTA — / -
[3 /6 }COMPRAVENT. 7 ~ ~
v Idserito el; ’. e - mw.ucoles, 18 de junio de 2003 Nimero-de Inseripcion: -'-.Empra'EadeIlcq Murdcipal
. . A Registro diia Reoplidad de .,
Nombre del Cantin: MA'NT‘A""“ St ! Niimero de Reperforio: Pi%as M-;n-n-l"ﬁsho Iniciali4 541
01‘ icina ﬂonde s¢ guarda el oxiginal: NOTARIA TERCERA thF ?ZMESZHGRA‘:
Cantdn Nataria: MANTA Fecha: 1 2
. i
Certificacién jmpma por sjanetli_piguave . . fFicha Registral:19388 lurcs, 12 de marzo de 101‘::53‘ Pag2de5
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Emprasa Publica Municipal \
Registro de la Propiedad de
Manta-EP .~

E;scrilurafJui“cio;’Resnlucit'm: -
Fef-:h'a{le Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de abril de 2003

Fecha Resolueidn: \
* a. Obscr\'aclbnbs\

Debble Jackeline Gonzembach Estupifian de Carraqza. El lote de terreno ubjcadg en la Urbamzacmn VAL
Nt fxCl—l dels Junsdmcwn cantonal de Manta, provincid de Manabf; signado ¢on el Niimerd DIECISEIS dela
.  Mdnzana C-06. Con una superficie fotal de: TRESCIENTOS TREINTA Y UN METROS CUADRADOS

SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.La venta se hace somo cuetpo cierto. .

b.- Apellldos, Nombres y Domicilio de Ins Partes: . /

’\ |Calldacl lCédula.r‘RUC No:_nbres yfo Razon Social” - Estado Civil Ciudzd Diteccion Domicilio
COMPRADOR. __ 1708831654 SIMBANA RENGIFO MARIA FERNANDA  CASADO(A)__ MANTA Lo
* COMFRADOR, ) 1304198573 VALENGIA ZAMBRANO XAVIER HORACIO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR. 800000000024038CARRANZA ACOSTA GUIDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR. J 1304609028 GON_ZEM'BA@H ESTUPIFIA‘N DEBBIE CASADO{A) MANTA | \
JACKELINE “
.+ " e~Tsta iﬁs\crincién‘se refiere a In(s) qiie co\_nstn(nl en: . *
— !
lhi!:m ) - Wilmero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Felio Final '
‘- , PI.ANPS> : \ 28 " 13/dic/2001, 1 i
. A r ‘I - L3 3
F I . _ ] 3 3 "
Registro de : COMPRA VENTA }
~
— [4 /6 ]COMPRAVENTA ! ~
Inscnto el: rmerco!es 28 de agosto de 2013 Niimero de inscripciﬁn: 2653 Tomo; 126 v T
.\ Nomhbre del Cantén:  MANTA: . 3 | Niimero de Repertorio: 6247 Folio Inicial:52.722 .
¢ Oficina donde se guarda ¢l oviginal: NOTARIA TERCERA . Felip Final:52.732 ; .
' Ca‘ntﬁn Notarfa:. MANTA ’ Ve ‘ i
Es cnturaJ’J uicio/Resolucién: . . i *
- Fecha de Oforgam1entn!Providencm° mmrco]es 31 de julio de 2013 ’ h )
) Fecha Resoluclun' . ' .
a.- Observaciones: ! —
- COMPRAVENTA dela totalldad del terreno signado con el lote nfimero DIECISEIS de la Manzana "C-06" de la
Urbanizacién Manta Beach :
« by Apellidos, Nombres'y Domicilio de Ins Parfes: P ) w
/ N
) Ealldad - . Cédt_:[a!RUq * MNombies y/o Razdn Social Estado-Givil Ciudad , Direceidn Domicilia |
COMPR.ADOR 1302183643 DE GENNA BOWEN SORAYA MARTA SOLTERQ(A} MANTA '
DOLORES
VENDED'QR 1304198573 VALENCIA, ZAMB RANO XAVIER HORACIO CASADO({A) MANTA
‘ . VENDEDOR. 1708831654 SIMBANA Ré*lGI.FO MARIA FERNANDA CASA.DO(A) MANTA ~
¢~ Esta inseripeion se refierc a la(s) que consta(n) en: |
ibro v Numerg Inscripeion Fecha Inscripeion FDHO,]l;fI:iRI Folio Final f
COMPRA VENTA b . 153 18/jun.f2Q03 4941 4952
vt \ }
{ {( .
. Registro de : HIPOTECAS'Y
+*  GRAVAMENES ) Y v
!
[3 /6 ] HIPQJ:F=§;5§ Y GK&V&MEEE
Inscrnt& cl' v:emes, 1% deJumo de 2015 Nimero de Inscripcidn: %, Emp rek@iRg Hica-Munlelpal
L . e . @ Regls ¢ Ja Pr lef!gifijq
N'ﬁmtfre dbl'@gntén' 5 MANT Ay B » 7 Niamero de Repertorio: | @ Manta s
Ofi cma ﬂonde se guard-a ol ongmal. NOTARTA NOVENA / Folie Final:17. 93
, Fecha: 1 MAR 2010
Cantén Notaria; \ PORTOVIEJQ v
L Esm::tura!.] mcioch‘squcién:
’ éei-‘_tiﬁc::c'lﬁn impresa por ;Jancih_piguave Fichn Registral: 19888 tunes, 12 de'marzo de 201 .D.S:’u - ’.-,- R 7% . -J.
By Y o . T [} T el ki ' ' ) §
i il . H -y ) ! - A
L 13 rd » - sk - . " . ; " = ' P: L f/-
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EscriturafFuicio/Resoliicion: - N

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 06 de. marzo de 2018
+ Fecha Resolucidn: '

"a.- Observaciones: ' i}

Ll

[4

1 WA A H»L}} £ 4 S5 -
\ E\ {J '[ - J * P |
! }
\ 4 /0w \
. N /
‘ir;"-o N =~
%l% martes, 09 de junio de 2015 . ‘
X g !
z N .
G / —
_ g e
R PEORIBICION VOLUNTARIA DE E ENAJENAR \
b Apcllidos"mgmﬁd&ﬁﬁgnﬂcﬂw de Ias Partes:
Calidad CéduIafR.UC Nnmbres ¥id Razén Social ’ Estado Civil Ciudad Direccion Domigilio

ACREEDOR. §0000000003 1073BANCO COMERCIAL DE MANABI NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO } SOCIEDAD ANONIMA, 3\

DEUDOR, 1302183643 DE GENNA BOWEN SORAYA MARIA CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO DOLORES . 7
DEUDOR 80?0000(}0056477R1VERA PRAD{O JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA

HIFOTECARIO -

/ \

Registro de : HIPOTECAS ¥

GRAVAMENES -

[6 76 ]HIPOTECASY GRAVAMENES v

Inscrito ¢l : lunes, 12 de marzo de 2018 | MNimero-de Inscripeidn: 312 Tomo:

Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 1726 Folio Inicfal:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio FinakL

" Cantén Notaria: ' PORTOVIEIO " ) A\ '

Cancelacién de Hipoteca Abierta y Prohlblclon de Enajenar sobre lote de terreno signado con el No‘ l6 delaMzC

-

-06 Urbanizacién Manta Beach.
b Apelltdos, &‘ombrcs y Domicilio de las Partes:

+

-_.f"'\

* A} . . - .

\ .

3
/ iCaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social | Estado Civil Ciudad Direccidn.Domicilia l
ACREEDQR ~» * $00000000031073BANCO COMERCIAL DE MANABI - MANTA #
*HIPCTECARIO " SOCIEDAD ANONMIMA ' ’ "
DEUDOR 800000000056477RIVERA PRADO JUAN GARLOS CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1302183643 DE GENNA BOWEN SORAYA MARIA CASADO{A) \ MANTA
: POTECARIQ DOLORES R
¢~ Esta inscripeién se refieré a ln(s) que consta(n)} en: . -1 A
Libro Nﬁmero/lnsmpc:én\ Fecha' Inscn i6n  Folio Inicial * Eolio Final
HIPOTECAS Y CRAVAMENES 849 * IS?.-r UIJ,.QOI':S [7.912 [7.936
- \ taew 'il\-‘. ? -
LS . (
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIRICADOS:
Libro_ Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA <\ / 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES - 2 ,
PLANOS 1
<<Total Inscripciones >> 6
s
|£s meoyimientos Registrales que constan en esta Ficla son los nicos que se refieren al predio que se certifica. |
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certifi cadn 1} 1nv1l1cla. \
Emitido a Ias : 9:53:40  dcl lunes, 12 de marzo de 2018
Empm51 Pablica Ml-iﬂi.¢|93]
A peticion de: Q-UILEZ GUZMAN MARIA DEL PILAR | Ragl !m do Ia Propledad de
u L] Manta.|
Elaborado por -JANETH MAGALI PIGUAVE FLORES Il II"I Il ll | | I i s 9018 HORAY
1308732666 ) X et
. L . s - \
Certificacién impresa por ;faneth_piguave Ficha Reglstral: 19888 | Tunes, 12 de marzo de 2518 953 —— FPagddes . .,
. L { . 3 T T
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56 i, Emprgsa Pablicd Municipal
Registro de la Propiedad de
H Manta-EP - .

/

DR. GEOR IRA MEND
meg dcl R gnstrador

1

I \ [ \

0080035563
i / .

Validez del Certificado 30 dias,. Excepto
que se diera un traspaso de dominio o-se
emitiera un gravamen.
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' y . " .‘ L \ - 3 E:%Igrgpde la Prope L z i}
' g i ; HORA:
! NP ! .
| - | , &ma12¢m%zma !
Cernrcnc:on\hnpresa por :janeth_pigunve.‘. Ficha Registral: 19888 Junes, 12 de mdrzo de 2018 5:53 j Pag oy X




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Y

4]

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO S ioniis

USD 1,25
No. Elecirénico: 56429 ?

Fecha' 13 de marzo de 2018

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que rev:sando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1 —2§-26—I 5-000.
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-C-06 LT, #16 /

Area total del predio segiin escriturg:

Area Total de Predio: 331,77 M2
Perteneciente a: N
]Documento Ident:dad Pmp;emrm »
[I 302183643 ;SOM:IAMMARIA DOLORES DE GE?\:’}WI_ BOWZEN
GUYOA VAL]’IO VIGENTE EN DQLARES ESDE: : N :
TERRENO: 75886,60 -
CONSTRUCCION: 0,00 :
75886,60.

Son: SETENTA Y CINCO MIT, OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON

SESENTA CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predin; o!o expresa el valor de syelp actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacicn del'F or del Sudo, sangiopdila el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme, Io esrab!ecfdo en lnLey, queNigg/pata ¢ 'n'£ 2018 - 20i9".

/ :9%,‘}‘ .

(59 %2,

[e % e

1 % L ({os Morejon

"%.Q?:_x & Grastros y Registro (E} v

Ny,
Nouline

Imprese por: MARIS REYES 13/03/2018 16:54:58




-
E
i3

N2 119902

0000035564

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEI, CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _ — - ——
. DE GENNA DOWEN SORAYA MARIA DOLORES

Por consiguiente se gstablece que no es deudor de esta Municipalidad.

26 MARZO 2018
Manta, . —-

VALIDO PARA LA CLAVE:
1262616000 MANTA BEACH MZ-C-06 LT. #16
—_—

Manta, veintiseis de Marzo del dos mil diesiocho
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

E4 £

o =

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catasiro de PréfRSANO ___
en vigencia, se encuentra registrada una g{:mpiedad que consiste e¥OLAR ¥ CONSTRUCCION
pertene@{%ﬁﬁmﬁm BOWEN SORAYA MA&:,Q(/ 0 DRES,

ubidiRBMANTA BFACH MZ-C-06 LT #16 :

cuyo -AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de ® 75886.60 SETENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES 60/00 CTVS DE DOLAR
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA '

Eloborado: Jose Zambrona

DE MARZO DEL 2018
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Municipal del Canion Manta ™ TETJ| O DE CREDITO wno. 0740285

Diretelén: Aw 4tay Calle 8 - Telofs 2611 - 4T 72611 =477

ot . -

Y, s
. 32612018 11:13
OBSERVACION CODIGO GATASTRAL AREA "1  aAvaLUO CONTROL | TRt Noe
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ublcada en MANTA da [a 252818 - & R 7
e et it 1 48-000 33477 " 76886,60 325415 ,g{,r,__?_‘ioias‘
7SIV
VENBEDOR UTILIDADES F/ )
CCIRME. , NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION A CONCEPTO {/1x ~Yyaor H
— — - Ll .
1302183643 EE Ifsosﬂhgesa BOWEN SORAYA MARIA xfea‘mma_amu Mzc-ns,m’ GASTOS ADMINISTRATIVDS 2, I\ b & &
- ADQUIRIENTE impuesto Princigal Compra-Venfa| o2y "36d i &L‘" \ﬁ’a
- _ - nEa e )
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL PIRECCION TOTRLA MGAHE ‘-a‘ IETN
1308567013 VALLE FRANCO PERFEGTO JEFFREY  |NA VALOR PAGADOI, —m'i’-’za”?? i
. - SALDD| N o)
*
EMISION: 31262018 1413 MAYRA STHEFANIE SOLORZANOD
WMENDOZA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

[l

iuriipal el Canfon wanta LT LO DE CREDITO no. 0740284

Dirageling A, 4ta y Calla 9 - Telihz 2644 44794 2611 - 477

37262048 13:12
] OBSERVACION CORIGO CATASTRAL AREA _Adatuo CONTROL | miTuLONe
1 #1em mmrsityrm piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-26-26-16-000 3377 ) 7588850 325414 740284
AANTA
VENDEDOR i ALCABALAS Y ADICIONALES
WG Al G NOMBRE O RAZON 50CIAL DIRECCIGN A CONCEPTO VALOR
13031535 43 DE GENNA BOWEN SORAYA MARIA URB.MANTA BEACH Mz-C-05 #f. Impueste prinelpal | 758,67
BOLORES 8
- Junta de Beneficencla da Guayagquil 227,66
ADQUIRIENTE
X " T TOTAL A PAGAR 986,53
cC.C il+N is] -
IRALG OMBRE O RAZON socr:!.RE — VALOR PAGADD 586,63
VALLE FRANCO PERFECTO JE
1308567013 FREY SALDO 200
ERMISION; 3/26/2018 11112 MAYRA STHEFAMIE SOLORZANG
MENDDZA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: Rgfﬂli‘?}”%gﬂggg?" COMPROBANTE DE pAgd

* entre Calles 11y 12 _
C%&'I FICADO T SO LVENCTA087305

e
GDATOSIDEHCONTRIBUNENT,
C.L/RUC.:

BOWEN

4 EDATOSIDERRREDIO.

LIRA Y

k5

. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: . f - .
: URB.MANTA BEACH MZ-C-06 LT.16 | AVALUO PROPIEDAD:
. . L — SV | . i
RAZON Si(?GIAL. ! || DIREGCION PREDIO:
DIREGCION: )
N bl _ %,

N° PAGO: ‘
cada: 29/03/2018 11:16:39 , ‘ ‘
FECHA DE PAGO: ) ) ) ' ) | i
‘ , ‘ . 3.000/
) /]
VALIDO HASTA: miércoT&Al2A RAGARhIo de 3018
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BAN!ZAC!ON

ASDCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA UR;’BANIZAC!ﬁN VANTA BEACH
VINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOGIAL
ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008 *

MB-C-VCH-0011-2018
Manta, 14 de Marzo de 2018

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que la Sra. DE GENNA BOWEN
SORAYA MARIA es prometana de un TERRENO que se encuent}af
ubicado en los predios de la URBANIZACION NIANTA BEACH MZ €06

LOTE # 16 Ia mismo g?e/la fecha Marzo de 2018 se encyentra al dia
en las alicuotas de esfa ASO COP.URB. MANTA BEACH. —

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga. S

e
ng. L?g Rwera D \\Q,{f

ADMINISTRADORA
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

;-
/

% B SRSl S5E, - mentafl 5B éop maiabedth@hbimaileom
CCIDN Manta Of‘ cina en ia Urbamzncmn 300 mis. antes de la U.E. Manab{ (Via a SanlMateo) Telfs,: 052 677960 / 052 677555
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. Manla rEACH
URBANIZAGC)I DN
: ASOCIAGION DE COPRGPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA

MINMISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
# ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

Oficio Nro. VCH-D2017-0110-0
Manta 01 de Febrero 2017

Asunto: Nombramiento de la Administradara de la Asoclacién de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach.

Ingeniera .

. Ma. Laura Rivera Delgado
. Administradora :

ASO DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANATA BEACH, ' ‘

Mania

De mis consideraciones, , T : X

Luego de habér revisado los requilsitos formales para fa contratacién de una a&minlstradura,
,se resuglve _por_unanimidad, de los miembros del. Directorio . contratar sus servicios. .
) ;irofesionales como Administradora/contadora dé 1a Institucidn por el perlodo de dos afio el
mismo que estard en vigencla a partir del 01 de febfefo del 2017 hasta el 30 de enero 2019,

(RS

-

: MARIA LAURA RIVERA DELGADO . 1310495518 . ADMINISTRADORA -

Con sentimiento de distinguida

Atentamente,

el ——

AR
” RN
L R
R Veronica-Castillo Him . 2 Q,‘{" RNR W
PRESIDENTA ’&@%&%@ &
- S -
ASO, COP. URB. MANTA BEACH “%@%}\« I

antecede en nimero de.(2(«fojas VA
. es compulsa ge |a copia que se me . '
, fue presgn a su.constatacion ,
Manta., .Cn 2/ e 24 R
IllllllI..':Il‘IIIl'l'llIIIIIIIIIIIIIIEIIIO‘.‘| N : ¢

Notario Piiblico Sexto
Manta - Ecuador
N e e E-afi; ssoSopanpnthbeach@hotmall.com _ f
DIRECCION Manta: Oficina on Ja Urbanizacién. 300 mis. antesde I U.E. Manabf (Via aSan Muteo) Telfs,: 052 677960/ 052 677555
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MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA ¥ SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
REFORMA A
ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS D
URBANIZACION MANTA BEACH

CAPITULO PRIMERQ
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO. AMBITO DE

ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL

Art. 1.- Constitiyese con domicllio en la ciudad de Mana, Provincia de Manahi,

Reptiblica del Ecuador, una Asociacion que tendra .como nombre “ASOCIACION DE

COPROPIETARIOS DE LA URBANtZAcEéN MANTA BEACH”; siendo persona

juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se régira por (as disposiciones del

Tillo XXX, Art. 564, y siguisntes de la Constitucién, asf como por el presente Estatuto,

por su Reglamerlto Inferno y més nommas que regulan [a actividad.de este fipo de
organizaciones.

El ambito de acc:én dela "ASOC!AG!ON DE cOPROPlETARiOS BELA

URBANIZACION MANTA BEACH", sera dentro de los limites de la urbanizacién

gue se encuentra ubicada en la via Manta -San'Mateo frenie al :ngreso al Barrio

. desls de'Nazareth; Barrio Colegm Manabi, ¢édigo 132 de la Parroguia Manta al .
costado de ANETA en el canton Manta, vamcia de Manabf L.

La Aswactén seré una Orgamzacién sama! sin fines de lucro Que txene como
objsfo lo determinado en el articulo 2 del presents Estatuto, tendrd carécter
gocigl, cimentard su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
Tambientalas, al margen de todo proselitismo’ refigioso y politico.

El alcancs Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZAGION MAE\%TA BEACH", serd el Cantén Manta del territorio
ecuatonano

CAPITULC SEGUNDG -

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2-Son objetivos y fines de la Asdsiacitn de Copropistarios de fa
Urbanizacién Mania Beach, los s:guzentes

- @) Fomentar normas de convivencia comunltana a fodos ios copropistarios de [a

urbanizacion,

b) Apovary fnmentar el desarrofio de fa urbamzaczon y su proyaccion hac N
comunidad. : *“'s,

¢) Realizar foda clase de ejecuforias para fomentar la positiva transforma;é’ éq ge ”*\K
ia urbanizacion en beneficio de la comunidad. \
d) Realizar, premovar y gestionar la administracién adecuada de la u ﬁizac

para & manterimiento de todos los bienes, dreas y servicios comu T’Es d :
urbanizacion. Bt et .,j- o

e) Desarrofiar y ejecutar "programeas de comimicacion sac:al en iorn@?r ;_,:-*-* ‘%
' proyeceion de la urbanizacién hacia la comunidad.

L
I
—
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA ¥ SOCIAL
ACUERDD MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
) Celebrar acios y contratos civilss con personas naturales o juridicas
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras que -se relacionen con o
cumplimiento de sus fines. .
CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

=

Art. 3-Son miembros o socios de la Asociacién de Copropieterios de la
Urbanizacién Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacin.

Art. 3.1 Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dsjar de tener propiedades dentro de la urbanizecion Manta Beach

b) Por fallecimiento: &n cuyo caso lg subregarz &l(a) heredero(a). En caso de
exdstir varios herederos, estos deberdn nombrar un procurador cornun gue los
represente.

Art. 3.2, -Es obllgaclén del Dlrectorxo cada VBZ que sg produzca el :ngreso 0
salida de uno o fés socios, dara conocera la Dlrecmon Prownmal del Ministerio
de Desarrollo Humano y Vivienda de Manab: 03 qulen corresponda, el regtstm
dei ingreso y:egreso.de socios correspondiente. :

" El Directorio fendrd la potestad de excluir a un socic de’ éxistir pruebas
. contundentes de qué este: ha dejado de¢ ser coprop:eiarxo de un bien en &
Urbanizacién.

_ GAPITUL.Q CUARTO
. ANIBITO DE APLICACION

Art. 4-Las normas estatutarias aqui estab!ecxdas, obllgan a fodos los
Copropcatanos de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
© usu@rios de inmuebles de la Urbanizacién Manta Beach, en cuanto

corresponda, por fanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los titulares -

de dominio, cesionarios, usuarids, acreedoras anticréticos, arrendatanos, y, en
genersl, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualgulera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropistarios y ocupantes, a cualquier titulo, serdn responsables de
forma personal o solidaria, segun corfesponda, de los dafios acasionados por la
violacion o el inciimplimientd de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento inferno, reglamenio de construccién y demds normas existenies en
la urbanizacién, para la’ administracion, conssrvacion y mejoramienio de la
‘misma, :

Arl. 6.-Para efecte de la, aplicacién de este estatuto eni;énﬁasaw -GOMO

COPROPIETARIOS, a todos aquellos duefios de wwendas +lotes ¥ Icca1e§\ .

comerciales que ejercen la comesponsabilidad de las areas;-comunesf dé |

urbanizacién; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquellos qtge aceedan al uso’

dé los inmuebles por fas diversas formas pormltidas porla Ieg*F{ABl NT@S los i
\ -“ -J?' -
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- que habitan en la urbanizacion, "sean Copropietarios o usuario wgpgﬂm, (@
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANT,
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA ¥ SOCIAL

ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

UNIFAMILIAR, en la que-hahita una-sola.familia que a su vez ¢ todo: 6t
inmueble, independientemente de que usen uno o varios lotes para la edi SRR

CAPITULO.QUINTO " © -
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIET ARIOS V USUAR!OS

Art: 7.- SON OBLIGACIONES DE L.OS COPROPIETARIOS: : .
a) Cumplir con las normes establecidas en el presente Estatuto; el Reglamento

interno, Reglamento de construccién y.demds normas de ia Urbanizacion.

b} Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y votd,

¢) Pagar los gastos de administracion, 'y conservacion de los- bienes comunes

segun las alicuofas que lés correspondan. de conformidad con-el cuadro de

arens y alicuotas, ‘en funcion det niimero de lotes con viviendas o no, y en funcion

del local comercial construido en los lofes asignados para este fin, que posea

cada copropietario. Las ~ailcuotas deberan ser safisfechas dentro.de los §
primeros dias.de cada mes y, en caso de mora que gxceda de sesenta dias, sg
cobrara el.interés legal sin perjuicio de fa accién judicial que corresponda yde

la suspensidn totat def uso de los servicios comunales.

d) -Las alicuotas son obligatorias, no potesiaiivas, deberén-ser pagadas .

.indistintamente por los copropletanos deunidades-habitacionales o-tisuarios ds.

viviendas habitadas o no, locales ‘comerciales y lotes de terrenos, en la

-proporcién y-valores que-ies: correSpondan -El varor de |as a!icuotas son las . .

determinadas por.la Asamblea General. -

e} Pagar las alfcuotas extracidindrias -que acardare la Asamb!ea de
Copropietarios deniro del plazo-que sefialaré la-misma asamblea. - f

fy Asumir-el pago de la correspondiente alicuota, en &l caso de que su prapiedad‘
esté dada en arriendo, préstamo o cualquier ofra forma de: usa U ocupacion, y &t
usuario no haya satisfecho el pago.

@) Mantener, a su costo limpio & o los lotes de-su grcp_]g@ad,.de ne hacer!o ja
administracion T8 fealizara con costo al copropiatario. .

h) Parael caso de la promamén-de'venta-d@lﬁfesﬁ"""éas, mediante la colocacion .
de istreros; el copropiciatio del bien inmueble deberd comunicar a i( :
Administracion sobre la colocacion y ubicacitn de los lstreros o-anuncios, es q W
deberan fener buena presencia y la medida serd de 80cm x 60cm; de {] ;
cumplirse con gsta norma los lefreros seran retirados.
i) Es prohibido dar uso diferente a sy inmueble gue no sea de vivienda umfamma «-\,_
o de locat comercial, si este se encuenfra én ¢l drea destinada para el efecio
segtin el reglamento intemo de la Urbanizacién y ia ordenanza del Gobieme
Autdnomo Descentralizado Municipal del Canfon WManta; bajo,

circunsiancia se permitira ¢! uso comercial de una propiedad cuyg-Usohatural " Y

. . séa-de vivienda y que se encuentre en las zonas.destinadas para; iVienda-y de,
- pinguna manera se pem‘utira construir mas de un local comercial yf ina vamenda

1
por lote de terreno si este se encuentra en el drea destinada par. sl efec;a gs }
i) Los locales comerciales, uno por lote, que se construyan e}l‘JDS tm'r?h f
ubicados en el ssctor-A, Mz 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, ¥ 11,n0°Rog H&ﬁ "éer

—
e
e
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ASOCIACION DE.COPROMETARIDS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
. MINISTERIO DEINGLUSION ECONOMICA Y SGCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
utilizades para fines politicos ni religioscs ni de actividades gue alteren la s
tranquilidad, de quienes residan en la.urbanizacién, tales como: discotecas,
karackes, bares y deberdn construif sus respectivos parqueaderos pars
vehfculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Construccion de la
Urbanizacion. ’
k) Los locales comerciales que funcmnen en fog lotes indicados en ¢ fiteral j,
seran de uso exclusivo para los copropietatios rio para el pablico en general. El
- personal de conserje operativo gue se encuentna asignado en la ganta impedira
el ingreso de los clientes externos.
) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anficrético, usufructuario, efc.
de locales comerciales deberén presentar. a la Administracién todos los permisos
establecidos- por las ordenanzas del GADM-Manta; Cuerpo do Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas internas, Salud Publica, y todos los
aestablecidos por la Ley. cF
- . ‘m) El-arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, ete.
w de los. locales,comerciales que funcionen en los lotes indicados én e! iiteral j;
+ deberén informar-por escrito al Directorio ef fipo de actividad a realizar, siendo .
potestad de esie prohibir su funcionamiento si aitera la franguilidad de los

- residentes de ia.urbanizacion. - . ;
* n) El horario de atencién de los iocales comerciales sera establecldo por el ©
' Directorio de la-Urbanizacidn. S

-fi) Entregar a la Adminisfracion la docurnentacion pertznente y actual:zada quelo .

avale como copropietario de un bien inmuable dentro de ta Urbanizacién.

Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:

a) Ef arrendatarjo, comodatario, usuario, acreedor antlcreiico, usufructuario, etc. -
subrogars af copropietario en sus derechos de uso-sobre los bienes comungs -

dej inmueble, asl como en las obligaciones generadas por el uso comunitario,

tales como &l pago de alicuotas enire otras; sin perjuicio de la obligacion de pago

que, tiene el copropietario; esto bajo e[ pnnclpso que el pagy del sewnc:o
corresponde & quien lo rec:be : Lo .

b) Curnphr con ias ncrmas establecidas-en el presents Estatuto; el Reglamento
interno, Reglamenio da Construccion y demas normas de Ia Urbanizacidn. .
¢} El Copropietano qua de en arr{endo su vivienda deberd notificar 2 la
administracién para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia de! contrato

de arrendamiento legalmente inscrite. - .

Art 9.- 8ON DERECHO& DE LOS GDPR@PIETARIOS e

a) Usary gozar da sus bienes de acuerdo a iz ley, y en fa forma gstablamda pa,r

este Estatuto, el Reglamento. Interno ¥ demds normas dela Urbafiizaciog.. \

b) Usar y gozar de las dreas comunales con !as [imitacliones; ;Que seﬁalarei ‘f]:‘
presenta Estatuto. S O |

a - \ \g " \“\{ P
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEA
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ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERD DEL 2003

) Concurrir can voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, siempre
encuentren al diz en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al ¢ ase

haber canceladp en forma efectiva, por lo menos el mes inmadiato anterior antes

de una reunidn o asamblea..El pago se podré hacer hasta 24 horas previcala

asamblea

. d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de

propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente
Estatuto y en ¢l Reglamento de Consfruccidn debidamente aprobadd por
el GADM-Manta,

e} Dar su vivienda o local én préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda
o de negacio, segin la naturaleza del inmueble v ubicacién de acuerdo a la
distribucion de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacion aprobada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.

f) Exigir el mantenimiento de las dreas verdes, la limpieza y seguridad de fa
Urbanizacién, en tanfo y cuanto cumplan con sus oblngaclones y las
disposiciones det presente Estatuto.

g) Los Copropietarios-duefios de lotes vio !ocales oamerciaies gue no. wvan £n
la Urbanizacién podran visitar cuanias veces deseen la Urbanizacion bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento. .

h) Les interesados en rentar yfo comprar una propiedad dentrp de la
urbanizacion, sdlo podrén ingresar en un. nlimero No Mayor & cinco personas,

-+ acompafiadas del correspondiente copropietario; encargado oagentesdebienss, .
‘faices autorizadas. Lo§ encargados o agentes de bienes raicss; deberan primero

obtener Ia oorrespondlente autorizacién escrita de la administiacion para
efeciuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo yel
ingreso ser4 notificado y autorizado por Ia administracion.

i} La visita mencionada en ¢l literal anterior serad exclusivamente con ! proposric
de. conocer la vivienda, lote o local comercial en promocion de veniz o
arrendamianto y las dreas circundantes. Las personas que ingresan estardn bajo
la responsabilidad det dusfio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,

de considerar sospecliosa la presencia de las personas que van a ingresar, 6

podra impedir el Zcoeso y dar parte a la administracién.

CAPITULD SEXT @
PROMIBICIONES ¥ NORWAS DE GGNVWEN@EA

Ast. 10.- Esté prohlbida alos Copropletanos Arrendatarios y Usuarios; L _

J‘ A faip y ‘.
a) Arrcjar basura en fas calles, aceras parques, y demas dreas qmﬁuna%s a&
cualquier otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los hahltaraias d§r Ia—x 1
Urbanizacién.instruir en este sentido a sus visitantes. ﬁ X K
b) Mantener la basura en la parie exierna de las casas; en los dlas de ré ;a&é‘Fﬁh‘ e

la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depos:ta‘radémm:,ﬂ e U
def perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. No'ss” .ga
+ . LY o
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podra usar el patio o 4rea de los vecinos para la cc!ocacién de basura, ni hingn :
ofro material.
¢} Maniener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier ofra mascota) sueltos libremente en la urbanizacién;
mascotas que, segﬁn su naturaleza, podréan pasear acompafiados de sus
respectivos dusfios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, ameses v/o bozales si lo ameritare.
Se.prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresw:dad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de ia urbanizacién.
d) Dejar los excrementics de los animales, en calles, aceras vio jardines de fa
-Urbanizacién; es responsabilidad de cada copropiefario y/o arrendatario,
recogerios y limpiar ef lugar.
No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de 1a urhanizacion
realizar este trabajo.
g) Dejar escombros y desperd:cms de construcclones ylo remodelaciones en las
veradas, bordillo, parterres, vias v solares vacios o en las 4reas de circulacion v
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatanal.
f)-Construir cercas en e! frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia ¢!
+  Uso de pequeiias cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta
; una altura méximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
vio locales comerciales, segﬁn correspcnda estan desfinades obl:gatonarnente
-4 greas verdes u ornamentales. -
£1) Construir cerramigntos ‘medianeros sin respetar Ias alturas graduaies
sstablecidas por el Promotor de la Urbanizacién y lo establecido en
el Reglamento de Construccién registrado en el Gob:emo Auténoma
Descentralizado Municipaf del Cantén Manta.
£.2) Consfruir o reconstruir habitaciones, éreas somales cobertizos, cubzertas
cabafias o cualquier tipo de edificacion, de cuzlquier tamafio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacion de la admlmsiracfén y del GAD Manta,
iespectivamente. - .
- 13) Mantener las &reas de paﬂo 8in cercar; no se podrén habitar las viviendas
cuya érea de patio no se encuentre debidamente cercada.
14} Atentar contra ef ornato de Ia urbanizacion a través de usos o costumbres
que alteren la armonia det lugar, bajo e! principio qus el ornato es un derecho
colectivo y no individual, sjemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
- visibilidad ssa de dominio plblico.
g) Reparar, lavar 0 reafizar mantenimianio de vehtcu!os en ia via plblica o éreas
comunzles; parquear en la via plblica. Los vehiculos se parquearan én los
garajes de cada una de las viviendas.
h) Dafiar cualquier objeto, instalacion ¢ estructura de propiedag..de tota-a
comunidad de fa Urbanizacién. Todo dario que se efectuare deberd ser reparado »,
por cuenia y costo de quien-lo.causare o da su representante, de serel cason '%\

i} Arrendar o coniceder derechos de uso o habitacién en una vwgenda gara fines | O
distintos a wwenda unifamiliar. £l ocupante de una vivienda ng tmdra L%estm;ario ;i gn
. I."l ‘? .. -_ '.'.[ - L]
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para uso diferente al de vivienda. Déberan respetarse las buena
tranquilidad de los vecings y de la seguridad de los moradores.
) Realizar en las vias publicas ¢ &reas comunales, reyerias, a!g
cualquier ofro acto que atente conira Ia morat y las buenas costumbres.
k} Reaiizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de ia Urbanizacién.
[} Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea permitido
por ia ley o en razdn de la edad.
m) Conducir bicicletas u ofra clase de vehiculos de motor en 4ress verdes o
areas no destinadas para uso vehicular.
n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacion. Se debersn
respetar todas las normas de fransito y la velocidad no ssré superiar a 30
kildmetros por hora.
i} Ingresar contenedores, cabezales, camicnes, botes o cualquier tipe de
vehiculo que por su tamafio no pudiera ser parqueado an-su propic garaje.
0) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depésiio de eualquier tipo de
matenal garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construceion da una vivienda
O una vivienda con un iocal comercial si- esthd ubicado en la zona donde el
proyecto aprobado por el Goblgrno Auiéniomo Descentralizado Municipal del
.., Cantén Manta lo establege.
*" p) Evacuar el agua de piscinas y clstemas alavia publzca, cada wwerada deberé
. ;. . realizarlas. mstalacmnes perllnentes para este fin. | .. o

Art. 11.- Las f‘estas reuniones y celebraciones privadas se reahzaran en las

dreas de.los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecio;

evenios que se realizaran sin alterarla paz de los vetinos y sin atentar contra ia

seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados 'y de

quienes vayan a prestar & ssrvicio debera ser enfregada a la Administracién con

24 horas de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerario

necesario la Adminisiracion destinara un conserje adicional en el drea o saclor S TET
del evento con costo de quien realice la celebracion. _ 3 V2

notificard al copropietario con ¢ objeto de mantener el omnate y condicién de la

Utbaniza¢ion. —
o ;‘mk
Art, 13.- independientemente de le responsabilidad del Gobiemo é\ﬁg:&nomo k%
Descentralizado Municipal del Cantén Mania de mantener ef aseo d& acel‘aﬁ y
calies, . cada copmpietano ¢ usuario de {a vivienda, sera respansable ,gaf ,? \
mantener el aseo del area de cailes y aceras frente a su propiedad; dgfas cglles, ; ),
frente.a areas comunales lo seré la Administracion. W mavesn e
\ q"’m ;"ml .}\z (;E\‘.
e a
CAPITULO SEPTINIO P
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son dreas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion v duerios de lotes, fales
como parque, piscinas, bafios, saunas, turcos, y similares, dreas de canchas,
salones, zonas recreacmnales, etc. '

Art, 15.- Las dreas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbaniizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefisle el presente
Estatuto, el Reglamento y demés normas de la Urbanizacidén, con e! objelo de
regular el uso racional y eguitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacidn tendré derecho a un namero
méximo de cinco invitados a fas dreas socialés comunaies, este ndimero podra
reducirse en funcion de la naturaleza del 4rea; los duefios de lotes gue no habiten
-en la Urbgnizacién no podran traer invitados para gl uso de dreas sociales
camunales, este comesponde dnicamente al duefio del Iote v su familia,
entendiéndose por familia los cényuges, los hijos bajo su depsndencia y [os
padres de los duenos de! lote. : .

Art, 17.- Son servicios comunales el mantemm:ento de la sagundad el asso y
manteniriento de zonas publicas. 8l servicio de la Urbarizacién que no ‘sean’
" atendidas por el GAD Manta, y ef mantenimiento, conssrvacion’y mejoramiento
de las areas comunales.

Ari; 18.- DE LAS PiSClNAS Y AREAS SQC?ALES s
a) Las piscinas no podran ser usadas POr un ndmero mayor de aque! que su
iamaiio y capacidad permita. :

L}

b) Las piscinas debarén ser usadas deniro de los horarios v dias establecidos
por la Administracion.

<) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, boteilas
de vidio o pldsticas, behidas aicohdlicas, cigarmilios, vehicules, animales
domésticos o mascotas en el area de.la piscina.

d) Los alimenios o bebidas se proporcionaran a través dsl bar, sea que se

compren en el o que sean fraidos por el copropietario, éstos se servirén en las
dreas determinadsas para el efecto; asi comidas, rafresco, bebldasﬂioferanteé'y‘
de moderacion se servirdn en las galerias ubicadas frente al ared interior de ia

piscina y en el érea del restaurant ubicada en la parte postefiar dél bar. Se
" prohibe.consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido aﬁfél bammejgdo,

afin de evitar se contamine el agua. WE O mee s

% .’»
&) Nifios menores de § afios no podran ingresar sin la compafiia dawg adulto--, -
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etflico.
g) Se debera usar tmje de bafio y ducharse antes de usar Ia piscina
h) Mo desperdiciar el agua de las duchas y servicm hig:émco ni arrojar basura.

i} Ef érea de plscma no sera usada como zona de baile, salva en e} de fiestas
mfantlles, pero podra utlltzarsa para cuafqmer reunién social que no incluya baile.

Jj) Ei copropletano y el usuano .que habite en ia Urbanizacion podra soficitar e
uso del érea de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
{érminos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podrén utilizar a
piscina vy su érea circundante -con este prapdsito; el habitante que la solicite
debera chservar io siguienté:

j.1.- Solicitarlo a la Adminisfracion con un minimo de siete dias de anticipacion
acompanando ia lisia total de- invitados, asi como los nombres de qwenes
brindaran el servicio en la reunién.

J.2.- En caso de uso de fa piscina, e nlmero de asislentes no nodré ser superior
- gl de la capiagidad de ia piscina, dyrante Iz flesta cualquier habitante podra usar
la piscina siempre gue ho exceda dela capamdad ‘dé uso méximo,

.~ J,3.~ Se exceptiia el uso en los siguientes dias yhorarics: séhados g partir de las
15H00; domingos, ferizdos ¥ los dias de mantenimiento. - - s
J.4.- La Administracion de-ser necesario dispondrd un conserje en ¢l drea de’
p:scma y sus alrededores con costo ala famzha que brinda la fissia mfantii 0.
reunién. . :

J.5.- El diade la reun:én yporlo mems con vemte y cuatro heras de antlc:pacién
del inicio;-a.lista de invitados y servidores en orden aifabético seréd pussta a
disposicién del consérje de la puerta pnncspal con copia al conserje gue brindara
el apoyo en los alrededores de la piscing, quienes: vanf'caran la lista de -
asistentes, segln los datos praporcionados. :

4.6.- El Copropietario responsab!e de la fiesta, reunion o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el &rea v cancelars a la Adminisiracion el valor determinado
por esta, por el-usa-ds las instalaciones; esie valor sera cancelado antes del
evento.

k). Las escuelas de natacion, fiibol, tems, bésquet, gue se crearen para los
habitantes de ia-Urbanizacién, tendran horarios especiiicos y predetarminaclos;
. que serén regulados por ks administracion a fin de garantizar el uso equitativo de
fos demds Copropletancs y sus familias. : f',f,f—m-ﬁ\,

Art. 19.- Los vehiculos gue asistan al érea de pnsclna solo padrar} parqmar en .
las areas destmadas para el gfecto. .

-
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Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet estaran abigrtas para su uso desde las
OSHO0 AM hasta tas 24:00 horas, sin embargo, podran sef cerradas en cualquier
momento por limpieza mantenimiento o reparacion de las mismas. Los horarios
de limpieza o los periodos de cierre se publicarén en carteles colocados en el
area de la cancha que corresponda.

El tsempﬂ y costo de sU Uso sera regulado en el reglamento correspondients,

Art.21.- DE LDS PARQUES Y AREAS VERDES GOMUNALES Los pargues
y @reas verdes serén utilizados por los Copropietarios y usuarios, segin el uso
- natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacion.

Aﬁ22 El usoc.y destino de las éreas soclales comunales, parques y dreas
verdes no podrén ser modificadas, salvo conrel consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobaclon el Gobierno Autbénomo Descentratizado
Municipal del Centén Manta; siempre y cuando;se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas.

¥ L4

CARITULO OQCTAVO | , .
DE. LA SEGURIDAD, - GPERATWIDAD Y PRO,CED,IM;IENTO; DE LA
SEGURIDAD ‘ ¢ ‘ ‘

Art. 23 La segundad seré pnorzdad pnncipal de los habltantas de TR
Urbanizacién para-lo cusi se obligan a respetar de forma estricta las normas que
se impongan con el shjeto de precautslarla integridad de las personas y bienes
que-habiitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Mania Beach,

~ Art. 24.--La Urbanizacién contard con cerramiento perimetral total, una sola-
puerta de acceso,con guardiania 24 horas al dia todo &l afio.
Art. 25.- La.Urbanizacion contratars el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se conmdere naoesaﬂo, V4 de acuerdo al presupuesto destmado para
el efecto .
los consel}es seran personal capacdado y contaran coh equipo de comunicacion
y vehxculos de ser ﬁecesanos

Art, 26 E! conser}e dentro de Ia Urbamzacmn tendra la categoria de agente del
orden, debera hacer respefar (as nérmas.de seguridad v buen vivir eni ka
Urbanizacitn que consten en este Estatuto y en las demas leyes aphcables por,

lo que los habitantes de ia Urbanizacién acataran las normag: ‘guardando g ",
respeto ai llamado que el conserje realice en ese sentido. Cualqist abliso o mal x\‘
comportamiento por parie del personal de conserjeria oper iga debera ser
reportado a la Administracién a fin de que esta dependencia tom 08 Cofl cﬂvos /
necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento inté ?‘({ lega(menta; 2
aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresnﬁn fisica contré % conseqes
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de policia y Jo judiciales, segiin corresponda, para la aplicacion d -1@@;@%@ @
atencién, procedimiento o sancién. Fends (ﬂﬁgﬁ
. - 1 OTAR

Los miembros de la policfa nacional o cualguier ofro miembro de la fuerza publica
tendrén libre acteso a la urbanizacién para ef cumplimiento de las [abores de
seguridad y prevencion que por ley les coiresponde,

Art. 27.- Los constructores vy servidores gue trabajen derniiro de la Urbanizacion

poriaran sus -fespeciivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluirdn los nombres y apeilidos complelos, fota y e

nombre del arquitecto, ingenierc o jefe responsable det equipo; ia lista deo estos
trabajadores estard en largarita, reporiaran su hora de ingreso y salida, v dejaran

su cedula de identidad hasta el momento en que se refiren. El arquitecto,

ingeniero, maesfro de obra y Copropistario de la constiuccién seran
responsables de Ia catidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar -

arla Urbanizacidn, por fo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos

de identificacion y antecedentes penales de cada uno dé sus trabajadores.

Para e! cumplimiento-de lo anterior y a efecios de garantizer la limpisza fotai del . ;

terreno en construccion asi como -los terrencs de propisdad exclisiva y los

terrenos condominales circundantes; esta términantemente prohibido eldepésito

de residuos ¢ desperdicios de materiales en el. proceso de conistruccion. Ei

arquitecto, ingeniero, ylo Copropietario deberd dejar én garantia el velor
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Intérno mediante una polizade - ‘
resgansabilidad civil que deberdn estar endosada a faver de la Urbanizacién - )
Mantz Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios gue se

puedan ocasionar a &regs comunes o a terceros, Caso conirario una vez

terminada la obra dichos valores o decumentos serén devueltos.

-Art. 28.- El (los) conserja(s) de la puerta principal levara (n} una bitdcora en la

que se registraré todo movimienio de personas, cosas, y vehiculos; indicando la
hora de entrada v salida, asf como el motivo del ingreso o visita,

Art.29.- La garita contard con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefdnica(

&
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s).linéa (s) seréa (n) cubierto del

- presupuesto de la Urbanizacion. De igual forma y segln’las circunstancia se

podré instalar un sistema de teléfonos, vidso teléfono o citsfonos interos-enteg
la.garita y cada una de las viviendas. . :

—
p—_y
-
—



- |
}| }l ' ! i

i £ A C 1 O M
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL .
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERC DEL 2008

Ari, 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado por orden

aifabético que registre a los habitantes de la Urbanizacién, en el que constara

quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empleados que

habiten en cada una de las viviendas. De ia misma forma en archivo aparte

. mantendra la informacién de los duefios de lofes, registrando (nicamente a guien

haga de cabeza de familla, su cényuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista
con los nimeros telefénicos de todos los habitanies.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

. 31.1- En la puerta de acceso a la Urbanizacién, el consetje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefios de lote, particulares, frabajadores de
empresa sléctrica, {eléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permeanentes de mantenimiento como; jardineros, personal de limpisza, stc.)

31.2.- Toda visita a los habitantes-de la Urbanizacién a cualquier hora deberd ser
consultada via telefonica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;
. : una vez autorizado el ingreso,¢l conserje procaderd a gjecutar el prolocolo que
: © . Se encuentre vigente-de acuerdo alas exigencias del sistema de seguridad - .
' implementado. _ ' o ' ' '

“. - 31.3.- En caso de ser menor do edad-se procederd con el correspondiente
registro en la bitacora y se respetafd el procedimiento gstablecido para fas
visitas. Al visitante que-venga en vehiculo propio o de alquiler se o entregars
una identificacién de visitante. - o - o
31.4.- Si el visitante viens én comparifa de-un habitante de la Urbanizécion, en
cuaiguier vehiculo; ei-conserje al azar o de considerario necesario ¢ de fener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompafiantes del habitante
la identificacion ia que retendrd hasta la saiida, naturalments la registrars en
bitacora. Los habilentes de la Urbanizacién colaboraran explicands a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que fienen por objeto evitar el
sistema de atracos que ulilizan la presencia del mismo afectado bajo presion de
amenaza o fuerza, ‘

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacion especial y retendra su cedula de identidad.
31.6.- Los duefios de lotes podréan visitar ia Urbanizacién de 7HOO a 18:H0D,
mostraran su identificacién y carnet, ef cual es intransferible v solo autoriza e
ingreso del tituler v su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario ylo con ofras personas deberén obtener auforizacién de la
L&administracion. Bajo ninglin aspecto los acompariantes de-los duefos-delotes
- " podréan usar las dreas comunales. - L
31.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casgss6jo.podran” O\
ingresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregaran su ,f'gi_entiﬁcacién:y, vﬁ
alli mismo recibirén un distintivo para el vehiculo, luego se dirigiréia lesoficidas | -g“
de Administracién para que personal autorizado los acompaiie eéﬂ rechrfido, . . o

uy
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de que la visita demore mas tiempo del requendo el conserje
principal comunicaré el hecho al encargado: de las dreas comunale qie J—@‘Eﬁ
verifique el patticular. , .- .~ \uow\o
31.9.- La correspondencia se mangjara de acuerde a la’ nnrmatwa de

vigente an el reglamento administrativo. .

., 31.10.- Cuzndo. ingresen visifanies -a alguna fiesta; su identidad serd
comprobada y chequeada en la lista que previamente se ha reciblde, en este
caso, no retendrd [a identificacién. .
31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehicular es de uso exclusivo,
personal . e intransferible; para los habifantes- y duecfios de loles de la
Urbanizacion Marnita Beach que cumplan con fos requ:srtos que & reglamento
exija. .

Art. 32.- Si un conserje; empleado de !a urbaniza’cién 0 ﬁab’rtante notara alguna
visita sospechiosa.o indeseable en la Urbanizacién, verificara de inmediato la

‘ tdantlﬁcaclén de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la.identificacion de la o las personas sospechosas. Da ser ef caso

» , los conserjes procederan a su retsncidnya la entregara ala pohcfa nacional oa ¢
cualquuer otra auiondad que.corresponda; - . , -, ) .

]

, “CAPITULO NOVENO e .-f e
DE - LA. ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, -DEL DIRECTORIO- Y
. ADMINISTRAGION. ‘ ‘ ¥

. DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

¥

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es Ia sutoridad supreme'que, regula la
_ Administracién v conservacién de las dreas comunales de la Urbanizacion, asi
' como las relaciones entre los habitantes de la misma: Sus resoluciongs obligan
a todos Jos Copropletanos ylo arrendatams aunque ne concurran a las
Asambleas. ) .

F‘ 4

" Ari. 34 El E)lrectono, segun corresponda, CONVacara a asamblea ordmana de ﬁz—c
Gaprop:etanos ires veces durante su periodo: ‘o f\

La prtmera en- la segunda semana de enero para conocer !os resultados tel
balance general de fa administracion saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
corresponda, celebrar la ceremonia de pusesién de directorlo enfrante y este a
{a vez, presentara ef presupuesto 2 la Asamblea generai, que previa discusidn lo
aprabara, luego del cual entrara en vigencia. o

Lz segunda reumon ordinaria se llevard. a efecto a inicios del seguﬁdo ano“’ﬂa {2
funciones y serd para conocer los resulfados del balancesy. aprobar &l N vﬁ
presupuesto del afio encurso.  Latercera, cuando corresponda, en & segunaa L1
semana de octubre para convocar & e!ecctones . L N

—-—
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Se reunird extradrdinariamente cada vez que lo considere necesario. »

. . [ 1 - . " .

Art;. 36.- En la Asamblea Ordinaria en la que se convocara & elecciones para
elegir nueva directiva, se procederd a elegir un presidente ad - hoc del tribunal
clectoral y dos vocales escogidos entre los Copropietarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no-podrén candidatizarse. Este

- Proceso se regird por ef Reglamento de Elecciones legalmente aprobado vy solo
podra reformarse por el Directorio para ajustarse a la-nueva ley vigente si la
hubiera. . ‘

Art, 36.~ La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria sersé realizada por
el presidente del Directorio de la Urbanizacion; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad més uno de los miembros de! Directorio, 0 por un ndmero
no menor de 50 habitantes de la urbanizacién mediante carta debidamente
firada acompafiando fotocopia autenticada de cédulas. En ambas
comunicaciones s¢ expondran los puntos a fratar, motivo de la convocatoria. El
Presidente o ol Secretario, en su orden, tendran Ia obligacién de convocer a la
Asamblea en un periodo no mayor a;quince dias desde la fecha de la solicitud.

R De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias habilés, podran
declararse en Asamblea y aprobar los'puntos.de la convecatorid con un ndmero
no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas deberdn constar en el acta N

- de resolucion;-estds.resoluciones $erén de- aplicacion-obligatoria: En-este caso” -

los puntos de convocatoria o podrdn ser més devcuatro. Las asimbleas se
realizaran dentro de la Urbanizacidn an el luger dispuesto para ef efecio.

Att. 87.- Las Asambleas Ordingrias ¥ ExtraordinGrias se onvocsén con ocho

dizs de anticipacion, y se llevarén a efecto en la hora filada para elevento con la

mitad:mas uno de los habitantes'de la Urbanizacidn: De no lograr el nimero

- 1eguerido se reunirén en ssgunda convocaioria una hora despuds: de la hora

«Tjada para la reunién-cin el niimero de Copropietarios que Se encuentren

-presentes. Las convocatorias se redlizardn por un. periddico de circulacion

cantonal, adicionaimente se las enviara por correo elécirbnico 2 los

copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondrdn varios carteles

informativos dentro de la Urbanizacién, en‘los lugares destinadoes para el sfecto.

Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberan ser respaldadas

) con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposarén en orden

. Numerico y cronolégico en los archives de la administracién y podrén ser

.Solicitadas por los copropietarios mediante soficitud éscrita. - o pr—
. . A - PR ) e e,

Ast. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendra derethe a un volo- %,

por cada lote qua posea, siempre:y cuando esté al dia en é‘@agé;&ig;sus 3

+ - alfouotas, y demas obligaciones para con la urbanizacion. I O ;

El voto es infransferible a los prestatarios o arrendatarios de Eé%.,viviéadasm f

locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado, Vb mewent o f
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&
La tora de voto én asambleas, serd uno a uno-verificando que dai%_n‘é' c{d, %}g,gi-

se encuentre al dfa en sus obligaciones econdmicas.

Art. 38.- Son atribuciones de la Asamblea:
39.1.- Respetar y hacer respetar el presente estatuto, los reglamentos y demés
normas de la Urbanizacién; v, de las leyes, relativas al buen vivir, al ormato, a ios
sistemas te construccién, v toda normativa de coexistencia en la Urbanizacian.
39.2.- Remover al Directorio en pleno de la Urbanizacion o a cualquiera de sus
miembros, cuando corresponda o cuando resulte necesario, con el voto de la
mitad mas uno de los Copropletarios que habiten en la Urbanizacian.

39.3.- Digponer al Dirsctorio cambio de Administrador de considerario necesario,
con el voto de la mitad més uno de los copropietarios que habiten en ia
urbanizacion.

39.4.- Reformar ef presente Estatuto, asl como crear toda la normatividad que
eon necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacion

. de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacién, previo

‘pELDREGTORIOT

andlisis y discusion en tres asambleas extraordinarias. ;
39.5.- Y todds aquellas afribuciones que en su condicidn de maximo organismo
le-corresponda ejecutar-para sofucionar cualguier necesidaci de fa urbanizacion.

- N

“ e

" At 40- EI Directorio demnc{éiiéamente elegido y régistrado en el Ministario de

Desarrollo Urbano y Vivientia o la institucién designada por el (3obierno para esie
fin, estaré integrade por un Presidente, un Wicepresidents, un comisario, ¢os

- Vocales principales,. dos Vocales suplentes,y unfa secretario/a escogido/a por

e} Directorio enire los copropietarios habiliiados, con voz y sin voto.

Los vocales suplentes remplazarén a los vocales principales en caso de
ausencia temporal o definitiva, o i algunc de los principales subrogare al
miembro del. directorio en orden jerdrquico qué faltare. Los miembroe del

- Directorio no fecibitdn remuneracidn econdmica alguna; su frabajo es ad

honoren dﬁ? 3
Para ser miembro del Directorio se necesita ser Copropietario y residejite

permanente de la Urbanizacion, esiar al dia en las alicuotas. v e:r(n
obligaciones estipuladas en el Estatuto. N
Los candidatos deberan.ser mayores de 18 afios, estar en uso de sus facultddes™
y derechos civiles, teéner y demostrar en todos sus acios, responsabilidad,
honestidad, comparterisimo, equidad,

Los miembros del Directorio durardn en sus funciones dos afios calendario y
podran ser reelegidos por un periodo igual; juego de io cual no podran ser
clegides hasta que haya franscurrido un periodo intermedio, sj.y,«peﬁoﬂa,,seré

desde el 1ero de enero hasta el 31 de diciambre, cuando congé:?a;n--los dos arfes. .

E| Direciorio podréd solicitar los asesores gue congidere nec BiOgcyrm 11 7

4
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41.1.- Los miembros del Directorio cesardn en sus funciones v la asamblea

general podré declarar vacante los cargos en los siguientes casos: -

a) Por renuncia voluntaria.

b) Cuando Isgalmente sean reemplazados mediante eleccion y posesién dei

Directorio en cada periodo para el cual fue elegido,

¢) Cuando uno.de los miembros sin causa justificada faltass a cinco sesiones

alternas o a 3 seguidas durante el periodo para e cual fue electo. (Se entenderd

abandono del cargo). Cuya compeiencia estaré a carge del Directorio.

d) Cuando se incumpla con uno o més de los puntos determinados en el artfoulo

40 de este Estatuto. .

Art. 42 - En caso de ausencia definitiva de uno o més miembros del Direciorio,
éste tendra la potestad de elegir ¢l o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente deber4 informar a la autoridad competente y a los copropuetanos

. en caso de darse medificaciones ern ia conformacion del Directorio.

Art, 43.- Es obiigacién del Directorio electo contratar el servicio de auditori‘a‘

externa para la verificacién de las acciohes administrativas y economicas del »

Dirgctorio saliente, y presentar . ef resultado en asamblea de Copropietarios :

‘durante el primer inmestre da gestton EI costa sera a cuenta de Ia

admzmstractén

Art 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas del

Jpresente Estaiuto, del Reglamento interno de Urbanizacién, Regiamento de

Construccion y'demds normag y leyes relativas a la urbanizacién,

Art. 45.- Sesionard-ordinariamente en cualquier dia de la Gitima semana de cada
mes y exiraordinariamente en cualquier momento. Las convocatories las
reglizard el presidente o el secretaric con un minime de tres dias de
anticipacion. Rodran también sesionar por pedido escrito de’la mitad méas uno
de sus miembros, sefialando an la comunicacion las razones para hacerio, en
este caso el presidente 0 el secretario deberén convecar deniro de los cinco dias
posteriores al de la peficidn; v, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias més podidn reunirse v tomar las decigiones con votos
de la mitad mas unec de los miembros de la Asociacion

Art. 45.1.- E| Directorio podra formar las comisionas que considers necssarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacidn y designar sus mismbros.

Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario ! Directorio podré*rﬁ'odif Gargl

reglamento para elecciones, el mismo que serd aprobado en Asamblea ‘v.
F

Art. 46.- DEL. PRESIDENTE FE f.e”"'*-'«- 3

48.1.- Junto con el Directorio, serd el encargado de controlar &fjiisto sen‘t;peno

de la administracion; seré firma autorizada en conjunto con el"éﬂ@lim frador. o ¢

.' - M.‘.-a 5
'

46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacion v su volo t{ena caractgr dﬁ

—
ar
fap——

-

=
M .—-v-"‘".'
-

.I.’égina 1 6

R

-

E]

. 16



] ; r ) u | : ;

P ‘ ww W e 00.0035573

.??"";-313 .

¥ " T Z A &
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA §

M XTA Dé‘

@ “‘I
W 4
‘:5

\J

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2
46.3.- Respetara y hara respetar los reglamenios y demas norm s rélail _?ZE v
Urbanizacion. = -9 &-
éi.r@fﬁa(d!‘
decislpne“s
MOTARIO

46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que le compet
su cargo; y podra en case de emergencia o fuarza mayor tomar
unilateralmente sin consultar a su Directorio,

Art. 47.- DEL, VICEPRESIDENTE

47.1.- Sera junto con el Directorio el encargado de controlar la administracion,

serd en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunfo con el
administrador.

47.2.- Remp!azaré al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva v
asumira fas mismas funciones de este.

47.3.~ Respetard y haré respetar &l Estatuto, Reglamento y demds hormas
relafivas a fa urbanizacién.

47.4.- Reaglizara todas las demas funciones gue se e encomiendan en razdn de

su carga y en beneficio de la Urbanizacién y sus mismbras, | . ,

Art. 48.- DEL COMISARIO
48.1.- Sera, junto con el Directorio; encargado de controlar las cuentas y toda [a
parte econdmica de |3 administracion. - | - .
48.2.- Debera presentar ante el Directorio uninforme semestral delfos resultados

- financieros; .asl como un informe- de la auditorfa del manejo econémlco de-la”
administracién. ‘
48.3.- Respetara y hara reSpetar él Estaiuto, Regiamento y demds nbrmas
relativas a la urbanizacion.
48.4.- Realizara tadas aquellas funclones que se encomienden én razén de su
€argo

Art. 49.- DE LOS VOCALES .
49.1.- Serén junto con el Directorio los encargades de controlar ia administracion.
49.2.- Los Vocales principales y los qus se pnnczpahoen tendrén voz y volo en
las resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetard y hara respetar los reglamentos y demés normas relativas a la
Urbanizacion.

40.4.~ Reglizard todas aguzllas demés funciones que se le ancom:enden en -
i ! S

razon de su cargo.

Ar. 50, - DEL SECRETARIO (’"5, /‘/é

60.1.- Serg encargade de elaborar las actes del Dirsctorio v de ia Asamblaa{‘
General, sera ef custodio v responsable de los libros de Actas. e
50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Directorio ynd‘é”ﬁs"amblea

General, segdn el.caso. f
50.3.- Respetara y hara respetar el Esiatu‘i:o Reglamento; y"‘damas normaé‘,
relativas a la Urbanizacion. i =*-' :
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90.4.- Realizara todas aquellas funciones gue se encomienden en razén de su
CATgo. :

DE LA ADMINISTRACION .
Art. 51, El directorio seré el encargado de escogery contratar los miembros para
la administracion de ta Urbanizacian; es y serd quien materiaimente realice Ia
administracitn totai de la Urbanizacion, los cobros, ef control de los servicios, de
las dreas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de fa urbanizacion | Y SUS
servicios,

Art. 52- Cumplird v hard cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas 2 la Urhanizacion y demés !eyes pertinentss,
debiendo los Copropistarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y demss normas de la urbanizacion.

Art. §3.- Tendrd.a sy cargo el control de la seguridad vy, de! personal de
conserjeria de la urbamzacton

Art. 54.- El Administrador podré, a solicitud del Directorio participar en sus
réuniones con voz; pero sin volto; de ser necesario seréd firma autoriza en las

* cuentas bancarias de la Urbamzacién en COTI]UI'ItO con ia del presidente o qulen

_legalmente le subrogue. .. -
Cursara; firmara y cerlificara todas las comumcaclones que por naturaleza de su

funcién le corresponda. Representars ala Urbanizacion Gnicamente en actos de

carécter admmlstratwo cumpliendo las dzspos:clon% del Dlrectono

© Art 55-la admsmstrac:én contara ton iodo el personal gue sea necesario v qus

pueda ser cubierto por el presupussto. Su remuneracaén y forma de papo sera
estabtecxda por el Dtrectano

Ai:t 58.- Debera mantener coffacto parmanente con el Presndenie de Ia
Urbanizacion vy el Directorio, rendird cuentas ylo informes escrifos o verbales
cuando el caso lo amerite y le sea solicifado.

Art. 57.- La administracién, guardando la estéiica colocard los letfreros
informativos con regiamentos y deméas, eh los lugares que corresponda, {ales
como los de los usos de dreas comunales o los relativos a la seguridad y fransito
vehicular, stc. e,

.
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Art. 59.- Las inobservancias del presante Estatuto seran sanci nadgs
siguiente forma: “ o

52.1.- Primeramente, con llamado de atenclﬁn verbal o amonesta
59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccidr graveﬁ,ae’tiﬁ
denunciara ante el directoric y de ser necesario anté la auforidad competefifear®
58.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinariag en
los plazos sefialados sa recargara el correspondiente valor por mora seqdn la
tasa legal vigente; si Iz falta de pago persistiera por més de sesenta dias

- . injustificadamente; se les suspendera los derechos de uso y-goce de las dreas y
' servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se dispondra

al cobro de acuerde a los procedimientos judiciales, para lo cual se coniratara
los servicios de un profesional en derecho.. -

Art, 60.- La inobsetvancia y falta de aplicacién del presente Estatuto, asf como
fa negligencia por parte del adminisirador serd motive de cancelacién del
contrato de administracién vy serd responsable civil y pengimente de todo

* . perjuicio que ocasionare su actuacion; , ( ,
. T ~ L + + 3 2 -

CAPITULO DECIMO PRIMERO -
DEL REGIMEN ECONOWMICO DE LA URBANIZACION
‘Art. 61:- E] patrimbnio'de la Asociacién de capropietanos de Manta Beach estard

b) El producto de los evientos que sa organicen dentro dé la Urbanizasion

c) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacion

Arl. 62.- La Asociacion manejara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de [a misma y'seran administrados por el Presidents, o quienle subrogue
en su ausencia, conjuntaments con el administrador; de ser necésario podran
incorporarse oftras firmas de miembros det Directoric. En todo momenio las
cuentas bancarias deberan contar con mfnimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efeclo de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes som  ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este tGltimo a través de las dependencias,
reglonales, pmvmclales o s‘i.lb‘sect‘eténas, segln corresponda,

-t i

g

CAPITULQ DECIMQ SEGUNDG oo 5
DELA DISOLUCiON LIQUID&GIGN Y DESTING DE LOS BIENESg{

‘.l

Art, 64.- La Asociacién de capropletanos de la Urbanizacion Manta Beach pqdré, N
disolverse vy hqurdarse por. lag causales determinadas en Ia legagia,mén i
ecuatoriana v de conformidad con |a hormativa tegal vigente: AR
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MINISTERIO DEINCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2G08 i
Arl. 65.- En caso de gue esta Asociacién se. disolviera.sin transformarse, los
hienes de su propiedad podrén ser donados a una instifucion de beneficencia

. social-con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA., - La Directiva terminaré sus funciones legales al 31 de diciembré de
su segundo afio para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la

-enfrega de la informacién administrativa y financlera se extendera hasta la

segunda semana de enero luego de eniregar el informe y los balancg
correspondiente 2 su periodo de gestion, y se procederéd a la ceremonia de
posesién de la nueva Directiva la misma gue deberd presentar &l prestipuesto
correspondiente a su primer ario.

RAZON DE APROBAGION

. EI presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea

General de la AsociaciGn de copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,

‘celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agdsto del anp dos mil dieciséis.
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CONSIDERANDO

Que, es afribucidn de la M.L Municipalidad de Manta, dictar los Reglamentos y
el desarolic urbano dela ciudad.

Que, la Urbanizacién “Mamnta Beach”, esta comprendida dentro de los limites nrbanos de la
Ciudad de Manta y que por consiguiente, las construcoiones que en dicha urbanizacién se zealicen
deben ester reglamentadas de acuerdo alo establecido en el Articulo I1.74, literal i, numeral XTdela

Ordenarza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).
ACUERDA

el presente Reglamento para la Urbanizacion “Manta Beach”, ubicada en Ia via a San Mateo, al

Noroeste de la ciudad de Manta, en €l sector Barbasquiilo, de propiedad del Sr. Ing, Guido Carranza Acosta,

Art. 1,

PR

Art. 2.

AFt 3,

Autorizar al Sr. Tng. Guido Carranza Acosta, at que se denominari “URBANIZADOR”,
para que con sijecién a la Ley de Régimen Municipal; & otras leyes ecuatorianas; a la
Otdenanza del Reglamento Ubano de Manta; y, a este’Reglamento, mrbanice y consirisya
viviendas, drea soociales, dreas de recreacién, dreas deportivas, espacios verdes, calles
vihiculates, aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacion grafica y esorita
que se realizaron para el efecto, en los terrenos ubicados en la Cindad de Manta, en el
sector Bazbasqui}io, con un érea de 340.329.943 m2. y cont los siguienies linderos:

+
r

NORTE: .. Predios de Pefrogcyador , e
SUR' i . Predios Urbanizacién Manta 2000 yld via'a San Maieo.
ESTE : Predios del Sr. Segundo Reyes. ”
ORSTE : Poliducto de Petroecuador.

El t;erzeno fue adguirido por ¢l Sr Ing. Guido Carranza Abojsta., de acuerdoalo seﬁalédc} en
14" escritura de consolidacién"de Bienes Inmuebles autorizados por €l Notario Cuarto del
Cantén Portoviejo, Dra. Vicenta Alarcon de Guillén, 17 dé:mayo del 2001.

A Ta presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “Manta Beach™,

La Urbanizacidn y la parcelacién se ejecutaran de perfecto acnerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM;
Emelmanabi; Pacifictel; y, el Concejo del Iustre Municipio de Manta.

En consecuencia, los lotes de la nueva Urbanizacién tendrin siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdividides, vendidas o gravados
por partes, il aun a tiulos de participantes sucesorias.

En ¢l caso que existan propietatios de dos o mas solares, en estos se podeén edificar
vivienda de {al manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los

solares agrupados.

Los Usos de Suslos determinados pava esta Urbardzacién son de cardoter Residencial, a
excepaion de los terrenos ubicados en el SECTOR A, MZ-9, LOTES 123 45678910
11, permitiéndoles un Uso Competible con Comercio Vendible a fin de establecer
actividades comerciales y brindar servicios afines a los usuarios dela urbanizacién.

, planta alta Oficina 107 (via.a San Mateo) - Telfs. 052 1§i4m~ ;
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Axt. 4. La an! ;&?‘ condicionada a la obligacidn del
Urbaﬁizatﬁr Be por su cos 0, las obras de urbamzacxon, de

Al‘t 5‘

AL 6.

Art. 7.
Al:t’ 8.

Art, 9.

Art. 10,
Axt, 11,

conformidad conla engenclas legales pertinentes y Ia especificaciones deterninadas en los
planos aprobados, memorias técmcas ¥ con Jas normas de este Reglamento,

El costo total de las obras de urbanizacién serin de cuente del Urbanizador sin que la
Municipalidad coniraiga obligacién alguna, para con la ejecncidn de Ja urbanizacién.

Los
a)

b.)
€)

d)
e,)

)

trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

Levantar edificaciones para &rea communal, 4rea de reereacidm, 4rea deportiva,
espacios verdes, calles vehiculares, acerss, bordillos de conformidad con lo
programado, .

Cemramiento frontal. -
Apertura, arreglo, nivelacién de calles y-aceras.

Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitado, inclusive las acometidas
domiciliarias,

Instalacién de la red de distribucién de energia eléetrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles,

Ao

Terminacién de las vias de acuerdo alas espemﬁcacmnes técnicas v planos de detalles,
elaborados para tal efecto.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico
MmumpaL el Urbanizador podrd realizer las obres de wurbanizacién en-‘forma

progreswa, esto es por sectores 0 tatal _ . .

El urbmnzador dara aceeso a la, ﬁscahzacion mummpal para que efectue Ias inspecciones
provisionales de obra durante €l transcurso de las mismas, con sitjecién a éste Reglamenio.

En la Usrbanizacién. se desiinan parar e rea de Iotes la suma de 211. 9]2,67 m2
representando el 62.26% de los 340.329,943 m2 a urbanizar,

La urbanizacién esta compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas v éstas a
su vez porlofes.

La Urbanizacién “Manta Beach” tendrd todos los sistemas de infraestructura, los mismos

que

han sido dJsenados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas

adecunadas,

Ela

cceso a la urbanizacion se lo realizar a través de la via 2 San Mateo, dirigiéndose al

interior de la Via Central tipo colectora, la onal articula 16s cuatro sectores proyectados, ¥

esto

5 4 st ver se estructuran con una red viara de tipo local facilitando una suficiente

movilidad a las diferentes manzanss, que se encuentran acopladas a la topografia del
terreno,

Seg¢

onsidera como espacio lbre, aquelles donde no esté permitido Ja edificacién.

Todas las edificaciones de servicios comunales serén de uso exdlusivo de Ia Urbanizacion,
v, 1as edificaciones de las viviendas serin de uso privado.
Esta prolu'bxdo medificar ¢l uso del suelo para la fancién que fiie planificada, con las

excepciones aguf estipuladas,

1
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Art. 12. En cuan

. entorno.
Art 13, Las alturas méximas permitidas
En viviendas 900 mis.

Enequipamiento7.00  mts.
Altura Tibre minima 240  mis.

Art. 14, Los tetiros minimos para las edificaciones en planta baja serin las siguientes:
Fachada frontal a la acera 4.00 mis. /
- Laterales minimo 1.50 mts,

Laterales esquineras alaacera  4.00:mts.
Unadosamiento lateral en PB en lotes con frente iguales y'menores a 12mts.

Art. 15, Todas las edificaciones y ampliaciones serfn realizadas con estructuras sismo resistentss v
materiales perdurables de acuerdo alog sigiienies clementos:
Cimentacion Hormigon armado
Pisos : Planta baja y planta alta — hormigén annado
. *  Paredes - : ' Ladsllos obloques, ¢ .
Cubiertas oo Madera tratada, media duela; teja, hon:rugon armado, hierro.
' Carpinferfa : Madere-hierro.
Cerramiento : El smuro perimefral del conjunio habitacional serd de 2,50 metros
. . . ., dealfvra. Los, Turos mediane:ros entre lotes serd de 2, ‘00 mefrés. |
At 16. ' Los, volados se pndran realizer. en la cub1erta v balcones ysg Ietn:o 10 serd menor en el . .
’ L fente a 3.00 métios deTa’ acera. . Ny . ’
Art. 17, Las éreas de garaje fendrdn una altura méxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia la acera,

Las 4reas de garaje no podra carmibier de fimeién parala que file construida.

Arxt. 18, Las areas destinadas a dormitorio deberdn de tener luz v ventilacién natural directamente
desde €l exterior. Los ambientes destinados a cocing, SS.HH, y corredores deberan tener
relacion directa con el exterior.

AxE 19, Sobre la disposicién de cisternas de agua potable s¢ permite a una distancia minima de 1
mis. dela estructura de la vivienda v a | mi. de los muros medianeros.

Arxi: 20. PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVEENDA!

a) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a snmentarse.

) Presentacion del mismo al Organismo Administrativo para st autorizacion.

€) En caso de no estar constituido €l Comité de Administiacion para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas estiblesidas en

este Regiammto aprobari la solicitud o 1a desaprobacion .

d) Una vez aprobada por el Organismo Adininistrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Dep

Planeamientourbano Municipal

PIRECCION: Mania La Plaza Beach, planta dlta Oficina 107 (via a San Mateo) = Telfs.: 052 678148 / 052 6779
Portovigjo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza. é 'I‘elfs 052 633761 /052 637257 o NGt oSy

www.urba.ni”z"z‘iﬁfi’ﬁmaﬂ’tgbea Feom ﬂmmga;ranza.com.ec
L}

1 i t 1
] £ \‘ 1 ] t ] '
- . A - + - " ' a o -

. -



- r
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Arxt, 21,

Art 22,

Asxt, 23.

Art, 25,

T T = . i) :* 1

bormani oy .. i} )
s N ST

Las

b.) Alcantarillado Pluviai- La Urbanizacion prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanfo su descarga se realiza por escurmimiento & través de las vias a los
cauces naturales existentes, disponiéndose-tinicamente de sumideros en vias adyacentes
a las dreas de vertederos, manteniendo el actnal concepto para la ciudad, como lo
estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

¢) Redes de Agua Potable.- Confard con tna 1ed de distribucién de agua potable cori sus
respectivas gulas domiciliarias adecuadamente dispuestas;
asi mismo dispondrd de vélvulas de control como la instalacién de bocas de firego
correctamente ubicadas y constiiidas.

—

d) Vias.- Las vias serin asfaltadas v jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manfa seglin su fincidn v conservaran las caracteristicas
conternpladas en los disefios.

&) Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas de
acuerdo al Reglamento Urbano de Manta, Sus dimensiones estén relacionadas a la
Jjerarquia de las vias, de la siguiente manera: para la Via colectora de 20 metros de
ancho incluye 2.00 mts; de acera en cada lado y parterre cenftral de 1.50 mis; para Ia via
local de 13 metro$ de ancho, inoluye 1.50mt. de acéra en cada ledo; ¥, pafa la via looal
de 10.40 metros de ancho incluye 1.20'mts. de acera en cada lado. .

1) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los servicios
mediante red de distribucién Primaria y secundaria, con acometidas domiciliarias, Para,
la implementacién- de 165 postes se deberd consefvar las alturas estipuladas %en el
_broyecto,

“r

-t . . L

Las superficies deterreno contemplados-en los planos aprohar}oé destinaos a vias, aceras y
espacics verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomars nota €l sefior
registrador de la Propiedad de] cantdén Manta. ‘
Todos los materales y trabajos empleados en el artioulo antesior, pasaran a ser propiedad
municipal ten pronto sean recibidos, por lo cual se requenird de los informes del
deparfamento de Cbras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por parte
de Ta Muricipalidad, serin de su cuente y respomsebilided el mantenimiento v
funcionamiento de las mismas. ’

El plazo para la construceién y entrega de Ias obras de Urbanizacién son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo con
los tiempos desde Ja fecha en que se eleve a Escritura Péiblica el presente Reglamento; y,
las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes de] Depariamento
Téenico Municipal,

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le-amplie el tiempo.

PROHIBICION DE VIAS.-
Queda prehibido el aparcamiento sobre les aceras ighalmente no se podrin modificar las
altaras de las mismas, i tampoco se podrd destruir los bordillos por ningfin motivo. Queda,

prohibida la preparacién de hommigén en la via y aceras, asi como cualquier accién que/Az>

conileve al deterioro de estas. De la misma mmenera queda totalmente prohibido in

bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los espacios piiblicos de I =

Urbanizacién,

»
-

Portoviejor Calle Olmedo y Constantino Mendoza « Telfs.; 052 633761 / 052637257
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Axt, 26,

Arxt, 27,

) Art. 28,

Avt, 29,

Axt, 30.

ik 4

A1t 31,

Axt. 32

Art. 33

Axt. 34,

Art, 35,

Art, 36,

DIRECCION:

g

.consecuencia, en la Zona de temreno sobre la onal establece la.servidumbre, el | propietario no .

e i 052 67
pamta T OBERIR0 05 coiEe YRl HERT RO s et IRofansIts.: 053
Portoviejo: Caile. Olmede ¥ Constantino Mendozz:‘;: by

SANEAMIENTO AMBIENTAL e
Queda ferminantemente prohibido a fodos los propietarios, actividades} que %M =
produccién de desechos de tipo orginico ( basura, desperdicios, efe) en formiEiidon o'la@ég‘ &
que confamine el aire, agua, tierra, insfalaciones, ete., asi como la emisidn déignféggyﬁ e
perturben la tranquilidad de los usuarios de Ia Urbanizacidn. N\ ud GCJDJ

)

Con Iz finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién vy su medio ambiente,
propietarios de cada solar estin en la oblipacién de maniener un espacie de siembra de
vegetacidn en los retiros frontales de sus propiefarios, De ninglin modo se permitita
pe1iuicios en los elementos constuctives, omamentales, urbanisticos y 2 las propiedades
vecinas.

Las guias domiciliarias de descarga de agnas servidas como les de aguas luvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacidn o solar, deben conectarse a la red
instalada en Ia Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida la instalacién de desagiies
de cualquier tipo; 1a violacidn de esta disposicion seré sancionada por la Institucion Publica
encargada con la méxima multa. y demolicidn inmediata de las obras correspondientes, los
costos que ocasionen seran de cuenta del infractor.

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados dernanda la servidumbre de solares
veeinos, debe observarse el retiro minimo dé 1.00 mefros que se establecen en esie
Reglamento como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de .
1a edificacién, principalmente en la zona de cimientos; deben precantelarse ademés, las
condiciones adecuadas de mantenimiento v ficil acceso para eventuales revisiones; en

podré levantar cohstrucciones o edificaciones. Por lo tanto 5¢ dejara estipulado el paso de

servidumbre en Jas escrituras de transferencias de Dorpinio de todos los solares por donde | o

atfdvesaran las descarges de Agnas servides v aguas linvias con la finalidad de evifar
1eclainos v litigios posteriores. . )

TALUDES.- . : J .
Todo talud debera ser protegido de su metsorizacion y contar con ust eficiente sistama de

drenaje. Los taludes verticales deberén ser resistentes al empuje resultante.

TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-
En caso de ferrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del
terreno v los drenajes miaturales. Silas condiciones del terreno nto lo permiten, se construiré

1a obra de drenaje v estabilizacion.

RIENES DE USO PUBLICO.-
N $6 peénmilitan poF filiictin tofieepto & ciete de 1as Viag, acer, dfeas Verdes y coimualss,
por-constituir bienes de uso publico.

No se permifirin por ningtin concepto la quemea, de monigotes de afio viejo en las vias
vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias siendo estas, bienes de uso péblico.

Se ubicard un 4rea donde se pueda realizar dicha actividad sin treer consecuencias & los
bienes pitblicos cormumes.

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada capropietaric suelfas dentro,
de la Usbanizacién por motivos de sanidad. .

»

MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- ) .
s de competencia de los propietarios mantener el equipamiento y mobiliario urbano; as
como,los costos de seguridad mediante la vigilancia diumas y noctumas en zonas.definidas
como o son el acceso comtrolado de la Urbanizacién, debiendo realizar'e pﬁ&éc&ﬂ 00
mensuales tma vez que la Urbanizacién cuente con los servicios bisico p{enstan‘tgé\é’g _

P ST S _‘h‘,...*d&
' : AB edch:Con S WIWWies _
wwwiarbanizicionmantabheat hiCOm: 2 1 X \‘

* 1y t H 1

EATRRT ari'anza.cém.ep
vy DU



PO POV ot ~19-\=_--=4_-1;;'. - -
' H f e

o ?.;t.m.'mm;»~—-w— - - s
#

02AGet ey s il ﬁﬂﬁﬁ%ﬂt;y{u

Mo BEACH

URBANIZAPQG

]

Dicho valor seri recaudado por el vendedor o Urbanizador quien emitid el recibe
comespondienie, y nombrard un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de
Administracién de los copropietarios.

Art, 37, REFORMAS AU REGLAMENTO.- )
Cualquier reforma & Ja presente reglamentacidn, debard ser aprobada por el ML Concgjo .
cantonal de Mants, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del T

Municipio de Manta.

Axt. 38, PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.

a) Acta de enfrega del ferreno con sus respectivas linderaciones ertlIos -

B) Revision previa del proceso de disefio.

€) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos. Debidamente firmados y aprobades por el Municipio.

d) Copia de Permiso de Construccidn,

&) Nombre del responsable Téonico que permanecera en la construceidn.

f) Queda terminentemente prohibido que el personal de obra de construteidn. de
residencias pﬁvadas permanezoan en ella fiera de su horario de trabajo

sermang. Previa antorizacién de .
g) Todas las personas que labozen en obra deberin presentar en la Porteria su

Cédula y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la

lista de contral permanente y adecuado del personal que ingresa. y sale de la

urbanizacién.
e : ;B La Guardianie asignada a cada construecion estgré subordingda el Sistema-de *

’ Seguridad de la Urbanizacién, coordinendo sus actividades con el mismo.
B ~-) No se permite: dejar-matetiales de. construccién: sebre las vias pubhcas sino

) dentro del brea coirespondiente ala construceion.

j) No se permite que realicen trabajos de obfa sobre las veredas, ni realizar
mezela de cemento sobre las aceras,

K) No es permitido que las volquetas pasen sobre fas veredas, mi se estacione:f .

- sobre las mismas, - ’ .

] Cualqmer dafio realizado en la infraestructura de la Urbamzaclon “Manta
Beach” seran cobrados por la Administracién o se suspenderd Ia constrccion
de 1a vivienda.

m) La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas gue pertenezean a la misma, -

B) La conslruceion deberd mantener el drea de trabajo fibre de toda goumulacién
de desperdicios y basuras,

0) La soliciind de Ia Energia Eléctrica, para trabajos de construccmn deberd
realizarse en Ja oficina de Ja Urbanizaci6n con una semana de anticipacién.

8 Todos los copropiefatios de Ja Urbanizacién “Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el servicio de Agua poteble para 1a obra, |
deberaii solicitar a 1a EAPAW el medidor cofrespondicnis putd su vivienda:

4) La enirada del material de cada obra en construceidn que sea partioular debera
tener el horario prestablecido por la Urbanizacién “IManta Beach”,

r} Sedebe pasar una nolificacién a la Oficina de Ia Urbanizacién “Manta Beach”
si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana.o en horas
nocfumas, con un dia de anficipacion a fin de coordinar con el personal de
segurided estas actividades.

AvE 39, SOLICITUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICOS.-
Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable

’ (EAPAM), Emptesa Eléotrica (EMELMANARI) para sclioitar los requisitos del Medidor
DIRECCION: Manta Lopianyiends, v o Jas oficinss de Pagifiel pemanlisifarssi 2 inass triofrisans / 052 677913
Portoviejo: Galle Olmedo y Constantino Mendoza « Telfs.: 052 633761 / 052 637257

murbamzamonmantabeaéh‘é‘ﬁm&ww.carranza cONLec
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Axt 40, iUPERVISION DELA OBRA.-
- a empresa proceders &
Lac p. proce eraalasupemsmlw documentos gréfic rgeadod)
Avt, 41, Sancionado este Reglamento, serin remitidos sendos ejemplares j s ! | i
. o : - 5endos ejemplaves t()@rnl{)s: g
tespectivos al Sefior Reglstrad-qr Eie la Propiedad y a los respectiyos tep '?grr;tnqt
Municipales para su correcta aplicacién. Sonay WA
NoTARIQ
’ DOY EE: Que el documento prescederitc
en.c) Tfojas utiles, es certificacion
) ) ) ) electronica de un documento electronice
.l ) , : . Or!glna!. - % ; + »
R N L o Manta. . ‘Z-H:MHA.R 2018

O, g@z;m;m{a @’c/?'-g @aéggad
. Notario Piiblico Sexto
Manta - Ecuador * ) .
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PIRECCION: Manta La Plaza Beach, planta.alia Oficina 107 (via a San Mateo) » Telfs.: 052 67
Portovigjo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza « Telfs.: 052 633761 / 052 6372
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NOTARIO ;

1 novecientos noventa y seis guion quince del Foro de Abogados. Para el .
2 oforgamiento de la presente escritura plbli @ observaron los precéptos
3 legales del caso, y leida que le fue a lag“Comparecientes por mi el Notario, ,
4  se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada la
5 presente escritura en el protocolo de ia Notarig,, de todo [o cual doy fe.-
6 = -
7 5@@«\(} DQ ‘
3 SRA. SORAYA MARIABOLORES DE GENNABGWEN
9  C.C.-130218364-3
10
11
12 SR. JUAN GARLOS RIVE
13 C.C. 130679438-7
14 - ; ;
15
16 SR. PERFRECTO JEFFREY
17 C.C.- 130856701-3
18 -
19 v :
20 SRANGISELLA PAOLA GEVALEOS C \VALLd%S
21

C.C. 30643690?’

[N I
SV S

24 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

25 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

26

27 RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta SEGUNDA copia que [a sello,

28 signo y firmo. — El nota--
Manta,a 29/%/%3

. Y ‘ _ = .—-—7’ . ) ’
Dr Fernando Vélez Cabezas’

NOTARIA SEXTA

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) S notariasextamanta@gmail. com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

" Razén de Inscripoion. |
[ Razén delisiipoién_|

Periodo: 2018 Niimero de Inscripeién: 1362
Niimero de Repertorio: 2865

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron} el {fos) siguiente(s) acto(s):

1,- Con fecha Veinte-y seis de Abril de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripeién 1362 celebrado entre !

g Nro. Cédula Nombres y Apzlidos T Papel que-desempeiia %
1306436906 CEVALLOS CEVALLOS GISELLA PAOLA COMPRADOR.

1308567013 VALLE FRANCO PERFECTO JEFFREY COMPRADOR.

1306794387 RIVERA PRADO JUAN CARLOS VENDEDOR

1302183643 DE GENNA BOWEN SORAYA MARIA DOLORES VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

H Tipo Bien Codigo ‘Critastral ) Nimero Ficha Acto

LOTE DE TERRENO _ 1262616000 T 19888 COMPRAVENTA,

Libro: COMPRA VENTA
Actg: COMPRAVENTA
Fecha: 26-abr./2018

Usuario: yoyi_cevallos

AEB. LUIS EDUARDO CEDENQ GAVILANEZ
Regist e la Propiedad (E)

MANTA, jueves, 26 de abril de 2018

jueves, 26 de abril de 2018 Pagel1ofl
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