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Acta de Inscripcién
Registro de : COMPRA VENTA Naturalexa Acto: COMPRAVENTA
Nimers de Tormo: Folio Inicial: 0
Némere de Inscripeion: 3223 Felio Final: o
Nimero de Repertorio: 6897 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: viernes, 22 de noviembre de 2019

1.~ Fecha de Inscripeién:  viemes, 22 de noviembre de 2019 10.12
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

TipoCliente  Cou/RUCPasaporie Nombros Completos o Rapda Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1310417991 CEDENO VELEZ JOSE MANUEL SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDQOR

Natural 1307569283 VERA SERRANO CARLOS ANDRES CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficma donde se guarda el ongmal. NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamuento/Providencia viemes, 15 de noviembre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion.

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara. E:] Plazo

4.- Descripeitn de los bien(es) inmuceble(s) que intervienen:

Codigo Catastes! Fade Apernita Nro, Ficha Sopexficie Tipo Bien Tipo Predio

2145811000 18/12/20179 03 28 64744 160M2 LOTE DE Utbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote A 09 de la manzana A ubicado cn la Urbamizacion Costa Azul 3 de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta, que tiene los
siguientes medidas y linderos: Frente: 10,00m Via Interbarmal Atrds 10,00m- Lotes A04 Y A03 Costado Derecho 16,00m- Lotc
A08. Costado [zquerdo 16,00m- lote A10 Area total 160,00012
Direccién del Bien: URBANIZACION COSTA AZUL 3

Superficie del Bien 160M2

Solvencia. EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAYV

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

Lote A 09 de la manzana A ubicado en la Urbamizacion Co$ta AzulNj de la Parroquia Los EXterks del canton Manta,

Lo Certifico
Impreso por  matcelo_zamoral Administrador
Rewvisién suridica por LUIS EDUARDO CEDENO
GAVILANEZ
Inseripeidn por MARCELO F ZAMORA £ viernes, 22 de noviembre de 2019 Pag 1de1
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308003000812

20191308003000812

NOTARIO OTORGANTE: AB ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 15 DE NOVIEMBRE DEL 2019, (10°563)

COPIA DEL TESTIMONIO:
ACTO O €O 0:

TERCERA Y CUARTA

COMPRAVENTA Y CONGTITUGION DE HIPOTEGA DET! ERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

OTORGANTES

OTORGADO POR
NOM €OCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CEDENO VELEZ JOSE MANUEL | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310417991

A FAVOR DE

NOMBRE SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE TDOCUMENTO DE IDENTIDAD TWo. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 15.11-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | JOSE MANUEL CEDENO VELEZ
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIC: 1310417901
OBSERVACIONES: 1
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Factura: 004-004-000013247
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS GHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
|Escritura N*: ]20191308003P02355
ACTO C CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE NOVIEMBRE DEL 2019, (10 53)
wTORGANTES
OTORGADO POR
. " . - Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
VERA SERRAND CARLOS POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Matural ANDRES DERECHOS CEDULA 1307569283 )
L A FAVOR DE .
Documento de No. Perscna qus
Pearsona Nombres/Razén soclal Tipo intervinients identidad ldentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural CEDENO VELEZ JOSE MANUEL DERECHOS GEDULA 1310417991 NA A
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO!
OBJETOQ/OBSERVACIONES:
ANTIA DEL ACTO O
|LconTRATE: 70000.00
O
~J
3
o
<5
z

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

] 20191308003P02355

ACTO O CONTRATO:
CONSTITUCION DE HIPOTECA CERRADA

]75 DE NOVIEMBRE DEL 2019, (10:53)

FECHA DE OTORGAMIENTO:




OTORGANTES

OTORGADO POR
No.

. - Documento de y : ; . Persana que la

Persona Nambres/Razén saclal Tipo interviniente identidad Identl::cacié Nacionalidad Calidad representa
- POR SUS PROPIOS DEUDOR(A)
Naturat | CEDENO VELEZ JOSE MANUEL DERECHOS CEDULA 1310417991 JECUATORIANA, HIPOTECARIOA)
A FAVORDE

Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Documento de Idunl'ff?c':acié Nacionalldad Calidad Persona gue

P Identidad n representa

ESTADOUNIDEN | ACREEDOR(A} BANCO DEL
Natural BALDWIN JENNIFER REPRESENTANDO A |CEDULA 1307451953 SE HIPOTECARIO(A) PACIFICO S.A
UBICACION ]
Provincla Cantén Parraquia it

MANABI MANTA MANTA i

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/CBSERVAGIONES: I
CUANTIA DEL ACTO O
[CONTRATO: 67487 00 I
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (F)

ESCRITURA N*: 20191308003P02355

FECHA DE OTORGAMIENTQ. | 15 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (10°53) o~

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA VAW

OBSERVACION: 17 Y /1]

NOTARI AL\ix RO C, LOS CHICA
ARIA RAD TON MANTA

5
Manpsl £
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHI

AR
2019 13 08 03 P02355\'

- COMPRAVENTA QUE OTORGA EL SENOR ING. CARLOS
ANDRES VERA SERRANO A FAVOR DEL SENOR
JOSE MANUEL CEDENO VELEZ.-
CUANTIA: USD $70.000,00
AVALUO: USD $67.487,39
CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA,
ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
Y GRAVAR.- QUE OTORGA: EL SENOR :
JOSE MANUEL CEDENO VELEZ .-
A FAVOR
BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTIA: USDS$ 69.500,00
(DI 4 COPIAS)
P.C.
En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta,
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DEL CANTON MANTA

[43 hl':.u
NOTARIO PUBLICO TERC

Ab. K

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy quince/ElS) de
noviembre” dos mil diecinueve,” ante mi ABOGADO ALEX
ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen las siguientes
personas: UNO.- El sefior ING. CARLOS ANDRES VERA
SERRANOQ, de estado civil c;s—u'_g:(),/portador de la cédula de
ciudadania ndmero uno, tres, cero, siete, cinco, seis, nueve, dos,
ocho, guidn tres (130 56928-3);’/DOS.- El sefior JOSE MANUEL
CEDENO VELEZ, portador de la cedula de ciudadania nimero uno,

: L



tres, uno, cero, cuatro, uno, siete, nueve, nueve, guidon unec

(131041799-1),/ de estado civil soiteroﬁ RES.- La Doctora Jennifer

Baldwin, de estado civil divorciada, portadora de la cédula de
identidad ntmero uno, tres, cero, siete, cuatro, cinco, uno, nueve,
cinco, guidn tres (130745195-3); en su calidad de Apoderada
Especial del Banco del Pacifico S.A., con suficiente capacidad legal
para comparecer a este acto, conforme lo acredita con la copia del
Poder Especial otorgado a su favor, que se agregard a la matriz de
este instrumento como documentc; habilitante; bien instruidos por mi
el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la
que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana y
estadounidense respectivamente, legalmente capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica
el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo i%ramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una en la cual consten los contratos d&¢ COMPRAVENTA
E HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS, .
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,
que se contienen al tenor de las siguientes cldusulas y estipulaciones:
PRIMERA _PARTE: COMPRAVENTA: CLAUSULA
PR\(IB’/_I__?TRAQOMPARECIENTES.( Comparecen a la suscripcion
de la presente escriture; puiblica: a) El sefior CARLOS ANDRES
VERA SERRANO, de estado civil casado;” con_Disolucién de /

Sociedad Conyugal otorgada mediante Escritura Piiblica en la Notaria
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Primera de Manta el seis de julio del dos mil once y margindds

Direccion General de Registro Civil en Manta el trece de julidndgl dos

INap e

mil once, que se adjunta como documento habilitante a eSte
instrumento publico, por sus propios y personales derechos, a quien
en adelante y para efectos del presepnte contrato se lo podra
denominar como “EL VENDEDOR?”; y, por otra parte b) El sefior
JOSE MANUEL CEDENO VELEZ, de estado civil sgl;[__—g__r_g,?r sus
propios y personales derechos, a quien en adelante y para efectos del
presente contrato,/ se lo podra denom@nar como “EL
COMPRADOR”.J CLAUSULA SEGUNDA? ANTECEDENTES
El Vendedor, sefior CARLOS ANDR‘IE‘SJVERA serrano, es ¢l tinico
y ex?usivo propietario del b}ﬂ inmueble consistente en ¢l LOTE
A09 DE LA MANZANA A/ UBICADO EN LA URBANIZACION

COSTA AZUL 3 DE LA PARROQUIA LOS ESTEROS, DEE,

CANTON MANTA, PROVINCIA MANABI, que tiene las
siguientes medidas y linderos: FRENTE, 10.00 metros Via
Interbarrial; ATRAS, 10.00 metros Lotes A04 y A03; COSTADO
DERECHO, 16.00 metros Lote A08; COSTADO IZQUIERDO,
16.00 metros — Lote A10. Area total: 160,00 fnetros cuadrados. Bien
inmueble que se identifica con la Clave Catastral No. 2-14-58-11-000
del Gobierno Auténomo Descentryl'zado Municipal del Cantén
Manta.- CLAUSULA TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.-
EL VENDEDOR, sefior CARLOS ANDRES VERA SERRANO, de

estado civil cgﬂo’?f)n Disolucién de Sociedad Conyugal, adquirié el

Rluesry

dominio del bien inmueble objeto de la presente compraventa,
mediante Escritura Publica de Compraventa que a su favor le hicieran
los conyuges sefiores Jorge Vinicio Serrano Aymar y Luisa

Clemencia Jamed Calderdon, sobre un lote de terreno de mayor
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.
extension, ubicado en el actual Barrio Mendoza Ponce, /
inmediaciones de la Lotizacion Divino Nifio de la Parroquia Los
Esteros del Cantéon Manta, con un area de siete mil cuatrocientos
setenta y tres metros cuadrados con dieciocho centimetros cuadrados,
otorgada en la Notaria Cuarta de Manta el veintinueve de agosto del
dos mil dieciséis, e inscrita en ¢l Tomo 1, Folio Inicial 63.487, Folio
Final 63.501, Numero de Inscripcion 2692 y Numero de Repertorio
5496 del Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, el veintitrés de
septiembre del dos mil dieciséis. 3.1. Con fecha veintidés de mayo
del dos mil doce, se encuentra inscrita en el Tomo 55, Folio Inicial
25.053, Folio Final 25.061, Numero de Inscripcion 1319 y Numero
de Repertorio 2866, la escritura ptblica de Compraventa de un lote
de terreno que tiene una cuantia de USD 74.731,80, ubicado en el
actual Barrio Mendoza Ponce, inmediaciones de la Lotizacion Divino
Nifio, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, con una
superficie total de siete mil cuatrocientos setenta y tres metros
cuadrados con dieciocho centimetros cuadrados. Escritura en la que
intervinieron las sefioras Luisa Clemencia Jamed Calderdn como
compradora y Aura Maria Lucas Cusme como vendedora. 3.2. Con
fecha cuatro de agosto del dos mil diecisiete, se encuentra inscrita en
el Folio Inicial 339, Folio Final 408, Numero de Inscripcion 20 y
Numero de Repertorio 5399, la Escritura Publica de Aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion Costa Azul Tres del Cantéon Manta,
aprobada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Manta, el treinta y uno de julio del dos mil diecisiete, donde
se proceden a dejar dreas verdes de un area total de 1.401.42M2;
Lotes en Garantias de la Manzana C los Lotes No. 1, 2,3 y 4; de la

Manzana D los Lotes No. 1, 2 y 3. Total de siete lotes con un 4rea



Manta, el diecinueve de julio del dos mil diecisiete, en
intervino el seflor Carlos Andrés Vera Serrano, casado co;i—-
Disolucion de Sociedad Conyugal, como propietario.-CLAUSULA
CUARTA: COMPRAVENTA Con los antecedentes expuestos, EL
VENDEDOR’@ en venta real y perpetu_a enajenacion a favor de LOS
COMPRADORES,/el LOTE A09" DE LA MANZANA A,
UBICADO EN LA URBANIZACION COSTA AZUL 3 DE LA
PARROQUIA LOS ESTEROS, DEL CANTON MANTA,
PROVINCIA MANABI, " ampliamente detallado en la Cléusula/

e . s
Segunda de este instrumento pubhco./ Sobre este lote de terreno se

~

[\

encuentra construida una vivienda de dos plantas.- CLAUSULA
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Esta venta la hace E

VENDEDOR sin reservarse para si ningtin derecho, transfiriendo por

Am':Fa'fe'vbl.los

tanto la propiedad, posesidn, uso y goce del bien motivo de la

KOTHRIC FURLICO TERLST:

presente compraventa, a EL COMPRADOR, quien deja constancia de
su aceptacion. El precio convenido entre las partes por la presente
Compraventa es de SETENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 70.000.00), los
mismos que son cancelados de la siguiente manera: El valor de TRES
MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 3.500.00), ya fue cancelado como
cuota inicial y el saldo, esto es el valor de SESENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS /
UNIDOS DE AMERICA (US$ 66.500.00) sera cancelado

mediante crédito bancario con el Banco del Pacifico S.A. Por lo

que EL VENDEDOR declara haber recibido los valores a su entera

satisfaccion, sin tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro

Ve
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por este concepto.- éLAﬁSﬁLA SEXTA: RECONOCIMIENTO / ,
EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS
CONTRATANTES.-“Conscientes de que el bien inmueble motivo de
este contrato de Compraventa garantizard operaciones crediticias de
EL COMPRADOR, los contratantes, estos son EL VENDEDOR y
EL COMPRADOR, libres y voluntariamente, con pleno
conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que
les son explicados por el sefior Notario Puablico, declaran que el valor
de esta Compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han
pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones
que perturben el legitimo dominio y posesion del bien inmueble, que
por este contrato adquiere EL COMPRADOR, o que alteren las
clausulas de este contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado
en esta misma cldusula respecto al precio de esta Compraventa,
cualquiera de los contratantes iniciase accion rescisoria por lesion
enorme, esta no surtird efecto mientras no se purifiquen las hipotecas
y demas derechos reales constituidos sobre el bien inmueble que se
enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Codigo Civil.- CLAUSULA /
SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- Los
comparecientes que como LA PARTE COMPRADORA Y LA
PARTE VENDEDORA suscriben el presente documento,
advertidos de la obligacioén que tienen de decir la verdad con claridad
y exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas con
las que se sanciona ¢l delito de perjurio, bajo juramento declaran, en
sus mismas calidades, que de acuerdo a lo establecido en la NORMA
PARA EL FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL E INTERES PUBLICO CON LA PARTICIPACION DEL
SECTOR FINANCIERO PUBLICO, PRIVADO, POPULAR Y



00092158

FINANCIERO emitida por la Junta de Politica y Regula
Monetaria v Financiera, el precio de venta del inmueble objeto de la
esta compraventa es el que consta en el presente acto y que el
mismo incluye todas las obras adicionales (alicuota, parqueadero,
bodega, patio, etcétera) que le corresponden al inmueble dentro del
mismo proyecto inmobiliario, que LA PARTE COMPRADORA esti
adquiriendo a LA PARTE VENDEDORA, de la misma manera
declaran bajo juramento que entre ambos no existe ningin acuerdo,
contrato o pago adicional al que consta descritoc como precio en el

presente acto de compraventa. Adicionalmente, LA PARTE

i(a

VENDEDORA declara y conoce que la comprobacion de falsedad de

P

. , . e Q9s

la presente declaracion sera causal para que el proyecto inmobiliario S8 3
oy 0

no sea considerado dentro del Programa de Financiamiento de f§§
1

.. . . R . ‘-: as

Vivienda de Interés Piblico. EL . VENDEDOR, senior CARLOS *5“% g
G
<<

/-

ANDRES VERA SERRANO,/ declara bajo juramento que ha
cumplido y revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas
en los articulos 80 y 86 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidn del Suelo y los articulos 56 y 57 del
Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la
Construccion — NEC y las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano
de Normalizacion - INEN.- CLAUSULA OCTAVA:
SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que sobre el bien
inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan gravamenes,
juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o dominio,
no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley.-

CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.- Los otorgantes

R



ro. Lo
manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura por
convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo
estipulado.- CLAUSULA DECIMA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIOQ.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y
se someten a la jurisdiccion y competencia de los Jueces de lo Civil
de este Cantén.- CLAUSULA UNDECIMA.- EL VENDEDOR
faculta a EL COMPRADOR, para que solicite la inscripcion de esta
escritura en ¢l Registro de la Propiedad correspondiente.- Todos los
gastos, derechos, impuestos, honorarios que demande la legalizacion
de esta escritura, incluidos los derechos del Notario Pablico y del
Registrador de la Propiedad, son de cuenta de EL COMPRADOR.-
SEGUNDA PARTE.- _CONTRATO DE HIPOTECA/
DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE_ENAJENAR Y GRAVAR.- CLAUSULA
PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la
celebracién y otorgamiento de esta Escritura Publica, por una parte
A) El BANCO DEL PACIFICO S.A4 debidamente representado .
por su Apoderada Especial, Doctora JENNIFER BALDWIN,
institucién a la que en adelante se la podra designar como “EL
BANCO” o "EL ACREEDOR"; y B) El sefior JOSE MANUEL
CEDENO VELEZ, de estado civil soltero; por sus propios y

personales derechos, parte a la que en adelante se la podra designar
simplemente como “LA PARTE DEUDORA”.- CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTESf-/I:a Parte Deudora ha solicitado al
Banco un préstamo hipotecario destinado a adquisicién de t{nica
vivienda de su propiedad, de acuerdo con la Norma de Politica para el
Financiamiento de Vivienda de Interés Piblico expedida por la Junta

de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, por la suma de
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SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS C

69.500.00). La parte deudora estd dispuesta a caucionar la obligacion
antes seflalada, mediante la garantia hipotecaria con el caracter de
determinada que es materia del presente contrato.- CLAUSULA
TERCERA: HIPOTECA DETERMINADAZ En garantia y para
seguridad real de la obligacién sefialada en la cldusula anterior,
incluyéndose intereses, tarifas debidamente aprobadas por el
organismo de control correspondiente, gastos judiciales o
extrajudiciales a los que hubiere lugar, LA PARTE DEUDORA,

constituye a favor del Banco del Pacifico S.A., primera y sefialada

omatl Caled
O TERCERC

NCTA=I0 FUBLIC

Hipoteca determinada sobre el bien inmueble de su exclusiva
propiedad que se describe a continuacion: LOTE A09 DE LA :
MANZANA A, UBICADO EN LA URBANIZACION COSTA L
AZUL 3 DE LA PARROQUIA LOS ESTEROS, DEL CANTON
MANTA, PROVINCIA MANABI, '{],ue tiene las siguientes medidas
y linderos: FRENTE, 10.00 metros Via Interbarrial; ATRAS, 10.00
metros Lotes A04 y A03; COSTADO DERECHO, 16.00 metros
Lote A08; C(ﬁTADO IZQUIERDO, 16.00 metros — Lote A10. Area
total: 160,00 metros cuadrados. Bien inmueble que se identifica con

la Clave Catastral No. 2-14-58-11-000 del Gobiernc Auténomo

DEL CANTON MANTA

Descentralizado Municipal del Cantén Manta. Sobre este lote de
terreno se encuentra construida una vivienda de dos plantas. Del
informe del Perito Avaluador del Banco, Ingeniero Civil Inmobiliario
Henrry Elias Espafia Pico, de fecha veinticuatro de octubre del dos
mil diecinueve, consta que las medidas y linderos del bien que se
hipoteca, coinciden con los detallados en el parrafo que antecede,

@\igregando ademds en su informe: DESCRIPCION DEL TERRENO:



o
Lote de terreno tipo rﬁedianéro estd ubicado al pie de una via
vehicular. CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA: Forma regular,
topografia regular-plana, ubicacién medianero. USO ACTUAL:
Destinado para el uso de vivienda residencial unifamiliar,
DISTRIBUCION DE AMBIENTES: Exteriores: Estacionamiento,
area de patios, area de lavanderia. Planta Baja: Sala, comedor, cocina,
bafio social. Planta Alta: Dormitorio master con bafio privado, dos
dormitorios sencillos con bafio compartido. Vivienda pertenece al
primer uso y se encuentra edificada al 100%. LA PARTE DEUDORA
declara que los linderos y mensuras expresados son los generales que
corresponden al inmueble que se hipoteca a favor del BANCO DEL
PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de dichos linderos no
estuviere comprendido en lo sefialado, también quedara incluida en el
presente gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues es
su animo que el gravamen que se constituye en virtud del presente
instrumento alcance a todo lo que actualmente existe, y las
construcciones y mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni
limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca
comprende también todos los muebles que por accesion o destino se
reputen inmuebles de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su
naturaleza no lo sean, y que estén destinados o se destinen en lo
posterior al uso o beneficio del inmueble que se hipoteca.-
CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS
PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario
constituido segun la Clausula Tercera de la presente escritura publica
de hipoteca determinada estard en plena vigencia hasta la completa
extincidn de la obligacién que respalda, referida en la Clausula

Segunda de la presente escritura publica de hipoteca determinada. La
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parte deudora renuncia a solicitar que se declare ext
gravamen por otro medio que no sca el otorgamiento de la
Publica respectiva, ¢ ignalmente, a toda disposicion legal en contrario;
b) La hipoteca comprendera no solo el inmueble descrito sino también
todos los aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras
que se hagan sobre el mismo. ¢) El Banco del Pacifico S.A., podra
ejercer la accién real hipotecaria entre otros casos, en los siguientes:

UNO) Al vencimiento de la obligacion respaldada por la hipoteca, que

TRES) Si la parte deudora dejare de mantener el bien que se hipoteca

no fuere solucionada oportunamente. DOS) En el evento de que la :"E‘g
=
parte deudora vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien "ég%
hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito del Banco aun %gg
cuando no estuviere vencido el plazo de las respectivas obligaciones; :? §§
i W]
g

por este contrato en buenas condiciones; CUATRO) En el evento de
que el inmueble hipotecado, por causas anteriores ¢ posteriores a este
contrato, sufriere deterioro o se depreciare en su valor por cualquier
motivo de manera que no ofreciere seguridad suficiente a juicio de los
representantes del Banco; CINCO) Si terceras personas acreedoras
obtuvieren prohibicion de enajenar o embargo sobre todo o parte del
bien hipotecado o si éste fuere objeto de expropiacion u otro medio
similar que trajere como consecuencia la transferencia de dominio;
SEIS) Si la parte deudora sin expresa autorizacion del Banco, gravare
el bien hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si
se produjere la situaciéon de quicbra, insolvencia o concurso de
acreedores de la parte deudora. OCHO) Si se promoviere contra la
parte deudora accion resolutoria, rescisoria, de peticién de herencia, de
reivindicaciéon de dominio con relacién al bien hipotecado; NUEVE)

@\Si la parte deudora dejare de cumplir con un auto de pago en ejecucion

11
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promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico

S.A., fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona
natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por ¢l acreedor
Banco del Pacifico S.A., a solicitud de la parte deudora. ONCE) Si se
dejare de pagar por la parte deudora los impuestos municipales,
fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o
garante de entidades que tengan jurisdiccién coactiva, sin el
consentimiento escrito del Banco; TRECE) Si la parte deudora
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el
giro de sus negocios y dicha suspension demorase mas de treinta dias,
salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a
satisfaccion del Banco, CATORCE) Si entre la parte deudora y sus
trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda poner en
riesgo la normal actividad de la parte deudora a juicio del Banco;
QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier obligacién
patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora
infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de
leyes y reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida
la parte deudora se negare a presentar al Banco, los comprobantes de
haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los numerales
que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora no renovare cada vez
que &sta se venza, la pdliza de seguro contra incendio y lineas aliadas
que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra
causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de los casos
mencionados, bastard la aseveracion del Banco hecha en la demanda,

para que ésta surta todos los efectos legales, aunque la parte deudora se
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encontrare al dia en el pago de sus obligaciones.

>
adeudada <
4,4NABI - E‘)\ -

y garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accion ejeC

acreedor, podra dar por vencida la totalidad de la obligact

coactiva a eleccidn del Banco, segiin corresponda, para el cobro de la
totalidad del crédito, con los correspondientes efectos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado.-
CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE
DEUDORA, el seiior JOSE MANUEL CEDENO VELEZ, de
estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, adquirié el

dominio del inmueble objeto de la presente hipoteca, mediante

compraventa que a su favor les hiciera el sefior CARLOS ANDRES :§§<
VERA SERRANO, de estado civil casado, con Capitulaciones %%g
Matrimoniales, ampliamente detallada en la Primera Parte de esta _E_';i%
escritura publica. Para mayor detalle respecto de la historia de ‘%E
dominio, se agrega como habilitante a la presente escritura publica, 2

certificado emitido por el Registrador de la Propiedad.- CLAUSULA
SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La
palabra obligacion que es utilizada en las Clausulas Segunda y Tercera
de esta Escritura Pablica, comprende el préstamo hipotecario otorgado
para la adquisicion de tinica vivienda, incluyéndose gastos judiciales o
extrajudiciales a que hubiere lugar, novaciones, refinanciaciones,
prorrogas, reestructuraciones y/o reprogramaciones de la obligacién
garantizada por la presente hipoteca. La parte deudora y el acreedor
convienen expresamente en la reserva determinada en el Articulo Mil
Seiscientos Cincuenta y Ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA
SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.- “LA PARTE
DEUDORA™ declara que el inmueble de su propiedad descrito en las
@iléusulas anteriores de este instrumento publico, estd libre de todo

13



gravamen, juicio, prohibicién o limitacién, que no estd afectado por
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de
herencia, que se halla libre de embargo o prohibicién de enajenar y que
independientemente de la presente hipoteca no esta afectado por
obligacién alguna.- CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El
Acreedor, esto es, Banco del Pacifico S.A., podra en caso de mora de
la obligacion contraida por la parte deudora respaldada por esta
Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado para lo cual serd
suficiente la decisién del Banco del Pacifico S.A., comunicada por
escrito a la parte deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias.
En este caso, la anticresis subsistird hasta la total cancelacion de la
obligacién respaldada por la presente hipoteca, inclusive los intereses,
tarifas debidamente aprobadas por el organismo de control
correspondiente, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere
lugar.- CLAUSULA NOVENA: SEGURO.- La parte deudora se
obliga a contratar una péliza de seguro contra incendio y lineas aliadas
sobre ¢l inmueble que se hipoteca, con una aseguradora que podra ser
de su eleccion, la cual deberd brindar condiciones de cobertura
similares o mayores al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el valor
del mismo, el cual serd determinado por los peritos designados por el
Banco; y a renovar tal poliza bajo las mismas condiciones, cada vez
que ésta venza, de manera que el inmueble se encuentre totalmente
asegurado hasta la completa extincién de las obligaciones que respalda
esta Hipoteca. La podliza deberd ser endosada a favor del Banco del
Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o
con renovar la poliza ocho dias antes de que venza ésta, podra hacerlo
el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le

reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con més el maximo

14
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computado hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. B#

de siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobraré directamente el valor de
la pdliza o de la indemnizacidn a que hubiere lugar, aplicando la suma
que reciba como abono a las obligaciones de la parte deudora a
discrecién del Banco. Si el seguro no llegare a pagarse o si la
compafiia aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si
presentare dificultades para el cobro de Ia pdliza, no por c¢llo se
eximird de todas las responsabilidades y obligaciones que por este
contrato asume la parte dendora- CLAUSULA DECIMA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
La parte deudora, declara que constituye prohibicion voluntaria de
enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este mismo
instrumento se hipoteca a favor del Banco, hasta tanto se encuentre
vigente la obligacion que dio origen al mencionado gravamen, de tal
forma que no podrd enajenarlo ni gravarlo bajo ningin modo si no
consta expresamente y por escrito la autorizacién del Banco del
Pacifico S.A., autorizacién que se hard con la intervencién del
representante legal del mismo.- CLAUSULA UNDECIMA:
ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la interpuesta
persona de su Apoderada Especial, Doctora Jennifer Baldwin, declara
que acepta la hipoteca constituida en las cldusulas anteriores. El
Acreedor sefialado a través de su representante autorizado deja
también constancia de que el gjercicio de la accioén real hipotecaria que
le corresponde al acreedor en razon del gravamen hipotecario que se
constituye serd de conformidad con la ley, de lo estipulado en los
documentos de obligacion y la presente escritura de Hipoteca.-
CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- La parte

Pa

.'..tu;ra “evaiios Chica

i«

NGTARIO PUBLICO TERCERO
DEL GANTON MANTA
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deudora declara, expresament‘e,‘qu'e los valores con los cuales pagara
la obligacion detallada en este contrato, no provienen de ninguna
actividad ilicita, o cualquier otra actividad prohibida por las leyes del
Ecuador, y autoriza al acreedor a realizar el andlisis que considere
pertinente e informar a las autoridades competentes en caso de
investigacion o determinacidbn de transacciones inusuales.-
CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- Uno)
En caso de nulidad de cualesquiera de las cldusulas o disposiciones del
presente contrato, todas las demas cldusulas v condiciones, derechos y
obligaciones contenidas en el mismo permaneceran con plena
vigencia y efecto juridico hasta la total solucién de las obligaciones
que respalda. Dos) El propietario del bien que se hipoteca por este
instrumento, declara que conocen que el Banco del Pacifico S.A. podra
ceder la hipoteca y todos los demas derechos y gravamenes que a favor
del Banco del Pacifico S.A. se constituyen en este instrumento a favor
de cualesquiera otra institucion financiera o no, piblica, privada o de
economia mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del Pacifico
S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario deberan
cumplir con las formalidades legales correspondientes para el
perfeccionamiento de la cesién. Tres) La parte deudora declara que El
Banco podré aplicar como abono, a la obligacion que la parte deudora
mantenga a la orden o a favor del Acreedor, que se encuentre vencida
o impaga, cualquier valor, inversién o dep6sito que a favor de la parte
deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S.A., para lo cual
autoriza a cancelar anticipadamente cualquier depésito a plazo que
exista a su favor. Cuatro) La parte deudora se obliga a permitir que el
perito o peritos designados por el Banco puedan efectuar los avalios o

inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento que el Banco
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determine, obligdndose a prestar todas las facilidades para t
CLAUSULA  DECIMA  CUARTA:  DECLARACI
JURAMENTADA.- El compareciente que come Parte Deudora
suscribe el presente documento, advertido de la obligacion que tiene de
decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las leyes
vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio,
bajo juramento declara, en su misma calidad, que de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicion o construccién de vivienda
tnica y de primer uso, con valor comercial menor o igual a
USD70,000.00 y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a
USD&90,00, que la vivienda que pretende adquirir o construir con el
crédito que se le otorgue, es la lnica, ya que actualmente NO es
propietario de otra vivienda. En consecuencia de lo declarado, autoriza
por el presente instrumento a la institucién financiera otorgante del
crédito, asi como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta
informacion.- CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos
los gastos de otorgamiento de esta Escritura Piblica, inclusive los de
registro, inscripcién, impuestos honorarios de abogado, derechos y los
de su cancelacion en su oportunidad, serdn pagados por la parte
deudora, y por lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra
cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a
pagar las actualizaciones del avaliio del bien hipotecado que establecen
las Resoluciones de los organismos de control y las politicas del
Banco, practicadas por el perito o peritos designados, que deberén

encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos, y, por

H
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tanto, el acreedor, de ser ell caso, podra cargar a la cuenta de la parte
deudora, el costo de tales actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA
SEXTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.-
Las partes declaran que renuncian fuero y domicilio y se someten
expresa y seftaladamente a la jurisdiccién y competencia de los jueces
de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via
coactiva 0 a la via ejecutiva a eleccion del Banco. Para el efecto, la
parte deudora, renuncia fuero, domicilic y vecindad y a Ia
interposiciéon de todos los recursos que pudieran favorecerle en el
juicio.- CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte integrante de
esta Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes: a) Poder
Especial con que legitima su intervencion la persona que susctibe en
representacion del Banco del Pacifico S.A.; b) Certificado del
Registrador de la Propiedad correspondiente; ¢) Comprobante de pago
de impuesto prediales; d) Certificado de Avalios del Municipio, entre
otros.- CLAUSULA DECIMA OCTAVA: INSCRIPCION.- De
conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley
de Registro, cualquiera de los otorgantes quedan facultados para
realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el Registro de la
Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla usted
sefior Notario con las formalidades de Ley para la validez y
perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia es por su
naturaleza determinada.- (Firmado) Abogada ZOBEIDA CEDENO
VELEZ, MATRICULA 13-1996-53 FORO DE ABOGADOS.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura pablica con todo su valor legal; acto

mediante ¢l cual las partes contratantes declaran libre vy
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Ryt ) - Dty . " ldentificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

RE PU B LICA D E L E C UADOR ﬁ Direccién General de Registro Givil, -

CERTIFICADO DIiGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1307451953 /
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER ./
Condicion del cedulado;: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1875

| Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

. Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: DOCTORADO

Estado Civii: DIVORCIADO /
Coényuge: No Registra

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERC DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha. 19 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES S0OLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANARI - MANTA

N° de certificado: 192-277-68327

277-68

el ]
III b ij/anwnn j“} il

Ledo. Vicente Taiano G.
Diractor General det Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

192-27 327
La institucién ¢ perscna ente quien se presente esle certificado debara validario en https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAG Art, 4, numeral 1 y a la LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde e dia de su emisién. En caso de presentar incanvenientes con este documenis escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

“ i . Direccién General a:*ﬁ@'gim Givil, -
REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ B

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1307569283 /

Nombres del ciudadano: VERA SERRANO CARLOS ANDRE§/ .
Condicién del cedulado: CIUDADANO

l.ugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 21 DE JUNIO DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

|  Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO /

Conyuge: ZAMBRANO MERA MARIA FERNANDA
Fecha de Matrimonio: 1 DE MAYO DE 2010
Nombres del padre: VERA SANTANA JORGE LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SERRANO JAMED SONIA DEL PILAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a ta fecha. 19 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

. N° de certificado; 197-277-68240 [ / ;

277-68
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L/ o LN
197- -68240
La institueién o persona ante quien se presente este certificadc dabera validario en‘https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAGC Art 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento esctiba a enlinea@reaqistrocivil.qgob.ec

IIIl Ledo. Vicente Talano G.
Director Genheral del Registro Ciwvil, Identficacion y Cedulacian
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e . o ! ¥ Identificacién y Cedulacién
Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

."“"3' ; ,ﬂﬂ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ; Direccién General de Registro Civit,

.
I ; .

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1310417991

Nombres del ciudadano: CEDENO VELEZ JOSE MANUEL/
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 1 DE OCTUBRE DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civii: SOLTERO /

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CEDENO ALVIA MANUEL JACINTO
Nacionalldad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELEZ ANCHUNDIA ANA FLORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 5 DE AGOSTO DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Infarmacion certificada a la fecha. 19 DE NOVIEMBRE DE 2019
Emisor. LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N* de certificado” 197-277-68283 /

T E——

™ e AT ;

MAHRREMION VLU
8

Ledo. Vicente Talano G.
Director General del Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacion
Documento firmado glectrénicamente

197-277-68283
La institucién o persana ante quisn se presente esta certificado debers validaric en hitps://virtual.registrocivil.geb.ec, conforme a ta LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya 'a LCE
Vigencia del documento 1 velidacidn o 1 mes desde el dia de su emisidén En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.qgob.ec
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' REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES hJ
SOCIEDADES ’

...fe fiace bien al pois!

NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL. BANCO DEL PACIFICO S A

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
DOSTOIEVSRY

-~ CONTADOR BANGHON MUNOZ WALTER FERNANDO
CLASE CONTRIBUYENTE" ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: 3l
CALIFICACION ARTESANAL. $IN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/61/1872
FEC INSCRIPCION 31/10/1981 FEC ACTUALIZACION: 12/12/12016
FEC SUSPENSION DEFINITIVA, FEC REINICIO ACTIVIDADES

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

[pomiciLIo TRIBUTARIO

Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia CARBO {(CONCEPCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 Interseccion PICHINGHA Referencia
ubicacion DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Emall wbanchon@pacifico.fin ec Teleforio Trabaje' 042566010 Telefono Trabajo 042563744

DOMICILIO ESPECIAL

SN

I OELIGACIONES TRIBUTARIAS

*ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMSROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES © BENEFICIOS - ADI

“ ANEXO DE DIVIDENDOQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

" ANEXO RELACION DEPENDENGIA ,

* ANEXO REPORTE DE OCPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXQ TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA _SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

B DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS

oC E g
JURISDICCION \ZONA 8\ GUAYAS CERRADGS ¢ 1;,}::(:5,?( ©

b
4
%

Codigo RIMRUC2017000075855
1 Fecha 18/01/2017 1048 18 AM

Pag 1de 32



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .
SOCIEDADES ’

...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

[ ]

No ESTABLECIMIENTO. 001 Estado; ABIERTO - MATRIZ FEC INICIO ACT - 19/011972
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO DEL PACIFICO S A OFICINA MATRIZ FEC CIERRE. FEC REINIC!O
ACTWIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia CARBO {CONGEPCION) Calle FRANGISCO DE PAULA ICAZA Numero” 200 Interseccion PICHINCHA Relerencia
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email wbanchon@pacifico fin ec Telefono Trabajo 042566010 Telefono Trabajo 042563744

[ 1
No ESTABLECIMIENTO QG2 Estado ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 01/01/4900
NOMBRE COMERCIAL AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE FEC REINICIO
ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO.

Provincia PICHINCHA Canton QUITO Parroquia SANTA PRISCA Calle AVENIDA AMAZONAS Numere 720 Interseccion VEINTIMILLA Telefono Domicilio 2526282
Telefono Domicilio 2526366 Fax 2526364

i
No ESTABLECIMIENTC* (03 Estado* ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC INICIO ACT 01/01/1991
NOMBRE COMERCIAL SUCURSAL AMBATO FEC CIERRE FEC REINIiCIO
ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANGA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO-

Provincta TUNGURAHUA Canton AMBATO Parroguia SAN FRANCISCO Calle AVENIDA CEVALLOS Numero 02-119 Interseccion UNIDAD NACIONAL Referencta
JUNTO A AMBACAR Y DIAGONAL AL C C. ITALIA Telefono Trabajo 032422606 Email. wbanchon@pacifico fin ec

—1
No ESTABLECIMIENTO. (004 Estado ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC INICIO ACT 01/03/1978
NOMBRE COMERCIAL SUCURSAL MACHALA FEC. CIERRE FEC REINICIO
ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO

Provincia EL ORO Canten MACHALA Parroqua MACHALA Calle GUAYAS Numero 2118 Interseccion BOLIVAR Telefono Domiciho 072930700 Emat
wbanchon@pacifico fin ec

Codigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10 48-18 AM

Pag 2de 32
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Factura: 001-002-000004542 20160901005P00811

NOTARICIA) PASLO LEQMIDAS CONDO MACIAS
NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUH

EXTRACTO

R — S
FEstritura N 17016090 1005P0081 1
| ACTO O CONTRATO:
| FODER ESPECIAL TERSONA JURIDICA
| FECHA DE OTORGAMENTO. 12 BE JUMIO DEL 2016 (18 14) |
OTORGANTES
QTORGADO POR
No.
Docurrwnio oe Pursona qua o
Persona Nombros/Razén sociat Tipo intervininete st Ideml:cacto MNaclonatigsd Catdad representa IE
LEOH EFRALR
Kmia [EARGY DE: PACITIZO § A REPRESENTADOG  |oie VHROISTITO | L CUATORIANA [MANOANTE | BOSTOIEVERY VIFIRA
PUR & HERRERA I
& FAVOR OF Il
No.
Bocumento de . Persona que
Prisona Nombres/Razén social Tipo intervintants entidad idm!t:cacib Nacionailidag Cahdad representa
. .. POR SUS PROPICS : ESTADOUNDEN [MANDATARIO
wurd [ BALOVEIUIOUNN ISHNIFER DEREEMOS CEQULA RECIE I R vy A
UBIGACION i
Provncla Caintdn Pacroquis
LAY ARG GUAY AT CARBOCONCEPCION
DESCRIPCIoN DOCUHENTO!
QRJETO.ORSERVACIONES:

CUAKNTIA DEL ACTO O
CONTRATO.

HDETERMINADA

D CEV,q((
1ERCER Oy
o)

[#a

i

HUTARICIAY PABLO L

IDAS CONIOBSATIAS

NOTARIA QUINTADEL CANTON (A JAY2QUIL
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No. 2016-09-01-05-P-00811
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER

BALDWIN MOLINA <eeem oo ccemeecae

CUANTIA: INDETERMINADA. —---- -
“En la  ciudad de Guayaquil,
Capital de la Provincia del Guayas, Repiiblica del
Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
afio dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONDO MACIAS, Notario Quinto del Cantan,
comparece: Bl sefor don LEON SFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quicn declara ser
ecuatoriano, casado, ingeniero electrénico, en su
calidad de Presidente Ejecutivo vy Represcntante
Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico

5.A., calidad que legitima con el uombramicn

inscrito que presenta para gue sea agregado
presente, el mismo que declara que su nombra
no ha sido modificado ni revocado y que contin
el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz
obligarse y contratar, con domicilio y residencia en
esta ciudad; a quien de conoucer doy fe, por haberme
presentado sus documentos de identiflicacion; ¥,
procedicndo con amplia y entera libertad y bien
instruido de la naturaleza y resultados de esta
escritura publica de PODER ESPECIAL, ‘para  su

otorgamiento me presentd la Minuta siguiente:



oa

1}

11

12

“SE NOR NOT ARIO: En el Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente Poder Especial, que otorga el sefor
Ingeniero Ledén Efrain Dostoievsky Vieira lerrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacion legal, judicial ¥
extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A, a favor de
la sefora Licencinada Jennifer Baldwin Melina, el
mismo «que se otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R I M L R A:

COMPARECIENTE: Comparcvee ¢l sefor ingeniero

Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en  su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la

Representacion legal, judicial y extrejudicial del
Banco del y Banco del Paciflico S A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder [Especial a
favor de la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadore de la cédula de identidad Numero
uno Llres cero siete cuatro cinco uno nueve cingo
tres, para los efectos que mas adelante ge
establecen: 8 E G U N D A: ANTECEDENTES: a) Ei
Banco del Pacifico S.A. se constituyo mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos setenta v uno, ante el
Notario Segundo de! cantén Guayaquil, Doctor Jorge
Jara CGrau, inscritla en el Registro Mercantil del
cantdén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta y dos. El capital autorizado del
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Banco del Pacifico S.A., asciende a la suma de
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$340°000,000.00} conforme consta de Ia
Escritura Publica otorgada ¢l dos de septiembre de
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta del canton
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayaquil, el diccinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciendc a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USD% 300°500,000.00), tal como consia de la
Escritura Pablica de Prolocolizacién autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén CGuayaquil, el veintinueve de
agosto de dos mil trece. Bl Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A., consta en la Codilicacion

otorgada mediante escritura publica autorizada por

diez.- b) Es intencion del Poderdante, otorgar a
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a é]
encomendadas, ¥ que no se vea afectado ni limitado
en sus actuaciones las mismas que s8¢ circunscriben

A los términos expresados cn cl presente poder.- c)

g
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27

28

Con los antecedentes expuestos, el Banco del
Pacifico S.A., a través de su Presidenie Ejecutivo, y
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., sefora ero Ledn Bfrain
Dostoievsky Vieira Herrera, quien actia en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del sefora
lLicenciada Jennifer Baldwin Mgolina el mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- TER CE R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El sefor Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicieo
de la Representracidén legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico §5. A., comparece con el
propésito de otorgar, como en efecto oterga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requiere a favor de la senora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actes y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en lodo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa
estahblezcan las normas y politicas Institucionales,
respecto de, vy sin que se considere una enumeracién
taxativa, los siguientes actos: a} Cheques, cheques

certificados, chegues de gerencia, cédulas
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hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés,
letras de cambio y en pgeneral documentos
representativos de obligaciones, una vez verilicado
su rumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contrates de cuenta
corriente, cuentas de ahorros, usv de casilleros de
scguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
transporte de valores con clientes, de
estacionamiento, de servicios con o sin banca
remota, como: audiomatico, bancomaltico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacion correspondan a la operativa y giro
normal del ncgocio bancario.- c)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Coniratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
compraventa derivadas del ejercicio de la opcién dc
compra en los contratos de arrcndamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de Compra venta
con reserva de dominio, ¥ sus respectivas
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarip
Contratos de Mutuo, Contrates de Reprograma
de pasivos, Novacién de obligaciones, Contratos
la Corporaciéon Financiera Nacional para

implementacioén eficaz de Lineas dec Crédito




L)

Multisectorial o de Redescuento, Contratos de
constitucidon de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones e¢n Pago.- Ceder y/o endosar vy/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
o depositos reprogramados yjo CDR’s, v/io
certificados financieros y/o depésiltlos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en peneral, cuya venta o
negociacidén haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectns
de perfeccionar las transferencias, endosos vy
cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)
Realizar ante cualguier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento flinanciero, que conlieve
o comprenda el cobro o realizaciégn de tales
instrumentos, ¢n beneficio y a favor del Banco.- ¢}
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentns, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, v que de manera
especial se circunscriba a las operaciones vy
atribuciones establecidas a las JInstituciones del

Sigstema Financiero en la Ley General de
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Instituciones del Sistema Financiero, de manera que

no pueda alegarse falta o insuficiencia de Poder para

ta realizacion de tales actos. Sec deja claramente
Pabla 1. Condo M. 4

. ABOGADIO.M 5e establecido gue el presente Poder Especial
NOTARIO 5to. 5 . . :
¢ircunscribe las actuaciones de la Apoderada
Guapaguhl
_ 6 - . . -
’ Especial, a las operaciones y actividades do  la
.-—L/-—- 7

Oficina Sucursal Manta de! Banco del Pacifico S.A. y

8 . . .

sus  agencias, en virtud de las [funciones que
[}
’ desarrolla  la apoderada en dicha localidad.-
"' C U AR TA VIGENCIA DEL PODER.. EI presente
11

Poder Especial se olorga con consideracion a la
funcion  que desempefia la sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en ¢l Banco del Paciflico §.
A., de manecra tal que el mero hecho de Ia separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia ¥y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le
confiere, Dbajo la responsabilidad establecida en el

Articulo dos mil setenta y uno del Cédigo Civil.-

U I NT A DECLARACION.- El sefior Ingeniero

22 . . ) . .
Ledn [Efrain Dustoievsky Vieira Herrera por lus
23 e
derechos que representa del Banco del Pacifico S. N
(X%
24 .. 2 LT
declara que con la expedicion del presente | u,'@
a
5 . : . g
Lspecial, quedan sin efrclo el o los anteriores qUg%a
o)
26 ) A -
favor de la Apoderada se hubieren vtorgado. Sirvgse
27 ‘\f'jr,‘rajy_‘i‘ )
usted senor Notario, agregar las demas clausulas de
28

. estilo para la validez de este instrumento.{firmado)

i~
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Abogado CONSUELQO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Numero seis mil selecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas”.- {llasata aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, €] sefior otorgante, se ratificd en
el conten‘ido de la Minuta inserta; ¥y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobo y firmo

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

uhjxm 4

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE

RJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDRICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-
C.C: # 0007987424 -

Ccv:g 0ob7-0102,-

R.U.C # 0690005737001.-
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@‘&E BaNCe DEL PaciFico
) Mas Banco Banco pagn G

Civwrparquil, LE e Julia de 13

Nedderr Inganier g
NERATN VIR HERRERA
Cinehod, -

D wiis cuyn tideraciones-

Me ) yiain cutniivar o Ustod, qre la Junin Generuf Untvey sal Axtraardinaric do degiomis s
del BANCK DEL pACHE CU 8.4, eu sexign ctleblicuche wl di 26 da Juniv de 2013, fesolmd
logirlo PRESIDGNTE EIECUTING de 1y Tusiliucidn, por of perivdn esttutorio de § uiios,
van tnfos {fus debipg ex, Savvdtaides y po Boveimies ranadantes ¢l fay y ey of Estotitg Suriod,

Coma PRESIDIENT I WIECUT IO vjur conri nytod sar ad ol e pipr exantucids fapad, fdicial
Vol pneliciad el Dorten dol Paviflca N A, g citifirnchifant con 1o laperty vl o tendn
tigéstinin qpuinge del Bstataro Soeial

Lt Metnieny oot Pactfica S A, ve CORING mellgnig exesdtar g psbifen celebvd of diocicery oy
Nosastby ¢ de mif nevacianios xetenla v uny, unde vl Notaria Sertneda el cantdn Guayayuil, 1)
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mmiians REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion F .

Dvecadn Genarsl da Regulr Chi
Idenilficacin y Cadulscisn -

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Unice de identificacion: 0907987424
Nombres de! ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOQIEVSKY
Condicion del cedulado: CIUDADAND
Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 6 DE MAYO DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexc: MASCULINO
mstrucclén: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO

) ; Conyuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA

J- | Fecha de Matrimonio: 1 DE MARZO DE 2009

ackis { Nombrae de! padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS

e _:* Nombres de ia madre; HERRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA

Fecha de expadicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015 ;&
. 1

Intormacidn cerdiicada a la facha 2 O JURIO DE 2018
FErmsor PABLO LEONMIDAS COMNDO MAGIAS - GUAYAS GUAYAIIL NT 5 GUAYAS - GUAYAQUIL

Signalurt’a}m Verified

¢ B IORIE OSWALIKD
PO Phees

Direclor Ganesal del Registto Crvl, ldeniiiteaidn y Cedidaciin Ouln 2016 0802 18.0) W ECT
Nuaron Fima Elptrgnes
Gocumento iimado alectignicamants { ceation £cukdol
U TPV L R Rty

Consullar la sulsnticidad de psle documento ingresando st portal hitp.//ssricios.registrocvil gob.ec/consullabuv/

SAGEB5S

! & mpresion del prasenis cedificatlo no narantiza la isgahidad del mismo y su uso vslard lnfado a ta comprabacion
alactrdnia en «f portal web del Registro Cil, conforine ko dispuesto en la LCE y su reglaments
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g0 ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA CO
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas utiles inclui
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil diecisdis.-

UOY FE- De conformdad con ¢ numerz! Sto det A, 13 de
laLey Nolanal ~ 7O ~fotocopas precedentes son louales a
los gniginales que se me exhiben, quedando en mi archivo

fotocomas iguale:
11 ABR 2018
Guayaqull,




Doy fe que revisado el margen de la matriz ante mi, y que corresponde a
la escritura PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO DEL
PACIFICO S.A., A FAVOR DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN
MOLINA, con fecha dos de junio del afio dos mil dieciséis, no se
encuentra ninguna anotacion marginal, que indique que ha sido
reformado o revocado total o parcialmente.- Guayaquil, once de abril del

ano dos mil diecinueve.-
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Factura: 001-002-000029441 20190901005000230

NOTARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS
NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAGQUIL

RAZON MARGINAL N* 20180801005000230

o

- erg

MATRIZ
FECHA: 11 DE ABRIL DEL 2015, (10°53]
TIFO DE RAZON: VIGENCIA
ACTO O CONTRATO! PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO  |62.06.2016
NUMERD DE PROTOCOLO: 811
OTORGANTES
GTORGADO POR

NOMBRESRAZON SOCIAL ] 11PO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. DENTIFICAGION
BANCO DEL PACIFICO B A POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 0090005737001

A FAVOR DE_
NOMBREBS/RAZON SOCIAL [ 11PD INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD [Ro. BENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ J02.06-2016
NUMERO DE PROTOCOLO: {811 .

TARIG(A) P
NOTARIA QUINTA DEL GANTON GUAYAQUIL

IDAS CO!‘DB—MACIAS







... Empresa Piblica Municipal
21 Registro de la Propiedad de
J » +* Manta-EP

o 00092181

Ficha Registral-Bien Inmueble "

Av Malecén y Calle 20 - Mali del Pacifico
Telf 053 702602
WWW registropmanta gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19022733, certifico hasta el dia de hoy 16/10/2019 12:30:14, la Ficha Regis

64744, J -
. ‘ . D . 1w
: INFORMACION REGISTRAL = . L AR
- - - n - w - - s - - e daw o L -‘\. i Q_
Tipo de Bien LOTE DE TERRENO Codigo Catastral XXXXXXOOKCO XXX ), SO
Fecha Apertura lunes, 18 de diciembre de 2017 Cantén MANTA Parroqua LOS ESTEROS 4~ V4R -EC‘),;{‘
oAtV IES ]

Direceion del Bieg’ URBANIZACION COSTA AZUL 3
LINDEROS ¢£|§TRALES. / r/
Lote A9 de la manzana A4ubicado en la Urbanizacion Costa Azul 3 de la Parroquia Los Esteros del canté

Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos: Frente: 10,00m Via Interbarrial. Atrés: 10,00m- Lotes
A04 Y AO03. Costado Derecho 16,00m- Lote A0S. Costado Izquierdo: 16,00m- lote A10. Area total:

160,00m2. ,
-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIE;REJ]E.GRAVAMEN. /

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: - "

IEro Acto Niimero y fecha de Inscripeién Folie Inicial Foho Fina
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 2646 11/0ct /2001 31164 31193

ACCIONES HEREDITARIOS

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA 811 26/mar /2012 15 861 15 874
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1319 22/may /2012 25053 25061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2692 23/sep /2016 63 487 63 501
PLANOS APROBACION DEL PROYECTOQ DE 20 04/ago /2017 339 408

URBANIZACION COSTA AZUL TRES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : Jueves, 11 de octubre de 2001 Niimero de Inseripcidn: 2646 Tomo 39

Nombre del Cantén: MANTA Némero de Repertorio: 4988 Folio Inicyat31
Oficina donde s¢ guarda el origimal: NOTARIA CUARTA, Folio §/ai ‘9‘\{,»9‘35
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de septiembre de 2001

Fecha Resolucidn:

2.- Observaciones:

El Sefior Joaquin Honesto Mendoza Ponce, por sus propios derechos y por los que representa de su hersaidvs mm |
calidad de Apoderado General y Especial, segiin cosntad de las copias de los poderes generaies y especiales.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Eahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direccion Donucilio j
CAUSANTE 1300095914 MENDOZA DELGADO SEGUNDO JOAQUIN NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR 1300385208 CALDERON MOREIRA CLEMENCIA ISABEL VIUDO(A) MANTA
VENDEDOQR 1304851437 MENDOZA VINCES CARMEN NO DEFINIDO MANTA
MONSERRATE
VENDEDOR 1300036397 MENDOZA PONCE ALCIVIADES NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1300172325 MENDOZA ALARCON FLORECITA DEL NODEFINIDO  MANTA MANTA i B
ALBA ﬁf"““‘ Empresa Comtica w ™Eipe
VENDEDOR 1306107845 MENDOZA VINCES AURAMERCEDES ~ NODEFINIDO  {{Anidi} Regiatsdi®iala Pranisdad ge

l;nélde-}HbRA_

T 2019

i L e e om o e el X

éertlﬁ;nclén |mp;—e;n p-ur- kleire_saltosl Ficha Registral 64744 miercoles, 16 de octubre dFZl(l: 9'l2 30
b <

- il A T P A



1305450288 MENDOZA VINCES SIMON SEGUNDO NO DEFINIDO  MANTA

1304180241 MENDOZA VINCES CLORINDA DEL NODEFINIDO  MANTA
SOCORRO
VENDEDOR 800000000016723IMENDOZA ALARCON DIGNA STHELA NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 3000000000421 70MENDOZA ALARCON CLORINDA NODEFINIDO  MANTA
FLORIDALBA
VENDEDOR 8000000000421 66 MENDOZA ALARCON SENEN ATILANO NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1302001019 MENDOZA RIVAS GLADYS LUZMILA NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1308895141 MENDOZA PONCE JOAQUIN HONESTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000001287MENDOZA ALARCON GLORIA ESPERANZANO DEFINIDO  MANTA -
VENDEDOR 800000000042 169MENDOZA ALARCON RAMON FRANCISCO NO DEFINIDO ~ MANTA
VENDEDOR 300000000042171 MENDOZA ALARCON MERCEDES NODEFINIDO  MANTA
INDELIRA
VENDEDOR 1304303307 MENDOZA VINCES JOAQUIN RAMON NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000042167TMENDOZA ALARCON CARLOS CESAR NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000042 i 68MENDOZA ALARCON MARIA DOLORES  NO DEFINIDO ~ MANTA
VENDEDOR 800000000016724 MENDOZA ALARCON LUIS ENRIQUE NO DEFINIDO ~ MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il:lbro Nimero Insenipeion Fecha Inscripcion Folio Trucial Folio Final
COMPRA VENTA [ 18/dic /1975 25 30

Registro de : COMPRA VENTA
[2 75 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 26 de marzo de 2012 Numero de [nscripeién: 811 Tomo 1

Nombre def Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1678 Folio Inicial 15 861
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folic Final 15 874
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: Juzgado XXI de lo civil Manabi

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 07 de marzo de 2012

Fecha Resolucién: martes, 14 de febrero de 2012

a.- Observaciones:

Protocolizacion de Sentencia Juicio No. 849-2010 Un bien inmueble ubicado en el actual Barrio Mendoza Ponce,
inmediaciones de la Lotizacién Divino Nifio, de la Parroquia Los Esteros de esta Cindad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

'Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad Diceccién Demicilio J
ADJUDICADOR 1300385208 CALDERON MOREIRA CLEMENCIA ISABELNO DEFINIDO ~ MANTA

ADJUDICATARIO 1304770389 LUCAS CUSME AURA MARIA SOLTERO(A) MANTA

AUTORIDAD 800000000048290JUZGADO VIGESIMO PRIMERQ DE LO NO DEFINIDO  MANTA

COMPETENTE CIVIL

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lﬁam Namero Inscripcion Fecha Insenipeion Folio [nicial Folio Finai
COMPRA VENTA 2646 11/oct /2001 3t 164 31193

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 22 de mayo de 2012 Niimero de Inscripeién: 1319 Tomo 55
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2866 Folio [nicial 25 053
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA . "‘:“?-m:e-amzs 061
Cantén Notarfa: MANTA & Raghre g onice inicipar -
antén Notar{a: ¥ i gistro de 1a "”"‘ﬂﬂnddq

Escritura/Juicio/Resclucidn:

. . fec . {0RA:-
Cerhificacién impresa por .kleire_saltosl Ficha Registral 64744 miercoles, 16 de octubre dg 2018 532%30 CTP%?Q‘ RA .E

i




ek, Empresa Publica Municipal
557 Registro de la Propiedad de
5’ 7 Manta-EP
MANTA ‘/\JJ

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

Terrenc que tiene una cuantia USD 74,731 80 El lote de terreno ubicado en el a’dt;fér ’rx‘i’d egﬁ%ié Ponce,
inmediaciones de la Lotizacién Divino Nifio de la Parroquia Los Esteros del Cantén tha; ,E, Uémads'uperﬂcie
total de SIETE MIL CUATROCIENTOS SETENTA 'Y TRES METROS CUADRADOS CON DIECIOCHO
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Digeccion Domucilio |
COMPRADOR 1300384524 JAMED CALDERON LUISA CLEMENCIA CASADO(A) MANTA
VENDEDCR 1304770389 LUCAS CUSME AURA MARIA SOLTERO{A) MANTA

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L|bro Namero Inscripeion Fecha Inscnipcién ~ Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 811 25/mar /2012 15 861 15 874

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /75 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 23 de septiembre de 2016 Numero de Inscripeion; 2692 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5496 Folio Inicial 63.487
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Fnal 63 501
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de agosto dec 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

El Sr. Carlos Andres Vera Serranc de estado civil casado con Disolucion de la sociedad conyugal. Un lote de
terreno ubicado en el actual Barrio Mendoza Ponce, inmediaciones de la Lotizacién Divino Nifio de la Parroquia
Los Esteros del Cantén Manta. Con un 4rea total de SIETE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES
METROS CUADRADGS CON DIECIOCHO CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Flhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad Direccién Domuctlio
COMPRADOR 1307569283001 VERA SERRANO CARLOS ANDRES CASADO(A) MANTA AVE MALECON Y CALLE 8
EDIF "VERA"2 PISO 2
OFIC N°
VENDEDOR 1300384524 JAMED CALDERGON LUISA CLEMENCIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1300384730 SERRANO AYMAR JORGE VINICIO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: K
g 3 s
- 7 bt
[lero Nimero [nscripeién Fecha Inscripcion Folio Inicial f%iljlnal;%(riie\ z
COMPRA VENTA 1319 22/may /2012 25053 >
Registro de : PLANOS / ' 4
[5 /5 ]RLANOS /
Inscrito el : viemes, 04 de agosto de 2017 Nimero d¢ Inscripcién: 20
Nombre del Cantdn: MANTA Niumero de Repertorio: 5399 Folio Inweal 339
Oficina donde se guarda el origimal: NOTARIA CUARTA Folio Final 408
Cantén Notaria: MANTA .
Escritura/Juicio/Resolucién: /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 19 de julio de 2017 Ao Ernpresa Pﬁbllé; 'R.m!cd'pdm
- i tam inda L]
Fecha Resolucion: @ Registro de {2 Pron
eneion moreis oor tieire il ceosrasra e 6 de s o HORA:
Certilieacion impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral 54744 miércoles, 16 de octubre.de 2019 12: UIg de
rechc CT 2

- - .

PR PRy Y L il

-———— -
R ik Jadh el - -
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2.- Observaciones:

»q

-r\; \3 i"’LOr "
59
s Aok LA op oy '1’,"

5
Aprobacién del Proyecto de Urbanizacién Costa Azul Tres del Cantén Manta. El Sr. Car r?scA TesVer S&tand, .
s

casado con Disolucion de Sociedad Conyugal, Aprobada por Gobiemo Autonomo Desce
Cantén Manta, €l 31 de Julio del 2017.-Se proceden a dejar 4reas verdes un 4rea total de 4 40

'Mﬁ‘ﬁmpgl del- }
teS &«

Garantias de la Mz. C, lotes No. 1, 2,3y 4 Mz. C, de 1a Mz D los lotes No. 1,2 y 3 de 1a Ngz,rD Tota\l,, lo}eﬁéreq_ -

total de 1.207,83M2.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes: &> 48’ ECY P‘O -
Ty mr\'l?‘ -

|Cllldld CédulaRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 1307569283001 VERA SERRANO CARLOS ANDRES CASADO(A) MANTA AVE MALECON Y CALLE 8

-t

EDIF "VERA"2PISO 2
OFIC N°

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
<<Total Inseripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:30:14 del miércoles, 16 de octubre de 2019

A peticion de: YERA SERRANO JOS

Elaborado por :KLEIRE SALTCS

.

1313163699.

USTAVO

A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o0 se
emifiera un gravamen.

Certificacion impresa por *klewre_salfosl

Ficha Regustral-64744 miercoles, 16 de octubre de 7617 {2:30

’
. [E¥ mtermado debe comunicar cuatquier &rror ¢n este
Dgg;lmcnm al Regstrador de la Propiedad

1
-

iy, T

Empresa Pub!lc" oanicipat

‘ @ chlstm de 13 Propindad de
10RAY

Feche 16 NCT 2013 ___.

e maahamma® S
v y——— """""i




00032183

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

=75
>

N\

O o/
G
)

SRSy

S

[ c"L ¥

NO  ni27079 SN

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA . Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

~ A . .
pago por concepto de Imkmestos. Tasds y Tributos Municipales a cargo de
YERA SERRANG CARLOS ANDRES,

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

o7 MARZO
Manta, de

s
VALIDO PARA LA CLAVE: /

-

e
2145811000; URB.COSTA AZUL 3 MZ A LOTE-03 *

Manta, SIETE DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE /’

ORERIA
HO AUTENOMO DESCENTRALIZADO
TAUNICI® DEL CANTON MANTA




’ 00092184
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS #anAa

ALCALOA

CERTIFICADO DE AVALUO e’ T A 3

Usp 1,35

N° 00159530 G~~~

N° E_LECTRE)NICO 1 65446

Fecha: Jueves, 07 de Marzo de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se COnstats gue.

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAI/

El predio de 1a clave: 2-14-58-11-000 7 /
Ubicado en: URB COSTA AZUL 3 MZ A LOTE-0%

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 160 00 m2

!  PIETARIOS i
L, ..umento Propietario /
1307569283 VERA SERRANO-CARLOS ANDRES /

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7.566 85
CONSTRUCCION: 59,920.54
AVALUO TOTAL: 67,487.39
SON: SESENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA Y NUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad de predio, solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, que nige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento estd firmado electronicamente

Cods go Seguro de Vcnﬁcacmn (CSV)
i

- Pucde venficar la valndcz de cste documcnto mgrcsando al ponal web www, manta gob e opc:on Mumcnplo i
en Linea - Venificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR o E 3

. Impreso por alarcon santos mercedes judith, 2019-03-07 133832

§ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia@Manta.Gob.Ec 0 Calle 9y avenida 4 @ w'.ﬂtw.man‘ta.gpb.gc:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N .
» & 2
3\ £y
1. ] ) p
\\i .5;;&-:1 i , @
.\? hi@{i’fs‘_ r“/ . B _T"'“:"L L
e TR ! )
T N S
r - EY SPECIE VALORAD, £
N 0 Yoy r] ,1’ C! UsD 1,25
- R P ) @ x)g/," @

L.A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA | '

. . . - . URBANA
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios:

€N VIgencla. se encuentra registrada una propi;,d’ad que consiste en OARY CONSTRUCCION

pertenecientc a VERA SERRANO CARLOS ANDRES
ubicada YRB.COSTA AZUL3 MZ A LOTE-09 -

/ ) +
cuvo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de $67487.39 SESENTA Y SIETE MiL CUATROCIENTOS OCH ENTA Y SIETE DOLARES CON 39/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIQ '

(

7

Elaborado: ANDRES CHANCAY

07 DE MARZO DEL 2019 -
Manta, vt ‘ C
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URB%EIM(Z )

.> ESPECIE VALORADA é

RO
AUTORIZACION{/, Ne 072219

No. 14558

La Direccidén de Planificacion y- Ordenamiento Teritorial autoriza «
CEDENO VELEZ JOSE MANUEL,/purG que celebre escritura del terreno
propiedad de CARLOS ANDRES VERA SERRANOQO, ubicado en la
Urbanizacion Costa Azul 3, signado como lote A09, manzana Asparroquia
Los Esteros, cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

e

Frente: 10,00m. - Via Interbarrial, ~~ '

Alrds: 10,00m. — Lotes A04 y A03. _~

Costado Derecho: 16,00m. Lote AO8. -

Costado Izquierdo: 16,00m. - Lote Al10. .

Area tfotal: 160,00m?2. P T

PN

Manta, octubre 21 del 2019. VAL Uf@%

Nowox W s X o

er ’f-'lt/}{ﬂbﬂnﬂt’z‘t
ArgrIose Moidonadd Cevallos.
DIRECTOR DE AVALUOS CATASTROS Y PERMISOS MUNICIPALES:

El presente documento se emite de acuerdo a la dacumentacién requenda para el framite y a inspeccidn en
el lugor que indica de buena fe el sohicitante: por lo cual salvamos eror v ommsidn, exriendo de
responsebilidad al cerlificante, si se comprobare que se han presentado datos falos o representaciones
graficas erréneas, en las solicitudes correspondienfes.

QR

i
Elaborade por: Arg. Cristhian Garcia. (¢ et
Revisado por: Arg. Robert Ortiz. ) #
Revisado por: Sr. Luis Lopez. ] LB Eine) |°
Revisado por: 14558, e
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LI CRINTOIY I I

(LINEA DE FABRICA)

DIRECCIONRDERHROTAMEANGRSU RBANO
URBCOSTAAZULBMZALOTE 09
245811000
LOSESTEROS 73 _NRpger €

w&@ 0069334

C. CATASTRAL.

PARROQUIA.

UBICACION GEQGRAFICA DE LOTE

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

CODIGO
CONT]NUA CON
Phannacy, OCUPACION DE SUELO RETIRO FRONTAL,
@ LOTE MIN: 200
FRENTE MIN: 10
Chnstion Chutch e ¢
T G, N. PISOS. 3
9 X~ ALTURA MAXIMA 10.50
Grocery store COS: 0.70
AL San s CUS. 2.10
Jazai ¥ FRENTE: 3
Invedades Marvy Belleca y Arle Yedira LATERAL 1: 0
e Gt Q LATERAL 2: 0
Tty POSTERIOR: 2
Ga gle Zamota lap dola $201% Googh ENTRE BLOQUES -

USO DE SUELO;_ RESIDENCIAL 3.-

-

10.00 m Con Via Interbarrial -

{ RENTE: . RESIDENCIAL 3.- S d
- Q1 Zonas & uso
ATRAS: 10 ¢0 m Con Lotes A04 y A03- / residencial en las que se permuten
C.IZQUIERDO: 16.00 m Con Lote A10 . COmMeEtciod, servicios v cquipamientios de
DERECHO: 16 00 m Con Lote A0S -~ mvel barral, sectorial y zonal, v de
i trx
A TOTAL: 160,00 m? manerz condicion € Uso mdustna.

bajo impacto ambiental y urbano.
- /f)mzcm AL PLAN REGULADOR
e ( £ L/

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacion y OT.

/,

"El presente documento s¢ emite de acuerdo a la documentacién requenda para el trémute, v a los documentos que presentan
por lo cual salvamos error u omisidn, exumendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han pre
representaciones grificas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA" el presente documento es vilido para: aprobacitn de planos; tHlimites de hipdteca o préstamos; trabajos varios, aprobacién de ut

cdificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacidon del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccion

Art, 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccibn Municipal de
Plancamienio Urbano determinard el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

banizaciones;

-

v J

#MANTADIGITAL

Conmelnnio 1 chosad §
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o 00092188

No. 165414
28/02/2010 10.56:36
DIRECCION
CODIGOCATASTRAL  |.  Area ALl 7ARO |\_controL TuLon
AL URB COSTA AZUL 3 MZ A LOTE-09 I 4370771
2145811000 1o0c | 75668 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS
R r———— e
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRUC. CONCEPTO VALOR REBAJAS() VALOR A
VERA-SERRANO CARLOS ANDRES 1307580283 PARCIAL | RECARGOS() PAGAR
Costa Judicial
28/02/2019 10:68:33  MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA
. -« interes por Mora
’ SALDOSUJETO A VARIACION POR REGLULACIONES DE LEY MEJORAS 2011 $0.78 (50,31 $0.47
' N MEJORAS 2012 51,00 {$ 0,40} $080
- MEJORAS 2013 $3,01 {$ 1.20) $ 1,81
MEJORAS 2014 $3.18 % 1.27) 51,81
MEJORAS 2015 $0.01 $0,01
’ MEJORAS 2018 $0,12 ($0,05) $0.67
,
e MEJORAS 2017 $348 $1,39) $2.00
, MEJORAS 2018 $3,08 (5 1.22) $1.8:
/’ TASA DE SEGURIDAD $0,76 $0,78
,"5 TOTAL A FAGAR 59,5
O VALGR PAGADO $9.56
SALDO| - $0.00
v .
Este documento estd fimado slscirdnicamants
. Cédigo de Verificaclén {CSV).
T b . ittt sivi et T
il VRl il i
| iy R i '1
H LA
T410458 1564424
e T et Puede veqficar la validez de sste documento slectrdnico ingresando al portsl web www.munta gob.ec opadn
Municipio en Linea apcidn Verificar Documentos Elecirénicos o leyendo el codigo QR
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, 00092189
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

FLEAMBIO ,
ATITIN CANTON MANTA
Lo P A Wl AL Lt L ol L o - N A P A L vt nEy
g
COMPROBANTE DE PAGO N°® 271348
, OBSERVACION _ , CODIGO CATASTRAL o' AREA AVALUD . ConTROL TiTULO N*
1 Una ascritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION GON LA CUANTIA DE $70000 00 R 2-14-58-11-000 180 a7y #04531 271348
ubicada en MANTA ée la parroqula LOS ESTERDS _ 1 .
!
- VENDEROR I ALCABALAS Y ADICIONALES
CGIRUG NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECION | | CONCEPTO VALOR A PAGAR
1207588283 VERA SERRANO CARLOS ANDRES UDR:ANLZACION COSTA AZUL 3 MZ A LOTE '/ IMPUESTO PRINCIPAL 700 00
A 1 JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 21000
- ; TOTAL A PAGAR, 591000
ADQUIERE } ! VALOR PAGADO § 810 00
CC/RUC NGMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION oL SALOC' $0.00
1310417991 CEDENO VELEZ JOSE MANUEL NA |

Fecha de page 2019-11-14 13-41 0 - CRISTHIAN LEONARDQ LOPEZ MOREIRA
Salde sujeto a varlaciSn por reguraciones de lay

T1407782504

Pueds verficar Ia validez de este documenta ingresando al portal web hitps //partalciudadano manta gob ec opei6n validar documantos digltales o leyendo

Cédigo Saguro de Venficasdn (CSV)

cédigo QR
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. M. N sy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
AT CANTON MANT

T 2227 2 ¢ o P e FRAUNCE WPEY R ey N DT P SRR NI L T R

COMPROBANTE DE PAGO N® 271349

+

CRE

- . - i

OBSERVACIGN ; ; . . /’ CODIGO CATASTRAL AREA AVALVO | 7/ CONTROL TiTULD N*
Uina escriturs publica de’ COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada an MANTA de la parroquia / _2.44-50-11-000 140 K487 504535 271349
LOS ESTERQS o B - ’
. VENDEDOR " UTILIDADES /
| CCIRUC NOMBRE G RAZON SOCIAL DIRECION [ ! CONCEPTO VALOR A FAGAR
Sa— VERA SERRANO CARLOS ANDRES URBANIZACION COSTA AZUL 3 MZ A LOTEi I GASTOS ADMINISTRATIVOS . 100
A8 | IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 2486
. i TOTAL A PAGAR $2565
ADQUIERE e VALOR PAGADO $25.85
CeiRUC NOMERE O RAZON SOCIAL . DIRECION [ SALDO $000
1310417991 CEDENO YELEZ JOSE MANUEL NA 3

Fecha de page 2019-11-14 13 41 48 - CRISTHIAN LEONARDO LOPEZ MOREIRA
Saldo sujeto a varlacin por reguraciones de ey

Cahdign Seguro de Venficacion (CSV)

T2100031818

Puede venficar la validez de aste documento ingrasando al portal web hitps //portalcivdadanc manta gob ec opeién validar documentos digitales a leysndo al
codigo QR
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- esgenirihzado UNIDAD DE SECRETARIA

e 3 2]
: !‘“E‘u’ff‘lﬁw;hfl Cantfn GENERAL Y GESTOR |
B T DOCUMENTAL

=

MEMORANDO
NO. 3406-SM-E-PGL

A: Procurador Sindico Municipal
Direccién Financiera Municipal
Direccién Municipal de Planeamiento Urbano
Direccién Municipal de Avalios y Catastros
Direccién Municipal de Obras Publicas

FECHA: Manta, 10 de Julio de 2017

Para su conocimiento y fines legales pertinentes, anexo un ejemplar original de la
Resolucion Administrativa No. ALC-M-EVG-S-2017-002 de aprobacién a la
Urbanizacién “COSTA AZUL 37, emitida por el Ledo. Eduardo Veldsquez Garceia,
Alcalde del Cantén Manta (S); documento que en su parte pertinente, sefiala:

PRIMERO: Aprobar el proyecto de Urbanizacién “COSTA AZUL 3” de propiedad del
sefior Carlos Andrés Vera Serrano, predio ubicado en el Barrio Mendoza Ponce adyacente a
1a Urbanizacion Costa Azul 1 en la Via Interbarrial de la Parroquia Los Esteros, al amparo de
la pormas expuestas en la presente resolucion; y, acogiendo los informes de las Direcciones
Municipales de Planificacién y Ordenamiento Territorial; Avalios y Catastros y Registros,
Obras Publicas; v, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyecto de la Urbanizaciéon “COSTA AZUL 3” en la
persona de su propietario sefor Carlos Andrés Vera Serrano, se procederd a la suscripeion
del Acta Fntrega Recepcién de los lotes en garantfa, reas verdes v Areas comunales, la
rmisma que debera ser remitida por la Direccién de Planificacion y Ordenamiento Ter TERC 5%
para su protocolizacién e inscripcién en el Registro de 1a Propiedad. A

~J 4y

%éﬁoif@

S quat
AL

TERCERO: Que, las Direcciones de Planificacion y Ordenamiento Territorial; y
Catastros y Registros den cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los info

han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.
e T _".\\
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=Ry
: gﬁ‘ﬁ-{antamentc, o
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ohb L .
3 e, 0 GOBIZRNO AUTONORMO DESCENTRALIZADO
e MUNIGIPAL DEL CANTON MARNTA

s

}
E. Patricia Gonz; gzé}éﬁb@%- e

L ho

- JLCRETARIA MUNICIPAL(E) 5.
; “Hlab, Lic. Maria Mend 287, . s
Eﬁ};ﬁ \ o
= s TR
. -~ 74 =L [
T RS

-
(i

£ 2 wewmantagobec [ alcaldia@mania.gob.ec
1 i @Municipio_Manta 7%} @MunicipioManta
k4  comMunicipioanta E¥ youtube.conv@uniciproMants

Direcclén: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 5587 2611 471/ 2611 475

Fax-2011714
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7. RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. ALC-M-EVG-S-2017-002 DE
. 5] APROBACION A LA URBANIZACION COSTA AZUL 3

. CONSIDERANDQ:

Que, el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a las personas,
numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social

i y ambiental. El derecho al accesa a la propiedad se hara efectivo con la adopcidn de politicas
- plbhcas, entre otras medidas...”;

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Républica del Ecuador, expresa: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
acttien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencdias y facultades que
le sean atribuidas en la Constitucidn vy la Ley...;

Que, el Art. 241 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala, la planificacién garantizara
el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los goblernos auténomos descentralizados.

- Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Fcuador, expresa: Los Goblernos

- Municipales tendran |as siguientes competencias exclusivas sin perjutcio de otras que determine
la ley; 1.~ Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento terntorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso v la explotacién del suelo en el Cantén; 2.- Ejercer el
control sobre el uso y la ocupacion del suelo en el Cantén.

Que, el Art. 54 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
sefiala: Son funciones de! Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal las siguientes: a)
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para garantizar la
- realizacion del buen wvivir a través de la implantacion de politicas pUblicas cantonales, en el ma
de sus competencias constitucionales y legzales; c} Establecer el régimen de uso del
urbanfstico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
division o cualguier otra formade fraccionamiento de conformidad con Ia planifcac]é

eftgaﬁia y eficiencia, observando los principios de universidad, accesubrildad regu
gqgtmmdad solidandad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;

- Que,j]/Art 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
- e;xprgsa “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomeo Descentralizado Municipal- Los
go%rei'nas auténomos- descentralizados municipales, temdrd. las siguientes competencias
elugwas sin perjuucm de otras que determinelaley, b} Ejercer el control sobre el uso y ocupacién
< ciéf’smglo en el cantén”;
:‘c ff
wer Bl Art. 60 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
s%ﬁ'&ﬁ gue le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el

i,J:Tuﬂ
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cual deb‘e}g\'@}é\‘cutarse el plan cantonal de desarrollo v el de ordenamiento territarial, los planes
de urbanisﬁ'n‘;ii,y\igt las correspondientes obras pUblicas; 1) Resolver Administrativamente todos los

suntosicorréSgondient
‘ !‘as n ols?c rrj_?,?on rentes a su cargo...; 00092193

. Que, el Art-fl;]O del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
: mjl.‘l;'\g!&'a,&iﬁ,;bdbeFHO Auténomo Descentralizado mumicipal o metropolitano, en cualquier divisidn
o fracclonamiento de suelo rural de expansidn urbana o suelo urbano, exigira que el propietario
dote alos predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados
al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segtin el casg, se aplicara el
v regimen de propiedad horizontal y deméas normas de convivencia existentes para el efecto, que
seregularan mediante este Codigo v las ordenanzas. Para quienes realicen el fraccionamiento de
- iInmuebles, con fines comerciales, sin contar con la autorizacién de la respectiva autoridad, las
municipalidades afectadas aplicaran las sanciones econémicas y administrativas previstas en las
respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un delito,
en este Ultimo caso las municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada.
Se entendera por reestructuracién de lotes un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que
podréd imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regularizar Ia configuracién de
los lotes; y, b} Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacién urbana.

Que, el Art. 474 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autcnomia y Descentralizacion,
sefiala.~ Aprobado un proyecto de urbanizacién conforme al plan de ordenamiento territerial, los
propietarios de lotes de terreno comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de
fraccionamiento o solicitar al alcalde la reestructuracion de lotes. La aprobacién de un proyecto
de reestructuracién de lotes producira automaticamente, la compensacion de los lotes antiguos
con los nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta compensacion no causara ningln gravamen.
Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el inciso antertor,
se obligara al propietario a cederlo en la parte proporcional, por su valor comercial.

Que, La Ordenanza de Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su art.
303, indica: “El procedimiento para obtener el informe favorable de la urbantzacién, contempla
cuatro instancias que emitirén sus informes, cada una de ellas, en el término maximo de quince
dias. a) Informe de Regulacién Urbana (IRUM); b) Informe bésico; ¢) Aprobacidn del anteproyecto;
d) Proyecto definitivo de la Urbanizactén; v,

Que, el Art. 306.- Requisitos para el informe de aprobacién del proyecto definitivo
Urbanizacién: Para ef otorgamiento del informe de aprobacién del proyecto de urbaniz
arquitects planificador deberé presentaria siguiente-documentacion: -continuacion se 44
Solicitud dirigida al Alcalde por el o los propietarios o su procurador comin; v elfz
planificador, soliaitando la aprobacién del proyecto; b) Certificado de aprobacién del
'&e}improbante de pago de impuesto predial actualizado; d) Certificado de solvencia 4
,‘{Eal?_Registrador de la Propiedad actualizado; e) Informe de aprobacién vy plano ap
:u‘_?ri‘ie‘proyecto de urbanizacion (original o copla certificada); f) Aprobacidn del estudid
ﬂénifgmas de la red de agua potable y alcantarillado emitido por EPAM, de las instalacioRe
fﬁj‘é@tricas emitidos por CNEL, de la red de telefonfa emitido por CNT, asi como en Ia de célculo
p..‘~:§s‘i§uctt.|ral el cual constara en el lugar correspondiente a planificacidn fa firma del profesional
/ /»”E u“ﬁ_e;ponsable de este disefio en particular; g) Copia del pago de valores de los medidores de
. : Zodsumo de agua (EP aguas de Manta) para cada uno de los lotes definidos); h) Estudio del
'i,n]@l:acto ambiental aprobado por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental GADMC-Manta; i)
&J{@i rme y plano aprobatorio del sistema contra incendio emitido por el Cuerpo de Bomberas de
! supiianta; j) Memoria Técnica justificada del proyecto definitivo; k} Propuesta de garantias que
L‘*o’r, rgard el urbanizador- para asegurar le-gjecucidn de -las- obras; 1}-Cronograma valorado y

c,lpARllTRAPECELIB DS
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aBré?]déch; pm]'AJ? ,dii‘_e;:cién Municipal de Obras Pablicas; m) Reglamenta Interno notariado; n)-." 74
. P I = Al M " - -~
,qu[g%‘ del proyectode.urbantzactén-a una escalafegible, sobre el planc topogréfico actualizado
joon respajdo magnétiep,...;
fom oo mamndiey 0009219/
":ﬁyg ?j.{\!"t.‘ag?;_.# ma(jiﬁfesta: que una vez entregada la documentacion y cumpliendo con todos
gs}pré‘cfé}:fiﬁ‘l‘féﬁ'fés__,‘“aijt‘es descritos, el Ejecutivo del GAD Mante, mediante acto administrativo,

A

taicbmp"s‘e;’:ihqdlga 4l el COOTAD, aprobarg mediante resolucion cualquiera de los tres tipos de
fraccionamientos’ que se realicen dentro de los limites del Cantén Manta, previo informe de ia
o Direccién Municipal de Planeamiento Urbano.

iy

. Que, con fecha 14 de junio del 2017, No. M-DGFM-LMMM-2017-027, suscrito por el Ing. Mario
- Moreira Macias, Analista de Ventanilla Unica, anexa los informes técnicos emitidos por el Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, Sr. Javier
Morején, Director de Avallios y Catastros y por la Arq. Sara Delgado, Directora de Obras Piiblicas
(e}, relativo a ia factibilidad del pedido de aprobacién definitiva de ta Urbanizacién Costa Azut 3,

a fin de dar continuidad a la solicitud presentada por e! sefior Carlos Andrés Vera Serrano.

Que, con oficic No. 309-DPOT-JZO, de fecha 12 de mayo del 2017, suscrito por el Arq. luvenal
Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa que en funcién
de lo que establece el Art. 306.- Requisitos para el informe de Aprobacion Definitivo de la
Urbanizacién de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo, el
promotor ~propletario de la Urbanizacidn Bard, ha presentado los requisitos gue a continuacion
se detalla: a) Solicitud dirigida al Alcalde por el o los propietarios o su procurador comun; y el
arquitecto planificados, solicitando la aprobacién del proyecto; b) Comprobante de pago de
impuesto predial actualizedo; c} Certificado de solvencla emitido por el Registrador de la
Propiedad actualizado; d) Informe de aprobacién y plano aprobado dei anteproyecto de
- urbanizacién (originaf o copia certificada); e) Aprobacion del estudio de los sistemas de !a red de
agua potable y alcantarillado emitide por ERPAM, de las instalaciones eléctricas emitidos por CNEL,
de la red de telefonia emitido por CNT, asi como en la de célculo estructural ef cual constara en
el lugar correspondiente a planificacién la firma del profesional responsabie de este disefio en
particular. En la documentacién consta: Memoria de proyecto eléctrico y planos eléctricos de la
Urbanizacién Costa Azul 3 con la firma de responsabilidad técnica del Ing. Roger Zamora...f)
Estudio de impacto ambiental aprobado por la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental
GADMC-Manta; g) Memoria Técnica justificada del proyecto definitivo; h) Propuesta de garantias
gue otorgara el urbanizador para asegurar la ejecucidn de las obras; i) Cronograma valorado

Copias proyecto de urbanizacidn a una escala legible, sobre el plano topogréfico actualizéd
respaldo magnético. Sefiala ademds que el drea Gtita urbanizar es 7.473.18m2 que corf&

descrites estan acorde a lo especificado en las ordenanzas vigentes y en el COOTAD. DeN
log 456_@4,78m2 destinados para [otes {&reas vendibles) se han planificado 27 lotes con drea
,.’ﬂLfcﬁﬁa’f:i entre 130,84m2 el minimo y 198,00m2 el méximo. La Conectividad de la urbanizacién
L’Zé 5568 gizul con la trama vial de la ciudad se la realiza a través de la calle piiblica existente de
) 1 ,/Guﬁrijf.ancho sin nombre, que cuenta con todalainfraestructura. Latramavialde la urbanizacién
mipende tres vias de 10,00m de ancho (incluye aceras de 1.50m de ancho) via que tiene doble sentido,
Céfﬁ'rééjpecto a las garantias de ejecuci6n de las obras de infraestructuras el promotor-propietario se
ac::b‘gn‘é & lo que establece el Art. 369 de la Ordenanza de urbanismo, Arquitectura, Uso v Qcupacién del
SLfe'fé, fiigente, de entregar a esta Municipalidad el 25% del drea neta vendible, que corresponde 7
- lotes djstribuidos: No. 01,02 y 03 de la manzana D que suman 434,84m2 y No. 01,02,03 y 04 manzana
’ C quegiguman 772,99m2, resultando un drea total de 1.207,83, por lo_tanto y de otorgarse fa
oo - _

. “’,;k







AR eda'Ordenanza de Urbanismo. Arquitectu

RO TR EN
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Ge]c,Eq‘én J%iﬁica se debera realizar el tramite pertinente para |z elaboracion de ia escritura de
, hi‘b'ti:taecal‘\é}g@ antes citado a favor de este GAD Munucipal. Con los antecedentes expuestos y en

base ailipgmmimrento de parte de los solicitantes de lo que estipula los articulos 307, 308 y 309

punto de vista técnico se considera factible la peticién requerida por el Sr. Carlos Andrés Vera
Serrano, de la aprobacién definitiva de fa URBANIZACION COSTA AZUL 30 0 0 92 1 95

Que, con fecha 30 de mayo del 2017 mediante memorando No. M—DACRM-JCM-2017—525,

ra, Uso y Ocupacién del Suelo y el COOTAD, desde el

suscrito por el Sr. Javier Cevallos Marején, Director de Avaltios y Catastros Municipal, indica que

el sefior Carlos Andrés Vera Serrano, posee un bien inmueble ubicado en el Barrio Mendoza
Ponce adyacente a la Urbanizacién Costa Azul 1 en la via Interbarrial de la Parroguia Los Esteros,
adguindo mediante escritura de compraventa realizada en la notaria Cuarta de Manta el 29 de
agosto del 2016, en el archivo no consta la razoén de inscripcidn del registro de la Propiedad; se
encuentra ingresada en el catastro con el codigo catastral No. 2145801000 con una superficie
total de 7473,18m2, el mismo Que se encuentra al dia en los impuestos prediales hasta la
presente fecha.

Que, con memorando No. M-D-00.PP-SADP-2017-620 de fecha junio 07 del 2017, suscrito por la
Arq. Sara Delgado Palma, Directora de Obras Plblicas (e) indica que “cumpliendo con la
Ordenanza en sus articulos 276 literal a), la Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial
ha considerado Ia Urbanizacion “Costa Azul 3” de interés social, en cuyo caso y cumpliende -con
dicha Ordenanza, el promotor detalla en el cronograma propuesto el replanteo y lastrado de las
vias. Con respecto a los proyectos de infraestructura han sido aprobados por las diferentes
empresas reguladoras esto eg CNEL, CNT, EPAM v |a Direccidn de Gestlén Ambiental del GAD con
respecto al estudio de Impacto Ambiental. De conformidad con el articulo 306 literal | de la
Ordenanza debo indicar que el cronograma presentado por el promotor estd dentro de los
parametros solicitados por esta Direccidn, por tal motive, se pone a consideracion la aprobacidn
definitiva de la Urbanizacién Costa Azui IIJ* en el articulo 306 de la Ordenanza. En base alo
expuesto, se sugiere dar por aprobado el cronograma valorado para que se continte con el
tramite de aprobacién para dicha Urbanizacién.

Que, mediante informe No. I-DGJ-MVCH-2017-669, de fecha 19 de junio del 2017, suscritg/&
la Ab. Marilin Veintimilla Chavez, Procuradora Sindica Municipal, en su parte pertinente exg
“Acogiendo los informes técnicos de las Direcciones de Planificacién y Ordenamiento terr
Avaldos, Catastros y Registros; y, Obras Publicas, corresponde sefior Alcalde, aprobar med \
acto administrative el Proyecto de Urbanizacidn Costa Azul 3, de conformidad a lo establecidd
el Art. 307 de la-Ordenanza de Urbarismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cant®y
Manta; sugiriendo eso si, que en lo relacionado a o garantia, la Direccidn de Planificacién y
Ordenarmiento Territorial, considere que ésta sea la mds conveniente para el Gobierno Municipal,
tomando en cuenta ef proyecto a ejecutar por parte de la Urbanizacién Costa Azul 3, conforme lo
figla el articulo 369 del mismo Cuerpo Legal”,
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rtud de lo expuesto y disposiciones legales invocadas; el sefior Alcalde de Manta {s), en

s

gad de méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.
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'Q,,RRiJMERO: Aprobar el proyecto de Urbanizacidn “COSTA AZUL 3” de propiedad de| sefior Carlos
st N 2
lem rés Vera Serrano, predio ubicado en el Barrio Mendoza Ponce adyacente a la Urbanizacién
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: K COST‘*%E;E‘AZUI;‘J;';én la Via Interbarrial de la Parroquia Los Esteros, al amparo de la normas expuestas
"''en {apresente resalucién; y, acogiendo los informes de las Direccicnes Municipales de
. PIanngé:ékén y Ordenamiento Territonal; Avaldios y Catastros y Registros, Obras Puiblicas; y, de

. o iadeGra luridica; que forman parte integral de |a presente.

SEGUNDO: Que, aprobado el provecto de la Urbanizacion "COSTA AZUL 3” en la persona de su
propietario sefior Carlos Andrés Vera Serrano, se procederd a la suscripcién del Acta Entrega
Recepcion de los lotes en garantia, areas verdes y dreas comunales, ta misma que deber4 ser
remitida por la Direccidén de Planificacidn v Ordenamiento Territorial para su protocolizacién e
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

TERCERO: Que, fas Direcciones de Planificacién y Ordenamiento Territorial; y Avalidos, Catastros
y Registros den cumplimiento a la resclucién, tomando en cuenta |os informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

CUARTO: Notifiquese con esta resolucién al Registro de |a Propiedad del Cantdn Manta y la parte
interesada

Dadoy firmado en el despacho de la Alcaldia a los cuatro dias del mes de julio del dos mil
diecisiete.

s A
Lcdo./ Eduardo Veldsg
ALCALDE DEL CANTON

‘tg—[zb. Ab. Verdnica Macias Velez,
?"éguisado por: Ab. Mariin Veintimfila Chavez.- PROCURADORA SINDICA MCPAL
P ul,
. ]

_ i;#',f_n:ljg'ﬂi-
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L "_:J‘ i
‘ L =“HROYECTO DE REGLAMENTACION INTERNA DE LA URBANIZACION
: ook e

L “COSTAAZUL3 * / '

-Art! L~ Autorizar al Proyecto de Costa Azul 3 representado por su Gerente General y
Representante legal Sefior Carlos Andrés Vera Serrano, a quien en lo posteriar se lo
denominaré como “URBANIZADOR”, para que con sujecidn a la Ley de Régimen
Municipal, a otras leyes €cuatoriana, a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta, vy,
a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, dreas sociales, dreas de recreacion,
areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., para el efecto,
en la Urbanizacién “Costa Azul 3” que comprende 7.473, 18m2.

Art. 2.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “Costa Azul 3”.

Art. 3.- La urbanizacién y la parcelacién se ejecutaran de perfecto acuerdo con planos y
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EPAM;
EMELMANABYI; y, el Concejo de la M.1. Municipalidad de Manta.

En consecuencia, los lotes de la nueva Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; y no podran ser subdivididas, vendidas o gravados
por partes, ni aun a titulo de participantes sucesorias excepto los lotes en reserva.

En el caso de que existan propietarios de dos o méas solares, en estos se podran edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de densidad de los
solares agrupados.

Los Usos de suelos determinados para esta urbanizacién son de cardcter Residencial, a
excepcion de fos terreno ubicados al margen del eje vial de la Perimetral, permitiéndole

de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determ
en los planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento.

‘ *.Arl 3.~ Todas la edificaciones y servicios comunales serdn de uso exclusivo de la
?fguifbanizacién y las edificaciones de las viviendas serén de uso privado,
oF

-
2
N Lol

":{ié prohibido modificar el uso del suelo para la funcién quie fue planificada, con
xpepciones aqui estipuladas.

. N s.‘ﬁw ':,
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Pt"l ,{

. - Art, 6. Em cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un
. . equmbno de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un
arrhofiicso’ entorno

S Art. 7.~ Las alturas méximas permitidas:
7.1.-En viviendas 6, 50nm una a dos plantas.

Art. 8.- Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serdn las siguientes:

) Fachada frontal ala acera 3.00 m.
) Laterates minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 1.50 m.
Posterior 2.00m,

Art. 9.- Todas las edificaciones y ampliaciones serén realizadas con estructura sismo
. resistentes y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos.

- Cimentacidn: Hormigon
Estructura; Planta baja, hormigén armado y/o Metélica
Paredes: Ladrillos
Cubierta: Estructura metélica.
Carpinteria; Madera- Hierro
Cerramiento: El cerramiento perimetral del conjunto habitaciona

sera de 3 metros de altura, y entre viviendas sera de
Acabados: Pisos, paredes de bafio y cocina cerdmica tipe Grayman. Tumt;ado
en planta alta con yeso- cemento y perfileria de aluminio, pintura
de paredes con 2 manos de empaste y 2 de pintura tipo

permalatex piso sanitario tipo Edesa.

Instalaciones eléctricas.
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voluntariamente conocerse entre si. Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a las
comparecierntes integraniente por mi el Notario en alta ¥ clarg voz,
aquellas se afirman y ratifican en el total contenido de esta
compraventa, para constancia firman junto conmigo ¢n unidad de

acto, de tode lo cual doy fe.-

,d»/&?/?) o S

ING‘ CARLOS ANDRES. VERA SE falg
C.C. 1307569283

CIUDADELA ALTOS DE MANTA BEACH, MZ. 1 CASA NO. 4
TEF: 2678881

Correo: cveraconstrucciones@outlook.es

j L7y
SR. JOSE MANUE}CEDENO VELEZ /
C.C. 131041799-1
CALLE M2 Y AVENIDA 24
TEF. 0985924418
CORREQO: josemanuelhit@hotmail.com

CALLE 13 Y
TEF. 3731500 _

Abg. ALEX AF AMLOS CHIG:
NOTARIO TERCE cANTON MANTA.
Ab. AIexArtufo'C.e.vbffés Chlfﬂ
NOTARIO PUBLICO TERCERD
DEL CANTON MANTA
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SE. OTORGO ANTE Mi Y EN FE BE ELLO CONFIERQ ESTE CUARTO/
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA, A LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO .-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf. 053 702602
www registropmanta gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2019 Nuamero de Inscripcién: 3223
Nimero de Repertorio: 6897

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribid(eron) el (los) sigutente(s) acto(s).

1.- Con fecha Vemte y dos de Noviembre de Dos Mil Diecinueve queda mscrite el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripeion 3223 celebrado entre .

Nro. Cédols Nombres y Apellidos Papel gue desempaiia
1310417991 CEDENO VELEZ JOSE MANUEL COMPRADOR
1307569283 VERA SERRANO CARLOS ANDRES VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catastrat Namero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 2145811000 64744 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 22-nov/2019

Usuarioc marcelo_zamoral

Revision juridica por:  LUIS EDUARDO CEDENO
GAVILANEZ

Inscripeidn por: MARCELO F. ZAMORA E.

DR. GEORGE
Registragdr de Iy Propiedad

MANTA, viernes, 22 de novielbre de

viernes, 22 de noviembre de 2019 Pagelof1



