0980036373

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 ¥ Avenida Flavio Reyes, Esquina et o0
Telf: 052624758

Www.registropmanta.gob.ec

{Acta de Inscripcién |
Naguraleza Acto: COMPRAVENTA

Registrode: COMPRA VENTA

Nimere de Tomo: Follo Infeiaty ¢
Nimero de Inseripelén: 1413 Follo Flaal: ]
Namero dé Repertorio: 2956 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  jueves, 03 de'mayo de 2018

1.- Fecha de Inscripel6n:  jueves, 03 de mayo de 2018 08:23
2.- ApeHidas, Nombres ¥ Domalcillo de Ias Partes:

?ﬁpﬁ?ﬁﬂmm%asmm Fombres Compietos o Razin Social ‘Estado O Provincia Tiodad
COMPRADOR o
Namral 1707104343 VETERL CALISTO ALEX GUILLERMO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR
Juridica 1351844557001 INMOPUNTATORTUGA S.A. MANABI MANTA
3.~ Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el ordginal; NOTARIA QUINTA.
Nombre del Cantén: MANTA
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: Tunes, 23 de abrl de 2018
EseriturafToicio/Resolucitn:
Fecha de Resolucitn:
Afifiado a la Cimara; U Plazo:
4.- Descripeitn de los biea(es) inmueble(s) que intervienen:
I ek “Nro. Ficka Supethoie “ripo Hien Tipo Predia j
4481429000 21/08f2017 10:41:57 63280 LOTE DE TRural
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE No. 29, de la URBANIZACION "PUNTA. TORTUGA", Ubicada tn Iz Zona Jome, sitio La Travesia, Parroquia Rural Santa
Marianita, del Cantén, Manta, Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 13,44m — Lindera con calle Nina
Quinde. ATRAS: 17,0m.~ Lindera con lote 38. COSTADO DERECHC: 17,45m + 9,81m.- Lindera con Calle Eros Cano, COSTADO
IZQUIERDO: 25,00m.- Lindera con Lote 30. Aren Total: 436,50m2.

Direccién del Bien; URBANIZACION "PUNTA TORTUGA", Ubicada en 1a Zona Jome, sitio La Travesia

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

5.~ Observaclones:

COMPRAVENTA o
LOTE Nu. 29, de la URBANIZACION "PUNTA TORIUGA", Ubicada en Iz Zonk Jome, sitie La Travesia, Parroquia Ruml Santa Marianita, del

Cantdn Manta,
Et seflor Viterd Caliste Alex Guillermo de estado civil casado con Diselucidn de la Bociedhd Conyupgel con fa sefiora Maria L Calisto Acosta,

| o A

Lo Certifico: DR. GEOBGE MOREIRA MENDOZA
gistradon de la Propiédad
i

Impresopor:  marcelo_zamoral Administrador jueves,3 de msyo de 2013 Pagidel
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Dr. Diego Chamotro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

6040836874
2018 13 08 005 P02399
COMPRAVENTA 4
UE OTORGA mo
Q (,“ rl’ob

LA COMPAN{A INMOPUNTATORTUGA s% %g‘
AFAVOR DE g LLSEJ 2
ALEX GUILLERMO VITERI CALISTOIRTIR &
CUANTIA: USD$ 87.300,00 %,/ &
“InabeL o
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA
ALEX GUILLERMO VITERI CALISTO
AFAVOR DE
.LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA “PICHINCHA”
CUANTIA: INDETERMINADA

@I 2 COPIAS)
JB.

. En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de

Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy lunes veintitrés (23) de Abril del afio
dos mil dieciocho, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
UNO.- Bl sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, en su
calidad de Gerente General y como tal representante legal de la compafifa
INMOPUNTATORTUGA S.A. tal como lo certifica con los documentos

U
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para efecto de notificacién , y, TRES.- El sefior EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tanto
Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA?, segin consta de
los documentos habilitantes que en copias se agregam, para efecto de
notificacién Direccidn: Avenida 4 y Calle 9, Manta. Teléfono: 05 2628640,
edwin. jurado@mutualistapichincha.com

instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

Coxred Electrénico: bien
piblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria- Los
‘comparecientes declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad;
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes dé conocer doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacidn, cuyas
copias cerfificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presenian, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo sirvase
insertar el siguiente contrato de COMPRAVENTA y CONSTITUCION
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR que se otorga al tenor de las cldusulas que constan a
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.-

contrato de compraventa las siguientes partes; Uno) El sefior José Ricardo

continuacién:

Comparecen a la suscripcion del

Estupifidn Ruilova, en su calidad, de Gerente General y como tal
representante legal de la compafiia INMOPUNTATORTUGA S.A., segin
consta de la copia certificada de su nombramiento debidamenté inscrito que
| sé adjunta como documento habilitante, y autorizade por la Junta General de
Af:c'ionistas de la compaiifa para la celebracién del presente contrato, se

documento que igualmente se acompafia, parte confratante a la que zn
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

$000036873

adelante se denominara simplemente como la “VENDEDORA?Y; y, Dos) El
sefior ALEX GUILLERMO VITERI CALISTO, de estado civil casado,

con Disolucion de la Sociedad Conyugal seglin documento %{lrllig ito, por sus

propios y personales derechos, en calidad dgégg%% :
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTESS E THSFK
DOMINIO.- a) Mediante éscritura piiblica de Con’a&{;rave ;i 2 Sl
catorce de diciembre del afio dos mil dieciséis, en la_z@ ofa S T{*-m{
con fecha treinfa de diciembre del afio dos mil diecisgis, la compaiifa
INMOPUNTATORTUGA. S.A. adquirid por compra al sefior José Ricardo

Estupifian Ruilova, un 4drea de terreno ubicada en la zona Jome, sitio

del canton Manta, e inscrita en el Registro de la Propietiog},d¢

Travesia, parroquia rural Santa Marianita, cantén Manta, provincia de
Manabi, con una superficie total de CINCUENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS METROS CUUADRADQOS (54.400,00 m2), dentro de
las medidas y linderos que constan perfectamente descritos en dicho contraio
de compraventa, b) Con fecha quince de agosto del afio dos mil diecisiete
consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
Aprobacién, Entrega de Areas Verdes, Comunales y Lotes en Garantia de la
Urbanizacion “PUNTA TORTUGA” de propiedad de la compaififa
INMOPUNTATORTUGA 8.A., implantada sobre el inmueble descrito en el
literal a), autorizada en la Notarfa Piiblica Primera del cantén Manta el dia
diecisiete de julio del afio dos mil diecisiete. CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Con los
antecedentes expuestos, la compafifa VENDEDORA, por) la interpuesta
persona de su representante legal, quien comparece a éste acto sin coaccidn o
amenéza de ninguna naturaleza, autorizado por la Junta General de
Accionistas de la compaiifa, da en venta real y enajenacién perpetua, a fav
del sefior ALEX GUILLERMO VITERI CALISTO, en su-calidad
COMPRADOR, quien adquiere y acepta para si, e[ bien inmueb
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consistcnté en ¢l lote de ferreno signado con el nitmero Veintinueve
(29) de la Urbanizacién “PUNTA TORTUGA?”, ubicada en la zona Jome,
sitio Travesia, partoquia rural Santa Marianita, cantén Manta, provincia de
Manabi, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
FRENTE, trece metros cuarenta y cuatro centimetros y lindera con calle
Nina Quinde; ATRAS, diecisiete metros un centimeiro y lindera con lote
nimero treinta y ocho; COSTADQ DERECHO, diecisiete metros cuarenta
y cinco centfmetros més nueve metros ochenta y un centimetros y lindera
con calle Eros Cano; y, COSTADO IZQUIERDO, veinticinco metros y
lindera con lote niimero treinta. Con un 4rea total de CUATROCIENTOS
TREINTA Y SEIS COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS
(436,50 m2.). No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se
hace como CUERPO. CIERTO. Conforme las estipulaciones anteriores, la
parte vendedora transfiere a la parte compradora el dominio y posesi6n del
bien inmueble que se refiere este contrato sin limitaciones de ninguna class,
con toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y mds derechos que e son
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen como se
desprende del cettificado respectivo que se adjunta en calidad del documento
habilitante. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble descrifo e individualizado en ésta
misma cldusula, adem4s de las construcciones e instalaciones que existieren
actualmente en dicho predio, asf como, todo lo gque por ley se reputa
inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan
en el certificado de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del
cantén Manta que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el
INMUEBLE que es objeto de esta compraventa, Ja suma de OCHENTA! Y
SIETE MIL TRESCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNTD
DE AMERICA (USD $ 87.300,00), que la parte COMPRADORA
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA.

CO8RR3587s
la parte VENDEDORA de la siguiente forma: a) VEINTISEIS MIL
DOSCIENTO$ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS Dx]%a ERICA
(USD § 26.200,00) de contado en moneda de curso.lé@% que
VENDEDORA. declara tener recibidos a su entera sat’?facci e teneis
nada que reclamar &l respecto; y, B) SESENTA &
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE A%E 4 n
D

. . . . . Q
61.100,00) mediante crédito hipotecario concedido a ?Kév rr cg@@ la
da P

Asociacién Mutuvalista de Ahorro y Crédito para la Vivi chincha.

K

Precio y forma de pago que son aceptados por las partes por convenir a sus
mutuos intereses y no contravenir disposicién legal alguna. Las partes
declaran ademds, que afin, cuando no existe lesién enorme renuncian a
ejercer o intentar accidn alguna por éste motivo. CLAUSULA QUINTA:
La parte VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este
contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar sp
dominio. De igual manera, la parte VENDEDORA declara que el inmueble
no esti sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviceibn v vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. CLAUSULA
SEXTA: = SUJECION AL REGLAMENTO INTERNO DE
COPROPIEDAD.- La parte COMPRADORA declara que conoce y acepta,
que el inmueble materia del presente contrato se encuentra situado dentro de
un conjunto habitacional privado y por cual esta sujeto a las disposiciones
propias del Reglamento Interno de Copropiedad de la Urbanizacion
“PUNTA TORTUGA?”, para salvaguardar la seguridad y privacidad del
proyecto. Se incorpora como documento habilitante. el Reglamento Interno
de Copropiedad. La parte COMPRADORA se obliga a incorporar jla
presente clausula en cualquier transferencia de dominio del INMUE \V

[WAY
1 .

\

abjeto de este instrumento que liegare a realizar en el futuro.CLAUS
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SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y
tributos que. ocasione la celebracién y perfeccionamiento de la presente
compraventa serdn de cuenta ¥ cargo exclusivo de la parte COMPRADORA.
CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION DE LICITUD DE
FONDOS.- El (Ia) (los) COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento
que los valores que entrega y/o enfregard como pago por el precio de venta
del (los) inmueble (5) que adquiere por esta escritura ptblica, tienen yfo
tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de actividades
relacionadas o vinculadas con el cultivo, fabricacién, almacenamiento,
transporte, trifico, comercializacién o produccién ilicita de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas, o demds actividades tipificadas por la ley
para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de
toda responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a realizar el andlisis que
considere (n) pertinente y a suministrar toda Ja informaci6n que requieran las
autoridades competentes en caso de investigacidn y/o determinacién de
transacciones inusuales y sospechosas. CLAUSULA NOVENA:
ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes dsclaran que aceptan el
_ contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus mutuos intereses,
lo que ratifican mediante la suscripcion del mismo. Adicionalmente las
partes se autorizan entre si a obtener la inscripcion, del presente instrumento
pliblico en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA.
DECIMA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales
que se deriven de éste contrato, las partes sefialan como su domicilio la
ciudad de Manta, a cuyos jueces competentes se someten. Usted sefior
Notario sfrvase incorporar las demds cldvsulas de estilo para la plena validez
y eficacia del preserte instrumento. SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBIQ_iON
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: CLAUSULA P
COMPARECIENTES.- 1. El sefior EDWIN -MANUEL




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIQ QUINTO DEL CANTON MANTA

0000036877

BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Juan Carlos

Alarcén Chlrlboga Gerente General y por lo tanto Representante Lggal de la
a ! 0
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREI%;%B LR

=2 o
que en copias se agregan, parte contratante a la qumen aglc _. "‘1 drd B
denominarse simplemente la Asociacion, la Mutualista 0’331 Ackedgbiiinl FIS
sefior ALEX GUILLERMO VITERI CALISTO, de csét

propios y personales derechos, a quien podrd denominarse simplemente
como €l “PRESTATARIO” o ¢l “DEUDOR”, CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1.- El (los) Prestatario (s) es (son) socio (5) de la
Mutualista y tienen ia intencién de contraer a favor de ésta, diversas
obligaciones generadas en operaciones crediticias que se las concedan de
acuerdo con las disposiciones contenidas en el Cédigo Organico Monetario y
Financiero y mdas normas legales aplicables. A este efecto se hallan
dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin
embargo queda bien entendido que nada en este contrato podra inferpretarse
como obligacién de la Asociacién de celebrar tales opetaciones o de
concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa celebrado en la
primera ‘parte del presente instrumento piliblico, la compafiia
INMOPUNTATORTUGA. S.A., representada legalmente por su Gerente
General, dio en venta y perpetua enajenacién, a favor del sefior ALEX
GUILLERMO VITERI CALISTO, ¢l bien inmueble consistente en el lote
de terreno signado con el ndmero Veintinueve (29) de Ia Urbanizacién
“PUNTA TORTUGA?”, ubicada en la zona Jome, sitio Travesfa, parroquia
rural Santa Marianifa, cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos linderos y
més especificaciones se indican en la cldusula de constitucién de hipoteda.
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- El sefior AL

GUILLERMO VITERI CALISTO, por sus propios ¥ personales derec




§PreLll0ed

constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para Ja Vivienda “Pichincha”, especial y
sefialadamente, sobre el bien inmueble de su propiedad consistente en el lote
de terreno signade con el mimero Veintinueve (29) de la Urbanizacién
“PUNTA TORTUGA”, ubicada en la zonaﬁlom“e,‘ sitio Travesia, parroguia
rural Santa Marianita, cantén Manta, provincia de Manabi, circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE, trece metros
cuarenta y cuatro centimetros y lindera con calle Nina Quinde; ATRAS,
diecisiete metros un centimetro y lindera con lote mimero treinta y ocho;
COSTADO DERECHO, diecisiete metros cnarenta y cinco centimetros
mas nueve metros ochenta y un centimetros y lindera con calle Eros Cano;
y, COSTADO IZQUIERDQ, veinticinco metros y lindera con lote nimero
treinta. Con un 4rea total d¢ CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS
COMA CINCUENTA ME’i‘ROS CUADRADOS (436,50 m2). La
hipoteca comprende no solamente los bienes descritos, sino también todo
aumento, mejora y ampliacién que se hiciere en los inmuebles hipotecados y
en general todo lo que se considere inmueble por destino, naturaleza e
incorporacion de acuerdo a la Ley; aclardndose que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan
también quedard hipotecado. La Asociacién y los deudores convienen
expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas
obligaciones que contraigan los deudores con la Mutualista, por Novacion de
las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se efecttie. EI (los)
Deudor (es) queda (n) prohibido (s) de enajenar o gravar los inmuebles
hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este instrumento a favor de
la Mutualista Pichincha, tendrd la calidad de PRIMERA y set4 el tinico

gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista Pichinc{aa

acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de sus intere
CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.-

i)
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00000836874

hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo dispuesto en los incisos

tercero y cuarto del articulo ntimero dos mil trescientos qmnc%g . gj@dlgo

Civil, para garantlzar las obligaciones que el (los) prestataqg) (s) ntraje‘f%

(n) o hubiére (n) contraido con la Asociacién Mutualista &B Wi

para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las c&lcem
2=

que en lo sucesivo le hiciere la Mutnalista, en segurldaﬂ;del

9 los
créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o cﬁn,pﬁfl ﬁﬁ@
futuro al (fos) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudlcla es, si fhere del
caso, y en general de cualguier obligacién que tehgan o pudieren tener los
dendores para con la Mutualista. CLAUSULA QUINTA:
DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura esta
hipoteca pueden constar en escrituras piblicas, én instrumentos péblicos en
general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a la orden y
cualguier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de cartera y
comerciales, aclardndose que la enumeracidn que antecede es meramente
explicativa, ya que es intencién de las parfes que la hipoteca garantice toda
clase de documenfos de obligacién que son admitidos por las leyes del
Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente
convienén los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por
el presenté contrato asegurard y afianzard todos los préstamos contraidos por
los prestatarios, conjunta o separadamente, sin perjuicioc de su
responsabilidad personal o solidaria, y de las otras garantias que se
constituyeren en los respectivos documentos, perd siempre que estos
documentos” pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo.
CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la
fijacidn de la cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de
modo expreso que en todo caso serd la Mutualista Pichincha quien

determine, sin que sea procedente reclamacién alguna al respe

CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE
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HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha aun cuando no estuvieren vencidos
los plazos del o los préstamos y demds obligaciones que hubieren contraido
el (los) deudor (es) directa o indirectamente, podrd exigir en cualquier
tiempo todo lol que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso
de incumplimiento d;a los Deudores, en el pago de cualquiera de las
obligaciones que rilantenga con la Mutualista, instrumentadas o. no, de Ios
intereses causados y de los que se causaren por estos conceptos; b) si
enajenaren total o parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en
anticresis, o constituyere cunalquier otro gravamen, sin consentimiento
expreso de la Asociacidn; c¢) en todos los casos en que la Mutualista
considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si
impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo que
la Mutualista lo ordenare; ) si dejare de pagarse por un afio o0 més los
impuestos fiscales o0 municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si
obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se negare
a contribuir a las expensas necesarias para la administracién, conservacién y
reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los demés casos
contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto
fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacidn podra dar por
vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del capital, de los
intereses penales de mora, calculados a la tasa maxima vigente a la fecha en
quc; se produzca el vencimiento de la respectiva obligacitn, que'establezc!n
las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador,

conformidad con la Ley, las costas, daffos y perjuicios, siendo suficien

ol




A

1y

NOTARIA]

Dr. Diego Chamorro Pepinosa |

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000036879

este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su

demanda y declaraclon de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
ory,
por parte del deudor En tales casos, la Asociacion se @Sénder talﬂb&en

LD,
autorizada para retener en su favor las cantidades que :FDeu Ol _?. en e]:g

cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, mn m
obligacién que se encontrare adeudando los prestataﬁos INO AR
CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTE% '
PRESTATARIO (5) se obliga (1) a contratar, a su costa, ) seguro
hipotecario sobre las construcciones existentes o que llegaren a existir en el
inmueble que por e] presente instrumento se hipoteca y prohfbe de enajenar a
favor de La Mutuvalista Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefialada
en el avalio del inmueble efectiado o que efectiie Mutualista Pichincha para
tal efecto, el mismo que sin necesidad de protocolizacién forma parte
integrante de este contrato, obligdndose a entregar oportunamente la
respectiva pbliza cedidas o endosadas a favor de Mutualista Pichincha.
CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstanio
que concede la Mutualista estd sujeto a la condicién expresa de que el (los)
prestatario (s}, sefior ALEX GUILLERMO VITERI CALISTO, mantenga
(n) una poliza. de segm:o de desgravamen hipotecario, sobre saldos deudores,
que permanecerd en vigencia durante todo el plazo del préstamo.- El valor de
la prima correspondiente pagara ¢l asegurado el primer dia de cada mes, a
partir de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravamen Yy
conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizacién del mismo.- Eii caso de que la péliza caducare por falta de

pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva

péliza la Mutualista podrd dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo




el eniue

minimas exigidas, extenderse a nombre del (los) PRESTATARIO (s} y
endosarse o cederse a favor de Mutualista Pichincha como acreedor
hipotecario. En el evento que el (fos) PRESTATARIO (s) no contraten los
seguros antes indicados, a través del presente instrumento piblico, de
manera libre y ‘'voluntaria, le otorgan un mandato expreso a favor de
Mutualista Pichincha, para que lo contrate, inmediatamente, a su nombre y
por su cuenta, aceptando y obligdndose el (los) PRESTATARIO (s),
expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago de la o las
primas correspondientes. T.os seguros podrén ser contratados por el (los)
PRESTATARIO (s) por periodos anuales pero si treinta dias antes del
vencimiento de las pélizas correspondientes no fueren renovados, el (los)
PRESTATARIO (s), de manera expresa autorizan, mediante mandato
expreso, para que lo contraten a su nombre y por su cuenta, autorizando se
debite de su cuenta las primas necesarias para mantener vigente los seguros.
Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de siniestro parcial la
Compafifa Aseguradora no podrd, sin previa autorizacién escrita de la
Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a la parte a el (los)
PRESTATARIO (s) y/o el (Ioé) PROPIETARIO (s) del inmueble hipotecado
y siniestrada parcialmente. Serd también  obligacién de el (los)
PRESTATARIO (s) el rehabilitar los montos asegurados en caso de
siniestro, en los mismos términos 'y condiciones sefialados en los confratos

respectivos. En el evento que los seguros sean contratados directamente por

el (los) PRESTATARIO (s), en caso de mora o simple retardo en el pago de

los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedard liberado de toda
responsabilidad respecto de dichos seguros. TFinalmente, el (los)
PRESTATARIO (s) declaran expresamente conocer y aceptar: a) Que
pueden contratar los seguros referidos por su cuenta, directamentellen
cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier corredor de segurogiel
pais. 8i el (los) PRESTATARIO (s) opta por esta via, deberdn contrafagly
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pagar dicho seguro por toda la vigencia del crédito y entregar a MUPT las

respectivas péllzas, debidamente endosada o cedidas a favor %M@pﬁllsta

Pichincha; b) Que por norma general, las Compafifas de %uros l: Vlda“ﬁ@

aseguran desgravamen una vez que el asegurado hay@ cu
afios de edad. En consecuencia, produciéndose tal ev%nto, i=h
prescriba la compafiia aseguradora contratante del seguro¥g des;
crédito quedard desprotegido de tal seguro; y ¢} Que en % lﬁ;puﬁ?sta
duplicidad de pélizas de seguros, el (los) PRESTATARIO (s)¥ deberdn
solicitar 1a devolucién, por concepto de pago de primas, directamente ante la
compafifa aseguradora correspondiente. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso Ja Mutualista para
efectos de perfeccionamiento y legalizacién de la cesion que realice, queda
autorizada a informarnos por escrifo de la misma a los suscritos deudores.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: INSCRIPCION Y GASTOS.-
Todos los gastos que origine la presente escritura, su inscripcién, derechos,
asi como los de cancelacién del gravamen cuando fuere del caso, serdn de
exclusiva cuenta del (los) deudor (s) quien (es) queda (n) facultado (s) para
aleanzar la inscripcién de esta escritura en el Registro de la Propiedad,
debiendo énfregar a la Asociacién, dos copias certificadas e inscritas en el
plé?o mdéximo de treinta dfas a contarse de la fecha de la entrega de la

minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no llegaren a

‘presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas, aceptarén el

cambio de la tasa de inferés de la aprobacién del préstamo a la que se
encuentra vigente el dia de la contabilizacién del mismo. CLAUSULA
DECIMA. CUARTA: DECLARACION.- El (los) Prestatario (s), declara
(n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningyn
gravamen o limitacién de dominio alguna. Al efecto se agrega

correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador




la Propiedad. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO Y
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura,
las partes confratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a
cuyos Jueces competentes se someten, asf como al procedimiento Ejecutivo
o Sumario a eleccidn del demandante.- Usted, Sefior Notario, se servira
agregar las demds cldusulas de estilo para la plena validez de este
instrumento. (Firmado). DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado,
con matrfcula profesional mimero trece guién mil novecientos ochenta vy
cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Ia misma que queda elevada a escrifura
publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todes y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se, afirman y
ratifican en el total contenido de esta compraventa, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

/ . Edwin Manuel Jurado Bedran
c.c.170762096-7
APOD];IRADO ESPECIAL: DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE

AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”

/ —
lr/(ermo Viteri Cahst 7 -~
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: Ntniero tnico de identificacién: 1707104345 l "%
: A nelEe %
Nombres del ciudadano: VITERI CALISTO ALEX GRgiAEvO g
s ?I
1% Condicién del cedulado: CIUDADANO 0 N .
i » L TL P -Drch‘{“aﬁu "A
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINGHA/Q [TG!SANTA PR]SCA =

!g: L3 f{_{ J‘!
Fecha de nacimiento: 9 DE OCTU'BRE-'ESTE@JS e o

Nacionalidad: ECUATORIANA . ‘

Sexo: HOMBRE

‘ T o Tl R
« ; Instruccion: SUPERIOR
j“ 5% Profesién: EMPLEADO PRIVADO
o Estado Civil: CASADO
Conyuge: CALISTO ACOSTA MARIA L
- 5 1 PR 1] K'I S
MY fRecha de Matfimonto: 28:DE MAYO DE 2001
) . s jl“. % L l-\‘;. L
' .o 1% Nombres del padre: VITERI FABIAN
: e mbres cle‘*la imadre: CALISTO ANITA MARICELA
L @ N '
i ‘;‘_? VR Fecha de expedlcwn 26 DE JUNIO DE 2012
R AR .
R R " Informacién certificada a la fecha: 24 DE ABRIL DE 2018

' . Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRD VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

o i

e e o
¢ - Coh 2

N° de cerfificado: 185-116-00987

T

[}
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Dlrec[or General def Reglsiro Clwl Identificaclén y Cedulacitn
Documento firmado electrénicamente
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

e oF

PR R

Condicién del cedulado: CIUDADANO

L.ugar de nacimiento: ECUADOR!PICHINCHNQU]TO[SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

- Instruccion: SUPERIOR

Senren v

Profesiéon: EMPLEADO BANCARIO

.
it
x
1

Y Rugp———

"
p

R 'Estado Civil: ASADO

_‘Conyuge COELLO MORA KATTYA PAOLA

A1 R
>, T ﬁf’%“‘ EHOE

Fecha de Matrlmomo 20 DE JULIO DE 2002
" o Nombres del pacl_re: JUBADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
S, No'ml:‘)re“s de la }nadre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL

& Fecha de expedicion: 23 DE FEBRERQO DE 2011

Informacidn cerlificada a la fecha: 24 DE ABRIEL DE 2018
"Emisor: VIGTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANAB[-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificador 181-116-01008 e
l C
\‘LL.* V4 —
} lng.y.qlo{ge “Troya Fuertes

Director General del Registra Civil, ldenlificacion y Cedulacién
Dogumento finmado glecirgnicamente
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Gondicién del cedulado: GIUDADANG

Lugar de nacimiento: CHILE/CHILE

Fecha de nacimiento: 12 BE AGOSTO DE 1970

MNacicnalidad: ECUATORIANA

.r:;; Sexo: HOMBRE
% egﬁg’
A Instruccién: SUPERIOR
s igfﬁii- .
L Profesién: EMPLEADO PRIVADO
bnd
S Estado Givil: CASADO
+ .
A Conyuge LILIAN VIVIANA CANO GARZON
! i
* .Fecha de Matrlmomo‘ 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001
. . Nombres del padre: JORGE ESTUPINAN
" 1.;'-:-‘ .
5 f?i & Nombres de la madre: GLADYS MERCEDES RUILOVA
S
" Fecha de expedicidn: 18 DE MAYQ DE 2007
ot informacion cerlificada a 1a fecha; 24 DE ABRIL DE 2018
noN Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5- MANABI - MANTA
g
B
$IN° 6 certificado: 188-116-00964
5
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TV

I‘l Ing. Jorge Troya Fuertes
Directar General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Dacumento firmado electrénicamente

La institucidn © persond ante qulen se presente este certificado deberd validado en:hitps:ifvirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y ata LCE,
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Factura: 001-002-000014057 20161701 038P02 G4 o

NOTARIO[A) MARIA GRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRiGéSJMA OCTAVA DEL CANTON QUITO -
~ EXTRACTO

" [fEscritura ti®: [20i61701038R02680

ACTO O CONTRATO;
i PQDER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

[FEGHA DE OTORGAMIENTO: _ |30 DE AGOSTO DEL 2076, (15:60)

R L T LT L

I; F—
l|oTORGANTES a
BN bt SR h St AL, LA R Ry 070 GAQO.L.EO&E‘?‘%T"N* . ) _j
Mo,
. Dacthionta'ds ok Persona que Je
l Persona Nombras/Hazdn soclal Tlpo Intarvininale Identidad Idanli;lcnclé Nacionalidad Galldad represenla
ASCGCIACION MUTUALISTA DE
Jurldica | AHORRO Y GREDITOPARALA |RePRESENTADD POR Jauc JTa007s4e40 |BOUATORIA |ysnpANTE ﬂﬁgg&ﬁm oGA
VIVIENDA PICHINCHA
. sl EREE L UG edan 5 F 217 Rk BGIRE e Tt A FAVOR ng@a\ R L L
Heé.
Persena NomhresiRazdn soelal Tipe Interviniente DD;,."L?EE:%“ {dentillczcié [MNaclonalldad Calidad Persona gue representa
n
MONTERC ROSAMIA POR SUS PROPIOS P ECUATORIA |MANDATARIO
Natural | cRisToBAL ALBERTO DERECHOS CEOULA 1704485928 [y, )
ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL | POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural {4 eReno DERECHOS CEDULA 1706663281 1\ » A
LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPICS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural |5 mn s DERECHQS CEOULA 1861811165 |Gy )
JURADO BEDRAN EDWIN POR SUS PROPIOS ECUATORIA {MANDATARIO
Nalwral |\ s hiee ) DERECHOS CEDULA 1707620867 NA )
- JARAMILLO ITURRALDE. POR SUS PROPIOS ECUATCRIA JMANDATARIO H
Telural  {'55) WAR PATRICIO DERECHOS CEDULA Troaretaze |2 %)
POR 5LI5 PROFIDS ECUATORIA JMANDATARID
lalural | VIVERO LOAYZA JOSE LUIS DERECHOS CEQULA 1706282803 NA {8
UBICACION
o Bl et vebiariter Braylielas oo oo untd 5 ones o Y Ganlsiz, Ty T Parroquia
PICHINCHA Qure {RAQUITC
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Dra. Marfa Cristing, Vallejo R. |
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA o

1
2 ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680
3
. 4 PODER ESPECIAL
5 o
i 6 OTORGADO POR EL:
7 4
3 Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA,
9 Censucdlidad de Gerente General y
10, cisen . "como tal Represe‘ntante Legal de la
1., . Asociaclon Mutuahsta de Ahorrd y Crédito para la
12+ : ;
13
W
EfE A o R e
16 ... CRISTOBAL ALBERTO'MONTERO ROSANIA,
7 e RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
T JAIME PATRICIO LARREA CHAGON,
19 EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
20 BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, !
21 JOSE LUIS VIVERG LOAYZA i
22
23 CUANTIA: INDETERMINADA
24
s DI ;Qm COPIAS.
26 MS . "

27 En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de Ia
Republica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOSTOQ

[qs)
[ a]

1/
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Dra. Maria Cristina Vallejo R,
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mi! dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del canton Quito,
comparecé el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal

Reptesentante lLegal de la Asociacion Mutualista de

Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme sé
adjunta el nombramiento como documento habilitanie, El
compareclente declara ser de racionalidad ecuatoriana, de
gstado civil casado, mayor de edad, de profesién y/u
ocupacion Ingeniero, domiciliado en el Distrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente hébil y capaz
para obliga‘rsé y contratar, a quien {es} de conocer dc;,y fe en
virtud de haberme exhibido su{s) deccumentos (s) de
fdentificacibn, que con su autorizacién ha{n} sido
verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, papeleta{s) de votacién, y
demés documenfos debidamente certificado(s) que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me
solicitan elevar a escritura plblica el contenido de la
minuta, cuya tenor literal es el slguiente: SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras plblicas a su cargoe, sirvase
extender- una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: GOMPAREGIENTE,- Comparece al

otergamiento de ésta escritura de Poder Especlal, el sefior

Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en su calidad de-
¥

Gerente General y representante legal de la Asociacién
Mutualista de Ahorre y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que
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Dra. Maria Cristina Vali€jo R. ¥
NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA AUITA- &

amon,
Ac10f

’

derecho se requiere a favor de los sefiores CRI
ALBERTO MONTERO ROSAN{A, RAFAEL ALFREDO
ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHAGON,

. e ~J o L EN [EL} 3}

T S - T R N S
® 2 a U E B R RERBRBLEG S IT s o=

- cargo, previa la seleccion y autorizacién de la Direccién de

EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
para que a su nombre Yy representacion realicen,
independientemente, deniro de las localidades asignadas lo
siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarlos, para lo
cual quedan facultados para reajizar todo acto o contrata
relacionado con el giro administrativo ordinario de |as "*
Agencias que se les asigna en esfe poder; b.- Asumir la
representacion comercial de las Agencias asignadas, o de la
que le encargue el Direclorio o la Gerencia General, ante
instituciones piblicas y privadas y anfe personas naturales
deniro de ias clircunscripciones territoriales para ejercicio de
las funciones de esas Agencias;, ¢,- Contratar personal
administrativo yfo profesional que sean necgsario para el

desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su

Talento Humano y de la Gerencia General de [a Institucion, (a

cual se hard en observancia de las cafegorias y estructura

5
@ "3‘?@”&%/0@0




Bl R o i e e R ke R e g AT

T e R o o S

Ee 395: w by ]

S

5w

M3oeR =] @

Dra. Maria CPiS;tina Valejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

salarial de |a Institucién; pagar haberes y remuneraciones,
efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
disposicién judicial o por préstamos instifucionales, liquidar
haberes e indemnizacionas que correspondan a renuncias o a
terminacidn de relaciones laporales con empleados -0
funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se le
eficargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de

responsabilidad. patronal y con pleno conocimiento del

10
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14
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28

REGIEMENLT Administrative [nterno, y @& nhombre vy
representacion def Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédito gue se presenten en las Agencias
qus les son asighadas o de la gue le encargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
o la Gerencia de Crédite, facultdndole para la suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, ieiras de
cambio o cualguier otro documente de crédito, y de acuerdo a
las distintas lineas de crédite gue concede la Mutualista,
suscribir en las escrituras en las que la Muiuatista intervenga
como acreedora, vendedora, beneficiarlo y/o cedents,
autorizandole incluso la aceptacion de hipolecas, prenda_s 0
cualquier ofra garantla a favor de la Mutualista y en
seguridad de los préstamos gque se concedan. Podra en lal
virtud, firmar y suscribir notas de ¢esién en calidad de
Cedente; suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoleca, prendas o reservas de domiﬁio constituidas a favor

de Mutualista Pichincha y en 'general Jevante o cancele

‘cualquier gravamen que pese sobre bjenes muebles o.

inmuebles que haya sido originado por operacion de crédiio
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Dpa. Mapla Cristing Vallejo R

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

proyectos inmobiliarios que Mutualista Ptch:ncha

consiruya, promocione, adquiera, venda, beneficiario y/o

.cedenle.  Podra suscribir v firmar comunicaciones u oficlos

dirigidos @ Municiplos, Gonsejos Provinciales, Registros de {3
Propiedad, etcétera, sin que [a enumeracion que antecede
sea limitativa, pues es la intencién que se permita el
desarrolio de proyectos. inmobiliarios. Al Mandatario, para el
plené ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro de]

Cddigo de Procedimienta Civil y articilo cuarenta y tres del

-Cddigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda

arguirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, vy
concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria judicial a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con_la Ley de Federacién de Abogados y previa autarizacién

del Mandante, y en especiatl el Mandataric conjuntamerite con

el Abogado Patrocinador, de ser el caso debera atenerse a’

los (érminos -del poder; y podra transigir; comprometer el
pleifo en arbifros, desistir del pleito o del recurso, aprobar

convenios, absolver posiciones y diferir al juramento

‘decisorio; recibir valores o la cosa sobre fa cual verse el

[ R L T
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conjuntamente escrita o personalmente con el mandafario.
bLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de maneta independiente, en las siguientes
localidades: uno.« El sefior Cristobal Alberto Montere Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- El sefior Rafael
Alfredo Arlzaga Séanchez para las provincias de Plchincha e

jmbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacon para

v [ o T P o
%ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁgzwﬁam.pmﬁ.?o

[a§ provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay;
cuatro.~ E) sefior Edwin Manuel Jurado Bedran bara ia
sefior Bolivar Patricio

provincia de Manabi; cinco.- El

Jaramillo lturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tsachilas; y, seis.- El sefior José Luis
Vivero Loayza podra ejercer |las facultades conienidas en este
CLAUSULA  GUARTA:

REVOCATORIA.- Este Poder se revocard automaticaments,

poder a  nivel nacional.
en |a parte pertinente y quedara sin valor fegal alguno en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentes; cuando sean separados deola misma, o trasladado o
se Je asignen oftras funciones. Usled, Sefiora Noiaria se
servira agrégar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzalez con matricula profesional ntmero diecisiele
gulén dos mil doce guion doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
JLLnto con Ios documentos anexos y habilifantes que se
|ncorp0ran, queda elevada a escritura publica con todo su

valor legaj, y que gl compareciente acepta en todas y cada
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
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Quitp, 21 de julio de 2016

SENOR INGENIERO ‘ d
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA. /
Ciudad.-

De mi consideracidn:

Por la presente me permito informarle que el Direclorio de Mutunlista Pichincha, en scsitn
realizada.eldia 06.de-julio.de.2016 y-an-cjercicio de la alribucion establecida en el numeral
313 detarticulo 31, de fa Seceidn IV *Organizacton Interna ¥ Funcionamiento™, del Capitulo
[ "Norma para la Censlitucién, Organizacién, Funcionamiento, y Liquidacion de Jos
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda”. Tilolo XX “de Jay
Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas de Ahoro y Crédito para ln
Vivienda™, del Libro [ “Normas Generales para la Aplicacian de I Ley General de
Instituciones del Sislema Financicro™ de la Codilicacidh de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria: en concordancia con fo d ispuesio
en el numeral 3, det arliculo 45 del Estaluto Sucial de Mutualists Pichinche, resolvio designar
a Usted, como Gerente General de la inslilucién para un periodo de dos (2) afios renovable,

Mediante Resolucién No, SB-DT1.-2016-70] de 18 de julio de 20186, la Superintendencia de
Bancas del Ecuador resolvié calificar 1y idoneidad legal del Tngeniero Juan Carlos Alaredn
Chiriboga, camo Gerente Genesal de la Asociacion Mutunlista de Ahorra y Crédilo pari In
Vivienda Pichincha. :

De conformidad con el ‘articulo 33 de la Seccibn IV “Organizacitn Infermna y
Funcionamiento”, del Cupitulo { *Norma pdra la  Constitucion, Orpanizacion.
Funcionamiento. y Liquidacion de fas Asocisciones Mulualislas de Ahorro y Crédito pars fa
Vivienda™, Tilulo XXH “de Jas Disposiciones Hspecisles para las Asociaciones Mutualistas
de Ahorro y Crédito pasa la Vivienda™, del Libro | “Normas Generales para ta Aplicacion de
la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero™ de la Codilieacién de las
Resolutiones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junlz Bancaria; y de
conformidad con el articulp 54 def Estatuto Social de Mutualista Pichincha, aprobado por la
Superiniendencia de Bancos mediante Resolueion No, SBS-ITL-2013-764 de 22 de oclubre
de 2013, contenida en la escritura publica olorgada ante el Dy, lelipe lurralde Divalos,
Notario Vigésimo Quinlo del Cantdn Quito el 10 de septiembre de 2013 e inscrila en el
Registro tviercantil el 11 de noviembre de 2013. Usled seré cl representanie Jegal, judieial y
extrajudicial de Mulualista Pichincha, y la adminisirard bajo In vigilancia y control del
Direclorio.
: ]
El Acta Constitativa de In Asociacion Mutualista de Ahorso y Crédito para ln Viviendn
“Pichincha™ lue oforgada por ¢l Banco Ecuatoriane de la Vivienda el 24 de oclubre de 1962,

Adadriuy 1O sln cmrnddanabuem BAd 129 44 hipom §odom 2ace Talladant nois nnsin ann T Y LT YRy Sy | Y TR JN M FURY PR



' Ayﬁ.aL.mnparo‘ de lo ﬁrescrilg en el Tilulo I, articulo 11 del Decreto- Loy No. 20, de 28 de
junio de 1962, publicads en e] Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Alenlamente?

bﬂ_ﬂh}snmw;m DEL DIRECTORIO

Acepto el nombramiento que aptecede y me comprometo al cumplimiento de fas
disposiciones de la Ley, del Repfamento y del Estatuto de Mutualisla Pichincha,

TELT NP Lo ova

Quito, 21 de julio de 2014

7R

Jpef Juan Carlus Alurchn Chiriboga
C.1.0B006T77957
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUI
RAZON DE INSCRIPCION

: 1':1
RAZON DE INSCRIPCION DEL:INOMBRAMIENTO. %
NUMERQ DE REPERTORIO! 37884 .
‘| FECHA.DE INSCRIPCION: 25/08/2016
NUMgR‘O BE INSCRIPCION: 12611
REGISTHOSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS hd

crmeronn Lo DATOS DELNOMBRAMIENTG:

NOMBRE DE LA COMPANTA: MUTUALISTA PICHINCHA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ALARCON CRIRIBOGA JUAN CARLOS
IRENTIFICACION 0800677957
CARGO; GERENTE GENERAL
PERIODO{AF0s): 2

s 2. DATOS ADICIONALES:

| ACTA CONSTITUTIVA 24/10/1963 - REGISTRO; OFICIAL N¥186 DEL 02/07/1962 [

s

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACIDN 0 MOD]FICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPDS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESC DE tNSCRIPCIGN, SEGUN T LA NORMATIVA VIGENTE.

\FECHA DEE élle QUITO 125 Dfﬁ[S}DELME E AGOSTE DE 2018

' DRAq 071 NNRE BETH CONTRERASLOPE: (DELEGADA - RESOLUCIONOIQ RMQ~2015)
* REGISTRABOR RC&NT i DEL CANTGN QUITO

DIRECCION BEL REG]STRO AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 ¥ GASPAR DE VILLAROEL

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE Q TG
De acuerdo con lcl facuiiad prewsla ER '
Art. 18 de la La

Pdginalded
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YA HEcTROR 58 f'i'i'ﬂ'i




-
H

EET L.

vt
:HO.J _'} i

>
. &
LA
kit
]
L
'
+
'
' L
- ;ﬁﬂ
"1
!
g
4
I
¥
1
K3,
l."'
»
1
1
N .




, 0002035895

R -\r} T ‘t' "t “’fﬂg‘*u

fln

SISTRO UNIEE BE GONTR ﬁ it

_ SQCPEDAWES
) NUMERD RUC: 1790075484001 , / _ &,
T RaZofboEiAR A"aopmaibhtmlyru;u_[srﬁﬁ‘“ ’?%ﬁh&%?’“ oI, Pﬁé‘?ﬁ %! 0,
et e VIVIENDABICINGEIA S %
. ﬂﬁﬁﬂﬁhﬁ'qéﬁﬁa‘qmz rmmm‘i"srgp”gﬁitagﬂg s ~».-;ﬁ§p; v S E% %
[-?‘éEG«é ‘B ?EL}TE“ %\E@E‘S chL:* AT Elﬁ%%z i%ﬁrui‘ 252 : i ’ ?‘“f}: .\Ioﬂi“rA =
mzﬁhusaym 'LEE-”AE‘ " 54 ;;% B‘E@LEDERG&R?EB acefEHUme:g'z(%- % A gé
et ey _Z_;EQ@URDUGUE ES; e} oy 4 3
FEE%IH,CI_.‘. h"ﬁTNlEAnrs- ﬂ'ﬁf&ﬁﬁgqj ‘:-'3{—‘ . %4 5&%
------oFgc.-i!fscﬁlPﬂlbn D o BTTD ARG e BEG

Akt vy

Arsnwnaa.ﬁcqanmm iéaz};é;m_

_»am‘o-a. Ak e TR R s ‘:‘H?:. T .. ,' 1 :-.’.
ACTIVIEAD %@1’”@4 é »;‘gi ’g@, ,.ng 5 im AT Ael
Donqlcgliﬁ?ﬁ'agyféi’é; 1»—53»‘(5 ”*c":‘u “V L% *%.;, HEE % fé;
Ewqu et NeRA clnt __"‘_,ngAPms,L. "1 's "t‘qu }w' o ﬁ[ WARE,

3 AT S8k “) ERA (\‘m Af G EiR I éi...
it g éf:; ] u{}g{f ]E Dazng ? & gﬁ[ﬂ't’jﬁ'ﬁ-{;}fﬂ?‘gmﬁ[ww i
.z“ .. ‘

o]
neuﬂqi'q;@@an‘m@ gl Eany

g hitty it K B ada b2 § &l e
ﬂe,MlclLraEsEé‘mm:"' SRR ange .‘h gCE R T ‘f‘“ ?’ SxL

5 :_‘1 _ﬁmﬂiah—?
rmLreaqaﬂ%s’mlaumﬂm SO S i
+ BNk o tas; PARTIBIPES; Sociosﬂmfmngosn‘& mhé?,‘ro mbmyl"'méhu ES,
LA Mﬂr—'m:d\ e Iéﬂéé-&@ Bk 44

REGH BhP EflneNctis ipL R "“'w%"‘ JM m:-
ﬁ”ﬁ?ﬁu&%f‘?ﬁ?ﬁﬁa Eﬁ?&aﬁﬁmsmmesccaﬂ rﬁ]‘éﬁk’é\”ﬂ’ 3% i #

“AHERE Tna“ﬂ’shgu]omt.’amfﬂunc&nq

~ngnmn¢c:€:;£pmwug L&RENTA"-S;Q;’:

=na¢m¢jébfgt REVENG hh‘(ta. -

* DECTARACION I'IEHSP,%EJ

*IMPUESTO K LA PRDFIthﬁ'rfEE VLHT[:ULOS klo‘(amzqu

|ED¢G,E& "ﬁ{ - 1atiY " o

#I}JE ESTA %ngl}dlgaros REGIBTRADOS! Hargorel - oau
JWISpIGHIEH: ARESIONR TR PCHIERS

= ¥
Lredtsnd s Hgosh r&‘{’“v';" dn’é”
ﬂ'ff%{a?ﬁbf a“‘%ﬁu& m’%ﬁ%ﬁ




g—v

R

I R G a s

" REGISTRO UNIGG DE c@NTmBWENTEs
SOMERANEs o0
NUMERGR“!J 179007 539405, N
RAZON somcsL AI0CIATIAN MU pf'”sm REAHORRG YohEDira PARA 1k '
VIVIENDA E!ﬁj—lltgr; D e e

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
" H
To. ESTARLRCIRIENTO: 001+ ESiADOF ACIERTT, GIATNE

fac. THIGTG,AGT, " npfg%ﬂas_f

NOMBRE CAMERGIAL: HMUTUALISTATBHINGHN b . FECWGIERRE!
NG L - : :
" ACTIVIDADES ECOHGMWILAS FeciEnltro
pcwmnaébsrrhﬁ ME imreimmﬁua‘ Al P MUTUALISTA
ANGIMIENTO, U2 V) é Q o . ﬁﬁ%‘ﬁ%“q‘%{g " .
_ ACTIVIDADES OF PROC E,m 1&@3@ Nt ﬁ
T AGTIVIDADES TR GENERA ajeﬁzc TAR ng |Jﬁ; A i|L|,-'\Y.,Q¢J0-?
mfzc:cmsﬁnasmBqulr.ﬂENw v P ety

PPN TN E | —

Pigy: oy FJG!IINGHACanlﬂn.‘QUETO i ulé. aanm R oA Bl MARISENT €3ing U 15 nmEPnEﬁ'BR I{!umnr B2
164 Wyersainin: JUMY EQ'IIJHEHA REfeFé'#@n il r! LTDT?EOEO > lrgl'q:fs’tU‘rq;n@_sﬁ‘rA P.cH'?mHA Q%r:l'éf'

TP Telefonn Traligl, A02229793{| {lpﬁdad& Pn:[gp 1;-&‘}—3?6? flnall, ﬁ_nr]quuz‘@ninll.tnpigthlnnbu ol Wub O RS e

YRRHUTUALIST? PJcmMcHa.q . Vo P
v ' i 1 w o ,"sf o '*“'“:-‘\&Fi o T . f o “il:“ i -
SR A -3 ,E;h‘.-i' s e i F LR EAT S 2
No. ESTABLECIMIBNY.OF 00).‘ T ESTAD(&% ‘,5,13] ﬂ'{g,- 3 : ]:qg F< K FE‘Q:‘i -IF 0 6L |
NOHBRE CONERGAL:.... s A S AR Ak PELE GERREr e
A‘Cﬂijlt‘? APES EG’DHQMLQ 55! F‘ECLREIN[GIOI
ACTIVIDARES DR INTERMAEIA ol MONETARI REALIZADA FOR MUTUALISTA. *

. . )
DIRESCIAY ESTARLER NI Ca e

annc]a' nchaNLm&cam.onid (TEPAenila: GON (SHIAREE G If.@}fﬂciﬁ}e{ﬂﬁﬂwl A7 m coldni
MEJIA Rofoinncia; UNA C. q PFET@‘ At}%lﬁl‘icslﬂ%ﬂﬂ?&i Ed‘iﬁcm- PARQUE’ﬁ!J{E‘hE? ;,{f;q SAN nfgap?ﬁi
Toiofana Trabejo: azzzes}as’s'rnt’éranqmba]m,o 242967

No/ ESTAGLECTAENTSL  ODF- ESTHDG FIERTG oA, COMERGIL -Fger~'|mclba"n*r‘_“s.;p's“'“;gmdin—-‘
HOMORE COMERGIALL MQT!J-‘\U,S?#PICHI?&CHH. BEG! G}ERRE: '

ACTIMIDADES ECOHOMICAS: FRo. AL,

ACTIVIDADCS O INTERMEDIAGION Mﬁmmmmmuznm POR MUTUALISTA

S e DY - o
PIRGCRIGN ESTABLEQIMIERTO ==« = ~ t"“"fm’ gl .
g «-| A e "

Provincla: LOS-RIDS Eshitdém QU OPairdf (15} QUEVED D BE: GilavEol AR Mo “Hul {erpcoi:
eruPTr;cmRarnrancla'glﬁ,qel\fﬁfz\vﬁgEmgh‘ﬁG;hgeiAL\Squrzge%ggTﬁE%ﬁ[gréﬁ%‘ﬁ%ﬁ}%ﬁ;ﬂs}d} wﬂén
readern@ulall mpretiinthg, 3 " %

. A ""‘n. - !.‘. E FLroM] S gise T I.' o
i o fﬁ \'=' Z, SERVEH% "Eﬁlﬁg‘iﬁwg
“Laclera o daMls, A .d g I 2
e s e e
suarid:  REPED \Re10 . ‘_'__‘_ﬁwq‘ge nelony BEQUITE '% NAS Tqm SOty
) Artfﬁ'l pdkefaNotartal, doy fs e
e es igual al docuriente presenigndy
Quito. 8,9, AGD: 7016 )
f/,r(l‘ ’/""!”’lté_h \{'
D, cmxm Voo, Meerly BB
+2iARIA TRIGESINE G DE AL

4]

¢ "

0

'
-q

&

< R

.
17

i By
a

e




60003683¢

&

EPI:IH \DC’?.E 12,
m‘% Fics qqﬂﬂﬁ "1818’%5 4
aEnY] mbc,owmmbﬂ T T e -
@ m— n.Eccioﬂss&:mmiﬁ.ﬁj
&= oimié-,qw X 17&44,&5325
T e =
%’&L‘& REISCAPCIGH 0 Faro o :
T g Pommes e 10 DRIGNRNED 36redin G wstod
5 u?"ﬁ'uﬂ " %ﬁ:h‘nutg.mpm ?h& sulfimigd wnfie Bleedonns Sasddonates
- B ’ t 23 e Fsprero de 2014
ey s ) T e ESTE CERTIFEADD YRVE BARATODOS
o oo oot et o ot s Lo:.m‘mﬁs PURLICTSY PRIVADDS
. Dia. Ma. Ghistlpg Vﬂilhéaﬁ Mﬂ?@ﬁ@ﬁ_@
NOTARIA TRIGESIMA BETAA Bk Ayl
3 : ¥



li
T

Iw

3+

R AT RIS

~ .
.-"a
1.
Te a N .
N Y
. yons .
R
S et eamen s s

B ESE R RS BRI EESA WS LIRS R P ma o eramrne nn

-

vndilaka,
+*

DL TP

[+

Ry
i




o
(a

ir

- = ARIZAGA 35 SANCHEZ RAFAEL ALFBEUD
=4 -l.x.'_.'_.

— e "@ s rer snnersaarreR e e e 90 e 2 i 44 an. b
» PITHGHA R
%‘ Hﬂw\ cncimdtnlecitet 3
oljye- MARISCALSUCAE 2
erdTon PAROGYA | 00

LICA DEL ECUADOR Aﬁﬁ.
% 170666326-1
.. it M
S50 M-Drapt Tk ?f_.\ ¥
|mwwmw |y é{%ﬁh->
- . msumuswnm. i “-‘fi ha;;ﬁ“‘-.f g
T o .
CERTIFICADO R vomudaN "o
== 002  OEcooNEsSECCIONALES B-MECI
= goz-p8 1708663281

6980036897

HsTAUCIoN FROFEYH SOCUPACIAN
BACHILLERATD ENF.EADC PRVADO

APELUIDOSY HU!-NF\ES GILPALIIE . %
ARZAGA RAFAELALFOLsD .« he

APELUDOS ¥ HOMSRES O LA LT . 3 q*‘i
SRHCHEZ FRAHCISTA AHA Lucn\’r}: -
GAR Y FECHADE EXPEDIIGK

qinro :
‘20840122 :
TCHA SEEAPMAMINN o
2024-01:22 .

»
.

& 9

Py ‘ e
%
e

1I!!nf' g o
R A_DE QUITO

a facullad prey i en elmtseral 5

a 38 ’

"'""--Hf-....-__

e —

ral AN AN e am



-t
£

23]

)

L]

Lok
Bow bW

LA

CRE24L

frs -t T

U Aty FAE R e R

T

e L LT T LT LTI PP




9000835398

- . IR T —
A
A~ —
r——imay g

- y
. @5«5‘1 @._.
EoBEET) Iﬁ. :

: I3
.%g_, %Iacm’?!f G lzg i

rereen be eaTeubede s mes e e+ tsebesssn e —— enﬁzmgwﬁnmnméﬂ -
1 ELECCHDNES SECUIANALET 23 AER201

021.0288 . 1801817188
NIBIERODE CERNIFACARD
LARREA CHACON JAIME PATRICIO

TUHGURAHYA

PROVRIGIA cachEeRPodt 0 i

ALEATE LA LATRE q

CANTOH ARREGATA 2008 p

DI LA JUHTA B

—— LTI LA

NOTARIA TRIGESIMA OC YA DE

De acuerdo con g facultad 2
ot de o vrevista su-et fivmeral 5
f

e MacBudstlng Vallolo k. Mestte e
TARIA FRIGH Imamgmigg%% :f:{g"'{%ﬂi’-.i 38




-

T S

»l

L3

LY

LY

v

- ———1




4 E
FofRAG

AN
‘@“ﬁ P, {

Ul D

e

33612

x!
W T

4 74Tl T
i ,ﬁ‘ﬁtﬁ&

0000036899

v
07820087,

NOTARIA TRIGESIMA o JAVA DE duITo

De acuerdo ¢g

Art.18 de la Lo

anteced

N [a fac

ullad ‘previstenen el ntimeral 5

LA AN

cjor.  Motarfa 35
ENINTO —




ararpr

4
e

@™

"

. s o=

1
%

¥
i
i

"

k.
Hy
b
|

w‘m‘ N

B £ wFu
Y




a

- nag

022 dirco
-~ 28

o
o

G4,
i

MILLG ITURAALDE SOLVAR
PATRICIO™ ™

b

NOTARFA TRIGES
De acwerdo oon fa fac
Art.18 de fa Le

06000356300

BT
[+311]

165 SICCTOPMES 27 P
1703781274
-Gzl

4

iMA OCT4
Ultad prevista er




P L F R by

B T TP PP

iy
(1.3

1L}

z
=
»
i~
H
.
-
.
E
*
'
e
.
o

-

iy i




coe0036901

e = et i g

ou'bsmmom

uﬁﬁé‘A DERE ;Tﬁi" |

5
?'{ L, "'“r‘-}"

ot ‘Wﬁat‘.«a&;ﬁ‘

i EETET
ﬁg' G&E‘ﬁ"‘l‘ &ﬁﬁbﬁw’*%
"‘ﬁ"ﬁ“fﬁ“&h‘f" whit -m».?w-.-w 5 LN - “r
w4 s Wesies pasd

PR R g e

Ny
& b !

! i nannauc DEDF ; 7
.,,%,_ .- .cénssuulfm%‘ﬁunﬂ e __g@_
044 CERTIFCADG DE vn‘mmﬁn

= ELECCICINES SECCIONALES 23CEB-2014

=

% 044+ 0244 1706282603

= :rﬁu:nnnscznnncm

=] VIVERO LOAYZA JOSE LUIS

=

PICHINCIEA

PROVICIA oREltscreein @ )

B= aure :“.".‘.Bt“ .o

B Il [ } ZOHA .
i = v '

= :

LI FRE: G ODELAJUHTA

Art.18 de la Ley Nolarial doy fe qu
antecede eg | Lo :

. Ma. Cristina Vallefo R. Net&?rfa 38

-y Pl T4 e,
KMOATADIA eRin A DATMZA DE AILTA



8]
53

o L]
8

sRESELLCy

Dra. Marfa Cristina Vallgjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante ml, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: Ingeniero JUAN
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REGLAMENTO INTERN@

LA PR % Y B S ‘%f%rf?tﬁﬂ'}*‘bvd”&%gu c—:&"}.e ‘?;'t TETENT b e 2 Vagdete ?"f-

URBANIZACION PRIVADA“"PLAYA- ALTA™ o
- . - . ocham ‘ Prvf
? -, QJ% . 3 A
PREAMBULO ol }. %
L w 5y Ly~ ) 3 n 7 B ?" i

La Urbanizacion Privada “PLAYA ALTA™ aprobada, gn Sesid ;d
el viemes 25 de Julio del’ 2008, sa d&sarroﬂa, ‘sobife ' G5 i e
aproximadathents; 20,1, heotéress, ubloado. en.ek.siio, L Travesls/dpgron cs‘é*_pxq
Mananlta Cantén Manta P Jpe s T ff T

¥

3
----- gt

El presente Reglamanto ha $ids Eiaborado para Iograr un desarrgllo ordel)ado de la.

i’ et

Urbahizacioh 'y la- convivéheia' aridniaa 'de sus res:denfes, an: U ambzentg dg
seguridad, trenquilidad y esparcsmlento ST

CAPITULOPRIMERO - | IR
DE LOS, FUNDAMENTOS Lsgm,es, Y DEL Aman'o DE, VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO . .k o
ARTICULO PRIMERQ: T ‘

. - w el
e i

El presente Reglamento Intemo de ia URBAN!ZAC!ON PRIVADA"PLAYA AJ.TA”
sg:formiila de- acl:(ardo con’ las* dis PBOB!GiD[’IBS ‘del’ Godigo, 'CIVI," piarios ¥, hormas,-

k)

técnjcasfas §Q° gt m! iR n[q Pa"z@@QQB'GSPUQC!IQQXGSN“N N RN I L TS

o= 4y s

ARTICUL:O SEGUNDO: . \ e A o R

r ¥

Este R ento 1nternoces r;}pi[ iento olallle] tce}lp 240008 p;ﬂﬁ!éigépﬁ.ﬁ
amnﬁ%ﬁi’“’bﬁfﬁﬁdﬁ&msq ﬁag%anos?g’ “dcréado gé an ?E&a{ fs ; usu §n.;

otupantes;, a cualgmentftuto, .de, fos Jotes ‘efi ‘4iie se’ d(v’ide "L’A UﬁB‘ANIZQQ?ON"
qhienes“ g8 comprometen agéque gdemas e ﬁ,etlos, sus ;fan;uharggi é;;aligl 10188,
dependidntes;®: vlsnténtes? sl 7y “domés “Be 3ol asﬂ?q o GUslg uie]; 518260,
cireunstancia acudah ‘& dichas®) ﬁropiefdadas respatan ﬁai‘mante a8 dismsiczanes de
este Reglamento. . Crie € e RS
Tédo " pmpietano, ér’rendatano coquatario uéﬁgno g acneedor ,éngcrgtqce
ustifructusiio’™ u " bélipants” &  lxdlguier titulo, “seré” persongl wgﬁl@’qﬁa’%en 6
responsable por las infracciones que sean cometldgg B pogg sus‘”famlllares
trabajadores, vnsntantes znv:tg@os“etb“ B TR LY i Wy

\" -
o agu..ii f uy v PLT {.- - - J'. Al 1.'\"' - -3% ST o n,}t df‘ !:'j
W

.lf iy

La“raspOﬁaablIsdaU poﬁ todaiy cﬂalqu:ar nfraction a fo previsto en lqs rzr\strumant\g%s :
determinados-como-fliehtés en el articulo *primero afiterior o en este a manto;
margen de g[a que deberé asumlr e! ocupante reapactivo. recaq snl[dariamente en el

u!" Fosrds

propiétafiel™ ~ -
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ARTICULO TERCERO: '

Este Reglamento interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de. ofros derechos reales; y, copsecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, come en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
se ha dividido la Urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales gue se
construyan sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a |a Ley de los bienes particulares y comunes.

PR O
ARTICULO CUARTO ‘DE'LOS BIENES PARTICULARES -

]
' l“l—

Son bienes lpamc‘ulares y por tanto, de dom;n:o exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y las

construcclones que sobre el mismo se, {evante, segin conste en.jos-

correspohdlentes tltulos de, domlnlo debldamente inscritos.-en el Registro de da
Propiedad del Canton Marita. ,

A cada propietaric le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes partlculares

, - g o g . ; .
Dentro de cada lofe destinado para vivienda, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el
porcentaje de drea de construccion ser superior al 40% de la superficie fotal del
solar.

Exceptuando el caso de que eI Iote se encuentre dentro del area comerCIaf de Uso exg:luswo

- u(!

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y-DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

- -
Los bienes mencionados en el articulo anterior serén utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreatwo familiar y de conformidad con los
derechos del propale’tarlo detel;rrmmados en Ia clausula n}ovena de este reglamanto
]y L ey d e ¥ bty + b

Un uso ’dwerso*’a este éera catalogado corfno infraccién al presente reglamento
debiéhdo el ififractor merecer la sancmn correspondlente establec;da en el artlcuio
décimo’ octavo - del presente Reglamento " "

u T
ate ¥ ha Y L4 + 4

"
1

o tyd

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares ’

O amigos, etc) debera el propletano comunicar este, partacular por escrito a la
Admlnlstracmn 'con un mlnlmo de 24' horas de anticipacion, comumcacmon que se
reahzaré alternatwamente wa fax o correo eiectromco a fi " de confm}ar Ja
auforizacidn del's propiétario para el usd de la'vivienda del propietario, caso contrarto
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la Administraciés
no permitira el ingreso de ta[es invitados, hasta que se realicen Ias verificaciones
que correspondan D

[ N 1i

Para cambiar '&l"testino’ de’ los bienes * particularés sB :‘equenra la aprobacmn
favorable del 75% de todos los propietarios de la Urbanizacion reunidos &n
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Asamblea Universal més el voto de la directiva.

Todo propietaria 6 inquilin débe comunical préviaiisnts'a’ta Adminitiacion‘en ¢ass
de sacar algtin o algunos bienes muebles de su propledad para evitar cualquier tipo

desinconvenientes, <~ - - » * SRR Lo
o o e My — F b s .~ c’“a O,I"I'O
ARTICUL&SEXTO' BE LOS BIENES COMUNES - & 2,
e e e v . o R AL

Se consideran bienes de urbanlsmo comunes, toda la ob:a dejjint ruct%ra
eléctricas--sanitariay aguax*potable-otelefomca y seguridad’ qu@fcr ran ey -dela
urbanizacién y-destinadas ‘pars dar servicio® a“ los zusuarios %a* BIEEY 0. &Fla
infraestructiira, siendo de propiedad de la urbanizacién ha$ta/las ne>g§hes
domiciliarias 'y-extendiendo su limite fisico hasta los linderos:de ?sgfﬁ& ok @sfc?on fos
Iotes de la urbanlzacwn

Las vias, calles, aceras, bordillog, muros ornamentales ¥ aréa§ verdes ton que
cuenta ta Urbanizacién deberéan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios
de los bienes particulares de la .Urbanizacién, quedéndoles prohibido sembrar
plantas, ‘afbustos o arboled que afecten dlrecta 0 mtilrectamen‘ie las aceras, bordillg;
muros ornamentales vias o instalaciories subterrariéas 4€ 14 Urbanizacioh.

Los senderos, jardlnes parterres,” areas para estacionamlento vehicular de uso
comunitario, porton de ingreso y salida de la Urbanizadién, ademas delos parques,
areds comunales, drea de playa la cual sé ubica frente"a la proteccién de talud y las
dreas de fogata ubicadas én el area comunal; son para uso exclusivo de los
propietarios de ia Urbanizacién. Su uso-es limitado y voluntario. En compama de/o
con aprobacion del propletano ‘pueden usario sus amigos, parlentes invitadds,
empleados que lés acompafien, proveedores y ‘abastecedores qué’ por cortos
momentos les entreguen bienes y'servicios, siempre que hayah-Sido resérvadas.

A “‘cada propistario l& cofrespondera cubrir por su cuerita los* gastos’'de
ddmirtistrécion, mantenimiento y reparacion de los brenes comunes, en propormén a
la superficie de su- bien particular, pudiendo gervirse de los Bienes comunes
existentes en la Urbanizacion, pero respetando -gl ddstirio ‘natural-de ellds ' el
derecho de los otros propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados
expensas serén determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacién esté desarrollada y ocupada por lo menos en el 60% de los lotes, las
expensas serdn determinadas por la junta de copropietarios, o asamblea de
conddminos qus para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de'los biends comunes de
la Urbanizacién estaran contempiados en el respectlvo presupuesto anual, el mismo
querpodré ser revisado; las veces que sea necesarlo, ‘como consecuentia de
circunstancias: eventuales “Dicho rea;uste se hard" al aumento “de "éostos
generahzados para“lo-cual se tomaran como ;ndléhdores el aiiffiento’de indicé:de
precios u ‘otras situaciones que alteren la economia naciohal, 'como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, prewa*‘aprobacmn de los
propietarios reunidos en Asamblea.
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ARTICULO SEPTIMQ: USQ Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, areas comunales,
drea de playa y areas verdes de uso comln, que se encuentran dentro de la
urbanizacién, solo podrén ser usados por los propietarios de lotes de la Urbanizacion
“PLAYA ALTA"y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

W .!JE .
F’ara gozar de este usufructo e‘<cluswo los copropietarios de la urbamzamon, Se
comprometen a solventar los gas tos de mantenimiento de dichas éreas.

Para el usoade Ias areas de fogata areas de fiesta ubicadas en el area comunal-de .

la Urbanizacion, se debera hacer con previa reservacion, ademas de realizar el pago
de una tasa para solventar los gastos de mantenimiento que genere la misma, los
cyales serén establecidos por.la.Administracion. . .

ro. HE

ARTICULO ) OCTAVO . TRANSITO VEHICULAR PEATONAL Y
ESTACIONAMEENTOS DENTRO DE LA URBANIZACION.-~

El transito vehicular estard regido por las leyes del Ecuador.

Como la Urbanizacion F’rlvada ‘PLAYA ALTA, es dei tipo cerrado y sus calles y.

avenidas, atrawesan el predlo pero no tienen comunicacion con las vias de otros
predios, el transuto vehicular y peatonal dentyo de la Urbanizacidn estara; restrmg]do
a los vehiculos de prop|edad de los,duengs- de lotes, los miembros de Ias familias
residentes en. &l y sus mwtados permitiéndose el ingreso y cnrculac:ton de.vehiculos

y.personas que, sefldentif iquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requnsﬁos
de control establecidos por ia Administracion respectiva.

Para; acceder al transito vehlcular y Jpeatonal,los propietarios se gomprometen a
solventar !os gastos y 2 seguir los lineamientos que proponga la administracion
respecto al sistema, de segur,:dad guardlanla y control de [a: Urbamzac:ton Privada
“PLAYA ALTA", gastos que se incluiran. dentro de la cuocta de condomrmo o
. expensas que correspondan acada copropletano

" » t . ' ] R . o, -

Fio

DE L.OS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y ca[culo de. estaclonamlentos se lo determinara de acuerdo alas
normas establemdas en el Reglamegnto Urbano Municipal vigente, el.cual indica
Calculo  del, . niimero-~ de estacionamientos.- El calculo del ntmero de
estacmnamientos se determlna_ de acuerdo. a los usos de suelo establecidos y
constan en el siguiente cuadro.

+
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}, i@ﬁ%ﬁ?‘ las% ,4

P f”f
Tﬁziﬁmﬁ%
Vivienda de 60 m2 minimo hésté 77,00 {-nz deAy | 1 Por vivienda' | ° 1“’31"':")‘&“’33
i _ cpamory.
Vivianda mayor a 78,00 m2 ds AU "1 2 por vivienda v\ﬁpndas"«%
)
i - e -

i I ek
Unidades "de’ Comercio menoeai’ggwmz No requiere‘ '
Comercios desde 52 hasta 250 m2 . 1 ¢/50 m2 dg AU ' [ Py nm.;cr»“‘&—
Comermqs desde 251 Jn-12’hasta»5l30 m2 < P e2bm2de AU |-
Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 70720 m2 de AU : ]
Comercios mayores a 1000 m2 1 c{1§' 'r‘nz de ﬁu — " )
Oficinag-en gensralvizs . ~.° ¥ .u® 2 7 1 o/50 M2%deAU o= Rk 0!2(;U‘m2 de AU“‘” o

] ) SRR

"

S -
A

Notas: Las fracclones mayores no requleren estacionamisntos hasta Negar al sigulenle rango de rnatros
cuadrados.

AUmsArsaiitll fotal de'construcalfinig: s ¢ L¥ natek 2. add 4° 4B s .
1)MLQ§ msoghnqmntemp;ados en as;nanmas; aspeciﬂ S.58.50 ?EF‘@W 5.0

. -
e
i S, D os . e

'%'w

ot

o
G2 mg 8- generales; 333:.!13@1 £as0,,
2)¥>5 preverd en "t6dod los cados’ I8 éotacjén do estac onaqpen 05 para P 5002 54600 dls}( cidad a razénde
uno por cada 25 estacionamientes, tantd’ éslas, comor fos-de visifadd Slardn“ubicados® con"facﬂldades d8’
acceso a la adificaclén.
3) En proyeclos especiales, se observara un dimensionaniento particular de estacionam en[og, cogrdinada:-y:,
aprobado por ia Administracidn,

-
w“!l;""': “rg’ ‘adt Y A TR

Ademas ‘Se'tomara” eri"cuenta ldgs riormas S rales da diseia ,’segun el @Jegigm en gé .
Utbano Mumc:lpal’para los slguxenies casos.

R

I_l’ Mmoo 2 g FERE #a

I %

Normas generales para la implantaclén de estacionamiemios. Para.. U

et i
1mplanftac:16n oS, es’tactonamiantos observarén 108 si %guxe‘ﬁtes cnteno"é‘ C ;
S l--t‘ i" wt £ P T A ® "
s Estacionamientos en la via pﬂblica » - C ’

Los gstacionamientos, locallzados en .8 via, publicg. g, regirén conforme & {os
llneamlentos establec:dos 5 de acuer 0 a las qaqggterfstncas ,gepmétncas de los
dlferenté's. ‘ﬁpos de vias. « , ‘

“Esfacionamientos en sitios especificos abjerigs .. -
El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y}senahzada. Los
puestas o deben interrumpir los cruces peatonalesuias;rampaa para pargorias-con.
cal actda redumaa,,el acceso;a, pred:os privados, ofla dtsposlmén,rdel,gmobiliarla
urbanoy aarhorlzaclén.\ - .ot T N R TR
Deben continuar con el mismo disefio y ‘material de la acers, como minimo-8,10 m. .
por debajo del nivel de ésta y con und pendiente méxima:del 3% hacia la via.
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+ Dimensiones mm:mas para puestos de estacionamientos de vehiculos
livianos .
Las dimensiones y dreas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

R g i %7351% R T R o
w*‘“f“ﬁ&'\“i"’*'“.ﬁ o 4&%{.’&‘ i s O s s mﬁ““?m't S R A Sttt Wl 4*&"\\*&«;%}5! G
Ad5® 3,40 500 3,30
A30° ] 5,00 4,30 3,30
ABD° 3,75 550 8,00
A 90° 2,50 - 5.00 5,00
En paralelo " 5,00 2,20 3,30

A, B'y C gon diferentes para cada forfa de colocaclén de los puestos

s Colocacidén de vehiculos en fila.- ‘
En los, estacionamiénto$ publicos. o privados, que no sean de autoservicio, podra
permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
&8 mueva un maximo de dos.

¢ Protecciones
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes‘ colindantes con los
estacmnamientos deberén protegerse con dlsposﬁwos capaces de resistir posibles
impactos.de vehiculos! Y

"

S T

» Seiializacién

Se adoptara la sefializacion de transito utlllzada en las vias plblicas y los elementos
mas ‘adecuados para informar: a .
— Altura méxima permisible ) -
~ Entradag y-salidag de vehiculos |
- Casetas de control . e "y
~  Sentido de circulaciones y rampas
— Pasos peatonales . -
~ Divisiones entre puesfos de estac;onamlentos
- Oolumnas,,muros}de protecc:on bordillos ytopes , .

~ Nivel, nimero de piso y nimero del puesto. . . ¢

’ <

o Ventilacion-
l:a ventilacién en los estamonamientos podra ser natural o) mecanlca -
Ventilacién natural. E| area minima de vanos para ventilacion natural sera de 5% del
area del piso correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestas. |, ,

L % 3

Ventilacion: mecénica:- Cuando no se cumplan con [as disposiciones del inciso
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anterior, la ventilacion para extraer y evitar a acumulacmn de. gases toxicos podra

ser mecénica, especialmente en las areas destinadas a la entrega y recepc:én de
vehfculesp O . - e N

- - # - . s w »

e llummacién ' e
L.z iluminacion en estacionami
entos se sujetara en las SIgu:entes nonaag ory,

-
LN}

Areas llummaclén (tux)
Corredores:de circulacion-  ~» - - 90160 -
Aparcamignto de-vehfculos - 3g-100: .
Accesa - e - » - 500-1000 -

L - - wy ¥

Protecciénstcontra Incendlos ’

Lds estac:onamlentos plblicés o prwados se alslaran da Iﬁs propxedades
cehndantes:an -todessii extensién: conrminos: cortafuagos & menos que la dlstancté
con edifigios vetinos'seamayor o.ngual’aGOOm e g s SRR
Lobrestabletimientos cumpliraiy:Gon*todas’ las dispomc:lonw refendas A proteccié;ri
contra mcendias.*:ax mas:de-las normas que exua el Cuerpo deaBomberOS“de?Manta

para cada casoen partidular;* - 1wt o R R ;
Los estamonamlentos de mas de un piso-o que formen: parte- de -un edificio: de uso
miixto; ‘se canstrmré“mtegramente con materiales confraymcendlus. R R
1"'4\» 4.'.'"' tn s& ‘~-_.--.g Eow wr gt {a: = o 3 fean LT R
n:'}Ph‘] i- -; u - -d" oo fA "-"": ' ‘:-"‘; R *;: - - e'ff-_‘ *
CAPITULO SEGUNBO S S A=)
DE LOS- DERECHOS OB*LIGAClONES Y PROHlB!ClONES DE« »fLOS
PROPIETARIOS PR P - e I A R
ARTICULO NOVENO? DERECHOS‘ “oauep.cnomsrs Y»‘fPROHIé!CYONES DE'0$
PROPIE'&;ARIOS RS R e e e
Faurn ‘f,fl* N i‘." ] ¥ E) i, " Yo ..y\ -‘..'-%;__i *‘F;
Los: propietanos tendrari los derechos establecldes en"‘la Le? y en esté reglamen ?(
tales como. S L A ) , ‘w. ® ‘
N ~ I ““’?v 0 ek

&) Ejercer: ‘Su derecho dé propiédad sbhire” siis- Hlenes parttcﬁlareS* Usary élspoher
de eilo&en & forma ¥ cort las lifpitaciones: 1mpuestas por Ia Leyy este Reg!amento

£ Ly o aglhn
r

b) Dar en arrendanyento o} alquﬂer sus bienes particulares.

. H
) * :.._ .,,un_ V'"""’-‘l'j" N - -de. L A *j_‘_

c).; Gancirrir-a tas Asambleas 0 Juntds de coprop;efanos, e]erctendo &u derechp de
vOZ 3! S?oto. B8 cofetirrehtia pd’arg ‘delégarse*n'medlante *carta ‘de autorsz*aclén ]
poder; ' {2 persona™ qUe desngne el copropleta”no. S limitadion alg fgana, &

Para poder gozar«d&estpa“derechos asi como para’ recubir oS serwcros“comune;
r&tes de’ energia-Blectric & égug pofable. sarvicios de Ismpléza.«*segundad u Qfmg,
propiélario débera ® estar +al “dia *8fi “ &l "pado dg-as “experisas™ ‘comlings a8
administracién y de cyalquier otro yalor que adeudare O-fijarg fa Asamblea orJunts

de copropletgnos o condémmos quée para &) sfecto sé constttuya, asf como tanibién
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deberé encontrarse’ al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en, sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbamzactén y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

v & r . ', . . o4
d) Se prohibé la construcdion de locales comerciales o industriales, asf como la
construccion mixta de viviendas - locales o viviendas — tailer. Estas construcciones
se podran realizar Unica y exclusivamente en el drea destinada ,por la, Promotara
para estos fines. .

ARTICULO DECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietaric de un lote o unidad habitaciona! denfro de la Urbanizacion sera
personal y pecumanamente} responsable dglos dafios causados & los bienes de los
demas propletanos 0.2 los” blenes comunes por.acto prop:o y solldanamente siilos
daifios provinieren “de dolo, |mprudenC|a, . impericja o negligencia de sus
quendleptes 1nV|ta§|ps ¢ usyarios a cualqmer tLtulo de la propiedad quedando
obltgado dicho, propletano a Ia reparaclon o reposicion del bien .afectado, en el
tlempo que determ:ne la persona natural o juridica encargada de, a admmtstrac;on y
cuidado de [a Urbanizacion.

En caso que el resppnsable del, dano no.cumpia con la.reparacion o reposicion del
bien en el tiempo establecido, la admlnlstraclon de la Urbanizacion podra realizar a
su cargo y costa las reparacmnes debidas, 10s mismos que |é seran facturados y
cobrados al responsable, mas una multa equwalente al treinta por clento del. valor, de
las obras efectuadas.

2 L I _ _ vy
ARTICULO UNDECIMO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-
Tod?s las obligaciones gque corresponden a los propietarios en materla de uso, y
désting delos bienes exclusivamente pfopios Y de los comunes, reglran Igualmenfe
para los nuevos adguirientes, usuarios, o tenedores a cualquier tlfulo a quuenes
cada propietario debera hacer _conacer el contenido de este Beglamento y de las
disposiciones gue lo ddiciorien y réformen en el correspond:ente contrato |

&R}‘ICULO DUODEQ}MO‘E_“QE, LQSNORI\:{]AS DE CONVIVENCIA.- s
Ademas de 18$ hormas comilines y obvias dé convivéricis social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en la Urbanrzaclon establecen como de

H

cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia ¥ buena Vecindad:

a) Abstenerse de realizar' cua]qwer tipo de acto_que pueda perturbar la tranqu;hdag
de’lbs vécinos, Ia segundad de éstos, el decoro yla salubhdad dela Urban:zac:én "
b) Abstéfierse de reahzar cualqwer tipo, de ‘mitin o campana pol:tlca dentrd "de* Ia
Urban'izablén que no tenga reiacnén éon Ia urbamzac;én v e »
¢) No permmr que las personas que 'sé enguentran bajo su relacion de dependenc:a
utilicen las &reas comunes como Iugares de juerga reuniones, efc., debiendod
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responder de manera solidaria por los dafips y molestias que les.pudiesen causara
otros propietanos o alos bienes comunes de ia Urbamzacuén

d) No acumu]ar basura an la parte exterior de las wwenclas y terrenos;-debiendo
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que e organismo enca gado*de la
administracién lo determine. Para el efecto los copropietangé} es d’aggn
contenedores que identifiquen la basura orgénica; minorganica, . plgstico -+ -vidrio,
ofros c¢ontaminantes i6xicos. La administracion capac:faré S cqim
cumgllm;epto de .esta «disposicion, la misma que de contranarseﬁ';el .-{M.-r
sanclonara,,fal,scontraventqrgxhast& con el equivalente- al. cmcuer%i;p'

salario,minimg ,,,wtal unificade;,y en casede. [emoidenc:ta -hasta-con
del salariammlmo vital unificado. - ) > 4
3 [V ,3 Lo 2 ' - ¥ reon
8) Pagar de manera cumpllda las cuotas que se !lquidan OF: .coHcepto- de
administracién, conservacién, mantenimiento y reéparacién de 16s ':enes comunes, la
cuota.del seguro-obligatorio,~el-codto: de ' las¥mejpras-intreducidas-a fosubignes
comunes. ‘cuotas»extraordmarlas. efc. El-hecho queilaeumdad »habltactonaidhaya'
permangcldo ce;rada; d‘el-lote: esté Sin: coastruir. por'cualdllier-dausa; no eXonera al:
prop:etano da Ia oblagac:ion Je pagar. las. expensas .-por gastos.-comunes. y
contnbucnones extraordmapas Sj.pasados c;npaianas~elvprop1eta;m Nosha inidiado ta
construccion-en su solar se compromete a-pagar el doble de alicdota para cubnr Ios
gastoside Ilmpleza,{mantemmlento y‘snsmbragde césped: - St me

A )
|

F
* L Ll
;’-\t}. w2 & B S L - 1 P

.

f) Comungcar a. la Jpersgna u,.organismoe admlmstrador t&in eprdnto‘ﬂcomo tengar
conocimiento de cualquiar tlpo de,c infraccion a las dlspasmtones .del presente
Reglgmento. , - : - o, VR Cowbae, e Tgasr AR T

»t

# 0’ \E_sz-h‘si Larhea

*
F o - s .
* ‘"-.'F' . ue - TS . P i3 \g}:*i L 3,,.=~ : ¥ W

9). No destrun' o alterar las Lcercas’ wvas y en: general 4reas verdes de
fa urbanizamén e : S Y :

My
Xy
] N B .

r L3

h) No hacer uso.de armas de-fuego dentré-de la-Urbanizacién, -~ « - -
;,;:u ,HJ N I O L B N R +
l),zNo,‘permltireque los menores de edad manejen vehtcuios motorizados-dentro de la
Urbanizagién;, x excapto vehiculos:tipa .motagicletasro cuadrones-de :Hasta 158 ce;~~
previg: autonzacmnav Tesponsabilidad-de- todo r|esgo*deﬁsus;representantes le:gallgs* ¥
notificada al: admlnlstradoryaprobado poreste: -« v el 0wl chne Waalieek

= B - -
X ~ wf |1t‘ o

1);11mped: e QIe, cualqutep tlpmde trabajo de construccidn-se+realice: antesfde fas -
08hHO0 ni pasadas las 17h00 de 'lunes a viernes, ~estando.«terminahtemerte
prohibidas que se puedan reallzar tales actlwdades, los f‘ ines de semana o dlas de
figstaen general. - ~ = » - o L T

I

- -

1) i

+
s = . M he [
ke, R i ' Tt 2% LI R e;&}- 'y aroa2 afrd ¢

k) mpedir que el rwdo:que se produzc,a del intérion:de las unidadeshabitacionales
trascienda jas mismas, por lo que deher4 regularse.Ja irtensidad del mismo. Para Ia'
reallzamon de eventos sacnaies, gl'administrador: destmara el Iugar*apropladm Rert 4

V. .qu . "z“at""’ -
-

L} A

&

1) No guardar;.ni SiC{UIeJ'a bajo pretexto de Ser- parte mtegrante de. Ios -utensilios o
herramientas 'utilizados por *e! propletano 8n ‘su ‘trobajovo: dctividad; ststaicia
explosiva, corresiva, inflamable o que pudiese produc;r humo o-malos olores, no
estando involucrddas dentro de esta prohibicién, los productos de uso’ doméstico,
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las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las dISpOSIGIOI‘!ES que al ampare de este reglamento resuelva
el administrador, previa aprobacion de la Junta o Asamblea de Condéminos o
Copropietarios. .o ST - B

) No Instalgr dentro de’ los, predios que comprenden la Urbanizacién antena de

radio o, parabélrcas con fi nes de lucro comercial.
i
0), Prevla olta,;el prop:etano debera permitir la lnspecclon de los inmuebles- de la
Urban,;zacnén al admlnjstrador 0 a la persona que labore para la entidad encargada
de la administracién, tendiente a verificar el cumphmiento o no del presente
raglamento, en los casos de molestias o quejas de los vecinos.
P) Se prohibe tener amma[es bravios. Se permlten animales domesticos cuando
estos salgan de las viviendas ,de. sus amos, deberén llevar correa, estar
omp,anados de una persona responsable la misma gue llevara los elementos
necesanos para la recole.cc[on de los.desechos de sus animales.
Se prohibe a log- copropletanos que, permitan que sus ammales hagan sus
necesrdades bl smloglcas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion. En caso
de contravenir esta dlsposzmén el administrador esta facultado para imponer una _
multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, y en
casg-de reincidencia, hasta un salario minimo, vital unificado.. . .
w . Pt T . - ’ o

q) Queda prohibidorgxlos propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general. Dentro de la Urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios, en los
locales comerciales destinados para tales efectgs.

r) Cumplir con las disposiciones de! presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios y Condominos entre
ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta e confiera.

y . " v
S} Reparar de, inmedlato los desperfectos gue se produ;eren en sus mmuebles y que
ccasionen o‘puedan ocasionar. perjuicio a sus vecinos, a.terceros o-a la-presentacion
general de la Urbanizacion. . . .

t) .No estamonar" en su propiedad, ni en édreas comunes. de la Urbanizacion,
vehlculos de méas de dos gjes, ni de servicios plblicos

x 4 . ¥

u) Resarcir, inmediatamente. los gastos por danos ocasionados por ellos mismaos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negligencia, a los
demas propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién. .
v) Respetar los horarios. de,apertura y cierre de actiwdades Qque determine Ia
admln[st_racmn

¥

.o et . "
w) Sefialar domicilio de residencia, frabajo, dentro del territorio ecuatoriang, v
direccion electrontca para las nofificaciones de caracter administrativo que por
cuatqu:er causa debe hacerle la administracion. En caso de incumplimiento: de esta
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CAPITULO TERGERO
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obiigacion, las nofificaciones 'se haran en-su unidad habitacional .y de no haber
construccion en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que la administracion hubiere
conocido y/o en la direccion electrénica reportada por el condémino o copropietatio.

x) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro

que debe llevar el Administrador, en caso de que ponga en venta su propiedad
necesita la autorizacién de la administracién de la Urbanizacion,

sefiale la Asamblea.

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO TERCERO:

La administracién de la Urbanizacién y todo lo que comprende la infraestructura y
servicios basicos en general de la misma; seré administrada por un Fideicomiso o
una compafiia designada por un diréctorio o junta de firmas que fendré cémo
principal al representante del grupo promotor y a sus delegados'a fin dé precautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reéglamento.

. . . 1 . [

Mientras dicha Corporacién no se constituya, la conservacién de la Urbahizacidn
estara a cargo de-una Corporacién de hecho o dé derecho (puede ser un'Operador,
Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos poflos Propietarios ¥ los Promotores
del desarrollo de la Urbanizacién; la cual estaré a cargo de la adminiétracién'de la
misma o podrd nombrar a la persona natural o juridica encargada’de tales
menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario transitorio, esto es, hasta que
s€ redna ia primera Asamblea y ratifique o modifique tal honorario. - ‘

3

-

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no éstuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones: ) X :

- Resolver pfonta y oportunamente, los problemas ‘atinentds &l mantenimignto,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de ia Urbanizacion. -

- Convocar a”Asamblea de Propiétarios, anualmente, duran_te' los tres primeros
meses de cada afio y extraofdinariamente, cuando a su ciiterio, lo amerite, en;
especial, cuando deba celebrar actos o confratos due no estuvieren' Previstos eri el
prastpuesto anual o cuando deba vender o susfitiiir bienes muebles de uso comiin
de la Urbanizacién. -~ R : ‘

1 t .

~ Dar cuenta de la Administracién 4 la Asamblea Ordinaria de Propi'eta?ioé

- Elaborar ‘el proyecto de presupuesto anual de ihgresos y egresos de la

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTAY ) 11
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Administracion y spmeterlo a la aprobacion de [a Asamblea Ordinaria,

~ Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva y, determinar la
cuota con la que cada copropletano debera contribuir para la formacién del mlsmo
- Intervenir en los conﬂlctos que ocurran entre los prop:etarlos y tratar de darles
solugion conforme a las normas de equidad y justicia.

- Imponer a los propietarios las multas previstas enieste Reglamento hasta por una
cuantia no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores
en general. . ;

L3

r

- Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
Urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime conveniéntes.

- Determinar el horano de apertura, cierre~e iluminacién de.las distintas areas
comunes de la Urbanizacién.

- Auterizar o negar ia realizacion de toda clase de eventos de tipo social, artistico o
cultural que se pretenda realizar en la Urbanizacion,

- De31gnar al Asesor Juridico y fijar- sus honoranos de acuerdo a.los parametros

autorlzados por la Junta o Asamblea de Copropietarios y/o Condéminos.

- !ntervenlr como ‘Procurador Comin de los COpFOpletarIOS cuando lo estlme

necesario, temendo la, representacion legal, judicial y extrajudicial de la

Ug'banjzac:ton espemalmente sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas,

reclamos, .demandas actos y contratos determmados 0 autorizados por el presente

Reglamento o la.Ley que en.todo caso reglra en o no prewsto o modificado en;el

presente Reglamento - :
. . - A

- Expedir reglamentos especiales para la-mejor administracidn y censervacion de la

Urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes

-. Ejercer todas las demas facuitades que le .correspondieren de acuerdo a la

naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea o Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

- Recaudar, los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en
este Reglamento y con la obllgatorledad de demandar al propietario que hubiere
mcurndo en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accaon judicial cuando se encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota
extraordinaria o la imposicion de la multa, juntamente con los intereses establecidos
y los de mora, de acuerdo con lo gstipulado en el presente Reglamento Interno.

- Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter coman a
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- Lievar los libros de ia administracién, tanto de Contabilidad como de regisiro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes

ehtidades publicas y privadas

particulares y demas datos.
chaior,,

- Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vngllancv@o?/ liny ?:.eza d%?la‘
Urbanizacién,-ya sea ésta natural o juridica. . Q. E

i b "; [
- Controlar y supervigilar !as mstalac;ones comunes en forma pgrlé = nua%}
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamieBto de 1 enessy
servicios comunes y la buena presentacion de la Urbanizacién. o ‘ “‘0@"

DELCA

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o-Junta, € Seguro Geheral
obligatorio estipulado en el articulo décimo sexto de este reglamento.

-
. L}

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia-de los planos, memeorias vy
demas documentos correspondientes a la construccién de la Urbanizacion, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos ¥
todo aquello gue tengan relacidn con la Urbanizaeidén. Toda esta documentamén
oficial debera entregarta mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las demas funciones y cumpllr con las cbligaciones que le corresponden
dada’la naturaleza de su cargo ¥, cumplir on todo loGuerle sea encomendado por la
Asamblea. v

CAPITULO CUARTO 1 o : " *
DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO DE LA CONTABILIDAD y
DEL FONDO DE RESERVA i

ARTiCULO DECIMO CUARTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- E

"y

i

Ei Organismo o persona natural o jund[ca que tenga a st cargo la administracion’de
la Urbanizagcion, présentaré’ anuaimente bara estlidio | y aprobac:[on de'la Asamblea
de prdpietarios el proyecto’ de presupuesto 'de ingresos’ y gastos. EI’ monto 'del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdd con el porcentaje
habjtacﬁional de cada propietario.

L} K3 -
-

La cuota de administracién 'y mantenimiento de la Urbanlzamon Privada” es
dlferenclado para lotes vacios y para lotes con construccién. Tan pronto s& inicie la
construcclon témporal de la caseta de guardiania de la obra y mientrag- haya la
permariencia de un guardia durante'las 24 horas dal dia, la cuota mensual qtje*paga
el propietario es inmediatamente cambiada dé lote vacio a‘lote Habitado, para cuyo
efecto la Administracion de Ia Asoc;ac;on emitira la respectwa factura

1 . “Ir ‘ - " L Ty

Los propletarlos deberan cancelar a'la Admmistracxon {ina ‘cuota "mensual, para

~ LIFS
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gestién §:§1’i%ﬁ’tenimieritb*‘de la Urbanizacién Privada, la cual serd de 0.26 centavos
de ddlar por cada metro cuadrado de terreno, por lote vendido, su falta de pago
aportune, impedira el uso y goce de los beneficios de Ias areas que conforman Ia
urbanizacién. . . .

ARTICULO PECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea el fondo
ComuUn de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
gastos comunes urgentes ¢ imprevistos -por fuerza mayor y para .gastos
programados que deban realizarse a futuro de.acuerdo a-la vida .Util de materiales y
elementos del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del
cinco por ciento (5%) sobre las -expensas comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y con aportes-voluntarios.

ARTICULO DECIMO SEXTO: SEGURO.OBLIGATORIOQ.-

Es obligatorio para ia Admm:strac:on contratar un seguro contra lncend[o de Ia
Urbantzacmn y mantenerlo vigente.

e .
’ 1 bt

El seguro en menmon no cubrird en consecuencia: accudentes .de nlnguna
naturaleza, ya sea dentro de los, inmusbles o de la Urbanizacién; asi comoe tampoco
ampara los casos de enfermedades; hurtos; robos o pérdidas de- bienes de la
naturaleza gue sea.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las. unidades
habitacionales en su casop, ubicados en la Urbanizacién, el pago completo vy
oportuno -, der. ias expensas. necesarjas para la administracion, segurldad,
conservacion y reparacién de bienes comunes, el pago de, Ia Jprima.del.sgguro, asi
como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
adminjsfradera de la Urbanizacion, -establecida en el artfculo -décimo quinto del
presente reglamento. ¢ 3

Sera dicha entidad la que, a través de las .normas, pertinentes, establezca los
camblos de dicha tasa.y gastos y requerlmlentos de la Urbanizacién determmando el
montonde dlchas erogaicmnes, su época de liquidacion, fecha tope de pago y la
sancion en caso de mora. . . , - .

Se exceptiian los gastos de reparacién o remplazo que se originen en los actos de
culpa ¢ dolo de algdn. propietario, usuario o arrendatario, gastos gue seran de cuenta
exclusiva del propietario .0 . arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de daflos que causen sus respectivos
arrendatarios y en general con las personas que.usen su propledad exclusiva,con
relacién a los bienes comunes de la Urbanizacién. o

» . © - . e - C. ¥ ‘.' 1"
El cobro de las contnbumones y demas expensas se iniciara al contratarse la entidad
& corporacién administradora de la Urbanizacion, o desde que el ote sea entregado
a su propietario, o desde que se haya firmado la escritura pubhca de transferencia
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de dominio, 10 que ocurra primero. En éste Gltimo caso, 'seré la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a fravés de una circular..

Ningun propietario podra eludir el pago de gastos, mulias, dafios, perjuicios, etc., ni
tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,

alin a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el ingwelerde su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se @?iga 5 constﬁg,ur
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas co&orm »
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a pa de
suscripcién de |a escritura piblica de compraventa del lote de terrgno
pagaré el cincuenta por ciento de recargo del valor estableci@o

ordinaria por gastos comunes del conjunto residencial por cada'fﬁg
hasta que se concluya la construccién. , - . . L

jwh\“* .
Los .supra mencionados no incluyen los impuestos.y tasas por cada inmueble, los
que deberan ser pagados por sus respectivos propietarios. N P

Es obligacion de todo propletano cancelar dantro de lgs cinco primeros dlas de cada
mes, las expensas que determme [a Adminjstracidn. En caso que los prop:etanos no
cancelaren dentrg de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o regibo pos
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Compafiia un recargo adicional equivalente al 20 % de! monto
de la respectiva liquidacion, por cada mes o fraccién de retardo.

T

ARTICULO DECIMQ OCTAVO:.DE, LAS SANCIONES - " .

Para los casos de incum‘plimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para-aplicarles, que.a conttnuaomnyse
determinan:

PPN 3 w., .
a) Cua!qu:er tipo-~de violacion -a las dlsposwlones establecldas en el presgnte
Reglamento, obhgaré al propietario que incurrié en fales, faltas, a deshacer o reparar
lo realizado en e! plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
administracidn del:Conjunto, sin perivicio de que en caso de.no.hacerlo el propigtario
del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a :cargowy costa del. infractor;
cobrandose ademas, una multa por el equivalente al 20 por ciente de las obras

realizadas. - . . s . “a

t e - 1 ¢

L. 2 [ P,

b) En caso de reincidencia se sancionard .con gl doble de la multa que se impuso
anteriormente, . CT “ow
¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de fres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derechio. dg los
propietarips al uso de las-instalaciones comunes al Gonjunto, asi como también el
derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y. apertura de Garlta a
través del guardia de seguridad. . . v

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que e! hecho sea imputable a los ocupantes
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del.inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la
infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion orentidad

administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene.al-

propietario -de! lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo de
violacién al presente reglamento. .

CARITULO QUINTO
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO DECIMO NOVENQ: COBRO DE VALORES - : '

El cobro-te los valores que los: propietarios adeuden segin [a administracién =se
hard de conformidad a lo° qie establece el Articulot-356, literal™3, seglin
disposiciones del Codigo Organico General de Procesos y los propietarios son
solidaria, pecuhiaria,- personal e_ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las' obligaciones establédidas en este Reglamento” y -dél
incumplimientd o infraccién® de este Reglariento por parte de sts familiares,
invitados, arrendatarios, persona! y mas ocupantes de sus respectlvas propledades
particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, él
propietaric quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sine al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, 'sobre el monto
principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMBRES.- Lo

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios & cumplir las
limitagiones admlmstratwas de dominio gue constan en el presente Reglament&o
lnterno tales como uso de suelo, rétiros, alturas, entre otros oo o e
freowrt I N
ARTICULO VIGESIMQ PRIMERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISENO Tt W CMETET

+ ¢ .
I P RPN S

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién Privada “PLAYA
ALTA", se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguigntes normas
particulares para la construccion de las unidades habitacionales, las cuales sg
detallan en el Catalogo Arguitecténico desarrollado en el capitulo séptimo del
presente reglamento.

r

- Todo propletarlo de lote, réspetando y cufmpliendo con ‘ios retiros ¥ demés
‘ dasposnclones ‘de este Regiamento asi como con las Ordenanzas Minicipéles
para las construcciories*de viviendas, -debera sdmeter a la aprobacion de” la
Administracion, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para "cof
dicha aprobacién obtener en el Gobierno Autdnomo descentralizado de Manta,
la ap!*obaclén definitiva de los plangs arquitecténicos y obtener el permiso dé

L
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¢ construccién correspondiente; permiso de construccion gue pondra a
conocimiento de la Directiva, en su caso. Sin este requisito el propietdtio no
podra construir sobre el solar de que se trate, quedando facultada la Promotora
de la Urbanizacién a denunciar cualquier violacién a esta disposicién a las
autoridades correspondientes, solicitando la suspensidn e inclusive la demolicion
de la obra, en caso de violacién a este Reglamento, las especifi babiones,
ordenanzas y exigencias municipales para la construccion. ‘oc’“am rr,

&
— Para dicha aprobacién de planos arquitecténicos, el 'prcﬁ:ne_'etari ___,o Iot?e?,se
compromete a pagar a la Administracion una tasa equiva!gnte e g Glates
por cada metro cuadrado de disefio del proyecto. » j’ 4
- . . 3, N@m;%m.
Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su v@ena deré jar
una garantia de $§ 3.000,00 la cual se devolvera al tert (irZ I mp?%ceso
constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara pafa repatar ios dafios
ocasionados a la urbanizacién en este proceso. ' '

Los propietarios de los lotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de 5
afios contados a partir de la fecha en que se realice el ACTA ENTREGA
RECEFCION del lote para comenzar la construccion de su vivienda, daso
contrario se sancionara con un valor de $5000.00 por afio.

.~

+ Ademas los propietarios de los lotes de ferreno tiehen’plazo dé 1 afio, contado a
partir -de'la fecha én que se realice el acta entrega ‘récepcion ' del lote para
realizar la construccion de su cerramiento, caso contrario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afio.

~
" 1 ’ ¥

~- Para los cerramientos extéricres, el propietafio débera adoptar Recesariamente
los Wisefios que Uniformériente indique la Promotora de la Urbanizacion Privada,
“PEAYA "ALTA", indicados en el Catalogd Arduitecténico.” Los tuales deberan
guardar afinidad con el contexto arquitééidhico d® la UrbianiZacién, sin que en
ningun caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas.

!
e
- 01 s ¢

— Lab construcciones o edificaciones de la-Urbanizacién requieren decimentacion,
- ‘estructuras y losa- cubiertd de- hormigdn armado y pafedes exteriofes de
fnamposteria, a fin dé garahtizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles,
como (6 indica el Catalogo Arquitecténics, -+ L e
. . : € LT i R e 1 - Y L " ot
- Elestilo’que’se utilizara para el disefio de las construcciones es Minimiglista, el
color de ias fachadas’y paredes éxteriores dé las construcciones serd dscogido
por cada uno de los propietarios de una cartilla de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglanento, y sold” podr& Usarse esos colores
para-todaiapintura exteric;r'd‘e laé‘édiﬁcaci?ne's. T , te -
S, N s “H, f o

- - El disefio de‘evacuacion de aguas Iliivias'de las viviendas, se debe réalizar con
sdfida hecla la célles y vias de la Urbanizacion, doride $e-ericuentran los
stimideros de’ aguis lluvias, queda prohibido conectarse*'al ‘sistema de” aguas
servidas disefiado Gnicamente para este fin

~ Eldisefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de
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biodigestores, para lograr un 6ptimo desempefio delos mismos se debe cumphr
» con las siguientes recomendaciones: . '

) Empleér’detergentes biodegradables. )

. o Evitar el uso de productos de lirﬁpieza con cloro.

o No arrojar papeles, ni colillas, ni foallas, ni condones, ni comida, ni
cualquier solido que, pueda obstruir las tuberias o pueda llegar hasta el . .
SIStema de tratam:ento \ .

s Instalar frampas de grasas a las salidas de las cocinas, barbacoas y
cafeterias. . .o ) . »

- Para acceder,al servicio de fibra ptica de la Urbanizacion, cada vwlendaadeberé
realizar $u dcometida domiciliaria hasta el track, ublcado junto a:las cajas de
medidores de luz.

— Los; vehfculos gue se utlhzaren dentro de la Urbamzacmn para efectos de Ia
construccmn no podran gstacionarse sqbre veredas, ni obstaculizar el ‘libre
“trénsito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion -

- Queda prohibido el uso de los lotes vecinos o cercanos ¢omo espacio temporal 0
permanente de desalo;o de Testos ylo desperd:cros de, rmatenales de
consfruccion.

L o
- La Promotora se reserva el derecho de Inspecclonar los solares vecinos y
cercanos . tantas veces desee y, de encontrar restos de materiales, de
construcmén abandonados podra exigir el inmedlato desalo;o a costo 'del
edificador, ademas de..exigir, al edlf icador-el pago de una,multa de US$200.00
por cada vez que ne se acate esta dlsposm]on - .

— Entre la edificacién en marcha y sSus tres lados que limitan con los solares
vecings, deberd anteponerse sendag, cortinas que no permitan registro visual a
los. trabajadores de la propiedad vecma ni que ocasionen suciedad producida por
poivo o restos de materiales de,construccion. En e caso de coniravencidn a esta
dlsposw!on reglamentana, la Promotora se reserva el derecho de no permltur el
ingreso a la Urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que se trate,
imponiéndole al edifi cador una multa. de, US$500.00, sin perjuicio.que ia
Promotora pueda paraiizar |a obra en referencia en caso de reincidencia.

'~ Sobre el frente a Ia calle, ei edificador debera colocar dos‘barricadas de su
propiedad ‘de’ 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tfes franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de refiexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo large de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran,pintados con letras negras en fondo blanco un

... letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO. ' .

Fl L
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO.- g

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacidn de este
reglamento, su iote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacion.

& 2

N %,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS f %

(== o
PRIMERA DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL RE@LA """ f; _

3 ‘p N

En cualqu1er fipo de transferencta de dominio o conshtucnon dé'? Jare éq'ue
involucre algan inmueble situado en La Urbanizacion, se :ncorpora - Eiibrmas del

preSente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la Urbamzacnén tiene que

entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la Urbamzamon

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.- - I

Correspondera a la Asamblea de propietarios ‘la facultad ‘de reformar el presente
reglamento. * . =

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL

' REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estardn a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compaiifas promotoras, esto es; NIRBLAN SA o
la compaiiia’ que el promotor escoja se encarguen de dicha labor.c nombre de
manera interina y "provisional un admmistrador facuitado ampliamente para apllcar
las presentes riormas.

- -

By
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REGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO .

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA™”

[

PREAMBULO

-

La Urbanizacion Privada “PLAYA ALTA™ aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
ol viernes 25 de Julio del 2008, se desarroila, sobre un macro Jote de
aproximadamente20,1 hectareas, ublcado en el sitio La Travesia. Parraquia Santa
Magianita, Canton Manta . oL L - - .
La Urbanizacién se divide en 238 lotes distribuidos en 12 nicleos dondeise van a
implantar 206 viviendas unifamiliares de hasta dos plantas y 32 lotes destinados
para la construccion de edificios de hasta 10 pisos y lotes.de. area comercial. ,

' ‘ Find L S

NORMAS DE OCUPACION DEL-SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS. .

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocuipacion.y
utilizacién del suelo clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion:

1 L Lo + 3 v - * [ ~ o N *

Rucieo | LovE |- AREAm® | N° PISOS | FRENTE (m)| POSTERIOR {m) |L.DERECHO (m]L. IZQUIERDO (m) C.0.S. | C.US.
A0 1004,12 10 5,00 3,00 0,00 300 Tlegow | koo

A2 003,66 10 5,00 3,00 300 0,00 60% 6003

| A03 005,075 10 5,0 1 3,00 i+ poo” f00° ' |7 6% £00%

AD4 {v; 100544, 10 500 sr300 |t Sw - 0,00 60% ' . [ in 8003

A | o5 100748 | 10 500 <] %00, Doa . 3,00 60% 600%

. e A8 [~ 00889 1 500 . 3,00 3,0 0,00 60%_ 600%
A7 10077 L0 | 500 30, 000 3,00 5% . 003

Ao08 | o7 | 10 5,00 3,00 3,00 00p 60% | BOO¥

A0D 989,73 10 450 2,00 0,00 00 60% 500%
NUCLED LOTE AREAM® ] N°PISOS| FRENTE (m)] POSTERIOR {m) | L.DERECHO {in} [L. IZQUIERDO {m) C.0.S. C.ULS.
B-01 111,61 3 3,50 2,00 300 3,50 60% 160%

B-02 532,84 3 350 3,50 3,00 3,00 0% 180%

B-03 536,46 3 3,50 3,50 3,00 3,00 60% 18(8%

B B-04 538,65 4 3,50 350 3,00 3,00 60% 240%
B-05 538,56 4 3,50 350 3,00 3,00 60% 240%

B-06 579,95 4 350 3,50 3,00 3,00 0% 24054

B=07 540,48 4 3,50 350 3,00 3,00 60% 0%
REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 20~
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2 {0 PIS [ L. DERECHO {m} [V IZQUIERDO (m) CUS:
646,18 2 3,00 3,00 803
T3 . 2. 3,00 T30 = BOSA
539,53 2 3,00 3,00 B0%
G205 (.. 2, L 300 . 3,00 80%
5.1 B6a1e. | 2 L 300 acife. 7800 208
54737 2. 3,00 - P 300 BOAE
50443 I * 300 -~ 30 - BO%E
48345 2 __ 300 - 1 3,00+ A - BOH
S0246 2 . 300: 3007, LMY [
§09,12* 2 T30 3, p R
168 2 T _ - P
54753 2 L300 - |- ! g |
TENE 2 T 00- "~ &%
454.26 2 3,00 00 W_{a ]
_4i7.283. 2 3.0 % = 0%
r) 76775 2 3,00 . 5
895,28 2 3,00 éf% 7
' ‘:(; . - :- e . EY ‘: ] 0,@
AREA T POSTERIOR U5
5007 : . 450 | s Va5 i 50%
3007 .2 450 50 8%
ECONE I " 400 T aE” B0%
350° 2 . 40 150° BI%
__350° 2 400" . 4. 150 " 5 80%
" 3508 3 A0 1507 409 B%
350F 2 ] S T £0%
350 .2 . 400 1,50 A% i . BOG
3504 i) « 400 150 . - A0 B0%
350 2 v 400 1,50 A058 0%
250 2 400 1,50, A% 805
2 350 ) 400 150 AT B3
3| st 2 . 150 .. |. 450 0%, 20%
4 ewne- | 32 = YT N e
15 1 500 i) 150 _~ 4,500 ADE B
I 500" i) .00 150 14350 - A0 - B0
7.1 __ so0t 2 400 150, 250 - TA0% 80%
B~ - spor 2 % 400 ~ 150 - 450 40 B0%
§ | &1538 2 200 300 3.5 __A0% 80%
. . 113945, 3 400 o= 300 A0 B0%
S aeat. [ 1.9, . 400 T 3g0 F 4501 T 80%_
S0t 2 - 4,00 150 4,50 80 508
Si264 |.. 2 3 T 400 . L50 % A [
8. | - 2 B P e 300 N 3’,_:;_ 2:4055 £0%
e ) % Fa
AT 'ﬁ
AREA W |_POSTERIOR | < 1L ZQUIERDO . & LS
48555 2 p o' 150 450 809
=02 | 375 2 ~ 150 450 80%
203 | 3P 2 “T150 0~ A0 80%
378 7 150 450 80%
375 2 1,50 450 0%
385,48 2 150 450 80%
~_500 2 1,50 - AS0- JIv
58636 2 450 1,50 | 80% |
liz SO00e )Y OB o v 450, % v, 150 i « 80%
) I e I il I X i § TEO%
50 -f = 2 serine 50 - ’ 150 B i B0%%
- 58085 2 TTASD 200 80%
42658 ] - 450 - 150 0%
542,35 2 .. 400 Tl w300 - i B% «
a66  J 2 . ET] 4,00 ) 8056
"""'—3?6?-.- g ™ "150 1 =&t a;m' ] 4 8D%
479,71 'y PR Y T 2_.80%
30238 2 - 350 4,50 B0%
30| 2 350 150 80%
La300 | 2 - 350% - 80%
142,13 2 et 300 R, -
2o # " ' - .21,
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| nucteo | 10TE | AREA m* [N°PISOS| FRENTE | POSTERIOR | LDERECHO | L.IZQUIERDD | €.0.5, | CU.S,
3-01 468,07 2 4,00 B 4,00 41_5_9“ 150 A% 205
!—0__2 375 2 + 4,00 4,00 4,50 150 . A5 BO%
3-03" 375 2 T 400 4,00, 4,50 1,50 40% BO%
3-04 375 z " 400 400" i 4,50 "~ 10 40% 8%
305 853,77 Z 4,00 4,00 4,50 150 , 40% 20%
3 308 |- E00 P 400 4,00 : 450 " 150 40% 0%
307 | ¢ 50D 2 4,00 2,00 150 4,50 40% 80%
3-08 425 2 400 4,00 150 4,50, A0% 80%
3-09 425 2 a0a " 4,00 150 4,50 0% ] 80%
. 3-10 "375 2 4,00 4,00 1,50 " 4,50 40% | B0%
3-11 42284 2 4,00 4,00 150 450 405 80%
. .
NuctEo | 1OTE | AREAmE- IN® PISQS! FRENTE POSTERIOR | LPERECHD | L.iZaUIERDO | €08, ]| Cils.
] 4-01 400 . § 2 v . 4,00 L AD0 4,50 350 . 408 80%
5 402 | 3w | " [ 40 400 450 1,50 i 40% £0%
’ 403 425 2 Y 4000 v 450 150 40% £0%
- 04 425, 2 400 4,00 i 4,50 3 1,50 AR 80%
4 4-08 557.89 2 . _A00 4.0 4,50 150 40% 80%
» =006 558,38 2 4,00 4,00 1,50 4,50 4054 0%
. 4-07 375 2 4,00 4,00 _ 1,50 4,50 LG 80%
4-08 375 2 400 4,00 1,50 4,50 4008 BU%
r4-00 522,69 2 4,00 4,00 1,50 4,50 4055 806
410 367,52 2 4,00 4,00 1,50 4,50 LG BO%
. %\ ,:
| teucteo | 1ote | AReAam® [N° PISOS| FRENTE POSTERIOR LDERECHD LZQUIERDO | €08, | CU.S,
501 268,81 2 4,00 0Dog - 1,50 « 350 A0% B80%
. 5 B2 - 37686 2 A,00 4,00 4,50 1,50 408 80%
e T 503 38031 2 4,00 4,00 450 - 150 40% B0%
- 504 * 72628 2 4,00 4,00 4,50 - 150 A% * B0%
L e . — - . + * t .’
NuClEo | LOTE. | AREAM® | N° PISOS|FRENTE {m)| POSTERIOR {m) { LOERECHO {m) [L. IZOQUIERDO{m)} C.0.5. | CUS.
801 380,21 2 4,05 1,50 300 1,50 4_9% R0%:
v 02 438,41 Z . 4,00 400 450 1,50 40% 80%
603 390 _ 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 80%
B4 50845 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40 Bl
505 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A% 80%
506 375 2 4,00 4,00 150 4,50 40% BO%
6 ,_B-07F + 1375 I 4,00 ~ 4,00 + 150 . 4,50 A%, fT L BOM
i N 375 T 7 4,00 - A0 150 450 A 80%
E 59 375 2 4,00 4,00 150 4,50 40% 2085
6=10 375 2 4,00 4,00 150 ! 4,50 408 0%
G-11 375 2 4,00 - A0D 1,50 4,50 40% B3
6-12- | 40272 2 4,00 5,00 1,50 +4,50 40% 0% |
£-13 651,83 2 4,00 4,00 150! 4,50 40546 8%
14 30000 2 3,00 3,00 000 1,50 A0% B0%
P
MUCLEQ | 'LOTE | AREAmM? |N°PISOS|FRENTE (m)| POSTERIOR {m) | LDERECHO {m]|L. 1IZQUIERDO {m)i €.0.5. | C.U.S:
7-01 732,28 2 4,00 400 450 1,50 A0% B0%
. 7=02 375 2 , 4,00 4,00 u 450 1,50 40% 80%
" . -3 375 2 4,00 400 4,50 1,50 40% i3
7-04 a7s 2 4,00 4,00 4,50 1,50 *40% 80%
- - . =05, 375 1 4,00 4,00 450° - 150 40% 4084
7 7-06 375 -1 4,00 4,00 T 450 150 40% 40%
PR I 27 ars 2 ‘4.0 400 450 150 402¢ 20%
< . 708 373" 1 4,00 - 400 450 1,58 40% 40%
. 709 375 2 4,00 4,00 4,50 150 408 B4
w| 7=10. 381,05 2 . 400 .. 400 4,50 150 a0% B0
* 7= 41568 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 80%
REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 22
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NUCLEC | IOTE | AREAN |N°PISO5]|FRENTE {m)] POSTERIOR (m) | L.DERECHO (m} |L. IZQUIERDO {m] C.D.5. | CUS.
B-01 1694,55 10 5,00 300 300 300 60% 600%
8.02 1379,73 10 500 500 3,00 560 605 S00% |
. L &-08 [ 159804, |  40.. [ a5 300 o 380 1. | . 400 | oK. . 600%
. 1? “-_0-_'4 w orB14A8. Live 3.o.f . DO . 4,00
' o T BSE,44- T [ fage T A0
4806 48643 .. 2 ] . 400 l.s0, £ 400 ¢ .
B-07 8052 T2 Ao 0w
308 805.2 2 400 iS50
H}g it s A I T w = 1,50
8 "Bl 750 R S T 400 T
My Y- I O ) R T YT 2, o 400 5"
B8-12 a0 2 400 400
1- g8 | "675,4"? N L ’h".m’nn ) e 400 &',
814 673,48 2 400 2,00
516 51383 2 4,00 4,00
PR X PR T T S AT SUh 400 NG
linB=17 ] s AMEBL... 4. . 300, . . 300 . F
B-18 | 11438 * IS Y 400
e o B-1B" | . #3749 M SR T L Ao .
a -
S s, -7 L -
4 .‘. * ] () e, N . » -
- N LA ) 3 " N - "
. . H 4 ct (L - w .«'i::s« -
- - * 3
nucteo | wte | arEam? | N* PISOS | FRENTE (m}| POSTERIOR (i) (LOERECHO (miL. IZQUIERDO {m} TO.S. | CU.S,
801 385,38 2. 400 4,00 L 180 450 408 - 80%
. 9-02 500 2 400 400 150 4,580 405 £0%
-19-03 500 . .| . -2 4.00 a0¢ 150 450 4055 /0%
I 04 350" ) 400 400 10 300 403 8%
3005 350 I 406 400 150 4,00 A% 0%
-06 350 T|mw2 400 40 15 4,001 405 OB
=07 350 2 400" 4,00 150 4,00 405 2085
808 350 2 4,00 400 150 400 40% a5
803 3s0 “w 2 400 3,00 150 400 A0k 80%
910 330 2 400 400 1,50 4,80 40% 805
ERT 350 2 400 480 . 1,50 400 ToA0% 805
: 12 350 o2 400 400 1,50 4,00 T 40 B80%
“ 9-13 350 2 4,00 400 150 4,00 40 0%
914 553,51 2 400 . 400 450 +1,50 40% 0%
S~16"A" EYERE) 2 400 . 300 400 150 A0% 30%
S-18; 385,74 2 4,00 4,00 4,00 150 £0% [
917 | 33556 2 4,60 4,00, - 200, . __ 200 g 80%
9.8 |, 28064 2 . 400 200 2,00 00 | eo% 8034
918 3474 2 400 450 oo 300, . 1,50 . 403 B0%:
; 9.20 WLR 2 400 T agd 300 150 205 80
21 27439 ] 4,00 200 - 150 150 AD% B0%
9 g2 240,16 2 4,00° 2,00 T80 . 2,00 A% 20%
23 270 2 450 300 1,50 250 K _ a8
9-24 31587 2 400 300 150 4,00 40% _BO%
905 A 379,84 2 400 3,00 150 a0 40% BE |
27 383,71 2 400 400 450 150 409 B0%
o928 537320 L. D E 4,00, T A N ST Y R 1,550 403 BO%
| 9-29 375 2 ADO apor M as0” T 1,50 0% 80%
3-30 __ag 2 100 4,00 350 1,50 408 80%
531 375 2 400 4,00 _ 450 1,50 40% 20%
v, L&ﬁ 375 2 = 4001 4-@ B N 4'5_0_' 1 "(“'1@&4' n TR ;v;sg?i—-
33 575 2 400 4,00 450 150 % Bk |
34 578 2 400 a0 4,50 150 Ak | Sih.80%
. 8-35 375 2 . 200 | Af0 . 450 1,50 C_amh 80%
| "5-38 75 . 2 TEapn | - 4p0¥ 1+ T 450 - 1507 403 80%
olFosa7e | & 49977 1. dsio |5 %400 AT N N PINEE T W Ri _80H |
e N 8-38 618,14 IR 400 400 .. 300 | . 4sos _ [_ 40%_ _} % |
o B T hag LI PR Ea S A 3!9‘0 . Q‘.ﬂg‘ N AT F“,SO; ] EEO T = h?'igﬁ_. T a0
| 040 | 46786 2 400 dureve dD0iew e | v ¢ A0S0, wmbs o ASE o v ToABK ) 3 . 808
-4t [ 41868 2 400 : apo " " fC 1507 T4 ¢ 480 _A0% BO% |
42 ars 2 400 4,00 1 450 40% B0M
" v | B3 1 =373 o <2 | 200 v A0 s L g2 _:!éu [N 3 P -ﬂ__;sﬂ‘?t‘ e A0% ¢ - B0
. oy 2 " 400 . *3,00 150 (Tt amp t A __SoR |
» e [0ME (5 mrmEe] e [T, A0 =l g " apdFerle || MR1S0 R T & S0 L65C % 400 BO%
e il
H . £ 4 . B .
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NUCLEC | LOTE AREAm* | N° PISOS | FRENTE (m}| POSTERIOR {m) { L.DERECHO {m] |L. IZQUIERDO (m) C.0.5. | CU.S.
945 375" 2 4,00 4,00 150 450 A0% BO%,
‘946 Wig7s 2 4,00 Y400 1,50 | 450 A% BO%
947 397,86 2 4,00 4,00 1,50 450 40% 80%
¢+ 8.48 364,08 2 4,00 4,00 3 150 450 40% 80%
9-49 '523,82 2 4,00 400 3,00 3,00 _40% 80%
L850 _ 140,18 2 4,00 4,00 3,00_ 3,00 _A0% 80%:
' 551 355,60 2 4,00 4,00 5,00 3,00 40% 80%
8-52 342,55 2 4,00 4,00 1,00 300 40% 80%
e 0-53 518,21 3 400 5,00 4,00 150 4038 80%
9-54 4155 2 4,50 2,00 4,00 3,00 40% 80%,
o465 212,83 2 4,00 3,00 2,00 200 A% #0% ‘
|- 856 191,84 3 4,00 4,00 3,00 1,50 A0% 50%
357 257,26 2 4,00 4,00 3,00 3,50 40% 80%
3-58 250,89 2 4,00 4,00 300 150 A0% 0%
' 3-59 | , "304,08 2 _400 4,00 300 150 0% 803
950 3125 2 4,00 400 2.00 2,00 A0% BOY
9-81 572,56 2 4,00 4,00 3,00 4,00 A% B0%
862 535,15 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40%. 80%
5-63 215,41 2 4,00 3,50 150 150 40% 80%
964 307,73 2 4,00 4,00 4,00 150 40% 80%
965 318,57 2 2,00 4,00 3,50 150 408 20%
955 320,53 .2 400 4,00 3,50 150 0% 80%
8-571 308,37 S 4.00. ~ 4,00 ' 3,50 1,50 40% EO%
g 968, 3135 2 4,00 %;Bo 250 2,50 40% 20%
a9-69° 715,08 2 4,00 4,00 ‘4,00 3,00 40% 80%
a-70 407,52 2 4,00 2,00 4,00 400 40% 80%
8-71 52298 z ¢ 4,00 1,50 v 300 3,00 o A0% 80%
L 82 417,54 z 4,00 4,00 1,50 450 A%, B0%
0-73 327,85 2 3,00 200 4,00 430G 40% 80%
| 9-74 275,00 2 T A00 400 3.00 150 40% 80%
B-75, 10286 2 4,00 4,00 4,50 150 0% 80%
976 157,29 2 4,00 4,00 3,00 1,50 A0% 80% |
977 513,33 2 4,00 3,00 3,00 3,00 40% a0%%.
9-76 526,67 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% £0%
* §-79 351,17 2 4,00 4.00 150 3,00 40% 80%
. 5-80 241,39 2 4,00 4,00 150 3,00 40% 8036
s 8-81 493,14 5 5,00 8,00 3,00 0,00 60% 300%
< 582 404,11 5 5,00 3,00 000 3,00 0% J00%
B-83 | 42794 5 5,00 3,00 3.00 3,00 . BO% 300%
g-84 520,99 5 5,00 300 300 3,00 [T, 300%
0-B5 ) 71043 .S 5,00~ 3,00 3.00 3,00 60% | _300%
T 587,89 & 5,00 3,00 - 2,00 0,00 60% 300%
987 500 3 4,00 4,00 3,00 3,00 *40% 8034
. 985 422,92 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A% 80%
9-83 429,18 i - 400 4,00 3,00 3,00 A0%! B0%
- . 990 500 . 2 4,00 4,00 3,00 300 A0% . Bo%
*9-91 1825 2 3,00 3,00 * 1,50 150 Aok E0%

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA

‘ EDIFIC?OS

I

Ademas - del. curﬁblimiehto de ldas normas
- propietarios de los bienes inmuebles destinados para edificios, deben t:umpllr con

las siguientes normas de disefio y construccion.

establecidas en este articulo,

los

1 -
Los Iotes que seran destinados a la construccién de edificios, no sobrepasaran el
numero .de pisos establecidos segln su ubicacion,

continuacion:

los cuales se detallan a

— Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo), en lotes minimos de 1000,00m2.
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~ Del lote A-01 al A~09 (10 pisos m#ximo), en lotes minimos de 980,00M2.
~ Dellote 8-16 al 8-18 (4 pisos méximo), en lotes minimos de 500,00m2.
— Dellote 9-81 al 8-86 (7 pisos maximo) Iotes m[nlmos de 490 oomz

Para ol disefio de- Edificios, el &rea minima de coristriccion por unidad’ habttaclonal
sera de 40m?, respetando el nimero de pisos (C.o.8. y C.u.s.) est 31
planos urbanistlcos.

El antéproyecto debe estar aprobade por la Administracionsy I
cumpliendo con las ordenanzas municipales, antes de, hapar CLi
publicidad para ‘irentas %
o
Tado proyecto 86 adifi icio debera disefiar su propio sistema de eva
gervidas deéntro de S lote, acogleqdo el sistema de Bloregtaror{ ad,o
Urbanizacién, no pudlendo ‘conectarse al snstema de “Bgua servldas de la
Urbanizacion, disefiado umcamente pafa las vivighdas. *
Para ¢l disefio del sistema de'agaa potable, cada edificio podré conectarse al
sistema de agua potable de la Urbanizacidn, misntras cuente con una cisterna para
abastecerse de agua potable

Para el disefio Eiéctribo ei proyecto de edificio debera contﬁr con su propio
transformador de energia, que cumpla con la demanda que presente 8l proyecto.
Conjuntamente deberén cumplir con las normas de disefio de estacionamientos
establecidas en el presénte reglamento.

¥

NORMAS DE nlssﬂo Y cousmuccnéﬂ EN SUB-DIVISION DEL LOTE B.
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Ademés del cumplimiento de las normas ya establecidas, los propietarios de los
bienes inmuebles que fueran a construir en los Lotes B1, B2, B3, B4, BS, B6, B7,
deben cumplir leigatoriamente, las siguientes normas de disefic y construccion.

Los lotes que seran destinados a la construccion de édifi caciones multifamﬂlares
B4, B5, B6, B7, no deben sobrepasaran el nimero de pisos y deben respetar [£55
condigiones, establecidas segiin su ubicacidn, los cuales se detallan a continuacion:

— Del lote B4, B5, B6, B7 (1 y 4 pisos méximo segun Niveles de Iote) para
lotes con frente al mar (B4 y BS) podra construir 4 pisos tomando como
nivel 0 el nivel mas bajo de la via, para lotes B5 y B7 podra.construir 1 pISO
por encimg del njvel de la via (frente) y 3 pisos por debajo del nivel.de via.
Ademds se tendra el retiro posterior de estos lotes como proteccron de
talud, {segln grafico) esto én caso de no existir unificacion.

=

~FETIRD T FERTECCId -

EDIFICACION EN LCTE B4 ‘a B?

- Al realizarse la unificacion de los lotes; B4 con B5 y B6 con B7 esfos
tendran un maximo de 7 pisos {tomando como Nivel 0 el nivel mas bajo de
la via), considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra escollera
y 1 piso como maximo por la parte posterior.

Las edificaciones del tipo Multifamiliares no excederan de los pisos
establecidos. Para estas construcciones el nivel permitido de entrepiso seré
maximo 3.60m.
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EDIFICACIONEN LOTE - B4 a B7 - UN]HI‘:ICAClONl

Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excedéran de tres pisos (9.00 m.
en total) considerando el frente vista Racia el mar y muro de piedra
escollera para lotes B1 y B2 (Considerando el ptinto"més bajo como nivel
0) y para lote B3 no excedera de 1 piso considerando el frente hacia la calle
JATUNCOCHA NAN (3.00 m de altura).

EDIFICAGION EN LOTE - B2 Y B3
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NORMAS DE DISENC Y CONSTRUCCION EN DEL LOTE 8-09

o +e

4

Q..nﬁ ™ n“\ﬁ !

Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas el propietario del bien
inmueble que fuera a construir en el Lotes 8-09, deben cumplir obligatoriamente,
las siguientes normas de disefio y construccion.

Este Lote sera destinado para la construccién de Edificacion Multifamiliar no debe

sobrepasar el nimerc de pisos y_respetar las condiciones establecidas segin su
ubicacion, los cuales se detallan a contintacion: ’

~ La edificacién no excedera de cuatro pisos. (altura de entrepiso méximo
3.60).

—Siendo utilizado el Gltimo piso solo para area comunal,
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CATAL.OGO ARQUITECTONICO

REVISION DE PLANOS

Para el inicio de cualquier proyecto de construccién en sus lotes es nécésario el
presentar al comité de aprobacion de la Urbanizacidn el proyecto arquite¢tdnico con
. . . -, - 0
Sus respectivas ingenierias enmarcadas dentro de las pautas es&iﬂ?@&?d‘i‘aﬂﬁ gste

R [5) ’

catalogo arquitectonico. g . S
S - 2

' . ' . . . =]

L.a documentacion requerida para presentar es la siguiente: 5 4

-
1. Solicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de%\urb J; i6n g&n
firma del propietario. oy,

2. Dos juegos de planos impresos. y en formato digital con las firmas de los
profesionales responsables:
a. Pianos arquitecténicos que contengan implantacién, plantas, cortes,
fachadas y cuadro de areas.
b. Disefo estructural.
¢. Instalaciones eléctricas y sanitarias.

L i ] s .

3. Memoria descriptiva del proyecto.

4. Informe de linea de fabrica

Uso

El uso exclusivo de la urbanizacion es residencial, no se podré realizar actividades
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en &l [ote o vivienda, con el fin de
mantener el caracter y la privacidad de [a urbanizacidn, excepto las areas destinadas
para este fin ubicadas en la zona social que estd determinada en ios planos de Ia
Urbanizacién y debidamente aprobada por la municipalidad.

ZONIFICACION

1. COS PB: Para el “Coeficiente de QOcupacién de Suelo”, el area méxima
construida en planta baja no sobrepasaré el 40% del area del Lote, dentro de
ésta no se incluyen areas de circulacion, garajés, piscina y espacios exteriores
descubiertos.

2, COS TOTAL: La superficie méxima de construccion incluyendo éreas habitables
y garajes, sera maximo del 80% del lote.

3. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier area, solo

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 29
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no podran ubicarse en:los -térfenos querhan sido destinados a viviendas
bifamiliares y multifamiliares, los cuales se indican en la implantacion.

4, Viviendas Multifamiliares (construcciones verticales) que estéan debidamente
sefialadas en el ptano de implantacion de la urbanizacion.

* * -

ALTURAS
1. . las edificaciones _de:l tipo Unifamiliares no excederan de dos pisos de altura
(seis metros), establetidos en el reglamento de la urbanizacion.

D.?:'O
Altura de
MNWF&‘& o.ko 2.80&~—antrepiso
axi .
2,80

2. La altura minima de entrepiso se regula segun la normativa municipal.

3. Solo se podran construir edificios hasta 10 plsos en los lotes destinados que
describimos a continuacién: . :

0 3.00
Del lote 8-01 al 8-03 (10 pisos méximo} ] ¥ ?
s 3.00
Del lote A-01 al A-09 (10 pisos méximo) ~ Alura 1
£ 3
Del lote 8-16 al 8-18 (4 pisos méximo) a0.00 L 300
K . * ' P § 3.00
Del lote 9-81 al 9-86 (5 pisos méaximo) B,
~ B ] , 3.
- b
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RETIROS : :

L.os retiros en lotes

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

Frontal; 4 m
Laterales: Méximo 5m y minimo 1.50m (seglin cada caso)
Posterior: Méaximo 4.00 ( seg(in cada c'ésio)“'

1 Yo L oEe « 1

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.1.- Retiros entre edificios Multifamiliares en distintos lotes:

T,

o Frontal 5.00 m minimo
o Laterales izquierdo y derecho 3.00m minimo (seg(in cada caso)

O Posterior 3.00m {minimo 3.00m, maximo 4.00m)

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” ~ .o 31
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b.2.-Retiros entre edificios Multifamiliares en un mismo lote: +.*:

T

B

"
[\

[T

(3

W

FHaia RS

A

=

*
3 r
E2
o
ikt
e
‘?

o
g

1

Y T

0 Frontal 5 OO m minimo-
O Latera!es lzqwerdo y derecho: 8. OOm m:mmo

O Postenor 3. OOm (mmlmo 3.00m, maximo 4.00m)
“0 Retlro entre bloques Thinimo 4.00m L e an S

Ll - A l"ﬁ
foan ¥ £ srizefe Tw g i Tt I * P

1. En los retiros no se permitird hinguna ‘cohstruccién de cubierta destinada a
estacionamiento, vivienda de servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquier otra construccion gue no esté destinada a areas de recreacion.

2. Para los lotes esquineros ubicados sobre la via Jorge Estupifian, se toma

como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (anélisis previo
segun cada lote). '

3. En el area del refiro frontal estan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y
demas elementos decorativos.

4, En retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no
interfieran con el lote contiguo, ya sea en altura o en raices.

[ i [RE I

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” ' _ 32

L))

L]




%

s

fw
[

VIAS Y ACCESIBILIDAD 6000036921

El ingreso a los parqueaderos se lo’ hara
siempre por la calle secundaria
correspondiente:‘a cada lote:(segun el caso
se realizara lo contrario). pamory,

% LI ‘
1. El ancho perm|t|do§pa

vehicular o estacionamientis es
frente del lote. %

2. Los estacior% ient
deberan generar barreras Ar
que entren en conflicto para la circulacién

peatonal.

3. Se dispondran de aceras accesibles integradas, de ser necesario por rampas.

ESPACIOS PUBLICOS
1. No obstruir aceras, espacio plblico. Tomar en cuenta al momentc‘J”dﬁe [a
construccién. -

* »
- B
7 v n

2. Prohibido cambiar el diseno de la acera (bordillo), ya que este es apto para
los accesos vehiculares : ERRL

3" Es obligacién del propietario que edifique, mantenér'eéh buen estadd el area

" verde ubicdda en fa’ acera frente a cada lote. Queda prohibids’ sembrar
blantas arbustos o arboles distintos a Ios sembrados orlgmalmente por el
urbanizador. ’

l,ul ] L ;v‘ '
4. En caso de dafios causados en la parte frontal del lote, estos deberan ser
reparados y se repondran todos los elementos, arboles, adoqumes. bordlllo en
forma inmediata luego de reportarse los mismos o una véz que ‘8@ conciuyan

con los trabajos de construccién al interior de los lotes.
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CERRAMIENTOS .

e

¥

1. Los cerramientos frontales pueden o no existit. En caso de ser construidoe se.
recomienda ufilizar-un muro bajo de 40cm tomando en cuenta como nive! 0.00
m la acera. El material a utilizarse es roca, la cual puede ser elegida de las
siguientes opciones referénciales.

' o .

]
a9

wh

ARy g._m‘ el ¥ .
.y M{ vﬁ-, Yygle 'ztp .'. 3‘ i EEAITI s i rapac e |
S S T R S P T T L e B Lt T e

A M-

2. Cualquier tipo de corte de roca en tonos arena, tierra y neutros (gama de
grises)

»

n pueds usarse dnicamente cerramiento vive; el cual no excedera los

A Ta,mg;% :
" *1.20.de altura

AT
t. u‘*‘!

A oy A,

o B
e mm..mwmm

4, Se recomienda construn' el cerramiento frontal de manera obligatoria en caso
- de, tener mascotas que puedan causar molestias ¢ dafios a los vecinos,
respetando las alturas ya especifi cadas, ademas no,se permiten tener
anlmales bravios, solo domesticados. y en caso que estos salgan de sus
viviendas sera en compafifa de sus duefios quienes se haran responsables de
la recoleccion de sus desechos y que no realicen sus necesidades fi 3|olog|cas

« en vias, aceras o areas comunaies. s .o ¢

-

5. En el casb de que el terrenci tenga desnivel positivo sobre la acera, se puede
construir un talud en la linea de la acera, de la altura riecesaria para contener
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el terreno. El material sera el mismo especificado anteriormente, - -

]

jardinera de 1,00m de altura, el cual estara recubierto de r,ocazde@ual
referencias . mostradas para- el cerramiento frontal, adicionajment®,
jardinera se sembrarg la sansevieria (lengua de suegra) como se |
graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningln tipo de ala
murgs. -
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AREAS VERDES

1 Para impiantar el area verde en pianta baja se tomara como referencia al
COS (40%), con una relacién de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en
planta baja debe existir por lo menos 0.5 m2 de 4rea verde o jardines.

2. Se aclara gue los lotes que tengan desnivel positivo con relacion a la acera de
3 0 més metros, podrén tener sobre los garajes una losa jardin accesible.

RECUBRIMIENTOS

4

Tomando ‘8n cuenta las caracterfsticas naturales del lugar, s establecera una gama
dé posibilidades; entrégada por el constructor, para crear armonfa en el empléo de
colores y matenales en fachadas y pisos.

1. Se permltiré unlcamente 8l uso de la gama de colores y tipo de recubrimientos
pre-establecidos para las fachadas de [as vwiendas Log mismos sirven como
referencia tomando en cuenta que esios ‘tonos. leeden Manar en cuanto al grado
de saturacion de los mismos.

=T

o7 .
H * Y
\-.l‘l R

\- " .

2. A continuacion se muestran los colores 1que pueden utillzarse en fachadas de
casas y pisos exteriores. En el caso de loé pisos &l matenal a utilizarse es libre,
Unicamente debe adaptarse a la cromatica establecida. ‘Cualquier color adicional
debera ser aprobado previamente por la directiva. d

* »
v o. f

1 . i, - vk NUEZ: *2112 - 0018009 *

AUTUMN BROWN: 26B — 2T **

26A - 1A *%

248~ 3D%*

2129 — 50018504 *

TR T U AVELLANA: " 2119 - 0018502 *

. 2129 ~ 50018503 *

. ¥ o 4 <
o i Sy N +F i!‘ J‘N i .r

. - ‘
- | wCANELA e 2148 50018503*

T

Fuente: Tonos de.pintura iomado de paleta nacional para exteriores e interiores,
*/Tono directo.
** Tono combinado.

3. Los colores para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

AZUL OSCURD AIULBRAILANTE AZUL CLARG AZULTURQUESA

© T TE
3
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4. Para pisos exteriores también se podra usar adoguin
ecoldgico en cualguier presentacién.

mOrro
5. A continuacidn se muestran los materiales que pueden éﬁﬁ‘zars

recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se maneja§ de =Te
uniformidad visual de la urbanizacién. En caso de solicitar el @o d
debera ser aprobado previamente por la directiva de la urban%acro

+ Cualquier tipo de corte de roca, de coloracion natural,

Tonos neutros como la gama del beige, arena, marfi I siena, cafe t:erra
terracota, amariflo y verde. ¥ P

o
+

-

¢ Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.

Eg'ﬁ": L] ﬁ».f ‘,“*"F ' A e l¢ T
. Madera én co[ores natirales. No se permite madera ptntada de colores
como azul Verde y r0]o‘ SEIOO . Py e
AR NI S . “o

‘ w $ A . ! PAALS
8. Tambign pueden utilizarse muros macizos de diferentes matérialés, los Cuales
se adapten a-la calidad que la urbanizacion guiere mostrar. Por ejemplo el uso de
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hcirmigbn visto en tonios naturales es permitido. La utilizacion de materiales en
mUFOS macjzos debe ser consultado con ia directiva.

, : *" : r :‘-"1' : ‘?l 3 ‘rv : .’ ; ‘, ‘: - “J:’;
': ol N R
VOLUMETRIA

1. Se permitirdn los slementos fijos de control solar, como son:. los voladizos y
* pérgolas, acordes con €l disefio arguitectonico. ;

Los‘ elementos mow[es como toldos deberan tener un caracter reversible y se

i "-'-
‘e '}3-‘:1% ,% S
% 9 o proh[be su uso en los frentes de [a edifi cacton e e
Wu ._bl,{:._f;x il sy f“"ﬁq . 4

%ﬁ‘,ﬂ3 fiige’ admlt{ré emplear Iumlnanas bajas en los exteriores del lote mlentras estas no

ok r,&, ¢
f%ﬁ"‘?%é‘gmterferan en !as vistas. de las viviendas contiguas © causen molestlas por ta
e !ummoadad que emitan evitando ias de tipo farol y postes altos )

[

' .
oy w ) -y : S—
5 § g - v
e &y PR )
' .

e : !

4. Los voladizos no podréan estar sobre los retiros.

-

5. ' No se permiten clipulas y’'arcos vistos,'columnas de tipo jénico, dérico, corintio y
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ningn orden arquitecténico griego o romano.

e 1 3, S L)
G

i, N

‘ e,--.
LT Y Y
» -

? [ To ,
)
Tampoco se permiten ornamentos de ningln orden clésico, d%nl o2
estilo arquitectdnico histérico, como frisos, canecillos, volutas@pliqies dillos ®
etc. debajo o encima de balcones, puertas o ventanas. % Nomimm §
™ I 1 ' é
TR oN®

' 1 i f ¥
Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de
acero inoxidable o madera, segun el siguiente detalle explicativo.

No se.permiten bombas de agua o cualquier tipo de equipos.en las fachadas
que puedan causar molestias auditivas, .para esto e recomienda colocarlos en
un cuarto de maguinas cerrado y disimulado.
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9. No se permiten aires acondicionados vistos en fachadas. En caso de hacer uso
de! mismo, ubicarld prudentemente. :

CUBIERTAS

1. En caso de que ‘las losas sean planas o inclinadas, no se podra utilizar
materiales como teja, eternit, zinc, plancha metélica o similar, se débera utilizar
una de las opciones de recubnmlento dentro de la gama que se sefiala a

continuacion: )
BLANCO'MATE: ~ 400M ~ 50101001+ f

! 1 nuEz: 2112 -0018009%  :

SOAPSTONE; 05— 31 **
AUTUMN BROWN: 26B — 2T **

1

—t

d, . N
DEEP TAUPE:" (221 »*
CAFE NOIR: . 26A—1A**

2. Piedra, Impermeablhzantes losa ajardinada.

S .¢‘J\.¢l 5} ”

HARVEST TAN;  24B- 3D **

TABACO: 2129 — 50018504 *
1 AVELLANA: 2119 — 0018502 *
SN OCRE: 2128 — 50018503 *
.CANELA: 2148 - 50018603 * ’

Fuante Tonos da plntura tomada de paleta nacional para extericres o interiores,
T8 * Tono directo.
ot PRI P ** Tono combinado.

3. No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos.

4.* Se prohibe la colocacion sobre las cubiertas de tanques vistos, antenas, tendido
de ropa y areas de-servicios en general estas areas son inaccesibles sobre los
6.50 metros de altura, . . _—

5. Las antenas para servicios de televisién por cable podran colocarse en las
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cubiertas, solamente si se las instala en lugares poco visibles.

VENTANAS : - o

El tipo de perfilerla a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal

* (aluminio) o PVC. Los colores de la perfileria:deben estar'dentro dé la cromatica
permitida, -

+ ot

|‘ | BLANCO

FRet o - =] H'UESQ '

%m&%ﬂz&% ,fi}:i Qf? BEIGE

E&.m‘:? m‘tf";a?"‘r!\i':‘% 3 * |,g}c4n:~.¢.= W-{»— & m—u:i
L o

A L R LA

NATURAL

El tipo de vidric a usarse debe ser en base a los colores de referencia expuestos
a continuacion.

RREEEERAY voloro B

ﬁé%%%@i‘f‘%’?ﬁﬁ%%fﬁﬁ“ 5 “CLARO : T, :
: TRASLUCIDO I
o GRIS t . e
BRONCE ) ) )
BRONCE OSCURD
NEGRO ONIX ' T

+ ,f‘ " LY

Queda prohlbldo el uso de vidrios en tonos azulados, verdes o ‘cualquier tono
que no cumpla con las muestras establet:ldas y también vidrios altamente
reﬂec’givos (wdno espejo)

> . 4
' 7 Lo

Se recomlenda ufilizar vidrios de control solar y baja emlsmdad ya“que su
empleo permlte reducir los gastos de calefaccién y refrigeracion. i

“Pluéden usarse también vidrios esmerilados, con &l-fin d& disminuir el impacto
solar, o para limitar la visibilidad al interior, por ejemplo én el cato de bafios.

el et tan gt i s b ad sk st
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o . USODEPLAYA .
DISPOCISIONES GENERALES R

La Urbamzacmn Playa Alta se encuentra ubicada en, pi Sitio La Travesia, F‘ayroquua
Santa Marianita, del Canton Manta, La playa’ 'de Santa Marianita forma parte de la
zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre Marina y Costera Pacothé, 4rea
protegida segin Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacion colabora con las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacion de tortugas marinas.

Es objeto del presente Reglamento la regulacion del correcto uso de la playa,
conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar por la
utilizacion racional de la misma, con e! fin de proteger y mejorar la calidad de la vida
y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable
solidaridad colectiva.

— La utilizacién de la playa sera libre, para los usos comunes y acordes con
la naturaleza de aguélias, tales como pasear, estar, bafiarse, y ofros aclos
semejantes que no requieran obras & instalaciones de ningin fipo y que se
realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

— El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la plays, el érea de playa comunal
y en el mar, tienen preferencia sobre cualquier otro uso.

~ Se prohibe la utilizacién en la playa, area de playa comunal de aparatos de
radio, casseftes, discos compactos, o similares, instrumentos musicales
o cualguier otros artefactos, de forma que emitan ruidos qué produzcan
molestias a los demas usuarios y siempre que no superen los niveles
maximos establecidos en la ley frenfe a la contaminacién por ruidos,
vibracignes .y, otras formas de energia. No obstante, en circunstancias
especiales, se podran autorizar estas aclividades siempre gue no superen los
'niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el fogo £misor.

— Queda prohibida la colocacion de cualquier tipo de rétiito en la playa nor los
particulares, quedando dicha atribucion reservada para la Administracion con
competencia para ello y deblendo realizarse, en todo caso, med[ante modelos
normalizados.

—~ Se prohibe gl estaclonamlento y la circulacion no.autorizada de vehiculos
por la playa y érea de playa comunal o

~ Quienes vulneren esta prohibicion deberén sacar de inmediato jos vehiculos
del dominio pubilco ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la Administracidn
competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

- Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los
carritos de minusvélidos, asi como tambien la ufilizacion en el agua del mar
de aquéllos especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio de las
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pracauciones'que deben adoptar los propios. minusvélidos yfo persenas . que les
asistan en orden a la seguridad del resto de usuarios.

Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa v érea de
playa comunal, .

Quienes vulneren esta prohibicion deberan desalojar d
requenm:ento verbal de los Agentes de Seguridad, el
ocupado, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a
competente en orden a.la instruccidn del oportuno exped
cuando sea procedente. . r:x

Vieles o\\allas &
por medios acdsticos o audiovisuales. En su caso, los Agentes @anSgigurdad
giraran parte de denuncia a la Administracion competente para la instruccién
del 0portuno expediente sanc:onadon -

' 3

NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIO .

Queda prohibido el acceso dé animales domésticos a las aguas y zonas de
bafo, con excepcion del que resulte preciso para el desarrollo de actividades
debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria competerite! '

En el caso de animales abandonados gue deambulen por la playa y area de
playa comunal seran responsables de los m[smos sus propietarios.

. s : 1
Los copropietarios podran llevar a sus perros suempre con correa, y-deberan
recoger lo gue ensucien los mismos. R

* Queda autorizada la presencua en la playa y area de playa comunal de perros

lazarillog en compafiia de la persona a qwen sirvan, sin péerjuicio de la

) responsablhdad de su poseedor Vo propletano ni de‘ las medidas que el

mismo deba adoptar para evitar molestias o nesgos para el resto de usuarios.
Queda prohibida la evacuacién fisioldgica en el mar o en la playa.

Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabdn, gel, champa
o cualquier otro-producto similar, los usuarios que deseen asearse podran
hacerlo enylas duchas y lavapies- que la. Urbanlzacmn disponga en las
distintas-areas.

Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en
general, ubkcados en-el area'de playa comunial, un uso diferente al que les es
propio; asf, ‘'se sancionara conforme al presente Reglamento, a los usuarios
que den, otro fin a las mismas‘como jugar,. limpiar los enseres de cocing,
lavarse o :ducharse utilizando jabon gel, champu 0 cualquier producto
detergente, pmtar deteriorar, etc., sin perjuicio de |las responsabilidades de
ofra indole que puedan exigirse por los actos cometidos

Quienes vuineren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato la actividad
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prohibida, a requerimiento verbal de l0s ‘Agentes de Seguridad, sin perjuicio
de que giren parte de denuncia en orden a la instruccion del oportuno
expediente sancionador.

~ Queda prohibido arrojar en la playa, area de playa comunal: o en el agua de|
mar cualquier tipo de residuos como papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frutos secos, colilas, eic., asi como dejar
abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalajes, etc.

— Dighds vertidos habran de realizarse en los contenedores que al efecto se
encuentren distribuidos por la arena de la playa. )

- Para el uso -correcto de dichos contenedores habran de seguirse las
siguientes normas. .
~ o No sesemplearan para el vertido de liquidos, escombros, maderas,

enseres, etc., asf como tampoco para animales muertos.

o No se depositaran en ellos materiales en combustion.

o Las basuras se depositarédn en el interior del contenedor; -evitando su
desbordamiento y la acumulacion de residuos a su alrededor, por lo
que, en caso de encontrarse lleno, habré de realizarse el deposito en e

, -contenedor méas préximo.

o Una vez depositada la basura habra de cerrarse la tapa del
contenedor.

o La basura, antes de ser depositada en el contenedor, habra de
.disponerse en una bolsa perfectamente cerrada.

—~ Se prohibe limpiar en la arena de la playa o en el agua del mar los enseres de
cocinar- o los recipientes que hayan servido para porfar alimentos u otras
materias organicas.

o Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la
playa, area de playa comunal, arena, piedras o rocas.

Lo o Queda prohibide el uso de bombonas de gas y/o liquidos inflamables

en las playas, .

o Queda prohibido cocinar en fa playa

T *

” : ; NOTARIA QUINTA DEL CAN ON MANTA /
Es compulsa g:lla zopia certificgda que.me
fue presentada v Hidvueita al inferds /

e , en..fk2 2.\ fojaspiiiles

Dr/Diego Ch
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Aprobacidn de la Urbanizacién Pynta Tortuga S. A. .La Compaiiia INMOPUNTATORTUGA, representada por el
Sr. Lemy Gabriel Jifénez Vlllawcencl[o procede a entregar al Gobiermo Municipal del Cantén Manta areas verdes,
comunales y Lotes en Garantia de terreno ubjcado en el sitio La Travesia de la parroquig’ Santa Marianita del
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ACTA DE JUNTA:GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A.

En la ciudad de Manta, a fos 10 dfas del mes de Abril del affo 2018, siendo las
17HO0, se retne la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
Compafila INMOPUNTATORTUGA S.A., en el local donde mantiene sus
oficinas en la ciudad de Manta, ubicada en fa Urbanizacion Punta Tots a,.j,con
la concurrencia del sefior ESTUPINAN RUILOVA JOSE RI s | jeon:
acciones, y del sefior GUSTAVO ALEJANDRO ESTUP;ﬁANS DALGO, corf;
400 acciones.- Preside esta junta el sefior GUSTAVD AltghND
ESTUPINAN HIDALGO, en calidad de Presidente @@ lalSEomadiia ©
INMOPUNTATORTUGA S.A.  Por acuerdo de los asistenfas ettt
Secretario Ad-hoc de esta sesion COOX PIN DARWIN BYRLD
estado, por Secretaria se elabora la lista de los accionistas con gered avBto
de acuerdo al libro de accionistas y acciongs “def/4a -Compafiia
INMOPUNTATORTUGA S.A. El Secretario AD-HOC procede a fonstatar que se
encuentra presente la totalidad del capital social suscrito y pagado de la
Compaiiia INMOPUNTATORTUGA S.A. A contintacidn, una vez constatada la
existencia del correspondiente qudérum de instalacién legal y estatutario. El
sefior Presidente, declara abierta la presente Junta Gefieral Extraordinaria de
accionistas de conformidad, vy pide que por Secretaria se ponga en
conocimiento el (nico punto del orden del dia a tratar en la presente sesién:

PUNTO UNO: Autorizar al Gerente General de 1la Compafiia
INMOPUNTATORTUGA S.A representada por el Sefior JOSE RICARDO
ESTUPINAN RUILOVA, para realizar todos los tramites pertinentes para
proceder a la venta del Lote No. 29 a favor del sefior ALEX GUILLERMO
VITERI CALISTO, Inmueble ubicado en la Urbanizacion “Punta Tortuga”, de
propiedad de Ja Compaiiia INMOPUNTATORTUGA S.A., asi como autorizar al
Representante Legal para suscribir la Escritura Pdblica de Compraventa del
mencionado lote.

Los accionistas de la Compafiia resuelven por unanimidad aceptar la
autorizacién concedida al Representante legal para proceder con la venta del
inmueble referido y para que suscriba la escritura piblica de compraventa a
favor del sefior ALEX GUILLERMO VITERI CALISTO.

El sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, pide la palabra y considera que
es necesario e imprescindible que se proceda con la venta del Lote No.2S
ubicado en la Urbanizacién PUNTA TORTUGA, v de propiedad de la Compaiiia
INMOPUNTATORTUGA S.A.

Se concede un receso para Ja redaccién del acta respectiva. Una vez
reinstalada la sesién y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad
sin modificacion alguna. No habiendo ningln otro punto o asunto que tratar,
se declara concluida esta sesidn, firmando para constancia los presentes en
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ella, en unidad de acto.- FDO.) Estupifian Ruilova José Ricardo.= Accionista.-
FDO.) Gustavo Alejandro Estupifian Hidalgo.- Accionista,~ .-, ™22 ¥~
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS ‘

No. Certificacior: 3
J
CERTIFICADO DE AVALUO Zres womiies
2 O 3 usbp 1,

m%‘_%
Fecha: 15 de febrero de. 2018 No. Electrénico: 55630

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Régistros Certifica: Que revisando el Catastro de.
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

EI Predio de la Clave:  4-48-14-28-000 /
Ubicado en: URBANIZACION PUNTA TORTUGA LOTE N°29 ¢

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 436,50 /

Perieneciente a:

?:Dacumento Identidad gPropiemria ,
11391844557001 I COMPANIA INMOPUNTATORTUGA 8.4.%
£ ] o n e -

Ah e brpbmae el —r——

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE;

M2

RS

A —— ot

[ R P

i A e b et

TERRENO: 19206,00
CONSTRUCCION: 0,00
19206,00

Son: DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS SEIS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suglp actual de acuerdoe a la Ordenanza de
ibnala el 17 de diciembre del aiio 2015,

a e Bienio 2018 - 2019".

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanc
conforine a lo establecido en la Ley, que rige pia

Impreso por: MARIS REYES 15/02/2018 11:43:13
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIRAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANOQ

AUTORIZACION

CONTROL DE TRAMITE

La Direccidn de Planificagion vy Ort;ienqmienfgf Territorial autoriza d ALEX
GUILLERMO VITERI CALISTO con C.l. 170710434-3, para que celebre escritura
de compra-venia / sobre el Ilote de terence propiedad de,
INMOPUNTATORTUGA,” ubicado en la Urbanizacidn “PUNTA TORTUGA",
Asignado como lote 29,fparroquic Santa Mdrjqni’rc,/ cantén Manta, con ias
siguientes medidas y linderos:

Frente: 13,44m — Lindera con calle Nina Quinde ’

Alrds: 17.0tm. — Lindera con Lote 38

Costado Derecho: 17,45m + 9,81 m. - Lindera con Calle Eros Cano /
gosfado lzquierdo: 25,00m. — )hdercl con Lote 30/

Area total: 436,50m2. —

o

‘/ »
Ay
Nota: Segin la Ficha Registral - Bien inmueble 63280, '/;SOIvencia del Regisjfo

de la Propiedad, el predio descrito a la presente fecha el predio descrito, d

la presente fecha se encuenira libre de gravamen

Manta, Enero 31 del 2018.

El presente documento se emite de aclgrdo a la docymentacién requerida para el Yramite y a inspeccidn en el
lugar que indica de buena fe el solicitapite; ol salvomos eror u omisién, eximiendc de responsabilidad a!
cefificante, si se comprobare que se fan presentado dalos falsos o representaciones gréficas endneas, en las
solicitudes comespondienfes.

e OHES _)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEIL CANTON MANTA

NG 119267 m

LA TESO:RERI‘A DEL GOBIERNQ AUT éNQﬂIO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas )y Tributos Municipales a cargo de ...

COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A. .

T———

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

4

/

Manta,____21_FEBRERO 2018

VALIDO PARAJLA CLAVE: /
4481429000: URBANIZACION PUNTA TORTUGA LOTE N°28

Manta, veinte yuno de febrero del dos mil diezy ocho
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6000036931

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 0091438

o S5llupD 1,528
) Q’% il“ N -
. o : S
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO D@CE n‘) AD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA .  [oayanzy g
, $
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastrg Chalill

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad gue consiste en SOLAR
. ' COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A
perteneciente a L

Ubicada._ URBANIZACION PUNTA TORTUGA LOTE N°29 ¥

cuyo — AVAIUIO COMFRCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad
de __¢87300.00 OCHENTAY SIETE MIl TRESCIENTOS DOLARES CON 00/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVEP‘TA - HIPOTECA.

Elaharado: ANDRES CHANCAY

E ABRIL DEL 2018
_ Manta, 12D

b ko
1 12 a5 b 9 = o
Efu:’; Ly 25
133 ‘fva aie 25
L% Ama2lia g U
FR AT 7
ol ‘i‘ L G\'-..‘f,l
. . . . N G .\b\f.‘:*:"
Director Finaniéiero Municipal W G0N TR L
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: (NMOPUNTATORTUGA S.A, :
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Minta, 15 de septiambre def 2017

Sefior
JOSE RICARDO ESTUPIfIAN RUILOVA
Ciudad.~

L=
De mis considarnciones:

Cimpleme llevar @ su conodmiento que la sodieded denominada INMOPUNTATORTUGA S.A. en Junta Genaral
Extroordinarin de Accionistas celebratn ol dia da hey, fuvo el acierto de designorlo GERENTE GENERAL de o
compafifa, poral lopso de CINCG ANOS contades o perilr de la instripdtn de este nombramiento an el Repisive
Mercantil,

En el ejercitio de sus funcones Usted eferce la representadifn legal, judicial y extrajudicial de lo compafiin, en
forma individul, Tendré fos mds amplios focoltedes edministrofivas y pedrd celsbrar toda dase de gestiones,
actos y contratos y demds deberes, atribuciones y Hmitaclones que ke senn Inherentes a su-crge de conformidnd
en {es Estatutos Socinles de In Compafifa y gue constn en la Escritura Péhlica de Constitucitn autorizada per la
Notaria SEPTIMA del Cantdn MAKTA, Dr. TITD MILTON MENDOZA GUILLEM el din veinte de Octubre del dos mif
dieclséis. E fnstrit en ol Registro Mercantil ds Manto ol 27 de octubre def 2016,

Afentamente,
s nr"f "‘“"_* o ¥
- ’”ﬁfmn Byrnnf*:u Pin

Sacrefario Ad-hec de la Junte

Dadloro que acepto of cargo de GERENTE GENERAL de fa compofifa INMOPUNTATORTUGA S.A. que ontetede y que
me he posesfonado en esta fecha. .- Monta, 15 de sepfiembre dal 2017,

e . b

# » ’?.Z- 5
R s S /

JOSE muhmsmmﬁmnuuom

v NOTARIA QUINTA BEL S
CC, 1703722937 Es fieMatbcopia deld umgﬂna*}*fqﬁg;g
GERENTE GENERAL fu prese tadoyd aiint sGsado
Hadonalided: Esnterigno anta; g nedl)]
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.+ Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPGION DEL;:NOMBRAMIENTOS.

0006036932

TRAMITE NUMERD 4886

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERD DE REPERTORIO: 3326
FECHA' usmsrmmﬁng,, 26/09/2017
Nl.'!MF.RD DE INSCRIPEION: 903
REGISTRDS:  * LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO;
NOMBRE DE LA COMPARIA: INMOPUNTATORTUGA 5.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: [ ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO
IDENTIFICACION: 1703732337
CARGO: GERENTE'GENERAL,
PERIODO{AHuos): 5 ARIOS

2. DATOS ADICIONALES:

| CIA INSC. 2BT'REP, 3999 DE FECHA _z,:r-;;q-fz‘;ns. s

A

.»L‘

CUALQUIER ENMENDADIJRA:‘?@H

ERACIGN 0 MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

LA INVALIDA. LOS CAMPOS Q_UE}SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCR!I;?(EION, SEG{IN LA NORMATIVA VIGENTE.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
: SQCIEDADES

mn’i . «lehace bien al pais!
NUMERD RUC: . 1391844857001
RAZON SOCIAL: INMOPUNTATORTUGA S.A
NOMERE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ABUNAVI 8.4,
CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: s/ NUMEROD: SM
FEC. HACIMENTO:, " FEC. INIGIO ACEMIDADESE 27HZNG
FEL, INSCRIPCKIN: 02016 " . FEC. ACTUJALIZACION:
FEC, sp‘é?ﬁusléu DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

o8 '
[Acrn.fi DAL ECONGRIGA: ﬁi‘iﬂ?ﬁﬂ‘»‘%&%ﬁﬁ’&"‘% T S e 1 8 bl S L L iat e ey 2 g e et ot e g e ]

COMPitA - VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PRCPIOS G AR ENDADOS, COMO: EDIFICIOS DEAPARTAMENTOS Y VIVIENDAS;
EDIFIZ0S NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ATMAGENAJE, GENTROS COMERCIALES Y TERRENOS;
INCLYE-EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLAD

g
_ !

COMICHOTRBITARIO g K0 st ~.~u—-5"** )«»:"'“*5""“:-“":3" Pl “",‘aa'{?"ﬁ PR LS R 'ﬁ,%&fr';fsé.:‘:f‘&*s;&’}‘é £t %Jﬁ.'\-::‘rﬂf}s'ﬁ'

Provifizia: MANABI Canton; MANTA ParrquITa MANTA Ciudadela: PUNTATORTUGA Bamio; URBAN|ZAGION PLAYA ALTA Calle; VIA PRINCIPAL Numero: 00
Intersgecion: S/ Manzana: S/N Conjunto: S/N Bloque: S/N Edificio: SRt Piso: O Catrelero: S/N Kilometro: 00 Camino! $/N Referencia Ubicacion: URBANIZAGION PLAYA
ALTA=vlefono Trabaja! 056051137 Email; comperelsa@pmail.com Celular 0575207955
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* ANILO DE ommannos unumoes O BENEFICICS - A
‘b RELACION NCIA
0 TRANGACCIONIE. SIMPLIFIC
-nEmARAcl N DE IMPUESTO ALAE RENT SOCIEDADES
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-UERPO DE BOMBEROS DE MANTA .

qeiia Tlétono: mm_wnmwmcmmwﬁmmﬁ COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12
eléfono; 26 61
Q&. 6247772 T o_bocﬁwwo\m

0880035933

GDATOSIDEECONTRIBOY
CL/RUC.: _

S e WPV moman o 557
RAZON SOCIAL: : :

s DIRECCION:
N\

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

-mmw\ X%vakuv%
Ly w%w &

N° PAGO: “VERONICA CUENGA VINCES
CAJA: 19/02/2018 15:42:47
FECHA DE PAGO:

W
o
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N

ORIGINAL: CLIENTE

derUO mwmem. e 201
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Municipal del Canton Manta = ()] O DE CREDITO 0724531
RU.C.:436000098000%; &S No. | s
Dirvceling Av. dta y CallE G- Toldra 2611 #4709 12819 - 477,
" ] 2rpl20iEMH2
T - © 7 T OBSERVAGIGN- ) i cOBIGO CATASTRAL -AREA AVALUO y | CONTROL '[! TrELEQHS E
Una'esciiurg pibiica defGOMRRAVENTA n%mogm.,wozu,mcw?cm_sﬁ_m on ! 4-48-44.29.000 436,50 1ez0s00¢ | 318310 24531~ 1|
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Gollerro Auténamn Destentralizads

ot #

No. 5829

COMPROBANTE DE PAGD

Munidipal d=f Cantén Manta
Ay
ki
’ 1210412018 10.06:26
« OBSERVACION ; CODIGO CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL | TiTuLane
Una eseijlura piblica de: PAGD POR GONGEPTO'DE DIFERENCIA DE 0,00¥ 0,00 328957 5820
ALCABALAS GON LA CUANTIA 587300.00 CANCELANAO POR EL VALOR DE
$15206.00 PAGANDD LA DIFERENCIA DE $68094.00
ublcada en MANTA de la parrogula SANTA MARIANITA
VENDEDGR ALCABALASY ADICIONALES
C.C/RUC, NOMBRE O RAZSN SOLIAL DIRECCION / CONCEPTO VALOR
¥ .
1391844567001 [INMOPUNTATORTUGA 5.4.7 ORBAIZACION by TuGA Impuesto principat 53975
Junta da Benelicencia de Guayaquil 204,28
ADQUIRIENTE TOTAL A FAGAR 744,03 _\
C.CIRULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGCION -~
180 ?HPJ u“.m VALOR PAGADD 744,03
1707104343 |VITERI CALISTO ALEX GULLERMOBORIERY SALDO ’ 000
MUTIciE S TONGMO DEggE, _— -
ZADD . . ) . :
] y.y MANFA " - . . 4 H . .
EMISION: 1200412018 10:06:25 MAYRA STHEFRgERQLORZAND ADG
MENDOZA TreeedgaanHora:
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[Este documento erd firmado electrdncamente.
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Puede verificar la validaz da‘esle dg to elsclénice ing do al potal web waw.manfa.gob.ec opclén **
. " *Municipioen Linea opcifin Verficar Documentos Eletlidnicos o t8yends el E8dlga OR,; .
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SubTatal USD 0.54
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TorAL Uso 0.60
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A s e g
Foa

Y = A ]
BenEcuador B.P.
18{04(2018 3:04:54 E .. 0K
CONVENIOY 2950 BEE- SBIEAHD PROVINCIAL DE HANABI
CONCERTO: 06 RECAUDACIGH UARIOS
ET? COHVENIO:  3-00137167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFEREHCIA: 777994744
Euncartu de Fagn: 110205, DE ALCABALAS
ICINA: 76 - HANTA (RG.) OP:jisilva
< THSTITUCION DEPUSIrﬂgTE: notaria quinta
7 FORMA DE RECAUDQ; Efective
. ~Efectivo: A 1.00 7
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Factura: 001-002-000049430 20181308005P02399

NOTARIO(A} DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

L2 P

. , EXTRACTO
N
| Escrltura N°: - [20181308005F 02389 . ||
?‘\" - i
4 - [N
£ " o ACTO O CONTRATO:! |

COOPERATNAS DE VIVIENDA CON SUS ASOCIADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: '23 DE ABRIL DEL 2018, (11:11)

TRANSFERENCIA e DOMING EN LAS QUE INTERVENGAN, LAS ASOCIACIONES, MUTUHLISTAS DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA Y ||

[OTORGANTES
; OTORGADOQ FOR
. Cocumen Mo,
Parscna MHombresiRazdén soclal Int er-l\-.rllrl)'l?ente to de Identificacld | Naglonalldad Calidad 1??&223&2
Identidad n B
- POR SUS -
VITERI CALISTO ALEX = - ECUATORIA [COMPRADOR{A}-DEUDOR(A) "
”""‘“"::]:. GUILLERMO PeoEinng  |CToULA |HTOTI0NS A HIPOTECARIO(A}
Liar
T N JOSE
. REPRESENTA 13818445570 | ECUATORIA RICARDD
Jurld A,
uldica | INMOPUNTATORTUGA S.A DG POR RUC 0% NA VENDEDOR(A) ESTUPINAN
- RUILOVA
. - A FAVOR DE
> Tigo Documen No. P
Persona HombresiRazdn social intervinionte tode Identificacio | Nacionalidad Calidad rir:rzgil?t?
identidad n
RE | ASOCIACION MUTUALISTA DE EOWIN
o REPRESENTA |- 17800754840 | ECUATORIA MANUEL
dJuridica |AHORRO Y CREDITO PARALA RUG ACREEDOR{A] HIPOTECARIO(A)
~  |vIVIENDA PICHINGHA DOFOR o NA ‘éléﬁn";iﬂ
s -
UBICACION
[t Provingiza Cantdn Parroguia
MANABI MANTA MANTA |
e s
DESCHIPCION DOGUMENTO:
‘I OBJETO/OBSERVACIONES! . ‘
[CUANTIA DELACTOO - ;
CONTRATO: B87300.00 '
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— PRESTACICN DEL SERVIGIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO EN ESCRITURAS DE VIYIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
s e \ __a /i
ESCRITURA Nt 20181308005P02388 @Iﬂ' Or; N\ ~ 4L
FECHADE OTORGAMIENTO; |23 DE ABRIL DEL 2018, (11:11),/, L} - AN J7
OTCHGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTg@KAANTA ;& e N
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Factura: 001-002-000049534

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308005000379

6900036936

. A

20181308005000379

[NOTARIO OTORGANTE: DOCTOR DIEGO CHAMGRRO FEFINOSA NOTARICIR) DEL GANTON MANTA 7
FECHA: 25 DE ABRIL DEL 2018, {8:43}
GOPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
AGTO O CONTRATO: TRANSFERENGIA DE DOMINIO GON FIPOTECA
OTORGANTES
_ "DTORGADD FOR _ % n =
NOMBRES/RAZON SOGTAL __|TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE [DENTIDAD ,_»,No,!IDIEmNIIﬂr.‘ACIEN 3
R aASTa ALEX POR SUS FROPIOS DERECHOS CEDULA ’%71 0434*“ S
fo) 2O
5“31 DEL -
= AFAVOR DE, -

OMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVIN(ENTE |DOGUMENTO DE IDENTIDAD

[No. TOENTIFICACION

FFEGHA DB OTORGAVIENTO:  |25°04.2018

NOMERE DEL PETICICNARIO; | VITERI CALISTO ALEX GUIl:LER&!O

N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1707104343

OBSERVACIONES: A FETICION DE VITER) CALISTO ALEX GUILLERMO EN FE DE ELLC CONFIERO ESTA TERCERA COPIA CERTIFICADA DE LA
) TRANSFERENCIA DE DOMINIC CON HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO DE PROTOCOLO 20183308005F02389

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20187308005000379

L

- — Lt ST
NOTARIO OTORGANTE: DOGTOR DIEGO CHAMORRO PEFINUSA NUTARIO(A} DEL GANTON MANTA 7 ARSI Ny,
FECHA: 25 DE ABRIL DEL 2018, (5:43) A .
COPIA DEL TESTIMONID: GUARTA LA S -
'ACTO O CONTRATO: TRANSFERENGIA DE DOMINIO GON HIPOTECA T - S =
= N =
OTORGANTES . =l
OTORGADD POR i o
NOMBRES/RAZON SCCIAL TIFD INTERVINIENTE - DOCUMENTO DE IDENTIDAD Bo, IDENTIFICACION '~
rWTERI CALISTO ALEX = - -
GUILLERMD POR SUS PROPIOS DERECHOS cEDLLA 1707904343 I
A FAVOR DE

NCMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[Ho. IDERTIFIGAGION

.F_ECHA DE OTORGAMIENTO: 25-04-2018

NOMBRE DEL PETICICNARIO:, |VITERI CALISTO ALEX GUILLERMO

N IDENTIFIGAGION DEL
| PETICIONARIO: 1707104343

A TEIICION DEVITERI CALISTO ALEX BUILLERMO EN FE DE ELLO CONFIERD ESTA CUARTO GOPIA CERTIFICADA DE LA
CESERVACIONES: TRANSFERENGIA DE DOMINIO CON HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO DE PROTOCOLO 20181308005P02399
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* EXTRACTO COPIA DE ARCHIVC N® 20181308005000379

14+
al

HOTARIO OTORGANTE! DOGTOR DIEGO CHAMORRO FEPINOSA NOTARIC(A) OEL CANTON MANTA
FECHA: 25 DE ABRIL DFL 2018, (8:43) j
COPIA DEL TESTIMONIO: QUINTA
ACTO O CONTRATO! TRANSFERENGIA DE DOMINIO CON HIFOTECA
OTORGANTES
S T OTORGADO POR - -
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPD INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
VITER| CALISTO ALEX ;
SULLERMO FOR'SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1707404343
. = o - - = A FAVOR DE -
NOMBRES/RAZON SOCIAL [71PO INTERVINIENTE | GQGUMENTO DE IDENTIDAD Ho. IDENTIFICAGION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 25-04-2018
NOMERE DEL PETICIONARI:  JVITER) GALISTO ALEX GUILLERMO
N*IDENTIFICACION DEL :
“[PeTicionasio: 1707104343 e~ /f
ORSERVACIONES: A PETICION DE VITERI CALISTO ALEXGUILLER e D L Cop o ceTA U o CERTIFICADA DE LA
' ‘tRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA SIBHADA CON E RO DE PROTOCOLO 20181308005P02399
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Tell: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

[ Razén de Tnscripeidn |
Periodo: 2018 Niimero de Inscripcién: 1413
Nimero de Repertorio; 2956

EMPRESA PUBLICA MUNIGIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inseribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Tres de Mayo de Dos Mil Dieciocho queda inscrito-el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 1413 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apeilidos Papel que desempedia
1707104343 VITERI CALISTO ALEX GUILLERMO COMPRADOR
1391844557001 INMOPUNTATORTUGA S.A. VENDEDQR
Que se refiereal. (los) siguiente(s) bien(es):
| Tipo Bien Cddigo Catastral Acto ”’
LOTEDE TERRENO 4481429000 63280 COMPRAVENTA

Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 03-may./2018

Usuario: marcela_zamoral

<IRA MEND

DR{ GEORG
Registrador de 14 Propiedad

MANTA, jueves, 3 de mayo de 2018

\w

jueves, 3 de mayo de 2018 Pagelofl
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