EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 1120 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 2385 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: lunes, 07 de septiembre de 2020

1.- Fecha de Inscripcién:  lunes, 07 de septiembre de 2020 10:37

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1713673646 ALVAREZ VALAREZO ANDRES PATRICIO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Juridica 1391844557001 INMOPUNTATORTUGA S.A. MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de septiembre de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

4481406000 21/08/2017 9:49:35 63275 S513.11 M2 LOTE DE Rural
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE No. 06, de la URBANIZACION "PUNTA TORTUGA", Ubicada en la Zona Jome, sitio La Travesia, Parroquia Rural Santa
Marianita, del Canton Manta. Area total: 513,11m2. Con las siguientes medidas y linderos:

-Frente: 20,01m.- Lindera con calle Jorge Eduardo Estupifian Didonato.

-Atras: 22,31m.- Lindera con calle Eros Cano Martinez.

-Costado-lado-derecho: 21,45m.- Lindera con lote 05.

-Costado-lado-izquierdo: 30,76m.- Lindera con lotes 07 y 13.

Direccion del Bien: Ubicado en la Zona Jome, sitio la Travesia, Parroquia Rural Santa Marianita del Cantén Manta.

Superficie del Bien: 513.11 M2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

LOTE No. 06, de la URBANIZACION "PUNTA TORTUGA", Ubicada en la Zona Jome, sitio La Travesia, Parroquia Rural Santa Marianita, del
Cantén Manta. Area total: 513,11m2.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Inscripcion por:  JUAN PAULO HIDALGO GILER Pag 1del



EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razoén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1120
Numero de Repertorio: 2385

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Siete de Septiembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 1120 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1713673646 ALVAREZ VALAREZO ANDRES PATRICIO COMPRADOR
1391844557001 INMOPUNTATORTUGA S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4481406000 63275 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 07-sep./2020
Usuario: juan_hidalgo

Revision / Inscripcion por: JUAN PAULO HIDALGO GILER

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, lunes, 7 de septiembre de 2020
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Factura: 002-002-000039956 20201308004P00588

NOTARIO(A) SUPLENTE HUGGO ANIBAL CAMPOZANO VILLAFUERTE

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura e Tz0201308004P00588 B e
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]3 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, (10:58)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do.curnantn de [dentificaclé | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad 5 representa
Juridica INMOPUNTATORTUGA 5.A. REPRESENTADO POR |RUC !?91 BeTEN EGUATORIA VENDEDOR(A iqg.EBIPAR_D.O T
Ul NA ) ED I WPINAN RUILUVA
A FAVOR DE
No.
: o oy Documento de 5 . x . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identr:licaclo Nacionalidad Calidad it
ALVAREZ VALAREZO ANDRES |POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural o reici0 DERECHOS CEDULA 1713673646 |+ )
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: LOTE 6, URB PUNTA TORTUGA. 4-48-14-06-000
101200.00

CUANTIA DEL ACTO O
CDNTRATO
S i
NOTARIO(A) upP BAL CAMPOZANO VILLAFUBRRE" |,
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
AP: 04253-DP13-2020-KP




2020-13-08-04-P0588

1 ESCRITURA PUBLICA DE_COMPRAVENTA OTORGADA

POR EL SENOR JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, EN

CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA

MOPUNTATORTUGA S.A. A FAVOR DEL_SENOR

5 \\ ANDRES PATRICIO ALVAREZ VALAREZO. CUANTIA;
6 CIENTO UN_MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS
7 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA . -.-.~-imimimimimimimmimimamana

8  En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy
9  dia tres de septiembre del dos mil veinte, ante mi Abogado Hugo Anibal Campozano
10 Villafuerte, Notario Publico Cuarto Suplente del cantéon Manta, segin Accion de

s o e

i1 Personal N° A.P. N° 04253-DP13-2020-KP otorgado por ia Direccion Provincial dei

12 Consejo de la Judicatura de Manabi, comparece por una parte, por los derechos que

representa de la COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A., en su calidad de Gerente
General, el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, de estado civil casado, de

DEL CANTON MANTA

ocupacion empleado privado, conforme justifica su comparecencia mediante

Tt

Nombramiento otorgado a su favor que se adjunta como documento habilitante; y, por

" SUPTEN

otra parte, por sus propios derechos ei sefior ANDRES PATRICIO ALVAREZ

—
|

18  VALAREZO, de estado civil casado, de profesion Licenciado, domiciliado en el canton
19 Manta. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, habiles en derecho
20  para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer personaimente previa ia
21  presentacion de sus documentos de identidad, doy fe. Bien instruidos de la naturaleza y
22 efectos de la presente Escritura Publica, que celebran, a la que intervienen de manera
Z3  libre y voluntaria para que sea elevada a instrumento pubiico, ios comparecientes me
24  entregaron la minuta, la misma que copiada textualmente dice lo siguiente: SENOR
25 NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase
26  insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes ciausuias: PRIMERA:

27 OTORGANTES.- Intervienen en la celebracion de este contrato de compraventa, por

28  una parte, la Compafila INMOPUNTATORTUGA S.A., debidamente representada por



ENTE DEL CANTON MANTA

SU
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qite General el Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, segin consta

ento que se adjunta como habilitante, a quien mas adelante se la llamard “LA

VALAREZO a quien mas adelante se lo llamara “EL COMPRADOR” Los
comparecientes en sus calidades y representaciones ya invocadas declaran ser
ecuatorianos, de estado civil casados respectivamente, mayores de edad, domiciliados
en la Ciudad de Manta, legalmente capaces y habiles para contratar y obligarse,
convienen en celebrar la presente escritura piblica de compraventa al tenor de las
siguientes  clausulas: SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Declara “LA
COMPARECIENTE”, a través de su Representante legal, ser legitima, propietaria de un
area de terreno, ubicada en ia zona Jjome, sitio ia Travesia, Parroquia Rurai Santa
Marianita, Cantén Manta, misma que la adquiri6 por compra al sefior José Ricardo
Estupifian Ruilova, mediante escritura publica celebrada en la Notaria Publica Séptima
dei Canton Manta, ei catorce de Diciembre dei afio dos mii dieciséis; e inscrita en ei

Re

istro de la Propiedad del mismo Cantén, el treinta de Diciembre del afio dos mil
dieciséis; cuerpo de terreno que tiene las siguientes medidas y linderos: Por el Frente,
cincuenta y tres con veintis€is metros (53.26) mas ciento noventa y cuatro con veinticinco
metros ( 194.25mt), y colinda con la calle Jorge Eduardo Estupifian Didonato (calle de la
Urbanizacion Playa Alta). ATRAS: Doscientos con sesenta y nueve metros (200.69m2) y
propicdad de la Compaiiia Constructora del Pacifico. COSTADO DERECHO: Setenta y
siete con cuarenta y siete metros (77.47m2) més cuarenta y tres con cuarenta y dos
metros (43.42m) mas sesenta y dos con noventa y cuatro metros (62.94m) mas treinta y
nueve siete (39.07m) mas setenta y dos con noventa y dos metros (72.92) y iindera con ia
Urbanizacion Playa Alta y propiedad particular; y por el COSTADO IZQUIERDO:
Treinta y tres con veinticuatro metros (33.24) mas ciento once con cero nueve metros (
111.09m), mas cuarenta y siete con noventa (47.90m) y lindera con la Urbanizacion
Playa Alta y propiedad particular, teniendo un 4rea total de 54.400 m2. (CINCUENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS). — Con fecha treinta de
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26
27
28
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| afio dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
Manta, la compraventa a favor de la Compafiia Inmopuntatortuga S.A,
ada en la Notaria Séptima del Canton Manta el catorce de Diciembre del afio dos
mil dieciséis.- Con fecha quince de Agosto del afio dos mil diecisiete, se encuentra
inscrito en el Registro de la Propiedad de Cantén Manta, la Aprobacion de la
Urbanizacion Punta Tortuga S.A., celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta el
diecisiete de Julio del afio dos mil diecisiete. TERCERA: LINDEROS Y MEDIDAS
DEL TERRENO DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos el sefior
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, en su calidad de Gerente General de la
Compafiia INMOPUNTATORTUGA S.A., vende, cede y transfiere a favor del sefior
ANDRES PATRICIO ALVAREZ VALAREZO, el Lote de terreno signado con el
niumero (06) SEIS, de la Urbanizacién “Punta Tortuga”, ubicada en la zona de Jome,
Sitio La Travesia, de la Parroquia Rural de Santa Marianita de este Cantén Manta, cuyas
medidas y linderos son los siguientes: POR EL FRENTE: Veinte metros un centimetro,
lindera con calle Jorge Eduardo Estupifian Didonato; POR ATRAS: Veintidos metros
treinta y un centimetros, lindera con calle Eros Cano Martinez;, POR EL. COSTADO
IZQUIERDO: Treinta metros setenta y seis centimetros, lindera con lotes Siete y Trece;
POR EL COSTADO DERECHO: Veintiiin metros cuarenta y cinco centimetros, lindera
con lote nimero Cinco. Teniendo un area total de: QUINIENTOS TRECE METROS
CON ONCE CENTIMETROS CUADRADOS (513.11 m2). Area de terreno que esta
especificada de manera clara en la Urbanizacion denominada “Punta Tortuga”, ubicada
en la zona de Jome, Sitio La Travesia, de la Parroquia Rural de Santa Marianita de este
Canton Manta. CUARTA: DE LA COMPRAVENTA - Con los antecedentes indicados y
por medio de este instrumento piblico, la Compafiia INMOPUNTATORTUGA S.A.,
debidamente representada por el Gerente General el Sefior JOSE RICARDO
ESTUPINAN RUILOVA, vende y enajena a perpetuidad sin reservarse nada para si, a
favor “Del Comprador”, ANDRES PATRICIO ALVAREZ VALAREZO, quien a su

vez adquiere el lote de terreno singularizado en la clausula precedente. QUINTA:
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G )- El precio de la venta del lote de terreno aqui descrito, se la realiza de acuerdo
0 Municipal, es decir en la suma de USD $101.200.00 (CIENTO UN MIL
SCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), valor que
* ' 4 “El Comprador” ha cancelado a satisfaccion de “La Vendedora”. SEXTA -
{1 ' Té‘ 5 ACEPTACION - Se reitera que, la trasferencia de dominio del inmueble objeto de esta
anFoipeEmesto O NEgociacion se la realiza con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres
7  existentes al momento libre de gravamen, embargo, prohibicion de enajenar, ni limitacion

8 de dominio, de conformidad al certificado conferido por el sefior Registrador de la

9 Propiedad del Canton Manta que se agrega como documento habilitante,

10 comprometiéndose “La Vendedora” al saneamiento legal, en los términos del Art. 1777

1T del Cédigo Civil vigente. Ademas, los comparecientes de comiin acuerdo establecen, sin

12 embargo que en esta escritura se singulariza las medidas y linderos del lote de terreno,

asi como su superficie total; en el evento de que existiera alguna variacion en cuanto a su

cabida, no serd objeto de objecion alguna para que esta venta se haga efectiva,
imitdndose exclusivamente al pago de los bienes, en base a las medidas y linderos
aqui estipulados. SEPTIMA: CLAUSULA ESPECIAL.- Los comparecientes aceptan
reciprocamente las condiciones de esta Compraventa. Incluyéndose que “El Comprador”,
se impone la obligacion de aceptar la forma, modo y condiciones de aprobacion
19 municipal para el desarrollo del proyecto urbanistico donde se situa el inmueble que se
20 vende, asi como se obliga a aceptar toda la normativa legal, reglamentaria y de las
21  ordenanzas municipales que existan, respecto a las regulaciones que obligadamente
22 haya que acogerse, el estilo de construcciones y alturas méximas permitidas y aprobadas
23 legalmente por los copropietarios y condominos del proyecto urbanistico segun consta en
24 el Reglamento Interno de la Urbanizacion. Ademas se deja en claro que el Reglamento
25 interno de la Urbanizacion “Punta Tortuga” se entregard en el momento que la
26  Compafiia vendedora realice la correspondiente acta de entrega y recepcion del bien
27  inmueble adquirido; y, si en el momento de la entrega se determinare que existen

28 mas o menos metros de lo establecido en la presente compraventa, las partes se
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a liquidar los metros que faltaren o que existan de mas, a un precio o
metro cuadrado al que se encontraba al momento de la presente
efita. Es obligacion del comprador notificar a la promotora cualquier tipo de
canje, permuta 0 venta que se fealice, y se obliguen a la entrega de una copia del
Reglamento Interno de la Urbanizacion, a quienes efecttien la transferencia de dominio.
OCTAVA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA..- Las partes contratantes
renuncian domicilio, para el evento de cualquier divergencia que pudiera producirse
relativa a este contrato, se someten a los jueces competentes donde se suscribe esta
escritura y al procedimiento ejecutivo o sumario. NOVENA: ORIGEN LICITO DE
FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que los fondos que ha
utilizado para la presente negociacion tiene origen licito, verificable y no tienen relacion
con el cultivo, produccion, fabricacién, almacenamiento, transporte, distribucion ni
trafico de sustancias estupefacientes o psicotrdpicas, ni de ninguna actividad contaria a la
ley; en tal virtud asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. DECIMA:
TOS.- El pago de derechos notariales seran a cargo del “Comprador”, incluyéndose
el pago de los impuestos municipales del bien definitivo excluyendo plusvalia que en
el caso de existir corresponderd a la vendedora; y la inscripcion que demande la
celebracion de esta Escritura Publica. DECIMA PRIMERA: HABILITANTES.- Se
agrega como documentos habilitantes a esta escritura de Compraventa, nombramiento de
Representante legal, pago de alcabalas, certificado de solvencia de Registro de la
Propiedad del lote, y otros. DECIMA SEGUNDA: LO QUE DEBE SOMETERSE EL
COMPRADOR Y AUTORIZACION.- Las partes intervinientes, dejan claramente
establecido; y, de manera especial “La compradora” que, siempre se respetaran las
Ordenanzas Municipales, Reglamento Urbano de la Ciudad, Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y Reglamento Interno de la
Urbanizacion legalmente aprobado, sin que tenga “El Comprador” reconocer por el uso y
habitacion ningan valor; virtud de aquello, “La “Vendedora” autoriza al Comprador, para

que esta escritura publica sea inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente.
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1 LA DE ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo
2 para la plena validez de este instrumento piblico. (firmado) Abogada Susana Pinto C.,
3 matricula nimero 13-2009-257. F.A.. Para la celebracion y otorgamiento de la presente
4 escritura se observaron los preceptos que el caso requiere, para que surtan sus efectos

5 legales las clausulas en ellas contenida, previa lectura que yo el Notario, les di en alta y

abFeipeEmesto O clara voz de principio fin, firmando conmigo el Notario Publico, en un solo acto, De lo
’

cual doy fe.-.- --mmimmmmm e e e e e e e e e e

O

~ A T/ AA A7
10  JOSERICARDO ESTUPINAN-RUILOVA

11 C.C.#170373233-7.

4 Y

12 COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A.
13 RUC: 1391844557001

14  VENDEDOR -

15

16 : ,

17 ANDRES PATRICIO ALV VALAREZO

!

18  CC. #171367364-6.
19 COMPRADOR -

20
21
22
23
24
25
26
27
28
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FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDIA

AUTORIZACION

No. PM240820201654

La Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos Municipales, autoniza a ALVAREZ
VALAREZO ANDRES PATRICIO, para que celebre escritura de compraventa de
propiedad de COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A., signado con el Lote N° 06
ubicado en la urbanizacién Punta Tortuga en la Zona Jome, Sitio La Travesia,
Parroquia Rural Santa Marianita, del Cantén Manta, con las siguientes medidas y

linderos:

Frente: 20,01m - Con Calle Jorge Eduardo Estupifian
Didonato.

Atras: 22,31m - Con Calle Eros Cano Martinez.

Costado derecho: 21,45m - Con Lote N°05

Costado izquierdo: 30,76m - Con Lotes N°07 y N°13.

Area total: 513,11m2, h

Manta, 25 de agosto de 2020.

Firmado digitalmente por LIGIA ELENA ALCIVAR

LI G I A E LE N A Irﬁf::u de recanacimiento (DN) e=EC,

0=SECURITY DATAS.A. 1, 0u=ENTIDAD DE

CERIHCACION DE INFORMACION,
ALCIVAR LOPEZ ssimmbesririmnss avisanasua

ALCIVARLOPEZ

Fecha: 2020.08.26 01:13:17 -05'00°

Ing. Ligia Elena Alclvar Lépez.
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

El presente documento se emite de acuerdo a fa documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en ef lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabllided el
certificante, si s& comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erméneas, en las
solicitudes correspondientes.

Elaborado por Arq. José Chumo

*
Direccion: Calle 9 y Avenida 4 :
Telefonos: 2611 479 . E-mail: manta@manta.gob.ec

f @ w » mantagobec 1
GADM MANTA



M N S GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
PO ARIT AR AR A M A
ALLALD A CANIWVN NIANIA
-
COMPROBANTE DE PAGO
Cédigo Catastral Area Avakio Comercial 2020-08-11 11:03:47
4-48-44-06-000 81341 $64138.75 4 Diraccton Control N* Thulo
URBAMIZACICN SUMTA TORTUCA LOTE N2 3 438558 3e45d
Nambre o Rezén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTREBUCIONES ESP, DE MEJORAS
COMPARIA INMOPUNTATORTUGA §.A, . 1381844557001 Concaplo Valor Parcial Racargas(+) Rebajas(-) Valor s Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
[MPUESTO PREDIAL 25.66 2.5 2823
INTERES POR MORA p.00 0.00 0.0
Fecha de pago: 2020-08-11 14:00:13 - VIRTUAL PAYRHANE £A IERA TOTAL A PAGAR §28.23
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley VALOR PAGADG 5823
. SALDO $0.00
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

lmwunimuulmlnmmmmmu|mmu By
RO L R
i i

MPT855443159560

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portatciudadano.manta.gob.ec opeidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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OBSERVACION

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGC

CODIGE CATASTRAL

Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON EL DESCUENTO DEL 50% ubicads en NANTA de ja

parrogula SANTA MARIANITA

VENDEDOR
C.C.IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
1391844557001 COMPARIA NMOPUNTAYORTUGA 5.4, .
. ADQUIERE
C.c./RU.LC. NOMBRE, mmz(m SOCIAL
1713673646 ALVAREZ VALAREZO ANDRES PATRICIO

Fegha de pago: 202040821 06:55:24 - CAJERO VIRTUALPAYPHONE

Baldo sujeto a varlacién por reguraciones de ley

| SV O R0 R T MY III - \.g;? i
4 3

Pusde verificar la valider de este documento ingresando al panal web hltpslfpona!cmdadanamanta‘gnb BC opcian validar documes

DIREGION

URBANIZACION PUNTA TORTUGA LOTE N6 IMPLESTO PRINCIPAL
JUNTALIE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL

DIRECION

Cédlgo Seguro de Verificacion (CSV)

cédige OR

< p\

ALCABALAS Y ADICIONALES

AVALUO CONTROL TIVULO N°

6413875 8328 360606
VALOR A PAGAR

320.6%
182,44
TOTAL A PAGAR $ 51340
VALOR PAGADD § 51340
SALDO $0.00

-n._ iy

DEL CANTON MAN'A



Y 55“,{*&;—;;?3 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
Necanohn N CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 402946
o . OBSERVAGION e CODIGOCATASTRAL . AREA  AVAD  comtRol ThuL N
Una escritura piublica de; PAGOPGRGONBEPTODEDFMHEWWMGUMHABE a 0 ST30ED 402945

S11200.05 PAGANDO POR EL VALOR DE 36415573 FASANLIO LA BI-SRENCYA 08 §57061.25 GOMPRA VENTA
DE SOLAR CON EL DESCUENTO DEL. §0% ublcaia en MANTA da s perroquia SAN MATEC

VENDEBOR ALCABALAE ¥ ADNCIONALES

€.C./RE, NOMBRE O RAZON SOCIAL - PRECIGN o ) CONCEPTG VALOR A PAGAR
OPUNT. CRIDADELA BUNTA TORTUGA IMPUESTO FRINCIPAL 1853t
i lad o AT URBAMZACION PLAYA ALTA JUNTA DE EENEFICENCIA DE GUAYAQUL 11118
TOTAL A PAGAR § 29849
ADQUIERE VALOR PACADD 23043
c.C./RU.C. NOMBRE O RAZON S0CIAL : DIRECION SALDO $0.00
1713673646 (ALVAREZ VALAREZ( ANDRES PATRICIO  N/A 4

Fechz de pago: 2020-08-31 15:33:50 «JENNIFFER PUYA.
Saldo sujeto a variacids por reguracionss de ley

_ Codigo Seguro de Verilicacion (C8V) ‘
T774096808

Puede verificar (a validez de ests documento ingresando al partal web hitps:ifportsiciudadano manta.gob.ec opoin validar documenios digitales
o leyendo &) cidigo QR A

DEL CANTON MANTA
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE\ < -
COMPRA VENTA 8

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastio de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 4-48-14-06-000 perteneciente a COMPANIA INMOPUNTATORTUGA
S.A. . con C.C. 1391844557001 ubicada en URBANIZACION PUNTA TORTUGA LOTE
N°6 BARRIO SANTA MARIANITA PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $64,138.75 SESENTA Y CUATRO
MIL CIENTO TREINTA'Y OCHO DOLARES 75/100.

NO CAUSA UTILIDADES POR SER ZONA RURAL

. . NDEL CANTON MANTA
Tesoreria Municipal

Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 20 septiembre 2020

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

1O 0 525

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o levendo el cadigo QR




riemes cow COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

M A ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 2020-08-11

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el C
vigencia, en el archivo existente se consfato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de Ia clave: 4-48-14-06-000

Ubicado en: URBANIZACION PUNTA TORTUGA LOTE N°6

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 513.11 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario __
1381844557001 COMPANIA iINMOPUNTATORTUGA S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 64,138.75
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: B4,138.75
SON: SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y OCHO DOLARES 78/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite Yy a inspeccion en el jugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documenta no constituye reconacimiento, fraccionamiento u otergamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecids en i@ Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021,

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 11 febrero 2021 e

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) w ol TR
Y0 0T O O OO 2
‘ pe E< s - ks
1177065ZIELBK . Fg.';-: ALl e
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps:/iportalciudadano.manta .gob.ec , -Q;E ", "L‘t -'-"_- 33-‘? :

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: ngiclisﬁogfgggggg 1 COMPROBANTE DE PAGO
e
. e 2

4 o 00003
' CERTIFICAR 261

oot il W P 2 A S ]

('DATOS DEL CONTRIBUYENTE "7 " "7 = ') (  DATOSDELPREDIO. )
COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A. ( CLAVE CATASTRAL: l

ClL/RU.C.:
URB. PUNTA TORTUGA LOTE 6 J AVALUO PROPIEDAD: IJ

" NOMBRES:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: k )

(i * REGISTHBZEPAGO ) " VALOR  DESCRIPCION. . | VALGROO)
N® PAGO: ANITA MENENDEZ
CAJA: 19/08/2020 11:49:07

FECHA DE PAGO:

o ——,
T
e BN
AN 3.00

\_ VALIDO HASTA: martes, D7 ae ndtidibte de 2020

)

ORIGINAL: CLIENTE
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Manta, martes 28 julio 2020

LA TESORERIA DEL. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOPUNTATORTUGA S.A. con cédula de ciudadania No. 1391844557001,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene Una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 28 septiembre 2020

[E] S aay,
Cédigo Seguro de Verificacisn (CSV) 5 ! H. ’"3 i
N A0 R 00 V0 0 255 M,gj

o
e

Puede verificar 12 validez de este documento ingresando ai portal weh hitps:/fportaiciudadano manta.gob.ec e
opcién validar documentos digitales o leyends ef cadigo OR ¢ 5
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FIRMES CON "¢ Empresa PUblica Municipal
MANC A HRRED W) artar e de

Certificado de Solvencia

‘Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20004552
Certifico hasta el dia 2020-08-05:

INFORMACION REGISTRAL

Cdédigs Catastraliindantit.Predial XCOOCCOOOOOUNCOION0K Tipo 08 Predio; Lole de Termaeno
Fecha de Apertura: funes, 21 agosto 2017 Parroquia: SANTA MARIANITA
Informacion Municipat:
Direccidn del Bien: Ubicado en la Zona Jome, sitio la Travesia, Parroquia Rural Santa Marianita de! Canton Manta.
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:LOTE No. 06, de la URBANIZACION "PUNTA TORTUGA", Ubicada en la Zona Jome, sitio La Travesia, Parroquia
Rural Santa Marianita, del Canton Manta. Area total: 513,11m2. Con las siguientes medidas y linderos:
Frente: 20,01m.- Lindera con calle Jorge Eduardo Estupifian Didonato.
Atras: 22,31m.- Lindera con calle Eros Cano Martinez.
lzquierdo: 30,76m.- Lindera con lotes 07 y 13.
Derecho: 21,45m.- Lindera con iote 05.
SOLVENCGIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

i Libra Acto Ndmero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3957 viermnes, 30 diciembra 2016 82211 92234
PLANOS APROBACION DE PLANOS 22 manas, 15 agosto 2017 410 4399

URBANIZACION

llﬂllmll!‘ll?ﬁo‘ E r‘-l\lsv!\ li Lol ol

Registro de : COMPRA VENTA

[1/2] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemnes, 30 diciembre 2016 Numero de inscripeion : 3957 Folio nicial: 92211
Nombre def Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7958 Folio Final ; 92211
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA SEPTIMA

Cantdn NMotaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 14 diciembre 2016

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

* El 8r. José Ricardo Estupifian Ruilova, por sus propios derechos, quien comparsce con Disolucidn de la Sociedad Conyugal debidamente
marginada misma que se adjunta a este contrato como documento habifitante, La Compa#ia Inmopuntatoriuga S.A. debidamente representada por
ABUNAVI S A, y en su nombre en calidad de Gerente General y Representante legal el Sr. Lemy Gabriel Jimenez Villavicencio. Un rea de terrenc
ubicada en la zona Joine, sitlo Travesta, parroguia rdial Santa Madanila, cadton Maria. Tenieiido uh diea tolal de 54.400 mZ.

b.- Apeiiidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Cludad

R bt o o

| Calidad Nombres y/o Razén Social

'COMPRADOR ~ INMOPUNTATORTUGA SA. ' MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[2/2]1PLANOS

inscrito el: martes, 15 agosto 2017 Nimero de Inscripcién : 22 Folio Inieiai:
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 5734 Folig Final :

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

st

Piginai/2 Av. Molcon y Colle 20 - Mall dal Pacifico, Tolf. 06370260, www.



M P A FIRMES CON > "+ Empresa Piblica Municipal
: : El CAMBIO 3 W 3" :!:gi:hoegl- la Propiedad de
iy ety 3 ". Manta-

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 julio 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
A,_urot_;acrc‘m de la Urbanizacidn Punta Tortuga S. A. . La Comparnia INMOPUNTATORTUGA, representada por el Sr. Lemy Gabrisl Jiménez

2 con 2756,74m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domitilio de tas Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PROPIETARIO " COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S A.

Libro: Namaro de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1

PLANOS k]

Total inscripciones>> 2

Los movimilentos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refleren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteraclon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-08-05

Elaborado por Servicie en linga

A peticion de : COOX PIN DARWIN BYRON
Conforme a {a Orden de Trabajo: WEB-20004552 certifico hasta i dia 2020-08-05, la Ficha Regletral Namero: §3275.

Este documento asta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propledad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pégina 2/2

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

Puede verificar Ja validez de este
documento ingresandc a www.registropma
nta.gob .eciverificar_documentos o feyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un
error acercarse a las oficinas.
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ESTAGO GVt GASADO
LILIAN VIVIANA
CANO GARZON

O 0 o

ﬁ CERTIFICADO DE VOTACIGN ,;»

...... 24 - MARZO - 2015 Cas
snsaw - 1703732337
SRS CHATIFICADG Mo ey
ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO
APELLIOOS ¥ NOMBRES
PROVINGIA. IMANABL
CARTCN: MANTA

CRCUMSRIBTION, 4
PARROGUS. MAMTA

mNa 1

A% jler. 02

INSTRUCC IS PROFESION / OCUPACION
5 . PRIVADO

APELLIDOS ¥ IOMBRES D PRORE
JORGE

APELLOOS ¥ NGMERES D 1A MADRE il
RUILOVA GLADYS £
LUGAR Y Fm&sm;;mmnrm
CMANTA

2019-08-10
FECHA DT EXPIRACION
2028-06-10

N R PR 5L (RTad AT

DEL CANTON MANTA
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I Direcci6n General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion ~ Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacién: 1703732337
Nombres del ciudadano: ESTUPINAN RUILOVA JOSE R

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: CHILE/CHILE

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1970

SN NN ORAIOT Aiamog

Nacionalidad: ECUATORIANA

- Sexo: HOMBRE

L - Instruccién: SUPERIOR
Profesion: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: CANO GARZON LILIAN VIVIANA
Fecha de Matrimonio: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001
Nombres del padre: ESTUPINAN JORGE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: RUILOVA GLADYS MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 10 DE JUNIO DE 2019

Condicidén de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2020
Emisor. FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 208-337-22137 {/ 5

H ",f'f.‘-'l’-’_zi’-’-’u“ "f YA !A-“-.‘-‘_
LAl =
! 1 Lcdo. Vicente Taiano G.

2 «3BF22137 i : L N - .

208-337-22137 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
. Documento firmado electrénicamente

La instihcian a persona ante quien &2 A te arte cartificado dehera validaria an:hitps:livirtual. regictrocivil goh e, confarma a la LOGIDAC Art. 4, numeral § y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a eniinea@registrocivil.gob.ec
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Manta, 15 de septiembre del 2017

Sefior

JOSE RICARDO ESTUPIRAN RUILOVA
Cludad.-

De mis consideraciones:

Cimpleme llevar o sy conocimiento que la sociedud denominada INMOPUNTATORTUGA S.A. en Junta Genergl
Extraordinaria de Acclonistas celebrada of dia de hoy, fuva ef acierto de designarle GERENTE GENERAL de Io

compafifa, or ef lapso de CINCO ANOS contados o purtir da la inscripcidn de este nombramiento en ol Registro
Mercantil,

En ol efercicio de sus funciones Ustad ejerce lo representacién legal, judicial y extrofudicial de la compefila, en
forme individual, Yendrd Jos més amplias facultedes administrativas y podré celebrar toda clase de gastionas,
actos y contratos y dembs deberss, atribuciones y limitaciones que le sean inherantes g su cargo de conformidad
en los Estatutos Sociales do Yo Compalia y qué consta en o Escrilura Plblica de Constitucibn autorizede por la
Notaria SEPTIMA del Cantén MANTA, Dr. TITO NILTOM MENDOZA GUILLEM o dfa velnte de Octubre del dos mil
discisdis. £ inscrita en el Registro Mercantii de Manta ei 27 de octubre dej 2016.

Atentamente,

Dorwin Byron Coox Pin
Secratario Ad-hoc de lg Junta

Declaro que acspto el cargo de GERENTE GENERAL de fa compafio INOPUNTATORTUGA S.A. que anteceds y que
me hs posesionado en asta fecha. .- Mante, 15 de sepliombre del 2017,

JOSE RICARDO ESTUPHIAN RUILOVA
€L 1703722337

OGERENTE GENERAL
Nadenalided: Evatoriane



» T.egistro Mercantil de Manta

AMITE NUMERO: 4886

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DELINOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 3326
FECHA DE INSCRIPCION: 26/08/2017
NUMERO DE INSCRIPCION: 903
REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARTA: 4 INMOPUNTATORTUGA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO
{DENTIFICACION: 1703732327
CARGO; GERENTE GENERAL
PERIODO(Aos): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES: ,
| CIA INSC, 281 REP. 3999 DE FECHA 27-10-2016. 15 ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

R e

FECHA DE EMISION: MANTA, A 26-D(A(S) DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2017

£ 7 o

L/ e e

_HORAGIO ORDONEZ FERNANDEZ

REGISTRADOR MERCANTIL BEL CANTON-MANTA
e

omwiimmo: AV. FLAVIO REYES ¥ CIRCUNVALACION, OFICINA #40

-
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
-.le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1391844557001

RAZON SOCIAL: INMOPUNTATORTUGA S.A.
(ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
L 1
No. ESTABLECMIENTO: (01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 27/10/2018
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. RENICIO:

- ACTIVIDAD ECONOMICA:

COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACIGN DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENDS;
INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLAD

s gs%hégglgglgglggOYECTas DE CONSTRUCCION (PROMOGCION INMOBILIARIA) PARA SU POSTERIOR EXPLOTACION, ES DECIR, PARA ALQUILAR ESPACIO

LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPIEDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN MEJORA DE LOS TERRENOS.

ACTIVIDADES DE AGENTES Y CORREDORES INMOBILIARIOS.

INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.
SERVICIOS DE TASACION INMOBILIARIA,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: MANTA Ciudadala: PUNTA TORTUGA Barrio: URBANIZACION PLAYA ALTA Calle: VIA PRINGIPAL Numsro: 00

Interseccion: S/N Referencia; URBANIZACION PLAYA ALTA Manzana: S/N Congmto: S/N Blogue: 5/M Edificio. $/N Piso: 0 Cametero; SN Kilometro: 00 Gamino: S/N
Emaif: comperelsa@gmail.com Celular: 0979207955 Telefono Trabajo: 056051137 Email principak comperelsa@gmail.com

i |

No. ESTABLECIMIENTD: 002 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 2711012016
NOMBRE COMERCIAL: INMOBILIARIA PUNTA TORTUGA FEG. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ER%MOCI?SJ PEIEROYECTOS DE CONSTRUCCION (PROMOCION INMOBILIARIA) PARA SU POSTERIOR EXPLOTACION, ES DECIR, PARA ALQUILAR ESPACIO
N ESQOS EDIFICIOS.

LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPIEDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN MEJORA DE LOS TERRENOS.

ACTIVIDADES DE AGENTES Y CORREDORES INMOBILIARIOS . )

INTERMEDIACION EN LA COMPRA, VENTA' Y ALQUILER BE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO,
SERVICHIS DE TASACIGN INMOBILIARIA,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: -
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: S/N Barrio: URBANIZACION PLAYA ALTA Calie: VIA PRINCIPAL Nel;

Referencia: PUNTA TORTUGA Manzana: S/N Ccng‘unto: S/N Blogue: S/N Edificio; S/N Piso: 0 Carmetero: ANTERIOR DERECHA Ki
compereisa@gmail.com Celidar: 0979207955 Telefono Trabajo: 056051137 Email principal: comperelsa@gmail.com

Y

<hNDEL
ity

Cédigo: RIMRUC2020002520811
Fecha: 02/09/2020 12:34:53 PM

Pag. 2 de 2




1 % i REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
4 Lo SOCIEDADES )
NGM!ERO RUC: 1391844557001
* RAZON SOCIAL: INMOPUNTATORTUGA S A,

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO
CONTADOR: BRAVO ZAMBRANOQ JESSENIA ALEXANDRA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO:
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICID ACTVIDADES: 2710/2016
FEC. INSCRIPCION: 31/10/2016 FEC. ACTUALIZACIKON: 27/8/2017
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINGIPAL BT ' S 4

COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTAGION DE BIENES GNMUEBLES PRoplds O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENfoé v \‘.’!VIEND(AS'
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE CE S 7
INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS ¥ APARTAMENTOS AMUEBLAD VITRREARAALMACENALRS, CENIROSCOMERALES Y TRRREHOS,

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: PUNTA TORTUGA Barrio: URBANIZACION PLAYA ALTA Calie: VIA PRINCIPAL Numero: 00
interseccion: S/N Manzana: /N Conjunto: $/N Blogue: S/N Edificio: SMN Piso: 0 Carretero: S/N Kilometro: 00 Camino: S/N Referencia ubicacion: URBANIZACION PLAYA
ALTA Email: comperglsa@gmail.com Celular: 0979207955 Telefono Trabajo: 056051137

|OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXD ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE VA

Son derechos de los contribuyentas: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econdmicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec. ) . . o

Las personas naturales cuyo capital, ingreses anuales o coslos y gastos anuales sean supsriores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ADEL S
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOPUNTATORTUGA g/o i

oficinas en la ciudad de Manta, ub:cada en la Urbanizacién Playa Alta con
concurrencia de la sefiora CANO GARZON LILIAN VIVIANA, con 1 accion; y, del
sefior ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDQ, con 799 acciones.- Preside
esta junta el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, en calidad de
Presidente de la Compaiila INMOPUNTATORTUGA S.A. Por acuerdo de los
asistentes actia como Secretario Ad-hoc de esta sesién COOX PIN DARWIN
BYRON.- En este estado, por Secretaria se elabora la lista de los accionistas
con derecho a voto de acuerdo al libro de accionistas y acciones de la
Compafiia INMOPUNTATORTUGA S.A. El Secretario AD-HOC procede a
constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social suscrito y
pagado de la Compafiia INMOPUNTATORTUGA S.A. A continuacién, una vez
constatada la existencia del correspondiente qudérum de instalacién legal y
estatutario. El sefior Presidente, declara abierta la presente Junta General
Extraordinaria de accionistas de conformidad, y pide que por Secretaria. se
ponga en conocimiento el Gnico punto del orden del dia a tratar en la presente
sesion:

PUNTO UNO: Autorizar al Gerente General de la Compafiia
INMOPUNTATORTUGA S.A debidamente representada por el Sefior JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, para realizar todos los tramites pertinentes
para proceder a la venta del siguiente Lote: Lote No. 06 al sefior ANDRES
PATRICIO ALVAREZ VALAREZO Inmueble ubicado en la Urbanizacién
“Punta Tortuga”, de propiedad de la Compafiia INMOPUNTATORTUGA S.A., asi
como autorizar para suscribir las Escrituras Publicas de Compraventa de los
mencionado lote.

Los accionistas de la Compafiia resuelven por unanimidad aceptar la
autorizacion concedida al Representante legal para proceder con la venta de
los inmuebles referidos y para que suscriba las escrituras plblicas de
compraventa a la compafiia ante mencionada en el Gnico punto del orden del
dia.

El Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, pide la palabra y considera que
es necesario e imprescindible que se proceda con la venta del Lote No. 06
ubicado en la Urbanizacién PUNTA TORTUGA, y de propiedad de la Compafiia
INMOPUNTATORTUGA S.A.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez
reinstalada la sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su int
sin modificacion alguna. No habiendo ningiin otro punto o asunto qué tratar,
se declara concluida esta sesidn, firnando para constancia los present

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA



ella, en unidad de acto.- FDO.) . Estunifian. R

3y, SRR S R P S e

‘DARWIN BYRON GOOX FIN
SECRETARIO AD-HOC

ESFIELCOPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA



v 171367364-6

, !li'ﬁln#:ﬂmt ECUADOR
B = m TACION. DUPLICAGD,
- it GGG MR

Consulta Popular y Referdndum 2015
1713673646 005 . 0207
ALVARE? VALAREZO ANDRES PATRICIO

IM M.mvm-pw mm 0
e o R g DE MANABI - 0037 73
—B tmm 10:51°34

(O

NAL

{OTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA



-

s REPUBLICA DEL ECUADOR P e eon |

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién dentificacién y Cedulacion

D (e, T

) i ’; ‘,;i{.. ¢ Vs

|§foaen 1 2
AR < W
Nombres del ciudadano: ALVAREZ VALAREZO ANDRESPATRICIO
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Condici6n del cedulado: CIUDADANOQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 22 DE SEPTIEMBRE DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR "
Profesién: LIC.EN ECON. Y ADM.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PALMA SALAZAR ANA BELEN

Fecha de Matrimonio: 5 DE JUNIO DE 2013

Nombres del padre: ALVAREZ SANCHEZ LAMBERTO MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VALAREZO GONZALEZ MARIA EUGENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 5 DE JUNIO DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2020
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA “PUNTA TORTUGA"

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada “PUNTA TORTUGA® aprobado su Anteproyecto el 26 de Octubre 2
desarrolla, sobre un macro lote de 5,44 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa Tarenta—
Canidi iviania.

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la Urbanizacion y la
convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO
ARTICULO PRIMERO:

ki presente Regiamento infermo de ja Urbanizacion Frivada "FUNTA TORTUGA”, se formuia de acuerdo con ias
disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi como las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Intemo es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "LA
URBANIZACION, quienes s¢ CUmpromeien a gue, adeimas Ue &ios, sus familiares, irabajadores, dependienies,
visitantes, etc. y demas personhas que por cualquier razon o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten
fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuaric u ocupante a cualquier
titulo, sera personal y sclidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
irabajadores, visitanies, ifnvilados. €ic.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos determinados como fuentes
en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera asumir el ocupante respectivo,
recae solidariamente en el propietario.

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o terceros propietarios de
otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona, gue adquiera, a cualquier tityio, {a propiedad, el
usufructo, &l uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cyglquiera de los lotes
&N Gue 3¢ ha dividide la Urbanizacion, © 4t propietancs de unidades habitacionates gue se pdnstruyan schicics
mismos, quedara por este solo hecho sometido a este Reglamento y a fa Ley de los Hienes particulares y
comunes.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

SoN bienes particuiares y por tanio, de dominio exciusivo; el 1ote de terreno perieneciente a su propietario, que
se encuentra delimitado en los planos y las construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.



A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacién de sus bienes particulares

Dentro de cada lote destinado para viviends, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el porcentaje de area de construccién
40% de la superficie total del solar.

Los bienes mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para vivienda \
reposo recreativo familiar y de conformidad con los derechos del propietario determinados en la
de este reglamento.

Un uso diverso a este sera caraiogado como infraccion ai presente regiamento debiendo el infracior merecer ia
sancién correspondiente establecida en el articuio décimo octavo del presente Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda vy tuviere invitados (familiares o amigos, etc.) debera el
propietario comunicar este particular por escrito a la Administracion, con un minimo de 24 horas de anticipacion,
comunicacion que se realizara alternativamente via fax o correo electrénico, a fin de confirmar la autorizacién del
propietario para el uso de la vivienda del propietario, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen
las verificaciones gue correspondan.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la aprobacién favorable del 75% de todos los
propietarios de la Urbanizacion reunidos en Asamblea Universal mas el voto de la directiva.

Todo propietario o inquilino debe comunicar previamente a la Administracion en caso de sacar algin o algunos
bienes muebles de su propiedad para evitar cualquier tipo de inconvenientes.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se ronsideran bienes de urhanismn camunes, toda la ohra de infraestructura eléctrica canitaria agna notahle
telefonica y seguridad que forman parte de la urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios v a las
vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones domiciliarias vy

extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los lotes de |a urbanizacion.

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros ornamentales y 4reas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la Urbanizacién, quedandoles
prohihidn eembrar nlantas arhustne o arholes nue afecten directa o indirectamente las arerps hordillo, murns

omamentales vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Los senderos, jardines, parterres, areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y
salida de la Urbanizacion, ademaés de los parques, areas comunales, area de playa la cual se ubica frente a la
proteccion de talud y las areas de fogata ubicadas en el area comunal pertenecientes a la Urbanizacion Playa
Alta; son para uso exclusivo de los propietarios de la Urbanizacion. Su uso es limitado y voluntario. En compaiiia
de / o con aprobacion del propietaric pueden usario sus amiges, parientes, invitados, empleados que (es
acompafien, proveedores y abastecedores gue por cortcs momentos les entreguen bienes y servicios, siempre
que hayan sido reservadas.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los
bisnes comuneg svistentes on la Urhanizacidn, pero respetandn el desting natyral de allag v el derecho de los
otros propietarios a su uso y gece. Estos pagos denominados expensas seran determinados en primera instancia
por el promotor, y una vez que la Urbanizacion esté desarrollada y ocupada por lo menos en el 60% de los lotes,
las expensas seran determinadas por la junta de copropietarios, o asamblea de condéminos que para el efecto

se constituya.

N




Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacidn de los bienes comunes de la Urbanizacion estaran
contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado, las veces :
necesarin comn ronsecusncia de circunstancias sventuales, Dicho reajuste se harg al aym
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ctras situs

alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reformas en Ia legislacion |#he) ,pié).j' (,_T‘; .

aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea. il 2 ﬂﬁ" :
< | RrEodny,
e -

ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-
Mo obstanie io estabiecido en & articulo arierior, i0S Parques, dreas Comunales, dica e piaya y arca
uso comun, que se encuentran dentro de la urbanizacioén, solo podran ser usados por los propietarios de
la Urbanizacion “Punta Tortuga” y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

s X5

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El trénsito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.

Como la Urbanizacion Privada “Punta Tortuga”, es del tipo cerrado y sus calles Y avenidas atraviesan el predio,
pero no tienen comunicacion con las vias de ofros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la
Urbanizacion estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de las familias

residentes en él y sus invitados, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos Y personas que se
iderntifiquen &n la pueria de fiigreso ¥ Curiipian coi ios requisitos de coiirat sstabiecidos oo ta Adiinisiracion

respectiva.

Para acceder al transito vehicular y peatonal tos propietarios se comprometen a solventar los gastos y a seguir
los lineamientos que proponga la administracion respecto al sistema de seguridad, guardiania Yy control de la
Urbanizacion Privada “Punta Tortuga”, gastos que se incluirdn dentro de la cucta de condominio o expensas que
COITESpUNdan a cada copiopigano.

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y calculo de estacionamientos se lo determinara de acuerdo a las normas establecidas en el
Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:

Caicuio dei naiiero de estaciofiafinenios.- Ef céicuio dei nGmero de estacion
acuerdo a los usos de suelo establecidos y constan en el siguiente cuadro.

PRy,

Aieiiios se determinag de

| NDEUMDADES | N DE UNDADES PARA VISITAS

MESHIEINUIAL

Vivienda de 60 m2 minimo hasta 77.00 m2 de AU

1 por vivienda

1¢/8 viviendas

Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

2 porvivienda

1cid viviendas

Unidades de Comercio menores a 50 m2

No reguisre

Comercios desde 52 hasta 250 m2

1¢/50 m2 de AU

Comearnios desde 251 m? hasta 500 m 2

1 /75 m?2 de AlJ

Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2

1¢/20m2 de AU

Comercios mayores a 1000 m2

1¢/15 m2 de AU

Cficinas en general

1¢/50 m2 de AL

1¢/200 m2 de AU




Nmas; Lasfracciones mayores no reguieren estacionamientos hasta legar ai siguiente ranga de metros cuadrados
A= Atea tifit total de construccion

1 Los £a30s no contemplados en las normas especificas se stmeterdn a las normas generales segun ef caso < !
2 Se prevara an todos 10s £asos fa dotacidn de estacionamiantos para personas con discapacidad a razdn de uno per cada 25 eslacionamientos, tanto estos cobid lesvie
con facilidades de acceso a Iz edificacion. \
3 En proyectos especiales, se ohservard un dimensionamiento particular de estac tonarnientos, coordinads y aprobado por 12 A dministracion \ :
A

Ademas se tomara en cuenta las nomas generales de disefio segun el Reglamento Urbano |
siguientes casos.

Normas generales para la implantacién de estacionamientos.- Para su implantacién los estacionamientos
observaran los siguientes criterios:

o 7 H Loy . 1 Y1
= Estacionamientcs enla via piblice

Los estacionamientos localizados en la via publica se regiran conforme a los lineamientos establecidos y de
acuerdo a las caracteristicas geométricas de los diferentes tipos de vias.

» Estacionamientos en sitios especificos abiertos
El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada y sefalizada. Los puestos no deben interrumpir
los cruces peatonales, las rampas para personas con capacidad reducida, el acceso a predios privados, o la
disposicion def rmobiiiario urbano y ia arborizacion.
Deben continuar con el mismo disefio y material de la acera, como minimo 0,10 m. por debajo del nivel de ésta y
con una pendiente méxima del 3% hacia la via.

» Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos de vehiculos livianos
Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se regiran por la forma de
colocacién de los mismos vy de acuerdo al siguiente cuadro;

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

Formadseolaeaaion. .4 0 R Y ST SR EETE R

L ! A L !

A, By C son diferentes para cada foma de colocacion de jos puestos

e Colocacion de vehiculos en fila.-
En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio, podra permitirse que los puestos se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

»  Proieccivines
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con los estacionamientos deberan
protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

e Sefalizacion

Se adoptara Ia sefializacion de transito itilizada en las vias piiblicas v los elementos mas adecuados para
informar:
- Altura maxima permisible

— Entradas y salidas de vehiculos
—  Casetas de control
-~ Sentido de circulaciones y rampas
- Pasos peatonales
- Divisiones entre puestos de estacionamientos
- Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes
~  Nivel, nimero de piso y nimero del puesto.
e Ventilacidén
La ventilacion en los estacionamientos podra ser natural o mecanica.



Ventilacién _natural. El drea minima de vanos para ventilacion natural serd de 5% del &rea del piso
correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestas.

Ventilacion mecdnica: Cuando no se cumplan con las disposiciones del inciso anterior, la ventilacién para extraer
y evitar la acumulacion de gases toxicos podra ser mecanica, especialmente en las areas destinadas a la entrega
Y recepcién de vehiculos.

¢ lluminacién
La Huminacion en estacionamientos se sujetara en las siguientes normas:

Areas lluminacién (Jux)
Corredores de circulacién 90-160
Aparcamiento de vehiculos 30-100
Acceso 500-1000

*  PFioleccion conira incendios

Los estacionamientos publicos o privados, se aislaran de |as propiedades colindantes en toda su extension con
muros cortafuegos, a menos que la distancia con edificios Vecinos sea mayor o igual a 6,00 m.

Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones referidas a proteccion contra incendios, a mas de las
normas gue exija el Cuerpo de Bomberos de Manta para cada caso en particular.

LOS estacionaimienios de mas de un piso O yue fiinen parie de uin edificio de USO (TXiQ, S€ COnstiuirg
integramente con materiales contra incendios.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARNCULD NOVEND: DERECHOS, OBLIGACIONES ¥ PRUHIBICIONES DE LUS PROFIETARIOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley y en este reglamento, tales como:

2) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

¢) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto. Esta concurrencia
podra delegarse mediante carta de autorizacion o poder, a la persona que designe el copropietario, sin limitacién
alguna.

Fara pouet guzad Ge esits Gerechos, asi coimo Para 1SUIDT 108 SEIVItios comunes de 1eges de en &igia elécinca,
agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta de
copropietarios o condéminos que para el efecto se constituya, asi como también debera encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

Ei arrendatano, usufuciuario o acreedor ariticiélico, sustifuira ai propietanc e sus geredios de USU SGUIe 108
bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones inherentes al presente Reglamento Interno.

d) Se prohibe ta construccion de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta de viviendas -
locales o viviendas — taller. Estas construcciones se podrén realizar Unica y exclusivamente en el area destinada

por la Promctora para estos fines.

ARTICULO DECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-



El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacién sera personal y pecuniariamente
responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto

P

propic ¥ sondariamente, s ios dafics provinieren dc oole, imprudendia, imperica o nSgligencia de sus
dependientes, invitados o usuarics a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la
reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural ojuridica encargada de

la administracion y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiemp
la administracién de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costa las reparaciones deh
Gua Iz 3zriAr fantiieadean s apbhendac Al pmme o bl o TR L T N MY Ny Py ) Phrmimba
UG v gurai iaGwdialdSs y COOTaOoS i FEGPONSUGS, TGS UG mdna SHUVGS TS & e [

las obras efectuadas.

ARTICULO UNDECIMO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y de»&y "f_ge Ios,_b:enéég‘\f
exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente para los nuevos adquirie "'v‘usuagifas O/
tenedores a cualquier titulo. a quienes cada propietario debera hacer conocer el contenido de este '

de las disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato

//

ARTICULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. -

Ademas de fas normas comunes y ohvias de convivencia social, ios propietarios de los bienes inmuebies
ubicados en la Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia
v buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos, la seguridad
de éstos, el decoro y la salubridad de la Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la Urbanizacion que no tenga
relacién con la urbanizacion.

¢) No permitir que las personas gue se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen las areas comunes
como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera solidaria por los dafios y molestias que
les pudiesen causar & otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar la basura en la
forma y tiempo que el organismo encargado de la administracion lo determine. Para el efecto los copropietarios
destinaran contenedores que identifiquen ta basura organica. inoraanica. plastico — vidrio. v otros contaminantes
toxicos. La administracion capacitara y controlara el cumplimiento de esta disposicion, la misma que de
contrariarse, el administrador sancionara al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta por ciento del
salario minimo vital unificado, y en caso de reincidencia hasta con el cien por ciento del salarioc minimo vital
unificado.

€) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion, conservacion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras

permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién
de pagar las expensas por gastos comunes y contribucicnes extraordinarias. Si pasados 7 afios el propietario no
ha iniciado la construccion en su solar se compromete a pagar el doble de alicucta para cubrir los gastos de
limpieza, mantenimiento y siembra de césped.
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infraccién a las disposiciones del presente Reglamento.
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la urbanizacion.

h) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacién.

i) No pemwlii que Ios menores de cdad mangjen vehiculos motorizados dentro de la Urbanizacion, SRCEPIO
vehiculos tipo motocicletas o cuadrones de hasta 150 cc, previa autorizacion y responsabilidad de todo riesgo
de sus representantes legales, notificada al administrador y aprobado por este.



lunes a viernes, estando terminantemente prohibidas que se puedan realizar tales actividades los fi
semana o dias de fiesta en general. Lt Sy
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k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda las mi

lo que debera regularse la intensidad del mismo. Para la realizacion de eventos scciales, el ad
destinara el lugar apropiado.

1) No guardar, ni siguiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas utilizados
propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese producir hu
malos olores. no estando involucradas dentro de esta prehibicion. los productos de uso doméstico. las armas
de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmuebile.

m) Cumplir fielmente las disposiciones que al amparo de este reglamento resuelva el administrador, previa
aprobacion de la Junta o Asamblea de Condéminos o Copropietarios.

n) No instalar dentro de los predios que comprenden la Urbanizacion antena de radio o parabdlicas con fines
de lucro comercial.

o) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la Urbanizacion, al administrador
0 a la persona que labore para la entidad encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento
ono del presente reglamento, en los casos de molestias o quejas de los vecinos.

p} Se prohibe tener animales bravics. Se permiten animales domésticos; cuando estos salgan de las viviendas

de sus amos, deberan llevar correa, estar acompafiados de una persona responsable la misma gue llevara los
EISMENiOs Necesarios Pard ia (eCcoleccidn de ios Jesechos de sus aiiisies,
Se prohibe a los copropietarios, que permitan que sus animales hagan sus necesidades fisiolégicas en las vias
y areas comunes de la Urbanizacién. En caso de contravenir esta disposicién, el administrador esta facultado
para imponer una multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, y en caso de
reincidencia, hasta un salario minimo vital unificado.

q) Queda prohibido a los propietarics la comercializacién de productos y servicios en general. Dentro de la
Urbanizacion, solo se autorizard el comercio y servicios, en los locales comerciales destinados para tales
efectos.

r) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la Asamblea o
Junta de Copropietarios y Condominos entre elias, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera.

s) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles Yy que ocasionen o puedan
ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la Urbanizacion

t) No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacién, vehiculos de mas de dos gjes, ni de
servicios publicos

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos, sus familiares, dependientes o
visitantes, por su dolo culpa o negligencia, a los demas propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

v) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la administracién.

w) Senalar domiciiio de residencia, trabajo, deniro del territorio ecuatoriano, y direccion efectronica para (as
netificaciones de caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion. En caso de
incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su unidad habitacional y de no haber
construccidn en el lote, se hard en el ultimo domicilio que la administracién hubiere conocido y/o en la direccién
electrénica reportada por el condémino o copropietario.

~



x) Notificar de todo traspaso de Ia propiedad o tenencia de su bien, para el registro que debe llevar el
Administrador, en caso de que ponga en venta su propiedad necesita |a autorizacién de la administracion de la

o . -

Utiyamzacion.

y) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de producirse
destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la Urbanizacién. Estas cuotas seran determ “
pagadas dentro del plazo que sefiale Ia Asamblea.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ARTICULO DECIMO TERCERO:

, , , e
La administracion de 1a Urbanizacion y todo 1o que comprende la infraestructura Y senvicios basicos el gerrerdl
de la misma; sera administrada por un Fideicomiso o una compaiiia designada por un directorio o junta de firmas
que tendra como principal al representante del grupo promotor y a sus delegados a fin de precautelar las normas
constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacion no se constituya, la conservacion de la Urbanizacion estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos por
los Propietarios y los Promotores del desarrolio de Ia Urbanizacién; la cual estara a cargo de la administracion de
la misma o podrda nombrar a la persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso
determinarén un honorario transitorio, esto s, hasta que se retina la primera Asambiea y ratifique o modifique tal
honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion v si no estuviere reglamentado en otro instrumento
distinto al presente Reglamento, debera observar las siguientes disposiciones:

- Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento, conservacion y reparacion de los
bienes comunes de la Urbanizacion.

- Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres pnmeros meses de cada afio y
extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no
estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun de
la Urbanizacion.

- Dar cuenta de ta Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios

i
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aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

- Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva y, determinar la cuota con la que cada
copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.

- Intervenir en los conflictos aue ocurran entre tos propietarios vy tratar de darles solucion conforme a las normas
de equidad y justicia.

- Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia no mayor de dos
remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.

- Planificar y ordenar la decoracién esperial de las dreas comunes de la Urbanizacién, en las ocasiones Y
circunstancias que estime convenientes.

- Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas comunes de la Urbanizacién.

- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar en la Urbanizacion.



- Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerdo a los parametros autorizados por la Junta o
Asamblea de Copropietarios y/o Condéminos.

- Intervenir como Procurador Comun de los copropietarios, cuando lo estime necesario,
representacion legal, judicial y extrajudicial de la Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacién,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados o éj}pres#n{
Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglameptos. :
T B
- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion de la Urbanizacion \uam
utilizacion de los bienes comunes =

- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones de
este Reglamento o los que expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea o Junta, ante las autoridades administrativas, judiciales o
de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los propietarios, y manejar los fondos
de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propieiario que nubiere incurido en una mora que exceda i0s ires meses de expensas ordinanas e iniciar ia
accion judicial cuando se encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién
de la muita, juntarente con los intereses establecidos ylos de mora, de acuerdo con lo estipulado en el presente
Reglamento Interno.

- Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun a entidades publicas vy
pnvaaas.

- Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de propietarios, arrendatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de las unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.

- Contratar a la n lac nereanace nua ¢e hanan carpo de la vidgilancia v limnieza da ia | Irhanizacian va caa acta
LONLRIS R iR alac Derconac quo se hadan caron da la viatiancia v limniaza da la llrhanizacian va caa dcta

natural o juridica.

- Controtar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y sistematica, para cuidar de la
conservacién y buen funcionamiento de los bienes y servicios comunes v la buena presentacién de la

Urbanizacion.

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junta, el Seguro General obligatorio estipulado en el
articulo décimo sexto de este reglamento.

- Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccién de fa Urbanizacion, asi como todo documento, convenio, contrato, poder,
comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacidn con la Urbanizacion. Toda esta
documentacién oficial debera entreqarla mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la naturaleza de su
cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

CAPITULO CUARTO

ARTICULO DECIMO CUARTO: DEL. PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de la Urbanizacion, presentara
anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y
gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje

habitacional de cada propietario.
qg



La cuota de administracien Y mantenimiento de la Urbanizacion Privada es diferenciado para lotes vacios y para
lotes con construccién. Tan pronto se inicie la construccion temporal de la caseta de guardiania de la obra y
mientras hava la permanencia de un guardia durante las 24 horas de dia. la cuota mensual que paga el
propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la
Asociacion emitira la respectiva factura.

Los propietarios deberan cancelar a la Administracién una cuota mensual, para gestion y mantenimiento de la
Urbanizacion Privada, Ia cual sera de 0.26 centavos de ddlar por cada metro cuadrado de terreno, o]
vendido, su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que co
urbanizacion.

s
ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea el Fondo Comun d ‘eée'rva,ﬂ %{
servira para reparaciones de los bienes comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos pq;{ fiferza !ﬁ__
¥ para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales v\ Iémentos_‘: : b
Conjunto. Este fondo se formars por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) scbre ag Expensas

CUMUNES, y Se NLiementaia von & producio de muitas, intereses y von apuiies voluiniarios., NN
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ARTICULO DECIMO SEXTO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la Urbanizacion y mantenerio
vigente.

El seguro en mencion no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro de los
inmuebles o de |a Urbanizacion; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades; hurtos, robos o pérdidas
de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deherde cada 1ima da lan sramisbss s de log lates 5 da lom pinidadas b i s rinnalan am g mman gk mAdnm am
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la Urbanizacion, el pago completo Y oporiuno de las expensas necesarias para la administracion, seguridad,
conservacion y reparacién de bienes comunes. el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas

contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la Urbanizacion, establecida en
el articulo décimo quinto del presente reglamento

Sera dicha entidad la que a través de las nomas pertinentes, establezca los cambios de dicha tasa y gastos y
requerimientos de ia Urbanizacion determinando ei monto de dichas erogaciones, su epoca de iiquidacion, fecha
tope de pagoy la sancion en caso de mora.

El' cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al contratarse la entidad o corporacién
administradora de la Urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a su propietario, o desde que se haya
firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. En éste itimo caso, sera la
Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningtn propietario podra eludir el pago de gastos, multas, dafios. perjuicios, etc., ni tampoco podra renunciar a la
copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber construido sobre e lote u ocupado el
iInmueble de su propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo
las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios
contados a partir de la fecha de suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno. caso
contrario pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido como expensa ordinaria por gastos
comunes del conjunto residencial por cada mes de retrasa v hasta gue se concluya la construceion

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, 10s que deberan ser pagados por
Sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las expensas que
determine la Administracion. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la
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respectiva liquidacion o recibo por los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento,
deberan pagar a la respectiva Compafiia un recargo adicional equivalente al 20 % def monto de la respeetf
iiquitiacion, pui cada mes o fiaction de isardo,

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sa
procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento, obligara al propieiars
gue incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad
encargada de la administracién del Conjunto, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio
agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una muita por el
equivalente al 20 por ciento de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la Administracion esta
en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi
como también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de Garita a través del
guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y fas sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondran a los propietarios,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble: y en este ultimo caso, se le
comunicara al propietario del inmueble la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines
correspondientes.

) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores |a Corporacion o entidad administradora, tiene el
derecho de querellarse al Juez, a fin de que este ordene al propietario del lote de terreno la destruccién 0
enmendadura de cualauier tipo de violacién al presente realamento.

CAPITULO QUINTO

DISPOSICIONES GENERALES

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segan la administracion, se hara de conformidad a lo gue
establece el Articulo 356, literal 3, segun disposiciones del Cédigo Organico General de Procesos y los
propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las
obligaciones establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este Reglamento por parte de
sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar &l monto de las contribuciones o cuotas, el propietario quedara sujeto no
sdlo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la
obligacidn, sobre el monto principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMBRES.-
Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones administrativas de

dominio que constan en el presente Reglamento Interno Constructivo, tales como: uso de suelo, retiros, alturas,
entre otros y servidumbres sefialadas a continuacion:
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ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DlSé O

Atiicionaimenie, iodo propietario de ivie o ioles de ia Urbanizacion AGUAS SERVIDRS

Privada “Punta Tortuga”, se obliga incondicional e irrevocablemente a | N2DE LoTE RETIRO DIAME
respetar las siguientes normas particulares para la construccion de las 7 Laterz] Derecho 2160
unidades habitacionales, las cuales se detallan en e Catalogo | 12 _Posterior | @160
Arquitectdnico desarrollado en el capitulo séptimo del presente | 13 | Posterior | @160
reglamento. [ | Posterior | @160
| 15 | posterior @160
) ) | 16 Postedior | @160
-  Todo propietario de lote, respetando y cumpliendo con los retiros Y I 38 |  Posterior | @180
demas disposiciones de este Reglamento asi como con las a5 Posterior @160
Ordenanzas Municipales para las construcciones de viviendas, 36 Posterior 2160 |
debera someter a la aprobacion de la Administracion, los planos 37 Posterior 0160 |
arquitecténicos de su proyectada vivienda. para con dicha | 40 Posterior 2160
aprobacion obtener en el Gobierno Auténomo descentralizado de | 41 Posterior 2160
Manta, la aprobacién definitiva de los planos arquitectonicos y | 42 __ Posterior P10
obtener el permiso de construccion correspondiente: permiso de | 43 | Posterior _ w160 |
construccion que pondra a conocimiento de la Directiva, en su | _ Posterior @160
caso. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el 45 _Posterior o160
solar de que se trate, quedando facultada la Promotora de Ia 3% | lateralDerecho | 0160 |
Urbanizacion a denunciar cualquier violacion a esta disposicién a 56 frontal gien. |
las autoridades correspondientes, solicitando la suspensién e o7 Ssinpr 2
inclusive la demolicion de la obra, en caso de violacién a este 22 Z::If::: g:gg
ad lamento, g es CITICaciones ne S CIE
mi%l?:ipafe;) palrzsla coE:;Jch;Zn‘ Bl e L = Fomerios D160
63 Posterior 2160
| 64 Posterior @160
- Para dicha aprobacion de planos arquitecténicos, el propietario del | 65 | lateralDerecho | D160

lote se compromete a pagar a la Administracion una tasa
equivalente a 1.50 dolares por cada metro cuadrado de disefio del proyecto.

Todo propietario para iniciar el proceso constructivo de su vivienda debera dejar una garantia de $ 3.000,00
la cual se devolvera al terminar el proceso constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar
los dafios ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

Los propietarios de los lotes de terreno de la Urbanizacion tienen un plazo de 7 afios contados a partir de
la fecha en que se realice el ACTA ENTREGA RECEPCION del lote para comenzar la construccion de su
vivienda. caso contrario se sancionara con un valor de $5000.00 por afio.

Ademas los propietarios de los Ictes de terreno tienen ptazo de 1 afio, contado a partir de la fecha en que
se realice el acta entrega recepcion del lote para realizar la construccion de su cerramiento, caso contrario
se sancionara con un valor de $1000.00 por afio.

Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los disefios que
uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacién Privada “Punta Tortuga’, indicados en el Catalogo
Arauitectonico. Los cuales deberan guardar afinidad con el contexto arauitectonico de la Urbanizacion, sin
que en ningun caso puedan exceder de las alturas méaximas establecidas.

Las construcciones o edificaciones de la Urbanizacion requieren de cimentacion, estructuras ylosa cubierta
de hormigén armado y paredes exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la
durabilidad de los inmuebles, como lo indica el Catalogo Arquitectonico.

Ef ectilo que <o utilizara para of disefia de las construccionse ac Minimalista ol color da las fachadae
paredes exteriores de las construcciones sera escogido por cada uno de los propietarios de una cartilla de
colores, indicados en el Capitulo Séptimo del presente reglamento, y solo podréa usarse esos colores para
toda la pintura exterior de las edificaciones.

El disefio de evacuacidn de aguas lluvias de las viviendas, se debe realizar con salida hacia la calles y vias
de la Urbanizacién, donde se encuentran los sumideros de aguas lluvias, queda prohibido conectarse al
sistema de aguas servidas disefiado tnicamente para este fin

El disefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de biodigestores, para lograr
un optimo desempefio de los mismos se debe cumplir con fas siguientes recomendaciones:

12




»  Emplear detergentes biodegradables.

= Evitar sluso de produntos de limpieza con sloro,

*  Noarrojar papeles, ni colilas, ni toallas, ni condones, ni comida, n
que pueda obstruir las tuberias o pueda llegar hasta el sistema de {

Para acceder al servicia da fibra Splica de la Urbanizacian, cada vivienda dehars reglizar su acometida

domiciliaria hasta el track, ubicado junto a las cajas de medidores de luz.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la construccién, no podran
estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar pargueados dentro de Ia
Urbanizacién.

Queda pronibigo & uso oe 05 ivies vesinos o CETCRII0S COMG espacio iemporal O peimanenie de desaijo
de restos y/o desperdicios de materiales de construccion.

La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares vecinos Y cercanos tantas veces desee vy,
de encontrar restos de materiales de construccion abandonados podra exigir ¢l inmediato desalojo a costo
del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de US$200.00 por cada vez que no se
acate esta disposicion.

Entre la edificacion en marcha Yy sus tres lados que limitan con los solares vecinos, debera anteponerse
sendas cortinas que no permitan registro visual a los trabajadores de |a propiedad vecina ni que ocasionen
suciedad producida por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion a esta
disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitir el ingreso a la Urbanizacion.

de trabajadores de la edificacién de que se trate imponiéndole al edificador una multa de US$500.00 sin
perjuicio que la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia

Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su propiedad de 1.60 mt. de ancho
por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de
reflexion nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40 centimetros de ancho
colgaran pintados con letras negras en fondo bfance un fetrero cada uno con ia siguiente leyenda:
CUIDADO, HOMBRES TRABAJANDO.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO. -

Todos {os propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este reglamento, su lote o unidad
habitacional dentro de la Urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algin inmueble
situade en La Urbanizacion, se incorporaran las normas del presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la Urbanizacion, tiene que entregar un ejemplar del
presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la Urbanizacién

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a ia Asarmbiea de propietarios ia facuitad de reformar ei presente regiamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del orgahismo que ejerza la
administracion de la Urbanizacién, sin perjuicic de que mientras se constituye el mismo, las compafias

promoioras, esto es, INMOPUNTATORTUGAS.A ola cormparliia que i promolor escoja se EICargueiT de dicita
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labor o nombre de manera interina ¥ provisional un administrader, facultado ampliamente para aplicar las
presentes normas.

REGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO
URBANIZACION PRIVADA “PUNTA TORTUGA™

PREAMBULO

La Urbanizacion Privada “PUNTA TORTUGA” se desarrolla, sobre un macro lote de 5,44 hectareas, (b
el sitio La Travesia, Parroquia Santa Marianita, Canton Manta

La Urbanizacion esta conformada en 8 Manzanas dividida en 71 lotes y areas de reserva para el constructor. De
los cuales 57 lotes son para implantar viviendas unifamiliares de hasta 2 pisos, 9 lotes destinados para edificios
y § macro lotes de area comercial y residencial.

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS,

Los propietarios de ios lotes deberan respetar fas siguientes normas de ocupacion y utiizacion dei sueio
clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion:

[ o I | Cotade | | FRENTE POSTERIOR | L.DERECHO | L. 1IZQUIERDD | T
LOTE | UBICACION | AREAm® Proyecto| N'PISOS| (m) | (m) i s C.0.5. | cus.
1 Jorge Eduardo Fstupifian = 134543 47 | 2 2,00 2,00 i 2,00 2,00 40% | 80%
L poee Ddusido Dowitien | 81537 | 47 | 2 200 200 2,90 a0 | 4on BO%
3 Jorge Eduardo Estupifian ! 106226 | 47 2 2,00 | 2,00 1 2,00 2,00 40% | 80%
& Jlose Eduardo Estuiven | w683 47| 2| 2o0 | 200 | 200 | 300 | s | me
5 lorge Eduardo Estupifian \ 473,43 ) 50 _:_ 2 200 | 400 | ~ 600 | 2,00 | 40% 80%
6 |lorge Eduardo Estupidian | 513,11 | 50 2 | 200 | 400 | 200 2,00 0% | 80%
7 Jorge Eduardo Estupifian 389,33 | 50 2 200 | 400 2,00 2,00 40% | BO%
8  |orge Eduardo Estupinan | 353,70 | 50 2 200 | 4p0 | 200 200 | 40% 80%
|9 |iorge Eduardo Estupiian | 403,58 L0 2 f 200 0 400 | 200 | 200 | a0 | so% K
| 10 |Nina Quinde | 65444 | 59 2 2,00 4,00 2,00 2,00 40% 20%
11 |Nina Quinde | 367,07 59 2 200 | 400 | 2,00 2,00 40% 80%
12 |Nina Quinde _ (38 | 59 | 2 | 200 | 400 | 200 200 | A% | 80%
|13 |Nina Quinde o750 | s o 200 | 400 | 200 | 200 | 40% | 80%
14 |Nina Quinde 499,51 60 2 200 | 4p0 | 3,00 2,00 40% 80%
15 |Nina Quinde 36639 | 60 2 2,00 a0 | 200 200 | AD% 80%
|16 |NinzQuinde | 37695 | e | 2 200 | 400 | 280 | 200 | 40% | 80%
17 |NinaQuinde | e05,10 | 60 2 | 200 | a0 | 200 | 20 | 40% | sow%
18 |Nina Quinde 39634 49 | 2 2,00 400 | 2,00 2,00 40% 20%
19 [Nine Quinde | 37003 | 50 2 200 | 400 | 200 200 | a0% | 80%
|20 |NinaQuinde | 38269 | 50 | 2 | 200 | 4p0 | 200 200 | 40% | 8o
21 INinz Quinde B 2,00 ao0 | 200 200 L At ono
22 |Nina Quinde 42460 | 30 L2 | 200 | ace | 200 2,00 40% 80%
23 |Nina Quinde | 56342 | 50 | 3 2,00 4,00 2,00 200 | a0% | 120%
| 24 |NinaQuinde | 83,89 | & | 2 200 | 200 400 2,00 40% 80%
B Nmsaunie ases | | 2 | aso | op0 | am | ae | s |
| 26 |Nina Quinde | 37814 | 63 | 2 4,00 2,00 2,00 2,00 40% 80%
27 |Nina Quinde 376,92 | 63 2 400 | 200 | 200 2,00 40% | ao%
28 |Nina Quinde 440,03 e | 2 400 | 200 | 200 | 200 | a0 | som
28 |Ninaquinde | 43650 | &0 2 400 | 200 | 200 200 | 40% | 80%
|30 |NinaQuinde [ 37517 | &0 2 [ a0 [ 200 [ 200 | 200 | ao% | sow

14



31 |Nina Quinde | 37635 60 2 400 | 2,00 2,00
32 |Ninaquinde | 36003 | 60 | 2 | 400 | 200 | 200 j
35 (WNeduinde | 030 | 60 D AR | W™ zae |

34 |Nina Shungo | 50485 64 2 2,00 400 | 200 |

35 Nina Shungo | 376,90 66 2 2,00 4,00 2,00 ‘

36 |NinaShungo | 37666 | 6 | 2 | 200 = 480 | 200 |
37 |Nina Shungo | 37521 66 2 | 200 | 400 | 200 | 200 | 40% | 80%
38 |NinaShunge | 40093 | 66 | 2 | 200 | 400 | 200 | 200 | 40% | 80%

39 |Nina Shungo | 37135 66 2 2,00 400 | 200 | 200 40% 80%

40 |Nina Shungo | 340,82 56 2 2,00 400 | 200 2,00 40% 80%

41 |NinaShungo | 34193 | 66 | 2 200 | 400 | 200 200 | 40% | 80%
| 42 |Nina Shungo 322,71 66 2 | 200 4,00 280 | 200 0% 80%
| 43 |Nimashungo | 32246 | 64 | 2 | 200 | 400 | 200 | 200 4% 80%

44 |Nina Shungo 340,83 62 2 | 200 | 400 | 200 | 200 | 40% 80%

45 |Nina Shungo 663,67 60 3| 200 400 | 2,00 200 | 40% 120%
; B NEE SIUNED - BUL33 oU 3 LW | au 2w 2uu _; A% | leum
| 47 |Nina Shungo | 34641 62 2 400 | 200 | 200 | 200 | 40% 80%
| 48 |NinaShungo | 35302 | €4 | 2 | 400 | 200 | 3280 | 200 | 40% | 80%

49 |Nina Shungo 353,02 69 2| 400 200 | 200 | 200 40% 80%
| 50 [Nina Shungo | 35302 69 2 | 400 | 200 | 200 | 200 | 40% 80%
| 51 |NinaShungo | 34026 | 69 | 2 | 400 | 200 | 200 | 2,00 A0% 30%

52 [Nina Shungo | 39789 69 > am 200 | 200 | 200 | 40% 80%
|53 |NimaShunge | 400,09 69 | 2 | 400 | 200 200 | 200 | a0% | 8%

54 [Nina Shungo 368,37 69 2 400 | 200 200 | 200 40% 80%

55  |Nina Shungo 344,53 69 2 | am 200 | 2,00 2,00 0% 80%

56 |NinaShungo | 50909 | €4 | 2 | 400 | 200 | 200 | 200 | 40% | 80%
| 57 |Mercedes Garzon A. 536,00 74 2 | 200 400 | 200 | 200 0% 80%
| 58 |MercedesGarzonA. | 34893 75 | 2 | 200  apo | 200 | 200 | 40% | 80%

55 |iviercedes Garzon A. 322,01 15 Z [ 2% suy 2y 20U Ao 80%

60  |Mercedes Garzon A. | 350,00 75 2 | 200 | 400 | 200 | 200 | 40% 80%

61  |Mercedes Garzon A. | 34784 | 75 | 2 | 200 | 400 | 200 | 200 40% 80%

62 |Mercedes Garzon A. | 40077 | 7100 2 2,00 400 | 200 | 200 | 40% 80%

63 |MercedesGarzonA. | 34952 | 6900 | 2 | 200 | 400 | 200 | 200 | 40% | 80%

64 |Mercedes Garzon A. | 40142 | 6700 2 200 | ap0 | 200 | 200 | 40% 80%

65 Mercedes Garzon A. | 817.88 64,00 3 L2000 | 4,00 | 4,00 1 2,00 A0% 120%
| 66 |MercedesGarzonA. | 51266 | 7000 | 7 | 2,00 400 | 200 | 200 | 40% | 280%
| 67 |Mercedes Garzon A. 530,05 | 7500 7| 2,00 400 | 2,00 200 | A0% 280%
|68 |Mercedes GarzonA. | 63153 | 77,00 7 | 200 | 400 | 200 | 200 | 40% 280%

69 |Mercedes Garzon A. | 47555 | 77,00 7 200 | 400 200 | 200 | 40% 280%

70 |Mercedes Garzon A. | 650,97 | 77,00 7 200 | 400 | 200 2,00 40% 280%

71 |Mercedes Garzon A. | 1580,51 | 45,00 3 300 | 300 | 300 | 300 | 40% 120%

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA EDIFICIOS

Ademas del cumplimiento de las normas establecidas en este articulo, los propietarios de los bienes inmuebles
destinados para edificios, deben cumplir con las siguientes normas de disefio y construccion.

[P PO Rl A ol m AL - e AR =i
LS Iotes Gut 3C1 rén destinades a la construccion de yummv.a no .:be&ycia&r an & namere de ST

segun su u |car:|én los cuales se detallan a continuacion:

P T s
< quurau T

Del lote 66 al 70 (7 pisos maximo) segun se indica en cuadro de cotas.
El lote 23, 45, 46 y 65 (3 pisos maximo), segun se indica en cuadro de cotas.

Para el disefio de Edificios, el area minima de construccion por unidad habitacional sera de 40mz, respetando el
numero de pisos (C.o.s. y C.u.s.) establecidos en los planos urbanisticos.

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracion y la Municipalidad, cumpliendo con las ordenanzas
municipales, antes de hacer cualquier tipo de publicidad para ventas.

-~ PR, ol L | gy | o e as I Py oy . PR YT Py
Todo proyects de edificio deberd diselar su propic sistama de svacuacién de Sguas senigas gentro de sy icte,

acogiendo el sistema de Biorectarores adoptado por la Urbanizacion, no pudiendo conectarse al sistema de
aguas servidas de la Urbanizacién, disefiado Unicamente para las viviendas.
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Para el disefio del sistema de agua potable, cada edificio podra conectarse ai sistema de agua potable de Ia
Urbanizacion, mientras cuente con una cisterna para abastecerse de agua potable.

Para el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio debera contar con su propio transformador de energla, que
cumpla con la demanda que presente el proyecto.

Conjuntamente deberan cumplir con las normas de disefio de estacionamientos estahlecidas
reglamento.

CATALOGO ARQUITECTONICO

las pautas establecidas en este catalogo arquitecténico.
La documentacion requerida para presentar es la siguiente:
1. Sdlicitud dirigida a la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacion con fima del propietario.
2. Dos juegos de planos impresos y en fomato digital con las firmas de los profesionales responsables:
a. Planos arquitectonicos que contengan implantacién, plantas, cortes, fachadas y cuadro de

areas.
b, Disefo astructural,

C. Instalaciones eléctricas y sanitarias.
3. Memoria descriptiva del proyecto.

4. Informe de linea de fabrica.

uso

El uso exclusivo de la urbanizacion es residencial, no se podra realizar actividades con fines de lucro (comercial,
industrial, artesanal} en el lote o vivienda, con el fin de mantener el carécter y la privacidad de la urbanizacion,
excepto las areas destinadas para este fin ubicadas enla zona comercial que esta determinada en los planos de
la Urbanizacién v debidamente aprobada por la municipalidad.

ZONIFICACION

1. COS PB: Para el “Coeficiente de Ocupacion de Suelo”, el drea maxima construida en planta baja no
sobrepasara el 40% del area del Lote, dentro de ésta no se incluyen areas de circulacion, garajes, piscinay
espacios exteriores descubiertos.

2. COS TOTAL: La superficie maxima de construccion incluyendo areas habitables Y garajes, seréa maximo
del 80% del lote.

3. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier drea, no podra disefiarse viviendas
bifamiliares y multifamiliares en lotes unifamiliares los cuales se indican en la implantacion.

ALTURAS

1. Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de dos pisos de altura (siete metros altura total),
establecidos en el reglamento de la urbanizacion.
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2. La altura minima de entrepiso se regula segun la normativa municipal.
Atura Minima 2,80m
- Altura maxima 3,40m

3. Solo se podrén construir edificios hasta 7 pisos en los lotes destinados que describimos a continuacion:

- Dellote 66 al 70 (7 pisos maximo) desde el nivel mas bajo del terreno.
- Ellote 23, 45, 46 y 65 (3 pisos maxime), tomados desde el nivel mas bajo del terre

RETIROS

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

* Frontal: Varia de 2,00m a 4,00m (segtin cada lote)
* Llaterales: De 2,00m a 4,00m (segln cada caso)
*  Posterior: Varia de 2.00m a 4,00m {sealn cada lote)

1. En los retiros no se permitira ninguna construccién de cubierta
destinada a estacionamiento, vivienda de servicio. viviendas
secundarias, guardiania, o cualquier otra construccién que no
este destinada a areas de recreacion

2. Para los lotes esquineros ubicados sobre la via Eros Cano
Martinez, se toma como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (analisis previo segun cada
lote).
3 En el érea del retiro frontal estan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y demas elementos decorativos.
4. En los retiros se pueden plantar arboles, arbustos Yy plantas, siempre y cuando no interfieran con el lote

contiguo o la calle cercana, ya sea en altura o en raices.

VIAS Y ACCESIBILIDAD

1. E ingreso a los pargueaderos se lo hara siempre por la calle secundaria
correspondiente a cada lote (segun el caso se realizara lo contrario).

2. Los estacionamientos no deberén generar barreras arquitecténicas que
entren en conflicto para Ia circulacién peatonal.

3. Sedispondréan de aceras accesibles integradas, de ser necesario por rampas.

ESPACIOS PUBLICOS

i. No obstruir aceras, espacio publico. Tomar en cuenta ai momento de ia construccion.
2. Prohibido cambiar el disefio de la acera (bordillo), ya que este es apto para los accesos vehiculares
8 7 \T\ ! o Hormigon simple de 210kg/cm’
[ ¥
O-y
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3, Es obligacion del propietario que edifique, mantener en buen estado el 4rea verde ubicada en la acera
frente a cada lote. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles distintos a los sembrados
oiginaimenie pol e uibamzador.

4. En caso de dafios causados en la parte frontal del lote, estos deberan ser reparados y se repondran
todos los elementos, arboles, adoquines, bordillo en forma inmediata luego de reportarse |
una vez que se concluyan con los frabajos de construccién al interior de los lotes.

CERRAMIENTOS

blogue enlucide o Cerramientos de piedra, la cual puede ser elegida de las sigu

referenciales.

4%

2. Cualquier tipo de corte de roca en tonos arena, tierra y neutros (gama de grises)

3. También puede usarse Unicamente cerramiento vivo, el cual no excedera los 1.20 de attura

4 Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera obligatoria en caso de tener mascotas que
puedan causar molestias o dafios a los vecinos, respetando las alturas ya especificadas, ademés no se
permiten tener animales bravios, solo domesticados vy en caso que estos salgan de sus viviendas sera
en compafiia de sus duefios quienes se haran responsables de la recoleccion de sus desechos y que no
realicen sus necesidades fisioldgicas en vias, aceras o areas comunaies.

5 En el caso de que el terreno tenga desnivel positivo sobre la acera, se puede construir un talud en la
linea de la acera, de la altura necesaria para contener el terreno. El material sera el mismo especificado
anteriormente.

1. En el caso del cerramiento posterior y cerramientos laterales seré un muro jardinera de 1,00m de altura, el
cual estard recubierto de roca de cualquiera de las referencias mostradas para el cerramiento frontal,
adicionalmente en este muro jardinera se sembrard la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra en los
graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningun tipo de alambrado sobre los muros.
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AREAS VERDES

1. Para implantar el area verde en planta baja se tomara como referencia al COS (40%), con una-ietacion

de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en planta baja debe existir por io menos 0.5 m2 de area
verde o jardines.

2. Se aclara que los lotes que tengan desnivel positivo con relacién a la acera de 3 o mas metros, podran
tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.

RECUBRIMIENTOS

Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establecera una gama de posibilidades, entregada
por ef constructor, para crear armonia en e empieo de colores y materiates en fachadas y pisos.

1. Se permitira Unicamente el uso de la gama de colores v tipo de recubrimientos pre-establecidos para las
fachadas de las viviendas. Los mismos sirven como referencia tomando en cuenta que estos tonos pueden
variar en cuanto al grado de saturacion de os mismos.

2. Acontinuacién se muestran los colores que pueden ulilizarse en fachadas de cacas y pisoe exteriares. En

el caso de los pisos el material a utilizarse es libre, Unicamente debe adaptarse a la cromatica establecida.
Cualquier color adicional debera ser aprobado previamente por la directiva.

NUEZ: 2112 - 0018009 *

AUTUVN BROWN: 26B — 2T **

CAFE NOIR : 264 — 1A ®H
ARVEST TAN: 298 - 3D
TABACQ: 2129 - 30018504 *
AVELLANA:

AEEERENEEE o 2128 - 50018503 *

CANELA: 2148 - 50018803 *
URIS ULARD

GRIS OSARO

NEGRO

™ lono combinade

3. Los colores para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

4. Para pisos exteriores también se podra usar adequin ecolégico en cualquier presentacién.
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5. A continuacién se muestran los materiales que pueden utilizarse como recubrimientos sobre la
mamposteria, los cuales se manejan de acuerdo a la uniformidad visual de la urbanizacién. En caso de

£r_ e T

soiititar 8 uso T o Malsiial Ueuera 58 api Uhadis previaments por fa dietliva Ge fa urbanization.

s Cualquier tipo de corte de roca, de coloracidn natural, en los siguientes torios.

ma del beige, arena, marfil, siena, café, tierra, terracda, amarito y b

Tonos neutros como fa ga

& Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.

e Madera en colores naturales. No se permite madera pintada de colores como azul verde y rojo.

6. También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, los cuales se adapten a la calidad
que la urbanizacion quiere mostrar. Por ejemplo el uso de hormigén visto en tonos naturales es permitido. La
utilizacién de materiales en muros macizos debe ser consultado con la directiva.

VOLUMETRIA

1. Se permitiran los elementos fijos de control solar, como son: los voladizos y pérgolas, acordes con el disefio
arquitecténico.

Z. Los elementos méviles como toldos deberan tener un caracter reversible y se prohibe su uso en los frentes
de la edificacién.

3. Se admitird emplear luminarias bajas en los exteriores del iote mientras estas nointerfieran en las vistas de
las viviendas contiguas o causen molestias por la luminosidad que emitan, evitando las de tipo farol y
postes altos.
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4.

Los voladizos no podran estar sobre los retiros.

S vistos, toiummas de 1po Oy, GUitD, oML ¥ nmgan OFden

6.

7. Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de acero inoxidable o
madera, segun el siguiente detalle explicativo.

8. Nose permiten bombas de agua o cualquier tipo de equipos en las fachadas que puedan causar molestias
auditivas, para esto se recomienda colocarlos en un cuarto de maquinas cerrado y disimulado.

e~

9. No se permiten aires acondicionados vistos en fachadas. En caso de hacer uso del mismo, ubicarlo
prudentemente.

CUBIERTAS

1.  Encaso de que las losas sean planas o inclinadas, no se podra utilizar materiales como teja, etemit, zinc,

plancha metélica o similar, se debera utilizar una de las opciones de recubrimiento dentro de 1a gama que
se sefiala a continuacion:

3LANCOMATE: 400M - 3010 1001*
NUEZ: 2112 - 0018009 *
SCAPSTCNE: 05 —31 **

. T kK
AUTUMN BROWN: 268 - 2T 21

DEEP TALPE: 02 — 21 ¥

CARE MO 26/ — 1A X%



2.

Fuente: Tonos de pintura tomado

Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.

HERVES T U9 248 ~ 0%
TABACO: 2129 - 50018504 *
AVELLANA: 2119 - 0018502 *

OCRE: 2128 - 50018503 *

CANF] A& 214R — MRATA

™ tone drects
**Tong combinado

3. Nose permiten canaletas ni bajantes de agua vistos,
4. Se pr.ohibe la colocacion scbre las cubiertas de tangues vistos, antenas, tendido de ropa y areas de
SGI’V!C!OS fn ’g'en?r‘a'l; estas areas sonh inaccesibles sobre los 6.50 metros de altura, Las antenas para
587 =.~;ufss. S WGSNIBION pOr Cable podrdn colocarse en las cublenas, solamente si s¢ las instala en ligares
poco visibles.
VENTANAS
1. &= tipo de perfileria a usarse puede ser variable, se recomfenda usar metal (aluminio) o PVC. Los colores de
la perfileria deben estar dentro de la cromética permitida.
—HUESO
3EIGE
NATURAL
IRONCE
2. Eltipo de vidrio a usarse debe ser en base a los colores de referencia expuestos a continuacién.
e mcoeann
CLARO
RASLUCION
GRIS
BRONCE
ERONCE U35CUKD
MEGRO OMIX
3. CQueda prohibido el uso de vidrios en tonos azulados, verdes o cualquier tono que no cumpla con las
muestras establecidas y también vidrios altamente reflectivos (vidrio espejo).
4. Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya que su empleo permite reducir los
gastos de calefaccion y refrigeracion.
5.  Pueden usarse también vidrios esmerilados, con el fin de disminuir el impacto solar, o para limitar la
visibilidad al interior, por ejemplo en el caso de bafios.
USO DE PLAYA
DISPOCISIONES GENERALES

La Urbanizacion “Punta Tortuga” se encuentra ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia Santa Marianita, del
Cantén Manta, La playa de Santa Marianita forma parte de la zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre
Marina y Costera Pacoche, érea protegida segln Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008
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Registro Oficial No. 444 de 13 de octubre del 2008. La Urbanizacion colabora con las autoridades compet
del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO para &l monitoreo de anidacion de tortugas

Es objeto del presente Reglamento la regulacién del correcto uso de la playa, conjugando, el derec ﬁa}e'iod%;;/rn 4
tienen a disfrutar de las mismas, velar por la utilizacion racional de la misma, con el fin de proteqdrfy mejoratdzss xls
calidad de la vida y defender y restaurar el medic ambiente, apoyandose en la indispensa -é;o]-idandgj;‘;;j A
colectiva. = NSk

. > .
- dp

La uiiiizacion de ia piaya sera iibre, para ios usos comures y acordes con ia naturaieza deds
tales como pasear, estar, bafiarse, y otros actos semejantes que no requieran cbras e instalacio
ningtin tipo y que se realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

- El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal y en el mar, tienen
preferencia sobre cualquier otro uso.
Se prohibe la utilizacién en la playa, area de playa comunal de aparatos de radio, cassettes, discos
compactos, o similares, instrumentos musicales o cualquier otros artefactos, de forma gue emitan
TUidos que produzean moiestias & jos demas usuanos y siempre que N superen ios niveles maximos
establecidos en la ley frente a la contaminacién por ruidos, vibraciones y otras formas de energia. No
obstante, en circunstancias especiales, se podran autorizar estas actividades siempre que no superen
los niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.
Queda prohibida la colocacion de cualquier tipo de rétulo en la playa por los particulares, quedando
dicha atribucion reservada para la Administracién con competencia para ello y debiendo realizarse, en
todo caso, mediante modelos normalizados.
Se profiibe i estacionarmieiiio ¥ fa circutacion o aulorizada de veticuios por ia piaya
playa comunal.

y aiea de

Quienes vulneren esta prohibicion deberén sacar de inmediato los vehiculos del dominio publico
ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de
denuncia a la Administracion competente en orden a la instruccién del oportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

- Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los carritos de minusvalidos,
asi como también la utilizacion en el agua del mar
de aquéllos especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio de las precauciones que deben
adoptar los propios minusvalidos yfo personas que les asistan en orden a la seguridad del resto de
usuarnos.
Estan prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y area de playa comunal.

Quienes vulneren esta prohibicion deberén desalojar de inmediato, a requerimiento verbal de los
Agentes de Seguridad, el dominio publico ocupado, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la
Administracién competente en orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador cuando sea
procedente.

Queda prohibida la publicidad en las playas a través de carteles o vallas o por medios acusticos o
AUTIDVISURIES. TN Su TASL, 105 AGENiEs de Segundad giaian paite de denuntia a fa Adminisiracion
competente para la instruccion del oportuno expediente sancionador.

» NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIO

Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de bafio, con excepcion del
que resulte preciso para el desarrollo de actividades debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria
comnetente

En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y érea de playa comunal seran
responsables de los mismos sus propietarios.

Los copropietarios podran llevar a sus perros siempre con correa, y deberén recoger 1o que ensucien los
mismos.

Queda autorizada la presencia en la playa y drea de playa comunal de perros lazarillos en compafifa de
la persona a quien sirvan, sin petjuicio de la responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de las
medidas que el mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarios,

Queda prohibida la evacuacion fisiolgica en el mar o en [a playa.

Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabon, gel, chamnu o cualauier otro producto

similar, los usuarios que deseen asearse pedran hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacion
disponga en las distintas areas.

23



Queda prohibido dar a las duchas, lavapies, aseos y mabiliaric urbano en general, ubicados en el
area de playa comunal, un uso diferente al que les es propio; asi, se sancionara conforme al presente

lavarse o ducharse utilizando jabén, gel, champu o cualquier producto detergente, pintar, deteriorar,
etc., sin perjuicio de las responsabilidades de otra indole que puedan exigirse por los actos cometidos

Quienes wulneren estas prohibiciones deberdn cesar de inmediato la actividad prohibida, a
requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia en

orden a la instruccion del oportuno expediente sancionador.

Queda prohibido arroiar en Ia playa. drea de plava comunal o en el aaua del mar cualquier tipo de
residuos como papeles, restos de comida, latas, vidrios, botellas, restos de frutos secos, colillas, etc.,
asi como dejar abandonados en la misma muebles, carritos, palés, cajas, embalajes, etc.

Dichos vertidos habran de realizarse en los contenedores que al efecto se encuentren distribuidos por la
arena de la playa.

Para el uso correcto de dichos contenedores habran de sequirse las siguientes normas:

o No se emplearan para el vertido de liquidos, escombros, maderas, enseres, etc., asi como
tampoco para animales muertos,

o No se depositaran en ellos materiales en combustion.

o Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitando su desbordamiento vy la
acumulacion de residuos a su alrededor, por fo que, en caso de encontrarse ffleno, habrad de
realizarse el depésito en ef contenedor mas préximo.

o Una vez depositada la basura habra de cerrarse la tapa del contenedor.

o La basura, antes de ser depositada en e} contenedor, habra de disponerse en una bolsa
perfectamente cerrada.

Se prohibe limpiar en la arena de Ia playa o en el agua del mar los enseres de cocinar o los recipientes
que hayan servido para portar alimentos u otras materias organicas.

o Queda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la playa, #érea de playa
comunal, arena, piedras o rocas.

o Queda prohibido el uso de bombonas de gas v/o liquidos inflamables e

o  Queda prohibido cacinar en la playa
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero ésta PRIMERA

llp vy firmo en la misma fecha de su otorgamiento.
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