EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 1098 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 2337 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio:  jueves, 03 de septiembre de 2020

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 03 de septiembre de 2020 09:39
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Juridica 0992575557001 VESACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO MANABI MANTA
S.A.

VENDEDOR

Juridica 1391844557001 INMOPUNTATORTUGA S.A. MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de agosto de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

4481433000 11/06/2020 14:30:09 73732 440,30M2 LOTE DE Rural
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote de terreno signado con el numero 33, ubicado en la Urbanizacion PUNTA TORTUGA de la Parroquia Santa Marianita del
Canton Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 2.00m. + 9.65m. + 5.95m. lindera con calle Nina
Quinde y lote numero 10. ATRAS: 18.43m.- lindera con lote N. 34. COSTADO DERECHO. 23.40m.- lindera con lote 32. COSTADO
IZQUIERDO: 26.78m.- Lindera con area verde numero uno. Area total. 440.30m2.

Direccion del Bien: Urbanizacion Punta Tortuga- Sitio la Travesia

Superficie del Bien: 440,30M2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA
Comparece representando como Gerente General a la compaiiia VEPSACORP, Vidrios y Espejos del Pacifico S.A., la Sefiora Maria de Lourdes

Custode Rendon. )
Lote de terreno signado con el nimero 33, ubicado en la Urbanizacion PUNTA TORTUGA de la Parroquia Santa Marianita del Canton Manta. Area

total. 440.30m2.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Inscripcion por:  GINA MONICA MACIAS SALTOS Pag 1del



EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razoén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1098
Numero de Repertorio: 2337

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Tres de Septiembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1098 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
0992575557001 VESACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A. COMPRADOR
1391844557001 INMOPUNTATORTUGA S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4481433000 73732 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 03-sep./2020

Usuario: gina macias

Revision / Inscripcion por:  GINA MONICA MACIAS SALTOS

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 3 de septiembre de 2020

UNMHGERF41J75L0

jueves, 3 de septiembre de 2020 Page 1 of 1
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NOTARIO(A) SUPLENTE HUGO ANIBAL CAMPOZAND VILLAFUERTE

MOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20201308004P00568

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2'|‘ DE AGOS 10 DEL 2020, [14:48)
OTORGANTES

OTORGADO POR

Documento de MNo.
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervinlents (aniiciad Identificacisn Nacionalidad Calidad Persona gue le representa
i REPRESENTADD 1391 8445570 EC-UATDHIA VENDEDOR(A [JOSE RICARDD ESTUPINAN
Juridica | INMOPUNTATORTUGA 5.A. POR RUC o NA ) RUILOV A
A FAVOR DE
; 3 7 Documento da Mo.
Persona MNombres/Razdn social Tipo interviniente Idettidad Identificacién HNacionalidad Calidad Persona que representa
surtii VEPSACORP VIDRIOS ¥ REPRESENTADD RUC EA25755570 JECUATOREA | COMPRADOR | MARIA DE LOURDES
Juridiea fespEJos DEL PACIFICO S.A.  |POR 0 A Lal] CUSTODE RENDON
UEBICACION
Provincla Cantan Parroguia
MANAE] MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

URBAMIZACION PUNTA TORTUGA LOTE 33 COD CAT 4451433000

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

BBO00.00

AP: 04§53-0P13-2020-KP







2020-13-08-04-P0568

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA OTORGADA POR EL
SENOR JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, EN SU CALIDAD

DE GERENTE GENERAL DE LA  COMPARIA
INMOPUNTATORTUGA S.A. A FAVOR DE LA COMPARIA
| VEPSACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A.
LEGALMENTE REPRESENTADA POR LA SENORA MARIA DE

LOURDES CUSTODE RENDON EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL. CUANTIA: OCHENTA Y OCHO MIL DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. .m.m.v.m.m.mim oo m n oo oyt o o

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
veintisiete de agosto del dos mil veinte, ante mi Abogado Hugo Anibal Campozano Villafuerte,
Notario Publico Cuarto Suplente del Cantén Manta, segin Accién de Personal numero 04253-
DP13-2020-KP, otorgado por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi,
comparece por una parte, por los derechos que representa de la COMPARNIA
INMOPUNTATORTUGA SA., en su calidad de Gerente General, el sefior JOSE RICARDO
ESTUPINAN RUILOVA, de estado civil casado, de ocupacion empleado privado, conforme justifica
su comparecencia mediante Nombramiento otorgado a su favor que se adjunta como documento
habilitante; y, por otra parte, por los derechos que representa de la COMPANIA VEPSACORP
VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A., en su calidad de Gerente General, conforme justifica
su comparecencia mediante Nombramiento otorgado a su favor que se adjunta como habilitante,
la sefiora MARIA DE LOURDES CUSTODE RENDON, de estado civil divorciada, de ocupacion
comerciante, domiciliada en el canton Guayaquil, y de transito ocasional por ésta ciudad de Manta.
Los comparecientes declaran ser ecuatorianos, habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer personalmente previa la presentacion de sus documentos de
identidad, doy fe; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley
Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su informacion en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y

Cedulacion a través del Convenio suscrito con ésta Notaria, que se agregara al presente contrato.
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SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase
insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA:
OTORGANTES - Intervienen en la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
la Compariia INMOPUNTATORTUGA S.A., debidamente representada por el Gerente General el
sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, segtin consta del documento que se adjunta como
habilitante, a quien mas adelante se la llamara LA VENDEDORA'; y, por ofra parte, la
COMPARIA VEPSACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO SA., debidamente
representada por su Gerente General sefiora MARIA DE LOURDES CUSTODE RENDON, a quien
mas adelante se lo llamara ‘LA COMPRADORA'. Los comparecientes en sus calidades y
representaciones ya invocadas declaran ser ecuatorianos, de estado civil casado y divorciada en
su orden, mayores de edad, domiciliados en la Ciudad de Manta y Guayaquil respectivamente,
legalmente capaces y habiles para confratar y obligarse, convienen en celebrar la presente
escritura publica de compraventa al tenor de las siguientes clausulas: SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- a) Declara "LA COMPARECIENTE", a través de su Representante legal, ser
legitima, propietaria de un area de terreno, ubicada en la zona Jome, sitio la Travesia, Parroquia
Rural Santa Marianita, Canton Manta, misma que la adquirié por compra al sefior José Ricardo
Estupifian Ruilova, mediante escritura piblica celebrada en la Notaria Publica Séptima del Canton
Manta, el catorce de Diciembre del afio dos mil dieciséis; e inscrita en el Registro de la Propiedad
del mismo Canton, el treinta de Diciembre del afio dos mil dieciséis; cuerpo de terreno que tiene
las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, cincuenta y fres con veintiséis metros (53.26)
mas ciento noventa y cuatro con veinticinco metros ( 194.25mt), y colinda con la calle Jorge
Eduardo Estupifian Didonato (calle de la Urbanizacion Playa Alta). ATRAS: Doscientos con
sesenta y nueve metros (200.69m2) y propiedad de la Compafiia Constructora del Pacifico.
COSTADO DERECHQO: Setenta y siete con cuarenta y siete metros (77.47m2) mas cuarenta y tres

con cuarenta y dos metros (43.42m) mas sesenta y dos con noventa y cuatro metros (62.94m)
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Urbanizacion Playa Alta y propiedad particular; y por el COSTADO IZQUIERDO: Treinta y
3 fres con veinticuatro metros (33.24) més ciento once con cero nueve metros ( 111.09m), mas
cuarenta y siete con noventa (47.90m) y lindera con la Urbanizacion Playa Alta y propiedad

particular, teniendo un é&rea total de 54400 m2. (CINCUENTA Y CUATRO MIL

4
5
abroipeEmeste 0 CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS). - Con fecha treinta de Diciembre del afio dos mil
7  dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad de Canton Manta, la compraventa a
8  favor de la Compaiiia Inmopuntatortuga S.A, celebrada en la Notaria Séptima del Canton Manta el
9  catorce de Diciembre del afio dos mil dieciséis.- Con fecha quince de Agosto del afio dos mil
10 diecisiete, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad de Cantén Manta, la Aprobacion de
11 la Urbanizacion Punta Tortuga S.A., celebrada en la Notaria Primera del Canton Manta el
diecisiete de Julio del afio dos mil diecisiete. TERCERA: LINDEROS Y MEDIDAS DEL TERRENO
DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos el sefior JOSE RICARDO
ESTUPINAN RUILOVA, en su calidad de Gerente General de la Compafia
INMOPUNTATORTUGA S.A., vende, cede y transfiere a favor de la COMPANIA VEPSACORP

VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A., debidamente representada por su Gerente General

17  sefiora MARIA DE LOURDES CUSTODE RENDON, el Lote de terreno signado con el nimero
18  (33) Treinta tres, de la Urbanizacién “Punta Tortuga”, ubicada en la zona de Jome, Sitio La
19 Travesia, de la Parroquia Rural de Santa Marianita de este Canton Manta, cuyas medidas y
20 linderos son los siguientes: POR EL FRENTE: Dos metros mas nueve metros sesenta y cinco
21  centimetros, mas cinco metros noventa centimetros, lindera con calle Nina Quinde y Lote namero
22 Diez; POR ATRAS: Dieciocho metros cuarenta y tres centimetros, lindera con lote Treinta y
23 cuatro; POR EL COSTADO DERECHO: Veintitrés metros cuarenta centimetros, lindera con el
24  lote nimero Treinta y dos; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veintiséis metros setenta y ocho
25  centimetros, lindera con area verde numero Uno. Teniendo un area total de: CUATROCIENTOS
26  CUARENTA METROS TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (440.30m?). Area de terreno que
27  esta especificada de manera clara en la Urbanizacion denominada “Punta Tortuga', ubicada en

28 la zona de Jome, Sitio La Travesia, de la Parroquia Rural de Santa Marianita de este Cantén
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erente General el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, vende y enajena a
perpetuidad sin reservarse nada para si, a favor de “LA COMPRADORA", COMPARNIA
VEPSACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A. a través de su representante legal
sefiora MARIA DE LOURDES CUSTODE RENDON, quien a su vez adquiere el lote de terreno
singularizado en la clausula precedente. QUINTA: PRECIO.- El precio de la venta del lote de
terreno aqui descrito, se la realiza en la suma de USD $88.000.00 (OCHENTA Y OCHO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), valor que ‘LA COMPRADORA’ ha
cancelado a satisfaccion de "La Vendedora®, a través del sistema financiero. SEXTA -
ACEPTACION - Se reitera que, la frasferencia de dominio del inmueble objeto de esta negociacion
se la realiza con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres existentes al
momento libre de gravamen, embargo, prohibicion de enajenar, ni limitacion de dominio, de
conformidad al certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta
que se agrega como documento habilitante, comprometiéndose “La Vendedora® al saneamiento
legal, en los términos del Ariculo Mil setecientos setenta y siete (1777) del Codigo Civil
vigente. Ademas, los comparecientes de comun acuerdo establecen, sin embargo que en esta
escritura se singulariza las medidas y linderos del lote de terreno, asi como su superficie
total; en el evento de que existiera alguna variacion en cuanto a su cabida, no sera objeto de
objecion alguna para que esta venta se haga efectiva, limitandose exclusivamente al pago de
los bienes, en base a las medidas y linderos aqui estipulados. CLAUSULA SEPTIMA:
CLAUSULA ESPECIAL - Los comparecientes aceptan reciprocamente las condiciones de esta
Compraventa. Incluyéndose que LA COMPRADORA", se impone la obligacion de aceptar la
forma, modo y condiciones de aprobacion municipal para el  desamollo del proyecto
urbanistico donde se sitia el inmueble que se vende, asi como se obliga a aceptar toda la
normativa legal, reglamentaria y de las ordenanzas municipales que existan, respecto a las
regulaciones que obligadamente haya que acogerse, el estilo de construcciones vy alturas

méximas permitidas y aprobadas legalmente por los copropietarios y condéminos del proyecto
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¢o segln consta en el Reglamento Interno de la Urbanizacion. Ademas se deja en claro
2 Reglamento interno de la URBANIZACION “PUNTA TORTUGA® se entregara en el
"3 momento que la Compafila vendedora realice la corespondiente acta de entrega y

4  recepcion del bien inmueble adquirido; y, si en el momento de la entrega se determinare que

5 existen mas o menos metros de lo establecido en la presente compraventa, las partes se

6 comprometen a liquidar los metros que faltaren o que existan de mas, aun precio o valor por
7  metro cuadrado al que se encontraba al momento de la presente compraventa. Es obligacion de
8 LA COMPRADORA notificar a la promotora cualquier tipo de canje, permuta o venta que se
9 realice, y se obliguen a la entrega de una copia del Reglamento Interno de la Urbanizacion, a
10 quienes efectlien la transferencia de dominio. CLAUSULA OCTAVA: DOMICILIO, JURISDICCION
11 Y COMPETENCIA.- Las partes contratantes renuncian domicilio, para el evento de cualquier
divergencia que pudiera producirse relativa a este contrato, se someten a los jueces competentes
donde se suscribe esta escritura y al procedimiento ejecutivo o sumario. CLAUSULA NOVENA:
ORIGEN LICITO DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que los
fondos que ha utilizado para la presente negociacion tiene origen licito, verificable y no tienen

relacion con el cultivo, produccion, fabricacion, almacenamiento, transporte, distribucion ni trafico

de sustancias estupefacientes o psicotropicas, ni de ninguna actividad contaria a la ley; en tal
18  virtud asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. CLAUSULA DECIMA: GASTOS.- El
19  pago de derechos notariales seran a cargo del “Comprador”, incluyéndose el pago de los
20  impuestos municipales del bien definitivo excluyendo plusvalia que en el caso de existir
21 correspondera a la vendedora; y la inscripcidn que demande la celebracion de esta Escritura
22 Plblica. DECIMA PRIMERA: HABILITANTES.- Se agrega como documentos habilitantes a esta
23 escritura de Compraventa, pago de alcabalas, certificado de solvencia de Registro de la Propiedad
24  del lote, y otros. DECIMA SEGUNDA: LO QUE DEBE SOMETERSE LA COMPRADOCRA Y
25  AUTORIZACION.- Las partes intervinientes, dejan claramente establecido; y, de manera especial
26  “"La compradora” que, siempre se respetaran las Ordenanzas Municipales, Reglamento Urbano
27 de la Ciudad, Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y

28 Reglamento Interno de la  Urbanizacion legalmente aprobado, sin que tenga "LA
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COMPRADORA" reconocer por el uso y habitacion ninglin valor; en virtud de aquello, “La
“Vendedora" autoriza al Comprador, para que esta escritura piblica sea inscrita en el Registro de
la Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento publico. (firmado) Abogado Mauro
Palma Pinargote, matricula 13-2009-47. Foro de Abogados. Para la celebracién y otorgamiento de
la presente escritura se observaron los preceptos que el caso requiere, para que surtan sus
efectos legales las clausulas en ellas contenida, previa lectura que yo el Notario, les di en alta y

clara voz de principio fin, firmando conmigo el Notario Publico, en un solo acto, De lo cual doy fe.-

C.C.# 1703732337,

GERENTE GENERAL.-

COMPARNIA INMOPUNTATORTUGA S.A.
RUC: 1391844557001

VENDEDOR.-

Sl.ﬂﬁr

MARIA DE LOURDES CUSTODE RENDON

C.C. #170384798-6.
GERENTE GENERAL -

COMPANIA VEPSACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A.
COMPRADOR -

SUPLENTE DEL QANTON MANTA
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rrmes coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENT RALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N 082020-018700
Manta, lunes 24 agosto 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA i

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 4-48-14-33-000 perteneciente a COMPANIA INMOPUNTATORTUGA
S.A. . con C.C. 1391844557001 ubicada en URBANIZACION PUNTA TORTUGA LOTE
N®33 BARRIO SANTA MARIANITA PARROQUIA SANTA MARIANITA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $56,037.50 CINCUENTA Y CINCO
MIL TREINTA Y SIETE DOLARES 50/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $88,000.00 OCHENTA Y OCHO MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDADES POR SER ZONA RURAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 23 septiembre 2020

0 0 R ) 5586655

Fuede verificar Iz validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portakciudadans manta.gob.ec
opcidn validar documentos dighales o leyendo ol codigo QR
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FIRMES CON
EL CAMBIO

MATA

ALCALDIA |

AUTORIZACION

il
No. PM190620201020-099

La Direccion de Avalios, Catastros, Registros y Permisos Municipales, autoriza &
CIA.VEPSACORF VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A, para que celebre escritura de
compraventa del terreno ubicado en la Urbanizacion PUNTA TORTUGA, signado con el lofe
namero 33 de propiedad de la COMPANIA INMOPUNTATORTUGA S.A. Con Ficha Registral #
73732 de la Parroquia Santa Marianita del Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 2.00 m +9.65 m +5.95 m Lindera con calle Nina Quinde y lote N°10

Atras: 18.43 m Lindera con el lote N°34

Costado derecho: 23.40 m Lindera con el lote N°32

Costado izquierdo: 26.78 m Lindera con &rea verde N°1

Area: 440.30 m2.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar que
indica de buena fe ef solicitante, por lo cual salvamos ermmor u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare gque se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes i
cormespondientas.

Manta, junio 19 del 2020 JOSE FELIX SSEmtl

MALDONAD ESsati
O CEVALLOSES ™

Fad Fpsde Vs 1500

Arg. José Félix Maldonado Cevallos. i
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTROS, REGISTROS Y PERMISOS MUNICIPALES.

[Elaborado por: Femando Navarrete Zambrano

Arg. Rober Ortiz Zambrano S
Na, de Tramite: No. PM190620201020

Revisado por:

A S T

Direceion: Calle 9y Avenida 4 R
Telafonos: 261 474 . E-mall: manta@manta gehoec i
f @ w p mantagobec . |

GADM MANTA
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o LAy | FtcamsBIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNKCIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°062020-0 14642
N*ELECTRONICD : 204816

Fecha: 2020-06-14

El suscrito Director de Avaldos, Catastros ¥ Permisos Municipales Certifica:
vigencia, en el archivo existente se constaté que;

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 4-43-1 4-33-000

Ubicado en: URBANIZACION PUNTA TORTUGA LOTE N33

AREA TOTAL DEL PRED|O SEGUN ESCRITURA

Area Segin Escritura: 4403 m?

PROPIETARIOS e e
Documento Propietario

1391844557001 COMPARNIA INMOPUNTATORTUGA S.A -,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 55,037.50

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 55,037.50

SON: CINCUENTA ¥ CINCO MIL TREINTA Y SIETE DOLARES 504100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite Y a inspeccién en g lugar que

reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo g la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
establecido en Ig Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021",

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

" Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Ig fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 14 Julio 2020

ure de Varifica

O O A o 52

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porial wab hupsﬂpuﬂaldudadnm.manta.gnh.ac
opcidn valldar documentos digitales o leyendo el cédign QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: z . RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entraCaIle?ﬂ%ﬁ 000025594

TIDATOSDELPREDIO.. = o
CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
CIRECCION PREDIC:

NOMBRES:
RAZGN SOCIAL:
DIRECCION:

URE.PUNTA TORTUGA LOTE N° 33

cmﬁﬁm INHDPUNTAT R
[ C.l/RU.C. Q TUGA S.A.
i
p:

N° PAGO: ANITAR MENENDEZ ?i
CAJA: 17/06/2020 10:10:49 ]

FECHA DE PAGO:

fﬁékm _ 3.uo€

\_ VALIDO HASTA: martes,T?g-p&}“eAsPe‘uﬁ

embre de znzuj

ORIGINAL: CLIENTE




rnes con COBIERNO AUTONOMO DESCENTIRALIZADO
Fheareio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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i B B
ERLETL W
i,
F o e
W

ALCALDI A

N° 052020-013964
Manta, lunes 25 mayo 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOPUNTATORTUGA S.A. con cédula de ciudadania No. 1391844557001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sdbado 25 julio 2020

00 0 55

X
Fuede verificar fa validez de este docuemento Ingresando al portal web https:fportalciudadano. manta.gob.ec

DXYA
apeitn validar documentos digitales o leyende el cddigo QR







Ficha Registral-Bien Inmueble

73732
CERTIFICADO DE SOLVENC
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-20004759
Certifico hasta el dia de hay 11/06/2020 14:57:12:
INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Bien: LOTE DE TERRENO Codigo Catastral: N/D
Fecha Apertura: jueves, 11 de junio de 2020 Cantin: MANTA Parroguia : SANTA
Barrio-Sector: N/D
Avenida: N'D Calie: Ny
Direccidn del Bien: N/D
LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno signado con el mimero 33, ubicado en la Urbanizacion PUNTA TORTUGA de Ia Parroquia Santa
Marianita del Cantn Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 2.00m. + 9.65m.
*+ 5.95m. lindera con calle Nina Quinde y lote numero 10. ATRAS: 18.43m - lindera con lote NI. 34. COSTADO
DERECHO. 23.40m.- lindera con lote 32. COSTADO IZQUIERDO: 26.78m.- Lindera con area verde numero
uno. Area total, 440,30m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE. ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

[ Tibre Atio Némero y  Fecha de Inseripcion  Folio Inicial  Falls Final |

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1780 09/jul. /2012 13560 33573

COMPRA VENTA RECTIFICACION DE LINDEROS ¥ 2532 16/ag0./2013 50.510 50.527
MEDIDAS

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2028 2125002015 41 833 41,851

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3057 INVdic. /2016 92211 92734

PLANOS APROBACION DE PLANOS 12 15/ago.i2017 410 499
URBANIZACION

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[V /5 ] COMPRAVENTA
Inserito el :  lunes, 09 de julio de 2012 Nimero de Inscripeién: 1780 Folio Inigi:
Nombre del Cantén: MANTA Niémero de Repertorio: 3930 Folio ¥
Oficina donde se guarda ol original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantin Notariz: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, (13 die julio de 2002 [
a.- Dbservaciones: ARIA

La Compafiia Constructora del Pacifico S.A - Construepacific, debidamente representada por el S fefbN PR
Manucel Calle Enriquez, por los derechos que se le facultan en calidad de Gerente General de 1a expresada entidad.
Compraventa relacionada con un terreno ubicado en la punta de Jome, de la Parroquia San Mateo del Cantén
Manta Provincia de Manabi, comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos: NORTE: Terrenos de
Herederos de Salgado Conforme con 72.25m. Rumbo N-44-38-04-E, con 101.55m, Rumbo N-57-52-30-E, con
99.96m Rumbo N-70-06-53-E, con 23.26m Rumbo N-64-32-12-E, con un drea total de 297.02m, mas 183.51m y
Rumbo N-60-42-30-E.,con un gran total de 460,53m. SUR: Terrenos de herederos del Sr. Manuel Calderén con
77.62m, Rumbo N-25-54-23.-0, y con 65.52m, Rumbo N-15-56-43-O, dando un total de 636.88m. ESTE:
Terrenos de la Sra. Clara Herminda Alonzo Salgado con 174.70m con Rumbo S- 39-53-22-E, del Sr. Santos
Eugenio Calderdn Lépez con 83.64m, Rumbo 5-84-55-03-0, con 44.65m, Rumbo $-02-57-39-E, con 68.08m,
Rumbo §-20-13-29-0, con 104.69m, Rumbo 8-46-32-53-0, con 62.65m, Rumbo S-08-15-34-E, con 63.53m,
Rumbo S-28-10-43-E, con 101.83m, Rumbo 5-38-13-14-E, con 46.10m Rumbo S -49-23-55-E, con 54.23m,

Fichs Registral: 73732 Tel£053 702602
lmives, B de jomio de 2020 14:57 ““msmmmmm

Puz i ded



Rumbo N-75-02-22-E, dando un iotal de 704.03m y con la via San Mateo, Santa Marianita siguiendo el trazado
con 564 punto coma 79 metros, dando un gran total de.1268.82m. OESTE: terrenos de heredero del Sr. Domingo
Alfonso Alvia, con 44,69m, rumbo N-40.27-44-0, con 95.19m, Rumbo N-19-00-22-0 con 72,84m Rumbo S-08-
41-11-0, con 67,68m rumbo N-12-48-15-0, con 106.23m Rumbo N-22-42-10-0. Con 134.13m Rumbo -02-33-50
O, con 83.52m Rumbo N 16-41- 17-0, con 72.69 Rumbo N-07-54-26-E con 59.03m Rumbo N-10-44-20-E, con
28,23m Rumbo N-22-55-56-E, con 67,91m Rumbo N-1 3-37-37-0 dando un total de 832.14m.

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes: /"
&
Farmd Nombres /o Razon Social Estado Civil Ciudad :'}"' b
i =
COMPRADOR COMPANIA CONSTRUCTORA DEL PACTFICO S.A. NO DEFINIDO MANTA [ [ 37
CONSTRUCPACIFIC L
VENDEDOR JACOME JINEZ JORGE ENRIQUE DIVORCIATM{AY  MANTA \ A
_—
¢~ Esta inscripeion se refiere a lafs) que consta(n) en: ..\
r_ihm Ninero Inscripeidnn  Fecha Inscripoion . Folig 1o

COMPRA VENTA 3309 2000y 2008 47652

Registro de : COMPRA VENTA

(2 /5 ) RECIIFICACION DE LINDERQS Y
MEDIDAS

Inscrito el :  viernes, |6 de agosto de 2013 Mimero de Inscripcidn: 2532 Folio Inicial: 50510
Nombre del Cantin: MANTA Némero de Repertorio: 5978 Folio Final: 3505727
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantdm Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 07 de agosto de 2003

a.- Observaciones:

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y SUPERFICIE. El lote de terreno ubicado en el Sector Jome, Parroquia San
Mateo de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidud Nowhees yio Razin Social Estadn Civil Cindad ‘|

ACLARANTE COMPANIA CONSTRUCTORA DEL PACIFICO 5.A MO DEFINITN MANTA

CONSTRUCPACIFIC

©.= Esta inseripeidn se refiere a la(s) que constaln) en:
th Nimero Inscripeitn Fecha Inseripeitn Foliv Inicial Folio Final I
COMPRA VENTA 1780 9l /20 2 33.560 31573

Registro de : COMPRA VENTA
L3 /5 ] COMPRAVENTA

Inscrito el 1 lunes, 22 de junio de 2015 Nimero de Inscripeidn: 2028 Folio Inicial: 41833
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5011 Folie Final: 4135)
Oficina donde se puarda o original; NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de mayo de 2015

a.- Observaciones:

El Sr. Jose Ricardo Estupifian Ruilova, de estado civil casado, con Disolucién de la Sociedad Conyugal. La
Compaiiia Constructora Del Pacificio S.A. CONSTRUCPACIFIC, representada por €l el Sefior Ingeniero Willman
Leonel Bravo Espinoza, en su calidad de Gerente General ¥ como tal representante legal. Terreno ubicado en el
Sector Punta de Jome en esta Ciudad de Manta, cuyas medidas y linderos son las siguientes, FRENTE: 53,26 m¢. +
194,25 mt. Y colinda con la Calle Jorge Eduardo Estupifian Didonato ( calle de la Urbanizacién Playa Alta).
ATRAS: 200,69 mt y propiedad del a Compaiia constructora del Pacifico. COSTADO DERECHO: 7747 mt. +
43,42 mt. + 62,94 mt. + 39,07 mt. + 72,92 ¥ lindera con la Urbanizacion Playa Alta y propiedad particular; y, POR
PR e e mm“mv“”dnmmﬁhlmh
Fichu Regisiral: 73732 Telf 053 TO2600

Ip.;;:: :dr jumio de 2028 14257 wWww . registropmanta, gob, ec




EL COSTADO IZQUIERDO: 33,24 mt. + 11 1,09 mt. + 47,90 y lindera con la Urbanizacién Playa Alta y propiedad
particular, teniendo un drea total de 54.400.00 m2. ( CINCUENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
METROS CUADRADQOS).

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Eidad Mombres yio Razdn Social Estado Civil Ciudad j
COMPRADOR ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO CASADO(A) MANTA
VENDEMR - COMPARIA CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A. NO DEFINID MANTA
£~ Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.liru - Niimero Inseripcion  Fecha Inscripeion
‘ COMPRA VENTA 3533 16/ago.2013
COMPRA VENTA 1780 0jul. (2012
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /5 ]COMPRAVENTA
Imscrito el :  viemes, 30 de diciembre de 2016 Némero de Inseripein: 3957
Nombre del Cantdn: MANTA MNiimero de Repertorin: 7939 Folio Final: 92734

Officina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notarfaz MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: midreoles, 14 de diciembre de 2016
a.- Observaciones:

* El Sr. José Ricardo Estupifian Ruilova, por sus propios derechos, quien comparcce con Disolucion de la Sociedad
Conyugal debidamente marginada misma que se adjunta a este contrato como documento habilitante La Compariia
Inmopuntatortuga S.A. debidamente representada por ABUNAVI S.A. y en su nombre en calidad de Gerente
General y Representante legal el Sr. Lemy Gabriel Jimenez Villavicencio.Un érea de terreno ubicada en la Zona
Jome, sitio Travesia, parroguia rural Santa Marianita, cantén Manta. Teniendo un rea total de 54.400 m2.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de Ias Partes:

F:alidui Nombres yio Razdn Social Estado Civil Cindad !
COMPRADOR INMOPFUNTATORTUGA S.A. MANTA
VENDEDOR ESTURIRAN RUTLOV A JOSE RICARDO CASADO(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[5 /35 ] APROBACION DE PLANOS
URBANIZACION

Inscrite el :  martes, |5 de agosto de 2017 Nimero de Inscripcién: 22 Folio Inici
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5734 Folio Fj
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 17 de julio de 2017

a.- Observaciones: RTA
Aprobacién de la Urbanizacion Punta Tortuga S. A. . La Compaiiia INMOPUNTATORTUGA, rephébidnfANJONMAN 1A
St. Lemy Gabriel Jiménez Villavicencio procede a entregar al Gobierno Municipal del Cantdn Manta dreas verdes,
comunales y Lotes en Garantia de terreno ubicado en el sitio La Travesia de la parroquia Santa Marianita del
Cantén Manta, en la cual se encuentra implantada la Urbanizacion "Punta Tortuga". LOTES EN GARANTIA
LOTE n. 3 con 1062,26 m2, LOTE N. 20 con 382.69M2,LOTE N. 21 con 353.49m2. LOTE N. 22 con 424,60m2.
LOTE N. 23 con 563,42m2. LOTE N. 45 con 663,67 m2. LOTE N. 46 con 601,35 m2. LOTE N. 65 con
817,88m2. LOTE N. 71 1580,51m2. AREA DE RESERVA N. 2 con 2756,74m2.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Famw Nombres yio Raron Social Eztado Civil Ciudad |
{'WMHHMMMHMMME G g
Fichs Reglvtral: 73732 Telf 0353 702602
jaeves, 1 de junio de 3020 14:57 Www.regisropmanta.gob.oo
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PROMETARID

COMPARIA INMOPUNTATORTUG A S.A.

MANTA
€~ Esta inseripeidn se reficre a la(s) que consta(n) en:
f_ﬁm Nimero Inscripcion ~ Fecha Inseripcion Folio Il Ealia Final
COMPRA VENTA 3057 307dic. 2016
D I : : {
Libro Nimero de Inseripeiones {
COMPRA VENTA 4 1
PLANOS I '
<<Total lnscripciones >> 5
[memk@mwcmu esta Ficha son los iinivos que se refieren af prediv que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacion al texto de este certificado fo fnvalida.

Emitido a las : 14:57:12 del jueves, 11 de junio de 2020

A peticion de: INMOPUNTATORTUGA 5.A.

Elaborade por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY
1306357128

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Firma del Registrador

Puede venificar la validez de este docomento ingresando a:
www.registropmanta.gob.co/verificar_documentos
o leyendo el codigo QR

Mot En caso de existir un error acercarse a las oficinas

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

73732

Vilido por 60 dias, Excepto que se diera un
iraspase de dominio o s¢ emiticra un
gravamen.

£ imteresade debe comumicar cualguier error en exte
Decumenta al Registrador de la Propiedad de Manra.

Flcha Regisiral: 73732

jueves, 11 de junio de 2026 14:57
ragddes

Telf 053 To2602
waww.registropmanta gob.ec



e, o APELLIOS ¥ HOMENES DEL PADAE :

mREPUBLK{;E%mmR ﬁ 3NN | s ocurko

o e, : = ESTUPWAM JORGE i
IO #. 170373233-7 B APPLLIDOS ¥ NOMERES [E LA MAGRE ".-
) RUILOVA GLADYS MERCEDES
mkvmmmsmcran :
B MANTA i ;i
i AE-DE10 &

i
E
=

S R
CERTIFICADO DE VOTACION
24 - MARZO - 2019 ﬁ

el ELECCIONES CIUDADAMAIG:

Mmm - g SEITINLLES YOS ESTE DOGUMENTO
AN RUILOVA JOSE RICARDO ACREDITA GUE

HOMBRES | USTED SUPRAGH

e : EN EL PROCESG

ELECTORAL 2018
CANTON: MANTA

CIRCUNACRIFGRON: 1
FARAGGINA. MANTA

EirL TR |

nELCAN ON MANTA



S REPUBLICA DEL ECUADOR immmmmmm..

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacién y Cedulacion

Nimero tnico de identificacién: 1703732337
Nombres del ciudadano: ESTUPINAN RUILOVA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: CHILE/CHILE

Fecha de nacimiento: 12 DE AGOSTO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

- f Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CANO GARZON LILIAN VIVIANA

Fecha de Matrimonio: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001
Nombres del padre: ESTUPINAN JORGE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RUILOVA GLADYS MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 10 DE JUNIO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha; 27 DE AGOSTO DE 2020
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABL-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 208-335-55510 f’ / .
el - .-’_'-'-"--\.'{-{-:E__r':r: ¥
4 Ledo. Vicente Talano G,
208-335-55510 Director General del Registro Civil, Identificacién y Gedulacién

Documento firmado electrénicamente

La instifcidn o pergona anle quien se presente esle cortificado deberd validario enhitps:iivinual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde of dia de su emisién, En caso de presentar inconverjentes con este docurmanta escriba a enlinaafregistrocivil.gob.ec
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Manta, 15 de septiembre del 2017

Sefior

ESTUPINAN HIDALGO GUSTAVO ALEJANDRO
Ciudad.-

De mis considerocianes:

Compleme lievar o su conacimiento que lo sociedad denomingda INMOPUNTATORTUGA 5.A. en Junto Gemeral
Extroordingrio  de Accionistas celebrade el dio de hoy, tuve el aderto de designorlo PRESIDENTE de lo
compaiiia, por el lopso de CINCO ANOS contados a partir de la inscripcidn de este nombramiento en el Registio
Mercantil.

En el ejercicio de sus funciones Usted ejerce lo representacion legal, judiciol y extrojudicial de lo tompeiila, en
forma individual, Tendrd los mds amplias fowitodes administrativas ¥ podré cefebrar 1oda close de gestiones,
actos y contratos y demds deberes, otribuciones y limitaciones que le seon inherentes a su cargo de conformidad
en los Estatutos Socioles de lo Compafia y que conste en la Eseritura Piblice de Constitucién autorizada por la
Notaria SEPTIMA del Cantén MANTA, Dr. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM el dio veinte de Octubre del dos mil
dieciséis. Einscrita en el Registro Mercantil de Manto el 27 de octubre del 2017,

Atentomente,

Darwin Byron Coox Pin
Secretario Ad-hot de lo Junta

Decloro que ocepto el corgo de PRESIDENTE de lo compuiiia INMOPUNTATORTUGA S.A. que antecede v que me he
posesionado en esta fecha. .- Manta, 15 de septiembre del 2017.

SR. ESTUPIFIAN HIDALGO GUSTAVO ALEJANDRO
.0 171139569-7
PRESIDENTE

Macionalidod: Ecvatorinng



«# Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

| NUMERO DE REPERTORIO: 3325

| FECHA DE INSCRIPCION: 26/09/2017

| NUMERO DE INSCRIPCION: 904

Lgfalmns: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

' NOMBRE DE LA COMPARIA: INMOPUNTATORTUGA S.A.
NOMBERES DEL ADMINISTRADOR: | ESTUPINAN HIDALGO GUSTAVO ALEJANDRO
IDENTIFICACION: 1711395697
CARGO: | PRESIDENTE
PERIODO{ARDSs): 5 ANOS

2. _DATOS ADICIONALES:
| CIA INSC. 281 REP. 3999 DE FECHA 27-10-2016. LS |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, | |
{ LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SOM NECESARIOS PARA LA |
r VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGLIN LA NORMATIVA VIGENTE. !

FECHA DE EF’HSH}_I{; MANTA, 4 26 ﬂ!ﬁt{ﬂﬂ DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2017
#
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

EN ESOS EDIFICIOS,
LOTIZACION ¥ PARCELACION DE PROPI

SERVICIDS DE TASACION INMOBILIART A,
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Referancia
Telefono Trabajo: 058051137 Email: compers

COMPRA - VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIDS DE APARTAMENT O
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES v TERRENOS:
INCLUYE r%INHLE!UILEH‘ DE CASAS ¥ APART&MEFETDS AMUER

0 DE PROYECTOS DE CONSTRUCC

SOCIEDADES

NUMEROD RUC: 1391844557001

RAZON SOCIAL: INMOPUNTATORTUGA S .4,
EEHTABLEHHIE,NTN REGISTRADOS
L

No, ESTABLECMMENTD: 9 Estada: ABIERTO - MATRIZ
NOMBRE COMERCIAL: FEC., CIERRE:

ACTIVIDAD ECONGMIGA:

N (PROMOC INMOBILIARIA) PARA SU POSTERIOR EXPLOTACION, ES DECIR, PARA, ALQUILAR ESPACIO

EDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN MEJORA DE LOS TERRENOS,
ACTIMIDADES AGENTES Y CORREDORES INMOBILIARIOS,
INTERMEDIACION EN LA COMPRA VENTA ¥ ALQUILER DE BIEMES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO.

Previncia; MANABI Cantan;: MANTA F'Hrl'miu'n: MANTA Ciudadeta: PUNTA TORTUGA Barrio: URBANIZACION PLAYA ALTA Calle: Via, PRINCIPAL Numero: D0
Interseccion; SiN @ URBAMIZACION PLAYA, ALTA : elera: SN

Marzana: SN c_ﬁw; SN Bloque: SN Edificio; SN Piso: O Cam Kilometres: 00 Camina: Sl
Isag@omail.com Celudar: 0a7E0

ACTIVIDAD ECOROMICA:

EN ESDS tEr:urFll:;H:ls.
LOTIZACION Y PARCELACION DE PROPI

INTERMEDIACION EN L& COMPRA, VENTA,
SERVICIOS DE TASACION INMOBILIARLA,
DIRECCION ESTABLECBIENTG:

Provincia: MANABI Cantan: MANTA
Referencia: PUNTA TORTUGA Manzana;

Cédigo: RIMRUC2016001321798
Fecha: 08/12/2018 09:41:18 AM

PROMOCION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION (PROMOCIGN INMOBILIARIA) PARA 5U POSTERIOR EXPLOTACIO

i
camperelsa@gmail com Telefono Trabajo: 056051137 Celuar

=T
No. ESTABLECIMIENTO:  pop Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIC ACT.: 271002018
NOMBRE COMERCIAL: INMOBILIARIA PUNTA TORTUGA FEC, CIERRE: FEC. REMNIC10:

N, ES DECIR, PARA ALQUILAR ESPACIO

EDADES INMOBILIARIAS EN LOTES, SIN MEJORA DE LOS TERRENOS.
ACTIVIDADES DE AGENTES Y CORREDORES INMOBILIARIOS

¥ ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO,

- MANTA Cludadela: S/ Barria: URBANIZACION PLAYA ALTA Calle: VIA PRINCIPAL Numero: 00 Interseccion: S
junio: SN Blgua: SN Edificio: 8/ Piso: 0 Cametern: ANTERIOR DERECHA Kilometro: 00 Caming: CALLE Email;

Pag. 2de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
bien af pais!

NUMERO RUC: 1391844557001
RAZON SOCIAL: INMOPUNTATORTUGA S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ABLINAVI 54
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR C
CALIFICACION ARTESANAL: SM NOMERO:
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPCION; 311006 FEC. ACTUALIZACION:

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REMIGIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL _ : P R |

COMPRA - VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIEMES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DEAPARTA‘QENTGS ¥ VIVIENDAS;

EDIFICIOS MO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; | :
INCLUVE EL ALOUILER DE CAGA 7 APART o8 MUEBL&DE ; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS:

[pomiciuo TRIBUTARIO .

Provinia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: PUNTA TORTUGA Bamio: URBANIZAGION PLAYA ALTA Calle; VIA PRINCIPAL Mumero: 00
Intersaccion; 5N Marzana; SN rm‘am - SN Edificle: S/N Piso: O Cametero: S/ Kilometro: 00 Camina: i jon: {
e = e e mmﬂuqm - . - o’ i ming: SN Referencia ubicacion: URBANIZACION PLAYA

DOMICILIC ESPECIAL
SN

* AMEXD ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMEROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEX D DE DVIDENDOE, UTILIDADES O BEMEFICIDS - ADI

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA,_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE Iva

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
¥ DE ESTABLECIMIENTDS REQISTRADOS 2 ABIERTOS 2

JURISDICCION i ZONA 41 MANABI CERRADOS o

Codigo: RIMRUC2018001321798
Fecha: 06/12/2016 09:41:18 AM

Pag. 1de?2




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL PNl
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOPUNTATORTUGA s{/.s.,.-" R,
b= ]
| <€ &

oficinas en la ciudad de Manta, ubicada en la Urbanizacién Playa Alta, con la
concurrencia de la Representante legal de La Compania ABUNAVI S.A. la
sefiora Melba Janeth Rodriguez Rosales, con 400 acciones; y, del sefior
ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO, con 400 acciones.- Preside esta
junta el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, en calidad de
Presidente de la Compafila INMOPUNTATORTUGA S.A. Por acuerdo de los
asistentes actia como Secretario Ad-hoc de esta sesién COOX PIN DARWIN
BYRON.- En este estado, por Secretaria se elabora la lista de los accionistas
con derecho a voto de acuerdo al libro de accionistas y acciones de la
Compafila INMOPUNTATORTUGA S.A. El Secretario AD-HOC procede a
constatar que se encuentra presente la totalidad del capital social suscrito y
pagado de la Compaiiia INMOPUNTATORTUGA S.A. A continuacion, una vez
constatada la existencia del correspondiente quérum de instalacién legal y
estatutario. El sefior Presidente, declara abierta la presente Junta General
Extraordinaria de accionistas de conformidad, vy pide que por Secretaria se
ponga en conocimiento el tnico punto del orden del dia a tratar en la presente
sesion:

PUNTO UNO: Autorizar al Gerente General de la Compariia
INMOPUNTATORTUGA S.A debidamente representada por el Sefior JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, para realizar todos los tramites pertinentes
para proceder a la venta del siguiente Lotes: Lote No. 33 a la compaiiia
VEPSACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A., Inmueble ubicado en la
Urbanizacion  “Punta  Tortuga”, de propiedad de ia Compaiiia
INMOPUNTATORTUGA S.A., asi como autorizar para suscribir las Escrituras
Publicas de Compraventa de los mencionado lote.

Los accionistas de la Compafila resuelven por unanimidad aceptar la
autorizacion concedida al Representante legal para proceder con la venta de
los inmuebles referidos y para que suscriba las escrituras publicas de
compraventa a la compaifiia ante mencionada en el (inico punto del orden del
dia.

El Sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, pide ia palabra y considera que
es necesario e imprescindible que se proceda con la venta del Lote No. 33
ubicado en la Urbanizacién PUNTA TORTUGA, y de propiedad de la Compafiia
INMOPUNTATORTUGA S.A.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez
reinstalada la sesi6n y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad
sin modificacion alguna. No habiendo ningin otro punto o asunto que

0 fiLon
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se deciara concluida esta sesién, firmando para constancia los presentes en

ella, en unidad de acto.- FDO.) Estupifian Ruilova José Ri B ista.-
FDO.) Compaiiia Abunavi S.A.- Accionista.- /
A
PR s e /
~“DARWIN-BYRON COOX PIN ;

SECRETARIO AD-HOC
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__ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ“mm“"“‘“m‘m

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién " Mdentificacion y Cedulacién

i3 .. i ";\
Nimero dnico de identificacién: 1703847986  {|©O i \GgEM). | Z
\&8 NP Y

Nombres del ciudadano: CUSTODE RENDON MARIR-Dﬁé
N

Condicién del cedulado: CIUDADANO e

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 15 DE NOVIEMBRE DE 1957
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: CUSTODE JULIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RENDON BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 18 DE OCTUBRE DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn cedificada a la fecha: 27 DE AGOSTO DE 2020
Emigor: FELIPE ERNESTO MARTIMNEZ VERA - MANAB-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA,

: N® de certificado; 208-335-55591 Jr J P
,..-',-“:'-'-:. ;_.-’- .:-"n' ey .1-

e e

e Ledo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacian
Documento firmado electrénicameante

La institucidn o persena ante quien se presente esie certificedo debera validario en‘hitps:ivirtual.registrocivil.gob.ee, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Wigencia del documento 1 valdacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En coso de presentar inconvenientes con este documento eacriba a enlineag@registrocivilgob.ec



VEPSACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A.

Guayaquil, agosto 03 del 2018

= __...-F"'_m“""-‘,
Serora -
MARIA DE LOURDES CUSTODE RENDON /
Chiidad i 3
i
De mis Consideraciones: \

Cumpleme comunicarie que la Junta General de Accionista de la Co
VEPSACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO 8.A., celebrada al dica o=
hoy, procedib a elegirla a Usted paora desempetiar el carge de
GERENTE GENERAL de ia misma, por el periodo de cinco anos

En el ejercicio de su cargo de conformidad a lo establecido en el articulo
Vigesimo octavo le corresponderd: a} Ejercer individual o conjuntamente con el
Presidente de la Compania la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
compania, b} Administrar con poder amplio y suficiente los negocios de la
compariia, ejecutando a nombre de ella toda cluse de actos Y contratos sin rnas
limitaciones que las establecidas en el presente estatuto; cf Dictar el
presupuesto de ingresos y gasto; d} Manejar los fondos de la sociedad, bajo su
responsabilidad, abrir y manejar las cuentas corrientes. y efectuar toda clase
de operaciones bancarias, civiles y mercantiles; €l cumplir y hacer cumplir las
resoluciones de la junta general de accionista; f} Supervigilar la contabilidad,
archivos y correspondencia de la sociedad y velar por una buena marcha de las
dependencias; g) presentar un informe anual a la Junta general conjuntamente
con los estados financieros y el proyecto de reparto las utilidades: Yy hj las
demds atribuciones que le confiere los presentes estatulos.

El estatuto social de la compania consta en la eseritura publica otorgada el 12
de junio del 2008, ante la Notaria Decima Cuarta del cantén Guayaguil, Ab,
Francisca Alava Ramirez, Notaria Suplente del Doctor Javier Gonzaga Tama, la
nusma que ha sido inscrita en el Registro Mercantil del Cantén CGuayaquil, el 04
de julio del 2008. En el articulo Trigésimo cuarto dei estatute social de ia
compania se la designa como GERENTE GENERAL de la compania VEPSACORP
VIDRIOS ¥ ESPEJ 3 DEL PACIFICO S.A.,
o e

P ;’.'_,_M-__.-‘.___.... z' et

"l o 'J.- .
MIGUEL AUGUSTO ARMAS CUSTODE
VICEPRESIDENTE AD-HOC DE LA SESION

Acepto el cargo que antecede, Guayaquil, 03 de agosto dei 2018

y

e

el i ......._;..-._-A.-An.-_.

i)

MARIA DE LOURDES CUSTODE RENDON
C.C. 1703847986

| A Baciioe

fyan 5 f:."' |.r.', 1 .!.:' L



» Registro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:42.278

FECHA DE REPERTORIO:17/ago/2018
HORA DE REPERTORIO:14:22

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil. ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintitres de Agosto del dos mil dieciocho queda inscrito el
presente  Nombramiento de Gerente General, de la Co
VEPSACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A.,
MARIA DE LOURDES CUSTODE RENDON, de fojas 41.1
Registro de Nombramientos numero 11.583.

FIHRREOR O i 7

M R W

B D 0 30 /4 :

B R Iﬂﬁ' César Moywi

kv kg b vl “GISTRADOR MERZANTIL \
: " DEL CANTON GUAYAQUIL

Ciavaguil. M de agosto de 018 /‘ i

REVISADO POR e J - e 7

La responsabbidad sobre lo verowdad v autenticidad de h:fdﬂms fcgiﬁ.rgdﬁi, s de exclusive responsabilidad dgfa o o
declarnie cuzndo exta o exte provee toda b informacion, 3 tenor de 6 establecido en el An. 4 de la Ley del Sistema
Macional de Registro de Dates Pablicos TR ;

¥
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7 > 7 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES SRi

fa b Bl i gttt

NUMERO RUC: 0992575557001 _,.--*""""‘m\
RAZON SOCIAL: VEPSACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A. /7 p A | %‘“-l\\
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: g

No. ESTABLECIMIENTO. 001 ESTADD  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

FEC. RE:mcm:\\\f_____//

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

INSTALACION DE VIDRIOS, ESPEJOS, ETCETERA

FABRICACION DE PUERTAS Y VENTANAS DE METAL ¥ SUS MARCOS (INCLUSO ENROLLABLES), POSTIGOS(PUERTAS) ¥
PORTALES, BALCONES, ESCALERAS, REJAS, TABIQUES DE METAL PARA FIUAR AL SUELD ETCETERA

FABRICACION DE PUERTAS, VENTANAS, CONTRAVENTANAS ¥ SUS MARCOS, TENGAM O NO HERRAJES, COMO
BISAGRAS. CERRADURAS. ESCALERAS BARAMDALES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO.

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Calle: AV, CARLOS JULIC AROSEMENA Numera: S/M Referencia
FRENTE A LAS BODEGAS DE LOS ALMACENES JUAN ELJURIE Edificio. BODEGAS QUEROS Oficing’ PR Kikimetre 3 Camina:
LINDERO DERECHO Telefono Demicilio: 042200089 Teiefano Domicilio 046025283 Email: documentos@@vepsacor. com Telsiann
Trabap 042222007 Celular 0993692152

i, < 4
= ki “7-""'1'? i
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE EERVICFE}DE RENTAS INTERMAS

Decian que jos Calos contenidns &n &S0 Sotumenio son 8xacios ¥ verdaderns, por lo Qua atrénfpé responssbdcad legal que de el 53
denven (Art. 87 Cddige Trbwlana, i & Ley del RUC ¥ A 8 Regiamento para la Aplicacan 6 Léy ool RUCH

Usuario. WRMPZa0816 Lugar de emision: GUATALUIL
Pagina2de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

b}

it B e af pgidnd

NUMERO RUC: 0992575557001

RAZON SOCIAL: VEPSACORP VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO S.A.
NOMBRE COMERCIAL {
CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS !\
REPRESENTANTE LEGAL CUSTODE RENDON MARIA DE LOURDES

CONTADOR. I MORALES RAMIREZ AGRIFINA BEATRIZ

FEC INICIO ACTIVIDADES: (4072008 FEC. CONSTITUCION: 0472008
FEC INSCRIPCION 1408/ 2008 FECHA DE ACTUALIZACION: 22019

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

FABRICACION DE PUERTAS, VENTANAS. CONTRAVENTAMAS ¥ SUS MARCOS. TENGAN O NO

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provingla GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL Parroguia: TARQUI Calle: AV CARLOS JULIO AROSEMENA Nomers: S/N
Edificio. BODEGAS QUEROS Oficina; PB Kikdmelro. 3 Caminc. LINDERD DERECHO Referancia ubicacidn: FRENTE 4 LAS
BODEGAS DE LOS ALMACENES JUAN ELJURIE Telefono Demicitio: 0142200089 Teleflono Demicilio: 046025283 Email
documentosdvepsacorp com Talefono Trabao 042222007 Celular: 0993692152

DOMICILIO ESPECIAL.

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

*ANEXND ACCIOMISTAS PARTICIPES. SOCIDS. MIEMBROS DEL DIRECTORID ¥ ADMINISTRADORES

AMEND DE DiVIDEMNDOS UTILIDADES © BENEFICIOS - ADi
" ANEXO RE_ACION DEPENRDENCIA
T AMEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
" DECLARACION DE IMPUESTC A LA RENTA SOCIEDADES
" DECLARACION DE RETENGIOMES EM LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE WA
contmbuyastas Dermeyos de trato « confidoncabdad Dedséchos d@ pxslénca & colabaracorn, Derachos scandmizns Derechos oe
Srnced i EnLIEE; DATE Mayer cYlormaonn condulte B0 waw e gob e .

30 mhpdnl ngrELed argales Aled y @OENES ATURiDSE BRAn SUDATOres & lon Hrmiles estaniec-dos &N ol Reginmenie para i@ Apacecan
v Troglane intemd estin obigados s Bevdl conlabil-gad. Conairtendose o AGENtES OF rFGNCION M0 DEERS BCOQBESE & Hegimes

sy Gue deciarsciones d8 IVA gebergn Bdr DroEsntacas e maRerd e |
Rt " v derarac o de WA Fodrin preseniarse de mATETR AERUARITAL SaTDre ndo Ao EncUEntE ohigato @ Bevar foniabiindiaa tAne et
Bt 0 prEgll servChos avEamenie con lasie My de WA yio sus «anlas con lanfa Bterenta da 0% Sesn objain: oe T!U‘U.I_I'.H‘fﬂ!l _'|'.'H:I."1-| o A
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del G01al 001 ".'EBIE'RTII‘.'.IE: 1
JURISDICCION: ZOMA 81 GUAYAS | /CERRADOS: o

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIODE RENTAS INTERNAS
P

Diecians qoe KIS GH0E COMBAODE 87 056 JOCLMeto 0N racios ¥ verdamms por 1o Que JSumo A rpEponsatihgad legal gue e efla se
derivan (At 97 Codrgn Trbutose A1 8 Ley del RUC y Art_§ Regiarments pars fa Aplicacon de i Ley dol RUC)

Usuario: MKMPZ40816 Tugar de emision: GUATAGUILIAY FHRANCISGO Fechay hora: 21/01/2019 104251

Pagina 1 de 2



VIDRIOS Y ESPEJOS DEL PACIFICO 5. A/,

NEPSNCORP. -

En la ciudad de Guayaquil, siendo las 11h00 horas, a los seis dias del mes de junio
de 2020 en el local de la compaiiia situada en Av. Carlos Julio Arosemena Km. 3
Bodegas Queros, en virtud de convocatoria por la sefiora Maria de Lourdes Custode
Renddn en su condicién de Gerente General.

Preside la sesion, en calidad de presidente el Sr. Nelson Edmundo Armas Custode,
y para que actué como secretario Ad-Hoc, la sefiora Maria de Lourdes Custode
Rendon, quien certifica que se rednen todos los accionistas de Ia Compariia
Vepsacorp Vidrios y Espejos del Pacifico S. A., encontrédndose presente el 100%
del capital social de la Compafiia. Los accionistas deciden por unanimidad con lo
establecido en el articulo 238 de la Ley de Compaiiias, el Secretario Ad-Hoc forma
la lista de asistentes, incluyendo a los tenedores de las acciones que constan como
tales en el libro de Acciones y Accionistas de la Compafiia, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 239 de la Ley de Compafiias: estando completo el quorum
reglamentario, el Presidente declara legalmente instalada la Junta y el Secretario
Ad-Hoc procede a leer los siguientes puntos de orden del dia:

PUNTO UNO: Autorizar al Gerente General sefiora Maria de Lourdes Custode
Renddn a suscribir la Escritura Publica de Compraventa del Lote No. 33 ubicado en
la Urbanizacién Punta Tortuga, de propiedad de la Compaiiia Inmo Punta Tortuga.

El sefior Nelson Edmundo Armas Custode, pide la palabra y considera necesario e
imprescindible se conceda la autorizacién al Representante Legal de la Compariia
Inmo Punta Tortuga para proceder a suscribir la Escritura del Lote No. 33.

Los accionistas de la Compariia resuelven por unanimidad aceptar se conceda la
autorizacion al Gerente General para los respectivos tramites pertinentes de la
compraventa antes mencionada.

AV CARLOS JULIO AROSEMENA KM. 2.5 Telf.- 6025283 2222007 2200104

Www. vepsacorp.com  e-mail ARCHMERIOs gVensacory.com
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Cumplido el objetivo de la presente reunién y no habiendo otro asunto §uU&the
Presidente de la Junta concede un receso para la elaboracion de la presattesa
el que concluido, produce la reinstalacion de la junta con los mismos concurtant
que al inicio. El secretario da la lectura de la presente acta, la cual es aprobada de
forma UNANIME por los accionistas, con lo que el Presidente de la Junta concluida
la presente sesion, siendo las 13h00 horas-

Para constancia firman los accionistas, el Presidente y el Secretarie-quien certifica.

Sra. Maria de Lourdes Custode Renddn Nelséti Edmundo Armas Custode
Secretaria Presidente de la Junta
C. C. No. 1703847986 . C. No. 0910282607

Sra. Catherine Alexandra Armas Custod Sra. Marfa de Lourdes Custode Renddn
Accionista Accionista
C. C. No. 0910282672 / C. C. No. 1703847986
Sr,Ing. Miguel-Augusto Armas Custode Sr. Nelson Edmundo Armas Custode
. Accionista
44604 C. C. No. 0500647664

i

C. C. No. 0910282607

AV. CARLOS JULIO AROSEMENA KM, 2.5 Telf- 6025283 222207 2200089
WWW.YEPSacorp.com e-mail dOCHHERIOS QY EPSactp.com



REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION PRIVADA “PUNTA TORTUGA"™

PREAMBULO

o

El presente Reglamento ha side elaborade psra lograr un desarrclle ordenado de la Urbaniza@idn v la
convivencia armeénica de sus residentes, en un @mbiente de seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMEROC
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO
ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Intemo de la Urbanizacién Privada “PUNTA TORTUGA”, se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, planos v normas técnicas, asl como las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULD SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatario para todos los propietarios, arrendatarios, comadatarios,
usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a cualqguier titulo, de los lotes en que se divide “LA
URBAMIZACION", quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas persongs que por cualquier razdn o cireunstancia acudan a dichas propiedades, respeten
fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u occupante a cualquier
titulo, sera personal vy solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. etc.

La responsabilidad por toda y cualguier infraccién a lo previsto en los instrumentes determinados como fuentes
en &l articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deberd asumir el ccupante respectivo,
recae solidariamente en el propietario.

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza cbligatona respecto a terceros adguirentes o terceros propietarios de
otros derechos reales; v, consecuentemente, toda persona, que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el
usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes
en gue se ha dividido la Urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales gue se construyan sobre los
mismos, quedara por este solo hecho sometido a este Reglamento v & la Ley de los bienes particulares y
comunes.

ARTICULO EUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusive, el lote de terreno perteneciente a su propietario, que
se entuentra delimitado en los planos v las construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en los
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

=

i T
La Urbanizacién Privada "PUNTA TORTUGA™ aprobado su Anteprovecto el 26 de Octubre del 2016, se
desamolla, sobre un macro lote de 5 44 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroquia Santa Marianita,
Cantén Manta.



A cada propietario le corresponderd cubdir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietario tendra la facultad, por su exc!y.shra' ta_y a su
riesgo, de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el porcentaje de érea de con ?nzgiﬁﬁ"__é_hsugé ior al

40% de la superficie total del solar. T
i e
f SO
Excepluando el caso de que el lote se encuentre dentro del area comercial de uso exg T
! b
PR
ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Tl
: Y,
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para vivier isfes ode

reposo recreativo familiar y de conformidad con los derechos del propietario determinados en la Siausula novena
de este reglamento.

Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccion al presente reglamento debiendo el infractor merecer |a
sancion correspendiente establecida en el articulo décimo octavo del presente Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos. etc.} deberd el
propietario comunicar este particular por escrito a la Administracion, con un minimo de 24 horas de anticipacion,
comunicacion gue se realizara alternativamente via fax o correo electrénico, a fin de confirmar la autorizacién del
propietario para el usc de la vivienda del propletario, caso contrario el personal gue presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen
las verificaciones que correspondan.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la aprobacidn favorable del 75% de todos los
propietarios de la Urbanizacién reunidos en Asamblea Universal méas el voto de la directiva.

Todo propietario o inguilino debe comunicar previamente a la Administracicn en caso de sacar algun o algunos
bienes muebles de su propiedad para evitar cualquier tipo de inconvenientes.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable,
telefonica y seguridad que forman parte de la urbanizacién vy destinadas para dar servicio a los usuarios Yy & las
vias o0 a la infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones domiciliarias Yy
extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los lotes de la urbanizacion.

Las vias, calles, aceras, bordillos, muros omamentales vy dreas verdes con que cuenta la Urbanizacidn deberan
ser protegidas v cuidadas por todos los propietarios de los bienes padiculares de la Urbanizacion, quedandales
prohibide sembrar plantas, arbustos o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillo, muros
omamentales vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Los senderos, jardines, parterres, areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y
salida de la Urbanizacién, ademas de los parques, dreas comunales, area de playa la cual se ubica frente a la
proteccion de talud y las areas de fogala ubicadas en el rea comunal pertenecientes a la Urbanizacion Playa
Alta; son para uso exclusivo de los propietatios de la Urbanizacion. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia
de / o con aprobacién del propietario pueden usarlo sus amigos, parientes, invitades, empleados que les
acompafien, proveedores v abastecedores que por cortos momentos les enfreguen bienes Y senvicios, siempre
que hayan sido reservadas.

A cada propietario le comesponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacién de los bienes comunes, en proporcidn a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los
bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los
otros propietarios a su uso y goce. Estos pages denominadeos expensas serén determinados en primera instancla
por el promotor, y una vez que la Urbanizacidn esté desarrcllada y ocupada por lo menos en el 60% de los lotes,
las expensas seran determinadas por la junta de copropietarios, o asamblea de condéminos que para el efecto
se constituye.



Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de la Urbanizacicsn estaran
cmterrq:_ulados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podré ser revisado, las veces gue sea
necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales, Dicho reajuste se hara al aumento e Goslos,
generalizados, para lo cual se tomarén como indicaderes el aumento de indice de precios u dras sit ar
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reformas en la legislaci
aprobacidn de los propietarios reunidos en Asamblea,

ARTICULO SEPTIMO: USO Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-

Mo cbstante lo establecido en el articulo anterior, los parques, areas comunales, area de playa
uso comun, que se encuentran dentro de la urbanizacion, solo podran ser usados por los propieta
la Urbanizacién “Punta Tortuga” v las personas que bajo su responsabilidad inviten.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.

Comeo la Urbanizacion Privada “Punta Tortuga®, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas atraviesan el predio,
pero no tienen comunicacion con las vias de ofros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de la
Urbanizacion estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de lotes, los miembros de las familias
residentes en &l y sus invitados, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se
identifiquen en la puerta de ingrese y cumplan con los requisitos de control establecides por la Administracien
respectiva.

Fara acceder al transito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a solventar los gastos vy a seguir
los lineamientos que proponga la administracién respecto al sistema de seguridad, guardiania v control de la
Urbanizacicn Privada "Punta Tortuga®, gastos que se incluiran dentro de la cucta de condominlo o expensas que
correspondan a cada copropietario,

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y calculo de estacionamientos se lo determinard de acuerdo a las normas establecidas en el
Reglamento Urbano Municipal vigente, el cual indica:

Caleulo del nimere de estacionamientos.- El calcule del nimero de estacionamientos se determina de
acuerdo @ los usos de suelo establecidos y constan en el siguiente cuadre.

Viviende de 80 m2 minkno haste 77.00 m2 de AL 1 por wivienda 1c/B viviendas
Vivienda mayor a T8.00 m2 de Al 2 por vivienda Achd wiviendes
z_ié_ms_au:_.m‘l_..?'.rne.lgmvttfqﬁ : _'

lln;nar:.l;.s:de.l.‘funen::m mm.'mre-s. a 5-:’1 mEI Mo requiera

Comercios desde 52 hasta 250 m32 1 ¢/ m2 de Al

Comercios desde 251 m2 hasta S00m2 125 m2 da AL

Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 1 cMim? deall

Comarcios mayoras a 1000 m32 1 cM5m2 de Al

Oficinas en general 1 oS0 m2 de AL 1200 m2 de AL
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Ademas se tomara en cuenta las nomas generales de disefio segin el Reglamento Urbano Municiw\
siguientes casos,

Normas generales para la implantacion de estacionamientos.- Para su implantacion los estacionamientos
observardn los siguientes criterics:

+ Estaclonamientos en fa via piblica
Los estacionamientos localizadeos en la via plblica se regiran conforme a los lineamientos establecidos v de
acuerdo a las caracteristicas geométricas de los diferentes tipos de vias.

« Estacionamientos en sitios especificos ablertos
El drea de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada vy sefializada. Los puestes no deben interrumpir
los cruces peatonales, las rampas para personas con capacidad reducida, el acceso a predios privados, o la
disposicién del mobiliario urbano v la arborzacion.
Deben continuar cen el mismo disefio y material de la acera, come minimeo 0,10 m. por debajo del nivel de ésta Y
con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

« Dimensiones minfmas para puestos de estacionamientos de vehiculos livianos
Las dimensiones y éreas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se regiran por la forma de
colocacion de los mismes y de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMEMSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

" Forma de colocacién Sl T B : T
Y ] 740 : 500 T
PRI ] T30 =
] 75 3,50 [:x]
REr 7.50 il £
En partitia ] 700 Ta0

&, By C b diferisbes pars ¢ o8 s e colocacidn de o puesios
« Colocacion de vehiculos en fila.-

En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autosenvicio, podra permitirse que los puestos se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

« Protecciones
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con los estacionamientos deberan
protegerse con dispositives capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

+ Sefalizacion

Se adoptard la sefalizacion de transito utilizada en las vias publicas y los elementos més adecuados para
informar;
—  Altura maxima permisible

- Entradas y salidas de vehiculos
Casetas de control
- Sentido de circulaciones y rampas
- Pasos peatonales
Divisiones entre puestos de estacionamientos
-  Columnas, mures de praieccién, bordillos y topes
~  Nivel, nimero de piso y nimero del puesto.
«  Ventifacion
La ventilacién en los estacionamientos podra ser natural o mecanica.



Ventilacion natural. El drea minima de vanos para ventilacion natural sera de 5% del érea del piso
correspondiente, dispuestos en las paredes exteriores opuestas,

Ventilacion mecdnica: Cuando no se cumplan con las disposiciones del inciso anterior, la ventilacion para extraer
y evitar la acumulacion de gases téwicos podré ser mecanica, especialmente en las dreas destinadas a la entrega
y recepcidn de vehiculos.

¢ lluminacidn
La luminacién en estacichamientos se sujetara en las siguientes normas:

Areas Numinacidn (lux)
Corredores de circulacion 90-160
Aparcamiento de vehiculos 30-100
Acceso S00-1000

¢« Proteccion contra incendios

Los estacionamientos publicos o privados, se aislaran de las propiedades colindantes en toda su extension con
muros cortafuegos, a menos que la distancia con edificios vecinos sea mayor o igual a 6,00 m.

Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones referidas a proteccién contra incendios, a mds de las
normas que exija el Cuerpo de Bomberos de Manta para cada caso en particular,

Los estacionamientos de més de un piso o que formen parte de un edificio de uso mido, se construird
integrarmente con materiales contra incendios.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES ¥ PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO NOVENO: DERECHOS, OBLIGACIONES ¥ PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley y en este reglamento, tales come:

a) Ejercer su derecho de propledad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de eflos en la forma v con las
limitaciones impuestas por la Ley v este Reglamento.

by Dar en arendamiento o alquiler sus bienes particulares.

¢) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropietarios, ejerciendo su derecho de voz v voto. Esta concumrencia
podra delegarse mediante carta de autorizacion o poder, a la persona que designe el copropletario, sin limitacién
alguna.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia eléctrica,
agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el propietario deberé estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea o Junta de
copropietarios o condémines que para el efecto se constituya, asl comeo también deberd encontrarse al dia en &l
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes de la Urbanizacion v en las obligaciones inherentes al presente Reglamento Intermo.

d) Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la construccidn mixta de viviendas -
locales o viviendas - taller. Estas construcciones se podrén realizar Unica y exclusivamente en el érea destinada

por la Promciora para estos fines,

ARTICULO DECIMO.- DE LA RESPONSABILIDAD.-



El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la Urbanizacin sers personal y pecuniaraments. ..

responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por. ~
propio y solidariamente, si los dafios provinieren de dolo, imprudencia, impericia o nagligencia/dﬁ'q ------
dependientes, invitados o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propj @ﬂgw‘ér
reparacion o reposicidn del bien afectado, en el tiempo que determine |a persona natural o juridica g:rg.ﬂ'da
la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso gue el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien en el tiempo e
la administracion de la Urbanizacién podré realizar a su cargo y costa las reparaciones debidas. log
que le seran facturados y cobrados al responsable, mas una multa equivalente al treinta por ciento del v
las obras efectuadas. e

ARTICULO UNDECIMO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que comesponden a los propietarios en materia de usa y destine de los blenes
exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente para los nueves adquirientes, usuarios, o
tenederes a cualquier titulo, a quienes cada propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y
de las disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato

ARTICULO DUODECIMO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. -

Ademas de las normas comunes y cbvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles
ubicados en la Urbanizacidn, establecen como de cumplimiento obligaterio, las siguientes normas de convivencia
y buena vecindad:

a) Abslenerse de realizar cualquier tipe de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecings, la seguridad
de éstos, el decoro vy la salubridad de la Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la Urbanizacién dque no tenga
relacién con la urbanizacidn.

) Mo permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen las areas comunes
como lugares de juerga, reunicnes, etc,, debiendo respender de manera solidaria por los dafios ¥ molestias que
les pudiesen causar a ofros propietarios o a los bienes comunes de |a Urbanizacisn,

d) Mo acumular basura en la parte exterior de las viviendas vy terrencs. debiendo proceder a sacar la basura en la
forma y tiempo que el organismo encargado de la administracion lo determine. Para el efecto los copropietarios
destinaran contenedores que identifiquen |a basura orgénica, inorganica, plastico — vidrio, y otros contaminantes
txicos. La administracion capacitara y controlard el cumplimiento de esta disposicién, la misma que de
contrariarse, el administrador sancionara al contraventor hasta con el equivalente al cincuenta por ciento del
salario minime vital unificado, y en caso de reincidencia hasta con el cien por ciento del salaric minimo vital
unificade,

e) Pagar de manera cumplida las cuctas que se liquiden por concepto de administracion, consSenvacion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la cucta del seguro obligatorio, el costo de las mejoras
intreducidas a los bienes comunes, cuctas extraordinarias, etc. E| hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o €l lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacion
de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados 7 afios el propietario no
ha iniciado la construccion en su solar se compromete a pagar el doble de alicucta para cubrir los gastos de
limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

f} Comunicar a la persona u organismo administrader, tan pronto como tenga conocimiento de cualquier tipo de
infraccién a las disposiciones del presente Reglamento,

g) Mo destruir o alterar las cercas vivas y en general, éreas verdes de la urbanizacion.
h) Mo hacer uso de armas de fusgo dentro de la Urbanizacién.

i} Mo permitir que los mencres de edad manejen vehiculos motorizados dentro de la Urbanizacion, excepto
vehiculos tipe motecicletas o cuadrones de hasta 150 cc, previa autorizacién v responsabilidad de todo riesgo
de sus representantes legales, notificada al administrador v aprobado por este,



I} Impedir que cualguier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 0Bh00 ni pasadas las 1 Th00 de
lunes a viemes, estando terminantemente prohibidas que se puedan realizar tales actividades, los fines fdear.
semana o dias de fiesta en general, - =

k} Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda las

lo que deberd regularse la intensidad del mismo. Para la realizacion de eventos sociales, el adfnj
destinard el lugar apropiado,

I} No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas utiliz
propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corresiva, inflamable o que pudiese produ;
malos olores, no estando involucradas dentro de estg prohibicién, los productos de uso domeéstico, |
de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble. — ‘_//

m} Cumplir fielmente las disposiciones gue &l amparo de este reglamento resuelva el administrador, previa
aprobacion de la Junta o Asamblea de Condéminos o Copropietarios.

n) No instalar dentro de los predios que comprenden la Urbanizacién antena de radio o parabdlicas con fines
de lucro comercial,

o) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la Urbanizacion, al administrador
o a la persona que labore para la entidad encargada de la administracién, tendiente a verificar el cump limiento
o no del presente reglamento, en los casos de molestias o gquejas de los vecinos.

p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales domésticos: cuando estos salgan de las viviendas
de sus amos, deberén llevar correa, estar acompafiados de una persona responsable la misma que llevara los
elementos necesarios para la recoleccicn de los desechos de sus animales,

Se prohibe a los copropletarios, que permitan que sus animales hagan sus necesidades fisiologicas en las vias
y areas comunes de la Urbanizacion. En caso de contravenir esta disposicién, el administrador esta facultado
para impener una multa equivalente al cincuenta por ciento de un salario minimo vital unificado, Yy en caso de
reincidencia, hasta un salario minime vital unificado.

g) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicies en general. Dentro de la
Urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios, en los locales comerciales destinados para tales
efectos.

r} Cumplir con las disposicienes del presente Reglamento Intemo vy acatar las resoluciones de la Asamblea o
Junta de Copropietarios y Condéminos entre ellas, desempefiar los cargos v comisiones que esta le confiera,

s} Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o puedan
ocasionar pefjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion general de la Urbanizacidn

t) Mo estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacion, vehiculos de mas de dos ejes, ni de
servicios piblicos

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos, sus familiares, dependientes o
visitante s, por su dolo culpa o negligencia, a los demas propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

v) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la administracién.

w) Sefialar domicilio de residencia, trabajo, dentro del territorio ecuatoriano, y direccién electrénica para las
notificaciones de caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se harén en su unidad habitacional v de no haber
construccion en el lote, se hara en el dltimo domicilio que la administracion hubiere conocide wo en la direceion
electranica reportada por el condéming o copropietario.



x) Naliﬂ::ér_ de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el registro que debe llevar el_

Administrador, en caso de que ponga en venta su propiedad necesita la autorizacién de la administra
Urbanizacidn.

y) Pagar las cuctas extraordinarias gue acordare la Asamblea, especialmente en el caso;
destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la Urbanizacion. Estas cuctas seran d
pagadas dentro del plazo que seflale la Asamblea, \

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ARTICULO DECIMO TERCERO:

La administracién de la Urbanizacidn vy tode lo que comprende la infraestructura v servicios bésicos en general
de la misma; serd administrada peor un Fideicomiso o una compafiia designada por un directorio o junta de firmas
que tendrd como principal al representante del grupo promotor v a sus delegados a fin de precautelar las normas
constructivas y de buen vivir estipuladas en el presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacion no se constituya, la conservacién de la Urbanizacién estard a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos por
los Propietarios vy los Promotores del desarrollo de la Urbanizacién; |la cual estard a cargo de la administracién de
le misma o pedra nembrar a la persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso
deferminaran un honorario transitorio, esto es, hasta que se redna la primera Asamblea y ratifigue o modifique tal
honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere reglamentado en ofro instrumento
distinto al presente Reglamento, debera observar las siguientes disposiciones:

- Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento, conservacion v reparacién de los
bienes comunes de la Urbanizacién.

- Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros meses de cada afio v
extracrdinariamente. cuando a su criterio, lo amerite, en especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no
estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun de
la Urbanizacion.

- Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios

- Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracidn v someterlo a la
aprobacidn de la Asamblea Ordinaria.

- Reglamentar la constitucion y administracién del fondo de reserva vy, determinar la cucta con la que cada
copropietario deberéd contribuir para la formacidn del mismo.

- Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles sclucidn conforme a las normas
de equidad v justicia.

- Imponer & los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia no mayor de dos
remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.

- Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la Urbanizacién, en las ocasiones v
circunstancias que estime convenientes,

- Determinar el horario de apertura, clerre & iluminacion de las distintas dreas comunes de la Urbanizacién.

- Autorizar o negar la realizacion de toda clase de eventos de tipo sccial, artistico o cultural que se pretenda
realizar en la Urbanizacidn.
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- Designar al Asesor Juridico vy fijar sus henorados de acuerdo a los parametros autorizados por a(:l'qﬁta D
Asamblea de Copropietarios wo Conddéminos. E;E :
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- Intervenir como Procurader Comin de los copropietarios, cuando lo estime necesario, te
representacidn legal, judicial y extrajudicial de |a Urbanizacion, especialmente sobre la recaudacién de ey
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por el pr
Reglamento o la Ley que en todo caso regird en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento,

- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion de la Urbanizacién v para la
utilizacién de los bienes comunes

- Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones de
este Reglamento o los que expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea o Junta, ante las autcridades administrativas, judiciales o
de policia.

- Recaudar los dineros de las confribuciones que estan obligados a pagar los propietaries, v manegjar los fondos
de la misme, con las limitaciones establecidas en este Reglamento v con la obligateriedad de dermandar al
propietario que hublere incurrido en una mora que exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accion judicial cuando se encontrare impaga por mas de sels meses alguna cucta extraordinaria o la imposicion
de la multa, juntamente con los intereses establecidos ylos de mora, de scuerdo con lo estipulado en el presents
Reglamento Intemo.

- Cancelar cumplida y ocportunamente, todas las obligaciones de caracter comin a entidades pudblicas y
privadas.

- Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de propietarios, arrendatarios,
acreedoras anticréticos y usuarios de |las unidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuctas de
derechos, bienes particulares y demas datos.

- Contratar & la o las personas gue se hagan cargo de la vigilancia vy limpieza de la Urbanizacion, ya sea ésta
natural o juridica.

- Controlar y supervigilar las instalacicnes comunes en forma periddica, continua v sistematica, para cuidar de la
conservacion y buen funcionamiento de los bienes y servicios comunes ¥ la buena presentacion de la
Urbanizacion.

- Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea o Junta, el Seguro General obligaterio estipulado en el
articulo décimo sexto de este reglamento.

- Conservar en orden vy debidamente archivados, copia de los planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccion de la Urbanizacién, asi como todo documento, convenio, contrato, poder,
comprobante de ingresos y egresos y todo aguello que tengan relacién con la Urbanizacidn. Toda esta
documentacion oficial debera entregaria mediante acta a su sucesor.

- Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la naturaleza de su
cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

CAPITULO CUARTO
DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO CUARTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de la Urbanizacion, presentard
anualmente para estudio v aprobacién de la Asamblea de propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos v
gastos. El meonte del presupuesto aprobade se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacicnal de cada propietario.

9



La cuota de administracidn v mantenimiento de la Urbanizacién Privada es diferenciada para lotes vacios
lotes con construccion. Tan pronto se inicie la construccicn termporal de la caseta de guardiania de |
mientras haya la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia. la cucia mensual gu 3 o
propietario es inmediatamente cambiada de lote vacio a lote habitado, para cuyo efecto, la Administracidn/de [a,

Asociacion emitira la respectiva factura. Figra

ot
| &
\ £
Los propietarios deberan cancelar a la Administracién una cucta mensual, para gestion y mantenimi

Urbanizacion Privada, la cual sera de 0.26 centavos de délar por cada metro cuadrado de terrenc,

vendido, su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que confor
urbanizacidn.

ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea e Fondo Comin de Reserva, que
servira para reparaciones de los bienes comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor
¥ para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a fa vida dtil de materiales y elementos del
Conjunte, Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO SEXTO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la Urbanizacicn y mantenerlo
vigente,

El seguro en mencion no cubriré en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro de los
inmuebles o de la Urbanizacién, asi como tampeco ampara los casos de enfermedades: hurtos, robos o pérdidas
de hienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso, ubicados en
la Urbanizacion, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la administracién, saguridad,
conservacion y reparacion de bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la Urbanizacién, establecida en
el articulo décimo quinto del presente reglamento.

Sera dicha entidad la que a traves de las nomas pertinentes, establezca los cambios de dicha tasa v gastos ¥
requenimientos de la Urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su época de liquidacion, fecha
tope de pago yla sancién en caso de mora,

Se exceptian los gastos de reparacion o remplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algun
propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o arrendatario infractor.
Los propietarios estaran sclideriamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios y
en general con las personas gue usen su propiedad exclusiva con relacién a los bienes comunes de |a
Urbanizacion,

El cobro de las contribuciones y demés expensas se iniciard al contratarse la entidad o corporacion
administradora de la Urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario, o desde que se haya
firmado la escritura plblica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. En éste dltimo caso, serd |a
Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer page, a través de una circular.

Mingun propietario podra eludir el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampoco podré renunciar a la )
copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aln a titulo de no haber construido sobre el ldte u ocupado el

inmueble de su propiedad wo los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo

las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurse de cinco afios

contados a partir de la fecha de suscripcidn de la escritura plblica de compraventa del lote de terreno, caso

contrario pagara el cincuenta por ciento de recargo del valor establecido como expensa ordinaria por gastos

comunes del conjunto residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccicn.

Los supra mencionados no incluyen los Impuestos y tasas por cada inmueble, los que deberan ser pagados por
sUs respectivos propietarios,

Es cbligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las expensas que
determine la Administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la
10
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respectiva liquidacion o recibo por los gastos de administracién u otros indicados en el presente R!;Qf?}gantu,"""n.??
deberan pagar a la respectiva Compafiia un recargo adicional equivalente al 20 % del monto de la Ea'spfér; AR
liquidacién, por cada mes o fraceién de retardo. = ' 1\

= A i
=%, /

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LAS SANCIONES.- ’?,1,4 N

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanc icnm
procedimiento para aplicarlas, que a continuacidn se determinan:

a) Cualquier tipo de violacidn a las disposicicnes establecidas en el presente Reglamento, cbligaré al propletario
que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad
encargada de la administracicn del Cenjunto, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio
agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una mults por o
equivalente al 20 por ciento de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionaré con el doble de la multa que se impuso anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses conseculivos, la Administracién esta
en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes al Corjunto, asi
como también el derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de Garita a través del
guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran wo se impondran a los propietarios,
independienternente que el heche sea imputable a los ocupantes del inmueble: v en este Ultimo caso, se le
comunicara al propietario del inmueble la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines
correspondientes,

&) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad administradera , tiene el
derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de terrenc la destruccién o
enmendadura de cualguier tipo de violacidn al presente reglamento.

CAPITULO QUINTO
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO DECIMO NOVENC: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se hard de conformidad a lo que
establece el Articulo 356, literal 3, segun disposiciones del Cédigo Organico General de Procesos v los
propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de |as
obligaciones establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este Reglamento por parte de
sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario quedaré sujeto no
solo al pago de las mismas sino al def maximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la
obligacion, scbre el monto principal de éstas.

ARTICULO VIGESIMO: SERVIDUMEBRES.-
Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones administrativas de

dominio que constan en el presente Reglamento Interno Constructivo, tales como: uso de suelo, retiros, alturas,
entre otros vy senvidumbres sefialadas a continuacion:
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ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISEﬂq\

4 ,.‘f/
Adicicnalmente, todo propietario de lote o lotes de |la Urbanizacion AGUAS SERVIDAS q_,—
Frivada "Punta Tortuga”, se obliga incondicional e imevocablemente a | N DE LoTE RETIRO DIAMETRG T "
respetar las siguientes normas particulares para la construccion de las 7 Lateral Deracho @160
unidades habitacionales, las cuales se detallan en el Catalogo 12 _ Posterior __B1a0
Arquitectonica desarrollado en el capitule séptimo del presente 13 Posterior @160
reglamento, |14 Posteriar_ D160
15 l-jl:!:sjerinr _E!lEEI
s
- Todo propietario de lote, respetando y cumpliende con los retires v ;f, i PD:‘EE[ - g:ﬁﬂ
demas disposiciones de este Reglamento asl como con las 35 Posterior B160
Ordenanzas Municipales para las construcciones de wviviendas, i Pasterior Q160
deberd someter a la aprobacion de la Administracién, los planos 37 Fasterion o160 |
arquitecténicos de su provectada vivienda, para con dicha a0 Fasterior @160 |
aprebacion obtener en el Gobiemo Auténomo descentralizado de a1 Posterior Gien
Manta, la aprobacion definitiva de los planos arquitectonicos vy 42 | Posterior G160
obtener el permiso de construccion corespondiente; permiso de | 43 Posteriar o160 |
construccion que pondrd a conocimiento de la Direcliva, en su | Posterior G160
caso. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el | 45 Fosterior _ @160
solar de que se trate, quedando facultada la Promotora de la | 96 Lateral Derecho G160
Urbanizacién a denunciar cualquier viclacion a esta disposicion a = froma) G160
las autoridades correspondientes, solicitando la suspensién e =L FOsterion g |
inclusive la demolicion de la obra, en caso de violacion a este = foftadie T
Reglamento, las especificaciones, ordenanzas vy exigencias ZE :;::':’ gﬁ ]
municipales para la construccion. = e S
il Fosterior o160 |
- Para dicha aprobacién de planos arquitectonicos, el propietario del B5 | Lateral Derecho oo |

fote se compromete a pagar a la Administracion una tasa
equivalente a 1.50 dolares por cada metro cuadrado de disefio del proyecto.

Tedo propietario para iniciar el proceso constructive de su vivienda debera dejar una garantia de $ 3.000,00
la cual se devolvera al terminar el proceso constructivo, caso contrario dicho dinero se utilizara para reparar
los dafios ccasionados a la urbanizacion en este proceso.

- Los propietarios de los lotes de terrenc de la Urbanizacién tienen un plazo de 7 afios contados a partir de
la fecha en que se realice el ACTA ENTREGA RECEFPCION del lote para comenzar la construccion de su
vivienda, caso contrario se sanclonara con un valor de $5000.00 por afio,

- Ademas los propietarios de los Ictes de terreno tienen plazo de 1 afio, contado a partir de la fecha en que
se realice el acta entrega recepcion del lote para realizar la construccion de su cerramiento, caso contrario
se sancionara con un valor de $1000.00 por afio.

- Para los cemamientos exteriores, el propletario debera adoptar necesariamente los disefios que
uniformemente indique la Promotora de la Urbanizacién Privada “Punta Tortuga®, indicados en el Catalogo
Arguitectdénico. Los cuales deberan guardar afinidad con el contexto arquitecténico de la Urbanizacion, sin
que en ningun caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas.

Las construcciones o edificaciones de la Urbanizacion requieren de cimentacidn, estructuras vy losa cubierta
de hormigdn armado y paredes exteriores de mamposteria, a fin de garantizer en mayor grado la
durabilidad de los inmuebles, como loindica el Cataloge Arquitecténico.

~  El estilo que se utilizara para el disefio de las construcciones es Minimalista, el color de las fachadas y
paredes exteriores de las consirucciones serd escogido por cada uno de los propietarios de una cartilla de
colores, indicados en el Capitulo Séptimo del presente reglamento, y sclo podra usarse esos colores para
toda la pintura exterior de las edificaciones.

- El disefio de evacuacion de aguas lluvias de las viviendas, se debe realizar con salida hacia |a calles y vias
de la Urbanizacion, donde se encuentran los sumideros de aguas lluvias, queda prohibide conectarse al
sisterna de aguas senidas disefiado Unicamente para este fin

- Eldisefio de evacuacion de aguas servidas funciona por medio de un sistema de biodigestores, para lograr
un optimo desempefio de los mismos se debe cumplir con las siguientes recomendaciones:
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*  Emplear detergentes biodegradables.

s Evitar el uso de productes de limpieza con cloro,

* Mo arrgjar papeles, ni colillas, ni teallas, ni condones, ni comida, ni
que pueda obstruir las tuberias o pueda llegar hasta el sistema de tra

1
* Instalar trampas de grasas a las salidas de las cocinas, barbacoas y ca : *

— Para acceder al servicio de fibra dptica de |a Urbanizacién, cada vivienda debera realizar sy W
domiciliaria hasta el track, ubicado junto a las cajas de medidores de Juz.

—  Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de fa construccién, Mo podréan
estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar parqueados deniro de la
Urbanizacisn.

- Queda prehibido el uso de los lotes vecines o cercanos como espacio temperal o permanente de desalcjo
de restos wo desperdicios de materiales de construccidn,

- La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar los solares vecinos y cercanos tantas veces deses v,
de encontrar restos de materisles de construceion abandonados podrd exigir el inmediato desalojo & costo
del edificader, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de USS5200.00 por cada vez gue no se
acate esta disposicion.

Entre la edificacién en marcha ¥ sus tres lados que limitan con los solares vecines, deberd anteponerse
sendas cortinas que no permitan registro visual a los trabajadores de la propledad vecing ni gue ocasionen
suciedad producida por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencicon a esta
disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no permitic el ingreso a la Urbanizacian,
de trabsjadores de la edificacion de que se trate, imponiéndele al edificador una multa de US$500.00, sin
perjuicio que la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia,

- Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su propiedad de 1.60 mt. de ancho
por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de
reflexion nocturna inclusive. Scbre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40 centimetros de ancho
colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un letrero cada uno con la siguiente leyenda:
CUIDADC, HOMERES TRABAJANDO,

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO. -

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos v la aplicacicn de este regiamento, su lote o unidad
habitacional dentro de la Urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algin inmueble
situado en La Urbanizacion, se incorporaran las normas del presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracion de la Urbanizacidn, tiene que entregar un ejemplar del
presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la Urbanizacion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Comresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento,

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que ejerza la

administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituye el mismo, las compafilas
promeotoras, esto es, INMOPUNTATORTUGA S.A. ola compafiia que el promotor escoja se encarguen de dicha
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labor © nombre de manera interina y provisional un administrador, facultade ampliamente para aplicar las
presentes nommas.

REGLAMENTO INTERNO CONSTRUCTIVO

URBANIZACION PRIVADA “PUNTA TORTUGA"

PREAMBULO

La Urbanizacidn Privada “PUNTA TORTUGA" se desarrolla, sobre un macro lote de 5 44 hectareas, ubicado en
el sitio La Travesia, Parroquia Santa Marianita, Canton Manta

La Urbanizacion esta conformada en & Manzanas dividida en 71 lotes v dreas de reserva para el constructor. De
los cuales 57 lotes son para implantar viviendas unifamiliares de hasta 2 pisos, 9 lotes destinados para edificios
¥y 5 macro lotes de area comercial y residencial,

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion vy utilizacidn del suelo
clasificados por lotes, los cuales se detallan a continuacion:

Cota de FRENTE |[POSTERIOR |L.DERECHO | L. I2QUIERDO
LOTE UBICACION L Pt [P, (il | m | ) o5 | oS,
1 Jorge Eduarde Estupifian | 134543 47 2 200 200 2,00 2,00 40% 80%
2 Jorge Eduardo Estupifan 915,37 47 2 200 1 200 2,00 2,00 408 B0%
|3 |Jorge Eduardo Fstupifian | 106226 | 47 | 2 200 | 200 2,00 200 | A% 80
4 Jorge Eduardo Estupifan 816,83 : 47 2 200 i 200 2,00 2,00 409 B0
5 |lorge Eduardo Estupiian | 47343 50 2 2,00 400 | 000 2,00 A% 0%
6 |lorge Fduardo Estupifien | 513,11 | 30 2 200 | 400 2,00 200 | 40% Bo% |
7 lorge Eduardo Estupifian 389,33 I =0 2 2,00 4,00 2,00 200 40% B0%
8  llorge Eduardo Estupiiian | 353,70 0 2 2,00 4,00 2,00 2,00 A0% B0
8 |lorge Fduardo Estupifian | 40358 | 50 | 2 | 2,00 4,00 2,00 2,00 a0% | som
10 Mina Quinde 654,44 509 2 2,00 400 2,00 2,00 | A0% RO
o1 Mina Quinde 67,07 58 | 2 2,00 4,00 2,00 2,00 | A% BO%
|12 |Nina Quinde 371,88 59 2 2,00 400 200 | 200 40% 80%
13 |Nina Quinde 32790 | 58 2 2,00 4,00 2,00 2,00 0% | 8% |
14 |Nina Quinde 49951 | 60 2 2,00 4,00 3,00 2,00 0% 0%
15 |Mina Quinde 366,39 60 2 2,00 4,00 2,00 2,00 A0 80%
16 |Nina Quinde 176,95 B0 2 2,00 4,00 2,00 2,00 0% 0%
17 |NinaQuinde | 60510 | 60 | 2 | 200 400 2,00 2,00 40% BO% |
[ 18 [Nina ouinde 396,34 9 | 2 2,00 400 2,00 2,00 409 BO%
' 18 Mina Quinde 370,03 50 | 2 2400 4,00 2,00 2,00 A0% BO%
| 20 |Ninaquinde 382,69 50 2 200 | 4po | 2,00 2,00 A0% 80%
21 |Nina Quinde 353,49 50 2 2,00 4,00 2,00 200 | 40w 80%
22 Nina Quinde 424,60 50 2 2,00 400 2,00 2,00 A0% BO%
23 Nima Qudnde 563,42 50 3 2,00 4,00 2,00 2,00 A5 120%
24 |Nina Quinde £31,89 62 2 2,00 2,00 a00 | 2,00 | a0 a0%
25 |NinaQuinde | 32068 | &3 2 aps | z2p0 | 2,00 2,00 0% 8o0%
26 |Nina Quinde 378,14 6 | 2 4,00 2,00 2,00 2,00 409 80%
27 |Nina Quinde 376,92 63 | 2 4,00 2,00 2,00 2,00 40% 80%
28 Nima Quinde 440,03 a3 5 2 4,00 200 2,00 2,00 A0% il
25 |Nina Quinde 436,50 &0 | 32 1,00 2,00 2,00 2,00 0% o |
30 |Nine Quinde 375,17 &0 2 4,00 2,00 2,00 2,00 0% 80%
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31 [Nina Quinde T 37635 &0 2 4,00 2,00 2,00
32 |Nina Quinde 360,13 &0 2 4,00 3,00 200 |
33 |Nina Quinde 440,30 &0 2 4,00 2,00 2,00
34 |Nina Shungo 504,85 &4 2 2,00 400 | 2p0
35 [Mina Shungo 376,90 B 2 2,00 400 | 200
36 |Nina Shungo 376,66 66 2 200 | 400 200
37 Nina Shungo 37521 77} 2 2,00 4,00 2,080
38 Nina Shungo 400,93 o6 2 2,00 4,00 2,00
39 |Nina Shungo 37135 66 2 2,00 4,00 2,00 2,00 " a0% 20%
40 [Mina Shungo 340,82 56 2 2,00 4,00 200 2,00 0% 0%
41 |Nina Shungo EDEE 66 2 200 | 400 200 2,00 0% RO,
42 |Nina Shungo 322,71 66 2 2,00 400 2,00 200 _40% 80%
| 43 |Nina Shungo 32246 64 2 2,00 4,00 2,00 2,00 a0% BO%
44__|Nina Shungo _ 340,23 62 2 2,00 400 2,00 2,00 4084 BO%,
45 |Nina Shungo 863,67 &0 3 2,00 4,00 2,00 2,00 40% 120%
46 |Nina Shungo 601,35 6 | 3 2,00 4,00 2,00 2,00 40% 1305
47__|Nina Shungo 36,41 62 2 4,00 2,00 200 2,00 40% | 0%
48 [Nina Shungo 353,07 64 2 4,00 200 2,00 2,00 405 80%
43 |Nina Shungo 153,02 &0 2 400 | 200 200 200 40% a0%,
50 |Nina Shungo 353,02 &9 2 1,00 2,00 2,00 2,00 40% 0%
51 |Nina Shungo 340,26 £9 2 4,00 200 2,60 2,00 A0% 20%
52 |Nina Shungo 397,89 9 7 4,00 2,00 2,00 2,00 0% 20%
53 |Nina Shungo 400,09 9 3 4,00 2,00 2,00 2,00 40% R0%
54 |Nina Shungo 368,87 §9 2 4,00 2,00 300 2,00 A0% 0% |
55 |Nina Shungo 344,53 ) 2 4,00 2,00 2,00 2,00 0% 80%
56 |Nina Shungo 509,09 64 2 4,00 200 2,00 200 0% | ao%
57 |Mercedes Garzon A 536,00 74 2 2,00 4,00 2,00 2,00 40% 20%
58 Mercedes Garzon A. 348,93 75 2 2,00 4,00 20 200 40% 80%
59 |Mercedes Garzon A. 322,77 75 2 2,00 400 2,00 2,00 0% 0% |
B0 |Mercedes Garzon A, 350,00 75 2 2,00 4,00 2,00 2,00 0% RO
| 61 |Mercedes Garzon A, 34784 75 2 2,00 400 | 200 2,00 40% 80%
62 |Mercedes Garzon A. 400,77 | 7100 2 2,00 4,00 2,00 2,00 A0% 80%
63 |Mercedes Garzon A. 34957 | &900 2 2,00 4,00 2,00 200 0% 0%
b4 Mercedes Garzon A. 40142 67,00 2 2.3 400 2,00 200 A% BO%
65 |Mercedes Garzon A, 81788 | 6400 3 2,00 4,00 4,00 2,00 40% 120%
B& Mercedes Garzon A. 512,66 70,00 7 2,00 400 2,00 | 2,00 40% __280%
67 |Mercedes Garzon A. sa005 | 7500 7 2,00 400 200 | 200 0% 280%
| 68 |Mercedes Garzon A, 63153 | 77,00 7 2,00 4,00 2,00 2,00 40% 280%
69 |Mercedes Garzon A, 47555 | 77.00 7 20 400 2,00 2,00 0% 280% |
70 |Mercedes Garzon A, 65097 | 77,00 7 2,00 400 2,00 200 0% 280%
71 |Mercedes Garzon A, 1580,51 | 45,00 3 300 | 300 3,00 300 0% 120%

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA EDIFICIOS

Ademads del cumplimiento de las normas establecidas en este articulo, los propietarios de |los bienes inmuebles
destinados para edificios, deben cumplir con las siguientes normas de disefio ¥ construccion.

Los lotes que serdn destinados a la construccion de edificios, no sobrepasaran el nimero de pisos establecidos
segln su ubicacion, los cuales se detallan a continuacion:

~  Dellcte 66 al 70 (7 pisos maximo) segin se indica en cuadro de cotas.
El lote 23, 45, 46 y 65 (3 pisos maximo), segin se indica en cuadro de cotas,

Para el disefio de Edificios, el area minima de construccién por unidad habitacional sera de 40m?, respetando el
namere de pisos (C.0.5. y C.u.s.) establecides en los planos urbanisticos.

El anteproyecto debe estar aprobado por la Administracién v la Municipalidad, cumpliendo con las ordenanzas
municipales, antes de hacer cualguier tipo de publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debera disefiar su propio sistema de evacuacién de aguas servidas dentro de su lote,
acogiendo el sistema de Biorectarores adoptado por la Urbanizacién, no pudiendo conectarse al sisterna de
aguas servidas de la Urbanizacion, disefiado Unicamente para las viviendas.
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Para el disefic del sistema de agua potable, cada edificio podra conectarse al sistema de agua potable de |a
Urbanizacidn, mientras cuente con una cisterna para abastecerse de agua potable,

Fara el disefio Eléctrico, el proyecto de edificio debera contar con su propio transformader de energia, que....._
cumpla con la demanda que presente el provecto. -

Conjuntamente deberan cumplic con las normas de disefio de estacionamientos establecidas en el pp
reglamento, i

T

CATALOGO ARQUITECTONICO S £
: 4%, ZFN
REVISION DE PLANOS o L

=i
Para el inicio de cualquier proyecto de construccion en sus lotes es necesario el presentar al corm * ity
aprobacion de la Urbanizacion el proyecto arquitecténico con sus respectivas ingenierias enmarcadas dentro e
las pautas establecidas en este catélogo arquitecténico.

La documentacién requerida para presentar es la siguiente:
1. Sdlicitud dirigida a la empresa prometora yfo directiva de la urbanizacion con firma del propietario.
2. Dos jusgos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los profesionales responsables:

8. Planos arquitecténicos que contengan implantacion, plantas, cortes, fachadas v cuadro de
areas.

b. Disefio estructural.
C. Instalaciones eléctricas v sanitarias.

3. Memoria descriptiva del proyecto.

4. Informe de linea de fabrica.

uso

El uso exclusive de la urbanizacién es residencial, no se podra realizar actividades con fines de lucro (comercial,
industrial, artesanal} en el lote o vivienda, con el fin de mantener el cardcter y |a privacidad de la urbanizacian,
excepto las dreas destinadas para este fin ubicadas en la zona comercial gque esta determinada en los planos de
la Urbanizacion y debidamente aprobada por la municipalidad,

ZONIFICACION

1. COS PB: Para el “Coeficiente de Ocupacién de Suelo”. el drea maxima construida en planta baja no
scbrepasara el 40% del drea del Lote, dentro de ésta no se incluyen éreas de circulacion, garajes, piscina y
espacios exteriores descubiertos.

2. COS TOTAL: La superficie maxima de construccion incluyendo areas habitables v garajes, sera maximo
del 80% del lote.

3. Las Viviendas Unifamiliares pueden emplazarse en lotes de cualquier 4rea, no podrd disefiarse viviendas
bifamiliares y multifamiliares en lotes unifamiliares los cuales se indican en Ia implantacicn,

ALTURAS

1, Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederdn de dos pisos de altura (siete metros altura total),
establecides en el reglamento de la urbanizacion.

| £ Adtare e
FL T BTN =

Rianmis
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2. La altura minima de entrepiso se regula segun la normativa municipal,

- Altura Minima 2,80m

- Altura maxima 3,40m

3. . Solo se podrén construir edificios hasts 7 pisos en los lotes destinades que describimos a ‘t"
i

. —  Dellcte 66 al 70 (7 pisos méaximo) desde el nivel mas bajo del terreno. \
Ellote 23, 45, 46 y 65 (3 plsos maximo), tomados desde el nivel mas bajo del terrene.

RETIROS

Los retiros en lotes

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

* Frontal: Varia de 2,00m a 4,00m (segun cada lote}
* Laterales: De 2,00m a 4,00m (segun cada caso)
* Posterior: Varia de 2,00m a 4,00m (segin cada lote)

p En los retiros no se permitird ninguna construceién de cubierta
destinada a estacionamiento, vivienda de servicio, viviendas
secundarias, guardiania, o cualquier otra construccidn que no
esté destinada a areas de recreacion.

2. Para les lotes esquineros ubicados sobre la via Eros Cano
Martinez, se toma como retiro frontal el que este frente a la calle secundaria (analisis previo segin cada
lote).
3 En el drea del retiro frontal estan prohibidas, puentes, estatuas, piletas y demas elementos decorativos.
4. En los retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no interfieran con el lote

contiguo o la calle cercana, ya sea en altura o en raices,
VIAS Y ACCESIBILIDAD

1. El ingreso a los parqueaderos se o hara siempre por la calle secundaria E
correspondiente a cada lote (segun el caso se realizara o contraria). N

2. Los estacionamientos no deberan generar barreras arquitectdnicas que
entren en conflicto para la circulacién pesatonal,

3. Sedispondrén de aceras accesibles integradas, de ser necesario por rampas.

ESPACIOS PUBLICOS
1. Mo obstruir aceras, espacio plblice. Tomar en cuenta al momento de la construccion.

2. Prohibido cambiar & disefio de la acera (bordilla), ya que este es apto para los accesos vehiculares
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o Es obligacion del propietario que edifique, mantener en buen estado el drea verde ubicada en la BCErs
frente a cada lote. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o drboles distintos a los sembagle
ofiginalmente por el urbanizador,

e

;

4, En case de dafios causados en la parte frontal del lote, estos deberén ser reparados Y se;"
todos los elementos, arboles, adoguines, bordillo en forma inmediata luego de reportarse |o
una vez que se concluyan con los trabajos de construccion al interior de los lotes.

CERRAMIENTOS

1. Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso de ser construido se recomienda utilizar un
muro bajo de 40cm tomando en cuenta como nivel 0.00 m la acera. Bl material a utilizarse puede ser
blogue enlucido o Cerramientos de piedra, la cual puede ser elegida de las siguientes opciones
referenciales.

I' ;*?\;

B st ot oy g e o i i

4, Se recomienda construir el cerramiento frontal de manera chligatoria en caso de tener mascotas que
puedan causar molestias o dafios a los vecinos, respetando las alturas ya especificadas, ademas no se
permiten tener animales bravios, solo domesticados v en caso que estos salgan de sus viviendas sera
en compafia de sus duefios quienes se harén responsables de la recoleccién de sus desechos v que no
realicen sus necesidades fisiclogicas en vias, aceras o dreas comunales.

B e |

il

5 En el caso de que el terreno tenga desnivel positivo sobre la acera, se puede construir un talud en la
linea de la acera, de la altura necesaria para contener el terreno. El material sera el mismo especificado
anteriormente.

1. En el caso del cerramiento posterior v cerramientos laterales serd un muro jardinera de 1,00m de altura, el
cual estarda recubierto de roca de cualquiera de las referencias mostradas para el ceramiento frontal,
adicionalmente en este muro jardinera se sembrara la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra en los
graficos, ademas no se permiten rejas, vidrios y ningln tipo de alambrado sobre los muros.,
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AREAS VERDES

N

o B Para implantar el drea verde en planta baja se tormara como referencia al COS (40%), con ure *
de 1 a 0.5 es decir, por cada m?2 construido en planta baja debe existir por lo menos 0.5 mi2 de area
verde o jardines.

2 Se aclara gue los lotes que tengan desnivel positivo con relacién a la acera de 3 o mas metros, podréan
tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.

RECUBRIMIENTOS

Tomando en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establecera una gama de posibilidades, entregada
por el constructor, para crear armonia en ef empleo de colores ¥ materiales en fachacdas y pisos.

1. Se permitira tnicamente el uso de |a gama de colores v tipo de recubrimientos pre-establecidos para las
fachadas de las viviendas. Los mismaos sirven como referencia tomando en cuenta que estos tonos puedsn
variar en cuanto al grado de saturacién de los mismos.

2. A continuacién se muestran los colores que pueden utilizarse en fachadas de casas y pisos evteriares, Cn
el caso de los pisos el material a utilizarse es libre, tnicamente debe edaptarse a la cromatica establecida.
Cualquier color adicional debera ser aprobado previamente por la directiva.

1 dEZ: 2112 - 0018005 *

ALTLR ERLCRAR: 268 = 2T =
CAFE MOIR - 260, — 14 =
RVEST TAM: MB - 3D+
TABACOD: 2120 - S00ge04 =

EVELLANA: 2119 = pOyes0: =
CCRE! 2108 — 016503 ™

CAMELA: 2148 — SO0 {03 *
GRIE OLARD

GRS 50RO

EGRD

™ {onD CombnEnc.

3. Los colores para fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

R L] AZin R LANTE ALY LD ATLL T s

4. Para pisos exteriores también se podra usar adoguin ecolégico en cualquier presentacion,
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5. A continuacién se muestran los materiales gue pueden utilizarse como recubrimientos sobre la
mamposteria, los cuales se manejan de acuerdo a la uniformidad visual de la urbanizacién, En Gt
solicitar el uso de otro material debera ser aprobado previamente por la directiva de la ur!:amzau

&  Cuslgquier tipo de conte de roca, de coloracion natural, en los siguientes tonos,

Tonos neutros ccmc: ra gama del I:pel.ge arena marﬁl siena, cafe tmrra terracots, amarﬂlﬂy varde,

& Recubnmizntos Metdlicos en tonos neutros u axidados,

e Madera en colores naturales. Mo se permite madera pintada de colores come azul verde y rojo.

6, También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, los cuales se adapten a la calidad
que la urbanizacidn quiere mostrar. Por ejemplo el uso de hormigdén visto en tonos naturales es permitido, La
utilizacion de materiales en muros macizos debe ser consultadeo con la directiva,

VOLUMETRIA

1. Se permitiran los elementos fijos de control solar, como son: los voladizos y pérgolas, acordes con el disefic
arquitectonico.

7 Los elementos méviles como toldos deberan tener un caracter reversible y se prohibe su uso en los frentes
de la edificacion.

3. Se admitird emplear luminarias bajas en los exteriores del lote mientras estas nointerfleran en las vistas de
las viviendas contiguas o causen molestias por la luminosidad que emitan, evitando las de tipo farol y
postes altos.
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4. Los voladizos no podran estar sobre los retiros.

F-/’_‘...u‘--n.ﬂ_‘_‘

5 . . o ¢ . : oA DEL o

. Mo se permiten clpulas y arcos  vistos, columnas de tipo jénice, dérico, corintio y .g@' orden-., ‘:51
arquitecténico griego o romano. ( ¥ A

S T

6. Tampeco se permiten ormamentos de ningun orden clasico, gético, barroco, o estilo arquitectonico histérico,
come frises, canecillos, volutas apliques, bordillos etc. debajo o encima de balcones, puertas o ventanas,

7. Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de acero inoxidable o
madera, segun el siguiente detalle explicativa.

8. Mo se permiten bombas de agua o cualquier tipo de equipos en las fachadas que puedan causar molestias
auditivas, para esto se recomienda colocaros en un cuarto de maquinas cerrado vy disimulade.

9. Mo se permiten aires acondicionados vistos en fachadas. En caso de hacer uso del mismo, ubicarlo
prudentemente.

CUBIERTAS

1. En caso de que las losas sean planas o inclinadas, no se podra utilizar materiales como teja, etemit, zine,
Plancha metalica o similar, se debera utilizar una de las opciones de recubrimiento dentro de la gama que
se sefiala a continuacion:

SLAMCO MATE: 00 - S010 1001
HLEZL: 2112 - 0018009 *
SORPETOMNE: 06 - 31 =

5 AT =
ALTUMA BROWN: 268 - 2T 21

JEEP TALFE: 02 - 21 **

CARE RO 26— dA A
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Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.

A MRS HAAVESTTAN: 2B .t
TEALDE 2139 - TOIEE04 *
AVELLANA: 2119 - MEsE *

T ——
é-.-*:-.r.-f&”1¢’%&%&»;@:&T%-§§E« QORE 2120 - OIS *

CENELA 2148 - S0A8E0E *

Fugn: Tonos de pintora lomado

3.
4.

= iono drecha
= Tond nminsdn.

Mo se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos,

Se prohibe la colecacidn scbre las cubiertas de tanques vistos, antenas, tendido de ropa v dreas de
servicios en general; estas areas son inaccesibles sobre los 6.50 metros de altura, Las antenas para
servicios de television por cable podran colocarse en las cubiertas, solamente si se |as instala en lugares
poco visibles.

VENTANAS

El tipo de perfileria a usarse puede ser variable, se recomienda usar metal (aluminic) o PV, Los colores de
la perfileria deben estar dentro de la cromatica permitida.

¥EIGE

UATURA

FONCE
El tipo de vidrio & usarse debe ser en base a los colores de referencia expuestos a continuacion.

INCCRLORD
CLARL
FEASL I

GRIS

b BROMWCE
4 BRUNCE SR
B NEGRD ORIX

CQueda prohibido el uso de vidrios en tonos azulados, verdes o cualquier tono que no cumpla con las
muestras establecidas v también vidrios altamente reflectivos (vidrio espeja).

Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, yva que su empleo permite reducir los
gastos de calefaccion vy refrigeracian.

Pueden usarse también vidrios esmerilados, con el fin de disminuir el impacto solar, o para fimitar la
visibilidad al interior, por ejemplo en el caso de bafios.

UsSO DE PLAYA

DISPOCISIONES GENERALES

La Urbanizacion “Punta Tortuga® se encuentra ubicada en el Sitio La Travesia, Parroquia Santa Marianita, del
Canton Manta, La playa de Santa Marianita forma parte de la zona de influencia del Refugio de Vida Silvestre
Marina v Costera Pacoche, drea protegida segun Acuerdo Ministerial Mo, 131 de 2 de sepliembre del 2005
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Registro Oficial Mo. 444 de 13 de octubre del 2008, La Urbanizacidn colabora con las autoridades coximpete
del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO para el monitoreo de anidacion de tortugas meé

”

YA
Es objeto del presente Reglamento la regulacion del comrecto uso de la playa, conjugando, el derecho qﬁ’é‘fbd .
tienen a disfrutar de las mismas, velar por la utilizacién racional de |a misma, con el fin de proteger v rifejorar jgf
r;alu:ls;d de la vida y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable i
colectiva,

- La utilizacién de la playa seri libre, para los usos comunes y acordes con la naturaleza de a“;q
tales como pasear, estar, bafiarse, v otros actos semejantes que no requieran obras e instalaciones e ="
ningun tipo y que se realicen de acuerdo con el presente Reglamento.

- El paseo, la estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal Y en el mar, tienen
preferencia sobre cualquier olro uso.

- Se prohibe la utilizacion en la playa, drea de playa comunal de aparatos de radio, cassette s, discos
compactos, o similares, instrumentos musicales o cualquier otros artefactos, de forma que emitan
ruidos que produzean molestias a los demds usuarios y slempre que no superen los niveles maximos
establecidos en la ley frente & |a contaminacien por ruidos, vibraciones y cotras formas de energia. Mo
cbstante, en circunstancias especiales, se podran autorizar estas actividades siempre que no superen
los niveles mencionados a una distancia de 15 metros desde e foco emisor,

- Queda prohibida la colocacién de cualquier tipo de rétule en la playa por los particulares, guedanda
dicha atribucién reservada para la Administracion con competencia para ello v debiendo realizarse. en
todo caso, mediante modelos normalizados.

- Se prohibe el estaclonamiento y la circulacién no autorizada de vehiculos por la playa v area de
playe comunal.

= Quienes vulneren esta prohibicion deberdn sacar de inmediato los vehlculos del dominio publico
ocupado, a requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin pequicia de que giren parte de
denuncia a la Administracién competente en orden a la instruccion del cportuno expediente sancionador
cuando sea procedente.

— Quedan expresamente autorizados para estacionar y circular por la playa los carrites de minusvalidos,
asl como también la utilizacion en el agua del mar
de aquellos especialmente disefiados para tal fin, todo ello sin perjuicio de las precauciones que deben
adoptar Jos propios minusvélidos wo personas que les asistan en orden a la seguridad del resta de
usuarios,

- Estén prohibidos los campamentos y acampadas en la playa y érea de playa comunal,

- Quienes vulneren esta prohibicion deberan desalojar de inmediato, & requerimiento verbal de los
Agentes de Seguridad, el dominic publico ocupado, sin perjuicio de que giren parte de denuncia a la
Administracion competente en orden a la instruccidn del oportune expediente sancionador cuando sea
procedents.

- Queda prohibida la publicidad en las playas a través de carteles o vallas o por medios actsticos o
audiovisuales. En su caso, los Agentes de Seguridad giraran parte de denuncia a la Administracién
competente para la instruccion del opotuno expediente sancionador,

» NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARIO

- Queda prohibido el acceso de animales domésticos a las aguas y zonas de bafio, con excepcion del
que resulte preciso para el desamclio de actividades debidamente autorizadas por la autoridad sanitaria
competente,

- En el caso de animales abandonados que deambulen por la playa y area de playa comunal serin
responsables de los mismos sus propietarios.

- Los copropietarios podran llevar a sus perros siempre con correa, y deberan recoger lo que ensucien los
mismos.

- Queda autorizada la presencia en |a playa y area de playa comunal de perros lazarillos en compafiia de
la persona a quien sirvan, sin perjuicio de la responsabilidad de su poseedor wio pmpietlaﬂo ni de las
medidas gue el mismo deba adoptar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarics.

Queda prohibida la evacuacidn fisiologica en el mar o en la playa.
- Queda prohibido lavarse en el agua del mar utilizando jabén, gel, champu o cualquier otro producto

similar, los usuarios que deseen asearse podran hacerlo en las duchas y lavapies que la Urbanizacién
disponga en las distintas areas.

23



Cueda prohibide dar a las duchas, lavapies, aseos y mobiliario urbano en general, ubicados en el
drea de playa comunal, un uso diferente al que les es propio, asi, se sancicnara conforme al presente
Reglamento, a los usuarios gue den ofro fin a las mismas como jugar, limpiar los enseres de cocina,
lavarse o ducharse utilizandeo jabdn, gel, champd o cualquier proeducto detergente, pintar, deteriorar,
etc., sin perjuicio de las responsabilidades de ofra indole que puedan exigirse por los actos cometidos
Cuienes wulneren estas prohibiciones deberan cesar de inmediato la actividad prohibida, a
requerimiento verbal de los Agentes de Seguridad, sin perjuicio de que giren parte de denuncia en
arden a la instruccién del oportuno expediente sancionador.

Queda prohibido arrcjar en la playa, drea de playa comunal o© en el agua del mar cualguier tipo de
residuos como papeles, restos de comida, latas, vidrios, botellas, restes de frutos secos, colillas, et

asi como dejar abandonados en la misma muebles, camitos, palés, cajas, embalajes, ete.

Dichos vertidos habran de realizarse en los contenedores que al efecto se encuentren distribuidos por la
arena de la playa.

Para el uso correcto de dichos contenedores habrén de seguirse las siguientes normas:

o Mo se empleardn para el vertido de liquidos, escombros, maderas, enseres, etc., asi como
tampoco para animales muertos,

o Mo se depositaran en ellos materiales en combustisn.

o Las basuras se depositaran en el interior del contenedor, evitando su desbordamiento v la
acumulacion de residuos a su alrededor, por lo que, en caso de encontrarse lleno, habra de
realizarse el depdsito en el contenedor mas praxime,

o Una vez depositada la basura habra de cerrarse la tapa del contenedaor.

o La basura, antes de ser depositada en el contenedor, habra de disponerse en una bolsa
perfectamente cerrada.

Se prohibe limpiar en la arena de la playa o en el agua del mar |los enseres de cocinar o |os recipientes
que hayan servido para portar alimentos u otras materias organicas.

o Cueda prohibido el realizar fuego directamente en el suelo de la p1ﬂr.ﬁr
camunal, arena, piedras o rocas. .

= Queda prohibido el uso de bombonas de gas wo liquidos inflamables en 13 v@%

& Queda prohibido cocinar en la playa (
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