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DE LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA, DR. MANZANO MEDINA CARLOS ERMEL,
DENTRO DEL JUICIO ORDINARIO N° 13337-2015-0265, QUE SIGUE CUENCA
TUMBACO DANIEL ERMENEGILDO EN CONTRA DE ANTONIO JOSE JONIAUX

AMPUERO, EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANiA GUSOR
SOCIEDAD ANONIMA. Y OTROS.-.-.-i-mumumemammamam o amamamamamamm B ot et Tt S TE SO
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABI. Manta,
miércoles 31 de mayo del 2017, las 13h58.- VISTOS: Comparece el sefior Daniel
Ermenegildo Cuenca Tumbaco a la Unidad Judicial Civil de Manta, consignando sus
generales de ley, manifestando que demanda a la compania GUSOR SOCIEDAD ANONIMA
y su representante legal ANTONIO JOSE JONIAUX AMPUERO, y los posibles interesados.
En los fundamentos hace constar que desde hace mas de 19 afios, esto es desde el dia 4
de febrero de 1995, vengo poseyendo en forma pacifica, tranquila e ininterrumpida con
animo de sefor y dueiio, el bien raiz consistente en un cuerpo de terreno sobre el cual he
construido una vivienda de hormigén armado, en la misma que habito con mi familia,
predio ubicado en la inmediaciones de la urbanizacién San Pablo de Manta cuyas medidas
y linderos actuales son los siguientes: POR EL FRENTE: con 14,30 metros y lindera con la
calle publica. POR ATRAS: con 7.50 metros y lindera con propiedad particular. Por el
COSTADO DERECHO: con 24,30 metros y lindera con callejon publico. Por el COSTADO
[ZQUIERDO: con 23,50 metros y lindera con terreno de Mauro Cuenca. Con una superficie
total de DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS (242,00M2). En
consecuencia con lo enunciado anteriormente y de conformidad a lo dispuesto en los
articulos 603, 715, 2392, 2398, 2410, 2411, 2413 y mas pertinentes del Codigo Civil se ha
operado a mi favor en prescripciéon Adquisitiva Extraordinaria de Dominio a que da lugar.
Con los antecedentes expuestos demando a la COMPANIA GUSOR SOCIEDAD ANONIMA,
en la persona de su representante legal sefior ANTONIO JOSE JONIAUX AMPUERO y los
posibles interesados del predio de la Litis, la declaratoria de Prescripcion Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio del bien descrito a mi favor. La cuantia por su naturaleza es
indeterminada; el tramite a seguirse el ordinario. Solicita que a los demandados sean
citados en la direccion que semnala en el libelo de demanda, en la ciudad de Manta.
Aceptada la demanda al tramite, tal como consta a fojas 18 del proceso, y habiéndose
ordenado en providencia de calificacion, se cite a la demandada COMPANIA GUSO

SOCIEDAD ANONIMA, en la persona de su representante legal sefior ANTONIO JOS

JONIAUX AMPUERO y |los posibles interesados, para que la contesten dentro del término
de quince dias, con apercibimiento en rebeldia; se dispone ademas se cuente en esﬁ!a
causa con los sefores Alcalde y Procurador Sindico del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Manta; al igual que se inscriba la demanda en el Registro de
la Propiedad de Manta. A fojas 28 del proceso la parte Actora reforma la demanda. a fojas
29 del proceso obra el|decreto don que se admite a tramite la reforma a la demanda, en
cuanto a los demandados COMRANIA GUSOR SOCIEDAD ANONIMA, en la persona de su
representante legal seflor ANTO NIO JOSE JONIAUX AMPUERQO, y a los sefiores ANTONIO
JOSE JONIAUX AMPUERO y MARIA ESTHER BUSTAMANTE CANTOS, asi como de
posibles interesados. De igual se dispone se notifique al registro de la propiedad con la
reforma de la demanda. %e dispone citar a los demandados en la direccién que senala en
el escrito de reforma. A fojas 41 obra la razon de inscripcion de la demanda y su reforma
en el Registro de la Prgpiedad de Manta. A fojas 57, 58, 59 y 60 obran las citaciones a los
demandados. A fojas 65 del proceso comparecen €l Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, y
Dr. Manuel Arturo Acynal Villamar, en sus calidades de Alcalde y Procurador Sindico del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, y manifiestan lo
siguiente: Con la dogqumentacion que adjuntan justifican ser los representantes del
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Carlto Manta, consecuentemente
encontrandose dentro del término de ley Proponen las siguiienites excepciones: 1.- Negativa
pura y simple de los fundamentos de hecho |y de |derecho de la demanda. 2.
Improcedencia de 1a accion propuesta; 3.- Falta de derecho de la parte actora, para
pProponer esta demanda POr ‘cuanto no es posesionaria }on orme a la ley; 4.- Falta de

ala que segin informacion

proceso obran las publicaciones en el periédico El Mercurio as citaciones a los posibles
interesados. A fojas 73 vuelta del proceso el sefor Secretario ediante razon hace conocer
j auto der]laliﬁcaci()n de demanda, de

igual que ha trascurrido el termino para que los demandados contesten la demanda. A
j tramite|las excepciones propuestas
por los sefiores Ing. Jorge Orley Zambrano Cedeno, y Dr. Manuel Arturo Acufa Villamar,
en sus calidades de Alcalde ¥ Procurador Sindico de Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta. A fojas 76 y 77 del proceso obra el extracto de junta de
conciliacion y acta de Comparecencia, en la cual comparece la parte Actora con su
defensor, sin la presencia de los demandados, sin qye se pueda llegar a un advenimiento
en la causa. A fojas 80 del proceso obra el decreto con que se concede a las partes el
término de prueba. A foja 81, 82 y 89 del proceso obran los escritos de pruebas de la parte
actora. A fojas 95 del proceso obra el Acta de Inspeccion Judicial realizado ¢n la causa. De

de la Republica del Ecuador. SEGUNDO.- No existe nulidad que declarar por violacion de
tramite u omisiones sustanciales que puedan influir en la decision de la causa, por lo
tanto lo actuado es valido Y se han observado los principios establecidos en el articulo 76
de la Constitucién de la Republica; esto €s, se aseguro el derecho al debido proceso y a

el articulo 103 del Codigo de Procedimiento Civil, la falta de contestacion a la demanda por
MA, en la persona de su



|
CONSEJO OE LA
JUDICATURA®S

JNSEJD DE LA

CIVIL DEL

JUDICATURA g . CANTON MANTA

Qrepresenta.nte legal sefior ANTONIO JOSE JONIAUX AMPUERO, y a los sefiores ANTCNIO

JOSE JONIAUX AMPUERO y MARIA ESTHER BUSTAMANTE CANTOS, asi como de
posibles interesados, se considerara como negativa pura y simple de los fundamentos de
hecho y derecho de la demanda, En consecuencia de conformidad con lo que dispone el
articulo 113 del Cédigo de Procedimiento Civil, es obligacién del Actor probar los hechos
que ha propuesto afirmativamente en el juicio, y que ha negado el reo. CUARTO.- La
posesion en la forma dispuesta en el articulo 715 del Cédigo Civil, es la tenencia de una
cosa determinada con animo de sefor y duefio; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es refutado duefio, mientras otra persona no justifica serlo. El actor expresa ser
poseedor interrumpidamente en forma pacifica desde el 4 de febrero de 1995, posesion
que tuvo que probarla en el tramite del juicio como establece el articulo 114 del Caodigo de
Procedimiento Civil. QUINTO.- La prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, 0
de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las cosas, o no haberse
ejercido dicha acciones y derechos, durante cierto tiempo, y concurriendo los demas
requisitos legales del articulo 2392 del Cédigo Civil. La posesion constituye el elemento
determinante en la Prescripcién; pero para que éste opere es necesario que la tenencia de
la cosa retna dos requisitos: El corpus y el animus. El primero, es un elemento material,
el otro es de caracter subjetivo, intelectual. La tenencia de una cosa, es fisico, material, el
animo de senor y duefio es de caracter psicolégico, animico, la posesién habilita el modo
de adquirir el dominio llamado Prescripcién. Bajo estos parametros la Prescripcion puede
ser regular o irregular. La prescripcion regular es encaminada a la ordinaria, la irregular a
la extraordinaria. SEXTO.- El accionante dentro del correspondiente término de prueba,
justifica con los testimonios uniformes y concordantes de los sefiores: Segundo Alfredo
Quijije Velez y Maria Angélica Baque Cuenca, que constan a fojas 86 y 88 del proceso, al
afirmar que el Actora mantiene la posesion del terreno materia de la causa desde hace
mas de 19 anos, en donde ha construida una casa, y tiene sembrios en la parte posteriog.
SEPTIMO.- A fojas 95 y 95 vuelta del proceso consta que se practico la diligencia de
Inspeccion Judicial al inmueble que es objeto de la accion de Prescripcion, se procedio la
ubicacion del terreno. En la ihspeccic’m se constato la ubicaciéon en el lugar de 1

diligencia, esto es un bien inmuFble que se encuentra ubicado en la lotizacion San Pabl

de Manta, parroquia de los esteros de esta ciudad de Manta, predio compuesto de terren

de 241 melros cuadracﬁos, y dentro de este terreno una casa de hormigon armado, de u

solo piso y con losa de [cubierta de aproximadamel‘ute de 66 metros cuadrados, la viviend

esta compuesta de tres habitaciones la sala comedor y cocina y dos banos, en la part]e
posterior de terreno sé puede observar arboles frutales de algunos anos de existencia
adicionalmente esta parte se encuentra la posa sectica, el inmueble dispone de agu

potable energia eléctrida no asi (del sistema sanitario, cuenta también con un aljibe, con
cerramiento es de columnas de hormigon armado y mamposteria de ladrillo. Al momen

de la inspeccion se conlstaté que el Actora y su farhilia estaban haciendo uso de posesién.
La Inspeccion judicial ¢s una per'fcepci()n y apreciacion directa de los hechos por parte del
Juzgador. Segun el rti<‘fulo 242 del Codigo de Procedimiento Civil que manifiesta:
“Inspeccion judicial es |el ¢xamen o reconocimiento que la jueza o el juez hace de la cosa
litigiosa o controvertidd, para juzgar de su estado y circunstancias”. OCTAVO.- En autos a
fojas 1 a 5 vuelta del proceso obra el Informe Registral otorgado por el Registrador de la
Propiedad del Cantén Mahta con fecha 14 de febrero de 2015, adjuntado por el Actor en
su libelo de demanda, sobre un lote de terreno de forma irregular con una cabida de veinte
mil metros cuadrados, ubicado en el sitio Mazato, de la parroquia Yrbana Tarqui, del
canton Manta, provincia de Manabi, cuyo propietario es la COMPANIA GUSOR SOCIEDAD
ANONIMA, en la persona de s 1 representante legal senor ANTONIO JOSE JONIAUX
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AMPUERO, quien ha realizado ventas de 'dicho inmueble, y del reamente del mismo se
asienta la posesion del Actor, inmueble que tiene las siguientes medidas y linderos
actuales son los siguientes: POR EL FRENTE: con 14,30 metros y lindera con la calle
publica. POR ATRAS: con 7.50 metros y lindera con propiedad particular. Por el COSTADO
DERECHO: con 24,30 metros y lindera con callejon publico. Por|el COSTADO [ZQUIERDO:
con 23,50 metros y lindera con terreno de Mauro Cuenca.| Con una superficie total de
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS (24 ;O00M2). En los juicios de
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio la demanda se debe dirigir contra la
persona que aparece como titular del dominio en el Registro de la Propiedad, en caso de no
hacerlo, no habra legitimacion pasiva de la demandada y no habra legitimacion en causa,
por lo tanto, una parte importante de la actividad probatoria debe ser enfocada a probar la
titularidad de dominio de la parte demandada, para demostrar que se cumple con el
requisito fundamental en esta clase de juicios. Como queda dicho éste presupuesto se
cumple en la causa, puesto que se ha demandado aJ la COMPANIA GUSOR SOCIEDAD
ANONIMA, en la persona de su representante legal sefior ANTONIO JOSE JONIAUX
AMPUERO, quien consta como propietaria del inmueble el cual se encuentra en posesion
del actor, del sobrante que consta en el certificado otorgado por el Registro de la Propiedad
de Manta. NOVENO.- Segun lo dispuesto en el articulo 969 del Codigo Civil, la posesion
del suelo se prueba con hechos positivos, de aquellos a que sélo el dominio da derecho,
como la corta de maderas, la construccién de edificios, la de cerramientos, las
plantaciones o sementeras, y otros de igual significacion, ejecutados sin el consentimiento
del que disputa la posesién. En la especie el Actor con la prueba aportada dentro del
término respectivo, como es la declaracion de testigos a fs. 86 y 88 del proceso; la
diligencia de Inspeccién Judicial que van de fojas 95 a|95 vuelta del proceso, y del informe
Pericial que va de foja 96 a 106 del| proceso, ha prob ado los fundamentos de hecho y de
derecho de su libelo de demanda, es decir los requisitos que la Ley exige para que opere el
modo de adquirir el dominio llamado prescripcion, conforme a lo dispuesto en los articulos
603, 2410, 2411 y siguientes del Codige Civil, que; ha ejercido actos de posesion de
aquellos senalados en el articulo 715 ibidem, y que la parte demandada es legitimo
contradictor por ser quien consta como legitimo pl‘"opietario hasta la presente fecha
conforme al certificado de fojas 1 a 5 vuelta del proceso, emitido por el sefior Registrador
de la Propiedad del cantén Manta. La Jjurisprudencia ecuatoriana establece para la
procedencia de la acciéon de prescripcién  extraordinaria adquisitiva de dominio, la
existencia de cuatro elementos, a saber: 1) que el inmueble que se pretende adquirir por
prescripcion extraordinaria esté en el comercio humano; elemento que se cumple en la
causa. 2) La demanda debe dirigirse contra el propietario del inmueble; elemento que se
encuentra detallado en los considerandos que anteceden, deduciéndose que se cumple el
mismo. 3) El que pretende la prescripcion debe justificar la posesion del inmueble, con
animo de sefior y duefio, sin clandestinidad, violencia ni interrupcion, por al menos el
lapso de quince afios; mismo que el Actor ha demostrado en la etapa probatoria como se
deja anotado en lineas anteriores; y, 4) La existencia de identidad entre el bien inmueble
materia de la posesion y el que se pretende adquirir; cual elemento se demuestra con la
inspeccién judicial que corresponde al mismo inmueble descrito en el libelo de demanda.
Por lo expuesto, al tenor de los articulos 603, 715, 2392, 2398, 2410, 2411, 2413 y
siguientes del Codigo Civil; articulos 395 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil,
articulos 1, 169 y 172 de la Constitucién del Ecuador, v Articulos 1,5, 18, 19, 23, 27, 28 y
29 del Codigo Organico de la Funcién Judicial, el suscrito Juez “ADMINISTRANDO

. JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD

DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, se declara con lugar la
demanda y en consecuencia que el senor: Daniel Ermenegildo Cuenca Tumbaco, adquiere
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el dominio por el modo denominado Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio,
sobre el terreno urbano medianero, de forma de un poligono irregular, de topografia plana
singularizado, ubicado en 1a inmediaciones de la urbanizacién San Pablo de Manta cuyas
medidas y linderos actuales son los siguientes: POR EL FRENTE: con 14,30 metros y
lindera con la calle publica. POR ATRAS: con 7.50 metros y lindera con propiedad
particular. Por e] COSTADO DERECHO: con 24,30 metros y lindera con callejon publico.
Por el COSTADO [ZQUIERDO: con 23,50 metros y lindera con terreno de Mauro Cuenca.
Con una superficie total de DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS
(242,00M2). El terreno dispone de un cerramiento de columnas de hormigon y
mamposteria de ladrillo enlucido por dentro; sobre el cual S€ encuentra una construccion
de estructura con columnas de hormigén, loza cubierta de hormigén armado, paredes de
ladrillo enlucidas y pintadas; dispone de sala comedor, tres dormitorios, Dejandose
constancia que por esta sentencia se extingue el derecho del demandado COMPARNIA
GUSOR SOCIEDAD ANONIMA, en Ia persona de su representante legal sefior ANTONIO
JOSE JONIAUX AMPUERO, y de posibles interesados. Ejecutoriada esta sentencia en
cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 2413 del Codigo Civil se concedera copias
certificadas para que sea protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, para que sirva de titulo al sefor: Daniel Ermenegildo Cuenca Tumbaco, y se
ordena la cancelacion de la inscripcion de 1la demanda y reforma, emitiéndose por

CONSEJO DE LA
JUDICATURA®S

CORTE PROINC14; DF JUST'CIA - MANAB

\ UNIDAD JUDICIAL
CIVIL DEL

CANTON MANTA

DE LA UN




¢

£k “EPUBLIGA Bl AERRE
b CUNBEID MBI AT

SRR AN
028 FLELTONS fec i Cidie ks




Manta, 28 de Agosto del 2017

Sefior Director (e).

Javier Cevallos.

AVALUOS Y CATASTRO DEL GAD DE MANTA.

De mis consideraciones:

Yo, Daniel Hermenegildo Cuenca Tumbaco, ecuatoriano, mayor de edad, portador de la
Cedula de Ciudadania No. 130390576-2, de profesién obrero, de estado civil soltero, con
domicilio en esta Ciudad de Manta, a Usted, muy respetuosamente comparezco digo y
solicito:

Mediante la presente se sirva disponer personal a su cargo se realice la respectiva
Inspeccién y se asigne la Clave Catastral, al previo a la legalizacion final del mismo, cuyo
dominio lo adquiri por prescripcion Adquisitiva de Dominio No. 13337-2015-0265, previo
por lo cual solicito a Usted, con la finalidad de que el mismo sea ingresado
detallodamente con los servicios que consta y de esta manera proceder el pago
correspondiente.

Adjunto: Copias de la Sentencia y Certificado d votacién del compareciente.

Por la atencién a la presente, desde ya quedo muy agradecido de Usted.
Muy Atentamente,

R AT 4

Daniel Hermenegildo Cuenca Tumbaco.
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