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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi consideracién:
. . . e by . (G })’ >
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. /
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuen 0 adq&unendo con Fnancnamzento del BIESS, al (a los)
forfes) [N ':!'/]N@ YOl D Eng LT T es de USS
FZ )bf 00D (_Ireii/nn Y co q T el C0L00 ) Délares

de los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,
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SENORA NOTARIA: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo,
constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, LOS
SENORES PAUL MONSERRATE MOLINA Y MAGDALENA DE LOS ANGELES LOPEZ LOPEZ, con direccion
domiciliaria: Barrio Jesis de Nazareth de la Parroquia Manta, Cantén Manta de la Provincia de Manabf, teléfono:
052924272; que en adelante se llamaran “LA PARTE VENDEDORA”; y, por ofra, LOS SENORES GABRIELA
CAROLINA ZAMBRANO DUENAS Y DARWIN ANTONIO GARCIA CEDERNO, con direccion domiciliaria: Caile
Las Orquideas, Parroquia Los Esteros del Cantén Manta de la Provincia de Manabli; teléfono: 052924272, correo
electrénico: 1aprielazambrano1984@hotmail.com; que en lo posterior se flamaran “LA PARTE COMPRADORA”;
quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- LOS SENORES PAUL MONSERRATE MOLINA Y MAGDALENA DE LOS ANGELES
LOPEZ LOPEZ, son propietarios de un inmueble, consistente en un lote de terreno, ubicado en la Calle Principal
del Barrio Jesis de Nazareth — Valle del Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta, de la Provincia de Manabi, el
inmueble fue adquirido mediante Escritura Publica de Compraventa, a los sefiores Lopez Gamboa Juan Carlos y
Zamora Zambrano Narcisa Lorena, celebrada en la Notaria Publica Sexta del Cantén Manta, con fecha 01 de
agosto de 2017; e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 23 agosto de 2017. El
inmueble que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones: POR EL FRENTE
(SUROESTE): Lindera con Calle Pabiica, con noventa metros setenta y nueve centimetros (80.79m) (catorce
metros de ancho) : POR ATRAS (NORESTE): Partiendo desde derecha con diecinueve metros veintisiete
centimetros (19.27m) mas sesenta metros catorce centimetros (60.14m) mas treinta y un metros setenta
centimetros (31.70) y lindera con trazado colector sanitario; POR EL COSTADO DERECHO (NOROESTE)
Lindera con Ilvon Marquez y Rubén Guevara, Daniel Yépez y Maria Ortiz y Juan Lépez y Narcisa Zamora
(vendedores) area sobrante Juan Carlos Lopez; con sesenta y cinco metros veintiséis centimetros (65.26m), POR
EL COSTADO IZQUIERDO: Lindera con propiedad particular, con sesenta y cinco metros setenta y siete
centimetros (65.77m); CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO DE SEIS MIL CUATROCIENTOS
SESENTA METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (6,460.95M2).
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, la parte VENDEDORA, LOS SENORES
PAUL MONSERRATE MOLINA Y MAGDALENA DE LOS ANGELES LOPEZ LOPEZ , dan en venta y perpetua
enajenacion a favor de la parte COMPRADORA LOS SENORES GABRIELA CAROLINA ZAMBRANO DUENAS
Y DARWIN ANTONIO GARCIA CEDERNO, el inmueble, consistente en un lote de terreno, ubicado en la Calle
Principal del barrio Jesus de Nazareth — Valle del Gavilan de la Parroquia Manta del Cantén Manta, de la Provincia
de Manabi. El mismo que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones: FRENTE:
Lindera con Calle Publica, con veinticuatro metros sesenta centimetros (24.60m) Catorce metros de ancho
(14.00m); ATRAS: Lindera con propiedad particular, con veinticinco metros catorce centimetros (25.14m),
COSTADO DERECHO: Llindera con Flor Intriago, con cuarenta y dos metros sesenta centimetros {42.60m),
COSTADO IZQUIERDO: Lindera con Caile Publica, con treinta y seis metros setenta y nueve centimetros
(36.79m) catorce metros de ancho (14.00m); CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO NOVESCIENTOS
OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS Y VEINTIUN CENTIMETROS CUADRADOS (987.21M2). Medidas
acorde al certificado emitido por la Direccion Financiera — Departamento de Avalios y Catastros del Gobierno
Municipal de Manta e Informe de Regulacién Urbana/Rural y Riesgo (IRURR) Direccion de Planificacion Territorial
del Gobierno Municipal de! Cantén Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad. TERCERA: PRECIO. El precio
del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, €s
de TREINTA Y CUATRO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA
($34.000,00); valor que LA PARTE COMPRADORA LOS SENORES GABRIELA CAROLINA ZAMBRANO
DUENAS Y DARWIN ANTONIO GARCIA CEDENO, paga a LA PARTE VENDEDORA, 1LOS SENORES PAUL
MONSERRATE MOLINA Y MAGDALENA DE LOS ANGELES LOPEZ LOPEZ , con préstamo hipotecario que le
otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera acredita en la cuenta bancaria de LA
PARTE VENDEDORA, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA PARTE VENDEDORA,
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LA
PARTE COMPRADORA e! dominio, posesién, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con
todos los bienes muebles que por su destino, accesion 0 incorporacion se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son




anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA al ,
constituirse como deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que eximen a la institucién financiera
que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al
acuerdo que estos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de ias partes por concepto de
pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién en dicho acuerdo entre
comprador y vendedora. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez
que ha realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segun lo
acordado entre comprador y vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de la compra-venta son
de tnica y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora, deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones de! inmueble materia de este contrato,
ta transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE COMPRADORA, acepta la
transferencia de dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta Gitima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. OCTAVA:
DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no
se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el
registro de la propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA PARTE VENDEDORA,
declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
COMPRADORA, acepta ia venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses
NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion,
son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en ia
compraventa del inmueble, que en caso de haberio seran por cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE
VENDEDORA, autoriza a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
registro de la propiedad del cantén. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, as condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad de! bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Portoviejo y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) por una parte, Ingeniero HENRY FERNANDO
CORNEJO CEDENO, Direccién: Av. Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500,
Correo electronico: controversias.ph@biess.fin.ec; en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, EN SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del documento que
en copia autentica se acomparia a la presente escritura como habilitante, parte en la cual adelante se la
denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR”; b) y, por otra, LOS SENORES GABRIELA CAROLINA
ZAMBRANO DUENAS Y DARWIN ANTONIO GARCIA CEDENO, con direccion domiciliaria: Calle Las Orquideas,
Parroquia Los Esteros del Cantén Manta de la Provincia de Manabi; teléfono: 052924272; correo electrénico:
qabrielazambranc1984@hotmail.com; a quienes en lo posterior se les denominard “LLA PARTE DEUDORA”. Los
comparecientes son hdabiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en las ciudades indicadas y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA:
ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para
el beneficio de los afiliados y jubilados de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) LOS SENORES
GABRIELA CAROLINA ZAMBRANO DUENAS Y DARWIN ANTONIO GARCIA CEDENO, en su calidad de
afiliados del IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédito de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el
o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA, se convierte en este instrumento
en propietarios del inmueble, consistente en un lote de terreno, ubicado en la Calle Principal del barrio Jesis de
Nazareth — Valle del Gavilan de !a Parroquia Manta de! Cantén Manta, de la Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante este mismo
instrumento por compra a LOS SENORES PAUL MONSERRATE MOLINA Y MAGDALENA DE LOS ANGELES
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LOPEZ LOPEZ , segun se desprende de la Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica
Quinta del Cantén Manta, Doctor Diego Chamorro Pepinosa, en ia fecha que se indica su protocolizacién como la
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y a su vez este fue adquirido mediante
Escritura Publica de Compraventa, a los sefiores Lopez Gamboa Juan Carlos y Zamora Zambrano Narcisa
Lorena, celebrada en la Notaria Publica Sexta del Canton Manta, con fecha 01 de agosto de 2017; e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta, con fecha 23 agosto de 2017; que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA - En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraldas o las que contrajese en el futuro,
para con el BANCO, sean dichas a favor o a la orden de! BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones dependientes o de plaza vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor del BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor det Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de
su propiedad descrito en el literal c) de ia clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: FRENTE: Lindera con Calle Publica, con veinticuatro metros sesenta centimetros
(24.60m) Catorce metros de ancho (14.00m); ATRAS: Lindera con propiedad particular, con veinticinco metros
catorce centimetros (25.14m); COSTADO DERECHO: Lindera con Flor Intriago, con cuarenta y dos metros
sesenta centimetros (42.60m), COSTADO IZQUIERDO: Lindera con Calle Puablica, con treinta y seis metros
setenta y nueve centimetros (36.79m) catorce metros de ancho (14.00m); CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE
TERRENO NOVESCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS Y VEINTIUN CENTIMETROS
CUADRADOS (987.21M2). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y
cada una de las obligaciones contraidas por 1a PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e imevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA, mantuviere algtin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o
desmembrar ! bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibido de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar ofro uso al crédito concedido, sino aquel para el
cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el
pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de
tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un crédito para vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente. LA PARTE DEUDORA no podra enfregar en arrendamiento el
bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien
llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho conftrato podra ser celebrado mediante escritura
publica inscrita en el Registro de 1a Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto aicanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumento, .
mejoras y construcciones hechos o que seé hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmuebie
por destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion segin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individua! tengan o liegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y s entendido
que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda ia propiedad. Todos los



documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO,

por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion del inmueble hipotecado 0 comprobar de manera satisfactoria para el BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avalué actuatizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo
y que no se ha creado sobre &l ningin gravamen adicional, para todo Io cual EL BANCO podra exigir y obtener ios
certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo estabiecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de LA PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
inspecciones el inmueble hipotecado a los inspectores designados por EL BANCO, este podra dar por vencido el
plazo de las obligaciones garantizadas y exigir el pago de las mismas y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantla hipotecaria y los créditos amparados por Ia misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte
del BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna
a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse Ia cesién de la
garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la
presente clausula sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto en la Codificacién del Codigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para efectos
de desarroliar procesos de fitularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por
el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y
demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y demandar la
ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses,
costos y honorarios de abogado ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b} En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de LA PARTE DEUDORA o por sentencia u orden
judicial, en todo o en parte; c) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir obligacién laboral o patronat que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; d) Si se
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales
sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en el que sea el propietario; f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de
mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si este fuese objeto de expropiacion
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedores de LA PARTE DEUDORA, o esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal
que pudiere afectar su patrimonio; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas iaborales,
reclamaciones patronales, colectivas, 0 demandas en entidades publicas de accién coactiva, k) En caso de que a
LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobare que el importe del
crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud de crédito; m) Si el BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del
préstamo; n) Si no se confratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes;
o) Si LA PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito; p) En caso de que LA
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
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préstamo o ai autorizado por EL BANCO, q) En caso de que la parte DEUDORA se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento; r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
cldusulas del presente instrumento. Por mutuo acuerdo tanto £L BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
gue no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL
BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que
el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio de! ptazo que les haya otorgado EL. BANCO y este
podra proceder como si todos los creditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en
la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos seilalados en la
cléusula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA
GARANTIA - La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo
del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar 1a inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren
o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los manuales intemos de EL
BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben
contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos previsionales que
han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE
DEUDORA por su cuenta podra contratar con la compafifa de seguros que elija, misma que debera estar
legaimente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebies que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo
modo debera contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores,
desde el instante del desemboiso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas poélizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario
acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que tas
mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora requiere.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que EL BANCO determine y serdn activados inmediatamente después del desembolso materia del
presente contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO
y ademas para que en caso de siniestro se abone a ia 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de 1a péliza, todos los riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANGO. Por otro lado, en caso de que la PARTE
DEUDORA no haya contratado por su cuenta las polizas antes citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para
que en su nombre y cargo contrate con la compafiia de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para que actie
como contratante con la compafiia de seguros de su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte de! (ios) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion
del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara Unicamente como agente de retencion. Las primas respectivas
correran a cargo del (los) deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las polizas que se
contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los
riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMA
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad
gue el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de
dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo
que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble unicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por 1a presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad
del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro de Crediticio y Burés de informacién crediticia,
sus referencias e informacién personal sobre su comportamiento crediticio, manejo de su cuenta corriente, de
ahorro, tarjeta de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y
datos personales. De iguai manera LA PARTE DEUDORA declara que el préstamo recibido y los que va a recibir
en el futuro, lo utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier



responsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos
de control, Sistema de Registro Crediticio, buros de informacion crediticia y ofras instituciones o personas juridicas
legal o reglamentariamente facuitades, asi como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA
PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMA
TERCGERA: GASTOS .- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inseripeidn
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se
ccasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, LA
PARTE DEUDORA autoriza el cobre de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente
contrato corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la liguidacion de
crédito respectiva. DECIMA CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa €
imevocablemente a EL BANCO para que este directamente o a través de la persona o institucién que designe,
inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos fos
gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMA QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos notariales e inscripcion en el
Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a
criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMA SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de
esta ciudad o de la que efija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi
como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas
a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los
jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercer4 la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su
favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas
especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas intemas
pertinentes y a las disposiciones pertinentes det Codigo Organico General de Procesos. DECIMO SEPTIMA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar
las demés formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento. Firma) Dr. Jorge Hernan Viliacis
Lépez, Foro de Abogados 13-1985-24, Consejo de la Judicatura de la Funcion Judiciat del Ecuador.

"R0 0E ABOG.-MAT. 13-1985-24
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_ INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1190852000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: miércoles, 23 de agosto de 2017 Parroquia : MANTA

Superficie del Bien: 6.460,95 m2.

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: CALLE PRINCIPAL DEL BARRIO JESUS DE NAZARETH

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con una parte de terreno, ubicado en la calle principal del Barrio Jesis de
Nazareth - Valle del Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas
y linderos: POR EL FRENTE (SUROESTE), noventa metros setenta y nueve centimetros y lindera con
calle pablica (catorce metros de ancho); POR ATRAS (NORESTE), partiendo desde derecha con
diecinueve metros veintisiete centimetros mas sesenta metros catorce centimetros mas treinta y un metros
setenta centimetros y lindera con trazado colector sanitario; POR EL COSTADO DERECHO
(NOROESTE), sesenta y cinco metros veintiséis centimetros y lindera con Ivon Mérquez y Rubén Guevara,
Daniel Yépez y Maria Ortiz y Juan Lopez y Narcisa Zamora (vendedores) area sobrante Juan Carlos Lopez;
y POR EL COSTADO IZQUIERDO (SURESTE), sesenta y cinco metros setenta y siete centimetros y
lindera con propiedad particular. Teniendo una superficie total de: SEIS MIL CUATROCIENTOS
SESENTA METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.
-SOLVENCIA: EL RESTANTE DEL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

] Libre Acto ] Namero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fiunq
' CQMPRA VENTA COMPRAVENTA 2563 23/ago/2017 67.108 67.133
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2966 26/sep/2017 77.361 77.380

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /2 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 23 de agosto de 2017 ~ Nuamero de Inscripcién: 2563 Tomo:

Nonthre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 6004 Folio Inicial:67.108
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:67.133
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de agosto de 2017
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTAUna parte de terreno, ubicado en la calle principal del Barrio Jests de Nazareth - Valle del
Gavilan de la parroquia y canton Manta. Teniendo una superficie total de: MIL CUATROCIENTOS

Mund 1
SESENTA METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO DECIMET A ,"::,,,;d,f;‘:;e
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ot iBamta-EP
Falidad . Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cjvil Qudad]){ T W‘xén Domicilio _j
COMPRADOR 0909553146 MOLINA PAUL MONSERRATE CASADM(A) MANTA Q’
COMPRADOR 1303R31000 1 OPF7 1 OPF7 MAGDAI FNA PE1OS CAQATMV AN MANTA




VENDEDOR 1302225618 LOPEZ GAMBOA JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307016988 ZAMORA ZAMBRANO NARCISA LORENA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

N X
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Fabiodnfal-

COMPRA VENTA 3079 15/5ep/2015
4,' Q. 8
- b £% '”45; ecuP“ s
Registro de : COMPRA VENTA C')g_LS‘n 3™
{2 /2 ] COMPRA VENTA
" Inscrito el martes, 26 de septiembre de 2017 Nuamero de Inscripcion: 2966 Tomo:
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7385 Folio Inicial:77.361

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Folio Final:77.380

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de septiembre de 2017
Fecha Resclucién:

a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con una parte de terreno, ubicado en ia Calle Principal del Barrio Jes(s de Nazareth -

Valle del Gavilan de la parroguia y cantéon Manta. Teniendo una superficie total de DOS MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Raz6n Sacial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1302740277 ZAMBRANO VALENCIA MARGARITA CASADO(A) MANTA
CRISTINA
VENDEDOR 1303831000 LOPEZ LOPEZ MAGDALENA DE LOS CASADO(A) MANTA
ANGELES
VENDEDOR 0909355146 MOLINA PAUL MONSERRATE CASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Il.ibro Nuimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicaal Folio Final
COMPRA VENTA 2563 23/ago/2017 67.108 67.133
TOTAL VIMIENTOS TIFICADOS:
Libro

COMPRA VENTA 2

<<Total Inscripciones >>

b 2
S
X e
Los movimientos Registrales que constan en esta Flclug@l al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion aﬁut
Emitido a las : 10:34:35 del lunes, 02 de octubre de 2&'17
A peticion de: LOPEZ GAMBOA FREDDY OSWALD$
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Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ  °*% I
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que se diera un traspaso de dominio o se
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Certifi cacm
CERTIFICADO DE AVALUO 3 /Y\}
s 2

usop 1,2 =

Fecha: 14 de septiembre de No. Electronico: 5 2 173

2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-19-08-56-000
Ubicado en: BARRIO JESUS DE NAZARETH-VALLE DEL GAVILAN

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 987,21 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

0909555146 PAUL MONSERRATE MOLINA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

f TERRENO: 21718,62 /‘73[ (’lq 1P

CONSTRUCCION: 0,00
21718,62

Son: VEINTIUN MIL SETECIENTOS DIECIOCHO DOLARES CON SESENTA Y DOS
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
ntulandad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo ala Ordenanza de

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 14/09/2017 15:19:39
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ESCRITURA N’_['JM_ERO: 20171308006P02806
FACTURA NUMERO: 002-002-000011022 -

COMPRAVENTA
. QUE OTORGAN:
_ JUAN CARLOS LOPEZ GAMBOA Y
. NARCISA LORENA ZAMORA ZAMBRANO
. A'FAVOR DE:
v PAUL MONSERRATE MOLINA Y
MAGDALENA DE LOS ANGELES LOPEZ LOPEZ
. CUANTIA: USD. $.129.219.00
DI DOS COPIAS
] REAELG**%
En la cindad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, el dia de hoy primero de agosto del afio dos mil diecisiete, ante
mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL
CANTON MANTA, comparecen: por una parte, la sefiora MARIA RITA GAMBOA
REYES, casada, con cédula de ciudadania numero: uno tres cero cero uno cinco dos cero
cero guién cuatro, por los derechos que representa como Apoderada de los conyuges
sefiores: JUAN CARLOS LOPEZ GAMBOS, casado, con cédula de ciudadania nimero:
uno tres cero dos dos dos éinco seis uno guién ocho; y, NARCISA LORENA ZAMORA
ZAMBRANQ, casados entre si, con cédula de ciudadania niimero: uno tres cero siete

cero uno seis nueve ocho gu.ién ocho, segun Poder que se adjunta al protocolo como

Al D
weam ST L) [} %
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GOBIERNO AUTONOMO DESCE :
DEL CANTON MAN
N
.7 AT i &
DIRECCION DE AYALUQS, :—\TASTRQ" S e ok
Y REGISTROS < ~¢ - " / B4
e im e e ememe s o NA e mmne o .?.' . -"—"-M
N e V0L Certificacion: T3
) CERTIFICADO D FALUQ 5 TEspece vaoadk ¢
N 143962 USD 1,25 =
Fecha: 18 de julio de 2017 No. Electrdnico: 50868
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:
El Predio de la Clave:  1-19-08-52-000
Ubicado en: ‘BARRIO JESUS DE NAZARETH - VALLE DEL GAVILAN
Areao total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 6460,95 M2
Perteneciente a:
;Doci;;:e;ia i Propwmno e i e e
1302225618 JUAN CARLOSLOPEZ GAMBOA
1307016988 NARCISA LORENA ZAMORA ZAMBRANO
) CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: At o
B TERRENO: 129219,00
L2 CONSTRUCCION: 0,00
-~ 129219,00

CIENTO VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE DOLARES
o de la
enanza de

Son:
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamient
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdgos

Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de dig gmbrg 'd'el
conforme a lo establecido en la Ley, queyige payd ej Bienio 20/6 -, 20177 """’.{' Y

A K
= "
&
b &
J

JNE DE ACUERDO PENTACION

NOTA, EL PRESENTE DOCUMENT( ( ,
ZACION DE LA DIRECCION DE

PRESENTADA EN ESTA DIRECCION_4
PLANEAMIENTO URBANO, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE SI

SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O REPRESENTACIONES
GRAFICAS ERRONEAS EN LAS SOLICITUDES CORRESPONDIENT. ES. SE DESMEMBRA

DE LA CC 1190834000 4~ oDy

A 3

. / \!l N
Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 18/07/201 (34:22,'59\/:
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2 de octubre de 2017

Fecha de sollcitud: ilde omﬂza-n de 2017 mmn:,& de _:uumno_os Fisica:

Yo Arg Klever Delgado Alvia profesional evaluador independlente, para el presente caso, deciado bajo mi palabra de honor que
los datos y apreclaciones que contienen el presente informe son reales y fidedignos. Consecuentemente, asumo las responsabllidades que por acclon u omision me fueren imputables
civll o penalmente.

i PRI 2z
ESCRITURAS ). MOLINA PAUL MONSERRATE

CONVENIO DE RESERVA O COMPRA VENTA ] Fecha de Escritura: Fecha da Ins<. Reg. Prop
CERT. REGIST. PROPIEDAD [3 [Direccion de Plaificacion vy 1/8/2017 Sexta del canton Manta 23/08/2017
PLANOS [ |ordenamiento Territorlal

OTROS ]

PEDSICACENS BEI RIS -

Lote de terrenc Ubicado en 13 calle Principal del Batrlo Jesus de Nasareth - Valle del Gavilan Lote#
DIRECCION: Manzana
Sector
[PARROQUIA Manta ~JCUBAD Manta JCANTGR  Manta PROVINCIA Manabi
Datos de localizecion def inmueble: _ Coordenadas Geograficas {Latitud -0,970453, Longitud -80.761123)

INFRAESTRUCTURA CLASKFICACION DE LA 20NA
Residenclal ] industrial ]
Vias de Acceso O Lastradas comercial | Gestion |
Transporte Publico (] Publico Otros:
Alumbrado D Red Publica NIVEL DE CONSOOILACION URBANA
Alcantarfllado 1 Red Publica A [ Meda O Baja [
Agua Potable a Red Publica ESTRATO SOCKO ECONOMKO
Redes Telefonicas O Red Publica Alto O MedioBajo []
Aceras ] Harmigon simple Medio Alto (] Popular O
Bordillos (] Hormigon simgle Medio (m]
EQUIPAMIENTO URBANO: RIESGOS NATURALES Y/O AFECTACIONES EN CONVIVENCIA
Dentro de su entorno encontramos: Dentro del servicio aducativo en la zona esta sl centro
Educativo Talento, la unidad 1saac Newton, el Colegic Manabi. En ef sector esta ubicadola Stsmos, Terremotos, dellcuencia,

escuela de apendizaje para manejar ANETA con relacion al culto religioso, tenemos cerca ia
Iglesia Sagrado Corazon de Jesus

SERVICIOS DEL SECTOR ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

£l sector recién se esta consolidando, ubicado en un sector urbano y se encuentra cerca la vis denominada la Ruta del Spondylis, que es también de ingreso a la cludad de manta por k2 2ona sur esta via es totalmente asfaltada y estd en
buenas condiciones, también ests cerca la prolongacion de la Av. De 1a Cultura, gue va a unir el centro de Manta con |a zona sur, Cerca del sector se estdn desarrollando conjuntos habitaclonales de todo tipo de estrato soclal, entre eflas,
Villa Ventura, Villa Real, Manta Beach, Costa Blanca, etc... En lo relacionado con serviclos basicos, el sector cuenta con la infraestructura necesaria para un desarrolio habitacional. La via de ingreso a la zona ests totaimente asfaitads, esta
via esta via nos lleva 2! sector Los Gavilanes, una zona popular. El entorno a s propiedad, ia via de ingreso al sector es lastrada, l2 propledad ests a dos cuadras de esta via, |a zona estd en proceso de desarroilo y se encuentra liderando
una Urbanizaclon denominada Bardu, que revaloriza la zona, en su alrededor existen vias lastradas, no cuentan con acera nt bordillos.

CONFIGURACION DEL TERRENG

Esquinero ® 1 TOPOGRAFIA T FORMA ]
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ESTADO DEL TERRENC

{impio
Abandonado

Q
L)

|Total

[e] Parcial

T DELIMITACION Y CONFINAMIENTO (CERRAMIENTO} _mmsws

[0] Ninguno Provisional

@0

e

LINDEROS Y DIMENSIONES DEL TERRENO

) Jeat PRI ST SRR A C Ao

oty U T i St chus St oot s A M D oV

Escrituras Sitho

_mmeqm Lindera calle publica (14.00m ancho) 24,60 24,60 Codificacion urbana Regulacion ¢
ATRAS Lindera con progledad particular 25,14 25,14 Ordenanzas Vigentes

COST. DERCHO Lindera con Flor Intriago 42,60 an\m.m

COST, IZQUIERDO Lindera calle publica (14.00m ancha) 36,79 36,79 Sector codificado en el esquema

urbano como Residencial

AREA YOTAL €N SITIO: [ S&77im2

AREA SEGUN ESCRITURAS: [ 5872imz |

ALICUOTA:

COMENTARIOS:

documerttacion,

Las medidas y los linderos del terreno tomadas en sitio, coinclden con las indicadas en la documentacion
proporcionaga. E| terreno se encuentra en buen estado de mantenimiento, presenta una configuracion
regular, es totalmente planay madlanero. Para efecto de esta anallsis se tomara el area tomedo en la

$0.00

AVALUO DEL TERRENO

|AHEA DEL TERRENO

[u.funiT.im2

—

SUMA DE AVALUOS

VALOR COMERCIAL DE EDIFICACIONES
VALOR COMERCIAL DE OBRAS ADICIONALES
VALOR COMERCIAL DEL TERRENO

AVALUQ TOTAL
VALOR DE REALIZACION

5%

VALOR TOTAL DE REPOSICON DE EDIFICACIONES Y AREAS ADIC.

VALCR DE CAPITALIZACION

O RENTA

CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR
CLASIFICACION ESTADO DE LA GARATIA
EXPECTACTIVA ECONOMICA DEL INMUEBLE

FACTIBILIDAD COMERCIAL

uss
uss
uss
Uss
uss

Alta
Sastifactorla
Creciente
inmediata

36.033,17
36.231,17
3423151

NO APLICA

Media L
Aceptable @
Estable @
Mediata Q

Baja (s}
Deficiente O
Decreclente O
largo Plazo @ inclerta ©



Refersncia Inmoblliarias

1 Sofar Ubicado en el sector los Gaviianes Manta Area: 250,00m2 Valor $16,000,00 telf 0982243434
2 Solar Ubicado en el Barrio de Nazareth Area 6440,00m2 Vatar $34,000,00 telf 0985813087

ASPECTO DE VENTAJAS Y VULNERABILIDAD

€l sector esta Ubkado en la Zonm sur de Manta, sactor donde se estan oy de viviendas pars tada tipo de extrato social
se estan desarrollndo viss de gran ¥ para eld i i vehicular

Ef sector donde se va 2 codstrulr s Una parte alta de 1 zona, shendo esto Uan gran ventaja para 1 £pocs de Uuvia de principal glingreso al sertyr esta cerca de a propledad
o la va principal esta la Urbsnzacion Barduy cercs esta el coleglo Talentos.

se considers que Iss bitidndes deia dad, en cazo necesario, son de largo piazo.
€l valor de se ha calculado con un descuenta dal 5% sobre el valor de avaluo

. Fir o 1% A_Av
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