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£n la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia de
Manab{, Repliblica del Ecuador, hoy dia lunes dos de febrern del afie dos mil
quince, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria prblica Cuarta de!
cantén  Manta, comparecen ¥ declaran, por una parte, en caligad de
“yENDEDORES” los conyuges sefiores SONIA E BAJANA ¥ STEPHEN EDWARIL:
FORCE, casados entre si, por sus propios darechns, a quienes de cONOCer doy fe,
en virtud de haberme exhibidos sus pasaportes que corresponden a los nimeros
cuatro. ocho. tres dog res seis Cero nueve Cinee; ¥, das uno. cinco. HuUeve ocho tres
4o HUCYe nueve; respectivamente, cuyas copias fotostatica debidamente certificada
por mi, agrego & esta  escritura.  Los Vendedores son de nacionalidad
estadounidenses, mayores de edad, casados ontre si ¥ domiciliados en esta

ciudad de Manta; ¥. pur ﬂtra parte en cahdad de {ZDMPRﬂDDRES“ lu-t; mnyuges

seflores { CESAR ]MME BA\I"ID GDNZALEE CORDERO y CECILIA BENEDICT}\. .

gi“'\iZAMBRAMﬂ MAR[‘.ILLCI c/asados entres; }!ﬂl‘ sus prﬂpms derechos, a quien de
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siete; ¥, uno tres cerg seis cuatro ocho dos siéte cero guidn dos, respectivamente,
debidamente certificadas Par mf, se agrega a esta escritura Log Compradores son
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edﬁd, jr' domiciliados en ests ciudad
de Manta, Advertidos que fiteron los cnmparecientes pormi la sefiora Notaria,
de los efectos y resuitados de esta escritura, asi como. examinados que fueron ep
forma aislada ¥ separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccidn, me piden gue elgye a categoria de émﬁmra Piblica, el texto de I
minuta, cuyo tenor literario es come sigue : SENORA NOTARIA.- En e Registro
de Escrituras Publicas a sy cargo, sirvase usted incorporar una enla que conste
un contrato de COMPRAVENTA confenida en las siguientes clusulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen .al otorgamiento y suscripcién  del presente

CCOLTALo, por una parte, los conyuges sefiores SDN[A E HA]ANA y STEPHEN

LL\EHWARIIFGR{:E POr sus propios y persnna.les. derer:hoa, a quicnes en adelante
se les denominaran "LDS vENDEDURES B por ofra parte, los cOnyuges sefiores
CESAR ]AIME DAVID GDNZALEE {.'DRI!ERD ¥ . CECILIA BENEDIETA
ZAMBRANO MARCILL!:[, casadna entre si, por sus ErEpias ¥ persnna.lea

derechos, a quienes en o posterior  denominaremos “LOS COMPRADGRES",

SEGUNDA : ANTECEDENTES,- Declaran los 'Vendedores, que son duefios y
propietarios. del Departamento sighade ton el mtmero. Q TEHM

del edificio HULGUER_’I_QEEES,_ uhn:adu en el Bame Umifia, ubicado en la
T e e FR @ barmle Umir e
Planta Alta con accesp por las escaleras :'}r areas de circulacién del
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Edificic consta de un ambiente general de sala comedor , un dormitorio master
con bafio v vestidor, el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas; pov
Arviba; lindera con losa  del mismo Departamento. Por Ahajo; lindera con
Departamento cuatrocientos Uno, Por el Norte; Partiendo desde el '-.férti-::e Noroeste
con propiedad particular en guince metros ocho centimetros, Po. el Bur; lindera con
Avea comun Exterior {Retiro de un metro] en ocho metros veinticinco centimetros, par
el Este; linderando con area comin Rétim de dos metros en nueve metros. Por el
Oeste; Partiendo desde ¢f vértice .0, hacia el Norte en dosz metros quince centimetros
(escalera), luego gira noventa Grados hacia el oeste en seis metros <ero cinco
centimetros [Escalera y Hall), desde Este punto pira noventa grados hacia el Norte en
cero metros sesenta centimetros {Hall), luego gira noventa Grados hacia el oeste en un
metras cincuenta centimetro {Area Comtn ), luego gira noventa grados hacia el norte
en seis metros veinticinco centimetros (Estacionamiento 1. Lote de Terreno signado
con ¢l namero Catoree de la manzana Q" Edificie “YOLGUER TORRES". Este bien
fue adguirido mediante escritura publica de Compravents, relebrada en la
Notaria Primera del canton Manta, el veintcuatro de marzo dc! ano dos mil
cuatro, inscrita ¢l dos de junio del aﬁm. dos mil cuatro, en ¢l Registro. de la

Propiedad del cantdn Manta/ThRCERA VENTA.- " Con los antecedentes expuestos ¥

—_ —_—

1medlante el presente contrato, los cén}ruges SONIA E BAJANA y STEPHEN
RI] FORCE, por sus propios y personates derechos,  venden, ceqen,y

eren alos conyuges seﬁoré]&émn ]AIME DAVID GONZALEZ CORDERO
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reciben y acepta para si, e departamento sigriado con el nimere QUINIENTOS

UNO, del edificio HOLGUER TORRES, ubicado, en el m

I
Parroquia y cant6n Manta, descrity e ndividualizado en fa cldusula segunda, con

todas smmsy linderos sin reservarse Iog Vendedores nada para si,
CUARTA : PRECIQ.~ Ei preciode la presente venta pactado.de muto acverdo por
l0s contratantes es Por Ja suma de TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
SETENTAY CUATRO 70/100 DOLARES, valor que la compradora entrega en este
atea s Vendedores, quienes declaran recibirlo al contade, en dinero efectivo,
a su entera satisfaccidn y sin tener en lo posterior ningdn reclamo que hacer
por tal concepto, renunciandp inclusive a Ja accién por lesién enorme.
QUINTA : DEL SANEAMIENT(.- la venta de este bien inmueble se hace come.

cuerpe cierto, en el estado en qQue actuaimente se encuentra la propiedad

vendida, con todos sys derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasjvas
Lk ¥ Sin niaguna limitacién del dominjo, que pueda obstaculizar el libre ejercicio. del
mismo por parte de la adquirente, quien declara que conoce muy bien la
propiedad que compra. Sin perjuicio de io anterior, los Vendedores se obligan al
saneamiento. por los vicios redhibitorios ¥ por 2 eviccibn de ley. SEXTA :
DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su domicilio en
la ciudad de Manta, Para los efectos legales que se deriven del presente
contrato. SEPTIMA : AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se¢ facultan a log
portadores de la copia autorizada de esta Escritura, para requerir del Sefior

Registrador de 1a Propiedad del cantén correspondiente, las inscripciones ¥
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anptaciones gue par Ley corresponden, LAS DE  ESTILO.- Sirvase usted Sefora
Notaria, agregar las demds clausulas de estilo que sean necesarias parala
validez ¥ perfeccidn de la presente Escritura Piblica. Hasta aqui la minuta gue
con las enmiendas, correcciones y rectificaciones hechas Ppot las partes y
autorizada por mi la sefiora Notaria, gueda elevada a escritura piblica, junto
con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora, conl todo ¢l valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
minuta que esti frmada por la Abogada MARJORIE DEL VvALLE. Matricula
nlimero ! 13-2004-20. Foro de Abogados, para la celebracion de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y,
leida que les fuercn a Jos comparecientes por mi la sefiora Notaria, s¢ ratifica v

firma conmigo én unidad de acto quedando in(;m*pgrada en el p]‘DtﬂCUlD de esta

notaria, de todo cuanto. DOY FE.-‘Q .

—FLQ_...-/

SDNIA.
Pasport, No. 36&95

STEPHEN EDWARD FORCE .
Pasport. No, 215983199
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Gublerno Auldnoene Dn:;m}.allurm
Municipal del Cantdn Manta
Fua: 1 180008 001

Erbwition; Ay, dlw, y Dalli B - Talt; 2631513 1 2601677

ERT T LT .

TiTULO DE CREDITO no. 000348635

129EME 3
QBEERYACIGN COTMGD CATASTRAL FERER AYRLUD CONTROL | TITEILO W
Lina msceiturn arisliza oo; COMIPRA YENTA DE SOLAR ¥ COMSTRUSCGON dbioada 10267008 3778 3k Th thez1g S4E515

ar MARTA oo la pamg.dq MAMTA,

YENDELDR UTILIDADIE G
CCrRLUE. HOMERE O RAZAK SOEIAL BIREGCIN CEHCER T VALDR
NESENYY | FORCE STEPHEN EDwaAHD T CAEUER TORAES BASO5 ADMINSTRATIMOS 105
P . - e bripugale Principal Coinp: weit 145 5
i : b HOLGUEA Ti :
5493235::9* SAJANA SN E e, o TOTAL A S AGIR P
: AGCUIRIENTE YALEIR PAZACD 146,58
b oecrade NOMERE 0 RATH SCALIAL HRECEIEN 5ALGO] 283
|n1n:-:|;'3;'1;' GOH2ALEZ CORDERG CESAR SAME [
] )
EMISICIN:

BALDD SU/ETO A VARIACIEN POR REGULACIONES DE L FY¥

S

TEET15 834 JULIANA NARIA RODRIGUEZ SANCHE?

/

Lgr ErTRRLZARC
WTOH MANTE

. e
b =T

i i
' 5
w3 5
] ]33 A
R I; P b
i G R
w o MR g
- \{‘\‘ EX %!
I |
LY
Z':ﬁi";fp
=




h:.uw.i._..v.:-ﬂ...z iy Ay g e

vE98YEQDQ "ow O4ia3aus 3g oTmNLIL . Eszacmu_uw.reﬁﬁm £ ey

LRI v T T T

— e e e b rlill..s.:t....-.l......ss.t.ln.l.l.-lll..lzs..l ............... —_ T
nolpranvoay
: nwzm._._ﬁ uenmy Bys
e — . MR @
YLEYW N T30 TN
| OO ORROD
ATT50 STHNTUDT 50 Mormramn L TEL T P
AN TR VI e O SLoiezs Ol
o _ ’ bid 9 HYS33 O¥30M00 Tty hﬁaas_
u foo'e oW HOIOm TWIIGE HOIY O SwDmoy ¥Muisn |
o (¥ DOVERT BTy A, ) NI Y
‘ Li'tax HVIN ¥ Twicu LU L0 Vet YNy
Proen ES w00 3 T STEH0r MANEIGH D 3 g
~ BT o isandig Sa0L N TUYMO NIk & 304
; ETYA CUAFINg HOIDOEHIG L T T —
el T T v — ]
. Lo B ; YiHvy & E.H..{.wziccg
. . il s g1 W e S LR T LIS MOIDOMML SNk J, HY105 30 wiNIA vidins g usha___.nu_met__wmua!w.p
o meem T FE oy | vawee THULEVAYS Ostaga Ktdwauzan
T e EE% Shoziey . ;
e — N — e N




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:  RuC: 1360020076001 COHPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12
@A \_ Teléfono: 2624777 - 2611747 000043739
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/DATOS DEL CONTRIBYYENTE:S DATOS UEL PREDIC “\
CURUC:  : BATANG SOWIA E. ¥ FORCE STEPREN|[EDWERBVE CATASTRAL:
HOIMBRES avaLUO FROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  ED.HOLGUER TORRE 4FA.DETO, 301 DIRECEION PREDIO:
HIRECCION
/;I..III[I&II[II:I '
e
REGISTRO DE PAGO \ DESCRIPCION VALOR
e TETOE : V1Y)
N° PAGO: SENCHE? ALVARADD PEMELR
CAJA: 25 /0172015 10:00:33

FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR
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GOBIERNO AUTONOMO D
DEL CANTON A

N2 00069649

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado e! Catastro de Predios.. .. ~URBARO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e . —.__SOLARY.CONSTURCCION- -
A E BAJANA Y STEPHEN EDWARD FORCE .’

) D. HOLGUER TORRES 4 PADPTD. 501 :

ubicada . —. AVALUG-COMERCIAL PRESENTE - rr—-———— - o e

cuyo $ 33464.70 TREINYA Y TRES MIL QUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRQAEA108 DD LWRESntidad

de CERTIFICADD OTORGADG PAHA TRAMITE COMPHN.I'EN'I'_A o o
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-
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
Ne 0098479 m
1A TESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de fa lesoreria
Municipal que ¢orre a ni €argo, no sc ha encontrado ningarn Tituio de Crédito pendiente de
page por concepto de hnpusstos, lasas y Tributos Municipales a cargo de . . ... -
- ~ __ BAJANASONIA K ¥ STEPHEN EDWARD FORCE —
| Por consiguiente se establece que no es deudor de csta Municipalidad.

Manta, ..28.de_. .. FErere ___..de 200 2015

VALIDO PARA LA CLAVE
1082507009 ED.HDLGUEK TORRES 4PA.DPTO.501
Manta, veinte y oche de enero del dos mil guingce
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
Y REGISTROS No. cemfmﬁ.;"—-m"'“; 55055

120055 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 26 de enero de 2015 /

Ef suscrite Director de Avaltios, Catastros y Registras Certifica: (hie revisando ef Catastro de
Predios en vigencia, en ef archive exisiente se constatd que.

El Predio de ln Claver  1-08-235-07-009 ;
Ubicado en: EDHOLGUER TORRES 4PA'.DFTD.5€JJ

N, Elecrrénico: 23292 |

Area total del predio segdn escritura:

Area Neta: 78,10 !\’x
Area Comunal: 12,6500 M2 \{ )
Avea Terreno; 27,7600 M2 —
Pertencciemte a:

Documento Idenndml . Pm;;uemr:’n ) f

283236095 " SONIA EBAJMNA |

215983199 STEPHEN EDWARD cm&s '

CUYO AVALTD VIGENTE EN DOLARES Es DE.

TERRENO: 4164,00
CONSTRUCCION: 29360,70
33464,70

TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA ¥ CUATRO DOLARES CON
SETENTA CENTAVOS

“Este documento no constifiiye reconocimiento , fraccionamiento u oforgamiento de la
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CAPITULO SEGUNDO.

Art. 1 OBJETO, Regular la forma especial de dominio, denominada propiedad horizontal
en la que concumen derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos
de copropiedad sobre el terreno v demas bienes comunes

Art. 2° DEFINICIONES GENERALES . st establecen las siguientes definiciones:
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Sistema jurldico que regula el
sometimiento de propiedad horizontal de un edificio o conjunte, construide o por
constrrse,

REGLAMENTQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Normas que regula los derechos ¥
obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido al
régimen de propiedad horizontal

EDIFICIO: Construceion de uno o varios pisos levantadas sobre un lote o terreno, cliya
estructura comprende un nimero plural de unidades independientes, aptas para ser
ugadas de acuerdo con su destino natural o convencional, ademas de 4reas v servicios de
uso y utilidad peneral. Una vez sometido al régimen de propiedad horizontal se
conforma por bienes exclusivos o de dominio pariicular v por bienes comunes.

BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNLIS. - E! inmueble en propiedad horizontal se
compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario y son bienes comunes todos los
demds, ,

Art. 3.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso v goce sobre los bienes
COMUNES son proporcionales ¢ inseparables de la propiedad, uso v goce de los bienes
exclusivos. Si la propiedad es hipotecada, enajenada, gravamen, limitacién de dominio,
estard incluida la respectiva cuota sobre aquellos, en los términos del reglamento
general,

Artd.- DERECHOS DEL USUARIO - si el bien sometido a propiedad horizonta) sufre
traspases, comodato, arrendamiento quien lo use sustityird al propietario en sus
derechos en uso de [os bienes comunes,

Art5 .- en uso de los derechos, los propietarios se someterdn al reglamento de
capropiedad que precisa derechos y obligaciones, con la aprobacién unénime de los
copropietarios con la finalidad de administrar correctamente los bienes comunes,

Este replamento se incorporard a la escritura piblica & serd inscrimf relos:dftplos y
planos del edificio, ;q\aﬂ“a'm” §
Ll reglamento tendrd fuerza abligatoria frents a terceros adguinfe

r ‘1.':‘
Rl Lopa el &
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Egtaliv die propisdnd [{ozizontal Edificia Holger Tanee
Ara. Fritz Fedida Chong
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CAPITULO TERCERO

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS L OPROPIETARIOS

Art. 6.-DERECHOS Y OBLIGACIONES. son derechos ¥ n_blig;;l;c?un s de los copropietarios:

Ejercar sus derechos de propiedad sobre sus bienas exclusivos, usar y disponer de ellos en

la forma y con as iimitacionas impuestas por la Ley y aste Raglamento;

2. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en Ia
proporeién que les corresponda y usar de ellos en I forma y limitaciones legales y
reglamentarias;

3. Asislir a las Asambleas de ios Copropietarios ¥ ejercer su derecho de voz y volo, da
peticion y, hacer uso de las demés atribucionss que la Ley y aste Reglamento fa confieran
como miambro de este organismo colegiado: :

4. Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de
Propiadad Horizontal y las de éste Reglamanlo, acalar las sescluciones de la Asamblea de
Gopropistarios y desempaiar log cargos y comisiones que esla la confiera;

5. Facilitar al Administrador la inspeccién de los departamentos en caso de dafios en las
instalaciones, por quefes de copropietarios v todo cuanto éste ko considere Necesari;

6. Notificar al Administrador con ef nombre, dineccion y leléfono de la persona que, en
ausencia def copropietario por el fiempo que fuere, queda a ciirgo del departamento a fin de
que prevenga y actie en caso de incendio, accidentes, nuplure de cualquier instalacion u
olros casos de emergencia; _ o

7. Dejar senlado por medio de una clausul gspecial en los '(,Jpnlrdto-s de Engjenamiento,
limitacion de domino, comodalo, amendamiento o anticrekis, olc., que celebre el
copropietario , a fin de que el adquirients o usuario se sorets axpresamente al presents
Reglamento y a las resoluciones generales lomadas por la Asamblea da Copropielarios; y no
desconozea la noma,

8. Nofificar por escrito en caso de venta, aluiler, que el beneficiario conoce de las obligaciones
{que adquisre conjuniamenta con sl iote

9. Cancelar en forma oportuna [as cuotas ordinarias y exiraordinarias para los fines qua 38
acuerden prevismenle con la asamblea, administracion, reparacion, mejoras, mantenimiento
gle. = .

10. Todas las demés ieyes conlempladas en estos casos.

Tt

CAPITULO CUATRO
DE LA CUQTA DE DERECHO ¥ OBLICA §

Ait. 7.- TABLA DE ALICUOTAS - La alicuotas de derachos y chligacionas seran en razdn de Jos
bienes del edificio, se regirdn acorde con ia tabla adjunta

A base ds |a fabla de alicuotas, se sefialaran las cuctas con que cada uno de los copropietarios
- debe conyiblipara Tibgr expensas demandadas en gste.

- PERECHO DEYTO.- Se tendra derecho a voto por cada departamento del.qus sea

1, .
i T

¥ Estudicr dc propiedad Herizonlal Bdilicio Helger Torzn
- Asa, Frilx Peiido Chone ‘:

Voasone,



CAPITULO CINCO
DE LAS PROHIBICIONES Y SANCIONES

Art.9.- Prehibiciones Esta prohibicién a los copropietarios, amendatarios y en general a todas
las personas que ejerzan derecho de use sobre bienes exclusivos def inmueble &n propiedad
harizontal es decir el edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn sn tiuls de mejora, los bienes comunes
dal edificio en mancian.

b} " Hacer uso abusivo del Departamanio & usarlo para otros fines confrarios a su destino natural
y obslacilizando el leghtimo usa de lns demas copropietarios,

¢] Redisefiar interior & exferiomments s edificio, mover paredes, cualquier forma da
derrocamiento sin el expreso conocimierto y consentimianto de la Asamblea de ser cambios
grandes & del Administrador en casos menores,

d} Instalar maquinas con ruido, & reafizar eventos sociales a menuds que occasionen las
molastias a quienes habitan

8) Mantener animales dentro da Iog Dapartamentos, ocasionando el uso de jas Areas comunas

f} Almacenar substanclas explosivas, toxicas, insalubres o ma olientas.

g) Pintar, colocar letreros en fachadas, jelreros avisos que comprometan ia propisdad

h) Ulilizar &reas comunes, estacicnamientos, areas exleriores para almacenar cualquier tipe de
chjetos.

i) Ulifizar los vestibulos, coredores y escaleras del edificio como lugares de almacanamiento,
de reunién & frabajo.

i} Instalar anlenas de radic, televisién o cable sobee los bienes comunes del Edificio, salvo con
la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios,

k} Realizar actos contrarios a fas Leyes, Regtamentos o disposiciones de fa Asamblez de
Copropietarios o que sean incompatibles con &l régimen de propiedad harzontal 8 que estad
sometida el edificio.

1) Colgar ropa, alfombras o cosas similares en 1as ventanas y €n general, colocar cosa alquna
en las ventanas, balcones, 0 bienes comunes, ni sacudir pelvo en las mismag, ni impiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

m} Poner basira en ningin lugar fuera de las instalacionas destinadas para este efecto, v en
todo caso la basura serd deposilada en bolsas de plastico v a las horas previstas,

n} Dar alpjamiento a personas qus sufran enfermedades infeclo — gantagiosas, o de caracter
psicopatico que impliquen paligro para la seguridad o salud de los demas Copropietarios.

0} Instalar corlinas que distorsionen la anmonla y astélica del edificio.

Art.10.- SANCIONES La realizacion de cuaiquiers de los actos prohibidos ocasionara las

siguienias sanciones

a} Uamado primercﬁéﬁs atencion en forma verbal, en segunda inslancia se nolificard por escrifo
directaments el adwigistrador, de insistic en 12 falta se procederé a nofificar a fa asamblea
Quien decidira as. red}dps a seguir

B Cobrar mullas, i i podran ser menores a los los valores de los dafios causados si
fueran fisicos & myltagailie acuerda fa sdministracion R

©) En caso de relfesd.dft @ pago de las alicuota
accion serd autbgizaga'pat la Asamblea Gene
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d} Se debers reponer tode los dafios ocasionados sobre bienes comunes, de mansra
inmadiata, T

.
Art. 11.- Cualquier coproplelario podrd impugnar ante el Jd% mw‘petenta de asta ciudad, los
acuerios resoluciones de ia Asamblea que ssan conlrarios a Ta Lay, a los Reglamentos o a las
Ordenanzas sobre la maleria, no obstante lo cual; el mousrdo serd ejecutado bajo la
fesponsabilidad de los copropiatarios que hubiaren volado a su favor, saivo que ¢f Juez ordens
la suspension, Dicha impugnacién solo podra gjercitarse dentro de los diez dias subsiguiente al
acusrdo .3 la nolificacion que hiclere al copropietaria sino hubiere asisiido a fa reunién en que
tomd tal resofucion.

CAPITULO & :

DE LA ADMINISTRACION

Art. 12.- ADMINISTRACION.- Bl edificio serd administrado por la Asamblea de

Copropietarios, por el Director y el Administrador.

Art.13.- La Asamblea de Copropietarios es la Autoridad maxima del edificie, que de

acuerdo con el régimen de propiedad horizontal regula la conservacidn y administracién

del edificio; asi como las relaciones entre los copropietarios,

Las resoluciones tomadas en la asamblea obligan, por igual a todos los coduefios

aunque no concurran a las asambleas o voten en contra,

Art.~14.- DE LAS SESIONES - Existirdn dos tipos de sesiones, ordinarias y las

extraardinarios, la Asamblea de Copropietarios ordinariamente se reuniré una vez al afio

en cuzlquiera de los dias del mes de julio, y extraordinariamente cuando lo soliciten, af

menos cinco de los copropietarios o el administrador.

Las convocatorias deberdn realizarse por escrito y con un:tiempe no menor 4 § dlas y

convacada por ¢l Director No se contard dentro de estos ocho dids, ni el dia de la

entrega de la notificacion ni el dia en que se realizars la Asamblea,

Art.-15.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podré reunirse sin previa convocatoria

en cualquier momento, siempre que concwran tedos los COPropietarios £n cuyo caso se

tratard de una Asambiea Universal.

Art-16.- CONCURRENCIA.- El copropietario deberd coneurmir personalmente, pero

podra hacerse representar por una tercera persona y mediante carta - poder , dirigida al

administrador.

Las juntas o asambleas podrén Levarse a efecto en cualquier departamento def edificio,
Y el sitio que se destine pam el efecto.

Art.-17.- En las asambleas de copropictarios, se deberd respetar el orden del dia , podra

tratarse puntos adicionales, siempre y cuando estén el 100.% de los copropietarios, y asi

lo decidan.. :

Art.-18.- DIRECCION Y SECRETARIA.- La asambtea deherg ser presidida por el director

0 suplente y actuard como secretario el Administador 81 na ve asignado este cargo.

Art.-19.- QUORUM.- Para instalarse la asambldl. oncurrencia de
Copropietarios que representen Ia mitad masfin; 3
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Si no hubiera dicho quérum en la primera reunion, se hard una segunda convocatona, ¥

esta vez se instalard 1a asambiea con los gue asistan.

Art.-20.- RESOLUCIONES.- La resolucién de Ja Asamblea se tomaré por simple mayoeia

de tos votos asistentes.

Art-21.- RESOLUCIONES ESPECIALES - Se requerira del ochenta (80%) del voto de

los asistentes, en los siguientes casos:

| La remodelacién y mejoras voluntarias ,grandes o pequedias, que impliquen wnit

muy minima alteracion en el goce de las lineas comunes.

2. La fotalidad de las partes de los votos en asamblea peneral permiten desafectar

bienes comunes para su divisién o enajenacién, siempre y cuando o5 mismos no

resulten necesarios para tal fin.

Reformar el reglamento infemo.

Inversién o destine que se daré a las indemnizaciones provenientes de Seguros o en

‘el caso de destruccion parcial del edificio.

5. La construccion de toda obra que modifique la fachada requenra el congentimiento

unanime de los Copropietarios, el que deberd elevarse a escritura pubiica.

" 6. Los gravamenes extraordinarios, las mejoras voluntarias, la afteracion sensible en el
goce de 1os bienes comunes, requiere conformidad de los coproptetarios asistentes 4
la asamblea,

Sl

DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIC

Art. 22.- El Diractorio estara integrado por el Direclor, dos vocales princlpales y sus respeclivos
suplentes y por Administrador quien hara las funciones de Secratario it derecho a volo.

Art. 23.- DEL DIRECTORIQ.- Los miemtros del Directorio sefan nombrados por la Asambiea
de copropietarios, durardn un afto en sus funciones y podran ser reslegidos,

Art. 24.- Para ser Direclor, Vocal o Secrelario se requiriere s8¢ copropietaric def edificic, Los
eargos seran desempaiiados en korma henorifica. ER caso de falla o impedimenio temporal o
definitivo del Direntor, actuars el primer vocal o siguienles en orden de designacion. Cuando
faltare un vocal principal o fos dos a su vez, serdn convocados a los respectivos suplentes.

Art, 25.- Son atribuciones det Direclor.

a) Convocar y presidir las retniones de ia Asamblea General de Copropislarios.
bi Asumir provisionatmente las funcianes del Administrador, en caso de falta o impedimento de

i aste hasta que la asambiea General resuelva |o pertinente. S—
Gioré legales reglamentarias

c) Cumplir las demas funciones que & astablezcan en las dis &l
¥ en la Asamblea,;asl como fas delegaciones dadas por ¢ <

g ~
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Art. 28.- Son funciones de log vocales: Contribuir con ef Director en iag funciones de éste y velar
por el cumplimienio de Jas disposicicnes emanadas por la Asamblea da Ios copropietanos,
asumir las funciones que les sean asignadas, S

Art. 27.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificlo serd alegido por la Asamblea
General por 8l perfodo de un afio vy podra sar redlegido indefinidamienta Por periodos iguatas,
Para ser Administrador no gg requlere sar copropietario dei edilicio,

Art 28.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SO:

&} Administrar los bienes comunes del inmusble en propledad horizonta! 0N mucha honradaz y _:

vigltancia, pracatelando siempra el major uso Y cvidado de los mismos para garanlizar su
‘durabilidad, v cuando se fequiera de una corecia feparacion, asl mismo seguirs ol

reglamsnto ¥ velaré por que el mismo sa cumpla..

b} Uevar.claraments cuentas, balances, gastos, con |a finalidad de llavar a cabo ios informes
¢omo lo determine ia asamblea, de carseler anual, mensual, trimesiral..

¢} Recaudar las cuotas fijadas en los liempes estipulados, sean esas cuolas ordinaras ¢
oxtraondinarias da log capropletarios y en caso de mora cobrardes Ips recargos estipulados y
las coslas procesales asl pomo las cuolas por pago dg seguro asi mismo fods fondo
recaudado debera devolverla a| término de sus funciones,

d)  Ordenar las reparacionas Que se ocasionen en los bignas comunes ¥ recargario al
copropielario que ocasiont el dafip.. S

e} Caiebrar los contralgs dg adquisicion o arendamisnto de bianes ¥ servicios necesarios para
ia administracion, consarvacion, reparacidn ¥ mejoras do los bisnes comunes del edificia,
hasta los montos sefialadas por[a Asamblea. j _

f) Contratar a Ing empleados v obreros necesarios para la ‘Aﬂminislﬁamﬁn! conservacion y
limpieza de los bienes comiines y sefalar la remuneracion de su personal. Las
Temuneraciones def personal deberan ser aprobadas por la Asamblea Genersi ¥ formar parte
del presupuesto de gastos anuales, a

9} Informar anualments a |3 Asambiea sabre g gjercicio de s5us funcionss, debiendo presentar
ademas, ef presupuesto para el afio préximo, e cual sera de su absolula rasponsabilidad

h} Conservar en orden (os thulos def edificip, poderes, mmpmbanres dr ingresos y egrosos ¥

———e e

todos los documentos que tengan refacién con el edificia,

i} Mantener 2! dia of pago de kos impuestos comespondientas :

}} Conservar copia cerfificada dg Iy escrlura publica de compravenla dél terreno sobre el cual
estd constuido el Edificio Holguer Tores, asi como- les planos arquitectdnicos,
estruciurales, de instalaciones gonerales y otros documentos, todos los cuales fomaran Ia
documentacién oficial def edificio, Toda esta documentacion oficial debers entregana
mediante acla a su sucesor,

k) Custodiar y manejar el dinero y ia Perieneclas comunes, abrir cusnias comientes bancarias,
en pleno conocimienio de Director, lodo esto debers informérsele a la asamblea,

} Levar con sujecion a 0 principios de la técnica taniable, la contabilidad de la
administracion def edificio, '

m} Lsvar un libro de regisiros de Copropietarios, arrendalariog anodalan
anticréticos y usuarios de! edificio, con indicacion de sus redfadfivas cuotasge derechos
bienes exclusivos y demés datos, ; S

n)  Asistir alag reuniones de la Asambles general y del Direclc

fatidio de propiedad Horizontal Rdlificio Holger Torray 3
Arq. Fritz, Feittio Chong : |




o) Brindar toda fa mejor alencitn con corlesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios, si esios estuvieran dentro de los 6rganos legales.

pi Sobrevigitar diariamente et personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
edificio,

q) Conlrolar y sobrevigilar las instalaciones comunales en forma perisdica, cantinua y
sislemalica.

1y Cumplir ¥ hacer cumptir las resoluciones v drdenes emanadas de ta Asamblea General.

g} Cumplir con lodas las demdas oblinacionas que como mandatario sean convenldas en e
raspectivo contrato,

[} Para la celebracién y suscripeidn de cualquier conlralo, e Adminisirador debera contar
previamente con |a aprobacion del Direclor, '

uj  Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignen la Ley v los Reglamentos.

Art. 26.- DEL SECRETARIO DE { A ASAMBLEA .- £] secretario sera slegido por 12 asamblea
General . durara en sus funcionas un afio y podra ser reglegido indefinidaments, asistird en fas
asambleas generales con las aclas y preseniar cada nueva sesion Ja aprobacién ds la acls
anterior par parte de lodos los colaborarz en forma directa con las acciones que ejecute el
Directorio y e Administrator del edificio. Sus funciones son honorlficas, @ menos fue la
asamblea decida ofra cosa,

Art. 30.. DEL COMISARIC. Son funciones del Comisario, revisar fns docurmentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar af Directorio y f0 Asamblea de
topropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del Adminisirader.

DISPOSICIONES GENERALES

conformidad con la Lay v Reglamento de Propiedad Horizo g re-anconirarse estipulados en
-f. gneral de o
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NOTARIA CUARTA-MANTA 4 2507

DECLARACION DE VOLUNTAD
CODIGO NUMERO 7015.13.63.84.0928

Iz ciudad de Manla, cabecera cantonal del mismo nombre Provincia def
Manabi, Repubfca del Ecuador, a los treinta dias del mes de ensro dal afio
dos mii quince, ante mi ABOGADA FLSVE CEDERO MENENDEZ, Nolara
Pubica Cuarla dal canton Manta, compareces a ta'vefebracién  da fa prasente
DECLARACION DE VOLUNTAD, los téayuges sefior STEPHEN EDWARD
FORCE, y, sefiora SONIA E.BAJANA, podadotes de sus pasapodes de s
Estados Unidos de hodeamarca ndmems 215983199, vy 483276005,

speciivamente, capaces de conlreiar y obfgese comd en derecho se

meguEene pam 2sta clase de actos, quienes sdvertidos por la sefiora Notaria de
ta obligacion qua liene de decir t verdad, y:@n presion de ninguna nalumleza,
Bhre ¥ voluntatamente, proceden a mndi;' tla siguiente dectaracion: “Que
miestas  generales de ley son como quidin indicadas anteriosmente
declitamos gue somes propietarios del depastimente signado con e}
numerc 501, del edificio denominade “HOLGER TORRES” 4PA, ubicade
en gl Bamio Unana del cantdn Manta, dechranws ademas gue oxte
edificio po cients con administrador por 0 que no se puede extender lox
Certiicagos de Expenzas comesgondientes, por fo que eximbnos de toda
fegponsabiidad a2 b zedora NOTARMA Y REGISTRADOR DE LA
PFROPIEDAD DEL CANTON MANTA, PR[W!H 1A DE MANAEI, por &l pago

s el edificio “HILGER
laspr ¢n heror a la verdad”.-

de aticuotas. expensas, y, gastos sdminis
TORRES".-. &8 todo cuanto podemos i
Leida que le fue su declaracitn s2 raifica en efia estampande su fma y
wibrica ol pie del prezemts documento, en unidad de acle con la seifora
MNolgriz oues dafe _-%

att

STEPHEN FDWARD FORCE SONIA E. BAD
PAS.N.- 215933195 PAS N.- 433236085
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Empresa Pablica Municipal
" Registro de la Propiedad de
# Marita-EP

A ERL R

Avenida 4 y Calie 11

Conforme a fa solieitud Nimern: 95959, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 49593:

LIt

- INFORMACTON REGISTRAL
Fecha de Apertuta;  jueves, 22 de enero de 2015 Efy
Purroquia; Manca ﬂt‘ m]uw“%%
Tipe de Predip: Uibanc

Cod Catastral/Rol/Ident, Fredial: LSS0 S 000000 A LML LLELESY -?
NDERDS REGISTRALES:
Terreno ubicado cn ¢l Barrio Umifia del Cantéin Manta, el Depart}

oF
niamero QUVINIENTOS UNO, ubicado en la Planta Alla con aceeso por‘ihg‘}:‘%be%ﬁfg& ¥ adreas

de circulacion del Ldificic consta de un ambiente general de sala comedor, un dormitorio

master con bafio y vestidor, £l mismo que tiene los siguientes tnderos y medidas; por Armiba;
lindera con losa del mismeo Departamento. Por Abajo; lindera con Departamento cuatrocientos
Uno. Por el Norte; Partiendo desde ¢l vértice Noroeste con propiedad particular en quince
metros ocho centimetros, Po el Sur; lindera con Area comiin Exterior (Rﬁtim de un metro)
en oche metros veinlicineo centimetros. por el Este; linderando con drea comin Retiro de
dos meiros en nueve metros. Por el Oeste; Partiendo desde el vértice 8.0. hacia el Norte en
dos metros quince centimetros {escalera), lu:&gn gira noventa Grrados hacia el oeste en seis
metros cero cinco centimetros (Escalera y Hall] desde Este punto gira noventa grados hacia
el MNorte en cero metros sescnta centimetros {Hdli} luego gira noventa Grados haciz el oeste
€n N metros cincuenta centimetro {Area Commin ), luego gira noventa grados hacia el norte
eft se1s metros wmntlcmcn centfmetros (Esfacionamiento }, Lote de Terreno signado con el
nitmero Catorce de 1‘3.31151112311& “()" Edificio “HOLGUER TORRES”. SOLVENCIA: EL
PREDIO DES RETEOWA LA PRESENTE FECRA 8L ENCUENTRA LIBRE DE

G R . v A M 3 N -
RI-.S[ KN AL M(}Vlmﬂ?ﬁ#[ﬂ;@iﬁmu ES; o -—-f 'f""f_-‘.;:-_ )
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Inditigg el argTeoles, 02 de junio de 2004/ e

Tomo: 1 Folio injeial: 1 - Folio Final: [

Nimets de Ieseripeidn: 985 Niimero de Repertoria: - 2.248¢
Oficina donde se guacda el original: Netariz Primera / ' Y
Nombre del Cantén: Manta -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mléreoles, 24 de marzo de 2004 /
EscriturafJuicio/Resalucidn:

Fecha de Resoluciin: N
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE UN DEPARTAMENTC DEL EDIFICIO HOLGUER TORRES UBICADQ EN EL BARRIO

U M I N A D E L C AN T O N M A N T A
b.- Apellidos, Mombres ¥ Damizilic de las Tarte:

Calidad Cédula o RULC.  Nombre yio Rasda Social EsadoCivll  Domlcilio
Compradoy 80-0000000056686 Bajana SoniaE. | Casado Manta
Comprador - 80-000D00D056685 Foree Stephen Edward Casado Manta
Yendedor 20-0000000077200 Lozeno Jose eriT | Casado Manta
Vendedor 80-G000000077261 Lozane Zdenks | Casado Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

[ Libro Nibmero de Inscripciones | Libro Niimere de Inscripelones ]
[ Compra Venta 1

| Los movimizntos Reglsirales que consian en esta Ficha son los inicos que se refleren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, slteracién ¢ modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las; 15:48:15  del jueves, 22 de enerd de 2015

A peticién de: %rﬁ
Elaborado poer : Zayda Azncena Saltos P
1307300432

ARG AR R

Validez del Certificado 30 diny, Extepto
que s« dizrs oo traspase de dominlo o se
emitiera oo gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Empreea Pittica Mondcipal
Registro de in Propindad da
Manip-HF

22 PNE. 2065

Fom————
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En base al infonme No. 636-DPUM-SVQ de fecha 31 do octabre del 2001, emitido pf;; e L
Arg. Susana Yera de Feijto, Directora de Planeamiento Urbano, atenlo a o prescrito’en '
el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizonlal, el suscrilo Alcalde de Manta; y, de
acverde @ lo solicitado por el Sr.Holguer Tormes Feijoe, propictaro del  edificie
denominade “HOLGUER TORRES, ubicado en Ia calle 28, barro Umina, Cédigo # 116
de la Parroquia Mants, con clave catastral # 1082507000 del cantén Manta hace esty -
declaratoria autorizando lo incorparacion al Régimen de Propiedad Horizostal,

Hdgase saber de esta declaratoria al sefior Dircetor de Avalios, Catasiros y -Registros
encargado de csta Municipalidad para que proceda comw lo detenning e inciso 27 def
mencionado Art. 7 de s Ordenanza de Propiedad Horizontal. | _ '

. T
PRI AT
!.II. ' ol
;

Manmta, Octubre 3[ del 2001

lng. Jorge Q. Zam rang Ceteho
CALDE DE MANTA

LUon fecha octubre 31 de! 2001, el Alealde de Banta, ing. Jorge Zambrano Cedefio, en
uso de [a faculiad que Te otorga el Art. 7 de la Ordenanzs de Propiedad Horizonlal, y en
base #l informe No. 636-DPUM-SY(Q de focha 21 de actubrg def 2001 emitido por Ja
Arq. Susanz Vera de Feijoo, Directora de Planeamvenio Urbano, procedid a efectuar la
declaralonia, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad Honzontal del
edificio denominade “HOLGUER TORRES", de propiedad de! Sr. Holguer Torres
Feqoo. ubicado en la Calle 28, barrio Umina Codigo # 116 de la Parraquia Manta, con
clave catastral ¥ 1082507000 del cantén Manta

Manta, Ociubre 31 del 200 o HI
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Patricia ,’Gi:ru;i";]‘ez Ln’pez -
SECRETARIA MUNICIPAL ENC,
! e

'l
£¥)

HMutkcis Foblics Cuan
fianta - faudor

i.reccir:n-': Caile 3 Av. 4 Teléfongs 611471 - 611479 - 611558 Fax 611714 Cﬂ'ﬁi”a.jj.-:l:‘liﬁd‘ta.j-z:
i Correo Electrdnicormimm@systray.net ﬁ .
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COPIA AUTORIZADA ¥ ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN FL PROTOCOLO A M1 CARGO, AL QUE ME REMITO Y A
PETICIGN DE PARTE INTERESADA, CONFIERQ PRIMER TESTIMONIO
ENTREGADG g, MISMO  DIA  DE sy OTCRGAMIENTD -

CODIGD:2015.1 3.08.04.P0647.-DOY FE .?/
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