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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758

www registropmanta gob.ec

Acta de Inscripcion MANTA
Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 250 Folio Final: 0
Nidmero de Repertorio: 439 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: m1érco1es: 16 de enero de 2019

1.- Fecha de Inscripcion: mxérgoles, 16 de enero de 2019 15.54

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provingcia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1702898238 CEDENO CEDENO FANNY MARIA ALBINA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1700167412 SANTANDER GORDILLO JORGE TOMAS CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 452006129 HOFSAESS STEVE HERBY SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l original. NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 08 de enero de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion.

Afiliado a la Camara D Plazo N

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1340107002 24/10/2017 11:56 35 64008 CASA Urbano

Linderos Registrales:

.2.- CASA B2 EDIFICIO CONDOMINIO COSTA BLANCA, ubicado en la Via Uno de la Urbamizacién Crudad del Mar de la
Parroquia y Cantén Manta. Consta de- planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Estacionamiento, Escalera, Terraza
y Patio y la planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y Balcon, stendo las medidas y linderos tas siguientes:

3.2.1.- PLANTA BAJA B2 (nivel + 29,64). 147,02m2; POR ARRIBA- lindera con la Planta Alta B2 de la misma casa en 147,02m2;
POR ABAJO lindera con terreno del condomuinio y Planta Alta B1 en 147,02m2; POR EL OESTE: lindera con area comunal y vacio
hacia drea comunal, partiendo desde ¢l Norte hacia ¢l Sur cn 6,85m. desde este punto gira hacia el Oeste en 1.45m., desde cste punto
gira hacia el Sur en 3,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,55m, desde este punto gisa hacia el Sur en 9,45m. POR EL
ESTE. lindera con vacio hacia Patio B, Patio B2 y Estacionamiento Bl, particndo desde ¢l Norte hacia ¢l Sur en 12,30m., desde cste
punto gira hacia el Oeste en 2,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m . desde este punto gira hacia el Oeste en 1.10m.. desde
este punto gira hacia ¢l Sur cn 5,90m: POR EL SUR. lindera con drca comunal en 4,85m POR EL NORTE. lindcra con Terraza A2-PB
en 9.00m AREA- 147,02m2. LA PLANTA BAJA B2 mivel + 29.64, Tiene un Area Neta (m2) 147,02; Alicuota % 0.0862; Area de
Terreno (m2) 106,40; Area comin (m2) 38,46 Area total (m2)185,48.
3.2.2.-TERRAZA B2-PB (nivel + 29,64): 64.20m2; POR ARRIBA" lindera con espacio aéreo en 64,20m2; POR ABAJO: lindera con
Planta Alta Bl en 64,20m2. POR EL OESTE: lindera con vacio hacia 4rea comunal en 7,20m; POR EL ESTE- lindera con vacio hacia
Patio B1 en 4,70m. POR EL SUR: lindera con Planta Baja B2 en 9,00m. POR EL NORTE lindera con vacio hacia Patio B1, partiendo
desde el Este hacia el Oeste en 4,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,50m.. desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 1,.50m.. desde este punto gira hacia el Oeste en 4,40m , desde este punto gira hacia el Sur en
1,50m , desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m. Arca: 64,20m2
La TERRAZA B2-PB nivel + 29,64: Area Neta (m2) 64,20; Alicuota % 0,0377; Area de Terreno (m2) 46,54; Area comin (m2) 16,82
Area total (m2) 81,02,

3.2.3.- PATIO B2 (nivel + 27,94): 34,34m2; POR ARRIBA lindera con espacio aéreo en 34,34m2; POR ABAJO: lindera con terreno
condominio en 34.34m2; POR EL OESTE: lindera con Planta Baja B2 en 10,10m. POR EL ESTE: lindera con lote 01-05 en 10,10m.
POR EL SUR: lindera con drea comin en 3,40m. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio B1 en 3.40m. AREA. 34,34m2

EL PATIO B2 nivel +27,94: Area Neta (m2) 34,34: Alicuota % 0,0201: Area de Terreno (m2) 24.81: Area comiin (m2) 8,97 Area total
(m2) 43,31 .

3.2.4.- PLANTA ALTA B2 (mvel + 32,70). 134,23m2 ; POR ARRIBA: lindera con cubierta en 134,23m2; POR ABAJO- lindera con
Planta Baja B2 en 134,23m2; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area comun, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,70m ,
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numecro de Inscripeién: 250 Folio Final: 0
Numcro de Repertorio: 439 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: miércoles, 16 de enero de 2019

desde este punto gira hacia el Oeste en 1,46m., desde este punto gira hacia el Sur en 7,40m.. desde este punto gira hacia el Oeste en
1.55m , desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m. POR EL ESTE. lindera con vacio hacia Patio B1 y Patio B2 en 14,00m POR EL
SUR: lindera con Terraza B2- PA en 9.00m. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Terraza B2-PB, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 5,05m., desde este punto gira hacia el Norte cn 1,80m., desde este punto gira hacia el Oeste cn 3,60m., desde este punto gira
hacia el Sur en 1 ,80m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m. AREA: 134,23m2.

PLANTA ALTA B2-PA nivel + 32,70.-Area Neta (m2) 134,23; Alicuota % 0,0787; Area de Terreno (m2) 97,14; Area comdn (m2)
35.12 Area total (m2) 169,35.

3.2.5.- TERRAZA B2-PA (nivel + 32,70): 48,93m2, POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo en 48,93m2, POR ABAJO: lindera con
Planta Alta Bl en 48,93m2; POR EL OESTE lindera con vacio hacia area comunal en 5.85m POR EL ESTE' lindera con vacio hacia
area comunal en 5,85m. POR EL SUR: Iindera con vacto hacia area comunal en 7,60m. POR EL NORTE: lindera con Planta Alta B2
en 9,00m AREA: 48,93m2.

LA TERRAZA B2-PA nivel + 32,70 Area Neta (m2) 48,93; Alicuota % 0,0287; Area de Terreno (m2) 35,43; Area comin (m?2) 12,81
Area total (m2)61,74.

Direccién del Bien: URBANIZACION CIUDAD DEL MAR EDIF. CONDOMINIO COSTA BLANCA

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
CASA B2 EDIFICIO CONDOMINIO COSTA BLANCA, ubicado en la Via Uno de la Urbatuzacién Ciudad del Mar de la Parroquia y Canton

Manta.
RA MENDO
rdela Yedad

Lo Certifico:
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Factura: 003-003-000007007 20191308003P00043

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°: |20191308003P00043 I

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IB DE ENERO DEL 2019, (16:58)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. : S - Documento de No. . . R Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A
Natural |HOFSAESS STEVE HERBY DERECHOS PASAPORTE 452006129 SE )
RODRIGUEZ VELASCO POR SUS PROPIOS TRADUCTOR({
Natural GABRIELA MICHELLE DERECHOS CEDULA 1306376615 JECUATORIANA A)
A FAVOR DE
. . s . Documento de No. " . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
SANTANDER GORDILLO POR SUS PROPIOS COMPRADOR
Natural JORGE TOMAS DERECHOS CEDULA 1700167412 |ECUATORIANA A)
CEDENO CEDENO FANNY POR SUS PROPIOS COMPRADOR
Natural MARIA ALBINA DERECHOS CEDULA 1702898238 |ECUATORIANA )
UBICACION
Provincia Cantén Parroguia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 247179.78

- N/
NOTARIO(A) AL RMEVALL CHICA

NOTARIA TE RA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON

&,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA q

S
Yan geurSs
S~

2019 13 08 03" P00043

ESCRITURA DE COMPRAVENTA
QUE OTORGA
STEVE HERBY HOFSAESS
A FAVOR
JORGE TOMAS SANTANDER GORDILLO Y
FANNY MARJA ALBINA CEDENO CEDENO
CUANTIA: USD. $ 247.179,78

(DI 2 COPIAS)
G. M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia martes ocho/(08) de Enero,/del dos mil
diecinueve 'ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
Notario Ptblico Tercero del Cantén Manta, comparecen al otorgamiento y
suscripcion del presente contrato de compraventa por una parte, en calidad de
VENDEDOR, ¢l sefior STEVE HERBY HOFSAESS,/portador del pasaporte
nimero cuatro cinco dos cero cero seis uno dos nueve (452006129), el
comparegiente es mayor de edad, de nac.ionalidad Estadounidense; de estado civil

sg.lf‘gg_:;[p,/ domiciliado en la Ciudad de las Vegas de los Estados Unidos de

A;til;'t; Cevaile fflft

A
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DEL CANTON MANTA
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Norteamerica y de transito por esta ciudad, teléfono 0989880329, correo
electrénico: costablan /manta@gmall .com; y, por ofra parte en calidad de
COMPRADO los sefiores JORGE TOMAS SANTANDER
GORDILLO, portador de la cédula de ciudadania niimero uno siete cero cero
uno seis siete cuatro uno guion dos (170016741-2) y la sefiora FANNY
MARIA ALBINA CEDENO CEDENO; portadora de la cedula de ¢iudadania
numero uno siete cero dos ocho nueve ocho dos tres guion ocho, (170289823-8),
de estado civil casados entre si, los Comparecientes son de nacionalidad
Ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, en la
Urbanizacion Ciudad del Mar, teléfono 052 388121 - 0996601910, quienes me
exhiben los documentos de identificacién, los mismos que en copias certificadas
se agregan a la presente escritura, quien, bien instruidos del resultado y efectos
de la presente Escritura, con libertad y .capacidad civil necesarias, proceden a
celebrar el presente Contrato de Compraventa y me piden que eleve a Escritura
Publica la Minuta que me entregan, cuyo texto es el que sigue: "SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una

de Contrato de- Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas siguientes:

PRIMER'A/: COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente, comparecen por )
/ ‘.
una parte, en calidad de VENDEDOR,/el sefiora STEVE HERBY HOFSAESS,

compareciente es mayor de edad, de nacionalidad Estadounidense; de estado civil
soltero; y, por otra parte en calidad de COMPRADORES los senores JORGE
TOMAS SANTANDER GORDILLO Y FANNY CEDENO de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casadq_s“entre si /Ijos comparecientes son hébiles y
legalmente capaces para contratar y obhgarse a quienes de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los mismos que en
copias certificadas se agregan a la presente escritura, quienes convienen en

celebrar, como en efecto celebran el presente Contrato de Compraventa.-

SEGUNDA ANTECEDENTES - 2 1 Manifiesta el sefior STEVE HERBY
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HOFSAESS,/que es propietario de un bien inmueble

URBANIZACION CIUDAD DEL MAR EDIFICIO CONDOMINIO COSTA /

BLANCA, ubicado en la Via Uno de la Urbanizacion Ciudad del Mar de la
parroquia y Cantén Manta. Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor,
Cocina, Bafio Social, Estacionamiento, Escalera, Terraza y Patio y la planta alta
que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y Balcén, siendo las medidas y linderos las
siguientes: 3.2.1.- PLANTA BAJA B2 (nivel + 29,64): 147,02m2. Por arriba:
lindera con la Planta alta B2 de la misma casa en 147,02m?2. Por abajo: lindera
con terreno del condominio y Planta Alta B1 en 147,02m2. Por el Oeste: lindera
con 4rea comunal y vacio hacia area comunal, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 6,85m. desde este punto gira hacia el Oeste en 1.45m., desde este punto
gira hacia el sur en 3,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,55m., desde
este punto gira hacia el Sur en 9,45m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio
Bl, Patio B2 y estacionamiento B1, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
12,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,60m., desde este punto gira
hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,10m., desde este
punto gira hacia el Sur en 5,90m. por el Sur: lindera con area comunal en 4.85m.
por el Norte: lindera con terraza A2-PB en 9.00m. Area: 147,02m2. PLANTA
BAJA B2 (nivel + 29,64): tiene un area neta (m2) 147,02; Alicuota % 0,0862;
Area de terreno (m2) 106,40. Area comin (m2) 38,46. Area Total (m2) 185,48.
3.2.2.- TERRAZA B2-PB (nivel + 29,64); 64,20m2.; Por arriba: lindera con
espacio aéreo en 64,20m2.; Por abajo: lindera con planta altaB1 en 64,20m?2.; Por
el Oeste: lindera con vacio hacia drea comunal en 7,20m.; Por el Este: lindera con
vacio hacia patio B1 en 4,70m.; Por el Sur: lindera con Planta Baja B2 en 9,00m.;
Por el Norte: lindera con vacio hacia patio Bl, partiendo desde el Este hacia el
Oeste en 4,75m. Desde este punto gira hacia el Norte en 2,50m.; desde este punto
gira hacia el Oeste en 0,50m.; desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m.,

desde este punto gira hacia el Oeste en 4,40m., desde este punto gira hacia el Sur

o. Cevallos Chtca

NOTARIO'PUBLICO TERCERO

b, Alex A

DEL CANTON MANTA



en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0.50m.; Area: 64,20m2. La
TERRAZA B2-PB nivel + 29,64; Area Neta (m2) 64,20; Alicuota % 0,0377; Area
de terreno (m2) 46,54; Area Comun (m2) 16,82 Area Total (m2) 81,02. 3.2.3.-
PATIO B2 (nivel + 27,94); 34,34m2; POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo
en 34.34m2, POR ABAJO: lindera con terreno condominio en 34,34m2; POR EL
OESTE: lindera con planta baja B2 en 10,10m; POR EL ESTE: lindera con lote
01-05 en 10,10m. POR EL SUR: lindera con 4rea comun en 3,40m. POR EL
NORTE: lindera con vacio hacia patio B1 en 3,40m; Area: 34,34m2. EL PATIO
B2 nivel + 27,94; Area Neta (m2) 34,34; Alicuota % 0,0201; Area de Terreno
(m2) 24,81; Area comin (m2) 8,97; Area Total (m2) 43,31. 3.2.4.- PLANTA
ALTA B2 (nivel + 32,70); 134,23m2; POR ARRIBA: lindera con cubierta en
134,23m2; POR ABAJO: lindera con planta baja B2 en 134,23m2; POR EL
OESTE: lindera cn vacio hacia drea comn, partiendo desde el Norte hacia el Sur
en 2,70m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,46m; desde este punto gira
hacia el Sur en 7,40m, desde este punto gira el Oeste en 1,55m, desde este punto
gira hacia el Sur en 3,60m; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia patio Bl y
patio B2 en 14,00m, POR EL SUR: lindera con terraza B2-PA en 9,00m; POR EL
NORTE: lindera con vacio hacia Terraza B2-PB, partiendo desde el este hacia el
Oeste en 5,05m; desde este punto gira el Norte en 1,80m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 3,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,80m, desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,50m, AREA: 134,23m2. PLANTA ALTA B2-PA
nivel + 32,70, - AREA NETA: (m2) 134,23; Alicuota % 0,0787; Area de terreno
(m2) 97,14; Area comin (m2) 35,12; Area total (m2) 169,35. 3.2.5.- TERRAZA
B2-PA (nivel + 32,70); 48,93m2; POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo en
48,93m2; POR ABAJO: lindera con planta Alta B1 en 48,93m2; POR EL OESTE:
lindera con vacio hacia 4area comunal en 5,85m; POR EL ESTE: lindera con vacio
hacia el area comunal en 5,85m; POR EL SUR: lindera con vacio hacia el drea

comunal en 7,60m; POR EL NORTE: lindera con planta alta B2 en 9,00m; AREA:
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48,93m2. LA TERRA B2-PA nivel + 32,70; Area Neta (m2) 48,93; Alicuota % /"‘

0,0287; Area de terreno (m2) 35,43; Area comin (m2) 12,81; Area Total (m2)
61,74. El mismo que fue adquirido mediante escritura publica de Compraventa
otorgada por la COMPANIA ARKITRUST S.A. a favor del sefior STEVE HERBY
HOFSAESS, escritura celebrada en la Notaria puiblica primera del canton Manta
el diecisiete de abril del dos mil trece e inscrita en el registro de la propiedad del
canton Manta el veinticoho de mayo del dos mil trece.- Que con fecha tres de julio
del dos mil catorce en la Notaria Publica Primera de Manta celebro una escritura
de Aclaracion de estado civil en el contrato de COMPRAVENTA, en que su estado
civil cuando adquiri6 el presente bien inmueble descrito en lineas anteriores u
estado civil era SOLTERO y que en los actuales momentos sigue siendo su estado
civil SOLTERO. La misma que fue inscrita en el registro de la propiedad con fecha
diecisiete de julio del dos mil catorce. Con fecha veintiséis de Julio del dos mil
diecisiete en la Notaria Cuarta del Canton Manta se realizo la Constitucion Al
Regimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Condominio Costa
Blanca y Protocolizacion Planos por el sefior STEVE HERBY HOFSAESS, que
legalmente fueron inscritos en el registro de la propiedad con fec;ha veinticuatro de

octubre del dos mil diecisiete.- TERCERA: COMPRAVENTA.- El VENDEDOR,

g ke

sefior STEVE HERBY HOFSAESS,ﬁa en venta real y perpetua enajenacion a fgyg_r’m

de los sefiores JORGE TOMAS SANTANDER GORDILLOY FANNY MARIA
ALBINA CEDENO CEDENO;la CASA B2’ DEL EDIFICIO CONDOMINIO

COSTA BLANCA; PLANTA ALTA B2, PLANTA BAJA B2y PATIO B2 descritos
e

en la clausula anteriores, ubicados en la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR en

LINDEROS Y SUPERFICIE.- URBANIZACION CIUDAD DEL MAR EDIFICIO -

CONDOMINIO COSTA BLANCA, ubicado en la Via Uno de la Urbanizacién Ciudad
del Mar de la parroquia y Cantén Manta. Consta de: planta baja que posee Sala,
Comedor, Cocina, Bafio Social, Estacionamiento, escalera, Terraza y Patio y la planta

alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Baifios y Balcén, siendo las medidas y lidneros las
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siguientes: 3.2.1.- PLANTA BAJA B2 (nivel + 29,64): 147,02m2. Por arriba: lindera
con la Planta alta B2 de la misma casa en 147,02m?2. Por abajo: lindera con terreno del
condominio y Planta Alta B1 en 147,02m2. Por el Oeste: lindera con 4rea comunal y
vacio hacia area comunal, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 6,85m. desde este
punto gira hacia el Oeste en 1.45m., desde este punto gira hacia el sur en 3,30m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,55m., desde este punto gira hacia el Sur en 9,45m.
Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio Bl, Patio B2 y estacionamiento B1,
partiendo desde el Norte hacia el Sur en 12,30m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 2,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 1,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 5,90m. por el Sur: lindera con
4rea comunal en 4.85m. por el Norte: lindera con terraza A2-PB en 9.00m. Area:
147,02m2. PLANTA BAJA B2 (nivel + 29,64): tiene un area neta (m2) 147,02;
Alicuota % 0,0862; Area de terreno (m2) 106,40. Area comin (m2) 38,46. Area Total
(m2) 185,48. 3.2.2.- TERRAZA B2-PB (ntvel + 29,64); 64,20m2.; Por arriba: lindera
con espacio aéreo en 64,20m2.; Por abajo: lindera con planta alta B1 en 64,20m2.; Por
el Oeste: lindera con vacio hacia drea comunal en 7,20m.; Por el Este: lindera con vacio
hacia patio B1 en 4,70m.; Por el Sur: lindera con Planta Baja B2 en 9,00m.; Por el
Norte: lindera con vacio hacia patio Bl, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
4,75m. Desde este punto gira hacia el Norte en 2,50m.; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,50m.; desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira

hacia el Oeste en 4,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto

gira hacia el Oeste en 0.50m.; Area: 64,20m2. La TERRAZA B2-PB nivel + 29,64;

Area Neta (m2) 64,20; Alicuota % 0,0377; Area de terreno (m2) 46,54; Area Comun
(m2) 16,82 Area Total (m2) 81,02. 3.2.3.- PATIO B2 (nivel + 27,94); 34,34m2; POR
ARRIBA: lindera con espacio aéreo en 34.34m2, POR ABAJO: lindera con terreno
condominio en 34,34m2; POR EL OESTE: lindera con planta baja B2 en 10,10m; POR
EL ESTE: lindera con lote 01-05 en 10,10m. POR EL SUR: lindera con area
comun en 3,40m. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia patio Bl en 3,40m,;



0,0201; Area de Terreno (m2) 24,81; Area comun (m2) 8,97; Area.Total (m?2)
43,31. 3.2.4.- PLANTA ALTA B2 (nivel + 32,70); 134,23m2; POR ARRIBA:
lindera con cubierta en 134,23m2; POR ABAJO: lindera con planta baja B2 en
134,23m2; POR EL OESTE: lindera cn vacio hacia 4rea comun, partiendo desde
el Norte hacia el Sur en 2,70m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,46m;
desde este punto gira hacia el Sur en 7,40m, desde este punto gira el Oeste en
1,55m, desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m; POR EL ESTE: lindera con
vacio hacia patio B1 y patio B2 en 14,00m, POR EL SUR: lindera con terraza B2-
PA en 9,00m; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Terraza B2-PB, partiendo
desde el este hacia el Oeste en 5,05m; desde este punto gira el Norte en 1,80m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m; desde este punto gira hacia el Sur
en 1,80m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m, AREA: 134,23m2.
PLANTA ALTA B2-PA nivel + 32,70, - AREA NETA: (m2) 134,23; Alicuota %

0,0787; Area de terreno (m2) 97,14; Area comun (m2) 35,12; Area total (m2) -

169,35. 3.2.5.- TERRAZA B2-PA (nivel + 32,70); 48,93m2; POR ARRIBA:
lindera con espacio aéreo en 48,93m2; POR ABAJO: lindera con planta Alta Bl
en 48,93m2; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia 4rea comunal en 5,85m;
POR EL ESTE: lindera con vacio hacia el area comunal en 5,85m; POR EL SUR:
lindera con vacio hacia el 4rea comunal en 7,60m; POR EL NORTE: lindera con

planta alta B2 en 9,00m; AREA: 48,93m2. LA TERRA B2-PA nivel + 32,70;

Area Neta (m2) 48,93; Alicuota % 0,0287; Area de terreno (m2) 35,43; Area’

comin (m2) 12,81; Area Total (m2) 61,74.- EL VENDEDOR, deja constancia
que esta venta se la hace como cuerpo cierto, sin reserva ni limitacion alguna y
que en consecuencia transfieren a favor de los COMPRADORES, ¢l dominio
uso, goce y posesion de los inmuebles descritos como los vendidos,
comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales, que como bien propio

de la parte enajenante, le corresponda o pudiera corresponderles, sin reservarse
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derecho o cosa alguna en lo que es materia del presente contrato de compraventa,
en consecuencia en la presente venta queda comprendido todo cuanto se encuentre
bajo los linderos y mensuras declarados.- QUINTA: PRECIO.- El precio pactado
de comtn acuerdo entre las partes contratantes por considerarlo el justo pfecio de
los inmuebles materia de la presente compraventa, que se los vende como cuerpo
cierto, es el de DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CIENTO
SETENTA Y NUEVE CON 78/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USDS 247.179,78), que EL VENDEDOR, declara haber
recibido de manos de los COMPRADORES, la cantidad de DOSCIENTOS
VEINTISIETE MIL CIENTO SENTENTA Y NUEVE 78/100 DOLARES y la
diferencia de VEINTE MIL 00/100 serén cancelados con un cheque N° 003948
de la cuenta corriente 02-18600087-8 del Banco Produbanco del sefior JORGE
TOMAS SANTANDER GORDILLO posfechados al 15 de Febrero del 2019;
respecitvamente, quedando a su entera satisfaccion y sin lugar a reclamo posterior
alguno reconociendo que no existe lesién enorme. PENALIDAD: En el caso que
el cheque antes referidos, se presenten el dia establecido al cobro, y no tuvieren
fondos o presentaren inconsistencia, Los Compradores deberan pagar una Multa
de DOS MIL DOLARES (USD $ 2.000,00) a favor del Vendedor el sefior STEVE
HERBY HOFSAESS.- SEXTA: DECLARACION DE LICITUD DE
FONDOS.- Los COMPRADORES declaran, bajo juramento, que los recursos
que ha entregado, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen y tendran
origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas
o vinculadas con el trafico, comercializacién o produccién ilicita y sustancias
estupefacientes o psicotrdpicas, eximiendo al VENDEDOR de toda
responsabilidad.- SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA
VENDEDORA, declarandose pagada transfieren a favor de los
COMPRADORES, el dominio DE LA CASA B2 DEL EDIFICIO
CONDOMINIO COSTA BLANCA; PLANTA BAJA B2, PLANTA ALTA B2



* No. 115217
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ol Scbiermo Autinom Descertyokzado ‘\ COMPROBANTE DE PAGO

é%* Munidpal ded Cantén Manta
00007089

08/01/2019 16 57 30

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pubhica de PAGO POR CONCEPTO DE DIFERENCIA DE 1-34-01-07-002 310,32 247179,78 400443 115217
ALCABALAS CON LA CUANTIA DE $247179 78 PAGANDO POR EL VALOR DE
$231767 16 CANCELANDO LA DIFERENCIA DE $15412 63 CANCELANDO CON N* !
DE TITULO 109687 ubicada en MANTA de la parroguia MANTA /
VENDEDOR . UTILIDADES 7
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONDOMINIO COSTA BLANCA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
CASA B2(PLANTA BAJA-B2(NIVEL
+29,64)+ TERRAZA B2-PB(NIVEL Impuesto Principal Compra-Venta 105,66
452006129 HOFSAESS STEVE HERBY +29,64)+PATIO B2(NIVEL
+27,94)+PLANTA ALTA B2-PA TOTAL A PAGAR 106.66
(NIVEL+32,70)+TERRAZA B2-PA ’ VALOR PAGADO 106.€”
{NIVEL+32,70))
SALDO 0,00
ADQUIRIENTE
CCI/RMC NOMBRE O RAZQN SOCIAL DIRECCION
1 BLinAdE RANBED VO

mul DEL LﬁNTON MANTA

“CANCEL AP
SALECé SUJETO JACION POR'REG LEY
fmmmn 7_-..-_H0 RA:
Este documento esra firmado electrénicamente

e
m Codigo de Venficacion (CSV) E #‘
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AN 4 T663553965 E k. = b
Puede verificar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién -
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR







00007090

No. 115216

[— R e =

i§%:23§g:§g;',g;'gw§;;g;h;;m -\ COMPROBANTE DE PAGOD

08/01/2019 16 57 16

'
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA ' avaLuo CONTROL TITULON*

Una escatura publica de PAGO POR CONCEPTO DE DIFERENCIA DE 1-34-01-07-002 310,32 f 247179,78 400442 115216
ALCABALAS CON LA CUANTIA DE §247179 78 PAGANDO POR EL VALOR DE
$231767 16 CANCELANDO LA DIFERENCIA DE $15412 63 CANCELANDO CON N° B

DE TITULO 109686 ubicada en MANTA de la parrogquta MANTA /
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES 7
c.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONDOMINIO COSTA BLANCA {mpuesto pnncipal : 154,13
CASA B2(PLANTA BAJA-B2(NWVEL
+29,64)+TERRAZA B2-PB(NIVEL - Junta de Beneficencia de Guayaquil 46,24
006129 HOFSAESS STEVE HERBY +29,64)+PATIO B2(NIVEL 7
27 94+ PLANTA ALTA B2-PA TOTAL APAGAR 200,37
(NIVEL+32.70)+TERRAZA B2-PA VALOR PAGADO 200,37
(NIVEL+32,70)}
SALDO 0,00
ADQUIRIENTE
Cc.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DI_RECCl
1700167412 SANTANDER GORDILLO JORGE TOMAS ~

EMISION: 08/01/2019 16:57:16  DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ry —— = A
Este documento easgjmggﬁp‘r\m\’

T VAT

i 5!“::‘" 2 eI 1771098189

et Puede venficar la validez de este documento electromco ingresando al portal web www manta gob ec opcidn
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electronicos o leyendo el codigo QR
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ad £5¥ Municipal Jel Cantén Manta

"
‘v Gobierno Autonomo Descentralizado

00007091

No. 109687

COMPROBANTE DE PAGO

30/11/2018 15 49 06

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escntura pubiica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-01-07-005 290,57 231767,16 391891 109687
en MANTA de la parroquia MANTA l/
VENDEDOR utioapes /-
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONDOMINIO COSTA BLANCA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
CASA B1(PLANTA ALTA-B1(NIVEL
452006129 HOFSAESS STEVE HERBY +26,59)+éLANTA BAJA B1(rfllVEL Impuesto Pnncipal Compra-Venta 161,70
+23,52)+PATIO B1(NIVEL+23,52)) TOTAL A PAGAR 162.70
ADQUIRIENTE / VALOR PAGADO 162,70
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL / DIRECCION SALDO 0.00
1700167412 SANTANDER GORDILLO JORGE TOMAS [ND 7
MISION:  30/11/2018 15:49:04 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electronicamente

Codigo de Venficacién (CSV)

; , |
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T1494324546 AN 73 T
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Puede verficar |a validez de este documento electrénico ingresando al portal web www‘mam\gob ec opcion
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronlcos 0 leyendo’e er’codlgo QR, veapoofa=
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LO ENMENDADO VALE /

CONDOMINIO COSTA BLANCA -

CASA B2(PLANTA BAJA-B2(NIVEL+29,64)

+TERRAZA B2-PB(NIVEL+29,64)+PATIO B2(NIVEL+27,94)
+PLANTA ALTA B2-PA(NIVEL+32,70)+TERRAZA B2-PA
(NIVEL+32,70))

CODIGO CATASTRAL: 1-34-01-07-002

AREA: 310,32 m2

AVALUO: $247.179,78



00007092

No. 109686

Goblemo Autnomo Descentralizado
5
Mun!dpal el Cantén Manta

i

~\ COMPROBANTE DE PAGO

30/11/2018 15 48 21

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA / AVALUO JJ CONTROL

TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-01-07-005 290,57 !’ 231767,18 4 391890 J 109686
en MANTA de la parroquia MANTA /
VENDEDOR , ALCABALAS Y ADICIONALES /
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION / CONCEPTO VALOR
CONDOMINIO COSTA BLANCA 7 Impuesto pnncipat 2317.67
CASA B1(PLANTA ALTA-B1(NIVEL
452006129 HOFSAESS STEVE HERBY +26,59)+F(’LANTA BAJA B1(IEJIVEL Junta de Beneficencia de Guayaquil 695,30
+23,52)+PATIO B1(NIVEL+23,52)) TOTAL A PAGAR 3012.97
ADQUIRIENTE ; VALOR PAGADO 3012,97
C.C/R.L.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL ; DIRECCION SALDO 0.00

1700167412 SANTANDER G

ORDILLO JORGE TOMAS |[ND [/

MISION:  30/11/2018 15:48:20 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION

POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrdnicamente

Codigo de Venficacion (CSV)

I RO O

T1549478003 A A (’:? LAN P |

Puede venficar la validez de este documento electrdnico ingresando al portat web www m(ta gob ec opcmn
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos. oleyendo el codvg¢‘QR~< - | N




LO ENMENDADO VALE / ‘

CONDOMINIO COSTA BLANCA .~ —

CASA B2(PLANTA BAJA-B2(NIVEL+29,64) Ve

+TERRAZA B2-PB(NIVEL+29,64)+PATIO B2(NIVEL+27,94)
+PLANTA ALTA B2-PA(NIVEL+32,70)+TERRAZA B2-PA
(NIVEL+32,70))

CODIGO CATASTRAL: 1-34-01-07-002

AREA: 310,32 m2

AVALUO: $247.179,78 ,~



Emergencia Teléfono:

911

Dire

entre Calles 11y
Teléfono: 2621777 - 2611747

2 4 ant nabj
" CERTIFICADS " DE“SOLVENCH

00007093

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

ccion: Avenida 11
12

COMPROBANTE DE PAGO

DQ121168
> &b

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

DATOS DEL PREDIO

)
<
l

C.L/RUC.: HOFSAESS STEVE HERBY CLAVE CATASTRAL:
NOM'BRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: cONDOMINIO COSTA BLANCA CASA Bl|[PLANTApMERCHONPRANKR BAJA Bl +PATIO Bl
IRECCION:
S
REGISTRO DE PAGO A :
5 DESCRIPCION VALOR ., )
598922 VALOR 3+L0
N° PAGO: ]
VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARJANNA
CAJA:
28 2018 08:36:12
FECHA DE PAGO:
AV
4 7R 3.00
\_ TOTAL A PAGAR /
O—HASTAT—martesT 2o e rebrero—de 2
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

EL RCCISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE
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o e S 00007094
No. 119390

03/01/2019 12 46 02

+
N

NTA BAJA-

CONDOMINIO COSTA BLANCA CASA B2(PLA
B2(NIVEL +29,64)+TERRAZA BZ—PB(N\VEL+29,64)+PATIO

$237 126,87 BZ(NIVEL+27,94)+PLANTA ALTA B2-PA(NIVEL
+32 TO)+TERRAZA B2-PA(NIVEL+32.70))

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUC|ONES E!
VALOR REBAJAS(-) VALOR A
PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR

-m_-m
MEJORAS 2013 _ § 28 61

T ) $388

$ 437 80
§ 437 80

AVALUO
COMERCIAL

CODIGO CATASTRAL

1-34-01-07-002

NOMBRE O RAZON SOCIAL

452006129

E LA TORRE OLGA PILAR

" OFSAESS STEVE HERBY

€3/04/2019 12:45 56 SOTOD

S ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

mente

Este documento esta firmado electronica

Codigo de Venficacion csV)

T26940060826
ste documento electrdonico mgresando al portal web www manta gob ec opcion

64
\ronicos o leyendo el codigo QR

car la vahdez de €

puede venfi C
Municipro en Linea@ opcion venfical Documentos Elec

(P ) 'ﬂ;’ gia:nlfjw\kul?nr;m?l-.;p.-’:;n;rni!;a;n_ o S E:
. NTE O
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION T oo
uao ARO CONTROL .
— — gg(r:?v%nclfzx% COSTA BLANCA CASA B2(PLANTA BAJA- | 2019 e
= prepp—— 641+ TERRAZA B2-PB(NIVEL+29,64)+ e 2
87 | B2(NIVEL+27,04)+PLANTA ALTA B2-PA(NIVEL JrPATIO
i — +32,70)+ TERRAZA B2-PA(NIVEL+32,70))
N SOCIAL c.c I
C.IRUC.
____ tousre o cois IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORA!
. . S
€301 145 =
12019 12:45-56  SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR o ;/:;8';‘- RZEIB\QJAS(.) eacan
- GOS(+)
SALDO SUJE ) -
) TO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY el
IMPUESTO PREDIAL
$142.28 ($ 14,23
\23)
Interes por Mora S
| . MEJORAS 2011 $17.36 ($6,94) $ 10.42
MEJORAS 2012 $ 14,48 (579 s s-sg
:EJORAS 2013 $ 24,47 ($9,79) $1468
EJORAS 2014 $25.84 ($ 10.34) $1550
MEJORAS 2015 $0.26 ($0,10) $0.16
MEJORAS 2016 $1.83 (50.73) $110
M
EJORAS 2017| /=~ $ 38,66 (S 15.46) $2320
MEJORAS 2018 $6242 (5 24.97) $ 37.45
T'AS'A,DE/SEGURIDAD _~~$108,71 .
~" TOTALAPAGART, pn yoP -
. L - $34596
VALOR BAGRDD; Q\‘Jﬂm{'
e 0Dy $34596
BN )
S TRew Ve
' \‘;Q',‘:‘\“T\?\' .

Esle documento esta frmado ele'clrémcamente
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00007095

LA TRECCioN FINANCIER A DEL GOBHIRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
NUNCIPAL DEL CANTON MANTA

L S ' e e s : URBANO
Lrelioion b0 e parte imetesacas CERTIFIC A Que revisado ef Catastro de Predios
CVTZer e S8 ncuenu regintras L una propredid gue consiste en SQLAR Y CONSTRUCCION

HOFSAESS STEVE HERBY

Preficaceics oo

ol CONDOMINIO COSTA BLANCA CASA B2(PLANTA BAJA-B2(NIVEL+29,64)+TERRAZA B2-

- CRB(NIVEL+29. 64)+P_ATJO B2 (NIVEL+32.70)+ TERRAZA B2-PA(NIVEL+32.70))  asciende a i coniidoc
de___ AVALUO.COMERCIAL PRESENTE

$247179.79 DOSCEINTOS CUARENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE DOLARES CON 079/100. CTVS.

CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano

'
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T 00007096'

LA FESORERI4 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CiNTON T4 NFA

A peticiém verbal de parte mteresada. CERTIFICA. Cue revisado of aichivo de la Tesoreria
Municipal que corre a ny cargo. no se ha enconrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos. Tasas v Tributos Munieipales a cargo de
HOFSAESS STEVE HERBY

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Niuntcipahidad

04 ENERO 2049
ae

de 20

Nanta.

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL:
1340107002 CONDOMINIO COSTA BLANCA CASA B2(PLANTA BAJAfBZ(NI
+29,64)+TERRAZA B2-PB(NIVEL+29,64)+PATIO B2(NIVEL+27,94)+P \NT'A 2
PA(NIVEL+32,70)+TERRAZA B2-PA(NIVEL+32,70)) az

Manta, Cuatro de Enero del dos mil diez y nueve
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CERTIFICADO DE AVALUQ

e R
W

R §B158272
N° ELECTRONICO : 64160

RV 4 j!
Fecha: Viernes, 04 de Enero de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la
clave:

1-34-01-07-002

CONDOMINIO COSTA BLANCA CASA B2(PLANTA BAJA-B2(NIVEL +29,64)+TERRAZA B2-PB(NIVEL+29,64)+PATIO

Ubicado en: B2(NIVEL+27.94)+PLANTA ALTA B2-PA(NIVEL+32,70)+TERRAZA B2-PA(NIVEL+32,70))

/  _TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA ,
7

Area Neta: 428.72 m2 /
Area Comunal: }112.18 m?

Area Terreno: 310.32 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario

1452006129 IHOFSAESS-STEVE HERBY

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 35,185.18

CONSTRUCCION: 211,994.60 /

AVALUO TOTAL: 247,179.78

SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE DOLARES CON SETENTA Y OCHO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019, ’

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
V9382PFD8FA

F

Pucdc verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.cc opeion
Municipio en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR
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:IGI\ATURE OF BCARER _'\. ! LAIF‘/ FIRMA DEL TITULAR
AR @ T FUN
s UNITE D STATES OF ARTERIGA

rASAF‘ OF R'S _E Type / Type / Tipo’ Codol Code /Codigo Passport No /Mo du Passeport/ No de #a5apoj
: P USA - - 452006129

Suiname / Nom / Apelhdos g -

HoFsAESs ,

Grven Names / Prénoms / Nombies - o

STEVE HERBY S

Nationahty / Nationalité / Nacionalidad

UNITED STATES OF AMERICA

Date of birth / Date de naissance / Fecha de nacimiento

29 Jun 1963 . . .
Place of bith / Lieu de naissance / Lugar de nacimiento Sex/ Sexe / Sexo .
NEW YORK, U.SA. M - -
Date of 1ssue / Date de délivrance / Fecha de expedlclén Authonty / Autor 16 / Adtondad
-17Feb 2011 - - United States

Date of nxplrauon /Date d" explrnhon / Fecha de caducndad De
' 16Feb 2021

Endorsements / Mentions Spéciales / Anotaciones

pérfmenl of Siaxe

SEE PAGE §1

<USAHOFSAESS<KKSTEVE<KHERBY<<KLLLLLLLLLLLLLLKLL

2006129._»USA6306508I‘4210216024136751'i’58?(’!0
L - y

T , : ‘/
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CEDENO

 REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACION Y CEDULACION

céoul 4 OF CIUDADANIA
LPELLIDOS Y NOMBRES

SANTANDER GORDILLO
JORGE TOMAS

LUGAR DE NACIMIENTO
ICHINCHA
QuITD .
PERUCHO

SEXO M .
ESTADO CIvIL Casado

FECHA DE NACIMIENTO 1939-04-17
NACIONALIDAD ECUATORIANA

170016741-2

00007099

HETRUCGION JFESION S QTURACID!
BACHILLERATO INDUSTRIAL

cSEy DELP-DRE

SANTANDER SEGUNDO

SPIUID IS N IOUIARES LI L~ HADAE

GORDILLO MARIA E

[ T e TV
QuITO
2011-04-12

PR,
V34433242

—y

000504943

FelhaDFerril -1l

4
b
L 2021-04-12

CIRFCIOT LT oot




wa'- Direccids Geuarsl s Semdstrn iy
=,
43 identifisacibn v Cedulacisn
“

108 DE IDENTIDAD

/s

Numere Gnico de identificacidn: 1700167412 /

Kombres delf ciudadano: SANTANDER GORDILLO JORGE TOKAS /
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/PERUCHO

Fecha de nacimiento: 17 DE ABRIL DE 1939

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
"é é fé Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: INDUSTRIAL

7
/

Estado Civil: CASADO -/

Cényuge: CEDENO FANNY

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SANTANDER SEGUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GORDILLO MARIA E
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ABRIL DE 20114

Condicion de donante: SI DONANTE POR LEY

informacion certificada a fa fecha: 4 DE ENERG DE 2019
Emiser: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABIBANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N°® de cerlificado: 191-186-32621 /—\,\ - ;}/‘/

R

instlitucion o persona ante quien se p‘esen:s ests cer¥ficado deberd validaro en: hups.ihrrrmaf reglsiroctvﬂ gob ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLLE.

136-358 2 Ing.t:lorge Troya Fueries
151~ 32621 Director General del Registro Civil, kerfificacion ¥ Ceduladion
- Documento firmado electronicamente
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CERTIFICADC DIGITAL DE DATOS DE IDENTIRAD

Ndmero Unico de identificacién: 1702898238 /

s

Nombres del ciudadano: CEDENO CEDERG FANNY MARIA ALBINA /

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORMANABIYROCAFUERTERQCAFUERTE
Fecha de nacimiento: 15 DE OCTUBRE DE 1946

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA
Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS
Estade Civil: CASADO /

Coényuge: SANTANDER JORGE

Fecha de Matrimonio: No Regisira
Nombres del padre: CEDENO ARTEAGA ATILIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDENO CEVALLOS ROSA ELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE DICIEMBRE DE 2010

Condicidn de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacidn cerdificada a ka fecha: 4 DE ENERO DE 2819
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABLMANTA-NT 3 - MANABS - MEANTA

N° de certificado: 199-186-32702 - /‘\ ;

NEIT ORI

270
institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en hitps:/ivirtual registrocivil.gob.ec_ osniame 2tz LOGIDAG A 4 numeral 1 vala

Ing.‘;lorge Troya Fueries
Direcior General del Registro Civil, iderificacion v Cedulacidn
— . . Documento firmado electrénicamente
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REPUBLICA DEL ECUADOR S

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, }
IDENTIFICACION Y CEDULACION .

CEDULA* OF CIUDADANIA'

APELLIDOS Y NOMBRES

s CEDERO CEDENO -
FANNY MARIA ALBINA

LUGAR DE NACIVIZNTO

i MANABI )
i ROCAFUERTE
,’; ROCAFUERTE

3 FECHA DE NACIMIENTO 1846-10-15
\gh NACIONALIDAD ECUATORIANA

* SEXO F -t - oo

ESTADO CIVIL Casada ’

170289623-0

IMSTELSCTN | EOTESIOr GCUBAZION
BASICA QUEHACER DOMESTICOS
APELLIDOS Y NOMERES DE( F~DRE
CEDENO ATILIO
APELLIDOS Y NOWBRES DF [ & hADRE
CEDENO ROSA E
LUGLR Y FECHA DE EXPEDICION
QuITo
2010-12-23
K FECHA DE EXPIRACION

=
E; 2020-12-23
i
!
»’
3

FiResa DELCEDULS2D

THRECTON WEHERAL

000488729
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ | e 90 0 07 102 °
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO oL, INSTRUCCION N Mm /ocumcm
LA | BASICA - ‘mc

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADR

VAIIV2242

1 CEDENO ATILIO
i APELLIDOS Y S DELA
CEDENO ROSAE- ~ =
LUGAR Y FECHA DE EXPEDI E
QuiTo g
201042-23
FECHA DE EXPIRACION
202012-23

ESTADO CVIL c.;:da

TN D s
‘ SANTANDER
! B
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00007103

SE DATOS o2 IDENTIDAU

Nimero tnico de identificacidn: 13065758815 /

Nambras def ciudadana: RODRIGUEZ VELASTO GABRIELA MICHELLE /
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

L ugar de nacimiento: ECUADOR/MANABYPORTOVIEJG/PORTOVIEJCQ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1880

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexe: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.EMPRESAS HOTELE.
Estado Civil: CASADO //

4
Conyuge: SANTOS CENTENOYOSE ANTONIO”

Fecha de Matrimonio: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2009

Nombres del padre: RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 4 DE ABRIL DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion ceriificada a la fecha: 8 DE ENERQ DE 2018
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANARBI - MANTA

N* de cariificado: 192-1 87-35685 o~ \
¥ -‘ NS 2
i i % ‘\\_w___'ﬁ«:Lf/";? -
g ’ T S
' de QS - ing. Jur'e Troya Fueries
$2-137-355 Director General de! Registro Civil, Identificacién y Ceduladion
_. Documento firmado electronicamente
Lz instrivcion ¢ persang ante quisr se presentz esis certificadc debers vahdan’a e éttﬁ'ss "&‘L’!ual reglstrocwll gob.ec, co*x‘o*:‘ne zlz LOGIDAC Art. 4. numeral 1 yale LOE.
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INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1340107002 Tipo de Predio: CASA
Fecha de Apertura: martes, 24 de octubre de 2017 Parroquia : MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien:
LINDERQOS REGIST, :
3.2.- CASA B2’EDIFICIO CONDOMINIO COSTA BLANCA, ubicado en la Vid
Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta. Consta de: planta baja que posee S, Comedor,
Bafio Social, Estacionamiento, Escalera, Terraza y Patio y la planta alta que cont 9 D ogronibs
Bafios y Balcén, siendo las medidas y linderos las siguientes: )
3.2.1.- PLANTA BAJA B2 (nivel + 29,64): 147,02m2; POR ARRIBA: lindera con la Planta Alta B2 de la
misma casa en 147,02m2; POR ABAJO: lindera con terreno del condominio y Planta Alta B1 en 147,02m2;
POR EL OESTE: lindera con area comunal y vacio hacia 4rea comunal, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 6,85m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,55m., desde este punto gira hacia el Sur en 9,45m. POR EL
ESTE: lindera con vacio hacia Patio B1, Patio B2 y Estacionamiento B, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 12,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,60m., desde este punto gira hacia el Sur en
1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 5,90m; POR
EL SUR: lindera con area comunal en 4,85m. POR EL NORTE: lindera con Terraza A2-PB en 9,00m.
AREA: 147,02m2. LA PLANTA BAJA B2 nivel + 29,64, Tiene un Area Neta (m2) 147,02; Alicuota %
0,0862; Area de Terreno (m2) 106,40; Area comin (m2) 38,46 Area total (m2)185,48.
3.2.2.-TERRAZA B2-PB (nivel + 29,64): 64,20m2; POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo en 64,20m2;
POR ABAJO: lindera con Planta Alta Bl en 64,20m2; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area
comunal en 7,20m; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia Patio Bl en 4,70m. POR EL SUR: lindera con
Planta Baja B2 en 9,00m. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio B1, partiendo desde el Este hacia
el Oeste en 4,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en
0,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,40m.,,
desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m. Area: 64,20m2.
La TERRAZA B2-PB nivel + 29,64: Area Neta (m2) 64,20; Alicuota % 0,0377; Area de Terreno (m2)
46,54; Area comun (m2) 16,82 Area total (m2) 81,02.
3.2.3.- PATIO B2 (nivel + 27,94): 34,34m2; POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo en 34,34m2; POR
ABAJO: lindera con terreno condominio en 34,34m2; POR EL OESTE: lindera con Planta Baja B2 en
10,10m. POR EL ESTE: lindera con lote 01-05 en 10,10m. POR EL SUR: lindera con area comun en
3,40m. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio Bl en 3,40m. AREA: 34,34m2.
EL PATIO B2 nivel + 27,94: Area Neta (m2) 34,34; Alicuota % 0,0201; Area de Terreno (m2) 24,81; Area
- comun (m2) 8,97 Area total (m2) 43,31.
3.2.4.- PLANTA ALTA B2 (nivel + 32,70): 134,23m2 ; POR ARRIBA: lindera con cubierta en 134,23m2;
POR ABAJO: lindera con Planta Baja B2 en 134,23m2; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area
comiin, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,70m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,46m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 7,40m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,55m., desde este
punto gira hacia el Sur en 3,60m. POR EL ESTE: lindera con vacio hacia Patio B1 y Patio B2 en 14,00m.
POR EL SUR: lindera con Terraza B2- PA en 9,00m. POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Terraza B2-
PB, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 5,05m., desde este punto gira hacia el Q@@r& SRR ricipar
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este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde este p
hacia el Oeste en 0,50m. AREA: 134,23m2.
PLANTA ALTA B2-PA nivel + 32,70.-Area Neta (m2) 134,23; Alicuota % 0,0787; Area de Terreno (m2)
97,14; Area comin (m2) 35,12 Area total (m2) 169,35.

3.2.5.- TERRAZA B2-PA (nivel + 32,70): 48,93m2; POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo en 48,93m2;
POR ABAJO: lindera con Planta Alta Bl en 48,93m2; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia éarea
comunal en 5,85m. POR EL ESTE: lindera con vacio hacia drea comunal en 5,85m. POR EL SUR: lindera
con vacio hacia drea comunal en 7,60m. POR EL NORTE: lindera con Planta Alta B2 en 9,00m. AREA:
48,93m2.

LA TERRAZA B2-PA nivel + 32,70: Area Neta (m2) 48,93; Alicuota % 0,0287; Area de Terreno (m2)
35,43; Area comin (m2) 12,81 Area total (m2)61,74.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. I
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RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finaﬂ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1630 28/may./2013 33043 33.073

COMPRA VENTA ACLARACION 3088 ) 17/ul 2014 60207 60.215

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 22 / 24/0ct /2017 4 821 856
HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 33 24/0ct./2017 966 973

MOVIMIENTOS REGISTRALES: '

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /74 ] COMPRA VENTA /

Inscrito el : martes, 28 de mayo de 2013 Nimero de Inscripcién: 1630 s Tomo 80

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4044 Folio Inicial:33.043

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:33.073

Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 17 de abril de 2013

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La Compaiiia ARKITRUST S.A., debidamente representada por el Arquitecto José Rafael Samaniego Portilla, en
su calidad de Gerente General y Representante legal de la empresa, vende a favor del Sr. STEVE HERBY
HOFSAESS, Casado, el lote de terreno signado con el namero CERO UNO GUION CERO SIETE, ubicado en la
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta, Cantén Manta. Con una Superficie total de MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS.

bjApellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Czlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Drreccién Domicilio I
COMPRADOR 800000000065345SHOFSAESS STEVE HERBY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 0992345233001 COMPANIA ARKITRUST S.A NO DEFINIDO MANTA GUAYAQUIL

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3355 02/dic./2011 58.995 59.027

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 17 de julio de 2014 Nimero de Inscripcion: 3088 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorie: 5353

Registro de '= Pron

Pag2ded
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
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Cantén Notaria: MANTA 1A, Lo O 0 0 0 7 1 0 5

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de julio de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ACLARACION DE ESTADO CIVIL EN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA, el Sefior STEVEN HERBY
HOFSAESS , mediante este instrumento publico tengo a bien aclarar como el efecto ACLARO que mi estado
Civil esde SOLTERO, y por lo tanto mi estado civil actual sigue siendo el de SOLTERO .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ialdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACLARANTE 300000000065345HOFSAESS STEVE HERBY SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha [nscnpcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1630 28/may./2013 33.043 33.073

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES
{3 /4 ]PROPIEDADES HORIZONTALES ,
Inscrito el : martes, 24 de octubre de 2017 Numero de Inscripcion: 22 /
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8494 Folio Inicial:821
Oficina donde se guarda el original: NOTARTA CUARTA Folio Final,
Cantén Notaria: MANTA 8
Escritura/Juicio/Resolucién: / [ t{\)
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de julio de 2017 ' c{[g
Fecha Resolucion: S( %

z

a.- Observaciones: .
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado" Condominio Costa B
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 452006129 HOFSAESS STEVE HERBY SOLTERO(A) MANTA MANTA

Registro de : PLANOS
[4 /4 ]PLANOS

Inscrito el : martes, 24 de octubre de 2017 Ntimero de Inscripcion: 33

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8495 Folio Inicial:966
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:973
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de julio de 2017
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Condominio Costa Blanca.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domiciho J
PROPIETARIO 452006129 HOFSAESS STEVE HERBY SOLTERO(A) MANTA MANTA

et oeee e st et SRR e e s e e s e HEN Empresa Publica Municipal
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TOTAL DE MOVIMIENTQOS CERTIFICADOS:S\
Libro y il
COMPRAVENTA * ' 2 .
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES l
<<Total Inscripciones >> 4
Los movirmientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieven al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:25:14 del miéreoles, 02 de enero de 2019
A peticion de: JOZA FARFAN FREDY FERNANDO

Elaborado por ;MARIA ASUNCION|CEDENO CHAVEZ H IE EI EIEI “
1306998822 SHUEMEG U
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Manta, 05 de Diciembre del 2018

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacion Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote 01-4C2p-07 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta el
mes de Diciembre del 2018 es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

Ciudad Del Mar
052388011
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION "CIUDAD DEL MAR"
PREAMBULO

Lz vrbamizacién "Ciudad del Mar” (en adelanle “La urbanizacién™) se cdesairolla,
sobre un r.acro 'ole de 36 heclérees aproximadamantz de czbidz, ubicado en 2! sitic
Piadra Larga, Parroguia San M..l20, Cantén Manta. Provincia de Manabf, a 15 Km
zproxima~:menle de la via gue cnnduce desde Mante 2 San Maieo. comprendido
denlro de os siguienies linderos:

Por el Norie: Océano Pacifico

Per el Sur; Via Mznia — San Mates

Por el Es:.2: Lote Sr. Juan José Reyes Mere

For el O« ste: Via Manta —"San Malev y Via FPiedra Larga

El presenie Reglamento ha sido elabcrade para lograr un gescironu uviue, wde Yo &
urbar'zacdn v la convivencia 4rmonica de sus residenles, en un ambienle de
seguridad lrenthdad y esparcimiento. i

CAPITULO PRIMERO

DE 1.OS FUNDANENTOS LEGALES Y DL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

. ARTICULO.PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de [a urbanizacion “CIUDAD DEL MAR" se formula |
de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asl
como de las Ordenanzas comespendientes.

ARTICULC ! -r=ie i’

Este Reglamento interno es de cumplimienio obligatorio para todos los propielaries,
arrendatarics, comodalarios, usuarlos, acreedcres anlicréticos, usulrucluarios u
ocupantes, a cualquier titulo de los lotes en que se divide *la urbanizacién®, quienes
se comprometen a que, ademis de ellos, sus familiares {rabajadores. dependientes,
visitantes, =tc. y dem3as personas gue por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades. respeten fielmente las disposiciones de este Reglamenic

Todo propietario, atrendalaro, comodatario, usuario, acreedor anlicrélico, :
usufructuario u ocupante a cualquier litulo, serd personal y solidariamente ’
responsable por lzs infracciones que sezn comelidas por sus familiares, irabajadores,

visilantes, etc

La responsabilided por toda y cualguier infraccién a lo previc!s en los insbumentos
determinados como fuentes en el artlculo primero anlerior 0 = esté reglemento, al
2 la que deberd asumir el ocupanie respeclivo, rece  sclidariamenie en !

'
i
|

lo Interno tencrd fuerza obligaicria respecto a lerceros adquirentes o
tarlos de olros derechos reales; y, censecuentemenle, loda persona, .
2 cuaiquier litulp, la propiedad, el usufruclo, el uso, la hipoleca u otro

o er el cose de 'os 2rrendalanos, scbre cualquiers de los loles en qug




= ha Jwidioo la uibznracien, o Ce prepizleries de unidzdes hzbizcionzies fue s=
snslreyzn sobra los, msmos queczr2 cer esis sclo hecho somelide a esie
> f

DE.LCS BIENES PARTICULARES Y CONVITNFS

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

Son bienes parliculeres vy por tanie, de dominio zxclusivo; el lole de :erreno
perlenecienle 2 su propiefaro, que se srcuentra delimitado en fos planos y la o las
consiruccicnes que sobre el mismo se levanie, segun consie en los correspondientes
titulos de dorminio, deb|d=mente inscrilos 2n el Registre de fa Propiedad del Canién
pianla,

A cada propielario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion.
mantznimienic y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propiela.rio tendrd la facultad, por su exclusiva cuenta y 2 su
riesgc, da construir una o mas viviendas o conjunlos mullifamiliares ce acuerdo a lss
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN

EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES .-

' Los bienes mencionsdos en el arifculo anterior seran utilizados exclusivamente para

viviencas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a ésle serg
catzlogado como infreccién al presente reglamenio, debiarido el infraclor merecer la
sancion corrzspondiente establecica en =l ariiculo Décimo Oclavo del presznle
Reglamento.

Cuando el propietarlo estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), deberd el propielario comunicar del particular a la Adminisiracion, con un
mlnimo de 48 horas de anticipacidn, caso contrario el personal que presta servicios

de gcyuridad, por disposicidn de la Administracién no permitird el ingreso de lales

invitados.

Pzra cambier el desiino de los bienes particulares se requerird la decision unanime
de lodos los propletarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-
Se ronsm’»eran bienes de urhanismn camurag, fAda la obra ds infrassimctura
eléctrica, sanitaria, agus potable, telefénica y seguridad que forman parte ce la

. urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o0 a la

infraesiructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y exlendiendo su limite fisico hasia los linderos de estas cbras con Jos

" solares de la urbanizacion. Es también propiedsd de la urbanizacion el Club Socizl,

el mismo que se iniciara =u construccién una vez «'1e se tenga “umphdo el 60% de
habitabilidad de ia cbra.

L'as vizs, aceras, bordilos y éreas verdes con que . ala 1a urbanizacion de* «rar ser
protegidas y culdadas por lodos los propletsrlos de los bienes pariiici:- -
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbusios ¢ arbeles que afecien

_directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones sublerraneas de la
* urbanizacin.
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Las zailes, scerzs, beigilles, aress verdes ssndercs. jardines, feneires, clazolela.
irees para sslacicnamienio vehicular de usc comuni 7 do. portén de ircresoy s2 \da
¢el Conjunto, son para usc exclusive de les propretaros Je la urbanizacion Su uso es
imdado y voiuniario. En compaiia de / o con aprobacion el pronietzfic pueden
usarlo sus amigos, panentes. Nvitados, empleados gue les acompaden, preresdores
y zbaslzcedores gue por corles momentos les eniraguer bienes ¥ servicios

& cads propietario le corresponders cubrir per su cueniz los gasics ce administracion,
maniznimients y reparacion de los bienes comunes. &1 proporcidn a la superficie de
su bien paricular, pudiendo servirse de los tien:s comunes existentes en la
urbznizacién, pero respetzndo el deslino natural de ellos y el derecho de los alrog
propietarios 2 su uso y goce. Eslos pagos denominadcs expensas saran
determinados en primera insiancla por el promotor y 1*"a vez que la urbanizacion esle
deszrroilada y ocupada por i0 menos el 60% de s scleres. por la Junla de
Progietarios

Les gasios de administracion. manienimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivs presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces gue sea necesario, Como consecuencia de
circunstancias evenfuales. Dicho resjusle se. hard 2l aumenio de costos
generalizados, para o cual se tomardn como indi;adores :l aumento de indice de
precios U otrzs situaciones que alteren !a econrmia nacisnal, como el incremento
salarial por efecios de reformas en la legislacio: laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

Nc obstante lo establecido en el ariculo anterici, 'os parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los loles v condominics de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bzje
su reéponsabilidad invilen

Para gozar de esle uvsufructo exclusivo, los propietarivs 5= -~mp-omeler a sufragar
lcs gastos de mantenimiento de dichas éreas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 melos cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la czpliia, no seré de propiedad del Municipio
sino de los propictarios del Conjunlo Residencizi Tiudad del Mar

ARTICIN A NCTAVO: TRANSITO VEINTULSR. Y SLATCHAL DONTRS DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-
El transito vehicular eslara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunlo
Resigenciel Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con olras predios, &} irénsito vehicular y pealonal denlro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominio: y a los miemtros de las familias residentes en €}, permitiéndose el
250 y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en |a puera ce
2g0 y cumplan cor Ir  -enuisit~ le control eslablecidos por 1a Administracién

de esia limitacion de transito venicular y peatonal los propietarios se
tomprafplen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

% ontrdl k1 Conjunto Residencizl Ciudad del Mar,




AR
RE

utitizacién dzi suelc clasificados por viss:

IGULO MNOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUFPACION DEL SUELO Y
ZLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Lcs propielzrios de ios lotes deberan respaisr Iss siguienies normas de ocupzacion y

LOTES VIA 1
NOMBRE V' COS5% | CUS% ZVIV
] 3 i
71-131¢cl2ip D7 T 40% | 0% 3
o1]-12iclz2lp|-02 40% | 80% 2 1
o1)-l4lcl2]p]-03 40% | s0% 4 ]
or|-l2]cl2|p]|-04 10% | BO% 2
071-]4|C|2]|p|-05 0% | 60% 4
p1l-12]lclz2lpl-06 | | 40% | eo% 2
o1-|4lclzlp]o7 " | aow | s0% '
o1 2lcla2lrpl-08 0% an%, 2 |
1
o1]-|4lclz|p|-09 0% | BO0% 4 ) ,
o1l.l4icl2ip|-10 40% | 8o% 4 )
er|-l2lc|2iP]-11 40% | 20% 2
o1|-l4lclz2]pP]-12 10% | 80% 4
LNTESVIA 2
NOMBRE TO5 % | CUS% VIV
) 57 -1l Cl21P] O 20% | 80% 1
02 |-11]Cl2]P]| -02 0% 80% 1 -
02 [-17/Cl2.,P] -D3 40% |. B0% 1 -
02 [-|11C 2P| 94 40% 80% 1
07 1{C 2] Pl -05 20% 50%. ]
02 |-|3|{Cl2|P| -06 40% B80% 3
oz |-]71]Cl2]P] -0 40% 80% 1
62 |-|3|C (2P| -08 0% B0% 3
' 5z {-|11Ccl2]P] -08 40% | B0% 1
R 52 -1 C12|P| -10 A% - 80% - 1
. 07 [-]3]Cl2[P| 11 40% B0% 3
52 |- 11 Cl21P] -12 40% | _80% 1
o2 [-[1]Cl12]P] -13 40% | 0% i =
2 |-{2]C |2 P -1 40% | BO% 2 .
02 |- 121 Cl2]P| -15 40% | B0% 2
52 |- 111 C 2P| -16 £0% B80% A
02 71clz{P] 37 40% 80% | i
02 {- ]3| ClZ[F | -Io 0% | 80% 1 - > |
02 |-|7]cl2lpP] -18 40% B0% 1
02 |-|]11C|21P] -20 40% | 80% 1
03 |-[7|Cl2|P ]| -21 40% B0% 1
02 1-|1(C 2P| -22 40% B0% 1
02 |-17]Cl2|P] -23 40% 80% 1
02 -11/Cl2]|P| -24 D% 80% 1
07 1-{1[C[2]|P| -25 4% BO% i
02 1-|11C|2[P| -26 4% 80% i
o |4 C[21P]| -27 % 80% i
"pZ2 1Tj1]C 2P| -28 42% 80% i
02 {-|7]Cl2]P) -29 50% 80% i
0z |-|1|C|2|P] -30 40% 80% 1
07 |-111Cl2|P| -37 0% B0% 1
02 |-{1lcl2lP]| -32 40% 30% 1 . '\/]




265 1 - 7 1
V1207 11 4]
i 12C% 11 4
1 » T
i NOMBRE 1 1 cosu teusu | | 2wy
L A i T !
Y05 1-11|C1 2 {Py-01] 408, BC% i
ios5i-leolal10]Pi 07 ; 204 300% &0 )
LOTES VIA 6
NOMBRE COS% | CUS% # VIV
06 -] 2 iC| 2 |p|-01 40% 80% 2
o6 |-1 1 ]c] 2]p! -02 40% 80% 9
o6 |-] 2 1cl 2]p]| -03 40% 30% 2
o6 |-]1]1¢c| 2 |pl-04 40% 80% 1
os |-1 1 ]c|l 2 ]p! -05 d0% i scw 1 i
o6 [-| 1]C| 2|p]-06 4C% 80% 1 s .
06 |-| 1 |C| 2 |pl -07 0% 30% 1 K
06 |- 1 |C| 2 |p|-08 40% 80% 1
os)-| 11c| 2|p! -09 40% 80% 1
06 -1 71 1¢cl2 p|-10 0% 80% j )
06 |-11]C| 2 [p]-11 40% BO% 1 . :
06 1-1 1 |CJ 2 |pl| 2. 0%, 80% 1
o6 (-1 1 ]cl 2{p]|-13 40% 80% 1 :
06 |-| 1]c| 2|p] -14 40% 80% 5 i
06 |-190ial10]|p]|-15 % 300% 80
LOTES VIA7
NOMBRE COS% | CUS% # VIV i
07 |- | 54 |A| 10 [p] -01 30% | 300% 54 '
o71-] 8 |{D| 2 {p]| -02 50% | 100% 8
07 [-1121B[ 3 'p| -03 - 40% | 120% 12
o7]-18|pl 2{pl -04 50% | 100% 8
07 {-| 11 {Do] 2 ]pl 05 50% | 100% 11 -
o7 {-]11 |D) 2 |p}| -06 50% 100% 49
o7 [-1 1 ]ci 2 0p] -07 10% 80% 9
o7 (-] 1{cl 2 p]| -08 10% 80% 1
o7 |-1 1 {c| 21p] -0 0% | 80% 1 AU
- T 07 |-l 1]c| 2 ]|p]-10 40% 80% 1
o7 |-1 1 Jc| 2 0p] -11 40% B0% 1
o7 [-T10c]l 2 ]p| 12 40% 80% 1 .
o7 [:] 1 1c] 21p] 13 40% E0% 1
o7 [-] 1 ]cl 2 1p| -14 0% BO% 1
o7 |- 11c) z {p]-15 40% 80% 1
o7 |-V 1|c|] 2 1{p] 15 0% . 80% 1
07 |-] 2 |C| 2 |p]| -7 0%  30% 2 .
o71-1 2 ({c| 2]p}| -18 40% 80% 2
o7 |- 2[cl 2]p] -19 10% 20% 2
o7 ]-1 2]cl] 2 [p]-20 40% 80% 2
o7 |-1 2 [c] 2]p] -21 109, BG% 2
o7 |-] 2 1C| 2 |pi -22 30% 80% 2
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-OTES viA 8
T

LOTES VIA 9

NOMBRE s it e % JCUSYH] [ EY
I [T ]
Los |-T70 1D 21n] 07 150% | 100% 10
o 09 -1 72 |b[2]p| 02 50% | 100% 12 ,
{09 bl2]p 50% 100% 1]
Dl2]p 50% 100% 12
blz]p 50% 100% [ ] 34
Dl2]p o RS -
50% | 100% 28|
50% | 100% |

! 50%
£0%

100%

0%
50% | 100%

| _50% 100%

50%




LOTES VIA 10

- M e e T I

WOWSRE 1. COS™ ; CUS% R
i T 11 : 1 T .
TS TC (2 AL 0 1| % 80w 1
Mo T T Eizlal o2t | aom s 11 ¢ |
(10 1-1 4 1Cc12ip| 03! 0% 50°% i
TIe o 7 1Caalpl 04 L1 % 80% | 7
LOTES VIA 11
NOMBRE 7T CO8% [ CUSA ! | #VIV |
I L
11 l-lsleclalpl o1 a% | so% || 6 |
11 1-1s]clalpl -02 40% 80% | 6 |
77 T i5[Clzlpl B3 20% | 80% | 5|
LOTES VIA 12
o5 % T CUS% | [ 2VIV |

01 | 40% 50% |
-02 40% | 80%

LOTES VIA 13

oo

NOMERE TOS% [ CUs% | | _#VNV {
__k_ [ | — 1 1T
73 =) 2 [Cl2]p| -01 | 40% B0% 2
7311 2 |Cclz]p] -02 30% | _80% 2
13]-12fclaipl 03 0% 80% 2 |
al-121claipl 04 4C% | BO% 2 ]
3 ]-[2]cl2lp] 05 4C% | 80% 2
131-1 2lcizlp| -06 40% 80% 2
3 1-1 2 [clzlpl -07 40% | 80% 2
3]-1 2 lclz2lp]| -08 40% | 80% 2
(13 || 2 ciz.pl 00 acv, | 80% z
3113 |plzlp] -10 5C% | 150% 3g -
13)-121¢€i2:p .11 4C% BO% 2
1311 21clz2lp] 12 40% | 80% 2
13 -l3s5|p]2]lp}l -13 50% | 150% | | 35
@3-z |clzlp| -14 aC% | 80% 2
Fﬁ;ﬁ 32 D2 13 5% | 150% 32
31 ] 2lclalpl -6 4C% | 80% 2
73 |-| 361D 2lpl 17 0% | 150% [ | - 36 1 P e
73| 2 |Cclz|pl 18 0% | 80% 2
13 |-l34|Dj2[pl 19 50% | 150% 2|
(13 |4 2 |cl2]pl -20 4C% | 80% 2
3 -1 2 |Gl2]|p]| -21 4C% | 80% 2
13 | - pi2)p| -22 ac% | 30% 2
73l 2 [Ccl2lpl 23 20% | 80% | 1 2
T31-135 D{2]p| -24 ] So% | 150% [ | 35 !
731-1 2 {clalpy -25 40% 80% 2 i
73 1-71 Z | Cl2]pi 26 40% B0% 21
73] 2 (Ccl2]pl -27 WC% | _BO% 2 4
73 1-132.1D12|p] -28 T0% | 150% 37 |
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LOTES VIA 15
co

1
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~o1

-0Z |

-02A

-03

-D4
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TyE .. 1 _ Ciaipl -2 o5 T &% Lt .
v f531-° 1 |Ci23p -23 o jeon 1 1o
35 1-1 1 (Ci2ip| -H4 0% 1 @0 i1 1 .

15)-1 1 1Cl2[p] -25 % 1 80% | 1 |
5 |- 2 1Cl2lp] 26 W aom | 2 |
FlT V1 1Ccl2lp] -97- 0% 80% | ' 1 i -
5T 2 1Cl2[p| -28 0% | 8C% Z |
i51-111€C12]p] -29 0% B0% | )% |
75 1-] 2 |Clz|p] 30 20% 0% | 1 2 |
75 |-; 1 (Ciz2]|p]| 31 40% 8C% |, 1 |
75 1.1 72 |(Cl21p]| -32 a0% | 60w |1 2 |
75 3 |Cl2lpl 33 a0% | 80% i | 3 |
751-] 2 1C|2]pl -4 40% | E0% 21
LOTES VIA 16 B
NOMBRE COS % | CUS%]| | #VIV
1
!
7E-[3lclz]pl| -of iT% 80% 3
16 ]-]11clajp]| -02 0% | 80% 1
6 l.11lcl2lp]| -03 40% so% | | 1 |
16 |-l1lcla|p]| -04 40% 80% 1
6 |-11|Ccl2|p}| -05 40% | B0% T
16 -11lcl2]p| -06 40% | 80% 1
6 |-11]clalpl| 07 40% 80% 1
16 |-]1]lcla|p]| -08 40% 805! 1
16 )-|1icl2lp]| -09 40% BO% i
16 |-111cl2l|pl -10 40% | BO% 1
s |-|1]cl2lp] 11~ 40% | BO% 1
165 |-l1lci{2lp] -12 40% 80% 1
6 |-l1]cl2lpl -13 46% 80% i
5 |-|11Ccl2lp| -4 4% 80% 1
_ 6 [-j11clz|p] -15 40% 80% 1
16 |-J1lcl2|p| -15 4C% BO% -
76 [-]1lcl2[p| 17 40% 80% i
76 |-111Cl2lpl -18 40% B80% 3
6 ]-11]cl2 p] -19 4C% 80% 7
761 1z |Cl2p] 20 | | 40% 80% 2
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO
NOMERE COST | Cuanl | s b .
VI OM [ Ex {4|p| 07 | 35% | 140% UM
V-1 UM | Ex |4 |p| -02 | 35% | 140% UM
Vi<l OM [ Ex [41p] 03 | 35% | 140% UM__J
VI T UM [Ex [4|p| 04 | 35% | 140% UM
vIi-T UM | Ex [41p| -05 | 35% | 140% UM
VT UM | Ex |4 p| -06 | 35% | 140% UM
55]-1 28 | D |7 |p]| 34 | sO% | 100% 28
G5 -] 21 | ~ S1g L 1w _40% [ 120% 21

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguienles normas ce
construccion relacionadas con los refiros froniales, posteriores y laterales,
adosamienlos v alluras de las viviendas o edificios que se construyan:

/
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Reglamentacién Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retliros
.1 Retrc Fronial- .

1.%,1 Antejardin: Es l2 r2njs establecida snire € lindero i-ontsl gel lotey
e dimens'an paralela de 3m hacla el interior. Sclo se permitira la consiruccion
ds muros de cerramierto en el lindera con una aitura méaxime de €Jcm y
pavimerios de aCCesSC pestonzl y vehicular, con una ocupacicn de hasia el €%
de este frente.

En el ceso que el lote tanga ccmo findero posterior el area verde certral ei
‘ cerramiento costerior debera ser de un muro de 80cm enrrocado y scbre esie ura
cerea viva con maila de 1.4m ds akura,

b ———

1.1.2 Franja Fromta! de 2m* Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia gl interior. Donde solo se permilirs la construccion de
parquecs y ponzles ge acceso, con una dimension maxima del 40% del Irente
del Iote. Baje esta iranja este permitida la construccidn de subsuelos.

\ ;

——

7]
|

| e

1.1.3 R_etiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde ios 5m del indero
fiental del lcte hacia el interior. Area desde donde se permitla la construccion
habitabtie. |

—na

<

TR




isterai, hecia 2l Interior dellcle Se permitird 12 edicacicn de fachadas con vancs
parz ventanas desiinagdas uricamente & venhiacién y/s llumiracicn, desde una
zura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramentes laterales soln debesa ser de una
s'tura de 2 melins perpendicular a s linea natural del terreno

1.2.2 Retiro Laiera! de 4m. Es el limite esteblacido desde los 4m del iindeto
lateral, hacia el Interlor del Iote. Se'permitir la edificacion de fachadas con vanc
pard puerias y ventanas.

1
T
!

—hae

1
T
!

NS A R M

1.2.3 Adosamiento: Se edificaré unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre 8l prl, detinida por el limite determ!nado entre elnnty una
~cralo'a de! mismo; donk follindern detlote, con 2 proteceinnnerasary y

suticlente hacia el vecino, y en caso de existir constuedion, se deberd respetar el
perfil de la culaia previamente construida.
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1.3 Ratire Fosteror,

1.3.1 Retiro ['Usierior da 3m Es of mits estarlecide ducdz i 20 da
nderc costerier, haciz al interior del loie. Se permitira Ia edifcacicn de Izchades
CONvarcs parz vertanas desfinades tnicamente 2 veniiiacion y/G litminacién
Jeede una 2itira de »mi desde el nivel de | Is0.

|

-s
n

—1
T
1

—vwr),
b ooy

e
1.3.2 Retll-o Poslerior de 4m: Es el limite establesido desde 168 4fn del
lindero postericr, hacia el interior del lote, Se permitira la ediilcacién de lachadas
con vanos para g 'iertas y entanas. Los Iotes que limiten.con zonas. verdes
tendran cerram!* ntos con :nuto de piedra de max 60cm de altura y selos con
malla. |

1

|

I —Dm————

1.3.3 Retlro Posterlor de 3my dm. En terrenos de linderc posterior con
pendiente negativa se permitlia 12 edificacion da maximo un piso referenciado
at nnt del lindero posterior, mantenlendo Ja condlicién de apertura de vancs.
En terrenos de linders posterior con pendiente posillva, se repetara la misma
condicién nue 2n ol ranitiin rdn retangiet, delinlda en el iedo adoptado.




2. Aliura de Pisos

2.1 Aitura e entregisc.

2.1.1 Méximz 3.40m
2.1 2 Minima 2.80m
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Méxima Minina

2.2 Retrapgueo: Es el retroceso del paramento del plso inmediatamente superior
vy obilgatoric fuego de completar el nimero de pisos permitidc segin la
zenificacién de cada lote, para continuar en altura el-desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimensién corresponderd a la altura del entrepiso del piso
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3. Dimenslén de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas'seran minimo de 40cm de
espesor.
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4 Integracion de Parcelas

a1 Lotes unifamiliares’ Lz unificacion de icies . ifamiliaiss pe rmitira 2l
incremenio de unidades de vivienda seguin la sig aente relacion:

4.7.% iegracion ce ces letes.- Al integiar dos lotes se permitica le
construccién de una vivienda adicional.

1
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4 1.2 integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira ls
constiucclon de dog viviendas adicionales.
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4 2 Lotes muiiiizmilizres: Se pedién unificar méximo dos lotes multifamibares,
pe:mitiendo el incremento de situra reglamentada, incluyendo piscs, dentio de
un maximo del 25% del frentz dzl lote Otil. baja ia proyeccion que genera ura
diagonal ¢e 452 conla hofizontzl Jallindero en el nat. Se zdicioraran vivierdas
en Un 25°% de la suma autcrizada 2 ambcs lotes.
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5. Sravans

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacicn debera
. constar de una trampa de grasa para lavadeios y lava platos. ’

1




ARTICULO DECMAO: DE LA GASA CLUB.-

Segun se determind en Ia cléusula sexla, la casz Club es un bien L .mur de los
propietarios del Cenjunlo, quienes pof el hecho de ser propielanos de wns umidad
hahiacional, lienen der=cho a8 ser mniembros ralos del Club v usar Iss instalaciones
siempre gue se observen las normas v regulaciones que se dicten al respeclo y
ccnsiaran en Reglamentacién apane.

L2 persone naturzl o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo s«ia también
Je ias areas comunes de la urbanizzcién.

La Promolora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, duranle los cinco primeros afos & conlarse desde el
inicio de aclividades de |a casa Club, La Promolora o la persona o ente <ue estuviere
en su momento a cargo de la Administracién sera fesponsable por lz ~asa Club y
aress comunes de la urbanizacién. mas ro por las 4reas comunal.s de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En lodo caso, los prepietarios deberén observar las regulaciones de.la Adrinistracién
respeclo al uso de los bienes comunes del Conjunlo, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parie del Conjunto, también estén .otligados a cumplir con
las normas Yy disposiciones que se dicle para ese Régimen de Propieilad Horiz- atal.
En consecuencia, a cada propietario de lole, o de wnidad habilac:onal, cuxndo se
\rate de viviendas bifamiliarés o de Edificios o viviendas multiiamiliares, se le
eniregara una membresla paraingreso y'uso de las instalaciones dea casa club

La propiedad de la membresia en referencia estd directarmenle vinculada con la
propledad ce la uridad habilacional o del lote y por tanlo no lierc vencimienlo. No
obsianie €l dérecho de uso y goce lo podri ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presenie Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

- Expresamente- queda aclarado- y- enlendido que las membresias no puis e 377

cedidas o iraspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo

=nleriormente esfa vinculada directamente con el derecho de propledad del inmueble. .

Quien se encuentre alrasado en el pago de las cuotas de mantenimlento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésla.

CAPTITUULO SEGUNDO .

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y FPROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERE{CHOS.-
Los propietarios .. 'ran los derechos eslzblecidos en la Ley, siempre gue no se
opongan a lo pres. * . en esle Reglamenlo, !>les como: .

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes paniculares, usar y
isponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas porla Ley y esie
glamento.

r en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. .
ncurrr 2 las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de \/Qi y
to ’é




-

Pzra poder gozar C& £5CS gerechos, st como para rscibir los servicios comunes de
redes de ensrgia elécirica. agua potaole, servicios d2 ympieza, segundad U clres. el
propietario debera eslar al dia en el pago de las expensas comunes ce
aormmisuaudn y 98 cuclzuier olrn walor oue 2deudare o fijare 13 Asamblea de
propisiarios 0 el Adminisirador, encorirarse al dia 2n &l cumplimiznto oe ioues Sus
obhgaciones Y NO haber sido suspendico en sus derechos de acuerdo con esle
Reglamerito.

E| zrrenda‘ario, usufruciuario o ecreedor anticratico, sustituira al _c-ropieiario en sus
derschos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y €n las obligaciones
inherentes al presenle Reglamento Interno.

Se prohibe la construccisn de Jocales comercicles o indusiriales, asi como 12
sonstruccién mixtz de viviendas—locales © viviendas— teief, Unicamente a
Promelora podré, 2 suU Ibre criterio, aulorizar el funcionamientc de una Guarderla

Infaniil.

ARTICULO DUODRECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un.lote o unidad habitacional dentro de 1a urbapizacién sera personal
v pecuniariamente responsable de los dafos causados 2 I0s bienes de 10s demas
propielarigs 0 3 los bienes camunes, por aclo propio y_solidariameme, si los dzfios
provinieren de imprudencia o riegligencia ¢e sus dependlentes, © usuarios a cualguier
titulo de la- propiedad, quedando obligado dicho propietario a 1a reparacion ©
reposicién del bien alectado, en el iempo que delermine 2 persona natural o juridica
encargada de 12 administracion y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsatle del dafo no cumpla coh la reparacion o reposicién del bien en el iempo
est_ableciiﬂo. la persona 0 entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podrd realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una mulla por &l clen por clento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obhglac‘ones que corresponden 2. los propletarios_en mizier.a de uso Y

destino de los bienes exclusivamentie propios y de los comunes, regiran igualments
para los nuevos adguirenles, 0 {enedores a cualquier tilulo, 2 quienes cada
propielario deberd hacer conocel el contenido de esle Reglamento Y de las

disposiciones gue lo adicionen y reformen en el correspondiente contratc.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS lNOR.MAS DE CONVIVENCIA.-
Agemss de las noMinas CoMmunss ¥ chvime de ¢onvivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimienio

obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

&) Absterierse de realizar cualquier tipo de aclo que pueda perturbar la tranquildad

ce los vecinos, 12 seguridad de éstos, el decoroy la salubr’_ld_ad de la urbanizacién.

b) Abslcierse de realizar cualquier tipo de mitin'o campaha polifica dentro de la
urbaniz zcidn.

c) No'pennitir que las person=as ¢, is se encl’ .ran bajo su relacion de dzpendencia
ulilicen las Arezs comunt’s ST T tnesics Ce juergd, réuniones, elc., debiendo
responder ¢e manera solidaria por los dafios ¥ molestias que les pudiesen &ausar
2 otros propietarios o 2 los bieries comunes de la urbanizacion. .,.'f .

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y lerrenés, debiendo
proceder a sacaf los desperdicios en la forma y tempo que s _organismo
encargado de l2 administracion lo dstermine. T

e e T U S e o e T
e o T Eaa e Sl ar R o = T

i

PanN

LN

]
3
4

-

B



m

f

00007116

-

Pagar de manera cumphda las cuoias que SE liguicen por cerceplo de
adminisiracion, conservacion, maiitenimiento y reparacion de los bienes comunes.
la cuolz dzl seguro obligaloric. el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cudies exiracicina.ist, wic. Tl kechs que |3 unidad habilacional haya
permanecic’o cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, No exoners
al propietrsio de la -obligacién de pagsr las expensas por gaslos comunes Y
conlribucio-es extraordinarias. Si pasados cinco hos el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de allcuota pare
cubrr los gastos de limpleza ¥ mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona U organismo adminisirador, tan pronto como terga
conocimiento de cualquier tipo de iniraccidn 2 las disposiciones del presenle
reglamento.

No destruir o alierar las cercas vives Yy @n general, areas verdes de la
urbapizacion. .

Mo disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permilir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
mctorizados dentra de la urbanizacion.

Impedir que cualquier fipo de irabajo de construccién se realice anies de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viemes, estando lerminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
flesia en general.

Jmpedir gue el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo prelex‘to' de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas ulilizados por el propietario en su trabajo o actividad, suslancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, nc
eslando involucrades dentio de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propielario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

n

P)

q

=

Ge |a administracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
Voluntaria y nommas de construccion que graven o llegaren 2 gravar eluso y goce
de los inmyebles ubicado$ en de la urbanizacién.

No inslalar en los bienes ubicados en la urbsnizacion antenas de radio o
parabélices, sin autorizscién exprésa de la persena o entidad encargada de la
administracion.

Previa cila, el propietario deberd permilir 1a inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacién, al adminislrador o a la persona que labore para la enlidad

sacmrgods 43 le admirisiracian iandiente a verficar el cumplimienio o no del

presente reglamento.

Se prohibe téner animales bravlos y los animales domeésticos, cusndo salgan
ce las yiviendas de sus amcs, deberan lener la correspondiente compafia de una
persona tesponsable de los mismos. Se prohlbe que los animales hagan sus
necesidzdes fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la ~omercializacion de productos y servicios
en general deritro de la urbanizacior o se autorizara el COMEercio y servicios,

.en los localées destinados para lalese, os.

or : "
mplir con las dispoesiciones del presente Reglament: ... ... - ..-87 las
uciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos comisiones
sta le confiere. .
L dé-inmediato los desperfeclos que se produjeren en sus inmuebles y que
en o puedan ocasionar perjuiclo "a sus vecinos, a terceros o 2 la
tzcion general de la urbanizacién. N
ftacionar en su propledad, hien areas comunes de la urbanizacién, vehiciias
3s de dos ejes, ni de servicios publicos.

itk ]
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vy Resaies Inmadieizmenis, los gasics por daios ocasionades cor ellos mismos
sus laminarzs, dependienies 0 visianles, porsuculpa negligencia, & lcs cemaés
propistarios © a los bienes camunes de la urtanizacion

w) Raspetar los horarios de aperiura y cierre de aclividzdes que delsrmine I3
Adminisiracion

%) Sedalar dcmicilio, dentro del terntenic ecuslonzno.  para las notifcaciones de
caracier edministraiivo que per cuslquier causz cebe hacerle |z 2dmmistracién
Caco de incumplimiento de esia obligacidn, las neuficaciones se haran en su
unidad habitacional y ce no hzber conslruccion en e} lole, se hara en el ullimo
Jomicilio que la administracion hubiere conccido.

y) Netificar de todo traspaso de la propiedad o lenencia de su bien, para el Regstro
que debe lievar el Adminlstrador.

z) Pagar las cuclas exiraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccidn o dafio percial de los bienes comunes de 'a
urbanzacion. Estas cuotas serdn delerminadas y pagadas dentro del plazo que
seiale Is Asamblea.

3a)El mantenimiento dé la anja enlre l2 acera 'y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lota. Si por alguna fazon ese manlenimiento
tuviera que hacerlo 13 administraciéh, el valor a cobrar por esie servicio seré
adicional a la cucta mensual del lole.

bb)Queda {erminaniemente prohibido colocar deplro de cualquier jugar de la

Urbanizacién incluyendo |a casa, avisos de vénla o alquiler, ya sea del lote 0 delz2

vivienda. .

cc) Se entregara una larjete magnética para abrir las barreras elecironicas de ingreso
a |a urbznizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten -0s
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Cen el fin de proteger la vida marina, y ya gue €l sistema de‘red de aguas lluvias
lizne como emisarlo final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos v lerrazas
con detergente o cualguier olro producio guimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos lalerales solo debera ser de una
aliura de 2 metros.

f) Es deber de iocos los propielarios lener un reservorio de 2gua (cisterna) con
sistema de presidn.

CAPITULO TEBRCERO

T LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administacién y constivasion de la .urbanizacion., eslard a,. cargo. de una
Corpnracion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, ete...)
constituida para talés efectos por los Propletarios, mieniras dicha Corparacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de [z urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. [CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estarsn a cargo de J2 administracién de la misma o podran nombrar 3 la persona
nalural -0 juridica ehcargada, de tales menesteres, en-.cuyo £aso determinaran un
honorario transitorio, esto es, 1@ ‘2 que se reina la primera Asamblea y rafifigue o
modifique tal honorario. C - . K

En cualguier caso, quien gjerza los actos de administracién y si;‘n’q estuviere
reglamentado en oiro instrumento distinto al presente Reglamento, dq'b"e'fé observar
las siguienles disposiciones: LT
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+  Resclver pronta y oporiunamente, los provlemas alinenles al manlenimients,
conservacion y reperacion de los bienes comir es da la urbanizacion

= Convocsr a Asamblea de Propielarios, anualmznte, durania los ires primercs
meses de cada aio v ex'ranrdinariamenle, cuando 2 sy cnitzns, lo amerie, an
especisl, cuvando deba celebrar aclos o contratos que no estuvieren previstos
en e! presupuesic 2nual o cuancdo deta vende- 2 susliluir bienes muebles de
uso ccmun de la urbanizacion.

» Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea {Jrdinaria de Prepielarios.

» Elaborar el proyecto de presupueslo anual de ingresos y egresos de la
Administracidn y scmeterio a la aprobacion de ia Asamblea Ordinana.

« Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva vy,
determinar la cuola con la que cada copropielaric debera conlribuir para la
formacidn del mismo.

+ Intervenir en los confliclus que ocurran enire «.s proplelarios y iralar de darles
sclucidn conforme a las normas de equidad y Justicia.

- Imponer 2 los propielarios las mullas previstas en este Reglamenio hasta por
una cuanlia nd mayor de dos remuneracioner. basicas unificadas para los
trabajacores en.general.

» Planificar y ordenar la decoracién especxal de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y clrcunstancias que eslime convenientes.

« Delerminar el horario de 2periura, cierre e iluminacion de las distinlas areas
comunes de la urbarizacién.

« Autorizar ¢ negar [oda clase de eventos de tipo social, artistico s cullural que
se prelenda realizer en la urbanizacion.

- Designar al Asesor Jurldico y fjar sus honorarios.

« Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y exirajudicial de la
urbanizacién, espetialmenie sobre la recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, aclos y contraios delerminados o autorizados
por el presente Reglamenlo o Ia Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

« Expedir reglamenios especiales para la mejor administracion y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizaciéh de los bienes comunes.

- Ejercer indas las demds facullades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaieza de sus funclones de esle Reglamenﬁ) o los que expidiere la
Asambiea.

» Comparecer a juicio, por celegacion de la Asamblea, anle las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

» Recauoar 10s dineros de las contnbuciones gue estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamerito y con la obligatcriedad de demandar al
propielario que hubiére incurrido en una mora que exceda los tres meses ce
expensas ordinarias e Iniciar la accién judicial cuando se enconlrare impaga
por més de seis meses alguna cuota exiraordinaria o la imp;osicién de la
mulla, juntamente con los inlereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con'lo eslablecndo =n el presente’ Reglamenio Inlerno '

Cancelar cumy' . ww..... —'TEnNle, todas las obhgacnones de carécter comdn -

a entidades pumlcas y prlvaoas .

evar los libros de la adminislracién, lanlo de Contabilidad como de reglstro

244 propietarios, arrendalafios, screedores anlicréticos y usuarios de’,lds

ajdaces habitacionales, con indicicién de sus respectivas cuolas~de

53 echos, bienes pariiculares y deméas dalcs. -

I ;ﬁ\‘i"‘.)




+  Cenlratar s 1s 0 'as personzs cue se hagan cargs ce la vigilencie y impieza de
:2 urbznizscién, ye sea ésia natural ¢ juriaica.

. ‘Conirolar y superviglar las instslzciones comunes en forma periodica,
confinua y sisleméatica, para cuidar oe Ja conservacion ¥ buen funcionamienio

de lrs hiengs v serncics comunes y |z buena presentacion de lz urbh2nizamion. ..

+  Contratar, sguiendo las nstrucciones Ce la Asamblea. el Seguro General
Cbligalorio.

+ Conszrvar en erden y debidamente 2rchivados, copia de Ics planos, memorias
y demas documentos correspondienles a la construccion de la urbanizacion,
ssi como ‘odo docurmenio. convenio, contralo, poder, comprobante de
ingresos y egresos y lodo aquello que lengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacién oficial deberd enlregarla medianie acta a su sucesor

+ Ejercer las demas funcicnes y cumplir con las obligacicnes que le
corresponden dada la naturaleza u=2 su cargey, cumnplir con todo lo que le sea
encemendado por la Aszmbles.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no esluvieren organizados de alguna manera los
propietafios de la” urbanizacion, los Promotores entregzran 2 2dministracién de Ia
urbenizacién a una compaiila constituida y especializada para tales efectos, debiendo
{odos los propietarics de 1as unidades habltacionales ubicadas en Ia urbanizacion,
pagar los ‘gastos de administfacién proporcionalmente.al drea de lerreno de gue son
duefos. De igual ménera todo propietario dé un inrhueble ubicado en 1a urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respecliva, se obliga 2
contribuir al pego de todos los gaslos que tal Corporacion o compafiia
administradora, sles el caso, delermine comio necesarios para la adminisiracién de
la urbanizzeion en igual proporcii que la superficie de su sclar respeclo de la
totalidad da los solares de la urbanizacion

En el caso de ser copropietario de un Edificio someiido al Régimen de Propiedad
Horizonlal, dentro de la urbanizacidn eslard cbligado ademés, en los deberes ¥
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamenio Inlermo de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DIL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DLL FONDO DE RESERVA .

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUBIO Y
APRORBACION.-

E! Organismo o persona nalural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de

la urbanizacion, prasentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el preyecto de presupuesto de Ingresos y gastos. El monto del
presupueslo aprobado se dividira proporcionaimente de acuerdo con el porceniaje
habdacional de cada propieiario.

La cucta de administracién y mantenimients de la urbanizacion Residencisl es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacion scliciasz, =ntendiéndose por esto la construceidn temporal de la casela
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas, dei dfa,
la cuola mensual que paga el propietario es Inmediatamente cambiada de solar veclo
a soler habltado, para cuyo efeclo, la Administracion de la Asociacién, emitira l2
respecliva factura. L X
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Ademés de la cuola de adminisiracion ¥ manlenimiento de la urbanizacion, lcs
propigiancs deberan cancelar la cuola mensual o anusl que est2blezce en su
mremento, la persona naturzl o juridica gue tenga @ su carge 'a admiristracién de la
Sede Social, CUEnUD =812 x& hubiere Loliuied. Cu foha de poge aperiuno, mpedira
el uso y goce de los beneficios de las areas que conferman i2 Sede Scrial

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Sz crza el Fendo Comin ce Reserva, gue sefvira para reparaciones de I0s bienes
comunes para gasios comunes urgentes o imprevistos por fuerze mayor y pare
gssios pregramados que deban realizarse a fuluro de scuerdo a la vida Otil de
maleriales y elemenios del Conjunlo Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre fas expensas comunes, y & incrementarz
con el producto ce mullas, iniereses y con aporles voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendic de la
urbanizacion v mantenerlo- vigente. ;

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidenles de ninguna naturaleza,
ya sea denlro de los inmuebles o de Ja urbanizacién; asl como tampoco 1mpara los
casos de enfermedades, hurios, rebos o pérdidas de bienes de Iz naturaleza que sea

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGD DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los loles o de 13s unidades Habilaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para Ja adminislracién, seguridad, conser/acién y reparacion de
bienes ‘comunes;, el pago de |3 prima del seguro, asl como todas las demas
conliribuciones y sxpenéas a cobrarse por parte de la enfidad administradora de Ja
urbanizz.cién.

Sera dicha entidad ja que a través de [as normas pertinenies, estableri.a o o=stos y
requermienlos de Ja urbanizacion determinando el monid de dichas erogaciones, su
¢poca de liquidacion, fecha lope de pago y la sancion en caso ce mora,

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo d2 algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que sefan de cuenla
exclusiva del propigtario o arrendatario infraclor., Los propielarios estarén
<olidariamente oblicados al pago de dafos que causen sus respeciivos arrendalarios
y en general con las personas qle usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las coniribuciones y demas expensas se iniciara al constiluirse Ja entidad
¢ corporacién administradora de fa urbanizacién, o desde que el lote sea entregado 2
su propietario, o desde quc se haya firmado la esciitura publica de lransferencia de
dorminio, o ¢ . ocurra primero. En éste OMimo caso, seré la Promotora, quien
eslablezca el oy féche para-el piime=r pago, a ravés de una circular.

Ningtn propietario podra susiraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, ete.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bieries comunes,

: dulo de no haber construido sobre el lole U ocupado el inmueble de su
o los servicios comunales. El propietario del lole se obliga a conslruir
o lzs edificaciones que hubleran sldo aprobadas conferme al presente
n € transcirse de cinco afios coniados a perlir de la fecha “de
|a escriture publica de compravenla del loi2 ce lerreno, caso C\inrario

l //‘J} 9\1
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popara dos veces el vaior pslablerido come expenNs2 ardipana £or 5asios ComUne
la urbanizacion rzsidencial ocr ca¢a mes de relraso y hasi Gue S€ concluya |
consiruccion,

B 3
cs Py

Lo$ supra mencionacos no incluyen los impueslos v lasas, por cada ;mnusble, los
cuales deberan ser pagados por sus respeclivos propietaiics.

Es obligacidn de todo propiefario cancelar dentre de los cincc primeros gias de csde
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dlas de recibida la respective liquidacion o recibe por
los gaslos de administracion u otros indicados en el presenta Reglamento, deberan
pagar a 13 respectiva Corporecién una centidad adiclenal. equivalente al 25% del
monte de la respeciiva fiquidacion en conceplo de dafios ¥ pérjuicios. Si la mofa
fuers de treintz o mas dias, ademés del pago ge dicho 25%, deberén también pagar
una suma adicional equi\/élente al 4% mensual o el inteiés de mora vigenle en el
mercado al liempo de pago. Todo ello sin perjuicio de adernas lener que pager el
respeclivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones a2deudadss.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-
Para los casos de incumplimienio o de inlracciones de este Reglamenlo Inlemo, se
esiablece ias sanciones y el procedimiento para aplicarias, que 2 continuacién se
determinan:
a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamenio, obligara al propietario que incurrié en lales faltas, a deshacer o
reparar |6 tgalizado en gl'plazo perentorio establecido por la enlidad encargada ce
|4 administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso.de no haceric el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y cosla del
infractor, cobrandose ademas, una mulla por el cien pof ciento de las obras
realizadas.

Ef caso de reincidenci

anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consécutivos; 13 Administracion eslz en la facultad de suspender o] derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes 2 |a urbanizacién, asi comu
{ambién el derecho al servitio de guardiania, recoleccion de basura y aperiura de
Garita a iravés del guardia de seguridad.

d) Les acciones descrilds y 1as sandiones respeclivas se dirigiran ylo se impohdran a
los propietarios; independientemente que el hecho sea imputable a los ocupanies
del inmueble; y en este.dltimo caso, se Je comunicard al propietario del inmueble
4 infracc;on comelida v la sancion jmpuesta, para los fines correspondientes.

e) Si perjuicio de lo establecido en los lileralés anteriores la' Corpofacioh 6 entidad
administradora, tiene el derecho de duerellarse al Juez, a fin de que ésle ordene
al propletario del lote de terrenc la destruccion o enmendadura de cualquier lipo
de violacién al presente reglamento.

b 2 se sancionara con el doble de.la multa que se impuso

DISPQSIGI ONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-
El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se_hara

en Juicio ejecutivo Y los propletarios *son solidariz, pecuniaria,{;ﬁerstqna[_‘;e_
iimitadamente responsables por la falla de cumplimiento de .las* obiligaciones

establecidas en esie Reglamenio y del Incumplimiento © infr?'gf:clén de esle
. . . - . - '(w‘

L
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Aguas Lluvias

2
o

los propietarios 2 cumplir las
lan en el presente Reglamenlo
.y servidumbres

Posterior
Posterior

@ 300mm
@ 300mm

Altos del mar
Altos del mar

rios, personal y mas

Luciopes o cuelas, e
del maximo inlerés
gacicn, sobre el monlo
ue se acuerden
| cobro de las
culiva las

06-2€2p-01 \ Postzrior @ 300mm " Altos del mar
06-90A21.00-15 Lat Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @300mm | Altes del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1€2p-07 Lat. Derecha-Posterior @ 200mm Altos del mar
07-8D2p-04 posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-05 Posterior P 300mm Colinas del mar

.. 07-1102p-06 Loteral Derecha ___| @ 475mm Colinas del mar __ |
07-2C2p-18 |at hiquierds | © 200shm Aitos uE il
07-2C2p-18 Lat. l2q.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C20-20 Posterior @ 300mm Atos del mar.
07-2C2p-21 Posterior # 300mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Postericr @ 300mm Altos del mar.

. 08-1C2p-02 " Lateral Derecha 1 3360mm Altos del maﬂ
06-1C2p-07 Latersl lzquierda ¥ 200mm Allas d - mar H
08-2C2p-05 Pasterior i P 200mm Alles uel e -

| 08-1C2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altcs del mar.
ot '115/‘\ 08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm Ahos del mar.
R \\Qa-1C2p-‘l4 Lateral lzquierda P 200mm Altos del mer.

o ZYB-1C2p-17 Lateral lzguierda 3 200mm Altos del mar. /
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£2-1207p-04

Postzriof [ 200mm |

55-1002p-08
7e-3RNzp-13
09-23D20-14

Lztess| Derechs
Lateral Derzcha © 200mm

/

3slcones del mar

Balcones cel mar
Baicores del mar

| lateralDerecns 1t 7t k=
Ustersl quierdo. | ® 675mm |

Balcones del mar

[ 10-08c2p-02

Lateral lzquierda | @ 300mm |

8alcones del mar

11-6C2p-03

| Lateral \zquierda | § 315mm

Bslcones del mar

V-UMEX4p-01

Lateral Dececha @ 300mm Leles B4

Y-UMEXap-02 Letaral lzquierds | © 300mm Loles B
\-UMEX4p-03 Lateral zquierda | B 300mm Leles ExL |

02-3C2p-06
02-3C2p-08
02-3C2p-11
02-2C2p-i4
02-1C2p-20

posterior

Aguas Servidas

? 60mm

posterior @ 60mm

posterlot @ 160mm
Posterior P 160mm
postéror @ 160mm

02-1C2p-22

@ 160mm

Lateral l2quierda

Terrazas del mar
Terrazas del mar

Terrzzas del mar
Terrazas del mar
Altos del mar
Altos del mar

03-6C2p-10 Lateral liquierda ! @ 160mm [ Bslcones del mer

Altos del mar

©6-2C2p-02 Lat. Deretha-Posierior | § 160mm
©6-2C2p-03 posterior . | § 160mm

Altos del mzr

06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mat
07-11D2p-05 Posterior Colings celider -
07-11D2p-06 posterlor Colinas del Mar

[ 07-202p-17 Gteral quierda | @ 150mm Altcs cel mar.
07-2C2p-18 Lateral lzquierda @ 160mm Altos cel mar.
07:2C2p-18 Latersl lzguierds | @ 160mm Altos del mar.
07:2€2p-20 Posti. 1o g 280mm Altos del mar. %

__37-2C2p-21 Postanct % 200mm Alios del mar.
07-2C2p-22 Posterior” '[P 200mm [T rhas del .

e
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Loters! Derecha Altos dei iner

06-2C22-C5
pa-1C2g-07
081C2p-10_
08-1C2p-12

Altos del mar
Ajtos del mar.
plics del mar

LA C R LA

Altcs del mar.
Altes del mar.

{ateral Derecha
© 160mm
1atarcl aquierds @ 160mm
Lateral haquierda
Lateral hiquierds

08-1C2p-17

\

Ralcones del mer
Balcones del mar

Posterior
posteriof
‘Posterior

09.28029-07__|
05-25D2p-08

~09-32D2p-11

@ 200mm Balcones del mar

£9-36D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 _ | Posterior-lat. haquierda @ 160mm Bzlcones del mar
0g9-2802p-14 Festerlor @ 160mm Bslcones del mar

10-8C2p-02 I tat. lzquierda ] @ 160mm ] Balcones del mar—

@ 160mm Balcones del mar
@ 160mm Balcones del mar

Lat. lzquierda

14-6CZp0-02 Lat. lzquicrda
V-UMEXap-01 ____La_tei__J # 200mm | —_/Lcle_sbﬂ.,____l '
VUMEXApD2 " | .- . lateral - ga00mm|  dtesEd
VZUMEX8p-03 | . Lateral @ 200mm Lotes Ext. l,
V-UMEX4D-04 Lateral ® 200mm Letes Ext .
V-UMEX4p-05 Latefal /PEsterior @ 200mm Lotes Ext. i
Aguas Lluvias |
'
!
{
Si352526 | \eraliquierdo | @200mm |- - Colinas SeiMar_— | i
04-3B3p-08 Laters! Derecho ¢ 200mm Terrazas del Mar i
04-3B3p-22 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos'del Mar L
04-3423p-20 Latéral lzqulerdd P 200mm Alfos del Mar I‘
]
10-ac20-01 __ | Lateral Derecho $200mm_| Balcones del Mar ;
10-4C2p-03. Lateral Deracho @ 200mm Balconed delisr ~~ 77 . "
10-7C2p-D4 Lateral Derecho P 200mm Balcones del Mar |
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar i
13-3C2p-01 | lateral Derecho @ 200mm Cofinas del Mar | i
13.2C2p-03 " Lateral Derecho P 200mm Colinas del Mar i
13-2C2p-11 Lsteral (zqulerdo | @ 200mm Colinas '~ Aar ‘ i
13-2C2p-16 " Latere! Deretho T @200mm Cofinas ¢. © 1ar :
13.2C2p-20 | Laters! Derecho @ 200mm Colinas del Mar - J
. 13-2C2p-21 Lateral Deretho @ 200mm Colinas gel Mar
,-’}3"?;“:\:7,"\\\ '13.2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
I Yo N\\3-28D2p-28, “Lateral Derecho @.880mm Colinas del Mar
>. AW
. Ea/}--ZCZp-Ol. Lateral Derecho @ 200rmm Allcs del Mar \J }
J14-2C2p-02 Latera| Derecho @ 200mm Allcs del Mar i :




14-2C2p-03
_14-3C2p-02
i42C2p05
11.2C2p-08
14-202p-12
14-3C2p-18

13-3C2p-21

| Astedd Deretho
Leteral Cerzchic
tersl Derscho

L3

Latet 3l Darecho

Pesizrior

@ LCinm
@ 20Cmm
 200mm
@ 250mm
W 20divn
@ 200mm
@ 200mm

Allos del Mar
Allos del Mar
Altes cel Mar

Colines del Mar
Az Arlhar

Cohnas cel Mar
Altos del Mar

|

16-1C2p-04
16-1C2p-06

l

Lstaral h2quierco
Lateral l2qulerdo |

@ 200mm

Allos del Mar
Altos del Mar

|

15-3C2p-33
15-2C2p-28
15.202p-21

15-1C2p-18

TTi51C2p12

T ssciplo |

15 #C4p-05

[ woscapor |

Lateral Derecho
Lateral Derecho
Literal Defecho
FIETSTAE
Latera! laguierco
Lateral Derecho
{ateral figuierdo

w Tateral lzguierda

Posterior
Posterior

Aguas Servidas

@ 200mm
® 200mm
@ 200mm

@ 200mm

— e | Alesdelbar__|
oo | Atoseibar
g oo | TersazsdelMar__|

\ateral Derecho | P 160mm Balcones def Mar

Altos del Mar
Allos del_ Mar

Altos del Mar
 Allds del Mar

Balcones del Mar

J_Q»ACZp—OB_ Lateral Derecho

TogmLpod |l laterl Defscho m Balcones del Mar

~12-7€2p-01, .- Lateral Derecho 3 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-02 Laters! lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13:2C2H-05 Latera! fzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Latersl lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
132(_;_2;)-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar

" 13-2C2p-20 Lateral Derochs . 180mm Col_ipgs_d‘eLMar
13-2C2p-21 Lateral Derecho » 160mm Coll_r{a's del Mar
13-2C2p-22 l Lateral Derecho @ 160min Tolinas del Mar
14-2C2p-02 Laleral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2h-03 Lateral tzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral 1zouierdo @160mr1_j Allos del Mar
14.2C2p-05 “{ateral lzquierdo @ 160mr:1__:‘,. - Alics del Mar E
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @.160mm Altos-del Mar .
14-2C2p-17 Laterat Derecho @.160mm Altos del Mar T
14-3C2p-18 _ Postetior ® 160mm

14-3C2p-19

Lateral Derecho

@ 160mm

‘Altos cel'Mar”
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-JB3p-20 Lateral Serecho _| P 1e0mm Allos zl pdar 3 L
r 04-3C20-28 Latzral lzovierdo _1 g 160mm Coiinas del hMar

IEEEEEERT Lztera Ozracto | B 1E0mm
ol

16-1C2p-04
16-1C2p-06 Lateral l2quierdd

Lateral laquierdo

{ @150mm

15-1C2p-01 Lateral lzquierdo _J @ 160mm Tarrazas del har
15-8C4p-10 Laters! Derecho ¢ 160mm Terrazas cel Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierde @ 160rm Aitos del Mar
15-2C2p-1% Lateral Derecho @ 160mm Alics del Mar
13-1C20-18 Lsteral Derecho P 160mm Altos del Mar
45-1C20-20 Laterz! Dereche @ 160mm Allos cel Mar ;
[ +45-2C2p-21 Posteriot @ 160mm Altos del Mar | ;
| 15-2C20-28 Posteriot @ 1E0mMmm Alles cel tar :
N 15-2C2p-33 Posterior @ 160mm Allos del Mar ;

TERCERG: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, lodo propietario de lovz 0 lotes ¢ la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicioral e irrevccablemer:e a respelar las siguientes normas pariiculares
para la construcsion de la o las unidades habitacionales:

. lLas construcciones -0 edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubieta de hormigén a2madc Y paredes
extericres de mamposleria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

. Para los cerramientos exteriores, el propielario debera zdoptar
nacesariamente los disefios que unformemente indique la Premotera de la
Urbanizacién Cludad del Mar.

. Los cerramienids o cercas exieriores deberan guardar afinidad con el contexio
arquitecténico de la Urbahizacién y ¢on jus ceramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningen caso puedan exceder ge ias siurss
maximas establecidas en el Arl. noveno del presente Reglamento.

. El color de las fachadas y paredes exleriores de las construcciones sera
blanco, cierto porcentaje de esta. podra ser en piedra natural o madera. Las
puerias exieriores y pueriaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaris de aluminio o PVC. Las cubierias de las construcciones serén
avriysivaments losas Aa harmigén armado y pintadas de blanco, sin opcién 3
ubicar sigun tipo de maquinarias, molores, bodegas, tendederos y/o cualguier
otro arefacto que no permila que esta quinta fachada quede absolutamente
linpia.

. Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los reliros y demas
disposiciones de esle Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construccicnes de viviendas, debera someter a Iz aprobacion de le

o Promolora, los planos arquilecténicos de su proyectada vivienca, parz con :
- dicha -anrohacién ~blener en la M. | Municipalidad de Manlz,- la aprobacion .

deem oo i - rlanos arquitectdnicos y oblener el permiso de conslruccidn
correspondiente: permiso de conslruceidn que pondré @ conocimiento de la
Fromolora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbznizacion a denunciar
cualquier violacion a esta disposicion 2 las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive Ia demolicién de la obra, en caso de
violacisn a este Reglamento, las especificaciones, ordananzas vy exigéncias
municipales para la construccion. B :
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«  Los yeniculos gue se Lllizsren dentro de 13 Urcsrizecion care ef2clos ce ia
consiuccién, no podran zsizcicnarse soore seredas, Nl obslaculizer el libre
\ransito vehicular, ni quedar £5iGUEBGES deniro dei2 Urbanizacion.

»  Quecda prohibico el uso de los solares yecines © cercanos como escaclo

temporal o permanents de deszlojo de resios y/o desperdicios de matenales

de consirucaion. La Promolora se reszva el derecho de inspeccionar los
solares vecincs y cefcanos cuznlas veces CeSEE Y. de encontrar reslos ce
matenzles de construccion =pendonados, podré exigir el inmedrato desalojo 2
rosto del ediicader, ademés de sxigw al ediiicador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no sé acale esta disposicion.

., Entre la ediiicacion en marchz y sus ires lados que limilan con los solares
vecinos, deberd anieponerse sendas corlinas que no permitan registro visual a
ics trabajadores de la propledad vecina, nt que ocasionen sucisdad producida
per polvo o resios de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esia disposicien reclamentaria, fa Promotora se reserva el derecho de no
pernmitic el Ingreso & |z urbanizacién, de irabajadores de 1a edificacién de que
se lrate, impohiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promolecra pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

. Sobre el frente 2 Is -calle, el edificador deberd colocar dos barricadas de su
prociedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 ml. de alto, pinladas por tres {ranjas
de color rojo y con ies {ranjss de coor blafico, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre 13 parte superior, @ io largo de 12 bamicada por 40
centimetres de ancho colgaran pintados con \etras negras en fondo blanco un
lelrero cada uno con 1@ siguiente  leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

Toda vez que deniro de la Urbanizacion Resicencial Ciuded del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comines suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, porton de ingreso ¥ 4reas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos hebitacionales que nc conternplen esta disposicién.

De los Traba)adores de 1a Construccion.-

Todo propielario de un inmueble en construccion de 1a urbanizacion, estd en la
obligacién de hacer respetaf y explicar el Reglamento vigente 3 jos trabajadores de la
obra, sea cual fuere ja actividad que desarolls; ademas de ser el Unico responsable
ante el Conjunto por cualauier dafio o pérdida causada por €l 0 sus {rabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan uiiizar los trabajadores de las obras; se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorls tipo bermuda o pantaiones
zspecificos para Irabajo y camisela.

Es obligacion de fodo copropietario proveer de baterlas destinadas para los
trebajadcres. Esta prohibide: a) Czmbiarse en publico cualguier indumentaria sean
eslos shors, pantalones, camisetas, elc. b} Ducharse o hacer necesr ~des
hinlbgiras en espacios no destifados para este fin. También ésta-prohibido a oS
lrzbejzddies! ¢ El consumo de bebidas aicohdlices; d) Pele2s, Tifias o discusiunes
entre irabajacdores; &) Ei uso de vocabularios impropios para los hebitantes de 1a
urbanizacién, as! como conductas abusivas y de irrespelo, f) Juegos deporiivos entre
jos trabajedores.
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. Despuds de @S 18h00 -estd prohibie? 2 ~ualquier lrabajader de lz copsiecion
* quedarsedenifo ge iz urtanizzcion Y de 1z obrs; esizndo aulcrizade O-wcamente el
.crardian ccnura*zco pare el efeclo, el que no podra tener fapliz 2 su cai) mientras
* dure e censtroccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean sstos de construcc,ones O de
vivienca, no se les permite:

) Tener snimales doméslicos, perros, galos, N mascolss en general

} Ne pueden deambular por la urbanizacion

). Mo deben dejar expuestos lendidos de ropas ni olros 2niculos de indole personel.
}

3

/

a0 o N

Mo puedsn escuchar musica a ello volumen dentro © fuera de su est:ncla.

Pars que en el Porion de ingreso 2 I3 urbanizacion se permitd | ingreso de

;amiiaras o amigos de los guardianes, debera entregarse 2 la pAdmy isiracién por
panie de ios piopietarios, {a autorizacién correspondiente para que sL.s guardianes
-puedsn lener visitas; debiendo ademas y mienlras dure lz visita, dejarse en la
garita los documentcs perscnales de los visitanies.

-

Los Guardignes—@eberén {ener para sus desechos un tacho con 2pa deslinzdo para
la basura, '@ que deberan sacer de scuerdo a l2s disposiciones vue para -| efecto
dicle la Administracion.

- * 'Ne puecden permanecer deniro de la cudadela los trabajadores esperando a la

persona encargaca de jos pagcs de salarios. Sj {uvieren que esperar deberan

" hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacihn, perc en la acera de
enfrente

. - ‘
’ Ot Jos dafios a terceros durante el periodo de construccion.

" zon ei fin de proteger 2 obras de Urbanismo consiruidas de propiedad del I3 Wuslre
municpalidad Je Manle vy 3 servicio de los copropietarios y las ot irnes ;
sarticulares’de los propietarios de 1a Urbanizacién, es obligatotio para pcder otorgar -
el permiso de cons'(rupr':ién. una pofizz de seguros contra dafos a lerceros @ favor
del FIDEICOMISO .RIEDRA' LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la |
ot corstrucdidn valorando el m2 @ US § 500. El plazo serd duranie todo el tiempo gue !
1

dure la obra

CUARTO o lhnliLSs . . .
Tedos los propielarios cefizlan comé domicilio, para efecios ¥ la aplicacion oe este ’ y
reglzamento, sulote 0 unidad habitacional denlro de la urbanlzacion.

. PISPOSTCIONES TRANSITORIAS .

N .

' PRIMERA: DE L  VIGENCIAY DE 1 A - R1IGINAT DEL REGLAMENTO.-
‘E»_'-_;:QJalquier'hp_o de transferencia «. v-c. ... _,nstitucion de derecho real gue
..mvg.‘lbmﬁe algun inmueble situado en la urbanizzcién, se incorporaran las normas 7¢g

pres&n) eglamenlo Interno \%

o parsona encargada de Iz adminislracion de la urbanizacion, iens g
ejemplar del presente Reglamenlo a czda uno de los propieterios d
3dos en la urbanizacion.

N '
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SEGUNDA, DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Cor-zsponcera & la Asamblea de proCieieros te izculiad ¢p reformar el presente
rzglamenric.

TERCERA: DE LA APLICACION Y £JECUCION DE LAS DISPOSICIONES DE!.
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las nomas Y sanciones aqui estebiecides estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de 1a urbenizacion, sin penuicio de gue
mientras  se  constiluye el mismo, las compafias Dromotoras, esto  es.
PROMOTORES INMOBILIARIOS PROMOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha lebor © nombren de maner2 inlerina ¥
provisional un administrador, faculiado empliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCGION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Lss conlroversias gue puedan suscilarse por la interpretacion, ejecucion © infraccién
al presente reglemento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, porun Tribunal de Arbilraje que se integraré ¥ {uncionura de acuerdo con
la lLey de Arbitraje Yy Mediacién vigenle en Ecuzdw, y el Reglamenlo pafa el
funcicnamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espanol el idioma ¢» proceso, Todo el proceso
arbiiral seré CONFIDENCIAL

El Tribunal de Arbilraje @ cuya resolucion en DERFCHO se somelen las partes,
eslars conformado por TRES rbitros, de los cuzles cada parte nombrara un arbitro, ¥
el tercero, que presidira el Trbunal. serd sorleado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbilreje, por el Director de dicho” Centro. EL DERECHO
APLICABLE ser4 el vigente en el Ecuador para los actos jufldicos convenidos en el
presenie instrumento.- Los COSTOS de! Tribunal seran pagedos 3! inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, inciuywdo honorarics
orofesionales, deberan ser asumidos iotalmente, al finak por €l que resultare vencido,
quien reembolsaréd a-la-contraparie los valores que fijere el Tribunal pof tal concepto.
sj duranle el proceso arbitral ‘alguna de las parles no cumpllere con &l pago que le
corresponda en el costo de alguna diiigencia ¢ de honorarios periciales soliciltados por
esa parte, podra pagerla contraparie, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
guizn bava correspondido dichu pago El Tribuna! Arbitral podra =stablecer la forma
en gue las partes asuman costas. !
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y PATIO B2 del cantén Manta, con sus correspondientes alicuotas,
establecida en este contrato.- OCTAVA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR,' 3
declara que conforme consta del certificado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta, que se acompaifia en calidad de documento
habilitante, los bienes inmuebles de la presente compraventa se encuentra libre de
gravamenes, sin embargo de lo cual se obliga al saneamiento en los términos de
Ley.- NOVENA: GASTOS.- Todo los gastos ¢ impuestos que ocasionen el
otorgamiento e inscripcién del presente contrato seran cancelados por los
COMPRADORES a excepcion del impuesto de plusvalia que de existir sera de
exclusiva responsabilidad del VENDEDOR.- DECIMA: TRADUCTOR: En:

virtud que el vendedor sefior STEVE HERBY HOFSAESS, no habla el 1d10ma

castellano, comparece én calidad de traductora la sefiora GABRIEL
MICHELLE RODRIGUEZ VELASCO portadora de la cedula de 1dent1dacf
nimero 130637661-5, quien firma al pie de la presente escritura. DECIMA

DEL CANTON MANTA

PRIMERA: ACEPTACION.- Los comparecientes libres. y voluntanamente
aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido del presente contrato por estar
hecho en seguridad de sus intereses, y €n el evento de que -surgiera alguna
controversia, las partes renurician expresamente acudir a la justicia ordinaria y se
someten expresamente a la jurisdiccion del Centro de Mediacién y Arbitraje de la
Céamara de Comercio de Manta. El procedimiento Arbitral serd administrado, en |
derecho, confidencial y por un tribunal compuesto por un solo arbitro. Los gastos
que demande el proceso de mediacion y/o arbitral serdn de cuenta y cargo de
aquella parte que disponga el Tribunal. Las partes, no obstante haber renunciado
acudir a la justicia ordinaria, autorizan conforme a la Ley de Arbitraje y
Mediacién, para que el Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios judiciales en
caso necesario, especialmente para ejecutar el laudo.- Usted Sefior Notario se .
servird agregar las cldusulas de estilo, para la plena validez de este instrumento.

(Firmado) Abogada ANA LUCIA VILLAFUERTE MERO, portadora de la



matricula profesional niimero 13-1986-4 del Foro de Abogados de Manab.-
Hasta aquila Minuta que los otorgantes ratifican en todas sus partes, la
misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura
Publica con todo su valor legal. Se cumplieron los preceptos legales.- Y
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz,
de principio a fin, aquellos se ratifican en todo su contenido; y firman conmigo en

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

f) JORGE TOMA TANDER GORDILLO ‘ 7
#-2.- COMPRADOR

f) AT
C.C.No. 170289823 8. COMPRADOR

GC/B Wlicbiloduid e ,
RIELA MI HELLE RODRIGUEZ VELASCO#
C C.No. 130637661-5.- TRADUCTO = :

AB. ALEX ARTU ALLOS CHICA
NOTARIO TERCER® DEL CANTON MANTA

RAZON: se otorga ante m: y gfi T
este sequndo testimonio que S rmjo en {a c.ludad

AB ALEX ARTU

NOTARIO PUBLICO 7 RCERO CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripcion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcion: 250
Numero de Repertorio: 439

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciséis de Enero de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcidn 250 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1702898238 CEDENO CEDENO FANNY MARIA ALBINA COMPRADOR
1700167412 SANTANDER GORDILLO JORGE TOMAS COMPRADOR
452006129 HOFSAESS STEVE HERBY VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Namero Ficha Acto
CASA 1340107002 64008 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 16-ene./2019

Usuario: marcelo_zamoral

MANTA, miércoles, 16 de enerdde 20
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