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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

WWW.1. gisttopmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de :  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 4007 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9834 Periodo: 2017
Fecha de Repertorio: lunes, 18 de diciembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  lunes, |8 de diciembre de 2017 13:59

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
MP. R

Natural 1311755258 ALCIVAR ZAMBRANO ERIKA NATALI CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Natural 1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA CASADO(A) MANABI MANTA

Natwal 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO CASADO(A) MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde sc guarda ¢! original: NOTARIA TERCERA

Nombre del Cantén. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia martcs, 12 de diciembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camata: D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo Bicn Tipo Predio
2282701002 29/11/2017 9-12:02 64489 LOCAL 102 Urbano

Linderos Registrales:

EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO?”, se encuenira ubicado en la Urbanizacién “COYOACAN?” de la Parroquia Los Esteros del
canton Manta, se encuentra signado como Lote No. 1 de la Manzana “ L “ LOCAL 102 (17,28m2). Conformado por el espacio
propiamente identificado como local anexando un % bafio; ubicado en la planta baja se accede a €l directamente desde la Calle CY-3;
poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el departamento 201 y en minima parte con el departamento 202.
Por abajo: Lindera con terreno del edificio Por el Norte: Lindera con la Calle CY-3 en 7,85m Por el Sur; Partiendo desde el vértice Sur
-Oeste hacra el Este en 2,74m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m; desde este punto gira hacia el Este en 5,11m y lindera en
sus tres extensiones con el departamento 101. Por el Este: Lindera con ¢l patio 101 y en minima parte con departamento 101 en 2,55m.
Por ¢l Oeste: Lindera con el departamento 101 en 1,55m Area total: 17,28m2. LOCAL 102: AREA NETA 17.28m2, ALICUOTA
0,0356%, AREA DE TERRENO 7,40m2, AREA COMUN 2,55m2, AREA TOTAL 19,83m2.

Direcci6n del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia los Esteros del Canton Manta
Solvencia: EL LOCAL DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2282701003 29/11/2017 9:14:27 64490 DEPARTAMENT Urbano
0201

Linderos Registrales:

EDIFICIO “ALCIVAR ZAMBRANO?, se encuentra ubicado en la Urbanizacién “COYOACAN” de la Parroquia Los Esteros del
canton Manta, se encuentra signado como Lote No. | de la Manzana “ L “ DEPARTAMENTO 201 (84,57m2). Conformado por los
ambienies de sala-comedor con salida a un baleén, cocina, dormitorio 1 poseyendo bafio particular, dormitorios 2 y 3 que comparten
un bafio general; corresponde a un departamento untfamiliar ubicado en la planta alta; se accede a &l a través del drea comiin de
circulaci6n peatonal desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la terraza 201
Por abajo- Lindera con ¢l departamento y con el patio 101, con el local 102 y con el 4rea comin de circulacién peatonal desarrollada
para L planta baja. Por ¢l Norte: Lindera con vacio hacta la Calle CY-3 en 7,07m Por el Sur: Lindera con vacio hacia el area comin de
circulacion peatonal desarrollada para la planta baja en 7,07m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Norte en 7,09m
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Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripeion: 4007 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9834 Periodo: 2017
Fecha de Repertorio: lunes, 18 de diciembre de 2017

y lindera con vacio hacia el rea comin de circulacién peatonal y hacia el patio 101 desarrollado en planta baja; desde este punto
contintia formando linca curva hacia la parte de afuera de la edificacién con direccion Norte longitud de 1,44m; desde este punto
continua en linea recta con direccién Norte longitud de 3,43m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio 101
desarrollado en planta baja. Por el Oeste: Lindera con el departamento 202 y con el drea comin de circulacién peatonal desarrollada
para este nivel en 11,94m. Area (otal' 84,57m2. Departamento 201: AREA NETA 84.57m2, ALICUOTA 0,1740%, AREA DE
TERRENO 36,19m2. AREA COMUN 12,50m2, AREA TOTAL 97,07m2.

Dircceidn del Bien: Lote de terreno ubicado cn la Parroquia los Esteros del Cantén Manta

Solvencia EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo Bien Tipo Predio
2282701005 29/11/2017 9:41:55 64492 TERRAZA 201  Urbano

Linderos Registrales:

EDIFICIO “ALCIVAR ZAMBRANO?”, se encuentra ubicado en la Urbanizacién “COYOACAN” de la Parroquia Los Esteros del
canton Manta, se encuentra signado como Lote No. | de la Manzana “ L *

TERRAZA 201 (86,21m2). Conformada por el espacio propiamente mencionado; corresponde a una superficie uniforme desarrollada
sobre la planta de terraza; se accede a ella desde el drea comiin de circulacién peatonal existente para este nivel;, poseyendo las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo Por abajo: Lindera con el departamento 201 y con vacio hacia
el patio 101 desarrollado en planta baja.

Por ¢l Norte: Lindera con vacio hacia la Calle CY-3 en 7,22m Por el Sur: Lindera con vacio hacia el drea comin de circulaciéon
peatonal desarrollada para la planta baja en 7,22m. Por el Este: Lindera con vacio hacia el patio 101 y hacia el 4rea comiin de
circulacion peatonal desarrollada en planta baja en 11,94m Por el Oeste: Lindera con la terraza 202 y con el 4rea comun de circulacién
peatonal desarrollada para este nivel en 11,94m.

Area total: 86,21m2 TERRAZA 201: AREA NETA 86.21m2, ALICUOTA 0,1774%, AREA DE TERRENO 36,90m2, AREA COMUN
12,74m2, AREA TOTAL 98,95m2.

Direccidn del Bien: ubicado en la Urbanizacion “COYOACAN”

Solvencia: LA TERRAZA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S.- Observaciones:

COMPRAVENTA; de Departamento 201 - Terraza 201- Local 102 del Edificio ALCIVAR ZAMBRANO, la Sra. ERIKA NATALI ALCIVAR
ZAMBRANO de estado civil casada con el Sr. RONALD QRLANDO CEDENO SANTISTEVAN.

W N\
Lo Certifico “~—PBR GEORGE MOREIRX MENDOZA
Registrador de la Propiddad
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Factura: 003-003-000000074

H Escritura No:

0000106391

AR

20171308003FP01058

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

20177130B003P 01058

EXTRAGCTO

RTINS T
ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
12 DE DICIEMBRE DEL 2077, {1547}
"OTORGANTES
S e
OTORGAGO POR
Nombres/Razén saclal Tipo Intarvininate Dolcu' ms“mohdde ide mgz'agl &n Nacionalidad Calldad Pﬁs:;‘;;‘:; fa
A T —————
ALCIVAR CEDENO ROBERTO — JPOR SUS PROPIGE CEDUA 1307615305 JECUATORIA JVENDEDORTA
, RUDULFO DERECHOS NA )
i POR SUS PROFIOS ECUATORIA JVENDEDOR(A
{atwral | ZAMBRANG VERA FLOR MARIa [POR BUS P CEDULA 1303163131 {EC )
AFAVORDE
Nombres/Razén social Tipo Intssviniente Documentod |, dontiheacién Nacionaiidad |  Caidad P;':;:::;;’
W —
ALCIVAR ZAVBRANO ERIA  [PORSUS FROFICS | ogmorn 011755208 JECUATORIA | COMPRADOR
DERECHOS NA (A)
Provinaia | Centén Parroquia
v
MANTA NANTA
DOGUMENTO
HCUANTIA DEL ACTO O
B conTraTO: 46176.00
NOTARI X ARTURO CEVALLOS CHIGA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

poopsatiney



ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

T 2017 13 08 03 PO1058 }

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN

ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO

Y FLOR MARIA ZAMBRANO VERA
A FAVOR
ERIKA NATALI ALCIVAR ZAMBRANO
CUANTIA: USD. $46.178,45
(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Fcuador, hoy doce (12) de Diciembre del dos mil diecis@ete, ‘ante mi, |
ABOGADQ ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, N&ﬁm’ﬁ@ Prhiblico
Tercero del cantém Mamta, . comparece por una parte: UNQ.- Los
conyuges ROBERTO RUDULFQ ALCIVAR CEDEI&J@,
portador de la v;ediuia de ciudadania ntuero 130261530-5 {FIL@]R"
MARIA ZAMBRANO VERA, portadora de la cedula de ciudadania
nimere 130316313-1, ge estado civil casados entre si, por Sus propios
derechos; para efectos de no‘cﬁiﬂfn{cﬁégk;)‘r"lil/(—»sfseﬁo‘r‘és sefialan sﬁ teléfono:
(“)*79"@_2#!956’1’3:‘9‘0—, | rcorreo electrénico. sin  correo, direcciéon: Manta,

Urbanizacién COYOACAN; .y, DOS.- La sefiora ERIKA NATALI )

ALCIVAR ZAMBRANO, portadora de la cédula de ciudadania ntmero.
\ECA«\?“Q




1311755258, de estado civil casada con el sefior RONALD ORLANDO

/

- s

CEDENO SAN TISTEVAN, para efectos de notificacion la sefiora sefiala
su teléfono:0982036150, correo elec’[rénico:natashaerilc@hoﬁnail.com,
direccion: Manta, Urbanizacion COYOACAN; bvljen instruidos por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces
para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion, los cuales mediante
su autorizacién han sido verificados en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que cleve a
escritura pablica el contenido de la minuta que me eniregan cuyo tenor
literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el
Protocolo de Escrituras Pablicas de la Notarfa a su cargo, sirvase insertar
una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes clausulas:
PRIMERA: OTORGANTES .- Intervienen en la celebracion de este

. contrato, por una parte, Los cényuges ROBERTO RUDULFO

ALCIVAR CEDENO y FLOR MARIA ZAMBRANG VERA, a

quienes m4as adelante se les denominard “LOS VENDEDORES”; y, por
e

otra parte la sefiora ERIKA NATALI ALCIVAR ZAMBRANQ, a
quien mas adelante se le denominard “LA COMPRADORA”.- Los

comparecientes en sus calidades ya invocadas declaran ser ecuatorianos,
mayores de edad, con domicilio y residencia en esta Ciudad de Manta.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los cényuges ROBERTO
RUDULFO ALCIVAR CEDENOQO y FLOR MARTA ZAMBRANO
VERA, son duefios de un Local 102 ( 17,28m2), Departamento 201
(84,57m2) vy Terraza 201 (86,21 m2) del Edificio ALCIVAR

o



los esteros del cantén Manta, signado como lote ntimero 1 de la manzana

“L”. LOCAL 102 (17,28m2).- Conforimado por el espacio propiamente
identificado como local anexando un % bafio; ubicado en la planta baja se
accede a ¢l directamente desde la calle CY-3; poseyendo las siguientes
medidas v linderos: Por arriba: Lindera con el departammente 201 y en
minima parte con el departamento 202; Por abajo: Lindera con terreno
del edificio ; Por el Norte: Lindera con la calle CY-3 en 7,85 metros; Por
el Sur: Partiendo desde el vértice Sur- Oeste hacia el Este en 2,74 metros;
desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 metros; desde este punto g
hacia el Este en 5,11 metros y lindera en sus fres extensiones con
depaﬁamenta 101; Por el Este: Lindera con el patio 101 y en minina
parte con departamento 101 en 2,55metros; Por el Oeste: Lindera con el
departamento 101 en 1,55 metios, Area total: 17,28 m2, Local 102: Area
Neta 17,28m2, Alicuota 0,0356%, Area de terreno 7,40m2, Area Comim
2,55m2, Area Total 19,83 m2; DEPARTAMENTO 201 (84,57m2);
Conformado por los ambientes de sala-comedor con salida a un balcon,
cocina, dormitorio 1 poseyendo bafio particular, dormitorios 2 y 3 que
comparten un baflo general; corresponde a un departamento unifamiliar
ubicado en la planta alta; se accede a él a través del 4rea comun de
circulacién peatonal desarroliada para este nivel, poseyendo las siguientes
medidas y linderos; Por arriba: lindera con la terraza 201, Por Abajo:
Lindera con el departamento y con el patio 101, con el local 102 y con el
area comun de circulacion peatonal desarrollada para la planta baja; Por
el Norte: Lindera con vacio hacia la calle CY-3 en 7,07 metros; Por ¢l
sur: Lindera con vacio hacia el area comuin de circulacién peatonal

desarrollada para la planta baja en 7,07metros; Por el Este: Partiendo

Ab. Ale

GEL CANTON MANTA




desde el vértice Sur- Bste hacia el Norte en 7,09 metros y lindera con
vacio hacia el area comun de circulacion peatonal y hacia el patio 101
desarrollado en planta baja; desde este punto continna formando linea
curva hacia la parte de afuera de la edificacion con direccién Norte
longitud de 1,44metros; desde este punto continua en linea recta con
direccion Norte longitud de 3,43 metros v lindera en sus res extensiones
con vacio hacia el patio 101 desarrollado en planta baja;, Por el Oeste:
Lindera con el departamento 202 y con el area comin de circulacién
peatonal desarrollada para este nivel en 11,94metros. Area total,84,57
m2, Departamento 201: Area Neta: 84,57m?2, Alicuota 0,1740%, Area de
terreno  36,19m2, Area Comin 12,50 m2, Area Total 97,07 m2;
TERRAZA 201 (86,21m2).- Conformada por el espacio propiamente
mencionado: corresponde a una superficie uniforme desarrollada sobre la
planta de terraza; se accede a ella desde el drea comuin de circulacion
peatonal existente para este nivel, poseyendo las siguientes medidas y
linderos; Por arriba: lindera con €l espacio aéreo; Por abajo: lmdera con
el departamento 201 y con vacio hacia el patio 101 desarrollado en planta
baja; Por el Norte: Lindera con vacio hacia la calle CY-3 en 7,22 metros;
Por el Sur: Lindera con vacio hacia el &rea comim de circulacion peatonal
desarrollada para la planta baja en 7,22 metros; Por el Este: Lindera con
vacio hacia el patio 101 y hacia el érea comin de circulacion peatonal
desarrollada en planta baja en 11,94metros; Por el Oeste: Lindera con la
terraza 202 y con el area comtn de circulacion peatonal desarrollada para
este nivel en 11,94 metros. Area total: 86,21 m2, Terraza 201: Area Neta
86,21m2, Alicuota 0,1774%, Area de terreno 36,90m2, Area Comin
12,74 m2, Area Total 98,95 m2.- Con fecha 09 de septiembre del afio

2008 se encuenira inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén

-
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Manta, bajo el niimero de inscripcién 2510, niimero de reperiig 4935,
N

un contrato de Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del cait

Manta, el 18 de agosto del 2008, en la cual la Compafila Inmobiliaria
Constructora INCOTECA CIA. LTDA. dio en venta a favor del sefior
ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO, un lote de terreno signado
con el lote nimero UNO de la manzana “L”.- 2/3.- Con fecha 29 de
noviembre del afio 2017 se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, bajo el nimero de inscripcion 28 y 38,

ntimero de repertorio 9390- 9391, la Protocolizacion de la Constitucion al

Régimen de Propiedad Horizontal .y de los Planos del Edificio
“ALCIVAR ZAMBRANO”, celebrada en la Notaria Segunda del cantén
Manta, el 24 de noviembre del 2017, —otorgada por sus propietarios
sefiores ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENG y FLOR
MARIA ZAMBRANO VERA, e/ﬁcontréndose libre de todo gravamen.- »
/TERCERA& COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados y p@f .

/

medio de este instrumento publice, los Vendedores, venden y enajenan a

perpetuidad sin reservarse nada para sf, a favor de la Compradora sefiora
ERIKA NATALI ALCIVAR ZAMBRANO, quien a su vez adquiere el i
_bien inmueble singularizado en la cliusula precedente, ubicado en el
/ Edificio “ALCIVAR ZAMBRANOQO”, - del Edificio ALCIVAR
Y ZAMBRANO, ubicado en la Urbanizacion COYOACAN de la parroquia

173 8k

los estercs del cantén Manta, lote niimerc 1 de la manzana , signado
como Local 102 ( 17,28m2), Departamento 201 (84,57m2) y Terraza
201 (86,21 m2), con las mismas medidas, linderos y ubicacion.-- i

. CUARTA: PRECIO~- El precio de la presente compraventa

convenido entre las partes es la cantidad de: CUARENTA Y SEIS

MIL CIENTQ SETENTA Y OCHO com 45/100 Ddélares de Los =

R e
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Estados Unidos de Norteamérica (3 46.178,45), que los vendedores
declaran haberlos recibidos en dinero en efective y moneda de curso
legal de poder de la compradora; sin opcién por este conceptc a
reclamos posteriores.- QUINTA: ACEPTACION.- Las partes declaran
su aceptacién en todo el contenido del presente conirato por asi
convenir a sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de
esta escritura correran a cargo de la parte compradora.- SEXTA:
GASTOS E IMPUESTOS.- Los gastos e impuestos que causen u
ocasionen la presente escritura, hasta la inscripcion del titulo en el
Registro de la  Propiedad correspondiente, son  de  cuenta  del
Comprador, excepto el impuesto de la plusvalia que en caso de
existir serda de cuenta de la parte vendedora.- SEPTIMA:
DOMICILIO .-Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su
domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales que se deriven
del presente contrato .- OCTAVA: AUTORIZACION  PARA
TNSCRIBIR.- Los Vendedores facultan a la Compradora, para que
por si o por interpuesta persona, solicite al sefior Regisirador de la
Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y anotaciones que
por Ley corresponden. LA DE ESTILO. - Usted Sefior Notario sirvase
agregar las demas formalidades de estilo para su validez. (Firmedo)
Abogada ROSITA ESPINAL MERO poriador de la mairicula
profesional ntimero 13-2009-95 del Foro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI EL CONTENIDC DE LA MINUTA, Para el
otorgamiento de la presente escritura piblica de COMPRAVENTA, se
observaron todes v cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
y, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario

en alta v clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su
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contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.-

i A
f) Sr. RO‘BERTU RUDULrO ALCEWA:L{
c.c. 130261530-5

P
V7 .-‘

r r/‘/(‘&‘ \» K
f)Sra EﬁH N T
c.c. 131175525-8

:\
D>
f"“
et
<
>
IR
N
:
:
o

AB, ALEX AR LOS CHICA
NOTARIO TEL IER@ DT, CANT ON MANTA




-9

st

P STRUCL T MR Ly
SUPERIOR INGEMIERD COMERCHA. E11HA1911
T PHLHOSY RCE ~Se s P AFES
ALCWAR CEDEND ROZZNTO RUDULFO Lo
i ST AN P At
| ZAMBRANO VERA FLOR BARIA o
l’- LUGHP 1 FECH. D B FR0e 3N 2
MANTA 8
2013-92-23 8
VO Besoan s aenr o
2623-12-23
.
T IR
R SIOTIFIC,, S T e e .
R e
GO‘] 00t - 020 1311755258
TUMERD CEDULY
JUNTA B ALCIVAR ZAMBRANO ERIKA NATALI
APELLIDOS Y NOMBRES
MANABJ
PROVINCIA CIRCUMSCRIPCIOQN 2
MANTA
CANTON ZONA 3
L.0S ESTEROS
' ! PARROQUIA

A A

0000106396
=+ REPUBLICA DEL ECUADOR

It DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, ey
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LA DE ¢ 131175525-8
CIUDADANIA
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MANABI
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CHONE
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c | eeeq RM er s iy
o TR Ideatificacion y Cedulacidn
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Gnico de identificacion: 1311755258
ﬁ Nombres dei ciudadano: ALCIVAR ZAMBRANO ERIKA NATALI
et Condicion del cedulado: CIUDADANO
( i \ l.ugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 8 DE DICIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEDENO SANTISTEVAN RONALD ORLANDO
Fecha de Matrimonio: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2009
Nombres del padre: ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO
Nombres de la madre: ZAMBRANO VERA FLLOR MARIA

Fecha de expedicion: 23 DE DICIEMBRE DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 173-077-35007 e b
! i 1,7 f
R &
% DN L
‘:; T SN
: RS hT T 38 0ay Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La mshiucion o psrsona ante quien se presents este cedificado debera validarlo en:https: /virtual.registrocivil.gob e, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia de! documento 1 validacion o 1 mes desde el dia d= su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenta escriba a enlinea@registrecivil.gob.ec
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- e LS RS I N I N R BV I X ‘ Py . x .r
Lo B el it B ldentificacidn y Cedulacidn
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CERTIFICADC DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Gnico de identificacién: 1303163131
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO VERA FLOR MARIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/BOYACA

Fecha de nacimiento: 19 DE ENERO DE 1956

l“/ }}jl ~f\( wice Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 1985
Nombres del padre: ZAMBRANO JACINTO
Nombres de la madre: VERA EULALIA

Fecha de expedicion: 9 DE JULIO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N
N° de certificado: 171-077-35036 - ) 7

| _|||||||l|||l||! I

1-0
La institueién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y alalLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde 2l dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reagistrocivii.gob.ec

"ll | | g
Ing. Jorgé;i'roya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado elecirgnicamente

SENNE
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oo ldeniificacion y Cedulacidn
“"““ Dsreu‘lcn (:xen@rd! de Reyistre Civil, Identmmrlcn y Cedulacion ‘

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS

DE HENTIO

Numero tinico de identificacion: 1302615305
Nombres del ciudadano: ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/FLAVIO ALFARO/FLAVIO
ALFARO

¢ ;}:‘ j;;/jf’jw}?u(\,’ | Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesiéon: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZAMBRANO VERA FLLOR MARIA

Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 1985
Nombres del padre: ALCIVAR EDILBERTO MODESTO
Nombres de la madre: CEDENO ARTEAGA IMELDA

Fecha de expedicion: 9 DE JULIO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 175-077-35162 P P

I SRR

TS-077-35%
L a institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@pregistrocivil.gob.ec

( 2
|'I ( /{ 5 |
Ing. Jorge Troya Fugl:tés
Director General del Registro Civii, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

u B 9 13 *2 ]‘{ ”/"\ :TMV i K ;13 ngjw },4 % ) Direc?iéf" Ger}«?ral de‘Registro S:i’vil,

»,
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO y FLOR MARIA ZAMBRANO VERA, en
calidad de propietarios del edificio denominado ALCIVAR ZAMBRANO, de
acuerdo con el Reglamento Interno Especial para este edificio que consta
de la escritura de Constitucion de Régimen de propiedad horizontal, tengo

a bien certificar que el bien inmueble signados como Local 102 { 17,28m2),”
Departamento 201 (84,57m2) /{ Terraza 201 /(/86,21 m2), ubicado en la
Urbanizacién COYOACAN de la parroquia los esteros del cantén Manta, lote
numero 1 de la manzana “L”, no tiene pendiente ningtn tipo de expensas
que liquidar, porque los gastos realizados hasta la fecha han corrido por
cuenta de los propietarios.-

Manta, 12 de Diciembre del 2017

D
Webs 7€ -
f)mmo RUDULFO ALCIVAR CEDENO

c.c. 130261530-5

f) Sra. FLOR MARIA ZAMBRANO VERA

c.c. 1303163131
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VALIDO PARMA LA CLAVE:
2282701002: EDIFICIO ALCHAR ZAMBRANG LOCAL 102 /
Manta, seis de diciembre del dos il ziecisieta
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o ssee e @ERTIFICADO DI AVALT

DM VAT LR

i BN SIS
(ORI

No CERTII
WA R N° ELECTI

‘?\ i ‘r\ I's 1vr '(\‘T‘J o
Loh -

PNty

Fecha: Miércoles, 06 de chzembze de 2017

existente se constutd que:

DATOS DE LA CILAVE CATASTRAL ;
[l predio de la clava: 2-28-27-01:002 % e ) B
Ubicado en: EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO LOCAL 102 ‘ ;

ARTA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Arca Total de Predio: 7.4

- PROPIETARIOS

~ [Documento de Indentidad Propietario

- 1302615305 ALCIVAR CEDENC-ROBERTO RUDULFO
1303163131 ZAMBRANO VERA-FLOR MARIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES S DE:

. TERRENO: 259 i
;' CONSTRUCCION: 4458.9 g
AVALUO TOTAL: 4717.9 :
SON: CUATRO MIL SETECIENTOS DIECISIETE DOLARES CON NOVENTA CENTAVOS 5

;
i
[
i
1

‘ “Este documento no coustituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
| ! suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015
' conforme a lo establecido en la Ley. que rige para el Bienio 2016 —2017". :

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Directer de Avaluos, Catastres y Registro ()

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2017-12-06 15:51: 50
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SOLAR Y CONSTRUCCION

 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO/ZAMBRANO VERA FLOR MARIA.

A1 e s e @ g PEN TP R I L R I TR T o D -
Ch Y ide v e, 8¢ 2l ucntrn lQé_U{,LJdHJ S ofcensans aue Coacsie an

peslenecis e e e
Ghieada EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO LOCAL 102

AVALUQO COMERCIAL PRESENTE P D DAY
asciendge o o capcad

cuyo e

de $4717.90 CUATRO MIL SETECIENTOS DIECISIETE DOLARES CON 90/100 .~

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - NO CAUSA
UTILIDAD YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL ALACTUAL

Elaborado
Nelly Flores

07 DE DICIEMBRE DEL 2017
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fante. 8 DICIEMAERE 2017 / . |

5 CLAVE: | :
! NC DEPAFTAMENTO 201 ’

VALIDO PAJLL

2232701003: ZDIFICIO ALCIYAR 7AN 2
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periie ol

LINECHG 2

CUNO -

de

ALCIVAR_CEDENO ROBERTO RUDULFO/ZAMBRANO VERA FLOR MARIA

S TP, JLTY -

EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO DEPARTAMENTO 201

AVALUO COMERCIAL PRESENTE o ‘
ascierue 8as naaiidad

$23092 75 VEINTITRES MIL NOVENTA Y DOS DOLARES CON 75/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION NO CAUSA

“UTILIDAD YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL o

Flaborado /

Nelly Flores

07 DE DICIEMBRE DEL 2017

pietn, ! : :
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1)

e GEROIFICADC BE-A VALY

TON: 0000147762
o !

0 : 54105 ‘
}

s
! Ty
By

' Fechu: Miércoles, 05 de Diciembre de 20]

’ e e

' Bl suserito Direcor de Avalios, Catastros y Registros Certifica Que revisando el Catasiro de Predios en vigengia, en el ai‘chivio

existente se constato que. . L :
. ) T - o~ , . :
! DATOSDE LA CLAVE CATASTRAL / 4 g £ ‘,
| &l predio de la clave: 2-28-27-01-003 (9 ) C
" Ubicado en: EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO DEPARTAMENTO 201 AN ,8 :

ARTA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Tota! de Predio: 36.19
 PROPIETARIOS
: [Documento de Indentidad Propietario
(11302615305 ALCIVAR CEDENO-ROBERTO RUBULFG
11303163131 ZAMBRANO VERA-FLOR MARIA

CUYO AVALUC VIGENTE EN DOLARES ES DE:

| TERRENO: 1266.65 ;
{ CONSTRUCCION: 21826.1 :
AVALUOQ TOTAL: 23092.75 i
SON: VENTITRES MIL NOVENTA Y DOS DOLARES CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS ;

|
| “Tste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor dé
i suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015}

i conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 — 2017, ;

]
|
i ‘.

‘ C.P.A. Javier Cevallos Morején o !
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) . ';

{
{

i Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2017-12-06 15:53:38.
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A paticidn L eepal de saris tveresada, DT T revisaae 2t Catast de Fredios .
: . o A SOLAR YCONSTRUCCION
[RER1 \o( CTpla, S ene ﬂ Co rOTSiygce ANy )/ \") ’(ir w (J oS ’( i ——— L - I
pericaccionie 4 ALCIVAR C[DENO ROBERTO RUDULFO/ZAMBRANO VERA FLOR MARIA.
ubicada EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO TERRAZA 201
CUY 0 AVALUO COMERC]AL PRESENIE_;_- o — _ascilende a by “11‘1(15{
de $18367.80 DIECIOCHO I\/”LT_RESCIENTOS SESVENTA Y SIETE POLARES CON 80/100 -

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - NO CAUSA

UTILIDAD YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL e

Elaborado
Nelly Flores

07 DE DICIEMBRE DEL 2017
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Fecha: A/’zmwle., 06 de Dzmembre de 2017 S

El suscrito Direc*or de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catostro de Predios en \ngencza en el archivo

existente se constatd que:

L. WAl TRADS

il e rACT e
DATES DE LA CLAVE CATASTRAL f:’;" =z
El predio de la cJave: 2-28-27-01-005 /’ﬁ)
Ubicado en: EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO TERRAZA 201 %:)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

i

Area Total de Predio: 369
PROPIETARICS :
Documento de Indentidad Propietario :
1302615305 ALCIVAR CEDENG-ROBERTO RUDULFO ;
1303163131 ZAMBRANO VERA-FLOR MARIA ¢

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12915

CONSTRUCCION: 17076.3

AVALUO TOTAL: 18367.8

SON: DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

“Egte documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015

conforme a lo estabiecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 —2017”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (I0)

Ell b

=k %—Lﬁ’ =
d@%f Jrz ag?

ﬁﬁaf:’@‘g

i 1111111 U701

i

t
1
|
{

Impreso por ReyEx Montalvan Maris Nelli, 2017-12-06 15:56°48,.

4




— 1
. - )
I e
e
oo
AT A DI
T
R S )

-

ot

o - —
i » vy
LY =
e, -
CS N g
w.l - oDy
X e 3
.
- o
. .
¢ - .
¢
. B *
o . oW
e
RIS
. N L .
N i b



otV PR, Emppresa Publica Municipal | : |
‘ i — : 000106416

MANTA

o Reglsiro de la Propiedad de
Manta-E=P

p : - N 7
Ficha Registral-Bien Inmueble [
] o '
Calle 24 y Aventda Flavio Reyes, Esquma 6449@ L

s UMM

Conforme 2 1a Orden de Trabajo:RPM-17024861, certifico hasta ¢l dia de hoy 30/11/2017 15:29:04, 1a Ficha chlsnal \Iumero
64490. ‘

INFORMACION REGISTRAL ST
Cédigo Catastral/Identif Predial 2282701003 Tipo de Predio’ DEPARTAMENTO 201 '
Fecha de Apertura. miércoles, 29 de noviembre de 2017 Parroquia : LOS ESTEROS
Superficie del Bien-

Informacién Municipal
Direccidn del Bien. Lote de teireno ubicado en la Pairoquia los Esteros del Cantén Manta

LINDEROS REGISTRALES: 7
EDIFICIO “ALCIVAR ZAMBRANO”, se encuentra ubicado en la Urbanizaciéon “COYOACAN” de la
Parroquia Los Esteros del cantén Manta, se encuentra signado como Lote No. 1 de la Manzana “L
DEPARTAMENTO 201 (84,57m2). Conformado por los ambientes de sala-comedor con salida a un balcoén,
coctna;d6tmitoro 1 poseyendo bafio particular, dormitorios 2 y 3 que comparten un bafio general;
corresponde a un departamento umfamlhar ubicado en la planta alta; se accede a ¢l a través del drea comin
de circulacién peatonal | desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con la terraza 201 Por abajo: Lindera con el departamento y con el patio 101, con el local
102 y con el 4rea comin de circulacién peatonal desarrollada para la planta baja. Por el Norte: Lindera con
vacio hacia la Calle CY-3 en 7,07m Por el Sur: Lindera con vac1o hacia el 4rea comtn de circulacién
peatonal desarrollada para la planta baja en 7,07m. Por el Este: Partiéndo desde el vértice Sur-Este hacia el
Norte en 7,09m y lindera con vacio hacia el 4rea comun de circulacién peatonal y hacia el patio 101
desarrollado en planta baja; desde este punto continfia formando linea curva hacia la parte de afuera de la
edificacion con direccion Norte longitud de 1,44m; desde este punto continua en linea recta con direccion
Norte longitud de 3,43m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio 101 desarrollado en
planta baja. Por el Oeste: Lindera con el departamento 202y con el drea comiin de circulacion peatonal
desarrollada para este nivel en 11,94m. Area total: 84,57m2. Departamento 201: AREA NETA 84.57m2,
ALICUOTA 0,1740%, AREA DE TERRENO 36,19m2, AREA COMUN" 12,50m2, AREA TOTAL
97,07m2.

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENLUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. _
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

{ Libro , Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Finill
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2510 09/sep /2008 36075 36083

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 28 29/mov /2017
HORIZONTAL

PLANOS — PLANOS 38 29/nov /2017

—

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 /3 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 09 de septiembre de 2008 - Numero de Inseripeién: 2510 / Tomo 63
Nombre del Cantén: MANTA .. ! Nuamero de Repertorio: 4935 Folio Inic1al. 36 075 |
P 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ! Folio Fimal-36 083
5 fa- e
Cantén Notaria: MANTA t”s:":‘r—r?;ndrcsa Publica Mué\lcl:éael
Escritura/Jurcio/Resolucion: | xj\ ”cgtbllc;“ I3 Propiedad
‘{ 2Jok Manta-t
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 de agosto de 2008 // | /5 M HORA:
Fecha Resolucién: g4 o, DAY f\’ g
Fechial u/l»‘ . UL amd

a.- Observaciones:

En este acto la COMPANIA INCOTECA [NMOBILIARIA CONSTRUCTORA C‘{A LTDA., esta debldamente

oo
....... =l @ 12 o —

(SRS R

Cr:rm'c'\mon ln'l]’]I'CS’] por kleire_: s'altosl ]'lch'\ Rculstr’ll 64490 Juevcs 30 dc novxembxc de 2‘\?1 ﬂ%’f})__ e =R DR | TE3 T




representada pp_rﬁl’a sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ DE ZAMBRANO, en calidad de Gerente General,

seglin consta lgri"nombramiento que se adjunta a este protocolo como documento habilitante. Una parte del teireno ,
" el;mismo qué esta signado con el Jote ntnero UNO de la manzana "L" de la Urbanizacion Coyocan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

’

i
[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direccion Domucilio
COMPRADOR 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO ~ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000047406 COMPANIA INMOBILIARIA NODEFINIDO ~ MANTA \

CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA

¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

pbro

<

Nimero Inscripcién

Fecha Inscripcion

Folio Inicial

Folio Fimnal

PLANOS 20 15/ago /2006 7 191

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALIS

{2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscritoel : miércoles, 29 de noviembre de 2017
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original:

#, Namero de inscripeion: 28 Tomo

Nimero de Repertorio: 9390 Folio fnicial

NOTARIA SEGUNDA Folio Final.
Cant6n Notaria: / MANTA .
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de noviembre de 2017 .
Fecha Resolucién: ;

a.- Observaciones: ’

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

erahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Cevil Ciudad Direccién Domucilio J
PROPIETARIO 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO ~ CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA MANTA

Registro de : PLANGS

{3 /3 7]1EBLANOS . -~
Inscritoel miéreoles, 29 de noviembre de 2017 Nimero de Inscripcion: 38 Tomo
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertoric: 9391 Folio Inicial

Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notarfa:

Escritwra/Juicio/Resolucion:

NOTARIA SEGUNDA
MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de noviembre de 2017

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

PLANOS, DEL EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO"

Folio Final

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Certificactén inipresa por :kleire_saltos]

Libro Nimero de Inscrxpc1p%§%7/; Manta-EP
COMPRA VENTA 1 . HORA:
PLANOS ‘ | Fegna: i e v
i e
"7 Ticha Registral:64490 " yueves, 30 de noviembre d% 20171520 Pag2de3
\

mTrLzara
o

~N
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
/
lCahdad Cédula/RUC Nombres, y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direceién Domicilio J
PROPIETARIO 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO ~ CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA CASADO(A) MANTA
............... J
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o PRa, Ernpresa [blica N D/Bwnﬁ@ﬁp‘?ﬂ

£ S Regisiro de la Propietiad de
o 5 Manta-EP
K >

MANTA

PROPIEDADES HORIZONTALES 1 R CATUHO e
. ? 1/ b

<<Total Inscripciones >> 3 ’,,,‘,(4r L\”MTE'?CK (\\
A At N

; " I

A PP Yo
ool o €
[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. J ¥ E s
2

[ N 2

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este cerfificado lo invalida.

Emitido a las : 15:29:04 del jueves, 30 de noviembre de 2017 / 7
! &

A peticion de: GARCIA ZAMBRANG LILIAN JANETH \"f/ b1 gcupOY 2

N

7/
Llabo:ado por KLLIRF SALTOS ~ ; H HHIMHN” ”mﬂm {H H H
P 13131(3699 e AU
/’ N 7o i - J
N | \ oo TR 7 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
/ ‘: “ Voo, T . ‘“,_"qu/e:se diera un traspaso de dominio o se
/ ! 5 2 R u '}f entiera un gravamen.

\\\ //J/ A o )

O S I ,
DR. GEORGE VOREHQL\ B@V IOZA(‘\ e El mferesado debe comunicar cualquier error en este

K ~ Firma del Reﬁlﬁtrrfﬁor \ b Douumento al Registrador de la Propiedad !

s

Al

sa [“ublu.a unicipal
Propiedad de

e i‘ :g|=u(‘ da e
Y4 Manta-EP
HORA:

u,_,-.,,_._,c:;m
mu::\-:cl B Pag3dad erer

Certificacién impresa por kleire_saltos] Ficha Rcoxstr'\l 61490 jueves, 30 de noviembre de 2
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X

VPR, Epresa Publica Municipal 000106418

MANTA

Registro de la Propledad de
Mamia-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

449
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 64 @7
www registropmanta gob ec L i

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17024861, certifico hasta ci dia de hoy JU/11/2017 15:38: i8, la Tlcha Reﬂlsfral \'umer’o ).,
64492, K = -

/

INFORMACION REGISTRAL . ;

\

Codigo Calastral/IdentiT Predial 2282701005 Tipo de Predio TERRAZA 201 C -
Fecha de Apertura miércoles. 29 de noviembre de 2017 Parroqmé LOS ESTEROS Lo ; ) ;,\G ,;'"3'
Superficic del Bren . ’ _"’m 51 . rx\ :‘"f

' A B “i Shisas

[nformacién Municipal
Diteccion del Bien: Lote de terieno Ubicado cn la Parroquia Los Esteros del Canton Manta -

LINDEROS REGISTRALES: ‘
EDIFICIO “ALCIVAR ZAMBRANO?, se encuenira ubicado en la Urbanizacién “COYOACAN” de la
Parroquia Los Esteros del cantdn Manta, se encuentra s1gnado como Lote No. 1 de la Manzana “ I « —
TERRAZA. 201 (86,21m2). Conformada por el espacio propiamente mencionado; corresponde ‘a una
superficie uniforme desarrollada sobre la planta de terraza; se accede a ella desde el 4rea comin de
circulacién peatonal existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba:

Lindera con el espacio aéreo Por abajo: Lindera con ¢l departamento 201 y con vacio hacia el patio, 101

desarrollado en planta baja.

Por el Norte: Lindera con vacio hacia la Calle CY-3 en 7,22m Por el Sur: Lindera con vacfp hacia el area
comun de circulacién peatonal desarrollada para la planta baja en 7,22m. Por el Este: Lindera con vacio
hacia el patio 101 y hacia el 4rea comun de circulacién peatonal desarrollada en planta baja en 11,94m Por
el Oeste: Lindera con la terraza 202 y con el drea comUn de circulacién peatonal desarrollada para este nivel
en 11,94m.

Area total 86,21m2 TERRAZA 201: AREA NETA 86.21m2, ALICUOTA 0,1774%, AREA DE TERRENO

36,90m2, AREA COMUN 12,74m2, AREA TOTAL 98,95m?2. ’
-SOLVENCIA: LA TERRAZA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN P

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: g , T s

Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2510 09/sep /2008 36075 36083
PROPIEDADES HORIZONTALES 'DECLARATORIA DE PROPIEDAD 28 29mov /2017

HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 38 29/nov /2017
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 /3 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : martes, 09 de septiembre de 2008 Ntmero de Inscripeién: 2510 Tomo 63
Nombre del Canion: MANTA ‘ Numero de Repertorio: 4935 Folio Inicral:36 075
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA~ . Folio Final 36 083

" Cantén Notarfa: MANTA ‘ ,

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: funes, 13 de agosto de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: |

En este acto la COMPANIA INCOTECA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA GiZETDAngesta d'ebicpimfe%*gig%f;‘
ra
a

representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ DE ZAMBRANO, en | é‘@ q\:“@}e?é’ Géné
seglin consta en nombramiento que se adjunta a este protocolo como documento hqblh’tﬁnte Una parte del terrer}gapﬂ,?2 A
e y M ,

el mismo que ests signado con el lote niimero UNO de la manzana "L" de la Urbay 1k.,zao Qn (‘oyocah
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /]/
~

,,\,
[ =L

"'nr _/;j,’"

Certificacién impresa por :klehre_saltos] I'mh a Registral: 64492 yueves, 30 de noviembre de ‘,017 15:38 [ ng 1de3
I L s

B

Loeanoos
'l I

f
)




Calidad © Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

,COMPRADOR 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO  CASADO(A) MANTA

‘J\IENQEDOR 800000000047406 COMPANIA INMOBILIARIA NO DEFINIDO MANTA

CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio [nicial Folio Final

PLANOS 20 15/ago /2006 171 191

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES
[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
inscrito el : muéreoles, 29 de noviembie de 2017\ Nimero de Inscripcidn: 28 Tomo
‘ Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorio: 9390 Folio Inicial’
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA : \ FFolio Final
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resclucidn: / ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de noviembre de 2017 ™ ‘ /

Fecha Resolucién:

a.- Ohservaciones:

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio B J
PROPIETARIO 1302615305 ALCIVAR CEDENC ROBERTO RUDULFO  CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1303163131 ZAMBRANO VERA FL/OR MARIA ' MANTA

Registro de : PLANOS

[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : miércoles, 29 de noviembre de 2017 Nuamero de Inscripeién: 38 Tomo

Nombre del Canton: MANTA B Nuamero de Repertorio: 9391 Folio Inicial

QOficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamien\to/Providencia: viernes, 24 de noviembre de 2017

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS, DEL EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nom\bres y/o Razén Social Estado Civil Cirudad Direccién Domictlio ,

PROPIETARIO 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO ~ CASADO(A) \ MANTA
PROPIETAR\YO 1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro
COMPRA VENTA P
PLANOS ey

e kiunicipal
PROPIEDADES HORIZONTALES ™ " als, . .op|edau de
<<Total Inscripeciones >> :

. HORA
Faghar - L~ . ¢
ST

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los rinicos que se refieren al pr edio quelse certifica.

Ccruﬁcacmu inipresa por : l-deuc saltos1 Tlclm Rccnsrral 64491 V jueves, 30 de noviembre de 201]] 152 38




o PRy, Empresa Publica Municipal

o Regisiro de la Propledad de
Manta-EP

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 15:38:18 del jueves, 30 de noviembre de 2017
A peticion de: GARCIA ZAMBRANO LITIAN JANETH

Elaborado por :KLEIRE SALTOS
7 > 1313163659, m
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de domuno o se

o

. |Docuitiento al Registrador de la Propicdad
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. INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif Predral 2282701002 Tipo de Predio LOCAL 102
Fecha de Apertura miéreoles, 29 de noviembre de 2017 ° Parroquia - LOS ESTEROS
Superficte del Bien.

Informacién Municipal-
Direccion del Bien: Lote de tetreno ubicado en la Pairoquia los Esteros del Canton Manta

LINDEROS REGISTRALES:

Conforme 2 1a Orden de Trabajo:RP¥-17024861, certifico hasta el dia de hoy 30/11/2017 15:23:25, Ia Ficha/‘ﬁ‘egisﬁt(r,a] Nmero L
Uiy, [ ve;

A

I

L )

Wil
\{\'[‘"5‘1: £ ! j
N

> §

EDIFICIO “ALCIVAR ZAMBRANO?”, se encuentra ubicado en la Urbanizacién “COYOACAN” de la
Parroquia Los Esteros del cantén Manta, se encuentra signado como Lote No. 1 de la Manzana “L*
LOCAL 102 (17,28m2). Conformado por el espacio pfopiamente identificado como local anexando un
bafio; ubicado en la planta baja se accede a él directamente desde la Calle CY-3; poseyendo las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el departamento 201 y en minima parte con el departamento
202. Por abajo: Lindera con terreno del edificio Por el Norte: Lindera con la Calle CY-3 en 7,85m Por el
Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia ¢l Este en 2,74m; desde este punto gira hacia el Sur en

1,00m; desde esté punto gira hacia el Este en 5,11m y lindera en sus tres extensiones con el departamento
101. Por el Este: Lindera con el patio 101 y en miniina parte con departamento 101 en2,55m. Por el Oeste:

."Lindera con el departamento 101 en 1,55mr Area total: 17,28m?2. LOCAL 102: ’AREA NETA 17.28m2,
ALICUOTA 0,0356%, AREA DE TERRENO 7,40m2, AREA COMUN 2,55m2, AREA TOTAL 19,83m2.

-SOLVENCIA: EL LOCAL DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

IV £ MOVIV S REG S: |
(Libro Acto Numero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2510 09/sep /2008 36075 36083
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 28 29/nov 12017
HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 38 29/mov /2017

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA )

[1 /3 ] COMPRAVENTA ’

Inscrito el : martes, 09 de septiembre de 2008, Namero de Inscripeién: 2510 Tomo.63

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4935 Folio Inicial'36 075

Oficina donde se guarda el original: NOTARI)\ TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Proyvidencia: lunes, 18 de agosto de 2008
Fecha Resolucion: ‘

a.- Observaciones:

Folio Final 36 083

En este acto la COMPANIA INCOTECA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA CIA. LTDA,, esta debidamente
representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ DE ZAMBRANO, en calidad de Gerente General,

seglin consta en nombramiento que se adjunta a este protocolo como documento habilitante.
. - - 7 f—f’ﬂ’_‘-’—‘
el mismo que estd signado con el lote nimero UNO de la manzana "L" de la Urb?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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CQM;PRADOR 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBLERTO RUDULFO  CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 30000000004 7406 COMPANIA INMOBILIARIA NO DEFINIDO MANTA
: CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA

¢.- Ksta inscripeidn se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

L.1bro Nimero Inseripcion Techa Inscripeién Folio Inicial Folio Final

PLANOS 20 15/ago /2006 171 191

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

fnscrito el : miéreoles, 29 de noviembre de 2017 Nimero de Inscripeién: 28 Tomo
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 9390 Folio Inicial-
Oficma donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de foviembre de 2017
Fecha Resoluci6n: B
a.- Observaciones:

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cmndad Direccién Donucilio
PROPIETARIO 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTOQ RUDULFO  CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1303163131 ZAMBRANQO VERA FLOR MARIA MANTA

Registro de : PLANOS
[3 /3 ] PLANOS

!
'

Inscrito el ¢ miércoles, 29 de noviembre de 2017 Nimero de Inscripeién: 38 Tomo
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Répertorio: 9391 Folio Intcial
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final
Cantén Noiaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de noviembre de 2017
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS, DEL EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO"

b.- Apellidos, Nonbres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domictlio J
PROPIETARIO 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO ~ CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripcxoﬁcs
COMPRA VENTA 1
PLANOS Lo ’
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3

PROPIEDADES HORIZONTALES
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Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo'
Emitido a las : 15:23:25 del jueves, 30 de noviembre de 2017
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Oficio No0.597-USG&GD-GDCH-2017
Manta, 22 de Mayo de 2017

Sefior
Roberto Rudulfo Alcivar Cedefio
Presente '

De mi consideracion:

inentes, anexo original de la Resolucién No. 010-ALC-M-JOZC-
7 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado - Municipal del Cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “ALCIVAR ZAMBRANQO”, ubicado en la Urbanizacién
Coyeac‘z’fﬁ”d“e“lé“P&nrgguia Los Esteros del Cantén Manta, con clave catastral NP-

~"9982701000.

Para los fines pert
2017, de fecha 15 de Mayo de 201

Sin ofro particular, me sus¢ribo. /

Atentamente, =

5%
- ,‘?5@)9 g
- Ay

\~(7:5/\Z£.,4_(_Aij“’\£ §

S.E. Patricia {
SECRETARI

Elaborado Maria Mendoza
Revisado por Abg. Oliver Fienco Pita zi¢ /

Atentamente,

#

A . B wewmantagonec 9 Alcalda@menta gob.es
Qireccion: Calle 9y avenda % N ‘
Tetéfonns: 2611 558 /2611 4717 2611

(= @hdunicipiohianta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA Ne. 010-JOZC-2017
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

“ALCIVAR ZAMBRANG"
ADMINISTRACION DEL ING. JORGE ZAMBRANC CEDENO
CONSIDERANDO:

A, 225 de la Constitucién de la Repdblica del Ecuador, establece: "El sector

Gue, &l
[qs enfidades que infegran el régimen auténomo

publico comprende: 2.
descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador, seficla: "Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virfud de una potestad estafal ejercerdn solamente las
competencias y faculfades que les sean afribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran
ef deber de coordinar acciones pard el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y gjercicio de los derechos reconocidos en la Constifucion”.

Gue, ef A 227 de la Consfifucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
cdministracién publica consfifuye un servicio g la colectividad que se rige por los
principios  de  eficacia, eficiencia,  calidad,  jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacion, participacién,  planificacion, fransparencia  y
evaluacion".

Que, el A 264 de la Consfitucion de la RepUblica del Ecuador, esfablece: “Los
les tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de

gobiernos municipd
ofras que defermine la ley: 2. Ejercer el confrol sobre el uso 'y ocupacion del suelo en el

cantén”.

Gue, ef Ar. &0 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidén, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: *h) Decidir el
modelo de gestion adminisfrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo 'y las comespondiente
obras publicas; 1) Resolver administrativamente todos los asuntos comrespondienfes a su

cargo;...”

GQue, el Ar. 364.- Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sefiala.- “Los Eecufivos de los gobiermnos auténomos descentralizados
podrdn dictar o ejecufar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos

de simple administracion, contratos administrativos y hechos administrativos”.
[

ISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANC™
VW TITATE 00D 6C S—TatEO e goy oo
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iedad Horizonfal, en su Ar. 19 expresa: ”Correspondgld
os planos a que deben sujefdrse!/ é&f
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn aquforizar ningy o
escritfura publica sobre constifucién o fraspaso de la propiedad de un piso'< °,

departamento, ni ituras, si no s&v,
e

inserta en ellas la cop
Reglamento de Copropiedad de que frafan los Arts. 11y 12";

Que, g ley de Frop
municipalidades deferminar los requisifos y aprobar |

ia quiéniica de la corespondiente declaracion municipal y del

eral de Ia ley de Propiedad Herizonfal, en su Art. 4 textualmente
dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada vor la respectiva
Municipalidad donde se enc venire el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el
fin para el cual se consfruye ol condominio estableciéndose, especilicamente, si se frafa
de un conjunfo de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto
q base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo

Que, el Reglomenio Gen

mixfo. Sobre |
reglamento inferno, segun sea el caso”,

Pl

Que, lg Ordenanzo de trbanismo, Arguifectura, Uso Y Oéu,@ﬁcién del Suzio en ef Cantén
Mania, en su seccidn 9na., referenfe a las edificacion_és que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su arficulo 291, expresa: Podrdn sujefarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficinas y comercios U ofros bienes que de acuerdo @ la Ley de

Propiedod Horizontal y su Reglamenio, sean independientes y puedan ser enajenodos
individualmente. El arficulo 331, manifiesta que, para la-aprobacion de la declaratforia
en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano os siguientes

documentos originales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el ol

os propietarios o su procurador comun; b} Informe de
Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estucii

o de Propiedad Horizontal donde conste
lo definicién de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento infermo, planos
actualizados y el cuadro de a

licuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero
civi; d) Cerfificado de gravdmenes e hipofecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; €]

Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; v, f) En caso de modificatoria a la dec

laratoria de propiedad horizonfal,
adjuntard ademds autorizacién notariada de todos los copropiefarios y comprobante
de pago de

g tasa refributiva. El cuadro de alficuotas contendrd  Unica Yy
especificamente las fracciones comespondientes del fofal de las dreas de uso privado,
les de individualizarse. A las dreas de Uso comundal

no se asignard alicuotas,
debiendo consfar de manera detallada la superficie y el destino. Asf mismo el arficulo
332, establece, quela Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dias, contados a parfir de la fecha de sy presentacion, elaborard un informe
técnico por escrifo, el cual en caso de ser favorable se remitird al Eecutivo del GADMC-
Manta, quien d su vez I derivard a la Direccién de Gestidn Jurfdica, para que en el
+érmino de fres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
la cual serd nofificada por la Secretaria General al o los  interesados, asf como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Caotasiros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de gue se redlice el irémite corespondiente para la
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legalizacion de documenfos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En CEo—
de que el informe técnico emifido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano

no seq favorable y confenga observaciones, éste serd puesto en conocimienfo del o los s
inferesados a fravés de la Secrefaria General, para que se efectien las debidas &igum TER..
comecciones y se refome el framite. Si en el lapso de dos afos el o los inferesados que K ? :
hayan obfenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completfaran
el #émite respectivo para inscribifla en el Registro de la Propledad del Cantén; Id
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el inferés de mantener el Régimen del\,\

Propiedad Horizontgl para e
trédmite nuevamente,

&

. ~
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Que, Atendiendo frdmite No. 18039, ingresado por Tramifacll, relacionado con Ia
comunicacién suscrita por el Sr. Roberfo Rudulfo Alcivar Cedefio, que en su parfe
pertinente sefidla o siguiente: *...Por medio de la presenfe sivase considerar fa
realizacién del Estudio de Propiedad Horizontal del Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO", de su
propiedad ubicado en la Urbanizacion “COYQACAN" de la Paroquia Los Esteros del
cantén Manta, signado como lofe No. 1 de la manzana “L", con c.ave catastral No. 2-

28-27-01-000.

Que, mediantfe oficio, suscrito por el Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de

Planificacién y Ordenamienfo Terriforial, manifiesta fo siguiente:

7 . ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escrifura de compraventa celebrada en la Notaria
Tercera de Manta el 18 de Agosfo de 2008 e inscrita en el Regisfro de la Propiedad de
Manta el 9 de Septiembre de 2008, los cényuges Robertd Rudulfo Alcivar Cederio y Flor
Marfa Zambrano Vera, son propiefarios del lote No. 1 de la manzano Ldela Urbanizacion
Coyoacdn de clave catasiral No. 2.28-27-01-000, ubicado gn la calles CY-10'y CY-3 con
de 208.00m2. De acuerdo cerfificado emifido por el Registro de la Propiedad
| 24 de marzo de 2017, este predio hasta la presente se encuenira libre de

un drea
de manta e
gravamen.

Sobre esfe predio los propiefarios han consiruido el Edificio Alcivar Zambrano, para esfe
fin obtuvo el permiso de Construcciéon No. 872-3216-13498 emitido el 10 de diciembre de
2010 por esta Direccion de Planificacidn y Ordenamiento Terriforial.

DESCRIPCION DEL EDIFICHD:

£l edificio "ALCIYAR ZAMBRANO', se compone de una construccidn de dos planfas
(incluye patio), en la planta baja se desarrolla el Departamento 101y el local 102, enla
planta alta, se consiruyeron los Deparfamentos 201,202, en la ferraza se proyecta las
Greas de terraza 201y 202, mds las respectivas dreas comundles de circulacion.

3.- AREAS GENERALES DEL ESTUDIO.

o AREA TOTAL DEL TERRENO: 208.00m2
o AREATOTAL BE CONSTRUCCIONNETA! 557.61m2
o AREA NETA YENDIBLE CONSTRUIDA: 486.00m2
o ARFATOTAL COMUNAL: 71.8Im2

“EDIFICIO ALCIVAR ZAMIBRANO-ELABORADG: MAIDA SANTANA

S wWWw.mania.gob.ec |2, sicalaia@manta BD.EC
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5.- CONCLUSIONES:

Con los ontecedentes antes expuestos y en virfud de constatarse que la documenta
legal y técnica presentada no fiene inconveniente alguno y por cumplir con lo preysto
en la Seccidn 6ia. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal en sus arficulos 3 y<
332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en

Cantén Mania, es factible lo solicitado por el Sefor Roberfo Ruduifo Alcivar Cedefio, d
elevar al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO".

b

Que, mediante memorando No. 468-AAV-2017, de fecha 05 de Mayo de 2017, suscrifo
por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador  Sindico Municipal (5}, emite
pronunciamiento legal con respecto a la comunicaciéon presentada por el Sefor
Roberto Rudulfo Alcivar Cedefio, que en su parfe perfinente dice: "En virfud de lo
preceptuado  en el Arf. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emifo pronunciamiento favorable en torno
al informe presentado por el Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, Directfor de Planificacidn
y Ordenamiento Terriforial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, en lo concemiente a la solicitud de declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio  “ALCIVAR ZAMBRANO" , por lo que considero
perfinente atender lo requerido por el Sefior Roberfo Rudulfo Alcivar Cederio; por
cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisifos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta;
ante ello, coresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Efecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion adminisfrafiva
disponiendo que se protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO", ubicado en fa
Urbanizacién Coyoacdn de la Parroquia Los Esteros signado con la clave cafasfral No.

2-28-27-01-000 v la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que esfe acfo
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virfud de lo expuesfo y disposiciones legales; y, en uso de las afribuciones conferidas
en el Arl. &0 literales h) e [} y 364 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Terriforial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como mdxima Auforidad

Ejecutiva del GAD-Manfta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del  Edificio *ALCIVAR ZAMBRANG"
ubicado en la Urbanizacién Coyoacdn, Parroquia Los Esteros, sighaodo con la clave
catastral No. 2-28-27-01-000; al amparo de las normas expuestas en la presente
resclucién; y, acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Terriforicl- Area
de Conirol Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte infegral de la presente.

5.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenomiento Teritorial; y,
Avaldos, Catasfros’'y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte esfe acto odministrativo.

‘?LSOLUCION ADfl/ZINlSTPuA?Yl/A PROPIEDAD HOREZONTAL- ”EDIFIC!O ALCIVAR ZAMIBRANO”-ELABCRADO: MAIDA SANTANA
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4. INFORMACION PARA EL PROCESO.
4.1,- CUADRQ DE AREAS POR PLANTAS.

EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRAL 0"
AREA AREA

PLANTAS NETA | COMUN

PLANTA BAJA 167,20 40,80
DEPARTAMENTO 101-PATIO 101/LOCAL 102
PLANTA ALTA 158,51 15,59 174,10
DEPARTAMEN 70 201/DEPART. AMENTO 202

pnd i Z
PLANTA DE TERRAZA 160,29 15,42 175,71}
TERRAZA 201/TERRAZA 202 -4

TOTALES 486,00 71,81

4.2.- AREAS GENERALES.

4.2, 1~ AREA TOTAL BE TERRENG: 208,00im2.
4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN: 71,81m2.

4.2.3.- ,@MA NETA VENDIBLE (Construccion + Patio):
4.2.4.- AREA TOTAL:

EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRAN 7

IREA | ALICUOTA | AREADE | AREA AREA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 % M2 M2 M2
DEPARTAMENTO 101 124,98 0,2572 53,491 1847| 143,45
PATIO 101 24,94 0,0513 10,67 3,69 28,63 i
LOCAL 102 17,28 0,0356 7,40 2,55 19,83
[t I NGRS EESEASS Sy
DEPARTAMENTO 201 84,57 0,1740 36,19 12,50 97,07
DEPARTAMENIO 20\ ]
DEPARTAMENTO 202 73,94 0,1521 37,65\ 1093===:84,87
TERRAZA 201 86,21 0,1774 36,90 /{'z,%‘ggﬁ‘ Canr 895
./‘ o - ”‘ ~O;
TERRAZA 202 74,08 0,1524| 31,71 / & fo, %5;:3:&&55,@3__;3
T
TOTAL GENERAL 486.00]  1,0000] 208,00[\\7B81E 557811
Y '7.')6_4 " .".“'\( '.\(«-’ ;/
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REGLAMENTO INIERNO 5 Co¢

CAPITULO £,

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

15t L~ FI Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO” estd sometido bajo el Régi
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamenio regivd las relaci
propiedad y copropiedad de dicho edificio, ast como su administracion, armonia
copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2 EI Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO? se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que perienecen singular y exclusivamente a
cada propielario como los estacionamientos y departamentos y So7 bienes comunes
todos los demds que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

DEL EDIFICIO.

Avt 5~ EI Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO” se cncuentra wbicado en Ia
Urbanizacicn “COYOACAN” de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta, se
encuenira signado como Lote No. I de la Manzana “L“ y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

Se compone de un blogue central conformado por planta bajo, planta allay planta de
terraza concentrando en cada una de ellas ambientes y/o departamentos distribuidos
como a continuacion se delalla:

PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes.

Departamento 1 01; Patio 101; Local 102; mds las dreas comunes de circulacion
peatonagl desarrolladas nara todo el edificio.

PLANTA ALTA: Comprende los siguientes ambientes:

Departamenio 201 y Departamento 202; mas las dreas comunes de circulacion
peatonal desarrolladas para todo el edificio.

PILANTA DE TERRAZA: Comprende los siguientes ambientes:

Terraza 201 y Tervaza 202; mds los dreas comunes de circulacién peatonal

desarrolladas para todo el edificio.

At 4.~ En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedod
horizontal, se fijun los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, dz'sfrz‘buci’éngﬁ%/ s
plantas en que esid dividido, los depariamentos que Iniegran cada plag&%}ﬁ@?@ Y
especificaciones de los espacios de circulacion, instolaciones y demds bie%’f’ Esf&:“%aﬁ%mesﬂ ’"t%j‘w\‘fq\
del edificio. il & ‘%
Los planos en referencia forman parte complementaria del presente regla)e; l@r’fo aj i3 [

lo aceptan los copropietarios como Unicos pard el régimen de propiedad R ﬂzzgn%gsm a

'
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relacién y sus derechos. N/
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CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. y LOS BIENES COMUNES

Avt. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.~ Los departamenios de las plantas superiores, son bien
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propielarios.

Son paredes medioneras las que separan un departamento de oiro de distinto duerio, las ¢
separan un departamento de los espacios de circulacion o de los dictos de instalaciones de los
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedod
exclusiva, exceptuando la fachada en plania bajo. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
Vidrios, Morees y puerias.

Se excluyen las puertas que comunicon con los dirctos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. El acceso de entrada a la parte alia del edificio, los pasillos, efc. son bienes comunes

y su utilizacidn serd reglomentada.

—

4,
‘lﬂﬁi E
~I

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- 4 cada propieiario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y veparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos

correspondan.

Awt. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para infroducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no compromeia la
estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerias, cuenten con la
autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en la que se
trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglomento General y el presente Reglamento Interno.

A
L CE

657

Tt ecBageay

Art, 8- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes lodos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcier de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunilario y dependiente,
cuya cuola se establece en el presente reglamento.

Art 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en los obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo
de todos los copropietarios segimn las cuoltas establecidas en este reglomento.
7 .0 A 7S - ferT AN Y
Se exceptiion los gastos de reparacion o reemplozo que se originen en /Zfr;s/zﬁ%q;;gg\

- . . . , nO
culpa de algiin copropietario o usuario, los cuales serdn de cueniqy&eClysivens f&c\j\
/ o

7 3

responsable. / /§ L e A{ \.,
. . r - - : o~ QO LA o L

Los copropietarios estarén solidariamente obligados al pago de danog’ gie eRIsUS = ;\
A dle = A o T 5

icos o o genegal | 3

0 o Qi1
eonsiines eb™ ~ /7
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respeciivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticré DS
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bz’é‘(}%g
\\’ft >

edificio. TR ) 7
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CAPITULQ 4.
At 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARICS
derechos y obligaciones de los copropieterios:

@) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usor y dispon
ellos en lu forma y con las limitaciones impuesias por la ley de Prop
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento,

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcicn que les corresponda y wsar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria;

¢} Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y .
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este ¢
organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

¢) Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

7} Notificar ol adminisirador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia
de las llaves de su oficina a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualguier instalacion u otros casos de emergencia;

o} Introdscir cléusula especial en los comtrates de enajencmniento, limitacidn de

dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario

respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cudl el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios;

k) Contribuir v pogar oportunamente los gasios ¥ expensas ordinarios y
extraordinarias necesarias para la adminisiracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de coda mes. En caso de mora se
cobra el interds mdximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accidn
Judicial correspondienie;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asquymZa=tie, copropielarios,
especialmente en el caso de producirse destrucci%@%%%iﬁ@*_@};% \QZeZ edificio;
estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que se ”q@;}l@?\’mi&;@a 7

,:;’4 ~
L ecy)

aﬁ’@?@ \\.{ea;

. . , & 7
j) El derecho de acceso y uso del interior de los depaf égngem‘ovfzgsy }‘gcluis;zwg\a’e los co-
. ; i . ¢ = By T f
propietarios de los mismos, e &;hf:n 5 .9

B} Colocar la basura en el lugar destinado para \}‘? ”effec,:f(:&%' lm;,mjsw‘gzjf que serd
ISTRg:
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Art. § 2 TABLAI DE ALL][(C(U@TAS La alicuota de derechos y obligaciones que, eni/ 70
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecio de los bienes comhnes a’e‘[)
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada Toear
representa porcentualmente con relacion al edificio.

Esios gastos esz‘aran confemp/ados en el respectivo prempuesio am/af eZ mzsmo 0 que podrd 5er,,/ o

€osi0s genﬂmhzados para lo cual se tomardn como indicodores el aumem‘o de zndzce de precips

u otras situaciones que alteven la economia nacional, como en el caso de la devaluaci
monetaria o aumento salarial por efectos de veformas en la legislacién laboral, prex

Ve ds

aprobacion de la asamblea de copropielarios. ‘4 <
RSN
EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO" R
ARFEA | ALICUOTA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA
M2

DEPARTAMENTO 101 124,98

PATIO 101 24,94

LOCAL 102 17,28

DEPARTAMENTO 201 84,57

DEPARTAMENTO202 | 7394]

TERRAZA 201 86,21

TERRAZA 202 74,08
| TOTAL GENERAL | 486,00)

CAPITULQ $.

DE LAS PROHIBICIONES.

Avrt, 13.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

o Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a iftulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.

o Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propieded exclusiva sin la autorizacidn escrita y expresa de la Asomblea
General de Copropielarios, prewa consulta a un Ingeniero Consulior
capacitado para indagar st los cambios propuestos son posibles. La tubiqueric

de diictos es inalterable.
zf" 'j"\
o Hacer wuso abusivo de su oficina contrariando su desting nﬁz@m@lnry\\
1 C
obstaculizando el legitimo uso de los demds. e @ﬁr Aling AN
4 \,

o Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel parﬁ 2l Sual fﬁefon e
construidos o usarlos con fines ilicitos, immorales, contrarios ¢ Lsfe\ reglé
y que afecten los buenas costumbres, la tranquilidad de los copi; pzez‘arz“ 5,
seguridad del edificio. \o% >{( ’ \r R
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o [Instalor mdquinas que causen mzzdos produzccm vzbraczones mz‘erﬁem‘zz Gz,U
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distorsionen las ondas radiales o de television, o alieren el flujo de la corri
eléctrica.

los bienes exclusives como en los comunes;

o Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de la o

o [ntroducir y maniener animales domésticos que a juicic de la asa

ocasionen algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los de

copropietarios o bienes comunales.

Ukilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de

almacenamiento, de reunidn 6 de trabajo.

o Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vesiibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacidn; y, en
genem[,, en los hienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta el nimero identificatorio del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

o Iustalar antenas de radio, ielevision o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

o Realizar actos contravios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estd sometido el edificio.

o Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

o Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de pldstico.

o Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds copropielarios.

o EI propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titulor
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

o Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier oiro proposito ajeno al
fransito normal de las personas. 45;_;

o Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivog, @@%{@ﬁw
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dzrzf&zda 0[
administrador, en la que ademds se determinard quien cur Aj{ ae com=’ s
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglor e

o Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunio de es
fachadas; se podrd reparar o reemplazar, con cortinas de la mism

color.

o
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continuacion se defermznan.

o Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda insioncid, por part
del adminisirador.

o Imposicion de multa de hasta un SMV.

o Los que infringieren las disposiciones de esie reglamento, serdn demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez compelente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicidn de las cosas
a su estado original, esta accidn serd autorizada por la asamblea general.

o Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encueniren en moro
por dos o mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
Judicial correspondiente.

o Los que no pagoren deniro del plazo sefialado los cuotas ordinarias o
exiraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar
intereses con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciomes y acciones legales que debe efecutar el
administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualgquiera de éstos, por la asamblea general de copropieiarios.

o Publicar periédicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acosiumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendutarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidomente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o
al edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

Art, 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez com, ,@V’{gxﬁchﬁ?‘@&i@\

reglamenios o « las ovdenanzas sobre la marteria, no obstante 1o cug freg; acuef"do .seffg
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que /mbzerem(fioz?ad ) “au.}”ﬁ‘(fé/or; %‘ |
salvo que el juez ordene lo suspension. Dicha impugnacion sélo Qoa’m ) vrczfm se- ©
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificac \@ogye hchererqf%‘/;f

ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean conirarios g@”‘m #3E s, \

\}

copropietario sino hubiere asistido a la reunidn en que se fomé tal reso%m ré/}"’/
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CAPITULQ 7 S
e - PR

DE LA ADMINISTRACION

Aet, 17~ Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de
propietarios, El Directorio y Il Adminisirador.

Art, 18.- ASAMBILEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de copropz’emrios\
investida de la méxima owtoridad administrativa y se compone de los copropietarios
de sus represeniantes 0 mandatarios; regula la conservacion y administracion d
edificio asi como las reiaciones de los condueiios, aungue no concurran a la asamblea

0 volen en conira.

Art. 19.- La asamblea esiard presidida por el director, y a falia de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administradory del secreiario.

Art. 20.- SESTONES.- La Asamblea de Copropieiarios tendrd sesiones Ordinarias y
FExiraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada ofio. Las sesiones Extraordinarios se
realizaran cuande fueren comvocados para iratar asuntos determinados en la

LLie! i

COnvoCcaroria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.~ La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a
la iniciativa previa propia a peticidn de uno de los miembros del directorio, o de
copropictarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segiin sea el caso, no
procedieron a convocar o Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden aulo comvocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
iratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocaioria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunidn, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de i hora sefialada para la primera convocatoria, con o advertencia
de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de copropietarios que
asistieren.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia estab[eg{d;%ﬂ%@ig

: P
primera. / 5};?,@ can 55,5;%\
Art, 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La asamblea podrd respiisé sip t
comvocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los &\c@épﬁopz‘% iosyen & [I ]
cuyo caso se tratard de una asamblea universal. RN & '
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Avt, 23.- QUORUM.- El qudrum para las sesiones de la asamblea estard integradg por Qh/}f,,
lu concurrencia de copropietorios que representen el 51% de las alicuotas del ed;ﬁ"f‘, =l
Si no hubiere dicho quérum a lo hora fijada para que se mstale la asambl
podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora desp
indicada en lo comvocatoria, cualquiera que sea el mimero de copropielarios
o porceniaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos ca
se necesile olro quorum para lomar cierias resoluciones de cardcter especialy

S en que
\ 7 ,
egun lo

prescrito en esie reglamento. L,
s
\\

Ari. 24.- REPRESENTACION.~ Los copropietarios pueden parricipar en la asamblea
con iodos los derechos, en forma personal, o por medio de represenionies. La
representacidn se otorgord mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al direcior, los que se adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

Ast. 75.- DERECHO DE ASISTENCIA,.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en [os

casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendrd
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda ol departamento. Para éejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, mullas, intereses de mora y demdés valores establecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la

Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomarén por simple
mayoria de vofos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al volo en

proporcidn a su alicuota.

Art, 38.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobocion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas o la
modificacion de la estructura resisiente, aumenios de edificacion, cambios
arquitectdnicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato vy rever decisiones de la asamblea. Los votos en blonco se sumardn a la

mayoria numérica.
Avt. 29.- LAS ACTAS.- Los actas de las sesiones se aprobardn y redc}ijﬁ;@\
. ., . . . . WOl DEg
misma sesion para que surtan efecio inmediatamente, debiendo ser ﬁf‘J’ffg v@gg&ﬂmé%%‘zyb\\\
AN

, . . . . ) \
copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Los act '@%ﬁzgznaggs se’@% \\\
=" e

¢
. . .. Qe ny
llevaran en un libro especial a cargo del administrador. (£5 Eade 29 ﬁ;\l
. e = y, e g e 7
1E ﬁ‘;" § .8l

<

| J e i, -
Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y debere! dg% dg asambleg” » /f
Oy pem g S
\ngﬁzj;’iw"f

general:

o
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Amf 33.- Pam ser Dzreclor Voca/ o Secremrzo se requiere ser copmjazef/arzo« de\ D//
edificio. Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de: ]0740/0//_
impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes G4 UP? e b2
orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, zrdn ‘

convocados los respectivos suplentes.

Art, 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ljercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, ]udzcz Fi N *
F
extrajudicial de los copropzez‘arlos en lodo cuanio se re/aczone al régimen dé\"——/

Propiedad Horizonzal del Iidificio “ALCEVAR ZAMBRANG

B) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropz‘ez'ario,s'.

c) Asumir provisionalmenie los funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que lo asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds fumciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las de!egaczones dadas por ésia.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la

asamblea de copropietarios.

Avt. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por
perfodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad.

L EET PP

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la vepreseniacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“ALCIVAR ZAMBRANO?, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen af
régimen de propiedad horizonial del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, mulias. reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la
ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

B) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando

oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de ésios y realizando las

reparaciones que fiteren necesarids.

& Efécma, los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobade y en
casos de excepcicn, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la osomblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracién a su cargo con el informe del Comisario.

¢) Recaudor dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuot?;v/@fgm@za
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los i ‘eﬁe&m@@rpﬁ 2
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presener glamem‘o \\

) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en c/so de mGF *Td@ mas,a% \
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas ju dlczalmég 1% ponﬁ‘fa v)zc:; i
ejecutiva, juntamente con los inteveses moralorios y las costas pmcesales o ,}un o ;;';5
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g} Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes dé
a costa del copropietario o usuario causante o responsoble de ésios.

) Solicitar ol juez la imposicion de las multas previsias en esie reglamento, Cuyo~"
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

) Celebrar los comiratos de adquisicion o arrendamiento de Dbienes y servicios

necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los biene

comunes del edificio, hasta los monlos sefialados por la asamblea.

i) Comtratar «a los empleados y obreros necesarios pord la  administracio

conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de

personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asambiea
general y formar parte del presupuesto de gasios anuales.

&) Informar amualmente o la asamblea sobre el ejercicio de sus Junciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio proximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y

egresos y lodos los documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica. de compravenia del terreno

sobre el cual estd construido el Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO?, asi como de los

planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y olros documenios,
todos los cuales formardn lo documentacion oficial del edificio. Toda esta
documentacién oficial deberd entregarla mediante acia a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuenias corrientes

bancarias, girar contra ellas con outorizacién del director, en los casos de excepcion,

conforme lo dispone el literal ¢) de este ariiculo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumpliv con el pago de los deudas comunes y, en general,
adwministrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su zinico responsable.

o) Llevar con Szgjecz'o’n a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
adminisiracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodaiarios,
acreedores anticrélicos v usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

v) Atender con presioncia, esmero y corfesia los requerimientos o sugerencias de los

/ﬂpf) -

B
A\

7

copropietarios.
s) Supervigilar dioriamente al personal de mantenimiento, guardiania 'y demds

irabajodores del edificio.
?) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, conlinua y

sistemdatica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y Ordenes emanadas de la asamblea

general.
v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en

el respectivo conirato. —
w) Parc la celebracicn y suscripeidn de cualguier eontrato, el administy ;’ﬁ’ w%i:é?‘gfﬂé‘gg\
, ., : SV gEb Capg, <
contar previamente con la aprobacidn del director. /%;\ S ’%f%\\\
. . , Ny S
x) Cancelar cumplida y oportunamente lodas las obligaciones de capg AN
entidades publicas y privadas,
y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los rex
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A A 3’8 DE]/ SE@R@TAMO DE [ AI ASAMBL&A ]3/ secretario Serd e/eg7da por lq
asamblea general por el periodo de un ufio. Podrd ser reelecto en forma mdef md ’L,p@z
periodos iguales. Sus funciones son osistir a las asambleas generales y elaborar el acia de las
mismas, asi como colaborar en forma divecta con las acciones que ejecuten el directorio y el

administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Ast. 39~ DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
conlabzi/dad y de administracion en cualquze/ mstante e informar al dzrectorlo ylo asamb/e

administrador.
CAPITULQ 3.

DISPOSICIONES GENERALES.

astipil! ada er e/ Ar, 31 del Reglowiento (lene gl de la Ley de Propiedad H omomal se formard
con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se mcremem‘am con el producto de mutltas,
iniereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gasios comunes urgentes y reparaciones de
bienes de dominio comuin. '

=
ey

Art. 41.- Los casos no previsios en esle reaﬂ’/ﬂ’@/ ngg(,} NQV@; &Q pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamenio de propie g %@/fzzonm[ p&r grcontrarse estipulados en
dichos instrumentos, serdn resueltos por laj faﬁzblea-_g@,vemﬁ‘d%;‘}‘o -propietarios mediante

resolucion adoptada por mds del 75% de los a" j
c

Arg. Aﬂg@l HMM@@ Lépez
Reg. SENESCYT 1016-11-1035370
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otorgan ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO Y FLOR
MARIA ZAMBRANO VERA A FAVOR ERIKA NATALI
ALCIVAR ZAMBRANQO.- Firmada y sellada en Manta, a doce (12) de

Diciembre del dos mil diecisiete.-

AB. ALEX VALLO$ CHICA
NOTARIO FERCERO PEL.CANTON MANTA
Ab. Alex Arturo Cevallos Chica
NOTARIO PUBLICO TERCERO

DEL CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 4007
Nimero de Repertorio: 9834

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciocho de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 4007 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1311755258 ALCIVAR ZAMBRANO ERIKA NATALI COMPRADOR
1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA VENDEDOR
1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO VENDEDOR
Quc se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
TERRAZA 201 2282701005 64492 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 201 2282701003 64490 COMPRAVENTA
LOCAL 102 2282701002 64489 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto - COMPRAVENTA
Fecha: 18-dic./2017

Usuario: lucia_vimueza
booy
Wx% i

DR. GEORGE REJRA MEN A
gistrador de la Propieda

MANTA, lunes, 18 de diciembre de 2017

lunes, 18 de diciembre de 2017 Page1of1



