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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 4039 Follo Final: 0
Nimero de Repertorio: 9891 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 19 de diciembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 19 de diciembre de 2017 15:25
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  CédulaRUC/Pasaporte Nombres Compietos o Razdn Social Estado Civil Provincia Cludad
COMPRADOR

Natural 1312422544 ALCIVAR ZAMBRANO KAREN ELEANA CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de diciembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Cémara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fechs Apertura Nro. Ficha Superficie Tipa Bien Tipo Predic
2282701006 29/11/2017 9:57:29 64493 TERRAZA 202  Utrbano

Linderos Registrales:

EDIFICIO “ALCIVAR ZAMBRANO?”, se encuentra ubicado en la Urbanizaciéon “COYOACAN” de la Parroquia Los Esteros del
cantén Manta, se encuentra signado como Lote No. 1 de la Manzana “ L

TERRAZA 202 (74,08m2). Conformada por el espacio propiamente mencionado; corresponde a una superficie uniforme desarrollada
sobre la planta de terraza; se accede a ella desde el area comin de circulacién peatonal existente para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo Por abajo: Lindera con el departamento 202 Por el Norte:
Lindera con vacio hacia la Calle CY-3 en 6,93m

Por el Sur: Lindera con el area comun de circulacion peatonal desarrollada para este nivel en 6,93m. Por el Este: Lindera con la terraza
201 en 10,69m Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el 4rea verde en 10,69m

Area total: 74,08m2. TERRAZA 202: AREA NETA 74.08m2, ALICUOTA 0,1524%, AREA DE TERRENO 31,71m2, AREA
COMUN 10,95m2, AREA TOTAL 85,03m2.

Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia Los Esteros del Canton Manta

Solvencia: LA TERRAZA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficio Tipo Bien Tipo Predio

2282701004 29/11/2017 9:20:50 64491 DEPARTAMENT Urbano
0-202

Linderos Registrales:

EDIFICIO “ALCIVAR ZAMBRANO?”, se encuentra ubicado en la Urbanizacién “COYOACAN” de la Parroquia Los Esteros del
cantén Manta, se encuentra signado como Lote No. 1 de la Manzana “ L “ DEPARTAMENTO 202 (73,94m2). Conformado por los
ambientes de sala-comedor-cocina, cocina, dormitorio 1 poseyendo bafio particular, dormitorios 2 y 3 que comparten un bafio general;
corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a €] a través del 4rea comin de circulacion peatonal
desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la terraza 201 Por abajo: Lindera
con el departamento 101 y con el local 102 Por el Norte: Lindera con vacio hacia la Calle CY-3 en 6,93m Por el Sur: Lindera con el
4rea comiin de circulacion peatonal desarrollada para este nivel en 6,93m. Por el Este: Lindera con el departamento 201 en 10,67m Por
el Oeste: Lindera con vacio hacia el 4rea verde en 10,67m Area total: 73,94m2. Departamento 202: AREA NETA 73.94m2,

Impreso por:  lucia_vinueza Sigre martes, 19 de diciembre de 2017 Pag 1de2



Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 4039 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9891 Perlodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 19 de diciembre de 2017

ALICUOTA 0,1521%, AREA DE TERRENO 31,65m2, AREA COMUN 10,93m2, AREA TOTAL 84,87m2.
Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta
Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA; DEPARTAMENTO 202 Y TERRAZA 202 del Edificio Alcivar Zambrano Ubicado en la urbanizacion COYOACAN de la
parroquia Los Esteros del cantén Manta.
La Sefiora KAREN ELEANA ALCIVAR ZAMBRANO estado civil casada con el Sr GUEL ANGEL MORAN RODRIGUEZ.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA ND(?ZA

glstrador e lafl!rﬂple d
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA - X
o]
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA z
EXTRACTO 1
A <
- 3 4’ [
Escritura N*: 20171308003P01057
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l12 DE DICIEMBRE DEL 2017, (15.23)
TORGANTES
OTORGADO POR
. . . Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalldad Calidad representa
T — T -
ALCIVAR CEDENO ROBERTO  §POR SUS PROPIOS ECUATORIA
RUDULFO DERECHOS CEDULA 1302615305 NA VENDEDOR(A)
POR §US PROPIOS ECUATORIA
ZAMBRANO VERA FLOR MARIA DERECHOS CEDULA 1303163131 {a VENDEDOR(A)
ALCIVAR ZAMBRANO KAREN POR SUS PROPIOS ECUATORIA JGOMPARECIEN
ELEANA DERECHOS CEDULA 1312422544 NA TE
A FAVOR DE
- . . Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
- [JUBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
|DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 35974.00 “
e — — e S ———— S —————— - T
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2017 13 08 03 P01057

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO
Y FLOR MARIA ZAMBRANO VERA
A FAVOR
KAREN ELEANA ALCIVAR ZAMBRANO
CUANTIA: USD. $35.974,60
(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy doce (12) de Diciembre del dos mil diecisiete, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, Notario Piblico
Tercero del canton Manta, comparece por una parte. UNO.- Los
cényuges ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO, portador
de la cedula de ciudadania niimero 130261530-5 y FLOR MARIA
ZAMBRANO VERA, portadora de la cedula de ciudadania namero
130316313-1, de estado civil casados entre si, por sus propios derechos; para
efectos de notificacion los sefiores sefialan su teléfono: 0982956390, correo
electrénico: sin correo, direccién: Manta, Urbanizacion COYOACAN; vy, -
DOS.- La sefiora KAREN ELEANA A@YA}I ZAMBRANO,
portadora de la cédula de ciudadanfa nimero 131242254-4, de estado civil
casada con el sefior MIGUEL ANGEL MORAN RODRIGUEZ, para efectos
de notificacion la sefiora sefiala su teléfono: 0939523975, correo electrénico:
tabhitamaemy@hotmail.com, direccion: Manta, Urbanizacion C(?E(%CAN
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. bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura plblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, los cuales
mediante su autorizaciéon han sido verificados en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal
y que transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el Protocolo
de Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA:
OTORGANTES .- Intervienen en la celebracidon de este contrato, por una
parte, Los conyuges ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO
y FLOR MARIA ZAMBRANO VERA, a quienes méas adelante se les
denominara “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte la sefiora KAREN
ELEANA ALCIVAR ZAMBRANO, a quien mas adelante se le
denominara “LA COMPRADORA”.- Los comparecientes en sus calidades
ya invocadas declaran ser ;&atorianos, mayores de edad, con domicilio y
residencia en esta Ciudad de Manta.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los
conyuges ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO y FLOR
MARIA ZAMBRANO VERA, son duefios del Departamento 202
(73,94m2) y Terraza 202 (74,08 m2) del Edificio ALCIVAR ZAMBRANO
ubicado en la Urbanizacion COYOACAN de la parroquia los esteros del
canton Manta, signado como lote numero 1 de rla manzana “L”;
DEPARTAMENTO 202 (73,94m2); Conformado por los ambientes de
sala-comedor- cocina, cocina, dormitorio 1, poseyendo bafio particular,
dormitorios 2 v 3 que comparten un bafio general, corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a €l a traves del

area comin de circulacion peatonal desarrollada para este nivel; poseyendo



0000107022
las siguientes medidas y linderos; Por arriba: lindera con la terraza 201, Por
Abajo: Lindera con el departamento 101 y con el local 102; Por el Norte :
Lindera con vacio hacia la calle CY-3 en 6,93 metros; Por el sur: Lindera con
el 4rea comun de circulacion peatonal desarrollada para este nivel en 6,93
metros; Por el Este: Lindera con el departamento 201 en 10,67 metros; Por
el Oeste: Lindera con vacio hacia el area verde en 10,67 metros. Arga}qtal
73,94 m2, Departamento 202: Area Neta: 73,94m2, Alicuota 0,1521%, Area
de terreno 31,65m2, Area Comun 10,93m2, Area Total 84,87m2;
TERRAZA 202 (74,08m2).- Conformada por el espacio propiamente

mencionado: corresponde a una superficie uniforme desarrollada sobre la
planta de terraza, se accede a ella desde el 4area comin de circulaci
peatonal existente para este nivel, poseyendo las siguientes medidas
linderos; Por arriba: lindera con €l espacio aéreo; Por abajo: lindera con s
departamento 202 ; Por el Norte: Lindera con vacio hacia la calle CY-3 en
6,93metros; Por el Sur: Lindera con el drea comiin de circulacion peatonal
desarrollada para este nivel en 6,93 metros ; Por el Este: Lindera con la
terraza 201 en 10,69metros; Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el area
verde en 10,69 metros. Area total: 74,08 m2, Terraza 202: Area Neta
74,08m2, Alicuota 0,1524%, Area de terreno 31,71m2, Area Comun 10,95
m2, Area Total 85,03 m2.- Con fecha 09 de septiembre del afio 2008 se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, bajo el
numero de inscripcion 2510, numero de repertorio 4935, un contrato de

Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el 18 de

agosto del 2008, en la cual la Compafiia Inmobiliaria Constructora
INCOTECA CIA. LTDA. dio en venta a favor del sefior ROBERTO
RUDULFO ALCIVAR CEDENO, un lote de terreno signado con el lote

nimero UNO de la manzana “L”.- 2/3.- Con fecha 29 de noviembre del afio

2017 s€ encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,

bajo el numero de inscripcion 28 y 38, niimero de repertorio 9390- 9391, la
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““+Protocolizacién de la Constitucion.al Régimen de Propiedad Horizontal y de

los Planos del Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO?”, celebrada en la Notaria

Segunda del cantén Manta, el 24 de noviembre del 2017, otqrgada por sus
propietarios sefiores ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENd y
FLOR MARIA ZAMBRANO VERA, encontrandose libre de todo
gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
indicados y por medio de este instrumento publico, los Vendedores, venden y
enajenan a perpetuidad sin reservarse nada para si, a favor de la Compradora
sefiora KAREN ELEANA ALCIVAR ZAMBRANO, quien a su vez
adquiere los bienes inmuebles singularizados en la clausula precedente,
ubicado en el Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO”, del Edificio ALCIVAR
" ZAMBRANO, ubicado en la Urbanizacion COYOACAN de la parroquia los
esteros del canton Manta, lote numero 1 de la manzana “L”, signado como
Departamento 202 (73,94m2),y Terraza 202 (74,08m2), con las mismas
medidas, linderos y ubicacién.- CUARTA: PRECIO.- El precio de la
presente compraventa convenido entre las partes es la cantidad de:
TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO
con 60/100 Doélares de Los Estados Unidos de Norteamérica ($
35.974,60), que los vendedores declaran haberlos recibidos en dinero en
efectivo y moneda de curso legal de poder de la compradora; sin
opcion por este concepto a reclamos posteriores.- QUINTA:
ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacién en todo el contenido
del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los gastos que
ocasionen la constitucién de esta escritura correran a cargo de la parte
compradora.- SEXTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Los
Vendedores facultan ala Compradora, para que por si o por interpuesta 4
persona, solicite al sefior Registrador de la Propiedad del canton
Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden. LA

DE ESTILO. - Usted Sefior Notario sirvase agregar las demds formalidades



portador de la matricula profesional numero 13-2009-95 del Foro de
Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
Para el otorgamiento de la presente escritura publica d¢ COMPRAVENTA,

se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
y, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en
alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido,

para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy

fe.-

1l Wt

).
f) Sr. ROBERTO RUDULFO ALC PR CEDENO
c.c. 130261530-5

f) Sra. FLOR MARIA ZAMBRAN
c.c. 130316313-1 -

_

f) Sry: ANA ALCIVAR ZAMBRANO
c.c. 13124225 -4

AB. ALEX ARTURO C¢EVALLOS CHICA
NOTARIG TERCERO DEL CANTON MANTA

Ab AlexArturo Cevallas Chica
NOTARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR i g

= Dirgccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1303163131
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO VERA FLOR MARIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/BOYACA

Fecha de nacimiento: 19 DE ENERO DE 1956

(ﬁ[ “Q%)“‘“ i‘*f’*iiifi-"rii J Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS /
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 1985
Nombres del padre: ZAMBRANO JACINTO
Nombres de la madre: VERA EULALIA

Fecha de expedicion: 9 DE JULIO DE 2015

Infarmacion certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 178-077-34806 @ - \K \ //f’
,‘t\-@ S
Ing. Jorge Troya Fuertes

077-34 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientas con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. { 3}.}3 %iﬂiiﬂ’ 54"% ] 3* oo 1 AT . Direceion General de Reglstro Givil

P S I A EERE B DN 3 o Gene istro Givl,
BV I 350 4 C s 1AL a‘ ldentificacion y Cedulacisn
Iy Diteecian (ssmmi ehe Registio Civil, dentificasion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacién: 1302615305
Nombres del ciudadano: ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/FLAVIO ALFARO/FLAVIO

ALFARO
- ,,* ,52,;“”' ~ Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: BASICA
Profesion: CHOFER PROFESIONAL
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ZAMBRANO VERA FLOR MARIA
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 1985
Nombres del padre: ALCIVAR EDILBERTO MODESTO
Nombres de la madre: CEDENO ARTEAGA IMELDA

Fecha de expedicion: @ DE JULIO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 176-077-34384 P
{ { e
g 'l'l ||‘ | ||l |||Il|l|’| || || | I'I Ing. Jorgé-:f;oya Fueu:tés
79-077-24 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

Documente firmade electrénicamente

la institucion o persona ante quien se presente este certtficado debera validario enchitpsvinualregistrechil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numera! 1 y ala LCE.
Vigencia del documanto 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.zc



INSTRUCCION PROFESION 7 OCUPACION
SUPERIOR A

LIC ENFERMERI!

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
- ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO

APELLIDOS ¥ MOMBRES DE LA MADRE
ZAMBRANO VERA FLOR MARIA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
MANTA

000570084

2014-08-21
FECHA DE EXPIRACION
2024-08-24
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NUMERO )CEDULA
JUNTA No
ALCIVAR ZAMBRAMO KAREN ELEANA
' APELLIDOS Y NOMBRES
|
‘ MANABL
| PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
l MANTA
CANTON ZONA 3
LOS ESTEROS
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REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION GENERAL DE REGISTRQ CIVIL,
IDENTIFICACION Y CEDULACION

v 1312422544

CEDULA DE
CIUDADANMIA

APELLIDOS Y NOMBRES
ALCIVAR ZAMBRANO
KAREN ELEANA

LUGAR DE NACIMIENTO
MANABI

CHONE -
CHONE

FECHA DE MACIMIENTO  1289-11-27
MACIONALIDAD ECUATORIANA

SEXO F

VORI
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nameroe Unico de identificacion: 1312422544
Nombres del ciudadano: ALCIVAR ZAMBRANO KAREN ELEANA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

t P . Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1989
' (’// 0 . Macionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LIC.ENFERMERIA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MORAN RODRIGUEZ MIGUEL ANGEL

Fecha de Matrimonio: 4 DE ABRIL DE 2012

Nombres del padre: ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO
Nombres de la madre: ZAMBRANO VERA FLLOR MARIA

Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor; LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-077-34354 T \)/,-/,1’
e

5

179-077-534354
La mstitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de prasentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.geb.ec
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Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_.Dogumento firmado electronicamente
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO y FLOR MARIA ZAMBRANO VERA, en
calidad de propietarios del edificio denominado ALCIVAR ZAMBRANO, de
acuerdo con el Reglamento Interno Especial para este edificio que consta
de ia escritura de Constitucion de Régimen de propiedad horizontal, tengo

a bien certificar que el bien inmueble signado como Departamentizoz
(73,94m2) y Terraza 202 (74,08m2), ubicado en la Urbanizacién COYOACAN de la

parroquia los esteros del cantén Manta, lote ndmero 1 de la manzana “”, no
tiene pendiente ningun tipo de expensas que liquidar, porque los gastos

realizados hasta la fecha han corrido por cuenta de los propietarios.-

Manta, 12 de Diciembre del 2017
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RTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO

f)
c.c. 130261530-5

f) Sra. FLOR MARIA ZAMBRANO VERA
¢.c. 1303163131







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

_ RUC: 1360020070001 .
Emergencia Teléfono: Direccion: Avenida 11 ﬁOg.umﬂumm,z«_.m DE PAGO

CERF I FICAHG, B, SOLVENCIN059141

4/
7 Jn#.JWF.-h nf\.wuaDh n- . PR .\\
O/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE YALO S FiRE
S DEL £OF Nﬁgsdmuﬁoﬁomngé SABL FRED@ARIA )
NOMBRES:  ©p ALCIVAR ZAMBRANO DPTO.202 AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ﬁ DIRECCION PRED)
DIRECCION: L
4 REGISTRUBE PAGO 7\ /VALOR DESCRIPCIGN VALOR
e ERONTCA CUENCA VINCES ©| [ i Sy oms i cm s e
N® PAGO: VERONI s N
CAJA: 11/12/2017 15:28:

FECHA DE PAGO:

3.00

VALIDO HASTA: Qoawnookmﬁmbﬁm? ﬂhmwﬁ de 2018
_SQLVENCIA. . .

N

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL: CLIENTE
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CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
Emergencia Teléfono;  RUC: 1360020070001

o:mno_m::»é:am 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12
059143
| CERFIFICANG. BE..S6LVENCIR
4 ™
V .m 3026315305 /
DATOS DEL C oiey -
ATOS DEL C ﬁmc;\mzqm OSNELPREDIQ . B ™\
CLIRUG: CLAVE CATASTRAL: , ,
NOMBRES: i ~ .
ED.ALCIVAR ZAMBRANO TERRAZA 202 AVALUG PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIC:
c_mmonaz y)
S o S
REGR¥A6DE PAGO / VALOR DESCRIPGION varbr'Y
VERONICA CUENCA VINCES — o
N° PAGO:
CAIA. 11/12/2017 15:29:26
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GOBIERNGC AUTONOMG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL\\
DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMG DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- - e e, , . URBANO
A peticion verbal de parte titeresada. CERTIFICA Que revisade 21 Catastro de Predios

cn \'1genci:1. S¢ encuentra 1'6‘:“3?.1‘3@3 una “‘O‘O'ﬁdc ¢ que consisie n SOLAR Y CONSTRUCCION

ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO/ZAMBRANO VERA FLOR MARIA.

+

perteneciente o

ubicada EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO DEPARTAMENTO 202 /

cuy o AVALUQ COMERCIAL PRESENTE / asciende « 12 cantidad

de © $20190.65 VEINTE MIL CIENTO NOVENTA DOLARES CON 65/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - NO CAUSA

UTILIDAD YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Elaborado
Nelly Flores

07 DE DICIEMBRE DEL 2017







"/\'U;).Jo.
/P\\'\(‘A TEQC ,( \
‘6

0000107032



‘~\Vx &‘.o-L,
..¢. PVl iﬁq
JER i .
4 > aww
~gAB
- (% ‘
R AN o B .
| 2 y - 1 ABTSA SENOOV WIDIN YOS MIONTNA ¥ OLIMS O VS
, L : , : . N3] vrivaiE MBS ONYHENVZ YD Ty]  TTRERBSH
joo'a _joows ‘ T NQpoa A.ionu.zﬁiﬁg e/ a3
| L8 ~ joovova uova _ o RININDONOOY ‘ - o
| soiee - Pevovivaor P psmia?a_&n.ﬁ, 7 vemuoiavimn oza!i wieosons|
{ . , g% - pebetenp spiposcgeegepwming i : Naﬁaﬂoﬁ : e
[wsm " fednoud cendia - | onveme uvanty oiisaz gﬂgﬁgaﬁo | ot
— \ , e . J—— ié&éﬂgﬁgﬁg@wm&%ﬁx.uﬁ;gi ‘
YR 96508 SUORZ wie ro-iezeez £ ON- zcagzﬁzg HYIOS 30 VINGA YHRNOD -&ﬁuﬂs
AONLL | WNINGD ONAY Ry .!u»!:nsﬂoum ) ) ) MOEVANESRD

0505 LIOZRLIZL

Lo BT Ey..lil. b..wf

y2€G9.90 °N OLIA3AD 3A 015._._._. . S oD 10D

T, g%i& Q




0000107033
CORERNC # “":@:m #I0 JESCENIRALIZADG MUNICE:
CANTON MANTA

i
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MLNTCIPAL DEL CANTON MANTS

Lo TISORIR DDLU CORIERNG SUTONGMO DESTINTRALIZADT
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Aoz cthe ey de aarte mieresada, CERTIFICAD Que rev 2 arehive coia Tesoreria I

WOITCIPa: JUC TUTTE g Tl -~ 0 se e encontrado ningln Tftum de Crddiic pendiente de !

DOCS DOT SO 1:6;:10 Ge Tmpucsoon. Tases v Tribuios Municipaies ¢ cavee e j

ZAMBRANO VERA FLOR MARIA Y ALCIVAR CEDENC ROBERTC RUDULFO !

T ooesigriems se estanioce ouc a0 o8 deuder de este Municipaidac. ‘
Vianto. & DICIEMBRE 2017

s 2

/ ;

VALIDG PARA LA CLAVE: / 4

2282701004: EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO DEPARTAMENTO 202 !

Manta, seis de diciembre del dos mii diecisiete ‘




B




DEL CANTON MANTA

A Ne CERTN 0000147756
= DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO N° ELECTR : 54106 f
Fecha: Mmrcoles 06 de Diciembre de 2017 Y REGISTROS ) X,m =] [
= |

El suscrito Dzreazb‘/r de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de Predzo.%e\n vzge\yaqken el archn‘%o
" existente se constato que: T/ SPECIE VALORADA ‘: ;
: [ UsD 1,25 - i

" paRbE DE LA CEAVE CRIASTRAL /\4‘\/

El predio de [2 clave: 2-28-27-01-004 :
Ubicado en: EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO DEPARTAMENTO 202 !

'
i
'
|
§
:
|
t
¢

L

| “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor d;

|
i
!

¢

Area Total de Predio: 31.65 %
ROPIETARIOS
: Pocumento de Indentidad Propietario
1302615305 ALCIVAR CEDEN O-ROBERTO RUDULFO
1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA

——————

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1107.75

CONSTRUCCION: 19082.9

AVALUO TOTAL: 20190.65 o

SON: VEINTE MIL CIENTO NOVENTA DOLARES CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afie 2013
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 —2017”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon !

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

|

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2017-12-06 15:55:02
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL TANTON MANTA

| G f o r&\_/e”

{ l
wle ',"‘i ln' [AS T
L e s 1
R PN 7
N i
| ~ TESPECIE YVALORADA — £ !
NO SN g T USD 1,25 e !
‘ - R A ;J,,\-’/;;Q?. ’/ ‘\'@7 :

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO ATTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. o . . _ URBANO
A peticion verbal de parte interesadi. CERTFICAL Que revisado of Catastro de Predios
SOLAR Y CONSTRUCCION

cn v ’(V‘ﬂbxd Se encuentra regislmda una pl'Oplt"dﬂd qUG COHSISLC cn
pertencciente o ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO/ZAMBRANO VERA FLOR MARIA.

EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO TERRAZA 202

cu o AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende 4 la cantidad
de $15783.95 QUINCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON 95/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - NO CAUSA
UTILIDAD YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

ublicada

Elaborado
Nelly Flores

07 DE DICIEMBRE DEL 2017
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TOBERG A ».?"TFITKEGMC ﬂUrCEN"’R}QEZ* D MIUNICTPAL
DEL TANTON MAN A
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LA TERCRIEL DEL CO3EING 46 TONOMC DESCENTRALIZARG

CANTON 3 NT4 i

Aneteldn verba Ty et ntarzsada, CE TIFICA: Que revisado =i archive ce a resoreria ,
Lol ane core & e ;:’:;‘go. 00 se ha cmomddo nngir Tule de Crédito pendicnte de :

or conces.o de Jmpuesios. Tases v Tributos My uricinales 1 corgo ae ;

ZAMBRANO VERA FLOR MARIA Y ALCIVAR CEDENG ROBERTO RUDULFO i

Dorcomsigrionie se exlebiess cue ne es ooudor de esta Muvicinaticac,

v - SuGtiicee Lo

Manto. 8 DICIEM3RE 2017

VALIDO PARA L& CLAVE:
2282701006: EDIFICIO ALCIVAR ZANV:BRANG TERRAZA 202
Manta, seis de diciembre del dos mil diecizieta
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- R LY T e —
o DEL CANTON MANTA |
(?/?/; 3 ﬂmf::?h & g |
Vet N° CERTIRICACHON: 0000147761
T DIRECCION DE AVALUOS. CATASTRO N ELECIR e s4103
Fecha: Miéi;’cole‘s,tO_(\i de Diciembre de 2017 vV REGISTROS H[[':" = "D‘\j‘ f
o T L i
El suscrito \D:i}‘e&b‘g’ﬁ'de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que: :’—i"‘s{acle VALORADA™ < ;
DA'N)Q DE LA CLAVE CATASTRAL S |
El predio de Iz clave: 2-28-27-01-006 |
Ubicado en: EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO TERRAZA 202 §
- |
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA :
. Area Total de Predio: 3171 |
i
ROPIETARIOS
Documento de Indentidad Propietario
1302615305 ALCIVAR CEDENO-ROBERTO RUDULFQ
1303163131 ZAMBRANO VERA-FLOR MARIA
?
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ‘
TERRENO: 1109.85 5
CONSTRUCCION: 14674.1 i Ve :
AVALUO TOTAL: 15783.95 f
SON: QUINCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS ;
{
i
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor dé

i
i
i
!
:
i
i

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo estabiecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 ~2017”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején = >
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) . . f

Impreso por Reyes Moﬂ'fbl,\{qp Maris Nelli, 2017-12-06 15:49:53.
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Empresa Puiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
) * Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf 052624758
www._registropmanta gob.ec

P e )
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17024861, certifico hasta el dia de hoy 30/11/2017 15:41:45, 1a Ficha Béﬁsﬁalﬁgrﬁgfda Z&V
T EL ey =T
< N 3

64493. N

- INFORMACION REGISTRAL
Cbdigo Catastral/Identif. Predial. 2282701006 Tipo de Predio. TERRAZA 202
Fecha de Apertura miérooles, 29 de noviembre de 2017 Parroquia : LOS ESTEROS

Saﬁerﬁcie dél Bien:

Informaci6n Municipal.
Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia Los Esteros del Canton Manta

LINDEROS REGISTRALES: y
EDIFICIO “ALCIVAR ZAMBRANO?”, se encuentra ubicado en la Urbanizacion “COYOACAN” de la
Parroquia Los Esteros del cantén Manta, se encuentra signado como Lote No. 1 de la Manzana “L *
TERRAZA 202 (74,08m2). Conformada por el espacio propiamente mencionado; corresponde ‘a una
superficie uniforme desarrollada sobre la planta de terraza; se accede a ella desde el 4rea comun de
circulacion peatonal existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con el espacio’ aéreo Por abajo: Lindera con el departamento 202 Por el Norte: Lindera con vacio
hacia la Calle CY-3 en 6,93m

Por el Sur: Lindera con el 4rea comtn de circulacién peatonal desarrollada para este nivel en 6,93m. Por el
Este: Lindera con la terraza 201 en 10,69m Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el rea verde en 10,69m
Area total: 74,08m2. TERRAZA 202: AREA NETA 74.08m2, AL[CUOTA 0,1524%, AREA DE
TERRENO 31,71m2, AREA COMUN 10,95m2, AREA TOTAL 85,03m2.

-SOLVENCIA: LA TERRAZA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUM VI TOS REGIST H

Libro Acto Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final|
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2510 09/sep /2008 36 075 36.083
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 28 29/nov 12017 ‘

HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 38 29/nov /2017

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 09 de septiembre de 2008 Nimero de Inscripeién: 2510 Tomo:63

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4935 Folio Inicial 36.075
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final'36.083
Cantdén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 de agosto de 2008

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: - ‘ N

En este acto la COMPANIA INCOTECA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA CIA. LTDA,, esta debidamente
representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ DE ZAMBRANGO, en calidad de Gerente General,
segiin consta en nombramiento que se adjunta a este protocolo como documento habilitante. Una parte del terreno
el mismo que est4 signado con el lote niimero UNO de la manzana "L" de la Ur iZaete GalLiica dunicipal

— :_n'\pr:, - . }de
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Pegisiro 2 {z Propiedad
thanta-EP

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Direccion Domucilio QhA: ! l

COMPRADOR 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO  CASADO(A) %/éhlg(\ 3 [} UV 2{5‘!? e

Pnglde..:'_ -

Certificacién impresa por :kleire_saltos1

wmamT =



fr“}_‘RES
< eira 'O
T exoY A1 ‘/A
2

‘)”’”\111

o™

(

- “ , LI

}/'EEDEPG)R' L 800000900047306COI\/1'PANIA INMOBILIARIA NODEFINIDO  MANTA
= CONSTRUCTORA INCOTECA CIA.LTDA

3 R ~
c.-tEmS;cnpcwn'sc .rcﬁere ala(s) que consta(n) en:
VL

1Hnd

!Libfq': N ’ Numero Inscnpeién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
BLANOS” By 3¢ ~ns 20 T5/ag0 /2006 7 191
' \

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : mugreoles, 29 de noviembre de 2017 Nimero de Inscripcién: 28 Tomo.
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 9390 Folio Inicial
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de noviembre de 2017
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA AL REGIMEN DEPROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO'

’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las P‘artes: /

|Cq11dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidon Domucilio ,
PROPIETARIO 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO  CASADO(A) MANTA ’
PROPIETARIO 1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA MANTA

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : miércoles, 29 de nO\;iembre de 2017 Nimero de Inscripcion: 38 Tomo
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 9391 Folio Inicial
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA : Folio Final.
Cantén Notaria: . MAI\ITA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de noviembre de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS, DEL EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ' Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO  CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1303163131 ZAMBRANOQ VERA FLOR MARIA CASADO(AY MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
_ PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Imnscripciones>> 3 . e
RN —m:)resa s Publica tunicioal
HEZT Regisio de \a Propiedad de
\J[ #anta-EP
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- INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Identif. Predial 2282701004 Tipo de Predic DEPARTAMENTO -202
Fecha de Apertura muércoles, 29 de noviembre de 2017 Parroquia : LOS ESTEROS

Superficie del Bien: ‘

Informacién Municipal.

Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en la ParroquiaLos Esteros del Canton Manta

LINDEROS REGISTRALES:

EDIFICIO “ALCIVAR ZAMBRANO?”, se encuentra ubicado en la Urbanizacién “COYOACAN” de la
Parroquia Los Esteros del cantén Manta, se encuentra signado como Lote No. 1 de la Manzana “ L *
DEPARTAMENTO 202 (73,94m2). Conformado por los ambientes de sala-comedor-cocina, cocina,
dormitorio 1 poseyendo Bafio particular, dormitorios 2 y 3 que comparten un bafio general; corresponde a
un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a ¢l a través del drea comun de circulacion
peatonal desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
la terraza 201 Por abajo: Lindera con el departamento 101 y con el local 102 Por el Norte: Lindera con.
vacio hacia la Calle CY-3 en 6,93m Por el Sur: Lindera con el 4rea comun de circulacién peatonal
desarrollada para este nivel en 6,93m. Por el Este: Lindera con el departamento 201 en 10,67m Por el
Oeste: Lindera con vacio hacia el drea verde en 10,67m Area total: 73, 94m2. Departamento 202: AREA
NETA 73.94m2, ALICUOTA 0,1521%, AREA DE TERRENO 31,65m2, AREA COMUN 10,93m2, AREA

TOTAL 84,87m2.
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ﬁibro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2510 09/sep /2008 36075 36 083
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 28 29/nov /2017
HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 38 29/nov /2017

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA B

[1 /3 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 09 de septiembre de 2008 Niimero de Inscripcion: 2510 Tomo 63

Nombre del Cantéon:  ‘MANTA Nimero de Repertorio: 4935 Folio Inicial 36 075
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final.36.083

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 de agosto de 2008
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

En este acto la COMPANIA INCOTECA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA CIA. LTDA,, esta debidamente
representada por la sefiora ANA MARIA SUAREZ LOPEZ DE ZAMBRANGO, en calidad de Gerente General,

seglin consta en nombramiento que se adjunta a este protocolo como documento habilitante. U, a-otrets
o u
el mismo que esta signado con el lote niimero UNO  de la manzana "L" de la UiE acf@ﬁ@?@ﬁﬁ@%fw.edad de

\ Regis
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: H 1\/,[ Ma%na EP
l N AL
ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Cludad Dﬂfﬁﬂn Dowﬁm R |

rechd. JU [} L2 S == B

Cernl'cnc:on impresa por :kleire_saltos] o Flchn .Ii;g.is!ral':6i-i§1 ............. Jueves, 30 denowcmbr d.e.2'0.1.7”15:3‘-i } . Pag 1 de3 ’ J
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R’”’Q' 1*5%2615305 " ALCIVAR CEDENO ROBERTORUDULFO  CASADO(A) MANTA

R @oooooooomosCOMPANxA INMOBILIARIA NODEFINIDO ~ MANTA
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA

c Esta mscnpclon se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Numero Inscripcién Techa Inscripcidon  Folio Imicial Folio Final
PLANOS 20 15/ag0./2006 171 191

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 1PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 29 de noviembre de 2017, Nitmero de Inscripcién: 28 Tomo-
Nombre del Cant6n: MANTA Niimero de Repertorio: 9390 Folio Inicial-
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Fnal
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de noviembre de 2017
Fecha Resolucion: )

a.- Observaciones:

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO"
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccidn Domucilio I
PROPIETARIO 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTORUDULFQ' CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1303163131 ZAMBRANQ VERA FLOR MARIA MANTA

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : miéreoles, 29 de noviembre de 2017 Niimero de Inscripcién: 38 Tomo
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9391 Folio Inicial
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de noviembre de 2017
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

PLANOS, DEL EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . -

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil . Ciudad Direceién Domicilio J
PROPIETARIO 1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO  CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS

blica Munictpal

PROPIEDADES HORIZONTALES S ¢ 1= Aropledad de

<<Total Inscripciones >>
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Emitido a las : 15:34:15 del jueves, 30 de noviembre de 2017
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Oficio No.597-USG&GD-GDCH-2
Manta, 22 de Mayo de 2017

Sefior ,
Roberto Rudulfo Alcivar Cedefio

Presente

De mi consideracion:

doza Briones

Heageantdng

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 010-ALC-M-J QZC-
2017, de fecha 15 de Mayo de 2017 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
HBorizontal del Edificio “ATCIVAR ZAMBRANO”, ubicado en la Urbanizacién
Coyoeacdn dé Iz Parroguia Los Esteros del Cantén Manta, con clave catastral No.

T ~72282701000.

aan
NG OMM YIRS AT AL TN CNDON0BaaC

Abg. Patiici

Notarfg PimTen lﬁegundq
MN#‘I,#, .

ascamnnc

200

/ Sin otro particular, me suscribo.

AR .?‘ »1 "A_\ }
&_’
Elaborado Marie Mendoza e

Revisado por Abg. Oliver Fienco Pita ¢/

Atentamente,
) 73) Wi manta.gob.ec “fQ alsaldia@manta.gob.ec
Direccion: Calle 8 y avenida 4 ! W agoast - =m @mania go%.e2
Teléfonas: 26711 558 /2611 47172611478 | 7% @huncipio_Manta & @MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 010-JOZC-2017

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO +/P“’T(},'{E OO\,
7 \)q\,\ * "'C@ ¢
..

T
g
z

\4

-~

<
>
e

“ALCIVAR ZAMBRANO" o

4

ADMINISTRACION DEL ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

CONSIDERANDO:

E]

Que, el Arf. 225 de la Consfitucidn de.' la RepUblica del Ecuador, establece: "El sector

doza Briones

o
T
c
B
pUblico comprende: 2. Las enfidades que Infegran el régimen aufénomo &
. w T
desceniralizado”. o 3
¥-N 1
Que, el Art. 226 de lo Constitucién de la RepUblica del Ecuador, sefiala: “Las instifuciones : k-
. . . . sy DT e
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las i @t-¢
- . . - . 4
personas que actien en virfud de una potestad estatal ejercerdn solamente las ::é.gg_
competencias y faculfades que les sean afribuidas en la Consfitucién y la ley. Tendrdn i & .g;
ef deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el : _g}z
<z

goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, ef Art. 227 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién pUblica constifuye un servicio a la colecfividad que se rige por los
principios de  eficacia,  eficiencia,  calidad, jerarguia,  desconceniracion,
descentralizacién, coordinacién,  participacién,  planificacidn,  fransparencia Y

evaluacion'.

Que, e Af. 264 de lo Constitucién de la RepUblica del Ecuador, establece: "Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2. Ejercer el confrol sobre el uso vy ocupacién del suelo en el

cantén”.

Que, el Arl. 60 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Teritorial, Autonomia vy
Descentralizacidon, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: *h}] Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento temitorial, los planes de urbanismo vy las comrespondiente
obras pUblicas; 1) Resolver administrativamente todos los asunfos comespondientes a su

cargo;...”

Gue, el Ar. 364.- Cddigo Orgdnico de Organizacion Termiforidl, Autonomia vy
Descentralizocién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiemos auténomaos descenfralizados
podrdn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos adminisfrativos, actos
de simple administrocidn, contratos administrativos y hechos administrativos™.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO™-ELABORADO: IMAIDA SANTANA
Direccién: Calle 9y avenida 4 ; ? www.manta.gob.et LE—: arcatiEgTe g ol
Teléfonoe: 2611 558 /2611 471 /2611 479 {137 @Municipio_Manta e @MunicipioManfaecha] 2
Fau: PR11 714 " Eﬁ fb.com/MunicipioMania : youtube.com/MunicipioMant
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Que, la ley de Propiedad Horizonfal, en su Arf. 19 expresa: "Coresponde d Ta - R/‘-

municipalidades determinar fos requisitfos y aprobar los planos a que deben sujetarse ¥
edificaciones a las cuales se refiere esfa Ley. Los notfarios no podrdn autorizar Ningpngs
escritura pUblica sobre consfifucidn o fraspaso de la propiedad de un pis ")g
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si n s&
inserta en ellas la copia auténtica de la comespondiente declaracién municipal y Y&},

Reglamento de Copropiedad de que fratan Ios Arls. 11y 127; .

[

Que, ef Reglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 fextualmente
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el
fin para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se frata
de un conjunfo de vivienda, de un cenfro comercial exclusivamente o de un conjunfo

mixto. Sobre lo base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo

reglamento intemo, segun sea el caso”, X

Que, la Crdenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Oc'upacién del Suelo en ef Cantén
Manto, en su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontfal, en su arffculo 291, expresa: Podrdn sujefarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mads
unidades de vivienda, oficinas y comercios U ofros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El orffculo 331, manifiesta que, para la aprobacidn de la declaraforic
en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirgida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comuin; bj Informe de
Aprobacién de Planos; ¢} Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste
la definicién de medidas vy linderos, dreas comunales, reglamento infermo, planos
actualizados y el cuadro de alicuotas, firnado por un profesional arquitecto o ingeniero
civil; dj Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; €] Comprobante de pago del impuesfo predial
actudlizado; v, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademds autorizacion notariada de fodos los copropietarios y comprobante
de pago de lo tasa refribufiva. El cuadro de alicuotas contendrd Unica 'y
especificamente las fracciones correspondientes del tofal de las dreas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuofas,
debiendo constar de manera defallada la superficie y el desfino. Asi mismo el arficulo
332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dias, contados c partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe
técnico por escrifo, el cual en caso de ser favorable se remifird al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien o su vez la derivard a la Direccidn de Gestidn Jurfdica, para que en el
w#rmino de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,
la cual serd nofificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como ¢ [as
direcciones Municipales de Gestfién Juridica; Avaldos vy Catastros; Financiero; Y.
Planeamiento Urbano, a fin de que se redlice el frémite correspondiente para Ia

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"EDIFICIO ALCIVAR ZANMIBRANO”-ELABORADO: MIAIDA SANTANA
: "——“ Www.manta.gob.ec [ alcaldla@manra.goo.ec

. —

@WunicipioMantgeciia]
youtube.com/MunicipioManta

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611558/ 2611 471/2611479
Fove 2”11 714

| _ @Municipio_Manta
" [%% fb.com/MunicipioManta &

v
I

\\ % 4,

485334805t 00aN TR NSNS as USRI IdAae

Abg. Patricia Mendoza Briones

LTI

uncicy

(M%)

7

Motaria PGLI
Mente « R







i

A -
\*‘ [T

N

; SRS EC\)P\Q
Legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la fasa respectiva. En c‘c’:‘s*},. ~
de que el informe técnico emifido por la Direccién Municipal de Planeamienfo Urb r{d‘q&‘-
no sea favorable y confenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del ‘@7
interesados a través de la Secretaria Generdl, para que se efectlen las debid@s
corecciones y se refome el frdmite. Si en el lapso de dos afos el o los inferesadost
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no comp!
el trémite respectivo para inscribiria en el Regisfro de la Propiedad del Cantén;
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de

Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los inferesados deberdn realizar el

rdmite nuevamenté.

Que, Afendiendo rdmite No. 18039, ingresado por Tramifdcil, relacionado con la
comunicacién suscrita por el Sr. Roberfo Rudulfo Alcivar Cederio, que en su parfe
pertinente sefiala o siguiente: *...Por medio de la presente sivase considerar la
reaiizacién del Estudio de Propiedad Horizontal del Edificio “ALCIVAR ZAMBRANQ", desu
propiedad ubicado en la Urbanizacién "COYOACAN" de la Paroquia Los Esferos del
Cantén Manta, signado como lofe No. T de la manzana "L", con clave catastral No. 2-

28-27-01-000.

Que, mediante oficio, suscrifo por el Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, manifiesta lo siguiente:

1.-ANTECEDENTES: De acuerdo g la Escritura de compraventa celebrada en la Notaria
Tercera de Mania el 18 de Agosto de 2008 e inscrita eri'el Regisfro de la Propiedad de
Manta el 9 de Septiembre de 2008, los conyuges Robertd Rudulfo Alcivar Cedefo y Flor
Marfa Zambrano Vera, son propietarios dellote No. 1 de la manzana L de la Urbanizacion
Coyoacdn de clave catastral No. 2-28-27-01 -000, ubicado €nla calles CY-10y CY-3 con
un drea de 208.00m2. De acuerdo cerfificado emifido por el Regisfro de la Propiedad
de manta el 24 de marzo de 2017, este predio hasta la presente se encuentra libre de

gravamen.

Sobre este predio los propietarios han construido el Edificio Alcfvar Zambrano, para este
fin obtuvo el permiso de Construccién No. 872-3216-1 3498 emitido el 10 de diciembre de

2010 por esta Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

DESCRIPCION DEL EDIFICIC:

El edificio "ALCIVAR ZAMBRANQ", se compone de und construccidn de dos plantas
lincluye patio), en la planta baja se desarrolia el Departamento 101 y el local 102, enla
planta alfa, se construyeron os Departamentos 201,202, en la ferrcza se proyecta las
Greas de terraza 201 v 202, mds las respectivas dreas comunales de circulacioén.

3.- AREAS GENERALES DEL ESTUDIO.

o AREA TOTAL DEL TERRENO: 208.00m2
o AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONNETA: 557.81m2
o AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 486.00m2
o AREATOTAL COMUNAL: 71.81m2

RESOLUCION ADRMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“EDIFICIO ALCIVAR ZAMBRANO”-ELABORADQ: MAIDA SANTANA
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5.- CONCLUSIONES:

Con los antecedentes antes expuestos y en virfud de constatarse que la doc ume\dfoc:)o
legal y técnica presentada no fiene inconveniente alguno y por cumplir con lo ev.lsfo
en la Seccidén éta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal en sus articulos 1’4)5, -
332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en
Canidn Manta, es factible lo solicitado por el Sefior Roberto Rudulfo Alcivar Cedefio, de
elevar al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio *ALCIVAR ZAMBRANO™.

Que, mediante memorando No. 468-AAV-2017, de fecha 05de Mayo de 2017, suscrifo
por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (§), emife
pronunciamiento legal con respectc a la comunicacién presentada por el Sefior
Roberto Rudulfo Alcivar Cedefio, que en su parfe perfinente dice: "En virfud de lo
preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquifectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en forno
al informe presentado por el Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, Directfor de Planificacién
y Ordenamiento Territorial del Gobiemo Auténomo Descenfralizado Municipal del
Cantén Manta, en lo concemiente a la solicitud de declaratoric al Régimen de

%201 Briones

3L
Propiedad Horizontal del Edificio  “ALCIVAR ZLAMBRANQ" , por lo que considero : ;E;
pertinente atender lo requerido por el Sefor Roberfo Rudulfo Alcivar Cedeno; por ‘%{% j;'“;
cuanto cumple con los parédmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la \é"g_ &z f
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manfa; % *?,: "
ante ello, coresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo tyE L
del Gobiermno Auténomo Descenfralizado Municipal; dicte resolucion administrativa '-"*’ :_1;3_
disponiendo que se profocolice la resolucidn de declaraforia de incorporacién al m 3‘::1"
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “ALCIVAR ZAMBRANQ", ubicado en la D g2
Urbanizacién Coyoacdn de la Parroquia Los Esteros signado con la clave catastral No. ".% =

2-28-27-01-000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto
administrativo guede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. &0 literales hj e I} y 364 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Termitforial,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como mdxima Auforidad

Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Herizontal del - Edificio “ALCIVAR ZAMBRANQ"
ubicado en la Urbanizacién Coyoacdn, Paroquia Los Esteros, sighado con la clave
catastral No. 2-28-27-01-000; al amparo de las normas expuestas en la presente
resolucién; y, acogiendo los informes de Planificacidn y Ordenamiento Termitorial- Area
de Conirol Urbano; v, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

7.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Terriforial; v,
Avaldos, Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los
informes que han servido como habifitante para que se dicte esfe acto adminisfrc/ﬁvo.
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3.- Nofifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Ma
parte inferesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los Quince dias del mes de mt
afio dos mil diecisiete.
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.
4.1.- CUADRQ DE AREAS POR PLANTAS.
EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANQ"
AREA AREA AREA
PLANTAS NETA | coMtn | TOTAL
PLANTA BAJA 167,20 40,80 208,00
DEPARTAMENTO 101-PATIO 101/LOCAL 102
PLANTA ALTA 158,51 15,59 174,10
DEPARTAMENTO 201/DEPARTAMENTO 202
PLANTA DE TERRAZA 160,29 15,42 175,71 ]
TERRAZA 201/TERRAZA 202 e
TOTALES 486,00 71,81 557,818 £
4.2.- AREAS GENERALES. g ]
ol
2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: , 208,00m2. iSE . |
4.2.2. TOTAL DE AREA COMUN: 71,8Im2. P E2E |
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE (Construccion + Patio): 486,00m?2. : }; = §
4.2.4.- AREA TOTAL: 557,8Im2.: & &
s
i
EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANO" ,‘
AREA | ALICUOTA | AREADE | AREA | AREA
AMBIENTE ~ DEPARTAMENTO NETA TERRENO | COMUN| TOTAL {
M2 % M2 M2 M2
DEPAMAMENT@ 101 12498  0,2572 53, 49 1847| 14345
PATIO 101 2494 0,053 1067 369 2863 §
LOCAL 102 17,28\  0,0356 740|  255| 19,83
DEPARTAMENTO 201 8457 01740 36,19| 1250 97,07
DEPARTAMENTO 202 73,94  0,1521 3165| 1 /93-%87
TERRAZA 201 8621 01774 36,90| /7K 9 °“~r&995 |
TERRAZA 202 74,08] 01524 3171 [ ;5?50,94% 85@3%3 |
TOTAL GENERAL 486,00] 1,0000| 208,00)\ msi F 557,81,;" *
& a
\“.'I- ng ((’ / 3
\..... J
- BECIIE 7 |
|
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REGLAMENTO INTERNOC

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “A4LCIVAR ZAMBRANO” estd sometido bajo el R

. . . . . 7 . O
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relagjomes

propiedad y copropiedad de dicho edificio, asf como su administracion, armo ’g entre
7

copropietarios y usuarios, conservacion, usoy reparacion.

1’1
A
)
R e
\\

Art. 2.- El Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO” se compone de bienes exclusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a

cada propietario como los estacionamientos y departamentos y son bienes comunes ;@f T
todos los demds que se definan como tales enlaleyy en el presente reglamento interno. (82
L P
el
DEL EDIFICIO. S5
(gsL
Art 3.~ El Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO® se encuentra wbicado en ki€ 5%
Urbanizacion “COYOACAN” de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta, se E:c; gér
encuentra signado como Lote No. I de la Manzana “L*y estd sometido al Régimen de b’é
nzas y reglamentos i -

Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordena

pertinenies.
Se compone de un blogue central conformade por planta baja, plonta alta y planta de
departamentos distribuidos

terraza concentrando en cada una de ellas ambientes y/o
como a continuacion se detalla:

PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 101; Patio 101; Local 102; mds las dreas comunes de circulacion
peatonal desarrolladas para todo el edificio.

PLANTA ALTA: Comprende los siguientes ambientes:

Departamento 201 y Departamento 202; mas las dreas comunes de circulacion
peatonal desarrolladas para todo el edificio.

PLANTA DE TERRAZA: Comprende los siguientes ambientes:

Terraza 201 y Terraza 202; mds las dreas comunes de circula

desarrolladas para todo el edificio.

cién peatonal

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
0N G

horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribuci
plantas en que estd dividido, los departamentos que integran cada Plapl
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demds bie iy

del edificio.

Los planos en referencia
lo aceptan los copropietarios como ynicos para el

relacién y sus derechos.

forman parte complementaria del presente regla
régimen de propiedad
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CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS vy LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son\

dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, c;ls'aqge
separan un departamenio de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones :
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,

vidrios, miarcos y pueriais.
Se excluyen las puertas que comunican con los diictos de instalaciones ya que éstas son bienes

comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son bienes comunes
y su utilizacién serd reglamentada.

Art 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuemta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes

exclusivos asf como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.
Art. 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COM UNES.- Para infroducir

saenrgxrgec

19 M@(
Ubllen S
B e

t Briones
Taundy

e

L’M“Hi‘fq s He

modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no compromeia la S ad
estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad 15O
horizontal, salvo que dichas modjficaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la 5 &
autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en la que se ri x
trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de _g;%
T

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,

cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gasios de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo
de todos los copropietarios segim las cuotas establecidas en este reglamento.
Se exceptiian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en !

culpa de algim copropietario o usuario, los cuales serdn de cuent '

responsable. (A
. . , . . . ~ 1S >
Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de darioly e ca;%@sys
. . . . . Al = S w
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticré E;Ls; 0 e\% génegal

con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bi

4
s y -\" ) "(\<'
edificio. \w
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CAPITULO 4. S
"N,

. X
Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARI \.'ﬁf’«ﬂ
derechos y obligaciones de los copropietarios: ,

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disp
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Pr
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio e
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la form
legal y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticidn y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le

confiera;

¢) Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la custodia
de las llaves de su oficina a fin de que actie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

g Introducir eldusula especial en los comiratos de engjenomiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o0 usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios;

&) Contribuir y pagar oportunamente los gastos ¥ expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion

Jjudicial correspondiente;
i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asgms? 77 copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccio ““@‘ qﬁéfcg
estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que se leivmislgza R ehfea;
j) El derecho de acceso 'y uso del interior de los depa " 23 "
propietarios de los mismos;
k) Colocar la basura en el lugar destinado para
depositada en bolsas de pldsticos herméticamente ce
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Art. 12.- TABLA DE ALICUQTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, \enﬁq;gn del o
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comt 2422
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada Jag 7

representa porcentualmente con relacion al edificio.
Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que p

revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo redjuste se hard al aum
costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de grecios
u otras situaciones gue alteren la economia nacional, como en el caso de la deval \ctqn
monetaria o aumenio salavial por efectos de rveformas en la legislacion laboral, pr a”\

aprobacion de la asamblea de copropietarios.

(ll‘@ de

EDIFICIO "ALCIVAR ZAMBRANGO"
AREA | ALICUOTA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA
M2 % “

DEPARTAMENTO 101 124,98 ] 2572] i€ ¢
PATIO 101 24,94 513] i£2
LOCAL 102 17,28 3,56] (N Bk
DEPARTAMENTO 201 84,57 17,40) 552 ¢
| DEPARTAMENTO0202 17394  1521)ig ¥k
TERRAZA 201 86,21 1774|:SE -
TERRAZA 202 74,08 1524)i S &
[TOTAL GENERAL [ 486,00] 100,00): 5<%

te §
CAPITULO 5. ‘2 z
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

o Dariar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria

de dictos es inalterable.
o Hacer wuso abusivo de su oficina contrariando su desting i’l@l@[ﬂ&lﬂry;
R oFl CAn,,

obstaculizando el legitimo uso de los demds. oy 9"
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel par él $ual fiferon
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios & ;ste; reg]&meﬁ Fb

y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los cop
seguridad del edificio. \ N
N2y, ,q”‘""'.:"""
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®

“’n\ v:? %
r . . . . . 4 O y
Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inter, z\éggﬁz QeypS

distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente =R .
eléctrica. Tk oA ek,

los bienes exclusivos como. en los comunes; s
z

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tantfy Jez;s' T k’%:
(1. : T

Tocar milsica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de la oficipa.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demBg -,
copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulas, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunidn 6 de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en

general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha

puerta el nimero identificatorio del departamento, el mismo que serd de  : g o
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio. : .§ g
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del "3 e
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios. %}gfz‘ 3
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la q}g T i
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Eﬁ%ﬁ
propiedad horizontal a que estd sometido el edificio. 13 2 ft:“
Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar ; § &z :fl
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, 85
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio. ) S
= <G

Poner basura en ningim lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, 0 cualquier otro propdsito ajeno al
trdnsito normal de las personas.
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos! g Qg{”@ﬂ,,,';;ﬁl‘&,\
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita piﬁz’g?‘da al "';‘g
administrador, en la que ademds se determinard quien cum, Tl kA

RS co@ _
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglar ézy
color. w

- e s - i
, . . ci;v. ;i'?, 1?’ X
Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estegica, lelas %~ o ff
, . . . Ka
fachadas; se podrd reparar o reemplazar, con cortinas de la mismRdlidigd Yt .
7T q.‘/
4 ./i_ G:j Vﬁ E
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CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

continuacion se dez‘ermznan

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parée..._

del administrador.
o Imposicién de multa de hasta un SMYV.
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esia
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas
a su estado original, esta accién serd autorizada por la asamblea general.

®

>/

[

o Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora @
por dos o mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion : 5 .g
Judicial correspondiente. g 5

o Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o g" g
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con & 7 ¢
este reglamento, serdn demandados ante un jiez competente de la ciudad por el : § o
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar %{:‘7 o
intereses con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se 35 & E
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron ;3= =
exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere Q‘f -g‘

=

lugar. Todas las sanciomes y acciones legales que debe ejecutar el ;=
administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director * A
de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso Io justifica, a juicio

de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accidn de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o

al edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

Art. 16.~ Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez com %
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarig Q@%M"Z@j‘ﬂ wj&f

reglamentos o a las ordenanzas sobre la maleria, no obstante lo cug [geﬁacucﬂo sef‘g e
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubiere (ﬂbfad% >
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacién sol gz’rc?‘ e

dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificac pich
copropietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomd tal reso

D vrff4
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CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarl
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracién del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea

0 voien en conira.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y-del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuaudo fuerem comvocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea seguin el caso, a
la iniciativa previa propia-a peticién de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segiun sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General comforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
fotal de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de copropietarios que
asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia estableci

primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrda re ﬁ‘s% sig=pr,
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copf'opzé P05, en
cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

-
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Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integi: ¢
la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edif
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblofy,
podré instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora despudg

o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casox.en q
se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, s8gten lo

/
prescrito en este reglamento.

i)

Ari, 24,- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representomtes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada

al director, los que se adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de

concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en [os § g
casos contemplados en el articulo anterior. P2 z
-

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendrd : § & g
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que @‘&é ol
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada :-_“- =
copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ‘g L
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores establecidos, —3‘3‘ Z:’f ;':v
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la :% = &
Administracion. 2 5

=

= =L

A#t. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo los casos en que la ley Y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al voto en

proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumenios de edificacién, cambios
arquitectdnicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la

mayoria numérica.

copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las act
llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

N = '% $
6 dg asomblear & i/
[&

Loa

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y debere
. S, o ol &
general. \ \'24/4MZNT s ﬁ‘z@\,\o

o
Ry v
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Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser coprbﬁ?@qri
edificio. Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso detpm
impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguig

convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judici
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanito se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “ALCIVAR ZAMBRANGC.

b) Comvocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falia o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

v

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales Ej 5
reglamentarias y en la asamblea, ast como las delegaciones dadas por ésta. T
: N
) ‘g D E
Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las & -E

as

funciones de éste y velar por el cumplimiento de Zas dlsposzcmnes emanadas por la N
asamblea de copropietarios. ig é; =
RSN
Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la = g’ §:
asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por E E; <
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio, g

pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“ALCIVAR ZAMBRANO?”, solo o junio con el sefior Director, en cuanto se relacionen al
régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas. veclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la
leyy reglamentos entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

¢} Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcidn, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyecfos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del Comisario. .

¢) Recaudar deniro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas, TR
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los iHig e@g&%@wpﬁ AN
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente meg*/g"mentg,r “* A\

P Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en ¢ 5b de m Q mals{‘,qfa, )
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias ju dzczalmé? 0 la vz% ;
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales ,\p ;;:"b“ - 4;; /

v
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g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes dé{i%diﬁcio

a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos. ‘%‘g’fd - Ecub®

k) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamem‘o,"%ﬁij'

producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los comtratos de adquisicion o arrendamicnto de bienes y serviga

necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los lfi
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asomblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administtyc®n,

conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion\ge su

personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asa Tog ”\_,/
b, _ ‘4'

general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus Jfunciones, debiendo

presentar ademds, el presupuesto para el afio proximo.
) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y

egresos y todos los documentos que tengan relacidn con el edificio. .

m) Conservar copia certificada de la escritura publica. de compraventa del terreno e
sobre el cual estd construido el Edificio “ALCIVAR ZAMBRANO”, as{ como de los e g
planos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, -
todos los cuales formardn la documentacion oficial del edificio. Toda esta %Lt? 2T
documentacién oficial deberd entregarla mediante dcta a su sucesor. T od

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes § § =
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, e D
conforme lo - dispone el literal ¢) de este ariiculo, manejar el fondo rotativo para -,‘:’ Z.“ &
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comumes y, en general, IR E=
administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su tinico responsable. £5 "§’

0) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la §‘Z

administracion del edificio.
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacidn de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

g) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

copropietarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania 'y demds

trabajadores del edificio.
¥) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en Jforma periddica, continuay

sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea

general.
v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en

el respectivo contraio.
w) Pare la celebracidn y suscripcion de cualquier contrato, el administy,
contar previamente con la aprobacidn del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de capfiété

entidades puiblicas y privadas;
y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen laleyy los r
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Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd e/}g:rda por l OQ‘
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma inde ﬁm ’"'C o;
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de lag "'ﬁ— rr
mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el direciorio it

administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.
Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los document

contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al divectorio y/o asambl
copropietarios 'y presentar anualmente un informe sobre la gestion econémica

adminisirador.
CAPITULQ 8.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comiin de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formard
con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgenies y reparaciones de

bienes de dominio conuin.

o

Briones

2GuUne g
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Art. 41.- Los casos no previstos en este re r’g(,}(,fi%; pueden ser resueltos de |N\E 5 %
g%w‘/'tzonral pﬁ'zg ncontrarse estipulados en \&7F @ 3.

conformidad con la ley y reglamento de propie
| st aﬁzble eneraf:‘a%,
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dichos instrumentos, sevdn resueltos por la
resolucion adoptada por mds del 75% de los
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CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que otorgan
ROBERTO RUDULFO ALCIVAR CEDENO Y FLOR MARIA
ZAMBRANO VERA A FAVOR KAREN ELEANA ALCIVAR
ZAMBRANGQO.- Firmada y sellada en Manta, a doce (12) de Diciembre del dos

mil diecisiete.-

AB. ALEX ALLOS CHICA
NOTARIO T ERO DEL/CANTON MANTA

Ab. ilex Arturo Cevailos Chica R
NOTARIO PUBLICO TERCERO
DiL CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Niimero de Inscripcién: 4039
Niumero de Repertorio: 9891

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diecinueve de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el namero de inscripcion 4039 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1312422544 ALCIVAR ZAMBRANO KAREN ELEANA COMPRADOR
1303163131 ZAMBRANO VERA FLOR MARIA VENDEDOR
1302615305 ALCIVAR CEDENO ROBERTO RUDULFO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Némero Ficha Acto
DEPARTAMENTO -2022282701004 64491 COMPRAVENTA
TERRAZA 202 2282701006 64493 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 19-dic./2017

Usuario: lucia_vinueza '
/4'57 /

y,
DR. GEDRGE MOREIRA MENDO )
Registrador dela Propiedad

MANTA, martes, 19 de diciembre de 2017

martes, 19 de diciembre de 2017 Page1of1



