Calle 24 ¥ Avemda Elavio Reyes, Esquina
‘Telf: 052624758
wwwregisiropmanta.gob.ec

Registro de: COMPRA VENTA

Nuimero de Toma:

0000001171
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Acta de Inscripeién |
Maturaleze Acto: COMPRAVENTA

Folio Injcial: 4]

Nimero de Inscripeién: 41 Falio Final: 0
Ndmero de Repertorio: 68 Periodo; 2013
Fecha de Repertorio:  miéreoles, 03 de enero de-2018
1.~ Fecha de Inseripeién:  miéreoles, 83 de encro de 2018 11:15
2. Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Tipo Cliente  Cédula/R{IC Pasaporte Nor Nnm'bm Complclos oRazénSocial ~~ ~ Estado Civil ~ Provincia Cfu&a‘c_f T
R o — - — - . —
Natural 1302418270 ZAMEBRANO PROSPERQ ARNULFO SOLTERO{A) MANARBI MANTA
FTENDEDGR
Natural 1302273667 PACHAY ALONZO JOSE EDUARDO SOLTERO{A) MANABI MANTA
3.« Naturaleza del Contrato: COMPRA.VENTA
Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA PRIMERA
Nambre del Canton: MANTA
Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 21 de diciembre dé 2017
Escritura/Juicia/Resolucidny
Fecha de Reselucion:
Afiliado a Ja Cimara: D Plazo :
4.- Descripeion de los bien(es) inmuchle(s) que intervienen:
Codigo Catastral =~ Fecha Apertura Nto. Ficha Superficie  Tipe Bien Tipa Predio
4160315000~ ~ 03/01/2018 11:23:53 84928 460,dm2 ~ LOTEDE Rural '
TERRENQG
Linderos Registrales:

Ubicado en el sector Los Sauces de la parroquia San Mateo del Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos; FRENTE: 20,00
metros, callejon planificado 3 de 3,00m de ancho y area sobrante; ATRAS: 20,00 metros, sargento Mario Padilla; COSTADO
DERECHQ: 20,00 metros, lote numero 07; COSTADO IZQUIERDOQ: 20,00 metros Biler Lucas Nicolas; Area Total: 400,00 metros
cuadrados; quedando un area sobrante o remanente de 3.837,02m2; area de proteccién por derecho de via 555,21m2; area dejada para
| gallején planificade 1:302.84m2; drea.dejada para caligjon planifi cado 2 50.61m2; area dejada para callejon planificado 3 50.61m2.
#Direccién del Bien: Ubicada en el sector Los Sauces de la parroquia San Mateo

Superficie del Bien: 400,00m2

----------------------------- T T R T L

5.-Observaciones:
COMPRAVENTA

Ubicado en ol sector Los Sauces de la parroquia San Matea del Canton Manta

s

Lo Cerfifico:

Impreso'per:  yesstnin_parales
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Factura: 001-002-000024970 20171308001P03308

NOTARIO(A) SANTIAGD ENRIQUE. FIERRQ URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura Ne: 1201 71308001 PD3308 I

e R —
ACTO O CONTRATO;
COMPRAVENTA 7

o —
OTORGABO POR
Documenta de No.

) Persana que le
identidad Identificacion Nactonalidag Galistad representa

'PACHAY ALONIO TosE— —
PACHAY ALONZO J0SE POR SUS PROFIOS ECUATORIA | VENDEDGR(A
EDUARDG NERECHOS CERULA 1302273667 WA )

Nomhbres/Razdn sacial Tipa infervininete

A FAVOR DE T o
Documenle de Mo.

!\I_o_mbrasrﬂazdn soclat ‘Tipe intervinlente Persona qua

Persona Naciapatidad Calidad

identidad Identiffcacion . refiresenta
ZAMBRANOC PROSPERD POR 5US PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Naturaf ARNULFO DERECHOS GEDULA 1302418270 NA *

u#@q_u_u

UBICACION
l Provincla Cantdn Parroquia
MANABT MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
ORJETG/OBSERVACIONES:
{DELAGTO O - : -
To: 2000.00

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

S
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COMPRAVENTA

OTORGA ET, SENOR JosE EDUARDO PACHAY ALONZO, -
A FAVOR DEL SEROR
ZAMBRANO PROSPERO ARNULrQ, -
CUANTIA:

UsD $2.000, 00

Di, 2 Copias
En 1a ciudad de San  Pablo de Manta, cabecera
del Cantén de Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy veintiuno de Diciembre del
dos Mil diecisiete, ante mi, Abogado SANTIAGO

ENRIQUE FIERROD URRESTA, Notario Pablico Primero

del  Cantén Manta, Comparece y declara el sefior

JOSK EDUARDO PACHAY ALONZO, con cedula de.

Ciudadanig nmero uno, tres, ¢ero, dos, dos, Siete,
tres, sels, seis, siete,//g;; namero de teléfono

0988353095, correo josepachayQOOG@gmaLl.@com, por sus

jiiffpios y pPersonales derechos, de estado civil

adf
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¥

soltero, a quien para efectos de est contrato
=

se le denocminaréd como “WENDEDOR"; 'y por otra
parte el sefior ZAMBRANQO  PROSPERO ARNULFO, con
cedula de ciudadania namexro uno, tres, cero,

dos, cua7to, uno, ocho, dos, siete, cero, de estado givil

soltero,’ con namero de teléfono 0995127118, correo
1:—'—"—-1

electrénico zambranoprospero@gmail . com, pox sus
propios Y personales derechos, a quien en
adelante se le podra denominar simplemente

como el “COMPRADOR”. Los comparecientes son mayores
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad de Manta, legalmente capacitados para
contratar Yy oObligarse, a quienes de conoter doy
fe, al habérme Presentado sus cédulas de
identidad (ciudadania) vy certificado de votacidn
cuyas fotocopias solicita sea agregada vy
autorizandome de conformidad con el qrticulo setenta
Y cinco de la Ley Organica de Gestidn de La

Identidad Yy datos Civiles, a 1la obtencidén de su

informacidn en el Registro Personal Unico cCuyo
custodio es la Direccidén General de Registro
Civil, Identificacién vy cedulacidn, a través del

convenio suscrito con esta Notaria, que se agregara

come habilitante.- Advertidos que fueron los

~ s
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Comparecientes Por mi,

el Notario
resultados de esta escritura, asj como examinados
fueron ep forma aislada A
Que comparecen al Otorgamiento

Piblica de COMPRAVENTA, sip
Teéverencial, nji

de los efectos Yy
que

Separada, de

de esta escritura
Ccoaccidn,
Promesa o seduccién, me pidieron
gue eleve a escritura ptblica el
Cuyo tenor

amenaza, temor

minuta, literario es
NOTARIO: En el Registrs de

texto de 1a

como sigue: SEROR

Escrituras
Su cargo,

Sirvase insertar una la cuail conste
el contrato de compraventa
clausulas

contenida
que a

Publicas

=1
ern

en
PRIMERA . --

las
continuacisén

Se
COMPARECIENTES:

detallan-
ctorgamiento

Intervienen en el
Y suscoripcién  de este contrato por
una Parte e] sefior JOSE
ATONZO, con

EDUARDO
cedula de ciudadania nimero
tres, cero; dos, dos, siete,
con nimero

PACHAY

uno,
tres, Seis, seis,

de teléfono 0988353095,
josepachay2006@gmail.@cqm,

correo
por
Personales derechos,

Siete,

sus Propios

Yy
de estado civil soltero, ‘a quien
bara efectos de

'—'--.-.-__-
este contrato se le
Como “VENDEDOR”; y

pPor otra parte e1 sefior
PROSPERO ARNULFO, con Cedula

denominars

ZAMBRANO
de ciudadania ndmero
dos, uno,

ocho, dos,
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Siete, Cero, de estado ciwvil SEEEQEQK Con  némero
de  teléfono 0995127118, correo electrénico
zambranoprospero@gmail.cmn, por sus bropios y
personales derechés, a quien en adelante se
le podra denominar simplemente como el
“COMPRADOR" | Los Comparecientes son mayores de
edad, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliados en
esta ciudad de Manta, habjles ¥ cCapaces de
contratar vy obligarse, tal Como en derecho se
requiere para esta clase de actos. SEGUNDA:

Sa—

ANTECEDENTES: Con fecha 05 ge Abril del 2012, %onsts
T—t, A —

inscrita en el Registro de la Propiedad del

cantdén  Manta, la escritura Pablica de Protocolizacisén

de Adjudicacién, celebrada en 13 Notaria Publica

Primera de esta ciudad de Manta, Provincia de Manabi,,

con fecha de otorgamiento (g de Marzo del 2012,

S—— Sl S——

Fecha de resolucidn 26 de Diciembre del 2011,’56mo

adjudicador el Ministerio de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura Y Pesca vy COmo adjudicatario a
favor del Sefior Jogé Eduardo Pachay Alonzo,
8s5to es Terreno ubicado en el Sector los
Sauces, Ubicado en S/N, Distrito 7 Occidental, Cantén
Manta, TLote No. S5/N, parroquia Manta Superficie ;

0.7633HAS. Con las  siguientes medidas  y linderos:

+
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Lorenzo en 221,00 M RUMBO siguiendo sy trazado, OESTE.

Terreno de antqg;o Paquito Ponce Loor en 202.06 M RUMBO

N 52@22'1?;//W: mismo que ge ehcuentra libre ge..
gravamen.~ TERCERa. ngﬁ%@VENTA;~ Con 155 antecedentes

iﬂdicados,'y'ﬁar metic @¢ e5te IRSTrumento pupiico es
sefior vendedor, da L venta y perpetua enajenacidn z
favormdel comprador, esto es una parte del bien inmueble
descrita en 1a clausula anterior, segun Aprobacién de
Subdivisién nimero 18687 Y segin autorizacién nimero
18687-008, Area a desmembrar a' favon ~de ;Zambréno .
Prospero Arnulfo, signado como lote nimero 08, ubicado

; é::::”ﬂ

en el Sector ILos Sauces de la Parroguia S#fi Mateo del
Cantén Manta, con, las  siguientes medidas Y linderes:
FRENTE : 20, 00 metros, callején planificado 3 de 3;00m de
ancho y A&rea sobrante. ATRAS: 20,00 metros, Sargento

Mario Padilla; cosTapo DERECHO : 20,00 metros, lote

namero 07; COSTADO IZQUIERDO; 20,00 metros, Biler ILucas

Nicolds, con una &rea total de 400,00 metrds cuadrados;

quedando un &rea sobrante O remanente de 3.83?,02m2;4,//,

area de proteccidn por derecho de wia 555,21m2;!§;;a

jada para callején planificado i 302.84m2; Area dejada
7
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bara callejéhiélanificado 2 50.61m2; drea dejada para

anterior de este Contrato, es de DOS MEL:DOLARES DE Tog

Contrato con Sus entradas 14 salidas, Servidumbres
activgs Y pasivas a &3 anexas, usos Y costumbres legales,
QUINTA.: SANEAMIENTO Expresamenteg el “vendedor declara
Que sobre e] bien inmueble 16 pesa gravamen de ningunag
naturaleza, sin embargo se obliga a1 Saneamiento por
eviceion conforme ja Ley. SEXTa;, DECLARACTION DEL
COMPRADOR . - El comprador declarg que los wvalores Jue
utilizars Para la compra del inmieble dque adguiere
por intermedio de este instrumento. np Provienen de
fondos obtenidos ep forma ilegitdmo vinculados eop
negocios de lavado de dinero o del harcotrafico,
en Consecuencia e1 Comprador exime al Vendedor de
toda tesponsabilidad  aup ante  terceros si 1la

Presente declaracién €8 falsa o errdénea. Asjg mismo, se



MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
AREA DE CONTROL URBANO
900001176

APROBACION DE SUBDIVISION

No. 184687
{Pora efecio de celebracion de escrituras este documento solo fendrd validez si estd acompanado de [a

auterizocion para-escrifuras emifida por esta direccidn).
Esta Direccién aprueba ia subdivision del terene propiedad de JOSE EDUARDO

PACHAY ALONIO, ubicado en el Secior Los Sauces de la pamroguia San Maieo del
cantén Manta, el mismo que conforme escritUra describe una superficie total de

0.7633has.
AREA TOTAL SEGUN PROVIDENCIA DE ADJUDICACION No. 1112M12111, autorizada. por

la Notaria Primera de Mania el 08 de marzo_del 2012 e inscrita_en el Reqistro_de [a
Propiedad el 05 de abiil del 2012. 0,7633has.
Norte: Terreno de Biler Lucas Nicolas erny 35.00 M RUMBO N 35°18°40°°E,

sur:  San leorenzo carreterc Manta en 41,20 M RUMBO siguiendo su trazado.

Este: Camino pUbiico a San Lorenze en 221,00 M RUMBO siguiendo su trazado.

Qeste: Terreno de Antonio Paquito Ponce Loor en 202,06 M RUMBO N 529227157 W,

AREA VENDIDA E INSCRITA EN EL REGISTRO DE'LA PROPIEDAD: Ninguna.

AREA DE PROTECCION POR DERECHO DE VIA, 555,21m2. / :
AREA DEJADA PARA CALLEJON PLANIFICADO 1. 302 234m2. /
AREA DEJADA PARA CALLEJON PLANIFICADO 2. ’ 50,6 1m2, /
AREA DEJADA PARA CALLEFON PLANIFICADC 3. 50,61m2. /
AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE MIRIAN ARACELY FLORES FRANCO. Lote # 01. . 292.10m2. )

Frenfe: 12.42m. - Yl'a San Lorenzo Mantd.

Atrdas: 18,20m. — Area sobrante.

Costado Derecho:  12,98m. -~ Sargento Mario Padilla.
Costade Izquierdo;  18,21m. - Cdllején planificado 1.

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE MARIA JANETH LUCAS FRANCO. Lote # 02. 426,3Tm2.

Frente: 18,04m. — Via San Lorenzo Mania,
Afrds: 17.30m. - Lote # 03.

Costado Derecho:  22,20m. ~ Callejon planificado 1.
Costado lzquierdo:  27.10m. — Callején pUblico.

EA A DESMEMBRAR A FAVOR DE CECILIA YOLANDA MENDQZA REYES. Lote # 03. 148.84m2,
Frente: 10,00m. — Callején planificado 1.
Atrés: 10,00m. — Callején publico.
Costado Derecho:  16,49m. - Lote # 04.

Costado Izquierdo:  17,30m. — Loie # 02.

b

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE AGUALLO MERA RAMON ANTONIO. lofe # 04,

415,.98m2.
Frente: 30,00m. — Callején planificado 1.
Alréds: 30,00m. — Callején publico.

Costado Dereche:  11,70m. - Lote # 05. .
Costado lzquierdo:  14,49m. — Lote # 03. :



GOBIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANIFICACION
‘ Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

S

&

/S e AREA DE CONTROL URBANO
L A R FER PR L
AREA_A DESMEMBRAR A FAVOR DE FRANCO MERO DEXSY JAQUELINE. Lote # 05, 163,62|"n2.
Frente; 15,00m. — Callején planificado 1.
, AtrGs; 15,00m. — Callején pdblico.
‘ Costado Derecho:  11,38m. ~ Area sobranie.
Costado Izquierdo:  11,70m. — Lote # 04.
f .
AREA A DESMEMBRAR A FAVOR IE JAMBRANO MOLINA NELY AZUCENA, Lote # 06, i 324,00m2.

18,00m. — Callején pignificado 1.

18,00m. - Area sobrante.
“18,00m. — Area sobrante.

18,00m. — Area sobrante.,

Frente;

Airds:

Costado Derecho:
Costadoe Izquierdo:

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE PALACIOS BASURTO FRANKLIN DARCILIO. Loe # 07. 460,00m?.

Frente:
sobrante.,

20,00m. - Sargento Mario Padillc.
20,00m. — Area sebranie.

20,00m. —~ Lote # 08.

Airds:
Costado Derecho:
Cosiado [zquierdo:

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE EROSPERCY ARNULFO ZAMBRANQ. Lote # 08,
Frente;

sobranfe.

20,00m. - Sargenio Mario Padilla.
20,00m. - Lote # 07.

20,00m. — Biler Lucas Nicolds.

Alrds:
Costado Derecho:
Costado lzquierdo:

20,00m. — Cailején planificado 2 de 3,00m. de ancho, y Greq

400,00m3.

20,00m. - Cadliején planificado 3 de 3,00m. de ancho, v c’:reo//

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE JEANINA JESENIA LOPEZ LUCAS. Lote # 09, 244.856m2.
Frenfe: 12,87m. ~ Cailején planificado 1.
Atrds: 8,05m. + 3,8%m. - Sargenfo Mario Padilla.
Costado Derecho:  18,90m. - Lote # O1.
Costado [zquierdo:  21,649m. ~ Lote # 06.
AREA SOBRANTE, @ 3.837,02m2,
%
Mania, noviembre 24 del 2017.
T
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, F pEsas 5
Arcy brano Orejueld: : 3 f
DIRECTOR NIFICACION YJORDENAMIE Vg, 5/
CUGA, N e S5
Lo presente subdivisidn se basa en la documentdcisn requerida para e} irdmite y g inspeccién en eMvgar—

que

comprobare que se hon presenid
los solititudes corespondientes.

ico de buéno fe el soficitante; por lo cual Yalvamos eror v emisicn, eximiendo de responsabilidad al
i do’datos falsos o representaciongs grdficos endneos, en
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NOTARA PRIMESA DEL CANTON MANTA
centificaceon k :Incumentos exhibidos en originales
y devuelto ai inreregadoren

,.-\.aﬂ{'iﬂg i)
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E i PgﬂUINCIﬂL DE MAHABI
516? 4 (3)-CTA CORRIENTE
206 DE ALEABALAS

B HANTA (36.) 09:ond
IﬂgrlrucluﬂﬁnEPGSLTEg Bi-) drsnatonez

FORKA OE RECAUDD:  Eregtivg

Efectivo; 1.00
Eanision Efactivp: 0.54
g 2 ?gg

sﬂeré 8 VERIFICACION

Bantcuador §.p,
RUE: 1?&51&3520001 )

B
A ;
HU¥T§4(¥ aﬂ. FLAVIO REYES

DETALLE iE FRETURH ELEETRﬂHIEH
No. Fac,: §36-503-0060011)
Fechay 15!1212012 03:50: 48 p.a.

Mo, Autoriza
151220!?01i?ﬁﬂ13352000129565030000011142017755012

E&lentﬂ EDHSUHIUUR FINHL

19499999900y
bir AU,y ﬂu FLRUIU REVES
feseripsion Total
Recatrdy 0.5
SubTotal Ush 0.54
1U.# 0.06
tOTAL UsD .60

Lk GRACIAS POR SU UISITA zexx
$in Derecho a Credifo Tributarin
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5 Empresa Pabflea Municipal

-

5 %}‘ Regisiro da la Propiedad da
jfwm-ap | 4600001180

Ficha Regiatral- Biba ThRgeblc, |
. t%: . Iy r.;;ﬁ ""*!e-i 3
33 928 .?3\ & ;

5 WLIR TV
/) B
1]

]

:“ r *

*

Aa ad vf t

Calle 24 y Avenida Flavip Reves, Esquinn
Telfy52624758
wiwwsregisiropmanta ghbiee

: TR e
- 3 Y AERPATR
{‘onforme = la Ovden de Trabajo:RPM'—l?ﬂ23612, certifico hasta ¢l dfa de hoy 2178122017 12:02:33,;!&531:&% Rﬁ'gisfgll'r duger
. o [
33928, # '{j&’gﬁ;*t@j wh

. oL 4 Qﬁl‘,;lﬁa '
INFORMACION REGISTRAL, -7Vi-tiv, ) 28

*

{"adigo Unlustenbdentir: Peedial: 4180303000 Tipo de Predio; LOTE DE TERRENO
etha de Apertura: jueves, 05 de abril de 2012 Parroquin : MANTA
huperfeie del Bien:

informacitin Municipul:
Direceidn del Bien: los sauces

I REGIS S;: .

eno ubicade én el Sector Los Sauces, Ubicado en 8/N, Distrito ; Occeidental, Canton Manta, Lote No.
NN, parcoquia Manta Superficie ; 0.7633HAS. Con las siguientes medidas ¥ findefos: NORTE; Terreno de
Biler Lucas Nicolas en 35.00 M RUMBO N 35°18°40"°E. SUR; San Lorenzo carretero Manta en 4120 M
RUMBO Siguiendo s Trazado, ESTE; Camino piblico a San Lorenzo en 221.00 M RUMBO siguiendo su
trazado, QESTE. Terreno de Antonjo Paquito Ponce Loor en 202.06 M RUMBO N 52°22° 15" W,
-SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

l Lbro ) T ] T " Wdmero ¥ facha dé Insevipoidn i Eulip Iniclsl  Follo Fing .
L OMPRA VENTA ADJUTHIACTION hLivd . 05/ahr 23 ) 17.862 17.871
MO EINTOS G PN

Repistro de : COMPRA VENTA
iV /1 ) COMPRA VENTA

Tnscrifo etz Jueves, 03 de abril de 2012 Niimero de Inseripeidn: 907 Tomo;39
Nomthre de? Cantén: MANTA Nitmero de Reperiovia: 1902 Falio Inieial;17.842
Iia donde se guarda el original; NOTARIA PRIMERA DE MANTA Falio Final:{7.87)
tén Npiaria; MANTA
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RAFAEL CORREA DELGADO

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE t A REPUBLICA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 57 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador dispone que se reconoce y
garantiza a las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, de conformidad con Ia
Constitucion y con los pactos, convenios, declaraciones y demds instrumentos internacionales de
derechos humanos, derechos colectivos como la conservacién de la propiedad imprescriptible de
sus tierras' comunitarias, que serdn inalienables, inembargables & indivisibles, ¥ estaran exentas del
paga de’tasas e impuestos; el mantenimierito de ld-posesidn-de-las tierras-y territorios ancestrales y
obtencidn de la adjudicacién gratuita de la tierra; Ia participacién en el uso, usufructg,
administracién y canservacion de los recursos naturales renovables que se hallen en sus tierras;

Que, el arifculo 60 de la Carta Magna establece que los pueblos ancestrales, indigenas,
afroecuatorianos y montubias, podrén consfituir circunseripeiones tervitoriales para la preservacion
de su cultura y récongce que las comunas tienen propiedad colectiva de la tierra, como una forma
ancestral te organizacidn territorial;

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que se
reconace y garantiza el derecho a la prapiedad en todas sus formas, con funcidn ¥ responsabilidad
sacial y ambiental, E] derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopeidn de politicas
plblicas, entre otras medidas;

Que, el arficulo 147 de la Constitucién de la Repablica del Eeuador, en su numeral*13, seffala como
atribucién del Presidente de la Repiblica, el expedir los reglamentos necesarios para la aplicacion
de las leyes, sin contravenirlas ni alterarlas, asi como los que convengan a la buena marcha de la
administracidn;

Que, Ia Carta Magna en el articulo, 227 eslablece que fa administracion poblica conslituye un
servicio a ta colectividad que se rige por los principios da elicacia, eliciencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, -desceniralizacién, coordinacidn, participacin, planificacién, transparencia y
evalugcién

Que, ta Constitucion de la Repiblica del Ecuador en el articulo 282 sefiala que el Estado normard el
uso y acceso a [a tierra que debera cumplir la funcidn social y ambierital. La Ley establece un fondo
nacional de tierra, que regulara el acceso equitativo de campesinos y campesinas a la tierra;

Que, &l arlficulo 321 de la Constitucién de la Repilblica del Ecuador establece que el Estado
reconoce y parantiza el derecha a la propiedad en sus formas pablica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su tuncién social y ambiental;

Que, mediante ley publicada en el Registra Ohicial Suplemento No. 711 de 14 de marzo de 2016, 1a
Asamblea Nacional expidio la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales: vy, L
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RAFAEL CORREA DELGADO

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

En gjercicio de las atribuciones que te conficre el numeral 13 del artlculo 147 de la Constitucisr de
la Repiiblica del Ecuador, >

»

DECRETA:

EXPEDIR CTL REGLAMENTO GENERAL PARA LA APLICACION DE LA
LEY RGANICA DE ’I'.[ERRAS RURALES Y TERRITORIOS ANCESTRALES

TITULO PRELIMINAR

CAPITULOT
DEFINICIONES

Avticulo 1~ Glosario.- Para efeclos de la aplicacion de este reglamento, se cntenderd por:

Agragin.- Se refiere a las actvidades agricolas, pecuarias, aculcolas, silvicolas, fotestules,
ccoturisticas, apro luristicas y de conservacion relacionadas con ol aprovechamiento productivo de
la tierra rural.

Aptitud de la tierra.- Calificacién de los suelgs de acuerdo a sus potencialidades y limitaciones
naturales para la produccidn sosienible de cuilivos comunes que n¢ requieren de un (ratamiento
especialjzado.

Capa fértil.- Estrato soperior del suclo donde hay . el mayor contenido de materia orgdnics. Un
sueio es FEriil cuando sus propiedades {isicas permiten un buen desarrollo y fjjacion de las 1sfces, 3
ticne la cantidad-v disponibilidad -le nutriznles neccsarios para el cregiimiento de las plantas

‘Comuna.- Todo ceniro pobiado que no lenga la calggoria de parroquia, que existiera en ia

actualidad o que se eslableciere en lo futuro, y que fuere conocidn con el nombre de caserio, angjo,
barrio, partido, comunidad, parcialidad, o cualquiera otra designacidn, levara el nombre de
comuna, @ mds del nombre propio con el que haya existido o con ¢l que se fundare,

Degradaciim.- Es ¢l deterioro de ja calidad del suelo poralguno o varios de los 51gulentes procesos:
erosian, compactacién, contaminacién, salinizacion, acidifjcacion, entre otros.

Gran presidn demografica: Situacién que se presenta cuande la pablacién de un predio mral
determinado, s6lo puede lograr la satisfaccion de sus necesidades basicas, con el scceso a un
inmueble colindante.
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Ocupsacién jnmemorial de un lerritorio.- Es la posesidn ancestral que tienen comunas,
comunidades. pueblos y nacionalidades sobre un predio, por 50 afios o mas.

Proyecto producfivo.- Es (a programacidn y ejecucién de un.conjunto de actividades productivas
sostenibles en el tiempo, mediante el usa eficiente de los tactores de producrién, respetando el
medio ambiente, con el fin de fortalecer los encadenamientas productivos (produccién primaria,
transformacién ¥ valor agregado, comercializacian, irtercambio ¥ distribucidn), mejorar la
capacidid de gestion y aumentar el nivel de ingresos.

CAPITULO IX
REGLAS GENERALES

Articulo 2.- Objeto.- El presentc Reglamento tiene por objeto regular Ia aplicacién de la Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales; de conformidad econ tos principios,
finalidades, lineamientos de la politica agraria de tierras y los derechos vinculados a la propiedad de
la tierra rural y territorios ancestrales.

Articulo 3.- Condiciones para determinar el cambio de la clasificacién del uso del suelo rural-
La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en &l plazo establecido en la Ley, a solicitud del
Gabiemna Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano competente, expediri ¢l informe
técpica que autorice el cambie de elasificacién de suelo rural de uso agrario a suslo de expansién
urbana o zonga industrial; al efecto ademds de la informacidn constante en el respectivo .catastro
rural, tendré en cuenta las siguientes restriceiones: ’

a) Que la zena objeto de anélisis no cuente con infraestructura pitblica de riego o productiva

e mansile;
L} Que el sucto na eaga aptitud agricolu o tradicionalmente no se haya dedicado a aclividades
agricolas; y,

¢} Que lazona na forme parte de lerriiorios comunales o ancestrales.

Articulo 4.~ Incentives a faver de 1a Agricultura Familiar Campesina.- La Autoridad Agraria
Nacional o su delegado, elaborard "y presentard para la aprobacidn del Consejo Nacional de la
Produccian, proyectos de desarrollo rural dirigidos al fortalecimiento social productivo de quienes
forman parte de la apricultura familiar campesina y de los agricultores de las comunidades,
comunas, pueblos o nacionalidades, dirigidos a:

a} Financiar programas y provectos productivos;

b} Financiar programas de cridita preferencial, dedicados a la produccion, comercializacion de
alimentos y obtencién de ingresos en los térmicos de los articulos 74 y 75 de la Ley;
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¢) Financlar programas de asisicncia técnica orientados a jos sistemas de la agricultiia familiar
campesina, incentivando la produccion de alimentos, con el acompafiamiento {écnico
interdisciplinarjo a los productores, generando oporlunidades de mercado, reduccion de brechas y
encamipados a resolver los puntos criticos que afeclan la compelilividad de 1a empresa campesing;

d) Forlalecer las puliticas de acopio medianie la compra por parle del Estado de la produccidn
agraria, principalmenle en perfodos de sobreproduccidn para la formacidn de reservas con el [in de
regular precios; .
e) Implementar politicas de precios oficiales que garanticen un precio minimo que cubra los cos{os
de produccién y proporcione un margen de rentabilidad a favor de los productores; y,

f) Organizar mercados instilucionales para Ia compra de alimentos direglamente a los produclores,
con desting a programas publicos de alimenlacion.

Articulo 5.- Cwnplimiento de la funcién social y ambiental.- Para el cumplimiento de la fimcion
social y ambiental, la Autoridad Apgraria Nacional o su delegado, a través de la dependencia
encargada de tierras, realizard cl andlisis de los predios que a su crilerio podrian incumpiir dichas
funcioncs, .una vez revisada la informacidn presenfada por c¢f propictario o posesionario. La
dependencia encargada de tierras, emitird ¢l informe lécnico del cumplimienio de la funcidn sacisl
y ambiental del predio, para lo cual se aplicarén los siguientes pasos melodologicos:

1. Parametros Generales: .

1.1 Linca base de informacién.- Para conocer el estado actual del conjunto de los recursos nalurales,
es necesarig determinar la zona agropecuaria donde se encuenta ¢l predio o Unidad Productiva
Agropecuaria, (en adelanic denominada UPA) invemlariar y evaluar los recwrsos naturales
disponibles de la UPA, identificar las praclicas agropecuarias y delerminar et sistema productivo
agropecuario y/o forestal, aplicando el siguiente proceso:

a. Delerminar la zona agroecolopica.- Delerminar ja zona agroecoldgica donde se encuenire la
propiedad a ser afectada, considerando la ubicacién geografica, caracterislicas bicfisicas de la zona
Q reglén (tlpn de vegetacion, flora, faupa, hidrologia, tipo de suclo, aptitud del suelo), actividades
socio ccondmicas de la zona, inffaestructura y servicios bisicos (informacién secundaria; Catastro
local, mapas de uso actual y.potencial de ia zona, uso y cobertura de la tierra del predio, apfitudes
agropccuar:ias del predio, mapa de confliclos de uso dei suelo, entie otros),

b. Realizar el inventario de los recursos naturales disponibles de la Unidad Productiva Agropecuaria
(UPA).- Realizar el inventario de los recursos naturales de la Unidad de Productiva Agropecuaria,
tales como: tierra, biodiversidad, mcjoras, maquinarias y equipos, sistema de riego, ganado, mano

=
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de obra, uso de suelo, tipo de cultivo, uso de apua, especies forestales, animalés, infraestruciura,
aspectos relacionados con la conservacién y manejo de los recursos naturales.

c. Evaluacion de los recursos naturales.- Para evaluar los recursos naturales, se comparard el uso
actual que se de al suelo con la vocacion de los suelos segin la clasificacion agrondmica de los
mismos; pura lo sual se debe identificar las series y los tipos de suelos segin [os diferentes lotes de
la UPA, describir cualquicr problema refacionado con la topografia v =l terreno; y determinar la
evaluacion agrondmica del suela de acuerdo con la adaptabilidad del suelo para praducir cosechas,
ganaderia, farestacion, reserva y otros usos.

d. dentificacion de practicas agropecuarias: Se debe realizar la evaluacién de ias practicas
agropecuarias usadas por el productor en cultivos, pastos, bosques, mangjo de animales, riego, usn
de agroquimicos, et La informaciéin deberd contener el método de siembra, practichs de laboreg
det suelo, proceso deproduccidn (quema, desmonte, arada, rastra, surcada y otras), rmangjo del
bosque, ranejo def agua, usa y manejo de agroquimicos o biolbgicos, entre otros.

e. Determinar el sistema productivo agropecuario y/o forestal- Para deterrinar el sistema de
praoduccién agravio (agricola, pecuario, acuicola, silvicola, ecoluristico, agro turistico y de
conservacida} del predio, se debe considerar [os literales precedentes,

Con la informacién generada en la linea base se realiza la evaluacién de! cumplimiento de [
funeidn social y ambiental.

+

.

2. Funcidn social;

2.1 Bvaluacion del cumplimiento de 1 funcidn socia) del predio.~ Los pasos metodoldgicos para la
evaluar el complimiemo de la funcion soeial del predio n UPA, son los siguientes: -

a. Pardmetros sociales: Composicion familiar, emplen familiar y contratado, y cumplimiento de las
obligacianes sociaies, fiscales y laberales.

-

b. Pardmetros econdmicos: Son los siguientes:

b.] Ingreso nefo agrapecuario (INA): Son {os ingresos netos resultantes de Ia venta de los praductos
generados en un sistema de produceion.

h2 Costos directos (CD): Son los costos indispensables para la produceién  y participan
directamente &n el proceso productivo. (mano de obra, agroquimicos, material de cosecha,
transporte del producto, supleinentds, electricidad, inseminacidn, ete.).
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5.3 Costos indirectos (CI): Soin Jus coslos que -no intervienen directamente  en el proceso
productive. (administracién, costo de oportunidad de la lierra, depreciacion de herramientas, equipo
agricola, maquinaria agricola y pecuaria, costos de nxlerds, elc.).

b.4 fudice de Relacion con el Mercado (IRM): €] indice de reiacitn con el mercado 5 un pardmetro
que evalila Ja relacién del monto de la produccion vendida con el monto de la produccitn total.

b.5 Indice de la eficiencia de la UPA: E! indice de eficiencia mide la produccion ¢on una minima
inversion de recursos en e} sistema productivo, considerando: La relacign del rendimiento por
rubros de la UPA sobre el rendimicnto iefecencial promedio de la localidad, la refacién del ingreso
intra UPA sobre el ingreso extra UPA; y. la relacidn entre beneficio y costo.

b.6 {ndice de la eficacia 1écnica: Reflgja el nivel de sostenibilidad técnica del sisterma de produccion
que se aplica en un predio productive, considerando los factores productlivos de los que dispone y la
lecnojogia aplicada. Los pardmetros para su delcrimindcion seran establecidos en el instructive que
para ef efecto dicte la Autoridad Agraria Nacional.

3. Funcion ambiental:

3.1 Evaluacion del cumplimiento de la funcién ambiental del predio~ Para evaluar el cumplimiento
de la funcién ambiental del predio, Ia Autoridad Agraria Nacional o su delegado, realizara el
reconocimiento de las aclividades en desarrollo, las inlervenciones humanas y la tecnologia
empleada, los cambios en ef sisterna natoral y Ja calidad del ambientle, los efeclos causados sobre la
salud y bienestar humano, asi como la salud del ambiente, con el fin de que en caso gue ses
necesario, se tomen las acciones para remediar o evitar los impactos ambientales, y se presenien
aliecnativas de mancjo ambiental que puedan lograr miligar fos imipactos negativos gencrados por el
sistema, rle produccion aplicade.

la Auloridad Agrdria Nacional o su delegado, con base en la infermacién proparcionada por Ha
dependencia designada para el cfecio; elaborard un informe (écnico; en el cual se determinara
‘motivadamente s1 el predio rural cumple con los pardmetros establecidos en este artlculo,
considerando las condiciones del sistera productivo agrario, dé conformidad con el articulo 12y el
anexo técnico numeio 2 de la Ley.

Los pardmetres que se deberfin evaluar en fas practicas productivas, en relacion a.la sustentabilidad
de los recursos naturales renovables, de acuerdo a lo que dispone ¢l literal a) del artlculo 12 de la

Ley Qrganica de Tierras Rutales v Territorios Ancestrales. serén:

a) Manejo adecuado de ferlilizanles guimicos y orgdnicos;
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b) Uso responsable de productos quimicos. para ei control de plagas y enfermedades, en aclividades
agrarias; y,

¢) Practicas adecuadas de manejo de cultivos:

Los parimelros que se deberan evaluar, para el cumplimiento de la calidad ambiental en materia
agraria, de acuerdo a lo que dispone el literal b) del articulo 12 de |a Ley Orgénica de Tierras
Ruridles y Territorios Ancestrales, serdn log establecidos en la normativa expedida por la Autoridad
Ambiental Nacional.

Los pardmetros que se deberan evaluar, para el manejo de recursos naturales y zonificacion para el
uso del suelo con aptitud agrasia, de acuerdo a Jo que dispone el literal ¢) del articuio 12 de ia Lev
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, serdn:

4 . -

L. Usa y cobertura del suelo acorde a Ja aptitud de Ia tierra;
2. Utilizacitn de un sistema de labranza spropiada, para el tipo de suelo;
3. Uso adecuado de mecanizacion agricola:

4. Manejo adecuado de las actividades de fertilizacion e irrigacién, con el fin de evitar la
resldualidad y salinizacién del suelo;

5. Uso de sistemas de riego adecuados, al cultivo y al tipo de suelo; 'y, .

6. Aplicacion de_pricicas de conservacién de soelos comda: curvas de nivil, fervazas, zanjas de
desviacidn, ele.

Los parametrGs que se deberan evaluar paru evitar tn contaminacidn del agua, de acuerdo a lo que
dispone el literal d) del articule 12 de {a Ley, serdn los que determina el Texto Unificado de
Legislacidn Ambiental Secundaria de la Autoridad Ambienial Nacional, en lo concerniente a Ia
permisibilidad en el manejo y disposicién final de desechos solidos y liquidos, y las normas sobre
Recursos Hidricos respeclo a caudales y aprovechamiento.

4. Elaboracién del informe de cumplimiento.~ La dependencia encarpada de tierras emitird el
informe, de! incumplimiento de la funcidn ambiental, y de acuerdo a las conclusiones y
recomendaciones, notificard al propietario del predio o UPA para los efectos previstos en la Ley.

SI se camplen Iss condiciones previstas an la Ley, la Autoridad Agracla Nacional o su delegado,
concederd Gertificados de cumplimienio de las funciones social y ambienial, caso contrario, se
notificard al propietario del predia con el informe motivado que sefiale y describa el

b
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incumplimiento. En Ja notificacién se comunigara al prapietario o posesionario del predio, que
dispone de un afto, a paviiv de la fecha de nolificacion, para realizar los correclivos previsios en el
informe. Vencido.e! plazo schalado, a dependencia respectiva comprobard el cumplimicnlo de las
observaciones realizadas.

En caso de no wdoplar los correctivos establecidos en el informe se le notificard af projiietario o
posesionario que tene un plazo adiciona!l de scis meses para adoplar dichos cerrectives. De no
hacerlo se procederi conforme lo dispuesto en el arliculo 100 literal b) de la Ley.

Articulo G.- Procedimiente de la priovidsd en la redistribucion de tierras rurales.- De
conformidad con el articulo }5 de la Ley, para proceder con Ja redistribucion priocitaria de lierras
vurales, se calificard en el término de 30 dias las peticiones presentadas por las organizaciones de
campesinos conformadas de acuerdo a [a ley, para el efecto la organizacion deberd cumplir con Jos
siguierites requisitos:

4) Encontrarse legalmente constiluida;
b) Tener su directiva actual legalmenle registraday

¢) Presentar una declaracién juramentada de sada uno de sus socios, en fa que indiquen sus ingresos
mensuales y Jetalien su patrimonic; Y,

d) Los deinés requisitos que para el efecte determine la Autoridad Agraria Nacional.
En ¢l caso_que exisla un predie predefinido para 1a adjudicacion, la organizacidn presentard 1m
perfil de proyecio productive ggrasio.

La dependencia a cargo de Lierras. en ¢l Krmino de 30 dias, claborara un informe socio econdmico
de la organizacion y sus miembros y de requerirlo apoyara a la organizacidn en fa elaboracion del
perfil del proyecto produclive. '

Articulo 7.- Garantia de la soberania alimentaria.- La Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, para expedir la auforizacion de compraventa, arrendamiento o usufructo de los predios
rurales comprendidos en las superficies indicadas en el articulo 19 de la Ley, considerard come
finico criterio ef que no se afecte la soberania alimentaria, con base en la delimitacién de regiones
disponible en el Sistema de Informacion Pablica Agropecuaria (SIPA).

En los casos en que las tierras ruralcs sc encuenlren ent dos regiones distinlas debido a su extension
y ubicacion, la dependencia pertinentc, emitird un, informe téenico ¥ otorgard la aularizacién o la
negara, aplicando el crilerip determinade para la region en la que se encuentre la mayoria del predio
rural,

-
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Artieulo 8.~ Metodologia para determinar 1 afectacién a. Ia Soberania Alimentaria- La
Autoridad Agrvaria Nacional o su delepads, er el plazo establecida en [a Ley, elaborard el informe
téenico que establazea si existe afectacion a {a soberania alimentaria, para el efecto tendrd en uenta
los siguientes pardmetros:

a} Ubicacitn geopréfica v dvea del predia;
b} Determinacidn del sistema produgtivo exisiente y su produceién alimentaria; Y,
¢) Bvaluecién einforme del proyecto productivo prapuesto.

Cumplido este procedimienta, la Autoridad Agraria Naciona! o su delegada, medianie acto
adminisirativo, amorizard d negard la compraventa, arrendamiento o dsufructo del predia, en tos
siguientes casos: ‘

1. Cuanda 52 ponga en produccion un predio que se entuentré impraductivo;
2. Cuande se mantenga el sisteima pradu.tive existente y se incremente el nivel de productividad: o,

3. Cuando se cambie el sistema productivo existente por otro, este {iltimo deberd garantizar que se
mejore el nivel de praductividad exislente en él predio.

Articula 9.- Autarizacién, de ja iversion extranjera piblica.- La Aworidad Agraria Nacional o
sh delegado, mediante acto administrative debidamente motivado, autorizard o negard a las
emprasas piblicas extranjeras, da adouisicion, arendamiento o usufruclo de ticrras rurales en
arritorio nacional, Al efealo se establecen los sigaientes requisgitos minimos:

a) De conformidad cen el articulo 4 de 1a Ley Orpdnica de Empresas Piblicas, deberan encontrarse
tegatmente domiciliadas vy ea capacidad juridica de contratar en territorio nacional:

b) Presentar el plan de inversion para la p;'oduccién agraria debidamente calificado por la Autoridad
Agraria Nacional; v, .

¢) Preséntar para la.aprobacién de la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, el proyecio
produclivo a implementarse, el mismo que debera estar incluide en las estrategias de desarrollo
nacional. P

.

Articulo 10~ Autorizacién de la, inversién extranjera privada.- Las empresas extranjeras
privadas podrén participar de manera directa o en asociacién con empresas piblicas riacionales,
compaiifas de ccunorhia mixta, sociedades privadas o con asociaciones comunitarias, en proyectos



" l;‘} H -

N° 1283

1

RAFAEL CORREA DELGADO

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

de desarrolio agrario, siempre que s¢ encuentren domiciliadas dentro” del terrilorio naciohal y
cumplan con los requisitos sefialados en los titerales b) y ©) del aniculo anterior,

_ TITULO1
INSTITUCIONALIDAD AGRARIA

CAPITULO 1
AUTORICAD AGRARIA NACIONAL

Articulo 11.- Aptoridad Agrarvia Nacional- La Autoridad Agraria Nacional en sus respectivas
Jurisdiceionesnacional. zonal ¥ provincial, es el Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuaculivra
y Pesca gn sus niveles administrafivos nacional y desconcentrados: Viceministerios. Subsecretacias,
Direcciones Nacionales, Gerencias Nacionales, Coordinaciones Zonales, Dirgcciones Previnciales y
Jas demas que se establezcan.

CArITULO I
DEL FONDO NACIONAL DE TIERRA

Articulo L2~ Fondo Nacional de Tierra.- El Fondo Nacional de Tierra estard regulado por el
reglainento que 5e dicte especificamente para el efecio.

CAPITULG U
REGISTRCG DL TIERRAS RURALILD

Articulo 13.- Contenido del Registro de Tierras Rurales~ Correspande a la Auloridad Agraria
Magional o su delegado, organizar y administrar el registro de tierra rural al que hace alusién el
arliculo 42 de la Ley, mismo_que deberd contener la siguiente informacion:

a) Informacion del pregio, sobre el tipo de propiedad y contralos agrarios;

b) Infornacion georeferenciada det predio, sobre su ubicacion y exiension;

c) Lialos generales sobre infraestruclura productiva,

d) Informacién de uso y aprovechamicnio actlual de 'a tierra;

) lnformacién geografica de los amites de regularizacion, saneamienlo y reclamos en
nigteria d< tiorras;

f) Datos det titular del predio:

1
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t} De ser persona natiral: nombres y apellidos completos; nimero de cédula de, cindadania;
y estado civil.
2) De ser persona juridica: nombees v apellidos completos del representante legal; y nitmero
del Registro Unico de Confribuyentes (RUCY. .
3) Comunas y organizaciones campesinas: nombres y apellidos completos del representante
tegal; niimero de Registro Unico de Contribuyentes (RUC) o del acuerdo ministerial que le
otorga personalidad juridica; y, .

g) Informacion catastral y aquetla que reposa en los registros de la propiedad, debidamente
suministrada por los gobiernos auténomos descentralizadgs municipales y metropolitanos,
con las aclualizaciones periddicas que solicite la Autoridad Agraria Nacional, )

Laos cantenidos especificos v los formatos de presentacion de la informacitn del Registro de Tierra
Rural, serfirestablecidos en el instructive que para et efecto dicte Ta Autoridad Agraria Nacional.

TITULO T |
DE LA REGULARIZACION DE TIERRAS RURALES

CAPITULO X
DE LA TIFULARIZACION

Articulo 14.- Vivienda Rural.- La Autoridad Agraria Nacional o su delegado remitira al Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda, o el que hapa sus veces, las solicitudes de posesidnarios de tierras
rurales que seencuentren desiinadas a vivienda cural, para so atjudicacidn.

El Ministerio de Desamolte Urbano y Vivienda verificara el cumplimiento de los reguisitos y
procedimientas pertinentes, que se encueniran establecidos en la Ley 'y este Reglamento, a efectos
de la adjudicacidn a los posesionarios de {as tierras rurales estatales ocupadas o destinadss para
vivienda rural.

Articulo 15.- Procedimieato de Titulacion.- La persoria que tenga la posesién agraria de un predio
deberd presentar a la Autoridad Agrafia Nacional o su delegado, o a una de sus dependencias

desconcenlradas, 1% solicitud de titulacidn de la tierra rural estata) de conformidad con los siguientes
reqguisicos:

#) Solicitud suscrita par quien tiene |a posesidn agraria de la tierra rural;

b) Declaraci6n juramentada prevista'en el articulo 66 de |la Ley: y,

11
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) Levanlamiento planimétrico del predio debidamente georeferenciade de acuerdo con las
condicianes establecidas en la norma técnica que establezca la Autoridad Agraria Tacional, para el
efecto.

El funcionario que recibe la peticion revisara el cumplimiento de los requisilos sefialados, y
devolvera 1a solicitud en caso de falta de alguno de ellos, para que la misma sea subsanzda en el
término de 10 dias.

De cumplir los requisitos, el funcionario competente  verificard la informacién existente en el

Sistema de Informacion Piblica Agropecuaria (SIPA), observando si existe adjudicacion anterior

del predio salicitado. En caso de observar que el predio no ha sido adjudicado, se admilird a Lramite

la solicitud, procediendo a la apertura del expediente y ordenando la inspeccion de campo; deniro
,del término de 15 dias.

* 1

En ia inspeccian del predio se realizardn las sipuientes aclividades:

1. Determinar la ubicacién del predio y sus linderos en base a coordenadas peograficas, asi como el
tipo de suelo e infracstructura;

2. Verificar la posesion del predio, con cstimacian del liempo de la misma;
3. Verificar las actividades que se desarrollan en el predio; y,
4. Recopilat a informacion necesaria para realizar el avalo del predio.

Una vez realizada la inspeccion, se claborard el informe correspondiente que sonlendrd of avaliio
del predio y el plan de mancjo produclivo, mismo que lendrd la duracion que determine la
Auloridad Agraria Nacional, observando para el electo fas condiciones particulares de cada predio.

Finalmente, la Autoridad Agraria Nacional procederd con la publicacion dispuesta en el articulo 68
de la Ley. ‘.

Articulo 16~ Perfeccionamiento- La providencia de adjudicacign serd inscrita en el Calastro

Municipal o Metropolitano y en c Regisiro de la Propiedad correspondiente, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 70 de fa Ley, con cargo al adjudicatario,

Articulo L7.~ Obligaciones del adjudicatério.-— La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, a

través de sus delegaciones desconcentradas, mediante muestreo aleatorio verificard en los predios
adjudicados el curaplimiento Je las obligaciones establecidas en el articulo 60 de |a Ley.

12
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E! plan de manejo productive debera ser cumplido por et adjudicatario de la tierra ¥ €n caso de
ventd, por sus nuevos duefios, 5o pena de reversion del predio a favor de Estado, .

Articulo 18.- Integracién parcelaria.~ L:a Autoridad Agraria Nacional es el érganc responsable de
ejecutar los nlaties 'y programas de tntegracién productiva parcelaria de predios rurales de
conformidad ton el articulo 65 de la Ley.

CaAPITULO 11
DE LA REDISTRIBUCION .
Articuls 19.~ Valor de las adjudicaciones de tierras rurales estatales transferidas a fitulo
gratuito.~ Para fljar ¢l valor a pagarse por la tierra rural adjudicada, que ha sido previamente
transferida a ta Autoridad Agraria Nacional a tilulo gratuifo, se tomara en cuenta lo dispuesto en el
altimo inciso del articulo 66 y la situacién socia econdmica de el o tos adjudicatarios. :

Articula 20.- Valor de adjudicacién en casos de redistribucién.- Para fijar el valor a pagarse por
ta tierra rural a adjudicarse en programas de redistribucida, se tomara en cuenta lo establecido en el
arliculo 67 de la ley, en lo referente a la recuperacion det valor pagado por el Estado en el proceso
de expropiacién.

Articulo 21.- Repisiro de redistribucién.- De conformidad con el literal p), del articulo 41 de la
Ley, serd parte del Sistema de Informacitn Piiblica Agropecuaria, el Registro de Organizaciones
Beneficiasias de Proyectos de Redisiribucidn de Tiermras, que serd administrado por la Autoridad
Agraria Nacional o sif delegado,

Avtizaio 22~ De ta ealilfeaetén de los misrohires Bl vepresentante tegal de la organizacidn que
quiera decede) a tierras con fines agroproductivos deberd presentar a la Attoridad Agraria Macional
@ 50 delegado, lu solicitud de vedistribucion y et acuerdo de otorgamiento de personalidad juridica
certificado por el ‘érgano estatal que lo otorgd, su estatuto, fa lista de sus socios, y los demés
requisitas que determine la Autoridac Agraria Nacional.

La dependencia encargada de tierras ordenard su tramite v dispondra que se-recabe la informacién
socio econdmica que sea necesaria para establecer la idoneidad de los integrantes de la
organizacidn, ’

Concluido e) esludio socio econdmico realizade a los miembros de la organizacién solicitante, se
verificard |a veracidad de la informacién praporcionada por cada miembro, contrastando [a misma
en los sisiemnas de informacién del sector pablico. : .

Culminada la verificacidn se calificard a cada miembro, para lo cual se ufilizar Ja metodologia que
establezca para ¢t efegto la Autoridad Agraria Nacional.

-
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En caso de existit imicmbros qus no cumplan egn Ins requisitos para acceder a tiervas rurales
determinados en el articulo 72 de la Ley, la Auvloridad Agraria Nacional o su delegado, no calificard
a la organizncion como beneficiaria del programa de redistribucion de tierras, misnlras no se
subsanch los incumplimientos. )

La organizacién calificada como iddnea para programas de tedisiribucion serd inscrila en el
Registro de Organizaciones Beneficiarias de Proyectos de Redistribicidn de Tierras Rurales.

Articule 23.~ Procedimiento de redistribucidn.- La Autoridad Agraria Wacional a través de fa
dependencia encargada de tierras se encergdra de acompaiiar el desarrollo de proyeclos productivos
par parte-de Jas orpanizaciones de campesinos. Bl proyecto productive inciuird un cronegrama de
las intervenciopes de las dislintas unidades de 1a Auloridad Agraria Nacional que parliciparfin en €l
Asimismo conmrd conda tabla de amortizacion para el pago del precio del predio.

El proyecto productivo deberd ser etaboraco considerando que con su ejecucivn fa srganizacion
beneficiaria del programa de redistribucion pagaré el valor de Ja ticrra adjudicada,

Si el predio designado para la adjudimcic’m resulla insuficiente para la ejecucion de un proyeclo
productivo rentable que permita a !os socios ¢l pago dc la tierra, se suspenderd el procedimiento de
adjudicacion y se buscard otrg predin para serentregado a la misma organizacion., el predio deberd
encontrarse en 1a misma provincia en la que se encuentra el domicilio de ja organizacion.

.La Autodidad Agraria Nacional emitird 1 providencia de adjudicacion, delerntinando la ubicacion y
los linderos def predio, en base a cnordenadas geogrélicas, asi como los tiulos de crédito. Bl predio
quedard hipolecado a favor de la Autoridad Appravia Wacional, Una vez que los twlos de crédito
sean suscrilos por ¢l representante legal de Ja organizacion v 1o Autoridad Agraria National, s¢
inscribira la provigencia de adjudicacién en el Calastro Municipal y en el Regisiro de fa Propiedad
correspondienie

Articulo 24~ Supervision de jngreso y salida de socios de orgasizaciones adjudicatarias.-
Hasta que la grganizacién adjudicataria curapla con la ejecucion del proyeclo productivo'y el pago
{otal det precio de fa tierra, 13 Auloridad Agraria Nacional o su delegado controlara la salida de sus
miembros y autorizard el ingreso de nuevos miembros a la organizacion.

Los socios que salgan de la organizacién deberédn ser reemplazados por un huevo miembro que sera
previamente calificado por la Autoridad Agraria Macionzl. De no ser pesible reemplazar al socio

saliente, este Gltimo.serd responsable de la obfigacion contrafda pov la organizacidn adjudicataria, a
prarrata de su participacion en la organizacion,

14
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Las organizaciones adjudicatarias debecin mantener al menos dos tercios de los miembros
beneficiarios de la adjudicacién, el incumplimiento de esta disposicién serd causal de reversién,

Artleule 25.- De ia delerminacién de la UPE.- Los pasos meitodolégicos para determinar la
extension de Ja Unidad Productiva Familiar para fines de redistribucién de la fierra rural, tendrén
como sustento la informacion abienida 2n base de! numeral 1.1 def articulo 5 da este Reglamento, lo
que le permitird conocer Ja zama agroecoldgica en donde se encuentra el predio, determinac =f
inventario y la evaluacién de los recursos paturales, identificar las practicas agropecuarias v
determinar &l sislema productivo agrario. Adicionalmente deberdn considerarse los signientes
criterios de determinacion:

l. £A propucsia de sistema producfive agrapecuario ylo forestal para el predio estatal a
redistiibitirse

2. .El warnafio del predio. . : .

3. Asepurar una rentabilidad que cubra la manutencién de la familia ¥ disponer de un
excedente que le pecmita realizar inversiones de mejora en el sistema productivo del predio.

4, LI cdleulo del ingreso neto agropecuario (INA) proyectado sobre la hase del sistema
pradoctrvn mejorddo.

La Autoridad Agraria Nacional determinard las protedimientos para ef calculn del tamaio de fas

URF, por grupus de zonas agroecoldgicas, garantizando que el tamafio de estas cumpla con lo

indicado en el nameral 3 del presenie articuto.

Las formulas aplicables para la determinacion de las UPF serdn establecidas mediante instructivo
por Ja Aueridad Agraria Nacional,

Articuls 26.- Nevecho de wio v wsufructe- Para obtenes la cerlificacion del derecha de uso v
usuliuclo que gjerce el comunero solwe una parle de das lierms comunitarias en Ja que habila y
trabaja, 18 misma que es requisilo Indispensable para acceder a ceédito productivo o de vivienda
rural, cumplir con los siguientes requisitos y procedimientos:

I. Requisilos:
a) Solicitud del comunero al representante legal di [a comuna; y,

h) Croquis de ubicacidn, extension 3 [inderos del drea de fa tierra comunitaria asignada y acupada
por el comunero y su familia.

o

2. Procedimienin:
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En sesion de la Asamblea General de la comuna, este organismo aulorizard y dard directrices al
repiesentante legal para que ceriifique el derecho de uso y usufruclg del comunero y su Familia
sobre una parte determinada de la tierra comunal.

Con una copia de la decision addptada por |a Asamblea, el represertante legal olorgara la
cerlificacion solicitada a la que se adjuntard, el certificado del regisiro dc la propiedad de la tievra de
‘propicdad comunal, copia certificada del nombramiento del representanie legal debidamente
inscrito y un croquis de la parte de la tierra comunitaria asignada y ocupada por el comunerd y su
familia. :

La modificacion o enmienda de los datos erréneos que pudieren constar en la certificacion sera
autorizada por la asamblea peneral de fa comuna. En todo lo demas se estard a lag normas internas ¥
pricticas consuetudinarias de los titulares de dercchos coleciivos.
. TITULO U
REGIMEN ADMINISTRATIVO DE LA PROPIEDAD DI LA TINRRA RURAL

CAPITULOT
DELOS CONTRATOS AGRARIOS

Articulo 27.- Del registro de contrailos.— Toda informacidén rclativa a conlralos agrarios, de
conformidad con el articulo 41 de la Ley. formard parte del Sistema de Informscion Piblica
Agropecuaria (SIPA) dentro del registro que para &l efeclo cree la Auloridad Agratria Nacional.

Articulo 28.- Celebracidn de can lratos.ngrarins-— l.a Autoridad Agraria Nacionaf a Lravés de sus

dependencias provinciales registrard los coniralos que de confol midad con ef artfeulu 89 de la Luy
sean puestos en sd eonocimicnlo.

La informacidn que debera incorporatse. al registro de comiratos agrarios del Sistema de
Informacién Pablica Agropecuaria (SIPA), es a siguiente:

ay Mombres, apellidos y domicilio d¢ las partes contralantes; y.

b) Objeto, condiciones, fecha de celebracion, cuantia y plazo del contrato.

En &l caso de celebrarse contratos verbales las dependencias provinciales de la Auloridad Agraria
Kacional, registracd los contratos cuando medie declaracion turamentada de una de las partes, én

donde deberd conslar la informacion sefialada en los literales a) y b) de este articulo.

Articulp 29.- Registro de Ja terminacién de contratos agrarios.- De conformidad con el arliculo
4] de la Ley, la dependencia provincial de la Autoridad Agraria Nacional, a pelicion de paite

16
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re‘gisl‘rarﬁ en &l Sistema de Infarmacién Publica Apropecuaria (SIPA) la terminacion de contratos
agrarlos que hayan 5ido puestos en su conocimiento,

CAPITULO IT * -
DE LOS PROCEDIMIENOS ADMINISTRATIVOS

SECCION X
De ia afecracién y restricciones

Articale 30.- Procedimiento de Declarataria de Utilidad Phblica o Interés Social.- De oficio la
Autoridad Agraria Macional mediante inspeccidn de campo verificard si un predio rurgl se
encuentra improductivo. Posterior a la inspaccion, con &l informe correspondiente, de observarse
qut el predio se encuentra improductivo, se emitira fa declaratoria de utitidad piblica.

Emitida {a declaratocia de utilidad piiblica, se buscard un acuerdo directo entre las partes, hasta por
el lapso méaximo de noventa (90) dias; sin perjuicio de la ocupacidn inmediata del inmueble,

Para este acusrdo, el precio se fijar&, en funcién del avalio realizado por la Direccidn de Avallos y
Catastros de la Municipalidad en que se encuentren dichos bienes, que considerard los precios
comerciales dctualizados de Ja zona.

El precio que se convenga no podrd exceder del diez {10%) por ciento sobre dicho svalilo, Se potird
impugnar el precin en via administrativa,
El aeverdo y ln corcespondiente vausferencia de dominio, se Tormalizarin en la respectiva eseritura
miblica, yue se nseribird en e Registro de la Propiedad.,

En el supuesto de que no sea posible un acuerdo directo se procedera al juicio de expropiacién
conforme al trdinire previsto en el Cédigo Orgdnico General de Procesos. E! juez en sb resolecion
estd obligado a sujerarse al avalio establecido por la Direccidén de Avaliios y Catastros de la
Municipalidad, sin. perjuicio de que el propietario inicie las acciones que le franquea [a Ley respecto
de un eventual dafio emergente,

Para el caso de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, ef procedimiento expropiatorio se
regulard por las disposiciones de su propia Ley.

Articulo 31.- Procedimieuto de éxpropiacidn.- A pelicidn de parte o de oficio ta Autoridad

Agraria Nacional medianie inspeceidn de campo vérilicard si un predio rural incurre en las causales
de expropiacién delerminadas er la Ley. Poslerior a la inspeccién, con e infonme correspondiente,
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de observarse'que ¢l propietario del predio incurre en una causal de expropiacian, se dard inicio al
procedimiento de expropiacion establecido en los articulos 104 a 107 de la Ley.

Cualquier persona natural g juridica podrd pedir a Ja Autoridad Agraria Nacional que inicie un
trdmite de expropiacion mediante denuncia sobre la existencia de un predio que esté incurse en
alguna causal de las establecidas en el arliculo 103 de la Ley. adjuntando los presupuestos de hecho
y las razonesg Juridicas qug estime perfinentes. Bl tramite administrativo para la e‘cproplacmu no
tendré como parte gino a quienes lengan litulo de propiedad de dicho predio.

Los actos previos a la resolucidn deberdn ser notificados al propietario del predio por el medio mas
expedilo posible. Debera existir constancia plena en el procedimicnto admirnistrativo de la direccion
para notificaciones y deberd quedar prucba lehaciente del hecho de la notificacion y del medio
utilizado para glla. €l procedimiento no podrd continuar si no hybiere constancia expresa, del
cumplimiento de este rémile, ni tendrad validez sin este requisilo.

Ariiculo 32.- Presién Demografica.- La Auloridad Agraria Wacional, en coordinacidn con la
Secretaria Nacionai de Planificacién y Desarrollo, elaborara €l informe paya determinar la
existencia de presidn demogréﬂr:a cn la zona en que se ubica el predio y proceder a Ja exproplacion
de conformidad con el articule 103 [iteval d).de la Ley con los siguientes pardmetros:

a) Ubicarion geografica dei predio;

b) Superficie del predio, densidad ¥ crecimiento demogralico;

¢) Nive!l de pobreza en quintiles 1 y 2

d) Pobreza por necesidades bisicas tnsalisfachag;

e) Acceso insuficienie a bienes 'y servicios; ¥,

T) Los demds qgue estime necesarios la Autoridad Agraria Nacional.

Articule 33.- Régimen ¥special de Galipagos.- Para la aplicacion de normas técnicas se
conformara un Comité de Coordinacién Interinstilucional integrado por la Autoridad Agraria

Nacional, el Ministerio del Ambicnte y el Consejo de Gobierno de [a Provincia de Galédpagos, de
éonfbrmidad oon el arlicolo TOR de la Ley

*’3 e
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RAFAEL CORREA DELGADO

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

N

SECCION IV
Del saneamiento

Articulo 34.- Tramite de invasién.- La Antoridad Apgraria Nacional a través de las dependencias
desconcentradas o quiénes hagan sus veces, serd competente pafa conocer las denumcias de
invasién de predios rurales de conformiidad con el articulo 119 de la Ley, con sujecian al signiente
procedimiento: «

a) Coriocida 1a denuncia, la o el responsable de la dependencia proviicial de la Autoridad Agraria
Nacional, procedera a inspeccionar &l predio con el apoyo de la Policia Nacional, en coordinacion
con Ja Intendencia Nacional de Policia;

b) En el plazo de dos dias de realizada 1a inspeccidn presentara el respectivo informe;

.

¢} Fenecida &l plazo anteror el responsable de la dependencia provincial notificara a las partes, que
en e plazo de dos dias deberan presentar las pruebas para el gjercicio de su defensa;

d) En caso de comprobarse un acto arbitrario de apoderamiento 6 tomna de tierras con o sin violencia
o clandestinidad, de conformidad con el articule 120 de Ja Ley, el responsable de ta dependencia
provincial o guien haga sus veces, emitird la respectiva resalucidn de desalojo y la remitird de oficio
a la Fiscalia General del Estado de la provincia para el tramite legal pertinente; v,

&) Ea el caso que no se constitnya un acto arbitrario de #poderamiento o toma de tierras con o sin
violencia o clandestinidad, de conformidad con el articulo 120 de ta Ley la o el responsable de la
dependencia provincial o su delegado, de oficio archivard la denuncia. - .

La denuncia de invasién deberd contener:

L. Relacidn circunstanciada de los hechos quie configuren la invasion:

2. Copia de la cédula de identidad del denuaciante; y,

3. Determinacion del hugar y ubicacidn del predio roral.

Articulo 35.- Sistema de mediacién.~ La Autoridad Agraria MNacional, de conformidad con el

artieulo 125 de la Ley, pondrd en funcionamiento el sistema de mediacién respecto de conflictos
qué.se originen en la aplicacidn de la Ley, a cargo de una dependencia especializada.

Para Jos procedimientos de mediacidn, se estard a lo dispuesto en ]a Ley de Arbitraje y Mediacién.
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Ariiculo 36.- Integracién y funcionamiento del Consejo Consuiltivo.- El Consejo Copsultive de
ias Polilicas Pablicas de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales sc integrard y foncionard de
conformidad cosn lo dispuesto en la Ley Orgéanica de Participacion Ciudadana y Control Social y su
reglamento de aplicacidn. .

PISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Solo en los casos o que la dependencia responsable certifique que no existe
informacion publica referente a un predio que se vea involucrado en algdn tramile de Jos descritos
en el presonte Reglamento, , la dependencia encargada de Tierras ordenaré de oficio o a peticion de
parte, la inspeccion fsica del o los predios respecto de los que se deba adoplar una decisidn.

. a

SEGUNDA-~ Todos los tramites administrativos de lierras rurales, sin excepcion, gue fueron
sometidos al copocimiento y resolucion del Minislerio de Agricultura, Ganaderla, Acuacultura ¥
Pesca o la Subsecrelaria de Tiemas y Reforma Agratia, al ampare de la derogada Gedificacién de fa
Ley de Desarrollo Agraro, su Reglamento General y Ja Ley de Tierras Baldias y Colonizacion, ¥y
que no hayan sido resueltos, serdn atendidos y resuelios de confornidad con lo dispuesto en la
normativa legal vigente a Ja fecha de su presentacidn.

‘En los trémites administrativos sefialados, se pedran aplicar las disposiciones counstantes en la Ley y
el presente Reglamento siempre y cuando sean mas beneficiosas para ¢l adminisirado.

Los adjudicatarios beneficiarios de programass de lilulacion de lierras, que guieran transferir el
dominio del predio adjudicado, de conformidad con cl articulo 114 de la Ley eslén exentos del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la pruvideucias de adjudicacion, emilidas por el
[ERAC, INDA y la Subsecretaria de Ticrras v Rulorma Agraria con antarienigad a Ia vigencia de la
Ley, que prohiban o condicionen la transferencia de dominio del inmueble.

TERCERA.- La Autoridad Agraria Nacional debera requeriv ariualmente a la Superintendencia de
Control del Poder del Mercado el informe sobre la concentracion de la tierra rural, en los términos
previstos en €] articule 111 dela Ley. )

CUARTA:- Si deniro de los Jinderos expresados cn Ja resolucién de adjudicacion existiere una_
cabida real mayor que la adjudicada, se reclificaré la resolucion de adjudicacidn incorperando a la
misioa Ja totalidad de la cabida real v el valor total de la tierra; y si dicha cabida fuere menor, la
val&aracién‘dc la adjudicacién se debe zjustar a la cabida real.

QUINTA.- Las enlidades del seclor ptablico no financiero que ingresen a su patrimonio {ierras
rurales a cualquier tifulo, deberdn transfericlas a la Autorided Agratia Nacional o su delegado,
dentro del plazo de noventa dias conlados a partiv de [a fecha de dicho ingreso, salvg las
excepoiones establecidas enla Ley.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAL '

PRIMERA.- Misatras se cumpie ei plazo esizblecide en lx Transizoria Décimo Cuana dis 1a Ley, la
Auloridud Aprarin Nacional, para establecer i exviension del jatifundio en cada zona agrozcoldgica,
verificard y vigilara a través de sus unidades administrativas desconcentradas ia produscidn, 1ipo de
cultiva y actividad agraria en los predios rurales mayores & 200 hectdreas en b Sierti, 500 hestirnas
en la Cosea y eswibaciones y 1000 hectassas en la Anvazonia,

S exceplaan de esta disposicion las rierras rurales en ecnsistemas fragiles o paramos v las rierras de
prepiedad conunitaria v e posesidn ancestral de tonwnas, comunidades, pueblos y nasionalidades.

SEGUNDA- En un plazo ng snayor de 90 dias el -Ministerio de Agricullura, Ganaderia,
Acuacutrura y Pesca y el Ministerio def Ambiente, definiran el procedimiento, Boico refativo o ta
delimiitacidn ¥ adjudieacion a comonas. comunidades,” pueblos ¥ nacienalidades, de tierras v
regritorios en posesion ancestral en dreas protegidas. patrimanin foresial del Estado o hosgies v
vegetagion protectorss publicos.

TERCERA, - Fas ol camplimienio de e establecido en as disposiciones transitorias de 1s f.¢y, en
todo lo que oo se socuenire praviste en el presente reglamenlro, e Mivsterio de Agricubura,
Ganadeefn, Acuacuhira ¥ Pesen miihia la nocmativa lécnica correspondiente segdn sea £ casa.

{iste Reglumento enirnrd en vigeneia a partic de su publicacion ea el Regisiro Ohicials

Cde en ol Malseie Wationd, wa Ouite o 16 de dicienbre de 2016,

[tafaé) Correa Delgado

PRESIDENTY: HONSTITUCIONAL DE LA REPURLICA .

/
i »
S PRI
~ luvier Ponce Cevallos /
MINISTRO DE AGRICHLTURA, GANADERIA, XCUACULTURA Y PESCA )

[ NOTARIA PKIMFRA DL CANTOR MANTE
certificacion ne documentag exhibinos en origingles

- | ¥ devueno al interesarioen . A ‘

fajas ttues,

Manta, ...,
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020070001
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DATOS DEL CONTRIBUYENTE
C.LIRUL.:
CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: PACHAY ALONZO JOSE EDUARDO

5 SECTOR LOS SAUCES CARRETERAE A A LORaWEUJ@mlEDam -8-9
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
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AUTORIZACION

No. 18687-008

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Terriforial auforiza o
ZAMBRANO PROSPERO ARNULFO, para que celebre escritura de
compravenia del terreno propiedad de JOSE  EDUARDO PACHAY
ALONZO, signado como lote # 08, ubicado en el Sector Los Sauces de la
parroquia San Mateo del cantén Manta, con Ias sigulenfes medidas y
linderos:

Frente: 20,00m. - Callején planificado 3 de 3,00m. de
ancho, y drea sobrante. ,

Altés: 20,00m. - Sargento Marig.Padilla. :

Costado Derecho; 20,00m. ~ Lote # 7, P2

Costado Izquierdo: 20,80m. - Biler Lis&as Nicolds.

Area fotal: 400,00m2. /{

Manta, noviembre 24 del 2017,

it Blos.
+ . H

Arq.
DIRECTOR DE PLA ORDEN' MlENT TERRITORIAL ;
El presente documento se emite de Ak /;::I rf’ specclén

responsabiiidad of cerfificante, & se/comprobare que se han presenfado datosifalsos o represeniaciones
gréflcas emdneas. en las sollchudes dorrespondientes.
CVEA

B

Direccién: Calte 8 y avenida 4 www.manta.gobec [ alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 658/ 2611 471 /2611 479 m @Municipia_Manta E] @MunicipioManta
Fax: 2611 714 K m.comMuniciploManta @ youtube.com/MuniciploManta
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0000001195 /&

GOBIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZADO MIINICIPA}\ ;
DEL CANTON MANTA,

Behy

H _r"“:"l. i

5 ESPECIE VALORADR—¢.

NO (1089231 B0 L

#

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RURAL
A pelicion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios____

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en_~O-R
perteneciente a._ PACHAY ALONZQIOSE EDUARDO.
ubicada SECTOR LOS SAUCES CARRETERO A SAN LORENZO LOTE 8

cuyo—_ AVALUO COMERCIAL PRESENTE
de___$2000.00 DOS MIL, DOLARES CON 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR - NQ CAUSA UTILIDAD POR
SER DE LA ZONA RURAL

asciende 4 la cantidad

Elaborado
Nelly Flores

15 DE DICIEMBRE DEL 2017

‘Q’ﬁﬁtc » . (‘\Q?‘
- ) TLTCN fpt
Director me{q&cro NM =
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0000001196
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA
=
.
B

N2 118137 m

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre & mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito, pendiente de
pago por conceplo de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de. . _ .

PACHAY ALONZO JOSE EDUARDO

A A e e i e i e ——

Por consiguiente se eslablece que no es deudor de esta Municipalidad.

DICIEMERE 2017
Manla, )

VALIDO PARA LA CLAVE:
4160315000 SECTOR LOS SAUCES CARRETERO A SAN LORENZO LOTE 8

y

Manta, quince de Diciembie del dos mil diesisiete

-.—"'""*"‘-,

IWIEM B1TEE m)
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRE™ Certificaciiei7r4s
YRR O no pE AVALYIO B8

- l, s
Fecha: 14 dediciembre de No. E !ec{f@%m

oy
NO _{;-14}7@,5 2017 B0
! suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica; Que revisando el Catastro de

Predios envigencia, en el archivo existente se constaté gque:

El Predio de la Clave:  4-16-03-135-000
Ubicade en: SECTOR LOS SAUCES CARRETERO 4 SAN LORENZO LOTE 8

Areaq total del predio segtin escritura:

Area Total de Predin: 400,00 M2

LPerteneciente a: R

EDocumento Fdentidad Propietario ) )
1302273667 JOSE EDUARDO PACHAY ALONZO

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2000,00
CONSTRUCCION: 0,00 T
2000,00

Son: DOS MIL DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancioytelg el 17 de diciembre del aiio 20135,
conforme a lo establecido en lu Ley, que rife z s

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 14/12/2017 14:27:53
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 REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccitn General de Registra Civit, Identificacion y Cedulacign

Condicién dei cedulado: CIUDADANO

tan b "
; Direc f‘rﬁ?ﬁ aPde Raglstro Gyt

% Ideftifiegicidh v Cot
- é LY

L Nimero tinico de identificacién: 1302273667 *e‘i\

Lugar de Hacimiento: ECUADOR!MANABUMANTA!MANTA

Fecha de Nacimiento: 10 DE SEPTIEMBRE DE 1957

Nacionalidag: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccién: ELEMENTAL
Profesion: PESCADOR
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres de} padre: PABLO M PACHAY S

Nombres de Ia madre: MONSERRATE ALONZO

Fecha de expedicion: 11 DE SEPTIEMBR

E DE 2006

i Infarmacidn certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA -MANABI—MANTAFNT 1-MANAB] - MANTA

le certificado! 172-07

A

Ing. Jorge Troya Fueres

Documento firmado electranlcamente ]

Director Genera det Registro Clvii, Identificaclén v Cedutacisn

)

e g

3%

x

3

in o pereona anle quian se presenie este certiicada deberd validaro en:hltps:#vlrtual.regislrocivi!.gnb.ac.
3 documento 1 valdacién o 4 mes desde 8l dia de su emision, En €250 de pressntar inconvanientas con sty

confarme 2 la LOGIDAG Ar, 4, numersf yalaLCE,

documenta asciibp a enfineag@reglsirocivil. nob.an
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& REPUBLICA DEL ECUADOR e

Direceion General de Registre Civil, Identificacion y Cedulacitn

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1302273667

Nombre: PACHAY ALONZO JOSE EDUARDO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje. LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.~ La informacidn def camé de discapacidad es consuitada de manera directs al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuenta de informacisn

Informacidn certificada a [a facha: 21 DE DIGIEMBRE DE 2017
Emlsor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB] - MANTA

N° de certificado: 177-079-81251

VAR

177-079-61251




N° de certificado: 172-079-80075

il

172-0

79-80

I

o975

|

Nuamero tinico de identificacién: 1302418270

Nombres del cludadano: ZAMBRANO PROSPERO ARNULFO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/ROCAFUERTE/ROCAFUERTE

Fecha de nacimiento: 28 DE AGOSTO DE 1953
Nacionalidad; ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruecion: PRIMARIA

Profesion: NEGOCIANTE

Estado Civil: SOLTERO /

Cdényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: No Registra

Nombres de la madre: CLARA ZAMBRANO

Fecha de expedicién: 15 DE MARZO DE 2008

Informacidn certificada a la facha: 21 DE DICIEMBRE DE 2017

Emispr: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANARBI - MANTA

Ing. Jarge Troya Fuertes
Director General de! Registro Civil, Idenilficaciin y Cedulacion
Dogcumento firmado electrénicamente

La insfitusién o persona anle quien se prasente esle cedilicado deberd validario en:https:/ivirtual registrocivit.gab.es, conforme a la LOGIDAG Ar, 4, numeral 1 yalaLCE,
Vigenicla dat documenta 1 validacldn o 1 mes desde el dia da su emisidn, En case de presentarinconvanientaes con sste documento aseriba a ohlinea@reglstroclvil.gob.ec
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO -

- . -

NUI: 1302418270

Nombre: ZAMBRANO PROSPERO ARNULFO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.~ La informaclén def camé de discapacided es consultada de manera directa al Ministetio de Salud Piblica - CONABIS an caso.de
inconslstencias acudir a la fuents de informacién

nformacién certificada a la fecha: 21 DE DICIEMERE DE 2017
Emisar; SANTIAGO ENRIQUE FIERRQ URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAEBI - MANTA

;  N° de cerllficado: 178-079-80082

WL

178-0 282




auteoriza al vendedor a realizar el analisis que
considere pertinente e incluso a informar a la;s
autoridades correspondientes si fuere el caso.
BEPTIMA: Declaramos ademdas que los valores por
concepto de tarifas Notariales gue cancelamos a
ia Notaria provienen de fondos licitos. ocCTAVA:
ACEPTACION.- ILas partes intervinientes aceptan el
contenido del presente instrumento por convenir a
sus intereses y estar de acuerdo con lo
estipulado en este contrato. NOVENA: AUTORIZACION:

El comprador queda autorizad para que el presente

contratoc de compraventa pueda ser Jinscrito en el
Registro de la Propiedad - corraspondibghte y de esta
forma se perfeccione la tradicidn del mismo.

DECIMA: TA DE ESTILO.- Usted sefior Notario se
servira afiadir las demds clausulas de . estilo
para la perfecta wvalidez de este instrumento.
Minuta firmada por el Abogada Liceth Lépez
Dalgado, Matricula del Foro de Abbgadbs, 13-

2013-77. Hasta aqui la minuta gue junto con

los documentos anexos vy EFRantes que se incorporan
3{{ g?_:-;::?g@»aﬁ \
o “Se\,,
queda elevada a Esc g: ﬂra “» PGLEL 2 ta con todo el
i = &5
.\ :
valor legal, vy que,i Tos==¢d arec%entes aceptan en
o= Y- =
A%‘k - &

&a—s Yy cada una dé’%’g‘%ﬁ:’@s é&p‘ara 1la celebrac:Lén

-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

" Razén de Inscripcidn |

Periodo: 2018 Niimero defns::ripcién: 41
Numero de Repertorio: 69

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (los) siguiente{s) acto(s):

1.- Con fecha Tres de Enere de Dos Mil Diesiocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro

de COMPRA VENTA con el ndmero de inscripeion 41 celebrado entre

“ Nro. Cédula "~ 7 Nombres y Apellidos o ~Papel que desempefia
1302418270~~~ ZAMBRANO PROSPERO ARNULFO ) COMPRADOR
1302273667 PACHAY ALONZO JOSE EDUARDO YEMNDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente{s) bien(es):

T MipeBien | Cédigo Catasral NimeroFichka =~ Acto
LOTE DB TERRENO 4160315000~~~ ~ T &4928 " COMPRAVENTA

Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 03-ene/2013

Usuario: yessenia partales

B .
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e
DR. GEORGE MUREIRA MENDQOYA
Registrador de ta Propfedad

MANTA, miéreoles, 3 de enero de 2018
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