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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registrode: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 25 Folio Final: Y
Niimero de Repertorio: 8838 Periodo: 2017
Fecha de Repertogio:  martes, 07 de noviembre de 2017
1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 07 de noviembre de 2017 11:04
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Tipo Clients  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
PROPIETARIO
Natural 1302023971 MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Nombre del Canton: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de octubre de 2017
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
Afiliado a la Cémara: D Plazo :
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral : Fecha Apertura Nro, Ficha Supetficie Tipo Bien Tipo Predio
1090210001 07/11/2017 15:06:49 64171 DEPARTAMENT Urbano
0101

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 101. del Edificio Denominado "JCMRAL" que se encuentra ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda Martinez, hoy
Barrio Santa Martha calle 16 y Ave. 29 del mismo Cantén Manta.

Conformado por los ambientes de hall, recibidor, sala, comedor, cocina, dormitorio # 1 con closet y bafio particular, dormitorio # 2 con
closet y dormitorio # 3 compartiendo un bafio general, dormitorio # 4 con closet y bafio particular; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en la planta baja; se accede a él frontalmente a través del 4rea comun de circulacion peatonal y patio general,
poseyendo también acceso hacia el patio posterior 101 anexado para este mismo departamento; poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201, con el departamento 202, en minima parte con losa de cubierta sobre el 4rea de cocina y
con el drea comin de escalera del edificio.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con terrenos del sefior Lorenzo Muentes en 3,65m

Por el Sur: Lindera con el 4rea comin de circulacién peatonal y patio general en 7,25m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 4,45m; desde este punto gira hacia el Este en 3,35m, desde este punto
gira hacia el Norte en 0,15m; desde este punto gira hacia el Este en 0,25m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,85m; desde este
punto gira hacia el Este en 1,15m y lindera en todas sus seis extensiones con el patio posterior 101 anexado para este mismo
departamento; desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m y lindera con propiedad del Sr. Luis Saltos; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,20m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,95m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,50m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,45m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,40m; desde este punto gira hacia el Este en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,22m y lindera en
todas sus doce extensiones con el patio posterior 101 anexado para este mismo departamento.

Por el Oeste: Lindera con propiedades de los sefiores Rosario de Guerra y Francisco Laz en 20,17m.

Area total: 133,37m2.

3.2.- PATIO LATERAL 101.

Compuesto por el espacio propiamente mencionado de patio, se ubica en la planta baja, en la parte lateral izquierda del edificio y
pertenece particularmente al departamento 101 desarrollado en el mismo nivel, relacionindose directamente con el mismo a través de
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un recibidor y a través del 4rea comtin de circulacién peatonal y patio general; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 0,95m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m; desde este este
punto gira hacia ¢l Este en 0,20m y lindera en todas sus tres extensiones con el espacio de cocina perteneciente al departamento 101.
Por el Sur: Lindera con el 4rea comiin de circulacién peatonal y patio general en 1,15m

Por el Este: Lindera con propiedad del Sr. Luis Saltos en 7,72m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 1,50m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m; desde este
punto gira hacia el Sur en 2,45m; desde este punto gira hacia el Este en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,25m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,40m; desde este punto gira hacia el Este en 0,15m; desde
este punto gira hacia el Sur en 2,22m y lindera en todas sus nueve extensiones con los espacios de dormitorio # 1 y recibidor
pertenecientes al departamento 101.

Area total: 9,55m2.

3.3.- PATIO POSTERIOR 101.

Compuesto por el espacio propiamente mencionado de patio, se ubica en la planta baja, en 1a parte posterior izquierda del edificio y
pertenece particularmente al departamento 101 desarrollado en el mismo nivel, relaciondndose directamente con el mismo a través de
una puerta que se ubica en el espacio de cocina; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con ¢l departamento 202 y en minima parte con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por ¢l Norte: Lindera con terrenos del sefior Lorenzo Muentes en 4,75m

Por el Sur: Lindera con el espacio de cocina perteneciente al departamento 101 en 1,15m

Por el Este: Lindera con propiedad del Sr. Luis Saltos en 9,15m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 4,45m; desde este punto gira hacia el Este en 3,35m, desde este
punto gira hacia el Norte en 0,15m; desde este punto gira hacia el Este en 0,25m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,85m y lindera
en todas sus cinco extensiones con los espacios de dormitorios # 4 y # 2 pertenecientes al departamento 101.

Area total: 26,51m2.

Departamento 101: AREA NETA 133.37m2, ALICUOTA 0,2651%, AREA DE TERRENO 70,48m2, AREA COMUN 23,80m2,
AREA TOTAL 157,17m2.

Patio Lateral 101: AREA NETA 9,55m2, ALICUOTA 0,0190%, AREA DE TERRENO 5,05m2, AREA COMUN 1,70m2, AREA
TOTAL 11,25m2,

Patio Posterior: AREA NETA 26,51m2, ALICUOTA 0,0527%, AREA DE TERRENO 14,01m2, AREA COMUN 4,73m2, AREA
TOTAL 31,24m2.

Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia y Cantén Manta

Cébdigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1090210002 07/11/2017 15:11:06 64172 LOCAL 102 Urbano

Linderos Registrales:

LOCAL 102. del Edificio Denominado "JCMRAL" que se encuentra ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda Martinez, hoy Barrio
Santa Martha calle 16 y Ave. 29 del mismo Cantén Manta.

Compuesto por el espacio propiamente mencionado de local anexando un bafio, se ubica en la planta baja, en la parte frontal izquierda
con relacion al predio; se accede a €l desde el exterior directamente desde la Calle 16 y en su interior a través del 4rea comfn de
circulacién peatonal-vehicular y patio general; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta existente para el mismo local

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 1,05m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,85m, desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,40m y lindera en todas sus tres extensiones con el area comin de circulacién peatonal-vehicular y patio
general.

Por el Sur: Partiendo desde ¢l vértice Sur-Este hacia el Oeste en 1,10m y lindera con la Calle 16; desde este punto gira hacia el Norte
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en 0,40m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,35m y lindera en sus dos extensiones con el drea comin de circulacién peatonal-
vehicular y patio general.

Por el Este: Lindera con propiedad del Sr. Luis Saltos en 8,15m

Por el Oeste: Lindera con el drea comin de circulacion peatonal-vehicular y patio general en 5,90m

Area total: 22,74m2.

Local 102; AREA NETA 22.74m2, ALICUOTA 0,0452%, AREA DE TERRENO 12,02m2, AREA COMUN 4,06m2, AREA TOTAL
26,80m2.

Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia y Cantén Manta

Chdigo Catastral Fechs Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1090210003 07/11/2017 15:16:38 64173 DEPARTAMENT Urbano
0201

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 201. del Edificio Denominado "JCMRAL" que se encuentra ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda Martinez, hoy
Barrio Santa Martha calle 16 y Ave. 29 del mismo Cantén Manta

Conformado por los ambientes de sala con salida a un balcén, comedor, cocina, dormitorio # 1 con bafio particular, dormitorio # 2 con
bafio particular; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a él desde el 4rea comiin de escalera
del edificio; poseyendo las siguientes medidas y linderos

Por arriba: Lindera con la terraza 301

Por abajo: Lindera con el departamento 101 y en minima parte con vacios hacia el patio posterior 101, hacia el patio lateral 101 y hacia
el 4rea comun de circulacién peatonal-vehicular y patio general situados en la planta baja.

Por el Norte: Lindera con el departamento 202 en 4,20m

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el drea comin de circulacion peatonal-vehicular y patio general de planta baja en 4,41m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 7,85m y lindera con vacio hacia el patio posterior 101 y con vacio
hacia la losa de cubierta sobre el 4rea de cocina del departamento 101 situado en planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en
0,55m, desde este punto gira hacia el Sur en 7,57m; desde este punto gira hacia el Este en 0,30m y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia el patio lateral 101 situado en planta baja; desde este punto gira hacia el Sur en 0,83m y lindera con vacio hacia el drea
comun de circulacién peatonal-vehicular y patio general de planta baja.

Por el QOeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia €l Sur en 13,05m y lindera con el departamento 202 y en minima parte con el
drea comiin de hall-escalera existente para este nivel; desde este punto gira en linea recta inclinada con direccién Sur-Este longitud de
1,30m,; desde este punto gira hacia el Sur en 1,75m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,46m y lindera en sus tres extensiones con
¢l 4rea comun de hall-escalera existente para este nivel; desde este punto gira hacia el Sur en 0,63m y lindera con vacio hacia el area
comun de circulacion peatonal-vehicular y patio general de planta baja.

Area total: 62,01m2.

Departamento 201: AREA NETA 62,01m2, ALICUOTA 0,1233%, AREA DE TERRENO 32,77m2, AREA COMUN 11,07m2, AREA
TOTAL 73,08m2.

Direccioén del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia y Cantén Manta

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1090210004 07/11/2017 15:47:13 64175 DEPARTAMENT Urbano
0-202

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 202. del Edificio Denominado "JCMRAL" que se encuentra ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda Martinez, hoy
Barrio Santa Martha calle 16 y Ave. 29 del mismo Cantén Manta.

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, pasillo, dormitorio # 1 y dormitorio # 2 que comparten un bafio general;
corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a él desde el 4rea comin de escalera del edificio;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la terraza 301
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Por abajo: Lindera con el departamento 101 y con vacio hacia el patio posterior 101 situado en la planta baja.

Por ¢l Norte: Lindera con terrenos del sefior Lorenzo Muentes en 7,80m

Por el Sur: Lindera con el 4rea comin de hall-escalera existente para este nivel en 3,60m

Por ¢l Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 4,50m y lindera con vacio hacia el patio posterior 101 situado en planta
baja; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,20m, desde este punto gira hacia el Sur en 13,02m y lindera en sus dos extensiones con
el departamento 201.

Por el Oeste: Lindera con propiedades de los sefiores Rosario de Guerra y Francisco Laz en 17,52m.

Area total: 81,97m2.

Departamento 202: AREA NETA 81.97m2, ALICUOTA 0,1629%, AREA DE TERRENO 43,32m2, AREA COMUN 14,63m2, AREA
TOTAL 96,60m2.
Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia y Cant6n Manta

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie Tipo Bien Tipe Predio
1090210005 07/11/2017 15:52:00 64176 TERRAZA 301 Urbano
Linderos Registrales:

TERRAZA 301. del Edificio Denominado "JCMRAL" que se encuentra ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda Martinez, hoy Barrio
Santa Martha calle 16 y Ave. 29 del mismo Cantén Manta.

Conformada por el espacio propiamente mencionado de terraza anexando una bodega; corresponde a una superficie uniforme
desarrollada sobre la planta de terraza; se accede a ella desde el 4rea comiin de hall-escalera existente para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con ¢l espacio aéreo y con losa de cubierta sobre el espacio de bodega.

Por abajo: Lindera con el departamento 201, con ¢l departamento 202, con vacio hacia el drea comin de hall-escalera de planta alta,
con vacio hacia el patio lateral 101 y patio posterior 101 situados en planta baja, con vacio hacia la losa de cubierta sobre el drea de
cocina del departamento 101 situado en planta baja y en minima parte con vacio hacia el 4rea comtn de circulacién peatonal-vehicular
y patio general de planta baja.

Por el Norte: Lindera con terrenos del sefior Lorenzo Muentes en 8,40m

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 5,26m y lindera con vacio hacia el drea comiin de circulacién peatonal
-vehicular y patio general de planta baja; desde este punto gira hacia el Norte en 2,23m y lindera en una parte con vacio hacia el 4rea
comun de circulacién peatonal-vehicular y patio general de planta baja y en otra parte con ¢l drea comiin de hall-escalera existente para
este nivel; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,92m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,10m; desde este punto gira hacia el
Este en 2,22m y lindera en sus tres extensiones con ¢l drea comiin de hall-escalera existente para este nivel.

Por el Este: Lindera con propiedad del Sr. Luis Saltos en 21,00m

Por el Oeste: Lindera con propiedades de los sefiores Rosario de Guerra y Francisco Laz en 17,67m.

Area total: 166,96m2.

TERRAZA 301: AREA NETA 166.96m2, ALICUOTA 0,3319%, AREA DE TERRENO 88,23m2, AREA COMUN 29,79m2, AREA
TOTAL 196,75m2.

Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia y Cantén Manta

S.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO "JCMRAL, que se encuentra ubicado en la Lotizacion Luis
Arboleda Martinez, hoy Barrio Santa Martha calle 16 y Ave. 29 del mismo Canté

i

Lo Certifico: D GEOR MO IRAM

Reglstrador de\la Propleda
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~ COSSTIDE(S
JUDICATURA o
s
Factura: 001-002-000023113 20171308001P02536
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escrifura N-: 20171308001P02536 —— D
ACTO O CONTRATO:

DECI.ARATORIA DE PROPIEDAD H |

ORIZONTAL HASTA VEINTE ALICUOTAS TOTALES DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

' 18 DE OCTUBRE DEL 2017, (16:

14)

R b e ettt e

an————
OTORGANTES
] OTORGADO POR
) No.
. Tipo Documento de . . Persona que e
Persona Nombres/Razén social intervininete identidad ldenti;lmelo Nacionalidad Calidad representa
ALVARADO MUNOZ FERNANDA JREPRESENTAN ECUATORIA |APODERADO(A) NELLY JANETH MUNOZ
Natural -  NDREA DO A CEDULA 1307116267 \a GENERAL ARCENTALES
A FAVOR DE
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razon social intervinisnte identidad ldenti:‘iwcié Nacionalfidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
IMANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
SUANTIA DEL ACTO O I
CONTRATO: INDETERMINADA
e ——— e ——

PROTOCOLIZACION 20171308001P02536

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DENTRO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: 18 DE OCTURBRE DEL 2017, (16:14)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 4

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL  ITIPO NTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
QLN‘,S%DO MUNOZ FERNANDA | o2 < 1< PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307116267




I OBSERVACIONES:

EL CANTON MANTA
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CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL f;
EDIFICIO “JCMRAL”
CUANTIA: INDETERMINADA.
pi, pos coprias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantédn
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
dieciocho de octubre del afic dos mil diecisie@@{/énte mi,
Abogado, ABOGADO SANTIAGO FIERRO URRESTA, Notario Publico
Primero dgl cantén, Mantg, comparece y declara, la sefiora:
FERNANDA ANDREA ALVARADO NmﬁO%Vfde estado civil soltera,
portadora de la cedula de la ciudadania numero uno, tres,
cero, siete, uno, uno, seis, dos, seis, guion, siete
(130711626-7), en calidad de apoderada de la sefiora: NELLY
i
JANETH MUNOZ ARCENTALE§f/éegﬁn poder General el mismo que
se adjunta a esta escritura como habilitante. La
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, y domiciliada en esta ciudad de Manta.
Advertida que fue la compareciente por mi, el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura de CONSTITUCION
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “JCMRAZﬁ;
asi como examinado que fue en forma aislada y separada, de

comparece al otorgamiento de esta escritura, sin

e



coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccibn, me pide que eleve a escritura publica el texto
de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SEf\'IbR
NOTARiO.—{V En el .Registro de Instrumentos Publicos a su
cargo, sirvase insertar la presente Minuta de CONSTITUCION
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “JCMRAL”
que se contiene al tenor de las siguientes cliusulas:
PRIMERA: INTERVINIENTE&’— Comparece a la Protocolizacién de
‘esta Escrltura, de CONSTITUCION AL, REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “JCMRAL”; la sefiora: FERNANDA
ANDREA ALVARADO MUNOZ, de estado civil soltera, portadora
de la cedula de la ciudadania nGmero uno, tres, cero,
siete, uno, uno, seis, dos, seis, guion, siete (130711626-
7), en calidad de apoderada de la sefiora: NELLY JANETH
MUNOZ ARCENTALES; ségl’m poder General el mismo dque se
adjunta a esta escritura como habilitante, h&bil y capaz de
cdntratar y obligérse como en derecho se requiere para esta
clase de actos.—SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO: Declara la
apoderada de la sefiora: NELLY JANETH MUNOZ ARCENTALES, que

la Mandante es duefia y propietaria de un inmueble de su

propiedad consistente en el lote de terreno ubicado en la
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Lotizacidn “Luis Arboleda MartinezV/g;y Barrioc Santa Mar,

%

call i6/§ Ave. 29 del mismo canton Manta, prcvznhvaqﬂa&y

e

Manabi, el mismo que tiene las siguientes linderos Y

wdidas; POR EL FRENTZ: Con nueve metros y lindera con

0
o
b
}. -

@ Dieciséis: PoRr ATRAS: Nueve metros y lindera econ
terrencs del senor Lorenzo Muentes; POR  EL COSTADO
TZQUIERDO: Con treinta y cuatro metros vy lindera caon
propiedad  del  sefior Luls Saltos; COSTADO DERECHG: Con
treinta v cuatro metros y lindera con propiedades de 1los

~,

sefiores Rogaric de wugla ¥y Franhcisoo Laz, 2ste inmueble

hale]
pR

tiene una superficie total de: 306, 004}2//‘ egun Aprobac"x

e b & n
i

&)
D
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o
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1én ¥ Remarnente No .284—1777Q, de fecha 18 de
Julio de!l 2017f‘ otorgado por la Direccidn de Planificacién
Y Ordenamienro Territorial del G.A.D. Manta, del bien
inmueble ubicado en la Lotizacién “Luis Arboleda Martinez”
hoy Barrio Santa Martha calle 16 Yy Ave. 29 del canton
Manta, la  misma Jue conforme escritura describe una
superficie total de: 306,99mf7/AREA TOTAL SOBRANTE A FAVOR
SE LA SENORA MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH,"con las
sigu%gntes medidas y linderos: POR EL FRENTE: 8,40m-Calle
éZ%é//éOR ATRAS: 8, 40m~propiedad del Sr. Lorenzo Muentes; POR
A

4'//

e



EL COSTADQO DERECHG: 31, 05m-Propiedad del Sres. Rosario de
Guerra y Francisco Laz y POR EL COSTADO IZQUIERDO: 31, 65m—
Propiedad del Sr. Luis Saltos. Con un area total de:
265,86M§i AREA PERDIDA NO JUSTIFICADA: 40,14M2_DOS: Bisn
inmueble que fue adquirido por la sefiora NELLY JANETH MUNOZ
ARCENTALES, por compra realizada a los sefiores Lourido
Ubillus Maria y Parrales Eddye, mediante escritura piblica
de compraventa celebrada en la Notaria Publica Primeqd/del
Cantdén Manta, con fecha ocho de agosto del afic dos mil
trggf e inscrito en el Registro de 1la Propiedad del
cantég,Manta, con fecha veinte de agosto del afio dos mil
tr@gf ¢) Dentro del referido pien lnmueble se ha
construido el EDIFICIO “JCMRAL”; que incorpora un blogue

ceatral confcermado por planta baja, planta alta, vy planta

o
¢}

terraza ccncentrado en cada una de ellas ambientes v/ o
tres departaﬁentos detallados a continuacidén: PLANTA BAJA:
Comprende el Departamento: 1Q}, patic lateral 101, patio
posterior 10%;‘ local 10;{ PLANTA  ALTA: Comprende

GZ, Departamento 2@2; PLANTA DE TERRAZA:

Q]

Departamento:
Comprende: Terraza 301. (7ERCERA: DECLARATORIA DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL EDIFICIO “JCMRAL” . - El Gobierno
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 29-JOIC-2017 ¢ .-

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“JCMRAL"

ADMINISTRACION DEL ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las enfidades que inftegran el régimen auténomo
desceniralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtlud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y Ia ley. Tendrdn
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién®.

Que, el Ar. 227 de la Consfitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descenfralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacién™.

Que, el Ant. 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales fendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupaciéon del suelo en el
cantén®”.

Que, el Ar. 60 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Teritorial, Autonomia y
Desceniralizacién, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: *h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos comrespondientes a su
cargo;..."

Que, el Art. 364.- Cddigo Orgdnico de Organizacién Termitorial, Autonomia y
Desceniralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiemos auténomos descentralizados
podrdn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos

de simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos".
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No. 919-SM-E-PGL
Manta, 14 de Septiembre de 2017

Sefiora
Nelly Janeth Mufioz Arcentales
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 029-JOZC-2017, de
fecha 07 de Septiembre de 2017 emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde
de Manta del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“JCMRAL” de propiedad de la sefiora Nelly Janeth Mufioz Arcentales, ubicado en la
Lotizacién Luis Arboleda Martinez (hoy Barrio Santa Martha, calle 16 y Avenida 29)
ecienteat oquia Manta del Cant6n Manta.

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

SECRETARIA CIPAL (E)

Elab. Maria Mendoza
Revisado por Abg. Oliver Fienco

Direceidn: Caite & y avenida 4 L wwww: manta.gob o s alaldia@manta gob.ec

Teléfonas: 2611 558 2611 47112611479 | 1 4 @Municipio_Manta @ @MunicipioManta
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Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Arl. 19 expresa: “Cormrespo ’éje
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben su;é’#
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar nfﬁ ’
escritura publica sobre consfitucidn o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténtica de la comrespondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12";

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “En la Declaraforia de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el
fin para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se frata
de un conjunfo de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto
mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccidén 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las
normas delrégimen de propiedad horizontal ias edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de
Aprobacidén de Planos; c} Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste
la definicién de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento intemo, planos
actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero
civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e} Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; v, f) En caso de maodificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademds autorizacién nofariada de fodos los copropietarios y comprobante
de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd Unica y
especificamente las fracciones comespondientes del total de las dreas de uso privado,
y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo
332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestidn Juridica, para que en el
término de fres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resoluciéon de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble,

RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"EDIFICIO JCMRAL™-ELABORADO: MAIDA SANTANA.-REVISADO:ABG.

MARILYN VEINTIMILLA
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la cual seré nofificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; vy,
Planificacién y Ordenamiento Temitorial, a fin de que se redlice el hdmite
correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la
tasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por la Direccidn Municipal
de Planificacién y Ordenamiento Territorial no sea favorable y contenga observaciones,
éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a fravés de la Secretaria Generdl,
para que se efectien las debidas correcciones y se retome el frdmite. Si en el lapso de
dos arios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de
mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberdn realizar el irdmite nuevamente.

Que, Atendiendo framite No. 18116, ingresado por Tramifécil, relacionado con la
comunicacion suscrita por la  Sra. Nelly Janeth Mufioz Arcentales, que en su parte
pertinente sefiala: *...Quien suscribe la presente Mufioz Arcentales Nelly Janeth con C.1.
130202397-1, tengo a bien solicitarle lo siguiente: Sirvase considerar la revisién del Estudio
de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO JCMRAL", bien inmueble del cual soy propietaria,
mismo que se encuentra ubicado en la Lotizacién Luis Arboleda Martinez, hoy Barrio
Santa Martha, calle 16 y Avenida 29, perteneciente a la Parroquia Manta, del Cantén
Manta, con clave catastral No. 1090210000, con la finalidad de que se disponga a
quien corresponda, el andlisis y su respectiva aprobacién final

Que, mediante oficio, suscrito por el Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de
Planificacién y Ordenamiento Teritorial, manifiesta lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

"

/’

De acuerdo a la Escritura de compraventia celebrada el 08 de Agosto de ZOOﬁépsg:rita
en el Registro de la Propieddad de Manta el 20 de Agosto de 2008 Ta sefiora MUNOZ
ARCENTALES NELLY JANETH, es propietaria de un lote de terreno ubicado en ia Lotizacién
Luis Arboleda Martinez, hoy Bario Santa Martha, cofle 16 y Avenida 29, de la Paroquia
Manta, con clave catasiral No. 1-09-02-10-000° que posee un drea de 306,00m2.
Conforme a certificado emifido por el Registro de la Propiedad de Manta esta
propiedad hasta la presente fecha se encuenitra libre de gravamen.

Dicho predio actualmente ha sufrido variaciones de medidas de menor cabida en
relacion a lo que determina la escritura, y por lo cual la Direccién de Planeamiento y
Ordenamiento Territorial estd comoborando y cen‘iﬁca;ﬁé el estado actual del bien
emitiéndose para ello la debida Subdivisién No. 284-17770 de fecha 18 de julio del 207,
haciéndose constar ademds un levantamiento planimetro donde se estipulan las
medidas actuales, que servirdn como referencia para la elaboracién del Estudio de

propiedad Horizontal.

Sobre este predio se ha construido la edificacidén denominada “EDIFICIO JCMRAL",
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2.- ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO:

Debido a los acontecimientos acaecidos por el terremoto ocurrido el I
2016 y previo a dar pasé a la respectiva aprobacidén del siguiente esfudIO,{
arealizar unainspeccién pormenorizada del inmueble, mismo que solicita sef(
bajo el régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se informa lo siguiente:
La estructuracién de {as viviendas estd conformada por tres ejes de columnos de
hormigdn armado en senfido X y seis ejes de columnas, de hormigén armado en el
Sentido Y, dispuestas en dos plantas, posee losa de enirepiso de hormigén armado, y
cubierta metdiica.

En el proceso de inspeccién de la vivienda, se pudo determinar que los elementos
esfructurales determinantes y principales como son las columnas, vigas y losas, no
sufrieron ningdn dafio, no existen desplazamienios en ejes estructurales, las
mamposterias y recubrimientos en cerdmicas de paredes no presentan novedades de
ninguna afectacion no hay desplomes de ningun elemento constructivo, la edificacion
se encuentra en excelente estado.

2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO

EI “EDIFICIO JCMRAL", incorpora un bloque central conformada por planta baja, planta

alta y planta de femraza concenirando en cada una de ellas ambientes y /o |

departamentos distribuidos como a continuacién se detalia: Planta baja comprende
Deparfamento 101; Patio lateral 101; Patio Posterior 101; local 102, mds las dreas
comunes de circulacidn peatonal y vehicular desarrolladas para fodo el edificio. Planta
alta comprende el Departamento 201 y Deparfamento 202; mds las dreas comunes de
circulacién peatonal desarrolladas para todo el edificio. Planta de Terraza se encuentra
la terraza 301; mds las dreas comunes de circulacion peatonal desarrolladas para fodo
el edificio.

Dentro de las especificaciones Técnicas enconframos que la esfructura es de hormigdn
armado, las paredes de ladrillo y /o blogque enlucido recubiertas con pintura de caucho,
pisos de cerdmica, instalaciones eléciricas y sanitarias estdn empotradas, las ventanas
son de aluminio y vidrio; entrepiso y escaleras de hormigdn armado, puertas de madera.

4.- AREAS GENERALES:

o AREA TOTAL DEL TERRENO: 265.86m2
e AREA NETA: 503.11m2
e AREA COMUNAL: 89.78m2
. 592.89m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION:

5.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legaly los
estudios para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO JCMRAL", y por cumplir con lo
previsto en la Seccién éta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.-
Requisitos de la Ordenarnza de Urbanismo, Arquiteciurd, Uso y Geupacion del Suelo e
el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.
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Que, medlanfe memorando No. 874-DGJ-2017, de fecha 2] de Agosfo de 2017 susgnfé porl

Orejuela, Dlrecfor de Planificacién y Ordenamiento Temtonal deI Goblemo Aufonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del *“EDIFICIO JCMRAL", por lo que considero pertinente
atender lo requerido por la Sefiora Nelly Janeth Muiioz Arcentales; por cuanto cumple con los
pardmetros fécnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, comresponde sefior
Alcalde, en su cdlidad de Primera Autoridad de! Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice Ia
resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
JCMRAL", de propiedad de la Sefiora Nelly Janeth Mufioz Arcentales , ubicado en la Lotizacién
Luis Arboleda Martinez fhoy Barrio Santa Martha, calle 16 y Avenida 29) Perteneciente a la
Parroquia Manta del Canfén Manta, con clave catastral No. 1-09-02-10-000 y la misma se inscriba
en el Registro de la Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las afribuciones conferidas en el Art.

60 literales h) e 1] y 364 del Cdédigo Orgdnico de Organizacién Temitorial, Aufonomia y
Descentralizaciéon, el sefior Alcalde de Manta, como mdxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “JCMRAL"  ubicado en la
Lotizacién Luis Arboleda Martinez ho'y Barrio Santa Martha, calle 16 y Avenida 29} Pertenecie

a la Parroquia Manta del Cantén Manta, signado con la clave catastral No. 1-09-02-10-0
amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los informes de
Planificacién y Ordenamiento Temitorial- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que
forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial; y, Avaldos,
Catastros y Registros den cumplimiento a esfa resolucién; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acte administrativo.

3.- Nofifiquese con esta resolucion al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la parte
infteresadc.

Daday firmada en el despacho de la Alcaldia a los siete dias del mes de septiembre del afio dos
mil diecisiefe.

ing. Jorge: ;ambrano Ced
2014 2019
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GOB’+ /O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA PSTION
Ly S H S
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¢ DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANOVk o
Y \L‘f:, Az
_;:D.\?S//PECI_E\VZLORAD‘F—;(.
AUTORIZACION/NQ 060877
N°. 284- 17770

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a la: SRA. MUNOZ
ARCENTALES NELLY JANETH para que celebre escritura de AREA SOBRANTE de terreno

de su propiedad, ubicado en la Lotizacién Luis Arboleda Martinez, actualmente Calle 16 y Avenida 29,

Parroquia Manta del cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 8,40m. — Calle 16

Por Atrds: 8,40m. — Propiedad del Sr. Lorenzo Muentes

Por el Costado Derecho: 31,65m. — Propiedad del Sres. Rosario de Guerra 'y Francisco Laz
Por el Costado Izquierdo: 31,65m. — Propiedad del Sr. Luis Saltos

Area total: 265,86m2.

Manta, Julio 18 de 2017

MignTo TER

hl Zamb o no Orejuela

JON Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E)
Por: Argd0ohn Lépez Delgado

Arq. Ju
DIRECCION DE PLANIFIC/

Realizadd

El presente documento se emite de acuerdo a la documentation requerida para el trdmite y a inspeccién en el lugar que indica de buena fe el
solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos]

falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondiente.
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1A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR 4. £4DO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archit « e la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no sc ha encontrado ningin Titulo de Cred-i pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dc
MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH

Por consiguiente sc establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta 6 OCTUBRE 2017

VALIDO PARA LA CLAVE: /-
1090210000: CALLE 16 AVE.29 BARRIO STA. MARTHA /
Manta, seis de octubre del dos mil diecisiete
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO .~
Y REGISTROS
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CERTIFICADO DE AVALUO %
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5 de octubre de 2017 No. Electronico: 52684

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

Fecha:

El Predio de la Clave:  1-09-02-10-000 -
Ubicado en: CALLE 16 AVE.29 BARRIO STA. MARTHA

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 26586 , M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
1302023971 NELLY JANETH MUNOZ ARCENTALES

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 18610,20
CONSTRUCCION: 80649,32
99259,52

Son: NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON
CINCUENTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

MARIS REYES 05/10/2017 11:25:23

[ o Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU~ IPAL
DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO D3¢ EINTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro . PredigRBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisic €n sorAR Y CONSTRUCCION

perteneciente gy g0z ARCENTALES NELLY JANETH p

ubicada CALLE 16 AVE.29 BARRIO STA. MARTHA -

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE seciende a la cantidad
do $99259.52 NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES 52/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Elaborado: Jose Zambrano.

06 DE OCTUBRE DEL 2017

Director Fin 5/Municipal

e ————
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

. encia | " Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
S el TR "’ entréCalles 13y 1 L ~
T B~ TRIGRCDR: 2624727 - 26441 T o 003264 -
- CERTIFTCABGABE SETVENCTA
P miiihans \
; . oD Fions,
[ 0000000940 55,
1302023971001 le o F A _/
/( DATOS DEL CONTRIBUYENTE \ (/ DATOS DEL PREDICNEESHIE X1~
CRIRUCS MuROz ARCENTALES NELLY JANETH M- CLAVE CATASTRAL;,
NOMBRES: CALLE 16 AV.29 BARRIO SANTA T AVALUO PROPIEDABS 12~ "
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
\ Z
REGISTRO'BE PAGO ) (VALOR DESCRIPCION VALBROO "\
o VERUNICA CUENCA VINCES
N PAGO: 16/10/2017 14:38:45
CAJA:

FECHA DE »AGOH:

3.00

\_VALIDO HASTA: domingo,T@TALN EAGARY 2018 )

ERE LT ERTORNCY R
=t~y

SOV ENCIX
LA~ F =R =T h AN o p g

J

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO ™

ORIGINAL CLIENTE
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AREA DE CONTROL URBANOO 000000941

\c‘:'«'.' q;;r.'(“—;/;’ i
No.284=17770 . -
y

APROBACION DE SUBDIVISION Y REMANENTE

(Para efectos de celebracion de escrituras, este documento solo tendrd validez si esti acompafiado de la autorizacién para escrituras emitida por esta Direccidn).

Esta Direccion aprueba la subdivision y remanente de terreno, propiedad de la SRA. M UNOZ
ARCENTALES NELLY JANETH ubicado en la Lotizacién Luis Arboleda Martinez, hoy Barrio Santa
Martha, Calle 16 y Avenida 29, parroquia Manta, de este Canton, la misma conforme escritura describe
una superficie total de 306,00m2.

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA: 306,00m2/ (Escritura de Compraventa Inscrita el 20 de Agosto de 2003 y
autorizada por la Notaria Primera del Cantén Manta el 08 de Agosto de 2003.)

Frente: 9,00m. — Calle 16

Por Atrds: 9,00m. — Propiedad del Sr. Lorenzo Muentes

Por el Costado Derecho: 34,00m. — Propiedad de los Sres. Rosario de Guerra y Francisco Laz

Por el Costado Inquierdo: 34,00m. — Propiedad del Sr. Luis Saltos

AREA VENDIDA CON ANTERIQRIDAD E INSCRITA EN LA REGISTRADURIA DE LA PROPIEDAD:
NINGUNA

AREA TOTAL SOBRANTE A FAVOR DE LA SRA. MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH =265,86m2 —
Frente: 8,40m. — Calle 16

Por Atrds: 8,40m. — Propiedad del Sr. Lorenzo Muentes

Por el Costado Derecho: 31,65m. — Propiedad del Sres. Rosario de Guerra 'y Francisco Laz

Por el Costado Izquierdo: 31,65m. — Propiedad del Sr. Luis Saltos

AREA PERDIDA NO JUSTIFICADA =40,14m2

NOTA.
e No existe afectacion al Plan Regulador
e De acuerdo a la Zonificacién Urbana cumple con el requerimiento minimo de superficie establecido por la
Reglamentacioén Urbana.
e De acuerdo a Memorando No. M-DACRM-JCM-2017-0642 de Julio 18 de 2017, la Direccion de Avalios
y Catastro textualmente informa “... ha venido cancelando los impuestos prediales hasta el afio 2017 y
hasta la presente fecha no presenta sobre posicion”.

Manta, Julio 18 del 2017 /

Arq. Jinfenal 'Z%’bmno Orejuefa

DIRECLION DE PLANIFICACION Y QRDENAMIENTO

Realizadd por™2rg-John Lépez Delgado

documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida jara el trdmite y a inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u

iendo de resp bilidad al ifi si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP - - 0030000942

| , , z
o ’ /
| .
iy ',“ -
‘ Ty Ficha Registral-Bien kudyd &
-3 e o LA
A 50208 & :ﬁj".‘ DA
Calle 24 y Avemida Flavio Reyes: Esquina Q X o 3;
Telf052624758 : f : E i»
www.registroptilanta. gob.ec’ 2
. b o
. - (@) "N <
Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-17019964, certifico hasta el dia de hoy 02/10/2017 11:32:13,1a Fi'('(ba egd TG \03
50208. By madi e copda?
. Oyys193
) INFORMACION REGISTRAL :
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1090210000 -~ Tipo de Predio- CASA
'\ Fecha de Apertura: lunes, 09 de marzo de 2015 Parroquia : MANTA
Superficie del Bien TRESCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS
Informacion Municipal - e
Direccion del Bien: Barri? Santa Martha Calle 16 y Avda. 29 del Cantén

Un terreno ubicado en la Lotiz." Luis Arboleda Martinez" hoy Barrio Santa Martha’C/alle 16§5Avda. 2962:[
Cantén Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con nueve metros

y lindera con calle Dieciséis..POR ATRAS: Nueve metros y lindera con terrenos del Sefior Lorenzo
Muentes. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con treinta y cuatro metros y lindera con propiedad del Sefior N
Luis Saltos; y POR EL COSTADO DERECHO: Con treinta y cuatro metros y lindera con propiedades de

los Sefores Rosario de Guerra y Francisco Laz, este inmueble ! tiene una superficie total de:
TRESCIENTOS SEIS METROS CUADRA/D@S. Dentro de este terreno existe una casa.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: . —

[ Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial  Falio Finaq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 155 18/ene./1995 104 104
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1454 20/ago /2003 5119 5.131

1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA YENTA

[1 /2 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 18 de enero de 1995 Nﬁmero de Inscripciéon: 155 Tomo'l
Nombre\del Cantén: MANTA | . Némero de Repertorio: 275 Folio Inicial 104
Oficina donde se guarda el original: NOTA{RiA PRIMERA DE MANTA Folio Final 104
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de diciembre de 1994

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Un terreno ubicado en la Lotizacién Luis Arboleda Martinez del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Céduta/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domictlio /
COMPRADOR 1301429054 LOURIDO UBILLUS ROSA MARIA CASADO(A) MANTA -
VENDEDOR 800000000077986PARRALES LOURIDO EDDIE XAVIER SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA /

[2 /2 ]COMPRAVENTA

Empresa Pabnca municipe.

Inscrito el : miércoles, 20 de agosto de 2003 Niimero de Inscripcidn? 133 'R:""“{"{'B;ﬁﬁ ip Propledad o.
10N 7'1-, A e
Nombre del Canton: MANTA Nitmero de Repertorio:™ “3369 Folio Inicial 5 119 /
. t (AN ¥ RV T
Oficina donde se guards el orginal:  NOTARIA PRIMERA DE MANTA ¢ ; /(// Moo Flgl: 12

Canton Notaria: MANTA

Crtifiencion impreva por skleire_sattos1 " 'Ficha Registral:50208 anes 03 da octnbre de 3oz 13 LT T g 1 dez




YO STLY B M AW AT, L mouy viewre

) Escritura/Juicio/Resolucion:

\
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de agosto de 2003

|
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Un terreno ubicado en la Lotiz." Luis Arboleda Martinez" hoy Barrio Santa M,artha Calle f&yﬁ@ﬁ* 29 del Canton

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Esta’:}io Cuvil Ciudad Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 1302023971 MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH SOLTERO(AV MANTA
VENDEDOR 1301429054 LOURIDO UBILLUS ROSA MARIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000077985PARRALES EDDYE CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
L 1bro Numero Inscripcidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
) COMPRA VENTA / 155 N\ 18/ene./1995 104 104
/
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: {
Libro — Niimero de Inscripciones Ji
COMPITA VENTQ 2
<<Total Inscripciones >> 2

!

Certificacién impresa por :kleire_saltosl

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:32:13 del lunes, 02 de octubre de 2017
A peticion de: ALVARADO MUNOZ FERNANDA ANDREA A

oo 1 LT T
P"% MOrel 4)6

/
Elaborado por :KLEIRE SALTOS

1313163699. \S‘
év' blﬁuez del Certificado 30 dias, Excepto
w L tﬁ}e €& diera un traspaso de dominio o se
‘GO O o © emitiera un gravamen.
O
, 35 5>
‘ w 3
DR. GEO F MOREIRW M ND07% 1 |nter§do debe comunicar cualquier error en este
Firma del R&gistrydor Cr 4’ ’ D@um}nto al Registrador de la Propiedad.
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‘ REPUBUCA DEL ECUADOR
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W ‘ E"gx oo £LOCUPACION
APELLIDOS + N 345708 DEL 27, 04E
KEVARRDO MORALEEL HUMBERTO

¢4 APELLIV IS Y NOMERES DE LA MADRE
@ MUNOZ ARCENTALES NELLY Y JA

LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDK
MANTA .
2018-04-28
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m&a A

123 08
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CERTIFICAD6 DE VOTACION .
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EL ECCION‘S GENERALES 2017

© e et 2 DE ABRIL 2017 crmmco i
001 001 - 138 1307116267
HNUMERD CEDULA
JUNTA Na ALVARADO MUNOZ FERNANDA ANDREA
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~ Identificacién dulacié
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion y Cedu ac n .

ﬁ REP U BLICA DE L ECUAD OR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

-

-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Gnico de identificacién: 13071 16267
Nombres del ciudadano: ALVARADO MUNOZ FERNANDA ANDREA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
P R . Fecha de nacimiento: 27 DE SEPTIEMBRE DE 1984
Vousuda Roartady Nacionalidad: ECUATORIANA

| ~ Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: TECNOLOGA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ALVARADO MORALES LUIS HUMBERTO
Nombres de la madre: MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH

Fecha de expedicién: 28 DE ABRIL DE 2016

informacion certificada a la fecha: 18 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

LT T

178-062-53435 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
Documento firmado electrénicamente
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LIBRO DE ESCRITURAS PI]B%?C B
PODER GENERAL N° 63 / 21,5

Tomo 1 Pagina 63 '

En la ciudad de ROMA, ITALIA, el 4 de mayo de 20:{5,41& mi, GALO FERNANDO CHAVEZ
DAVILA, CONSUL GENERAL DEL ECUADOR en sta ciudad, comparece NELLY JANETH
MUNOZ ARCENTALES~de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Soltera, con Cédula de
ciudadania ntimero 1302023971, con domicilio en Roma, ITALIA, legalménte capaz a quien de
conocer doy fe, y quien libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere
PODER GENERAL, generalisimo, amplio y sufici nte, cual en derecho se requiere a favor de
FERNANDA ANDREA ALVARADO MUNOZ-de nacionalidad ECUATORIANA, con C&duia de
ciudadania ntmero 1307116267,para que en su nombre y representacion intervenga ante

dinero, total o parciaimente, deposite, solicite préstamos, inclusive a personas particulares,
quedando facultada para que en garantia de estos préstamos, constituya hipoteca sobre los

con la construccion, modificacion, ampliacién del edificio en Ia propiedad de la poderdante,
solicite, obtenga los permisos respectivos Para ese efecto; o) para que firme toda clase de
escrituras plblicas. La poderdante confiere todas las atribuciones de procuracion judicial

constantes en 1a seccion segunda del Codigo de Procedimiento Civil ecuatoriano, inclusive las deg/;;;,g
f A

Via Sicilia 154, 00187, ROMA.- Telf, 065741640; Fax 06571330777
e-maif: romaconsulado@romaconsuldor.it
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REPUBLICA DEL ECUADOR
. OFICINA-CONSULAR DEL ECUADOR EN ROMA

delegar total o parcialmente este poder a cualquier otra persona 0 a un Abogado con fines de
procuracion judicial, especialmente las tipificadas en el articulo 44 del citado cuerpo legal, a fin de
que no sea Ia falta de autorizacién la que obste el fiel cumplimiento de este mandato. Quien haga
las veces de apoderada se obliga, en su ejecucion, a cumplir con las disposiciones tipificadas en
los articulos 45, 46 y 47 del Cédigo de Procedimiento Civil. El presente mandato se mantendra
vigenie mientras la poderdante no lo revoque ni necesitara de un nuevo poder.- Hasta aqui la
voluntad expresa de la mandante. Para el otorgamiento de este Poder General se cumplieron con
todos los requisitos legales y leido que fue por mi integramente a la otorgante, se ratificd en su
contenido, aprob6 todas las partes y firmé conmigo al pie de la presente, en la ciudad y fecha

antes indicadas, de lo cual doy fe.-

GALO FEF,éﬁAND'(f)' CHAVEZ DAVILA

CONSUL GENERAL DEL ECUADOR

O L L R

NELLY JANETH MUNOZ ARCENTALES

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en
el Libro de Escrituras Publicas (Poderes Generales) de la OFICINA CONSULAR DEL ECUADOR
EN ROMA .- Dado y sellado, el 4 de mayo de 2015

ERAL DEL ECUADOR

Arancel Consular: 1l 6.1
Valor: $30,004 )

Via Sicilia 154, 00187, ROMA- Telf. 065741640 Fax 06571 33077;
e-mail: romaconsulado@romaconsuldor.it

3
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= COORDINACION ZONAL 4 MANTA ‘4 N
N Ce e e ** th Relaciones Exterigres
Republica del Ecuador ¥ Moviidad Homang - .

CERTIFICACION N° MRE - LEG - 00084 /2017

En la ciudad de Manta el dia lunes 16 de octubre del 2017, quien suscribe, MARTHA CECILIA
ZAMBRANO MACIAS, en calidad de Coordinadora Zonal 4 Encargada, certifica que, en virtud
del Memorando N° MREMH-CECUROMA-2017-0659-M recibido el 13 de octubre del 2017, de
parte de la Oficina Consular del Ecuador en Roma, el Poder General No. 63/2015, otorgado
por el(la) ciudadano(a) NELLY JANETH MUNOZ ARCENTALES, a favor de FERNANDA
ANDREA ALVARADO MUNOZ, el 4 de mayo del afio 2015, no ha sido revocado en dicha
Oficina Consular.

MARTHA CECILI A
COORDINADOR ZONAL 4 ENCARGADA

v antEEane, N

 CTARIA PRIMERA DEL CANTON MAR T

Y'1345283 ~adification ge Aotumentos exnipiune py DHEA
Arancel Consular: 18.2 deviello atinteresadoen 8
Valor: $ 20.00 L nbing,
Gtota, n
/. o ";::‘\“
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RN ha. Bantiang 4 ]
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Estudio de Propiedad Horizon
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Parroauia Mal:;ta Cﬂntﬁn Manta

Dronietaria:
NELLY JANETH MUNOZ ARCENTALES

DResponsable Técnico:

Ard. Javier Rivas Franco
Clave Catastral: 1-09-02-10-000

Julio 2017
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Estudic de Dropiedad Horizontal
EDIFICIO ”JCMI;AL”

/ uo hcrrn N
N

1.- DEFINICION DE TERMINOS.
1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Esta constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra 1mplantad0 et@gglf@cw*/
perteneciendo ésta superficie a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del 4rea de constitucién del edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las 4reas de uso o propiedad comin de los
copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo también drea
comun, para efectos del presente estudio, se lo considerard como 4rea de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de locales comerciales y/o
departamentos; y debe ser igual, a la diferencia entre €l drea de construccién y el drea comiin del
edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local tnicamente, y
copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de
cada local o departamento. Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las
losas de piso y de tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al ndmero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada local, la sumatoria de todas éstas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcidn de drea comin que le corresponde a cada local, para efectos de
tributacién y copropiedad.
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

* El terreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusién de los espacios
destinados a circulacion.
e [os accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.
La estructura o elementos resistentes del edificio.
e Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de
servicios generales.
Los ductos de instalaciones y pozos de luz.
Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.
Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, el transformador, generador de
emergencia y el tablero de medidores de los departamentos o locales.
La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de agua potable.
Todo el sistema de agua potable del edificio.
Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.
Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el caréct
exclusivos.
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Estudioc de Dropiedad Horizontal

EDIFICIO ®* JCMIAL™
L.7.- CUOTA DE TERRENO. 0640000949 S TN
Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento pa{:;f éf { \

tributacién y copropiedad. \z
1.8.- VALOR DEL LOCAL. .
RATRTRIE

Representa el costo total, en el que se encuentran incluidos los costos correspondlentes ar'area
neta del departamento o local y las cuotas de 4drea comiin y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de
Venta; el primero de acuerdo al avaldo catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara
para efectos de la promocién y venta de los locales del edificio.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

La sefiorita NELLY JANETH MUNOZ ARCENTALES desea incorporar al Régimen de Propiedad
Horizontal el Edificio “JCMRAL”, para lo cual, propone el siguiente estudio, que ha sido realizado
tomando en cuenta todos los Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones pertinentes, con
tal propésito de su aprobacién definitiva.

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se implanta el Edificio “JCMRAL” se encuentra libre de gravamen y en cumplimiento
con el tributo anual de predios urbanos; posee la Clave Catastral No. 1-09-02-10-000, se ubica en la Calle
16 entre las Avenidas 28 y 29 de la parroquia y cantén Manta, sector antiguamente conocido como
Lotizacién Luis Arboleda Martinez.

De acuerdo a escritura inscrita el 20 de agosto de 2003 el predio en mencién comprende una cabida de
superficie de 306,00m2 (9,00m de frente por 34,00m de fondo), sin embargo, luego de realizarse las
mediciones correspondientes y conforme documento extendido por la Direccién de Planificacion
Municipal se considera un lote de terreno con las siguientes medidas y linderos:

Frente (SUR): 8,40m — Calle 16

Atras (NORTE): 8,40m — Terrenos del sefior Lorenzo Muentes .

Costado derecho (OESTE): 31,65m — Propiedades de los sefiores Rosario de Guerra y Francisco Laz
Costado izquierdo (ESTE): 31,65m — Propiedad del Sr. Luis Saltos

Area total: 265,86m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

o
50

La presente Declaratoria al Edificio “JCMRAL?” incorpora un bloque central conformado por
planta baja, planta alta y planta de terraza concentrando en cada una de ellas ambientes y/o
departamentos distribuidos como a continuacién se detalla:

PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:

Departamento 1017 Patio Lateral 101, Patio Posterior 101; ‘Local 1027 mas las 4reas
comunes de circulacién peatonal y vehicular desarrolladas para todo el edificio.

PLANTA ALTA: Comprende los siguientes ambientes:

Departamento 201 y Departamento 202; mds las dreas comunes de circulacién peatonal
desarrolladas para todo el edificio.

PLANTA DE TERRAZA: Comprende el siguiente ambiente:

Terraza 301; més las dreas comunes de circulacién peatonal desarrolladas para todo el edificio.

El Edificio “JCMRAL” presenta las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigén Armado

Paredes: Ladrillo y / o bloque enlucido recubiertas con pintura de caucho
Pisos: Cerdmica

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Hormigén Armado

Cubierta: Losa de Hormigén Armado—Metilica -Ldminas de Aluminio
Escaleras: Hormigén Armado

Puertas: Madera
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3.1.- DEPARTAMENTO 101.

Conformado por los ambientes de hall, recibidor, sala, comedor, cocina, dormitorio # 1 con
closet y bafio particular, dormitorio # 2 con closet y dormitorio # 3 compartiendo un bafio
general, dormitorio # 4 con closet y bafio particular; corresponde a un departamento unifamiliar
ubicado en la planta baja; se accede a él frontalmente a través del drea comiin de circulacién
peatonal y patio general, poseyendo también acceso hacia el patio posterior 101 anexado para
este mismo departamento; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201, con el departamento 202, en minima parte con
losa de cubierta sobre el drea de cocina y con el drea comin de escalera del edificio.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con terrenos del sefior Lorenzo Muentes en 3,65m

Por el Sur: Lindera con el drea comiin de circulacién peatonal y patio general en 7,25m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 4,45m; desde este punto gira
hacia el Este en 3,35m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,15m; desde este punto gira
hacia el Este en 0,25m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,85m; desde este punto gira hacia
el Este en 1,15m y lindera en todas sus seis extensiones con el patio posterior 101 anexado para
este mismo departamento; desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m y lindera con propiedad
del Sr. Luis Saltos; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde este punto gira hacia el
Norte en 0,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,95m; desde este punto gira hacia el
Sur en 1,50m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur
en 2,45m; desde este punto gira hacia el Este en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en
0,25m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en
1,40m; desde este punto gira hacia el Este en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,22m
y lindera en todas sus doce extensiones con el patio posterior 101 anexado para este mismo
departamento.

Por el Qeste: Lindera con propiedades de los sefiores Rosario de Guerra y Francisco Laz en
20,17m.

Area total: 133,37m2.

3.2.- PATIO LATERAL 101.

Compuesto por el espacio propiamente mencionado de patio, se ubica en la planta baja, en la
parte lateral izquierda del edificio y pertenece particularmente al departamento 101 desarrollado
en el mismo nivel, relaciondndose directamente con el mismo a través de un recibidor y a través
del drea comin de circulacién peatonal y patio general; poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 0,95m; desde este punto
gira hacia el Sur en 0,10m; desde este este punto gira hacia el Este en 0,20m y lindera en todas
sus tres extensiones con el espacio de cocina perteneciente al departamento 101.

Por el Sur: Lindera con el 4rea comiin de circulacién peatonal y patio general en 1,15m

Por el Este: Lindera con propiedad del Sr. Luis Saltos en 7,72m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 1,50m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,45m; desde este punto gira

extensnones con los espacios de dormitorio # 1 y recibidor pertenec1entes al departameet§ 101,
Area total: 9,55m2. z
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parte posterior izquierda del edificio y pertenece partlcularmente al departtientos 101
desarrollado en el mismo nivel, relaciondndose directamente con el mismo a través de una
puerta que se ubica en el espacio de cocina; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 202 y en minima parte con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con terrenos del sefior Lorenzo Muentes en 4,75m

Por el Sur: Lindera con el espacio de cocina perteneciente al departamento 101 en 1,15m

Por el Este: Lindera con propiedad del Sr. Luis Saltos en 9,15m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 4,45m; desde este punto gira
hacia el Este en 3,35m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,15m; desde este punto gira
hacia el Este en 0,25m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,85m y lindera en todas sus cinco
extensiones con los espacios de dormitorios # 4 y # 2 pertenecientes al departamento 101.

Area total: 26,51m2.

34.- LOCAL 102.

Compuesto por el espacio propiamente mencionado de local anexando un baiio, se ubica en la
planta baja, en la parte frontal izquierda con relacién al predio; se accede a €l desde el exterior
directamente desde la Calle 16 y en su interior a través del drea comiin de circulacién peatonal-
vehicular y patio general; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta existente para el mismo local

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 1,05m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1,85m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m y lindera en todas sus
tres extensiones con el drea comun de circulacion peatonal-vehicular y patio general.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 1,10m y lindera con la Calle
16; desde este punto gira hacia el Norte en 0,40m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,35m
y lindera en sus dos extensiones con el 4rea.comin de circulacién peatonal-vehicular y patio
general.

Por el Este: Lindera con propiedad del Sr. Luis Saltos en 8,15m

Por el Oeste: Lindera con el drea comtn de circulacién peatonal-vehicular y patio general en
5,90m

Area total: 22,74m2.

3.5.- DEPARTAMENTO 201.

Conformado por los ambientes de sala con salida a un balcén, comedor, cocina, dormitorio # 1
con bafio particular, dormitorio # 2 con bafio particular; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a €l desde el 4rea comuin de escalera del edificio;
poseyendo las siguientes medidas y linderos

Por arriba: Lindera con la terraza 301
Por abajo: Lindera con el departamento 101 y en minima parte con vacios hacia el
patio posterior 101, hacia el patio lateral 101 y hacia el drea comin de circulacién
peatonal-vehicular y patio general situados en la planta baja.

Por el Norte: Lindera con el departamento 202 en 4,20m

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el area comiin de circulacién peatonal-vehicular y patio
general de planta baja en 4,41m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 7,85m y lindera con vacio hacia
el patio posterior 101 y con vacfo hacia la losa de cubierta sobre el area de cocing.-¢h
departamento 101 situado en planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,55 f@f
este punto gira hacia el Sur en 7,57m; desde este punto gira hacia el Este en 0,30m y
sus tres extensiones con vacio hacia el patio lateral 101 situado en planta baja; desd At
gira hacia el Sur en 0,83m y lindera con vacio hacia el drea comin de circulacid, P
vehicular y patio general de planta baja.

o DE
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Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 13,05m y lin ,dﬁsacgn el
departamento 202 y en mm1ma parte con el area comun de hall escalera ex1s "*;r e

desde este punto gira hacia el Sur en 1,75m, desde este punto gira ha01a el m @STE)e
lindera en sus tres extensiones con el drea comin de hall-escalera ex1stente\ pfr
desde este punto gira hacia el Sur en 0,63m y lindera con vacio hacia el 1 1
circulaci6n peatonal-vehicular y patio general de planta baja. UL
Area total: 62,01m2.

3.6.- DEPARTAMENTO 202.

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, pasillo, dormitorio # 1 y dormitorio #
2 que comparten un bafio general; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la
planta alta; se accede a €l desde el drea comtn de escalera del edificio; poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la terraza 301

Por abajo: Lindera con el departamento 101 y con vacio hacia el patio posterior 101
situado en la planta baja.

Por el Norte: Lindera con terrenos del sefior Lorenzo Muentes en 7,80m

Por el Sur: Lindera con el drea comtin de hall-escalera existente para este nivel en 3,60m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 4,50m y lindera con vacio hacia
el patio posterior 101 situado en planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,20m,
desde este punto gira hacia el Sur en 13,02m y lindera en sus dos extensiones con el
departamento 201.

Por el Oeste: Lindera con propiedades de los sefiores Rosario de Guerra y Francisco Laz en
17,52m.

Area total: 81,97m2.

3.7.- TERRAZA 301.

Conformada por el espacio propiamente mencionado de terraza anexando una bodega;
corresponde a una superficie uniforme desarrollada sobre la planta de terraza; se accede a ella
desde el area comun de hall-escalera existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas
y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con losa de cubierta sobre el espacio de
bodega.

Por abajo: Lindera con el departamento 201, con el departamento 202, con vacio hacia
el area comun de hall-escalera de planta alta, con vacio hacia el patio lateral 101 y patio
posterior 101 situados en planta baja, con vacio hacia la losa de cubierta sobre el drea de
cocina del departamento 101 situado en planta baja y en minima parte con vacio hacia el area
comuin de circulacién peatonal-vehicular y patio general de planta baja.

Por el Norte: Lindera con terrenos del sefior Lorenzo Muentes en 8,40m
Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 5,26m y lindera con vacio

hacia el 4drea comin de circulacién peatonal-vehicular y patio general de planta baja; desde
este punto gira hacia el Norte en 2,23m y lindera en una parte con vacio hacia el drea comiin de
circulacién peatonal-vehicular y patio general de planta baja y en otra parte con el area
comun de hall-escalera existente para este nivel; desde este punto gira hacia el Oeste en
0,92m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,10m; desde este punto gira hacia el Este en

este nivel.

Por el Este: Lindera con propiedad del Sr. Luis Saltos en 21,00m }
Por el Oeste: Lindera con propiedades de los sefiores Rosario de Guerra y Fraijes
17,67m.

Area total: 166,96m2.
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EDIFICIO JCMRAL
CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1090210001 DEPARTAMENTO 101+PATIO LATERAL 101+PATIO POSTERIOR 101 |64 ¥}l
1090210002 LOCAL 102 IETE
1090210003 DEPARTAMENTO 201 A4 ¥ D
1090210004 DEPARTAMENTO 202 &4\
1090210005 TERRAZA301 (4 1}

EL CODIGO CATASTRAL 1090210000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR

UNA VEZ QUE SE INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 05 CODIGOS.

Atentamente,

,MVQMM\@
nia Cevallos Soldérzano
MANTA, OCTUBRE 23/2017
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

EDIFICIO ”JC»}PA];’E-\
/ ..;,'r-‘\ ' - ‘ A

.

EDIFICIO "JCMRAL"
AREA AREA AREA
PLANTA N
S NETA COMUN TOTAL
PLANTA BAJA (DEPARTAMENTO 101-PATIO
JA( 192,17 73,69 265,86
LATERAL 101-PATIO POSTERIOR 101-1LOCAL 102) ‘
PLANTA ALTA (DPTO. 201 y DPTO. 202) 143,98 9,25 153,23
PLANTA DE TERRAZA (TERRAZA 301) 166,96 6,84 173,80
TOTALES 503,11 89,78 592,89
4.2.- AREAS GENERALES.
4.3.- TERRENO: 265,86m?2
4.4.- TOTAL DE AREA NETA: 503,11m2
4.5.- AREA COMUN TOTAL: . 89,78m?2
4.6.- AREA TOTAL: 592,89m2

5.0.. CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS. AREAS

COMUNES, AREA TOTAL vy AREA DE TERRENO.

EDIFICIO "JCMRAL"
' AREA | ALICUOTA | AREA DE AREA AREA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO | NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 % M2 M2 M2
DEPARTAMENTO 101 133,37 0,2651 70,48 23,80 157,17
PATIO LATERAL 101 9,55 0,0190 5,05 1,70 11,25
|PATIO POSTERIOR 101 26,51 0,0527 14,01 4,73 31,24
LOCAL 102 22,74 0,0452 12,02 4,06 26,80
DEPARTAMENTO 201 62,01 0,1233 32,77 11,07 73,08
DEPARTAMENTO 202 81,97 0,1629 43,32 14,63 96,60
TERRAZA 301 166,96 0,3319 88,23 29,79 196,75
TOTAL GENERAL - mmsgi,ll 1,002:) 265,86 89,78

(Z |0y

Fecha!pmmaadmrglan

MUNICIPAL DEL C‘K;N'TON MANIA.
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REGCLAMENTO INTEDNO

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “JCMRAL?” est4 sometido bajo el Régimen de Propiedad Horlzont‘zﬁg s%bf“
consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho
edificio, asf como su administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso
y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “JCMRAL?” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como los
departamentos y son bienes comunes todos los demés que se definan como tales en la ley y en el
presente reglamento interno.

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “JCMRAL” se encuentra ubicado en la Calle 16 entre las Avenidas 28 y 29
de la parroquia y cantén Manta, sector antiguamente conocido como Lotizacién Luis Arboleda
Martinez, posee la Clave Catastral No. 1-09-02-10-000 y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque central conformado por planta baja, planta alta y planta de terraza
concentrando en cada una de ellas ambientes y/o departamentos distribuidos como a
continuacion se detalla:

PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes: ‘

Departamento 101; Patio Lateral 101; Patio Posterior 101; Local 102; mas las 4reas
comunes de circulacién peatonal y vehicular desarrolladas para todo el edificio.

PLANTA ALTA: Comprende los siguientes ambientes:

Departamento 201 y Departamento 202; mas las areas comunes de circulacién peatonal
desarrolladas para todo el edificio.

PLANTA DE TERRAZA: Comprende el siguiente ambiente:

Terraza 301; mis las 4reas comunes de circulacién peatonal desarrolladas para todo el edificio.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo-con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribucién de las plantas
en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los
espacios de circulacidn, instalaciones y demads bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como tnicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y
sus derechos.

CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que
separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de

vidrios, marcos y puertas.
Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalacwnes ya que estas

su utlllzac1on serd reglamentada.
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Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos as{ cwmpago
de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan. f/;q.‘\‘“' e N

o A
Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- !’g{ra
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no \f‘if i
estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado N Propiedat)
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenteri-son T
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y
apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa de
alglin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién que
les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria.

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticidn y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que la
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempeiiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona g

llaves de su ambiente a fin de que actie en caso de incendio, accidentes
cualquier instalacién u otros casos de emergencia;
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g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de domlmo
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario IS :
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por
copropietarios. ; 1/

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y'\g traopAHHe
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificic~{figj
los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdd con el
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accién judicial correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio; estas cuotas serdn pagadas
dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.

J) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada en
bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén
del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
representa porcentualmente con relacion al edificio. ]

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacién
monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa
aprobacion de la asamblea de copropietarios. '

EDIFICIO "JCMRAL"
AREA ALICUOTA SEFNO ATONOHO DESCENTRALZ3

. /J#‘CWPEEL CANTO M%élx
AMBIENTE - DEPARTAMENTO } NETA i e po N 29
M2 % "PROBACION DE:ee ...
DEPARTAMENTO 101 133,37 26,51
PATIO LATERAL 101 9,55 1,90
PATIO POSTERIOR 101 26,51 527
LOCAL 102 22.74 452
DEPARTAMENTO 201 62,01 12,33 NG Do escENTRAZA00
DIRECCIDN PE PLANIF ACICN
DEPARTAMENTO 202 81,97 16,29 ORDENARIgNTO Tﬁm
TERRAZA 301 166,96 33,18

TOTAL GENERAL
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CAPITULO . /s
DE LAS PROHIBICIONES. ‘
Art. 13.- Esté prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las persoé
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio: \fftl\m'L s

e Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

e Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacién escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La
tabiqueria de ductos es inalterable.

e Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas.

e Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del edificio.

e Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

e Almacenar substancias explosivas, txicas, insalubres o contaminantes tanto en los
bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar muisica o causar ruido a niveles que trasciendan del 4mbito de la oficina.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin
tipo de molestias, dafios o petjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales.

e Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién o de trabajo.

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los departamentos
con los espacios de circulacién; y, en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente
constard en dicha puerta el nimero identificatorio del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio. .

e Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacién de la asamblea de copropietarios. 7

e Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles’con el régimen de propiedad horizontal a que
estd sometido el edificio. ‘ )

e  Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las Ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del edificio.

e Poner basura en ningtin lugar fuera d¢ las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

e Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de cardcter
psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demis
copropietarios.

e El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o departamento por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y
terceros que tengan relacion con el titular del local o departamento, en caso de que infrinjan la
ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

e Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al trdnsito normal de las
personas.

e Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que
determinard quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del
reglamento. "9

e Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fa<§1ad
podré reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.
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CAPITULO 6. Aak0 FigN
7o ,
DE LAS SANCIONES /;,g ;

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infracci6n a las disposiciones de la ley de prapligds /
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a contmuacn@q se /’ T
determinan:

{ ]
- ART RO
% ~7HA} s

e Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

e Imposicién de multa de hasta un SMV.

e Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los actos
y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accién
serd autorizada por la asamblea general.

e Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos
o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

e Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa maéaxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

e Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracién.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién
de infracciéon o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podra ser destituido por
la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la
suspensién. Dicha impugnacion sélo podré ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que
se tomo tal resolucién.

CAPITULO 7.
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son 6rganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Co-propie
Directorio y El Administrador.
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Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Orai‘rlmg'las y

Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los
tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren
convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segtin el caso, a la iniciativa previa
propia a peticién de uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos
30% del total de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segin sea el
caso, no procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios
pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dfas por lo menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora
en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que
la reunidn se efectuara con cualquier que fuere el niimero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podr4 reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratard de
una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea’estard integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcidon de aquellos casos en que se necesite otro quérum
para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segtn lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropictarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacién se
otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se
adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendrd derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario deberd
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por la Administracién.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayoria
votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento
mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al voto en proporcién a su alic

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier refj
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura re 'sgeate
aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio, traspR, 9&
propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blan
sumardn a la mayorfa numérica.
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para que surtan efecto 1nmed1atamente debiendo ser firmadas por los copropietario
por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial
administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este dltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracién y
conservacidén de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El administrador
hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracidn,
conservacion o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o0 aumentos de los bienes
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio
o de la oficina.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

j)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o
el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sean de su
competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en
su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de
interés general para los copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los 1ntereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la
Administracién.

n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de
que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del Director y del Secretario, quienes
podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunién.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estarad integrado por el Director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de copropietarios,
durardn un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos.

definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacién.
faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

. . .. g . - \G%%,
a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judi %’Ofvpmu\?“'
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propi »

Horizontal del Edificio “JCMRAL?”.
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b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. /s g y:

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o 1mpeéa’
de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente. 2 ﬁ

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglameht '/ Yoo
y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. PN

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el perfodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por periodos
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea
mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio “JCMRAL”
solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el
Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente
las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y realizando las reparaciones que fueren
necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcidn, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la per10d1c1dad que ésta le sefiale, }as cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la admlmstraclon a su cargo con el
informe del Comisario.

€) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordlnarlas a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mds de treinta dias
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresard a
los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del edificio, hasta los
montos sefialados por la asamblea.

J) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacién y limpieza de los
bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn
ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademads, el
presupuesto para el afio préximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los
documentos que tengan relacién con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura piablica de compraventa del terreno sobre el cyé
construido el Edificio “JCMRAL”, asi como de los planos arquitecténicos, estructuy cs‘",sﬁ'e N
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarin la documentacién é glé" del X
edificio. Toda esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor. B

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancaj &
contra ellas con autorizacic’)n del director en los casos de excepci(’)n conforme 10 dispone e\\i

deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestlon economlca, coln
unico responsable.
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0) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del
edificio. ALaAARE e

. . . . . . B . e Y

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedorég‘~ anti
usuarios del edificio, con indicaci6én de sus respectivas cuotas de derechos bienes e)lgl'us'
datos. Vi

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. W g

. ”, . « - Vo b . o 5
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los coprogi {arios, &
ity et e
S) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores dé edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general.

¥) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
contrato.

w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente
con la aprobacién del director.

X) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caricter comiin a entidades puiblicas y
privadas;

y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos
iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador
del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comtn de
lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Hor
formar4 con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el produ
multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y
reparaciones de bienes de dominio comuin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, serin resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucién adoptada por mas del 75% de los asistentes.

wOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZALC GOBIERNO AUTONGMO pEsce X
A [AUCIEALDSL CRTon s T R A
PH- 20,7 1228 ADT7. No . 29 -J( - :

Técnico Responsable
Argq. Javier Rivas Franco
REG-PROF-C.A.E. M-214
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Autdénomo Descentralizado Municipal del cantén Ménta,
(G.A.D) procedidé a aprobar la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
“JICMRAL"”; ubicado en la calle 16 entre avenidas 28
Y 29 Antigua Lotizacién “LUIS ALRBOLEDA MARTINEZ” (hoy
Barrio Santa Martha) de la parroquia y cantén Manta,
CON CLAVE CATASTRAL No. 1090210000, con nuUmero de
Resolucidn 029—JOZC—205}7 de fecha 07 de septiembre
del dos mil diecisieggf' emitida per el Ingeniero
Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde del Gobierno
Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la declaratoria de
Propiedad Horizontal del EDIFICIO ™ CMRALﬂ?4 cuyo
documento se incorpora como habilitante a este
protocolo. LA DE ESTILO.- Sirvase usted sefor Notario,
incorporar todas las clausulas de estilo para la
perfecta validez del presente instrumento. (Firmado)
ABOGADA ROSITA ESPINAL MERO, con registro No. 13-2009-

95 del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui 1la

< .
i:ji&gptd que el otorgante se ratifica, el mismo que

[



queda elevada a escritura piblica con el valor legal.-
Leida esta escritura a la otorgante de principio a fin

en alta y clara voz, la aprueba y firma en unidad de

acto conmigo el Notario, en unidad de acto. DOY FE.~:i3
P

FERNANDA ANDREA ALVARADO MUNOZ. .
C.C.#130711626-7 =

APODERADA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. 2017.13.08.001.P02536.~

i
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripcion
Periodo: 2017 Numero de Inscripcién: 25
Numero de Repertorio: 8838

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Siete de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 25
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1302023971 MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto

TERRAZA 301 1090210005 64176 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DEPARTAMENTO -2021090210004 64175 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DEPARTAMENTO 201 1090210003 64173 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

LOCAL 102 1090210002 64172 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DEPARTAMENTO 101 1090210001 64171 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto:  CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Fecha: 07-nov./2017

Usuario: mayra_cevallos

"

DR:-GEFORGE MORE NDOZA
Registrador de la\Propiedad

MANTA, martes, 7 de noviembre de 2017
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