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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758

WWW registropmanta gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 2083 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 4290 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: viernes, 29 de junio de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  viemes, 29 de junio de 2018 13 52

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1304347170 CEVALLOS PONCE ELIZABETH MARGOTH SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1302023971 MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH SOLTERO{A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamuento/Providencia jueves, 21 de junio de 2018

Escritura/Juicio/Resolucton

Fecha de Resolucion®

Afiliado a la Cdmara . Plazo .

4.- Descripcion de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1090210004 07/11/2017 15-47.13 64175 DEPARTAMENT Urbano

0-202
Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 202. del Edificio Denominado "JCMRAL" que se¢ encucntra ubicado cn la Lotizacion Luis Arboleda Martinez, hoy
Barrio Santa Martha calle 16 y Ave. 29 del mismo Canton Manla.

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina. pasillo, dormitorio # 1 y dormitorio # 2 que comparten un bafio gencral;
corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a ¢l desde el drea comln de escalera del edificio;
poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por armba: Lindera con la terraza 301 Por abajo: Lindera con el departamento 101 y
con vacio hacia el patio posterior 101 situado cn la planta baja. Por ¢l Norte: Lindera con terrenos del seiior Lorenzo Mucntes cn
7.80m Por ¢l Sur: Lindera con el drea comun de hall-escalera existente para este nivel en 3,60m Por el Este: Partiendo desde el
vértice Nor-Este hacia el Sur en 4,50m y lindera con vacio hacia ¢l patio posterior 101 situado en planta baja: desde este punto gira
hacia el Qeste cn 4,20m, desde este punto gira hacia el Sur en 13,02m y indera en sus dos extensiones con ¢l departamento 201 Por
el Oeste: Lindera con Propiedades de los sefiores Rosario de Guerra y Francisco Laz en 17.52m. Area total: 81,97m2. CUADROS
DE ALICUOTAS Departamento 202- AREA NETA 81.97m2, ALICUOTA 0.1629%. AREA DE TERRENO 43,32m2, AREA
COMUN 14,63m2, AREA TOTAL 96.60m2

Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado cn la Parroquia y Canton Manta

Solvencia EL DEPARTAMENTO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA -DEPARTAMENTO 202 dcl Edificto Denominado "JCMRAL" que sc encucntra ubicado en la Louzacion Luis Arboleda Martinez
hoy Barrio Santa Martha calle 16 y Ave 29 del maismo Cantén Manta

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, pasillo. dormutorio # 1 y dormiutorio # 2 que comparten un bafio general; corresponde a un
departamento unifamihiar ubicado en la planta alta: se accede a ¢l desde ¢l drea comun de escalera del edificto.

*LA COMPRADORA ES REPRESENTADA POR LA SRA. FERNANDA ANDREA ALVARADO MUNOZ

Impreso por:  lucia_vinueza Administrador viernes, 29 de junio de 2018 Pag 1 de2
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Lo Certifico DR. GE MOREIRA
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Factura: 002-002-000027609

0000054409

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000404

20181308006000404

NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 21 DE JUNIO DEL 2018, (12:33)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA
i
OTORGANTES
OTORGADOQ POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CEVALLOS PONCE ELIZABETH
MARGOTH POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304347170
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

I No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 21-06.2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | ELIZABETH CEVALLOS PONGE
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1304347170
[OBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 201813080060004
NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA N 9rio O™ oy 2/
FECHA: 21 DE JUNIO DEL 2018, (12.33) NG VP
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA B
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CEVALLOS PONCE ELIZABETH
Vv POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304347170
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

JDOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

21-06-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO: | ELIZABETH CEVALLOS PONCE
N IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1304347170

|oBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000027608 20181308006P02908
. Lo o
\ 0000054411
- NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
- _EXTRACTO
[Escritura N°: [20181308006P02908 N ]
S
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE JUNIO DEL 2018, (12:32)
OTOPGANTES
OTORGADO POR
. . Tipo Documen I‘_lo. L. : . . Persona que
Persona Nombres/Razén social M to de Identificacié | Nacionalidad Calidad
interviniente | . . le representa
identidad n
< POR SUS
Natural "}AAL:\:\"E?_E'ARCENTALES NELLY PROPIOS CEDULA -§1302023971 EgUATORIA VENDEDOR(A)
DERECHOS
FERNANDA
CEVALLOS PONCE ELIZABETH |REPRESENTA ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A})- ANDREA
Natural MARGOTH DO POR CEDULA ]1304347170 NA HIPOTECARIO(A) ALVARADO
MUNOZ
i A FAVOR DE
¢ . Documen No. :
Persona Nombres/Razén social R T'P ° to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente {- . representa
identidad n
- AMANDA
- REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA ROCIO
Juridica JBANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RUIZ
UBICACION
Provincia . Cantén Parroquia
M | MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
[CONTRATO: 40000.00 o ]I
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20181308006P02908
FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE JUNIO DEL 2018, (12.32)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

L. Sownando Yoz Grbezas
NOTARIO 000054412

ESCRITURA NUMERO: 20181308006P02908
FACTURA NUMERO: 002-002-000027608 -

COMPRAVENTA

QUE OTORGA
NELLY JANETH MUNOZ ARCENTALES
A FAVOR DE: . S e
ELIZABETH MARGOTH CEVALLOS PONCE
CUANTIA: USD. 40.000,00 {

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
QUE OTORGA:
ELIZABETH MARGOTH CEVALLOS PONCE
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA - S
-

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincia £ &
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy JUEVES VEINTIUNO DES;
JUNIO DEL DOS MIL DIECIOCHO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS\g, &
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: la sefiora AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, a nombre y en A

representacion del BANCO PICHINCHA COMPANiA*ANONIMAE en su ¢ "Gocfm*
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calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucion, segun consta del
documento que en copia se agrega; con numero de cedula uno tres cero
ocho dos cero seis siete uno guion uno, de estado civil divarciada, de
profesion Ingeniera, domiciliada en la ciudad de Manta, por otra parte la
sefiora NELLY JANETH MUNOZ ARCENTALES, por sus propios derechos,
con numero de cedula uno tres cero dos cero dos tres nueve siete guion uno
de estado civil soltero; quien para efecto de notificaciones consigna los
siguientes datos: Direccion: Manta, calle 16 entre avenida 29 y 28 Teléfono:
621752 Correo electrénico: nellymuiioz60@hotmail.it, por otra parte la sefora
ELIZABETH MARGOTH CEVALLOS PONCE, legalmente representada
mediante poder general otorgado a favor de la sefiora FERNANDA

ANDREA ALVARADO MUNOZ, tal como lo acredita con el documento que
se adjunta como habilitante, con numero de cedula uno tres cero siete uno
uno seis dos seis guion siete, de estado civil soltera, de profesion: Tecnologa;
quien para efecto de notificaciones consigna los siguientes datos:
Direccion: Manta, calle 16 entre avenida 29 y 28 Teléfono: 0959476577

Correo electrénico: andrealva84@hotmail.it. Los comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad
Manta, legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los -mismos.-que-en -fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me
solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,

contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo. “SENOR

NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
ihsertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA
y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,\ que se
describe: PRIMERA: PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:




NOTARIA SEXTA DE MANTA

L. Sowreardo Utz (Dbeegy 7>
NOTARIO /- | =

\
0000054413
1 INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de
2 Compra-Venta, por una parte la sefiora -NELLY JANETH MUNOZ
3 ARCENTALES, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante
4  selo podra designar como “LA VENDEDORA?”; por otra parte, comparece la
5 sefiora ELIZABETH MARGOTH CEVALLOS PONCE, |egalmente
6 representada mediante poder general otorgado a favor de la sefiora
7  Fernanda Andrea Alvarado Mufoz, tal como lo acredita con el documento
8 que se adjunta como habilitante; a quien en adelénte se la podra designar
9 como “LA COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
10 DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de un bien inmueble consistente en
11 el Departamento Doscientos Dos del Edificio D?nominado “JCMRAL” que se
12 encuentra ubicado en la Lotizacién Luis Arboleda Martinez; hoy Barrio Santa
13 Martha calle dieciséis y Avenida Veintinueve del Cantén Manta, provincia de
14  Manabi, conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, pasillo,
15 dormitorio nimero uno y dormitorio nimero dos que comparten un bano
16 general; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta
17  alta; se accede a él desde el &rea comun de escalera del edificio; poseyendo
18 las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la terraza
19 trescientos uno. Por abajo: Lindera con él aérpairtérrﬁento ciento uno y con
20 vacio hacia el patio posterior- ciento uno-situado- en-la-planta -baja. Por el
21  Norte: Lindera con terrenos del sefior Lorenzo Muentes en siete coma
22 ochenta metros. Por el Sur: Lindera con el drea comun de hall — escalera
23  existente para este nivel en tres coma sesenta metros. Por el Este:
- 24  partiendo desde el vértice Nor- Este hacia el Sur en cuatro coma cincuenta
25 metros y lindera con vacio hacia el patio posterior ciento uno situado en
) 26 planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en cuatro coma veinte
27 metros, desde este punto gira hacia el Sur en trece coma cero dos metros y
28 lindera en sus dos extensiones con el"departamehto doscientos uno. Por el "\

\venida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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Oeste: Lindera con Propiedades de los sefiores Rosario de Guerra y
Francisco Laz‘en diecisiete coma cincuenta y dos metros. Area total:
ochenta y uno coma noventa y siete metros cuadrados. CUADROS DE
ALICUQOTAS Departamento doscientos dos: area neta: ochenta y uno coma-
noventa y siete metros cuadrados; alicuota; cero coma uno seis dos nueve
por ciento; area de terreno: cuarenta y tres coma treinta y dos metros
cuadrados; area comdun: catorce coma sesenta y tres metros cuadrados;
area total: noventa y seis coma sesent‘a metros cuadrados.- Inmueble
adquirido mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en la
Notaria Primera del cantéon Manta, el ocho -de agosto del dos mil tres, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta, el veinte de agosto
del dos mil tres.- Con fecha siete de noviembre del dos mil diecisiete, se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta, la
escritura de Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado
“JCMRAL", celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, el dieciocho
de octubre del dos mil diecisiete.- Con fecha siete de noviembre del dos mil
diecisiete, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, la escritura de Protocolizacién de Planos del Edificio denominado
“*JCMRAL", celebrada en la Notaria Pri_mera— del canton Manta, el dieciocho
de octubre del dos mil diecisiete.--.TERCERA:-COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacion
perpetua a favor de LA COMPRADORA, el inmueble descrito anteriormente,

consistente en el Departamento Doscientos Dos del Edificio Denominado

“JCMRAL” que se encuentra ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda
Martinez, hoy Barrio Santa Martha calle dieciséis y Avenida Veintinueve del
Cantén Manta, provincia de Manabi, conformado por los ambientes de sala,

comedor, cocina, pasillo, dormitorio nimero uno\y dormitorio nimero dos

que comparten un bano general; corresponde a un departamento unifamiliar




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dhe. Sornaredo Ctez Gbezas
NOTARIO o

—0000054414

1  ubicado en la planta alta; se accede a él desde el 4rea comén
2 del edificio; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
3 Lindera con la terraza trescientos uno. Por abajo: Lindera con el
4  departamento ciento uno y con vacio hacia el patio posterior ciento uno
5 situado en la planta baja. Por el Norte: Lindera con terrenos del senor
6 Lorenzo Muentes en siete coma ochenta metros. Por el Sur: Lindera con el
7 éarea comun de hall — escalera existente para este nivel en tres coma
8 sesenta metros. Por el Este: par;[iendo desde el vértice Nor- Este hacia el
9 Sur en cuatro coma cincuenta metros y lindera con vacio hacia el patio
10  posterior ciento uno situado en planta baja; desde este punto gira hacia el
11 Oeste en cuatro coma veinte me’tro?’,’ desde este punto gira hacia el Sur en
12 trece coma cero dos metros y lindera.en sus dos extensiones con el
13 departamento doscientos uno. Por el Oeste: Lindera con Propiedades de los
14 sefiores Rosario de Guerra y Francisco Laz en diecisiete coma cincuenta y
15 dos metros. Area total: ochenta y uno coma noventa y siete metros
16 cuadrados. CUADROS DE ALICUOTAS Departamento doscientos dos: area
17 neta: ochenta y uno coma noventa y siete metros cuadrados; alicuota: cero
18 coma uno seis dos nueve por ciento; area de terreno: cuarenta y tres coma
19 treinta y dos metros cuadrédésf “é{r>ea comun: catorce coma sesenta y tres
20 metros cuadrados; - area—total—-noventa—y -seis coma sesenta metros
21 cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesién del bien
22  inmueble, a que se refiere este contréto, y sin limitaciones de ninguna clase;
23  con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran qentro de ellos,

- 24  servidumbres, usos'y costumbres. La transferencia comprende todo aquellof .

25 que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi
) 26 como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace

A\venida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % hotariasextamanta@gmail.com
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constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la
Propiedad del cantéon Manta, que se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como
precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la
clusula segunda, en la suma de CUARENTA MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente
forma: DOCE MIL QUINIENTOS DOLARES, cancelados en efectivo; v, la
diferencia, esto es, VEINTISIETE MIL QUINIENTOS DOLARES, mediante
crédito otorgado por el Banco Pichincha C. A., el mismo que se transferira a
la cuenta del Vendedor; valor que LA VENDEDORA declara haber recibido
en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera
libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectia considerdndola como cuerpo cierto
dentro de los linderos sefalados anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.-
LA COMPRADORA, acepta la transferencia, que se efectia a su favor, en
los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble,
materia de este Contratb,;se encuentra libre de todo gravamen, que el
mismo - no es—materia—de—Juicio—y -no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos

notariales, inscripcion y demas correra por cuenta de LA COMPRADORA,

quienes quedan expresamente facultados para solicitar la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por
interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
SEGUNDA PARTETHIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
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titulo de dominio, son los siguientes: Conformado por los ambientes de sala,

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Lr. Soeando Loz Cebezas
NOTARIO

0000054415

DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco- -

Pichincha C.A. legalmente representado por la seiora Amanda Rocio
Zambrano Ruiz, en su calidad de Apoderada Especial, segin consta del
documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida dentro de esta
denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora ELIZABETH MARGOTH CEVALLOS
PONCE, legaimente representada mediante poder general otorgado a favor
de la sefora Fernanda Andrea Alvarado Mufoz, tal como lo acredita con el
documento que se adjunta como habilitante; parte a la cual, en lo posterior, ,
para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora ELIZABETH MARGOTH
CEVALLOS PONCE, es propietaria del inmueble consistente en el
Departamento Doscientos Dos del Edificio Denominado “JCMRAL” que se-—
encuentra ubicado en la Lotizacién Luis Arboleda Martinez, hoy Barrio Santa

Martha calle dieciséis y Avenida Veintinueve del Cantén Manta, provincia de -
Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral-anterior fue ———————
adquirido mediante el presente contrato, por compra realizada a la sefiora
NELLY JANETH MUNOZ ARCENTALES.- Uno punto dos) Los linderos,

dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el

comedor, cocina, pasillo, dormitorio nimero uno y dormitorio nimero dos\+
que comparten un bafo general; corresponde a un departamento unifamiliar:

ubicado en la planta alta; se accede a él desde el area comin de escalera Zh 8

~del edificio; poseyendo las siguientes ‘medidas y linderos: Por arriba:

venida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




1 Lindera con la terraza trescientos uno. Por abajo: Lindera con el
departamento ciento uno y con vacio hacia el patio posterior ciento uno
situado en la planta baja. Por el Norte: Lindera con terrenos del sefior

““Lorenzo Muentes en siete coma ochenta metros. Por el Sur: Lindera con el

area comun de hall — escalera existente para este nivel en tres coma

2

3

4

5

6 sesenta metros. Por el Este: partiendo desde el vértice Nor- Este hacia el

7  Sur en cuatro coma cincuenta metros y lindera con vacio hacia el patio

8 posterior‘ ciento uno situado en planta baja; desde este punto gira hacia el

9 Qeste en cuatro coma veinte metros, desde este punto gira hacia el Sur en
10 trece coma cero dos metros y lindera en sus dos extensiones con el
11 departamento doscientos uno. Por el Oeste: Lindera con Propiedades de los

' 12 sefores Rosario,de Guerra y Francisco Laz en diecisiete coma cincuenta y

13 dos metros. Area total: ochenta y uno coma noventa y siete metros
14 cuadrados. CUADROS DE ALICUOTAS Departamento doscientos dos: area
15 neta: ochenta y uno coma noventa y siete metros cuadrados; alicuota: cero
16 coma uno sels dos nueve por ciento; area de terreno: cuarenta y tres coma
17  treinta-y dos metros cuadrados; drea comudn: catorce coma sesenta y tres
18 metros cuadrados; area total: noventa y seis coma sesenta metros
19 cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
-20--—singular-se-extienden -a -la forma plural, en caso de que el objeto de este
21 contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
22 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE
23 DEUDORA HIPOTECARIA, constit_uye primera hipoteca abierta, especial y
24 sénaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
25 propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se
26 lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos

27 linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente

~728 instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por +
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bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase

" deresérva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se

‘detallaron anteriormente, son los méas generales y es entendido que si

alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que - han quedado expresados, quedard también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que - el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que tambien,
en forma expresa declara que la hipoteca-que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la @taljdad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece unaprohibiciéon voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacién de las obligaciones que caucionén 7y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro
de la Propiedad del Cantén correspondiente.  Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que -mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, ambos a favor dé'ligaTco obligandose por tanto a
contar con la autorizacion del BANCO-para-la-enajenacion o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto

del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones

legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas |as obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora ELIZABETH
MARGOTH CEVALLOS PONCE, en forma individual o conjunta o con

terceras personas, hubiera(n) adquirido o adqunrlera(n) en el futuro con el

" Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sGcursales o agencias en el

NOTARIA SEXTA DE MANTA

% notariasextamanta@gmail.com
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Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que
en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos vy
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,

endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al -

ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales

‘otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o

extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros

24
25
26
27

conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejarda constancia en documentos publicos o privados suscritos por la

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o

\justifiguen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del

ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferidoo

28

10
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este efecto la simple afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: E! ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que
hubiere contraido la PARTE 7DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,
y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
gjerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualqwera de los
casos siguientes: a) Si Ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus--obligaciones -caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b)'Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere

objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin

objeto de otras medidas judicialés por razén de otros créditos u obligacione
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se /"
7 ’ R

. sk el
Fn \:.r':«‘;

hipoteca en buenas condiciones o.si no cumpliera con los ofrecimientos

formales de constitlir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
- cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afo o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en
garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan
accién coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cualduiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacién de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, a
- criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
0 enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
-sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto

NN NN
~N Oy N

Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos

de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en

i

[\
0!

el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones

12




Dr. Sonearedo Uitoz Cubezay—
-~ NOTARIO /.

= 0000054418

1 pUincaé mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la

efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR

2

3

4

5

6 HIPOTECARIO:; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
7  forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
8 para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
9 gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
10  produccion;—-trafico o comercializacion de. sustancias estupefacientes o
11 psicotrc')picr’ars»,;g si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
12 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA
13 HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
14 este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,
15 convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
16 justificar el hecho o hechos que faculten ai ACREEDOR HIPOTECARIO
17 para exigir-el-cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,

18 bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de

19 demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
20 --los gastos judiciales-y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
21  asfi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
22  cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
23 cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
) 24 " HIPOTECARIA, declara y deja expréSa constancia que el bien inmueble
25 objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
26  prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningin contrato de

27 arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que

"28 " no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula -

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucidn hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y

afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las

clausulas precedentes, contraidas por Ila PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
deb'eré gozar de la satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad - -
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péli'za o}
polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
" hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de

interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones

vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario

14




O 0 N & i D W e

NN NN N W
N = e
® N AL R B =SS0 %O ESDD S

NOTARIO

0000054419

de dichos valores. La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstaricia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA .- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,- acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPQTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion

voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los

Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual

manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendrd la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente —autoriza —al —ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en

mora en el pago de cualquiera de sus 05Iirgaciohes, el ACREEDOR

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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HIPOTECARIO podra debitar los \)alores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer
de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avaluos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De
igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir
la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho
que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,
desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos
de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento
de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Codigo Civi.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la
presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad

correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el

-al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
“otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado

~ ‘cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la

16

" momento, son’y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD \

Niimero Unico de identificacion: 1302023971

Nombres del ciudadano: MUNOZ ARCENTALES NE

Condicidén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1960

WW Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS \
Estado Civil: SOl:TERO i |
Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MUNOZ ADOLFO

Nombres de la madre: ARCENTALES MARIA

Fecha de expedicion: 15 DE SEPTIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 21 DE JUNIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 189-131-39546

[0

9-131-3954 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion \7,
1sti tucién o persona ante auien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE. i
; i i
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Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

g e 0000054423
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

" Namero unico de identificacion: 1307116267

Nombres del ciudadano: ALVARADO MUNOZ FERNAND

Condlmon del cedulado CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

~ Profesién: TECNOLOGA

Estado Civil: SbLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ALVARADO MORALES LUIS HUMBERTO

Nombres de la madre: MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH

Fecha de expedicion: 28 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 21 DE JUNIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 180-131-39598

n l!ml || " I"l Illl "lil’l n | "M Ing. Jorge Troya Fuertes

SGTDAC Ar. 4, numeral 1 ya la LCE

Documento firmado electronicamente
m~mm o meba Aamiirmanta Anarhas A ARlinAac/Riraaicteasind H PPN )

0-131-385 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacio
Istitucion o persona ante quien se presente este certificado deberé validario en.https:/ivirtual. reglstrocwll gob.ec, conforme
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Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BA
Fecha de nacimier;to: 12 DE ENERO DE'1975
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA \

Estado Civil: DIVORCIADO

N° de certificado: 187-131-39514

i

I

Conyuge: No Registra
Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON

Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 21 DE JUNIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacién
Documento firmado electréonicamente

1stitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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EXTRACTO
Escritura N*; - [20181701026P00435 —
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL 2018, (14:47)

OTORGANTES

OTORGADO POR
. . Documento de No. - Perscna que le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete Identidad |dentificacién Nacionalidad Cafidad representa
Juridica | BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 17900108370 |ECUATORIA ly,pnpanTe | SANTIAGO BAYAS
. 01 NA PAREDES
A FAVOR DE
- N Documento de No. . " Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
ZAMBRANO RULZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural  fo oo~ DERECHOS CEDULA 1308206711 [~ *)
UBICACION
Provincia Canton i Parroquia

PICHINCHA QuITO BENALCAZAR ]

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
" ContRATO: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20181701026P00435
FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE FEBRERQ DEL 2018, (14:47)
OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

OBSERVACION:
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NOTARIA VIGESIMA SIXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DiSTRITO METROPOLITANO

2018 17 01 26 P00435\\
0000054427 - |

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA /
AFAVORDE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
Di 2 COPIAS
S.C.
BANCO PICHINCHA.
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitar\lo, capital de
la Repiiblica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Piblico Vigésimo Sexto del Canton Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad
de Gerente General de Banco Pichiﬁcha Compafifa An6nima, de acuerdo al

nombramiento que se adjunta- como habilitante al presente poder,

"~ Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, enla - - -

siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefonico

dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notano

. sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que procede de

_ una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad

ecuatonana, a qulen de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus

documentos de 1dent1ﬁcac1on que con su autorizacién han sido verificados

" en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, y




papeleta de votacion, y demas documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a

escritura piblica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor

. Iii:efél que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Piiblicas a su cargo sirvase
insertar una de Poder Especial, al tenor de las siguientes clausulas:

- PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas. Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compaiija Anénima, de acuerdo al
nombramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.

_ 4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con ntmero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, ‘seﬁor
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
ipcielegab‘le y suficiente que en derecho se requiere, a favor d¢ AMANDA

~_ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania ntimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a

"~ ——nombre y representacién de Banco Pichincha Compaiiia Anénima, realice

los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
- Pedernales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)
—____._Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de

préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,

reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco

Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito ya

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
2




NOTARIA VIGESIMA SEXTA

. por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato

2
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de cartera como cesionario o cedente; UNO.TRES) Cancelar los contra
de arrendamiento mercantii o leasing y reserva de dominio;
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los -
bienes inmuebleé_o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacién de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos -
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adqu-irir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento.
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:

DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y

cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas

mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracion taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de paébi de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios+———

o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos

bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de ‘crédito,

reestructuracién de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y

negociaciones de: crédito que se realicen con los clientes del Banco

Pichincha C.A,; sriémprre At;éj_o las pohtwas& p.r_oce&i—ﬁﬁ‘éﬁt(-)s‘ del Banco;




ser lumtatlvo de adm1mstrac1on de garantia, o cualquier
clase de encargo ﬁduc1ar10 0 cualqmer otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también estd
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de estos-organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operacjones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
opc;racién, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracion o - reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;

DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de

. prendas, fianzas e hipotécas u otras garantias constituidas a favor del

Banco Pichincha C.A, siempre y. cuando dichas cancelaciones y

liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito

y de acuérdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOSSIETES )

Contratos de mutuo hipotecario y demés documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencié del Banco dirigida a sus

clientes asi como cualquier documentacidn relacionada con los créditos y.

servicios que otorga el Banco; DOS NUEVE) Correspondenc1a dmglda a

entldades pubhcas 0 pnvadas en materias que sean pertinentes a las
4
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-Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes yacci

mformacxon que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al

- Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las

cesiones como cedente o cesionario; y si es del caso endosar o ceder titulos

valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre Sin

resporisabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento 2 negociaciones debidamente

realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal cesién y/o

-endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracién

titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) .Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general lcualquicr documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los ga{gn_tei 0 terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por €stos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y

trasmisiones de derechos que realicen -clientes-a favor del Banco, en . ..

cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de

. titulos. valores a favor de la Corporac1on Fmancxera Nacional, ongmados

en operaciones de credl.to que realice el Banco con el financiamiento de

dicha instjtucién, asi como para que suscriba todo contrato necesario para
mstmmentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a ﬁon\abre" del




respectiva  jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
-apoderado especial tendra todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceflirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisio;lti:sr Ae los 6rganos competentes del Banco. En
especial deberd cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafiia Anénima podrd revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insut?ciente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibié
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y

contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder

anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General .

anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja

constancia que el otorgamiento de este poder especié;i no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de

nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado

esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecién a las -

instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el mandato mientras sea

funcionario del Banco Pichincha C.A: o hasta cuando el poder sea

revocado, o que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6
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DISTRITO METROPOLITANO

N . . . %: S ol
clausulas de estilo necesarias para la completa validez;deli-pigg
. P eFc

instrumento y copia certificada de la protocolizacién del ﬁo
Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fi
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional mimero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura bﬁblida con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se oBservaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente

integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura puiblica, para constancia firma junto

f) Sr. Sa go Bayas Paredes
cc. 130625156

o Dr. Hom
NOTARIO YIGESIMO
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

NUmero tinico de idenfificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

g }Ro. Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
2N

REGI

SUAREZ

Fecha de naéimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE | )

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: éMPLEADO

Estado Civil: CASADO :

Cényuge: ERAZO._"ZONNIA CATALINIA,

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERd DE 1987
,Nombres, del padre . BAYAS_ MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018

N* de certificado; 189-092-89605

L

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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- Factura; 002-002-000054

PROTOCOLIZACION 20181704035P00s75 - -

. PRb-rocbuzAc{c'm_os DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
'FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2018, {17:11)

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA D=L CANTOR-QUITO
NGMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINADA ) ' - = -
[xPEncion bE: . .
NOMBRES/RAZONSOCIAL | TIPG INTERVINIGTEE ~TOOCUMENTH DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

MOYA CAMACHO PATRICIO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA ‘ 1712295520

WILFRIDG . : 29552
PrR——, . [NOMSRAMIENTO OE REPRESENTANTE LEGAL DL BANCO PICHINCHA CA_ A FAVOR DEL SR SANTAGS BAYAS PAREGES,

N\ A

POR EL PERIODO DE UN AN, (DF 50 COPIAS) '

_ 0y F Y
NOTARIO{A) smm%@seoemco GUERRON AYALA

/ y
NOTARIA TRIGES/MA QUINTA DEL CANTON QuiTo
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Qulto 17 de enero del 2018

Sefior

---Santiago Bayas Paredes

* Presente

De mi consideracién'

Me es’ crrato partlc1parle que el Directorio del Bancd Pichincha C.4.; reunido el 10 de
~enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A,, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse-el -
presente afio de acuerdo con Ia ley, decida lo méas conveniente y el Directorio. que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisi6n pertinente. Eni todo ¢aso, “Usted continuard
en el desempefio de sus funciones hasta serlegalmente reemplazado, de acuerdo conia
ley. '

L presetite designacion se hace -con fuiidarento €n el articulo 37, ntméra 13: del
Estatito’del Banco, para que usted reetnpldce en sus'funéioties al seffor Férnando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramijento.de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en _
razén de que él ha presentado su Teniincia.voluntaria al cargo en la § sesion. del. Dlrectono
mencionada en el parrafo anterior y, al momento; no existe des:anado ur Pregidente

Adjuntg que lo reemp]ace

Sus principalés atribuciones y debéres constan efi los articulos: 47, que senala que’ el
Gerente General serd elegido por el Directorio por el perfodo de Un afio, y podré sér
reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63.y 64 del Estatuto. En‘tal virtud
usted tendrd individualmente la representacidn legal, tanto judicial como e
del Banco y tamblen la tendran, Lndlvxdualmente los Vlcepremdentes arqulen -

'proceso< judiciales, de medlamon y.arbitraje. . 'Q"" /

¢

. Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha C.A: 11 d
Inscripcidn: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones de

Matdz -Quite

Av.Amarands 4560 y Pereira
FBX: (02) 2922 200
www.pichinchd.com




Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, e decir el
nombramiento de Representante-Legal det Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un [1) afios.

Asi mismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

sefialado.
Atentamente,.
e _/_é_,/

7 N
y .’-Patric{o’Klloya Camacho
APgLFatr .

Matrfcula"xf\’fo. 17-2017-632
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BANCO PICHINCHA CA.

* 4 del Registro de 1a Propiedad de 8va: Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco d
. Pichincha CA” a “Banco Pichincha C.A.": escritira piiblica otorgada el 27 de marzo d
2006 ante el Notaria 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto

del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco: |

escritura piblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
" (Resolucién aprobatoria N°® SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el

Registro Mercantil de Quito el 31 de agosto del 2017.
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i Antonio Acosta Espinosa
i Presidente del Banco Pichincha C.A.

—
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Acepto el cargo.- Quito, 17'de’enero del 2018
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/ 77 . En uso ds ld faculiad condagfida por &
A ‘,:5/;////' numerzl 5 de! Art. 18 de la Léy Notarigh
Santiagh Bdyas Paredes doy fe que la fotocopla gyé aniécgde.
C.L 170525456-1 guarda coniormidad con,&! docu .en'.c,—'/
. - que me tuara exhibido/ o J...-/
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Matriz | Quito

Ay. Amazonas 4560 y Paralra
PEX: (02) 2 992 200
www.pichincha.com
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RAMITE NUMERO 5930

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE lNSCRlPCléN'DEL:NOMBRAMIENTO.

'-FECHA DE.INSCRIPCION 01/02/2018
,NUMERO DE INSCR!PClO 1582
"REGISTRO:: . DL * 47| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: .

'NOMBRE DE LA COMPARA: BANCO PICHINCHA C.A.

. NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO .

. IDENTIFICACION -1705254561, -,
CARGO: . . GERENTE GENERAL - -
PERIODO(ARos): . : 1 : o

‘2. D'ATOS.AD!C!ONALES:

REGISTRO MERCANTIL DE 01 bE F_EBR
08/08/2006 NOT. 3 DEL 27/03/200Q

:.R.’AN EN BLANCO NO SON NECESARJOS PARA IA
EGUN LA NORMATIVA VIGENTE

- = zl,‘a CET ] 0.1
T . . ; T (AE .
c‘ibe,c FECHA DE EMISIONZQUITO; ~DlAfSl':DEL MES DE F_EBRERO DE 2018 & . A‘ e,
% : : o - F A8 %
-‘%% % a -T e F v"?g’ 3
-g __?::"c— T - y / vg , 4\4’%:‘1 m
‘£ w \ / ) g £ *'51' “X
éi% DRA. JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA RESOLU'CION 019-3 Q‘2015) £
= > < R GlSTRADOR MERCANTIL ‘DEL CANTON QUITO B J‘g;,/ & o
E o3 9 v 5
) S y
ol e - av « s
e 'DIRECGION DEL REGISTRO- AV. 6 DE DICEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VlLLAP{’OEErr.;nﬁ‘ &2
= . : . ..

En uso de Ia facultagA

rumeral 5 del Artf8-d
- . . doy fs que i2.] ocopla qug’

guarda corifo

qQue ma fusch exhlbido
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Factura: 002-002:000054294 20181701035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGII‘NIAL N°-20181701035C01206

' RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 ¢e la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede{n) es (son)
igual(es) al(l;)é) documento(s) original(e‘s) que corresponde(n) 2 NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANGCO ‘PICHINCHA C.A.. A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que.me.
fue éxh;‘bido-en 2 foja{s} tfil{es). yna VEZ praciicada(s) l2 certificacion(es) se devuelve el(ios) documento(s) en 2 foja(s),
conservando.una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad dé su contenido y el usa adecuado dal (os)

documento(s) cefificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo{s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).
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NOTARIC(A) SANTIAGO EEDERICO GUERRON A_YALA '

. NOTARIA TRIGESTMA/QUINTA DEL CANTON QUITO
V/
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
~___ NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

_ ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676

'PROTO-COL'I.ZACI(')N : a peticién del Abogade Patricio Moya

2
3 Camécho, pfofesional .cdlilwman‘icula ntimero diez y slete
4  guion dos mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos del
‘s foro de Abogados de Pi'chu_incha, protocolizo en el registro de
6 escrituras pblicas de la notaria a mi cargo, tres-fojas utiles
7" incluida su peticién, NOMBRAMiENTO DE
s: REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
5 .A FAVOR DEL SR. SANTIAGO, BAYAS PAREDES, POR EL
10 PERIODO DE UN‘ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrers

11 de dos mil diezy ocho.~ag. - '

12
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15 Ve | =i E i} AT
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CUADRAGESIMA
' NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL- DEL-

0000054435

DR. SANTIAGO GUERRON AYATA "~
 §@#' 2

Camachp, con cédula niimero de cindadania 1712_295_340; confiero csta

-NOVENA COPIA CERTIFICADA de

BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ARNO., que fue
otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocha.- aG.
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_NOTATA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO.
De acusrdo con lafacultad previaia en q.:
numeral 3 °Art, 18, de Ia ley Notanal doy 18 qir
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Factura: 002-002-000054295 |

EXYRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000197

NOTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTAR!O(A) DEL CANTON QUITO

FECHA: 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA AL LAQUINCOAGESIVA,

ACTO O CONTRATO; PROTOCOLIZACION

OTORGANTES

: - oronero POR. , : - ]

. |NOMBRES/RAZON SOGIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. DENTIFICACION
gﬂa&;fmmmo PATRICIQ . POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA. 1712%8554p
... ’ - -+~ AEAVOR DE . . . )

NOMBRES/RAZON SOCIAL, TIPS INTERVINIENTE | DOCUMENTD DE IDENTIDAD | No: IDENTIFICACION .

FECHA DE GTORGAMIENTO: — J02.03.3078————
NOMERE DEL PETICIONARIO; | PATRICIO WIERIDG MOYA CAMACHO
N IDENTIFICACION DEL

PETICIONARID: 1712295540
\
'lossénv.kcgpn&s_: 1A.G. ]
g
. 7

"
NOTARIO(A}SANTIA FEDER]CO GUERRON AYALA

s
NOTAR:K TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON Qurmo
_F . ’




¢ .
? 0
- : B \SPRASLIAE JSET- S0

Tge votel

ACTIVIDAD EGQNOMICAPRINGIPAL: . ° . "t "o N\, M v
- T . S TR

BANCOS PRIVAGOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZAGGS. =

DOMICILIO-TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Caniiéh: QUITO Parroquia: CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Bario=INAQUITO Calle: AV.
AMAZONAS Nimero: N4550 Infersgccion: IGNAGIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL FICHINCHA-DINERS Oficina; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo; 022881132 Fax: 622881153 Telefono
Trabsjo: 022981020 Aparidds Poslal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022980930

DOMICILIO ESPECIAL:

N
-

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

--Es.compulsa dela copia certificada que me .

. * ANEXQ MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) |~ o
: & presgntad 1l
! * ANEXO RELACION DEPENDENGIA Bl oo e 2 21 interesado
} * ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO Manta s '
* DECLARACION DE IMPUESTO A LARENTA_SOCIEDARES 21 JUN 2018 }%
. * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE et —— ol
;] > TTISSUTTIVPRRR e
© * DECLARACION MENSUAL DE IVA | : o G it % %a@ad
" *IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADCS . Notario Publico Sexto
. I : Mantg ~Ecnadar
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: def 001 al . 366 ABERTOS: . 202
JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICRINCHA : CERRADOS: . 74
o o o T e
‘ B S e
o - ..-‘:‘-_. + % -. L- ;
- j
~Z
| L G- R
--P'- - -J'."i’:. )
o !
F\RMA };E,_ CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS )
’ . . LN - ;‘-:-'f."z-!'- v epen,” ‘. . s ey - - ..
Ustaflo: - GHRVO1031%./  Lugas de emisién: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fechay hora: 16/02/201211:08:40
C - N o e - - - o




AN
ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
TIFICADA de la escritura publica de PODER- ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.j T




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 0000054437

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

e 1 T AT 3 A

Codigo Catastral/Identif Predial 1090210004 Tipo de Predlo DEPARTAMENTO -202 ~
Fecha de Apertura: martes, 07 de'noviembre de 2017 Parroquia - MANTA y
Superficie del Bien'

Informaciéon Municipal:
-Direccién del Bien: Lote de terreno ubicado en la Parroquia y Cantén Manta

LINDEROS REGISTRALES:

~ nformado por los amblentes de sala, comedor, cocina, pa51llo dormitorio #
nparten un bafio general corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede ,
a él desde el 4rea comun de escalera del edificio; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: ‘
Lindera con la terraza 301 Por abajo: Lindera con el departamento 101 y con vacio hacia el patio posterior
101 situado en la planta baja. Por el Norte: Lindera con terrenos del sefior Lorenzo Muentes en 7,80m
Por el Sur: Lindera con el drea comtn de hall-escalera existente para este nivel en 3,60m Por el Este:
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 4,50m y lindera con vacio hacia el patxo posterior 101.
situado en planta baja; desde este punto élra hacia el Oeste en 4,20m, desde este punto gira hacia el Sur en
13,02m y lindera en sus dos extensiones con el departamento 201. Por el Oeste: Lindera con Propiedades
de los sefiores Rosario de Guerra y Francisco Laz en 17,52m. Area total: 81,97m2. CUADROS DE \
ALICUOTAS Departamento 202: AREA NETA 81.97m2, ALICU\OTA 0,1629%, AREA DE TERRENO

43,32m2, AREA COMUN 14,63m2, AREA TOTAL 96,60m2.
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. ~ \

7
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: N
l Libro . Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fi inaﬂ |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA - 1454 20/ago/2003 5.119 5131
OPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 25 07/nov/2017
HORIZONTAL .
PLANOS PLANOS 36 07/nov/2017 |
, /

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ] COMPRA VENTA
muércoles, 20 de agosto de 2003 Nimero de Inscripcién: 1454 Tomo-1

Inscrito el :
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3399 Folio Imcial'5.119

Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA ~ Folio Final'5.131

Cantén Notaria: MANTA i ) R
Escritura/Juicio/Resolucion: » \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de agosto de 2003 N

Fecha Resolucién: ! . / Cerens Pabiics M’dniciparu

aZ Observaciones: deglwo de Ia Propiedad da

Un terreno ubicado en la Lotxz " Lu1s Arboleda Martinez" hoy Barrio Santa M Calle 16 y Avda. 29 de], £

~ Manta. | N 2018

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez “Ficha Regutr:l 64175

*ryataf




X T4
© '\! i _ L oc
1. L x
— -
IR )
) ' T
w 2 Pl 3
b.- Apellid X Ao \
.- Apellidos, ?I n"”n‘o gt
ICalidad Séotar .. - y Estado Civil Crudad Direcci6n Domicilio
COMPRADOR OZ ARCENTA YJANETH  SOLTERO(A)  MANTA N
o
VENDEDOR 13 12@905% 31®URIDO UBILLUS ROSA MARIA CASADO(A) MANTA
[alVILs A
VENDEDOR 800000000077985PARRALES EDDYE CASADO(A) MANTA -

¢.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 155 18/ene/1995 - 104 104
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[2 /3 }PROPIEDADES HORIZONTALES -
* Inscrito el : martes, 07 de noviembre de 2017 Niimero de I"nscripci()n: 25 . Tomo: 7 o
Nombre del Cantén: MANTA | Nimero de Repertorio: 8838 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA - Folio Final:
Cantén Notaria: MANTA ‘ -

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamicnto/Provide/ncia: miércoles, 18 de octubre de 2017

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones: |

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO "JCMRAL, que se
encuentra ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda Martinez, hoy Barrio Santa Martha calle 16 y Ave. 29 del mismo

Cantén Manta.
!

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i
)
,Cal idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio
PROPIETARIO 1302023971 MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH SOLTERO(A) MANTA
Registro de : PLANOS )
[3 /73 ]PLANOS B
Inscrito el : martes, 07 de noviembre de 2017 Numero de Inscripcion; 36 Tomo:
Nombre del Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 8839 Folio Inicial:

NOTARIA PRIMERA Folio Final:

MANTA

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de octubre de 2017
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANGOS, del Edificio Denominado "JCMRAL" que se encuentra ubicado en la Lotizacion Luis Arboleda

Martinez, hoy Barrio Santa Martha calle 16 y Ave. 29-del mismo Cantén Manta. \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

ICalldad ) Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ) Estado Civil Ciudad Direcci6n Domucilio
PROPIETARIO 1302023971 MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH SOLTERO(A) MIIRNTA

QTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones

'lero

""" Publica Municipal
COM:PRA VENTA . . ' @ g:\;:'soad';)h ';r:opledad de
PLANOS \ . Lremtakp

HORA:

me
i

|

- -y S an -

\

PROPIEDADES HORIZONTALES _ .

....................................................................................................................................................... .Eecha:.....‘l.k..JU

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:64175 jueves, 14 de juniofle 2018 9:42

ot 1= e e o om -




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 0000054438

Manta-EP

P <<Total Inscripciones >> 3

rLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certiﬁM :u};b\
- P2
S T

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. "y

Emitido a las : 9:42:56  del jueves, 14 de junio de 2018
A peticion de: ALVARADO MUNOZ FERNANDA ANDREA

- Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ
DELGADO C

130596459

™

ol
- — ~ | "~ DR.GEQRGE MOREIRA EN‘)OZA 2 teresado debe comunicar cualquier error en este o
Firma del Registrago ? . D uBer_lto al Registrador de la Propiedad }

e ;
. Arg . ,(V
-

&,  Validez del Certificado 30 dfas, Excepto —
era un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

AN

ESPACIO EN
BLANCO

v
/

.

g ESPACIOEN ~
- BLANCG(

N ‘ Empresa Pablica Municipal
\ '(eqpislro de la Propiedad de -
’ ‘ oataED
- ' . !
3

/ Fecha: 1

jueves, 14 de junio dep018 9:42

-

Certificacién impresa por :cle\btilde_suarez Ficha Registral:64175
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Deseislizado o ..

Muricips! del Cantén e
Do RN

T | 0000054439

ey CTTTTIIT IR U

AN

No. 919-SM-E-PGL
Manta, 14 de Septiembre de 2017

Sefiora
Nelly Janet’ iMufioz Arcentales

Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 029-JOZC-2017, de
fecha 07 de Septiembre de 2017 emitida por el Ing. Jorge Zambrano Cedeflo, Alcalde
'de Manta del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,
mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“JCMRAL” de propiedad de la sefiora Nelly Janeth Mufioz Arcentales, ubicado en la
Lotizacién Luis Arboleda Martinez (hoy Barrio Santa Martha, calle 16 y Avenida 29)

- perteneciente ata-Rarroquia Manta del Cant6én Manta.

Sin otro particular, suscribo

Elab. Maria Mendoza
Revisado por Abg. Oliver Fienco

23 alcaldia@manta.gob.ec

£-7A

% www.manta.gob.ec
Direccion: Calle ¢ y avenida 4 w RS
Teléfonas: 2611 558/ 2611 471/ 2611479 &7 @Muncipio_Manta &) @Municipioanta

Fax: 2611 71 | FR th comiMunicicioMantz £ youtube com@Municipiollanta




P,
ION ADMINISTRATIVA No. 29-JOIC-2017

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

“JCMRAL"

ADMINISTRACION DEL ING. JORGE ZAMBRANO CEDENG
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de lo Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las enfidades que integran el régimen quténomo

desceniralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de Ia Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virfud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn v la ley. Tendrén
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y gjercicio de los derechos reconocidos en Ia Consfitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica- constituye un servicio a Ia colecfividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
desceniralizacién, coordinacién,  participacién, planificacién,  fransparencia  y

evaluacidon”,

Que, el A 264 de la Constitucidn de o Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipaies tenardn Ias siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2. Ejercer el conirol sobre el uso y ocupacién del suelo en el

canton".

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn Teritorial, Autonomia 'y
Descentralizacién, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: "h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal
de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y los corespendiente
obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos corespondientes a su

cargo;..."

Que, el Art. 364.- Cddigo Orgdnico de Organizacién Termitorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- "Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
podrdn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, acfos administrativos, actos

de simple administracidn, coniratos administrativos y hechos administrativos”.
RESOLUCION ADMINISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-"EDIFICIO JCMRAL”-ELABORADO: MAIDA SANTANA.-REVISADO:ABG.

MARILYN VEINTIMILLA
N — = {Fechm

Direccién: Calle 9 y avenida 4 % www.manta.gob.ec [%:f alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 @Municipio_Manta . @MunicipioManta

Fex: 2611714 53 b com/MunicinioManta B vnishihe ~mmih s iminimind Aemin
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edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no poardn auTonzar«nmguno

escritura publica sobre constifucidén o fraspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se
inserta en ellas la copia auténfica-de la comrespondiente declaracién municipal y del

Reglamento de Copropiedad de que fratan los Arfs. 11 y 12";

Que, el Reglami=nio General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el
fin para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se frata
de un conjunfo de vivienda, de un ceniro comercial exclusivamente o de un conjunio
mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo

reglamento infemo, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantdn
Manta, en su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las
normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de vivienda, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente. El arficulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios © su procurador comun; b} Informe de
Aprobacién de Planocs; ¢} Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste
la definicién de medidas y linderos, dreas comunales, reglamenfo infemo, planos
de alicuctas, firmado por un profesional arquitecto o ingenierc

nﬁ*h lnh-rfvﬁlr\r s ol cu lnArA
A NA LN AN\ , 4/

civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Mania; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaraforia de propiedad horizontal,
adjuntard ademds autorizacién notariada de fodos los copropietarios y comprobante
de pago de la tasa refributiva. El cuadro de alicuofas contendrd Unica vy
especificamente las fracciones comrespondientes del total de las dreas de uso privado,
y susceptibles de individuglizarse. A las Greas de uso comunal no se csignard alicuotas,
debiendo constar de manera defallada la superficie y el destino. Asi mismo el arficulo
332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de
quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe
. fécnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el
término de fres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resolucidn de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizonial del bien inmueble,

t
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la Secretaria General al o los inferesados, osf como a las
direcciones MunICIpcles de Géstién Juridica; Avaldos y Cafasfros; Financiero; v,

a fin do aus. eco realicrs ol framita.
- +

Planificacidn. v _QOrdenamienta  Temitaral
corespondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la
fasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por la Direccidn Municipal
de Planificacién y Ordenamiento Territorial no sea favorable y contenga observaciones,
eésfe serd puesto en conocimiento del o los inferesados a través de la Secretaria Generdl,
para que se efectuen las debidas comrecciones y se refome el trdmite. Si en el lapso de
dos afos el o los inferesados que hayan obfenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el frémite respectivo para inscribiria en el Registro
de la Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de
mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los inferesados

deberdn realizar el frdmite nuevamente.

Que, Afendiendo frdmite No. 18116, ingresado por Tramifécil, relacionado con la
comunicacién suscrita por la  Sra. Nelly Janeth Mufoz Arcentales, que en su parte
pertinente sefala: "...Quien suscribe la presente Mufioz Arcentales Nelly Janeth con C.1.
130202397-1, tengo a bien solicitarle lo siguiente: Sivase considerar la revisidn del Estudio
de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO JCMRAL", bien inmueble del cual soy propietaria,
mismo que se encuenira ubicado en la Lotizacién Luis Arboleda Martinez, hoy Barrio
Santa Martha, calle 16 y Avenida 29, perteneciente a la Parroquia Manta, del Cantén
Manta, con clave catastral No. 1090210000, con la finalidad de que se disponga a

quien comesponda, el andlisis y su respectiva aprobacidn final

Que, mediante oficio, suscrito por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, manifiesta lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de compravenia celebrada el 08 de Agosto de 2003 e inscrita
en el Registro de la Propiedod de Manta el 20 de Agosto de 2003, la sefiora MUNOZ
ARCENTALES NELLY JANETH, es propietaria de un lote de tereno ubicado en la Lotizacién

0 f~ D
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Manta, con clave catastral No. 1-09-02-10-000 que posee un drea de 306,00m?2.
Conforme a certificado emitfido por el Registro de la Propiedad de Manta esta
propiedad hasta la presente fecha se encuenira libre de gravamen.

Dicho predio actualmente ha sufrido variaciones de medidas de menor cabida en
relacion a lo que determina la escritura, y por lo cual la Direccién de Picneamiento y
Ordenamiento Territorial estd comoborando vy cerfificando el esfado octual del bien,
emifiéndose para ello la debida Subdivisién No. 284-17770 de fecha 18 de julic del 2017,
haciéndose constar ademds un levantamiento planimetfro donde se estipulan las
medidas actuales, que servirdn como referencia para la elaboracién del Estudio de

propiedad Horizontal,

Sobre este predio se ha construido la edificacion denominada “EDIFICIC JCMRAL",
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Debido a los acontecimientos acaecidos por el teremata acumida al L&l

e Y
.Qﬁlg’éw’

2010y previo a dar pasé a la respectiva aprobacién del siguiente esfuq?;efgei 5‘

arealizar una inspeccién pormenorizada del inmueble, mismo que solicitasepe pro,l;,»giq’_é' '
bajo el régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se informa lo siguiepta: - &k
La estructuracién de las viviendas estd conformada por fres ejes de columnas
hormigdn armado en sentido X y seis ejes de columnas, de hormigén amado
Senfido Y, dispuestas en dos plantas, posee losa de enfrepiso de hormigdn arm

cubierta metdiica.

2

En el proceso de inspeccién de la vivienda, se pudo determinar que los elem
O a’7r10 Vp\("zc

esfructurales detferminantes y principales como son fas columnas, vigas y losas,
sufrieron ningin ddfio, no existen desplazamientos en ejes estructurales, 1O 7 0,

mamposterias y recubrimientos en cerdmicas de paredes no presentan novedades de
ninguna afectacién no hay desplomes de ningun elemento consiructivo, la edificacién

se encuentra en excelente estado.

o

. \{, _
2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO

El “EDIFICIO JCMRAL", incorpora un bloque central conformada por planta baja, planta
alta y planta de teraza concentrando en cada una de ellas ambientes y /o
departamentos distribuidos como a continuacién se detalla: Planta baja comprende
Departamento 101; Patio lateral 101; Patio Posterior 101; local 102: mds las d&reas
comunes de circulacién peatonal y vehicular desarrolladas para todo el edificio. Planta
alta comprende el Deparfamento 201 y Departamento 202: mds las dreas comunes de
circulacion peatonal desarroliadas para todo el edificio. Planta de Terraza se encuentra
la terraza 301; mds las dreas comunes de circulacidn peatonal desarrolladas para todo
el edfficio.

Denfro de las especificaciones Técnicas encontramos que la esfructura es de hormigdn
armado, las paredes de ladrillo y /o bloque enlucido recubiertas con pintura de caucho,
pisos de cerdmica, instalaciones eléctricas y sanitarias estdn empofradas, las ventanas
son de aluminio y vidrio; entrepiso y escaleras de hormigdn armado, puertas de madera.

» AREATOTAL DEL TERRENO: 265.86m?2
o AREA NETA: 503.11m2
¢ AREA COMUNAL: 89.78m2
o AREATOTAL DE CONSTRUCCION: 592.89m2

5.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacidn técnica, legaly los
estudios para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO JCMRAL", y por cumplir con lo
previsto en la Seccién éta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.-
Regquisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquifeciura, Uso y Ocupacion del Suelo en
el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontdal,

RESOLUCION ADMIFISTRATIVA-PROPIEDAD HORIZONTAL-“EDIFICIO JICMRAL™-ELLBORADO: MAIDA SANTANA.-REVISADOABG,
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de Urbanismo, Arquitecturq, Uso y Ocupacién del Suelo en el Canfon Mam‘a emifo
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arg. Juvenhal Zombrano
Orejuela, Director de Planificacién y Ordenamiento Teriforial del Gobierno Auténomo
Descentralizada Municipal del Cantén Manta, en lo concemiente a la solicitud de declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO JCMRAL", por lo que considero pertinente
atender lo requerido por la Sefiora Nelly Janeth Muiioz Arcentales; por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, coresponde sefor
Alcalde, en su cdlidad de Primera Autoridad del Eecutivo del Gobierno Aufénomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice Ja
resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
JCMRAL", de propiedad de la Sefiora Nelly Janeth Mufioz Arcentales , ubicado en la Lotizacion
Luis Arboleda Martinez (hoy Barrio Santa Martha, calle 16 y Avenida 29) Perteneciente a la
Parroquia Manta del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-09-02-10-000 y Ia misma se inscriba
en el Registro de la Propiedad, para que este acto adminisirativo quede debidamente

perfeccionado.
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las afribuciones conferidas en el Art.

40 literales h) e ) y 364 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Terriforial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como mdéxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificic “JCMRAL”  ubicado en  Ia

Lotizacién Luis Arboleda Martinez { ho'y Barrio Santa Martha, calle 16y Avenida 29) Perteneciente
a la Paroquia Manta del Cantén Manta, signade con la clave catastral No. 1-09-02-10-000; al
amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los informes de
Planificacién y Ordenamiento Territorial- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que

forman parte integral de Ila presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial; y, Avalbos,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto adminisfrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y la parfe
inferesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los siete dias del mes de septiembre del afo dos

mil diecisiete.
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MINISTERIO
DE RELACIONES EXTERIORES
Y MOVILIDAD HUMANA

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER GENERAL N° 21/2018

Tomo. Pagina 21

HERRERA MERA, SEGUNDO SECRETARIO en esta ciudad, comparece 5
MARGOTH CEVALLOS PONCE, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil soltera,
cédula de ciudadanfa niimero 1304347170, con domicilio en Roma, ltalia, legaimente capaz

a quien de conocer doy fe, y quien libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos,
confiere PODER GENERAL, generalisimo, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a
favor de FERNANDA ANDREA ALVARADO MUNOZ, de nacionalidad ECUATORIANA, con
estado civil soltera y cédula de ciudadania numero 1307116267, para que en su nombre y
representacion intervenga ante cualquier autoridad judicial, administrativa, plblica semi-
publica o privada del Ecuador, celebre contratos, realice, entre otros, los siguientes actos,

sin que la enumeracion fimite las atribuciones de la apoderada: a) administre todos los bienes
muebles e inmuebles presentes y futuros; b) adquiera en lo posterior, a cualquier titulo legal,
toda clase de bienes muebles e inmuebles; c) compre, venda y enajene, permute o
hipoteque, done bienes muebles o inmuebles o los dé en anticresis; acepte, ceda o venda
derechos y acciones hereditarios; cancele y levante todo tipo de gravamenes como:
patrimonio familiar, hipoteca, y otros; d) suscriba coptratos -de arrendamiento, cobre los
canones arrendaticios y extienda recibos de cancelacion dg -los mismos e) reciba o dé dinero

a mutuo, anticresis 0o en depésito, a cualquier tltulo,.aceptandol.o o constituyendo. hipeteea; - -
prenda u otras acciones; f) cobre judicial o extrajudlmallmente o percnba todes Tas credi *;t%x"‘: QS@GHe. "
adeuden, reciba el dinero o valores que recaude, confiera rembes"“‘o"forgue- NG :
finiquitos; g) abra cuentas corrientes o de ahorros en baga?,o
cooperativas de ahorros y de crédito en el Ecuador y las 1admm
anteriores, retire dinero, total o parcialmente, deposite, :
personas particulares, quedando facultado para que .en ffa-de. estos-.prés
constituya hlpoteca sobre f .. 1T, fali

derechosrj) efect ,.,,
poderddnte;. k¥
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MINISTERIO
DE RELACIONES EXTERIORES
Y MOVILIDAD HUMANA

mandataria esta facultado a contratar 19s\g )
ejercicio de la profesion para que represe a la poderdante en todo tramite, ante

autoridades judiciales del Ecuador, quedando el Abogado nombrado en calidad de
Procurador Judicial, de conformidad con lo dispuesto en las leyes correspondientes. La
poderdante confiere todas las atribuciones de procuracién judicial constantes en la seccion
segunda del Cédigo Organico General de Procesos, inclusive las de delegar total o
parcialmente este poder a cualquier otra persona o a un Abogado con fines de procuracién
judicial, especialmente las tipificadas en el articulo 43 del citado clerpo legal, a fin de que no
sea la falta de autorizacion la que obste el fiel cumplimiento de este mandato. Quien haga las
veces de apoderada se obliga, en su ejecucién, a cumplir con las disposiciones tipificadas en
el articulo 44 del Codigo Organico General de Procesos. El presente mandato se mantendra
vigente mientras la poderdante no lo revoque ni necesitaréd de un nuevo poder. - Hasta aqui
la voluntad expresa de la mandante. Para el otorgamiento de este Poder General se
cumplieron con todos los requisitos legales y leido que fue por mi integramente a la
otorgante, se ratificé en su contenido, aprob6 todas las partes y firm6 conmigo al pie de la
presente, en la ciudad y fecha antes indicadas, de lo cual doy fe. -

3

Certifico. - Que la presente es primera copla fiel y texfua}
inscrito en el Libro de Eserifiid&:Pablicas (Pode s ShT
DEL ECUADOB~EN ROMA Dadmdy seiladq.f

""‘Kr?afhcel @‘onsular: 6.1
Valor: $30,00
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B OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULON*
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DATOS DEL CONTRIBRYEINTE 001

DATOS DEL PREDIO

NOMBRES:
RAZON SOCIAL: ED.JCMRAL DPTO.202
DIRECCION:

MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

[ C.L/RU.C.
S
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FECHA DE PAGO:

3.00
\ TOTAL A PAGAR
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G DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Fecha\yiAdhpes 13 e Junio de 2018 Y REGISTROS

ety

-~ =
El suscritoXDivegr de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predt‘é\y@ _en el archi

‘u

3 ESPECE VALORADA
uUsD 1,25
~ -~ N 3
pANE pE DalchAVE EATASTRAL N/@\
El predio de la clave: 1-09-02-10-004
Ubicado en: EDIFICIO JCMRAL DEPARTAMENTO 202

existente se cohstato que:

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 4332

ROPIETARIOS F N L
Documento de Indentidad ) Propictario -, e
1302023971 MUROZ ARCENTALES-NELLY JANETH 110 Vel

Ny .y
Yo
<. L

—

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3536.99
CONSTRUCCION: 39373.6

AVALUO TOTAL: 42910.59

SON: CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS DIEZ DOLARES CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor d
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2014
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-06-15 14:46:12)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH

Por consiguiente sc establece que no es deudor de esta Municipalidad.

19 JUNIO 2018
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL :
1090210004 EDIFICIO JCMRAL DEPARTAMENTO 202

Manta, diecinueve de Junio del dos mil dieciocho
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado elsopmevoosirutoon

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
MUNOZ ARCENTALES NELLCY JANETH

erteneciente a
P EDIFICIO JCMRAL DEPARTAMENTO 202

aAVALUO COMERCIAL PRESENTE

ul ' ale '
; e $42910.59 CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS DIEZ DOLARES 59/100. asciende a la cantidad
e

ubicad

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

DANIEL SALDARRIAGA

19 DE JUNIO 2018

Mafita,

Director Fina
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FECHA DE INFORME: 15-06-2018
N° CONTROL: 000@8

Woz ARCENTALES NELLY JANETH

DIFICIO JCMRAL DEPARTAMENTO
’DI CHYNDE PL’A"NEAMIENTO ‘URB

ANO- -BE]—

" :"":“L "wn

/ MANTA
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4

Vg\t/ TS
S SPECIE VALORADA

&
T

UBICATION GEOG 1ICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO }-@}!JSD 1,25 -
TSR
CODIGO P-HORIZONTAL
AN el s A 8
\\e'\b% & OCUPACION DE SUELO REGLAMENNQ {»_v { Il 50 4 g 3
e 0,9\% LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
Plaza Forum 5 Fishing Store N. PISOS: -
£y ' 5 'y ALTURA MAXIMA -
% Y, * cos: -
e "% cus: -
Restaurante azucar y sal Sabor a Tango Manta @ FRENTE: .
C % iplanet LATERAL 1: -
2
- (2] v NS LATERAL 2: -
Mobl! Man ¢ % \e
Centro de Yoga © PLAZA FOCH gnassnﬁrfgoaohn p’&od‘\ POSTERIOR: -
° Inbound Saraswatl = - %o
Gof.gle Mop dia €208 Googie ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA : -

NETA RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
ARKA COMUN: - residencial en las que se permiten
ALICUOTA: - comercios, servicios y equipamientos de
ARBA TOTAL: 4332m? nivel barrial, sectorial y zonal, y de

manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

il presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
r lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes®”.

-}

NDTA: el presente documento es vilido para: aprobacién de planos; trémites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

OBSERVACION

L ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

LI

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacion establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccibn Municipal de
Planeamicnto Urbano determinard el retiro y la forma de
ocupacién comrespondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

-
v

#MANTADIGITA

“\

/ nxU
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RECLAMENEO INFEDND EL

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “JCMRAL?” est4 sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizo
consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad
edificio, asf como su administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacy
y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “JCMRAL?” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como los
departamentos y son bienes comunes todos los dem4s que se definan como tales en la ley y en el
presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “JCMRAL?” se encuentra ubicado en la Calle 16 entre las Avenidas 28 y 29
de la parroquia y cantén Manta, sector antiguamente conocido como Lotizacién Luis Arboleda
Martinez, posee la Clave Catastral No. 1-09-02-10-000 y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque central conformado por planta baja, planta alta y planta de terraza
concentrando en cada una de ellas ambientes y/o departamentos distribuidos como a
continuacién se detalla:

PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:

Departamento 101; Patio Lateral 101; Patio Posterior 101; Local 102; més las 4reas
comunes de circulacién peatonal y vehicular desarrolladas para todo el edificio,

PLANTA ALTA: Comprende los siguientes ambierites:”

Departamento 201 y Departamento 202; mis las 4reas comunes de circulacién peatonal
desarrolladas para todo el edificio. R

PLANTA DE TERRAZA: Comprende el siguiente ambiente: :

Terraza 301; més las 4dreas comunes de circulacién peatonal desarrolladas para todo el edificio.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribucién de las plantas
en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los
espacios de circulacién, instalaciones y demdés bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como tnicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y
sus derechos.

CAPITULO 3,
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bien
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. ¢
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto due olagque

separan un departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalacit g§§’de Ios” A ‘\
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de{sg)mpie\gb‘ 1 2 E\
exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye lagventanag: Fe }
vidrios, marcos y puertas. %% T S/t
& o/

{

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas s N%i_%z%evu\mﬂg S

comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son bienes cont Qi "f_‘_’_ﬁ} 2l

su utilizacién serd reglamentada. N :ﬁ\/
vl ]

L

% — / I/
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TASas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan. L

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir’

modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa ja -

estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y
apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen caricter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepc1on hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias. ‘ :

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de admlmstracwn reparacion,
conservacién, reposicién y/o mejora de los bienes coihunes serdn’ de cargo de todos los
copropietarios segtn las cuotas establecidas en este regIamento ] :

Se exceptdan los gastos de reparacién o reemplazo que se orlgmem en los actos de culpa de
algtin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta excluswa del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al ° pago de daflos que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores ‘#nticréticos o en general con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comu,n(_a_s_ del edificio.

CAPITULO 4. =

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Son derechos y
obligacivues de 1os copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién que
les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria.

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresién, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que la
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamble:
copropietarios y desempeiiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de daf
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesarify

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la perso
ausencia del copropietario por més de dos dias, quedard encargada de la cust
llaves de su ambiente a fin de que actie en caso de incendio, accidentes,
cualquier instalacién u otros casos de emergencia;




0000054450

Tstudio de Dropiedad Horizomtal
EDAFICIO QQJGDMBQA[L”

)

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dOI‘Illl’llO
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario 1especto a sus—'
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresarnente "1I ,
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de T
copropietarios, S

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordmanas
necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de
los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los cinco primeros as” ”
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial convencional le 1?51% 3 ;
perjuicio de la accién judicial correspondiente. :

1) Pagar las cuotas extraordmarlas que acordare la asamblea de copropletarlos espem

N, R &
J) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de :ff’)"v':fi

copropietarios de los mismos. -
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada en

bolsas de plésticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y- obligaciones que, en razén
del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
representa porcentualmente con relacién al edificio. ‘

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podri ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacién
monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa
aprobacién de la asamblea de copropietarios.

EDIFICIO "JCMRAL"

AREA ALICUOTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAZ.
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA A Hf’i“.“'gcfi“f /%chﬂg‘%“ 1A
1LY b o7, Az 7 /371»’“7,;1 3
kit e APROBACION DE.-_T _____
DEPARTAMENTO 101 133,37 26,51 Fechar\ = [Cu AT
X TN
PATIO LATERAL 101 9,55 ol f7
PATIO POSTERIOR 101 26,51 s07] ( ”'i‘é%é‘fﬁ KontioL asaror
i /." H
LOCAL 102 22,74 4,52 \'\“ \
DEPARTAMENTO 201 62,01 12,33  GOBIERNO AUTONOHI) DESCENTRALAOT
MU.ri!CIPA'L DE:l‘f CAN'TO1H M:‘AN Ta
DEPARTAMENTO 202 81,97 16,29 o‘i;b%ﬁi‘p,?}‘g/iﬁé’ L{‘S)'zé‘ff‘cm
TERRAZA 301 166,96 33,18 N e
_,._;,:T':.-_.,T ...........
TOTAL GENERAL s0311]___10000] RIV -%-S?*D@
,17 ISAW I be]
I
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wCAPi’I"ULO 5. NG :
BE L‘ASPRQIHIBICIONES s
"A¥t 4 prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las perbonaﬂ que"'
erecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio: % o

e Danar, modilicar 0 alterar en jorma alguna, ni aon a titulo de mejora,\las blenes
comunes del edificio.

o Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacidn escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarios, previa consulta a un
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La
tabiqueria de ductos es inalterable.

o Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demaés.

o Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del edificio.

o Instalar miquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

o Almacenar substancias explosivas, t6xicas, insalubres o contaminantes tanto en los
bienes exclusivos como en los comunes;

o Tocar muisica o causar ruido a niveles que trasciendan del 4mbito de la oficina.

e Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algtin
tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demés copropietarios o bienes comunales.

o Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién o de trabajo.

o Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los departamentos
con los espacios de circulacién; y, en general, eii los bienes comunes del edificio. Unicamente
constard en dicha puerta el ndimero identificatofio del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

o Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

o Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que
estd sometido el edificio.

o  Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
conrra ias paredes exteriores del edificio.

o Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso la basura serd depositada en bolsas de pléstico.

e Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de cardcter
psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demds
copropietarios.

e  El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o departamento por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y
tercercs que tengan relacién con el titular del local o departamento, en caso de que infrinjan la
ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

. . ~OMO D .
o Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento pr N LCANE?‘C';‘\
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al transito norm4, slas % 4;}5 A
(9) fe
personas. o 42 %, EAN
<

ho =]
e Los coplopletarlos que anlenden sus respectlvos bienes excluswos deberdn comungcar e

determinard quien cumplird con las obligaciones determlnadas en el hteral h) del Art.
reglamento.

o Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachad
podré reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.
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CAPITULO 6. o
DE LAS SANCIONES ,

determinan:

2

o Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia,\”ﬁ’d
administrador.

o Imposicién de multa de hasta un SMV. \

o Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspension de los actos
y obras prohibidas, asf como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accion
serd autorizada por la asamblea general.

o Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos
o més meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

o Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

o Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién
de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podrd ser destituido por
la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la
suspensién. Dicha impugnacién s6lo podrd ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que
se tomo tal resolucidn.

CAPITULQ 7.
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son 6rganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Co- prop1
Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietali
investida de Ja mdxima autoridad administrativa y se compone de los copropletarlosﬁ

relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

12

\
representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del edificio asf COMIZ:«:\E N
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Art. 20.- SESIONES.- La Asarnblea de Copropietarios tendrd sesio'ne's" Ordinz‘i%ﬁs y

OT" Ao calenaario. y. d"‘ntro dc Tos
tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran c¢uando fueren
convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segiin el caso, a la iniciativa previa
propia a peticién de uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que representen por lo menos
30% del total de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segln sea el
caso, no procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios
pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble
signiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dfas por lo menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora
en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que
la reunién se efectuara con cualquier que fuere el nimero de copropietarios que asistieren.

No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratard de
una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones vilidas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que se necesite otro quérum
para tomar ciertas resoluciones de carécter especial, segtin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacién se
otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se
adjuntardn al acta de la respectiva sesién.

e

Ari. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendrd derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario deberd
Justificar encontrarse al dfa en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asf como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacion otorgada por la Administracién.

Art. 27.- VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayorla d

Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién d% %uotg
extraordinarias, asf como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura re‘§15tent

aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio, traQ Escﬁede o

propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en bl é(eu,s,

ev P|_AN\?\(;L
~EnTO e

sumarédn a la mayoria numérica. :f_~
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Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactardn en la misma sesién_ .
para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, s
por el Director y el secretario. Las actas originales se Ilevaran en un libro especial a cargo del
administrador.

Art. 30.- DT A ASAMBIEA CENE

general:

vt

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del ediff Lé\ ¥, xflijar Ia
remuneracién de /este tiltimo.

b) Nombrar las g6misiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar uff comisario y su respectivo suplente. s

d) Distribuir ﬁntre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la ad mstracrgn £) L
conservagion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformat este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El adm'
haré protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacién o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de los bienes
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio
o de la oficina.

h)  Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

f)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o
el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sean de su
competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en
su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de
interés general para los copropietarios del edificio.

I} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando_éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la
Administracién.

n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de
que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del Director y del Secretario, quienes
podrén delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracién de la reuni6n.

CAPITULO 8.

DEL _DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADCR, DEIL. SECRETARIC y DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de copropietarios,
durardn un afio en sus funciones y podrédn ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edifj @%C Dag,

cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento mpgfa
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de de31gna01o’: §uand
faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados los respectivos suplent 5.5 g

O
Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. \ c %

W
a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacién legal, judie /é'\,'y??:g .

extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propfeda ff’

/ 5y

Horizontal del Edificio “JCMRAL”. /o
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=

ar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. TR ,

ir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o:jmpgdi‘m;j_lt;g_t';\

€ste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente. e

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales fég{é?neptax'ifas :
v en [a asamblea asi como lag delegacionss-dadas BOF-E5t —

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

copropietarios.

As

rq‘_‘!lnc ‘\7,\6

o NG

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio ser4 elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por perfodos
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea
mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representaci6n legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio “JCMRAL”
solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el
Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente
las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y realizando las reparaciones que fueren
necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcidn, con la autorizacién del Director.

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que €sta le sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo con el
informe del Comisario. ’

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. ‘

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mis de treinta dfas
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas Judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con
los intereses moratorios y las costas procesales.

g8) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresaré a
los fondos comunales a su cargo. '

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracién, conservacién, reparacién y mejora de los bienes comunes del edificio, hasta los
montos sefialados por la asamblea.

J)  Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién y limpieza de los
bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn
ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

K) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademds, el
presupuesto para el afio préximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos [
documentos que tengan relacién con el edificio. /// l:s:.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el elial estd=" “44z,

construido el Edificio “JCMRAL”, as{ como de los planos arquitecténicos, estructdraleé\,‘rde . 2 G\
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarén la documentaciénfoficsal del=""7 _ ?:1% i
edificio. Toda esta documentacién oficial deber4 entregarla mediante acta a su sucesor. % B 2 §)E

< X f

fas; giral

ﬁ@i’faa O

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes banc N/
contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcién, conforme lo dispone € ' ,}o"‘\v" / "
de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pa :I%@'\’PLA\‘“?\C -;,&é-f{i»‘ﬂo'},\
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente Ia gestién econémica, coma: §1’ﬂ“£2fjj¢
tinico responsable. T

15
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o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la admlmstramon del

edificio. . S
p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos )
usuarios del edificio, con indicacidn de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demads

datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.
§) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores del ediffe
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periGdica,

sistemnatica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.
¥) Cumplir con todas las demd4s obligaciones que como mandatario sean convenidas e
confrato. .
W) Para la celebraci6n y suscripcién de cualquier contrato, el administrador debera conta \Pre%;irrienteb (.ﬁ:
con la aprobacién del director. \ ~q( vf\c"
X) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caricter comtin a entidades ptRiica
privadas;
¥) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

‘\ aﬂ)zsl lQ—

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E! secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos
iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador

del edificio. Sus funciones son honorificas.
Art, 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de

contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestién econémica del administrador.

CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES. ' f

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de aq
lo estipulado en el Art. 3

1 dlR L\psuuucuw General de la J_IG_y de I I‘Opiéuau Ilorizontal, se forinard con el 5% de v RO J
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aport€S——
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio

comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucién adoptada por mds del 75% de los asistentes.
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EDIFICIO * BCARAL > . '
A\CION PARA EL PROCESO. e .
LYADKO DE AREAS POR PLANTAS. P
\\\\:/;pn‘\‘/‘// i .
EDIFICTO " JCMRAL" o
AREA AREA AREA
PLANTAS NETA | COMUN | TOTAL
PLANTA BAJA (DEP A 1-PATI
ABAJA (DEPARTAMENTO 101-PATIO 192,17 73.69 265,86
LATERAL 101-PATIO POSTERIOR 101-LOCAL 102)
PLANTA ALTA DPTO. 201 y DPTO. 202) 143,98 9,25 153,23
PLANTA DE TERRAZA (TERRAZA 301) 166,96 6,84 173,80
TOTALES 503,11 89,78 592,89/
4.2.- AREAS GENERALGES. '
4.3.- TERRENO: 265,86m2
4.4.- TOTAL DE AREA NETA: 503,11m2
4.5.- AREA COMUN TOTAL: 89,78m2
4.6.- AREA TOTAL: © 592,89m2

3.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREA . ,
COMUNES, AREA TOTAL y AREA DE TERRENO.

S, ALICUOTAS, AREAS

EDIFICIO "JCMRAL"
AREA |ALICUOTA | AREA DE AREA AREA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO | NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 % M2 M2 M2
DEPARTAMENTQO 101 133,37 0,2651 70,48 23.80 157,17
PATIO LATERAL 101 9,55 0,0190 5,05 1,70 11,25
PATIO POSTERIOR 101 26,51 0,0527 14,01 4,73 31,24
LOCAL 102 22,74 0,0452 12,02 4,06 26,80
DEPARTAMENTO 201 62,01 0,1233 32,77 11,07 73,08
DEPARTAMENTO 202 81,97 0,1629 43,32
TERRAZA 301 166,96 0,3319 88,23
TOTAL GENERAI;:'_WW%WCM :.:;1.;?503’11 1,0000 265,86
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" Teléforio: 621752 Correo electronico: nellymunioz60@hotmailit =~

sz Gownando Utz Cabe
~— - NOTARIO

) o 0000054454"

inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, Ia
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio
y queda sometida alos jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre,
o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite
ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIO o del Ultimo cesionario de este documento.'Usted, sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
Abobado, con matricula profesional numero trece guion mil novecientos
ochenta y cuatro guidn cuatro del Consejo de la Judicatura.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor leQal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de
la presente escritura—publica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes mtegramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman-y-ratifican—en-el-total--contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

NEL%N’ETEUM‘%NOZ ARCENTALES

CED.- 1302023971 ~ -
Direccién: Manta, calle 16 entre avenida 29 y 28

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIA SEXTA DE MANTA

% notariasextamanta@gmail.com
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FERNANDA ANDREA ALVARADO&I;Q/QOZ

APODERADA GENERAL DE  ELIZABETH MARGOTH CEVALLOS
PONCE

CED.- 1307116267

Direccion: Manta, calle 16 entre avenida 29 y 28

Teléfono: 0959476577

Correo electronico: andrealva84@hotmail.it.

1

AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ

APODERADA ESPECIAL BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA

CED.- 130820671-1
Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura sg otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta TERCERA copia que la gello.
signoy firmo.

Manta, a ‘ .
‘ TEL' NOTA...

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA | 18

\

{ Jhamn ant all
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razon de Inscripcion

Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 2083
Niimero de Repertorio: 4290

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Junio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el namero de inscripcion 2083 celebrado entre -

Nro. Cédula Nombres y Apeltidos Papel que desempeifia
1304347170 CEVALLOS PONCE ELIZABETH MARGOTH COMPRADOR
1302023971 MUNOZ ARCENTALES NELLY JANETH VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguicnte(s) bien(cs):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO -2021090210004 64175 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 29-jun./2018

Usuario: lucta_vinueza

X&U\L / “/\
DR. GEORGE M@REIRA MENDOYZA |
Registrador de la\Propiedad

MANTA, viernes, 29 de junio de 2018

viernes, 29 de junio de 2018 Page 1 of 1



