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2013-13-08-03-P3.362.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
ABRODESIVOS DEL ECUADOR S.A, A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: MARIANELLA MEJIA MARTINEZ y
CELSO ANIBAL CEPEDA GONZALEZ.-

CUANTIA: USD $ '70,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: MARIANELLA
MEJIA MARTINEZ y CELSO ANIBAL CEPEDA GONZALEZ
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Pravincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes quince de
Neviembre del dos mii trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen, por una parte,
el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en representacion
de! Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente
General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segun
consta del documenio que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritra como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. El compareciente es de
. ésta'do. civii casado, Ingeniero, ecuatoriano, domiciliade en la ciudad de
Portovigjo en transito por esta ciudad de Manta; por otra el sefior

@C]SCO XAVIER MEJIA MARTINEZ, por los derechos gue se le faculta
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en calidad de apoderado especial del senor Xavier Cristébal Villagémez
Gonzalez, Gerente General, y como tal Representante Legal de la
Comparifa ABRODESIVOS DEL ECUADOR S.A, conforme consta de la copia
certificada del poder eé.pecial, que forma parte de esta escritura como
documento habilitante a quien en adelante se le lHamara “ LA
. VENDEDORA” vy , por otra los conyuges MARIANELLA MEJIA MARTINEZ y
CEW entre si, por sus propios y
ﬁE}Sonales derechos, y a quienes se les deM@@{g
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA"- Los comparecientes son mayores de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, dorrﬁ:'iciliados en esta ciudad, a excepcion
del senor Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en ta ciudad de
Portoviejo, en transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente; Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto ¥ .resul'tados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION
DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBiCION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura pUblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorperar una escritura pUblica de compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicidn Voluntarié de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.Q COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de cbmprave.nta, pb.r una parte
el sefior FRANCISCO XAVIER MEJIA MARTINEZ, por los derechos que se

le faculta en calidad de apoderado especial del sefior Xavier Cristobal

Villagémez Gonzalez, Gerente General, y como ftal Repreéentante
Legal de la. Compaiiia ABRODESIVOS DEL ECUADOR S.A, conforme
consta de la copia certificada del poder especial, que .forma parte de esta
escritura como documento habilitante a quien en adelante se le llamara
“| A VENDEDORA”; y, por otra los cOnyuges MARIANELLA MEJIA
MARTINEZ y CELSO ANIBAL CEPEDA GONZALEZ, por sus propios Yy

personales derechos, que en lo posterior se les llamaréan “LOS"
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gontrato  de

COMPRADORES”; guienes convienen en suscribir  este

conforme con ias  siguientes  clausulas. PRIMERA:

compraventa
ANTECEDENTES.- La Compafila “ABRODESIVOS DEL ECUADOR 5.A.” a

través de su apoderade especial declara ser legitima propietaria del

DEPARTAMENTO E y la BODEGA NUMERO SEIS, ubicados en el edificio
ARENA MAR DOS, de esta ciudad de Manta, Provincia de Manabi. Bienes
inmuebles adquiridos per compra al sefior Eddy Renato Vega Sanchez,
mediante  escritura plblica de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica
Trigésima Primera del Cantén Quito, el once de Julio del afio dos mil ochg,
inscrita en el Registro de la Propiea’ad'dei Cantén Manta, el cinco de Marzo dei
afio dos mil trece dos mil trece, en el Registro de {a Propiedad de Manta.

SEGUND_A_ CD_MPRAVENTA En base a los antecedentes expuestos

Comparniia “ABRODESIVOS DEL ECUADGR S.A”" a través ds su
apoderado especial, da en venla y perpetua enajenacion a favor de los
conyuges MARIANELLA MEJIA MARTINEZ y CELSO "ANIBAL CEPEDA

GONZALE? el DEPARTAMENTO E y Ia BODEGA NUMERO SEIS ubicado
er eI edlﬂcxo ARENA MAR L DDS r‘P eqta ciudad de quta Provincia de

!V‘Pnabi DF—'DAF?TAMENTO E (4rea Social) {alicuota 0. 0584 por ciento. POR
ARRIBA: Lindera con departan"ent’) E vy F \area prwaoa) y area comun de
circulacion. POR ABAJQ: Lindera con departamento C dos y drea comun
circulacion. POR EL NORTE: Lindera con &rea comun circulacion y
Departamento F desde el oeste hacia el este en uno punto ochenta y ccho
metros, desde este punto dangulo de doscientos veinticinco grados en uno punto
cuarenta y dos metros, desde este punto angulo de doscientos veinticinco
grados en treinta metros, desde este punto angulo de noventa gradoes, en seis
puntb. ochenta metros. POR EL SUR: Con vacio en nueve punto noventa y
tres metfros. POR EL ESTE: Con vacic desde gl sur hacia el norte en ¢ihco
punto cero nueve'metros, desde este punto dangulo de noventa gradas, en caro
punto veinticinco metros, POR EL OESTE: Con departamento “G" (area social}
oo en tres punto ochenta y siete meitros. DEPARTAMENTO E (AREA PRIVADA).
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E. POR ABAJO. lindera con departamento E (areas sociales). POR EL

NORTE: Con departamento F (&rea privada) y drea comun circulacién, en cinco
punto treinta y ocho metros. POR EL SUR: Con vacio, en cinco punto treinta y
ocho metros. POR EL ESTE: Con departamento G (area privada) en cinco
punto diecinueve metros. POR EL OESTE: Con departamento F (area privada),
en cinco punto diecinueve metros. DEPARTAMENTO E (TERRAZA) alicuota
0.0365 por ciento. POR ARRIBA: Con vacio. POR ABAJO: Con deparfamento
E y F (areas privadas). POR EL NORTE: Con departamento F (terraza) desde
el oeste hacia el este con dos punto ochenta y ocho metros, desde este punto
angulo de doscientos setenta grados en dos punto cero seis metros, desde
este punto angulo de noventa grados en seis punto ochenta metros. POR EL
SUR: Con vacio en nueve punto noventa y tres metros. POR EL ESTE: Con
departamento G (terraza) en tres punto catorce metros. POR EL OESTE. Con
vacio desde el norte hacia el sur en cinco punto doce metros, desde este punto
anguio de noventa grado en cero punto veinticincoe metros, desde este punto
angulo doscientos setenta grados en cero punto cero ocho metros. BODEGA
SEIS: ALICUOTA 0.0025 por ciento. POR ARRIBA: Con terraza departamento

A’ POR ABAJO—Eon—terreno-- edificacion. POR EL NORTE: Con érea comimn, . . .

circulacion, en uno punto sesenta metros. POR EL SUR: Con Z-oila Vda. De
Calderero en uno punto sesenta metros. POR EL ESTE: Con bodega cinco en
uno punto ochenta y siete metros. POR EL OESTE: Con Pedro Vincent en uno
punto ochenta y siete metros. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble
objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de SETENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD.70.000,00) valor que los conyuges
MAR’IANELLA MEJA MARTINEZ y CELSO ANIBAL CEPEDA GONZALEZ,
pagan a los VENDEDORES la Compaiia “ABRODESIVOS DEL ECUADOR
S.A.”, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado

en la cuenta bancaria de la parte vendedor'é,. a través del sistema_ ‘
interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENGIA.- LA
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COMPARNIA VENDEDORA, a través de su apoderado especial, declara que
esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transtieren a favor de los COMPRADQRES, ei dominio, pasesion, uso y goce
de! inmueble antes descrito en este contrate, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asj
como tcdos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su apoderado especial, declara que
el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prehibide de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de ia Propiedad gue se agrega como
documento habilitante, De igual manera, LA COMPANIA VENDEDQRA, a
través de su apoderado especial, declara gue el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin ernbargo de determinarse la cabida v dimensiones del
inmueble  materia de este contrato, la transferencia de dominio se clectia
como  cuerpo cierfo. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominic que LA COMPANA VENDEDORA, a
través de su apoderado, realiza a su faver, obligdndose per tanto ésta ultima al
saheamiento por eviccidn v vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
¢l indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA
PARTE COMPRADORA” ai constituirse como deudores hipotecarios declaran
- expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion financiera que otorgue
el crédito para la adquisicién del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo gue estos realicen con la parte

vendedora respecto de!l precio de compraventa de! inmuskble materia del

presente contrato, asi como su forma de pagoe, gastos que debe asumir cada

F\Hn\ Nr.‘)r4 ) ) . o ]
e ""”"ﬁ,ﬁ% de las partes por concepio de pago de impuestos municinales y cualgquier
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ofra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores y

- vendedora. “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segin lo acordado entre compradores y
vendedora, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-
venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora,
deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son
de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pagoe de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA COMPANIA VENDEDORA, a
través de su apoderado especial, autoriza a los COMPRADORES, a proceder -
a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican
en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y marifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes del canton de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del
documento gue en copia auféntica se acompana a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” yfo “EL ACREEDOR”. b} Y por otra parte comparecen los conyuges

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




ONZALEZ,

MARIANELLA MEJIA MARTINEZ y CELSO ANIBAL CEPEDA G

por sus propio y personal derecho, a quienes en lo posterior se les denominaran

“{ a Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facullados para celebrar este tipo de instrumenios, domiciliados en la ciudad de
Manta v quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contraio
de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROH!BICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a} EL BANCO
es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora MARIANELLA
MEJIA MARTINEZ, en su calidad de afiiada del IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones gue impiica
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigents,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos salicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propictaria de los
inmuebles consistentes en un DEPARTAMENTO E v la BODEGA NUMERO
SEIS, ubicado en el edificio ARENA MAR DOS, de esta ciudad de Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudorsa,
adquirid el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
narte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se
agrega al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de ta Propiedad del
canidn, que se agrega al presente documento como habilitante. SEG.UNDA:
HIPOTECA ABIERTA. - En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones q'ue LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajesa en el futuro, para con et BANCO, sean dichas

obligaciones a favor ¢ a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién alguna
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constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o

de plazo vencido, bien se trate de obligabiones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios ©
subsidiarios ¢ que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de (as obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se ftraten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualguier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudi'ciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre los
inmuebles de su probiedad descr];r:)g_;_éllltemré_lm_tzyaﬁé clausula de
antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO E {&rea Social)
(alicuota 0.0384 por ciento. POR ARRIBA: Lindera con departamento E y F
(area privada) y area comun de circulacion. POR ABAJO: Lindera con
departamento C dos y area comun circulacion. POR EL NORTE: Lindera con .
area comun circulacién y Departamento F desde el oeste hacia el este en uno
punto ochenta vy ocho metfos, desde este punto angulo de doscientos
veinticinco grados en uno punto cuarenta y dos métros, desde este punto
angulo de doscientos veinticinco grados en treinta metros, desde este punto
angulo de noventa grados, en seis punto ochenta metros. POR EL SUR: Con
vacio en nueve punto noventa y tres metros. POR EL ESTE: Con vacio desde
el sur hacia el norte en ¢inco punto cero nueve metros, desde este punto
angulo de noventa grados, en cero punto veinticinco metros. POR EL OESTE:
Con departamento "G’ (area social) en tres punto ochenta y siete metros.
DEPARTAMENTO E (AREA PRIVADA). Alicuota 0.0223 por ciento. POR
ARRIBA: Lindera con terraia Departamento E. POR ABAJO. Lindera con
departamento E (areas sociales). POR EL NORTE: Con departamento F (area
- privada) y drea comdn circulacion, en cinco punto treinta y ocho metros. POR
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




EL SUR: Con vacio, en cinco punte treinta y ccho metros. POR EL ESTE: Con
departamento G (area privada) en cinco puntfo diecinueve metrcs. POR EL
OESTE: Con departamento f {drea privada), en cinco punto digcinueve metros.
DEPARTAMENTO E (TERRAZA) alicuota 0.0365 por ciento. POR ARRIBA:
Con vacio. POR ABAJO: Con departamento E y F (areas privadas). POR EL
NORTE: Con departamento F (terraza) desde el oeste hacia el este con dos
punio ochenta y ocho metros, desde este purto anguic de doscientos setenta
grados en dos punto cero seis metros, desde este punto angulo de noventa
grados en seis punte ochenta metros. POR EL SUR: Con vacio en nueve
punto noventa y tres metros. POR EL ESTE: Con departamento G (terraza) en
tres punto catorce metros. POR EL OESTE. Con vacio desde el norte hacia &l
sur en cinco punto doce metros, desde este punio angule de noventa grado en
cero punto veinticinco metros, desde este punto anguio doscientos setfenta
grados en cero punto cero ocho metros. BODEGA SEIS: ALICUGTA 0.0025
por ciento. POR ARRIBA: Con terraza ?j;;;rtamento A4 POR ABAJO: Con
terrenc edificacidn. POR EL NORTE: Con area comun circilacion, en uno
punto sesenta metros. POR EL SUR: Con Zoila Vda. De Calderero en uno
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ochenta y siete metros. POR EL OESTE: Con Pedro Vincent en uno punto

ochenta y siele metros. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando

hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS, Adicionaimente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente gue esta caucion hipotscaria no sea
levantada por parte del BIESS, siia PARTE DEUDORA mantuviere algdn tipo de
obligacion pendiente en el INSTITUTG ECUATORIANC DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su faver en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

T8 NDY 4oh|brda de enajenar y establecer nuevas hipoter-as sobre el inmuebie que
wh WHTA m‘rq .f
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obligaciones contraidas en el BIESS vy hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacidn total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo
y exigira judicialmente el pago total de la obligacién, Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda pienarnente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE

DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y & demandar v

ejecutar estz garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. ' Si el crédito

amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo ¢aso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura pdblica inscrita en e Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos ¢ que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble gue se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara iambién
hipotecado, porque es voluntad de las partes gue el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
0 suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
NOTARIA TERCERA MANTA
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futuras, de plazo pendiente © vencido, incluyendo gastos {judicjales,

extrajudiciales v honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca gue se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obligs a oermitir la inspeccién del(de !os) inmueblz(s)
nipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dichio bien, el avallo actualizado del mismo, asi como et hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado scbre el
ningtn gravamen adicicnal, para tedo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
ios certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones gue correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo Ics gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA  Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra da; por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir ¢ pago de la(s) misma(s) y el remate dal
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepts que el BIESS podra ceder en cualquier
momentn, la presenie garantia hipotecaria v los créditos amparados por la
misma a favor de cual quier institucion financiera o a favor de cualqu;er perscha
natural o juridica o fideicomisa mercantil, asi come las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresemente
a ser nofificada judicialmenta de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Codiga Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legaimente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectlie, para todos los efectos legales, par el simple aviso gus realice
sipnaric o tenedor de fa hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de

_obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legel,
'comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podré ceder y

aTh
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misma para propositos de titularizacién, segun lo dispuesto por el Cadigo Civil,
especialmente en |2 norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aguelios, no se requerird notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de fos créditos y demdas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, 2 mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o.en parie. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si sé iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora. en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sabre el inmueble en garantia o cualguier bien en &l que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener &l inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, inciuyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio

con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u

otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) -
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Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en i-ejecucién
promovide par terceros contra ella; i} Si se produjere la insclvencia 0 concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualguier ofro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Sia LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva; k) En caso

de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con

la produccion, comercializacion o tréfico de estupefacientes o sustancias

ileqales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprecharé que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud cel
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecade o no se
pagaren las primas correspondientes; o) 8i la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturaies o juridicas, de mejor privilegio en
fa prefacion de crédites, que a juicie de! BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza l2 operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autcrizado por E! BANCO. g) En caso de que La Parte Deudeora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas

Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanio EL BIESS como

LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que ho serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS ¥
exigir de estz manera i pago inmediato de ja obligacion, bastando para tal
efecto |2 sola afirmacidn que e BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del ptazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos tos créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en €l sentido de
a

s PARTE DEUDORA ha incurride en uno de los casns sefialades en |




clausufa precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
fas obligaciones gue LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrejudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionaric autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del |
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El

Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los

inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por

La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor. seran
. contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone ala .
o a las obligaciones que estuvieren pendiéntes de pago el valor que perc:iba-por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueblé que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o.
accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefor Registrador de la -
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO.-para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos ia
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Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal{es} sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su{s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de credito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasives y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que

ei{ios) préstame(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo{s) utilizara en

negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier
responsabilidad a EL. BANCO por el use que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticie, Burés de informacion crediticia y otras
instituciones o personas juridicas Iegall o reglamentariamente facultadas, asi
COMOo para que pueda hacer pablico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga refacién con fas condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarics v mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esla escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
gue queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos caontralos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Siel BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualquier egreso por estes conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa & irrevocablemente a £EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion impligue,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumerito. DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande ia




tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, [a contratacion”
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de Ia que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas vy cobradas a eleccidn
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legisiacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccidén coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad- Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
confratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del JESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de fas clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricuta nimero mil quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, Ia misma que junto a sus documentos aneXos- y
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumptieroh los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
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PODER ESPECIAL

OTORGA:
COMPANIA ABRODESIVOS DEL ECUADOR S A

A FAVOR DE:
FRANCISCO XAVIER MEJIA MARTINEZ

CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS

P RER.
En s ciudad de San francisco de Quitoc, capital de la Republica cel
Ecuador, hoy dia miercoles cuatre (04) de septiembre del dos mil trece,

ante mi, Doctor Reberto Szigado Salgado, Notario Tercero del Canton

Quito, compearece el sefor XAVIER CRISTOBAL VILLAGOMEZ

"GONZALEZ, portador de la ceduia de ciudadania nGmero uno siete cero

cinco seis siete cuatro ocho dos seis (1705674826), en mi calidad de

Gerente General y Representante Legal de la comparniia ABRODESIVOS

BEL ECUADOR S$.A. casada, ecuatoriano, domiciliado en esta ciudad esta

ciudad de Quito, por sus propios derechos, a quien de conocer doy fe en
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eleve a escritura publica la siguiente minuta Cuyc igaor literal 'y gue

transcribo dice: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras ptiblicas a

Su. cargo, dignese extender una de |a cual conste que XAVIER

CRISTOBAL VILLAGOMEZ GONZALEZ, portador de la cedula de

ciudadania nimero uno siete cero cinco seis siete cuatro ocho dos seis

(1705674828), en mi calidad de Gerente General y Representante Legal de

la compania ABRODESIWVOS DEL ECUADOR S.A., por mis propios

derechos y los que represento, confiero poder ESPECIAL, amplio y

suficiente, cual en derecho se requiere a favor de FRANGISCO XAVIER

MEJIA MARTINEZ portador de Ia cedula de ciudadania nimero cero ocho

Cero cero cinco' unoc tres nueve seis dos (0800513962) para lo siguiente;

Los comparecientes son mayores de edad, de profesién empresarios, de

estado civil casado y soltero respectivamente, domiciliados en esta ciudad

de Quito, Distrito Metropolitano. PRIMERO.- Para gue en nombre de mi

Tepresentada proceda a firmar todos Jos documentos necesarios y

-~

promesa de compraventa.y. la

correspondientes para perfeccionar la
del DEPARTAMENTO “E” y la

| escritura de compra venta definitiva
BODEGA numero SEIS, del Edificio ARENA MAR DOS ubicado en la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi. Es mj voluntad, en fin, que mi
apoderado en ningun caso encuentre obstaculos que le impidan e ejercicio
de este mandato especial que le confiero, pues, para todo lo que pueda

necesitar en lo descrito en este poder le doy amplias facultades, con libre y

franca autorizacion. Adjuniamos como documentos habilitantes copia de las

cedulas de identidad del representante legal asi como el nombramiento del
misme. Y la correspondiente cedula de ciudadania y papeleta de votacion
del apoderado. Usted, sefior notario, se dignard agregar las clausulas de

estilo. HASTA AQUI LA MINUTA que se’ halla firmada por el Doctor

Federico Hernan Las Heras, con matricula profesional niimero cinco mi;
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES - ichucs s s
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1791216347001
RAZON SOCIAL - ABRODESIVOS DEL ECUADOR S.A.

NOMBRE CONERCIAL: ABRO DEL ECUADOK S.A.

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL- VILLAGOMEZ GONZALES XAVIER CRISTOBAL
MANTILLA GARRFDO GLORIA BEATRIZ

CONTADOR: | _
S ‘—-_——-_—»___—‘—'—**—hﬂ*_‘“—mﬁ_-‘.—_
FEC. CONSTITUCION; 31/05/1595

FEL. INICIO ACTIVIDAGES, 31/05/1996

FEC. INSCRIPCION: 21/G6{1996 FECHA DE ACTUALIZACION- 20/02/2013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

VENTA DE LUBRICANTES,

DOMICILIO TRIBUTARIO:
Pravincia: PICHINGHA Cantén: QUITO Parroguia: CALDERGN (CARAPUNGO) Barrio: ALBORNOZ Calle: HUAYNA CAPAC .

Nimearo: LOTE 13 Intersecrion: CAMING A SAN JUAN Gficina: PB Referencia ubicazion: TRAS LA IGLESIA DE
MARIANITAS Telefona Trabaju: 022065873 Telefona Trabajo: 022065665 Fax: 0220657583 Email: n.garzon@sahro.com.ec

Apartado Postal: 171713486
DOMICILIO ESPEGIAL:

OBLIGACIONES TRIBY TARIAS: .

—— e ———
" ANEXD ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO RELAGION DEPENDENCIA

*ANEXD TRANSACCIONL:. SIMPLIFICADD

* DECLARACION DE IMPUCS T0 A LA RENTA_SOCIEDAGES

" DECLARACION DE RETENCIONES EMLA ‘FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE Iva

" IMPUESTG A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTCRIZADOS
# bE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: det001 al GOz ABIERF(QS: 2 o
. CERRADOS: 0

JURISDICCION: VREGIONAL NORTE\ PICHINCHA

20 FEE I
AY

e .
SERVICIHE
- ’f“ . -
{ 7 J
| /
/ { .
SERWC}.O DE R.ENTAS INTERNAS

FikMA DEL CONTRIBUYENTE
Focha y hora: 20/022013 10°05:15

Usuaria:  JKRMO83713 Lugar de emistan: QUITG/PAEZ N22-57 ¥
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REGISTRO UMICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES o

NUMERC RUC: 1791316347001

RAZON SOQCIAL: ABRODESIVOE DEL ECUADOR S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADGS!

FEC, INICIO ACT. 31/06/1596

Mo ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADG  ABIERTO  MATRIZ
MOMBRE COMERCIAL: ABRO DEL ECUADOR 8.4, FEC, CIERRE:
FEC, REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMITAS:
FABRICACION ¥ DOMERCIALIZACION DE CINTAS ADHESIVAS.
VENTA AL POR MAYOR DE LUBRICANTES.

BIRECCION ESTABLECIMIENTO: )

e
ALBORNOZ Calis: HUAYMA CAPAG
DE MARIANITAS Gficina: PR Telefono

065743 Emait n.garzen@abro.com. e Apatado Postal: 17171348

CALDERON [CARAPUNSO} Banio:

Crovincia: PICHINCHA Cantén: QUITO F’E&rroqu%a:
JaN Referencia: TRAS LA IGLESIA

momera’ LOTE 13 Intarseccicn: CAMING A SANJ
Trabajo: 022055873 Telefona Trabajo: 022065665 Fax: D22

FEC TNICIO AGT. 210312011

ooz ESTADD ABIERTO  LOCAL COMERGIAL

o ESTABLECIMIENTO:
FEC. CIERRE:

NCIBRE COMERCIAL: ABRQ DEL ECUADOR S.A.
FEG. REINICIO:

ACTIVINADES ECONOMICAS!

VEMTA DE LUBRICANTES,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

L Parrogquia: TARGUL Calle: PROSPERINA Nomero: G509 Irterseccidn: 6TAY TMA

Frovincia: GUAYAS Canton: GUAYAGUIT

e i b i (147
AVENIDA Toickene Trahains n42788010

'

]
|

IR
H 1)

o

F[l;:-;ivf,;\ DEL CONTRIBUYENTE M':@ER\J‘I;';C!O 0E RENTAS INTERNAS

Lugar de armision! GUITOIFAEZ N22-57 Y

fegha y hora: B002/2013 16:05:15
.
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ABRODESIVOS st 5.

Quito, 18 de Enero del 2012

Sefior
XAVIER CRISTOBAL VILLAGOMEZ GONZALES

Fresente -

De mi consideracion -

La Junta General Extraordinaria Universal de- Accionistas de la compariia
ABRODESIVOS DEL ECUADOR S, A., en sesion celebrada el dia de hoy, resalvio
designar a usted para el cargo de GERENTE GENERAL de la compaiiia, para el

periodo estatutario de CINCO ANOS.
La representacion legal, judicial y extrajudicial de la compariia sera ejercida por
usted.

Los demas deberes y atribuciones se encuentran en los Estatutos Sociales de la
Compania, contenidos en la escritura publica de constitucion, otorgada el 18 de
Abril de 1.996, en la Notaria Décima del Cantén Quito, del Dr. Eduardo Orquera, e

inscrita en el Registro Mercantii de Quito el 31 de Mayo de 1.996.

3
Atentamenié,
(f"l .',,’:'__15-/ -

r. Diego Frandisco Portilla Gonzalez
Presidente Ejecutivo

Acepto.’"deSempeﬁar el cargo de Gerente General Y

ACEPTACION
Representante Legal de ia compania ABRODESIVOS DEL ECUADOR S A,

Quifci, 18 de Eparo del 2.012.

!‘\ Consse 0ns 3802 0

) C G LEEhE STduriwiin

\.\Q\}?@

Xavier/Gristobal Villagémez Gonzales
C. C #170567482-6

Dr. Rulkén Enrigue Aguirn::ﬁi_é?e_r;

RESISTRASGE LNERIaNTIL DS Sant
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Se otorgo ante mi; y, en fe de ello confiero esta PRIMERA’COPM

Certificada de la Eseritura Pablica de: PODER ESPECIAL, otorga:
COMPANIA ABRODESIVOS DEL ECUADOR S.A., a favor de:
FRANCISCO XAVIER MEJIA MARTINEZ, Sclada y firmada

en Quito, cuatro de septiembre del dos mil trece.
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A VEDNCH,

' Se aclara que el presente €

en ¢l archivo de la oficing a mi carge, hacicndo constar que cuande asuini las funciones
dos, lo cual

interesado

Regislrador, se encontraron registros de indices incompletos
debidamente notificado a ta Honorable, Corle Superior de Portoy
municar cualquier falia, crvor 1 omisidn en este documen
Fropicdad 0 2 sus asesores. BEximicndo de responsabilidad al Certificante, X
Manta, 16 de Abril del 2.0

ador de s

£
‘H c E_:EJJ

SEGITRAROR DE i,

TSR UINE COMPUISa es ¢ ual z
A copia certificada que mJe fue‘
esentada y devuelta, '
“acultad: Art. 18 de | L i
C . 2y Mo
SovEs ‘ ‘ ¥ tarial

o é_/,}/ e S
e C e o -3:,«5 L M‘{n =

ra, Margaritg Mendozs de Afares
YOTARIA PUBLICA SEGUNDA Lot o
4 3UCh azouron oe

o fo lnw
aominio o e emil

der e




REGLAMENTO INTERNO EDIFIG
-~ “ARENAMAR I

Art. 2. Fl Edi ffcm ”QREN/\MAR H" se m one de blPl‘*Bb

a Y, G5 comunes todos 1os demds que se definan
senie :e,bllclmemt,) interno. -

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

J.- LI Edificio “ARENAMAR I se encuenira ubicado en la Calle 29 del barrio ifia de
C dtﬂl canton Manta y esta somelido al Régimen de Propiedad Horizontal
NANZAs y regiamenios perlinentes.
0 enle que se Pnr‘urlnl'{an Ir) seis B tcll"luﬂ amis . una UF nay

Depariamentos.

At 4~ Eojos planos de y, s@ fijan los linderos, dimensio
bucion de las pls ue estd dividido, los locales y7e
? ; as de los espacios de- circul

a certificada que o
resentada y devuerhL4

~
)O\tl,:lf__alg Art. 18 de ia Lev Motaria!
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CARITULO 3 ;
OE LG 5 BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
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Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan
un local de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los senvisios -
generales. Las paredes que delimitan ef edificio con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marces y
puertas.

Se excluyen las puerlas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas soil
hienes comunes. La puerta principal de enlrada al edificio, los refiros, los pasillos, etc. son
bienes comunas y su uflizacion serareglamentada.

Art. 6~ MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta ios
gastos de adminisiracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el
pago de tasas por semvicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes de! edificio
aue no ienen caracter de bienes exclusivos, los cuales somelidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre efios cada
copropietario liene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuola se establece

en ¢l presenle reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO- El arrendatario, usufructuario o acreedor anlicrético

futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y

en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepeién hecha del pago
_de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 8- GASTQOS DE ADM!NISTI AGION.-  Los gastos de adminislracion, reparacion,

conservacion, reposicion yio mejora de los bienes comunes seran de cargo ds todos los

copropietarios segiin las cuctas eslahlecidas en este reglamento,

Se exceplian los os da reparacion & reemplazo que se originen en los actos de culpa o

dolo de algiin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

08 copzop;etanos estaran solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus
vos arendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anficréticos o en generat con fa
i‘l\J&’ Use su pl’O{)ledad E‘YdUoN’] con relamon a los hiengs comunes del edificio.

=S 3 LOS COPROPIETARIOS.- Son (Eel'eclnﬁs ¥

“enlaformay con las hmn.auune u'npuestas por la ley y este reglamento;
h) FEjercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion

que les corresponda y usar de ellos con las fimitaciones y en la forma legal y regl

impuesta poc la ley y este reglamento,

Concurrir con ptm‘[ualidad a las asambleas de copropietarios y €jerce

expresion, de volo, de pPu\, n'y, en general, hacer uso de las demas atril
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)5 y obligaciones esl lablecidas por laley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4
Ui LA CUGTA DL DERECHO Y OBLIGAC iO?\a’Lf

Art. 1.~ TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuola de derechos y oblig 1es que, en razon del
valor dw sus bmnes rw,l sivos, tiene cada copropielario respecto de los bienes comunes del
sigu ' 2 lo que cada local

al, el mismo qua podis
e ;»cn circunstancias 51 ienias necesarias sle se hard ¢
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OFICINA

ESTACIONAMIENTO 1
ESTACIONAMIENTO 2
ESTAGIONAMIENTO 3
ESTACIONAMIENT( 4
ESTACIONAMIENTO 5
ESTACIONAMIENTO 6
DEPARTAMENTO A _
TERRAZA DEPARTAMENTO A
DEPARTAMENTO B

TERRAZA DEPARTAMENTO B
DEPARTAMENTO C1
DEPARTAMENTO D1
DEPARTAMENTO C2
DEPARTAMENTO D2
DEPARTAMENTO E (area social)
DEPARTAMENTO E (area privada)
DEPARTAMENTO E (terraza)
DEPARTAMENTO F (area social)
DEPARTAMENTO F (area privada)
DEPARTAMENTO F (terraza)
DEPARTAMENTO G {area social)
DEPARTAMENTO G (area privada)
DEPARTAMENTO G (terraza)

CAPITULO 5
DELAS PROHIBICIONES

ta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a lodas las personas
JF‘IP( ha de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

4 leﬂcar las dls;tribucione de la fahiqueria, de la mamposteria de su plopwdad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administiador del edif

vez deberé contratar & un Ingeniero Consultor capacitado para in
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Fafuitad: Art. 18 deta Ley Motarial
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local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
_reglamento v el presente reglamento inferna. -
t) U ar fos vestibulos, halls, coredores y escaleras pard el almacenamiento prmado 0
ectivo, ni para reuniones, o cualquier otro praposito ajeno al transito normal de fas
personas.

u} Los Copropietarios que anienden sus respeclivos bienss exclusivos, deberé
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigids al admi mohadm, en
la que ademés se determinard quien cumplivd con las obligaciones determinadas en el
literal ) del Art. 10 de este reglamento.

v) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13- Para el caso de incumplimiente o infraccion a las disposiciones de fa ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen fas sanciones que a

continuacion se determinan:

a) Amonestacibn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por paite del
administrador,
Imposicion de multa de hasta un SMV.
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados p
administrador en juicio verbal sumario ante un juez campetente de esta ciudad, por las
- Indemnizaciones a que hubiers lugar y podra-ordenar incluso-la suspensitn de los -
actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estada original,
esta accion serd awtorizada por la asamblea general,
Suspension de uno o varies servicies comunales, cuando se encuentren en mora por
dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de ta accién judicial
correspondiente.
Los que no-pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuesias por fa asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandades ante un juez competente de {a ciudad por el administrador del edificio, en
-\yuicio ejecitivo, quien deberd ademas reclamar intereses cen la lasa méaxima
\eonvonr onal permilida al momento en gue se produzca la mora, pagaderos desds 1a
rJ?Jr*Im en que dichas cuolas se hicieron exigibles. [ pago de intereses no excluira e!
A ,o"up indemnizaciones a que hubiere fugar. Todas las sanciones y acciones legales que
5y / clnbe -ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por
,/’ el direclor de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a
iuicia de cualquiera de éstos, por taasamblea general de copropietarios.
i} Publicar_neriddicamente fa nomina de copropietarios morosos en fos medios de
sente Cuﬂ'\oc‘i’;"fj@}l?&Cﬁﬂ{(_:(] acostumbrados por la adiminislracion. :
ceri Cf\ueua
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S no hublere dicho quérum a la hora fjada para que se instale la asamblea, ésta podra
- instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después
convocaloria, cualquiera que sea el ndrmero de copropietarios asistentes 0 porcentaje de sus

de la indicada en la

Alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro qudrum
para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun lo prescrito en este reglamento,

Art. 27 REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en ia asamblea con
iodos 1os derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se
atorgara mediante poder notarial o por miedio de una carta cursada al director, los que s
adjuntarén al acta de la respsctiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene el derscho de
concurrr a la asamblea y no su arendatario, comodatario 0 Lsbario, salvo en os ¢asos

conternplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proportién a su
porcentaje (alicuota) sobre los bienas comunes del edificio.

Art. 25~ VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de
votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley ylo este reglamento exija
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su aficuota.

Art. 26~ Se requerird el 51% del volo de s copropiatarios para aprobar cualquier reforma al
reglamente interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y [a aprobacion de cuoias
extraordinarias, ast como las decisiones relalivas ala modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitecionicos a \a fachada de! edificio y rever decisiones .
de la asamblea. o

Art. 27- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son afribucionss y deberes de la asamblea

general:
a} Nombrar y remover al dirggtorio de la asamblea y al administrador det edificio y fijar la
remuneracion de este dlfimo. -
Nombrar las comisiones permanenies u ocasionales que fueren necesarias.
Ngmbrar un comisario y su respeclivo suplente.
= d)v%,Bgih'-ribui{' enire los propietarios las cuolas y las expensas necesarias para la
‘Jagi inislracion conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
23 amenlo. : :
Bl formar-este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
dministrador hara protocotizar e inscribir las reformas para (ug efectos
legales. '
f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para |z
conservacion o reparacion de 10s hignes Cormines. S
g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificac
los bienes eomunes y en sus locales cuando haya comprobs
égwcﬁ%lgdiﬁcio o de! locat o departamento.

;a ¢ jficada : -
presentada ﬁdmp- rel P*-'es_tg)uesto anual que presente el.administcador. .
Facultacl:ﬁxrt.wde la Ley Motarial e
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: determinado en la ley de
su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el pres
to interno, y que sea de interes general para los copropietarios del edificic
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Art. 28 -l directerio estard infegrado por el director, dos vocales principales y ¢
respaclives suplenies y por el administrador quien hard las funcionss de secretar

ran nombradaos por la
{H0s.

stario del ed

e falta o impedin
en orden de d
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iones del administrador, en ¢e
| resuelva lo pertinente.

se establezcan en |




Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR - I administrador del edificio sera elegido por la asamblea
general para gl periodo de un afio y podra ser reslegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art, 34- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la represeniacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Fdificio
“ARENAMAR II” en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
especiaimente sobre el cobro de'las cuolas, inferesas, muitas, reclamos, demandas, aclos
y contratos determinados o autorizados por la ley v raglamentos, entendiéndose que
tendra las fasultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas

- especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del -edificic con el mayor celo y eficacia, Lsr])ltmndo
oportunamente las medidas necesarias para la huena conservacion de éstes y realizando
las reparacicnes que fueren necesarias.
F fectuar los gaslos de adminisiracian, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
asos de excepcion, con la anforizacion de! director,
szwf‘nlar a consideracion de la asamblea, con la penodlc,mad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con &l informe del comisario,
Recaudar dentro de.los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, v en caso de mora, cobraras conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas pfowml , ds conformidad con lo eslipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas mtr aordinarias que acverde la asamblea y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejeciiva, juntamente con los interesss moratorios y las costas procesales. :
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicidn de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
‘Ingresara a los fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contralos de adqmsmlon o arendamiento de bienes y semvicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparasion y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos sefalados por fa asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
ieza de ios bienrhq comunes y sefialar la remuneracion de su personal.  Las

at deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar

astos anuales.
asamblea sobie el ejercic:io da sus funciones, dehiendo

fa documentacion oficial del edificio. Toda asta documentacion oficia
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ARACTON JURAMIENTADA

QUE OTORGA:
CELSO ANIBAT, CEPEDA GONZALEZ ¥ MARIANETLA
NMIEIA MARTINEZ

CUANTIA: INDETERMINADA

(C.VLB.X)
DI: 2 COPIAS
ESCRITURA NUMERD: 2013-17-01-11-P003947

En la ciudad de San Francisco de Quito, capiizl de la Republica de!
Levador, oy dia once de Junmio del afio dos mil frece, ante mi, Abogada
Ceutlia Buiwdén Hermosa, Notaria Décima Primera del cantén Quite(k),

medianie aceién de personal niimero cineo seis siete 2uion NP del Conszio

la Judicatws de Transicion de treinta de agosto del dos mil onee,
comparscen 103 conyuges sefiores CELSO ANIBAL CEPEDA GONZALEY

Y OMARIANELLA MEJLA MARTINEZ, de nacioralidad ecuatoriana,

~ v domiciliades en osta cindad de Quito, mayores de edad, legalmente canaces

iy

Ante a ey para conmratar v obligarse, a quienes de conccer doy fe per
p. N'D Ay . .
A £ ,.Mnﬁm’ﬁ}(g esentado st documents de identidad, previamente advertidos de

¥ . . .
= f‘ﬁ’m 3‘;015?;1 que tigne de decir ja verdad, me solicitan elevar a escriiues

f?- o . ‘ -
Befigniente minuta de declaracion chl entada gue franscribo
i ]

[t
e

.
m
iy
—~




SENOR NOTARIO: En e registro de escrituras ptiblicas a su cargo sirvase
Inseriar una en la cual conste Ja presente Declaracién Juramentada de
acuerdo al siguiente contenido: PRIMERA.- COMPARECIENTE -A]
otorgamiento de la presente declaracidn Jjuramentada el sefior CELSO
ANIBAL  CEPEDA  GONZALEZ y MARIANELLA  MEJIA
MARTINEZ, por sus propios y personales derechos de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil casados entre si, de
ocupacién  empleados  privados, legalmente capaces y hébiles para
contratar y obligarse con amplia y entera libertad, advertidos de las penas
de perjurio, de gravedad del juramento y de la obligacién que tienen de
decir Ia verdad con claridad v exactitud manifiestan: SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA - Por el presente documento los

comparecientes  declaran que estdn realizando todos los trdmites para

legalizar la compra venta a favor de ellos del departamento E (E)
area social alicuota cero pnio cero tres ocho cuatro por ciento, area privada

cero punto cero dos dos tres por ciento, terraza alicuota cero punto cero tres

S¢1s ¢inco por ciento, y bodega seis (6) alicuota cero punto cero cero dos
cineo por ciento, ubicado en el Edificio ARENA MAR 2, localizado en  las

calles, veintinueve (29) v Flavio Reyes, Parroquia de Manta del cantén
Manta, Provincia Menabi, adicionalmente que, se encuentra al dia en los
pagos de alicuotas v expensas, del citado edificio ¥ que no se  ha
nembrado  adipinistrador legalmente  constituido, ademis por  esta
declaracion juramentada no compromete al Notario, as{ éomo tarnpoco al
Registrador de Ia Propiedad. Es todo Io que se pueden declarar en honor

fad. Usied sefio

stilo para

tonzl con matricula nimero ocho nueve.

del Colegio de Abogados de Pichincha” - HASTA AQUT L4




MINUTA, lz misma que queda elevada

nio de la presente escritura pml ca sz obsarvaron

la(_f]] - Para el otor TZarm
todos los preceptos legales del caso, v, leida que le fuc a los comnparecientes,
acto; de todo

por mi la Notaria, se ratifican y Arman conmigo en unidad de

lo cual doy fe.-
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Se otorgd ante mi Abogada Cecilia Buitrdn Hermosa, Not\dria Decimo

Quilo, en fe de ello confiero csta PRIMERA
DECLARACION

Primera (1) del Cantdn
COPIA CERTIFICADA, de la escritura de
JURAMENTADA, que ctorga: CELSO ANIBAL CEPEDA GONZALEZ Y

MARIANELLA MEJIA MARTINEZ, firmada y sellada en Quito, a veinte

de Junio del afio dos mil trece,

A RTA DECINA PRIMERA (B}
CAMTON - QUITO
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HonMERO LOrrz OBANDO
NOTARIC VIGESIMO Sexto DL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO .
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| 17 !'0_1 [ 26

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA ¥I,
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A TAVOR DEL INGENIERO
JINMDMY ED UARDO"M’IR;&NDA GCALARZA
JEFE DE LA OFICINA ESPLECIAL DEL BANCO D¥1,
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL
ENCARGADO, I'N LA CIUDAD DE PORTOVIELO
CUANTIA: INDETERMINAD A

PE.MIRANDA d

i lacindad de San Francisco de Quilo, Distrito Matiopolitane, capital

de ia Republica del Feuador, hoy dia, PRIMERO (Hn ne

N{_JUIED/IB_NH DEL DOS MIL TRECE; ante mi, Docier [owucro

Foper Obande, Notario Vigésimo Sexto del Canton Quito, comparece o

coonomista ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COLLLO en su

Cerlidad de s SUBGERENTYE GENERAL  DEL  BANCO 5101

INSTITUTO RCUATORIANG DE SEGURIDAD SOCTIAL; v,
HEERENTE  GENERAL DEL  BANCC  DEL  INSTITUTO

Yoo




Dr. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUrm
_'—BISTRITO METROPQ’*_ U

de gjecutar operac
financieros a sus usvarios, afiliados ¥ jubilado

de Seguridad Social. 3) El Ingeniero JIMMY ) U%’j{‘uﬁmm

ecial del BIESS \meu_..xt

GALARZA Jefe de la Oficina E

cludad  de  Portoviejo debe  estar debidamente

‘comparecer a nombre del BIESS a la

relacionados con las Operaciones y servicios mencionados en e] numeral
A -

anterior, en la jurisdiccion de la provineia de Manabj. TERCE
PODER ESPECIAL.- Con ¢stos antecedentes, ¢l Fconomista Roberto
- Alejandro Machuca Coello en su calidad de Gerente General del Banpco

e Scgundad fmua] extiende poder especial,

.del Instituto Ecuatoriano d
amplio y suficiente, cual en derecho se requicre, a favor del Ingeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA,

upno cualro cunatro

con  cédunla  de

cindadania miimerg unc tres cero cuatro nueve

cuairo uno (1304914441), Jefe de 1z Oficina Kspecial del Banco del

CInstituto Lcuatoriano de Seguridad Social Exr caygado, en Ja cindad

de Porfovicjo, de ahora en adelante EI. MANDATARIO para que, a

nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice

Jo signiente: UNO.-"Suscribir a norbre del BIESS, en la jurisdiceién de
[ .]

la provincia de Manabi |, las malri de hipoteca y contratos de mutua,
que se otorgan a favor del Banco del Instituto Ecvaioriann de Se eguridad
Social BIE 1§ sus varantes y productos confermpladas en e]
Crédito del BIESS. DOS.- Suscribir a nombre del B AN( G

Manual

DEL INSTITUTO ECUAT ORIANO DE SEGURIDAD S SOCIAL B
las tabias dec ._kn‘nzacmn, las. motas de cesién, cancelacione
de muluo o préstamos, cscritures publicas

¥ cualquicr docuime

conirato muino
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Or. HOMERO LOPEZ OBANDO

MHoTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUIIO
DiSTRITO METROPOLITANGCG.

Ry

VC.SCI-lth(‘ pubhcq con zodo su valor lega

preceptos legales que el caso requiere; v,
compareciente infegramente ‘por mi el Notario en alta y clara \02, aquel
se afirma vy ratifica en el total de su comemdo, para CO[IS(&DG%'I& firma

juate conmigo en un:dad de acto, de todo lo cual doy fe -

f} Si. Econ. Roberto Alejandro Machuca Coello
C.C. ;)/'OfBL/CTD/é.DJ

?rr- ).AU}AJL O {}uunﬂu T

NOTARIO VIL;I SIN? SI“XT le L CANT OV\QUI TO.
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gtrartemis en-fe-de-cllg conficroresta- I MFI A COPIA-CERTIFICAD A-de—mn -
R

L estritars puiblica de PODER ESPECIAL gue otorga of BANCO |
INSTETUTO BCUATORIANG DE SEGUIRIDAD SOCIAL (BLESS) a favor “{\gg
de JIMIMY EDUARDO MIRANDA GALARZA JEFE DI LA OFICINA @\\\

!

N
>

CRESPICIAL DEL BANCO DEL- INSTITUTO  ECUATORIANGD DY
SEGURIDAD  SOCIAL  ENCARGADO, EN LA CIUDAD  DID i\?
PORTOVIEIO. - Inmada v sellada en Quiio, a los custro (04) dias del moes de \\y

Noviembre del daos il eee (2003}
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“REPUBLICADEL EC!

K3t GENERAL DE
0BDD51396.2

LUGAR Y FECHA D
auiTe

2012-03-09

CREEL TOR GENERAL

. REPUBLICA DEL ECUADOR

CONSEJO HAGIONAL ELECTORAL .
- CERTIFICADO DE VOTACGION
ELECGIONES GENERALES FEB-Z013

0
| NUMERQ PETERMIFICADD [0 LSRR
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REPUBLICA DEL ECUADOR ©
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i : MARTINEZ APARICIO NELA
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ICCION PROFEEION 7 Bt pAl
ERIOR EMPLEADO PRIV

{100 ¥ NOMBRES DEL PADRE

& MANCHEND CESAR

¥ NOMBRES DE LA

ESTADO TV \
MARIAMELLA ;
MELA MARTINES - ' o .
. O o . P (rECHOR CENERA

e - ' REPUBLICADEL ECUADOR
. ' GONSEJQ NACIONAL ELECTORAL -
- - CERTIFICADO DE VOTAGIGN,
()36 ~ ELEGCIONES GENERALES 17 FEB-2013

' 708824401

FICHINCHA
PROVINCIA
QUITo

CANTON




Una escrifura piblica de: COMPRAYERTA E HIPD

-k e 1 CC VENT OTECA
“|CONSTRUCCION. Y ED_ARENA MAR Il BRDEGA &
| CUANTIA'DE % 70000 Ubicad: y .

icada an MANTA de a pamodis

. Y7 VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

i
oblerno nlériuir_m Des
‘Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Bireccian: Av, dta. y Calle 9 - Tell.: 2611.079 2641477

LBDOR SA [{ ED.ARENA MAR H DPTO.E

ADQUIRIENTE - :

SALDDSUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LE

AT




Quito,

5efiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente .-

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No. ji»gcki‘;} ot

RONEo en su conocimiento gue el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
ARRO TEGNTE Wl LSRN S A es  de LSS
= T o Délares de fos

senor({es)

ACOG, T (ZNgioTsy YUL CFee

Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cidusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la misma,

en vista de que corresponde al valor de mi negociacidn.

Atentamente,

Y
e

° 1
Ly T
WAL, Y

TP T Ve

00 A S




Emergencias Teléfono:

102

"DATGS DEL CONTRIBUYENTE,
CIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:

\_ DIRECCION :

ABR(
ED. ARENA MAR IT

- . v ..w\g. m

N° PAGO: . eboLl
MARGAR

CAJA: MARGARL

FECHA DE PAGD:

RUC: 1360020070001
Direccién: Avenida 11 ﬂﬂgﬁmombz._.m DE PAGO

enire Calles

Teléfon - 0266301

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO EROPIEDAD:

180

CADO DE

VALY

ORIGIHAL CLIENT




Empresa Publica Municipal ,
Registro de la Propiedad de R 41 §2

M & - HHWﬂHlliiﬂifﬁlf:’l!Hﬂ

Avenida 4 y Calle {

Canforme a la snhutud Niamero: ‘H‘Jn:, Lt‘rtlfiLO hacta el d:a dc hoy Ia ’Puha Regi

Manta

Urbana
Catastral/Ral/ldent Predial: 1082621024

LINDER Ef’ISTR ALES: @ 01 e0R?
E] depdrtamcntn "E" ublc :dos en ¢l Edifico ARENA MAR DOS, de la ciudad de Manta,

incia de Manab{ ::J mismo que tiene los siguientes linderos y medidas.

‘ DEPAR TAMFN[O E (drea Social) son: alicuota 0.0384 por ciento. POR ARRIBA: Con
area Privada) y drea comun de circulacién. POR ABAJO: Con
de circulacién. POR EL NORTE: Con 4rea comiin de

acia el este, en uno punto ochenta ¥ ocho

"Depdztamento "E"y "F" (4
Depar mmento (‘ dos" y drea comuin

urcul(u,mn y Dcpartamunto "F" desde el Oeste h

metros; desde este punto angulo de doscientos veinticinco grados en uno punto cuarenta y dos

metros; desde este punto dngulo de doscientos veinticinco gra en treinta m :; desde este

punto anuulo de noventa grados, en seig punto cchenta metros. POR EI SUR: Con vacid, en

UEVE punto noventa y tres metros. POR EL ESTE: Con vacid desde el sur hacia el norte, ¢n

cinco punto cero nueve metros; desde este punto angulo de noventa grados, en cero punto

veinticinco matros. POR EL OLSTE, Con Departamento "G* (area social) en tres punto
ochenta y siete metros. DEPARTAMENTO E (drea privada) alicuota 0.0223 por ciento. POR
ARRIBA; Con Terraza departamento "E". POR ABAJG: Con departamento "E" (4rea

ocial). POR EL NORTE: Con departamento "F" (drea priv ada) y 4rea comitn circulacién, en

5 W

¢inco punto treinta v ocho metros, POR EL SUR: Con vacio, e0n cinco punto treinta v ocho

metros. POR EI ESTE: Con Departamento "G" (4rea pri vada}, en cinco punte diecinueve

mctros. POR EL OESTE: Con departamento " { drea privada), en cinco punto diccinucve

metros. Departamento Y por ciento; Por arriba, Con vacio; Por

abajo, Con departamento "E" y "I'" (4reas privadas); Por e I norte, Con departamento "F"

(T crraza) desde el oeste hacia el este con dos punto ochenta y ocho metros, desde el este

dngulo de doscientos setenta grados, en dos punto cero seis metros desde este nunto angulo de
2 >

noventa grados en seis punto ochenta metros; por el Sur, con vacio en nueve punto noventa y

: ﬁli,*tms por el Este, con departamento "G" ( terraza) en tres punto catorce metros; por el -

e(m vacio desde el norte hacia el sur, en cinco punto doce metros, desde este punio

- cero punto veinticinco metros, desde este punto angulo de

2 grados, en cero punto cero o#no mefros

Ca




SOLVENCIA: En una revision hecha en los libros respectivos consta que el departamento

descrito se encuentra libre de Gravamen.

Acto Nfimers v fecha de inscripeitn . Folio Tnicial

Compra Venta ) _."“Cnmpraventa-aé Derechosﬂy Accion 1115 19/05/2006 14.477
& 09/05/2007

9 09/05/2007
13/06/2007
05/03/2013 15

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos . Planos ‘
Compra Venta Corpraventa

Compra \f enta Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES: . _ '
|
i
|

_ omr'wenta Derechos y Acciones

Inserito o1t viernes, 19 de maye de 2006
TFomo: 1 Folio Inicial: 14.477 - Folio Final: 14.434
Nitmero de Inseripeion: 1115 Nitmero de Repertorio: 2.238
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cnarta
Norabre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: martes, 02 de maya de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: ‘ o
.- Observaciones: 5;4'431 ECY ‘B
Posteriormente, con fecha 21 de marzo del 2.007 bajo el N. 713 se encuentra inscrita la escntﬁﬁt‘]ﬂﬁ %]

CONVALIDACION escritura celebrada ante el Notario Publico Cuarto del Canton Manta el nueve de marzo del dos

mil siete, escritura otorgada por los Sres. Linda Virginia Calderero Mendoza y Andrés Bartolomé Cano Garcia, a
favor del sefior. JOSE MIGUEL GALARZA IZQ’UIERDO casadd. Convalidando la escritura de derechos y acciones
del inmueble detallado anteriormente, j)or Jo cual aclaran que en la escritura que consta inscrita el veintitrés de
enero del dos mil cuatro. Celebrada anie el Notario 1ro. de Manta acudieron todos y cadz uno de los herederos de la
Sra. Zoila Meﬁdoza viuda de Calderero por lo que dicha venta se omiti6 et hecho de que el lote de terreno descrito

cite se la vendia y adguirfa respectivamente como cuerpe gierlo, ya que se encuentra plenamente
détcrminado el lote de terreno a vendersc y adquirirse, a su vez, Linda Virginia Calderero Mendoza y Andrés
Bartolomé Cane Garcfa han seguido vendicndo dicho bien inmueble con el error sciialado al no hacer constar como

cuerpo cierto el lote descrito conforme consta en la escritura inscrita el 19 de mayo del dos mil seis, baje el N.1.115,

en la cual los Sres. Linda Virginia Calderero Mendoza y Andrés Bartolomé Cano Garcia venden a favor del Sr. Ing.

José Migue! Galarza Izquierdo ¢l inmueble descrito, que convalidan por e} presente instrumento.

C_on fecha 22 de .mayo del 2006 bajo el N.- 1135 se encuentra inscrita la escritura piiblica de Compraventa,
autorizada el 28 abril del 2006 ante ei Dr. Simén Zambrano Vinces, Notario Péblico Cuarto del Cantén Manta, en Ja
que los, Sres. Luis Alberto Galarza Villamarin y Sra, Maria Francisca Navarrete Schetlini y los cényoges Sr. Luis
Eduardo Galarza lzquierdo y Sra, Berlina Villamarin Franco, tierlen a bien dar en venta real y enajenacién perpetua
a favor del comprador, sefior Arquitecto JOSE MIGUEL GALARZA IZQUIERDO casado, Jos Derechos ¥ acciones
que les corresponden sobre el bien inmueble, signado con el nimero once de la manzana U ubicado en fa
Lotizacion Umifia, actual calle veintinueve y avenida Flavio Reyes, de la Parroquia y cantén Manta, el mismo que
tiene ios signientes medidas y linderos. Frente, con doce metros y calle veintinueve, atras con los mismos doce
metros y propiedad del Sr. Pedro Vicente; por un costado, veinte metros y propiedad de Ia sefiora Zoila Mendoza
viuda de Calderero; y, por otro costado, los mismaos veinte metros y propiedad del sefior Arquitecto Edison Vera
Cedefio. Con una superficie total de doscientos cuarenta metros cuadrados
DOMINIO: Declaran los vendedores, que son duefios y propictarios de ur lote de terreno signado con el nitmero
Once de la manzana U de la Lotizacion Umifia del cantd Manta, el mismo que lo adquirieron mediante Escritura |

Publica de Compraventa, que les hicicra a su favor el sefior Arquitecto Teofilo Calderero Mendoza y Sra. celebrada

s ilragion e




Manta ¢l cuatro de mayo del 2001, i istro de ta Propiedad el 11 de

] 2 0 1

a y ) d €
Posteriormente, con facha 5 de abril del 2007 bajo el N.847 Se encuentra inscrito el Contrato de Convalidacian
celebrada el quince marzo del dos mil siete, ante el Naotario Publico Cuarto del Cantén Manta o gada entre Los
cdnyuges Arg. Téofilo !sidro Calderero Mendoza y Nancy Narcisa Villa Gémez lenas escritura celebrade arte el
Cuzrte de Man ta el 29 de diciembre de 1,989 inscrita el 24 de enera d el. 990, escritura que fue ot

todos las herederos del Sr. Teofiio Calderero Almeida por o que en dicha venta se emotivo ¢l hecho de g

de terreno se lo vendia y adquirida como cuerpo cierto, Posteriormente, con: fecha 11 de mayo del 2.001,

contrato de compraventa de dercchos ¥ acciones entre los suscritos y Luis Galarza Izquierda adquiriendo derechos ¥
acciones del inmucble descrito, por lo cual en dicha ventas se debié scfialar como cuerpe Cierto y no como

a mente e h a venido a pareciendo

Abrif del 2.007 » el N. 908 se encuentra inscrita la Escritura Publica de Uinifics c1on, autorizada

el 9 de Abrll del 2.007 ante el Dr. Simén Zambrano Vinces Notario Publico Cuarto de Manta En ta que comparecen

los cényuges Arquitecto Miguel Galarza Izquicrdo y Maria Murillo Almeida a un car los fotes de terrenos
adquiridos con fechas 19 de Mayo del 2.006 y 22 de Mayo del 2.006, Y& quec expresamente declaran que por

éncontrarse contiguos los lotes de terrenos deciden unificarlos predios que forman un solo cucrpo cierto ubicados en

la Lotizacion Umifia Calle veintinueve de la parroquia Manta Cantén Manta comprendido dentro de fas siguienies

medidas y linderos, POR EL, FRENTE: catorce metros sesenta centimetros y calie veintinueve FOR ATRAS, catorce

MELres sesenta centimetros y propiedad del Sr. Pedro Vicent, COSTADO DERECHO, veinte meiros ¥ propiedad de

la anterior vendedora Sra. Zoila Mendoza Viuda de Calderero y POR EL COSTADO IZQUIERDOQ, Veinte metros y

Cedeiio teniende una superficie total de DOSCIENTOS NOVE

propiedad del Sr.'.—’—\rquite o Fdison Vera
Do 5. .M E T R 0O § C U A B KR A D O

b~ Apei_lidns Noshres y Domicilie de fas Partes:
Calidad Cédula o RO.C. Nombre y/o Razén Social
17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Miguel

stadn Civii Damiciio

Comprador Mania
r"}fr ‘ 2] 0 Furillo Almeida Maria Vicivria

Vendedor 80-0000

Vendedor 80-000000 59 Cano Garcia Andres

Manta
Manta

Mauta

¢.- Esta inscripcion se refiere a jais) gue consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién:  Fec. Fnseripetén, Folio Inicial:
Compra Venta 118 23-enc-2004 1424
siedad Horjzontal

Inserito el :  miéreoles, 09 de mayo de 2

Tonmon: i Folio Inicipl: 118 - Folio Final; 153

Nimereo de Inseripeidn: 6 Niumero de Repertorin:

Ofieina donde s¢ puards e original:  Motaria Cuarta
bre del Cantéan: Manta

Fecha de Omrg;‘1n_zienta.p’i’rm-'iile.nci;a. martes, 24 de abril de 2007 U ouLsio®

Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resoluc

#.- Observaciones:
Canstitucion al Regimen de Propiedad Horizonta! del Edificio ARENA MAR [ ubicado en la calle Veintinueve

la Lotizacion Umina de la Parroquia v Cantén Manta,

Estado Civil Damicilio

Casado Manta
Mauta

Cédula o RILC Nombre y/o Razén Social
17-01643734 Galarza Izquierdo Jose Mj

80-00000




No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Injcial: Folio final:
1115 19-may-2006 14477 14484_ .

Libre:
Compra Venta

! Planos

. -Insceito.el:.miéreoles, 09 de mayo-de 2007 . o e [ R NP
Tomo: 1 Folio Inicial: 74 - Folio Final: 85 R
Nimero de Iuseripeion: S Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notarja Cuarta
Nombre del Cantén: Manta .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de abril de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constituecion

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de ]ag Partes:
Calidad Cédula o RAULC, Nombre y/o Razon Social
Propictario 80-0000000005447 Edificio Arena Mar Dos
17-01643734 Galarza lzquierdo Jose Miguel

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado Manta

Propietario
Casado Manta

Propietario £0-0000000000798 Murillo Almeida Maria Victoria

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n} en:
No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Iniciak:  Folio final:

09-may-2007 113 153

Libro:

Propiedades Horizontales 6

4/ 3 Compraventa
Tuscrito el :  miéreoles, 13 de junio de 2007

Tomo; 1 Folio Inicial: 18.950 - Folio Final: 18.972
Nimero de Inscripoidn: 1,364 Niimero de Repertorio: 2.773
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de mayo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

#.- Observaciones: )
El departamento N.- E y la Bodega N.- Seis nbicado en el edificio Arena Mar Dos de ta ciudad

Con fecha Junio 13 del 2007 bajo el N.- 662, tiene inscrito Conétituci:ﬁn de Hipoteca Abierta con Prohib
Voluniaria de Enajenar, autorizada en la Notaria Tercera de Manta, ¢l 31 de Mayo del 2007, a favor del Banco

Internacional Sociedad Anénima. Actualmente dicha Hipotsca'se encuentra Cancelada con fecha Julio 01 del 2008

_.baj-q' ¢l N.- 765, autorizada en la Notaria Trigésima Sexta de Quito, el 16 de Junio del 2008.

© b Alpcllidﬂg, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Céduls o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
17-08979735 Vega Sauchez Eddy Renato

Estado Civil Domicilio

- Comprador Soltero Cuenca
' '\’endeﬁo_f 80-0000000000437 Galarza lzquierdo Jose Miguel
Vendedor 40-0000000000798 Murilio Almeida Maria Victoria
C.- _E-s}_ta i_n'sigripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.lascripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 6 09-may-2007 118 153

Casado Manta

Casado Cuenca

"/ 3 Compraventa
Inscrito el:  martes, 05 de marzo de 2013
Tomo: - 37 Folio Inicial:  15.236 - Folis Final: 15,301
Nimero de Inseripeion: 760 Niimero de Repertorio: 1.883
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Primera
Nombre del Cantén: Quito _
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

ni:fimﬁrﬁa por: SulM Figha R'egislr:aiz 4152




Fectra de Resotucidn:

#.- Observaciones:
El departamento "E" v la bodega nlimere Seis, del Edificio "Arena Mar Dos", de la Ciudad de Manta, Provincia de
M a n a b H

b.- Apclitdos, Nombres ¥y Domicilio de fas Partes:

Calidad : Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado C

‘ Soltero
c.- Esta inscripeidn se refiere 2 lals) que constain) en:

Libro: Nonseripeifn:  Fec, Ingeripeidn:  Folio Inicial:  Folio final;

Numero de Inscripciones

.ompra Venta

| . .
| Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o nu";diﬁﬁaci(’m al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:59:02 del miércoles, f%q:: octubre de 2013

A peticién de: 7.

AW ETTR 0

o - . ot AN - .
Elaborado por; hiltan ciaf S ; Validez del Certificado 30 dias, E
131136755-9 / ) que se diera un traspasn de dom
) cmitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier ercor
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Firma del Revis
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%»® Empresa Pablica Municipal et A
Registro de ta Propiedad de 41 ;4

I S T

Avenida 4 ¥ Calle 11

Manta

Urbdnu
1682621001

Fdificio Arena \/L; Des de la Ciudad de Manta | BOD UMERO %E[\
0.0025 por ciento. POR ARRIBA: con terraza Departammtc‘; "A". POR ABAJ 0: con te
edificacidn. POR EI, NORTE: con drea comin circulacion, en uno punto S
EL SUR: con Zoila Vda. de Caldercro, en uno punto sesenla metros. POR EL ESTE:
Bodega cinco, en uno punto ochenta y siete metros. POR EL OESTE; con Pedro v

uno pumnto o ¢chenta y s 1 et e g -0

SOLVENCIA: En una revision hu_‘hd en los hbms IB‘%]:J@C’{I

REGISTRO DE COMPRA VENTA
b4o3 omrwcntadeDeruhOs r Acciones

Inscrito el @ viernes, 19 de mayo de 2006
Temao: 1 . Folio Inicisl:  14.477 - Folio Final: 14.484
Niniero de Tnscripeidn: 1115 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginal:  Notarfa Cuarta
Manta

ia: martes, 02 de mayo de 2006

Fecha de Resolucion:
. &.- Observaciones:
Posteriormente, con fecha 21 de marzo del 2.007 bajo el N. 713 se encuentra inscrita la eseritura publica de
CONVALIDACION escritura celebrada ante el Notario Publico Cuarto del Cantén Manta el nueve de marzo del dos
_ I'ﬂl] siete, escritura otorgada por los Sres. Linda Virginia Calderero Mendoza v Andrés Bartolomé Cann
del sefior. JOSE MIGUEL GALARZA [ZQUIERD( casado. Convalidande Ja escritura de derechas ¥ acciones
e ,ugjnu»b];. detallado anteriormente, por 1o cual aclaran que en lz escritura gue consta inscrita ¢l veintitrés de
dos mif cuatro. Celebrada ante el Notario Iro, de Manta acudieron fodos ¥ cada uno de los herederos de la
EMendoza viuda de Calacrero por lo que dicha venta se oniitio el heche de que el lote dc‘ffhcno descrito

'

“itha Re iz -l

$ile]

nta metros. POR
con

ent en

8




anieriormsnts se [z vendia y adquiria respeciivamenie cOmo cuerpa tierto itra plenamente

determinado el lote de terreno a venderse y adquirisse, a su vez, Linda Virginia Calderero Mendoza y Andrés
Bartolomé Cane Garcia han seguido vendiendo dicho bien inmusble con el error sefialado al no hacer constar como
-cuerpo-cierto el lote de nsia-en la escritura inscriia x‘:l"l?dé-may' ol dos mil seis, bajo el N.i.l]i,
en Ia cual los Sres. Linda Virginia Calderero Mendoza y Andrés Bartolomé CdﬂU (Qarcm venden a favor del Sr. Ing.
José Miguel Galerza Izquierdo el in_mueb]e descrito, que convalidan por el presente instrumento.
Con fecha 22 de mayo del 2006 bajo el N.- 1135 se encuentra inscrita la escritura piblica de Compraventa,
antorizada ¢] 28 abril del 2006 ante el Dr. Simén Zambrane Vinces, Notarie Piblico Cuarto del Canton Manta, en Ia
que los, Sres. Luis Alberto Galarza Villamarin y Sra. Maria Francisca Navarrete Schettini y los cdnyuges Sr. Luis
Eduarda Galarza Izquierdo y Sra. Berlina Villamarin Franco, tienen a bien dar en venta real y enajenacién perpetna

a favor del comprador, sefier Arguitecto JOSE MIGUEL GALARZA [ZQUIERDO casado, los Derechos y accianes

que les corresponden sobre el bien inmueble, signado con el nimero once de Ja manzana U ubicado en la
Lotizacion Umifia, actual calle veintinueve y avenida Fiavio Reyes, de la Parroquia y cantén Manta, el mismo gue
tiene los siguienies medidas y linderos. Frente, con doce metros y calle veintinueve; atras con los mismos doce
metros y propiedad de] Sr. Pedro Vicente; por un costado, veinte metros y prepiedad de la sefiora Zoila Mendoza
viuda ‘de Calderero; y, por otro costado, Jos mismos veirnite metros y propiedad del sefior Arquitecto Edison Vera
Cedefio. Con una superficie total de doescientos cuarenta metros cuadrados
DOMINIO: Declaran los vendedores, que son duefios y propietarios de un lote de terreno signado con el ndmero
Once de la manzana U de la Lotizacion Umifia del canté Manta, &l mismo que lo adquirieron mediante Escritura
Publica de Compraventa, que les hiciera a su faver el sefior Arquitecto Teofilo Calderero Mendoza y Sra. celebrada
en la Netaria Cuarta del cantén Manta el cuatro de mayo del 2001, inscrita en el Regisiro de la Propiedad el 11 de
m a y o d e ] 2 0 -0 1
Posteriormente, con fecha § de abril del 2007 bajo el N.847 Se encuentra inscrito el Conirato de Convalidacién
celebrada el gquince marzo del dos mil siete, ante el Notario Publico Cuarto del Cantén Manta otorgada enire Los
coényuges Arq. Teofilo Isidro Calderero Mendoza y Nancy Narcisa Villa Gémez Cérdenas escritura celebrada ante el
Notario Cuarto de I\—'I_émté. ¢l 29 de diciembre de 1.989 inscrita e] 24 de enero d el 990,escritura que fue otorgada por
todos los herederos del Sr. Teofiio Caldérero Almeida por lo que en dicha venta se eln?mivo el hecho de que el ot
de terreno se lo vendia y adquirida comd cuerpo ¢ierto, Posteriormente, con fecha 11 de mayo del 2.001, se celebro

contralo de eompraventa de derechos y acciones entre los suscritos y Luis Galarza Jzquierda adquiriendo derechos y

accmnes de] inmueble descrito, por lo cual en dicha ventas se debié sefialar como cuerpo cierto y no como

crréhe_a,m,en!.e 5 e h a vy enido apareciendo

Con fccha 16 de Abrj] 'dg:j 2.007 bajo el N, 908 se encuenira inscrila la Escritura Publica de Unificacidn, autorizada
el 9 de Abfil del 2.007 amé el Dr. Simén Zambrano Vinces Notario Publico Cuarto de Manta En la que comparecen
qu C(;)l'l}'l.lUCS quuitecto JciQé Miguel Galarza [zquierdo y Maria Murillo Almeida a unificar los lotes de terrenos
adqumdm con fcchas 19 de Mayo del 2,006 y 22 de Mayo del 2.006, ya que expresamente declaran qua por
cnuontrarse cunt]guos los lotes de terrenos deciden unificarlos predios que forman un selo coerpo cierto ubicados en

la Lotizacion Umifia Calle veintinueve de la parroquia Meanta Cantén Manta comprendido dentro de las siguientes

medidas y linderos, POR EL FRENTE; catorce metros sesenta centimetros y calle veintinueve POR ATR_AS, catorce
metros sesenta centimetros y-propiedad del Sr. Pedro Vicent, COSTADO DERECHQ, veinte metros ¥ propiedad de\}

la anterior vendedora Sra. Zoila Mendoza Viuda de Calderere y POR EL COSTADO IZQUIERDO, Veinte mctrosé’
o ¥

propiedad del Sr. Arquitecto Edison Vera Cedefio teniendo una superficie total de DOSCIENTOS NOVENTAg'
& -

E T R O 8 CUADRA'DOS'&r
%

D O 5 M

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilie de las Partes:
Calidad Cédula o R.IULC, Nombre y/e Razdn Social




prradas- Py 3 quierdo Jose Vliguel
Comprador S0-GO0000O0GO798 Murillo Almeida Maria ¥Yictoria
Vendedor 0-G000000002558 Calderere Mendoza Linda Virginia Casado
Vendedor 80-0000000002559 Cano Gareia Andres Casado
c.- Esta inscripcién se refiere a lafs} que constaln) en:
Libro: ) No.nseripeién:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 118 23-ene-2004  [424 14561

"2/ 1 Propiedad Horizontal
[nserito el ; miéreoles, 09 de mayc de 2007
Tomo: 1 Folio Tnicial: 118 - Folio Final: 153
Namero de Inseripeion: 6 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda of original: Notaria Cuarta
Nombre del ¢ 1 Manta
Fecha de Ot rgamiente/Providencia: martes, 24 de abril de 2007
Eseriturafiuicio/Resoluciom
Fecha de Resolucién:
a,- Observaciones:

Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal de! Edificio ARENA MAR DOS., ubicade en 1a calle Veintinueve
“de Ia Letizacion Umina de |a FParroquia vy Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de tas Partes:

Calidag . _ Cédula o RUC.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 17-01643734 Galarza Izquierdo Jose v liguet Casado Manta

Estado Civil Domicilio

Propietario 80-0000000000798 Murillo Altmeida Maria Victoria Casado
.- Esta.inscripcién se refiere a la(s} gue constaln) en: ‘
Libro; No.Inseripeidn: - Fee, Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1115 19-may-2006 14477 14484

34 1 Planos

Inscritn el ; miéreoles, 09 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio tniciai: 74 - Folio Final: 8%

Namere de Inscripcisn: 9 Namero de Repertorio:

Dficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nambre dat tan: Maula

fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 de abril de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Constituciogn de Planos del Edifico Arena Ma

b~ Apellidos, Nombres ¥ Bomicilio de 1as Partes:

“Calidad Cédula o RO Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio

Propi §0-0000000 Edificio Arena Mar Dos Mania
o Jose Miguel Casady Manta

Propietario
< Propietario . 80-( Q000798 Murilio Almeida Bfariz Vietoriy ( C Manta
c.- Esta inscripcicn se refiere a la(s) gue consta(n} en:
Libro: : No.dnseripeion:  Fec. Inscripeién: Folio Inicizl:  Folio final:

Propiedades Horizontales 6 09-may-2007 118 i3

A3 'COIHJFR\’;‘:HH
Inserito el miércoles, 13 de junio de 2007
Tomo: 1 + Folio Inicial: 18,930 . Folig Final: 18.972
Namero de Inscripeion: 1,364 Nimern de Repertorio:
"@gcina donde se gpuarda el original: Notaria Tercera

ANTA
N
rﬂg’,frftﬂ;e del Cantén: Manta

\ ANTA
*\-‘J\fﬂ b N
sl




Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
El departamento N.- E y la Bodega N.- Beis ubicado en el edificio Arena Mar Dos de la ciudad de Manta,

_Con fecha Junio 13 del 2607 bajo e] N.- 662 tiene mscnto Consntucmn de H)poteua Abierta con Prohibicién

Voluntaria de Enajenar, autonzada en ]a ‘\Iotana Tercera de Mantd e] 31 ds Ma\ HPIVZOD’;' a favor de! Banco

Internacional Sociedad Andnima. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra Cancelada con fecha Julio 01 del 2008

bajo el N.- 763, autorizada en la Notaria Trigésima Sexta de Quito, el 16 de Junio del 2008.

b.- Apellidas, Nombres y Dowmicilio de las Partes:
Calidad Cédulz ¢ RU.C MNombre y/o Razén Social

Comprador 17-08979735 Vega Sanchez Eddy Renato
Vendedor 20-0000000000437 Galarza Izquierdo Jose Miguel
Vendedar 20-0000000000798 Murillo Almeida Maria Victoria

c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: : No.Inscripcion: Fec, Inseripeién:  Folio Injcial:
09-may-2007 = 118 153

Estado Civil Domicilio
Soltero Cuenca
Casado Manta
Casado Cuenca

Folio final:
Propiadades Horizontales 6

5/ 3 Compraventa
Inscrito el :  martes, 05 de marzo de 2013
Tomo: 37 Folio Ticial:  15.236 - Folio Final: 153061
Nimero de Inscripeion: 760 Niunero de Repertorio: 1.883
Oficin donde se guarda el original: Notaria Trigésima Primera
Nombre del Cantén: © Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2008 ¢;

EscriturafJuicio/Resolucidn: 53,4’.4 Bf. E,G\!'
a oy189

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El departamento "E" y la bodega nimero Seis, del Edificio "Arena Mar Dos", de la Ciudad de Manta, Provincia de

M a n a b i

L. Apcfli{]r;s, Neombres y Domicilio de las Partes:
Calidad .- © CédwaoRU.C.  Nombre y/o Razdn Sucial
. 80-0000000055016 Compaiiia Abrodesivos Del Ecuador SA .

- 17-08979735 Vega Sanchez Eddy Renato

Estadn Civil Domicilio
Manta
Soltero Manta

C.- Esta mscnp on se ref:ere a la{s) que consta{n} en:

“Libro: Nodnscripeién:  Fee. Inseripeién:  Folio fnicial:  Folio final:

135jun-2007 18950 18972

. Compta Venta 1364

4*43; gColy o
Fq iy

Certificncifn impresa pere Juldf i Ficha Registral: 4154 Fagina: 4




Nemero de Inscripeiones |

SUTAL DEMOVIMEN U3 CERIIFICADOS:

| Libro Niunero de Inscripcionesl Libro

‘!FPIanos 1

(2

!
i Campra Venta 3 f
]
|

I Propiedades Horizontales 1

LLOS movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se cerfifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificadn lo invalida.

Emitido a fas: 8:58:40 del mitrcoles, %9 de octubre de 2013

Ly

A peticion de; =

T

g o LA

‘ sepriies o L
Elabarado por : JulfangLeurdes Macias . Validez del Certificadn 30 dias, Excepto
131136755-9 i que se diera un traspaso de dominio o se
: emitiera un gravames,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de ta
Propiedad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
o DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Ei Predio de la Claver  1-08 21-024
Ubicado en; ARENA MAR 1 DPTO.E(PR PAT

Area total del predio seguin escritura:
121,55
Area Comunal:

Areq Terreno:

45585,50
49841,00
Mil. OCHOCIENTOS CUARENTA ¥ U

{TIENIG N0 CONSTL)

e de

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DELCANTONMWA e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
ESPECIE VALCRADGA
_ No. Certificac
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 13650

Ne 164337

Fecha: 29 de junio de 2013
El suscrito Divector de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats gue.

E! Predio de la Clave: 1-08-26-21-001
Ubicado en: ED.ARENA MAR I BODEGA 6

Area total del predio seqiin escritura:
Area Neta: : 3,08
ffre._a Comkfzal: - 060
Area Terveno: 0,72

Propietaria

”TERRENO:__ | 108,00
CONSTRUCCION: . -. 48576
B ~ 593,76

Son: ' QUINIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES CON SETENTA ¥ SEIS CENTAVOS

.uen to de Ia

' Este docwnento no r:omtzfm)p reconéc il ﬁarcmnam

Bzemu 201 2- 2()1 ?

Director de A \.fa!uos, Cata

Impreso por: MARIS RF




GOBIERN O AUTON OMO DES CENTRALIZADO MUNIC]PAL
' DEL CANT ON MA ”"‘A '

DIRECCION DE PLANEAMI::NTO URBANO

CERTIFICACION

No. 1030-1955

Planeamiento L;ha;zo certifica que la Propiedad de CIA.

IBRUDE;S'[ 4 ’C’S DEL ECU, 41)()1? 8.4, con clave (uz‘mrm u’ef Departamento F--

clave Catastral de la Br;:dz—zga Seis _h] ) en el .

ena Mar | parroguia Manta canton Manta, dicha propieddd se encuentra

dentro d dbrica y no estd afectado por el Plan Reculador ni
- 8 .. g &

;I o)

.—ﬂf[ﬂﬂ&‘l

TR T

IRECCT ._",’N Dc PLANEA ‘iIfNTO Uf?BAArO
AREA DE. ("()/‘VTRO[ URBA. \O

‘e de acuer

ificas errdneas, en las
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25w

Mg wyd
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD()‘
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pencmn Vmbal de parte mtcresnda CERTIFICA: Que TBVISﬂdO el Catastro de PredlosR e
en vigencia, se encuéntra registrada una p1 opxedad que consiste E@GWW%EGQW

perteneciente a CIA. ABRODESIVOS DEL ECUADOR S.A.
£D. ARENA- MAR i BODEGA 6
AVALUO COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA

ubicada

CUV%59}?E{%&wHEN¥GG+E¥HH$H¥¥4RE&€8N€%%H%}BGEM%E%—AAA*ﬁ4~4dsmende a la cantidad

de CERTIFECADO OTORGADO PARA TRAM!TE DE HIPOTECA

AFIGUEROA

Manta,

Ing. Erika Pazmifio

% \,\/ﬁQ f\\
Director Fimﬁéero\i\j{gﬁbicipa!
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IMTONDOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

" DEL CANTON MANTA

/%{/23415,(-?-;7

LA DIRECCION FINANCIERA-'EEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICTIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parte mteresada, CERTIFICA, revisado el Catastro de Predios
pf,. UOI? verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PICdloLqJR[:UXND*”i
eIl vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste erspLAR-CONSTRUCCION ——

periencciente a_ClA. ABRODESIVOS DEL ECUADOR S.A.
FD. ARENA MAR Il DPTO. E (PB.PA.T

ubicada — AVATUG .

CUY(549841.00 CUARENTAY-NUEVE MH-OCHOCIENTOS CHARENTA Y UNO-coN daftondsoraRe santidad
de _CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

AFIGUEROA ) 02 Julo 2013
Manta, . o d

ing. Erika Pazmifio

i (™ \
!)Era*.ct{h{‘\{?ina reiero M uzﬁipai




S5 e GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRAZAZADG MUNICIPAL-
L DEL CANTON MANTA '

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

~-Apeticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorer{a Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Mumcrpales a cargo de _ClAARODESIYOS DEL ECUAROR S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

-Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE
1082621024 ED.ARENA MAR 11 DPTO.E(PBPA.T

1082621001 ED.ARE I BODEGA 6
Manta, dos g€ julio del dos miltrece
; ¢ i

(‘I(.ZS
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a ios otorgantes por mi e Notario, en alta y clara voz de principio a fin;
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 130491444-1
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

Nowier Mooy )

FRANCISCO XAVIER MEJIA- "MARTINEZ
c.C. 080g54—3962*”
Apoderado Especial compafia ABRODESIVOS DEL ECUADOR S.A

i Py f\
n f\f"\ ' / \ /\
crscecli A1 L]

IANELLA MEJh MARTPNEZ
C.C. 0800791493

./"

C 755: 'ff:./_/c%@{ ™

"CELSO ANIBAL-CEPEDA GONZALEZ "
C.C. 1709824401 Ty

EL NOTARIO.-
NOTARTA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEDICACION




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COFPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE 5U
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (59, FOJAS)-




