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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANIA GUIBEKU S.A. A FAVOR DEL
SESOR MILTON ANTONINO NASEVILLA AMAG
CUANTIA: USD 11.990,69
DI (2) COPIAS
AG

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintidés (22) d;a marzo del dos mil dos mil diecisiete, ante mi,
ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA
PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA, comparecen las
siguientes personas: Por una parte, en calidad de VENDEDORA, la
compafiia GUIBEKU S.A., debidamente representada por la sefiora
CAROLINA FRANCISCA RAU LERTORA, en calidad de Gerente

General, como se justifica con el nombramiento aceptado e inscrito

que se adjunta como documento habilitante, con domicilio en la ciudad

de Guayaquil, Ciudadela Puerto Azul, manzana D cuatro, villa uno,

teléfono cero cuatro dos nueve n eve dos uno ocho tres (042992183); y,
por otra parte en calidad de |COMPRADOR, ¥l sefior MILTON

ANTONINO NASEVILLA AMAGUANA de esf;s,do civil |casado, or
sus propios y personales derechos, domiciliado en la ciudad de Quito,

e
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'caile vemtltres‘»de abril y mirame linda numero dos cinco tres dos
(2532) telefono cero nueve nueve dos cinco nueve uno cinco ocho tres
(0992591583), bien instruidos por mi la Notaria sobre ¢l objeto y
resultados de ssta escritura puablica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta
ciudad de Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en razén de haberme exhibido sus documento
de identificacidn, cuya copia certificada me solicita se adjunte como
habilitante; asimismo, me autoriza expresamente a mi la Notaria, para
acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana administrado por la direccién de Registro Civil,
Identificacidny Cedulacion, ¥ obtener el Certificado Digital de Datos de i

- Identidad, que se adjunta como documento habilitante, de conformidad

s

con lo establecido en el articulo setenta y cinco de la Ley Orgdnica de
Gestion de Identidad y Datos Civil; y, me pide que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y
que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Ptiblicas de la Notaria a
su cargo, sirvase ‘insertar una Escritura —de—COMPRAVENTA,
contenida al tenor de las siguientes cldusulas: CLAUSULA
PRIMERA.- INTERVINIENTES: Intervienen en la celebracion,
otorgamiento y suscripcién de la presente Escritura, libre y
voluntariamente, por una parte la compafiia GUIBEKU S.A,
representada por la sefiora CARQLINA FRANCISCA RAU LERTORA,

en su calidad de GEgENTE GEm €1 paia efec “este
contrato  se denommara como “Lﬁﬁz? otra
parte por sus propios y personales derechos, el sefior TON
ANTONINO NASEVILLA AMAGUANA de estado ciﬁ%‘ :{asado,'

quien para efectos de este ¢ denominarz L
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terraza del departamento 8: POR ABAJO: Imdewn terrefo de

edificacion; POR EL NORTE: lindera con bodega F en unof coma

/_--— - 7 -“_—:r . sz
noventa y un metros; POR EL SUR: lindera con drea comun cirgulacién

la Lotizaciéon Umifia de la Parroquizicént/én”l\/_[gn_tgjo ARRIBA:

lindera con vacio; POR ABAJO: lindera con terreno edificacién; POR
-_—— _————

EL NORTE: IWMS en cuatro coma ochenta y

siete metros; POR EL SUR: lindera con estacionamiento cuatro y cuatro

MVema y tres metros; POR EL ESTE: lindera con calle
pad LB

veintinueve en dos coma cincuenta metros; POR EL OESTE: lindera con

estacmnamlento tres y oficina en dos coma cuarenta metros. Con una

alfciota de cefo coma Cero. Wde la totalidad del
© cero coma cero.

edificio. ¢) una OFICINA, DEL EDIFICIO ARENA MAR DOS, de la
Lotizacién Umifia de la Parroquia y Cantén Manta, circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con terraza
y Departamento A; POR ABAJO: lindera con terreno edificacién POR
EL NORTE: lindera con Arquitecto Edison Vera en nueve coma cero

e PR TR ueve comd TR,
ocho metros; POR EL SUR: lindera con 4rea comun circulacion en dos

coma sesenta y ocho metros, desde este punto con dngulo de noventa

grados con uno coma cuarenta y cuatro metros y desde este punto con

angulo de veintisiete grados con tres coma sesenta y cinco metros; POR

‘-“——“_—*__—f—_-—/— . . ——eney
EL ESTE: lindera con estacionamiento tres y seis en cero coma noventa




Ly’ ¢uatro ‘meizos, desde este punto con angulo de doscientos setenta
w

.-

B grados con dos coma setenta y cinco metros desde este punto con dngulo

o S
e e ———

de noventa grados con dos coma sesenta y ‘nueve metros; POR EL

———— ’_ﬂ_’-_a————-’-__ﬂ'—r
OESTE: llndera con area de circulacidon comun en cmco coma cero SCIS

metros. Con una alicuota de CERO COMA CERO DOSCIENTOS
"1 —

— v

SETENTA Y CUATRO de la totalidad del edificio. HISTORIA DE

———

DOMINTO - Tnmuebles adquiridos mediante Compraventa celebrada en

la Notaria Cuarta del Cantén Manta, el nueve de J ulio de dos mil siete,

inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el quince de
agosto del dos mil siete, bajo el namero mil novecientos cuarenta y ocho

(1948), Tomo tres mil ochocientos setenta y dos (3872). DOS.DOS) EL

COMPRADOR se encuentra interesada en adquirir los inmuebles ~
:dentificados en el numeral Dos.Uno, razén por la cual las partes
suscriben el presente instrumento.- W—.
Con los antecedentes expuestos, la compafiia GUIBEKU S.A,
representada por la sefiora CAROLINA FRANCISCA RAU LERTORA,
en su calidad de GERENTE GENERAL, tiene a bien dar en venta real
y enajenacién perpetua a favor del sefior MILTON ANTONINO
NASEVILLA AMAGUANA de e i
escritos en el .numeral DOS.UNO, CORSiStéI_ltué‘ emn:-a)‘ u‘nz-a-Bbdeg'a""
NUEVE DEL EDIFICIO ARENA MAR DOS, de la Lotizaciéon Umiifia |
de la Parroquia y Cantén Manta.- POR ARRIBA: lindera con terraza del
departamento 8; POR ABAJO: fifidera con terreno de edificacién; POR

asado, los inmuebles

EL NORTE: lindera con bodega F en uno coma noventa y un metros;
- -

POR EL SUR: lindera con 4rea comun circulacién en uno coma noventa

y un metros; POR-EL ESTE: lindera con bodega ocho en dos coma

treinta y siete metros; POR EL OESTE: lindera con Pedro Vicent en

dos coma treinta v siete metros. Con una alicuota de cero coma Cero

cero treinta y seis de la totalidad del W@;

26-21-009, 4rea neta: 4.56 m2; drea comunal: 0.8900 m2; y drea de
—t o .

—
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terreno: 1,0600 m2. b) un ESTACIONAMIENTO /
EDIFICIO ARENA MAR DOS, de la Lotizacién Umifia de la P.
y canton Manta; POR ARRIBA: lindera con vacio; POR 4
lindera con terreno edificacion; POR EL NORTE: lin

cero cero noventa y ocho de la totalidad del edificio. Con cl

Nro. 1-08-26-21-016; érea neta: 12,24 m?2; 4rea comuna1¥2.4000 m2;

'\—K—
area de terreno: 2,8600 m2. ¢) una OFICINA, DEL EDIFICIO ARENA

MAR DOS, de la Lotizacién Umida de la Parroquia y Canton Manta,

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
lindera con terraza y Departamento A; POR ABAJO: lindera con terreno
edificacién POR EL NORTE: lindera con Arquitecto Edison Vera en
nueve comaTero ocho metros; POR EL SUR: lindérd con 4rea comun

circulacién en dos coma sesenta y ocho metros, desde este punto con

angulo de noventa grados con uno coma cuarenta y cuatro metros y

desde este punto con dngulo de veintisiete grados con tres coma sesenta

—~

'y cinco metros; POR EL ESTE: lindera con estacionamiento tres y seis

en cero coma noventa y cuatro metros, desde este punto con dngulo de

. = _ .
doscientos setenta grados con dos coma setenta y cinco metros desde
este punto con dngulo de noventa grados con dos coma sesenta y nueve
metros; POR EL OESTE: lindera con drea de circulaciéon comun en

cinco coma cero seis metros. Con una alicuota de CERO COMA CERO

DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO de la fotalidad del edificio.
mﬁ@wea neta: 34,22 m?2; d&rea
comunal: 6,7000 W2 y 4rea de ferreno: 7.9900 m2. CUARTA.-
PRECIO: El precio establecido de mutuo acuerdo por las partes, por el‘

5
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mmueble de‘scmto en la Cldusula Segunda y Tercera del presente
" instiumento ‘es de ONCE MIL NOVECIENTOS NOVENTA 69/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS
11.990,69), que el Comprador realizara la entrega a La Vendedora,
mediante transferencia interbancaria de la cuenta del comprador a la
cuenta del vendedor quien declara haberlo recibido a conformidad.-
QUINTA.-TRADICION: La Vendedora transfiere desde la firma del
presente instrumento, a favor del sefior MILTON ANTONINO
NASEVILLA AMAGUANA de estado civil casado, el dominio, uso,
goce y posesién del bien inmueble descrito en la Clédusula Segunda y
Tercera, como cuerpo cierto, cualquiera que sean sus medidas actuales,
comprendiéndose en esta venta todo los derechos usos, costumbres y
servidumbres que le son anexos. La tradicién del inmueble se hace sin
gravamen alguno; no obstante, La Vendedora se obliga al
saneamiento por eviccién conforme a la Ley. - SEXTA.- En caso de
existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este
contrato, las partes deciden someterlas a los jueces competentes de la

ciudad de Manta- SEPTIMA: Los gastos relacionados con la

presente compraventa son de cargo del Comprador, salvo la

plusvalia que en caso de haberla serd de cargo de la Vendedora.-
OCTAVA: Las partes aceptan el contenido integro del presente
instrumento por asi convenir a sus respectivos intereses”.-
NOVENA.- DECLARACION DE NO ADMINISTRADOR.- En
vista de que la administradora que se encontraba nombrada
renuncioc con fecha veintiocho de febrero del afio dos mil
diecisiete, en la actualidad se encuentra ocupando el cargo de
administradora la presidenta del edificio, siendo ella la que
suscribe los certificados de expensas; de la misma forma el comprador
se compromete a cumplir lo que _es-tjipular el reglamento interno del

edificio. (Firmado) Abogado Jesus Zambrano Zambrano, portador

[_'].
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CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elefad
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamignto
de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno
de los preceptos legales que el caso requiere, y leida que les fue a
los comparecientes integramente por mi la Notaria en jalta y
clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su
contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe.-

Lice ce /b 0 LC
RUC: 099,215532 7007

Sra. Carolina Francisca Rau Lertora

Gerente General

c.c. {70 5;78‘%/»3

144
f) Sr. Milton

c.c./}f(?q& 393 0 6,

'“LGJ\
Ab. Martha In¢ ozo Mioncayo
NOTARIA PUBLIC CERA DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR g

.'-_Iiireééi'éh: General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CEﬁfIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 172-014-65771

172-014-65771

L

Numero Gnico de identificacion: 1706798913
Nombres del ciudadano: RAU LERTORA CAROLINA FRANCISCA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: CHILE/CHILE

Fecha de nacimiento: 11 DE NOVIEMBRE DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VALLEJO PEDRO

Fecha de Matrimonio: ---=-----~

Nombres del padre: RAU LUIS

Nombres de la madre: LERTORA ESTHER

Fecha de expedicion: 18 DE AGOSTO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 22 DE MARZO DE 2017
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

Date: 2017.03. 30:44 ECT
Reason: Firma Eleqirénica
Lacation: Ecuad

Signature’ Not Verified Eligrdid
Di itall{sign‘ y JOPGE i A
OSWALDO TR ERTES FEP s

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro-Civil, ldenfificacion y Cedulacion
Documento-fiimats: efe e miGanmene———— - < s e e e DT T

Vigencia: 1 mes o 1 validacidn desde la fecha de emisién. Cumplido ef plazo o niimero de verificaciones salicite un nuevo certificado.




INSTRUCCION
SUPERIOR

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE .
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DEL D) R

[ LERTORA ESTHER .

. LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
| GUAYAQUIL

2016-08-18

FECHA DE EXPIRACION

. 2026-08-18

i CORP, REG, CIVIL DE GUAYAQUIL

GENERAL

¢+ IDECUT7067989713<<<<<<<<<4<<<<<
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RAU<LERTORA<<CAROLINA<FRANCISC ,
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" CERTIFIGADODE VOTACION.| . /=N
! RRQCESY ELEC ONL 22 -
R0 R RTonaL ”c@ :
024.- 025 ' 1706798913
uEmo . CEDULA

" RAU LERTORA CARCLINA FRANCISCA
- APE!JJQOSYN_OMBRES .

ANt No.
GUAYAS = o -
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION: 2
guAYAQUIL o :
CANTON, "~ ‘ZONA'S
TARQU -

PARROQUIA' '~

A

Y

o < ELECCIONES
//—-\‘}\ | EC. ADOR |
Gne) A, 40U
CIUDADANA (O):

“ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED
SUPRAGO EN EL PROCESG: ELECTORAL 2017

ESTE CERTIFICADO StRVE'PARA TODQOS
LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

»
SINENTAIE DE LA JRV

SMPIGNLMS

-

TRCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con ‘a Goultud prevista el el sumena} §
.&mcuﬁu 18 de la Ley Yotarial, doy e que tas COPIAS que
ameseden »n 3 1 foas utifes, anversos y EVersos son

53 los docﬂfﬂiﬁaﬂﬁ ' El-

4,3~ &
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Ab. Martha Ipes
ERATEL CANTON MANTA

NOTARIAT
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Guayaquil, 4 de Marzo del 2016 PN %
LT 385
Sefiora ;;:% @i*; *
CAROLINA RAU LERTORA <%, SO%
Ciudad.- 1% o

De mis consideraciones;

conformidad a lo que establece e} articulo VIGESIMO SEXTO del Estatuto Social, entre/otras
atribuciones le corresponde ejercer, la representacion legal, judicial y extrajudicialf de la-
compafifa, en forma individual, esto es sin necesidad de la intervencién de otro funciongrio.

Usted ejercerd las funciones, facultades y deberes de conformidad a lo que estabifcen los
Estatutos Sociales, Ia Ley: deforﬂpaﬁfas y demds Leyes de Ecuador.

Los Estatutos Sociales . de ia compafila constan, en la Escritura Publica de Constitucidn, la
misma que fue omrgada ante el Notario Décimo Sexto del Cantdn Guayaquil,/ el 28 de
septiembre del afio 2000 vy .aprobados por la Intendencia de Compaiiias de
mediante Resolucién No. 0001302 del 14 de febrero del 2001, e inscrita en
Mercantil de Guayaquif el2 de-marzo del 2001. . :

De usted, muy atentamente o -

jlla%a@(%?o

'ABG. CAROLINA ANDREA VALLEIO RA
Presidente Ad-hoc de la Junta
C.l. 091194209-2

ACEPTO EL CARGO :
Guayaquil, 4 de marzo del 2016

Oorolirnee ffue. afwﬂ%@

CARCLINA FRANCISCA RAU LERTQRA

C.l. 17067989¢%-3 E , UG
Nacionalidad Ecuatoriana o _7'.-' . : _’_ e
Domiciliada en Guayaquil;

Direccién: Cludadela Los Ceibas, Calle anera No.ZOU y'Ave. Prmc:paf




= ., 'NUMERO DE REPERTORIO: 16.888
2\ //~ FECHA DE REPERTORIO:02/may/2016
=N'' HORA DE REPERTORIO:11:17

,,-Regtstro Mercantil de Guayaquil

i 3 .
S "'?"‘\izsc.

~ oo

. '.;:;j=:,_"£ﬁ3éumplimiento con lo dispuesto en ‘Ia ley, el Registrador Mercantil del
=~~~ Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha dos de Mayo del dos mil dieciseis queda inscrito el presente
Nombramiento de Gerente General, de 1a Compaiiila GUIBEKU S.A, a
favor de CAROLINA FRANCISCA RAU LERTORA, de fojas 19.030 a
19.033, Registro de Nombramientos nimero 5.049. ’

ORDEN: 16888

L T e

*YAVIAV I FYAABINODRADIUND .

UL LT g

TERDUEP AT IU XS ORYQAATAIOP B »

BT

Y RN ’);‘ 27 llﬂal'Agllilal‘
I - “REGISTRO MERCANTIL
S R

DELEGADO

Guayaguil, 04 de mayo de 2016

~ —

REVISADO POR:

La responsabilidad sobre a veracidad ¥ autenticidad de los datos registrados, es de exclusiva responsabilidad de la o el
declarante cuando esta o este provee toda la informacién, al teror de lo establecido en ef Art. 4 de Iz Ley def Sisterna
Naciona! de Registro de Datos Piiblicos,

N TARIA YERCERS DEL CANTON MANT&
euerd iste mera
e acucrio con 1@ ‘aculad prevista el el au .
articulo 18 de iaJey fotanial, doy fe gue las COPIAS que
nteceden 2 fojas utiles. anversos ¥ reversos son
Zualgs 2 ios documentos presentados &
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992155329001
RAZON SOCIAL: GUIBEKU S.A.
NOMBRE COMERCIAL: GUIBEKU S.A.
. CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: RAU LERTORA CAROLINA FRANCISCA
CONTADOR: MANZANO GRANDA JORGE ENRIQUE
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 02/03/2001 FEC. CONS'!TTUCION: 02/03/2001
FEC. INSCRIPCION: 02/03/2001 FECHA DE ACTUALIZACION: 30/03/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL.:
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

- Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: GUAYAQUIL Ciudadela: PUERTO AZUL Numero: SOLAR 1 Manzana:
D 4 Referencia ubicacion: FRENTE AL CENTRO COMERCIAL PUERTO AZUL Telefono Trabajo: 042992183 Ceiuiar:

0994789310 Email: carolina_rau1{@hotmail.com
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
~ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

“ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA oyt

ABIERTOS: 1
CERRADOS: 1

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
JURISDICCION: \ ZONA 8\ GUAYAS

e et e o s et

Seerifica uoe s documentos de identidad

i RN N

2HEF v corhficado ge votacion erginalcs
presentados. pertenecen al contribuyente.

N

[ Gooboeodlice Ul

i as
L CONTRIBUYENTE U s BERVICIO.DE-REMNTAS JNTERNAS -~ - -

Declaro qus Jos datos conternit s-en aste documento son exactos y verdaderus, por lo que asumao la responsabilidad fegsf que de eifa se
deriven (Art. 97 Cédigo Tributirio, Art, 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para /a Aplicacién.de la Lay del RUC).

Usuario; FRLEIG0608  Lugar de emision:MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Feeha y hora: 30/6372015 13:10:43

_ . Péginatde 2 . -



~*REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

5o SOCIEDADES )
- b 25 de hasce bien ol palst
NUMERO RUG:" - 0992155329001
RAZON SOGIAL: GUIBEKU S.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 02/03/2001

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL: GUIBEKO S.A.

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: GUAYAQUIL Ciudadela: PUERTO AZUL Numero: SOLAR 1 Referencia:
FRENTE AL CENTRO COMERCIAL PUERTO AZUL Manzana: D 4 Telefono Trabajo: 042992183 Celular: 0994789310 Email:

carolina_rau11@hotmail.com

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  CERRADO LOCAL COMERCIAL _ FEC. INICIO ACT. 19/01/2007
NOMBRE COMERCIAL:  TRANSVIP FEC. CIERRE:  30/03/2015
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES
ACTIVIDADES DE FOMENTO TURISTICO.
ACTIVIDADES DE TRANSPORTE DE PASAJEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle: M 3 Numero: S/N Interseccion: AV. 24
Referencia: ATRAS DEL SUPERMERCADO SUPERMAX| Edificio: FORTALEZA Telefono Trabajo: 052611823

NOTARIA TERCERA DEL CANTON ManT 4
De,acue@o %0n 13 fBeuitad prevists g ¢! pymen: <
Articulo 18 de Ja Ley Noruna, doy i que Jag Cu:“i‘:'; L'u‘»
anteceden en_e fojas utiles. anvesans Y reversas sop

;ﬂ | ,3alos du?mztenﬂ‘km% 1

Se veritica que los documentos de identidad
s . 1n~inge

I yeertificado de votaCIon Crigina.ct
" oresgatados. pertenecen al contriuyente.

@oﬁaﬁm ﬁé %@@//D W dn-£93 1 MAR 2015
FIRMA DEEL CONTRIBUYENTE \‘! SERYICIO DE RENTAS INTERNAS .
L ity
Declaro que los datos conténidos/en este documento son exactos y verdaderas, por Io que asumad 7a mw%ﬂéd‘!&@ﬁ!@ﬂ&&?&ﬁé’? g
deriven (Art. 97 Codigo-Tributarip; Art: 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de | Ley del RUC}. AIBATIEL & & e s

a y hora: 36165@015 13:10:43
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Numero Unico de identificacion: 1709839706

vrosangros U]

Nombres del ciudadano: NASEVILLA AMAGUANA MILTON ANTONINO

Condicion del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITQ/GONZALEZ

SUAREZ

Q&mﬁ Fecha de nacimiento: 18 DE SEPTIEMBRE DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

. Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: MILITAR
Estado Civil: CASADO
Cényuge: BLANCO TOVAR MARITZA DEL CARMEN-
Fecha de Matrimonio: 25 DE FEBRERO DE 1992
Nombres del padre: NASEVILLA GALO
Nombres de la madre: AMAGUANA ESTELA

Fecha de expedicion: 4 DE MAYO DE 201‘5

Informacién certificada aiafechazzz DE MARZO DE 2017,
Emisor: CARLOS ANDRES GILER CASTILLO MAﬂABf MANTA-NT 3- MANABI MANTA

Slgnature Verified E.l o

igitall JO GE
O WA ERTES
Date: 2017. 03 30.22 ECT
Reason Flm'la

N° de cemficado 175-014—-65755

2
Ing. Jorge Tmya Fuertes
Director General del: identificacién- Cadulamén .
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f e v £k dm o tiEa Pveuanlide af nlava A nimam da varificaciones sollcite un nuevo certificado:
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SUFRAGO EN EL PROCESO ELECTORAL 2017
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T Cortificacién impross pormaris; cedenc. Fichia Reglitrali§1638 ~~ ~

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
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Conforme 2 {a Orden de Trabajo:RPM-17005411, certifico hasta el dfa de hay 20/03/2017 15:42:26, 1a Ficha Reg%iral"l:f
T

61633, X o

ey

."."r ‘ ot ; 2 [ S S I G 7% s

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXX OOCCCOOCCOCTOOOCOOOK T e Predio. ESTACIONAMIENTO
XXKHX . : /

Fecha de Apcl?ura: lunes, 20 de marzo de 2017 ' Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada ESTACIONAMIENTO CINCO DEL EDIFICIO ARENA MAR/ DOS, de la
Lotizaciéon Umifia de la Parroquia y cantén Manta, POR ARRIBA: lindera con vacio; FOR ABAJOY
lindera con terreno edificacién; POR EL NORTE: lindera con Estacionamiento seis en cuatrof coma ochenta
y siete metros; POR EL SUR. Lindera con estacionamiento cuatro y cuatro coma noventy y tres metros;
POR EL ESTE: lindera con calle veintinueve en dos coma cincuenta metros; POR EL. OES[E; (indera/con
estacionamiento tres y oficina en dos coma cuarenta metros. Comn. una alicuota de cero toma cero cero
noventa y~ocho de la totalidad del edificio. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE
FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ’:’

v

,l |
!

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ) ;

Ejrq ) _Acto Némero y fecha ‘.ie Inscripcién Folio Inicial Folit;m
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3 1948 © 15/ag0./2007 26.713 26,735
t : . -

Vv O T S: ~
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /1 ]COMPRAVENTA . ST ey TTTOr
Inscrito ef : miércoles, 15 de agosto de 2607~ - Nli:ixéro di.-lnsc‘ril-:ci-ﬁ‘l:‘f 1948
Nombre del Canton: MANTA o Nimero de chér.téﬂb:;.' ;872 . Folio Inicial:26.713
Oficina donde se guarda el original: NTARIA CUARTA' B i _ - B Folio Final:26.735
Cantén Notarfa: ! MANTA E co

Escritura/Juicio/Resolucién: i

Fecha de OtorgnmfentolProvidcncia: lunes, 09 de julio de 2007

Fecha Resolucitn:

2.~ Observaciones:

La Compaiifa GUIBEKU S.A ., representada por su Gerente General sefiora CAROLINA FRANCISCA RAU
LERTORA, la oficina, el estacionamiento néimero cinco y la bodega mimero nueve del Edificio Arena Mar Dos, de
la Lotizacién Umifia de la parroquia y cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres.y Domicilio de las Partes:

Edad Cédule/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio —l
COMP{(ADOR 800000000026233COMPANIA GUIBEKU S.A. MANTA
VENDEDOR 1705750873 MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA CASADO(A) MANTA ;
VENDEDOR 1701643734 GALARZA IZ;QU'IERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA J
TOT. ! TOS CERTIFI 08:

Libro I T _ Nimero de Inscripciones

<<Total Inscripciones > 1

- -

lanes, 20°dé marzo de 201715247 [
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ILas*movi'ndentos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificadd lo invalida.

R

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

';J'A:'“_":""
¥l .. ._-” DR.GEORGE MOREIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del ﬂegistrador Documento al Registrador de la Propiedad.

Emprosa Pibiica Munig
pal
ROg‘m 8 I Propivded de

20 MAR. 2017

Certificatién impresa por muu_cndeno . Hicha Registral: 61633, : Tanes, 20 de marzo de 2017 15:42 Pag2.de2




Empresa Priblica Municipal
_Registro de la Propiedad de
Manta-EP

o hett "”‘e‘ﬁ'«"i AN -7'7 ) PN <, ‘ 29 .—"_‘41_:*.;__:‘
Registfal: ngﬁ%\g}m‘ueﬁgﬂ

1634

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758 ’
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17005411, certifico hasta el dia de hoy 20/03/2017 15:50:03, 1a Ficha liegistral
61634, I .
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i
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Tipo de Predio: BODEGA
s
Fecha de Apertura: lunes, 20 de marzo de 2017 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
LlND.ERQiBEﬁl;ilEALES_;
Compraventa relacionada con la BODEGA NUEVE DEL EDIFICIO ARENA MAR DOS, gde la Lotizacién

Umifia de la Parroquia y Cantén Manta.- POR ARRIBA: lindera con terraza del deparfamento 8; POR

ABAJO: lindera con terreno de la edificacién; POR! EL NORTE: lindera con bodega(F en uno coma

noventa y un metros; POR EL SUR: lindera con 4rea coman circulacién en uno coma noventa y un metros;

POR EL ESTE: lindera con bodega ocho en dos coma treinta y siete metros; POR EL OI;STE: lindera con

Pedro Vicent en dos coma treinta y siete metros. Con una alicuota de cero coma cero cero treinta y seis de ,
la totalidad del edificio. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘ -
I[,ibro : ’ . Acto Nimero y fecha de Inscripcién " Folio Inicial  Folio Finﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1948 15/ago./2007 26.713 26,735
\ 4 ST ES:
Registro de : COMPRA VENTA .
EL /1 }COMPRAVENTA R i Stk
Inscrito ef : miércoles, 15 de agosto de 2007 . Nimero de Inseripcién: 1948
Nowbre del Cantén: ~MANTA M : Nimero de Repértorio: - 3872 Folio Inicial:26.713
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA.CUARTA - Folio Final:26.735

Cantén Netarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: / I

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 09 de julio de 2007
Fecha Resolucién:

a.~ Observaciones: - ‘
La Compaiiia GUIBEKU S.A ., representada por su Gerente General sefista CAROLINA FRANCISCA RAU
LERTORA, Ia oficina, el estacionamiento niimero cinco y la bodega niimero nueve del Edificio Arena Mar Dos, de
la Lotizacién Umifia de la parroquia y cantén Manta,
b.- Apellidos, Notq bres y Domicilio de las Partes:

Eaﬁdad " Cédula/RUC Nombres y/o Razon Secial Estado Civil : , Ciudad Direcsién Domicilio 7
COMPRADOR 800000000026233COMPANIA GUIBEKU S.A. MANTA
VENDEDOR 1705750873 MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA ~ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1701643734 GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA

T DE MO S CE OS: date m‘,
Libro . Numero de [nscripciones -
COMPRA VENTA. ’ B ! /
Y, <<Total Inscripciomes > 1 ]
I VI G o T T G D s eeeens ST f
Certifieacion i mearin: ceden Ficha ;1636 funes, 70 de de 2017 15:50 — '
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP p

"Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
wiww.registropmanta.gob.cc
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17003411, certifico hasta el dia de hoy 20/03/2017 15:33:49, 1a Ficha Reg
61629.

oNa
Predio: OFICINA

: Tipo dél
) 0.0:0.0.0.¢
Fecha de Apertura: lunes, 20 de marzo de 2017 Parroquia: MANTA [~ g ;
.. Vo.%rv \)PS’
Informacién Municipal: ‘3 4Bl ECY
Coy1s19°
LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con LA OFICINA, DEL EDIFICIO ARENA MAR DOS, de la Lotizacion Unfi
de la Parroquia y Cantén Manta, Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR '
- lindera con tefraza y Departamento A; POR ABAJO: lindera con terreno edificacion; POR EL NORTE:
- lindera con Arquitecto Edison Vera en nueve coma cero ocho metros. POR EL SUR. Lindera cop érea

sesenta y cinco metros; POR EL ESTE: lindera con estacionamiento tres y seis en cero coma ng
cuatre metros, desde este punto con angulo de ‘doscientos setenta grados con dos coma setenta y cinco

metros, desde este punto con angulo de noventa grados con dos coma sesenta y nueve metros; POR EL

OESTE: lindera con 4rea circulacién comun en cinco coma cero seis metros. Con una alicuota de CERO

COMA. CERO DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO de la totalidad del edificio. SOLVENCIA: EL

PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Fibr{; — Am AR Folio lnicial _ Folio Final -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA T * " —1 . 19981 26713 26.735

(8) IS LES: v

Registro de : COMPRA VENTA "
{1 /1 TCOMPRA VENTA
Inserito el : miércoles, 15 de agosto de 2007 o Nimero de Inscripeién: 1948 »
Nombre del Can/tén: MANTA Niimero de Reperton'a.: 3872 Folio Inicial:26.713
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:26.735
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamientofl’rovid‘enéia: lunes, 09 de julio de 2007

, Fecha Resolucién:

" a.- Observaciones:

La Compaiiia GUIBEIi(U S.A ., representada por su Gerente General sefiora CAROLINA FRANCISCA RAU
LERTORA, la oficina, ¢l estacionamiento mimero cinco y la bodega niimero nueve del Edificio Arena Mar Dos, de

la Lotizacién Umifia de la parroquia y caftén Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Df)miciﬁo de las Partes:

faied CEIuRUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad Direccién Domicifio ]

COMPRADOR 8000000002623 5COMPANIA GUIBEKU S.A. MANTA

VENDEDOR 1705750873  MURILLO ALMEIDA MARIA VICTORIA ~ CASADO(A)  MANTA

&ENDE.DQR‘/ 1701643734  GALARZA IZQUIERDO JOSE MIGUEL CASADO(A) MANTA 5a% e m—mﬁ
, : R ib

!

seseasunestissatusintvasaschontentnanttaasanten ntasatasa ere Samberasi
Cortificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:61629 - luaes, 20 de marzo de 2017 15:33
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL{Q?“’
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS
o ' ' o ‘Nb; C’ertiﬂca

NS 141645

-

Fecha: 21 demarzode 2017
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el{Catastro de .
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predio de la Clave: 1-08-26-21-011
Ubicado en: ED.ARENA MAR I OFICINA

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 34,22 M2
Area Comunal: 6, 7000 M2
Area Terreno: 7,9900 M2 f

Perteneciente a:
Documento Ideizndad Propietarz‘ o
C[A GU[BEK US. A<

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ;

TERRENO: 1198,50
CONSTRUCCION: 8638,67
9857,17
Son: NUEVE MIL OCHOCIENTOS CZNCUENTA Y SIETE DOLARES CON DIECISIETE
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancigmada el l 7 de diciembre del afio 2015,

Catastros Re_gzm'o (E)u/ I il
[

Director de A

Impreso por: MARIS REYES 21/03/2017 12:02:09
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GOB]ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

N’o Certlf' cac13n 741644 °

NS 141644 CERTIFICADO DE AVALUO 3 Es;,eggvﬁagm
- - -
No. Electronzco. 48263

Fecha: 21 de marzode 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-08-26-21-016
Ubicado en: ED.ARENA MARITEST.5

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,24 M2

Area Comunal: 2,4000 M2

Area Terreno: 2,8600 M2 :
Perteneciente a: ,
:Documento Idenudad Propietdrio

C[A GUIBEKU S. A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 429,00
CONSTRUCCION: 1084,23
1513,23

Son: UN MIL QUINIENTOS TRECE DOLARES CON VEINTITRES CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamientc de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sanciongdg el 1 7 de dnc:/em-bﬁé‘ delafio 2015
conforme a lo estableczda enla Ley, que N AN

Impreso por:  MARIS REYES 21/03/2017 12:03:22
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

Ne 141643 CERTIFICADO DF AVALI'IOs -

Fecha: 2] de marzo de 2017 No. Electrénico: 4

. El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-08-26-21-009
Ubicado en: ED.ARENA MAR II BODEGA 9

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 4,56 M2
Area Comunal: 0,8900 M2 ,
Area Terreno: 1,0600 M2 :

Perteneciente a:

Documenfa Identidad v 3Pmpiez'dﬁ'o
" CIA.GUIBEKU S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 159,00
CONSTRUCCION: 461,29
620,29

Son: SEISCIENTOS VEINTE DOLARES CON VEINT. INUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, san pda el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige fraja B:en%g@\]z ,
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Impreso por: MARIS REYES 21/03/2017 12:00:45
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GQBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
= DEL CANTON MANTA

FEC

(3-\— Z
ESPECIE VALORADA

No¢ 113241 ,g\\g;kggf.

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

CIAGUIBEKUSA. .. . _. ._.. ... . .. e

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

21 MARZO 2047
Manta, . __

VALIDO PARA LA CLAVE:

1082621016 ED.ARENA MAR II EST.5
1082621011 ED.ARENA MAR II OFICINA
1082621009 ED.ARENA MAR Il BODEGA 9

Manta, veinte y uno de marzo del dos mil diesisiete

"t o man v o -u--hk- .

A5 Q
*,Qnggeog,eﬂ s a2
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC
DEL CANTON MANTA

N2 084313

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Predios .. yrsano -~
SOLAR Y CONSTUGCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

pertenecienteCss GUIBEKULS.A-— e

ubicada _.__E_Q!E-_AR_ENA.MARJLQE[CLNAJ:.BOD.EGA_Qq.-_E_SI]:A(;|@NAM{E.N:r_g.s_.._-ﬁ“fﬁgg e \ B
. asciende a la cantidad

CUYO AVALIO COMERCIALPRESENTE

de . S ‘ e R
$11990.69 ONCE MIL NOVECIENTOS NOVENTA 69/100

~ 7~ TCERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA IMP. DE TUILIDADES POR TENER LA
ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO UN AVALUO MAYOR AL ACTUAL

Ma. José Pérraga M.
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ClL/RU.C.:
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RAZON SOCIAL:
DIRECCION:

CLAVE CATASTRAL:
_g AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

CIA GUIBEKU S.A.
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20/03/2017 10:25:18

N° PAGO:
| CAJA:
' FECHA DE PAGO:

P;f‘ﬁég be 2017/

\ VALII;O HASTA: domingoToI‘ché

ORIGINAL: CLIENTE

VALIDEZ SiN EL REGISTRC DE PAGC



ROUTHCIAL DE MANRBI
UARIOS
7-4 (3)-CTA CORRIENTE

p

ﬁ) EE HLCRBQLQS
E: NBTRRIQ TERCERR

s g .-~
ma Q‘QQ

Efectiva:
Comisign Efective:
VA 2 :

AL —
NN
wohwo

TOTAL:
SUJETE A VERIF ICACION /

No. Autorizacism:
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Descripcion ’ Total
Recaudo 0.53
SubTotal USD 0.53
IV.A 0.06
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, 20 de Marzo del i;n"f"ad
Manta o‘-&g’ orcars dos /.
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EDIFICIO ARENA MAR

CERTIFICADO DE EXPENSA

Por medio de la presente certifico que la compafiia GUIBEKU $.A., representada por su
gerente general sefiora Carolina Francisca Rau Lertora con cedula 1706798913, es
propietaria de una oficina, estacionamiento N2 5 y la bodega N2 9 del edificio Arena
Mar 2, las cuales se encuentran al dia en el pago de las expensas ordinarias y

extraordinarias del edificio hasta la presente fecha.

La Sefiora Carolina Francisca Rau Lertora en‘su calidad de representante legal de la
compafiia GUIBEKU S.A. Puede hacer el uso que estime conveniente del presente

certificado. L

S

C.l. 130626822-6
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Ante mf, NOT PTR]O(A) ENCARGADO(A SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA CUARTA EN RAZON DE
LA ACCION DE PERSONAL 6768-DP13-2016-KP, camparece(n) MARIA DOLORES CEDENO MIELES portador(a) de
CEDULA 1306268226 de nacionalidad ECUATORIANA, mayar(es) de edad, estado civil CASADO(A), damiciliade(a) en
MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; MARIA DOLORES PALAU FARINA portador(a)
de CEDULA 1304060732 de nacionalidad EéUATOR!ANA‘ mayor(es) de edad, estado civil SOLTERO(A), domiciliado{a) en
MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; quien(es) declara(n) que la(s) firma(s)
constante(s) en el documento que antecede ACEPTACION DE EL CARGO DE PRESIDENTA DEL EDIFICIO "TARENAMAR 2",
es{son} suya(s), fa(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos pdblicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s),
AUTORIZANDOME DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 75 DE LA LEY ORGANICA DE GESTION DE LA IDENTIDAD Y
DATOS CIVILES A LA OBTENCION DE SU INFORMACION EN EL REGISTRO PERSONAL UNICO CUYOQ CUSTODIO ES
LA D\lRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION A TRAVES DEL CONVENIO
SUSCRITO CON ESTA NOTARIA, QUE SE AGREGARA COMO HABILITANTE, DEL PRESENTE RECONOCIMIENTO DE
FIRMAS. para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en
ejercicio de la atribucion que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Nozarial -. Ef presente
reconocimiento no se refiere al contemdo del documento que. antecede sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

. o E! \ I
responsabilidad alguna. — Se archwa un onglnaf MAN'I‘A a::% D.AEQKEBRERO DEL 2017, (15:45),
i

MARIA DOLORES PALAU FARINA
CEDULA: 1304060732

)\ /
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NOTARIC(A GADO(A) SANT] UE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
AP: 6768-DP13-2016-KP
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Manta, 10 de Enero dei 2017.

Sefiora. _
MARIA DOLORES CEDENO

Ciudad.-

De mi consideracion:

De conformidad con lo dispuesto en la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios
del Condominio “Arenamar 27, ha sido usted designada con el cargo de Presidenta del
mismo por el tiempo de 1 ANO a partir de la fecha de suscripcién del mismd.

En virtud del cargo conferido le corresponde cumplir con los deberes y
atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal confiere al Presidente,

Cordialmente.-

Sra. Maria Dolores Palau
SECRETARIA DEL EDIFICIO ARENAMAR 2

RAZON: acepto el cargo de PRESIDENTA del EDIFICIO “ARENAMAR 2”
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. Direccién General de Registra Civil,
tdentificacidn y Cedulacidn

. REPE}BLECA REL ECUADOR

~~~~~~

= Direccién General & F‘EJ(S\,TV Civi f tdentificacidn ¥ Csduizeion

" ‘CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1304060732
Nombres del ciudadano: PALAU FARINA MARIA DOLORES

Condicidn del cedulado: CIUDADANQO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANARBI

Fecha de nacimiento: 20 DE ABRIL DE 1

5’, \" ) .—.r ( _;,/l'f‘;:» ., I
f WGt Jjj‘ _w TSRO Nacionalidad: ECUATORIANA

T ren——

Sexo: MUJER
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: ———-

Fecha de Matrimonio: -—---—-

Nombres del padre: PALAU VILLON TULIO

Nombres de la madre: FARINA RONCHI ROSA CECILIA

Fecha de expedicion: 6 DE OCTUBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 3 DE FEBRERO DE 2017
Emisor. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! MANTA

A I A S
VL S S S LR S
v
Torg

N '-«,,

Signature Vem"‘ ed EI

D! itally sign .10
Sial S8 TRoVAM ErTES

Date 2017 02 D 1:37ECT
Reason: Fima El onica
Locatlon: Ecuaddr?

\k—d&samﬁsado 177-006—74160

6-7416 0 ; ing. Jorge Troya Fuanaé
Direcior General del Registre Civil, Identificacion y Cedulacion
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S w07 < 'REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO

T “ARENAMAR II”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- E Edificio “ARENAMAR I actualmente se encuentra construido y se esta
procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este
reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “ARENAMAR II” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
los departamentos de cada planta; y, son bienes comunes todos los demas que se definan

como tales enla ley y en el presente reglamento interno.

~

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- Bl Edificio “ARENAMAR II” se encuentra ubicado en la Calle 29 del barrio Umifia de
la parroquia Manta del cantdn Manta y est& sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de un Subsuelo en le que se encuentran los seis Estacionamientos, una Oficinay
diez Bodegas: Planta Baja ocupada por dos Departamentos; Primera. Planta Alta ocupada por
dos Departamentos; Segunda. Planta Alta ocupada por dos Departamentos; Tercera Planta
Alta compuesta por las areas sociales de tres Departamentos; Cuarta Planta Alfa con las areas
privadas de tres Departamentos y la Planta de Temaza con fres Temazas de tres

Departamentos. S

Art. 4.- En los planos del edificio, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion de las plantas en que esta dividido, los locales y70 departamentos que integran
cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demés
bienes comunes def edificio. o ’

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como (nicos para ef régimen de propiedad horizontal, su relacion Y
sus derechos.

:é
" CAPITULO 3 . AL IRN
“DELOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES - {{Ej‘ 2L
1Y 4 P ! ¢
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos, bodegas y eﬁhzorﬁ?@é& SOn-
bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos pmp‘iei!zario : ﬁ,\‘: /,, 2 /
= \:?%{"1:5!}" .}?-/ ’
CoL ' R ESTUDIO DE PROFIEDAD HORIZONTAL
= EDIFICIO “ ARENAMARI "



Son paredes medianeras las que separan un local de ofro de distinto d
un local de los espacios de circulacion o de los ductos de instal

generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior SO FrORN 2
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ve S,

puertas. 4 %,
Se excluyen las puertas que comunican con los ducfos de mstalacno&g%@a;a A0S
bienes comunes. La puerta pnncrpal de entrada al edificio, los retiros, 2% s

bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubir por sp cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asf como el
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan. /

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen caracter de bienes exclusivos, ios cuales sometidos como estan at régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho mdmsmle comumtano y dependiente, cuya/cuota se establece

en el presente reglamento

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El amendatario, usufructuario o /bcreedor anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes gomunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago
de las expensas ordinarias y extraordinarias. .

Art. 9. GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion. reparacion,
conservacion, reposicion y/6 mejora de los bienes comunes serén de cargo de todos los
copropietarios segun fas cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion & reemplazo que se originen en los actos de culpa ©
dolo de algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estaran solidariaménte obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con 12
persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los copropietarios: .

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivas, usar y disponer en ellos

en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporci()n

que les corresponda y usar de eflos coplas limitaciones y en la forma legal y }eg ;a'na\
‘;(.,C\ Q TN,

impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejerce;fsﬁ derehﬁ’a de

expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas bucgo \g'ge a

ley y este reglamento le asignen como miembro de este orgamsmo coleg l‘rfo %.\w

- d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman\\el regiirt ﬂrde

propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de\La blea

Gy iy
L 20NN

[
)}
~

de copropietarios y desempeiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; \yMAnT /

- ' ‘ ESTUDIO DE PROFIECAD HORIZONTAL

EDIFICIO - ARENAMAR i1 ™



e} P;ﬁ‘r}ﬁf al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus g
-~/ instalaciones, {jdejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;
)" Nafificar -at-administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
" auskncia el Copropietario por mas de dos dias, quedaré encargada de la custodia de las
laves de su departamento a fin de que actite en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emergencia;, - , ?

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenarhiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete exprusamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales fomadas por la asamblea de
copropietarios; '

h), Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras
de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo
con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser safisfechas dentro de los cinco
primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente;

i) Pagar fas cuotas extraordinarias “que acordare la asamblea de cosropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) Elderecho de acceso y uso del interior de los locales y departamentos €s exclusivo de los
copropietarios de los mismos; :

k) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecio de los bienes comunes def
edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
representa porcentualmente con relacion al edificio. .

Estos ‘gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el, mismo que podra
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se har al aumento
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores ef aumento e indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la
devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legistacion laboral,

previa aprobacion de la asamblea de copropietarics.

BODEGA 6 00,32
Fh BODEGA 5 00,32
{& § BODEGA 4 00,32
i ¢ < BODEGA3 00,32
-3 < PODEGA2 00,32

}

| 55 PODEGA1 : 00,33

ESTUDIO DE PROPIEDAR HORIZONTAL
EDIFICIO “ ARENAMAR §I ™
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. »'i‘\\agfécteg Jas buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguiidad del

ed;ﬁcza

. ,f--, e') Estab{ecef en las oficinas lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones,

T S 1aﬂeres,“fabncas restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones
- debelleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios,

dependencias de la administracion pdblica, semipGblica o privada, centros de

medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los

bienes comunales del edificio, y en general desarrollar actividades distintas del destino

natural de los mismos que son para oficinas.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o afteren el flujo de ia corriente eléctrica.

g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacios de
circulacion y utilizar éstos como sala de espera.

i) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del local.

i) o Introducir y mantener animaies domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen

algun fipo de molestias, dafios o per]urcxos a los demés coprop!etanos 0 bienes

comunales.
k) Utilizar los vestibulos, comredores y escaleras del edificio como lugares de

almacenamiento, de reunion ¢ de rabajo. ,
I) Pintar o colocar lefreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los iocales del
edificio, en los vestibuios, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
locales con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. No se podra colocar ningtn letrero decorativo con el nombre def usuario def
focal en la puerta de enfrada a tal unidad de oficina o departamento. Unicamente
constara en dicha puerta el nimero identificatorio del local o departamento, el mismo
que sera de caracteres uniformes instalados porel adminisirador del edificio.
m) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones. o signos en la fachada
de! edificio, salvo. con autorizacion escrita de la asamblea de copmpletanos y en !a
-—— -forma ycomrlas limitaciones que-ellao-permitz: - T
n) Instalar antenas de radic, television o cable sobre los bienes comunes dei edsflc:o
salvo-con autorizacidn de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con e! régimen de pnopcedad honzonial a que
esta sometido el edificio.
Colgar ropa;. alferabras, o cosas similares en las ventanas y en general golnear cosa
alguna en: las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni fimpiar

las cosas: gofpeando confra las paredes exteriores del edificio.
Poner basura en ningan lugar fuera de s instalaciones destinadas para este efecto.

 Entodocaso iz basura seré depositadagn buisas de plasico. I
r) Dar alojamiento: a personas que sufran enfermedades infecto Gormﬁfo de
' caﬁe&rmmpaﬁse que impliquen peligro para la segundad 0 saiud de Jes. demés

T Y :

/Q

o)

p)

TEarT: 7:pér ofro titulo lega!, sera soitdanamente respgn e son
res-domeésticos, visitantes y terceros que tengan relacid gcn el‘ ﬁhﬂar }/
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BODEGA 7 , 00,41 B e 'f;::: des Lo,
BODEGA 8 00,43 ST,
BODEGA 9 00,43 oF +5%
BODEGA F 02,11 288 Tea
OFICINA 03,66 3% ST
ESTACIONAMIENTO 1 01,13 ol
ESTACIONAMIENTO 2 01,13 s N

o ESTACIONAMIENTO 3 01,47
ESTACIONAMIENTO 4 01,35
ESTACIONAMIENTO 5 01,31

: ESTACIONAMIENTO 6 01,34
DEPARTAMENTO A 05,08
TERRAZA DEPARTAMENTO A 03,31
DEPARTAMENTO B 11,51
TERRAZA DEPARTAMENTO B 01,68
DEPARTAMENTO C1 08,03
DEPARTAMENTO D1 : 10,76
DEPARTAMENTO C2 o 09,03
DEPARTAMENTO D2 10,76
DEPARTAMENTO E (area social) 01,22
DEPARTAMENTO E (area privada) 02,98
DEPARTAMENTO E (terraza) 04,88
DEPARTAMENTO F (area social) 06,32
DEPARTAMENTO F {area privada) 08,84
DEPARTAMENTO F (terraza) 07,13
DEPARTAMENTO G (area social) 06,74
DEPARTAMENTO G (area privada) 06,79
DEPARTAMENTO G (terraza) 06,79

CAPITULO 5 X
DE LAS PROHIBICIONES

© Art.12.- Esta prohibido a Ios coprometanos anendatmos y en gefreral a todas las personas
que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos def edificio: i .

,A._'a)

b)

. Hacer uso abusivo de su local confrariando su desbno na'mfalsir ob_

} Desfinar sus bienes exclusivos a um objeto dlstmtb de aqi :
- cunsiruados 0 usarios con fines ilicitos, inmorales, contrarios a es@ regi ]

1

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna ni aum a ﬁhﬂo de me;ora los hienes

comunes de! edificio.
Modificar las distribuciones de la: tabiqueria, de la mampcstena de su pmpiedad

~ exclusiva sin fa autorizacion escritay expresa del administrador de! edﬁcm,.quien dsu

vez debera confratar a un Ingeniero Consultor capacitado para mdaqar&i‘?ﬁy camb:os-
propuestos son posibles. La fabiquerta. de ductos es inalterable. feq” A .Q; .,

legitimo uso de los demds. 'o b1
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agcerader o,
. . . . (44 @,
local o departamento, en caso de que infrinjan Ia ley de propted& @&mqufo %,

reglamento y el presente reglamento interno. I

t) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almace entd@
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al tra :
personas. %% POOL

u) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exci(4GeHdiberan”
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al adminjd
la Gue ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones dete ]
literal h) del Art. 10 de este reglamento. :

v) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de Ia ley de -
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sgnciones que a
conlinuacion se determinan: . :

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instangia, por parte del

administrador.

b} Imposicion de multa de hasta un SMV.,

¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de ¢sta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a'su estado original,
esta accion sera autorizada por la asamblea general. !

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos o mas meses en las cuotas d& mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial
camrespondiente. -

e) Los que no pagaren. dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran

. demandados ante un juez competente de la ciudad por el-administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien debera ademdas reclamar infereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas fas sanciones y acciones legales que
debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por
el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a
juicio de cualquiera de éstos, por la samblea general de copropietarios.

f) Publicar periodicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion. e

i eRMIER; .

Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente’después de ‘{zohocig cualguier

accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendgpglos,;&éﬁ%-que por.

circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente jusﬁficadas,{ N9 pugjera:hacerlo de

inmediato. En caso de negligencia coinprobada, el administrador sera gespogali‘l?; e todo ;.
Ny - i _‘,’., /3 !
N Y

. +
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<3 pe}r \(( e ecasronare a los copropietarios o al edificio y podra ser destituido por la
o Lasambfea' e f&qye sea de su competencia

Art 15 ,Cua!qwer copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta cmdad los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con [a ley, a los reglamentos 0 a
las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene
la suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes
al acuerdo o a !a notfificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en

que se tomé tal resolucion.

')

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son 6rganos vde la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, E!
Directorio y EI Admipistrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asi como
las relaciones de los conduedos, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal 0
siguiente por orden de deSignamon Es obligatoria la asistencia del administrador y del

secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
ano, en los uitimos dias del mes de enero y julio de cada afo calendario vy,
extraordinariamente, cuando o juzgue necesario-el directer, lo- solicite- el administrador, 0 por

lo menos tres copropietarios.,

L.a asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por
peticion del administrador o de los tres 6 mas copropietarios dentro de- los ocho dias de
solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara
canstar expresamente la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejaré constancia de los puntos a tratarse.

>
Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL..- La asamblea podra reunirse sin previa convqcatona en-
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropletanos €n cuyo casgsp tratﬁria de

una asagmplea universal. o iw f---m,
3 Y ” "Pﬁ\f'-‘

Art, QUORUM El quérum para las sesiones de la asamblea estarfg mteg o‘~
conc}ﬂnén@ e copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del ediffgl “

q‘s &
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St no hubiere dicho quorum a la hora fjada para que se instale Baa
instalarse legalmente Y fomar resoluciones validas, una hora desmcéa d
convocatoria, cualquiera que sea el niimero de copropietarios asist 0
alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en queg%ﬁ;g

para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segtn lo prescrito éh.ég;g 4G 0]

Art. 22.- REPRESENTACION.. Los copropietarios pueden participar en |4 afamblea con.
todos fos derechos, en forma personal, o por medio de representantes. 1 g g presentacion se
otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se’
adjuntaran al acta de I3 respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- FEs ¢f copropietario quien tiend
concurrir a fa asamblea Y no su arrendatario, comodatario o Usuario, safo en log £asos

contemplados en el articulo anterior,

Art. 24.- DERECHO DE vOTO. Cada propietario tiene derecho a votar n proporcion a su
porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes de| edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de Ja asamblea se tomaran pof simple mayoria de
votos que representen mas dej 90%, salvo los casos en que Ia ley y/o eske reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al volo en proporcipn a su alicuota,

Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias ¥ la aprobacion de Cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de Ia estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada de! edificio y rever decisiones

de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA_ GENERAL.- Son atribuciones y deberes de |3 asamblea

generai:

a) Nombrar y remover al directorio de I3 asamblea y al administrador del edificio y fijar Ia
reémuneracion de este Gltimo.

b) Nombrar las comisiones Permanentes u ocasionales que fueren necesarias,

¢} Nombrar un comisario Y Su respectivo supiente.

d) Distribuir entre los propietarios |ag cuotas
administracion Y conservacion de los bienes Comunes, de agcuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con fo estipulado en ef Art 26, El
administrador harz protocolizar e inscribir las reformas para que. surtan. efectos
legales. i %“"ﬁ” RN

f)  Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para Iz bisena a@frpinistrécﬁ \
conservacion o reparacion de os bienes comunes, 18 S

9) Autorizar a los copropietarios par que realicen obrag de mo iﬁgaciﬁéﬁﬁfg{nm e

los bienes comunes Y €n sus locales cuando haya comprobé@g qu :g‘;ﬁfeéesqﬂja:s'
en beneficio del edificio o del local departamento, ' TN, W S
h) Aprobar el Presupuesto anual que presente ef administrador, - ’-'“.:55_":3!&’1_-?/

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO » ARENAMAR JI »



i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime.conveniente y, de
> . manaera especial cuando éste termine su periodo,
--i‘j}'—xS?[lbiOfo a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad hurizontal, su
" reglamento, o el presente reglamento interno, a peficion del administrador, en los
casos gue sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontai, en su reglamento, en las ordenanzas ‘municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la

ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los

intereses de! edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran Ia fima def director y de! secretario, quienes
podrén delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en Cuyo caso
las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de Ia reunion.

~

CAPITULO 8 o
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28- i directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin
derecho a voto. A

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea
de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o segretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuar3 el primer vocal o
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez,
seran convocados los respectivos suplentes. :

vArt. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de faita o impedimento
de éste hasta que la asamblea general reguelva lo pertinente. ST

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposi ipfiésmf,.'l;élda!eé
2

reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por estar

s '3 N
Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las ﬂ“t,éione

velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asambiea def_f.fopro i
. "N

15 2 Y
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Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera Qb > efé%gamblea
general para el periodo de un aio y podra ser reelegido indefinidam i,ﬂo erlo

Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio. * *
8
<

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRAD

especialmente sobre el cobro de las cuotas, infereses, multas, reclamos, flemahdas, actos
y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, eftendiéndose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan podef o clausulas
especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b} Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y efic
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de €

las reparaciones que fueren necesarias.
c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuegto aprobado y en

casos de excepcidn, con la autorizacion del director.
d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
administracion a su cargo con el informe del comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cugtas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y.
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. '

ia, arbitrando
us v realizando

ta le sefiale, las
informes sobre Ia

»f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas

de treinta dias desde la fecha en que fueron acardadas, cobrarlas judicialmente por la via
gjecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de ias.muitas previstas en este reglamento, cuyo producto

ingresara a los fondos comunales a su cargo.
i) Celebrar los contratos de adquisicion o amendamiento de bienes y servicios necesarios

para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los montos seinalados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y

limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anuaimente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

1) Conservar en orden los titulos del edifigjp, poderes, comprobantes de ingresos y egresos
y todos los documentos que tengan relacion con el edificio SN

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del tﬁeno 52 re el° "
cual esta construido el Edificio ARENAMAR 1I, asi como de los planos./arquﬁeptémce
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos IQS cuaieﬁofmaran

la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial débera %E@/garia {
mediante acta a su sucesor. <
. \ o b . /
\ &a NT'\/
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n} “Custodiar.y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corientes

0) ganca‘r:ias, girag"contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
’Qbﬁfonme lo -disgone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo retativo para
adquisiciones péquefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su Gnico responsable.

p) Lievar con sujecion a los principios de la técnica confable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

q) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demaés datos.

r) Asistir a fas reuniones de la asamblea general y del directorio.

s) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugeren-ias de los
copropietarios.

t)  Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores

def edificio. )
u) Controlar y super vigilar las instalaciones comunales en forma peri¢dica, continua y

sistematica.

v} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones'y ordenes emanadas de la asamblea general.

w) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

x) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen fa ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asamblea
general por el perfodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y“elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el directorio y el administrador
del edificio. Sus funciones son honorificas.
Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
- contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio-yfo asamblea de
copropietarios y presentar anuaimente un informe sobre la gestion econdmica del
adiministrador. ' :

CAPITULO 9 /;-ﬁ;mh
DISPOSICIONES GENERALES | G,

e

conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encanfrarse }'ip}j],"‘dos eﬁ‘,‘?
dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de cob{ﬁpie 4y "/

resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes. p eceaemion
B wpro b Qsc - "33

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puéﬁén segqguatos o"é-'
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA
EEe |

“«:ln ge Y .9,

En base al informe No.133-DPUM- MCS P.H #005, de Abnl : .de 2007 emmdo po
Arq. Galo Alvarez Gonzalez, Director de Planeamiento Urb (E), atento a lo pr&sc
en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el SUSCfito, Alcalde de Manta Y,
acuerdo a lo solicitado por de los conyuges Arq. José ngu 4 Galazar Izquxerdo yM
Victoria Murillo Almeida, propietarios del Edificio “AREN », ubicadc en la C
29 de la Lotizacién Umifia, parroquia Manta, cantén M ta, con ;cla'.ve catastra
1082621000, hace esta declaratoria autorizando la  inco rporacxon al Reglmen
Propiedad Horizontal. x v

) ' . S i i
Hagase saber de esta declaratoria al senor Dn'ector de Aya](uo] :,L fl‘{ff rcl)}sl.lly ﬁ;eg1§trq
esta Municipalidad para que proceda como ﬂo deter in; ciso 2°) del meronei'd [ij\
de la Ordenanza de Propiedad Honzont[al. J{ 1 IJ_ s j{' ” }i ! ;'!l t ﬁliw'
I T ] ’. Bl ‘r"%’fi
. triihit \ hHTE {170 Pl ‘TH,IE e H{
Manta, Abril 20 de 2007 , Hf:‘:-h?;[]' e T ?' {M{!"t H i‘ .' ‘Li“!%
o ;'i "' \_ '! : ll ' 1 ’

R JUVSCI .

ik : A H INOTARIA [ERCERA DEL CANTOZI h;'IANT
e e arexede es fiel compujsa defa copia

Ing'l or iz ge ge r:e presentada en 22X fojas itiles y

i DE MANI‘W ' volvlalmteresado en fe :le ello conﬁerd fa
TR 2| MAR .zﬁ;rz |

Con fecha Abril 20 de 2007 el sefior Alcalde de Manta, N ORS o,
uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanisai¢ ﬁédﬁﬂ' ’H&tz ntal, y
base al informe No. 133-DPUM-MCS P-H #05, de Abril 18 de 2007 emmdo por, el /
Galo Alvarez Gonzilez, Director de Planeamiento Urbano(E) procedxq a efectua
dgclaratona autorizando la incorporacion al Reglmen 'de Propledad ﬁonzontal
o “ARENAMAR?, ubicado en la Calle 29 de;la: Lotxzacxon Umpxa, '[parmx
. cantén Manta, con clave catastral # 1082621000 dZ%mpxedaqL '.,.las conyu

0sé Miguel Galazar Izquxerdo y Maria chtoria Munlfo 1daefascj’ ‘?f"; ;
‘ i Euis i&ﬁ?es, ? :
; ms

:§ 1 ; Toa! : !
fitg, Abril 20 de 2007. .QL* ) ff’j“ i -
2§ e Ind HEEET
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NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

il

[Escritura N*: [25171308003P00371 B - ]
ACTO O CONTRATO: ]
COMPRAVENTA
| FECHA DE OTORGAMIENTO: |22 DE MARZO DEL 2017, (12:19)
OTORGANTES ofce
T —OTORGADOFOR A
cumentode | N P i &":;i““m
. . . Documento de s ersona que ie o i
Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad Identa;lcamo Nacionalldad Calidad representa » ‘Q‘*
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NASEVILLA AMAGUANA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
MILTON ANTONINO DERECHOS CEDULA 1709839706 fy s @A) )
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DESCRIPCION DOCUMENTO:

O8JETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

11980.00
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADAj'\" de. Mla escritura  publica de
COMPRAVENTA que otorga la édﬁlph'ﬁiajC‘*}UIBEKU S.A. a favor
de el sefior MILTON ANTONINO NASEA;V"iL‘LA AMAGUANA.-
Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a los veintidos dias

del mes de marzo del afio dos mil diecisiete.

'}3“4 wO
Ab. Martha Inés/Gafictrozo Mpncayo

NOTARIA PUBLICA TE DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANO
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