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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Niimero de Incripciéon: 12
Niimero de Repertorio: 2522

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha siete de Junio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD

HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES de tomo de fojas 0 a 0 con el nimero de inscripcién 12
celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0900523382 CASTANO CALDERON JOSE ALADINO PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 101 + 1051038002 76167 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESCALERA +
DEPARTAMENTO 001 1051038001 76166 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 1051038000 68156 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcién: lunes, 07 junio 2021

Fecha generacién:

E Firmado electrénicamente por:

‘ALY GEORGE BETHSABE
orsde MOREIRA MENDOZA
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2021 13 08 03 P01130

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL “EDIFICIO CASTANO CALDERON?”

QUE OTORGA: cwamory,

5
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M{INI

Ret
DEL CANTON MANTA;
A FAVOR DEL SENOR

, _ , /
JOSE ALADINO CASTANO CALDERON %1z o™

CUANTIA: INDETERMINADA
oI 2 COPIAS)
R.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, a los dos (02) dias de Junio del afio dos mil veintiuno (2021), ante
mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece el sefior JOSE
ALADINO CASTANO CALDERON, ecuatoriano, estado civil viudo,
portador de la cédula de ciudadania nimero cero, nueve, cero, cero, cinco,
dos, tres, tres, ocho, guién dos (090052338-2), por sus propios y personales
derechos quien para efectos de notificacion sefiala como domicilio la avenida
22 entre calle 16 y 17 de esta Ciudad de Manta; teléfono: 0959242155;

correo electronico: ana.maria.cast. 1969@gmail.com; bien instruido por mi el

Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que procede

de una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de

edad, de nacionalidad Ecuatoriana; habil en derecho para contratar y contr.

oﬁligaciones a quien de conocerlo doy fe, en virtud de haberme €xhibidgfsus




documentos de identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional
de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a
esta escritura como documento habilitante. Advertido el compareciente por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinado que fue en forma aislada y separada de que comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura publica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro de
Escrituras Publicas, sirvase incorporar una de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO CASTANO
CALDERON”, de propiedad del sefior JOSE ALADINO CASTANO
CALDERON, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracion de la presente escritura
ptblica el sefior JOSE ALADINO CASTANO CALDERON, ecuatoriano,
estado civil viudo, portador de la cédula de ciudadania niimero cero, nueve,
cero, cero, cinco, dos, tres, tres, ocho, guion dos (090052338-2), por sus
propios y personales derechos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO.- El
sefior JOSE ALADINO CASTANO CALDERON, es propietario de una
parte del bien inmueble consistente en un terreno ubicado en la Lotizacion
Muentes, de la Parroquia y Canton Manta, con las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: 5,00 metros — Avenida 22; ATRAS: 5,00 metros —
Propiedad particular;, DERECHO: 20,00 metros — Carlos Castafio;
IZQUIERDO: 20,00 metros — Propiedad particular. Lote de terreno que tiene
un area de cien metros cuadrados (100,00m2). Inmueble adquirido de la
siguiente manera: 1/1.- Mediante Particion Extrajudicial y Compraventa,
celebrada en la Notaria Quinta de Manta, el 06 de Agosto del 2018 e insc

en el Registro de la Propiedad el 18 de Septiembre de 2018 con el nime




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Inscripciéon 3034 y numero de Repertorio 6235, y, DOS.- Mediante
Resolucion Ejecutiva NO. MTA-2021-ALC-080 DE APROBACION DE LA

propiedad del sefior JOSE ALADINO CASTANO CALDEI%Q@I el c al
constituye especificamente en un conjunto de vivienda (depanamg@cg% Cc’;yo
bien inmueble se encuentra ubicado en la Lotizacion Muentes, avenida 22,
entre calles 16 y 17, Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No.
1-05-10-38-000, con una superficie de terreno de 100,00 m2, segin el
informe técnico realizado por la Direccion de Avalios Catastro y Permisos
Municipales, el cual forma parte integral de la presente resoluciéon. Articulo
2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados asi como
a las Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro y Permisos
Municipales; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se
notifique e inscriba en el Registro de la propiedad del Canton Manta, para
que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y que se
proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los
informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo. TERCERA: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Con los antecedente expuesto el sefior JOSE ALADINO
CASTANO CALDERON, por sus propios derechos en calidad de unico y
exclusivo propietario, a nombre de la misma DECLARA Y SOMETE bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal el inmueble identificado con la Clave
Catastral nimero 1-05-10-38-000 mencionado en las clausulas precedentes

en el cual se ha construido el “EDIFICIO CASTANO CALDERQ

ubicado en la Lotizacion Muentes, avenida 22, entre calles 16




Parroquia y Canton Manta, cuyos linderos generales se han anotado
anteriormente. CUARTA: REGLAMENTO INTERNO.- La presente
Declaratoria de Propiedad Horizontal, se somete al respectivo Reglamento
del “EDIFICIO CASTANO CALDERON”, que para los fines legales
consiguientes se incorpora a la presente escritura. QUINTA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se protocolizan y forman parte
integrante de esta escritura publica los siguientes documentos: UNO.-
Certificado del sefior Registrador de la Propiedad referente al inmueble que
se somete al Régimen de Propiedad Horizontal. DOS.- Informe Técnico
Favorable de Declaratoria de Propiedad Horizontal, Licencia de Declaratoria
de Propiedad Horizontal, Actas de Aprobacién de Planos Arquitectdnicos,
Acta de Licencia de Construccion de Edificaciones, Licencia de
Construccion de Edificaciones. TRES.- Cuadro de Alicuotas, Cuadro de
Areas de Uso Comunal, y Cuadro de Linderos del “EDIFICIO CASTANO
CALDERON”. CUATRO.- Un juego completo de planos debidamente
aprobados por el Municipio de Manta. CINCO- Reglamento de Propiedad
Horizontal del “EDIFICIO CASTANO CALDERON”. SEXTA:
GASTOS.- Todos los gastos que demanden la celebracion de la presente
escritura y su inscripcion en el Registro de la Propiedad serd de cuenta del
sefior José Aladino Castafio Calderén. SEPTIMA: ACEPTACION. El
compareciente por sus propios derechos acepta todas las clausulas
precedentes, por ser legales. OCTAVA: AUTORIZACION E
INSCRIPCION .- El compareciente autoriza para que por si, o por
interpuesta persona pueda inscribir la presente Declaratoria en el Registro de
la Propiedad correspondiente. Usted Sefior Notario, se servird anteponer y
agregar las demas clausulas de estilo necesarias a la plena eficacia de esta
escritura, cuya cuantia es indeterminada”.- (Firmado) Abogado V

Soledispa Pascual Teodoro, portador de la matricula profesional nir




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

trece guion dos mil once guion ciento veintiséis (13-2011-126) del Foro de
Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,

]a misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal - Para

el otorgamiento de la presente escritura publica de Declaratoria (8\ i 'pgad
Horizontal, se observaron todos y cada uno de los preceptosﬁegal“ﬁue e‘logﬁo
i . =
caso requiere; y, leida que le fue a la compareciente integgame el =
a 4
Notario en alta y clara voz, aquella se afirma y ratlﬁca?en e su- _
contenido, para constancia firma junto conmigo en unidad dé’fa,cto de todo IQQ:\?
@, ,,‘0“
cual doy fe.- Ny ppL e

f) Sr. José Aladino Castafio Calderén
¢.c. 090052338-2







Identificacion y Cedulacién
Direccidon General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

i REPU BL'CA DEL EC UADOR p Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero unico de identificacion: 0900523382
Nombres del ciudadano: CASTANO CALDERON JOSE ALADINO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: VIUDO

Coényuge: CLEMENTE GONZALEZ ENEDINA
Nombres del padre: CASTANO PEDRO ERMINO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CALDERON NATALIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 2 DE JUNIO DE 2021
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N°® de certificado:; 214-425-90139

514-425-60139 Eco. Rodrigo Avilés J.

—

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/fvirtual.registrocivii.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Ernprasa Publica Municipal
Regisiro de lo Propiedad de
Monta-EP

Ficha Registrai-Bien Inmueble
68156

Certificado de Solvencia

Conforme a [a Orden de Trabajo: WEB-21008578

Certifico hasta el dia 2021-05-14:

INFORMACION REGISTRAL %o
Cédigo Catastralfindentif.Prediai: 1051038000 Tipo de Predio: LOTE DE
Fecha de Apertura: martes, 18 septiembre 2018 Parroquia: MANTA
informacidn Municipai:

Direcclén del Bien: LOTIZACION MUENTES

en la Lotizacion Muentes, de la parroguia y canton Manta,lote de terreno que tiene un AREA: 100,00 m2. 00/4,7: 4 DELC?

Frente: 5,00 metros - Avenida 22.

Atras: 5,00 metros - Propiedad particular

Derecho: 20,00 metros - Carlos Castafio

izquierdo: 20,00 metros - Propiedad particular

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niumero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y 3034 martes, 18 septiembre 2018 80323 80386 .
COMPRAVENTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/71] PARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 18 septiembre 2018 Nimero de inscripcién : 3034 Folio Inicial: 80323
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 6235 Folio Final : 80323
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 agosto 2018

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: )
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA inmueble ubicado en la Lotizacion Muentes de Ia parroquia y cantén Manta. Porcentaje que le
corresponde a cada uno de los beneficiarios, equivalente al 100%: Castafio Calderdn Carlos Laurido equivalente a 25,00% (hijo), Caslafio
Calderdn José Aladino equivalente a 25,00% (hijo), Castafio Calderén Luis Francisco (fallecido) equivalente a 25,00% (hijo): Maria Alexandra,
Rosa Natalia, Jacqueline Marisol y Luis Alberto Castafio Miranda; y, Castafio Calderon Zoila Emilia (fallecida), equivalente a 25,00% (hija): Angel
Oswaldo, Luis Pascual, Ramoén Aladino y Piedad Floresmila Pilligua Castaiio. - Los sefiores Marta Alexandra Castafio Miranda, Rosa Natalia
Castafio Miranda, Jacqueline Marisol Castafio Miranda, Luis Alberto Castafio Miranda y Luis Pascual Pilligua Castafio por sus propios y personales
derechos, la Sra. Carmen Elvira Ullauri Berm(dez por los derechos que representa en su calidad de Apoderada General de! sefior Angel Oswaldo
Pilligua Castafio y el Sr. Ramdn Aladine Pilligua Castafo por sus propios derechos y por los que representa en su calidad de apoderado especial
de la Sra. Piedad Floresmila Pilligua Castafio vende a favor del Sr. Jose Aladino Castaiio calderdn, el porcentasje que a los vendedores les
correspondia sobre una parte del bien inmueble consistente en un terreno ubicado en la Lofizacién Muentes de la parroquia y cantén Manta. Con
un area fotal de 100,00 m2. -Los sefiores Marta Alexandra Castafio Miranda, Rosa Natalia Castafio Miranda, Jacqueline Marisol Castafio Miranda,
Luis Alberto Castafio Miranda y Luis Pascual Pilligua Castafio por sus propios y personales derechos, la Sra. Carmen Elvira Ullauri Bermiidez por
los derechos que representa en su calided de Apoderada Genera del sefior Angel Oswaldo Pilligua Castafio y el Sr. Ramén Aladino Pilligua
Castafio por sus propios derechos y por los que representa en su calidad de apoderado especial de la Sra. Piedad Floresmila Pitligua Castafio
vende a favor del 8r. Carlos Laurido Castafio calderdn, el porcentaje que a los vendedores les correspondia sobre una parte del bien inmueble
consistente en un terreno ubicado en la Lotizacién Muentes de la parroquia y cantén Manta. Con un 4rea total de 100,00 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

S ks e 2
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Calidad Nombres yle Razén Social

CAUSANTE CASTANO CALDERON LUIS FRANCISCO
HEREDERO

CAUSANTE CASTARNO CALDERON ZOILA EMILIA
HEREDERO

CAUSANTE- CALDERON REYES VENEDA NATALIA
PROPIETARIO

CAUSANTE- CASTANOQ ALVIA PEDRO HERMINIO
PROPIETARIO

HEREDERO CASTANO CALDERON CARLOS LAURIDO
COMPRADOR

HEREDERO CASTARO CALDERON JOSE ALADING
COMPRADOR

VENDEDOR CASTARNQ MIRANDA LUIS ALBERTO
VENDEDOR CASTARO MIRANDA JACQUELINE MARISOL
VENDEDOR CASTARO MIRANDA ROSA NATALIA
VENDEDOR CASTANO MIRANDA MARTA ALEXANDRA
VENDEDOR PILLIGUA CASTANO RAMON ALADINO
VENDEDOR PILLIGUA CASTARO LUIS PASCUAL
VENDEDOR PILLIGUA CASTARO PIEDAD FLORESMILA
VENDEDOR PILLIGUA CASTANO ANGEL OSWALDO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Namero de Inscripcicnes:
COMPRA VENTA 1

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

.
P
g

1

Estade Civil
NO DEFINIDO

NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

NO DEFINIDO

CASADO(A)
VIUDO(A)

SOLTERO(A)
CASADO(A)
DIVORCIADO(A)
SOLTERA
CASADO(A)
CASADO(A)
SOLTERA
CASADO(A)

Sualquier enmendadura, aiteracién o modificacion al texto de este certificado lo invatida.
Imitido el 2021-05-14
Zlaborado por Servicio en linga

A peticién de : CASTARO CALDERON JOSE ALADINO

onforme a la Orden de Trabajo: WEB-21008578 certifico hasta el dia 2021-05-14, la Ficha Registral Ndmero: 66156.
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la validez de este
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iR GEORGE BETHSABE
EPES. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Viélido por 60 dias. Exepto que se
digra un traspaso de dominic o se|

emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

(L

Empresa Poblica Municipal
Regishro de la Propiedod de

Monta-TP

Ciudad
MANTA

MANTA

MANTA

MANTA

MANTA

MANTA

MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| Bl CAMBID

§ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Py = RESTT NP A
4 "‘ ”ﬂ;ri ‘4 '%n‘?t"'\l“e:
Manta viernes 14 mayo 2021
a ) 01"_,‘
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD@ ﬁU CI
DEL CANTON MANTA & | 2
2 %
2 g
3, 3

[ _\\
A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los arch?v S o@a
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado nifig X
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos mun:c:pales a

cargo de CASTANO CALDERON JOSE ALADINO con cédula de ciudadania No.
0900523382.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 14 junio 2021

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

O T 25

Puede verificar ia validez de aste dawmento lngr&canda ai poﬂa! webh htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion valiaar documentos digiaies o ieyendo ef codigo GR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052021-033807

N° ELECTRONICO : 210783

Fecha: 2021-05-17

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasfro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de Ia clave® 1-05-10-38-000

Ubicado en: LOTIZACION MUENTES AVE. 22

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura: 100 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
0900523382 CASTANO CALDERON-JOSE ALADINO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 30,240.00
CONSTRUCCION: 28,253.57
AVALUO TOTAL: 58,493.57
SON: CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 57/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos

Municipales
b Lg% . Wi ]
) @. \ -ﬂ ﬂl'lrﬂ!_' E
Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida [.‘u&?" ;_gg s ':l‘-\. Elir
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021 r., :g: g e
Cddigo Seguro de Verificacién (CSV) .‘;., g, LEF' A
'ﬁ g
A 5 ™ i
M - ' 1’ a.0) !"H"' b
2zttt Ly
Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec &= idsioy .u'-d ¥
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR ﬁ I .:,_ ¢
b
Ha o i uf'l. i e

Fecha de generacion de documento: 2021-05-26 07:59:21



e v, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

EL CAMBIO
RSN 5

N° 052021-033929

Manta, miércoles 19 mayoc 2021

0
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE %oc“a o,
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL .£° |

%
Q =
§ I =}
a %
i ) %, 3
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL {ZA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ?‘Vm DELCA™

|

\

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-05-10-38-000 perteneciente a CASTANO
CALDERON JOSE ALADINO con C.C. 0900523382 ubicada en LOTIZACION
MUENTES AVE. 22 BARRIO 03 PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad dge $58,493.57 CINCUENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 57/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021
I RV AR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcicn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N TITULO DE CREDITO PERIODO
30608 2021/05/14 10:44 14/05/2021 10:44:00a.m. 595054
A FAVOR DE CASTAND CALDERON JOSE ALADINO C.I.: 0900523382
cerTIFIcADO N° 1619
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvencia $3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 {+)SUB-TOTAL (2)

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta coma amcan« al Cuerpo de

Bomberos
TESORERO(A)
SUBTOTAL 1 [ Caoo o3 \M > ~SUBTOTAL 2 3.00
RYE wmnﬂ > FORMA DE PAGO: EFECTIVO
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Oficio Nro. MTA-DSGC-OFI-130520211318

Manta, 13 de Mayo del 2021

ASUNTO: NOTIFICACION RESOLUCION EJECUTIVA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO CASTANO CALDERON

Sefior
José Aladino Castano Calderén

(x\an}or%
En su despacho. %0 \aA A
W b ¢,
~  f <.
Q o\ )
De mi consideracién: 5 é %
Ciampleme adjuntar para conocimiento y fines pertinentes adjunto Resolucion Ejec@iva NG?IE%E—-:‘-:{!F =
ALC-080 mediante la cual se aprueba la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal gel §
EDIFICIO CASTANO CALDERON. T, | O
Particular que comunico para los fines de ley pertinente. V74 pgL oaN

\

Atentamente,

Ve
Documento firmado e.'ec_!rénfc:amenre /‘l o
DALTON ALEXI PAZMINOC CASTRQ'

SECRETARIO GENERAL T Amm
oo &
L s A
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Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA PROPIEDAD
HORIZONAL EDIFICIO CASTANO CALDERON -
N®. hojas: 5

Elaborado por
JOHANA MONSERRATE PICO PILOSO

DALTON ALEXT r'
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FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDIA

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-080

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la :

se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras r@e d R O,%
& %
: =)
Que el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, estafilece: a
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el reg;men aui .
descentralizado”. £ §

% &

Oy, | o
Iy py AN
Que el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o

’ % 2jerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Gonst:tucron ylaley. (...)"

- /&l Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
“" administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

Que el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

Que el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

*
k ' Direccion: Calle 9 y Avenida 4 ‘ ’:
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Que el Art. 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantdn;...”

Que el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado
municipal; |) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

Que el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

2 Que ) | Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
drﬁc;o los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
epartamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas

de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
o ’/ ] _ Una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial

\ Y i // conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos

\.::____‘_:;;/ propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y

accesible desde un espacio publico. (...)".

Que el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

Que el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
“‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seréd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial

+*
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exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantéon Manta, preve: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios 0 su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c¢. Seis copias del Estudio
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderog eas’ro P
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de é‘#’fcuo
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de g?ava
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantély Marlq#
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. Ep ca SEZ e
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntal% adermas
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de p’ago /de Ia!
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra dnica y espec:ﬁcamejﬁwr},lg&m&‘
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
0 en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién
~Mumcrpal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir

! A -de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
[SERESH T 5 5 "—'caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
‘.‘\_f R ks Ia derivara a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
\\ pronuncre su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de

N / Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera

\;-:“:/ notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos arios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberéan realizar el trédmite nuevamente”.

Que mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, la siguiente
atribucion: *j) Suscribir resoluciones de declaratoria o modificatoria de propiedad
horizontal, aprobacion de urbanizaciones, reestructuracién de lotes; y, actas de
entrega recepcioén de obras de urbanizacion, de acuerdo a la normativa legal
aplicable para el efecto”.

Que mediante comunicacion dirigida a la Ing. Ligia Alcivar, en calidad de Directora de .
Avallos, Catastro y Permisos Municipales del GAD Manta, de fecha 20 de abril del
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2021, suscrita por el sefor José Aladino Castafio Calderén, indica lo siguiente:
“(...)Como alcance a la comunicacién recibida del tramite N° TE241220201300
relacionado a la propiedad horizontal del edificio Castafio, adjunto a la presente
Informe Técnico Estructural, que fue solicitado por usted via correo electrénico de
fecha 05/02/2021, toda mi documentacién anterior reposa en el municipio (...)".

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-INF-240420212257, de fecha 24 de abril
de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos, Catastro y
Permisos Municipales, con relacién a la peticion del sefior José Aladino Castario
Calderdn, concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado a esta Municipalidad
tfoda la documentacién técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del
Edificio “CASTANO CALDERON”, y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6t%.-
yDe la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén
Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-100520211530, de fecha 10 de mayo del
2021, suscrito por la Abg. lliana Gutierrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “ Segun informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-INF-240420212257, de fecha 24 de
_ abril de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avaluos, Catastro
y Permisos Municipales, con relacion a la peticion del sefior José Aladino Castafio
\ Calderdn, se indica que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documentac:on técnica para la Propiedad Horizontal del Edificio “CASTANO
CALDERON”, y por cumplir con fos requisitos establecidos en el articulo 331 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén

.~ // Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.Por tanto,
N rapyaindt, /' acogiendo el informe de la Direccién de Avalios, Catastros y Permisos
= Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal el
“Edificio Castano Calderon”, de propiedad del sefior José Aladino Castafio

Calderon, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda
(departamentos), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en Lotizacion Muentes,

avenida 22, entre calles 16 y 17, Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave

catastral No. 1-05-10-38-000, con una superficie de terreno de 100,00 m2, segin

el informe técnico realizado por la Direccion de Avalios, Catastros y Permisos

Municipales; ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de

delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la

Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de 2020,

dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza

de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta (...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
CASTANO CALDERON?”, de propiedad del sefior José Aladino Castafio Calderén, el
cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos), cuyo
bien inmueble se encuentra ubicado en la Lotizacion Muentes, avenida 22, entre calles
16 y 17, Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1-05-10-38-000, con
una superficie de terreno de 100,00 m2, segun el informe técnico realizado por la

Direccion: Calle 9y Avenida 4
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Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de
la presente resolucién.

uecciones Municipales de: Avaluos, Catastro y Permisos Municipales; Gestién
Flnanokera Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro
~de -la Propredad del Cantén Manta, para que este acto administrativ %Lfﬁ%?
< bldaj ente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva @cf qulse 2,

de cuy pllmlento a los informes que han servido como habilitantes para qu%@ dicte,este 0,
=
S Z
Cumplase y Notifiquese. - e £
Dado y firmada en la ciudad de Manta a los diez dias del mes de mayo del ané”ﬂq&m&‘
veintiuno.
Ing. Emilio Ronnie Macias Loor )
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA
. *
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1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado el edificio, perteneciendo esta area a los
copropietarios de este.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de constitucion del edificio.

1.3.- AREA COMUN:
Esta comprendida por la suma de todas |as areas de uso o propiedad comin de los copr@pietark%e
edificio, exceptuando el terreno que, siendo también area comin, para efectos del presente.d&tidi
como area de terreno simplemente. Q

1.4.- AREA NETA VEND]BLE

entre el area de construccion y el area comtn del edificio.
Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el departamento tnicamén e

las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desa @E‘b&
telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada departamento. Iguafm*nte le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su departamento.

g\

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio, corespondiente a cada local la sumatoria de
todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie porcion de area comin que le corresponde a cada departamento, para efectos de tributacion y

copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

a) Elterreno en el qué se encuentra implantado el edificio con inclusion de los espacios destinados a circulacion.

b) Los accesos, retiros, gradas y hall.

c) Laestructura o elementos resistentes del edificio.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes comunes o
que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, y el tablero de medidores de los departamentos.

h) Lacisterna, bombas del sistema de dotacion de agua potable.

i) Todo el sistema de agua potable del edificio.

j)  Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

k) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el carécter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento para efectos de fributacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total del departamento, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta
del departamento y las cuotas de area coman y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de venta; el primero de acuerdo
con el avallio catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara para efectos de la promocién y venta de los
locales del edificio.
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2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES: i i
El sefior JOSE LADINO CASTANO CALDERON es propietario del EDIFICIO CASTANO CALDERON el mismo que se
desea incorporar ai Régimen de Propiedad Horizontal, con tal proposito se procede a realizar e presente estudio.

2.2.- UBICACION:
El terreno de propiedad del sefior José Aladino Castafio Calderén, en el que se encuentra implantado el EDIFICIO
CASTANO CALDERON posee la escritura de particion extrajudicial y compraventa celebrada en la Notaria Quinta de
manta el 06 de agosto de 2018 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 18 de septiembre de 2018 con
Ficha Registral — Bien Inmueble 68156 y clave catastral 1-05-10-38-000 ubicado en la avenida 22 gritsd Bacaﬂea 16y
17 de la parroquia Manta del canton Manta, el lote de terreno presenta las siguientes medidas y&@em\ o
Frente (Noreste): 5,00m.- lindera con avenida 22 S

Atrés (Suroeste): 5,00m.- lindera con propiedad particular & ?5
Costado Derecho (Sureste): 20,00m.- lindera con Carlos Castafio =) 7
Costado lzquierdo (Noroeste): 20,00m.- lindera con propiedad particular 2 &
Area: 100,00m2. ES N
% <

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de tres que son: Planta Baja, Primera y Segunda Plantas Altas; y de las aree%EEcg‘ unes de
circulacion peatonal, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. La edificacion tiene las
siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura:  Hormigon Armado.

Paredes: Mamposteria de bloque y ladrillo enlucido y pintado interior y exteriormente.

Pisos: Ceramica

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas:  Aluminio y vidrio grises

Entrepisos:  Losas de Hormigén Armado.

Cubierta: Estilpanel o similar

Escaleras:  Hormigon Armado.

Puertas: Madera.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS:

3.1.- PLANTA BAJA:

Ubicado sobre el nivel +),36 del edificio sobre el cual se han planificado el Departamentos 001 y el rea de escaleras
del Departamento 101, més su respectiva area coman.

3.1.1.- DEPARTAMENTO 001 (85.48m2)
Se halla planificado de los siguientes ambientes: Sala Comedor, Cocina, Bodega, Patio, tres Dormitorios y un bafio, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 101 y espacio aéreo con 85,48m?2

Por abajo: lindera con terreno edificio con 85,48m?2

Porel Noreste:  lindera con area comin portal con 3,95m.

Por el Suroeste:  lindera con propiedad particular en 5,00m.

Por el Sureste: lindera con Departamento 101 escaleras y Carlos Castafio, pariendo desde el Noreste hacia el

Suroeste en 4,30m., desde este punto gira hacia el Sureste en 1,05m., desde este punto gira hacia el Suroeste en
13,70m.
Por el Noroeste:  lindera con propiedad particular con 18,00m.

Area: 85,48m2

3.1.2.- DEPARTAMENTO 101 ESCALERAS (4,52m2)

Por arriba: lindera con Departamento 101 con 4,52m?2
Por abajo: lindera con terreno edificio con 4,52m2
Por el Noreste:  lindera con area com(in portal con 1,05m.
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Por el Suroeste:  lindera con Departamento 001 con 1,05m.

Por el Sureste: lindera con Carlos Castafio con 4,32m.
Por el Noroeste:  lindera con Departamento 001 con 4,30m.
Area: 4,52m2

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el nivel +3,24 del edificio sobre el cual se han planificado el Departamento 101.

3.2.1.- DEPARTAMENTO 101 PLANTA ALTA (87.91m2)
Se halla planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Balcdn, dos Dormitorios Yo Haie,se
) (7]

circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Py
Por arriba: lindera con Departamento 101 Terraza con 87,91m2 ;\-5’
Por abajo: lindera con Departamento 001 y area com(in portal con 87,91m2 o~

Por el Noreste:  lindera con vacio hacia avenida 22 con 5,00m. = 7
Por el Surceste:  lindera con vacio hacia Departamento 001 (patio) y propiedad particular, partiepdo desggs
hacia el Noroeste con 2,35m., desde este punto gira hacia el Suroeste con 5,55m., desde -N-‘-":GW'M-
Noroeste con 2,65m. %,

Por el Sureste: lindera con Carlos Castafio y vacio hacia Departamento 101 Escaleras, partiendo &gs
hacia el Suroeste con 3,25m., desde este punto gira hacia el Noroeste con 1,00m., desde este pu to
Suroeste con 4,05m., desde este punto gira hacia el Sureste con 1,00m., desde este punto gira hacia el Surceste con
8,15m.

Por el Noroeste:  lindera con propiedad particular con 21,00m,

Area; 87,91m2

3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el nivel +5,76 del edificio sobre el cual se ha planificado la terraza del Departamento 101.

3.3.1.- DEPARTAMENTO 101 TERRAZA (88.45m2)
Se halla planificado del ambiente terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta del edificio con 88,45m2
Por abajo: lindera con Departamento101 con 88,45m.
Por el Noreste: lindera con vacio hacia avenida 22 con 5,00m.

Por el Surceste:  lindera con vacio hacia Departamento 001 (patio) y propiedad particular, partiendo desde el Sureste
hacia el Noroeste con 2,35m., desde este punto gira hacia el Suroeste con 5,55m., desde este punto gira hacia el
Noroeste con 2,65m.

Por el Sureste: lindera con Carlos Castafio y vacio hacia Departamento 101, partiendo desde el Noreste hacia el
Suroeste con 8,20m., desde este punto gira hacia el Noroeste con 1,00m., desde este punto gira hacia el Suroeste con
3,50m., desde este punto gira hacia el Sureste con 1,00m., desde este punto gira hacia el Suroeste con 3,75m.

Por el Noroeste:  lindera con propiedad particular con 21,00m.

Area: 88,45m2

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (4reas en m2).

PLANTA NIVEL | AREA VENDIBLE m2 AREA COMUN m2 AREA TOTAL m2
PLANTA BAJA +0,36 90,00 10,00 100,00
1° PLANTAALTA | +324 87,91 0,00 87,91
22 PLANTAALTA. | +5,58 88,45_ 0,00 88,45
TOTAL 266,36 : 10,00 276,36
4.2.- AREAS GENERALES:
4.2.1. Area Total de terreno: 100,00m2
4.2.2. Total, de construccion: 276,36m2
4.2.3. Total, de Area Com(n;.— ===

4.2.4. Area Neta Vendib/Le(“_' .
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EDIFICIO CASTANO CALDERON

5.- CUADRO DE ALICUOTAS:

DEPARTAMENTOS NETA ALICUOTA | TERRENO | COMUN TOTAL
(m?) % (m?) (m?) (m?)
EDIFICIO CASTANO CALDERON
DEPARTAMENTO 001 85,48 0,3209 32,09 3,209 88,689
Departamento 101 Escaleras 4,52 0,0170 1,70 0,17 4,69
Departamento 101 87,91 0,3300 33,00 3,30 91,21
Departamento 101 Terraza 88,45 0,3321 33,21 3,321 91,771
cpet o) T
DEPARTAMENTO 101 180,88 0,6791 67,91 6,790 187, 870
TOTALES 266,36 1,0000 100,00 1,%9‘67 76,36 %
~ '
6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES a ,E_;]J :%
A
DEPARTAMENTO 001 32,09 fz‘,? _§
DEPARTAMENTO 101 67,91 ’f'p 2\ '%""
TOTAL 100,00 Wi pep s

7.- REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CASTARO CALDERON,
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:
Que el Edificio denominado CASTANO CALDERON, esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que se
levanta sobre el predio de clave catastral # 1-05-10-38-000, ubicado en la avenida 22 entre las calles 16 y 17 de la
parroquia Manta del canton Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo
edificio, entre las que se destacan la planta baja y dos plantas altas. Edificio, cuyo fin es el de residencia temporal o
perenne.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio CASTANO CALDERON, con el fin de
que contenga las normas sobre administracion y conservacién de los bienes comunes y al mantenimiento y
conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del Edificio CASTANO CALDERON, celebrada el dia ... de ........ del 2020, de
conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Harizontal, en concordancia con el articulo
treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente;
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO CASTANO CALDERON
CAPITULO I.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropiedad del Edificio CASTANO CALDERON, se
rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza

Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que
regulan la Propiedad Horizontal en el Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
+ administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea de

Copropietarios, facultades y forma de eleccién del Administrador, distribucién de ias cuotas de administracion entre los

copropietarios y todo lo atlgeﬂfefertqsﬂntereses de los copropietarios y al manten|m|ento y conservac;on del ed|f icio.
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Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de obligatorias, y
deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del edificio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas
que ocupen por cualguier causa legal, el edificio.

Art.4.- VIGENCIA - Ef Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio CASTANO CALDERON, entrara en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el
actual Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio CASTANO CALDERON.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO CASTANO CALDERON.- El Edificio esta compuesto
principal de planta baja y dos plantas altas. La estructura del edificio es de hormigén armad Qs

cimentada sobre plintos de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio de suelos.. aledés son de‘%
bloque alivianado de cemento. Los pisos estén nivelados y revestidos de ceramica. Las instalacidRes elécl icas "%
cuentan con circuitos independientes de alumbrado y fuerza de 110V. El edificio cuenta con un & %
combate confra incendios que incluye una red de agua a presién, cajetines con mangueras 2
lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas, tiene una infraestructyra del g -
incendio. La fachada es de Mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormig&%ar ado. \“\;ﬁf

P{/f "0\5
CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS g V14 ppy, caN
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: los departamentos pertenecientes a los
copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Ei propietario de un departamento, o la persona a quien el
propietario lo cediere a titulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la franquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio sobre bienes
exclusivos del Edificio CASTARQ CALDERON, podrén user su departamento de conformidad con lo establecido en la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se
realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comtn que corresponda al titular
del dominio del departamento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demas tributos que
afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es
necesario;

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o salubridad del
Edificio CASTANO CALDERON, y que dichas modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno; y,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte del GAD Municipal de Manta,
respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de los autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.-

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a ia conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de los
departamentos o patio, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar
frabajos de interés comdn que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

¢)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conserv/iﬂuysegu[idad.
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Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS
BIENES EXCLUSIVOS.-

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones ¢ ejecutar
obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento
interno;

¢) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue consfruido, es decir, la atencion médica, asi
como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidespon Bylgy
contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando af%’cten ell 3

salubridad del edificio; P -,
d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen r% onda syde @

television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; a ' &
e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencig; &
f)  Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su regfamento ehte 5‘

reglamento interno. 74:«7 i X\
g) No se podran mantener ninglin tipo de mascotas en los departamentos. 2 >

b S
h) Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los vechodé.m DELCK

. i
CAPITULO liL.- DE LOS BIENES COMUNES
Art. 13- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del Edificio CASTANO CALDERON, fas &reas de circufacion exterior, escaleras, lobbys, y areas verdes.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Art. 15- DERECHOS DEL USUARIO.- El amrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Edificio CASTANO CALDERON, y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Edificio CASTANO CALDERON, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y
sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de
pariicipacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la reparacion de los
bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se trata de reparaciones necesarias y
urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que
ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de
la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion,
construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador y/o
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento
interno, la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas
disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiblica de! Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Esta prohibido a los copropietarios,
arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Edificio
CASTANO CALDERON, respecto de los bienes comunes lo siguiente:
a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes;
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algiin modo el
legitimo derecho y uso de los demas; o
c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la agﬂgigﬁgh;aciﬁrj,:pogsewacidn y

%
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d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que
impidan el libre fransito o afecten la estéfica, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado
el Presidente y/o el Administrador para el inmediato refiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la
realizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y de! presente
reglamento interno;

i)  Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

j)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio,
en las paredes o cualquiera de las areas comunes; cwamor,.

[) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrader, obrefos o tcaticos
designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los daﬁonSe istente$ len los bieﬁgs
comunes; Ie=n

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ningunq‘:'iaturaﬁ i ) de Io%
pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores, Las reGhan debefT
formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o liquidados; C, N s

n) Daren venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgad&gor el Admi tradogyiel

o) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comuffitBElos gfriendos
y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,

p) Utilizar los bienes comunes del edificio como sifios de almacenamiento, de reunion, de frabajo u otros fines
similares, salvo que exista autorizacién expresa y por escrito del Administrador.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno 0 mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con fa Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hublere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al edificio, sea de forma esporadica o habitual, debera
presentar fa vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna
manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse en los
sitios asignados. Queda prohibido a fos choferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y &reas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de
los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los
parqueos. El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones ser sancionado con una multa de valor fijado por la
Administracion del edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que aitere la tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser filado por e Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS .- Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o animales domésticos. Su
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la
Administracion del edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias o extraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, caicuiados a base de la tasa de interés activa vigente dei
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. Si un copropietario 0 usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados los freinta dias de acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de
conformidad con la legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento o patio oforgado a sus arendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a Ias?bﬁaciones'pqr_ parte de éstos,
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asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado el contrato de arrendamiento o comedato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en
forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier ofro previsto en la Ley.

Art, 25.- OTRAS SANCIONES - | 2 Asamblea de Copropietarios estara facultada 2 imponer sanciones de acverdo ala

gravedad
horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGA(HONES Son derechcs y obligaciones de fos copropfetanos ‘:

a)

b)

c)

d)

e)

g)
h)

del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demés disposiciones que regu@ R

limitaciones legales y regtanmntanas establecidas; 2,
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del edificio y usar y disponer ¢
y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y g
Interno; [
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de peficién y en
general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y
del reglamento interno le asignan como miembro de ese 6rgano coiegiado;

Cumplir 1as disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal; acatar las
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador;

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los &rganos competentes de la
administracion;

Permitir a la persona que ejerza fa administracion del edificio, realizar ia inspeccion ¢ las reparaciones de los
bienes comunes;

Notificar al Administrador del edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia
por mas de freinta dias, quedara encargada de su bien, afin de que actie en casos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contrates de enajenacion, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o
el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno, conoce €l valor de las
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su
decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador del edificio,
previa a la celebracion de estos. El Administrador no oforgard ninguna certificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento inferno o de aquellas resoluciones o
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador del edificio.
En caso de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se haran en su bien exclusivo;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales, administrativas y
demas que fueren necesarias; y,

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y en el
presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a
recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de
cuaiquier ofro vaior que fije ia Asambiea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cemado o sin ser habitado, no
exonera al copropietaric de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y,
en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de la tasa de interés acliva -.ngente dei Banco Central del

Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.
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Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas deberan nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO
Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTOQ.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunién
ordinaria, analizara y aprobara con ia votacion de mas de la mitad de los asistentes a fa misma, el e puesto de

mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el Administrador. Dic pUBs!
torar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia pagan afio fi -
desde enero hasta diciembre de cada afio. ) ' Z
=~ SRR & [}

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracion de lo?oiene Fere £
cargo del Administrador del edificio, 1’%

e

4?

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables’% nec;,é
administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos S E
remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para las &eas comunes, ggua potable para
las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes,
mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro. Es obligacién de todos los copropietarios del edificio, contribuir al pago de
gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segiin e presupuesto aprobado. Ademas, estan obligados al

pago oportuno de las primas de seguro que amparan al edificio.

Cada Copropietario es responsable de fos aportes a los que se refiere ¢l inciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario esterd exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el fitular de dominio. Quienes en su nombre
sean fenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben
pagar los primeros cinco dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIOQ.- Cuando el presupuesto acordade por fa Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara
a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijarén fas nuevas cuotas a pagar por
cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior. '

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas exfraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios
para obras ocasionales emergentes o inversiones en el edificio, y no se destinaran para cubyir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o reposicion que se
originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de crear un Fondo Comtin de Reserva para
reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida dtil de materiales
y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se
formara con un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara
con el producto de mulas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO Vii.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO
Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y controf del edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el pr%@tefw interno.
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Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en fa Asamblea General tendra derecho a voto en forma correlativa
y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea el caso; siempre y cuando estén al
dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - L a Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea

General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, seg a, el
Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. E! Presidente sera a@g\ma&m
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temp reside )
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se qpiere tong gifad des
copropietario del edificio. Q e
o
Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y extragidin ; =

ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de Gada
exfraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la cofy

Art. 42.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o exiraordinarias, ' seran hechas por
el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del Directorio, del Administrador
0 de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del edificio.

En caso de que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 50% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. La convocatoria se efectuara mediante
documento escrito, con ocho dias habiles por o menos de anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el
lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera qubrum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera convocada para
una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de fa hora sefiatada para la
primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios presentes. No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estara integrado
por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad del inmuebie constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el
quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con
derecho a voto. El Secretario de dicha Asamblea General flevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente ala misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberé encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de
cualquier ofra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en
proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma
que se adjuntara al acta de fa respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.-- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos quefgpresenten mas de la
mitad de los votos presentes en la Asamblea. ,
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Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; llevaran las
firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. Et Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en
originales.

Art. 40.-

RESOLUCIONES - Las rescluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,

amrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los

bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

[\
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Qz%

a)

b)
c)

d)

e

k)

Art. 51.-

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de fa Asamblea de Co;ﬁ%pte OB
su vez sera el Presidente del Directorio General,
Elegir y remover de sus cargos, a los fres miembros que conforman el Directorio Generai :
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuesios que le p;gsen arcsh €N fhactorio
General, el Presidente y/o el Administrador; ‘
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de confribucion de cada copmptetﬁ@
ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obhg LCaN
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Administrador, que sean
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento interno; |
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario 0 conveniente, 1a fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por ¢l fiel y correcto
desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monio de esta;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;
Autorizar & Presidente o al Administrador, fa confratacidn dei segure obligatorio que dispone fa Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
Resolver cualguier asunto inherente a fa administracion del edificio; y aquélios que le planteen: el Presidente,
¢l Administrador, 0 los copropietarios.

DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por tres copropietarios del Edificio,

elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en
st Reglamento General. Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.-

DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directoric General estard presidido por su Presidente, elegido por la

Asamblea, y a falta temporat de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia es definitiva, la
Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario de! Directorio General, el Secretario de
la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. §3.-

RENUNCIA - £l Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus

miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto
sea reemplazado.

Art. 54.-

CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendrd sesiones ordinarias y

extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los fres primeros meses de cada afio, y las
extraordinarias, durante los nueve (ltimos meses del afio.

Art. 55.-

REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquisr

momento o fugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se Tratara de una reunion

universal.

Art. 56.-

QUORUM-- El quérum para las reuniones de! Directorio General estara integrado por la concumencia de un

nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal qudrum se hara una segunda convocatoria, la
que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en-que fue convocada la
primera reunion, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fue;eé} numeru de miambros que

asistan.
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Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el
Secretario del mismo. De ser el caso, el Directoric General podra invitar 2 una o varias personas para fratar
especificamente e} asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar [a presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin voto. En ningiin ofro caso se
permitira la parficipacidn de persona alguna, inclusive traténdese de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro det Directorio General tiene derecho a un voto, (8UEGSiétes
del Directorio General se fomaran por mayoria de volos que representen mas de la mitad de Io%@ncurr‘s ala’y
sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la difimira. I

Vo)

Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas ongmakﬁ *}4
o
7
Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatori oSl
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en generdl, para todas las personas que ejefzan derec os de
uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del edificio.
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Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL -

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizaran y
ejecutaran;

¢}  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontal;

e)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y ef Reglamento General, €l proyecto de Reglamento interno y las normas necesarias y
convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la armonica reiacion de los
copropietarios;

f)  Previaresolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la administracion del edificio;

g)  Auforizar por escrifo al Administrador, para que contrate kos servicios de fos empleados necesarios para la
administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y,

h)  Resolver cualguier cuesfién inherente a la adminisiracion del edificio, y aguelios asuntos planteados por los
copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y afribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este reglamento intermno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera el Presidente
del Directorio General, segin corresponda, sera elegido por ja Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.-

a) Convocar y presidr las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y dei Direciorio Generdl, segin comresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir Ia votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o delegara
a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacidn de la Asamblea General confratara una poliza de seguro confra incendio y dafios a los
ascensores, segin lo dispuesto en Iz Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los
sequros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el DirectorioGeneral y aquélias
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reg!amentg inferno. v 0 o. N
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Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del edificio, sera elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracién no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a
otro copropietario esas funciones y, si la falta fuese definifiva, la sustitucidn sera resuelta por 1a Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR .-

a)
b)

¢)

9)

h)

)

k)

m)

0)
p)

4O

Administrar los bienes comunes del edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de fos limites egt
la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno; : 18
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del edmmy ordg
reparaciones que fueran necesarias; =
Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en cdnsrder ‘
la Asamblea de Copropietarios, segiin comesponda, con la periodicidad que éstos le sefialen?g it
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su céigg; ||
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia cop Ia e*y e
Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes del inmueble y fa arménica retacion
de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y
pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere ia mora en €l pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de

Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento intemo;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio; y, la reposicion de ellos a
costa del copropietario, amendatario 0 usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la
reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del edificio;
cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros
condbminos. La reposicion de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, amrendatario o usuario
causante o responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen dafios
ala propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y muitas ingresara al Fondo Comin de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, amendamiento de bienes o servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion, mejora y seguridad de Jos bienes comunes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, denfro de fos montos y con tas autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones comespondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal subaltemo,
empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del
edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de
gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales
derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente fodas las obfigaciones de caracter comin a entidades piblicas y
privadas;

Custodiar y manejar el dinero y fas pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y girar
contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotaivo para

adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podran Bevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles
de vivienda, segun sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplr las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en-eandominip o declarado
en propiedad horizontal, planos, memorias y deméas documentos correspondi/zmp?ta ﬁbhsirucmbn\de este,
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asi como fodo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que
tengan relacion con el inmueble;

q) Lacormespondencia de la administracion del edificio sera firmada por el Presidente y/o por el Administrador;

r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este regiamento interno,
ordenanzas municipales y demés nommas relacionadas con la Propiedad Horizonighhil @ las
resoluciones y disposiciones emanadas de fos drganos de Administracion del inmueble; %0

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la infegridad fisica de los
general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en prople

) Previa autorizacidn expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, oomi@élas
adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto omra@nal Zige

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Coprapiefarios, el cobro de cuotas
de emergencias y aquelios que vayan de acuerdo con las necesidades del edificio; Cuf R

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacitn alguna, en caso de/ nn”?iﬁ’ﬁte
de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso o de dominig;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los Organos de Administracion del
edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios de! Edificio
CASTANO CALDERON, Ia ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en fodo fo refacionado al Régimen
de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIiL.- DE LA SEGURIDAD
Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo del sistema de seguridad que se contrate en el edificio, seran asumidos

a promata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de
eflos.

CAPITULQ IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS
Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del edificio, podra ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacién con los derechos de ufilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre fos bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacién, publicada en el Registro Cficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por fa Asamblea de Copropietarios del edificio CASTANO CALDERON,
celebradael.....de.......... del 2020.
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Factura: 001-005-000003894 20211308005P01130

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[EscrituraN™ [26211308005P01 130 i g =
..
: =l
ACTO O CONTRATO: ~ 7
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA - = .
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE JUNIO DEL 2021, (15:39) <, LzaAl =
7, 7 % iy
% | \ &
s Cra. SO
GTORGANTES ['V4 DEL CA™
OTORGADO POR \
; : i y Documento de No. ; Persona que le
Persona Nombres/Razon sacial Tipo interviniente \dentidad {dentificacion Nacionalidad Calidad vepresenta
CASTANO CALDERON JOSE POR SUS PROPIOS - ” ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural ALADINO DERECHOS CEDULA 0900523382 NA 1E
A FAVOR DE
3 Documento de No. R Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad ropresenta
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
|CUANTIA DELACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA ‘|

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA
N°:

FECHA DE
OTORGAMIEN | 2 DE JUNIO DEL 2021, (15:39)
TO:

PAGINA WEB
¥!0 SOPORTE ’ " g ; ; ; ;

ELECTRONIC hllps‘Hporlalcnudadana.mania.gob‘ec.’cemﬁcadosdlg|taLesIver__cer1|ﬁcadcfsulvenola.'1!9vpcSOcAFhEN4km|1eEnHHsRE34225EROr:FRSMpLBW\uOlXchLkv
o1:

PAGINA WEB ; . ; ) - .

Y/O SOPORTE hitps:/fdocs google cum.’gvtew?embedded:Uue&unhllpsﬂporlalcmdadano.rnanla,gob‘ecflramileslvercerlmcadoczlaslro?loken=eprd|tﬁ\mQORWISNBZMNU

ELECTRONIC NZb2MzbSimZkNaY 1E9PSIsInZhbHVIljoiNkZsMzFpTkRaYmZIY 1dObmJuK1 Q2UT09liwioWFjljoiODRhMGI 1 ZDKSMjgwMjM4 YWIhMjQ4NGUXMBmYTQS
o2 NOM4MDNmMNDE2Yjg3Y TNjOWIzMzM20TVIYZVkMTYZZGR{ZiJ9

PAGINA WEB

YIO SOPORTE | hitps:i/docs gnogie.com.'gvlew'?embeddedﬂrue&urihllps:Hportatciudadauo,manla‘gob ec/certificadosdigitalesiver_cerificado_financiero/2/xgEyG5xr8295m
ELECTRONIC |SmiULRFjya1034499eJDIM7JseErJpRchEY 1¢34Ga8
o3

OBSERVACIO
N:

20211308005P01130




PROTOCOLIZACION 20211308005P01130

PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE JUNIO DEL 2021, (15:39)

OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 2

CUANTIA: INDETERMINADA

~ e /
A PETICION DE: e N
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE pOCUMEN DE mENTIm\D]/ No. IDENTIFICACION
CASTANO CALDERONJOSE 156 55 PROPIOS DERECHOS DULA 0900523382
ALADINO
[OBSERVACIONES: Y Ry 7 i, e
ety
(




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO CASTANO
CALDERON” que otorga EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA a favor
del sefior JOSE ALADINO CASTANO CALDERON; firmada y sellada
en Manta, a los dos (02) dias del mes de Junie-det-des.mil veiftiuno (2.021).







EDIFICIO CASTANO CALDERON

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1051038001 DEPARTAMENTO 001
1051038002 DEPARTAMENTO 101 (ESCALERAS+DEPARTAMENTO+TERRAZA)

EL CODIGO 1051038000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE INSCRIBA LA
ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL REGISTRO DE LA

PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS,

Atentamente,

~

ool ) -
ssenia Cevallos S.
MANTA, JUNIO 03/2021




