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COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
JERRY GALE RYAN Y JUDITH ARLENE RYAN A FAVOR
DEL SENOR CARLOS ERNESTO BENAVIDES CASTILLO.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA EL SENOR CARLOS ERNESTO
BENAVIDES CASTILLO A FAVOR DEL BANCO
INTERNACIONAL S.A..-
CUANTIA: USD $ 74,651,55

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del
mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
lunes ocho de Julio del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantoén,
Comparecen, por una parte la sefiora Ing. MARIA ADELAIDA LOOR
ZAVALA, en calidad de Apoderada Especial del BANCO INTERNACIONAL
S.A., segun Poder que se adjuntan, y a quien se denominara “EL BANCO
O ACREEDOR HIPOTECARIO”; por otra parte el sefior JERRY GALE
RYAN, de estado civil casado, por sus propios derechos, y el Doctor
RICARDO FERNANDEZ DE CORDOVA CARVAJAL, por los derechos
que representa como Apoderado de la sefiora JUDITH ARLENE RYAN,

segun Poder que se adjunta, y a quienes se les denominaran “LA

PARTE VENDEDORA”;, y por ultimo el sefior CARLOS ERNESTO

derechos vy en Calldad de “COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO™.

Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana
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residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad, habiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente
y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion,
Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, la cual
proceden a celebrarlo, me entregan una minuta para que la eleve a
Escritura Publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
compraventa y Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicidon
voluntaria de enajenar, la misma que se halla establecida bajo el
signiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Coiﬁparecén al otorgamiento de la presente
escritura publica, por una parte el sefior JERRY GALE RYAN, por sus
propios derechos, y la senora JUDITH ARLENE RYAN, debidamente
representada por su Apoderada General, el Doctor RICARDO
FERNANDEZ DE CORDOVA CARVAJAL, a quienes en adelante se les
denominara simplemente la “PARTE VENDEDORA”; y, por otra parte el
sefior CARLOS ERNESTO BENAVIDES CASTILLO, por sus propios y
personales derechos a quien en lo sucesivo se le denominara la “PARTE
COMPRADORA”. Los comparecientes son de nacionalidad
estadounidense, ecuatoriana y colombiana respectivamente, mayores de
edad, domiciliados en el Cantén Manta, de estado civil casados y soltero
respectivamente, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA, que es la

propietaria de los siguientes bienes inmuebles: Departamento No.

Ciento dos, ubicado en la primera planta alta del Condoﬁnmo Dlaz
ento dos, ub ume “haz,

-

ubicados en la calle treinta y Avenida Flavio Reyes, Lotizacion Umina de
la Ciudad de Manta. DEPARTAMENTO D CIENTO D -Ubicado en

la Primera Planta Alta compuesto de sala, comedor, bar, cocina, dos

dormitorios, tres bafios y balcén y ademas le pertenece un anexo de
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lavanderia y dormitoric de servicio, ubicado en el nivel intermedio del
segundo piso, descrito asi: Por el Norte, en linea quebrada de diez
metros novecientos veinticinco milimetros que siguiendo el perfil de la
fachada del edificio limita con vacio hacia la calle. Por el Sur, Partiendo
del vértice sureste hacia el suroeste en un metro setenta centimetros,
luego gira en direccién Sur en ochenta y ocho centimetros, girando por
ultime en direccion oeste en linea recta de ocho metros, ochenta
centimetros, limitando con vacio hacia los terrenos del Condominio. Por
el Este, Partiendo del vértice sureste hacia el noroeste en linea recta de
seis metros limitando con vacio hacia escalera de servicio del
condominio, luego gira en direccién Noreste en linea recta de cinco
metros, limitando con area comun correspondiente a escaleras; y por
ultimo gira hacia el Norte, en linea recta de seis metros ochenta y dos
centimetros limitando con el departamento ciento uno. Por el Qeste:
Partiendo del vértice suroeste hacia el Norte en ocho metros ochenta y
cinco centimetros, luego gira en direccion Noreste en linea recta de dos
metros ochenta centimetros, en este punto gira en direccion sureste, en
setenta centimetros, girando luego en direccién Noroeste en dos metros
y por ultimo gira en direccién norte, en linea recta de tres metros quince
centimetros, limitando en todas estas extensiones con vacio hacia
terrenos del Condominio. El anexo de este departamento ubicado en el
nivel intermedio de la segunda planta, presenta las siguientes medidas:
Por el Norte, Partiendo del vértice Noreste hacia el Noroeste en dos
metros veinticinco centimetros, luego da un giro en direccién Noreste en
linea recta de un metro noventa centimetros, limitando con area comun
correspondiente a escaleras, luego da un giro en direccion noroeste en
un metro veinticinco centimetros, en este punto gira en direccién
wia ShLoeste en sesenta centimetros, luego gira direccion noreste en linea
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direccién en sesenta y cinco centimetros con vacio hacia terrenos del
condominio Por el Sur: Partiendo del vértice sureste hacia el noroeste
en dos metros cincuenta centimetros, luego gira en direccién oeste, en
linea recta de dos metros, quince centimetros, limitando con el anexo
del departamento ciento uno, y continuando en la misma direccion en
cincuenta centimetros, con vacio hacia terreno del Condominio. Por el
Este: en tres metros cinco centimetros con anexo del departamento
ciento uno y en un metro treinta centimetros, con &rea comun
correspondiente a escaleras del edificio. Por el Oeste: En linea guebrada
de ocho metros veinticinco centimetros que siguiendo el perfil de la
fachada limita con vacio hacia terrenos del Condominio. Por el Este

departamento tiene una alicuota de cero enteros mil quinientos treinta

- ) ———————

y nueve diez milésimas por ciento. B).- El Estacionamiento Numero E-

—

Dos, del Edificio de Propiedad Horizo;;ta_l denominado “Condominio
_,,,,._.»——-—-———“—“——‘-"“———._,_ﬁ_\“

“Diaz’, ubicado Lotizacion Umifia de ésta ciudad de Manta,
ESTACIONAMIENTO No. E-DOS.- Ubicado en la planta baja presenta
— e T
los siguientes linderos y medidas: Por €l Norte, en dos metros ochenta y

cinco centimetros, limitando con area comin de la planta baja; Por el

{) Sur, en dos metros treinta y cuatro centimetros, limitando con area

.‘\) comiun de la planta baja, luego gira en direccién Noroeste en setenta y

cinco centimetros; Por el Este en tres metros cincuenta centimetros
limitando con el estacionamiento E-uno y en un metro cincuenta
centimetros con area comun de la planta baja; y, Por el Oeste, en cuatro
metros cuarenta y cinco centimetros, limitando con aArea comun de la
planta baja. El Estacionamiento No. E-Dos tiene un area total de

— e e T —— e T ———
catorce metros cuadrados, doce decimetros cuadrados lo que representa

una alicuota de cero entero cero ciento veinticinco diez milésimas por
— T — e —TT

cii:;gn relacién al total del Edificio. Las propiedades antes descritas

fueroh adquiridas mediante Escritura Publica de Compraventa, 1)

Departamento ciento dos (102). Celebrada el dieciocho de abril del dos
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mil siete, por la Notaria Publica Tercera del Canton Manta y
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton,
el diecinueve de julio del dos mil siete. 2) ESTACIONAMIENTO No. E-

DOS.- Celebrada el veinticinco de septiembre del dos mil seis, por la

Notaria Segunda del Canton Manta, ¥y debidamente inscrita en el

Registro de la Propiedad del mismo cantén, el veintisiete de septiembre
del dos mil seis. TIE_BCERAH COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta y
perpetua enajenacion a favor de la PARTE COMPRADORA los bienes
inmuebles dctallados en la clausula segunda precedente. CUARTA:
PRECIO.- El precm “total de Jos inmueble

compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y UN CON 55/ 100 délares de los Estados Unidos de
América (USD $ 74,651.55), justo precio que LA PARTE
COMPRADORA, paga a LA PARTE VENDEDORA, de contado y en
moneda de curso legal al momento de la suscripcion del presente
Contrato, v que LA PARTE VENDEDORA declara recibir a su entera
satisfaccién, sin tener reclamo alguno gue formular. QUINTA.
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio, posesion,
uso y goce de los inmuebles antes descritos €11 este contrato, con todos
los bienes muebles que por Su destino, accesion o incorporacion se los
considera inmuebles, asl como todos sus derechos reales, US0S,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si- SEXTA: CUERPO CIERTO.:

RO %‘L <;:mbargo de determinarse la cabida y dimensiones de los inmuebles
"‘:‘:m NO?T4 4

S %ﬁs_c.r&.de este contrato, la transferencia de dominio se efectu
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rpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallado
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en las cldusulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- LA PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de
dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por

tanto estos, al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que

pudiera estar sometido los indicados inmuebles.- OCTAVA:

DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA declara que los inmuebles
que se venden mediante este instrumento no se encuentran
hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar, conforme consta
del Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA
declara que los inmuebles no estan sujetos a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no son motivos ‘de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se hallan
libres de juicios.- LA PARTE COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestos que ocasione la celebracién del presente contrato seran
cubiertos por LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a
la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA.
DECIMA: AUTORIZACION.- LA PARTE VENDEDORA autoriza a LA
PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén. SEGUNDA PARTE:

CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y
Toeeeeeenne S0 URAVAMLN HIPOTECARIO — PRIMERO Y
ABIERTO, ANTICRESIS Y PROHIBICION DE ENAJENAR. DECIMA

PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracion de la
presente escritura publica, por una parte, el BANCO INTERNACIONAL
SOCIEDAD ANONIMA, legalmente Representada por el Ingeniera
MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL, de conformidad con el PODER cuya copia se acompana,

"la.. compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
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estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta, de pérte ala

cual se denominara el BANCQ; por otra, El senor CARLOS ERNESTO
BENAVIDES CASTILLO, por sus propios y personales derechos, parte a
la cual se denominara la PARTE DEUDORA.- EL compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad colombiana, domiciliado en la ciudad
de Manta, de estado civil soltero. DECIMA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a) La PARTE DEUDORA, ha emprendido una serie
de negocios y actividades que implican o pueden implicar obligaciones
econdmicas a favor del BANCO.- Dichas obligaciones pueden consistir
en créditos directos, indirectos, avales, aceptaciones bancarias, cartas
de crédito, créditos con recursos provenientes del exterior en general,
préstamos de cartera, garantias bancarias, sobregiros contratados o
no, compra de documentos aceptados o garantizados por la PARTE
DEUDORA, y, en general, en cualquier tipo de obligacién permitida
por la Ley, sin que la descripcidon anterior constituya en modo alguno
una enumeracion taxativa de las obligaciones de la PARTE DEUDORA o
de las operaciones bancarias que estaran respaldadas por la presente
hipoteca, ni tampoco compromiso u obligaciéon del BANCO para
otorgarlas.- b) La PARTE DEUDORA, adquiere por el presente
instrumento, los siguientes bienes inmuebles: Departamento No. Ciento
dos, ubicado en la primera planta alta del Condominio Diaz, ubicados
en la calle treinta y Avenida Flavio Reyes, Lotizacion Umina de la
Ciudad de Manta. DEPARTAMENTQ CIENTO DOS (102), Ubicado en la
Primera Planta Alta, compuesto de sala, comedor, bar, cocina, dos
dormitorios, tres bafios y balcén y ademas le pertenece un anexo de
lavanderia y dormitorio de servicio, ubicado en el nivel intermedio del
segundo piso, descrito asi: Por el Norte, en linea quebrada de diez

tros novecientos veinticinco milimetros que siguiendo el perfil de la
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luego gira en direccién Sur en ochenta y ocho centimetros, girando por
ultimo en direccién oeste en linea recta de ocho metros, ochenta
centimetros, limitando con vacio hacia los terrenos del Condominio. Por
el Este, Partiendo del vértice sureste hacia el noroeste en linea recta de
seis metros limitando con vacio hacia escalera de servicio del
condominio, luego gira en direccion Noreste en linea recta de cinco
metros, limitando con area comun correspondiente a escaleras; y por
altimo gira hacia el Norte, en linea recta de seis metros ochenta y dos
centimetros limitando con el departamento ciento uno. Por el Oeste:
Partiendo del vértice surceste hacia el Norte en ocho metros ochenta y

cinco centimetros, luego gira en direccién Noreste en linea recta de dos

metros ochenta centimetros, en este punto gira en direccién sureste, en

setenta centimetros, girando luego en direccién Noroeste en dos metros
y por ultimo gira en direccién norte, en linea recta de tres metros quince
centimetros, limitando en todas estas extensiones con vacio hacia
terrenos del Condominio. El anexo de este departamento ubicado en el
nivel intermedio de la segunda planta, presenta las siguientes medidas:
Por el Norte, Partiendo del vértice Noreste hacia el Noroeste en dos
metros veinticinco centimetros, luego da un giro en direcciéon Noreste en
linea recta de un metro noventa centimetros, limitando con area comun
correspondiente a escaléras, luego da un giro en direccién noroeste en
un metro veinticinco centimetros, en este punto gira en direccién
suroeste en sesenta centimetros, luego gira direccidon noreste en linea
recta en tres metros ochenta centimetros, limitando en todas estas
extensiones con el Dep. No, doscientos uno y continuando en la misma
direccién en sesenta y cinco centimetros con vacio hacia terrenos del
condominio Por el Sur: Partiendo del vértice sureste hacia el noroeste
en dos metros cincuenta centimetros, luego gira en direccion oeste, en
linea recta de dos metros, quince centimetros, limitando con el anexo

del departamento ciento uno, y continuando en la misma direccién en
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cincuenta centimetros, con vacio hacia terreno del Condominio. Por el
Este: en tres metros cinco centimetros con anexo del departamento
ciento uno y en un metro treinta centimetros, con area comun
correspondiente a escaleras del edificio. Por el Oeste: En linea quebrada
de ocho metros veinticinco centimetros que siguiendo el perfil de la
fachada limita con vacio hacia terrenos del Condominio. Por el Este
departamento tiene una alicuota de cero enteros mil quinientos treinta
y nueve diez milésimas por ciento. B).- El Estacionamiento Namero E-
Dos, del Edificio de Propiedad Horizontal denominado “Condominio
Diaz”, ubicado Lotizacion Uminta de ésta ciudad de Manta.
ESTACIONAMIENTO No. E-DOS.- Ubicado en la planta baja presenta
los siguientes linderos y medidas: Por el Norte, en dos metros ochenta y
cinco centimetros, limitando con area comiin de la planta baja; Por el
Sur, en dos metros treinta y cuatro centimetros, limitando con area
comun de la planta baja, luego gira en direccion Noroeste en setenta y
cinco centimetros; Por el Este en tres metros cincuenta centimetros
limitando con el estacionamiento E-uno y en un metro cincuenta
centimetros con area comun de la planta baja; y, Por el Oeste, en cuatro
metros cuarenta y cinco centimetros, limitando con area comun de la
planta baja. El Estacionamiento No. E-Dos tiene un area total de
catorce metros cuadrados, doce decimetros cuadrados lo que representa
una alicuota de cero entero cero ciento veinticinco diez milésimas por
ciento en relacion al total del Edificio. DECIMA TERCERA' HIPOTECA
ABIERTA.- Para garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del BANCO, de cualguier
naturaleza u origen que fueren, ya sean aquellas contraidas en el
pasado, o actualmente existentes, o que por cualquier motivo se

MNTEan)sgren 0 nacieren en el futuro ya sean directas o indirectas,
TA N0
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: ”8&?14@;3163 o conjuntas, solidarias o no solidarias, divisibles @ ™
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Hipoteca Abierta, en calidad de PRIMERA, vy Prohibicion
_———’—’—_————._,___

—_—

Voluntaria de Enajenar, los bienes inmuebles detallados en el literal

b) de la clausula anterior. DECIMA CUARTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- Los linderos de los inmuebles que se hipotecan y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales, y es entendido que, si
alguna parte de dichos inmuebles, no estuviere comprendida en los
linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA, que el gravamen
comprenda toda las propiedades, inclusive aumentos y construcciones
hechos o que se hicieren en lo sucesivo, y, en general, todo lo que
se considere inmuebles por destinacién, incorporacién o naturaleza,
segin las reglas del Cédigo Civil, de modo qUe,'-todas las obligaciones de-
la PARTE DEUDORA a favor del BANCO, incluyendo los pagarés, letras
de cambio, avales y cualquier otro titulo o documento que represente
una obligacién de la PARTE DEUDORA y que pertenezca al BANCO, o
que se encuentre a la orden del BANCO, o que el BANCO lo hubiere
adquirido, quedaran integramente garantizados con la hipoteca que se
constituye en este acto. Inclusive sin que sea necesario que éstos se
encuentren suscritos por la PARTE DEUDORA.- DECIMA QUINTA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- El BANCO, atn cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar ejecutivamente el pago de todo lo que se le estuviere
adeudando inchuido capital, intereses, comisiones, costas y honorarios
de abogados, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el
pago de cualquier obligacién, cuota o dividendo adeudado al BANCO,
sea por capital, intereses, comisiones o cualquier otro concepto; b) Si, a
Juicio del BANCO, la PARTE DEUDORA dejare de mantener en buenas

condiciones los inmuebles que se hipotecan por este contrato,
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incluyendo sus mejoras y ampliaciones; c] Si la PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervencion del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de enajenar por razén
de otros créditos; e) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reinvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesem objeto de expropiacion
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; f) 8i la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales que gravan a los inmuebles hipotecados; g) Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido contra ella; i) Si requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j)
S1 la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccion coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelacion sobre la hipoteca; k) Si la
PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados
0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1) Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA; m) Si el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, v

) En los ..

. ]
asos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sistema
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aagro, en el Codigo Civil, en el Codigo de Comercio, en otra Ley.ds
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incluyende sus mejoras y ampliaciones; c¢) Si la PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervencién del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de engjenar por razén
de otros créditos; €] Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reinvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesem objeto de expropiacién
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; f) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en €l pago de los
impuestos municipales que gravan a los inmuebles hipotecados; g) Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) 8i la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido contra ella; i) Si requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j)
Si la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccién coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelacion sobre la hipoteca; k) Si la
PARTE DEUDORA no contratare €l seguro sobre los bienes hipotecados
0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1) Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA; m) Si el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, y

ésta no hubiese hecho la provisién de fondos respectiva; vy, n) En los-_

- - - - - ./-\‘»
demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sisterda [ )
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valor que perciba por tal seguro.- Sin embargo, si el BANCO no
contratare el seguro, o si hubiere dificultad para el cobro de la pdliza,
todos los riesgos seran de cuenta de la PARTE DEUDORA, y ninguna
responsabilidad tendra el BANCO.- Esta clausula no se aplicara si es
que los inmuebles hipotecados consiste tinicamente en suelo, vy
mientras los bienes permanezcan en esas condiciones.- VIGESIMA
PRIMERA.: ACEPTACION.- El BANCO acepta la hipoteca que queda
constituida.- VIGESIMA SEGUNDA.- GASTOS.- Seran de cuenta y
cargo exclusivo de la PARTE DEUDORA, todos los impuestos,
honorarios, costos, comisiones Yy mas gastos que demande: el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura; la realizacién de los actos y
tramites previos a dicho otorgamiento, inchuyendo la obtencién de la
documentacién necesaria y el avaluo de los inmuebles, la ulterior
cancelacion de la hipoteca que gueda constituida; y, cualquier
modificacién, reforma o aclaracion que deba realizarse.- Seran
igualmente de cuenta vy cargo exclusivo de la PARTE DEUDORA, todos
los gastos, costos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por las
diversas operaciones o contratos que se otorguen al amparo de esta
hipoteca.- VIGESIMA TERCERA: DOMICILIO.- lLos contratantes
renuncian domicilio v se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Quito o el domicilio que elija el acreedor, lo cual las partes de
mancra expresa asi lo aceptan, para toda accién a que de lugar el
presente instrumento, v al tramite ejecutivo o al que escoja el BANCO.-
VIGESIMA CUARTA.- INSCRIPCION.- La PARTE DEUDORA queda
facultada para obtener la inscripcién de este instrumento, obligandose

a entregar al BANCO, en el plazo no mayor de treinta dias a partir de la

18 ,yg;‘%NTIA- La cuantia del presente Instrumento, es
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De acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo Segundo (Il), Titulo
Noveno (IX) de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, el
BANCO podra ejercer su derecho de tomar en anticresis convencional o
pedir que se le entregue en anticresis judicial los inmuebles que se
hipotecan, para que lo administre y se pague cualquier deuda con sus
frutos, hasta su total cancelacion. Toda anticresis quedara garantizada
con la hipoteca que se constituye en virtud de esta escritura.-
VIGESIMA: SEGURO.- La PARTE DEUDORA se obliga, v en forma
concomitante autoriza al BANCO, a contratar, por cuenta y cargo de la
PARTE DEUDORA, un seguro contra incendio sobre el inmueble o
inmuebles hipotecados, por el valor y riesgos adicionales que el BANCO
determine, cuyo plazo de vigencia se debera mantener, hasta cuando
las obligaciones de la PARTE DEUDORA hayan sido integramente
canceladas al BANCO.- El BANCO queda facultado para contratar tal
seguro, con la comparnia de seguros de su preferencia, al igual que sus
renovaciones, negociar las primas y pagarlas, en cuyo caso, la PARTE
DEUDORA se obliga a rembolsar al BANCO los valores que hubiere
sufragade por el seguro en mencién, mas los intereses vigentes al
momento de la devolucion, debiendo tomarse en consideracion el lapso
transcurrido desde que el BANCO hizo el desembolso, y el dia en que la
PARTE DEUDORA realice la cancelacién respectiva por el costo del
seguro.- Para este efecto, la PARTE DEUDORA expresamente autoriza
al BANCO, a debitar de sus cuentas corrientes, o de cualquier otra
clase, los valores que sean necesarios para el pago de la prima,
pudiendo incluso sobregirarlas.- Igualmente, queda el BANCO facultado
para disponer de los valores, que, a cualquier titulo o bajo cualquier
modalidad, estuvieren en su poder, como pago parcial o total de la
prima de seguro.- La PARTE DEUDORA autoriza para que la poéliza se

emita a favor del BANCO y ademaéas para que, en caso de siniestro se

abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago, el

NOTARIA TERCERA - MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZD Y DEDICACION




k™ it i e Y AT | T 7

L
=
z
T}
=1
i
=
w
2

z

QUITO

LUGAR Y FECHA:

CERTIFICADIO OF GrarA PRANAM ENTD N

VALIDO HASTA

B JERRY GALE

NACIONALIDAD: ESTADOS UNIDOS

214448805

PASAPORTE:

VISA.: oft

REG. N° 47437898383

POLI MENA BARA
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s e N®* EXPEDIENTE: 2008
LUGARY FECHA: GUAYADUIL 231071

Cervfizacnda Empatra. ooy onts

dlavor VALIDO HASTA
BENAVIDES CASTILLO (= 159700 _—
CARLOS ERNESTO

NACICHNALIDAD: COLOMAIA
FASAFORTE: CC12973877 C.h

VISAT 9V REG. N 4013129-88529
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Empresa Publica Municipaf R PO ‘
Registro de la Propiedad de 9741

i

Avenida 4 y Calle 11

F cha dc Apertura: mrerc_ofes 36 de mlwemhre de 3008
Parroguia; Manta

Tipo de Predio; Urbano
Cad.Catastral/'Rol/Ident. Predial- 1082707002

El bstacxonamlento Nu El Estacionamiento Nimero E- Dos, del Edificio de Propiedad
Horizontal denominado “Condominio Diaz”, Ut;1:,a.£i_() Louzacmn Umifia de ésta Ciudad
de Manta. El Estacionamiento No. E- Dos, ubicado en la planta baja presenta los
siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE, en dos metros ochenta y cinco
centimetros, limitando con drea comun de 1a planta baja, POR EL SUR, en dos metros
treinta y cuatro centimetros, limitando con area comun de la planta baja, luego gira en
direccion Noroeste en setenta v cinco centimetros. POR EL ESTE, en tres metros
cincuenta centimetros limitando con el estacionamiento E- Uno ¥y €N un metro cincuenta
centimetros con area comun de la planta baja, y POR EL OESTE, en cuatro metros
cuarenta y cinco centimetros, limitando con drea comin de la planta baja. El
Estacionamiento No. E-Dos tiene un area total de catorce metros cuadrados, doce
decimetros cuadrados lo que representa una alicuota de cero entero cero ciento
veinticinco diez milésimas por cicnto en relacion al total del Fdificio. SOLVENCIA: Con
fecha 25 de Octubre del 2007, se encuentra Oficio Recibido enviado por el Ministerio de
Gobierno y Policia, mediante Oficio No. DGE-2007, fechado en Quito DM, el 18 de
Octubre del 2007, en la que el Ciudadano de Nacional Estadounidense JERRY GALF
RYAN, portador del Pasaporte No. 214448906, ha adquirido un Departamento Signado
con el No. Ciento uno localizado en la Primera Planta alta, del Edificio de Propicdad
Horizontal Denominado Condominio Diaz, anexo y Estacionamiento Numero E- Dos del
mismo edificio Ubicado en la Lotizaciéon Umina de la Ciudad de Manta. Cabe indicar

que cshgtﬁanc%’;p%}d quedara como sustento de la visa de inmigrante categoria 9-11

«‘, “ ,.mA ND 1

eslEd u:md"ﬂ‘ %LBI%Y GALE RYAN, se encuentra tramitando a su favor asi como de la

momm
s r-r"

g,g‘lggmu 9-VI solicttada a Favor de su Convuge, la Ciudadana de

?t?dg.nse JUDITH ARLENE REIFEL, Portadora del Pasaporte No.

0 : 5 7 5 U 4

Cestificacidn impnesa por: Lt Ficha Registral: 574 ; Pigina:




RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

- - Acto ‘ Nimero y fecha de inseripeién Falia Inicial
Compra Venta Compraventa L.OCO  2B/07/19%5 665

L Compra Venta - Compraventa : 2.181  27/09/2006 29672

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el 1 viernes, 28 de julio de 1995

Tomo: 1 Folio Inicial: 665 - Folio Final: 667
Namero de Inseripeion:  1.000 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: jueves, 20 de abril de 1995

t

Escritura/Juicio/Resolucién;
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
El departamento signado con ¢l No. Ciento Uno, ubicado en la primea planta alta del Edificio Condominio Diaz,

anexo y estacionamiento No., -E-dos, del mismo Edificio.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador §0-0000000017446 Acosta Vasquez Aura Beatriz Viudo Manta
Vendedor 80-0000000017459 Compaitia Agricola Martin Sociedad Anoni Manta

2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 27 de septiembre de 2006
Tomg: 1 Folio Inicial:  29.672 - Folio Final: 29.695
Namero de Inscripeion: 2.181 Namero de Repertorio: 4.693
Oficina dende se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion;

a.- Observaciones:
Los Conyuges JERRY GALE RYAN Y SRA. JUDITH ARLENE REIFEL DE RYAN {De nacionalidad

estadounidense, guicnes designan como interprete de los compradores para la traduccién al idioma Inglés de esta
Escritura al Sr. Econ. Jorge Eduardo Loor Zambrano.Ubicado en el Edificio denominade Condominio Diaz. anexo, y
estacionamiento nimero E- Dos, ubicado en la Lotizacién Umifa de Ia Parroquia y Cantén Manta. Con fecha 25 de
Octubre del 2007, se encuentra Oficio Recibido enviado por el Ministerio de Gobierno y Policia, mediante Oficio
No. DGE-2807, fechado en Quito DM, el 18 de Octubre del 2007, en la que el Ciudadano de Nacional
Estadounidense JERRY GALE RYAN, portador del Pasaporte No. 214448906, ha adquirido un Departamento
Signado con el No, Ciento uno localizado en la Primera Planta alta, del Edificio de Propiedad Horizontal
Dencminado Cendominio Diaz, anexo y Estacionamiento Numero E- Dos del mismo edificio Ubicado en la
Lotizaciéon Umina de la Ciudad de Manta, Cabe indicar que esta propiedad quedard como sustento de la visa de
inmigrante categoria 9-11, actividad avtorizada inversionisia en Bien Rajz. que el ciudadano de nacional
estadounidense, JERRY GALE RYAN, se encuentra tramitando a su favor asi como de la visa de inmigranie
categoria 9-VI soticitada a Favor de su Cényuge, la Ciudadana de nacional estadounidense, JUDITH ARLENE

REIFEL, Portadora del Pasaporte No. 045750492,

te
Certificacion impresa por: Lout Ficha Registral: 9741 'Y Pagina; 2 de 3
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11,3,-\[)(‘”&]”‘%, Nombres y Domicilic de las Partes: \}‘ |
Calidad . Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Sacial Estado (}JHIQ§ Domicilio
Camprador 80-0000000017448 Reifet Judith Arlene ; EE.LLU.
Comprador 80-0000000024301 Ryan Jerey Gatle ( ',‘1.‘.\ Manta
Vendedor 80-0000000017446 Acosta Vasquez Aura Beatriz /ludo EE UL
<.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeidn:  Fec. Inseripeidn: Falin Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1006 28-jul-19935 663 667

Libro Nimero de Inscripciones

;r'éomprér Venta

Los movimientos al predio que se

Cualquicr enmendadara, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:19:05 del viernes, 14 dejunt!

e A

ra Carmeh Tigua Pi 2 Validez dei Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 T _" b que s¢ diera un traspasn de dominio o s¢
emitiera un gravimen,

El interesado debe comunicar cualquier error
, en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. De['l/gfidn Intriago _ Propledad.
Firma del Regi'stradorw
. '
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Empresa Publica Municipal

b Rt;?‘itsat-ro de la Propiedad de 13809 -
Mot EP e HIIIIIIIIIIIIIIIIIHIIIIIIIIHIIII {\

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namera 13809

INFORMA CION REGISTRAL

a de Apertura: nvartev 21 de abr zi de 2
Parrpguia; Manta
Urbano

Cad.C al/Rol/Ident.Predial: 1 9.0.0.9.0.0.9.0.0.0.90.0.0.6.0.0.9.0.0.690.9.0 9.4
""‘i‘.b

LINDEROS REGISTRALES: ¢ 451 E«or»-

Departamento No. Ciento Dos, ubicado en la primera planta alta del Condominio Diaz™ ours*
ubicados en la calle Treinta y Avenida Flavio Reyes, Lotizacion Umifia de Ja Ciudad de
Manta. DFPAR] U\IFNTO CIENTO DOS (102). Ubicado en la primera planta alta,
Lompuebtu de sala, mmedm bar, cocina, dos dormnorsoq tres baiios y balcon y ademas
le pertenece un anexo de lavanderia y dormitorio de servicic, ubicado en el nive]
iMermedio del segundo piso, descrito asi: Por el Norte, En linea quebrada de diez metros
novecientos veinticinco milimetros que siguiendo el perfil de la fachada del edificio
limita con vacio hacia la calle. Por el Sur: Partiendo del vértice sureste hacia el surocste
en un metro sctenta centimetros, luego gira en direccion Sur en ochenta y oche
centimetros, girando por tltimo en direccidn oeste en linea recta de ocho metros, ochenta
centimetros, limitando con vacio hacia los terrenos del Condominio. Por ¢l Este:
Partiendo del vértice sureste hacia el noroeste en linea recta de seis metros limitando con
vacio hacia escalera de servicio del condominio, luego gira en direccion Noreste en linca
recta de cinco metros, limitando con drea comin correspondiente a escaleras, y pot
altimo gira hacia el Norte, en linea recta de seis metros ochenta y dos centimetros
hmitando con el departamento ciento uno. Por el Oeste: Partiendo del vértice suroeste
hacia e] Norte en ocho metros ochenta v cinco centimetros, luego gira en dircccion
Noreste en linea recta de dos metros ochenta centimetros, en este punto gira en direccion

suresle, en Sttt‘&]‘lﬁléé_ntll'ﬂt_llub, airando luego en direccidn Noroeste en dos metros y pot
hERTA MO rAS,
T . . .
nltimo g 51@-&11@‘11‘% é)ﬁﬁ;grtc en linea recta de tres metros quince centimetros, limitandc
QMZA.‘.E. X
(’ . . . B
en l()das,ﬁ“@hsft,.\q.n %p ‘ @.:nn vacio hacia terrenos del Condomimo. El anexo de esic

RS
velnticingco t@hﬂhf&m‘ﬂ lULLO da un girp en direccion Noreste en linea recta de un metroe

noventa centimeltros, Hmitando con drea comin correspondiente a escaleras, I uepgo da un
. . oy - .. - ) ﬁl/

giro en direccidn noroeste en un metro veinticinco centimetres, en este puII to gira en

g }

Certificacion impresa por Lot Ficha Registral:




direccién suroeste en sesenta centimetros, luego gira direcciéon noreste en linea recta er
tres metros ochenta centimetros, limitando en todas estas extensiones con el Dep. No.
doscientos uno y continuando en la misma direccién en sesenta y cinco centimetros con
vacio hacia terrenos del condominio. Por el Sur: Partiendo del vértice sureste hacia el
noroeste en dos metros cincuenta centimetros, luego gira en direccion oeste, en linea
recta de dos metros, quince centimetros, limitando con el anexo del departamento ciento
uno, y continuando en la misma direccion en cincuenta centimetros, con vacio hacia
terreno del Condominio. Por el Este: en tres metros cinco centimetros con anexo del
departamento ciento uno y en un metro treinta centimetros, con area comun
correspondiente a escaleras del edificio. Por el Oeste: En linea quebrada de ocho metros
veinticinco centimetros que siguiendo el perfil de la fachada limita con vacio hacia
terrenos del Condominio. Por el Este departamento tiene una alicuota de cero enteros mil
quinientos treinta y nueve diez milésimas por ciento. SOLVENCIA: EL

DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

— —

m——

"—_"_*_"_h_um:g"&: y lecha de inscripeitn ~
Compra Venta Compraventa 40  08/01/1992
Compra Venta _1.695 19/07/2007

MOVIMIENTOS REGIST

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Compraventa a T
Inscrito ef :  miéreoles, 08 de enero de 1992
Tema: 1 Folio Inicial: 28 - Folio Final:
Niltmera de Inscripcién: 40 Numeroe de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Manta

Compraventa

Yag;  gev
O OH.L-S“iJa

Fecha de OQtorgamiento/Providencia: viernes, 13 de septiembre de 199]
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucian:
.- Observaciones:
Compraventa. Hipoicca. Actualmente la Hipoteca a favor de la Cia. AGricola Vivero 5.A., se encuentra

c a n ¢ e 1 a d a A b r i P 1 7 d ¢ 1 9 9 3

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Factes:
Calidad Cédula a RV Nombre yio Razdn Social Estado Civi! Domicilio
Comprader 80-0000000024500 Compaiiia linportadora Chamesa S8 A Mania
Yendedor 80-0000060015402 Compaiia Agricola Vivero Sociedad Anonim

27 2 Compravents
inserito el ¢ jueves, 19 de julio de 2007
Tamo: 1 Folio Inicial:  23.159 - Folio Finat: 23,204
Namero de Inseripeian:  1.695 Nuamera de Repertorio: 3.403
Oficina donde se guarda ¢l eriginal:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

20 von‘a@“

Fecha de Otorgamiento/Providencia: migreoles, 18 de abril de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certilivacion impresa per: Laur Ficha Regisleal: 13809




Fecha de Resolucidn:
a.- Dbservaciones:
La compaiifa Importadora Chamesa $ A. debidamente representada por la Sra. Ginger Elizabeth Defaz Luzardo, en
su calidad de Apoderada General, segln cansta del Poder General. Departamento Ciento Dos y Estacionamiento E
Uno, del Condominioeo Diaz, =& Cantdén Manty
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicitio de las Partes: i
Calidad Cédula o R.LLC. Nambre v/o Razdn Social Estada Civil Damicilia
Comprador 80-0000000024301 Ryan Jerry Gale Casado EEUU
Comprador £0-0000000024302 Ryan Judith Arlene Casado EEULU
Vendedor 80-00000000243500 Compaifia Importadors Chamesa S A Mania
¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libra: Nao.lnseripeion:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 40 08-ene-1992 28 25

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro imero de Ifrk;cvrj;;cio;;ex . Libre C Nimero de hz.&’r:’pci(mes
- Compra Venta 2

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

A

Emitida a las: 9:37:18  del viernes, 14 deju,‘n’i""q\de 2013

e )

MU0

Validez det Certificado 30 dius, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
: . en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Delgai ' ' Propiedad.
x Firma del Regis
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GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 6\

DEL CANTON MANTA i

SEFECHE VALORADA

l-::_?!? 125
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOIBEANO AL TONOMO DESCENTRALIZABD
MIUNICIPAL DEL CANTON MANT A

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado 2l Catastro de Predio:URBANO_
SOLAR Y CONSTRUCCION

Cn vigencia, se encuentia registrada una propicdad que consiste on

perieneciene o RYANJERRY GALE-Y-SRA. -

CONDOMINIC DIAZ DPTO # 102

AVALUO COMERCIAL PTE. L T

CUNVD e o ssctende o le cantidad
. T S72I7TBUSETENTA Y DOS MILCIENTO SETENTA ¥ UN DOLARES CON 60/100

e —— - -LERTIFICADO DTORGABO-PARA- TRAMITE-COMPRAVENTA

ubicada

22 JULIO 2013
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

T, e
usp 1225
. Wy ] L .
MS 58404 - -

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DUESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Px'edi%RBﬁNH
el vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste ¢1SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente o RYAN JERRY GALE Y SRA.

CONDOMINIO DIAZ E-2 Y DPTO # 102
T TAVALUO COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA
Cuyu$74651.55 SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y LINO.CON 5S4L00DRLARES ¢
e CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

ubicads

antidad

AFIGUERDOA 28 JUNIO
Manta, de

Ing. Erika Pazmifio

__::ﬁf.:i’\/\_/"g; rQ:\)\.

i : l{x_f\

i L A o
Birector Finuncicie Sunicipal




{

B4 ETATY

FADD MUNICIPA L,

ESPELE "u‘f\LOIR.I\B\Q
L USD: 1052
: BCIITITTIEA
0038991681

i DESUENTRALIZADLD

v atmsuo de Predios I yRBANO-— -
caninie en SOLAR_Y.CONSTRUCCION.

©w_.RYANJFRRY GALE ¥SRA, . .

. _CONDOMINIQ DIAZ E-2 asciande ada cantidal
- AVALOO COMFRCIALPTE.

... S52479.95 DOS MIL CUATROCIETNOS SETENTA Y NUEVE UN DOLARES CON 95/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

22 JURIO 2013

Ing. Erika Pazmifio B,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO YV REGISTROS

ESPECIE VALORADA
Usp 1253
- gm - r'/ =
No. Certificacion: 104233

CERTIFICADOQ DE AVALUO

Fecha: 27 de junio de 2013 No. Electrénico: 13650

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-08-27-07-002
Ubicado en: CONDOMINIO DIAZ E-2

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 14,12
Area Comunal: 2,08
Area Terreno: 6.03
Perteneciente a;

Documento Identidad Propietario
RYAN JEKRY GALE Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1175,85
CONSTRUCCION: 1304,10
247995

Son: DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES CON NOVENTA Y
CINCO CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, ﬁaccmnamwnto u ofofgamrem‘o de lu
rrm!m idad del predio; solo e,xprem e! viglor del Suglo actual de acuerdo al se¢ ior aprobadu

Bmmo 2012-20013.

Direcior de A wu'rms Cutastros v Registros

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA /

A
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DIRECCION DE AVALUDS, CATASTRO ¥ REGISTROS |
ESFECIE V:‘ALOIF‘?QDA
Clen 123

154237 No. Certificacion: 104237

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 27 de punio de 2073 No. Efectronico: 13649

El suscrito Director de Avalucs, Catastros 1 Registros Certifica: Que revisundo el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-08-27-07-006
Ubicado en: CONDOMIO DIAZ DPTO. ¥ 102

Area total del predio segin escritura:
Area Neta: 773,73

Area Comunal: 2556

Area Terreno: 74,14

Perteneciente g:
Documento Mdentidad Propietario

1723236002 RYAN JERRY GALE Y SKA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENC: 14457,30
CONSTRUCCION: 57714,30
72171,60

Son: SETENTA Y DOS MIL CIENTO SETENTA Y UN DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS S

Este documento no constiiye f'(?(:()n:)cr!nzicjfj,l{hﬁ'uc'('ianamier:!q ."u {)!{)J"gunzfc{(;g‘() ee f_a .

timnturidad del predio, solo expresa el yilor del\S_u'fhr)— actual de acuerdn al sector aprobade

mediante Ordenanza par el Concejo Can ol defhunta (:fl Dicienibre. 29 de 2011, pq)‘a‘.g).’::_

Bienin 2012-207 3, ' - : Cene T

—
L
o
a1,
o
)

e
s

¢fh DEL

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

usp 128

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesereria Municipal
que corre a i cargn, e se ha encontrado nimgun Titulo de Crédite pendiente de pago por concepto

de Impuestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo de _ryan serey GALEY SRa,

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

-

1082707006 CONDOMIO DIAZ DPTO\# 192

GOBTERND AUTONGH
TS




& Muricioal del CantnManta  TITULO DE CREDITO no.

Ruc: 1350000980001

Cntura pubihca de COMPRA VENTA DE SOLAR Y STRUCCION ubicada
TA de iz p

[ 7252380 2 ERRY GALE Y SR CONDOMIO DIAZ DETO. # 02 GASTOS ADMINISTRATIVOS
imeuesio Frncipal Compra-Venta Bis
ans BENAVIDES CASTILLO CARLOS

EMISICHN: T/22/201311:34  ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIGNES DE LEY

abliy

™ Gohierno Autonomo Descentrajizado

% Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direcclan: 4v. dta, y Calle 9 . Telt: 261 +479 1 2601-477

e L AR i 4430 55 s

OBSERVACIAN

Una escriura puslica de COMPRA VENTA DE §
ANTA d6 13 parogLia MANTA

ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO
Impuesta principat
3 de Beneticencia da Guayagul
TOTAL A PAGAR
ERmen LS CAS VALOR PAGADD

EMISION: 712212013 11234 ROSARIO RIERA,

SALDQ SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES pE | Ey




. _‘ ;:_ Gablerna Autdnoma Descentralizade oy A
&LTJ Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO No. 000&9140"1
NP e oroeoomoner = O A

A OB A i 2ot

7212013 11:34

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTRQL, TITULO N°
Una escritura pibifica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCGION ubicada 1-08-27-97-002 2475,95 87429 181404
1N MANTA de la paroquia MANTA

T S
" T

EMISION: 71222013 11:34 RQSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

. ‘:fx'ﬁl‘iuj!‘f/é'

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
1 02 Ts.-léftta:or;]}tcr::a .‘5.:5822'16757;1-!':’2;121 747 0 2 6 3 2 O 3

CADGDE~ SOLVENCEA

DATOS DEL PREDIO
CURULC:
MOMBRES
RAZCN SOCIAL:
DIRECTION

R T T e e e et e e e e e e e

CLAVE CATASTRAL:
AVALUQ PROPIEDAD:
1 BIRECCION PREDIO:

ey :
_____REGISTRO DE PAGO [ DESCRIPCION

° PAGO:




ESCRITURA NRERD:
= : IT'RES MIL QUINIENTDS NOVENTA Y CUATRO. -

(3594 bisg).-

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR: BANCC INTERNACICNAL S.A.

A FAVOR DE: MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALRZ

CUANTIA INDETERMINADA

DI 10 COPIAS

fan Francisco de Quitc, Capital
hoy dia MARTES, diecisiete de

-~ .

i) Sz.c

doce, ante mi, Loctor cherito
salgade, Notario Tercero del DisiLrizo Metrovol ittane  de
CUL T, coemparece el doctor Jose Romero Soriano, en  su
calidad de Vicepresidente Representante Legal do  Zanco
Inrternacional Sociedad Aridnima, segun Consta del
rombramiaonto, {8l se agrega COIRO haciiitane, El
TOmMpErent ente 2y mayor de edad, : NaEcTaiall
CCAatorianeg, domiciliado

legalinente capar para contrartar ¥

4 qulen de Cconocel

e e
quaagf(Faw
R

¥
M

Al
X5

CRCT TN
GVJDN v)_“

oy
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En el Registro de escrituras publicas a su cargo sirvase
incorporar una de otcorgamiente de Poder Especial, gque se

otorga al de las cléusulas siguientes: CLAUSULA

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracién de la

presente escritura el docter José Remerc Scriane, en su
calidad de Vicepresidente Representante Legal de Banco
Interracional Sociedad Andnima, s5eguan consta del
nembramiento, que se agrega como habilitante. El
compareciente es mayor de edad, de nacicnalidad
ecualiariana, domiciliadao en esta cludad de Quito,
legalmente capaz para contratar vy obligarse en la calidad
que  comparece. - CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.~- F1
doctor José Romero Soriano, en su calidad de Vicepresidente
Representante Legal de Banco Intaernacional Sociedad Andnima
Y, en curnplimiento estricto de 5us atribuciones
€statutarias, otorga Poder Especial amplio y suficierte,
cual en derecho se requiere, a favor de la sencra MARIA
ADELAIDA LOOR ZAVALA para que, a nombre de Banco
Internacional Sociedad Anénima en aplicacison de las
disposiciones estatutarias respectivas, realice los
siguientes actos: A). Suscribir contratas de prenda y de
hipotecz en general, asi como cancelacicnes parciales o
tovales de  cauciones o garantias de la naturaleza que
fueren; B). Suscribir contratos de trabajo, finitquitos vy
demas docunentas 20 materia laboral: cy. Suscribir
Conftratos e arviendo v darlos por terminade; D). Acudir en
renrasart oo ian Mandante an-e e! Defernsar de. caeblo; oy,

suscribir  cuanto  documents  se requiera
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dentro  de: ambhits de las funciores oltcrgadas
Mandataria dentre da la Jurisdiceioér de la Sucursal
cludad de Manta, - El presente mandato incluye
facultades accescrizas inherentes al mismo. Para
de  los  zetons que  se efectuaren en virtud
hoder, la randatarie debera celebrarlos,
observarcia de las leyes, los estaturos soc1
reglamentces y manuales interncs de Banco Inte
Sociedad Andnima ., Este mandato estarsa vigente
mandante no e Pevoque expresanente. Se deja  constarsc.a
Hue este peoder no podra delegarse ni total ni parcialmenty
e lgual forma este instrumanto no suprime ni  limita la
Capacidad de ejercicio de las facul-ades cdelegadas en favar
de  oiros funcienarios de Ranco Internaciconai  Sociedad
ANonima en virtud da ctros poderes cuergados. Bl mandante
pedra en cuzlquier momento ejercer las facultades deiegadas
mediante esto poder sin que para ellc tenga que revocarlo.
Adregue  Usted  soRor Notario las demas forral cades cle
necesarias para Za completa valldesr
crieccionam’ento de: presente Snstrumento. HASTA
MINGTA cue cueda elevaca 8 €S5Ccrifura  publica con
valor legai, la misma que se nalla firmadas por e
George  Lal.aona Ravaye,  abogads  oon mar s
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Netaric, se rasjifica y firma conmigo, en unidad de acto
< by

todo-la cuad doyi fe. -
l/ 2 7 . !

I

|
f

DR. JOSE ROMERD
VICEPRESISENTE REPRESENTANTE LEGAL
BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA

cC.I.

D R o]

AR OBERTO SALGADO SALGADD

{ NOTARTD TERCERD
h TNTA ECuapor




NOTARU%?EﬁE;EK?

Ty s
e&ﬁgiT&

Se otorgé ante mi; fe gﬁ

¥
confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA
Especial, otorgade por BANCC INTERNACT

tavor de MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, sellada y firmada

en Quitc, diecisiete de abril del afio dog mil doce.—

A D

RERTO SALGADO SALGADO

TA1R!O TERCERD
T ECL{NOH
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‘%% BANCO INTERNACIONAL

e '“r""*”O’ﬂmdad con o dispuesio en el articulo XVII del Estarute Social de Bag’és

acional Sociedad Andnima. me es grato reelegir a Usted como Vic ceprasidénte

ntante Legal de Banco Internacional Sociedad Andnima. por un pericde dc’zjos

pu?aha a reg a pa arur de {a mscripcion del presente nombrarniento g.fi:“:fﬁ ei

cantil, dem:‘:nﬁo, sin embargo, permanecer en su cargo aun despuss de festc

a ser debidamente reemplazado. i

_ el mismo articule XVII del Estatute Social. ciorgo 2

eiercer en forma individual la representacion legal. ,ucmd v
actonal Sociedad Andnima. '

Zance :'ntemacional S.A. se constituyd mediante escritura publica. otorgada =
- . ante el senor Notario Segundo del canton Quito, doctar José Vicente
rita en el Registro Mercantil de ese cantén el 19 de septiembre de 1975,

29 de
Trova

LHELITRE CONSIEnAr su accp,mon CONINUACIOn.

Atentamente

t “n’
AT
1 conomista I:nrzquc Bchrau Mata
PRESIDENTE EJECUTIVO
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reprl JCA DEL ECUAD’“" f

Dhe £ Lt GENERAL DEREGSTRO

o PROFESON / QCUSALIC
| ot s ABOGATO

SUPFERH. .
AFELLIDAT ¥ . TMPRES DEL PACRE
POMEFD -
AMELLDC b ¢ 5 EE D 1 A MADRE
SORBKD FALVRA

IGAR ¥ A} A NE EXPECACHON
LLNGAR DE MACINIENTD LL.GARD-n, 5

2912-03-15
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SECHADE NBOMIE * I 43640726
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" REPUBLICA DEL ECUADCR
cpgp CONSEJO MACIONAL E&.iEETORAL
CERTIFICADO DE VOTALION
FERE T LR WA S 2l ST .

NOMERO CEDULA

ROMERO SORIANO JQSE HENOC
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NUMERO: ( 1.441)

g

= kY -‘,\\"‘-\.. —
GENERALQUE OTORGA LA SENORA JUDITH ARLENE RYAN, A

" SENQR; DOCTOR RICARDO FERNANDEZ DE CORDOVA

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton de! mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes doce de marzo del ano dos mi
doce, ABOGADA ELSYE CEDENO MENEN[)EZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accion de Persona! No.
128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de ia
Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero de dos mil doce, comparece
E;a_‘seﬁora JUDITH ARLENE RYAN, por sus propios y personales derechos. La
étorga_nte es mayor de edad, casada, de nacionalidad estadounidense
domiciiada en esta ciudad de Manta, habil y legalmente capaz para contratar y
It,é.!éligarse, a quien de conocer y de haberme presentado su documento de

identificacion, doy fe. Bien instruida en el objeto y resultado de este instrumento,

hd

Ab Elsye Cedefic Menénide
CARGADA DL LANOTARIA PUBLICA CUARTA N MANTA ?
»
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2
tenor de las estipulaciones que a continuacion se enuncian: CLAUSULA

PRIMERA - COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracién del presente
instrumento la sefiora JUDITH ARLENE RYAN, por sus proptos y personales
derechos, habil y Capaz para contratar y obligarse, a quien en adelante se le
podra denominar simplemente como *La Poderdante”. CLAUSULA
SEGUNDA.- PODER GENERAL.- La Poderdante a traves del presente
instrumenté publico, otorga Poder General, amplio y suficiente, cual en
derecho se requiere, a favor del sefor doctor RICARDO FERNANDEZ DE
CORDOVA CARVAJAL, ciudadano ecuatoriano, con ntmero de cédula uno,
siete, uno, dos, uno, cuatro ,» ueve, tres, cuatro, uno, a quien en adelante se
podra llamar "EL. APODERADO GENERAL", para que, en forma individual
pueda: a) administrar los bienes Y propiedades de |g poderdante, dentro del
giro administrativa y ordinario de sus negocios y operaciones dentro del.
Ecuador; expresamente se faculta para wvender bienes inmuebles en
representaciéh la poderdante: b)_é:obra_r ‘éﬁentas, créditos, alquileres, c) girar
sobre las cuentas de Ia poderdante, d) ceder o aceptar cesion de derechos, e)
presentar propuestas para licitaciones, impugnar o verificar pagos por
consignacion, f) hacer novaciones Que extingan obligaciones anteriores o}
Posteriores a este mandato, renuncia de deudas, g) contratar seguros de todo
orden, h) proponer demandas, Contestarlas, i) contratar personal, fijar sus

remuneraciones, pagar las primas correspondientes y cobrar los valores de

indemnizapic’m, J) presentar reclamos 0 demandas administrativas o fiscales,

»
L]

: Ab Elsye Cedefio Menéndez
 NOTARIA ENCARGADA DE La NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA




2

n) representar a la

administrar todos los negocios de la poderdante en el Ecuador, asi como
todas las demds atribuciones que sean necesarias para el curnplimiente de su
mandato sin que se pueda alegar falta de poder para su actuacion.
CLAUSULA TERCERA.- La PODERDANTE, expresamente se compromete
a autorizar por correo electronico y ratificar cualquier acto o contrato llevado a
cabo por EL APODERADO GENERAL, asi como a defender y proteger a su
apoderado general contra cualquier reclamacion legal, juicio administrativo o
proceso de cualquier clase derivado de cualquier responsabilidad incurrida en
ia realizacion de sus objetivos en el Ecuador, incluyendo la participacion de la
PODERDANTE en otras compafias nuevas o existentes en el tcuador,
durante el ttempo en que EL APODERADO GENERAL esté ejecutando este

poder CLAUSULA CUARTA.- Este poder regira indefinidamente, sin

\i%mbargo; la PODERDANTE se reserva el derecho a revocar el presente

hd

pader en cualquier momento retirando las respectivas  facultages  de
apoderado general asi como cualquier otra delegacidn que haya sido

gada - Usted sefora  Notaria se servira  agregar  os dg:,maa.

MnN'T% )
_f.-\; WANTA ,5;,’%’ AT S
¥gamientos de nigor que aseguren la validaz juridica de este ing\\" :

o Menéndez
NMOTARIA ENCARGA OTARIA PUBLICA CL




4
Minuta firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOVA

CARVAJAL  Matricula nimero siete mil doscientos catorce del Colegio de
Abogados de Quito - Hasta aqui la minuta que la otorgante se afirma y ratifica
en su contenido integro, la misma que junto con sus documentos habilitantes
queda elevada a escritura publica con todo el valor legal. Leida esta escritura al

otorgante por mi la Notaria de principio a fin, en alta y clara voz, la aprueba y

firma conmigo en unidad de acto. Doy fe.- ?

JUDITH ARLENE RYAN
C.1. 172523610-1

<L,

LA NOTAUZ;iA

R T I R
SRR e
AR Y 1UIERE
RRStcy

N Ab. Elsye Cedefio Menéndez
‘NOTF\RIA ENCARGADA DE LANOTARIA PURLICA CUARTA DE MANTA







reTas 2_FOJAS ESTAN

&

POR Ml

Ab. Elsye Cedeno Menendez m

o~

- !\'LJtJf\J-‘- A,

-
M

o

™

NCTAN
L ad i

-
]

-
o0

[
i

BT

R
A

i

T
L

I

DENT

PN

ME

5
T
\\
S

o

i

COMETERDG
E

T
- "
- : 1 |
3 & 4;. ¢ HA,L
R \ 5/
t > £
: e A o XF
= by X
; Lrion
4 g oot U
- w m\w -!rl....]l.«\l.l.“\k\.e

[T

1..”...‘_

i

Fomi

-t

]

red

bl



e
12149341
. EFCRIN0
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NUMERC DF CERTIFICADG

FERNANDEZ DE CORDOVA ¢
RICARDG

1712149341
CEDULA
ARVAJAL
MANAR|
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