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COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
JERRY GALE RYAN Y JUDITH ARLENE RYAN A FAVOR
DEL SENOR CARLOS ERNESTO BENAVIDES CASTILLO.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA EL SENOR CARLOS ERNESTO
BENAVIDES CASTILLO A FAVOR DEL BANCO
INTERNACIONAL S.A..-
CUANTIA: USD $ 74,651,55

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del
mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
lunes ocho de Julio del ano dos mil trece, ante mi Abogadoc RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén,
Comparecen, por una parte la sefiora Ing. MARIA ADELAIDA LOOR
ZAVALA, en calidad de Apoderada Especial del BANCO INTERNACIONAL
S.A., segun Poder que se adjuntan, y a quien se denominara “EL BANCO
O ACREEDOR HIPOTECARIO”; por otra parte el sefior JERRY GALE
RYAN, de estado civil casado, por sus propios derechos, y el Doctor
RICARDO FERNANDEZ DE CORDOVA CARVAJAL, por los derechos
que representa como Apoderado de la sefiora JUDITH ARLENE RYAN,
segun Poder que se adjunta, y a quienes se les denominaran “LA
PARTE VENDEDORA”; y por ultimo el sefor CARLOS ERNESTO

BENAVIDES CAS’_I‘ILLO de estado civil soltero pof sus | p10p1os

derechos y en calidad de “COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO”.
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana
560, etcepcmn del Sr. Jerry Gale Ryan y el comprador que son de(
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residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad, habiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente
y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién,
Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, la cual
proceden a celebrarlo, me entregan una minuta para que la eleve a
Escritura Publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase incorporar una de
compraventa y Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicién
vohuntaria de enajenar, la misma que se halla establecida bajo el
siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Coiﬁparecén al otofgafnicnto de la presente
escritura publica, por una parte el sefior JERRY GALE RYAN, por sus
propios derechos, y la sefiora JUDITH ARLENE RYAN, debidamente
representada por su Apoderado General, el Doctor RICARDO
FERNANDEZ DE CORDOVA CARVAJAL, a quienes en adelante se les
denominara simplemente la “PARTE VENDEDORA”; y, por otra parte el
sefior CARLOS ERNESTO BENAVIDES CASTILLO, por sus propios y
personales derechos a quien en lo sucesivo se le denominara la “PARTE
COMPRADORA”. Los comparecientes son de nacionalidad
estadounidense, ecuatoriana y colombiana respectivamente, mayores de
edad, domiciliados en el Canton Manta, de estado civil casados y soltero
respectivamente, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA, que es la

propietaria de los 31gu1entes b1enes mmuebles Departamento No.

Ciento dos, ubicado en la primera planta alta del Condominio Dlaz
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ubicados en la calle treinta y Avenida Flavio Reyes, Lotizaciéon Umina dc
la Ciudad de Manta. DEPART AMENTO 'O CIENTO D ~Ubicado en

la Primera Planta Alta, compuesto de sala, comedor, bar, cocina, dos

dormitorios, tres bafios y balcén y ademas le pertenece un anexo de
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lavanderia y dormitorio de servicio, ubicado en el nivel intermedio del

segundo piso, descrito asi: Por el Norte, en linea quebrada de diez
metros novecientos veinticinco milimetros que siguiendo el perfil de la
fachada del edificio limita con vacio hacia la calle. Por el Sur, Partiendo
del vértice sureste hacia el suroeste en un metro setenta centimetros,
luego gira en direccién Sur en ochenta y ocho centimetros, girando por
ultimo en direccién oeste en linea recta de ocho metros, ochenta
centimetros, limitando con vacio hacia los terrenos del Condominio. Por
el Este, Partiendo del vértice sureste hacia el noroeste en linea recta de
seis metros limitando con wvacio hacia escalera de servicio del
condominio, luego gira en direccion Noreste en linea recta de cinco
metros, limitando con area comun correspondiente a escaleras; y por
ultimo gira hacia el Norte, en linea recta de seis metros ochenta y dos
centimetros limitando con el departamento ciento uno. Por el Oeste:
Partiendo del vértice suroeste hacia el Norte en ocho metros ochenta y
cinco centimetros, luego gira en direcciéon Noreste en linea recta de dos
metros ochenta centimetros, en este punto gira en direcciéon sureste, en
setenta centimetros, girando luego en direccién Noroeste en dos metros
y por udltimo gira en direccion norte, en linea recta de tres metros quince
centimetros, limitando en todas estas extensiones con vacio hacia
terrenos del Condominio. El anexo de este departamento ubicado en el
nivel intermedio de la segunda planta, presenta las siguientes medidas:
Por el Norte, Partiendo del vértice Noreste hacia el Noroeste en dos
metros veinticinco centimetros, luego da un giro en direccion Noreste en
linea recta de un metro noventa centimetros, limitando con area comun
correspondiente a escaleras, luego da un giro en direccién noroeste en

un metro veinticinco centimetros, en este punto gira en direcciéon

w1a BRLoeste en sesenta centimetros, huego gira direccion noreste en linea
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direccién en sesenta y cinco centimetros con vacio hacia terrenos del
condominio Por el Sur: Partiendo del vértice sureste hacia el noroeste
en dos metros cincuenta centimetros, luego gira en direccién oeste, en
linea recta de dos metros, quince centimetros, limitando con el anexo
del departamento ciento uno, y continuando en la misma direccién en
cincuenta centimetros, con vacio hacia terreno del Condominio. Por el
Este: en tres metros cinco centimetros con anexo del departamento
ciento uno y en un metro treinta centimetros, con Aarea comun
correspondiente a escaleras del edificio. Por el Oeste: En linea quebrada
de ocho metros veinticinco centimetros que siguiendo el perfil de la
fachada limita con vacio hacia terrenos del Condominio. Por el Este
departamento tiene una alicuota de cero enteros mil quinientos treinta_

y nueve diez milésimas por ciento. B).- El Estacionamiento Numero E-
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Dos, del Edificio de Propiedad Horizontal denominado “Condominio
W ubicado Lotizaciéon Umifia de ésm
‘ESTACIOP;IAMIENTO No. E-DOS.- U‘bicado en la planta baja presenta
Mr el Norte, en dos metros ochenta y

d}/ cinco centimetros, limitando con area comun de la planta baja; Por el
«:] Sur, en dos metros treinta y cuatro centimetros, limitando con area
»-,\u comun de la planta baja, luego gira en direccion Noroeste en setenta y
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A cinco centimetros; Por el Este en tres metros cincuenta centimetros
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limitando con el estacionamiento E-uno y en un metro cincuenta
centimetros con area comuin de la planta baja; y, Por el Oeste, en cuatro

metros cuarenta y cinco centimetros, limitando con area comin de la

R —

planta baja. El Estacionamiento No. E-Dos tiene un area total de
— - i B I e —
catorce metros cuadrados, doce decimetros cuadrados lo que representa

una alicuota de cero entero cero ciento veinticinco diez_milésimas por
a de cero LICIICO di€z_miesiim
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ciﬂéntp_’gn relacion _al total del Edificio. Las propiedades antes descritas

fueroh adquiridas mediante Escritura Publica de Compraventa, 1)

Departamento ciento dos {102). Celebrada el dieciocho de abril del dos
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mil siete, por la Notaria Publica Tercera del Cantén Manta, ¥

debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén,
el diecinueve de julio del dos mil siete. 2) EST ACIONA_MIENTO No. E-
DOS.- Celebrada el veinticinco de septiembre del d(“)s mﬂsels, por la
Notaria Segunda del Canton Manta, y debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén, el veintisiete de septiembre
del dos mil seis. T]E;BQEI}& COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta ¥
perpetua enajenacion a favor de la PARTE COMPRADORA los bienes
inmuebles detallados en la clausula segunda precedente. CUARTA:
PRECIO.- El precio total de los inmiebte descritos, objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y UN CON 55/100 délares de los Estados Unidos de
América (USD $ 74,651.55), justo precio que LA PARTE
COMPRADORA, paga a LA PARTE VENDEDORA, de contado y en
moneda de curso legal al momento de la suscripcién del presente
Contrato, y que LA PARTE VENDEDORA declara recibir a su entera
satisfaccion, sin tener reclamo alguno gue formular. QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio, posesion,
uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los
considera inmuebles, asl como todos sus derechos reales, Uuso0S,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue le
son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.-

oAl LULRAS A e —

ST Nt;rhpgmbargo de determinarse la cabida y dimensiones de los inmuebles
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*.i'—""mm de este contrato, la transferencia de dominio s€ efectia .
| rpo cierto, dentro de los linderos ¥ especificaciones detallado
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en las clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- LA PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de
dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligindose por

tanto estos, al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que

pudiera estar sometido los indicados inmuebles.- OCTAVA:
DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA declara que los inmuebles
que se venden mediante este instrumento no se encuentran
hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar, conforme consta
del Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA
declara que los inmuebles no estan sujetos a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no son motivos de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se hallan
libres de juicios.- LA PARTE COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestos que ocasione la celebracién del presente contrato seran
cubiertos por LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a
la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA.
DECIMA: AUTORIZACION.- LA PARTE VENDEDORA autoriza a LA
PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén. SEGUNDA PARTE:

CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y
e eeee 2D ARAVANRDN _HIPOTECARIO ~ PRIMERO Y
ABIERTOQ, ANTICRESIS Y PROHIBICION DE ENAJENAR. DECIMA

PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracion de la
presente escritura publica, por una parte, el BANCO INTERNACIONAL
SOCIEDAD ANONIMA, legalmente Representada por el Ingeniera
MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL, de conformidad con el PODER cuya copia se acompafia,

‘la. compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
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estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta, de parte a la

cual se denominara el BANCO; por otra, El sefior CARLOS ERNESTO
BENAVIDES CASTILLO, por sus propios y personales derechos, parte a
la cual se denominara la PARTE DEUDORA.- EL compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad colombiana, domiciliado en la ciudad
de Manta, de estado civil soltero. DECIMA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a) La PARTE DEUDORA, ha emprendido una serie
de negocios y actividades que implican o pueden implicar obligaciones
econdémicas a favor del BANCO.- Dichas obligaciones pueden consistir
en créditos directos, indirectos, avales, aceptaciones bancarias, cartas
de crédito, créditos con recursos provenientes del exterior en general,
préstamos de cartera, garantias bancarias, sobregiros contratados o
no, compra de documentos aceptados o garantizados por la PARTE
DEUDORA, y, en general, en cualquier tipo de obligaciéon permitida
por la Ley, sin que la descripcién anterior constituya en modo alguno
una enumeracion taxativa de las obligaciones de la PARTE DEUDORA o
de las operaciones bancarias que estaran respaldadas por la presente
hipoteca, ni tampoco compromiso u obligacion del BANCO para
otorgarlas.- b) La PARTE DEUDQRA, adquiere por el presente
instrumento, los siguientes bienes inmuebles: Departamento No. Ciento
dos, ubicado en la primera planta alta del Condominic Diaz, ubicados
en la calle treinta y Avenida Flavio Reyes, Lotizacion Umina de la
Ciudad de Manta. DEPARTAMENTQO CIENTO DOS (102), Ubicado en la
Primera Planta Alta, compuesto de sala, comedor, bar, cocina, dos
dormitorios, tres bafios y balcéon y ademas le pertenece un anexo de
lavanderia y dormitorio de servicio, ubicado en el nivel intermedio del
segundo piso, descrito asi: Por el Norte, en linea quebrada de diez

gtros novecientos veinticinco milimetros que siguiendo el perfil de la

Eifhé: aﬁiel edificio limita con vacio hacia la calle. Por el Sur, Partiend &

del Vertjos
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Iuego gira en direccién Sur en ochenta y ocho centimetros, girando por
ultimo en direccidon oeste en linea recta de ocho metros, ochenta
centimetros, limitando con vacio hacia los terrenos del Condominio. Por
el Este, Partiendo del vértice sureste hacia el noroeste en linea recta de
seis metros limitando con vacic hacia escalera de servicio del
condominio, luego gira en direccion Noreste en linea recta de cinco
metros, limitando con area comnun correspondiente a escaleras; y por
ultimo gira hacia el Norte, en linea recta de seis metros ochenta y dos
centimetros limitando con el departamento ciento uno. Por el Oeste:
Partiendo del vértice suroeste hacia el Norte en ocho metros ochenta y
cinco centimetros, luego gira en direccion Noreste en linea recta de dos
metros ochenta centimetros, en este punto gira en direccién sureste, en
setenta centimetros, girando luego en direccién Noroeste en dos metros
y por ultimo gira en direccién norte, en linea recta de tres metros quince
centimetros, limitando en todas estas extensiones con vacio hacia
terrenos del Condominio. El anexo de este departamento ubicado en el

nivel intermedio de la segunda planta, presenta las siguientes medidas:

Por el Norte, Partiendo del ‘vértice Noreste hacia el Noroeste en dos

metros veinticinco centimetros, luego da un giro en direccién Noreste en
linea recta de un metro noventa centimetros, limitando con area comun
correspondiente a escaleras, luego da un giro en direccidon noroeste en
un metro veinticinco centimetros, en este punto gira en direccion
suroeste en sesenta centimetros, luego gira direccién noreste en linea
recta en tres metros ochenta centimetros, limitando en todas estas
extensiones con €l Dep. No, doscientos uno y continuando en la misma
direccion en sesenta y cinco centimetros con vacio hacia terrenos del
condominio Por el Sur: Partiendo del vértice sureste hacia €l noroeste
en dos metros cincuenta centimetros, luego gira en direccidon oeste, en
linea recta de dos metros, quince centimetros, limitando con el anexo

del departamento ciento uno, y continuando en la misma direccién en
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cincuenta centimetros, con vacio hacia terreno del Condominio‘. Por el
Este: en tres metros cinco centimetros con anexo del departamento
ciento uno y en un metro treinta centimetros, con Aarea comun
correspondiente a escaleras del edificio. Por el Oeste: En linea quebrada
de ocho metros veinticinco centimetros que siguiendo el perfil de la
fachada limita con vacio hacia terrenos del Condominio. Por el Este
departamento tiene una alicuota de cero enteros mil quinientos treinta
¥y nueve diez milésimas por ciento. B).- El Estacionamiento Numero E-
Dos, del Edificio de Propiedad Horizontal denominado “Condominic
Diaz”, wubicado Lotizacion Umifia de ésta ciudad de Manta.
ESTACIONAMIENTO No. E-DOS.- Ubicado en la planta baja presenta
los siguientes linderos y medidas: Por el Norte, en dos metros ochenta y
cinco centimetros, limitando con area comin de la planta baja; Por el
Sur, en dos metros treinta y cuatro centimetros, limitando con area
comun de la planta baja, luego gira en direccién Noroeste en setenta y
cinco centimetros; Por el Este en tres metros cincuenta centimetros
limitando con el estacionamiento E-uno y en un metro cincuenta
centimetros con area comun de la planta baja; y, Por el Oeste, en cuatro
metros cuarenta y cinco centimetros, limitando con area comun de la
planta baja. El Estacionamiento No. E-Dos tiene un &rea total de
catorce metros cuadradoes, doce decimetros cuadrados lo que representa
una alicuota de cero entero cero ciento veinticinco diez milésimas por
ctento en relacion al total del Edificio. DECIMA TERCERA: HIPOTECA
'ABIERTA.- Para garantizar todas las | obligacioﬁ-é-é -ciﬁé__la PARTE
DEUDORA tenga o llegare a tener a favor del BANCO, de cualquier
naturaleza u origen que fueren, ya sean aquellas contraidas en el
pasadq,”_o_ac_tqalmente existentes, o que por cualquier motivo se

wiSdgsaren o nacieren en el futuro; va sean directas o indirectas,

WinTa NOAA,
pt .-4?“/
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ndtviliignles o conjuntas, solidarias o no solidarias, divisibles ({v

b

la PARTE DEUDORA “constituye, a favor del BANC
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Hipoteca Abierta, en calidad de PRIMERA, vy Prohibicion
— —'—————____——‘

Volunt_aria de Enajenar, los bienes inmuebles detallados en el literal

b) de la clausula anterior. DECIMA CUARTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- Los linderos de los inmuebles que se hipotecan y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales, y es entendido que, si
alguna parte de dichos inmuebles, no estuviere comprendida en los
linderos que han quedado expresados, quedarad también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA, que ¢l gravamen
comprenda toda las propiedades, inclusive aumentos y construcciones
hechos o que se hicieren en lo sucesivo, y, en general, todo lo que
se considere inmuebles por destinacién, incorporaciéon o naturaleza,
segun las reglas del Cédigé Civil, de modo que, todas las obligaciones de-
la PARTE DEUDQORA a favor del BANCO, incluyendo los pagarés, letras
de cambio, avales y cualquier otro titulo o documento que represente
una obligacién de la PARTE DEUDORA y que pertenezca al BANCO, o
que se encuentre a la orden del BANCO, o que el BANCO lo hubiere
adquirido, quedaran integramente garantizados con la hipoteca que se
constituye en este acto. Inclusive sin que sea necesario que éstos se
encuentren suscritos por la PARTE DEUDORA.- DECIMA QUINTA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- El BANCO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar ejecutivamente el pago de todo lo que se le estuviere
adeudando incluido capital, intereses, comisiones, costas y honorarios
de abogados, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el
pago de cualquier obligacién, cuota o dividendo adeudado al BANCO,
sea por capital, intereses, comisiones o cualquier otro concepto; b) Si, a
juicio del BANCO, la PARTE DEUDORA dejare de mantener en buenas

condiciones los inmuebles que se hipotecan por este contrato,
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incluyendo sus mejoras y ampliaciones; ¢} Si la PARTE DEUDORA

vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervenciéon del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d) Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de enajenar por razén
de otros créditos; e} Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reinvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesem objeto de expropiacién
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; f) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales que gravan a los inmuebles hipotecados; g} Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido contra ella; i) 8i requerida la PARTE
DEUDORA sc negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; j)
81 la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdiccién coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelacion sobre la hipoteca; k) Si la
PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados
0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1) Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA; m) Si el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, v
_ gi’%{% %%‘??D hubiese hecho la provision de fondos respectiva; v, n) En Ios :
wh a9 e

afcasos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sisterda
i
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incluyendo sus mejoras y ampliaciones; ¢) Si la PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare, o limitare el dominio de los inmuebles gravados,
total o parcialmente, sin la intervencién del BANCO o sin
consentimiento escrito de él; d} Si los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de enajenar por razén
de otros créditos; e) Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reinvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion a los
inmuebles hipotecados, o si estos bienes fuesem objeto de expropiacion
u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; f) Si la PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales que gravan a los inmuebles hipotecados; g) Sila
PARTE DEUDORA dejare de cumplir una o mas obligaciones patronales
para con sus trabajadores y/o para con el Institutc Ecuatoriano de
Seguridad Social, h) Si la PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucién promovido contra ella; i) Si requerida la PARTE
DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las obligaciones a que se refieren los literales anteriores; i)
Si la PARTE DEUDORA se constituyere deudora o fiadora a favor de
entidades que tuvieren jurisdicciéon coactiva, o a favor de entidades o
personas que tuvieren privilegio o prelaciéon sobre la hipoteca; k) Si la
PARTE DEUDORA no contratare el seguro sobre los bienes hipotecados
0 no pagare las primas correspondientes, en el caso de que el BANCO
hubiese resuelto no ejercer la opcién conferida en la Clausula Décima
del presente contrato; 1) Si se demandare la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA; m) Si el BANCO fuese requerido a
pagar alguna suma a cualquier persona natural o juridica por concepto
de avales o garantias emitidos por cuenta de la PARTE DEUDORA, y

€sta no hubiese hecho la provision de fondos respectiva; y, n) En los__

demas casos establecidos en la Ley General de Instituciones del Sisterha (N

Financiero, en el Cédigo Civil, en el Cédigo de Comercio, en otra Ley;

NOTARIA TERCERA — MANTA
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valor que perciba por tal seguro.- Sin embargo, si el BANCO no
contratare el seguro, o si hubiere dificultad para el cobro de la péliza,
todos los riesgos seran de cuenta de la PARTE DEUDORA, y ninguna
responsabilidad tendra el BANCO.- Esta clausula no se aplicara si es
que los inmuebles hipotecados consiste Unicamente en suelo, y
mientras los bienes permanezcan en esas condiciones.- VIGESIMA
PRIMERA.- ACEPTACION.- El BANCO acepta la hipoteca que queda
constituida.- VIGESIMA SEGUNDA.- GASTOS.- Seran de cuenta y
cargo exclusivo de la PARTE DEUDORA, todos los impuestos,
honorarios, costos, comisiones ¥y mas gastos que demande: el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura; la realizacién de los actos y
tramites previos a dicho otorgamiento, incluyendo la obtencion de la
documentacion necesaria y el avalio de los inmuebles, la ulterior
cancelacidon de la hipoteca que queda constituida; y, cualquier
modificacién, reforma o aclaracién que deba realizarse.- Seran
igualmente de cuenta y cargo exclusivo de la PARTE DEUDORA, todos
los gastos, costos, comisiones e iimpuestos que se ocasionaren por las
diversas operaciones o contratos que se otorguen al amparo de esta
hipoteca.- VIGESIMA TERCERA: DOMICILIO.- Los contratantes
renuncian domicilio v se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Quito o el domicilio que elija el acreedor, lo cual las partes de
manera expresa asi lo aceptan, para toda accién a que de lugar el
presente instrumento, y al tramite ejecutivo o al que escoja el BANCO .-
VIGESIMA CUARTA.- INSCRIPCION.- La PARTE DEUDORA gueda
facultada para obtener la imscripcion de este instrumento, obligandose
a entregar al BANCO, en el plazo no mayor de treinta dias a partir de la
fecha de celebracién, dos copias certificadas de ella con la razon de su

BPEA ;‘%NTIA- La cuantia del praseﬁte mstrumento, es

fq):(\

LA DE ESTILO.- Usted, serior Notario, se servira
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De acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo Segundo (I}, Titulo
Noveno (IX) de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, el
BANCQO podra ejercer su derecho de tomar en anticresis convencional o
pedir que se le entregue en anticresis judicial los inmuebles que se
hipotecan, para que lo administre y se pague cualquier deuda con sus
frutos, hasta su total cancelaciéon. Toda anticresis quedara garantizada
con la hipoteca que se constituye en virtud de esta escritura.-
VIGESIMA: SEGURO.- La PARTE DEUDQORA se obliga, v en forma
concomitante autoriza al BANCO, a contratar, por cuenta y cargo de la
PARTE DEUDORA, un seguro contra incendio sobre el inmueble o
inmuebles hipotecados, por el valor y riesgos adicionales que el BANCO
determine, cuyo plazo de vigencia se debera mantener, hasta cuando
las obligaciones de la PARTE DEUDORA hayan sido integramente
canceladas al BANCO.- El BANCO queda facultado para contratar tal
seguro, con la compariia de seguros de su preferencia, al igual que sus
renovaciones, negociar las primas y pagarlas, en cuyo caso, la PARTE
DEUDORA se obliga a rembolsar al BANCO los valores que hubiere
sufragado por el seguro en mencién, mas los intereses vigentes al
momento de la devolucion, debiendo tomarse en consideracién el lapso
transcurrido desde que el BANCOQO hizo el desembolso, y el dia en que la
PARTE DEUDORA realice la cancelacién respectiva por el costo del
seguro.- Para este efecto, la PARTE DEUDORA expresamente autoriza
al BANCO, a debitar de sus cuentas corrientes, o de cualquier otra
clase, los valores que sean necesarios para el pago de la prima,
pudiendo incluso sobregirarlas.- Igualmente, queda el BANCO facultado
para disponer de los valores, que, a cualquier titulo o bajo cualquier
modalidad, estuvieren en su poder, como pago parcial o total de la
prima de seguro.- La PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza se

emita a favor del BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se

abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago, el
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B Empresa Publica Municipal S
, Registro de la Propiedad de 9741

el [T e

b MANTA
D ey Avenida 4 y Calle 11

' E
Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero )744.!: Dglqagm

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: m:erc‘ules 26 de noviembre de 2008
Parroquia: Manta

Tipeo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/1dent. Prediai: 1082707002
3

LINBDEROS REGISTRALES: "Ual )
El Estacionamiento Nu El Estacionamiento Ntmero E- Dos, del Edificio de Propiedad

Horizontal denominado “Condominio Diaz”. Ub1cad0 Lotuauon Umiiia de ésta Ciudad
de Manta. El Estacionamiento No. E- Dos, ubicado en la planta baja presenta los
siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE, en dos metros ochenta Y ¢inco
centimetros, limitando con area comun de la planta baja. POR EL. SUR, en dos metros
treinta y cuatro centimetros, limitando con area comun de la planta baja, luego gira en
direccion Noroeste en setenta y cinco centimetros.POR EL ESTE, en tres melros
cincuenta centimetros limitando con el estacionamiento E- Uno y €n un metro cincuenta
centimetros con area comun de la planta baja, y POR EL OESTE, en cuatro metros
cuarenta y cinco centimetros, limitando con drea comun de la planta baja. El
Estacionamiento No. E-Dos tiene un area total de catorce metros cuadrados, doce
decimetros cuadrados lo que representa una alicuota de cero entero cero ciento
veinticinco diez milésimas por ciento en relacion al total del Edificio. SOLVENCIA: Con
fecha 25 de Octubre del 2007, se encuentra Oficio Recibido enviado por ¢l Ministerio de
Gobierno y Policia, mediante Oficio No. DGE-2007, fechado en Quito DM, el 18 de
Octubre del 2007, en la que el Ciudadano de Nacional Estadounidense JERRY GALE
RYAN, portador del Pasaporte No. 214448906, ha adquirido un Departamento Signado
con el No. Ciento uno localizado en la Primera Planta alta, del Edificio de Propiedad
Horizontal Denominado Condominio Diaz, anexo y Estacionamiento Numero E- Dos del

mismo edificio Ubicado en la Lotizacién Umiia de la Ciudad de Manta. Cabe indicar

que esHEn u"ﬁ}g@idid quedara como sustento de la visa de inmigrante categoria 9-I1.

T eIt Mg 2

dc iy pefe S? ‘gcgia imversionista en Bien Raiz, que el ciudadano de nacional
Sng

A
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Cernifiacidn inipi eax por: Lt Ficha Rregistral: 4741 l I




RESUMEN DE MOYVIMIENTOS REGISTRALES:

‘ Libru Acto Nitniero y fecha de inscripeién Folio Inicial

Compra Venta Eompraventa 1.000  28/07/1995 665
Compra Venta _Compraventa 2.181  27/09/2006 29.672"

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
'/ ! Compraventa

Inscrito el :  viernes, 28 de julio de 1995

Tomo: 1 Folio Tnicial: 665 - Folio Final: 667
Namero de Inscripeién:  1.000 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de abril de 1995
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

El departamento signado con el No. Ciento Uno, ubicado en la primea planta alta del Edificio Condominio Diaz,

anexo y estacionamiento No., -E-dos, del mismo Edificia.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Coemprader 80-0000000017446 Acosta Vasquez Aura Beatriz Viudo Manta
Vendedor 80-0000000017459 Compaiiia Agricola Martin Sociedad Anoni Manta

&1,
o _f,’g

2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 27 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 29.672 - Folio Final: 29.695
Namero de Iascripcion:  2.181 Namero de Repertorio: 4.693
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 de septiembre de 2006
Escritura/luicio/Resolucion:

Fecha de Resolucibn:

a.- Observaciones:
Los Conyuges JERRY GALE RYAN Y SRA, JUDITH ARLENE REIFEL DE RYAN (De nacionalidad

estadounidense, guicnes designan como interprete de los compradores para la traduccién al idioma Inglés de esia
Escritura al Sr. Econ. Jorge Eduardo Loor Zambrano,Ubicado en el Edificio denominado Condominio Diaz, anexo, y
estacionamiento nomero E- Dos, ubicado en la Lotizacién Umina de la Pacroquia y Cantén Manta. Con fecha 25 de
Octubre del 2007, se encuentra Cficio Recibido enviado por el Ministerio de Gobierno y Policia, mediante Oficio
No. DGE-2007, fechado en Quite DM, el 18 de Octubre del 2007, en la que gl Ciudadano de Nacional
Estadounidense JERRY GALE RYAN, portador del Pasaporte No. 214448906, ha adquirido un Departamenta
Signado con el Ne. Ciento uno localizado en la Primera Planta alia, del Edificio de Propiedad Horizontal
Denominado Condominio Diaz, anexo y Estacionamiento Nimero E- Dos del misma edificio Ubicado en ta
Lotizacion Umifa de la Ciudad de Manta. Cabe indicar que esta propiedad quedara como sustento de la visa de
inmigrante categoria 9-1I, actividad autorizada inversionista ea Bien Raiz. que ¢l ciudadano de nacional
estadounidense, JERRY GALE RYAN, se encuentra tramitando a su favor asi como de la visa de inmigrante
categoria 9-VI solicitada a Favor de su Conyuge, la Ciudadana de nacional estadounidense, JUDITH ARLENE

REIFEL, Portadora del! Pasaporte No. 045750492,

L'ertificacion impresa por: Lont Fichs Regisiral: 974]




\

¥
Estado C'w‘ilﬁ\?J Domicilio

h . I
h- Apelidos, Nombres v Dnmicilio de tas Parres:
Calidad

Cédula o R,
Comprador

Nombre y/o Razdn Social
80-0000000017448 Reifet Judith Arlene Casad EFE.U U
80-0000000024301 Ryan Jerry Gale

Casadd, Manta
80-0000000017446 Acosta Vasquez Aura Beatriz

Viudo FEULU.
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que canstain) en:
Libro:

Comprador
Vendedor

Mo.nscripeion:  Fec, Inscripeion:

Compra Venta 1000

Folio Inicial:  Folio final:
28-jul-1993 663 667
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro | Nimero de Inscripciones | Libra mer

| Namero de Inscripeiones
r — - . PR —— - .. . [ - B TR -
: Compra Venta 2 _‘

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, atteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 9:19:05 del viernes, 14 dejuniib de 2013

T .
A peticion de: @ﬂ.,,\_baywt = ‘f)‘*ir
I :

I v e ez o Yo S U O AR A
staborado por @ Laura Carmel Tigua Pi cay /‘1/,";

. Validez del Certificado 30 dias, Excepto
. i que se dicra un traspaso de dominio o se
emitiera un geavamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

. ; _ en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Deéﬁﬁo Intriago Propiedad,
Firma del [h:rgi's'cmdoriI

i

f

Certificacidn imp esa pur: Leir Ficha Repisiral: 5741

Pagine: 1
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nitmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registrat Namero 13809

INF ORMACTON REGISTRAL

Fecha de Ap ‘a: martes, 21 de abril de ?!709
Parroguia:

Tipo de Predio:
Cod.C

ubrcados en la calle Treinta y Avenida Flavio Reyes, Lotizacion Umifia de la Ciudad de
Manta. DEP &RTAMFNTO ( IEI\TU DOS (102). Ubicado en la primera planta alia,
compuesto de sala Lomedoz bal cacin: ,'dos-dmm]tonm tres bafios y balcon y ademas
le pertenece un anexo de lavanderia y dormitorio de servicio, ubicado en el nivel
intermedio del segundo pise, descrito asi: Por el Norte, En linea quebrada de diez metros
novecientos veinticinco milimetros que siguiendo el perfil de la fachada del edificio
limita con vacio hacia la calle. Por el Sur: Partiendo del vértice sureste hacia el suroeste
€n un metro setenta centimetros, luego gira en direccion Sur en ochenta y ocho
centimetros, girando por Gltimo en direccién oeste en linea recta de ocho metros, ochents
centimetros, limitando con vacio hacia los terrenos del Condominio. Por el Este:
Partiendo del vértice surestc hacia el noroeste en linea recta de seis metros limitande con
vacio hacia escalera de servicio del condominio, luego gira en direccion Noreste en linee
recta de cinco metros, limitando con drea comun correspondiente a escaleras, y por
ultimo gira hacia el Norte, en linea recta de seis metros ochenta v dos centimetros
limitanda con el departamento ciento uno. Por el Oeste: Partiendo del vértice suroeste
hacta el Norte en ocho metros ochenta y cinco centimetros, fucgo gira en dircceion
Noreste en linea recta de dos metros ochenta centimetros, cn este punto gira en dircccion
sureste, en Hctqg,lg g,tg.mlmcllob girando luego en direccion Noroeste en dos metros y pos
altimo gir; "fé‘ﬁ'd‘il%@‘igﬁ ﬁ;pn'le en linea recta de tres metros quince centimetros, limitando
ﬁg%‘&on vacio hacia terrenos de! Condominio. El an de este
[}

‘-ﬁ.‘u:éggm cl intermedio de la segunda planta, presenta las siguientes

16 \é’“‘P&i’hcndu del vértice Noreste hacia el Noroeste en dos metros

\cmmmco kém’fm’&m‘i Euum da un giro en direccion Noreste en linea recta de un metro

noventa centimeltros, limitando con drea comun correspondiente a escaleras, luego da un

. . ., . . . % .
g0 en direccidn noroeste en un melro veinticinco centimetros, en ¢ste pWnto gira en

Certifivacibn impresw por: £rer Ficha Registral: (3809 {\\ Pigina:
\
i




direccion suroeste en sesenta centimetros, luego gira direccidn noreste en linea recta en
tres metros ochenta centimetros, limitando en todas estas extensiones con el Dep. No.
doscientos uno y continuando en la misma direccidn en sesenta y cinco centimetros con
vacio hacia terrenos del condominio. Por el Sur: Partiendo del vértice sureste hacia el

noroeste en dos metros cincuenta centimetros, luego gira en direccidn oeste, en linea

recta de dos metros, quince centimetros, limitando con el anexo del departamento cientc

uno, y continuando en la misma direccidén en cincuenta centimetros, con vacio hacia
terreno del Condominio. Por el Este: en tres metros cinco centimetros con anexo del
departamento ciento uno y en un metro treinta centimetros, con area comun
correspondiente a escaleras del edificio. Por el Qeste: En linea quebrada de ocho metros
veinticinco centimetros que siguiendo el perfil de la fachada limita con vacio hacia
terrenos del Condominio. Por el Este departamento tiene una alicuota de cero enteros mil

quinientos treinta y nueve diez milésimas por ciento. SOLVENCIA: EL
DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

T —

'—_:_—;-T
Namero ¥ lecha deins

Compraventa T 40 08/01/1992
___ Compraventa 1.695 190772007

MOVIMIE

REGISTRO DE COMPRA VENTA
L'/ 2 Compraventa

inscrito el :  miércoles, 08 de enero de 1992

Toma: 1 Folio Inicial: 28 - Folio Final: 29

Nimero de Inscripeién: 40 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Segunda

Nombre del Cantdn: Manta

e e Ve o e e . e g e s

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 13 de septiembre de 1991 T Oy 15
A2

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Compraventa. Hipotleca. Actuaimente la Hipoteca a favor de la Cia. AGricola Vivero §5.A,, se encuentra

¢ a n ¢ € 1 a d a A b r i+ 1 1 7 d ¢ 1 9 9 5

b~ Apellido inbres y Dumicilio de lus Paries:

Calidad Cédnla o RU.C. Nombre yvio Razfin Social Fstado Civil Dymicilio
Comprador &0-0000000024500 Compadia haportadora Chamesa 8§ A Manta
Vendedor 80-00000600015402 Compaiia Agricola Vivero Sociedad Anonim P ania

2 : )
P e Deigg, @
é\@-a B o0,
Y Compraventa Y '
Inscrite ef @ jueves, 19 de julio de 2007
Tomo: 1 Folio inicial:  23.159% - Folio Final:  23.209
Nimere de tnscripcion:  1.698 Numero de Repertorio: 3.403
Oficina donde se puarda ef original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de abril de 2007

EscriturafJuicio/Resolucion:

Cerlilicacién impresa por: Loat Ficha Regisiral;




Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
La compafiia Importadora {Chamesa S A, debidamente representada por la Sra. Ginger Elizabeth Defaz Luzardo, en

su catidad de Apoderada General, segin consta del Poder General. Departamento Civnto Dos y Estacionamiento E - CQ.I

Uno, del Condominie Diaz, en el Cantdn ;anlg’&

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilin de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC. Noembre v/o Razdn Social Estada Civil Damicilio
Comprador 0600000024501 Ryan Jerry Gale Casado EEULL
Comprador 10000 502 Ryan Judith Arlene Casadc E.ELL
Vendedor 80-0000000024300 Compaidia Imporiadora Chamesa § A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripeion; Folio 1micial:  Folio final;
Compra Venta 40 08-ene-1692 28 25
(AL DI M( VI

Libro Nimero de Inscripciones j Libro Namera de Inscri

;CompraVenta ' o - 2

i son los

Cualguier enmendadura, alteracion o modiﬁcacid{l al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:37:18 del viernes, 14 de jum({ de 2013

V)

A peticion de:

MR IR

Elaborado por : a Car . A Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspasa de dominio o se
emitiera nn gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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trpresa por: Lt Ficha Registral: B Pagina: 3







A
GOBIERNQC AUTONOMOQ DESCENTRALIZADD MUNICIPAL f\?
DEL CANTOMN MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNQ AUTONOMOD DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANT A

A peticion verbal de parte mteresada, CERTFICA. Que revisado el Catastro do Predic:URBANO_
SOLAR Y CONSTRUCCION

enovigenenl, se encuentra registrada una propredad gue consiste on

perienueiente o RYAN JERRY GALE Y SRA.

Ubicads CONDGMINIO DIAZ DPTO # 102 o e
AVALUO COMERCIAL PTE. sciende a4 dn canddad
$72T7 TR0 SETENTAY DOS ML CIENTG SETENTAY UN DOLARES CON 607100

de —  CERTIFICADQ OTFORGADOPARA TRAMITE-COMPRAVENTA

CUyw

JULIO 2013
nTA NOT
R
wR12 0 &
MR A




GOBILRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

— T
usn 525

- - ™~

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petcion verhal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado ¢! Catastro de PrediqﬁRBﬂNa___m

¢l vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste rSOLAR Y.CONSTRUCCION
perteneciente a RYAN JERRY GALE Y SRA,

o CONDOMINIO DIAZ E-2 Y DPTO # 102
UL A LG COMERCIALPRESENTEHIPOTEEA
CUy0$74651 55 SETENTA Y CUATRQ MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y LINQ CON SSA100iBRLARES cantidad
Jde CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

AFIGUEROA 28 JUNIO 2013
Manta, e _ del 20

Ing. Erika Pazmifio

R
e \)\—/} “l(lp_’/f{_.’\ f/\
v

= i

Divector Finageiero Municipad




009991681

A R

" ..._RYANJERRY GALL YSRA. .
. CONDOMINIODIAZ E-2

.. . AVALUO COMERCIAL PTE,

o
UL AT ITADD BIUNTOTEA i@

W
\J

ESPECIE ‘J,\l@l’%.ﬁ;‘,\;}

e,

: USD: .86

L .
Tedpppprit

corsicdmnnioo de Predios L RBANG o
civeashic 2t SOLAR-Y-CONSTRUCCION

asctende o la canndal

~__$2479.95 DOS MIL CUATROCIETNOS SETENTA Y NUEVE UN DOLARES CON 95/100

CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE COMPRAVENTA

NTA Mgy : . o
RRLA NG Do - Ing. Erika Pazmifio B,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPATL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO ¥V REGISTROS

ESFECIE VALORADA

Uso 1,23
No. Certificacion: 104235

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de junio de 2013 No. Electrénico: 13630

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-08-27-07-002
Ubicado en: CONDOMINIO DIAZ E-2

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 14,12
Area Comunal: 2,08
Area Terreno: 6.03
Perteneciente u:

Documento Identidad " Propietario
RYAN JERRY GALE Y S5RA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1175,85
CONSTRUCCION: 1304,10
2479,95

Son: DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES CON NOVENTA Y
CINCO CENTAVOS

Bienio 20012-26}1 3.

Divector de Amirms Cutastros v Registros

Impresa por;




GOBIERNO AUTONOMO DESCINTRALIZADD MUNICTPAL P
DEL CANTON MANTA gﬁ

A
DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS I/ '\
ESRECHE ‘-JALO\{_ME-A

T 1283
No. Certificacion: 104237

CERTIFICADO DE AVALUO

No, Electronico: 13640

Fecha: 27 de junio de 2013

£l suscrito Divector de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catustro de
Predios en vigencia, en el qrehivo existente se constati que:

Ef Predio de In Clave:  1-08-27-07-006
Ubhicado en: CONDOMIO DI4Z DPTO. # 102

Area total def predio seqlin escritura:
Avea Neta: 173,73

Area Comunal: 2556

Area Terreno: 74.14
Perteneciente a:

Documento Mentidad Propieturio
1723236002 RYAN JERRY GALE ¥V SRA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: 14457,30
CONSTRUCCION: 57714,30
72171,60

Son: SETENTAY DOS MIL CIENTO SETENTA Y UN DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS .

Evte documento no consiituye rec onocimiento, fraccionamiento " mm gam:enm da lu
fHaddaridud del predio; solo expresa el yafor del Sugly a¢ ol de acnerdo al settor aprr)hndn
mediante Ordenanza por el Concejo Cap urr.a!a’a JL unm (. 1 Dicienibre. 29 de 2011, pmag
Bicnio 2(:12-2013 ' -

Impreso por!




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORARA

tsn 123

NE 84481

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de paste interesada. CERTIFIC A Que revisado el archivo de la Tesoveria Municipal
(ue corre @ mi cargo, ne se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales 2 cargo de _nyanIErRRy GALEY $Ra. U

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Manicipalidad.

Manta,

GORTERMO ALTOMORC
MuyIC AL DEL

Vio Macias Gayt
e O MUNHTIDAL




17_ - . Gobierno Autonomo Descentralizadn

Z . % Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO
-Q‘:"-l 3»3“ Ruc: 1360000980001

Diraceidn: Av, 4ta. y Caliz 3 - Tell.: 2641-478 ; 2611.477

No. 11

[

CBSERVACION

CODIGO CATASTRAL

tura pablica ce. COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada
en MANTA de la gamoquia MANTA

— e —— ————

1-08-27-07-008

VENDEDOR UTILIDADES

CONDOMIO DIAZ DPTO. # 102

GASTOS ADMINISTRATIVOS
ADQUIRIENTE ‘mpuestc Principal Compra-Venta
& s

VALOR PAGADC

EMISION: 7/22/201311:34  ROSARIO RIERA

SALDO SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ks

et R

Gobierno Auténomn Descentralizado

Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000980001
Direccian: &v. 4ta. y Calle 9 - Telt,; 2611.479 ' 261 1.477

men -

OBSERVACIAN
" Bsenlura puolica de COMPRA VENTA DE SOLAR v CONSTRUCE
TA OB 8 pamoguia MANTA

7A222013 11 3

M ubicade

VENDEDOR

TOTAL A PAGAR
BENAVIDES CASTLLO CARLOS
ERNEST

VALOR PAGADQ

EMISION: T22/2013 1134 ROSARID RIERA

SALDO SUJETO A VARIACICON POR REGULACIGNES OF { EY

1A
i‘:ﬂ &

b

ERETR
REL)

P TTRRTCN g;’
LT T TR T
f(k,tq D~N v v'\_';\




Gaoblerna Autanomo Descentralixado

s § s TITULO DE CREDITO we. 000191404

Auc: 1360000980001
Direccibn: Av. 4ta. y Galle % - Tell: 2611.479 7 2611477

M S M S ate'T Y B

71222013 11:34

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALLO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR v CONSTRUCCION ubads 108-27-07-G0z 2470,95
N MANTA de ia pamaguia MANTA
—

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

RY&N JERRY GALE Y SRA. CONDOMINIO DIAZ E-2 Impuesto principal 24,80

ADCQUIRIENTE Junla de Beneficencia de Guayaquil 7,44

C.C/RUL.C, NOMERE O RAZON SOCIAL TOTAL APAGAR -
- SENAVIDES CASTILLO CARLGS VALCOR PAGADO 3224
925734096 ERNESTO SN

EMISION: Tr2212013 11:34  ROSARIQ RIERA,

SALPO SUJETQ A VARIACIHON POR REGULACIONES DE LEY

il

CUERPO DE BOMBERQS DE MANTA
Emergencias Teléfono: Rgf&:%ﬁ?ﬁfgﬂ?{@?‘?" COMPROBANTE DE PAGO
102 R e 0263203
IFIeap8 P SOLVENCEA

DATQS DEL PREDIO
CIRUC:
NOMBRES
RAZON 50CIAL:
DIRECCION

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
i 7 PIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION

r—— .




ESCRITURE NIIMERO:
TRES MIL QUINTENTOS NOVENTA Y CUATRO . -

(3504 bisg).-

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR: BANCO INTERNACIONAL S.A.

A FAVOR DE: MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA

CUANTIA INDETERMINADA
DI 10 COPIAS
E.p.
En la civdad de San Francisce de Ouitc Capital de 1a
Fepuablica del Ecuador, hoy dia MARTES, diecisiete de abri)
del ano dos mi) doce, ante mi, Coctor FRoherto Saicaaco
Salgsde, Notario Tercero del Distrito Metreopolitang de
GU1to, comparece el doctor José Romero Soriano,
calidad de Vicepresidente Representante Legal
Irternacional Socledad Andnima, in consta
nombramient o, que se : hacilivante.
COMDNE IS T e SR m&yor - > NE s ronattdad
eouatorians, domiciliado =508 Ciudad
legalmente -apaz para contratar - oblicarse en
gquilern e
CheTumeE o
ta o minuta  gue

TIANSCr1ino dice o




En el Reglistro de escrituras publicas a su cargo sirvase
incorporar unz de otcrgamiente de Poder Especial, gque se

otorga al tenor de las «clausulas siguientes: CLAUSULA

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracidon de la

presente escritura el doctor Jcsé Remero Soriano, en  su
calidad de Vicepresidente Representante Legal de
Internacional Sociedad Anoénima, segin consta
nomkramientao, que se agrega COomo habilitante. El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliado en esta ciugdad de Quite,
legalmente capaz para contratar y obligarse en la calidad
que comparece. -  CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECTIAL.~ EI
doctor José Romero Soriano, en su calidad de Vicepresidente
Representante Legal de Banco Internacional Sociedad Anénima
Y, en cumplimiento estricto de s5Us dtribucicnes
ectatutarias, otcrga Poder Especial amplio y suficiente,
cual en derecho se requiere, a faver de la sefora MARIA
ADELAIDA LOOR ZAVALA para que, & nombre de Banco
Internacional Sociedad Andnima en aplicaciéon de las
disposicinnes estatutarias respectivas, realice les
slguisntes actes: A). Suscribir contratos de prenda y de
hipoteca en general, asi como cancelaclones parciales o
totales de  cauclones o garantias de la naturaleza gque
fueren; B). Suscribir contratos de trabajo, finiquitos vy
dovumercos en materia laboral; C). Suscribir
davlos por terminado; D). Acudir en
del Mandante ante el Defensor del rueblo; Y,

denceral  suscribir cuanzo  documento 1€ reguiera




dentro del ST 3 de las funciores oltorgadas
mandataria dentre de ia jurisdicciér de 1a
Ciudad de Manta.- - presente mandato incluye

| NOTARI&T
facultades i lnherentes al misno. awﬁ%%&GechERA

-+

efectuaren en virtud
debera celebrarios,
los estatutos
manuzles interncs de 1ce Intermnacional

Andnima. Este mandata es5fdard vigente mientras

mandante no le Tevoque expresamente. Se deja constanc:e

Hd® este peder ne podra delegarse ni total ni parcialmentes;
Le lgual forma este instoumanto no suprime ni limita
cepacldad de ejercicic de las facultades delegadas ern favor
de otres funcionarics de Banco Internacional Sociedad
ANdnima en virtud de otros poderes crorgados. £) mandante
podra en cuzlguier momento ejercer las [acultades delegadas
mediante este poder =in que para ollo tenda gue revoo
Agregue  Usted S€NoY  Notarioc las demas formaliclades
estiio, hicesarias para _a completa validey
perfeccionam_ento del Presente dnstrumento. HASTA AQU]
MINUTA o cueda eclevada a escriftura  publica
la misma que se halila tirmadta
abogado  oon o marr.cula
VEINLIUNRO
i
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Notaric, se ratifica y firma conmigo, en unidad de acto
. v

todg lo cual doy! fe.-
N

£ !

| 7 {
{ /‘.;’} j

!
B D
DR. JOSE ROMERO_;SEEE%O

VICEPRESTDENTE REPRESENTANTE LEGAL
_—-"""'

BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA
c.1.

TERCER
U ECUADDR 0




Se otorg® ante mi; v,

confiero esta SEGUNDA CQOPIA CERTIFICADA

Especial, otorgado por BANCC INTERNACI

favor de MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, sellada y firmada

en Quito, diecisiete de abril del afio dos mil doce. —

RERTO SALGADG SALGADO

TERCERDO
aaing Foonindi
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ZAT BANCO INTERNACIONAL

>

Quito. 21 de |

MERO SORIANO

-oniormmdad con lo dispuesio en el articulo XVII de! Estanue Social de Bar fé@
wmacional Socledad Andnima. me es grato reelegir a Usted como Vicepresidénis

resentanie Legal de Banco Internacional Seciedad Andnima. por un pericdo dr;’rb‘m
05 GUZ empezara a regir & partr de la inscripeidn del presente nombramiento 2h e

ercantil, debizndo, sin embargo. permanecer en su cargo aun después de este
sta ser detidamente reemipiazado. '

io establecido en el rnismo articulo X VI del oS
facultad de ejercer en forma individual la representacion le

icral de Banco Intermacional Sociedad Andnima.

nternacional S.A. se-constituyd mediante escritura pliblica. otorgada ef 29 de
3. ante el seftior Notario Segunda del cantén Quite, doctor José Vicente Trova
oo e inserita en el Reaistro Mercantil de ese canton el 19 de septiembre de 1977

i

acepia

cidn, a contlnuacion.

Atentamente

P
e
T

el

- ' K,’}‘(}&\.tm\'
Econmmnista Enrfidue Beltran Mata

- PRESIDENTE EJECUTIVO
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repral JCA DEL ECUADT™

g - -
e DR GENERAL DE REGITRO CIViL HEETRUCCT PROFESON » QCURACK™
m TN AN Y CEDUUACION SURERI. * ABOGADD

LA - AFELLIDOT ¥ *, T NES DELPADRE
155 .&,‘ mummrﬂl ROMEF 0 .
= ﬂmm APLLDC T 1 1a0rLS ES DE 1 A MADRE
d&.' o SORIARD #5LMRA
0 u ¥ FECY £ (€ EXPEDIOGH
GAEDE NACIMIENTD YSAR ¥ P01 £ (R E
BABAHOTIO 220319
CLEMENTE BACL =00 - '_‘-_C_}'_M;,OEEX;’IRRC!OF
CECHADE NACIMNE ~ > 190726 . = 21
NACIONAYDAD | ECUATORIANA.
LEXC M
=VADQ OV

mmumnmaa Wked

REPUSUICA DEL ECUADCR
r.-aa CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERT'I'FICADD jul ] VOTAC]O. !

FrosTon va WML wgt

024-01568 1200532332
NUMERO CEDULA

ROMERO SORIANO JOSE HENOC

PHOHTIHOHA QUTTo

/vﬁé»yi

PROVINCIA
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T
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SR TIRICO Que ta copia fotoslatica gue anlecede v que O
2B T S fejals) utiites). sallada y rubricada por
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NUMERQ: ( 1.441)

T

POD R(”GEﬁE%L‘QUE OTORGA LA SENORA JUDITH ARLENE RYAN, A

CUANTIA INDETERMINADA

£n la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Repdblica del Ecuador, hoy dia lunes doce de marzo de! ano dos mil
doce, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria E.ncargada de la
Notarnia Publica Cuarta del canton Manta, mediante Accion de Personal No.
128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la
Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero de dos mil doce, comparece
I%a:se.ﬁora JUDITH ARLENE RYAN, por sus propios y personales derechos. La
étorg-a_nte es mayor de edad, casada, de nacionalidad estadounidense
E{jomicihada en esta ciudad de Manta, habil y legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quién de conocer y de haberme presentado su documento de

identificacion, doy fe. Bien instruida en el objeto y resultado de este instrumento,

me entwg@ tg:a?,mlnuta para que la eleve a escritura piblica, cuyo texto es el
(‘

oN Ab Elsye Cededo Menéndez
°1ur3"',,,"!‘~’$1“'*lii»«hn ARGADA DE LA NOTARIA PUBLICA CUARTA D MANTA




2
tenor de las estipulaciones que a continuacién se enuncian: CLAUSULA

PRIMERA - COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracion del presente
instrumento la sefiora JUDITH ARLENE RYAN, por sus propios y personales
derechos, habil Y capaz para contratar y obligarse, a quien en adelante se |e
podra denominar simplemente como “La Poderdante”. CLAUSULA
SEGUNDA.- PODER GENERAL.- La Poderdante 3 través del presente
instrumenté publico, otorga Poder General, amplio y suficiente, cual en
derecho se requiere, a favor del sefior doctor RICARDO FERNANDEZ DE
CORDOVA CARVAJAL, ciudadano ecuatoriano, con numero de cédula uno,
siete, uno, dos, uno, cuatro » ueve, tres, cuatro, ung, a quien en adelante se
podra llamar "EL APODERADO GENERAL", para que, en forma individual
Pueda: a) administrar los bienes Y propiedades de Ia poderdante, dentro del
giro administrativo y ordinario de sus negocios y operaciones dentro delr
Ecuador, expresamente se faculta para vender bienes inmuebles en
representaciéh la poderdante: b)ﬁé:obra'r 'Cﬁentas, créditos, alquileres, C) girar
sobre las cuentas de Ia poderdante, d) ceder o aceptar cesion de derechos, e)
presentar propuestas para licitaciones, impugnar o verificar pagos por
consignacion, f) hacer novaciones que extingan obligaciones anteriores o
posteriores a este mandato, renuncia de deudas, g) coniratar seqguros de todo
orden, h) proponer demandas, Contestarlas, i) contratar personal, fijar sus

remuneraciones, pagar las primas correspondientes Y cobrar los valores de

indemnizapi()n, J) presentar reclamos o demandas administrativas o fiscales,

"
L]

. Ab. Elsye Cedefio Menéndez
'NOTARIA ENCARGADA DE LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA




. k) firmar toda clase de coniratos, |) presentar soficitudes,

cerrar y. administrar cuentas de banco, n) representar a ia

A

/9 O o
rdantq%ﬁg}ie cuaiqgjier autonidad publica o privada del Ecuador, 0) seguir

';g:ﬁoridades aduaneras, administrativas, fiscales y de

) abrir nuevas compafiias y votar por sus acciones, Q)

administrar todos los negocios de la poderdante en el Ecuador, asi como
todas las demas atribuciones que sean necesarias para el cumplimiento de su
mandato sin que se pueda alegar falta de poder para su actuacion
CLAUSULA TERCERA.- La PODERDANTE, expresamente se cormpromete
a autorizar por correo electronico y ratificar cualguier acto o contrato llevado a
cabo por EL APODERADO GENERAL, asi como a defender y proteger a su
apoderado general contra cualquier reclamacion legal, juicio admimistrative o
proceso de cualquier clase derivado de cuaiquier responsabilidad incurrida en
la realizacion de sus objetivos en el Ecuador, incluyendo la participacion de la
PODERDANTE en otras compafiias nuevas © existentes en el tcuador,
durante el ttempo en que EL APODERADO GENERAL esté ejecutando este
poder. CLAUSULA CUARTA.- Este poder regira Indefinidamente,  sin

I

mbargo, la PODERDANTE se reserva el derecho a revocar el presente

%Q@GF en cualquier momento retirando as respectivas facultades de

apoderado general asi como cualquier otra delegacion que haya s:wdo

Usted sefora Notaria se serviia  agregar  os

YTARIA PUSL




4
Minuta firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOVA

CARVAJAL, Matricula nimero siete mil doscientos catorce del Colegio de
Abogados de Quito.- Hasta aqui la minuta que la otorgante se afima y ratifica
en su contenido integra, la misma que junto con sus documentas habilitantes
queda elevada a escritura publica con todo el valor legal. Leida esta escritura al

otorgante por mi la Notaria de principio a fin, en alta y clara voz, ia aprueba y

firrma conmigo en unidad de acto. Doy fe - 7

JUDITH ARLENE RYAN
C.1. 172523610-1

2.
,'/@‘

LA NOT;T{QIA

T T .
LT ' —
YLLRRE ¢ pivEe
K.'-‘-l"!_ji

. Ab. Elsye Cedefio Menéndez
NOTARIA ENCARGADA DE LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA
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- 1712149341
FWE m

REPUBLICA DF)

cah CONSEIQ NACIONA
' CERVIFICADD
039 EECCIONES GENER A
2D

038 - 0027

NUMERO DE CERTIFICADD

FERNANDEZ DE CORDOVA C
RICARDO

1712149341

CEDULA
ARVAJAL

ManABI
PROVINGLA

GRCUNSCRIPOIN
MANTA .

CANTON




