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' GLADYS ADRIANA MUNOZ ORTUNG top oo™
A FAVOR DE LA SENORA

ELIANA ROSAURA MUNOZ ORTUNO

CUANTIA: USD $ 30.771,49

DI () COPIAS

(M)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabe¢era del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de
hoy viernes dos (02) de diciembre de dos mil dieciséis, ante
mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen por una parte, en calidad de VENDEDORA, la sefiora
GLADYS ADRIANA MUNOZ ORTUNO, de estado civil soltera,
por sus propios y personales derechos; y, la sefiora
ZPZOSAURA MURNOZ ORTUNO/ de estado civil (divorciads

sus propios y personales derechos, parte que en adelante en este
. contrato se denominara EL COMPRADOR; bien instruidas por mi
la Notaria, sobre el objeto y resultados de esta escritura publica
a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Las
comparecientes declaran ser de  nacionalidad  ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Quito la parte

vendedora y en la ciudad de Manta, legalmente capaces para

contratar y obligarse; a quienes de conocer doy fe, en razén
de haberme exhibido sus documentos de identificacion, y me
Ol
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~autorizan expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos
que constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
administrado por la Direcelon de Registro Civil, Identificacién y
Cedulacidn, y-obtener los Certificados Electrénicos de Datos de
Identidad Ciudadana que se adjuntan como documentos
habilitantes; Y, ‘me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo  integramente a continuacién es el siguiente:
SENORITA NOTARIA: En el registro de escrituras publicas a
Su cargo, sirvase incorporar una de COMPRAVENTA, al tenor de
las siguientes clausulas: CLAUSULA  PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la
presente escritura ptuiblica de compraventa, por una parte, la
sefiora GLADYS ADRIANA MUNOZ ORTURNO, portador de la
cédula de ciudadanfa nimero UNO, SIETE, CERO, UNO, SIETE,
TRES, TRES, NUEVE, CERO guién SIETE (170173390-7), de
estado civil soltera, por sus propios y persdnales derechos, a
quien en adelante en este contrato se la Hamara “LA
VENDEDORA”; y, por otra parte, la sefiora ELIANA ROSAURA
MUNOZ ORTURNO, de estado civil divorciada, portadora de la
cédula de ciudadania numero UNO,. SIETE, CERO, TRES,
CUATRO, SIETE, UNO, CERO, DOS, guién SIETE (170347102-
7), por sus propios y personales derechos, a quicn cn adelante se
la  denominard como la parte “COMPRADORA”. Las
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, quienes en forma libre y voluntaria, celebran y
suscriben el presente contrato. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
La sefiora GIadys Adriana Mufioz Ortuﬁo es duefla y propietaria,

del Departamento numero D TRES el Parqueadero Nuamero
DOCE y la Bodega NUMERO SIETE del EDIFICIO PUNTA
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de sala, comedor, dormitorio méster, W.C, cuarto/de maquinas y

présTanta los siguientes linderos y medidas: HOR ARRIBA:

lindera con losa piso nivel mis diez coma cero ocho ml

dgpartamento D cuatro; POR ABAJO: lindera con losa techo

Nivel mas cuatro coma treinta y dos ml departamento D dos; POR

EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este en siete
Lo —_—
coma cuarenta y cinco ml, lindando con retiro lateral del Edificio;
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POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia el este en
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siete coma cuarenta y cinco ml, lindando con pared medianera del

-

departamento C tres; POR EL ESTE: Partiendo del vértice

- 3 h\\
noreste hacia el Sur en cuatro coma setenta y cinco ml, lindando

con pared medianera drea comunal, continuando en dos coma

setenta y cinco ml, lindando con pared medianera departamenm
H_-‘-—\‘__-_

tres; POR EL OESTE: Partiendo de tice noroeste hacia el sur

en siete coma quinientos setenta y cinco ml, lindando con retir
posterigs del Edificio.- DOS.—{QARQUEADERO NUMERO
DOCE.\ con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:

\'Y Linda con piso losa departamento A uno, nivel mds uno coma

\\b cuarenta y cuatro ml; POR ABAJO: Linda con nivel natural del
X
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terreno; POR EL NORTE: Linda con muro co?fencién del

Edificio en dos coma cuarenta ml; POR EL SUR: I_/nda con linea

—————————————————— T ———

divisoria ingreso circulacion vehicular en dos cor’(a cuarenta ml;

_

POR EL ESTE, Linda con pared exterior de érea/comunal en tres

-

coma cincuen ega numero diez en uno/coma cuarenta y

—

cinco ml; POR EL OESTE: Linda con/ linea divisoria

o
parqueadero numero trece en cinco coma /cero ml; TRES.-

BODEGA NUMERO Smnn% con las sigicntes medidas y

~

(Vlinderos: POR ARRIBA: Linda con piso losa&:’trea comunal nivel

g més uno coma cuarenta y cuatro‘ ml; POR ABAJO: Linda con

A
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nivel natural del terreno; POR EL NORTE: Linda con muro

contencién del Edificio en uno coma cuarenta ml; POR EL SUR:

~

Linda con pared exterior hall peatgnal en uno coma cuarenta ml;

POR EL ESTE, Linda con pared medianera bodega nimero seis

——

en uno coma ochenta ml; Pow parqueadero

— \
nimero nueve en uno coma ochenta ml.- TERCERA:

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos la sefiora
o EaArE==s

Gladys Adriana Mufioz Ortuilo, vende y da en perpetua
ey
enajenacion, sin reservarse como vendedora nada para si@ﬂo/r/,)

de la compradora sefiora Eliana Rosaura Mufioz Ortufio, el
bliapa ®osgula A = —— =

Departamento nimero D TRES, el Pargueadero Numero

DOCE y la Bodega NUMERO SIETE del EDIFICIO PUNTA

ARENA, ubicado en la Lotizacién Umifia de la Ciudad de Manta,
-_—

que han sido previamente individualizados en la clausula

. ,./———P"__—__—‘_’ . —-
anterior, taHWO en sus superficies, linderos

y alicuotas. La parte vendedora se obliga al saneamiento por
eviccién/mTA: PRECIO.- El justo precio que las partes
1it;remente acuerdan por el Departamento numero D TRES, el
Parqueadero Nﬁmerho DOCE y la Bodega NUMERO SIETE del
EDIFICIO PUNTA ARENA, ubicado en la Lotizacion Umifia de la




Ciudad de Manta, materia de este contrato, es Qﬁﬁ%ﬁm D TA
'bwf-"‘ de/ o, ..
MIL SETECIENTOS SETENTA Y UN 3 X

CUARENTA Y NUEVE CENTAVOS DE wL

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD&G&Q_J s
% e on
mismos que son pagados al momento de la sut g@‘ﬁ};ﬁ'e la

presente escritura publica al contado y en moneda defcurso legal,
sin lugar a ningun reclamo posterior de las partes/ renunciando
inclusive a la accién por lesién enorme.- QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Por lo fanto, la Parte
Vendedora, transfiere a favor de la Parte Comprgdora el derecho
de dominio uso, goce y posesién, del Departafnento ntimero D
TRES, el Parqueadero Numero DOCE vy la dega NUMERO
SIETE del EDIFICIO PUNTA ARENA, ubicadd en la Lotizacién
Umifia de la Ciudad de Manta, sin reservas de finguna clase y tal
como fue adquirido con todas las entradas y salidas. A pesar de
sefialarse superficies, dimensiones, alicuotas y linderos la
compraventa se la realiza como cuerpo cierto.- SEXTA:
SOMETIMIENTO.- “La Parte Compradora” declara
expresamente que se sujeta y se somete a las disposiciones de la
Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal, y al Reglamento
Interno de Copropietarios, que por conocerlas las acepta.-
SEPTIMA: GRAVAMENES.- La Parte Vendedora, declara que
el Departamento numero D TRES, el Parqueadero Nimero DOCE
y la Bodega NUMERO SIETE del EDIFICIO PUNTA ARENA,
ubicado en la Lotizacién Umifia de la Ciudad de Manta, materia
de la presente compraventa, no se encuentran embargados,
hipotecados, ni prohibidos de enajenar, por lo que no existe
limitacién alguna del dominio, de conformidad con los
certificados del Registro de la Propiedad que se adjuntan como
documentos habilitantes. QCTAVA: SANEAMIENTO.- La Parte



Vendedora se obliga al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios en los términos de Ley. NOVENA.- GASTOS.-
Todos los gastos que ocasione la celebracién de la presente
escritura, hasta su inscripcién y registro serdn de cuenta de "La
Parte Compradora”, a excepcién de la Plusvalia que sera cuenta
de “La Parte Vendedora”. DECIMA.- FACULTAD PARA LA
INSCRIPCION.- “La parte vendedora”, por este acto faculta a la
Parte Compradora para que pueda realizar todos los tramites pura
perfeccionar la compraventa materia de este contrato, hasta la
inscripcién de la misma en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. DECIMA PRIMERA.- ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de este contrato por estar de acuerdo a las
estipulaciones pactadas y a sus intereses. DECIMA SEGUNDA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO.- En caso de existir
controversias que se deriven de la presente escritura pablica, lus
comparecientes se someten a los jueces competentes del cantén
Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
actor. LA DE ESTILO.- Usted Sefiorita Notaria se servira
agregar las demds formalidades de estilo para la plena validez del
presente instrumento. (firmado) Abogado Luis Loor Cedefio
portador de la matricula profesional nimero trece guién dos mil
doce guidn veintiocho del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
elevada a escritura publica con todo el valor legal.- Para el
otorgamiento de la  presente  escritura  publica de
COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los
precepfos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes fnfegramente por mi la Notaria en alta y clara voz

de principio a fin, aquellos se afirman y ratifican en el total



contenido y para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

A o flr

f) Sra. Gladys Adriana Mufioz Ortuilo
c.c. RojI»39%73

e

Cun oo WU)‘:J'Z
f) Sr. Eliana Rosaura Mufioz Ortufio
c.c. /I0343/02}

Alz. artha
NOTARIA PUBLI

anclrozo Moncayg :
ERCERA DEL CANTON MANTA




520 REPUBLICA DEL ECUADOR o

l Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ""'il'b W .

Direcodn Generel de Regestro Civi,
ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nitmero Gnico de identificacion: 1701733907

Nombres del cludadano: MUNOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 12 DE OCTUBRE DE 1939
e Nacionalidad: ECUATORIANA

: Sexo: MUJER
_,Z{qaw@bégﬂg, { Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: ----------

Fecha de Matrimonio: -—-------

Nombres del padre: MUNOZ ENRIQUE

Nombres de la madre: ORTUNO ISABEL

Fecha de expedicién: 19 DE DICIEMBRE DE 2012

Informacién certijicé_da a la fecha: 2 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature it Verified
s o o -
Director General dei Registro Givil, identificacion y Cedulacién Date: 2016.12.02 0847:45 ECT §
. Reason: Firma Elecirgnica i
i ... Dacumento firmado elegirénicamente Location: Ecuador :
AR e (AR

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

LA

IC-1C-c14040813b80G41c
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REPUBLICA DEL ECUADOR | /@;\\

I Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion 5‘% \

Direcoidn Ge(rersl de Registro (;i_\ril.
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacion: 1703471027 ;..;4_ ‘:,%%.
Nombres del cludadano: MUNOZ ORTURO 1}33
Condicién del cedulado: CIUDADANO %% 5/ »»:::é-’
Lugar de nacimiento: PICHINCH]}/QUITO/GON BY

Fecha de nacimlento: 12 DE OCTUBRE DE 1951
e Nacionalidéd’:ﬁE?igATéSRgANA N
L@:H’ Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: ----------

Fecha de Matrimonio: 28 DE JUNIO DE 1974

Nombres del padre: MUNOZ ENRIQUE

Nombres de la madre: ORTUNO ISABEL

Fecha de expedicion: 26 DE OCTUBRE DE 2016

Informacién certificada a Ia fecha: 2 DE DICIEMBRE DE 2016 ]
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

/’/-w\
b

Signaturefynt\Verified
Ing” Jorge Troya Fusiles Dighaly signed s.}q# OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Dats: 2016.12.02 20 ECT
. Reason: Fima Ele@nica
Documento firmado elecirénicamente Locaton: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/Avirtual. registrocivil.gob.ec/ValidateDocurnent.action

QL

-38072b4d148d40s
La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civli, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccidn: Avenida 11
entre Calles 11y 12

Emergencia Teléfono:

CE%Q‘]?II FI

COMPROBANTE DE PAGO

ID£DD32748
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PREDIO

JATOS D

C.l./R.U.C.: | 1| cLAvE cATASTRAL:
NOMBRES:  gpIF.PUNTA ARENA PARQ.12/ BOD.7MD 70. DAVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: 1 DIRECCION PREDIO:
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

o 14 ”
5
A RU.C. 1360000980001 TITU LO DE CI(EDITO No. O 52 89 17
q s Direccién: Av 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 47972611 . 477 .
OR BRI KFOE ARNTLL H LTV RO Y TR
~
14/28/2016 12:24
OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUC CONTROL TITULO N°
Una escritura pubfica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada 1-08-27-11-022 0,95 564,60 237895 528917
en MANTA de la pamoquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1701733907 MUNOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA . | EDIF.PUNTA ARENA BOD.7 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 1,78
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 2,78
1703471027 MUNOZ ORTURO ELIANA ROSAURA SN VALOR PAGADO , 278
A" wlg
SALDORE ek dylfee b
R G e O,
s« EMISION: 11/28/2016 12:2¢ XAVIER ALCIVAR MACIAS o\;‘.}"’ ""’0:9:.;
22
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY * 5,* ?_5 % %
soe LEL)
- % A * %
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/99 130 32
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Goblerno Auténomo Descentralizado R

(A A
[ATRS LR P L AL

Municipal del Canton Manta 1 - No
R.U.C.: 1360000980001 TITU Lo DE CRED'TO 0. O 5 289 l 6
Direccion Av. 4ta y Calle 9 - Talél: 2611 - 4797 2611 - 477
14/28/2016 12:20
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura pubtica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-08-27-11-022 0,95 564,68 237804 528916
en MANTA de Ja paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1701733907 MUNOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA . | EDIF.PUNTA ARENA BOD.7 Impuesto principal 5,65
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaqull 169
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 7.34
1703471027 MUNOZ ORTURO ELIANA ROSAURA SN VALOR PAGADO 7,34
SALDO 0,00
EMISION: 11/28/2018 12:20 XAVIER ALCIVAR MACIAS

" SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gabierno Autdnoma Descentralizado

Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001

Direccién- Av 4tay Calle 9 - Talét.: 2611 - 479/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO No.

R IV MR E L T e

0528915 -

11/28/2016 12.20

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO controL [ muion
a escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION ubicada 1-08-27-11-037 16,48 27842,70 237093 [
JANTA de |a parroguia MANTA i - -
VENDEDOR UDLIDADES v"__ o

CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRBGEON CONCEPTO VaLOR
1733307 [MUNOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA . | EDIF PUNTA ARENA DFTO D3 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00

ADQUIRIENTE Impuesto Principat Compra-Venta 121,54
CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 122,54
171027 |MUROZ ORTURO ELANA ROSAURA  |S/N VALOR PAGADO 122,54
. SALDO 0,00
TISION: 11/28/2016 12:20 XAVIER ALCIVAR MACIAS

ILDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblev?o Autén-omo Desc;:n‘t;all'izvt'!&o‘
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccldn: Av. dta y Calle 9 - Teléf.: 261% - 479/ 2611 - 477

" TiTULO DE CREDITO No.

0528914

TR

11/28/2018 12:19

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL T TULO N®
8scritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-08-27-11-037 16,48 27842,70 237891 528914
ANTA de !a paroqula MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

HRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
'33907 MUROZ ORTUNO GLADYS ADRIANA . EDIF PUNTA ARENA DPTO.D3 Impussto principal 278,43

ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquit 83,53
JIRULC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 351,86
171027 MUNOZ ORTUNO ELIANA ROSAURA SN VALOR PAGADO 351,88

SALDO 0,00

SION: 11/28/2016 12:19 XAVIER ALCIVAR MACIAS

DO SUJSETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

3]




Goblerno Auténomo Descentrnllzadt;. ’

.. . ” - ’
A meksameene - TITULO DE CREDITO No. 0528919
R.U.C.: 1360000980001 .
Direccion: Av. 4tay Calle 9 - Teldf.; 26811 . 4781 2611 - 477
: RN TR T The T PO Y R Y M TS
) 1172812016 12:22
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TTULO N°
Una escrilura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-08-27-11-012 347 2364,11 237897 528919
en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR . UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1701758680 MURIOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA EDIF.PUNTA ARENA PARQ.12 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 7,55
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION L e AR 8,55
1703474027 MUROZ ORTUNO ELIANA ROSAURA SN . &‘«_ &BW 8,55
LSS 0.0
o )
EMISION: 11/28/2016 12:22 XAVIER ALCIVAR MACIAS ff = e x *
4 x
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY < 5“% P Fz
%% F&l
© Q "OI Q\Q‘Q\\' \?'
2, 0 ef iap o oy S
.Ojoe jap ,))'b\'
D jap 13
. 9y 3 e : AR
LRSI

. 1 g N
Goblerr_\o f\utbnomo Descenlrallln e
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ts y Calle 9 - Taléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

.

" TiTULO DE CREDITO .

0528918

11128/2016 12:21

GBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 108-27-11-012 3.47 236411 237898 528918
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1701758680 MUNOZ ORTURO GLADYS ADRIANA EDIF.PUNTA ARENA PARQ 12 Impuesto principat 23,64
ADQUIRIENTE ) Junta de Beneficencia de Guayaqull 7.09
*C.C/RM.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 30,73
1703471027 MUROZ ORTURO ELIANA ROSAURA SN VALOR PAGADO 30,73
SALDO 0,00
" EMISION: 11/28/2016 12:21 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




MANTA
ey

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de /
Manta-EP

\

Calle 24 y Avenida Flavio Reycs, Esquina
Ts!£052624758 -
Wwww.registropmanta.gob.ec

/

59959,

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio;. DEPARTAMENTO
Fecha de Apcnura;I miércoles, 16 de noviembre de 2016 Parroquia: MANTA
{nformacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
Departamento Numero D TRES ubicado en el Edificio Punta Arena, ubicado en la Lotizacién Umifia de la
Ciudad de Manta. Area: Cincuenta y siete metros cugdrados. Nivel: més cuatro coma treinta y dos. Consta

-de sala, comedor, dormitorio master, W. C., cuarto de maquinas y presenta los siguientes lindefos y.

dldas ARRIBA: Linda con losa piso Nwel mas diez coma cero ocho m} departamenio, D cuatro.

AJO: lindera con losa techo Nivel més cuatro coma treinta y dos ml departamento I dos. NORTE:
Partlendo del vértice noroeste hacia el este en siete coma cuarenta y cinco ml, lindando con retito laterat del
Edificio. POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia el este en siete coma cuarenta y cinco ml,
lindando con pared mediahera de departamento C tres. POR EL ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia
el Sur en cuatro coma setenta y cinco ml, lindado con pared medianera 4rea comunal, continuando en dos~
¢oma setenth y cinco ml, lindando con pared medianera depa:’tamento C tres. POR EL OESTE: partiendo

_ del vértice noroeste hacia el sur en siete toma quinientos setenta y cinco ml, lindando con retire posterios

del Edificio. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
- e e S -

o
[lero ’ Aclo N \N\‘:mero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Follo Flnnq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA - 1356 21/5ep./2005 32248 32.269
% )S REGI : : !
Registro de : COMPRA VENTA I TN \
[1 /1 ]COMPRAYENTA - |
- Inscrito el : miércoles, 21 de scptiymbre de 2005 Numero de ancripclén: 2356 Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 4559 Folio Inicial:3:.248
‘Oficina donde se guarda el original: NPTFG{IA TERCERA AN Folio Final:32.269
Cantén Notarfa: MANTA .
Escritura/Julclo/Resolucién: \ : -

Fecha de Olorgnmlcntqll’rovldencia: miércoles, 25 de mayo de 2005
Fecha Resolucién: -

a.- Observaciones: j

\ N\
La Sefiora Eliana Mufioz Ortufio, en su calidad de Mandataria de la Sefjora Gladys Adriana Mufioz Ortufio.

Inmueble compuesto de Departamento, Parqueadero y Bodega ubicado en el Edificio Punta Arena, ubicado en la
Lotizacion Umifia de la Ciudad de Manta.
b.. Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio\ i

COMPRADOR 1701733907 MUNOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA DIVORCIADO(A) MANTA

‘/ENDEDOB, 146849 CEVALLOS BARBARA GLORIA - CASADO(A) MANTA

MAGDALENA DE LOURDES { .
VENDEDOR. 1701758680 OSORIO BASTIDAS MARCELO AMADOR  CASADO(A) MANTA . |
A Seryreon Piblon Murietoet

Reglutre ¥t ia Propieded
Marta-BP

A e saman
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
t o
/
Ficha Registral-Bien Inmueble
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquiﬁa | 59986 /

Telf.052624758 \ lm
www registropmanta.gob.cc 1 ) Al -

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16021854, certifico hasta el dia de hoy 17/11/2016 17:49:49, la Ficha Registral Namero

59986. &P
~ ‘g\“ F{,}, Morg}:p,p@
. . . . - .€
— - INFORMACION REGISTRAL S 1% 2%

. . N ) . [
- Cadigo Catastral/ldentif. Predial: Tipo de Predio: PARQUEADERO ' QO (¢4

Fecha de-Apertura; jueves, 17 de noviembre de 2016 \ Parroquia: MANTA g 5

Informacién Municipal: tc%

. \ )
LINDEROS REGISTRALES: \'1'6_

PARQUEADERO NUMERO DOCE DEL EDIFICIO PUNTA ARENA . Con los siguientes 4’«1;%”; cuhoot&g
linderos : Por Arriba, linda con piso losa departamento A uno, nivel mas uno comacuarenta y cuatro MpFpi 08"
Abajo, linda con nivel natural del terreno. Por elNorte, linda con muro contencién del Edificio en dos coma /
cuarenta ml,Por el Sur, linda con linea divisoria ingreso circulacién vehicular en doscoma cuarenta ml. Por
el Este, linda con pared exterior de drea comunal entres coma cincuenta ml y bodega Namero diez en uno
coma cuarenta ycinco ml, Por el Oeste; linda con linea divisoria parqueadero Niumero: treceen cinco coma
ceroml. SOLVENCIA. EL PARQUEADERO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,
. s m

/

. |

Earo Acto ! Namero y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folio Finq
COMPRA VENTA ' COMPRAVENTA 1 2356 “21/sep /2003 32248 32.269

VIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 71 ]COMPRA VENTA l \

Inscrito el ; mi¢rcoles, 21 de septiembre de 2005 Nimero de Inscripcidn: 2356 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Reperforio: 4559 Folio Inicial:32.248 -

Oficina donde s¢ guarda el original: )\IOTARIA TERCERA Folio Final:32.269

Cantén Notaria: MANTA - /
Escritura/Juicio/Resolucitn: ) e

Fecha de Otorgamiento/Providencis: miércoles, 25 de mayo d¢ 2005 \

Fecha Resolucién:

.- Observaciones:

La Sefiora Eliana Muiioz Ortuiio, en su calidad de Mandataria de la Sefiora Gladys Adriana M\tﬁoz Ortuiio.
r

Inmueble compuesto de Departamento, Parqueadero y Bodega ubicado en el Edificio Punta Arkna, ubicado en la
Lotizacién Umifia de la Ciudad de Manta.

/b.- Apellidos, Nombresy Domicilio de las Partes:

Fah'ldad Cédtll!n/RUC - Nombres y/o Razén Suctal Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio _I
COMPRADOR 1701733907 MUNO7 ORTUNOQ GT.ADYS ADRIANA DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 146849 CEVALLOS BARBARA GLORIA CASADO(A) MANTA
MAGDALENA DE LOURDES .

VENDEDOR 1701758680 OSORIO BASTIDAS MARCELQ AMADOR ‘CA\SADO(A )™ MANTA i /
i N — ‘ ....................................... [r—————
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: _

Libro Nimero dgnscripciones

COMPRA VENTA 1

<<Total Inscripciones > o t

T Vicha Regiatratavohe T fueves. 17 de naviembre de Wi T e

’ ] 17 MPAL Aman
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[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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Empresa Publica Municipal |, -« * | -
Registro de la Propiedad de A
Manta-EP ~

 MANTA

LR e

e

_ Ficha Registral-Bien Inmueble
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 59984 3
Telf.052624758 : - o
www.registropmanta.gob.cc 4]

Conforme @ Ja Orden de Trabajo:RPM-16021854, certifico hasta ol dia de hoy 17/11/2016 17: -IS 05 la Ficha ReglstJa
59984,

INFORMAQION REGISTRAL T
; f > | BRI
Cddigo Catastral/ldentif. Predial: ) - Tipo de Predio: BOUEGA , J;'J ;,;E‘)‘) & A
Feciia de Apertura: jueves, 17 de noviembre de 2016 Parroquia: MANTA N
Informacion Municipal:
Ll R :

BODEGA NUMERQ: SIETE DEL EDIFICIO PUNTA ARENA Con los siguientes medidas y linderos : Por
arriba, linda con piso losa drea comunal Nivel mas uno coma cuarenta y cuatro ml , Por Abajo, linda con
nivel natural del terreno, Por el Norte, linda con muro conte}mon de! Edificio en uno coma cuarenta ml,
Por el Sur, linda con pared exterior hall peatonal en uno coma cuarenta ml ; Por el Este, lindacon pared
medianera bodega Numero: seis en uno coma ochenta ml. Por el Oeste, con parqueadero Numero: nueve en
uno coma ochenta mL.SOLVENCIA. LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN., R
ey N

RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:
iLibro Acto Nimero y fecha de Inseripeién Folio Inicial Folin Finnq
COMPRA VENTA \. COMPRAVENTA 2356 2l/sep./2005 32.248 2249
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ~
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /1 }COMPRA VENTA : f

Inscritoel: miércoles, 21 de septiembre de 20035 Numero de Inscripcion: 2356 Tome:1

Nombre del Cantén; MANTA Namero de Repertorio: 4559 Folio Inicial:32.248

Oficina dende se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:32.269 /
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 de mayo de 2005

Fecha Resolucién:

.~ Observaciones:

La Sefiora Eliana Mufloz Ortufio, en su calidad de Mandataria de la Seftora Gladys Adriana Mufioz Ortufio.

Inmueble compuesto de Departamento, Parqueadero y Bodega ubicado en el Edificio Punta Arena, ubicado en la
Lotizacién Umifia de la Ciudad de Manta. . §

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidnd Cédlllt\fﬁ\(s Nombres y/o Rniﬂn Social Eslad\l; Civil Ciudad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 17¢1733907 MUNO7. ORTUNO GLLADYS ADRIANA DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 146849 CEVALLOS BARBARA GLORIA CASADO(AY MANTA =
MAGDALENA DE LOURDES
VENDEDOR 1701758680 OSORIO BASTIDAS MARCELO AMADOR CAS/ADO(AI MANTA \
. ~ /7

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ~ .

Libro - Nimero de Inscripciones

COMPRA VENTA , !

<<Total lnscripciones">> ‘ ) i

Cerlificacién impresa pos :lavrs_tigua




/

ILos movimientas Registrales que constan en esta Ficha son los sinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

\

—
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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AU AR B T D

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADIO MUME 3t 1

Ne

137916

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Cemf cac"z'b" 737 16

CERTIFICADO DE AV ALUO s éﬁsnsug ALORACR
B0
Fecha: 18 de noviembre de No. Electrénico: 44923
2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

E! Predio de la Clave:  1-08-27-11-012
Ubicado en: EDIF.PUNTA ARENA PARQ.12

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 12,00 M2

Area Comunal: 2,6100 M2

Area Terreno: 3,4700 M2

Perteneczente a:

.Documemo Idermdad Propzetarla - 7 :
1701758680 "  MUNOZ ORTURO GLADYS ADRIANA |

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 676,65
CONSTRUCCION: 1687,46
2364,11

Son: DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON ONCE CENTAVOS

“Este documer mq*;r@ nstituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
ntulartdad dq{ipre b expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprolzacgén del PIar{mgfelp lor del Suelo, sanciénddgrel 17 de diciembre del cfio 2015,
corifanye a Io—eetqleczdo \Ja Ley, que yige paraél Biento 2016 — 2017,

f', & 3‘5

Vallos Morejon
K atastros y Registro (E) 4/

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 1 8/11,/2016 14:19:54




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

N2 137959 CERTIFICADO DE AVALUO %25

Fecha: 18 de noviembre de
2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisandp el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-08-27-11-022
Ubicado en: EDIF.PUNTA ARENA BOD.7

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 328 M2

Area Comunal: 0,7100 M2

Area Terreno: 0,9500 M2

Perteneciente a:

‘Documento Identidad ~ Propietario

1701733907 . MUNOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 38,00
CONSTRUCCION: 526,68
564,68

Son: QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SESENTA Y OCHO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion dekRlano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo est,‘}blﬁcido en la Ley, que rige par

TN

1
\
i
1

-

%F J//(/ Director de AvaluosNeMtastros y Registro (E) w

Paxy

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 18/11/2016 14:23:49 .




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS B/
No. Certificacion: 137958
NO 137958 CERTIFICADO DE AVALUO j;’]:j', A ’;’.';‘:_””_: ‘

Fecha: 18 de noviembre de No. Flecordpi oo
2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-08-27-11-037
Ubicado en: EDIF.PUNTA ARENA DPTO.D3

Area total del predio segiin eseritura:

Area Neta: 57,00 M2

Area Comunal: 12,3900 M2

Area Terreno: 16,4800 M2

Perteneciente a:

‘Documento Identidad Propietario

1701733907 ' . MUNOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4944,00
CONSTRUCCION: 22898,70
27842,70

Son: VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u olorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a lu Ordencnze de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ario 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige payfi & B/i\enio 2016 -2017".

evidlos Morejon
7
tastros y Registro (E) e/

Impreso por: GABRIFLA SOLORZANO 18/11/2016 14:21:16




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

pertenecienteMUNOZ ORTUNQ GLADYS ADRIANA

ubicada  EDIF. PUNTA ARENA PARQ.12

Cuyo .- AVALUO COMERCIAL PRESENTE -~ « =« = o ov v .. asciepde a la cantidad

de - $2364:11 DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA'Y CUATRO DOLARES CON 11/100- -~~~ -
--CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE-DE COMPRAVENTA

V.CH

28 DE NOVIEMBRE  DEL 2016

C.'f;,‘:-
. By gt

e
e w

Director Fina




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
x DEL CANTON MANTA

T

o

s . WQs%’\
% SPECIE VALOFADA™™ £

N2 082026 YD 11252

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en - SOLAR Y CONSTRUCCION
pertenccienteMUNOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA
ubicada  EDIF. PUNTA ARENA BOD.7
CUYO . AVALUO-COMERCIAL PRESENTE , - asciende a la cantidad
de $564.68 QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON 68/100

CERTIFICADO OTORGAD@ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

V.CH

28 DE NOVIEMBRE  DEL 2016

Manta,

Director Financi




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 082025 53,

7
"'0:'310 el“‘: A
Y2 13D 9527 o

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DERCHPN
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pkedios YRBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SQLAR Y CONSTRUCCION
pertenccienteMUNOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA

nbicada  EDIF. PUNTA ARENA DPTO.D3

CUyo - -AVALUO COMEREIAL PRESENTE o -
d

ciende a la cantidad
€. $27842.70 VEINTISIETE- MIL-OCHOCIENTOS CUARENTA Y- DOS DOLARES CON7
- - CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

V.CH

28 DE NOVIEMBRE  DEL 2016

Director Financjero Munjcipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 110993

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . .

.. .-.-MUNOZ ORTUNO GLADYS ADRIANA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

28 NOVIEMBRE 2016
Manta, .. .. _de oo oo .de20. .

VALIDO PARA LA CLAVE

1082711012 EDIF.PUNTA ARENA PARQ.12
1082711037 EDIF.PUNTA ARENA DPTO.D3
1082711022 EDIF.PUNTA ARENA BOD.7

Manta, veinte y oche de noviembre del dos mil diesiseis




PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTARENAS

Manta, 28 de Noviembre del 2016

cefa del C
<e'~ ars def 9,
P, ‘\::?:ou dey 9, er

CERTIFICACION

La Propiedad Horizontal Edificio Puntarenas, ubicada en Id Avenida
Flavio Reyes entre las calles 30 y 31 del Barrio Umiiia de esta ciudad,
certifica que revisados los respectivos registros, se despreride que el
propietario del Departamento N D-3, Parqueadero N° 12 y Bodega N° 7
del Edificio antes mencionado NO mantienen ninguna obligacién
pendiente y se encuentra al dfa en el pago de las alicuotas.

Atentamente,
’{ ytont uﬁ)ﬁ W
Sra. VERONICA PENAFIEL

ADMINISTRACION
EDIFICIO PUNTARENAS

AVE. FLAVIO REYES ENTRE CALLES 30 Y 31 BARRIO UMINA.
MANTA - MANABI - ECUADOR



" Manta, 01 de Octubre del 201

Seftora .
VERONICA CRISTINA PENAFIEL PALMA = .
Presente ’

- Demis considéraciones:

_Pongo en su.conocimiento. gue en Asamblea Extraordinaria de Copropietarios,
realizada el dfa viernes 02 de Septiembre del presente afio, se resolvié nombrarla
como Administradora de‘la Propiédad Hortzontal del Edificio Puntarenas de
Manta con Ruc N2 1391751176001, por el periodo de UN ANO,

Por lo antes expuesto le cortesponde a usted ser el Representante Legal ante el
Servicio de Rentas “Internis, Instituto de Seguridad Social y demds rntrs
reguladores y de control;.asf.como la representacién judicial y extrajudiciat de |+
copropietarios del Edificio Puntarenas de Manta, en cuanto se ielavioncu ai
régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la Ley y reglamentos.

Atentamente,

Aboriw L.
Sra. Maria Isabel Calero de Faieta
C.C. N2

Acepto la designacién de Administrador
Constante en el presente nombramiento.,

,\fmun}m/f?ﬁﬁw
SRA. VERONICA CRISTINA PENAFIEL PALMA
C.C. N2 130907463-9
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Factura: 001-002-000018361 20161308003D05093

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N* 20161308003005063

cefa de/
Anta mi, NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONGAYO de la NOTARIA TERCERA , co, }g( NICA

\‘( 4;0.
CRISTINA PENAFIEL PALMA portador(a) de CEDULA 1309074639 de nacionalidad ECUATO :

%32
estado civil SOLTERO(A), domicliiado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en caiid;¢ de X EO}Q@TE,
quien(es) declara(n) que la(s) ﬁrma(s) constante(s) an el d uma 0 que antecede NOMBRAMIEI‘&GJM} A IS;{@HA

k A%
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL DELEDIFICIO PUNTARENAS as(son) suya(s), la(s) misma(s)‘.’ el ag@-@a?os sus
9p Bia

actos publicos y privados, siendo en consecuséricia auténtica(s), para constancia ﬁrma(n) conmigo én unidad/de acto, de todo
fo cual doy fe. La presente dlligancra se real!za en ejerclcio dela atribucfén que me confare el numeral roveno del articulo
dieciocho de la Ley Notarial El preaente reconocimlento no se raﬁere al contenldo del documento que apteceds, sobre cuyo
texto esta Notaria, no asume responsabihdad alguna. - Se archiva un original. MANTA, a 28 DE NOVIEMBRE DEL 20186,

(8:38).
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO PUNTA ARENA

grcera g,

Art. 1.- El Edificio Punta Arena fue construido durante el afio 2000 y actuslmente #std
sometido bajo el Régimen de Propiedsd Horizontal. Por consiguiente, este Regl

regird las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi comp su
administracién, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Edificio Punta Arena sé compone de bienes exclusivos y bienes cognines.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivaments 8 cada propietario
como son los departamentos; y, son bienes comunes todos los demds que se flefinan

g B

coro tales mfale}' y en el presente Reglamento Interno.
CAPITULQ 2
DEL EDI FICIO

Art. 3.- Bl Edificio Punta Arena so encuentra ubicado en la pérroquia Manta del Cantén
Manta, en la Avenida Flavio Reyss sntre Calle 30 y Av. 35 y est4 sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes; ordenanzas -y reglamentos
pertinentes. Se compone de una Planta Baja (P.B.)Nivel + 1.44 ,-ocupato por custro
departamentos ; terrazas. Plantas Alta Niveles + 4,32, +7,20, + 10,08, + 12,96, +15.8
con cuatro departamentos; Segunda- Planta Alta, ton cuatro departamentos; Tepets
Planta Alta, con cuatro departamentos; Cuarta Planta Alta, con cuatro d :
Quinta Planta Alta, Pent-house, un subsuelo de 15 estacionamientos y 10 bggk

Art. 4.- En los planos del Edificio, da acuerdo con ¢l Reglamento Int :
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distriuei
plantas en las que-estd dividido, departamentos que integran ‘cada p \ .
especificaciones de los espacios de circuléicion, instalaciories y demds bienes\¢prfiunes
del edificio. Los planos en referencia forman: parte’ complémentaria del presente
Reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como tnicos para el régimen de
Propiedad Horizontal, su relacién y sus derechos: '
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Los departamentos son bienes de dominin
XC ; respectivos propietarios. Estd inclui i Py

dominio el interior de lag paredeg medianaras, hasts le mitad del espesor. Son paredes
medianeras las que separan un departamento de ofto de distinto dueflo, las que separan
un departamento de Jog espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de
servicio general. Lag paredes que delimitan el edificio con e} exterior son |a propiedad
exclusiva, exceptuando [z fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,

ienes comunes. La puerta principal de entrads de| edificio, el portal, lo pasillos,
scaleras, terrazas, son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentads.

o Qg

RN~

Art. 6.- MANTENIMIENTO.. A cada propietario e corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracidn, mantenimiento y reparacién de sus bicries
exclusivos asi como e] pego de tasas por servicios y de impuestos que ‘3 ellos
correspondan.

Art 7. (81, ==, Son bienes comunes todos log elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuaes sometidos como estdn af
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual y exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
Clya cuota se establece en o] presente Regiamento, S

. El arrendatario, usuﬁuctlia,rio 0 acreedor
en sus detechos ds usgo sobre los bienes
_ lificio es inherentes gl Régimen de Propiedad
Horizontal, excepcién hechs del Pago de las expensas ordinarids y extraordinarias,

exceptian los gastos de repatacion 6remplachuesa ongmen en los actos de

dolo de algin copropiétario o usuario, los cuales serén de cuents
responsable. 1,05 Copropietarios estardn solidariamente obligados a] pago
causen sus respectivog arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedore
en general con Ia persong que use su propiedad exclusiva, con relaci

comunes dei edificio.

ESTUDIO DE PROPEEDAD HORIZONTAL EDIFXTO PUNTA ARENA
Arq. Hugo Andrade Divila
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derechos y bhgacn ones de los copropletanos v

8) Ejercer sus derechos de. pmp;edad sobrc sus’ bienes.exclusivos, usar y disponer de
ellos en la forma y con las. hmltacioms unpuuins por 13 Ley y este Reglamagioera de/
bre - los. bienes .comunes del egﬁc‘iﬁ«cma 3P %
deellc:»scm 8. limitaciones yég»‘fg N\l 22
y rcglamentana impuesta por la Ley y.este chimnmw \ l
¢) Concurrir con puntualidad a las Asan lees de los Coproplctan s

derecho de expresién, de voto, de.pe SR
atribuciones que Ia Ley y este Reglame &

necesario;
f) Notificar al Administrador con ¢l nombre, direccién ¥ feléfono de la persone
ausencia del copropietario por més de dos diss, quedard encargada de la cug

g) Introducir cldusula especial en los Contratos de Enajenamiento, limifaci
dominio; comodato, arrendamiento o anticresis, efc,, que celebre el cop
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o
somete expresamente el presente Reglamento y 3 las resoluciones generales tomadas
por la Asamblea de Copropietarios;

El administrador no otorgara la certificacion a que se refiere el literal g del Art. 10 del
Reglamento de Propiedad Horizontal sin la previa venﬂcaclon de que ¢! contrato que
vaya a celebrarse conste la cldusula en referencia.

h} Contribuir y pagar oportunamente los gastos y cxpcnsas ordmanas y extraordinatias
necesariss para la administracion, conservacién, prima del seguro del edificio y
mejoras de los bienes comunes con atreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alfcuotas, Estes cuotas deberéin ser satisfechas dentro de
los ocho dias primeros de cada mes. En caso de mora se cobra el interés méximo
comercial convencional legal §in perjuicio de accion judicial correspondiente;

i) Pegar las cuotas extraordinariss que acorddre ls Asambles de Copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Esta
cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misnm Asamblea;

J) El derecho de acceso ¥ uso del interior de los departamentos es exclusivo
copropietarios de los mismos;

k) Los demds derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Regia
Ordenanzas.

ESTUDIO DE PROPEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA
Arq. Hugo Andrade Divila



CAPITULO 4

DE LA CUOTA EDERECHO Y OBLIGACIONES

Att. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obhgacmnes queé, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada Departamento represenita porcentualmente con relacion al edificio.
Fistos gastos estardn contemplado en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por c1fcunstan01as supe.wmlentcs y cuyo reajuste se hard al aumznto
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indica
de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como ¢of e 1
devaluacion monetaria, aumento salarial por efecto de rcfnmm e by

laboral, previo aprobacnén dela Asamblea de copropietarios.

Parqueadero Nro.-1 ‘ 0,7959

Parqueadero Nro.-2 : 0,9284

Parqueadero Nro.-3 0,9655

Parqueadero Nro.-4 _ 09111

Parqueadero Nro.-5 0,9024

Parqueadero Nro.-6 - 0,9532

Parqueadero Nro.-7 o 0,7829

Parqueadero Nro.-8 o - 0,7829

Parqueadero Nro.-9 o 0,78%1

Parqueadero Nro.-10 . 0,8510

Parqueadero Nro.-11 ‘ - 0,9903

Parqueadero Nro.-12 : 0,7427.

Parqueadero Nro.-13 . 0,7427

Parqueadero Nro.-14 00,7891

Parqueadero Nro.-15 ' .. 0,8263

Bodega Nro.1 0,2785

Bodega Nro.2 : : .. 0,2030

Bodega Nro.3 - 0,1906

Bodega Nro.4 SRS {!,2989

Bodega Nro.5 ' 0,2921 -

Bodega Nro.6 : -~ . 0,1857

Bodega Nro.7 : : 0,2030

Bodega Nro.8 0,1764
-Bodega Nro.9 - -0,1826 s
Bodega Nro.10 . 0,2946 / N
Departamento Nro.-A1 - S 3,9498 '
Departamento Nro.-Bi - 3,7863

Departamento Nro.-C1 4,2394

Departamento Nro.-D1 4,2728

Departamento Nro.-A2 3,5279

Arq. Hugo Andrade Davila
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CAPITULO S

Departamento Nro.-B2 3,5774
Departamento Nro.-C2 3,5774
Departamento Nro.-D2 3,5279
Departamento Nro.-A3 : 3,5279 ~ gerceradey
Departamerito Nro.-B3 ' 3,5774 ‘,';L\‘g\p,f:&'{m ae S,
Departamento Nto.-C3 - 35774 5 308
Departamento Nro.-D3 : 3,5279
Departamento Nro.-Ad o - 3,5279
Departamento Nro.-B4 3,57714
Departamento Nro.-C4 3,5774
Departamento Nro.-D4 L - 3,5279
Departamento Nro.-AS : 3,5279
Departamento Nro.-B5 : 3,5774
Departamento Nro.-C35 3,5774
Departamento Nro.-D5 S 3,5279
Penthouse 11,8470
. TOTAL ‘ 100,0000

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esté prohibido a los copropietarios, arrenidatarios y e;i general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre Bienes exclusivos del edificio:

a)
b)

d)

Dafiar. Modificar o alterar en forma alguna , bi afn en titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio. ’ o

Modificar las distribuciones, de la mamposteria de su propiedad éxclusiva sin la
autorizacién escrita y expresa del Adininistrador del edificio, quien a su vez deberd
consultar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios
propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterablé.

Hacer uso abusivo de su Departamento contrariando su destino patural y
obstaculizando el legitimo uso de los demds. :
Destinar sus bienes oxclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales , contrarios a este Reglz
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecitios 0 la s i
edificio. .

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA AN
Arq. Hugo Andrade Divila



¢) Establecer en los Departamentos: deposltos, bodegas, slmacenes, pensiones, talleres,
[dbricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerfas, salones de
belleza, aulas de educacidn, centros de corferencia, centros de salud, lsboratorios,
dependencias de la administracion piblica, semlpubhca o pnvada, centros de
medicina. infantil, o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en
los bienes comunales del edificio, y en general desarrollar actividades distintas del
destino natural de los mismos que son pars vivienda,

f) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flijjo de la corriente
eléctrica. _

2) Almacenar substanciss explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes,

h) Mantener abiertas las puertas que comunican lo departamentos con los espacios de
circulacidn y utilizar éstos como sala de espera.

1) Tocar misica o causar ruidos a niveles que tiasciendan det ambito del departamento.

J) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la Asamblea, ocasionen
algiin tipos de molestiss, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes
comunales.

k) Utilizar los vestibulos, comredores y escelerss dsl edilicio como lugates do
almacenamiento, de reunién 6 de trabajo.

I) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los

departamentos del edificio, en los vestibulos, torredores, escaleras, én las puertas

que comunican los departamentos con los éspacios de circulacidn; v, en genersi, en
los bienes comunes del edificto. No se podré colocar ningin letrero decorativo con
el nombre del usuaric del local en la puerta de entrada a tal unidad de vivienda.

Unicamente constard en dicha puerta el nimero identificatorio del Departamento, el

mismo que sera de caracteres uniformes instalados por el Admimstrador del

Edificio.

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avlsos mscnpcmnes o signos en la

fachada del edificio, salvo con autorizacidn escrita de la asamblea de Copropietsrios

y et 1a forma y con:las limitaciones que ¢lla lo permits.

n) Instalar antenas de radio, television o cable sobre [os bienes comunes del Edificio,
saivo con la autonzacxén de la Asamblea de Copropletanos ,

m)

de Coprop:emnos 0. que sean mcompanbles con régm:cn de proplcdad horizonts{

8 que estd sometido el edificio.
p) Colgar, ropa, alfombras 0 cosas sumlares en ]as ve.ntanas y ‘en general, colocar cosa

al guna en les ventanas, balcones, o bienes commes , i sacudir polvo en las mismas,

en toda caso la basm'a serd deposxtada en bolsas de plastico

r) Dar alojemiento 8 personss que sufran enfennecfades infecto-contagiosay/
carécter psicopédtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de s
Copropietarios.

g) Usar los vestlbulos, halls, corredores y escaleres para el almacenamiento priv

colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno sl tréinsito no
las personas. . o ; ;

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA ' 3{1
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e) Suspensidn de uno o vanos semcms comunnles cuando se ancuentrcn por m

t) El propietario arrendatario o cualquier persona que use o- gace al departamento por
otro tltulo. Iegal, serd solidariamente responsabie con sus trabajadores domésticos,
visitantes o terceros que tengan relacion ‘con ‘el titular del-local comcrcxsl o
depmamento en caso de que infrinjan la Ley de Propxednd Honzontal.

Reglamento y el presente Reglamento Interno: s de/
u) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes- exclusivos, dgbb@d %
comunicar en la debida oportunidad mediante nots escrita dirigida al Admini ’,ﬁg%
en la que ademds se determinard quien cumplira con las obhgacloncs detcmu // 222
en ¢l literal h) del Art. 10 de este Reglamento. S gy s *
v) Instalar cortinas que distorsionen !a armonia y estética del edificio. 2504 “go‘\;.%?*
“e P ) 5100%% O

< F 19p e1a®

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o mfracclon a las disposiciones ds'ld Ley de
Propiedad Horizontal o de este Reglamento Intemo se estabfeccn las sariciotifs que a

continuacion se detcmman

a) Amonestacion verbal en primera, por escrito”en segunda instancia, por parte del
Administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SMV. :

c) Los que mfmxg:eren las dmposlcwnes de este Reglamento, serén demandados por el
Administrador en juicio verbal sumario arite’el Tuez competente de esta ciudad, por
las indemnizacionesa que hubiere lugar ¥ pedi‘ﬁ ordenar incluso la suspensién de
los actos y obras prohibidas, asf como 8 reposicién de las cosas a su estado ongmal
Esta accidn serd autorizada por la Asamblea Genersl.

d) Los que no pagaren dentro del plazo seftalado-las cuotas ordinariss o extraordinarias
impuestas por ¢l Asambles de Jos Copropietarios y conforme cont esté’ Reglsmento,
serdn demandados ents un Juez competente de la ciudad por el Administrador del
edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd sdemds reclamar intereses ¢on la tass
mékima convencional pérmitida al mome:ito en que se praduwa Ia mora, pegadéros
desde la fecha & ‘Gue dicha$ cuptas se hicieron exigibles. EI pago de’iritereses no-
excluiré el de indemnizaciones & qué hubiere lugar, Todas las sanciories y acciones
legales qus débe ejecttir &l Adtiiiistrador debérér ser premmerm cofiocidas y
autorizadas- por el Director de la Asamblea de Copropietarios y si la gravedad del/& . %57, 9
caso lo justifica, 8 Juicm de cuslquiers de éstos, por la Aaamblea General g6 \, R

Copropietarios. - N
B by 3

correspondgante

f) Publicar periddicamente Ia némma de coprop;etanos moroscs en los medios de /%"

comunicacidn acostumbrados por la Administracién.

ESTUDIO DE PROPEEDAD HORIZONTAL mmo Purm ARENA
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Art. 14.- El Administrador deberd actuar inmediatamente después de conocids
cualquier accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatatios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidartiente justificadas, no
pudiera hacetfo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, ¢l Administrador serd responsable de fol;
perjuicio que ocasionare a los coprapietarios o al edificio o podid ser deatitai ' -
Asambles; en lo que sea de su competencia,

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante el Juez competente de esta ,
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la-Asamblea que sean contrarios a la Ley, & los
Reglamentos o  las Ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd
gjecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el Juez ordene Ia suspensién: Dicha impugnacién solo podré ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario

sino hubiere asistido a la reunidn en que se tomd tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son Organos de la Administracion del  Edificio; La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.: La Asamblea de Copropietarios

estd investida de la méxima autoridad administrativa y se compane de los copropietarios
O sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y.administracion del edificio
asi como las relaciones de los conduefios, aunque no coneurran: & la Asamblea o voten

en confra.

Art 18.- La Asambles estara presidida por el Director, y a faita de éste, por el Primer
vocal o siguientes por orden de designacidn. Es obligatoria la esistencia del
Administrador y del Secretario. ) :

Art. 19.- SESIONES.. La asamblea de Copropietarios se reunir4 ordinariamente dos
veces al aflo, en los Ultimos. dias del mes. de Bnero y Julio de cada afio calendario y, /
extraordinariamente, -cusndo. lo juzgue necesario el Director, lo solicite el.
Administrador, o por lo menos cuatro copropietarios, La Asamblea en cualquier caso,
serd convocads por el Director y cusndo éste no lo hiciere por peticién def
Administrador o de los cuatro o més copropietarios dentro de los ocho diag/de™
solicitads, la convocatoria a Asambles lo harén cualquiera de éstos en forma diregthy .5,"‘5\'4.':*;
harén constar exprésamente la negativa del Director para convocarla, Las con Gagorias:” o0 o LY
se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la ques 2 S
deba celebrase la Asamblea y se dejard constancia de los puntos 8 tratarse.
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Art. ZO_W ‘La Asamblea podrd reunirse sin prevxa N

convocatoria en cuslql.uer momento, siempre que concurran todos los copropxetarws, ]

cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

Art 21.- QUORUM.- El quérum para las sésiones de la Asamblea estard inte
la concurrencia de copropietarios que represénten el $1% de las alicuotas del
Si no hubiere dicho quérum s la hora fijada para que se instale la Asamblea,
instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la in

convocatoria, cualquiera que sea el nlimerd de coprepﬁtanos asistentes o poﬂg%&;
sus glicuotas correspondxentes con excepcién de aquellos casos en que se ne

contemplados en el artsculo antenor

Art. 24.- DERECHO DE VOTOQ.. Cada copmpmtano uene derecho a vota
proporcion a su porcentaje (ahcuota) sobrc los btcnes comuries del edxﬁcto )

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones deld: Asamblea se tomarén por simple
mavoria de votos que representen més del 50%, salvo los casos en que ia Ley y/o este
Reglamento exijan mayores porcentajes. Cada proptetano tendrd derecho a un voto en
proporcion de su alicuota.

Art. 26.- Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualqmer
reforma sl reglamento interno, las decisiones sobré thejoras volunitdrius y Is aprobacién
de cuotas extraordiriarias, as{ como’las decisionies relaffis 5 ‘ld' modificscion de la
estructura resistente, aumento de edificacion, cembios arqultectémoos a la fachada del
edificio y rever decrsrones dela Asamblea

Art. 27.- DE_LA_ASAM
Asamblea General:

a) Nombrar y remover al Dimctor de la Asamblea y al' Administrador- del; gL
fijar la remuneracién de este tltimo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarifg,

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO. PUNTA ARENA
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¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente. : .

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensss necesariae 1%
Administranidn y conservacion de los bienes comunes, .do acuerdu cou Gow
Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Intemo de scuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales: o

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, pars la buens
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropiétarios para que realicen obras de modificacién o aumentos
de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado que son
necesarias en beneficio del eédificio o dél departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente ¢l Administrador,

i) Solicitar rendicion de cuentas al. Administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando éste terriing su periodo.

j) Sancionar s los copropiétarios que infringieren a la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento o el presente Reglamento Interno, a peticién del Administrador, en los
casos que sean de su competencia. »

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y en el presente
Reglamento Interno, y que sea de interés general para los copropietarios det edificio.

I) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a la
Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos, o no resulten convenientes para los

intereses de! edificio.

Las Actas de las Asambleas Generales serén redactadas y aprobadas ent la misma
reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estds llevaran la firmia del Director y del
Secretario, quienes podrin delegar 8 una comisién de los copropietarios pars que
redacte el Acts, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencis
inmediatamente a la celebracion de la reunion -

Art. 28.- El Directorio estaré integrado por el Director, dos vocales prinei
respectivos suplentes y por el Administrsdor quien hard las funciones de §
derecho a voto. ,
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Art. 30.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edificio.

Los cargos serdn desempefiados en forma honorﬁjeu., En caso de falta o irnpedimm@ﬂ%%ﬁ,’g éZ*;/ o
temporal o definitivo del Director, actuaré:el pripmer vocal 0 sigutentes en -nrcng& 0, 10181 g, 9
designacién. Cuando faltare un vocal prinéipal o los dos e su vez, serdn convo %

los respectivos suplentes. - S

o3
o“ﬁ&
o
oo

» sjuen®
» gjueN
x gjuen

4
W

Art.31.- Son atribuciones del Difector:

a) Convocar y presidir 1as reuniones de Asamblea General de Copropictarios. ,
b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de fdlta o
" impedimento de éste hasta que la Asamblea eneral resucelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentaries y en la Asambles, asi como las delegaciones dadss por ésta.

Art 32.- Son funciones de los vocales: Contnbulr conel Di'rec,_tc')r en las funciones ge
éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la Asamblea de
copropietarios.. - . S .

JEL ADMINISTRADOR.- El Admipistrador del edificio serd elegido pgr la
Asamblea General por el periodo de un afio y poded ser reelegido indefinidamente| por
periodos iguales. Para ser Administrador 10 se réquidre ser copropietario_del edifici :

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATR

a) Ejercer la Representacidn Legal, Judicial y Extrajudicial de los Copropicetarios del
Edificio Punta Arena en cusnto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las. cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autrizados por la Ley y Reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para lds cusles los mandatarios necesitan
poder o clausulas especiales determinadas en ¢f Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacis, arbitrando
oportunamente las medidas necessrias para {a' buena conservacién de éstos v
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el Presupuesto aprobado
y en caso de excepcidn, con la autorizacién del Director. '

d) Presentsr a consideracién de la Asambled, con 1a periodicidad que ésta le sefinle, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, éstados de situacion e.informes sobre. /i,
la administracién a su cargo con el informe del Comisatio. | PR O

¢) Recaudar deritra de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias 8 1oy" €y v &,
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente. con los interegés™ . > _j
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el pr fie 0 T
Reglamento. - N_‘_ RSP

f) Recaudar las cuotas extrsordinarias que acuerde la Asambles, y en caso d¢ mora dﬁ{(}"r" A
més de treinta diss desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judichaid } B ?;‘ P

VA

por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas 'préces‘ay 8y

.}
I
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g) Ordenar la. rcpamcxon de los dafios ocasionados en los bienes contnan dal -1 fin
costa del copmpxetano 0 ususrio causante o responsable de éstos.

h) Soliciter al juez la imposicidn de'las multes previstas en GaLE intgiiiisen, vy
producto ingresars a los fondog comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracidn, conservacién, reparacién y mejoras de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos seftalados por la Asamblea.

J) Contratar a los empleados ¥ obrems necesarios para Ia edministracion, conservacion
y limpieza de los bieries ¢omiihes y sefialar la remuneracién de su_personal. Las
remuneraciones del petsonal_dcberén ser aprobadas por la Asamblea General y

formar parte del prestpudsto de gastos anuales.
k) Informar anualmente & la: Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo

presentar ademas, el presupuesto para el afto proximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con &l edificio.

ro) Conservar copia certificada de la escritura ptiblica de comprmenta del terreno sobre
el cual estd construido el Edificio Punta Arenss, asi como los planos
arquitectonicos, estructurales, de: instalaciones generales y otros documentos, todos
los cuales formardn la documentacidn oficial del edificio. Toda esta documentacién
oficial debers entrcgarla ‘mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y la pertenencias comunes, abrir cuentas corrient
bancariss, girar contra ellas con autorizacién del Director. ~n low o o o
excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articuls, wdisyui i lurun
rotativo para adquisiciones pequeflas; cunmplir con él pago de las deudas comunes y,
en general, administrar prolija v eficientemente la- gesuon economica, como su

tnico respohsable
0) Llevar con sujecidén a los pqnc:plos de la téenica c-ontablc la co’ntab1-hdad de la

administracion del edificio.

Llevar un libro de. registros de copropletanos arrendatanos, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respcct:vas
cuotas de derechog bienes exclusivos v demés datos.

Q) Asistir a Ids reuniones de ]2 Asamblea General y del Directorio.

r) Atender con prestancia, ésmero y cortesia los requcnrmcntos ) sugerencms de los

copropietarios.
§) Supervigilar diariamente al personal de mantenumemo guardxama y demds

p)

trabajadores del edificio. ' :
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunsales en forma periddica, continua y o

sistemdtice. D ).;‘?" 2
u) Cumplir y haccr cumplir las resoluciones y- érdenes emanadas de la Asamblea v W

General. Q’ Ry 0*‘}

v) Cumplir con todas las demés obhgaczones que como mandatano sean convenidas g & & TN
el respectivo contrato. o > N

w) Para la celebracidn y suscripcién de cualquier contrato, ef Administrador LS

. contar previamente con4a aprobacién del Director. Ty

X) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reglament

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA ,‘
Arg. Hugo Andrede Divila o



l

-

L A A A A A A B A A B A A A b Jb 4
. v

5

(

.."'."'.".ﬁ'."’ X N X BN NN A A N R

T
Art. 35.- DEL SECRETARIO DE L AMBLEA.- El secretario sera elegido por srcora g
la asamblea General por un periodo de un afic. Podra ser reclecto en forma indefinic &'\33:,@::: e,/ C,
por periodos iguales. Sus funciones son esistir a las Asambleas Generales y elaboreg %2 /%%
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejeculy B "‘—,1; e
Directorio y ¢l Administrador del edificio. Sus funciones son honorificas. 555 355
_ v 732
| B ' 2‘"9‘?9?% St
; 2
0' z.\% \QQ

Art. 36.- DEL. COMISARIQ:. Seft funciones del Comisario, revisar los documentos
de contabilidad y-de stracion en cualquier instante ¢ informar al Directorio ylo
Asamblea de Copropietarios y preseatar snualmente un informe sobre ls gestion

economica del Adiministrador. ' ;

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANT,
La COFIA que atecede es fiel comg de la cop
certificada que me fue presentada enﬁffojas utilefy

que luego devolvi al interesado, en g:‘drilﬂ;i fierf la

CAPITULO 9

pic
DISPOSICIONES GEN ES Jes TeeitEo Moncayo

Art. 37.- Los casos no previstos en este Reglamento y que no pueden ser resugltos de
conformidad con la Ley y Reglamento’ de Propiedad Horizontsl por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resucltos por la Asamblea General de
Copropietarios mediante resolucion adoptada por més del 50% de los asistentes.
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Factura: 001-002-000018530 20161308003P01885

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

|

EXTRACTO
e e et e — — — —
stitura N*: 20161308003P01885 I
e Fet—————
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
sHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE DICIEMBRE DEL 2016, (8:28) .
JRGANTES
' OTORGADO POR
. Gocumento de No. Fersona que ls
‘80Na Nombres/Razén soclal Tipo intervininete identidad tdentificacisn Naclonalidad Calidad representa
s v —
MUNOZ ORTUNO GLADYS POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |VENDEDOR(A
ral | A DRIANA DERECHOS CLDULA 1701733807 {0 )
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
sona Nombres/Razén social Tipo Interviniente Identidad Identiticacion Naclonalldad Calldad representa
MUNOZ ORTUNO ELIANA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | GOMPRADOR

2l o OSAURA DEREGHOS CEDULA 1703471027} oo A
SACION i

Pravincla ) Canton Parroquia [
IABI MANTA MANTA I

CRIPCION DOCUMENTO:
ETO/OBSERVAGCIONES:

NTIA DEL ACTO O

TRATO: 30771.49




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA, que otorga la
SRA. GLADYS ADRIANA MUNOZ ORTUNO, a favor de la SRA.
ELIANA ROSAURA MUNOZ ORTUNO.- Firmada y sellada en la ciudad
de Manta, a los dos dias del mes de diciembre del afio dos mil

dieciséis.

N—&lu«ab\
Ab.' Martha Inés o7 Mon ayo
NOTARIA PUBLIC CERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




