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CONTRATO DE ACLARATORIA DE NOMBRES Y APELLIDOS,
COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR JEFFERY LIND KELLY A FAVOR

=

DE LOS CONYUGES SENORES: CARLOS ANIBAL GUERRERO VIVANCO

y ASUN ION MON§£)_IEFATE VILLA CANTOS.- N
~(;UANT—IA USD $ m-

CONTRATO DE CONSTITUCION -BE PRIMERA. - HIPOTECA-ABIERTA Y

PROHIB CION ] VQLUNIAWAR __OTORGAN LOS

CONYUGES. SERORES: CARLOS ANIBAL - GUERRERO VIVANCO y

ASUNCION MONSERRATE VILLA CANTOS ""FAVOR DEL BANCO DEL

UV

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL -

B UANTIMDEIEW
En la Cluad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves cuatro de
abril del |afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDQA@_Q_Q_Q_N,ZALEZ

MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen por una parte el
Ingemero EDMUNDO ‘SANDOVAL—-CORDOVA__Jefe de la Oficina Especial del

BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

e e

Seguridad Social, en su calidad de™ Mandatano del Ingeniero Lebén Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del

documento que en copia auténtica se acompafa a la presente escritura como

habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “FL BIESS” ylo “EL
U

BANCO” vyio “ElL ACREEDOR”; por otra el senor JEFFERY LIND KELLY, de

estado civil soltero, por sus propios derechos, y a qunen en adelante se le llamar
“EL. VENDEDOR” por otra los con W

/\TIVANC y ASUNCION MONSERRAT VILLA CANTOS, casados entre si, por
N VMONSERRATE VILLA

et

sus propios y perbonales derechos, y a quienes en lo posterior se les llamaran

‘L@ COMPRADORES Y/O: LA PARTE DEUDORA” Los comparementes son

“nm ) 74
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mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana con excepciéon del vendedor que es
Norte-Americano con legal residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad
~ de Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de ACLARATORIA DE NOMBRES Y APELLIDOS, COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una Escritura Publica de
Aclaratoria de Nombres y Apellidos, Compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar que se otorga al tenorde
las estipulaciones que se expresan a contmuac:on PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente Escritura Publica, por una parte el sefior JEFFERY
LIND KELLY, estado civil soltero, por su propio y personal derecho, a qwen en
adelante se le denominara “EL VENDEDOR?” y por otra los conyuges CARLOS
ANIBAL GUERRERO VIVANCO 'y ASUNCION MONSERRATE VILLA CANTOS

por sus propios y personales derechos que en adelante se les denommaran“\LCLS
COMPRADORES” PRIMERA: ANTECEDENTES. El sefior JEFFERY LIND

KELLY declara ser legitimo propletarlo de los siguientes inmuebles un

“DEPARTAMENTO signado con el niimero CINCO B, el PARQUEADERO niimero
(———-———-—-—-———-————~ T ———

CATORCE y la | la_ BODEGA nimero TRES, del Edificio “PUNTA ARENA”.

Ubicado en la calle MUmma, actualmenml
Canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirié por compra a los
conyuges Hugo Anibal Davila Maya y Blanca Mercedes Moscoso Moscoso,
mediante escritura publica de Compra venta, celebrada ante el Abogado Radll

Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, con fecha
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ocho de mayo del afio dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantdn [Manta, el veintinueve de mayo del afio dos mil nueve. SEGUNDA:
ACLARATORIA DE NOMBRES Y APELLIDO: Se deja aclarado que por un error
en la escritura de compraventa se hizo constar los nombres y los apellido dei
sefior LIND KELLY JEFFERY, cuando lo correcto es JEFFERY‘ LIND KELLY tai

e

como consta en la coplﬂ del pasaporte, que se adjunta como documento
habilitante. TERCERA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos,

el sefioflJEFFERY LIND KELLY, da en venta y perpetua enajenacion a favor de
los COMPRADORES los conyuges CARLOS ANIBAL GUERRERO VIVANCO y

ASUNCION MONSERRATE VILLA CANTOS Ios S|gunentes “inmuebles un

DEPAR AMENTO S|gnado>con eI nuamero CINCO B el PARQUEADERO numero

CATORCE,y (a 1
en la calle Flavio Reyes, Bamo Umma, actualmente calle treinta del Canton Manta,

Provincia de Manabj. DEPARTAMENTO CINCO B: Area cincuenta y siete metros

R

cuadrados ochenta decimetros cuadrados, Nivel mas doce punto. Noventa y Seis

MI, cuyas medidas y linderos son las siguientes: POR ARRIBA Linda con piso

-

R S
nivel por ciento mas quince coma ochenta y cuatro ml cuatro ml departamento

-

L

Pentho se. POR.ABAJO: Linda 2 con_Josa techo ry_\@l_@ diez coma Cero ocho

‘ml. Departamento B Cuatro. POR_EL NORTEW
hacia e este en tres punto setenta y_ tres ml, lindando con area comunal del
edificio, glrando hacia el sur, en dos‘_punto Qghmlntlcmco.ml lindando

con pared medianera departamento A—Cmoo girando hacia el este en siete punto

r———

oventa ml, lindando con pared medlanera A- Cinco. POR EL SUR: Partiendo del

ver‘tlce suroeste hacna el este en tres punto novecientos ClnCO ml, lindando con

lindando con retiro frontal del edificio, girando hama el este en siete coma noventa

m!, lindando con re’uro L;tera! de! edificio. POR EL ESTE: Partiendo del vértice

noreste |hacia el sur en tres punto ochoc;entos vemtacmoo ml, lindando con retiro

e

\%
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frontal del edificio Av. Flavio Reyes. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
noroeste hacia el sur, en siete coma cincuenta ml lindando con pared medianera

x‘
departamento C Cinco.PARQUEADERO NUMERO CATORCE, DEL EDIFICIO
Mm

PUNTA ARENA: Presenta las siguientes medias y linderos: POR ARRIBA Linda

con piso losa departamento al nivel mas uno punto nyLe_"'i" M

v e e
RN

ABAJO: Linda con mve! natqra* del terreno. POR EL NORTEE Linda con muro
e e ———R T T T T,

coﬁencmn del Edificio en dos punto cincuenta y cinco ml. POR EL SUR Lmda

P —

con linea divisoria ingreso circulacion vehlcu!ar en dos punto ci ncuenta y cinco mi.
—_-m__‘“\

e
POR EL ESTE:Linda con linea diVlsona parqueadero numero trece en cinco
e

punto—céro cero ml. POR EL OESTE: Linda con linea divisoria parqueadero

nUMeTo 67G_GuINce en_cinco_punto cero cero ml BODEGA NUMERO TRES: DEL
EDIFICIO PUNTA :

ml. POR EL OESTE: Linda con pared medlanera bodega numero dos en dos

punto cero cinco m.CUARTA: PRECIO.-Las partes fijan y acuerdan como jUStO
precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de CINCUENTA Y
CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.55.000,00), valor que los COMPRADORES, los conyuges CARLOS
ANIBAL GUERRERO VIVANCQ Y _ASUNCION MONSERRATE VILLA CANTOS,
pagan WDOR senor JEFFERY LIND KELl:?-con préstamo hipotecario
que le otorga BIESS el cual sera acredltado en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene
reclamo alguno qué hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. QUINTA:

TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, declara que esta conforme con el precio
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pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes
descritds en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. SEXTA: CUERPO
CIERTO: No obstante determinarse los linderos, dimensiones, superficie y
alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio de los
inmuebles materia de esta compraventa se la efectua cow.
SEPTIMA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la trréxnsferencia de
dominio que EL VENDEDOR, realiza a su favor, obligandose por tanto ésta
altima | al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION. EL VEND'EDOR,
declarg que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del certificado
otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR declara que el inmueble no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla
libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS‘ Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en
caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. EL VENDEDOR, autoriza a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
registro de la propiedad del canton Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
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condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, Yy manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes  clausulas: |
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de

Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del documento que en copia auténtiéa se
acompania a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”.b) Y por otra
parte comparecen los conyuges CARLOS ANIBAL GUERRERO VIVANCO y
ASUNCION MONSERRATE VILLA CANTOS, a quienes en lo posterior se les
denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la
ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es

una institucién financiera publica, sujeta al control y Vvigilancia de la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el

otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefor CARLOS ANIBAL
GUERRERO VIVANCO, en su calidad de afiliado a el IESS han solicitado al BIESS
el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cuélquier tipo de

créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
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facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de los siguientes
inmuebles un DEPARTAMEN’I_Q’__§ignadgw_c_gg_%g{_WnL’Jmero CINCO B, el

S-S oy

-

PARQUEADERO numero CATORCEV la BODEGA nEmero TRES, del Edificio

“PUNTA ARENA”. Ubicado en la calle Flavio Reyes, Barrio Umifa,

actualmente calle treinta, del Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los

antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble

mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas

antece

jentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la

Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada
una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

contraf

das o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas

obligaciones a favor o a ia orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en

cuanto

al monto de las obligaciones ni en las monedas en ‘las que se hayan

constitlido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de

plazo

vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o

indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios

o que |

as obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,

fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,

modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las

obligaciones, reprogramaciones,Asustituciones, planes de pago, ajustes a estos

planes
cedido
gastos
Banco
CALID
c) de

de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o
s 0 de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones,
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social HIPOTECA ABIERTA EN
AD DE PRIMERA sobre los inmueble dé su propiedad descritos en el literal

a clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
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CINCO B: Area cmcuenta y siete metros cuadrados ochenta demmetros

v S

cuadrados Nivel mas doce punto. Noventa y seis M|, cuyas medidas y linderos

T —

son las siguientes: POR " ARRIBA: Linda con piso nivel por Clento mas quince

coma ochenta y cuatro ml cuatro ml departamento Penthouse POR ABAJO:

e

Linda con losa techo nivel mas diez coma cero ocho ml. Departamento B Cuatro.
——————

POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste?acia el este en tres punto

setenta y tres ml, lindando ¢on area comunal del edificio, girando hacia el sur, en

dos punto ochocientos veinticinco ml, lindando con pared medianera departamento

A-Cinco, girando hacia el este en siete punto noventa mi, Iindaﬁdo con pared

S

medianera A- Cinco. POR EL SUR: Partiehdo del vértice suroeste hacia et este

en tres punto novecnentos cinco ml, lindando con retiro lateral del edificio, girando

T
hacia el norte en cero coma ochenta y cinco ml, lindando con retiro frontal del

et i

edificio, girando hacia el este en snete coma noventa ml, lindando con retiro lateral

del edificio. POR EL ESTE: Parttendo del vertice noreste ‘hacia el sur en tres punto
Q\

ochocientos velntlcmco ml, lindando con retiro frontal del edificio Av. Flavio Reyes.

g
POR EL OESTE Partiendo de! vértice noroeste hacia el sur, en S|ete coma

cincuenta m! lindando con pared medianera departamento C
~Cinco. PARQUEADERO NUMERO CATORCE DEL _EDIFICIO PUNTA ARENA

g

——

“Presenta las SIgmentes medias y hnderos POR ARRIBA Linda con piso losa
departamento al nivel mas uno punto cuarenta y cuatro mi. POR ABAJO: Linda
con nivel natural del terreno. POR EL NORTE: Linda con muro contencion del

Edificio en dos punto cincuenta y cinco H.”' POR EL SUR: Linda con linea divisoria

ingreso circulacién vehicular en dos punto cincuenta y cinco ml. POR EL ESTE:

Linda con linea divisoria parqueadero numero trece en cmco punto cero cero mil.

AR e

POR EL OESTE: Linda con linea divisoria parqueadero numero qumce en cinco

SR

punto cero cero ml. BODEGA NUMERO TRES: DEL EDIFICIO PUNTA ARENA

——

Presenta las siguientes medias y linderos: POR ARRIBA: Linda con piso losa

—
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departame
Linda con
circulacion
pargueade
pared med
QESTE: Li
mi.Esta ga
todas y,vca
B

irrevocable

con el

D
— U)\\\J'
nto C- Uno nivel mas uno punto cuarenta y cuatro ml. POR ABAJO:
nivel natural del terréﬁo.POR EL NORTE: Linda con pared exterior

bodega en_Uno punto cincuenta mi. POR EL SUR: Linda con

o nimero ocho en uno punto cincuenta mi. POR EL ESTE: Linda con

ianera bodega numero cuatro en dos punto cero_cinco mi. POR EL
nda con pared medianera Bdéﬁega numero dos en ‘duq_s punto gero_hcinco
rantia hipbtecarié solo sera levantada ;uandohayan31do cance‘lé'a’as
ia una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
ESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa ¢€

mente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del

BIESS, sila PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el

INSTITUTO

ACEPTAC
constituida
VOLUNTA

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:

ON.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta
a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROH:BICION

RIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo

artes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer

otecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion

entre las p

nuevas hip

absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta
que EL BA
se constitd
DEUDORA

otras hipot

NCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que
yen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
, no podra enajenar el inmueble que -hoy se hipoteca, ni establecer
ecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para

solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podré dar por vencido

expreso de
el cual fue

el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere,
EL BANC
requisito, a
DEUDORA

D queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE

estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
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gjecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito

amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ning-&rﬁ caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion
o incorporacion segun las reglas del Caédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y-es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
quedan integramente garahtizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado
sobre él ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y

obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de
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LA PARTH DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para [nspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y
exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o
a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como
las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion
de derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo © cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor, |al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo

de la Ley |de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se

requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por

el traspasp de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de

no derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
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como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los

créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, |
podra dar por vencido el plazoy demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que
el inmueble hipotecade fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,
donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligaciéon laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o-cualquier bien én
¢l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble gue se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA

PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con

relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio

similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros
contra ella; i) Si se produjere'la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiére afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
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hiblicas de accion coactiva k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA

acciones -penales relacionadas con la produccion, comercializacion o
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; ) Si a LA PARTE
se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
edad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
ara la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el
.cado 0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
rivilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
tiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
y al autorizado por EI BANCO. ¢) En caso de que La Parte Deudora se
ceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
nas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
nstrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
pago inmediato de la obligaciéon, bastando para tal efecto la sola
que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
e para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia

nte al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra

b

omo si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
nte prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
RANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira

o hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
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hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario auforizado, realizar la
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compania de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poéliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvierren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,

resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a

partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado

por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantéon. LA -
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de

Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
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personal(es) sobre su comportamiento - crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),

corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de credito, etc., y €n general sobre €l cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara gue el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, leximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
Informacion Crediticia y otras instituciones © personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios 'y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones & impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparadps con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de| efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa € irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe,| inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
impiique como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago

de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
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de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos,‘ a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
| ]os jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La gjecucion,
embargo y remate de la presente garahtia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y
obradas 2 eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted |
Sefor Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
namero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgahtes la ratifican, ta misma que junto a

sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
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Conforme a la solicitud Namero: 95954, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Nimero
S INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: |jueves, 18 de diciembre de 2008

Parroquia: Manta

)

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: $.9,9.9,0.0.9.0.0.0,0.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.9.0.0.¢ \

LINDEROS REGISTRALES: Vb)
Departamento signado con el numero CINCO. B, perteneciente al Edificio PUN A,

ubicado en la calle Flavio Reyes, barrio Umifia, actualmente calle treinta de la ciudad de
Manta. Area Cincuentay siete metros Cuadrados ochenta Decimetros cuadrados. Nivel Mas
Doce Punto . Noventa y SeisMl,. cuyas medidas y linderos son las siguientes: Por Arriba,
linda con piso nivel por ciento mas quince coma ochenta y cuatro m! departamento
Penthouse, Por Abajo, linda con losa techo nivel mas diez coma cero ocho ml. Departamento
B Cuatro . Por e} Norte, partiendo del vértice noroeste hacia el este en tres punto setenta y tres
ml, lindando con érea comunal del edificio, girlando hacia el sur, en dos punto ochocientos
veinticinco ml, lindando con pared medianera departamento A-Cinco, girando hacia el este
en siete punto noyenta ml, lindando con pared medianera A Cinco, Por el Sur, partiendo del
: . {/értice suroeste hécia el este en tres punto novecientos cinco ml, lindando con retiro lateral
del Edificio, giréndo hacia el norte en cero coma ochenta y cinco ml, lindando con retiro
frontal del edificio, girando hacia el este en siete coma noventa ml, lindando con retiro
lateral del edificio, Por el Este, partiendo del vértice noreste.ha(‘:ia el sur en tres punto
ochocientos veinticinco ml, lindando con retiro frontal del edificio Av. Flavio Reyes, Por el
Oeste, partiendo del vértice noroeste hacia el sur, en siete coma cincuenta ml lindando con
pared medianera departamento C Cinco SOLVENCIA. El departamento descrito se encuentra

i i b r € d e a \ a m e n

Libro Acto Numero y fecha de inseripeion IFolio Inicial

~ Compra Venta Compraventa 2158 08/08/2000 13.172

Compra Venta Compraventa 2.392 14/09/2001 20.201

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i .
|
!
i Propiedades Honizontales Propiedad Horizontal 10 04/07/2002 395
Planos Planos 12 04/07/2002 |

Compra Venta Compraventa 1.727  22/07/2002 15.472

Compra Venta | ~ Compraventa L5740 29/05/2009
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1/ 4 Compraventa
Inscrito el :  martes, 08 de agosto de 2000
Tomo: 1 Folio lnicial: 13.172 - Folio Final: 13.180 .
Niimero de Inscripcién: 2.158 Namero de Repertorio: 4.388
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de junio de 2000

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Feclia de Resolucién:

" a.- Observaciones:
El lote signado con el numero tres de la manzana Y ubicado en la Lotizacion Umifia.

Superficie. Cuatrocientos diecinueve metros cuadrados diez decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
’ Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(*) Manta
Manta
Manta

Manta

Estado Civil Domicilio

Comprador
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)

Vendedor 80-0000000013778 Bonilla Vallejo Maria Elisa Divorciado
Vendedor 80-0000000013775 Delgado Alava Pablo Divorciado
Vendedor 13-01867725 Delgado Bonilla Pablo Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 13-01867741 Delgado Bonilla Rieardo Casado Manta
Vendedor 13-03646861 Salas Tapia Maria Eugenia Casado Manta

2/ 4 Compraventa
Inscrito el 1 viernes, 14 de septiembre de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial:  20.201 - Folio Final: 20.204
Nitmero de Inscripcién:  2.392 Namero de Repertorio: 4.438
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de julie de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
el veinte por ciento sobre el lote signado con el numero tres de la man

‘ b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 17-04184256 Andrade Davila Victer Hugo Casado(*)
Vendedor 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(*) ~ Manta

Yendedor 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta

Lstado Civil Domicilio

Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ' ’ No.lnscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2158 08-ago-2000 13172 13180

3/ 1Propiedad Horizontal
Inscrito el 1 jueves, 04 de julio de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 395 - Folio Final: 449
Numero de Inseripcién: 10 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de abril de 2002

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: _
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "PUNTA ARENA"’

Se encuentra constituido sobre un terreno ubicado en la Avenida Flavio Reyes entre calle 30 y Ave, 35 de la

Parroquia Urbana Manta del Cantoéon: Maghtta.'

Y i\‘\ I : o . {- 207

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 4‘»}'(: \ ) " i e
i/ Estado Civil = Domieilié”,

Calidad Céadida o RYILC, Namhre vin Razin Social i
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Fropietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
Propiétario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonse Agusti  Casado(*) Manta
- Propietario 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que nonsta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta - 2158 08-ago-2000 13172 13180 K}(\ }
Compra Venta 2392 14-sep-2001 20201 20204 i
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4/ 1 Planos
Inscrito el :  jueves, 04 de julio de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeién: 12 Niniero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de abril de 2002
Escritura/Juicio/Resofucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANO, del edificio "Punta Arena", ubicado en la avenida Flavio Reyes.

b.- Apcllidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Propietario 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 10 04-jul-2002 395

51 4 Compraventa
Inscritoel: lunes, 22|de julio de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial:  15.472 - Folio Final: 15.499
Nimero.de Inscripeiont  1.727 Niumero de Repertorio: 3.229
Oficina donde se guardp e} original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 de julio de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Terreno ubicado en la Lotizacién Umida de la Parroquia y Cantén Manta.

Départamcnto signado con el nimero: B Cinco: Parqueadero 14 y Bodega 3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-00717265 Moscoso Moscoso Blanca Mercedes Casado(*) Manta
Vendedor 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Manta
Vendedor 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Vendedor 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado(*) Manta
Vendedor 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta

-¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:

L ahNTA N . . - I Lo )
Ll‘br&w” N No.luscripcion:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
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6/ 4 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 29 de mayo de 2009
Tomo: 43 Folio Inicial: 25.848 - Folio Final: 25.870
Numero de Inscripeién: 1.574 Niamero de Repertorio: 3.083
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
- Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Coampraventa. E] Departamento Signado con el niimero CINCO. B. perteneciente al Edificio PUNTA ARENA,

ubicado en la calle Flavio Reyes, barrio Umiﬁa, actualmente calle treinta de 1a ciudad de Manta. el Parqueadero

n 0 m e r o c a t o 1 ¢ e |, B o d e g a T r e s

b.- Apc_lli(im, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
“Comprador 80-0000000026205 Lind Kelly Jeffery Soltero
Vendedor 18-00390617 Davila Maya Hugo Anibal Casado Manta
Vendedor 17-00717265 Moscoso Moscoso Blanca Mercedes Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1727 22-jul-2002 15472 15499

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones i

Planos 1
Compra Venta 4
Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualqmer enmendadura alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emmdo a las 14 17:08 del sabado, 12 de enero de 013
. Qeonid Gl PPenfl
A peticion de:’ o -

/9/7@? | 08 R

Elaborado por Zalda Azucena Saltos Pachay 4 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130730043-2 .
emitiera un gravamen.

l/ ~ |El interesado debe comunicar cualquier error
/j(/ g "~ leneste Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delga oIntrlago Propiedad.

Firma del Retnstrad&n

;

Oyygioas

Certificacion impresa por: Zui¥ Ficha Registral: 10498




=mpresa Pablica Municipai

leegitstré’;e la Propiedad de . u\ B 10499
— R AR

T ~ N.§‘

Avenida 4 y Calle 11 /
{

Conforme a la solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndimero 10499:
INFORMACION REGISTRAL

beeéh‘a. de Apertuﬂ jué?es, 18 ae c%z.‘cé'embre de 2008
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rolfldent.Predial: 1082711014

LINDEROS REGISTRALES:
Parqueadero ubicado en el Edificio Punta Arenas. PARQUEADERO NO. CATORCE: Por

arriba, linda con piso losa departamento al nivel mdas uno punto cuarenta y cuatro ml, por

ABAJO. Linda con nivel natural del terreno, por el Norte, linda con muro contencién del
Edificio en dgs punto cincuenta y cinco ml, por el Sur, linda con linea divisoria ingreso
circulacion vehicular en dos punto cincuenta y cinco ml, por el Este, linda con linea divisoria
parqueadero No, trece en cinco punto cero cero ml, por el Oeste, linda con linea divisoria
parqueadero Np. Quince en cinco punto cero cero ml, SOLVENCIA. El Parqueadero descrito
s e enicuentra ]l 1bre d e g ravamen

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_ Libro

) o Acto Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Ve Compraventa 2.158  08/08/2000 13.172
Compra Ventz Compraventa 2.392 14/09/2001 20.201

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 10 04/07/2002 395
Planos Planos 12 04/07/2002 1

Compra Venta Compraventa 1.727  22/07/2002 15.472
Compra Venta ~ Compraventa 1.574  29/05/2009 25.848

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE. COMPRA VENTA
I/ 4 Compraventa

Inscrito el :  martps, 08 de agosto de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial:  13.172 - Folio Final: 13.180

Niamero de Inscripeion:  2.158 Nimero de Repertorio: 4.388

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 26 de junio de 2000

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
F“t‘ N,%f‘ N ; . . . ' ..
Whlo g l?}];do con ¢l numero tres de la manzana Y ubicado en la Lotizacion Umina.
» &Alatrocientos diecinueve metros cuadrados diez decimetros cuadrados.
N y
FWomicilio de las Partes: 3

A - T
%g (CAdnda a RYILC Namhro v/in Razan Sacial g‘; i Estado Civil Domicilio
e Certificacion impresa por: Muyy Ficha Registral: 10499 5‘ \} A Pigina: | de 4
i H
{

A
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27

3/

Casado(*)
Casado(*)
Divorciado

I ) R et A L L

17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti

eaeauane -

Comprador
Comprador 17-0]7'45679 Torres Feijoo Holguer Enrique
Vendedor 80-0000000013778 Bonilla Vallejo Maria Elisa
Vendedor 80-0000000013775 Deigado Alava Pablo
Vendedor 13-01867725 Delgado Bonilia Pablo Enrigue
Vendedor 13-01867741 Delgado Bonilla Ricardo

VYendedor 13-03646861 Salas Tapia Maria Eugenia

Divorciado
Casado(*)
Casado
Casado

4 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 14 de septiembre de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial: 20.201 - Folio Final: 20.204
Numero de Inscripeién:  2.392 Niimero de Repertorio: 4.438
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de julio de 2001

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

el veinte por ciento sobre el lote signado con el numero tres de la manzana Y.

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad ‘ Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo
17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Casado(*) Manta
Casado(*) Manta

Comprador

Yendedor
Vendedor 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nseripeion: - Fee. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2158 08-ago-2000 13172 13180

1 propiedad Horizontal

Inscrito el: jueves, 04 de julio de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 395 - Folio Final: 449
Namero de Inscripeion: 10 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de abril de 2002
Escritura/) uicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "PUNTA ARENA"

Se encuentra constituido sobre un terreno ubicado en la Avenida Flavio Reyes entre calle 30y Ave, 35 de la

Parrogquia Urbana Manta d el Cantoén Manta.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de ay Partes:
Catidad Cédula o R.U.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
17-04184256 . Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Casado Manta

Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue Casado(*) Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ' '
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeion:

f
08-ag0-2000 13172 13180 @/ﬂ

Propietario

Propietario
17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro

Propietario
. A

Folio Inicial:  Folio final: I ¢

Compra Venta 2158

Certifieacion impresa por: Mayy

|
Ficha Registral: 10499 © Paginn: "1 de 4,
i Y

g
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5

4 Compraventa

" Propiedades Horizo

Compra Venta

| Planos
Inscrito el :

Tomo: i

Numero de Inscripein:
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamient

Folio Inicial: ]

14-sep-2001 20201

jueves, 04 de julio de 2002

- Folio Final: 1
Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

»/Providencia: martes, 16 de abril de 2002

12

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCIO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Propietario
Propietario
Propietario
Propietario

c.- Esta inscripcion se 1
Libro:

Propiedades Horizontales

Inscrito el @ lunes, 22

Tomo: 1

Nimero de Inscripcion:

Oficina donde se guard
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamient

Folio Inicial:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo

17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro
17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique

efiere a la{s) que consta(n) en:
No.luscripceién:

10

Folio Inicial:

395

Fec. Inscripeion:

04-jul-2002

de julio de 2002

15472 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

/Providencia: jueves, 11 de julio de 2002

15.499
1.727 3.229

a el original:

‘Escritura/Juicio/Resolyicion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Terreno ubic

Departamento

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Comprador
Vendedor
Vendedor
Vendedor
Vendedor

c.r Esta inscripcidon se 1

Libro:

Ceédula o RULC.
17-00717265 Moscoso Moscoso Blanca Mercedes

Nombre y/o Razén Social
17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo

17-05812996 Riofric Machuca Maria de Socorro
17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique

efiere a la(s) que consta(n) en:
Folio Inicial:

395

Fec. Inscripeibn:
04-jul-2002

No.Inscripeidn:

Lales 10

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 10499

17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti

17-03075414 Montalve Bustamante Jorge Alfonso Agusti

Estado Civil
Casado
Casado(*)
Casado
Casado(*)

Folio final:
449

Estado Civil
Casado(*)
Casado(*)
Casado(*)
Casado(*)
Casado(*)

Folio final:

449

\ o
(V4 ]
A TN
VY
////‘ ,‘_\,} H g
P |

}
Pagina: 3

' DI PLANO, del edificio "Punta Arena", ubicado en Ja avenida Flavio Reyes.

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

do en la Lotizacién Umina de la Parroquia y Cantén Manta.

signado con ¢! namero: B Cinco: Parqueadero 14 y Bodega 3

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta




6 / 4 Compraventa
Inserito el 1 viernes, 29 de maye de 2009 o
Tomeo: 43 Folio Inicial: 25.848 . Fo]gé Final: 25.870 .
Nimero de Inseripcion: 1.574 Nimero de Repertorio: 3.083
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de maye de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Coampraventa. El Departamento Signado con el nimero CINCO. B. perteneciente al Edificio PUNTA ARENA,

ubicado en la calle Flavio Reyes, barrio Umifia, actualmente calle treinta de la ciudad de Manta. el Parqueadero

n 4 m e I 0O c a t o r ¢ e B o d e g a -~ T r e s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 80-0000000026205 Lind Kelly Jeffery
Vendedor 18-00390617 Davila Maya Hugo Anibal Casado
Vendedor ' 17-00717265 Maoscoso Moscoso Blanca Mercedes Casado

Estado Civil Domicilio
Soltero Manta
Manta
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 1727 22-jul-2002 15472 15499

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i Libro Nitmero de Inscripciones Nimero de Inscripcioneﬂ

Planos 1
Compra Venta _ 4
Propiedades Horizontales 1

rLos movimientos Registrales que constan en estu Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:49:30  del viernes, 15 de marzo de 2013

A peticion de: J- nniges ﬁt»ilw gﬁ'%nu)q\‘afv

sl A RO

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Men Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢

131013711-0 . ‘ -
’ . ] emitiera un gravamen.

;3{‘4‘ El interesado debe comunicar cualquier error

/ :

¢ PR\ en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Abg. Jaime E. De gq&;‘o I‘\ls’criagg\)

Firma del Registrado Y
i

Y

Certificacin intpresa por: Muys Ficha Registral: 10499




Conforme a la solicit

mpresa Publica Municipal
2gistro de le Propiedad de
A

ud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 10500:

10500
[

nta-EP

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Tipo de Predio:
Céd.Catastral/Rol/1

LINDEROS REGIST

dent.Predial:

" iueves, 18 de diciembre de 2008
Manta

Urbano
1082711018

RALES:

Bodega ubicada
piso losa departe
nivel natural de
punto cincuental
ml. Por el Este,
el Oeste, linda ¢
en la Lotizacig
SOLVENC

RESUMEN DE M OVIMIY

en el Edificio Punta Arenas. BODEGA NUMERO TRES, Por arriba linda con

ymento C uno Nivel mdas uno punto cuarenta y cuatro ml, Por Abajo, linda con

| terreno, Por el Norte, linda con pared exterior circulacion bodega en Unao
ml, Por el Sur, linda con parqueadero numero ocho en uno punto cincuenta
linda con pared medianera bodega n. Cuatro en dos punto cero cinco ml, Por
on pared medianera bodega nimero dos en dos punto cero cinco ml. Ubicado
n Umifia de la Parroquia y Cantén Manta, Edificio PUNTA ARENA.
[A, La bodega se encuentra libre de gravamen.

NTOS REGISTRALES:

Libro

Acto Nimero y fecha de inseripeién Folio Inicial

Compra Vent
Compra Vent

Planos

Compra Vent

Propiedades K

" Compra Venty

13.172
20.201
395

!
15472
25.848

2.158  08/08/2000
2392 14/09/2001
10 04/07/2002
12 04/07/2002
1.727  22/07/2002
1.574  29/05/2009

A Compraventa

A Compraventa
{orizontales Propiedad Horizontal
Planos

Compraventa

Compraventa

MOVIMIENTOS REGIST

RALES:

-1/ 4 Compraventa

REGISTRO DE

o -7

Inscrito el :  martes

1

Numero de Inscripcl
Oficina donde'se gua
Nombre del Cantén:

Tomo:

Fecha de Otorgamier

Eseritu ra/Juicio/Resq

Fecha' de Resolucion:
a.- Observaciones:
El lote signad

Superficie. C

es 3 Domicilio de las Partes:

. COMPRA VENTA

08 de agosto de 2000

13.172 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta
to/Providencia: lunes, 26 de junio de 2000

Folio Inicial: 13.180
n: 2.158

~da el original:

fucidon: Jq Oéj,LS\g

o con el numero tres de la manzana Y ubicado en la Lotizacion Umina.

tatrocientos diecinueve metros cuadrados diez decimetyos cuadrados.
AN
Estado Civil

iy

Cédula o R.ULC. Domicilio

Certificacion impresa por: Mays

Nombre y/o Razdn Social

Ficha Registral: 10500 -'J ;_P:igina: I de 4
H i

g,{_f‘..!?.‘.__gﬁ

ceRA OEL “C"4~4'
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!
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Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta

Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Yendedor 80-0000000013778 Bonilla Vallejo Maria Elisa : - Divorciade - Manta
Vendedor 80-0000000013775.Delgado Alava Pablo - . Divorciado =~ Manta

Yendedor 13-01867725:Delgad0 Bonitla Pablo Enrique - Casado(*) Manta
Manta

Manta

Yendedor 13-01867741 Delgado Bonilla Ricardo Casado
Vendedor 13-03646861 Salas Tapia Maria Eugenia Casado

2/ 4 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 14 de septiembre de 2001

Tomo: i Folio Inieial:  20.201 - Folio Final: 20.204
Nimero de Inscripeién:  2.392 Nimero de Repertorio: 4.438
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de julio de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
el veinte por ciento sobre el lote signado con ¢! numero tres de la manzana Y.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: }

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Comprador 17-04184256 Andrade Dvavila Vietor Hugo Casado(*) Manta
Vendedor 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Vendedor ) 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue Casado(*) Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) gue consta{n) en:
Libro: No.lnscripeién:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta - 2158 08-ago-2000 13172 13180
E
37 1 Propiedad Horizontal \ga(‘;zp/?
l/

5,

&
Inscrito el :  jueves, 04 de julio de 2002 . Fa ; ,)&}e

Tomo: i Folio Inicial: 395 - Folio Final: 449
Ndamero de Ianseripeion: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de abril de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
"CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "PUNTA ARENA"

Se encuentra constituido sobre un terreno ubicado en la Avenida Flavio Reyes entre calle 30 y Ave, 35 de la
Parroquia Urbana Manta del Cantén Mamnta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
17-03075414 Montalve Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta

Estado Civil Domicilio

Propietario
Propietario 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
c.- Estainscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final: |

Compra Venta 2158 08-ag0-2000 13172 13180 ]

Compra Venta 2392 ld-sep-2001 20201

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 10300




4/ I Planos
Inscrito el : jleves, 04 de julio de 2002

Tonio: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Niimero de Tnsdripcién: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde s guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta /)
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de abril de 2002 P ,\\)@/
Escritura/JuiciofResolucién: ( ()‘\‘
Fecha de Resolukién:

a.- Observaciones:

CONSTITUICION DE PLANO, del edificio "Punta Arena”, ubicado en la avenida Flavio Reyes.
b.- Apellidos. Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Propietario 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue Casado(*) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final;
Propiedades Horizontales 10 04-jul-2002 395 449

5/ 4 Compraventa
Inscritoel: lunes, 22 de julio de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 15472 - Folio Final: 15.499
Namero de Inscripeion: 1727 Numero de Repertorio: 3.229
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 11 de julio de 2002
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Terreno ubicado en la Lotizacion Umifia de Ja Parroquia y Cantén Manta.

Departamento signado con el numero: B Cinco: Parqueadero 14 y Bodega 3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-00717265 Moscoso Moscoso Blanca Mercedes Casado(*) Manta
Véndedor 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Manta
Vendedor 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Vendedor 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado(*) Manta
Vendedor 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 10 04-jul-2002 395 449

/)

Pigina:

Certificacién impresa por: Muyy Ficha Registral: 10500

Mo g ve?
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palidad de Manta

N T

PROPIEDAD HORIZONTAL

i i

“En base al nforme No. 225-DPUM-SVQ de fecha § de Abril del 2002, emitido por Ia
\Arqs Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano
{el At 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el susciio

'}gcuér 1o a lo solicitado porel Arq. Viclor Hugo Andrade Davjl
idenominado “p

» atento a o prescrito en
Alcalde de Manta; y, de
a propietario del edificio
PUNTA ARENA”, ubicado e la calle Flavio Reyes, barrio Umifia, Codigo
E#;lrlfé Lote # 3, Mz. “Y” de la parroquia Manta, con claye calasteal # 1082711000 de)

eanton Manta, hace esta declaratoria aulorizando la incorporacion gl Régimen de
Propiedad Horizontal.

;}{ﬁgaSE saber de esta declaratoria al sefior Director
lencargado de esta Municipalidad para que proced

]

de Avaldos, Catastros y Registroﬁ

a como lo determina ¢ inciso 2° del
~&m'e;icicnndo Art. 7 de Ja Ordenanza de Propiedad Horizontal, -

, Abril 8 del 2002 \

LCALDE DE MANTA:.

‘(.-\\
Ing/élmge O. Zam rangiCedefio

i
L
Xy

Hir

oY

%‘Con fecha Abril 8 del 2002, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrang Cedefio,

5¢n uso de la facultad que le otorga el Ar(, 7 de Ia Ordenanza de Propiedad Hotizontal, y
;rcn base al informe No. 225-DPUM-SVQ de Abril 5 del 2002 emitido por Ia Arq. Susana
EVera de Feijoo, Directora de Planeamjento Urbano, procedid a efectuar Ia declaratoria,
frulorizando Ia incorporacién - a Régimen de Propiedad  Horizontal de) edificio
édﬁnominﬂdo “PUNTA ARENA”, CUYo propietario es el Arq. Victor Hugo Andrade
,’i{?’éyiia, ublicado en la calle Flavio Reyes, barrio Umifia, Codigo # 116 Lote # 3, Mz «y»

;;p}zrroquia Manta, con claye catastral #/ 10827 1600 del cantsn Manta.
!;:':.i;‘: . . ..

i
Manta, Al 8 del 2002
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO PUNTA ARENA f\f
CAPITULO 1 (\

DIL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Bl Edifidio Punta Arena fue construido durante el afio 2000 y actualmente esta
sometido bajo el [Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguicnte, cste Reglamento
regira las relacipnes de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su

administracion, ugo, conservacion y reparacion

Art. 2.- El Edilicio Punta Arena se compone de bienes exclusivos y biencs conunes
Son bienes exclusivos los que pertenccen singular y exclusivamente a cada propietario
como son los departamentos; y, son biencs comunes todos los demds que se delinan
como tales en la Ley vy en el presente Reglamento [nterno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art 3. El Edificip Punta Arena se encuentra ubicado en la parroquia Manta del Canton
Manta. en la Avenida Flavio Reyes enire Calle 30 y Av. 35 y esta somelido al Régimen
de Propredad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes. Se compone de una Planta Baja (P.B.)Nivel + 1.44 | vcupado por cuatro
departamentos ; terrazas. Plantas Alta Niveles + 4,32, +7,20, + 10,08, + 12,96, +15,8
con cuatro departamentos; Segunda Planta Alta, con cuatro departamentos; T¢

Planta Alla, con quatro departamentos, Cuarta Planta Alta, con cuatro deparlarfedos. - ¢
. ~ . , - My
Quunta Planta Alta, Pent-house, un subsuelo de 15 estacionamientos y lo%'\‘gv“:*‘” .
. WS
- \ N
+

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Inters

horizontal, s [1jan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distr.
plantas cn las que estd dividido, departamentos que integran cada p
cspectficacionces de los espacios de circulacion, instalaciones y demsas bien
del edificio. Los|planos en referencia fomman parte complementaria del presente
Reglamento el cupl lo aceptan los copropictarios como unicos para el régimen de
Proptedad Horizontal, su relacién y sus derechos.

TUDIO DE PROPIEDAD HORIZOMTAL EDRIFICIO PUNTA ARENA
Arq. Hugo Andrace Divila
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CAPITULO 3

P 1,08 BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5. BIENES JEXCLUSIVOS.- Los depattamentos son bienes de dominio
exclusivo singular ¢ indivisible de sus respectivos propictarios Estd inchudo en esle
dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes
medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que separan
un dq)almmunto de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de
servicio general. Las paredes que delimitan el edilicio con el exterior son la pr opiedad
exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
narcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que estas son
bienes comunes. La puerta principal de entrada del edificio, el portal, los pasillos,

escaleras, terrazas, son bienes comunes y su utilizacion serd reglamentada.

At G- MANTENIMIENTO.- A cada prapictatio le correspondera cubirr por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a cllos
correspondan.

Are 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
adificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
réuimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual y exclusiva v
sobre ellos cada copropictario tiene un derecho indivisible, comunitario y depenchiente,
cuya cuota se establece en ¢l presente Reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.-  El arrendalano, usuliuctuario o. acreedor
anticrético futuro, sustituird al propictario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio v en las obligaciones inherentes al Régimen de Propie dad
IHorizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art.Y.- GASTOS DIE ADMINISTRACION. - Los gastos de admnistraciong¢y !
reparacion, Conservacion, rcposxcxon y/o mejora de los bienes comunes seran de dﬂfﬁ\'\ =
de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este Reglamento” Se
exceplian los pastos de reparacion ¢ reemplazo que se originen en los actos dc/cClb’} o N - )

Jolo de algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta u«}ré;v del . v
responsable. Los copropietarios estardn solidarniamente obligados al mgogc gghos qug’
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios; aueedorcsu 1l1uetu.ns 0.
en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a,\l‘o 'b]cms }:

camunes del edificio. AN ‘*" v ‘*’/‘

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUMTA ARLENA
Arq. Hugo Andrade [ivila
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~ Parquecadero Nro

CAPITULO 4

DE LA CUOTA D

E DERECIHO Y OBLIGACIONES

Art 1H- TABLA
razon del valor de
comunes del edifi
establece 1o que ca
Estos gastos estar
podra ser revisado
de costos generaliz
de precios u otras
devaluacion mong
laboral, previo apt

Parqueadero Nro.-
Parqueadero Nro.-
Parqueadero Nro.-
Parqueadero Nro.-
Parqueadero Nro -
Parqueadero Nro.-
Parqueadero Nro.-

Parqucadero Nro.-
Parqueadero Nro.4
Parqueadero Nr1o .+
Parqueadero Nro.1
Parqueadero Nro.+
Parqueadero Nro.;
Parqueadero NIo.
Nodega Nro. L
Bodega Nro.2
Bodega Nro.3
Bodepa Nro.4
Bodega Nro.5
Bodega Nro.6
BBodega Nro.7
Bodega Nro.8
Bodega Nro.9q.
Bodega Nro.10
Departamento Nt
Departamento Nt

D ChmR N to Nr
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o
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DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, €
sus bicnes exclusivos, ticne cada copropietario respecto de los bienes
acuerdo con la siguiente labla, la misma que
Imente con relacion al edificio,
anual, el mismo que

cio, se fyaran de
da Departainento representa porcentua
n contemplado en el respectivo presupucsto
por circunstancias supervinientes y cuyo reajuste s¢ hard al awnento
ados para lo cual se tomaran como indicadores ¢l aumento de indice
situaciones que alteren la economia nacional, como el caso de la
taria, aumento salarial por efecto de reformas en la legislacion

obacion de la Asamblea de copropietarios.

0,7959
0,9284
0.9655
09111
0,924
0.9532
0,7829
0,7829
0,7891
0,8510
0,9903
0.7427
0.7427
0,789
0,8263
02785
0,2030
0,1906
0,2989
0,2021
0,1857
0,2030
0,1764
0,1826
0,2946
3.9498
37863
4,239
42728
15279

-B1
-Cl

-D1

|

A
-
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Art.10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. Son

derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejcreer sus derechos de propicdad sobee sus bienes exclusivos, usar y disponer de
ellos cn la forma'y con las limitaciones inpuestas por la Ley y este Reglamento:

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio cn la
proporeidn que les corresponda y usar de ellos con Jas limitaciones y ¢n forma legal
y reglamentaria impuesta por la Ley y este Reglamento; A : :

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de los Copropictarios y ejercer su -
derecho de expresion, de voto, de peticién y , en general, hacer uso dc las demas
atnibuciones que la Ley y este Reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado; ’ :
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de -
Propicdad Horizontal y las de éste Reglamento, obédecér 1as fésolucionies de la
Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que estd le
confiera; :
Pernutir al Adwinistrador la inspeccién de los departamentos en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cusnto éste lo considere

necesario;
Notificar al Administrador con ¢l nombre, direccion y teléfono de la persona que, en

ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de
las llaves de su local comercial o departamento a fin de que acliie en caso de
incendio, accidentes, ruptura de cualquicr instalacion u otros casos de cimergencia,

Introductr clausula especial en los Contratos de Enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arendamiento o anticresis, etc., que celebre ¢l copropictario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquuriente o usuario sc
somcele expresamente al presente Reglamento y a Jas resolucionces gencerales tomadas

por la Asamblea de Copropietarios;

Ll administrador no otorgara la certificacion a que sc refiere el literal g del Art. 10 del
Reglamento de Propiedad Horizontal sin la previa verificacion de que el contrato que
vaya a celebrarse conste lacldusula en referencia.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinaras y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima del seguro del edificio-y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de

~acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas debern ser satisfechas dentro de
los ocho dias primeros de cada mes. En caso de mora se cobra el interés méximo
comercial convencional legal sin perjuicio de accton judicial correspondiente;
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asambles de Copropictarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Esta
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma Asamblea;
El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo
copropielarios de los mismos:

Los demas derechos y obligaciones establecidas por Ia Ley, chlam\oat\o{y _

Ordenanzas.

T DEFROMT ALY SR NT AL T
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Departamente Nro.-[372 3.9774
Departamentp Nio.-C2 13,5774
Departamentp Nro.-D2 3,5279
Departamento Nro -A3 13,5279
Departamertp Nro.-133 3,5774
Departamentp Nro.-C3 357174
Departamentp Nro.-D3 13,5279
Departamentp Nro.-Ad 13,5279
Departamentp Nro.-34 35774
Departamento Nro.-C4d 3.5774
Nepartamenty Nro.-1DA4 3,5279
Departamentp Nro.-AS 35279
Departamentp Nro.-I35 3,5774
Departamento Nro.-C5 3.5774
Departamentp Nro.-D5 3,5279
Penthouse

100,0000

CAPITULO S

DE LAS PROUMIBICIONES

Art. 12.-  [sta prohibido a los copropictarios, arrendatarios y cn gencral a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bicnes exclusivos del edificio:

a) Daifiar. Modificar o alterar en forma alpuna , ni aun en titulo de mejora, los bienes
comunes|del edificio.

b) Modificar las distribuciones, de la mamposteria de su propicdad cxclusiva sin la
autorizadion escrita y expresa del Administrador del edificio, quien a su vez debera
consullat a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios
propucstos son posibles. La tabiqueria de duclos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su Departamento contrariando su  destino natural 'y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.
Destinar| sus bicnes exclusivos a un objeto distinto de aquel para ¢l cual [wtron
construidos o usarlos con fincs ilicitos, inmorales | contrarios a cste Regla VQFR&)\_\Q\ \
que afcelen las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la sc Qth\:}M(?O

N <

edificro.

'ﬂ\xlt&]"" NAS ,
BRYS INOY,
_"‘g{_“ N"}:%

Arq Hugo Andrade Davila




Istablecer en los Depaitamentos: depostitos, bodegas, almacenes, pensiones, tnlleres,
fibricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones . de
os de salud, laboratorios,

belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, cenlr .
dependencias de la administracion publica, semiptblica 0 privada, centros de
medicina infantil, o de enfermedades infecciosas, electuar reuniones de opx'e.ros en
los bienes comunales del edificio, y en general desarrollar actividades distintas del
destino natural de los mismos que son para vivienda. . A
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan  vibraciones, x_nterflcr:-l‘n 0
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el Qlujo dec la cornente
cléctrica. :
Almacenar substancias explosivas, LoXicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abiertas las puertas que comunican lo departamentos con los espacios de
circulacion y utilizar éstos como sala de espera.
Tocar musica o causar ruidos a niveles que trascien
Introducir y mantener animales domésticos que @ juicio de |
algiin lipos de molestias, daiios o perjuicios a los demas copro
comunalcs.

Utitizar los vestibulos, corredores y escaleras del
alimacenamiento, de reunion o de trabajo.

Pintar o colocar lelreros, signos, avisos o anuncios en los
departamentos del edilicio, en los vestibulos, coiredores, escaleras, en las puertas
que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; v, en general, en
los bienes comunes del edificio. Mo se podrd colocar ningun letrero decocativa con
ol nombie del usuario del local cn la pucrta de entrada a tal unidad de vivienda.
Unicamente constara en dicha puctta el nimero identificatorio del Departamento, el
mismo que scra de caracteres uniformes instalados por ¢l Administrador del
Edificio.

Pintar o colocar rotulos, carteles, lelicros, avisus. inscripciones o signos en Ia
fachada del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de Copropictarios
y en la forma y con las limitaciones que clla lo peenila.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre Jos bienes comunes del LEdificio,
salvo con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Realizar actos contrarios alas Leyes, Reglamento s o disposiciones de la Asamblea
de Copropictarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal
a que csta sometido el edificio. , ‘

Colgar, ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa

dan del abito del departamento.
a Asamblea, ocasionen
piclarios o bienes

edilicio como lugares de

vidrios de los

alguna cn las ventahas, balconcs,.o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, '\; w
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio. /\\ o
Poner basura en ningtn lugar fuera de las instalaciones destinadas para cste efecto

cn todo caso la basura scra depositada en bolsas de plastico. ’
Dar alojamiento a personas que sulran enfermedades infecto-contagiosn (
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de 10s gigg’g‘)ﬁ‘

o?:tl‘e \

A

Copropictarnos. , S

Usar los vestibulos, halls, corredores y escalcras para el almacenamiento privad o

coleclivo, ni para reuniones, o cualquicr otro proposito ajeno al uansito normal’
TN

las personas.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HOR'ZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA
- Arg. Hugo Andrade Ddvila




(s
) El propietario arrendatario o cualquicr persona que use o goce el departamento por /
otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajedores domesticos,
visitantes o terceros que tengan relaciéon con el titular del local comercial o
departamento, en caso de que infrinjan la Ley dc Propiedad Honzontal, su
Reglamento y el presente Reglamento Interno.
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al Administrador,” 3
cn la que ademés se determinara quien cumplird con las obligaciones determinadas \\
cn el literal h) del Art. 10 de este Reglamento. \
v) Instalar dortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

[

CAPITULO G

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de mncumplimiento o infraccion a las disposiciones de la Ley de
Propiedad Horzontal o de este Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se delerminan:

a) Amonestacion verbal cn primera, por cscrito en segunda instancia, por parte del
Admirustrador.
b) Lmposicion de multa de hasta uin SMV. :
c) Los que infringicren las disposiciones de este Reglamento, seran demandados por el
Administrador en juicio verbal sumario ante ¢l Juez competente de esta ciudad, por
las indemnizaciones a que hubicre lugar y podra ordenar incluso la suspension de
los actos y obras prohibidas, asi como la reposiciéon de las cosas.a su estado oniginal.
[Esta accion sera autorizada por la Asamblea General.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinariss
tmpuestas por ¢l Asamblea de los Copropietarios y conforme con este Reglamento,
seran demandados ante un Juez competente de ln ciudad por el Adiministrador del
edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademés reclamar intereses con la tasa
maxima convencional permitida al momento en que se produzca la mors, psgaderos
desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
cxcluira el de indemnizaciones a que hubierc lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el Administrador deberan ser previamente conocidas y
sutorizadas por el Director de la Asamblea de Copropietarios y si la gravedad del S
caso lo justifica, a juicio de cualquicra de éstos, por la Asamblea General déwn
Copropietarios. 7 o
Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren por mor/‘a\gorq"‘ ‘ K
dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judict N oy
correspondiente. " \Ki?
eriodicamente fa némina de copropietarios morosos en los niedios de /,'3'&‘\
Q7 ér;&acostmnbmdos por la Administracion. ’,’
RS

1O DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA
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Art. 14- El Administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccién o falta cometida por los copropielarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no

pudiera hacerlo de inmediato.
En caso de negligencia com
perjuicio que ocasionare a los copropietarios o a
Asamblea; en lo que sea de su competencia.

probada, ¢l Administrador sera responsable de todo
| edificio o podra ser destituido por la

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante ¢l Juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a los
Reglamentos o a las Ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el Juez ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario
sino hubiere asistido a la reunion en que se tomd tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16 Son drganos de la Administiacion del Ldificior Lo Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art 17.-  ASAMBLEA DE COPROPUETAIIOS.- La Asnmblea de Copropietarios
esté investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
0 sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio
asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la Asamblea o voten

. en contra.

Art. 18.- La Asamblea estarg presidida por el Director, y 8 [alta de éste, por el Primer
vocal o siguientes por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
Adminsstrador y del Secretario.

Art 19.- SESIONES.- La asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente dos
veces a3l aflo, en los Gltimos dias del mes de Eneroy Julio de cada afio calendario y,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el ‘Director, lo solicite "el
Administrador, o por lo'menos cuatro copropietarios. La Asamblea en cualquier caso,
sera convocada por el Director, y cuando éste no lo hiciere por peticion '
Administrador o de los, cuatrp. ¢ mas copropietarios dentro de los ocho dia
solicitada, la convgcatoria 8 Asambles lo haran cualquiera de €stos en:formd ity
haran constar expresamente la negativa del Director para;,t:.onirocarla."Lasf eBhy u{tbhé‘s
se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, alaf ha»eg:;qug‘i

deba celebrase la Asamblea y seidejara constancia dc"los})‘\mtosa tratarse: /5 LT 0y
P .d‘_.l.“:‘__,:ﬂ Lo oA .,
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Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse s prq\"/iﬁ
convocatoria len cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en
cuyo caso se lratara de una Asambiea Universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las scsiones de la Asamblea estard integrado por
la concurrengia de copropletauos que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, esta podra
instalarsce legalmente y tomar resolucioncs validas, una hora despucs de la indicada cn la

convocatoria, cuglquiera que sea el ndmero de coproplcmnos asistentes 0 porcentaje de
sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro
quorum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, scgun lo prescrito en este

Reglamento,

Art. 22 - RERPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
con todos lgs derechos, en fornma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
Director, lo que se adjuntaran al acta de Ja Respectiva sesion.

Art. 23,- DERECHO DE ASISTENCILA.- Es el copropietario quien tiene ¢l derecho
de concurrir afla Asamblea y no su arrendatarno, comodatario o usuario, salvo los casos

contemplados en el articulo anerior.

Art. 24~ DIRFFCHO DI VOTQ.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
proporg«)r‘&a"é .p‘l)fggt,nh}c (ahcuota) sobre los bicnes comuncs del edificio.
‘;

} Las dccistones de la Asamblea se tomaran por sumple

gﬁ;é’&csemcn mas del 50%, salvo los casos en que la Ley y/o este

‘g'{:éxé’res porcentajes. Cada propietario tendid derecho a un voto en
i

,p@@ la.

DD LA ASAMBLEA GENERAL— Son atribuciones y deberes d KJ\{"

"'_"a) Nombrar y rcmover aI Director de la Asamblea y al Adnunustrador del

. fijar la rem 16[8010(1 ‘de este altimo.
b) Nombrar l ; commones penmanenheg U ocasxonalcs que fuercn ncccsana\ 5

’
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Mombrar un comisario y su respectivo suplente.
Distribuir cntre los propietarios las cuotas
Administracién y conservacion de los bicnes comunes,
Reglamento.

Reformar este Reglamento Intemo de acue
Administrador haré protocolizar e inscribi

lcgales.
Imponer  cuotas  extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena

administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.
licen obras de modificacion o aumentos

Autorizar a los copropietarios para que rea

de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado que.son
necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando éste termine su periodo. :
Sancionar a los copropictarios que infringiéren a la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento o el presente Reglamento Interno, a peticion del Administrador, en los

casos que sean de su competencia. .
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley de Propiedad

Horizontal, en su Reglamento, cn las Ordenanzas Municipales y en el presente
Reglamento Interno, y que sea de interes general para los copropietarios del edificio.

Revocar v reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no sc sujeten a la
Ley, a las Ordenanzas, 3 los Replamentos, o no resulten convenientes para los

intereses del edificio.

y las expensas necesarias para la
de acuerdo con este

rdo con lo estipulado en el Art. 26. El
¢ las reformas para que surtan clectos

Las Aclas de las Asamblcas Generales seran redactadas v aprobadas cn la misma
reunion, a fin de que surtan efecto imediato. Estas levaran la firma del Director y-del -
Secretario, quicnes- podran delegar a una comision de los copropictarios para que
redacte ¢l Acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran  vigencia,
mmicdiatamente a la celebracion de la reunion R

CAPITULO 8

DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR, DEL
SECRETARIO Y DL COMISARIO

Art. 28.- [l Directorio estara integrado por el Director, dos vocales pn'nci;;d'fes y:.sus. ;
respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las funciones de Secrgtarko suy-

derecho a voto. ~ ¥

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Dircctorio scran nombrados m
Asamblca de copropictarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reclegidos.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA
Arq Hugo Andrade Davila
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Art. 30.- Para ser Director, Vocal o Sceretario se requicre ser copropietano del cd\ﬂcio, N

Los cargos seran desempediados en forma honorifica. En caso de lalta o impedimento

tempora) o definitivo del Director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de

designacion. Cuanto faltare un voceal principal o los dos a su vez, scran convocados @

los respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones de] Director:

a) Convocar y presidir las reuniones de Asamblea General de Copropictarios.

b) Aswmir provisionalmente las [unciones del Administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente.

emas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

¢) Cumplir Jas d
en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ¢sta.

reglamentarias 3

ArL 32.- Son funtiones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de

¢ste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la Asamblea de

copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edilicio sera clegido por la
bor ¢l periodo de un afio y podid ser reelegido ndeflimdanmente por

Asamblea General

periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietaio del cdificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la Representacion Legal, Judicral y Extrajudicial de los Copropictarios del

 Idificio Punta Arena en cuanto sc relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, cspecialmente sobre el cobro de las cuolas, intereses. multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizacos por la Ley y Reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan
poder o cléusulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.
Administrar los |bienes comunes del editicio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente |las medidas nccesarias para la buena conservacion de éstos v
realizando las reparaciones que fueran necesanas. :
IZfectuar los gaslos de administracion, de conformidad con ¢l Presupucsto aprobado

y cn caso de excepeidn, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las

cuentas, balancgs, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre

la administracion a su cargo con el informe del Comisario.
Recaudar dentrg de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a 1?-

copropiclarios, |y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los int.crc/s g
Y,

moratorias v las| costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el progente

Reglamento.
traordinari ' (e : caso d
. D ‘k{gggkﬁs}g&kas cugtas emaordx_nanzm que acucrde la Asamblea, y en aso d
S Masade, ta dias desde la fecha en que fucron acordadas, cobrarlas judic
ponaerllahe d

: '3,@& va, juntamente con los tptereses moratorios y las costas procesa
". - ‘, -
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afivs-ocasionados en los bienes comunes del edilicio s

Ordenar la reparacion de los d
costa del copropietario o usuario causante o responsable de €stos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en cste Reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamicnto de biencs
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejoras d
cormuncs del edificio, hasta los montos sciialados por la Asamnblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion
y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuncracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblca General y

formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funcione
presentar ademds, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del editicio, poderes, comprobantes de ingresos y
cgresos y todos los documentos que tengan relacién con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno sobre
el cual ecsta construido ¢l Edificio Punta Arcnas, asi como los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos
los cuales formaran {a documentacion oficial del cdificto. Toda esta documentacion
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

Custediar y manejar ¢l dinero y la perlenencias comuncs, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del Director. en Jos ¢
cexcepeion. conforme lo dispone ¢l lileral €) de esle aliculo, manejar cl
rotativo para adquisiciones pequeiias, cumplic con el pago de las deudas comunes y,
en general, administrar prolija v eficientemente la gestion economica. como su

y SCIVICIOS
e los biencs

s, debiendo

isos  de
fondo

Unico responsable.

Llevar con sujccion a los principios de la téenica contabl
administracion del edificio. '
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimicnlos o sugerencias de los

¢. la contabilidad de fa

copropietartos.
Supervigilar ciariamente al personal de mantcrumiento, guardiania y demas

trabajadores del edificio. ‘
Controlar y supervigilar las instalaciones comunalcs en forma periddica, continua y

sislematica.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordencs emanadas de la Asamblea

General.
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas

cl respectivo contrato.
Para la celebracion y suscripcion de cualquicr contrato, el Administrador

contar previamente con {a aprobacion del Director. ‘ &
x) Ljercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reglamentbs, ™

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA
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Art 33.- DL

</' D el WHE )

SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- LI sccretario sera clegido por

ln asamblca General por un perfodo de un afo. Podra sec reclecto en forma indelinida
por periodos iguales. Sus funclones son asislir a las Asambleas Generales y claborar ¢l

acta de las mis
Directono y el

Art. 36.- DEL

nas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que cjccute el

Administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

COMISARIO.- Son [unciones del Comisario, revisar los documentos

de contabilidad vy de administracion en cualquier instante ¢ informar al Direclorio y/o

Asamblea de
cconomica del

CAPITUILC

Copropietanos y presentar anualmente un informe sobre la gestion

Adminustrador.

DY

DISPOSICIONES GENERALILS

Arl. 37.- Los casos no previstos en este Reglamento y que no pucden ser resuelios de
conformidad con la Ley v Reglamento de Propiedad Harjzontal por no enconlrarse

cstipulados cn
Copropietarios

dichos inslrumentos, seran rcsucltos: por la Asamblea General de

mediante resolucion adoptada por mas del 30% de log asistentes.
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Abril 04 del 2013

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mis donsideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2, 307159 pongo a
su cohocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmuéble detallado en mi solicitud de
crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al sefior JEFFERY LIND
KELLY., | es de USD.55.000,00 CINCUENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezra este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

cmw/

=

\

CARLOS ANIBAL GUERRERO VIVANCO

€.C.110255912-5
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

099868 No. Certéficéc’fé/);ﬁ9fj;>68

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 15 deenerode2013 No. Electronico: 9934

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de .
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la 'Cléve: 1-08-27-11-043

Ubicado en: EDIF.PUNTA ARENA DPTO.5B

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 57,80
Area Comunal: 1247

‘Area Terreno: 16,71

Perteneciente a:

iDocumento ]dentxdad ‘ Proptetarlo
?421933806 S LINDKELLYJEFFERY

CU Yo A VAL vo VIGENT E EN DOLARES ES DE:

TERRENO; S 325845 ‘
CONSTRUCCION: 23189,10
26447,55

Son: VEINTISEIS MIL CUAT, ROC]ENT 0S CUARENTA Y SIETE DOLARES CON
CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otor gamzem‘o de la
tztularzdad del predio; Solo expresa el vilpF del\Sfe actyal de’ acuera’o alsector aprobado
e zclembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros '

L I
Impreso por: AMPARO QUIRCZ 2‘5/{53/2,053 3 18:07425,
R RS S
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GORBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO E@NECE’AE\

DEL CANTON MANTA ¢

DIRECCION T}E AYALUQS, CATASTRO Y REGISTROS \Q’

ESPECIE VALCRADA
S -~

Usp:1:25

T L
No. Certificacion: 101440
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 19 de marzo de 2013 No. Electrénico: ] 1481

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisande el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de In Clave: 1-08-27-11-014
Ubicado en: EDIF.PUNTA ARENA PARQ.14

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 12,75

Area Comunal: 277

Area Terreno: 3,69

Perteneciente a:

Documento identidad Propietario

SN - "JEFFERY LIND KELLY
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 433,58
CONSTRUCCION: 1792,56
2226,14

Son: DOS MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS DOLARES CON CAT ORCE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocinjernto;fr S‘ﬁc(io.naz;z\if‘iz"to w.otorgamiénto:de la
. . . -, > T PSRN
titularidad del predio; solo expresa el vdlor del-Suély actudl de-acuerdo al sector-aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Cakfonal de /" nta en-Piciembre 29 de’QTO'J‘]', para el
Bienio 2012-2013. Z 2 I R A

Director de Avaluos, 'Catastros'y Registros

Impreso por: #MARIS REYES 1870372513 18:2%.03




GOBIERNO AUTONDMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

\SD 1’2:
Ng 107438 No. Certzfcaczon 101439 >
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronico: 11480

Fecha: 19de marzode 2013

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-08-27-11-018
Ubicado en: EDIF.PUNTA ARENA BOD.3

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 3,08

Area Comunal: 0,67

Area Terreno: 0,89

Perteneciente a:

‘Documento Identidad Propzetano
o | JEFFERY LIND KELLY

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 35,60
CONSTRUCCION: . 495,00
530,60

: QUINIENTOS TREINTA DOLARES CON SESENTA CENTA VOS e R
Este documento no constztuye reconocimignto,fraccionamiento it o orgamzento a’e Ia.
fual de acuerdo ral's sector aprobado

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 18/03/2013 i8:

r
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO KMUNICIPAL r~

DEL CANTON MANTA |
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO \o%\

ESPECIE VA (S\RA\\DA

CERTIFICACION

No. 072-107

La Dirdecian de Planeamiento Urbano certifica gue la Propiedad de LIND KELLY
JEFFERY, con cluve Catasiral N° 1082711043, ubicado en ol Edificio Punta Arena
Departamento 5-B Barrio Umiiia parroquia Mania canton Mania, dicha propicdad se
cncuentia dentro de su respectiva Linea de Fabrica v no esta afectado por el Plan

Regulador ni Provecto alguno.

Manta. (19 de mar=o de 2013

Ll presenie (lociumenio se emite de acnerdo a lo documentacion requerida para el trémite ya )’)73‘/)&'('/(3/1 en el hiegar
que indica de buena fo el solicitame: poilo cual salvamos error w omision. eximiendo de responsabilidad ‘of
cortifeniite, | SO se comprobare que se han presentade dutas falsos o representaciones ‘w‘(}/i‘u/.\' erroneds, en las
solicitides correspondienies,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 319-686

Lu Direccion de Planeamiento Urbuno certifica que la Propiedad de LIND KELLY
JEFF ERK con clave Catastral N° 1082711014, ubicado en el Edificio Punia Arena ‘
Parqueadero 14 Barrio Umifia  parroquia Manta canton Manta, dichu propiedad se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd C(/écrltzil() por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno.

Manta. 19 de 1?7(:/1":() de 2013

'/nn,-,7- -—-//'//v//’

) YUY
EFRO J

\GONTROL URBAND \g 4

AREA DE CONTROL URBANO ~ “SGtmer® S

P e "J»

It presenie documento se entite e acuerdo i la documentacion requerida para el II‘LMI]_IQ Ya inspeceidn en el l}r‘L't//'
que andica de haena fe ol soliciteow: por o cual salvamos error u ()l/li.;‘i(iii. ¢’.\jilill:t'ii(l() th"; responsabididad al
certificante. si se comyprobare que se han presentade datos falsos o reprosentaciones graficas errineas. en las
solicitdes correspandicines. '

HA.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ‘/\
\

DEL CANTON MANTA \%,

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO \]\\\?

ESPECIE VA\L\E\E«DA

7 CERTIFICACION

No. 318-685

La Direvcion de Plancamiento Urbano certifica yue la Propiedad de LIND KELLY
JEFFERY, con cluve Catastral N 1082711018, ubicado en el Edificio Punta Arena
Bodega |3 Barrio Umika — parroquia Manta canton Manta, dicha propiedad  se
encuentiia dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esid q/écl?rdo por el Plan

Reaulador ni Provecio alguno.

Manta. V9 de marzo de 2073

L presente docimento se emite de acuerdo a la documeniacion requerida para el //'(i’n/i/e ¥ u‘ i}l.\'/)()('('/'rh/ en L’/‘/Ilf\'tll‘

Tyue indica dle hiena fooel soficirane: por o cual salvamos error u '()HI’IA.S'[-(jll. eximiendo (/_’i’ respoasabilided of
certificante, |si se comprobare que se han preseniado datos falsos o /'U/1/1’3‘0171(:(‘[0/1(‘.\' _L’l'(?/[‘i('(l.\' erroneas, en lus
Solicitudes correspondiontes.
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GQBIEIE_‘JO AUTG‘*JG?‘:IG BESCEWTRALEZABG Pvmii?AL
DEL CANTOMN MANTA R

ESPECIE VALORADA

usp-1:25

NS 5544 | R

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

" URBANOS

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el CatastroglaR £ CONSTRUCCION—
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

LIND KELLY JEFFERY v
EDIFTPUNTAARENA DPTO. 58
ubicada —— aAVALUO.COMERCIALPTE.
$26447.55 VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENT@,;Q&EBE B5/d0%tidad
CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE HIPOTECA

perteneciente a

cuyo
de

Manta, 17 de ENERO 204820

ELABORADO: AN JOSE PARRAGA

\ AN i -
\/;’ i 3 o

o T UNAN N

) .
Directoy Financiero Municipal




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALY
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS

A

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisadogy)| GROEENST RIEEHEN-—
en vigencia, selencuentra registrada upa propieda st
gen AR Ea ppapropie ad que consiste en

perteneciente a

EPHF-PUNTA-ARENA-BOD3-
ubicada AVALUO-COMERCIAL PRESENTE.

cuyo 530.60-QUINIENTOS TREINTA 60/100 DOLARES asciende a la cantidad
de TIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

Jmoreira MARZO 2013
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l Gobierno Autdnome Descentralizada R H {f - S::
¥ Municipal del Cantgan Manta TITULO DE CRED!TG No. Uouls
L Buc: 1360000880001
Direccidn: Av. 4ta. y Calle § - Teif.: 2614-479 /2511 477

41312013 10:35

OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTRGE TITULON®
2644755 - 68502 160285

Una escritura puinlica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION DE --1-08-27-11-043 18,71
BODEGA 3, PARQ. 14 DPTO 58 CUANTIA DE $55000.00 ubicada en MANTA de la :
parroguia MANTA

ALCABALAS Y ADICIONALES

VENDEDOR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

421633806 KELLY JEFFERY LIND EDIF.PUNTA ARENA DPTO.58
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

Impuesto principal

C.C/R.ULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1102559125 GUERRERG VIVANCC CARLCS AMIBAL

EMISION: 41512013 10:35 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

. Gobierno Auté D -
&

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980004
Bireccion: Av. 4ta. y Caile 9 - Telf.: 2614-479 / 2611-477

4/5/2013 10:35

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | AVALUO CONTROL TTULON®

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION DE 1-08-27-11-018 530,60 . 68503 160986
BODEGA 3, PARQ. 14 DPTO 5B CUANTIA DE $55000.00 ubicada en MANTA de la -
pammoquia MAMTA

VENDEDOR UTILIDADES

C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
SIN KELLY JEFFERY LIND EDIF.PUNTA ARENA BOD.3 GASTOS ADMINISTRATIVOS
ADQUIRIENTE impuesto Principal Compra-Venta
DIRECCION TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

C.C/RU.LC. NOMBRE O RAZON SOCIAL
1102559125 GUERRERO VIVANCO CARLOS ANIBAL

EMISION: 4/5/2013 10:35 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

i

RECAUA
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ESPECIE VALORADA

PR E N

CANTON MANTA

. _ URBANOS
interesada, CERTIFICA: Que revisakoihAR St eHNSTRUCTION.

At Do b o] - .
A PpetCion veroar e {

11t
en vigencia, se et ugp igﬂlgﬂﬂ%itwq propiedad que consiste en
PEMENeCIente i e pir-pYNFA-ARENA-PARGH4-
ubicada AVALUO . COMERCIAL PRESENTE

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.
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"DATOS OEL PREDIO

VALOR

/r v J/ \,\}m&wmﬁmwm/_/ L.

VALOR 3.00
CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE e
2270372013 11:53:55

.00
TOTAL A PAGAR 3 0//
'\\

VALIDO HASTA: Jueves, 20 de Junio de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

S

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emargencias Tefgfono:  RUC: 138002007000 COMPROBANTE DF PAGO
entre Calles 11y 12

Teléfono: 2621777 - 2611747 No 1250749
Manta Manabx

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

)

DATOS DEL CONTRIBUYVENTE " DATOS DEL PREDIO
CI/RUC: S
MOMBRES

RAZGM 50\,' L

KELLY JEFFERY LIND CLAVE CATASTRAL:
AYALUO PROPIEDAD:;

Langr A v i DIRECCION PREDID:

— AN

i i

ANS

TR S

Martes. 11 dg Jnn‘:n dp‘?".

CHEDLRLCADN D SOLveNC R
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Apeticidon v da, CERTIFICA: Que revisado of archivo de {a Tesoreria Municipal
DAZO por concepto

que corre a mi carge

Por consiguiente

A n g b
i\/mﬂm,

(DA PARA LA CLAVE

LT BTN, TCINTRALIZARO

MURICIPAL DE

Ing. Pabl(&i‘%c{as
TESORBRO MUNICH AL

AHTON  MANTA
/




«

MO AUTONOMO DESCENTRALIZAD G MUNT
DEL CANTON MANTA

PECIE VALORADA
e e E
T -
USD-4742
'//" «.\\‘

EIEn ST i
81329

LATESORERIA DEL GOBIERNDO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo deggy Ly ysrrERY-LIND

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, -3 e Mmarzo

VALIDA PARA LA CLAVE -
1082711018 EDIF.PUNTA ARENA BOD.3

DUSCENTRALTZADO
T TANTON  MANTA

Ing. Pabfio Pacias Garcia
TTESONDAO MUNICIPAL




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOD
DEL CANTON MANTA

A peticion verballde parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

ue Corre a i cargo, no se ha encontrado ningim Ti de Crédito pendiente de pago por concepio

de Impuesios, Tasas v Tribuios Mu fes a cargo de _LIND KELLY JEFFERY

Por consiguicente s¢ establece gue n eudor de esta J\/Iunicipa{idad.

fa

Manta, 12 de 2023

DA PARA LA CLAVE
1711043 EDIF.PUNTA ARENA DPTO.5B

la, doce de marzo del dos ig(t«r@”éé@:‘:}\

SUQEN LAN A EN

GOBLERNG AUTONOAD ,bCErlTRALib\bO . s
MUNTCIPAL  DE ANTON  MANTA

Ing. Pable Mactas Garcia
11,‘;01\;:/0 MUNICIPAL




SCNMBEROS |
G 1358002007000
ireccién: Avenida i
nirs Caljes 11 y 12
10 2821777 - 2811747
Manta_- Manabi

CERTIF .LL,ADU DE SOLVENCIA

{”’ DATOS DEL PREDIO

-
CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES e .
AVALUO PROPIEDAD:
le\?O‘\i bOCiK‘ L: M : PUNTA ARLRA Wy a2 D]RECC!ON PREDIO

\ DIRECCION : ’ . j}

REGISTRO DE PAGD DESCRIPCION VALOR I
IRV S \-Vi—Z\kLOR J).C'(/\

DALUPE

MN° PAGO
CAJa:
FECHA DE PAGO:

W
»
(o)

TOTAL A PAGAR

AN

ORIGINAL CLIENTE

VATTDO HASTA: Martes. 11 de Junio de 2013

lhus|ullnL\l\ L‘:‘_x b()(\lhl\ll'll\
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CIUDADaNTS

FTUANTD o

NUMERG GE CERTIFICADD

1102559125
TEDLE A

GUERRERO VIVANCO CARLOS ANIBAL

MANRD)

FROVINCIA

HANTA

CANTY)

CIRCUNSCRIPCION 4
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
PIsTRITC METROPOLITANO

FSCRITURA NUMERO: 3511

TOESTM A SEXT

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI:
EDMUNDO SANDOVAL CORDOYA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 COPIAS)

d Sandoval

Ya ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Me 1opolitanc, capital de la
apublica del Lenador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO dei dos mil
DCIE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
apton Quito; comparece el sefior ingeniero 1.eon Virain Dostoicvsky Vicira

rrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DI, INSTTTUTO

UATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL. scgin se desprende del

umento que se agrega como habilitante a este instrumento piblico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica o la que comparece de una mancra libre vy voluntaria- 13
comparceiente declara ser de nacionalidad ccuatoriana. mayor de edad
donjicihado en la ciudad de Quito, legalmente caparz para contraian y
obligarse @ quicn de conocerlo doy fe en vind de haberme exhibido su
docymento deidentificacion, cuya copia certificads se adjunts # csie

LNCLo publico 3 me pide que eleve a escritura pablica el contenide de
N :

'?/:’; .

TG Juo e cntrega v ocuyo enor lieral Yoque wanscerbo es o
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO .

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO '
MANDATARIO para que. &

Seguridad Social, realice Jo siguiente: 1) Suscribir a nombre

. . . . . . e .
ovincia de Manabi. las matncees de hipot&caZcontratos

jurisdiceion de la pr
de mutuo para adguisicion de bicnes inmuebles. gue soootorgan a favor del

BI1SS. en todas sus variantes ¥ productos, contempladas en el Manual de

Crédito  del BIESS. Para - la  ¢jecucion  del  presente mandato, LL

MANDATARIO esta autorizado para suscribir a nombre det BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SIEGURIDAD SOCIAL B1ESS las

tablas de amortizacion, las nolas de cesion, cancelaciones de hipoteca,

hipotecas y cualquicr documento legal, pablico o privado, relacionado con cl

mutuo con garantia hipotecaria y/0 mutuo, sobre bienes inmucebles, que se

otorgucn a favor del BANCO DEJ INSTIIULO LECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombrc del BANCO DEL

INSTITUTO ECUATY FORIANO DIE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/u cualquicr olro
tipo de crédito que conceda ¢l BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también -cualquier documento publico o
privado relacionado con Ja adquisicion do cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripeion de endosos, cesiones y/o

cualquier otro documento que hlcm menester a efectos de que se perfeccione
la transferencia de  cartera 4 favor del BANCO DEL INSTITUTO

LECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BlE §S. sca en documento

publico o privado 3) Il presente poder podrd  ser delegado wtal o
parcialmente  nicamente previa autorizacion  CXpresa oy escrita del

representante legal del MANDANTE - CUARTA.- REVOCABILIDAD:

i
lquier tiempo. Sin. ﬂﬁCCblCL_.d N
te sabre csx p'mlcula. . ‘:, »

9%
/

A

L1 presente mandato podra ser revocado en cua

de que BL MANDAT ARIO sea notificado previamen
- BB
C’“
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La copia xerg; que an
la copia cerf§icaaa g
J fdlas utile

tecede es fiel compulsa de
ue me fue presentada en
sy que luego devolvi al.

=de-ello_confiero 1a presente.

QP
Q,)ﬁ.““ Lore2,

Quito, a
DR. HOM

NO'l;%U
] 1

<

S

?\{UL. 01—
.RO Léi»Ez bBANDO

fo) vneEsle%XTO

~arrrou AYNT

\
N

IS e

~

T

Se otorgd anle el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
ntimero dos mil ochocientos cinctienta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro

de julio de dos mil doce, suscrito por

el Doctor Ivan liscanddén Montenegro,

Dircctor Provincial de Pichincha del Consejo dc la Judicatura; en fe de ello,

confiecro csta SKEGUNDA copia certifica
ESPECIAY. guc otorga BANCO DEL

da de la cscritura publica de PODER
INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:

(irmada y sellada en Quito, a los pueve dia

Dra. Sjcu_)(l;&i? QRIC
NOTARIA \/IGJizslM’(fsg A SY

Wl

s del mes de julio del dos nul DOCE.-

arrazucta Molina. ,
Pf‘%;{\"ﬂ'i DEL CANTON QUITO.
Sa
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-~ AETADE POSESION No. 002 - - - - :\\\ .

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del aﬁo%%s mil diez,
anle los seflores Miembros del Directorio del Banco del Institufo Ecuatorano de
Segur;'dad Social 'y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendeficia de Bancos y Seguros, seglin Resolucion.No, SBS-2010-401 de 2 de
julio d? 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefo dé las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS vy en el articulo 19 de su
Estatuto.

-+ Para constancia fima con los‘sefiores Miembros del Directorio del Barico-def IESS y el =

" infrasrito Prosecrétario Ad-Hoc que certifica. - /

e

[ Rarmiro Gorfzélez Jaramillo Ec. Leonardo H. Vicufia Izquierdo
: VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

_fresip
. CD/‘%E?W - | @&//
A —

Ing. Omar Serrano Cueva Ec Bolivar Cruz Huilcapi
- REPRESENTANTE 'DE LOS AFILIADOS REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. tetT Ea st
GERENTE GE
RANCO DFI

0 que anteceda es fiel compulsa ¢
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bjas uliles v que luego devolvi =
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REPUBLICADEL ECUADOR
C@ . CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
-1 “CERTIFICADO DE VOTACION
NDUM Y COMSULTA POPULAR 07/05/2011
3900082 - .1700820143
'NUMERO: : .. . CEDULA

SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANAEI h © MANTA

PROVINCIA » CANTON

MANTA o a :
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(CERE D,

e
AN

SOERABE

MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén Manta,; Comparecen, los-

2013-13-08-03-P01.358.-

ECLARACION  JURAMENTADA: OTORGAN LOS  CONYUGES
"NORES: CARLOS ANIBAL GUERRERO VIVANCO Y ASUNCION

ONSERRATE VILLA CANTOS.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,
publica del Ecuador; hoy dia lunes veinticinco de marzo del afio

s mil trece, ante mi ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ

conyuges sefiores: CARLOS ANIBAL GUERRERO VIVANCO Y

AS

UNCION MONSERRATE VILLA CANTOS, casados entre si, por sus

propios derechos y en calidad de "DECLARANTES”. Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados en esta ciudad, habiles y capaces para contratar y obligarse, a

quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus

respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en

el gbjeto y resultados de esta DECLARACION JURAMENTADA, la cual

proteden a celebrarla, bajo Juramento Yy prevenciones legales; y -

advertidos de las penas del perjuro, Declaran lo siguiente: QUE VAN A

AD

QUIRIR EL DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO CINCO -B,

PARQUEADERO NUMERO CATORCE Y BODEGA NUMERO TRES DEL
EDIFICIO PUNTA ARENA, UBICADO EN LA CALLE FLAVIO DE REYES

LA CIUDAD DE MANTA; TAMBIEN DECLARAN "QUE EN DICHO
ICIO NO SE A NOMBRADO ADMINISTRADO-R, POR-LO TANTO
1EN DE RES‘PONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE
ROPIEVDAD POR LA FALTA DE CERTIFICADC DE EXPENSA.- Hasta

N
N

N
IN

N




aqui la Declaracién Juramentada que los otorgantes la ratifican en

todo su contenido, y firman conmigo el Notario, en unidad de acto.
DOY FE.-

: g . __,r.
i, 1 . N s LA \,‘ [/‘,
e B e S

CARLOS A. GUERRERG VIVANCO ASUNCION M. VILLA CANTOS.- >
= .C. No. 110255912-5

C.C—N6.130404453-8

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE

| DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CI

UDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE

SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-

V24

ar ” * Ay E > P
208 Redil Gobadion Helger
NOTARIC 1‘7/:,,:0 ps

CTAANTA
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045 - 0220 1102559125
HUMEAOTE CERTIFICAGS CEOUA

GUERRERO VIVANCO CARLOS ANIBAL

WANAB)
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092 - 0154 - 1304044538

NUKMERG BE CERTIFICADO cEtua
VILLA CANTOS ASUNCION MONSERRATE

MANAB)
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la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi\e] Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

5 (& : 7
I_r)g./égmundo Sandoval Cordova
Jefe de'la oficina Especial del Biess- Portoviejo. ~ -

et

PAS.421933806

CARLOS ANIBAL GUERRERO VIVANCO
C.C.110255912-5 .

ASUNCION MONSERRATE VILLA CANTOS

C.C.130404453-8 —

“NTA~
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o SANTA N7 EL TARIO.-
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i NOTARIA TERCERA MANTA SE 0TORGO, .
"eon vt W ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
N ESFUERZO Y DEDICACION
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (39, FOJAS )- ‘ '

NTA N
WATA .vn.,:d
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NOTARIO TERCERQ DE MARNTA




