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Acta de Inscripcién
Regstro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo. Foho Inicial: 0
Numero de [nsenpaign: 92 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 168 Periodo: 2020

Fecha de Reperterio:  jueves, 09 de enero de 2020

1.- Fecha de Inscripeion:  Jueves 09 de encro de 2020 13 41
2.- Apellidos, Noembres y Domicilic de Ias Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUCPassporte Nombres Compleios o Raaén Socul Estado Civil Provincie Cirudad
COMPRADOR

Natural 1312483975 DELGADO GUTIERREZ NESTOR FERNANDO DIVORCIADO(A) BMANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 1701745679 TORRES FELJOO HOLGUER ENRIQUE DIVORCIADO(A) MAMNABI MANTA
3.- Naturaleza del Conirato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l ongmal NOTARIA PRIMERA

Nombre det Cantén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles. 11 de diciembre de 2019

Escntura/hucio/Resolucion
Fecha de Resolucion

Afiliado & la Camara D Plazo

4 = Descripeitn de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catasteal Fecha Apertura Mro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Prodio
1082711020 27/09/2019 9 03 26 72319 BODEGA Urbano

Linderes Registrales:

BODEGA NWUMERQ CINCO, del edtficio Punta Arena ubicado en la Lotizacion Unmifia de la Parroquia ¥ Cantén Manta, con los
siguientes linderos v medidas Por arriba, linda con piso losa drca comunal Nivel mds unc coma cuarenta y cuatro ml Por Abajo, hinda
con mvel natural del terreno, Por el Norte,linda con muro contencion del Edificio en unc coma ochenta - mi , Por el Sur, iinda con
pared medianera bodega Nimero cuatro, parhiendo del vértice sureste hacta el sur en uno coma cero cere mi , girando hacia el Norte en
uno coma cero ¢ero ml, Por el Este, hnda con muro contencidn del Edificio en dos coma tremnta ml , Por el Oeste, hnda con pared
medianera bodega Numero se1s en dos coma tremta ml

Direccion del Bien. Edificio Punta Arena ubicado en la Lotizackén Umifia de ia Parrogqua y Canton Manta,

Solvencia EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTEA LIBRE DE GRAVAMEN

Cixfigo Catastest Fecha Apertura Nio. Ficka Supetficie Tipo Bien Tipo Pradio
108271101% 270020198 41 11 72318 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA NUMERQ CUATRO, del Edificio Punta Arena ubicado en la Lotizacion Umiita de la Parroquia y Canton Manta, con los
siguientes linderos y medidas Por arrnba linda con piso losa departamento C unc Nivel mds uno coma cuarenta y cuatre ml, Por Abaje,
linda con nivel natural del terreno; Por el Notte, hinda con muro contencién del Edificio, partiendo del vertice oeste hacia el Norte en
uno coma ochenta y cinco ml | Por ¢l Sur, linda con parqueadero Numero ocho, en uno coma ochenta mi , Por ¢l Este, linda con mure
de contencién del Edificio en dos coma cuarenta ml , Por el Oeste, linda con pared medianera bodega Niunero tres en uno coma
ochenta ml,

Direccion del Bien' Edificio Punta Arena ubicado en la Lotizacion Urnniiia de la Parroquia y Canton Manta,

Solvencia EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTERA LIBRE DE GRAVAMEN

Impreso per  yoyi_oevalios Admistieador
Revision junidica por JESSICA ALEXANDRA ROCA MEZA
Inscripeion por YOY[ ALEXA CEVALLOS BRAVQ
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Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza dcto: COMPRAVENTA

Nitmero de Tome: Folio Imicial: 0
Nimero de [nscripcién: 92 Folio Final: 8
Nimero de Repertorio: 168 Periodo- 2620
Fecha de Repertorio Jugves, 09 de enero de 2020 (\
5.- Observaciones:
Compraventa de bienes inmuebles consistentes en Bodega Mi tro y cinco del Edificio[Punta Arena, ubicado en la Lotizacién Urmifia de la
parroquia y Canton Manta
\
Lo Certifico DR. GEORGE'MOREIRA MENDO
egistrador de 13 Propiedad
Impreso por.  yoyi_cevallos Admimstrador
Revisién yuridica por JESSICA ALEXANDRA ROCA MEZA
Inscnpecion por YOYI ALEXA CEVALLOS BRAVO
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NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA \ép{m oEJ_L-f;“?b/
EXTRACTOQ
20191305001PD4859
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO I 42 DE DICIEMBRE DEL 2019, (14:19)
OTORGANTES
CTORGADQ POR
Persona Mombres/Razon sockal Tipo intervimants Do’%u;n:;;%de f ﬂnu:;mén Nacianalidad Cafidad P'r':;;:::nul: is
TORRES F_E?EJOD MOt GUER POR SUS PROPIOS ECUATORIA VENDEDOR{A
Natwral  fe el DERECHOS CEDULA 1701745679 oy )
A FAVOR DE
. . Documento de N>, i Persanz que
Persona Nombres/Razén soclaf Tipo intervintente identidad Identificacién Naclonalldad Calidad reprassnta
DELGADO GUTIERREZ POR 5US PROFIOS ECUATORIA ] COMPRADOR
Natral - ESTOR FERNANDGO DERECHGS CEDULA 1312483975 I iy
UBICACION
Provincla Canton Parroguia
MANAB] MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OB JETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATC: 2206.24

]

B A Syt S
CERTIFICACION DE BOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N*: 20191308001 PO4859
FECHA DE OTORGAMIENTO: 12 DE DICIEMBRE DEL 2614, (14 19)
Etgg:.‘;gﬁg; ’10 SOP www portalciudadano.manta.gob.sc
E—————— — -
OBSERVACION:

\ —

N [
NOTARIO(A} SANTIAGO ENRIQUE FIERRQ URREST.

s

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA DE COMPRAVENTA:

OTORGA EL SENOR HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO;
A FAVOR DEL SENOR NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ.-
CUANTIA : § 2,206.24
bI: 2 COPIAS
En la ciudad de 8an Pablo de Manta, cabecera del
cantdédn Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del
Ecuador, hoy dia miércoles oncéyde diciembre del arfio
dos mil diecinueve:’ ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE
FIERRQ URRESTA, Notario Pablico Primero del Cantdn
Manta, comparece con plena capacidad, libertad vy
conocimiento, por una parte y en calidad de VENDEDOR,//'j'
El sefior HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO, divorciado,
por sus propios y personales derechos, a guien de
conccer doy fe en virtud de haberme exhibido 1la
cédula de ciudadania cuya copia debidamente
certificada por mi se agrega a esta escritura.-
El compareciente es ecuatoriana, mayor de edad de
setenta y seis  afos, (ybrofesién arquitecto,
domiciliadoe en el Barrio E1 ‘ Murciélago Calle M
tres y Avenida Veinticuatro edificio Fortaleza de
esta ciudad de Manta, con namero de teléfono
0999443906; vy, por otra parte en calidad de COMPRADOR
%} sefior NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ, de estado

/ﬁ&h g; Vs

-
i

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
ABG SANTIAGO FIERRO URRESTA



civil divorciado,éyfpor sus propios derechos,
——
ecuatoriana, de sesenta y un afios, de ocupacién
inversionista, domiciliado en el Edificio Alcantara
de esta ciudad de Manta, teléfono 0994123451, correo
freddelgade50@gmail . com. - Los comparecientes son
perscnas habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido sus documentos de identificacién
cuyas copias fotostdticas debidamente certificadas por
mi, agrego a esta escritura COmMo documentos
habilitantes. Advertidos los comparecientes por el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinados que fueron en forma aislada vy
separada de gue comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccidén, amenazas, temor reverencial,
ni promesa 0 seduccioén; Y autorizéndome de
conformidad con el articulo setentz y cinco, de 1la
ley Organica de Gestidén de Identidad y Datos Civiles a
la Cbtencidén de su informacién en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General
de Registro Civil, Identificacién Cedulacidén a
través del convenio suscritec con esta notaria, gue

se agregara Como documento habilitante del

presente contrato de Compraventa, me piden que eleve

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
ABG. SANTIAGO FIERRQO URRESTA



00662783

a escritura piblica la siguiente minuta:

//'JNOTARIO.* En el protocolo de escrituras publicas a
su cargo, sirvase insertar una de Compraventa, de
acuerdeo a las clausulas siguientes: PRIMERA:
OTORGANTES .-/ Comparecen a la celebracién de este
contrato por una parte, El seficr HOLGUER ENRIQUE
TORRES FEIJOO,',//por sus propios y personales derechos,
a quien en adelante se le llamara simplemente “EL
VENDEDOR” ; / Y, por otra parte el sefior NESTOR FERNANDO
DELGADO GUTIERREZ; . por sus propios y personales, a
gquien en adelante se le llamard simplemente “EL
COMPRADOR".—7 SEGUNDA: ANTECEDENTES . - Declara el
VENDEDOR, ser duefio y propietaric de la BODEGA NUMERO
CUATRO,/" del Edificic Punta Arena ubicado en 1la
Lotizaciédn Umifila de la Parroquia y Cantén Manta, con
los siguientes linderos y medidas: Peor arriba: linda
conl pisc leosa departamentoe C uno Nivel mas uno coma
cuarenta y cuatro ml; Por Abajo: linda con nivel
natural del terreno; Por el Norte: linda con muro
contencién del Edificio, partiendc del vértice oeste
hacia el Norte en uno coma ochenta y cinco ml; Por el
Sur, linda con parqueadero Numero ocho, en unoc coma
ochenta ml; Por el Este, linda con muro de contencidn

del) Edificio en dos coma cuarenta ml; Por el OCeste,

/

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
ABG SANTIAGO FIERRO URRESTA



linda con pared medianera bodega Nimero tres en uno
coma ochenta ml. BODEGA NUMERQO: CINCQO, del edificio
Punta Arena ubicado en la Lotizacién Umifia de 1la
Parroguia y Cantén Manta, con los siguientes linderos
y medidas: Por arriba, linda con pisoc losa Aarea
comunal Nivel mas uno coma cuarenta y cuatro ml, Por
Abajo: linda con nivel natural del terreno; Por el
Norte: linda con muro contencién del Edificio en uno
coma ochenta ml: Por el Sur: linda con pared medianera
bodega Numero cuatro, partiendo del vértice sureste
hacia el sur en uno cocma cero cero ml; girando hacia
el Norte en unc coma cero cero ml; Por el Este, linda
con muro contencidn del Edificio en dos coma treinta
ml; Por el Oeste, linda con pared medianera bodega
Namero seis en dos coma treinta ml. - Estos predios
fueron adquiridos por compra al sefior Jorge Alfonso
Montalvoe Bustamante y otros, segdn contrato realizado
en la Notaria Tercera de Manta el trece de octubre4hel
\\dos mil tres/e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta el treinta y uno de octubre del dos mil
tres.—ﬁ@redios gque a la presente fecha se encuentran
libre de gravamen.- //TERCERA: VENTA.- Con los
antecedentes exXpuestos y mediante el presente

contrato, el VENDEDOR, procede a dar en venta real vy

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
ABG SANTIAGO FIERRO URRESTA
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. . - L] \'—
individualizados en 1la clausula de los antecedentes, a

favor del sefior NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ,
quien compra, adguiere y acepta para si los bienes

. : g ~
inmuebles consistente en BODEGA NUMERC CUATRC Y CINCO,

del Edificio Punta Arena‘éﬁbicado en la Lotizacidn
Umifia de la Parroguia y Cantédn Manta.//No obstante de
determinarse sus mensuras, la venta se la realiza en

el estado en Jue se encuentran los bienes, bajo ,
los linderos ya determinades, ‘cualesguiera gue sea su
cabida.~ CUARTA: PRECIO.-/;L precio pactado por las
partes contratantes e3 de DOS MIL DOSCIENTOS SEIS'///
DOLARES CON VEINTICUATRO CENTAVCS DE DOLAR, valor/
que el vendedor declara y manifiesta haber recibido de

mancs del comprador, en efectivo y moneda de curso

legal, a su entera satisfaccién.r//,QUINTA: DEL ///

///EANEAMIENTO.— La wventa de estos bienes inmuebles se
las hace como cuerpe cierto y en el estado en gque
actualmente se encuentra 1la propiedad wvendida, con
todos sus derechos, uses, costumbres, servidumbres
activas vy pasivas, y sin ninguna limitacién del
dominio que pueda obstaculizar el 1libre ejercicio‘//
del mismo por parte del adguirente, quien declara gque

'f%éyoce muy bien la propiedad que compra. 8in perjuicio

A

o~
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de lo anterior, El vendedor, se obligan al saneamiento
por 1los vicios redhibitorios y por la eviccién de
ley.= SEXTA: DECLARACION DEL COMPRADOR.Z El Comprador
declara que 10S valores que utilizaran para la
compra del bien inmueble, que adgquiere por intermedio
de este instrumento no proviene de fondos obtenidos en
forma ilegitima vinculados con negocios, lavado de
dinerc o del narcotrafico, en consecuencila el
Comprador exime al Vendedor de toda responsabilidad
aun ante terceros si la presente declaracidn es falsa
0 errdnea. Asi mismo, se autoriza al Vendedor, a
realizar el an&lisis que considere pertinente e
incluso a informar a las autoridades correspondientes
s1 fuera el caso. - SEPTIMA: DOMICILIO./— Las partes
contratantes de mutuc acuerdo, seflalan su domicilio en
la ciudad de Manta, para los efectos legales que se
deriven del presente Contrato. OCTAVA: AUTORIZACION
PARA INSCRIBIR., - Se faculta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir del
Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta,
las inscripciones \% anotaciones Jque por Ley
corresponden. NOVENA: LAS DE ESTILO./- Sirvase usted
Seficr Notario, agregar laz demés cléusulas de estilo

que sean necesarias para la validez y perfeccidén de la

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
ABG SANTIAGO FIERRO URRESTA
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fryzs coy COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

: M/’\ﬁ;\nl !A EL CAMBIO

ALCALD A MUNICIPAL DEL CANTONY

N°¢112019-006160

Manta, viernes 29 noviembre 2019 (
2

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de TORRES FENOO HOLGUER ENRIQUE/con cedula de ciudadania No. %
1701745679,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén

Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Geslion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 29 enero 2020

Codige Seguro de Varficacion (CS

O 0 B AL

9

Puede verificar 1a validez de este documento ingrasando al partal web htip Yportaleudadano manta.gob ec opoién
validar documentos digifales o leyendo el cddiga QR
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riontes coy  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLEAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112019-005955

N* ELECTRONICO : 201810

Fecha: 2019-11-27

El suscrito Director de Avaltios. Catastros y Permisos Municipales Certifica Que revisando &f Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
Ei predio de la clave: 1-08-27-11-019 /

Ubicado en: EDIFICIO PUNTA ARENA BODEGA 4 // (f\)
_—

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 483m2

Area Comunal: 105 m?

Araa Terreo: 1.4 me

PROPIETARIOS

[Documento {Propietario

1701745679 ITORRES FEIJOQ-HOLGUER ENRIQUE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DGLARES ES DE:

TERRENO: 358 44

CONSTRUCCION: 758 10

AVALUO TOTAL: 1,116 54

SON: UN MIL CIENTO DIECISEIS DOLARES 54/100

NOTA. LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYQ DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO

“Este documento ne constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titulandad del predio, solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo & la Ordenanza de Aprobacidon del Plano del Valor del Suelo, sancionada ef 17 de
diciembre del aflo 2017, conforme a lo establecido en |a Ley, que rige para el Biemo 2018 — 2019"

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de freinta dias a partir de 1a fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 27 diciembre 2019

Godigo Segura de Verificacidn (CSV)
15993 JJBB

0JQ

Puede verificar 1z valildez de este documento ngresando al portal web hitp fportaloiudadano manta.gob ec
opcidn vahdar documentos digitales o leyendo et codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2019-11-29 10:46:33




. M A cians coy  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS M
CERTIFICADO DE AVALUO

3

N°112019-005956

N*ELECTRONICO . 201911

Fecha: 2019-11.27

El suscnto Director de Avalios, Catasiros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que.

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL / P

El predio de la clave: 1-08-27-11-020 A

Ubicado en; EDIFICIO PLINTA ARENA BODEGA 5 // \_)

p—
e et

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 472 m?

Area Comunal: 103 me

Area Terreo: 136 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario

1701745679 [TORRES FEIJOO-HOLGUER ENRIQUE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 345 20

CONSTRUCC!ION 74140

AVALUO TOTAL 1,080.70

SON: UN IIL OCHENTA Y NUEVE DOLARES 70.100

NOTA LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.,

‘Este documento no constituye reconccimiento, fraccionamiento u atorgamiento de la titulandad de! predic, sclo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
diciembre de! afic 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019",

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emmida
Fecha de expiracion: viernes 27 diciembre 2019

Codgo Sequso de Venlicarion {CSV)
XHGOXH

e e
Yy X
N 225
15994 [r 28 i

Puece verfoer la validez de este documento mgresando al portal web hap iportaiciudadano mantagob ec
opceon valicar cocumentos digilales o leyendo el cod go QR

Fecha de generacion de documento: 2019-11.29 10:47:49
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cremes coy  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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M1 A

ALCALD | A

N© 122019-006965 @

Manta, miércoles 11 diciembre 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA /

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADRO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-27-11-019 perteneciente a TORRES FEIJOO
HOLGUER ENRIQUE con C.C. 1701745679 ubicada en EDIFICIO PUNTA ARENA
BODEGA 4 BARRIO UMINA PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-08-27-11-020
avaluo $1.089,70 EDIFICIO PUNTA ARENA BODEGA 5 cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $1,116.54 UN MIL CIENTO DIECISEIS

DOLARES 54/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $1,200.00 UN MIL
DOSCIENTOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida,
Fecha de expiracion: viemes 10 enero 2020
17006D30X05

Jubiiie NN

Puede venficar ia vaktdez de este docurnento mgresando a! portal web hitp portaiciudadano manta gob ec opoion
vahdar documenios digitales o leyendo e codige QR

Codige Seguro de Venficaosdn {CSV)
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Manta, 12 de Diciembre del 2019

CERTIFICACION

s
La Administracion del EDIFICIO PUNTA ARENA cc{n RUC N° 1391751176001

representada legalmente por la Ing. Margarita Morales de Frank portadora de la
Cédula de Ciudadania N° 131256945-0 ubicado en la avenida Flavio Reyes entre las
calles 30 y 31 del Barrio Umifia en la ciudad de Manta, CERTIFICA que revisados los
respectivos registros, se desprende que el Sr. Holguer Torres, propietario de las
Bodegas N° 4 y 5 del Edificio antes mencionado NO inantiene ninguna obligacién .~
pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas ordinarias y

extraordinarias; /
< /

Cordialmente,

Administradora y Representante Legal

e B PBURAEISRENA

RUC. N°. 1391751176001

Manta Ay Flzzo Reyes entre Calles 30 y39
o .
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Empresa Piblica Municipal
Regisiro de la Propiedad de
Manta-EP

000G2730

Ficha Registral-Bien Inmueble

72319
CERTIFICADO DE SOLVENCIA ~ ey oot

Conforme a ka2 Orden de Trabajo:RPM-19026056
Certifico hasta el dia de hay 02/12/2019 16:06:16:

INFORMACION REGISTRAL
“Tipo de Bien BODEGA ‘ Codigo Catastral N/D
Fecha Apertura viemes, 27 de septiembre de 2019 Canton MANTA Parroquia MANTA
Barmo-Sector N/D
Avenuda N/D Calle ND
Dhreccidn del Bien Edificio Punta Arena ubicado en la Lotizacidn Unmiia de 1a Pamroguia y Canton Manta,

-
BODEGA NUMERQ CINCC, del edificio Punta Arena ubicado en la Lotizacién Umifia de la Parroqua y Canton
Manta, con los sigutentes linderos y medidas. Por arriba, linda con piso losa drea comunal Nivel mas uno coma
cuarenta y cuatro ml. Por Abajo, linda con nivel natural del terreno, Por el Norte,linda con muro contencién del
Edificio en unc coma ochenta - ml ; Por el Sur, linda con pared medianera bodega Nimero cuatro, partiendo del”
vértice sureste hacia el sur en uno coma cero cero ml ; girando hacia el Norte en uno coma cero cero mi; Por el
Este, linda con mure contencién del Edificio en dos coma tremta ml ; Por el Oeste, hnda con pared medianera

bodega Nimero: seis en dos coma treinta ml
-SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE ?

GRAVAMEN, / ] e

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripadn ~ Yol Imicial  Folho Fiaal J
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 Qadfyul 12062 395 449
PLANOS PLANGOS 12 04/jul /2002 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1250 31/oct /2003 10 489 10519

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[1 /3 ]EROMEDAD HORIZONTAL

Inscrito el = jueves, 04 de yulio de 2002 Nimero de Inscripcidn: 10 Folio Imcial: 393
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2955 Folio Final: 445

Ofiana donde s¢ guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Nofaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de abril de 2002
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROFIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "PUNTA ARENA" Se
encuentra constituido sobre un terreno ubicado en la Averuda Flavio Reyes entre calle 30 y Ave, 35 de la Parroquia

Urbana Manta del Canton Manta.
b.- Apelhdos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Fllldld Nombres y/o Razon Socual Estado Crvil Crudad ]
PROPIETARIO . TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO RIOFRIOQ MACHUCA MARIA DE SOCORRO ! CASADOA) MANTA

PROPIETARIC MONTAL VO BUSTAMANTE JORGE ALFONJO AGUSTIN CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADOA) MANTA

¢.- Esta inscripaidn se refiere a la(s) que consta(n) ca: .5

FunicipaAl Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifica
Telf 053702602

www registropmanta gob ec

Certificacidn im presa por maritzs_lernsndez
Ficha Registral 72319

lunes, 02 de diciembre de 2019 14:06
Paglded
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«s\"‘e“?' Mo, <,
Ebﬂy o3 ) PRC‘F'M o < Numeto Inscnipeibn | Fecha Inscmrpcton Folio Imczal Folio Funal
A Talx X w 2158 0%/ago /2000 13172 13180
cg T A & & - ' 33492 4/sep 12001 20201 20204
i o"e'?f
[2 1)\;? ] o
Inscrito Ei"\;ﬁs_‘ Y \,’ )ﬁ‘l‘lo de 2002 Nimero de Inseripcién: 12 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2956 Folio Final: 1

Oficina donde se guarda el onginal: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de abnil de 2002

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANO, del edificio "Punta Arena", ubicado en fa avenida Flavio Reyes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[C:.hda.d Nombres y/o Razén Sccial Estado Civil Cuudad f

PROPIETARIO RIOFRIO MACHUCA MARIA DE SOCORRO CASADO{A) MANTA

PROPIETARIO MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN CASADO{A) MANTA

PROPIETARIO ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADO{ A} MANTA

PROPIETARIO TORRES FEIIOO HOLGUER ENRIQUE CASADOLA) MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a ka(s) que consta(n) en:

F,lbro Nimero Insenipeién Fecha Inscipcion Folio Imeaal Falio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 (d/fyul £2002 365 449

Registro de : COMPRA VENTA

(3 /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el ;. viernes, 31 de octubre de 2003 Nimero de [nscripeién: 1890 Folio Imicial: 10489

Nombre del Cantén., MANTA Nimero de Repertonio: 44340 Folio Final: 10519

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria, MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003

a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con e! DEPARTAMENTO signado con el nimero A-UNO, TERRAZA
DEPARTAMENTO A-UNQ, DEPARTAMENTO signado con el nimero. B- UNO, TERRAZA
DEPARTAMENTO B-UNQ, BODEGA NUMERG CUATRO, BODEGA NUMERO CINCO del EDIFICIO
DENOMINADO PUNTA ARENA, ubicado en la Lotizacion UMINA, de la Crudad de Manta. Compraventa
relacionada con el DEPARTAMENTO A-UNQO, TERRAZA DEPARTAMENTO A-UNO, del EDIFICIO
DENOMINADO PUNTA ARENA, ubicado en la Lotizacién UMINA, de la Ciudad de Manta DEPARTAMENTO
A-UNO Area Cincuenta y siete metros cuadrados, Nivel, mas uno coma cuarenta y cuatro. Este departamento
esta ubicado en la Planta baja y consta de sala, comedor, cocina, dormitorio, W.C, cuarto de maquinas, terraza y
presenta los stguientes linderos medidas: POR ARRIBA: Lindera con piso losa Nivel mds cuatro punto treinta y
dos departamento A-DOS. POR ABAJO Lindera con losa techo, Nivel -Uno coma cuarenta ¥ cuatro
Departamento A-Uno, POR EL NORTE Partiendo del vértice noroeste hacia el Este en siete coma quinientos
veinticinco ml lindando con pared drea comunal. POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia el este en siete
coma qumientos vemticinco ml, lindando con pared medianera Departamento B-Uno. POR EL ESTE, Partiendo
del vértice noroeste hacia el Sur en siete coma quinientos veinticinco ml lindando con pared exterior terraza
departamento A Uno. POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el Sur en cuatro coma setenta y cinco
ml lindando con pared medianera de drea comunal, continuanda en dos coma seiscientos setenta y cinco ml,
lindando con pared medianera departamento B-Uno. TERRAZA DEPARTAMENTO A-UNO: Area Ventidds

metros cuadrados setenta y dos decimetros cuadrades, nivel mas uno cotma cuarenta y cuatro. POR ARRIBA: Area
1
RN Eenprean Punﬂ;;-a Muriclpal :
R P.'glm Bu ¥ 07 40P Maldcon ; y Calle 20 - Mall del Paclﬁcu

il Mermarr? Telf 053 702602

“'f-/alg. C*P www registropmanta gob ec

Certification impresa por . maniza_fernandes
Ficha Registral 72319

lunes, 02 de diciembre de 201% 16:06
Pag2ded




Empresa Pablica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
- Manta-EP

vértice noroeste hacia el este en tres coma cero cere ml, hndando con area comunal. POR EL SUR P _@
vértice suroeste hacia el este en tres coma cero ml, lindando con terraza departamento B Uno. POR EL’ ESTf
Partiendo del vértice noroeste hacia el Sur en siete coma quunientos setenta y ¢inco ml lindando con Av Flavio
Reyes POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el Sur en siete coma quinientos setenta y cinco ml
lindando con pared exterior departamento A-Uno DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO A UNO .
AREA CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. NIVEL: MAS UNO COMA CUARENTA Y CUATRO
Este departamento estid ubicado en la planta y consta de sala, comedor, cocina, dormitorio, W C, cuarto de
magquinas, terraza y presenta los siguientes medidas y linderos Por armba lindera con piso losa Nivel més cuatro
punto treinta y dos departamento A dos; Por Abajo, lindera con losa techo nivel- uno coma cuarenta y cuatro
departamento A uno POR EL NORTE, partiendo del vértice noroeste hacia el Este en siete coma quinientos
veinticinco m! lindando con pared drea comunal Por el Sur, partiendo del vértice suroeste hacia el este n siete
coma quinientos vemticmeo ml. Lindando con pared medianera departamento B uno ; Por el Este, partiendo del
vértice noreste hacia el sur en siete coma quinientos veinticinco ml lindando con pared exterior terraza
departamento A uno Por el Oeste, partiendo del vértice noreste hacia el sur "en cuatro coma setenta y cinco ml
lindando con pared medianera de area comunal, continuando en dos coma seiscientos setenta y cinco ml. Lindando
con pared medianera departamento B uno. DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO: B UNO AREA
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS NIVEL. MAS
UNO COMA CUARENTA Y CUATRO.Este departamento estd ubicado en la planta baja y consta de sala,
comedor, cocina, dormitorio, W C, cuarto de maguinas, terraza y presenta los siguientes linderos y medidas: Por
Asriba, lindera con piso losa Nivel mds cuatro punto tremnta y dos departamento B dos. ; Por Abajo, lindera con
losa techo Nivel - uno coma cuarenta y cuatro ml ; Por el Norte, partiende del vértice noroeste hacia ¢l Este en tres
coma setenta y tres ml lindando con pared 4rea comunal , girando hacia el sur en dos coma setenta ml , Lindando
con pared medianera departamento A ino, Girando hacia el este en siete coma quince ml, lindando con pared
medianera departamento A uno, Por el Sur, partiendo del vértice suroeste hacia el este en tres coma ochenta y tres
m] hindando con pared exterior terraza departamento B uno , Girando hacia el Norte en cero coma noventa ml,
hndande con pared exterior terraza departamento B uno ; Girando hacia el este en siete coma ciento veinticinco ml
hindando con cerramiento lateral Edificio , Por el Este, partiendo del vértice noreste hacia el sur en tres coma
setenta y cinco ml lindando con pared exterior terraza departamento B uno. Por el Oeste partiendo del vértice
noroeste hacia el sur en siete coma cincuenta t cinco ml hndando con pared medianera departamento C uno
departamento ¢ C uno TERRAZA DEPARTAMENTO B UNQ : AREA: DIECINUEVE METROS CUADRADOGS
VEINTE DECIMETROS CUADRADOS, Nivel m4s uno coma cuarenta y cuatro Por Arriba, area abierta , Por
abajo lmda con losa techo Nivel - uno coma cuarenta y cuatro ml ; Por el Norte, partienda del vértice noroeste
hacia el este en tres coma cero cero mi, lindando con pared medianera terraza departamento A uno , Por el Sur,
partiendo del vértice suroeste hacia el este en tres coma cero cero ml, lindando con 'cerramiento del Edificio; Por el
Este, partiendo del vértice noreste hacia el sur en tres coma ochenta ml, lindando con retiro frontal Av. Flavio
Revyes ; Por el Oeste, partiendo del véttice noroeste hacia el sur tres coma ochenta ml, lindando con pared Exterior
departamento B-Uno - BODEGA NUMERO CUATRO. Por arriba linda con piso losa departamento C uno Nivel
més urio coma cuarenta y cuatio ml; Por Abajo, linda con nivel natural del terreno, Por el Norte, linda con muro
contencién del Edificio, partiendo del vértice oeste hacia el Norte en uno coma ochenta y cince ml . Por ¢l Sur,
linda con parqueadero Nimero ocho, en uno coma ochenta ml , Por el Este, linda con muro de contencion del
Edificio en dos coma cuarenta ml ; Por el Oeste, linda con pared medianera bodega Niumero tres en uno coma
ochenta m] - BODEGA NUMERO: CINCO - Por arriba, linda con piso losa drea comunal Nivel mas uno coma
cuarenta y cuatro ml. Por Abajo, linda con nivel natural del terreno, Por el Norte linda con muro contencién del
Edificio en uno coma ochenta.- ml ; Por el Sur, inda con pared medianera bodega Nimera cuatro, partiendo del
vértice sureste hacia el sur en uno coma cero cero ml ; girando hacia el Norte en uno coma cero cero ml; Por el
Este, linda con muro contencién del Edificio en dos coma tremnta ml ; Por el Ceste, linda con pared medianera
bodega Namero seis en dos coma treinta ml

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domuzcilio de las Partes:

Fahdad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cudad |
COMPRADOR TORRFES FELIQO HOLGUER ENRIQUE CASATOA) MANTA
VENDEDOR MONTAL VO BUSTAMANTE JORGE ALFONSQ CASADG{A) MANTA
VENDEDOR ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADOIA) MANTA
VENDEDOR RIOFRIO MACHUCA MARIA i—"—'_zﬂ_:“‘ ,m]—:::l_‘ MANTA
o 1% "‘%\ Bryglsti 4 tv PHislated o8 ) ]
Crruficacidn |mpr:n por mariza_| I'ernlndn e HoptiEF A\' alecdn y Calle 20 - Malt del Pacifico

Telf 053 702602
www regisiropmanta gob ec

Ficha Kegistral. 72312
lunes, 02 de diciembre de 2019 16 06
Pag3ded




TOTAL DE M N
Libre
COMPRA VENTA
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES
<<Total Inscripciones >>

Namero de Inscripeionss
1
1
1
3

Los movinuentos Registrales que constan en esta Ficha son los anrcos que se refieren af predio que se certifica |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 16:06:16 del lunes, 02 de diciembre de 2019
A peticion de' TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE

Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ e

COQUE
"130590835-0

gD
5G4 S
g o nE
/ I SR
1

DR. G ORGE\MOREIRA D\I
Firma del Registrador \

-

Puede venficar la validez de este documento ingresando a
www registropmanta.gob ec/verificar_documentos

o leyendo el codizo QR

Nota. En caso de existir un error acercarse a las oficinas

Certificacién unpresa por :mariiza_lernandez

Ficha Reguseral 72319
lunes, 02 de diciembre de 2019 16 06
Pagdded

ENDOZA Y, %%,
.

Codigo Seguro de Venificacion (CVS)

72319

-—

G Vilido por 30 dias, Excepte que s¢ dicra un
4 traspaso de dominio o se emitiera un
gravamen.

-~

& El mteresado debe comunicar cualqiner error en este
Docimento al Registrador de la Propiedad de Manta

Crmmanmm §4 =mnn dvonfiyeMalecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf 053 702602
www registropmanta gob ec
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f}&‘“ 5 Empresa Publica Municipal

<

Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00052792

] a\’d}

MANTA
=

Ficha Reglstral-Blen Inmueble

72318
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19026056
Certifico hasta el dizde hoy 02!12/2019 16:02:30: )

[NFORMACION REGISTRAL
Tipo de Bien BODEGA i Codsgo Catastral N/D
Fecha Apertura viemnes, 27 de septiembre de 2019 Cantén MANTA Parroquma MANTA
Barro-Sector N/
Avemda N/D Calle N/D
Diteccion del Bien Edificio Punta Arena ubicado en la Lotizacion Uimiia de 1a Parrogquia ¥ Cantén Manta,
LINDEROS REGISTRALES. Y

BODEGA NUMERQ CUATRO, del Edificic Punta Arena ubicado en la Lotizacion Umifia de la Parroquia y
Cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas. Por arriba linda con piso losa departamento C uno MNivel
mAs uno coma cuarenta y cuatro mi; Por Abajo, linda con nivel natural del terreno, Por el Norte, hada con muro
contencidn del Edificio, partiendo del vértice oeste hacia el Noite en uno coma ochenta y cinco ml , Por el Sur,
linda con parqueadero Numero ocho, en uno coma ochenta mi , Por el Este, linda con muro de contencién del
Edificio en dos coma cuarenta m! ; Por el Oeste, linda con pared medianera bodega Nimero tres en uno coma

ochenta ml.

-SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
gﬁ%ﬁﬂﬁmﬁm&m
| Libro Acto Nimero y FechadeInscnpoién  Folio Inicial  Folio Final [
PLANOS PLANQS 12 04ul /2002 1 1
FPROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL ] 04/yuat 12002 395 449
COMFRA VENTA COMPRAVENTA 18920 31/act/2003 10 489 10 519
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de ;: PLANOS

[1 /3 ]PLANOS

Inscrito £l :  jueves, (4 de julio de 2002 Nimere de Inscripeién: 12 Folio Imicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1956 Folio Final: 1

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamieato/Providencia: martes, 16 de abril de 2002

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANO, del edificio "Punta Arena", ubicado en la avenida Flavio Reyes
b.- Apellidos, Nombres y Domicilhio de las Partes:

Fal.ldl.d Nombres y/o Razdn Social Estade Civit Ciudad

PROPIETARIO RIOFRIO MACHUCA MARIA BE SOCORRO CASADO{A) MANTA

PROPIETARIO MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN CASADO(A)Y MANTA

PROPIETARIO ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADO(AY MANTA

PROPIETARIO TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA

¢~ Esta mscripadn se refiere a la(s) que consta{n) en:

ibrgy Nimere Inscripaion Fecha Inscnporen FelioIncial  Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 04.’_1uf f2002 355 449

pat |
Tv Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Cectificacion mmpresa por :mariza_fernandez
Ficha Registral 72313
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[2 /3 ]PROBIED
Ko "L

Inscntg@%_\]ﬁvjeym d f g'df 2002 Nimero de Inscripeién: 10 Folio Inicial: 395

NomEfcch;Cag;ﬁE_?.\ s Namero de Repertorio: 2955 Folto Final: 449

Oﬁc._isiugf, %ﬂg“" gyardj.'eroriginal: NOTARIA TERCERA

Canpeio BRTAMANTA S o

Fechad réa\mienn_)/_[’r dgg'a: martes, 16 de abril de 2002

40 N

a- Obﬁé’vaumsu" ;:,3) <

CONST'fTUffON E;EﬁOPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "PUNTA ARENA" Se

encuentra constififdo sobre un terreno ubicado en la Avenida Flavio Reyes entre calle 30 y Ave, 35 de la Parroquia

Urbana Manta del Cantén Manta.

b - Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCnInd;d Nombres y/o Razon Secral Estado Civil Crudad |

PROPIETARIO TORRES FEITOO HOLGUER ENRIQUE CASADOA) MANTA

PROPIETARIO RIOFRIO MACHUCA MARIA DE SOCORRO CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO ANDRADE DAVILA VICTOR HUGQ CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripeidn se refiere 2 la(s) que constz{n) en:

1bro Niimero Insenpeidn Fecha Insenpelon Feolio Inucial Falio Final I

COMFPRA VENTA 2158 08/ago /2000 13172 13 120
COMPRA VENTA 2392 14/3ep 12001 20 201 20 204

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /3 ] COMPRAVENTA

Inscrito el ©  viernes, 31 de octubre de 2003 Nimero de Inscripcién: 1890 Folio Inicial: 10489
Nombre del Cantén, MANTA Nimero de Repertonio: 4430 Fohe Final: 10519
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria® MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de octubre de 2003

2.- Observaciones:

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO signado con el nimero A-UNO, TERRAZA
DEPARTAMENTO A-UNO, DEPARTAMENTO signado con el nimero: B- UNO, TERRAZA
DEPARTAMENTQ B-UNO, BODEGA NUMERO CUATRO, BODEGA NUMERC CINCO del EDIFICIO
DENOMINADO PUNTA ARENA, ubicado en la Lotizacién UMINA, de la Ciudad de Manta. Compraventa
relacionada con el DEPARTAMENTO A-UNO, TERRAZA DEPARTAMENTO A-UNO, del EDIFICIO
DENOMINADO PUNTA ARENA, ubicado en la Lotizacion UMINA, de la Ciudad de Manta DEPARTAMENTO
A-UNO: Area' Cincuenta y siete metros cuadrados, Nivel: mas uno coma cuarenta y cuatro. Este departamento
esta ubicado en la Planta baja y consta de sala, comedor, cocina, dormitorio, W C, cuarto de maquinas, terraza y
presenta [os siguientes linderos medidas POR ARRIBA' Lindera con piso losa Nivel mas cuatro punto treinta y
dos departamento A-DOS. POR ABAJO. Lindera con losa techo, Nivel -Uno coma cuarenta y cualro
Departamento A-Uno. POR. EL NORTE. Partiendo del vértice noroeste hacia el Este en siete coma quinientos
veinticinco ml lindando con pared drea comunal. POR EL SUR Partiendo del vértice suroeste hacia el este en siete
coma quinientos vemticinco ml, indando con pared medianera Departamento B-Uno POR EL ESTE; Partiendo
del vértice noroeste hacia el Sur en siete coma quinientos veinticinco mi lindando con pared exterior terraza
departamento A Uno POR EL OESTE Partiendo del vértice noroeste hacia el Sur en cuatro coma setenta y cinco
mli lindando con pared medianera de irea comunal, continuando en dos coma seiscientos setenta y cinco ml,
lindando con pared medianera departamento B-Uno. TERRAZA DEPARTAMENTO A-UNO. Area: Veintid6s
metros cuadrados setenta y dos decimetros cuadrados, nivel mas uno coma cuarenta y cuatro. POR ARRIBA. Area
cubierta POR ABAJO: Linda con losa techo nivel-uno coma cgarentg Y, sgqatro;n;!‘?‘ml. NORTE: Partiendo del

- de

.o . BTy U
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vértice noroeste hacia el este en tres coma cero cere ml, lindando con drea comunal POR EL SiHg ;e oj.ﬁel ¢
vértice suroeste hacia el este en tres coma cero ml, lindando con terraza departamento B Uno. P e Y FSTE. . J &
Partiendo del vértice noroeste hacia el Sur en siete coma quinientos seienta v cinco ml lindando coq v Elaw -

Reyes. POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el Sur en siete coma quimientos setenta'y Cu1corml r—C

lindando con pared exterior departamento A-Uno. DEPARTAMENTC SIGNADC CON EL NUMERO A {UNO®
AREA CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS NIVEL: MAS UNO COMA CUARENTA'Y CUATRO.
Este departamento esti ubicado en la planta y consta de sala, comedor, cocina, dormitorio, W C., cuarto de
maquinas, terraza y presenta los sigwentes medidas y lindéros Por arriba. lindera con piso losa Nivel méds cuatro
punto tremnta y dos departamento A dos, Por Abajo, hndera con losa techo nivel- uno coma cuarenta y cuatro
departamento A uno .POR EL NORTE, partiendo del vértice noroeste hacia el Este en siete coma quinientos
veinticinco ml hndando con pared 4rea comunal. Por el Sur, partiendo del vértice suroeste hacia el este en siete
coma quinientos veinticinco ml Lindandoe con pared medianera departamento B uno ; Por el Este. partiendo del
vértice noreste hama el sur en siete coma quinientos vemticinco ml lindando con pared exterior terraza
departamento A uno. Por ¢l Qeste, partiendo del vértice noreste hacia el sur 'en cuairo coma setenta y cinco ml
lindando con pared medianera de area comunal, continuando en dos coma seiscientos setenta y cinco ml. Lindando
con pared medianera departamento B uno. DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO: B UNO AREA
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS. NIVEL MAS
UNO COMA CUARENTA Y CUATRO.Este departamento estd ubicado en la planta baja y consta de sala,
comedor, cocina, dormitorio, W.C., cuarto de maquinas, terraza y presenta los siguientes linderos y medidas Por
Arriba, lindera con piso losa Nivel més cuatro punto treinta y dos departamento B dos , Por Abajo, lindera con
losa techo Nivel - uno coma cuarenta y cuatro ml . Por el Norte, partiendo del vértice noroeste hacia el Este en tres
coma setenta y tres ml lindando con pared area comunal ; girando hacia el sur en dos coma setenta ml , lindando
con pared medianera departamento A iino, Girando hacia el este en siete coma quince ml, lindando con pared
medianera departamento A uno, Por el Sur, partiendo del vértice suroeste hacia el este en tres coma ochenia y tres
ml lindando con pared exterior terraza departamento B uno , Girando hacia el Norte en cero coma noventa ml,
lindando con paed exterior terraza departamento B uno ; Girando hacia el este en siete coma ciento venticinco ml,
lindando con cerramiento lateral Edificio , Por el Este, partiendo del vértice noreste hacia el sur en tres coma
setenta y cinco ml lindando con pared exterior terraza departamente B une Por el Oeste partiendo del vértice
noroeste hacia el sur en siete coma cincuenta t cinco ml lindando con pared medianera departamento C uno.
departamento e-C uno TERRAZA DEPARTAMENTO B UNO AREA DIECINUEVE METROS CUADRADOS
VEINTE DECIMETROS CUADRADQOS, Nivel mis uno coma cuarenta y cuatro Por Auriba. area abierta ; Por
abajo : linda con losa techo Nivel - uno coma cuarenta y cuatre mi, Por el Norte, partienda del vérhice noroeste
hacia el este en tres coma cero cero ml, lindando con pared medianera terraza departamento A unc , Por el Sur,
partiendo del vértice suroeste hacia el este en tres coma cero cero ml, lindando con 'cerramiento del Edificio. Por el
Este, partiendo del vértice noreste hacia el sur en tres coma ochenta ml, lindando con retiro frontal Av. Flavio
Reyes , Por el Qeste, partiendo del vértice noroeste hacia el sur tres coma ochenta ml, lindando con pared Exterior
departamento B-Uno.- BODEGA NUMERO CUATRO. Por arriba linda con piso losa departamento C uno Nivel
m4s uno coma cuarenia y cuatro ml; Por Abzjo, linda con mivel natural del terreno; Por el Norte, linda con muro
contencién del Edificio, partiendo del vértice oeste hacia el Norte en uno coma ochenta y cinco ml : Por el Sut,
linda con parqueadero Niimero ocho, en uno coma ochenta ml ; Por ¢l Este, linda con muro de contencién del
Edificio en dos coma cuarenta ml , Por el Oeste, linda con pared medianera bodega Niimero tres en uno coma
ochenta m] - BODEGA NUMERQ CINCO.- Por artiba, linda con piso losa drea comunal Nivel méds uno coma
cuarenta y cuatro ml Por Abajo, linda con nivel natural del terreno, Por el Norte,linda con mure contencién del
Edificio en uno coma ochenta - ml , Por el Sur, linda con pared medianera bodega Nimero cuatro, partiendo del
vértice sureste hacia el sur en uno coma cero cero ml , girando hacia ¢l Norte en uno coma cere cero ml; Por el
Este, linda con muro contencién del Edificio en dos coma tremnta ml , Por el Qeste, linda con pared medianera
badega Nimero seis en dos coma treinta ml

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

'Ca.hdad Nombres y’o Razon Social Estado Civil Cuudad ]
COMPRADOR. TORRES FEIOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A} MANTA
YENDEDOR MONTALVQO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO CASADOLA) MANTA
VENDEDOR ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RICFRIO MACHUCA MARIA CASADOLA) MANTA
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO PUNTA ARENA

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio Punta Arena fue construide durante el afio 2000 y actualmente esta

* "sometido bajo ¢! Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este Reglamento
2gré las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
3Zministracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Edificio Punta Arena se compone de bienes exclusivos y bienes comunes
n bienes exclusives los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario
<2mo son los departamentos; y, son bienes cormunes todos los demss que se definan
:2mo tales en la Ley y en el presente Reglamento Interno

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

ATt 3.~ El Edificio Punta Arena se encuentra ubicado en la parroquia Manta del Cantén
Manta. en la Avenida Flavio Reyes entre Calle 30 y Av. 35 y esta sometido al Régimen
<z Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
sertinentes. Se compone de una Planta Baja (P.B )Nivel + 1.44 , ocupado por cuatro
<zpartamentos ; terrazas. Plantas Alta Niveles + 4,32, +7,20, + 10,08, + 12,96, +15,8
=on  cuatro departamentos; Segunda Planta Alta, con cuatro departamentos, Te
Planta Alta, con cuatro departamentos, Cuarta Planta Alta, con custro dep
"Quinta Planta Alta, Pent-house, un subsuelo de 15 estacionamientos y 10 bg B

r, o

_*Art 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Inte dgg}égléﬁgdf;.ﬁ'&
Baxrizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucien de tq&
 phxas en las que estd dividido, departamentos que integran cada plnta %Y
% @prcificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bien unes
54l edificio. Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
* Baglamento el cual lo acepian los copropietarios como wrucos para el régimen de
Fopisdad Horizontal, su relacion ¥y sus derechos.

A
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA
Arq. Hugo Andrade Divia
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Art10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE_1LOS COPROPIETARIQOS.- Son

—

cerechos y obligaciones de los copropietarios;

¥ reglamentaria mmpuesta por la Ley yeste Reglamento;

¢) Concurrir con puntuglidad a las Asambleas de los Copropietartos Y ejercer su
derecho de expresién, de voto, de peticién y | en general, hacer uso de las demas
atribuciones que Ja Ley y este Reglamento e asignen como miembro de este
Organismo colegiado,

d} Cumplir con las disposiciones legales ¥ reglamentarias que norman el Régimen de
Propiedad Horizonts] y las de éste Reglamento, obedecer las resoluciones de Iz

ausencia del copropietano por més de dos dias, quedara encargada de la custodja de

las llaves de su Jocaj comercial o departamento a fin de que actue en caso de

incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacton y otros casos de emergencia,
2) Introducir clausula especial en Jos Contratos de Enajenamiento, limitacién de

Somete expresamente 3} presente Reglamento y a Jas resoluciones generales tomadas
por la Asamblea de Copropietarios,

El admimstrador ng otorgars la certificacién a qQue se refiere el literal g del At 10 del
Reglamento de Propiedad Honzonta] sin Ja previa venficacion de que el contrato que
vaya a celebrarse conste |a clausula en referencia.

h) Contribuir ¥ pagar oportunamente los gastos Y €Xpensas ordinanas y extraordmnanas
necesarias para |a administracion, COnservacion, prima dej segwro del edificio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezean de
acuerdo con ef cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberén ser satisfechas dentro de
los ocho diag primeros de cada mes. En caso de mora se cobra e] interés maximo
comercial convenciona] legal sin peryuicio de accidn judicial correspondiente:

i) Pagar las cyotgs extracrdinanias que acordare la Asambles de Copropietarios,
especialmente en ¢f case de producirse destruccién o dafio parcial del edificio. Esta
Cuotas serdn pagadas dentro de| Plazo que sefiale Ia misma Asamblea,

1) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo
copropietarios de Jos mismos;

k) Los demss derechos y obligaciones establecidas Por la Ley, Reglam
Crdenanzas,

ESTUDIO DE PROPEEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA
Arc. Hisgo Andrade Dévila
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‘ Am10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETA.RIOS.-\\ ‘pmw\,@>
; 2722005 y obligaciones de los copropietanos’ ——

et st )

Zercer sus derechos de proptedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de
¢llos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento,
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en forma legal
y reglamentana impuesta por la Ley y este Reglamento;

Concurrir con puntuslidad a las Asambleas de los Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticién y , en general, hacer uso de las demds
atribuciones que la Ley y este Reglamento le asignen como muembro de este
organismo colegiado;

2, Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de
Propiedad Horizontal y las de eéste Reglamento, obedecer las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comistones que estd le
confiera;

Permitir al Administrador la Inspeccion de los departamentos en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cusnto éste lo considere
necesario,

T Notificar al Admunsstrador con el nombre, direccidn y teléfono dz la persona que, en
susencia del copropietano por més de dos dias, quedars encargada de la custodia de
las llaves de su local comercial o departamento a fin de que actie en caso de
incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia, q

o

(¥
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e

th

; Introducir clausula espectal en los Contratos de Enajenamiento, limitacidn de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc, que celebre el copropietario
Tespecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual ¢ adquinente o usuario se

somete expresamente al presente Reglamento y a las resoluciones generales tomadas i

por la Asamblea de Copropietarios,

[Lg
hS

= administrador no otorgara la certificacién a que se refiere el literal g del Art 10 del
“2glamento de Propiedad Honzontal sin la previa venificacién de que el contrato que
*2¥2a celebrarse conste la clausula en referencia.

~ontribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinanas ¥ extraordinarias
S2tesarias pars la administracion, conservacion, pruma del seguro del edificto y

s

- =zjoras de los bienes comunes con arreglo 2 Ia tabla de cuctas que se establezcan de

[

'+ acuerdo con el cuadro de alicuotas, Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de ~
% ocho dias primeros de cads mes. En caso de mora se cobra el interés méximo o \“«.\_
.. =x=srcial convencional legal sm perjuicio de accién judicial correspondiente; S 7
% Fwgar las cuotas extraordingrias que acordare la Asamblea de Copropietarios, v ?‘@

' =pesialmente en el caso de producirse destruceion o dafio parcial del edificio. Esta
. ¥ - '=#L=S s2rdn pagndas dentro del plazo que sefiale la misma Asamblea; N
3 2 deretha de aceeso y uso del interior de los departamentos es exclusivo

% I starisg de los mismos;
W o2 Tz derechos y obligaciones establecidas por ia Ley, Reglam
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CAPITULC 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUQTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada Departamento representa porcentuaimente con relacion al edificio.
Estos gastos estaran contemplado en el respectivo presupuesto anual, el mismo que

Parqueadero Nro -1 0,7959
Parqueadero Nro.-2 0,9284
Parqueadero Nro -3 0,9655
Parqueadero Nro.-4 09111
Parqueadero Nro.-5 0,9024
Parqueadero Nro.-6 " T0,9532
Parqueadero Nro -7 0,7829
Parqueadero Nro.-8 0,7829
Parqueadero Nro.-9 0,7891
Parqueadero Nro.-10 0,8510
Parqueadero Nro.-11 0,9903
Parqueadero Nro.-12 0,7427
Parqueadero Nro.-13 0,7427
Parqueadero Nro.-14 0,7891
Parqueadero Nro,-15 0,8263
Bodega Nro.1 0,2785
Bodega Nro.2 0,2030
Bodega Nro.3 0,1906
Bodega Nro.4 0,2989
Bodega Nro.5 0,2921
Bodega Nro.6 0,1857
Bodega Nro 7 0,2030
Bodega Nro.8 0,1764
Bodega Nro.9 0,1826
Bodega Nro.10 0,2946
Departamento Nro.-A1 3,9498
Departamento Nro.-B1 3,7863
Departamento Nro.-C] 4,2394
Departamento Nro -D1 4,2728
Departamento Nro -A2 3,5279
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Tl O 3,5774
DI e D) 3,5279
ST TG AS 3,5279
-Tememiy Nro-B3 3,5774
CTITITER MN1o -C3 3,5774
“srETETEn Nro -D3 3,5279
ZIniTamenia Nro -Ad 3,5279
~ZIimzmento Nro-Bd 3,5774
- SrEiamento Nro,-C4 3,5774
Zzaramento Nro.-D4 3,5279
Jeranamento Nro -AS 3,5279
Zzzztamento Nro -B5 3,5774
~ zfartamento Nro.-C5 3,5774
— 2partamento Nro.-D5 3,5279
T 2athouse 11,8470
TOTAL 100,0000
CAPITULO 5
DE 1.AS PROHIBICION ES

Art. 12.-  Esta prohibido a los copropietarios, arrendatanos Y en general a todas las
Personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de] edificio-

a)

b)

Dafiar. Modificar o alterar en forma alguna | ni adn en titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio

obstaculizando el legitimo uso de log demas.

>« Destinar sus bieneg exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA AREINSR Py
Arq Hugo Andrade Dgvily
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¢) Establecer en los Departamentos: depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de
belleza, aujas de educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratoros,
dependencias de la administracién publica, semipiblica o pnivada, centros de
medicina infantil, o de enfermedades infecciosas, efectuar reuntones de obreros en
los bienes comunales del edificio, y en general desarrollar actividades distintas del
destino natural de los mismos que son para viviends,

D Instslar méquinas que causen rwdos, produzcan wibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisidn, o alteren el flyjo de la cornents
eléctrica.

g Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican lo departamentos con los espacios de
circulacion y utilizar éstos como sala de espera,

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito del departamento

1} Introducir Yy mantener animales domésticos que a8 juicio de 1z Asamblea, ocasionen
algin tipos de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes
comunales.

k) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificic como lugares de
almacenamiento, de reunién & de trabajo.

) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidnos de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas
que comunican los departamentos con los espacios de circulacion, v, en general, en
los bienes comunss del edificio No se podra colocar ningiin letrero decorativo con
¢l nombre del usuario del local en la puerta de entrada a tal unidad de vivienda.
Unicamente constara en dicha puerta el nimero 1dentificatorio del Departamento, e
msmo que serd de caracteres uniformes instalados por el Administrador del
Edificio.

in) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros. avisos. Inscripeiones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autonzacion escrita de la asamblea de Copropietanos
y en la forma y con las limitaciones que ella lo permuta,

n) Instslar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del Edificio.
salvo con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

©) Realizar actos contrarios alas Leyes, Reglamento s o disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios o que sean incempatibles con el régimen de propiedad horizontal
a que esta sometido el edificio.

p) Colgar, ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
alguna en Ias ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

Q} Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efectg
en todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico. \

1) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosa

© caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de
Copropietarios.

s) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privad

colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al trénsito no e

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORZONTAL EDIFICIC PUNTA ARENA
Arq. Hugo Andrade Divila
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=i propietario arrendatario o cualqueer persona que use o goce ¢ departamento por e, _n-a\_-ﬁ‘s'\/

.

3
4
g 2o titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabsjadores domésticos,
% Tislantes o terceros que tengan relacion con el titular del local comercial o
% Stpartamento, en caso de que infrinjan la Ley de Propiedad Honzontal, su
"% sglamento y el presente Reglamento Interno
L '..-..'rs copropietarios que arrtenden sus respectivos bienes exclusivos, deberin
lg{ . e=unicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al Administrador,
% = I2 que ademds se determinard quien cumplira con las obligaciones determinadas
= 2: literal h) del Art. 10 de este Reglamento.

W maglar cortinas que distorsionen |2 armoenia ¥ estética del edificio.

SEE T AR SANCIONES

e -

A% - £z e] caso de incumplinuento o infraceion a las disposiciones de la Ley de
e el Zidizontal o de este Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a

W..;;;. 2= 32 determinan.

B eroviznién verbal en pnmera, por escrito en scgunda instancia, por parte del
B A v o
# ~7 ° l.InZJe muita de hasta un SMV

" ..~ 1.z rlrngieren las disposiciones de este Reglamento, serdn demandados por el

W rnader en jucio verbal sumano ante el Juez competente de esta ciudad, por
y . imaem i zaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspension de
IS v Coras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original.
W3 20 serd autorizada por la Asamblea General.
" e s ~2garen dentro del plazo seffalado las cuotas ordinarias ¢ extraordinarias
k: i’i' #esezs por el Asamblea de los Copropietarios y conforme con este Reglamento,
et = ndados ante un Juez competente de la ciudad por el Administrador del
Wi, < fuicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa
Wi orivencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos
it §2zha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
Wiacs =, e indemnizaciones a que hubicre lugar. Todas las sanciones y acciones

Tur Cebe ejecutar el Administrador deberin S&r previamente conocidas y

IRCEac= o el Director de la Asamblea de Copropietarios y si la gravedad del e
I 23 Ssiica a juicio de cuslquiers de éstos, por Ia Asambles General géen N A

e o 7 N _,Tr:' =
PRS2 uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren por morzpory” .
e 2252 en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accidn judic: Ny
. seidicamente la némuna de copropietarios morosos en los medios de
BPIOmC s - = 2o stumbrados por la Administracion,

—— ey,

==~ 2.0 DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA
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Art. 14- g Administrador debery actuar inmediatamente después de conocida
cualquier aceién de infraccién o falta cometida por Jos copropietarros o arrendatarios, S
salvo que por circunstancias especiales o por fuerzg mayor debidamente justificadas, no B
pudiera hacero de inmediato =
En caso de negligencia comprobada, ¢! Administrador sera responsable de todo

petjuicio que Ocasionare a los copropietarios o g edificio o podrd ser destituido por |5 N
Asamblea; en o que sea de su competenca, o

CAPITULQ 7

DE LA ADMINISTRACION

Art 16.-  Sop Organos de Ja Administracién de) Edificto La Asamblea de
Copropietanos, E] Directorio v Ef Administrador

veces al afio, en Jog Utimos dias de] mes de Enero y Julio de cada afio calendario Y,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesang e Director, lo soljcite el
Administrador, ¢ por lo menos cusatro copropietarios La Asamblea en cualquier caso,
serd convocada por el Director y cusndo éste no lo hiciere por peticidn
Administrador o de los cuatro o mas copropietarios dentro de jos ocho dias/de"
solicitada, la convocstoria g Asambles [0 hardn cualquiera de éstos en forma dire

1
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: Art. 20.-_ASAMBLEA UNIVERSAL.. La Asamblea podrd reururse sin %
p convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, n-—-
CUyo ¢€aso se tratara de una Asamblea Universal

Art. 21.- QUORUM.- Ei qudrum para las sesiones de la Asamblea estara integrado por

la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas de] Edificio

Si no hubiere dicho quérum a la hara fijada para que se instale la Asambleg, ésta podra

instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la

tonvocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de

sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro
. quorum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segln [o prescrito en este
% Reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
¢on todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
Director, lo que se adjuntarin al acta de la Respectiva sesion,

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropetario quien tiene ¢l derecho
iz concurrir a la Asamblea ¥ no su arrendatano, comodatario o usuario, salvo los casos
entemplados en el articulo anterior

it 24.- DFRECHO DE VOTO.. Cada copropietano tiene derecho a votar en
F71porcion a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio

ATt 25.- YOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por sumple

=zycria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la Ley y/o este

. Teglamento ¢Xijan mayores porcentajes Cada propietano tendra derecho 3 un voto en
- 2Tzrore1on de su alicuota,

3
%,

2

E:, Art 26.- Se requerird el 51% del voto de los copropietanos para aprobar cualquier
7 zma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntanias y la aprobacién
: > de svotag extraordinarigs, asi como las decisiones relatibas a la modificacion de la
. B=uotura resistente, aumento de edificacidn, cambios arquitecténicos a la fachada del 2
; ®ZZ20y rever decisiones de la Asamblea,

3

fMMMMMMMMMmemMWMd
§ %t 27- DE LA ASAMBIEA GENERAL.-
¢ d=r=>lea General:

& % Xombrar y remover al Drrector de la Asamblea y al Admunistrador del
% ;% la remuneracién de este Gltimo.

% % Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesari
. '

ESTUDIO DE PROPIEEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA
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¢) Nombrar un comisario ¥ surespectivo suplente.
d) Distribuir entre Jos propietarios las cuotas y lag €XPensas necesarias para la

Reglamento,

¢) Reformar este Reglamento Intemo de acuerdo con lo estipulado en e] Art. 26 E}
Administrador harg protocolizar e insenbir las reformas pars que surtan efectos
legales
Imponer cuotas eXtraordinarias  cuando haya necesidad, para 1a buena
administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes,

8 Autorizar a los copropictarios para que realicen obras de modificacion o aumentos
de los bienes comunes ¥ en sus departamentos cuando haya comprobado que son
necesarias en beneficio de] edificio o del departamento.

h) Aprobar el Presupuesto anual que presente e| Adrunistrador.

1) Solicitar rendicién d¢ cuentas al Administrador cuando [o estime conveniente v, de
manera especial cuando éste termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren a la Ley de Propiedad Honzontal, su
Reglamento o e] presente Reglamento Interno, a peticion del Admimstrador, en los A
€asos que sean de su competencia T

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley de Propiedad ST G
Honzontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Mumnicipales y en el presente R,

LS £

S
1) Revocar ¥ reformar las decisiones de] Administrador cuando éstas no se sujeten a la gt ;ﬁﬁ

R H
intereses del edificio - !i@:’- oall
, l 4@%,4
Las Actas de las Asambleas Generales seran redactadas v aprobadas en la misma ey

Secretanio. quienes podrin delegar a una comisién de los capropietarios para que

redacte el Acta, en CUyo caso as resoluciones aprobadas tendrin vigencia
nmediatamente a la celebracidn de |a reurudn

CAPITULO 8

DETL, DIRECTOR, DEL, ADMIN ISTRAD®R, DEL
SECRETARIO Y DEL COMISARIO

== ladV ) DAL COMISARIO

Art. 28.- El Directorio estard integrado por el Director, dos vocales pn'ncip

Fespectivos suplentes y por ef Administrador quien hars las funciones de Secrg
derecho g voto,

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio seran nombrados por ¥
Asamblea de Copropietarios, durarén un afio en sus finciones y podran ser reelegidos

ESTUDIO DE PROPEDAD HORZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA ‘“ '
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13 administracién a sy cargo con el informe del Comisario, SN
. Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias 3 lo v W
<apropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intere ~Ls*“ R

Los cargos seran desempefiados en forma honorifica En caso de falta o impedimento
temporal o defirutivo de] Director, actuars el primer vocal o sigwentes en orden de

designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados a
los respectivos suplentes.

Art 31.- Son atribuciones del Director.

€) Cumplir las demss funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en ja Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta,

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de

iste y velar por el cumplimiento de |as dispostciones emanadas por la Asamblea de
<opropietarios,

Art, 33.- DEL ADMINISTRADOR.. Ej Admmstrader del edificio serg elegido por la
~samblea General por of periodo de un afio y podra ser reelegido mdefinrdamente por
reriodos iguales, Para ser Admunistrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art 34.- LOSDEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

: Ejercer la Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de los Copropietarios del
Edificio Punta Arena en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, Intereses, multas, reclamos,
demandas, actos ¥ contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos,

entendiéndose que tendrs las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan

realizando las reparaciones que fueran necesarias

: Efectuar los gastos de adminustracion, de conformidad con el Presupuesto aprobado
¥ en caso de excepcion, con la autorizacion del Director.

- Tresentar a consideracion de [a Asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale, as
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre

=oratonas y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en ef p

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA. ARENA
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g) Ordenar la reperacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietaric o usuarto causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la mmposicién de las mulcas previstas en este Replamento, cuyo

. producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

1) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracidn, conservacién, reparacion v mejoras de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la Asamblea

i) Contratar a los empleados y obreros necesanos para la admimistracidn, conservacion
y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal, Las
renuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea General y
formar parte del presupuesto de gastos anuales,

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, ¢l presupuesto para el afio préxumo

) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre
el cual estd construido el Edificio Punta Arenss. asi como los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos
los cuales formardn la documentacién oficial del edificto Toda esta documentacion
oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor

ny Custodiar y manejar el dinero y la pertenencias comunes. abrir cuentas corrientes
bancarias, guar contra ellas con autorizacion del Director. en los casos de
excepcion. conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manegjar el fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y,
én general. administrar prolija v eficientemente la gestion econdmica. como su
umco responsable.

0) Llevar con sujecién 2 los principios de la técruca contable, la contabilidad de la
administraci6n del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, amendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuanios del edificio, con indicacidn de sus respectivas
cuotas de derechos brenes exclusivos v demés datos.

q) Asistir alas reuniones de la Asamblea General y del Directorio.

I) Atender con prestancia, esmerc y cortesia los requenmientos ¢ sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar dianamente al personal de mantenimento, guardiania y demds
trabajadores del edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica,

w} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la Asamblea
General.

v) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas
¢l respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador
contar previamente con 4a aprobacién del Director

X) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reglamentd

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PUNTA ARENA \
Arq. Hugo Andrade Divila AN
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Art, 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por
la asamblea General por un periodo de un afio Podra ser reelecto en forma mdefimda
por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las Asambleas Generales y elaborar el

acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el
Irrectorio y el Administrador del edificio Sus funciones son honarificas.

3

i . Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Cormisario, revisar los documentos
£ de contabihidad y de administracion en cualquier instante e informar al Directorio y/o
:5 Asamblea de Copropietanios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
; 2conomica del Admirustrador

4

"

CAPITULO 9

- DISPOSICIONES GENERALES
-

%_:ﬁﬂ“f H w -

k —>5 12505 nO previstos en este Reglamento v que no pueden ser resueltos de
dad con la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse

ulados en dichos wnstrumentos, serdn resueltos por ia Asamblez General de
-Zzropietanios mediante resolucidn adoptada por mas del 50% de los asistentes
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Direccion General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion

iy REPUBLICA DEL ECUADOR Y e
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nudmero tnico de identificacion: 1701745679

Nombres del ciudadano: TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE
Condicion del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/PUJILITINGO

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1842

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Iinstruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: TORRES ROSILLO VICTOR EMILIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: FEIJOO SERRANO ANGELA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a ka fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2819
Emisor: PACLA MARIBEL ZAMBRANO MERA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAEI - MANTA

N* de certificado: 197-285-06997 T /i
RS Lodo. Vicente Talano G.
97-2 9% Director General delf Registro Civil, identifficacidn y Cedulacion

Documentc firado electrénicamente - _

La inatitueidn o persona ante quien ae preasente este certificsdo deberd validado en htipa /ivirtual.registrocivi.gob.ec, confarme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y 3 la LCE
Viqenaia del documento 1 validacion o 1 mes desde ai dia da su erisidn En caso de presentar inconvernientes con aste documento escriba a enlines@registrocivil gob.ac
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smiam REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ identificacion y Codulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién bt .

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tmico de identificacion:; 1312483975
Nombres del ciudadano: DELGADC GUTIERREZ NESTOR FERNANDO
Condicidon del cedulado: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

»arots

RN GO VL e LTI Gnl— }
!
,4 W
- L

. 1
! -
-

)
Fl

Fecha de nacimiento: 6 DE FEBRERO DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

| M ])% | Sexo: HOMBRE

S 7 " Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INVERSIONISTA

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: DELGADO PAREDES NESTOR FERNANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GUTIERREZ SILVA CAROLINA RUTH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 22 DE NOVIEMBRE DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn carlificada a la fecha 12 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: PAOLA MARIBEL ZAMBRANG MERA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N* de cerfificado: 191-285-07023 1/ o
T T R -
L4 pollet Eedo. Vicenta Taiano G.
151-285-07023 Director General del Registro Civil, Identificacion vy Cedulacion

___Documento firmado electrénicamente. . e

L.a Instituerdin o perscna ante quien ae preasnis sste cerbiicado deberd vahdaro en https Mvirtualregistrocivil.gob.ee, conforme u fa LOGIDAG At 4, nurmeral 1y o fa LGE
Vigenoa del documento 1 validacin o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este docummenio escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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presente Escritura Piblica. - Hasta aqui la minut
queda elevada a escritura publica, la misma que se
encuentra firmada por la Abogada  JOHANNA BRAVO/
CEVALLOS, Aatricula numero: trece guion dos mil ocho
guion diez. Foro de Abogados,éslra la celebracién vy
otorgamiento de la presente escritura, se <observaron
los preceptos legales que el caso requiere; y leida
que les fue por mi el Notario, a los comparecientes,
aguellos se ratifican en la aceptacidén de su contenido

y firman, conmigo en unidad de acto, se incorpora al

protocole de esta Notaria la presente escritura, de/"

todo lo cual. -~ DOY F'E/é //
"/

N
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L
HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOO :jjj;

C.C.No. /7{(9/:/(/\1‘4_7;7‘

122
NESTOR FERNANDO DELGADO GUTIERREZ
C.C.No

Abg o*uﬁ

NOTARIO PUBLICO PR&!-ERO DE MANTA

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA



SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE

SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecon v Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf 053 702602
Www.registropmanta.gob ec

Razbn de Inscripeion
Periodo:; 2020 Numero de Inscripcién: 92
Niimero de Repertorio: 168

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscnbio(eron) el {los) siguientels) acto(s)

1.- Con fecha Nueve de Encro de Dos Mil Veinte queda mscnito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l Registro de
COMPRA VENTA con el nirnero de inscripcion 92 celebrado entre -

Nro. Cédula Nombres y Apeilidos Papel que detempefia
1312483975 DELGADO GUTIERREZ NESTOR FERNANDO COMPRADOCR
1701745679 TORRES FELJOO HOLGUER ENRIQUE VENDEDOR
Que se refiere al (los) sigmente(s} bien{es)y

Tipo Bien Cadigo Catastral Nimero Ficha Acto
BODEGA 1082711019 72318 COMPRAVENTA
BODEGA 1082711020 72319 COMPRAVENTA

Libro. COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha: 09-ene./2020
Usuano yoyi_cevallos

Revision juridica por  JESSICA ALEXANDRA ROCA
MEZA

Inscripcién por YOYTALEXA CE ALLOS ™
BRAVO x

R GEORGE MORE MENDOIA
Reglstra de la Bropiedad

MANTA, Jueves, 9 de enero de 2020

jueves, 9 de enero de 2020 Pagelofl



