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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

WwWw registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimere de Tomo: Folio Inicial: 0
Niamero de Inscripcion: 3133 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 6461 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio: miéreoles, 26 de septiembre de 2018

1.- Fecha de Inscripeién:  muéreoles, 26 de septiembre de 2018 09:58

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Clhienie  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Crudad
COMPRADOR

Natural 1311586604 GILER ROMERO ADRIAN TEODORO SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia. martes. 18 de septiembre de 2018

Escntura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién.

Afiliado a la Camara [:] Plazo -

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Saperficie Tipo Bien Tipo Predio

3262860000 24/08/2018 8:30 19 67890 100M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote signado con el numero CUATRO B de la Manzana D ubicado en la Urbanizacion Santa Mana, de la parroquia Eloy Alfaro del
Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos; POR EL FRENTE: Ocho metros y lindera con Calle 3; POR ATRAS: Ocho
metros y lindera con area verde dos; COSTADO DERECHO: Doce metros cincuenta centimetros y lindera con parte del lote numero
cuatro; COSTADO IZQUIERDO: Doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote numero cinco; AREA TOTAL: CIEN
METROS CUADRADOS

Direccion del Bien: Urbanizacion Santa Maria

Superficie del Bien 100M2

Solvencia EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Lote signado con cl numero CUATRO B dc la Manzana D ubicado ¢n la Urbanizacién §anta Mana, de la parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.

X!

EIRA MENDOZA

Lo Certifico. DR. GEORGE

Registpador de la Propiedad

Impreso por'  marcelo_zamoral Administrador miéreoles, 26 de septiembre de 2018 Pag 1 de |
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NOTARIO OTORGANTE: ABG MARIUXI MERA REYES NOTARIO(A} DEL CANTON MANTA

FECHA: 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (14:36)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERGERO
FacTo o conTrATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA

OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINEENTE DOCUMENTDO DE IDENTIDAD No. DENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0950658359
A FAVOR DE
OMBRES/RAZON SOGIAL TIPO INTERVINENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

GILER ROMEROC ADRIAN
TEODORO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311586604
JBANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 1750010937001

FECHA DE OTORGAMIENTO:

18-09-2018
NOMBRE DEL FETICIONARIO: | ADRIAN GILER ROMERO
[N" IDENTIFICAGION DEL
PETICIONARIO: 1311586604
[oBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308001001040
NOTARIO OTORGANTE: ABG MARMXI MERA REYES NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 8 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, {14.36)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. DENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658359
GILER ROMERO ADRIAN
onoRe POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311586604
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD __ [No. IDENTIFICACION
BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANG RUIZ RUC 1790010937001
[FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]18-09.2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |ADRIAN GILER ROMERO
ﬂ
N° IDENTFICACION DEL 1311588608

PETICIONARIO:




JOBSERVACIONES:

i

AP: 7562-DP13-2018-IR
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Factura: 001-002-000035579 201813 OQ1PO5309 ‘ 7‘. N\

NOTARIO(A) SUPLENTE MARILIXI MARLENE MZRA REY& .
NOTARIA PRIMZPA DEL CANTOM MANTA A

TP ACTO

‘Escritura Ne: ] 20131308001F05309 l

ACTOO G NTRATO'
TRANSFERENGIA DE DOMIN'Q M CONSTITUCION DE HIPOTEGA
lFECHA DE OTORGAMIENTO: |1B DE SEPTIEMBRE DEL 2014, (14-35)

S N |

OTORGANTES o ” T
o OTORGADO POR
Tipo Documen o, Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente | . to fle identificacio §Mazienalidnad Calidad le representa
identidad n
POR SUS .
Netural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS ceputa lorsossease XE”LZO""‘” VEHDEDOR(A) |
DERECHOS !
) N EAVOR DE T 76
Docymicn Ma, o T
Persona Nombres/Razén sociaf T'.p‘.] to dn frientifecid fNactonalidad Calidad Persona que
interviniente f. represenfa
idontidad n ;
Natural | GILER ROMERO ADRIAN ﬁgg;lgg ceouin 1 11 5;‘,_»,,0 . ECUATORIA COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- ‘l
TEODORO DERECHOS NA HIPOTECARIOA)
" AMANDA
- X REPRESENTA ! 17°00900370 §ECUATCRIA . ROCIO
Juridica | BANCO PICHINCHA CA PG POR RUC o o ACREEDGR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RUIZ
HUsicAcIon T
. Provincia fanirn ) Parroquia
AAMARI MANTA MANTA
scmpcmn DOCUMENTO: T N
BJETOIOBSERVAC!ONES: o T
AmlA DEL ACTO O - - T
CONTRATO §9876.50 "
PRESTACION DIl SERVICIC HOTARIAL FURRA GEL DEGEACHO (P)
ESCRITURA N°; 20181300001P05308 S T )
FECHA DE OTORGAMIENTO:;  §10 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (14:33) - o
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
OBBERVACION: o




NOTARIO(A) SUPLENTE MARIUX] IMARLEME 1ERA REYES
HOTARIA PRIMERA OEL CANTON MANTA

AP 7E62-D08 12201803
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PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE

OTORGA: El1 SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KH uRv

e

DEL SENOR ADRIAN TEODORO GILER ROMERO. -

CUANTIA: USD $ 69.876.50
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE: CONSTITUCION DE

HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR
OTORGA: EL SENOR ADRIAN TEODORO GILER ROMERO;
A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA .-
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 4 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantoén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia martes dieciocho de septiembre del afic dos mil
dieciocho, ante mji, Abogada MARIUXI MARLENE MERA REYES,
Notaria Suplente de la Notaria Publica Primera del
canton Manta, mediante Accién de Personal numero 7562-
DP13-2018-1IR, otorgada por la Direccién Provincial del
Consejo de la Judicatura de Manabil, de fecha catorce de
septiembre del afio dos mil dieciocho, comparecen con
\biﬁuplena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracién de la presente escritura, por una parte, el
sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios vy
personales derechos, de estado civil soltero, de
cuarenta y cuatro afios de edad, de actividades
particulares, domiciliado en 1la Urbanizacidén Santa

Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo II
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~Jlde la Via Circunvalacidn; email:

presidencialurbstamaria.com; celular: 09-9-9960789, a
guien se le denominara “EL VENDEDOR"; por otra parte,
el sefior ADRIAN TEODORO GILER ROMERO, de estado civil
soltero, de treinta y cuatro afos de edad, de profesidn
estudiante, teléfono: 0995347768, Correo:
adriangiler 13Q@hotmail.com, domiciliado en Calle 320
Eloy Alfaro Avenida 209 del cantdn Manta provincia de
Manabi, a quien se le denominara “EL COMPRADOR y DEUDOR
HIPOTECARIO”; vy, por otra parte, el Banco PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, debidamente representado por la
Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de
APODERADA ESPECIAL, Ccomo acredita con la copila
notarizada del poder que se acompafna. La compareciente
es de estado civil divorciada, de cuarenta y tres anos
de edad, teléfono: 052626844, domiciliada en la calle
Dos entre Avenidas Once y Doce del Edificio Pichincha
del cantén Manta, a quien se le denominara “EL BANCO o
ACREEDOR” . Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana y venezolana en 1lo que
respecta al vendedor, habiles en derecho para contratar
y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta

escritura, asi como examinados que fueron en forma
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aislada y separada de que comparecen ae otorgamlenté%h
esta escr;tura sin coaccién, aﬂen;Edgjﬁj tefior
reverencial, ni promesa o seduccidn; y,\\Btor{/aﬁdome
de conformidad con el articulo Setenta y ¢I§¢o de la
Ley Organica de Gestidén de la Identidad y Datos Civiles
a la obtencién de su informacién en el Registro
Personal Uniéo cuyo custodioc es la Direccidn General de
Registro Civil, Identificacién y Cedulacién a través
del convenio suscrito con esta notaria, gque se agregara
como habilitante, de la presente se eleve a escritura
publica: SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Compraventa; vy, Constitucién de Hipoteca Abierta con
prohibicidén voluntaria de enajenar vy gravar, la misma

que se haya establecida bajo el siguiente tenor:

PRIMERA PARTE COMPRAVENTA: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

Comparecen al otorgamiento de la presente escritura: a)
El sefior ADRIAN TEODORO GILER ROMERO, quien declara ser
mayores de edad, de estado civil soltero, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de
Manta, y a guien en adelante se le podra denominar

simplemente como “LA PARTE COMPRADORA’ . b) SIMON ELIAS

fl?PSLEIMAN KHEIR, a quien se le podrad denominar como “LA

PARTE VENDEDORA”. El compareciente es mayor de edad,
Venezolano, de estado civil soltero Yy se halla
domiciliado en la ciudad de Manta. SEGUNDA. -
ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno que esta ubicadoe

en el sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via
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X circunvalacién, de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn

Manta, con una superficie de 23.103,28 metros
cuadrados, lote de terreno gque fue adquirido mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto de
esta ciudad de Manta con fecha once de Octubre del Dos
Mil Diez, e inscrito en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta con fecha treinta de octubre del afio dos
mil diez. b) Con fecha 30 de noviembre del 2011 se
recibid un Oficio namero 1616-SM-SMC, de fecha
noviembre 29 del 2011, mediante el cual aprueba el
Proyecto de Fraccionamiento a implementarse en terrenos
identificados con la clave catastral 3240215000,
ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la
Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta, de propiedad de 1los sefiores Victor
Muentes Muentes vy Simén Sleiman Kheir para la
implementacién del Proyecto de Urbanizacidén Santa
Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando
namero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal
emite criterio Jjuridico favorable al respecto. c)
Mediante Escritura Publica otorgada anfe el Notario
publico Primero del Cantén Manta el 12 de diciembre del
2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se
encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacién
Santa Maria. d) Mediante Escritura Publica otorgada
ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 02

de abril del 2012, e inscrita en el Registro de la
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Propiedad del Cantén Manta, con fech 03 He mayo del
2012, se encuentran protocolizado el Ac?a dl"entrega de
dreas Verdes y Areas de Garantias de fa\ﬂrban;za01on
Santa Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area
Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1, 2 vy 3 de 1la
Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e)
Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Piblico Cuarto del Cantén Manta el 16 de mayo del 2014,
e inscrita en el Registro de la  Propiedad del Cantén
Manta, con fecha 30 de octubre del 2014, se encuentra
celebrado ADENDUM MODIFICATORIA AL ACTA ENTREGA-
RECEPCION DE AREAS VERDES, AREAS COMUNALES Y GARANTIAS
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA. Ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién,
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Con los
siguientes antecedentes anotados y en virtud de que el
compareciente a través de este contrato tiene a bien
determinar que en la actualidad mantiene el cien por
ciento de los derechos de propietario de la
Urbanizacién Santa Maria, Areas Sociales Comunales y en
Garantia de la Urbanizacién Santa Maria. Entregados al
Gobierno Municipal del Cantén Manta (20 de marzo del
2012) medidas y linderos en garantia. Lote numero Tres
de la Manzana D, de la Urbanizacién Santa Maria. Con
una superficie total de Doscientos metros cuadrados.
Lote numero Cuatro de la Manzana D, de la Urbanizacidn
Santa Maria. Con una superficie total de Doscientos

metros cuadrados. Lote numerc Cinco de la Manzana D, de
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'la Urbanizacién Santa Maria. Con una superficie total
de Doscientos doce coma treinta y dos metros cuadrados.
AREA COMUNAL UNO. Con un A&rea total de Novecientos
noventa y tres coma cuarenta y ocho metros cuadrados.
AREA COMUNAL DOS. Con un A&rea total de Quinientos
cuarenta y dos coma ochenta y seis metros cuadrados.
AREA COMUNAL TRES. Con un area total de Sesenta y seis
coma veinticinco metros cuadrados. AREA VERDE UNO. Con
un area total de; setecientos veinticinco coma sesenta
y nueve metros cuadrados. AREA VERDE DOS. Con un &rea
total de; Mil seiscientos treinta y siete coma sesenta
y cuatro metros cuadrados. AREA VERDE TRES. Con un &area
total de; Mil dieciséis coma noventa y siete metros
cuadrados. f£) Mediante Escritura Publica otorgada ante
el Notario Publico Sexto del Cantdn Manta el 16 de
agosto del 2018, e inscrita en la Empresa Publica
Registrco de la Propiedad del Cantdén Manta E.P., con
fecha 23 de agosto del 2018, se celebrdé la SUBDIVISION
DE LOS LOTES UNO, DOS, TRES, CUATRO Y CINCO DE LA
MANZANA “D” de LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA.
Otorgada por el sefior Simdén Elias Sleiman Kheir. Lotes
Subdivididos con los ntmeros UNO A, UNO B, DOS A, DOS
B, TRES A, TRES B, CUATRC A, CUATRO B, CINCO A, CINCO B
de la Manzana D ubicado en la Urbanizacidén Santa Maria
de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta CUATRO qg)
El sefior Simén Elias Sleiman Kheir, ‘es absoluto
propietario de un Lote de Terreno y Vivienda de dos

plantas signada con el numero 4B ubicada sobre el lote
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numero 4B de la manzana “D” en la U banizacién Santa
Maria, ubicada en la Parroquia Eloy A ia;g—dél‘Cantén
Manta. TERCERA: COMPRAVENTA . - En ‘base a los
antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta vy
perpetua enajenacidén a favor del COMPRADOR, la vivienda
de dos plantas signada con el numero 4B ubicada sobre
el lote numero 4B de la manzana “D” en la Urbanizacién
Santa Maria, ubicada en la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta, Provincia de Manabi. LOTE Y VIVIENDA
SIGNADO CON EL NUMERO “CUATRO B” DE LA MANZANA D
UBICADO EN LA URBANIZACION SANTA MARIA de la Parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta, con las siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: ocho metros y
lindera con Calle tres, POR ATRAS: ocho metros Y
lindera con 4rea verde dos; POR LI COSTADO DERECHO:
Doce metros cincuenta centimetros y lindera con parte
del lote numero cuatro; Yy, POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Doce metros cincuenta centimetros y lindera con el lote
numero cinco. Con un Area Total de: CIEN METROS
CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-60-000 No obstante
a determinarse los linderos, dimensiones, superficie vy
alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa se la efectla como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio
por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USDS
69.876,50,00 (SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y
SEIS 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),
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‘que el COMPRADOR cancelara al VENDEDOR y' gque éste
declara que recibira en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccidén y sin tener nada que reclamar al
respecto. De la siguiente manera: La cantidad de USDS
3.576,50 (TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS 50/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en dinero en
efectivo y. La cantidad de USDS 66.300,00 (SESENTA Y
SEIS MIL TRESCIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), lo cancelan con el Crédito que le
otorga el Banco Pichincha. QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara gue sobre EL INMUEBLE materia de este
contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que
pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el INMUEBLE no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, Que no e€s motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que Se€ halla libre de Jjuicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidn vy
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA:
GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios Yy
tributos gue ocasionen la celebracién Y
perfeccionamiento de la presente compraventa seran de
cuenta y cargo exclusivo del COMPRADOR, salvo el
impuesto a la plusvalia que de haberlo serd de cuenta
del vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar
los tramites necesarios hasta la inscripcién de la

presente escritura en el Registro de la Propiedad del



00083202

Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL REG NTO INTERNO DE

COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declaﬁa que Conoce W

.

acepta que el bien inmueble materia del\ p;g;ente
instrumento,. por encontrarse bajo declaratoria de
Urbanizacidén debe sujetarse a las disposiciones propias
del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la
Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la
seguridad y privacidad del Proyecto. Se incorpora como
documento habilitante el Reglamento Interno de
Copropiedad. E1 COMPRADOR se obliga a incorporar la
presente clausula en cualquier transferencia de dominio
del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegaren a
realizar en el futuro. NOVENA : ACEPTACION Y
RATIFICACION.- EL COMPRADOR acepta la venta y
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, vy

declaran haber recibido el mismo a su entera

satisfaccién, asi como las construcciones gque se
encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas
caracteristicas y terminados son absolutamente

S&ﬁ\aceptados a la suscripcién del presente documento, sin
N -

tener nada que reclamar al respecto. DECIMA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente
declaran conocer vy aceptar todos los derechos vy
obligaciones que se establecen claramente en el
presente instrumento, entre los cuales constan los
siguientes: DIEZ. UNO.- DERECHOS DEL COMPRADOR. - a)
Recibir el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el




Y resente instrumento. DIEZ. Dpos. - OBLIGACIONES DE[,

COMPRADOR. - a)Realizar e} pago de todos 1los gastos,
honorarios Y tributos que OCasionen 1la celebracién y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los
Costos, gastos Yy honorarios. c) Cumplir a cabalidad \%
oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
exXtraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de 13
Urbanizacién. EL COMPRADOR se obliga a pagar 1las
alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/0 deméas

€xpensas que rijan en 1a URBANIZACION SANTA MARIA,

O desde que se haya firmado 13 e€scritura publica de
transferencia de dominio, 1lo dque ocurra primero. d) Las
demés establecidas en el presente instrumento. DIEZ.
TRES.~ DERECHOS DEL VENDEDOR. - a) Recibir el precio
pactado en este instrumento por el INMUEBRLE. b) ILos
demds establecidos €n el presente instrumento. DIEZ.
CUATRO. - OBLIGACIONES DEL VENDEDOR . - a) Las
establecidas en el presente instrumento. UNDECIMA
SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.- I,as Partes conocen y
aceptan gque los flujos de dinero entregados vy/o
recibidos en virtud del titulo del presente
instrumento, éstos no pProvienen de 'ninguha actividad
ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no
serdn destinados a acciones relacionadas o tipificadas
en  las normas de Prevencién de Lavado de Activos
vigentes, DECIMA SEGUNDA : DOMICILIO CONTRACTUAL . - Las

partes convienen y e€stipulan como domicilio

10
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contractual, las siguientes direccion,§ Af CO RADQ*

e et

Calle 320 EBloy Alfaro Avenida 209; teléforgs:
. e ., "“.(' n‘/
0995347768; email: adriangiler_l3@hotma;TxQOm;~M§nta -

SOy

Ecuador B) VENDEDOR: Urbanizacién Santa Maria, Manzana

F' - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo II de 1la Via
Circunvalacién; email: presidencialurbstamaria.com;
celular: 099-9960789; Manta - Ecuador. Las partes se

obligan a notificarse por escrito, en las direcciones
sefialadas en esta clausula. DECIMA TERCERA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.~ En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucidén de este contrato,
que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse
a decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por
la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del
Centro de Arbitraje y Mediacién de la Céamara de
Comercio de Manta vy Cualquier otra reglamentacién gue
se expida sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: A.- Los drbitros serédn seleccionados
conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje vy
}EﬁfMediacién; B.- Los é&rbitros de dicho centro efectuaréan
un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y
quedan facultados para dictar y ejecutar medidas
cautelares ’ solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales vy administrativos, sin
que sea necesario acudir a un Juez ordinario alguno

para tales efectos; C.~ El Tribunal de Arbitraje estara
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“integrado por tres A&rbitros; D.- El procedimiento

\,

arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitraje y Mediacidén de la Camara de Comercio de
Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccién
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El1 laudo arbitral sera
inapelable. La reconvencidén, de existir, se someteréd
también a lo dispuesto en la presente clausula vy
versara uUnicamente sobre 1la causa por la cual se
interpuso la demanda inicial. Usted, Sefiora Notaria se
servira agregar las demads cléusulas de estilo para el
perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado
Ab. Mario E. Gualpa Lucas, matricula numero: Trece -
mil novecientos noventa y seis - cuarenta. Foro de

Abogados.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE

ENAJENAR Y GRAVAR. - PRIMERA. - COMPARECIENTES :

Comparecen a la celebracidén de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente
representado por la Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO
RUiZ, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segun consta
del documento que se agrega como habilitante, parte a
la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o
“"BANCO” .- Se entenderd incluida dentro de esta
denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador

y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefor

12
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ADRIAN TEODORO GILER ROMERO, parte a a Cual . en lq
posterior, para los efectos de este consﬁato, se podra
denominar “PARTE DEUDORA  HIPOTECARIA’ . '\SEGUNDA -
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto
es el sefior ADRIAN TEODORO GILER ROMERO, es el
propietario del inmueble consistente en el lote de
terreno y Vivienda de dos plantas signada con el numero
4B ubicada sobre el lote ntmero 4B de la manzana “D” en
la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en la Parroguia
Eloy Alfaro del Cantédn Manta, Provincia de Manabi. Con
la clave catastral 3-26-28-60-000.- Uno punto uno) E1
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido
por escritura de compraventa, que a su favor hiciera el
sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segun se desprende en
la primera parte de este instrumento.- Uno runto dos)
Los linderos, dimensiones, superficie y demés
caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de
dominio, son los siguientes: POR EL FRENTE: ocho metros
y lindera con Calle tres, POR ATRAS: ocho metros 3%
lindera con 4&rea verde dos; POR EL COSTADO DERECHO:
wDoce metros cincuenta centimetros y lindera con parte
X k;del lote numero cuatro; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO:

Doce metros cincuenta centimetros‘y lindera con el lote

numero cinco. Con un Area Total de: CIEN METROS

CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-60-000 Para 1los

efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma

singular se extienden a la forma plural, en caso de que

el objeto de este contrato involucre a dos O mas.
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\x\\A’WTERCERA.— HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
constituye primera hipoteca abierta, especial y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras
que sobre ¢él se levanten o se lleguen a levantar,
detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
linderos y dimensiones constan en la misma clausula
segunda del ©presente instrumento, incluidos todos
aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesidn,
destino o incorporacidn, de conformidad con las normas
del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la
presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de
reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que
se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
mas generales y es entendido que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en
este contrato, por lo que también, en forma expresa
declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademéds, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble gque se hipoteca, hasta la

cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se
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detallan en la clausula siguiente, dé?&éh%ﬁ?’féﬁanﬁé
nota de esta prohibicién en el Registro det{aliiggéédéd
del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar vy
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor
del Banco, obligandose por tanto a contar con la
autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicién
de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta
hipoteca abierta se constituye en virtud de 1lo
dispuesto en los incisos tercero Yy cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Cédigo Civil Yy mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior ADRIAN TEODORO GILER
ROMERO, en forma individual o conjunta o con terceras
personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de
Sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el
exterior, a consecuencia de las concesiones hechas \%
que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
’1ﬁ$AHIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
o fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
Cualquier otro tipo de facilidades crediticias 3%
servicios béncarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para
garantizar las obligaciones Jque tenga(n) contraidas o

que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,

15




N\

N Sl
<>@éndosen 0 transfieran en cualquier otra forma sus

derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general,
por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal (es) e}
accesorio(s), cualguiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito
existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De
los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas © que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualguiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en
cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o ©provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nacional o} extranjera, asi Ccomo de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que
se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado vy
se dejara constancia en documentos publicos o privados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de
las obligaciones <contraidas a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO o) de terceras personas que havyan
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transferido o transfieran sus derechos\y a&reeneiasfél
Banco, de las cuales aparezca la responéagilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La cancelaczgﬁmag‘uno o
mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, posibilitard a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones,
préstamos o facilidades «crediticias vy bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clédusula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola vy
exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de
que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: El1 ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y deméas
obligaciones que hubiere contraido 1la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos
los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo
Egﬁflo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de
los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el
inmueble que se hipoteca se enajenare o© gravare, O

fuere objeto de una promesa de enajenacidédn o gravamen,
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en todo © en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razén de otros creéditos u
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca
en buenas condiciones o si no cumpliera con los
ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido
y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las
garantias rendidas, incluida 1la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento
y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias
a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren
de pagarse por un afo o més los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y 1los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que
se establecieren en dicha propiedad, o en caso de gue
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en
conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el
patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un
detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disolucidn,

liquidacidén, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o©
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si sus bienes fueren embargados, prohib qdé de enajenar
o0 sujetos a cualquier otra accidén judicial o*existiera,
riesgo de que cualquiera de estos hechoé\éghprodpzcan;
£f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA e;éihdiera o]
enajenare sus bienes en cualguier forma que modifique
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras
y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
exXistiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o
mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social por concepto
de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h)
Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de
las instituciones publicas mencionadas en los literales
de la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos;
i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o Jjuridicas que gocen de acuerdo con la Ley
\lf$de mejor privilegio en la prelacién de créditos, en tal
}\forma gue se ponga en peligro la efectividad de 1la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; 3j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, gue a Jjuicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con

este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a
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4 yctividades relacionadas con la produccidn, trafico o

comercializacién de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, o si se siguieren juiclos por cualquiera
de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy,
1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incunpliere
cualquiera de las dsmds obligaciones materia de este
contrato. Para los efectos previstos en literales
precedentes, es de conocimiento y aceptacidén expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido.
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los tributos vy cualquier
otro gasto que el BANCO deba pagar por cualguier
concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES:
Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara vy deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de la
presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado
ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio
familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito
en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre ¢él ningun otro tipo de gravamen,
condicién, modo, cldusula resolutoria, reserva O
limitacién de domirio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de
la Propiedad correspondiente gque se agrega a la

presente escritura publica como documento habilitante.
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Dos) Expresamente convienen los contraﬂénte§“ que . la:

T

cauciodon hipotecaria que se constituye por\el presente’

contrato asegurard vy afianzarévtodos los préstaméé \%
obligaciones a los que se refieren las <clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del
Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en
los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia
del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio vy otros riesgos sobre el inmueble
hipotecado, sus mejoras vy construcciones, el mismo que
debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con
el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro deberd gozar de
la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con
el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante pélizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo
prefiere, contratar la poéliza o pdlizas que fueren del
€aso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados
por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte

Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que



{Use originaren en razdén de dicho contrato, prima o

renovacién de seguro mas los intereses calculados a la
tasa maxima de interés de libre contratacidén segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la
completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La
pbliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la orden
del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone
directamente el valor del seguro a los <créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HTPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la
p6liza, ninguna responsabilidad tendrad por ello, siendo
todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta Y% ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el
inmueble detallado en la clédusula segunda del presente
instrumento, Jjuntamente con la prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y
seran los unicos gravamenes que afecten al inmueble en
lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO
declara que acepta la hipoteca abilerta que se

constituye a su favor, asi como la prohibicidn de
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enajenar y gravar. La presente hipoteca égierta tendgé
la calidad de primera de conformidad céhﬁugqrnLeyj_
UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente’ autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccidén del inmueble hipotecado cuando 1lo
considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se
causaren. También se obliga a otorgar todas 1las
facilidades del caso para tales inspecciones. -
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perijuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualguiera de sus obligaciones, el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro
valor gue exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el

valor por concepto de los avalios periddicos, que de

Eii\acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier

otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el
presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan
que el Banco Pichincha C.A. podréd pedir la entrega de
recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha

Institucidén, hecho que desde ya es conocido y aceptado
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por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION bE DERECHOS :
L,a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde vya, las
cesiones de la presente hipoteca abierta vy de 1los
documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras
personas, Yy renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo
once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de
la manifestada aceptacién, sea necesaria esta renuncia.
Fn tal virtud, las cesiones que se realicen surtiréan
pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA vy
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el
Coédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los
gastos e impuestos que demande la celebracidén de la
presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y los de cancelaciodn
de hipoteca, cuando llegue el momento, son ¥y seran de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que
aquellos gque se ocasionen por los diversos contratos
que se otorguen y gque se encuentren amparados por la
hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
QUINTA. - AUTORIZACION: OQueda facultado cualguiera de
los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcién de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION
Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de

domicilio y queda sometida a los Jueces O tribunales

24



00083210 | W’ﬂ
del lugar donde se les encuentre, o a lQS juece§“delj
lugar donde se celebra esta escritura, é\gos jueces
de 1la Jjurisdiccidén donde se encuentran ublcado el
inmueble, o a los Jjueces de la ciudad de Quito, a
eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al ©proceso
ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION JURAMENTADA: El
sefior ADRIAN TEODORO GILER ROMERO con numero de cédula
uno tres uno uno cinco ocho seils seis cero guidn
cuatro, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés
Piblico, de acuerdo a las Resoluciones de 1la Junta de
Politica de Regulacién Monetaria vy Financiera, que
establecen que se consideran elegibles los créditos de
vivienda de interés publico, otorgada con garantia
hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o
construccidén de vivienda uUnica y de primer uso, con
valor comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo
valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD
890,00, declaro bajo juramento gque la vivienda que
pretendo adquirir o construir con el crédito que se me
otorgue, es la unica, ya que actualmente NO soy
proplietario de otra vivienda. Autorizé a la institucién
financiera otorgante del «crédito, asi como a las

..autoridades para que soliciten y verifiquen esta
N
F\\informacién“ Usted, serfiora Notaria, se servird agregar

las demés clausulas de estilo para la completa validez
del presente instrumento. Hasta aqui la minuta que
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra

firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA
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CARVAJAL. Abogado profesional con matricula numero
Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete del Foro de
Abogados. Para la celebracidn vy otorgamiento de la
presente escritura se observaron los preceptos legales
que el caso requiere; y leilda que les fue por mi, la
Notaria a los comparecientes, aquellos se ratifican en
la aceptacién de su contenido Yy firman conmigo en
unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta

Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe
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Ing. AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
APODERADA ESPECIAL
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Abg. MARIUS{I MARLENE MERA REYES
NOTARIA PUBLICA PRIMERA (S) - MANTA
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COPIA
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- 1:No. 696263

..-28/08/2018 1145.58

CODIGO CATASTRAL aren AVALUO DIRECCION - imo | coniroL TIFULO N*
COMERCIAL  |URB SANTA MARIA MZ-D LT 04 -’ 2018 321837 4231801
3-26-28-32-000 200,00 § 1214657 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE-MEJORAS .-
© NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RUC. CONCEPTO VALOR “ | REBAJAS() VALOR A
MUENTES MUENTES VICTOR Y SIMON SLEIMAN | 0980658359 PARCIAL | RECARGOS(+) PAGAR
Costa Judicial D .
09/01/2018 17:35:04 PARRALES JURADO VALERIA VIVIANA pyrp——— Yy I 550, 27
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS 2011 $1,18 (8 0,47) $0,71
MEJORAS 2012 $1,86 ($0,74) $1,12
MEJORAS 2013 $4,90 ($1.96) $2,94
MEJORAS 2014 $518 ($2,07) $3,11
MEJORAS 2015 $0,02 ($0,01) $0,01
MEJORAS 2016 $0,19 (8 0,08) $0,11
MEJORAS 2017 $519 (8 2,08) $3,11
MEJORAS HASTA 2010 $12,37 (5 4,95) $7,42
SOLAR NO EDIFICADO $2429 $24,29
TASA DE SEGURIDAD $1.82 $1,82
TOTAL A PAGAR " $47,38
VALOR PAGADO ) B $47,38
SALDO SANEST T 50,00

Este documenle esta firmado electrénicamente

Coédigo de Venficacion (C5V)
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._Puede venficar la validez de este documento electrénico inaresando al portal web www manta aob ec oocion

No. 80822

3‘{: COMPROBANTE DE PAGO

17/09/2018 11 24 03

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
a escnitura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-26-28-60-000 100,00 65212,19 370994 80822
ANTIA DE $69876 50 ubicada en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0950658359 | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS kﬁ%’;’:ﬁ:g‘?gﬁ&‘l’; MARIA Impuesto principal 698,77
Junta de Beneficencia de Guayaquil 208,63
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 908,40
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 908.40
1311586604 GILER ROMERO ADRIAN TEODORO NA SALDO 500
EMISION:  17/09/2018 11:24:01 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrénicamente.

Cédigo de Verficacién (CSV)

OFRy 1S eany
AR iy v

T1782418428
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Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web ‘www.manta gob ec opcmn
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codige QR
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No. 80823

o EGobierns Auténomo Descentralizadn ’L;{: COMPROB ANTE DE PAGO

" 17/09/2018 11 24 25

' OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA /avaLuo CONTROL | TITULON®
Una escntura pliblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-60-000 100,00 165212.19 T 30985 " 80823
en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO T ¥ T \}
P f
VENDEDOR UTWIDADES APy _
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTQ i VALOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URBANIZACION SANTA MARIA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
MANZANA D LOTE 04-B e
impuesto Principal Compra-Venta| _ 32,68
ADQUIRIENTE T y——
TOTAL A PAGAR 33,68
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 33,68
1311586604 GILER ROMERO ADRIAN TEODORO NA
SALDO 0,00
EMISION:  17/09/2018 11:24:24 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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.,wrvww;}#ﬂ!m

Este documento esra firnado electrénicamente

Cédigo de Venficacién (CSV)

T618334508
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Puede verificar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob.ec opcidn
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el céd!go QR'\
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LA DIRECCION FINANCIZRA e GOBI ol NG AU TONOMO DESCENTRALIZA D

A peticion verbal de parle inleresada < iHIFIC e e

el Vigencia, se encuentra repIsirddi Ll roplea o
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

perteneciente a

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. . . URBANO
vicudo el Catastro de Predios.

SOLAR 'Y CONSTRUCCION

Coeaonl Isle en

ubicada

URBANIZACION SANTA MARIA MANZANA D LOTE 04 -B

cuyo—AVALUO_COMERCIALPRESENTE . _
de —-$65212.19 SESENTA.Y_-CINCO_MIL.DOSCIENTOS DOCE DOLARES.319/100,
____CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

. asclende a la cannidad

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA-HIPOTECA CON LA CUANTIA $69876.50

Elaborado: Jose Zambrano
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GOBIERNO AUTONC . 3 - S UENTAALIZADO JYLUNICIPAL
DL A TN MAMTA - &*’””

\"]
DIRECCION ‘)lv “ \ ‘\] ‘/\ “* 3
) . - R —%
’ ',\;”dw Fecha: 31 de agosto de 2018 Ne. Ele$/o’nicq; %

3 SPECIE VALORADA
NO 4 {1 El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Qu@&@;@ﬁ}l{@amsz‘m de
- -+~ Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3—26-28—60—000/
Ubicado en: URBANIZACION SANTA MARIA MANZANA D LOTE 04-B

Area total del predio segin escrltu,r;a

Area Total de Predio: 100,00 - M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

0960658359 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7490,27
CONSTRUCCION: 57721,92
65212,19

Son: SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS DOCE DOLARES CON DIECINUEVE
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fracczonamzento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo sancwnada el 17 de diciembre del ario 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019".

) ’v"k' n N e

vy \‘1 _‘-' O'\ W07
\,.u (,

C. PA Javier Cevallos Morejon
Director dé Avaluos Catasti os y Regzstro (E) w B
\

|
\

-

~ T, /

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 31/08/2018 16:45:28

1




INFORME DE REGULACION URBANA

.

i]/f(‘ir/v(c y

FECHA DE INFORME:28-08-2018

(LINEA DE FABRICA) - controL: 0004508

PROPIETARIO:

UBICACION: URBANTZACION SANTA MARfA MANZANA D LOTE 04-B | /
C. CATASTRAL: 3262860000

PARROQUIA: ELOY ALFARO

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

Ruta ¢ af &
SPOngy.

0. dle

bap 1t 2218 Geasa's

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGO P-HORIZONTAL

OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO

LOTE MIN. -

FRENTE MIN: -

N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -

COS.
CUS:
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 8.00m con Calle 3

ATRAS: 8.00m con area verde dos -
C.IZQUIERDO: 12.50m conloten®5s ~ .
DERECHO: 12.50m con parte del lote n°4

AREA TOTAL: 100,00 m?

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zomal, y de
manera condicionada el uso industnal
bajo impacto ambiental y urbano.

l i |__| .| NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; trimites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

l||l\|

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccion

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana

predominante.

#MANTADIGITA
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LA TESORERIA DEL Cmf TN RGN T 0 P ESCENTRALIZAD G
MUNTCIE E, ivi0 CANT 7T A OANTA

A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: < revisado ol archivo de la Tesoreria
Muntcipal que corre a mi cargo. no so ha concontrade.

ntrade arapan Titulo de Crédito pendiente de
i nor copcepto de ITmpuestas. Tasas v Tributos Munieinales o cargo de
PAEO SPEIMAN E(HEIR}SIMON ELIAS £

Por consiguiente se establece que ne oo de e s T i palidad,

L lunes 27 agosto 2018
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o de 20
VALIDO PARA LA CLAVE:
Clave catastral Direccion Porcentaje
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ook %
A ) ; AT . G0 130501007 ‘\H
=3 ., E ncia Teléfono:  #it 0t 130U LUt
S mergencia Telcfono L,_\,CU,O,_,_“M COMPROBANTE DE PAGO
glﬁ é cnire L dive 11 Y 2
Telciono: “‘,'/-;u:m,/
a Fal n Tt‘ n‘h abi &&09538
CERTIFICADO"DE"SOLVENCLI
/ DATOS DEL CONTRSY0¥ERIT50 - \\. ¢ D08 DEL PREDIO N\
C.LIR.U.C.: SLEIMAN KHETR SIMON ELAS jho Jo: CATAGTICAL :
NOMDRES: L 400 PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: yRB.SANTA MARIA MZ-D LT.04-B ”! {1 121ICCION PREDIO:
L DIRECCION: J! | )
-~ St — =
REGISTRO DE PAGO o e ' -
: (RO DI > _vanor — LJESCRIPCION VALO3:!‘O_®
N® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES| |
CAJA:
03/09/2018 10:08:45
FECHA DE PAGO:
72 ZREX gngﬁ \ ,
VS e ¢ S 3.00-
/ ,\8;;/ \."\‘.‘ TOTAL A PAGAR
§< ly/ L Ml L VALT Do*rHASTA*:itdomJ':n'go,T.Q;Z‘_—d;e:d-'l"CieE@_r:e—de»gp}s =
L W CERTIFICADO DE SOLVENCIA O\
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L (R
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A

2 & PRo, . Empresa Publica Municipal PRE
w2 25 Registro de la Propiedad de -
e . Manta-EP
i b,h.. /

18020379 00083215 { “
\ @M (\P v N;;:;r; < |
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGIS"FR@ { :

LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de GILER
ROMERO ADRIAN TEODORO.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO
HAY CONSTANCIA que a nombre del Sefior. GILER
ROMERO ADRIAN TEODORO, portador de cedula de
ciudadania No. 131158660-4,“de estado civil SOLTERO,
se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta

* jurisdiccién cantonal.

Previa revisidn del afio 1.971 hasta la presente fecha.

MANTA, 28 DE AGOSTO DEL 2018.

\,\
\
, EAip
‘, o ()I'(ll}ffﬁ’(\r.
A \ R . A
/ R \I\P/.-O @9 C
Dr. George orelra Mendoza‘ “{ Ei
Firma del Registrador de la Propledad £
— \ nem C‘(-\(:
' \. w ,\-At

-
LN
”
Y L A,
\ L NTR AR

. ot Empres 5a Publica Municipal \

f\‘r Registro de 1a Propicdad de

1: ona. 23/%5/\0 2018 J

\

Certificado elaborado por la Sra, Cinthya Suarez.
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SANTAMAREA

Tu calido hogar

Manta, Septiembre 13 de 2018
CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa
Maria signada con el No 4 B de la Manzana D, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Septiembre de 2018.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente

u%»/ 'mg
. o L;

/ T FIRMA® Au:rORngoA

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.zc - Choa Viz Circuinvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 - Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Opciones

Nuevo

Editar

Editar (Depreciacion) )
Bloquear :

Asignar Avaluo de Remate
Reporte

H

http://mantagis.local.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=93269

MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

T T

9 < v
0 0 0 8 3 o 1 G ya CBorventloal Sstema, Cornbiel we Lontasena

Welcome gabnela_solorzanot { teg Qut |}

X i { W v : =
i
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y I @k - :
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U
\\-4..“,.,.“_ -
Zona Sector Manzana Lote PH .
3 26 28 60 '000
~)
Lote Propietario Linderos Construccion Imagen Documento

Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de Pisos Historial de Propietario

Mostrar Construccion Eliminadas:

Las construccion que han side eliminadas apareveran de color rojo y no afectan al valor de la
Construccion.

,2018-2019 v [.2018 v

: ]
Numero Active Fecha Activo Area Vvalor " Vator S_m :
Bloque Depreciado Depreciar ‘
e . e N N - - e . X
: /10 bR . !
Editar s B/8/2018 12:00:00 5y 57 57721.92 57723.90 ;
Eliminar AM :
:
i
T . _ . i6n Eli !
otal dg Construccion Sin 57723.90 Total de Co-nstruccxon liminadas 128279.90 ’
Depreciar: Sin Depreciar: ,
i
lde C 16 T S ion Eli 5 :
Total de Construccidn 57921.92 Tatal de Construccién Eliminado 128277.92 L
Depreciado: Depreciado: P .
Total de Avaluo: 7490.2700000000 i
Jolal: S3232.180088C000 e ‘ -j
Iy s ed o
A:":-\ ;’,’gg, FERI AR S : B A

194.170.16.95 (SERVERGAD-APP)
@© Copynght 2011 SDK del Ecuador | Cooperacion Gobierno_Municipal.de Manta y CAF
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Opciones

Zona Sector Manzana Lote P

Nuevo 3 26 28
Editar

Editar (Depreciacién)
Bloguear

Asignar Avaluo de Remate
Reporte

v

[N

Apellidos

Ver SLEIMAN KHEIR

Historial Cambio de Dominio

60 000

Lote ' Propietario Linderos Construccién

Historial de Lote

Nombres %

SIMON ELIAS 100.00

,r/ P Lo ,;,./"'
.,7;’ ({&? 30 T A

B

194.170.16.95 (SERVERGAD-APP)

T

Bervenida al S.stema Cambiar de Contiaseria

Welcome gabriela_solorzanol [ Leg Out ]

Imagen Documento

Historial de Pisos Histonal de Prapietario

© Copyright 2011 SDK det Ecuador | Cooperacion Gobierna Municipal de Manta y CAF

htip://mantagis.local.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=93269
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1 Registro de la Propiedad de o R
i Manta-EP /’ e e
N Gt _7‘. g R
1 ) re ™ % v %,
v o N<] it
, ) el ) T VA
Ficha RegistrakBien Tniiugble™: s A o
J . * *"' &
h LY SRR O
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina oy ““3’ SECw N

ARV YL

Telf.052624758
www.registropmanta.gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18020735, certifico hasta el dia de hoy 03/09/2018 9:19:21, Ia Ficha Registral Numero 67890.

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Precial 3262860000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: viernes, 24 de agosto de 2018 Parroquia  ELOY ALFARO

Superficie del Bien: 100M2

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Urbamzacién Santa Mana
LINDEROS REGISTRALES:

Lote signado con el numero CUATRO B de la Manzana D ubicado en la Urbanizacién Santa Maria, de la
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos; POR EL FRENTE: Ocho
metros y lindera con Calle 3; POR ATRAS: Ocho metros y lindera con area verde dos; COSTADO
DERECHO: Doce metros cincuenta centimetros y lindera con parte del lote numerd cuatro; COSTADO
IZQUIERDO: Doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote numero cinco; AREA TOTAL: CIEN
METROS CUADRADOS.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

l Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct/2010 48.744 48.757

PLANOS PLANOS 17 03/may/2012 330 353

PLANOS PLANOS 18 03/may/2012 354 362

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2285 12/may/2014 45.438 45.456
COPROPIEDAD

COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 2733 23/ago/2018 72.295 72357

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 / Numero de Inscripcién: 2657 Tomo.73
Nombre del Cantén: MANTA Nimere de Repertorio: 6056 Folio Inicial:48 744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Fnal:48 757

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: ’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucién: ’

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos” de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una area total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados. )

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Stmon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudana Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y

Certificacion {mpresa por :celia_penaheriera Ficha Registral:67890 lunes, 03 de septiembre de 2018 9:19 Paglde4
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mas noﬁnﬁ;ekptlesjga,‘ que:'fa?proptiesta de Garantia de los lotes No. 3,4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto é%,encuéxi’tra:cnmquados: dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direccionrésv M}}ifm‘y‘.i.ﬁﬁiés\g:ﬁ‘ala\tizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demas. ser\’ricillof'gi*de':iﬁﬁ'aé"smlctura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado ﬁ’/[u"rﬁéipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cal|dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L1br0 Numero Inscripcion Fecha Inscnipcidon Folio Inicial Folo Final
COMPRA VENTA 2728 21/sep/2009 45.046 45.060

Registro de : PLANOS
[2 /5 ]PLANOS

Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Numero de Inscripcion: 17 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA MNhmero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucién:

a.- Observacioncs:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca1idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cuudad Direccion Donucilio
PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Niimero Inscripcién Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48 757

[3 /5 ]PLANOS -

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Numero de Inscripcién: 18 Tomo-l
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA ) Folio Final:362
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abnl de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atrs; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LAMANZANA" D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12;50m’;L’t§t§§Imggq'§tg‘fd:W
: Sz ;'W? fx"cg‘,:tr:n(te 11 Proniedad de
Certiﬁléacié‘l‘) i;n-pr.e‘su por :c.e-iia_l;énnhérr;ra o l;ichJ-Rlegi;lraI:6%890 ) I\m;s,OJ ;le sel;;ier;ll;r; d;..2l018.9.:;9‘! ‘*‘—* T PagZde4 T
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Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL 200,00 m2, LOTE NO 5.-DE LA ‘E/IA.NZAN‘ 4 D hétf w

12.50m Lote No. 04. Costado Izqulerdo 12, 50m Area sobrante dela Compama vendetlora (Jolcyo;) P tatald @
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde\] COﬁAQ@D]}E QHOO 3
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de l\l\%fnultlple Area Tota m
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde h Costado Derecho;’
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542, 86 2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - drea de proteccion del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. | de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 D y
05 D. Atrés, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado

Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado i izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compafiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Drireccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que coasta(n) en:

F_ibro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folo Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48.744 48.757

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /5 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 12 de mayo de 2014 Numero de Inscripeién: 2285 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de¢ Repertorio: 3723 Folio Inicial:45.438
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:45.456
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de marzo de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD VENTA DE LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD'-
Con los antecedentes expuestos y iediante el presente contrato los conyuges sefior VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y sefiora LESBIA EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA; Venden, ceden y transfieren
los derechos de copropiedad al sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, quien compra, adquiere y acepta para si,
los derechos de copropiedad de dos bienes inmuebles, descrito ¢ individualizados en la clausula segunda, ubicado
en la Urbanizacién "Santa Maria", signados como lotes nimero UNO y DOS; de la manzana D, de la parroquia
Eloy Alfaro del cantén Manta, quedando el comprador propietario del cien por ciento de dichos bienes

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca11dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
. EVANGELISTA
C“erlii'lc-nci;'!l'l'lmp.r-e;a.1;01-'-:;:.e.l.i.aJ)e-n.aherlrera ) Flcha .R.egistl';ll:‘\’;7é90l o lunes 03 de septlembre de 2013“)‘19‘ Ernprr-n Py ”Rfa‘-(lfgd-lt"':’m“;;‘——*
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c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

.

okt {a
|Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripci('m ~ Folio Thic:aL‘, " -, Folio Final
PLANOS 17 03/may/23,l(2 nd _); 132: o “,) ) ({}33:3
PLANOS 18 03/may/2017 . .= 354 \ﬂ v 62
SAeG SR B
.
RPAT L
. —~— a2
Registro de : COMPRA VENTA ARA f“' :
YA o
[5 /5 }COMPRA VENTA A AT !-Cut.o ).\
Inscrito el : jueves, 23 de agosto de 2018 Numero de Inscripcién: 2739*/ 1GHY
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5655 Folio Inicial-72 295

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:72.357
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de agosto de 2018
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

SUBDIVISION DE 5 LOTES DE TERRENOSLotes subdivididos con los nimeros UNO A, UNO B, DOS A,
DOS B, TRES A, TRES B, CUATROS A, CUATRO B, CINCO A, CINCO B de la Manzana D ubicado en la

Urbanizacion Santa Marla, de la parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domictlio
PROPIETARIO 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
<<Total Inscripciones >> 5
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. —l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:19:21  del lunes, 03 de septiembre de 2018
A peticion de: GUALPA LUCAS MARIOC EDUARDG

Elaborado por :CELIA MARIA PENAHERRERA
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00083219

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA V UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS CATORCE DIAS DEL MIES
DICIEMBRE DEL DOS L OIECISIETE.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repdblica del Ecuador, celebrada )
los catorce dias del mes de Diclembre del afio 2017 2 Ias 18:30 horas, se retinen
todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en lgs
inmediaciones de Ig URBANIZACION SAMTA MARIA de esta ciudad de Mania,
representada por el Sefior Siman Elfas Sleiman Kheir COMO copropietario.

Preside la sesién el Sefior Simen Elias Sleiman Kheir ¥ actla como secretario Agl-
Hoc de la Junta Lg sra. Verdnica Mendozg Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones, [ Presidente dispone se consiate el
qudrum necesario para la instalacién de g Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes |a mayoria de log Copropietarios. El Presidenie declara
instalada la Junta Genera| de Coprogietarios de confarmidad con g establecido
en ia Ley por lo que los copropietarios de Manera expresa aceptan por
Unanimidad la celebracion ve esta Junta, pare resolver ef siguiente Orden dei
dia.

1.- Releccidn del administrador v representanie legal de g URBANIZACION
SANTA MARIA,



El Presidente de la Junia maenifiests que pone a consideracién la releccién
como administrador y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
ala Sra. Ruth Genzsler Odreman. La Junta luego de analizar la propuesta,
resuelve de forma undinime aprobar Ia reeleccién como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA ala Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos los punios del Orden del dfa vy sin otros asuntos que
tratar , el Presidenie declara terminads 13 sesién a las 12:45 horas,
concediendo un receso para ls redaccidn del Acta de Junta General la
misma que es lefda, y queda aprobada por las copropietarios por
uranimidad. Firmado para el efecio los copropietarios. '

Cedula i UUC%UUSSBS 9

Copropietario

Sra. ‘\/@r@v‘uicafﬁvﬂendoza
Secretario Ad-Hor
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RAZON: De conformidad al Ari. 18 numeral 5 de ia Ley Notarial, doy fe gue la(s) fotocopla(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA v
UNIVERSAL y que me fue exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vey praciicada(s) la cariiiicacion(es) se devuelve eklos)
documento(s) en 1 foja(s), conservanda una copia de allas en el Libro de Ceriificacionos. La veracidad de sy conienido y ol

uso adecuado del (los) documenio(s) ceriificado(s) es de esponaabilidad exclusivg de la(s) bersona(s) que lo(s) utiliza(n),
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA







00083221

Mants, Diciembre 14 de 2017

Sra. Ruth Gonzélez Odremean
Cludad.-

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usieg para presentarles atentos saludos y darle a conocar gue la funia
General Extraordinaric de Divectorio de Ia Asociacin da Conrupietarios de lg Urbanizacién Sania
Marfa, reunida el 14 de Diciembre de 2017, la reeligio a usied para que continde en desempefio
como Admimstﬁ"ad:ora de la Asociacion de Copropictarios de la Urbanizacidén Sanig Maria, cargo de
confianza y por un periedo de 1 aho.,

La Urbanizacién Santa Marfa se constituyd medianie acuerdo municipal el dia 29 de noviembre de '
2011. '

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente,

Iﬂ,; A
Verémics
Secretario Ah-hoc de g Jungs
C.C. # 130758630-3

Acepto la designacion realizadg por la Junta General Exiraordineria de Directorio de la Asociacion de
Copropietarios de I Urbanizacion Sanig Mario, para desempeiiar las funciones de Administradors
comprometiéndome a respetar los esiatuios v el reglamento de la Asaciacidn,

Manta, Diciembre 14 de 2017

SN
’{k\‘lf')(@p('ﬁ’ Fj’\\%)ﬂ

Ruth Gonzéleh Odraman
Cedula # 0961195062
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al(los) documento(s) original(es) que coiresponde(n)
exhibido en 1 foja(s) util(es)
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a NOMBRAMIENTQ DE ADMINISTRADORA Y que ma fue
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se devuelve el(las). documenio(s) en | foja(s),

aciones. La veracidad de su conienido v el uso adecuado del {log)

documento(s) certificado(s) es de responsabllidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(3) uilliza(n).

MANTA, a 10 DE ENERO DEL 2018,-(9:23).
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URBANIZACION“SANTA MARIA”
, Propictarios: Vicior Cipr’ianqt Muentes Muentes
' Simon Flias Sleimap Kheir

"i‘ s C :Z{/
E A
Voo :
REGLAMENTO INTERMOY ~ \Qsﬁ/
CONSIDERANDO:

\\

Que, mediante escritura de compravenia auiorizada por la Notaria Cuaria del
canton Manta el 11 de ociubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de Ia
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muenies
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un ierreno de 23.103,28m2
ubicado en el secior Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacion,
parroquia Eloy Alfaro del Canion Mania.

Que, previo las instancias respeciivas, medianie Resolucién No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obiuvieron Por parie de g Municipalidad de
Manta la aprobacidon del Proyecio de Fraccionamienio g implantarse en o
terreno  anteriormente descrito- para |a implementacion  del Froyecto de
Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escriturg auiorizada por la Moiarig Primera de Mania el 12 de
diciembre de 2011 e inscriia en lg Registraduria de Is Propiedad de Mania el 03
de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar Jos Flanos y Entrega de Arecas
Verdes y Areas en Garantias de lar Urbanizacion “Sanig Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 _ 27881 de julio 02 de 2042
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacion de Planos para iodas las
Viviendas de Dos Plantas que coniorman la Urbanizacion “Santa Maria”, ‘

Que, Encontrandose I Urbanizacién. “Santa Marig” G un estado individua)
debidamente protocolizado acorde al plano preseniado ¥ al cuadro general para
SUs areas verdes y dejadas en garaniias, area para calles, asi como también
para las manzanas y deniro de las mismas, 1os loies libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran caniidad de ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presenie REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para cada uno de los lojas que iniervienen en lg presente
DECLARATORIA, los mismos, serdn delallados & continuacion; con la finalidad
de. que conienga las normas sobre adminisiracion Y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimienio Y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde g la asignacion de Manzana y lole:

MANZANA A:

Lote No. 01; Viviendas 01 y 02
Lote No., 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. (36: Viviendas 11 y 12

Estudio de Pro piedad Horizoneal



URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

MANZANA B:

Lote No.

Lote No

l_ote No.
.04
. 05:
06:
07:
08:
09:
10:
11:
128

Lote No
lLote No

L.ote No.
lote No.
. Lote No.
Lote MNo.
Lote No.
L.ote No.

Lote No

01
.02
03

: Viviendas 01 y 02
: Viviendas 03 y 04
: Viviendas 05 y 06
: Viviendas 07 y 08
Viviendas 09 y 10
Viviendas 11 y {2
Viviendas 13y 14
Viviendas 15y 16
Viviendas 17 y 18
Viviendas 19y 20
Viviendas 21 y 22
Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01:
Lote No.
Lote No.

Loie No

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

10

02:
03:
. 04
05:
06G:
07:
08:
09:

Viviendas 02 y 03
Viviendas 04 y 05
Viviendas 06 v 07
Viviendas 08 y 08
Viviendas 10 y i1
Viviendas 12y 13
Viviendas 14y 15
Viviendas 16y 7
: Viviendas 18 y 19

Lote No. 11: Viviendas 20 y 27

MANZANA =;
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02

Loie No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

02:
03:
04
05:
06:
07:
08:
09:
10:
17

Viviendas 03 y 04
Viviendas 05 y 06
Viviendas 07 y 08
Viviendas 09 v 10
Viviendas i1y 12
Viviendas 13y 14
Viviendas 15y 16
Viviendas 17 y 18
Viviendas 19 y 20
Viviendas 21 y 22

— ' {(//

/

Viviendas 01, 22 y 23
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URBANIZACION “SANTA MARJIA”~
Propietarios: Vietop Ciprianc Myentes Muentes
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MANZANA F:

Lote No. 01: Viviendas 01,02y 03 '
Lote No. 02: Viviendas o4 y 05 |
Lote No. 03: Viviendas 0g y 07

Lote No. 04 Viviendas 08 y 09

Lote No. 05: Viviendas 10 y i1

CAPITULO |
DBSPOSHCUONES Y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.. El Reglamenio Interno de Copropietarios
Para cada uno de Jog lotes @speciiicados de |g Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley dg) Régimen de Propiedad Horizonial, 15
Ordenanza Municipal dej canion Mania sobre Propiedad Horizontal, Cddigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan Ig Propiedad Horizonial e
la Republica de| Ecuador,

Art. 2.- OBJETO.. El presenie Reglamenio Iniermno iiene POr objeto establecer
los principiqs Y normas sobre adminisi‘racu’én, Lonservacion, uso de los bienes
comunes para cadg uno de los Jojes especificados de |Ig Urbanizacién, las
funciones que corresponden g |g Asambles de Copmpieiarios, faculiades y
forma de eleccion g Adminisi‘rador, disiribuciones de las  cuolas de
administracion entre los COpropieiarios y iodo Jo que convenga a jos intereses de
los Copropietarios y g mantenimienio Y Conservacion payg cada uno de Jos lotes
especificados de | Urbanizacién.

Art. 3.- OBUG/A\TOMEDAD,- Las disposiciones del presenie Reglamenio
Interno, tienen g caracier de obligaioriag Y deberan Sc-.erlacatadas 8in distincion,
por todos Jos Copropietarios, arrendadores, OCupanies, ienedores a cualquier
titulo, " sean eslos personas naiurales o juridicas, incluyendo |og OCupanies
Ocasionales o temporales de |5 unidades de vivienda de | Urbanizacic’)n, 2 los
trabajadores dependientes, funcionarios o «:olaboradores, guardianes, visitanies
Y vinculados de |ag Personas naiurales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion

LIstudio de Propiedad Horizontu]
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
N Simén Elias Sleiman Kheir
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~
Art. 4.- VIGENCIA.- E| Reglamentio Interno de Copropietarios para cada(G o de
los lotes especificados de ia Urbanizacién Santa Maria, entrarg en vigencia
desde su inscripcion en el Regisiro de la Propiedad del canién Manth y se

mantendra vigente mieniras subsisia el actual Régimen de Propiedad Horizontal -
de la Urbanizacién.

Art. §.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.~ El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conieniendo patios particulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracierisiicas individual v 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y loie detallado en la parie inicial de este

- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su

construccion:
B B8 VIVIENDAS DIE T PLANTAS
Estructura: Hormigén armado
Enirepiso: Losa de Hormigén armado de 20em
Escaleras: Hormigon armado — Madera
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes; pomez
Risos: Ceramica lipo econdmico
instalaciones eléciricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: L.osa de Hormigdn armado de 20cm
Venianas: De aluminio y vidrio
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: Yy bafios) yfo Madera / Metalicas en los
accesos y patios.
Revestlimiento: Cerémica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca lipo econdmico

Estudio de Propiedad Horizontal
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CAPITULO jj - %J sy /.
DE Los BIENES EXC»’.N.USWOS ' ' . ( / :
;l‘\'nv,,, hhhh ;//

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVDS.. Son bienes de dominio exclusivo las viviendas
Y patios particulares, frontales'y Posieriores, perienecientes g jos Copropietarios,
los mismos -que se encueniran delimitados en l0s planos Que_constituyen e
Reégimen de Propiedad Horizonial bara cada uno de Jos lofes especiiicados de Ja
Urbanizacion Sania Maria. '

Art. 7.- DESTING. DRE 1.08 BHENES.H;EXCLUSJ%WOS"- El ,lpropieiario.de una
- vivienda, o |g Persona a quien el Propietario lo cediere a titulo de dueio,

arrendatario, cohcesion’ario, comodatario, Usuario, eic. no podra destinario Para .

Un objeio iliciio, o que afecie g Jgg buenas.czosiumbres. 0 a la iranquilidad o
seguridad de syg vecinos, o a lé'vseguridad'y-buena Conservacion de |
urbanizacion Y Sus partes, o a un-objelo disiinio que indigue e reglamenio,

Las viviendas no podran destinarse parg di*scoéecas, venia de discos, unidades
de produccion industiial i ‘aresanal, festauranies, Caieterias, eba’nisferias,
licoreras, sala de juegos u- oiio USO o designacion éme No sea la vivienda sea
esta vacacionaf o permanente. :

Art, 8.- DEREGHOS-y FACULTADES, @@HRLH@Q BIENES. EXCLUSIVOS,..
Los titulares de ‘dominio sobre'vbiene&-'@;tcmsivog? fjﬁara cada uno. de los lotes
especificados - de | Urbanizacion Sanig Mawia; - podran usar SUs unidades de
viviendas y- patios de ‘conformida coit Io-esiablecido e la Ley de Propiedad
. Horizontal, de SU'Reglamenio-y-de esie Reglamenio inierno, Cualquierg que seq

el acto juridico’ que se reglice G U bien exclusivo, “omprenders los derechos.

sobre los bienes de propiedad comn que mrre::%ponda-al litular de 1 vivienda..

~ Art. 9;-,TRHBU'H?O'S,OBR[E LOS BUENES-EXQH;‘!UL&%HM@Sp l.os iMmpuestos, {asas,
contribuciones Y- demas iribuins Que afecien a.los: bienes exclusivos- seran de
Cuenta y ‘cargo de cada uno de SUs propieiarios. :

Art. 10.~ MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS... Rara introducir.

"modificacio'neé en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a.” Que: l1a obra. Proyectada no Comprometa, |g esiiuctura. resistente, |g
~ seguridad, la sélides o la salubridad de.Iq ediiicacion Particular y de cadg

uno de los’ lotes especificados teslg Urbanizacién-_San‘la-l\/iaﬁa, Yy que
dichas modificaciones cuenien con la-auiorizacién'de:;la :Asamblea de
 Copropietarios; asi comg también que s encuenire en conformidad con
o previsio' en g Ley de ‘Propiedad ,r-l,orizonial,,Jsu-'R@[amehto_ y el
- présenta Reglamenio Interno: Y, S ST

. . ’ I—g i — - . 0 ' ‘=-~-—~==9=>a-=-—e-u-==-—--—._,.--=-- 'Hm\\'ﬂﬂ;nyvl'in-wmm
ar, L e " . ) T - gt
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propierarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simoén Elias Sleiman ilheir

b. Que el propietario obienga los permisos respectivos de construccion, or
parte de la Muy llusire Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario’

CArt. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUBER-TWULQ RESPECTO DE LOS BIENES  EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propieiarios, usuarios fespecios de los bienes exclusivos las
siguienies: b

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose _
responsable de los dafos que por su culpa se hayan causado o se
Gausen a los hienes comunes o g oiros bienas exclusivos; '

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o reaiizar irabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

C. Mantener la unidad de vivienda' de su propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropieiarios podran ingresar & la Urbanizacion unicamente con la
tarjeta de sequridad emiiida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitara misma; la cual tendra un
costo exiraordinario a g alicuoia, que debers ser sufragado por el
copropieiario: En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.
debera eniregar las iajeias, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

©. Los copropieiatios iienen . derecho al exclusivo y libre ingreso a las

) instalaciones deporiivas, siempre ¥ cuando se encuentre al dia en las

obligacionas de pago de expensas comunales Y, @ hacer uso de las
mismas de acuerdo con al presenie reglamento, reglamentos parliculares
0 especiales que se expidieran, '

i.  Los copropieiarios fienen derecho a participar en los eventos sociales
que- el .conjunio residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracién pars sf mejor desarrollo. posible de sus funciones,

9. Los copropietarios, asi” mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de )a administracion de |Ia
Urbanizacion. '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en I3 Ley de Reglamenios y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacion de ‘los Copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamienio, manienimienio  y/o mejoramiento  del conjunto
residencia_l,. tales como sisiema de seguridad, recoleccién -de basura,

jardineria, Areas verdes, iumigaciones, adminisiracién, etc... .-

1
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del pago de Tas alicuoias, Mmuligs,
€0 podra rerunciar g I8 copropiedad
8, aun a tiivlo de no hagber OCupado gj
08 comunes.

Los abonos o Pagos parcigles que hiciere ef Propietario
primer lugar 3 Jos iniereses y Cuoias, en el order de mayor antigbiedad.
En ningan, Caso,. los propietarios de ‘viviendas ‘podran ComMo medida
Correctiva parg exigir el cumplimienio  de cualquier disposicion
reglamentaria o |5 Corieccion de Cualquier defeciy o n‘és‘ponsabih’dao} que
Pudiera sobrevenir, imputable o no g I Adiminisiracion relener
que les corresponds pagar. '

Ningun propietario
dafios, reposiciones
total o parcial de log bienes comune
inmueble de sy propiedad y/o Servic

podra absieneijse
S, &ic. Ni iampo

S¢€ acreditaran, en

l0s valoreg

Art. 12.- PROMIBICIONES j LOS. -PROPIETARIOS Y- USUARIOS
CUALQUIER TITULY,: RESPECTO

Prohibido a Jos
a. Realizar obra sopre log b
establecidos en Jg Ley de Py
presenie. Reéglamenio Inierno,
b. Consiru,ir,'n,ugvos pisos,
construcciones de cualg
cualquier clase; ¢a
" contravienen lo. dis
reglamenm,y' del
requeriran de Ja. ayioriz
conformidad con lo esi
interno, ,
C.. Destinar el bien. exclugivo-
es decir. la-vivienda asi co
ilicitos, o destinario, a g
atentatorias & las byspas
. afecten g ‘ase0 o |
d.. Instalar magquinas que cays
distorsionen |as Ondas
: .,c:or'riéme-,velécirica.-, :
&. Almacenar, sustancias
" prohibida lenencia, , . .
.+ Realizar acios, 'en general,
.'..HQrizonial, a Su'reglame

. Estudio.de Propic cla

DE LOS  BIEMES EXCLUSIVOS.. Esig
Propietarios Y Usuaijos de bien@s-exoﬂusivos con relacion a eljos:
ienes exclusivos - sip cumplir-con log requisiios

opiedad Horizonial, de sy reglamenio’ y del

depariameniog 0 locales:
uier indole, excavaciones
mbiar fachadas . colofes " inely
puesio - en; ig ‘Ley de-
Presente Reglamenio:

Cdmerciales, o hacer
O ejecutar obrag de
sive, si Jag’ mismas
Fropiedad Horizontal, ge su
ntemo: Las obras pemitidas
acion de. e Asamblag de Copro‘pieiaﬂos, de
ablecido en ef aji o del presente reglamenio
@ Ui objeto distinio perg el 'cual fue Gonslruido,
M iambier les bsia prokibide Usailos con fines
tlividades. prohibidas poi g Ley:"contrarias o
@ ioral'en deneral o cuande
enizagion, - v L

enrujdos, pn‘ocjchan.vibrac,iones, interfieran o
fadisles y de’ television ' alieren el flujo de Ig

8. costumbres 'y |
a salubridad da g Urb

L

explosivas, iO)j(ﬂcas,'i~im;seﬂubres, malolienies o de

. 0 ) . .. II. B e '. - b -I' .
GHe sean conirarios
nio v & ‘presenie Reglam

N
ot , . '

g la Ley de Propiedad
ento lniemo. .
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleimanheijr
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Art. 13.- BIENES COMUNES .. S0n hienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada und de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exierior calles Yy aceras, dreas verdes de los mismos que
5€ encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada porla Noiaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la-Registraduria de g Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

CARPITULO I

Art. 14,- DERECHOS INSERPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sabre los
. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En Ia enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éslos, estara incluida Is respeciiva cuoia sobre aquellos.

Ari. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- FI arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usuiryciuario, sustiluirs a) propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de |a Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal,

Los bienes comunes de Ia Urbanizacion Sania Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamenie Y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario-y dependienie, cuya cuoia de participacion
esta establecida en la Declaraioria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARAGION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobars la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesia presentada por el Administrador Si ‘se fratan de reparaciones
necesarias y urgenies por inminenie peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacion de la Asamblea de copropieiarios.

Art. 17.- MODIFICAGION DE LOS BIENES COMUNES.. La Asamblea de
Copropieiarios autorizara I modificacion, consiruccion o cambio de los bienes
- comunies, previo estudio que presenie el Directorio General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamentio, el presenie Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del canténMania sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil'ytodas- .
las demas disposiciohes legales que’ regulan la Propiedad HoriZo_h’tél---enla
Republica del Ecuador. ' A

Estudio de Propiedad Horiz ontal
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Art. 18.- PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.. Esig
prohibido a jos copr'bpieiarios, arrendatarios y en general g todas las personab
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de |3 ‘Urbanizecion Sania
Maria, respecio a los bienes comunes lo siguienie:

a. - Dafar, modificar o alierar en formg alguna, ni aun. g litulo de mejora, los
bienes comunes; : '

b. Hacer uso abusive de los bienes COMUNes o contrarios g su destino
natural u -obstaculizar de algin modo .l legiiimo derecho Y uso de los
demas; - - . .

¢. Dejar de pagar Ias expensas ordinariag y exiraordinarias fijadas para Ia
adminisiracion, conservaeion ymejoramienio de los bienes'con'nunes;

d. Colocar' objetos iales coma: ropa, aliombias o similares en las fachadas
frontales de las: viviendzis: S | .

€. Obstruir. las ‘areag comunes que sirvan de ﬁocamocién,' o dificultar sy
acceso, con muebles y objetos que impidan o libre transito o afecien lay
estéiica, buena presentacion y Hmpieza' de las imanzanas e inmuebles,
quedando .facultado el Presidenie y/o-el Adiministrador para el inmediaio
retiro de los mismos.: |a. imposicién de ‘sanciones se |a realizara de
conformidad -'con:ﬂo.fesiablecido en la-Ley. de Propiedad Horizontal, de sy
reglamento y del presenie Reglamenio Interneo; -

f. lns’[alar'maquinas Que-causen ruidos, produzcan vibn'aciones', interfieran o

. distorsionen las" ondas radiales ¥ de ielevision o alteren el flujo de g
Corriente eléctrica;

g: . Almacenar susiancigs explosivas, ioxicas, insalubres, malolienies o de

prohibida tenencia; e S )

h. Pintar o.colocar miuﬂos;‘carﬁzeﬂes‘, leireros, ANUNCIOS, avisos, inscripciones
O -signos ‘en la fachada de las viviendas, en.jas paredes. o muros, o

Cualquiera de las areas comunes; o
i Oponerse a Iy -entrada de sus bienes. 2xClusivos, - del. Presidenie, del
o Adminisirador, obrefos o{éenicos. Jesignados por ellos;para el -control de
funcionamiento o- reparacion de los dafos. @xisientes .en jos bienes
comunes; o - . AT ‘ o

i Efecivar descuenios,: reducciones, deducciones pj compensaciones de
ninguna haturaleza respecio de.los pagos -que deben hacer, sean esios

- Porexpensas.comunales y otros velores, - S
Las reclamaciones deben formularse ‘por eaciito Y una-vez pagado |los

valores. facturados o liguidados. - ' R C

k. ‘Dar en venta o arriendo 8U-bien- exclusiva, sin pravia - comunicacion
escriia-'-otorgada-'por el‘-Admihisiradorde-ﬂar"Ua"foamzac_ién,ﬂen 2 gue se
certifique’que.esta al. dia en el pagérde sus obligacioneg;_--:_..-.-.-‘.- >

Tt

[ro——— . o LSRN e g
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Propietarios: Victor Cipriano Muaentes Mientes .

Simon Elias Sleiraan Kheir
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. El Administrador por tanio, sera responsable ante la Asamblea a
copropietarios, de comunicar los arriendos Y ventas que se efectiien por
los copropietarios v; .

m. Ulllizar los bienes comunes des ia Urbanizacion como sitios de
almacenamienio, de reunion de irabajo v oiros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escriio del administrador.

DE LAS FIESTAS O:REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

~a. En caso de reupiones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de

invitados - supere las 20 personas, se deberd enviar a la Administracion
con No menos de 24 horas de aniicipacion la lista de los invitados, en
orden alfabéiico.

b. La fiesta o reunion social debe tener iugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o ierrenos. ' .

c. Para los inviiados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio choier, les pedimos informar a los invitados que 'los
mismos deberan permanacer uera de |a Urbanizacién durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por
esie unicamenie.

d. Se deberan cuidar que &l ruido de Ia iiesta, especiflicamente el volumen
de los equipos de sonido rio molesien a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la  Urbanizacidn Sania Maria, esia bajo Ia
responsabilidad y supervision de la Adminisiracion. Se contrataran los
servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas de! dia y los 365
dias del affo. :

b. Todo copropieiario debera presentar su identificacion al. ingresar al
conjunto residencial. El constructor o consiructores, ayudanties de obra,
coniratistas y obreros de obras ternporales, que realizaren los
copropietarios deberan preseniar iambién una identificacion con foto,
numero de cedula y s anoiara la placa del vehiculo en el que ingrese.

C. Los guardias de'sequridad soliciiaran z las personas que deseen ingresar

al conjunto residencial que indiquen _la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara.con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se iraie de lerceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, eic., se Iz solicitara adicionalmente una identificacion.

d. Los empleados dornésiicos deberan eniregar su cedula de cjudadania
para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que serér.dé\'/ugéllt,ei ala "

salida.

Estudio de Propiedad Horizontal i
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e.

El- personal de seguridad podig revisar al personat- de” obreroo y
empleados domésiicos & g salida de Ig Uihanuamén si asi Ip esiima
conveniente, El personal de seguridad esia. aulolizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente, de Ia. persona o pergonas que se han resistido g
serrevisados, :
Los vehiculos. qgue uanspnﬁﬂn mmnaﬁu de (,onswucmon solo podran
ingresar a I Urbanizacion en diag v horag laborables Yy por la puertg
deSIQnada para el efecto, . .
Todo vehiculo que vaya g mquosai con maloucﬂes de alguna obra deberg:
= |dentificar Ja construccion
" Los ocupanies del vey liculo deberan Preseniar su udcntnuczncmn
" El conducior preseniarg. aigun documenio personal,: el mismo que
sera retenido por- c’lmmroio} & seguridad | hasta-su-salida.

h. Cuando lngreso un .vehiculo de un (,omran"id, wn Mmateriales, Personal

k.

y/o maquinarias y hermrmemas debera:

° - ldentificar la. conuiruc,mon : - :

ve Presentqr documentos pumnai el mismo que serg retenido por
el. conirol de.seguiidag) hasia s wu salida,

= Declarar o. ideniificar la. Mmagquinaria o heramienias que lleva para
da realizacion de los { irabajos. o

o lndlcara log. S-malerisles que. seran ﬁﬂs{alados.

= . Se, 1omdra noia del numem,d,e Parsohas que acompanan al

. conductor
7 Se anolarg el numem de.la pﬁmm del vohu«“uk} .
P A e salida), -del. misme BRrevisara gue . hayan sahdo @l mismo

: numero. de, Personag que nigr@wamn

El. retiro de.: materiales .y..m aqumana]u cﬂo romiauccnon 80l0  puede
reahzarse con la. auﬁornmoxon mmada oel propiaiario.

Cuando el .vehFCUlo retire.m Ateriales o magquinaria de : ngm obm debcm

'entregdr al guardm de seguridad. cuneupomﬂuomo un- dotumemu que

llevara:, .
s L'W fifma, qulorizada ,
" = . Descripgion del bien , L '
. La cantidad del material o. maquirmrh o
El persohal de 'servicio domesiico que mea a umnpo complelo en las

‘residencias de la Urbam/ BCiON deberg ser ou sirago & sy mgreso y salida

en.sus.diags:de- descrmso. Ala s w]“d"ﬂ deberd serrevisado. por-el-personal

. -de. .Seguridag. los: copro;ouamuoa deberan regizirar ey, Administracion al
" personal de serv:c103 pLuoma adentro y de la misma manera,” debersn

. laborar en suU residencja,

mformar- al‘momento en qw alguie f del persongi noglstrado dej@ de

L o KQWW “ ,
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Por razones de seguridad, una persona gue ha laborado como servicio
domestico en el inmueble’de algln propiesario, una vexz que haya dejado
dicho trabajo, no podrs ser condratada por olro propietario. sin el
consentimienio expreso del anierior empleador. .
El copropietario iiene la potestad de dejar- registrado bajo su
responsabilidad al personal gue puede ingresar a su residencia en su
ausencia.
Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender
la luz interior.

DE LA CIRCULATCION

a.

-

g.

Dentro de la Urbanizacion se deberd acatar el limite maximo de velocidad
el cual no.podré exceder de treinia kilbmetros por hora para vehiculos

-livianos y veinticinco kildmeiros para los vehiculos pesados.

L.as veredas y parierres de las areas infaniiles del conjunio residencial no
son zona de parqueo para eflo, existen los lugares debidamente
senalizados para el efecio. ‘

Tanto las  areas de circulacidon vehiculares y peatonales, asi como las
dreas verdes esidn desiinadas para ser utlizadas para los fines
especificos para los cuales ueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
perrr-anecer en & inierior del conjunio residencial y cualquier dafio que

“ocarionare seréa imputado al propieiario que hubiere sohcutado su ingreso.

Se ,}rohlbe la circulacion de vehiculos | con escape libre o en mal estado.
Los coploplei ros deberdn estacionar fnicamenie en su respectlva area

- dr garaje. No se podran ssizcionar vehiculos sobre las aceras.

L »s visitantes podidringrasar previa auiorizacion expresa de uno de los
r opropietarios y estacionaran sus vehiculos én el garaje del copropietario
jue visita, o lo dejara an la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nmgun concepio podra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo.

Se prohibe que los’ menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo moiorizado dentro de la  urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia de mangjo. '

" Se prohibe el uso ciel claxon o bocina.

Cuando ingrese un taxi, esie no podrd permanecer dentro.-de Ia
urbanizacion. mas uempo que el que le iome para dejar'o recoger un
pasajero. '

Estudio de Propieclad Horizontal
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DE LAS AREAS VERDES - N s T W

a. Los. jardines Y parques del conjunioconsiituyen lugares de omnaio, por lg
que su cuidado Corresponde a iodos  jos é“op@pieiaf@@s Y sus
dependientes, sin perjuicio de que ierceras personas  tales como
empleados, amigos o exirafios deben {ambién Cuidarlas.

b. Queda prohibido sempray Planias,
afecten direclg .0 .indireciamenica las
sublerraneas del conjunio, , ,

C. Las-dreas verdes no 80N zonas de parqueos

" destinado para el eiecio. . C

d. Sin perjuicio de, o anieriar, -los copropietario
invitados, NO podran afeciar o de - ninguna m
- comunes.

- '@. En caso de.que alguno de los drboles. o palmer

- parrafo anterior suitiera algun dafio imputable g ui- copropietario o-a.sys
dependientes,,'la adminisiracion procedera a la reposicion de los misimos
a cosio di_rectodelpropiei@rio respongaplie. . . _

f. Las plartas,,semblraqas por Jos promoiores: en. las areas circulantes a
.cada t{emreno son de  responsabilidad: de . cada propietaiio y sy
manienimiento debe esiara cargo,de ellos, F0mMo. consecuencia de ello 8i
eslas se_mgrieran,debe.r‘c’m;sser,rempﬂazad_as‘cun.lia~n'ii‘e.ma'_,variedad Y por

' -el,propietario.responsable.del'hechw. C

arbusios. o arboles cuyas raices
aceras, bordilos o instalaciones

» Para ello existe lugar

S-Y sus dependientes o
anera dafar esios bienes

& y/o mencionados en el

CAPITULDY
DE LAS:SANCICNES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas acios prohibidos, sers
s‘an,cionado;qe-,.cq Hormidad. son a Lay gl Propiedead Horizontal, 8U.reglamenio y
el presente ;Reglamenio_.lhic—:,n‘ﬁo, Sin perjuicio deal RGO d,e_-.Has-';reparacipnes e

indemni,‘zacionese-que hubiere lugar, .

Art. 20.- DI LASMISITAS .- Toda Persena que ingrese.a leUrbanizacion, sea de
“forma.; e,spdré‘dica. 0_habitual, debers Preseniar ef Comporlamiento adecuado,
‘esto es, que. no se peimitird ol ingreso de persohas vesiidas indecorosamenie 0
“que ,de.,algu,na\.mar efa atenien conira el-pudor de los demas copropietarios,

Art. 21.- DE.LOS. PARGUEQS y. AREAS DE INGRESOS
© . solamente. podran estacionarse en gys Propios garajes
i q.!%q]@a_dgﬂsﬁ,@h,@@_.'l",rér)ie.s;-de.,su_s edificaciones. '

Los/ choferes ' permarieceran i wdihs

- Los copropietarios
, B8 decir; los pargueos

| 5.-2Z0na&s - selarmenie - c,ua'ndg.-";k"é'é'libéhf ‘el
“lavado,del, vehicule, :quedando Prohibido 7 los. choisres, eliusolde 148 "areas

deporlivag,. eic., de: igual manera queds . priashibido’ az'-"l'dls'i‘ emplaados.

—
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domésticos o cualquier oire rabajacdor en dichas zonas. Los servicios de
limpieza. mantenimiento y pinira de las callas seran ordenados por el
Administrador. Es prohibido hacer usy del pilo o alarmas en los parquecs.

SA L VLY S LAY U A s e bt

El incumplimienio de cualguisr de esias disposiciones, serd sancionado con una
multa de diez ddélares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva coman. En caso de reincidencia, la multa sera e! doble.

Art, 22.- DEL RUIDO.- Esia prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esia disposicion, seran sancionados con una
multa de diez délares de los Estados Unidos de Ameérica, que seran destinados
al fondo de reserva comdin. Fn caso de remcidencia, la multa seré el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la acilividad residencial de la
Urbanizacion, queda ierminaniemenie prohibide la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras Y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimienio dara lugar g la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de’la respeciiva mulia de diez délares de los Estados
. Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequéfios; peligrosos deban manieneros con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser manienidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurande eviiar que perturben la trariquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo o pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeio con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGD DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas.ordinarias y exiraordinarias, o Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base ds la {asa de interés activa vigente del
 Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de.mes atrasado sin
cancelacién, a mas de 1o correspondienie a gasios de cobranzas extrajudicial y
judicial que ocasionen. '

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, e Adminisirador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacion vigenie.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda
‘otorgado a-sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado ‘del respectivo contrato, -
en caso':de‘ incumplimieénio a las obligacio'ne's por parte de estos, asumiran .dichq
incumplimiento y, ‘deberan ademéas de soliciiar el establecimiento de sanciones

Estudio de Propiedad-Ilorizontal
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antes detalladas, dar por terminado el coniraio de arrendamients o comodato

N, proceder a la recuperacion del departamenio 0 vivienda ep forma’ inmediaia,

L : observando el procedimienio convenido en el coniraio © cualquier otro.-previsto
: ' en laley.

é\;/-x':;‘::‘;-. 57

i '

)I' : Art. 26.- OTRAS SANCIONES.- La Asambles de copropietarios estara faculiada
b a imponer sanciones de acuerdo a lg gravedad del incumplimiento del presente
S i reglamento iniemo y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad
N Horizontal. - - |

)

A CAPITULO V
o PE LOS DERECHOS y OBLIBACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

=1

Art, 26.~ DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de Jos
§i copropietarios; '
I a. Ejercer su derecho de copropiedad - sobre. los bienes:comunes de Ig
o Urbanizacion y usar de allos en Ig forms ¥ con las limitaciohes legales y
S ‘reglamentarias establecidas; _
,1.-,' b. Ejercer su derecho de Copropicdad sobie Ins bienes éxdlusivos de la
i . Urbanizacidn, usar y disponer de-ellos e formary con Jas limitaciones
h impuesias por-la Ley de Propiedad Horizohial, de sy Reglamenio y de-
esle Reglamento Interno: ' . S
€. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercel su derecho de expresion
a traves del wvolo,. dé peilcidn -y en. general hacer uso de las demas
- atribuciones' 'que la Ley de Propiedad Morizonial, de sy reglamento
General y del reglamento iniermo ‘e asignan Como - miembro - de ese
- 6rgano colegiado; e '
B d. Cumpiir las disposiciones legales v reglamentarias que norman el
Régimen™ de " Propiedad . Horizonial; ~acaiar las  resoluciones ylo
 disposiciones de'la-Asamblea de- Copropietarios, del Direstorio ‘General,
del Presiderie y del Adminisirador; . o : : . :
8. -Desempeﬁa”':loé.cargos.y comisiones que les sean asighados por Jos
. - drganos cbmpetentes'de la administracion; ' I
1 . f. "Permitir & Iz persona que ejerza la adminisivacion de la Urbanizacion,
' realizar la inspeccion.o las reparaciones de los bienes comunes:
. - g. Notificar-al Administrador de ler Urbanizacion, con el nombre,’ direccion 'y
- ‘telefono de 'a persona que, @n su ausenciz Por mas de-ireinta dias,
; quedata -encargada de 'su bien, a fin de que "acilie en caso . de
emergencia: - , o
h. Introducirclausu!a,especial en los coniratos de enajenacion, limitacian de
domiinio, comodaio, aitendamienio o aniicresis due celebré. =gl
copropietario 'rGSpecio de los bienes exclusivos, en virtud de la c'qul el.

Estuclio de Pr opiédad I-Iorizont:al L
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adquiriente o el Usuario de ellos Gonoce Y se sorele expresamente] al
presente Reglamenio nieme, conoce g valer de lag expensas ordinarlas

Y extraordinarias y s notmas vy resoluciones generales anteriormente’

tomadas por Ia Asamblea e LOpIopieissios y por ef Directorio General.
Adicionalmente, el copropieiaiio debers notificar su decision de celebrar
cualquiera de jos coniraios que se indicar; a#nieriormente al Administrador
de la Urbanizacion, Previa celebracion de los mismos. EJ Administrador
no otorgara;ninguna certificacion que acradite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del  Reglamenio Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones diciadas por los érganos de Administracion,

. 8in la previg verificacion que en el contraic que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia.

. Pagar oportunamenie lus exXpensas ordinarias Y extraordinarias para Ia
administracion, Feparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes coimunes;

j- Senalar domicilio para las noiificaciones que por cualquier causa debe
hacerle @} Administracior, de la Urbanizacion. £n caso de incumplimiento
de esa obligacion, las neiificaciones se haran en su bien exclusivo:;

k. Obter er bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, adminisiraiivas y demds que fueren necesarias; y:

I. Los d ymas derechos y obligaciones esiablecidos en Ja Ley de Propiedad
Horize nial, en sy reglamento y en e presente eglamento Interno.

Art. 27.- DE JECHO DE USO s SERVICIOS COMUNALES.- Parg que los
Copropietaric 5 o usuarios iengan derecho g recibir y usar los servicios comunes,
deberan est r aj dia.en el papel de |as expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que ifje la Asambiea de Copropisiarios. ’

Art. .28.- C-3LIGACION ESPECIAL.- £l hecho que .un bien exclusivo haya
Permanecic » cerrado o sin ser habiiado, no exonera al copropietario de Ia
obligacion de pagar las axpensas por gasios comunes y contribuciones
extraordin: fias'y en caso de mora los r'especiivos intereses calculados en bhase a
la tasa de Interés activa vigenie del Banco Ceniral def Ecuador por cada mes o
fraccion d . rne:s transcurrido sin cancelacion,

Art. 29.. REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezea g dos o
mas per:onas, estas deberan nambrar un mandaiario en formsa legal para que
los represiente en todo Io relacionado con Ia propiedad v sy administracion.

Estudio de Propiedzic Horizontal
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CAPITULO VI ) -

VEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION i LA URBANIZACION

- e e e e ot cmsrs e

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO,. La Asambles Geheral
de Copropietarios, en sy reunion. ordinaria, analizara y aprobarg con la votacion
de mas de Ia mitad de Jjos asisienies g la misma, e Presupuesio de
mantenimiento, conservacion, seguridac Y deméds gasios Preseniados por el
Administrador. Dicho Presupuesio debers {omar en cuenta el déficii o el
superavit del ej'erciciq anierior. El presupuesio iendra vigencia POF un afio fiscal,
esto es, desde enero hasia diciembre de cada ano, '

Art. .- DE LA ADMINISTRACION DE  LO3 BIENES COMUNES . la
Administracion de Jog bienes comuneg eslard a cargo del Adminisirador de la
Urbanizacién. '

-Art. 32.. EXPENSAS ORDINARIAS .« Son Bipensas: ordinarias |ag Jue son
indispensables Y necesarias parg Iy adminisiracion, Conservacion, reparacion y
seguridad de Jos bienes comunes e. incluysn: gasios de -adminisiracién,
remuneracion de conserjes Yy empleados da Ja. Urbénizacién, energia - eléctricg
para las areas Comunes, agua potable para las areas Comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimienio de Jardines y Areas comunes y sy seguro.

Es obligacién de todos los copmpiefarﬁoa_ de Ig Urbanizacion, contribucion gj
pago de gasios de admiinistracién, vonservacion y manienimiento de los bienes:
co?nunes, proporcionalmente g | alicuota. que cuda une de ellps mantenga
sobre los bienes comunes,

Ademas, estan obligados &l Pago oporiunc de. Jas primas de seguro que
amparan al conjunio de vivieridags declarado en propiedad horizonta),

Cada Copropietario es responsable de los apories & los gue se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el .dominio de- Ui bien ” exclusivo. Ningan
copropietario -estarg exenio de esig obligacién, - aun cuando -haya cedido sys
derechos, reiunciado -a-ellos o abandonado sy propiedad, mieniras seq el titular
de dominio, Quienes en-su nombre sean ienedores, usuarios o usuiructuarios
seran. solidariamente responsables por dichos concepios, -

Art, 33.- DEFICIT PRE‘SUPUES'MRHO.w Cuando el presupuesto acordado por Ia
Asamblea de Copropietarios, resulle’ -insuficienie para saiisfacer !os- gastos ‘de

administracion, mantenimienio'y mejora de los bienes comunes, $e’'convocarg &
una Asamiblea Extraordinaria en I Que se acordaran los ajusies requeridos Y se

3 1

'
v, - V2 . ——y !
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los coprupletanos las qu

seran exigibles a pariir dPI mes inmediato postenon

Brt. 34. EXPENSAS B =0 IT”/'\merl‘llh\'lAN[UL‘« 5. Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de copropigiarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacion y no se destinaran para cubrir expensas
ordinarias. - -

Art. -35.- REPOS HCHO EM LOS BIENES (F“UHIHU_M\HIE’@ POR DANO.- Los gastos
de raparacion o reposicioh que se originen en acios de culpa o dolo de algan
copropieiario © usuario, seran de cuenia exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DE!. &“ONDO L@MU N DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear, un For:do Comun de Reservas para reparauum,s de los bienes de dominio
comun, par gastos comunes urgenies o imprevistos por fuerza mayor como por
accidenies y iterremofos y para gasios programados gue deban realizarse a
fuiuro de acuerdo a la vida (il de maierial vy elemento corno la pintura
recubrimie.nto- exterior del inmusble y reparaciones de. cubieria y techos. Este
fondo se 1 )rmara por un porceniaje cle recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre. los gastos comunes y se incrementarz con el producto de multas,
intereses 1 con aportes voluniarios.

CARITULD Vit
GOBIER 10, ADRMINI &uu RACION ¥ REPRESENTACION .LEGAL DEL
CONJUP TO RESIDENCIAL,

Art. 37 - OF:'{GANO)@ ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt s residencial esigra, a. cargo Jé  la Asamblea de. Coprometanos del
Direcic io General, del Pressndenic y del Adminisirador.

Arrlt 28.- DE. LA ASAWH[ LEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copmpueianoo es la maxima auioridad, administrativa .y -se .compone de los
Copromet'—moq o] de 8Us represenianies o mandaiarios, reunidos con el quérum y
las demas condncuoneq -exigidas por la Ley de. Propledad Horizontal, su
Reghmonto y el presente reglamenio inierno.

Art. 39.- DIER[ECMO DE VOYQ.- Cada copropieiario en la As amblea .General
lendra derecho:a voto en.forma correlaiiva.y cquivalente a g ahcuoka de dommno
que corresponda al bien e)(cluqlvo segun sea el caso. :

Estuctio de Propiedacl Horizontal
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASANIBLEA,. - L a Asamblea eslara px:e';}ldlda por un
Presidente designhado. por la Adambleﬂ General.- Auuata ‘oo "Secretario de Ig
Asamblea de Copropietarios Y del’ Dummouo (;eneral, segun corresponda, el
Admlnlstrador en caso de falla de esie, se nombrarg un Secretario- ad hoc. E
Presidente sera elegudo por la Asamblea para el | pc}uc»da de-un: afio y podra ser
reelegido indefinidamenie. En caso de ausencia mmraoral dcl Presidente podra
pres:cur la l\uamblea oiru uopmpuemno riwguqnado para el “efedto, Pary ser
Presidente -se |cqu| re iener la calidad de copropmi‘.ano de la Urbanizacion
declarado en propledad Horizonial.

Art. 47.- SESIONES.- La Asamblm de Coptuplomuoe iendra sesiones ordinarias

Ly exlraordlnarla “Las segiones ordlnomm bereslizaran una ver por afio

calendario y demro de lbs tres pnmr-‘w meses de cada ano. Las sesiones
- extraordinarias se I"Od'lz.aran cuando uuemrv (,on\focaqdas, para tralar asunios
determihados eiv la- convocatoria. ' :

Art. . 42, «"@M\/UGAT@L MA.- La® convoratoria Jar Asamblea ‘paia sesiones
ordlnanad o uuraordmands seran hechas por el P ewda,me oel Adrmmsirador a
iniciativa propia 0a pmamom de"uno” de log” mnemwmh ‘del - Dnedowo del
Admmlstradm o de copropletaruos gie mp csnnio n porio menos un- 30%. eiel {olal

_de voios de'la Urbamzac:on

En caso de que el Presuden’te 0 /\dmmmradou ho procedieren’ a convocar a
Asamblea’ (‘eneral commme ’3! ml 0 anwnuu Hub COMDPIElallDo pUeden auio
‘cohvocarse” con’ ‘el reSpdﬂdU por o iﬂLﬂﬁH“dCl AD%" el total de 'volos de la
Urbanlzacnon en 'propledéd homonmﬂ siguiendo -el process w“ormal de
convécatoria. L o

La convocalona se, efectuara mtdmme clocumomo esarnito, con ocho dias habiles

porlo menos de antlupaclon a'la’ fechy dela FeUnion’ en la glie COnSLara el lugar,
la fecha la hora y los asunuos a uatarse ein ﬂa gesion,- -

En el caso de Cyue no hubiera quoruim en Ia. hora ochalada eh la primera
COnvocatorla cuw se entendera Gonvocada bare um cgunda reunion, pudiendo

: reahzqrae la mlsma no ‘ahles de SGsem.-, mh‘imm Hes spués de’la hora sefialada

para la prlmera COnVOCaiOﬂd con-1a advm uencm quw lalreunion se efectuara con

',cualqwera que ‘fuera el numero de mpiopuomwo que asisiiere,”

. ‘No’ podré modnflcarse en segunda convocamria, sl orden ‘del idig’ gstablecido
.'-.para la" prlmera S T e '




Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes R E
Simon Elfas Sleiman Kheir , ‘.
7 . s

&f ;

-

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La asamblea Universal podra reunirse si

previa convocatoriag en cualquier momenio, siempre que concurran todos los |
Copropietarios, en cuyo caso se iraiara de una Asamblea Universal,

Art. 44.- QUORUM.- El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en -
primera convocatoria, estard inlegrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voio, que represenie mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado én propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero de copropietarios
con derecho a volo, que se'encusniren presentes,

A efecto de reformar el reglamento inierno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a volo.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asisiente a la misma,

Para ejercer e! derecho de voio en Ia Asamblea, cada copropietario debers
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, iniereses de mora y demas valores "establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, medianie certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropieiario tendra voios en proporcion a sus respectivas
alicuotas,

Art. 45.- REPRESENTACION.. Los copropietarios - pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de represeniante. La represantaéién se otorgara
mediante poder notarialmenie conierido o por medio de una carla cursada al
Presidente 0 Administrador, la misma que-se adjuntars al acta de Ia respectiva
sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENGIA.- Es e copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea vy no su arrendatario, comodataric o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anierior de esie Reglamento interno.

Art. 47.- VOTACION.- LLas decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que represenien mas de la mitad de los volos que tengan los
Concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBAGCION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea - seran
aprobadas en la, misma sesion; llevaran las firmas autograias d_el'fP;‘Qsiclente y
del Secretario. EI Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libfo de Actas
en Originales. ' '

1
i

Estudio de Pr.apiedad Horizontal _
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URBANIZACTON “SARf:A MARIA”
Pmpietauos Victor Caprmno Muenies Muentes
. oo Simion Lha:, Sleiman Kheir

. 7 \-QW :’; 67’

Art, 49.- RESOLUCIONES.- |ag resoluciones de |a Asamblea s0n obhgaionas
Para- todos los: COpFOpIE’la”Oa airendatarjos, Comodaigrios, usuanos Y-en
general, para todas las Personas que gjerzan darech% de uso sobre los blono@
mmuebles declaradm eh pro[oneo?ao? honwmal. '

Art. 50.- DEBERES. Y N’H 3 U@ @N ES.- son. dofbcma y ambualon 2S5 de g
Asamblea GOHeral - -

- a.s Elegir y. r‘emover de sy cargo ai Admn“nu&rauou y al Pnebndcnfe de g
Asarmiblea de bnpmpueﬁanoo este Uliimo g u Yez sera el Presidente. del
Directorio. ‘

b. - Elegir-y rémover de s suUs C‘u:WQUa a Hm a.moo nme nblus Gue conuorman el
- 'Directorio General ' , EER ' :

G, Dcammar yiresolver sobre inidimes, cys 2niag, -balances:” Y- pr’esupmsios

Coque e presentaren. g - Dire:c:i_m"ic‘) Henc—‘ral ‘ «~\H Pres ndemo Yo gl
Administrador; " - - R :

-d. Senalar: de actierdo -coti. esie. reglamenio, las Suclas de contnbucnon de

cada COproplelarlo [Odﬁa las- expensas ondmanuav v ep#raordlnanas de los
- -blenea-comunes geneiale e nl(‘lelo!lmivr Yi'e P(auw‘s ubllgatohos
e.! 'Revocaro. re.urman leis’ deGI'SIOHOa dek Dneudno Ganeral ‘vel Presidenie
" ylo ‘delb Adrninis ira:doa e, Jean"mmramu @' la Ley de. Propledad
Honzontal a qu reglamento y.g-esie {rechmomo intemo.
f. Expedlr o] renormar Y protecolizar el wgﬂamo Nnie nnmcb no, de la Urbanizacion
- -declatads en, propledad horn;orm | &'ihieip m;':wlw Bon: |uer“a “Obllgmom '
Orcﬂenar cuando o csume*nobe 520 ' O- cumzemL mn 'Ba ﬂbeahmcloﬁ de
‘las cuenias'y- c:aja o]e la thmnmﬁreaman e : o
h. Exlgnr al adminis ﬂmdor cuaEndo o argyers l.,Qﬁ’l\fLﬂlOﬂtC.' .Una garanija para
B " Lque responda. | porel: fiely. wwerﬁo dca emfoeno de-&sumargo determmdndo
- ilaforma, e’ que ha de r'cncﬂu Hel OS';J J@lu]ﬁ: fay ;UN mm o Ueila Misma;
“Dictarilas:, normas "necesana}u Y COHvenienta: ";pa CE If-éao!mlnislraouon de-
los bienes” c:othmes' de'lar Uabanmacubn‘ SRR ERRE
- /\utonz.aw gl Presm!enw ‘0l Adini strador, 9. wnuatauén ‘del seguro
0 obligatoris: qtle: dlspom Ja il &y. de: Paopledcac Vbrizonial Y sin Reglamemo
-"General;’ ,
k. Resolver . oualquner asunio inherepte g I vadmumutrac;m de Iy
Urbanmaonon iy aquellos que phmc,a,h: Ci*-Pi sudeme &l /\dmmnsuadm o)
loS co»propnetano - o ' : K

ié
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M\Rd,- el Dlremono G aulolal estarg lntogrado
'.-U&b“-mu:aucm, OIL..QIO?H% pui .Ascxmblea de
| onformndad LRARANY OSlJb,(‘Cldﬁ on ﬂa -er".,y.-. &: Propieua
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elfas Sleiman 'Khéilj

Los miembros del Dirsciorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podra|
ser reelegidos indefinidamenie.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. E| Directorio General estar4 presidido

por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falia temporal de éste por ofro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios ' designara su reemplazo. Aciuard como Secretario del
Directorio General, el 'Sacretario de |a Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voio.

Art. 63.- REMUNCIA.- El Direciorio General deberd aceptar las renuncias y
-conceder las licencias soliciiadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecien su fL'mcibnamieni'd-regular Y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las periinenies’ resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falia de.resolucion faverable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasia tanio sea remplazado.

Art. 64.- CONVOCATORIA ¥ SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias 'y exiraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante 19s irés: primeros meses de cada. aiio, y las extraordinarias,
durante los seis Gltimos meses del afio,

Art. 58.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria, ‘en cualguier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se iraiara de’una-reunian universal.

Art. 56.- QUORUM.- El-quérmim para las reuniones del Directorio General estara
iniegrado ‘por la-concuirencia.de un ndmero de miembros que représenten mas

de la miiad. Si no hubiera ial quérum se hard una segunda convocatoria, la que

- podra iniciarse una vez que’hayan wanscurrido’ sl menos,sesenta minutos desde

la hora en que fue convocada Ia primera reunion, con la advertencia que la

asistan. ' f

' reunion se efeciuara :con cualquiera que: fuere el nimero -de miembros que

Art. 87.- REPRESENTAGION.- A las reuniones, del Directorio- General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo, De ser el caso, el
Direciorio General podréd invitar & una . o varias  personas’ para tratar
especificamente el asunto inherenie y- puniualizado en Ia convocatoria. [El
Directorio . podréa solicitar la presencia en sus sesiones. “'de.. Asesores
Especializados o Profesionales que, asisiiran con. voz pero sin.voto. Ef ningdn

' ofro ¢aso se pérmitira lal participacion de persona alguna, inclusive tratdndose de

copropietarios de-fa Urbanizacion. : / foo

Estudio de Propied ad Horizontal
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URBANIZACJ—QN*‘MNIA MARJA”

Propietarios: Vietor Ciptiano Muentes ‘Muentes

’ . ' Sl 6 41 as 1 ! ir
———— .. Simi6n Elfgs Sleimin Khejr

¥

: " /y/
Art. 58,. VOTACION ¥ DECISIONES... Cada miembro d&] Diir‘ecirorjo’ Generef
liene derecho g yup voio. Las decisiones def Direciorio Gen_ere!l'se;ri_o:ﬁaran. por
Mayoria de votos que representen masg de la mijad de bs~«oon'currenies ala
sesioh. En, caso de empate ‘en Ig voiacion, el Presidenie del Direciorio General I3
dirimira, - o o

Art. 59, APROBACJ}ON-DE ACTAS.- Las ACias del Direcioro General deberan
ser aprobadas en | misma reunion:. llevargn. las  firmas auiografas del
Presidente, Qlel'Diréceriof.General y_deﬂ,-Secretario, quien dard fe de. Jo resuelio,
El Seéret_ario llevara -bajo sy re'sponsabilidad.un libr.o,de-reunionés delas acias
originales. ' ' _

s0n ob_l_iga_toriag Para - iodos los Qopmpi@iaﬂos, ‘Arrendaiarios, Comodaiarios,
Usuarios, y en-general, Para iodas jgs PErsonas gue ejerzan terechos e uso
Sobre bienes exclusi\/o_s.y/p,;comunes. de-ﬂa,Uﬁ‘bam‘zacién; '

Art, GO, RESOLURIONES. . Las, u‘esoﬂucﬁone&‘-que:adeie el Direciorio Genc—:v;a!.

Art. 61.- DEBERES, y, ATRIBUCIONES . PIRECTORIO GEMERAL . Son
deberes y atribuciones del Dir'eciog‘io Genaygl: _ '

a. Examinar Y=poner g sensideracion ge I8 Asambles, e Copropietarios lag
Cuentas, .balavhqes,l Presupuesios - e informes - Gue- I Preseniare |5
Adminisiracion: . . . T N '

b, Prepqrariy.poner 8 consideracion, de -fﬂ/’:\&ﬂijﬁbf@ﬂd@. Copropietaios la
proforma de. presupuesio anal e gasios; de o Urbanizaoién;-'.la que
necesariamente .irg. acompaiiada | de . jos  Planes .y, programas que se
.realiz*.a,vjan.y,,éj_e,cmarah: S o -

G, ,Pr,ep,é_urar Y sugerir;a g ‘Asawﬂbﬂ@_a de _.fi?:opmpieﬁatps ©l aporte-de- Cuotas

extraordinarias, de acierdn con las:hetesidades deila Unbalizacién;.

d. Preparar..un Ainfory ‘e'.,pormeimr'izado..."s'ob‘rcgz_:las -polizas ‘de ‘seguro que
ihtéresen; a 'los” bienes. de la Urbanizasion 'deblaréd_c‘a en ' propiedag
_ horizontal, Lo T
'e.. Pr_ep.a,rarl WY breseniar g . la Asambﬂ@a- .de, Copropietarios para sy

- aprobacion, er concordancia. gon -1y Ley de Piopiedad :Horizonital y ¢

_ R;egl,am‘eni,o '(_}»‘,ém,e[ql, el proyecio. de:Reglamenio. Inierno ¥-1as noimas
5 necésgfiegs“.-y_._cpnyenienies, para Ha.adn',ljn'wiﬁﬂu‘acién"-d@:‘lQS'b‘ie_nes cumunes

del .'nmu@png, Yla-armonica relacion detlos Gopropisiarios;

r B Previa. .resolucién de la Asamblea, | CoRtBtar & 1y’ persopg que
PR desemperiara’ls A_Eiminisiracién de la Urbanizacion, _
B - g. Autorigé:ﬁfij[@\)oq,,e;g;:ﬁtq-al A.dm_ipisi.raol,q»r;.:par‘r;;)-que' a:@drni;n“aie,".os;g,_gg_ﬁ,‘yiciqs de .
& , los empleag Os:nécesarios: par Jg, adminisiracion de Jog bienes comunes,
:‘, . -yseﬁalar'-s,t.xs'respecﬂ\'/as femuneraciones: Y, < T
I' “\*“"*“*-“'W":“ DI B e u.,_,,_.ﬂ_.mf,:,.__. -
T y,

Estudiq de Pro Diedacd Horizongal




URBANIZACION “SANTA MARIA™
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
-Simén Elfas Sleirnan Kheir

{
A
vy
h. Resolver cualquier cuesiion inherente z la adminisiracién y aqueljos
asuntos planteados por los copropieiarios y la Administracion.-

Adicionalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizonial, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art.. 62.- DEL PRESIDEMTE.- Fl Presidenie de- la Asamblea General de
copropietarios, que -aderrias serd el Presidenie del Directorio General, segun
carresponda, serd elegido.porla Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido. indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATIF{HBUCHDE\HES;VQ[D)EU‘:EERfr:S.IEJ]HE[I_,-L@’IFM?,&‘?»H[E)ENTU“E.H Son atlribuciones y
deberes del Presidenie -de lg ‘Asamblea de Copropietarios. y del Directorio
General: o R '

a. Convocary presidir-las-reuniones seguin corresponda;

b. Ejercer el voto. en-las reuniones de la asamblea General y en las del
-Directorio General'y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el
mismo. - : .

¢. En.caso de-falia.o impedimenio temporal. del Administrador, desighara
provisionalmente “su.;reemplazo o delegara.. a..otro' copropietario las
mismas hasta qué se resualva lo mas. conveniente; -

- d. Previa'autorizacion: de la"Asamblea'General; cbntratara.u_na péliza de
‘s8gUro coniré .in_cejn'dio, segun-lo dispuesto an. la-.Ley de Propiedad
Horizontal y;:cuidlar . de. sus- oporiunag: rerovaciones. El o los seguros
‘correspondienies. los:coniratara afavor de los copropietarios; vy, .

e. Cuniplir las funciones gue lg encarguetia. Asamblea de; Copropietarios, el
Directorio- Ggheml--;yl-aquéllas;.es{ablepid'avs.,en la.. Ley de Propiedad
Horizontal elﬁReglamenv’io,Generél,‘y esie Reglamento Intermno. .

Art. 64:- DEL. AKJMHNHS;’TRAD@W.u La persona.que ejerza Ja administracién de la
Urbanizacion serg ',é]égida'por“sla:..t?\sémbl,ea-de Copropietarios, para el periodo de
un afio, pudiendo s'er;ib;e;_e_legiclo--i.ndéﬁrji_dvar'nen_ia.-Para sjercer la administracion
no se requiere.ser copropietario dé la Urbanizacion, Si la persona que ejerce la
administracion faltare- t@mpbra!rf,)ente,.-se.;delegarm.a-otr_o .copropjetario esas
. funciories. 'y,: si ‘la "faliav fuere ‘definitiva, la sustitucion sera resuella por la
Asambled.General, ' '

Art. 65 ATRIBUGIONES. y. DEBERES DEL - ADMINISTRADOR.-  Son
 alribuciones y:deberes de la persona-que ejerza la- Adrinistracion: -~

P .

.Estudio-de Propiedad ‘Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MAR 4~
Propietarios: Vieiop Cipriano Muentes Muentes .

h Simon JEblalo Slelman Kheir
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8. Administrar los blenes comunes de |5 Urbam?amon con &' mayor celo,
eficiencia y depiro de los’ limiies es siablecidos. &n-la Ley de Propiedagd
Honzonial en el Regiamenio General y'en'ssie regfémemo interno; - -

b. Adoptar oporiunamenie las madidas para la buena Consowacron de los
bienes de g Urbanizagion y o;dondr Iab reparaciones que fueran
necesarias;

G.- Presentar g Ig ‘asamblea Geperal o al Direciorio General, parg que este a
Su vez ponga en'. comndmacuén de la’ Au’amblea de Ooprop:etanos segun
corresponda; con la p@vmdlc:dad que esto swalc las Cuentas, balances
proyectos de pueoupUGJuos esnadu de ullUE]CIOﬂ e’ informes sobre g
admlmswac'on a su cargo

d. Preparar. -y preaeniar a la Asamblea de Copropietarios Para. sy
aprobacion, en COI’I(‘OV‘dEmClE! con Ia L'e_y de Prbpiédéd' Hoﬁg:oniél, y de su
Reglamento Geheral el proyec.o e chﬂa mento’ lnterno Y 125 normas
necesanas y COn\/emenios paia la g wdmums:rcauon de los bienes cornunes

v Ylaarménicy reﬂamon de los copmgoumqn@

e. ReCaudar deniro de los’ pnmotm diez dias de cadai mes y mantener bajo
5U responsabmdad pers onal ¥ pecunwm las cuoias | oadmcanas 1
extravrdinarias ‘de los Copropietarios y, on caso e mora en 'primerg
msianola reahzar Una ‘gesiion de- (.cubm cnxua;udnc,lal Y, si persistiere la
mora en el pago, dcbc,m .Cobrarlas 5, jl_lm"]i’ﬂ@ﬂl() con los intereses

E eotablecndos ¥Ylos de m::»ra de’ ar“uwdo “on lo o&lcablemdo en la- Ley' de

. Propiedad- Pomomal 5U Rel glamento’ Géneraj yu ste Roglamemo lntemo

f. Al Ceoar sus funuones devolver los fondos’ y buc.n quo tuviere g sU
cargo y- presemar los iniormmes respeciivos;

g- Ordehar las - reparamone de: 'los ddnod OC&:SIOI‘IddOS en los- bienes"
comunes - de la " Urbaniz zadtién y - la @pmmon de éllos '8 . cosia’ del
copropletdno _arrendatario o Usuario Causanie o fesponsable de {ales
“darios. ASI musmo orrdenam lay iopararlon e Br 5 danoa oca.'snonados en
los - bienes ' comunn mdnvndualm 0 éh og: excluquvos cuando dichos
danos prodch.-:m O puedan Hogai a pwduc,w monmcabo ala pioplecnaoi '
de’los otids, La "reposicii de om,hcm daios se realizars ‘g costa deal

'coprop;eicmo. ar‘rendauaur» O . Usuario Cauaamu’o m;ponsable de Jos -
, mismos; -

h. Sohcnar quo 50 dicie, g nnposncnon dm sanciones y muliaf‘ a los
coprOpleiarlo miracmres o QUe cauaen danu ala propiedad horizonial,
El prodicio de dlohas qanuoneu y muhex ' ngnosaan alr Fondo Cormun de -
Reserva:

Celebrar o1 oOniratos d ddqul sicion, . aucﬁndairnunto de bloneb o
: ser\/;cno., neceqarlos parg’ & adiTW’HuMWCléﬂ cong orvacnén roparaclon
mejora” y segundqd de los bienes comuhes del mmuc.ble consinundo 0

LsLucho dc P1 oplcr lacl IIouzonLaI



URBANIZACION “SANTA MARFA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - .

Simén Elias Sléiman Kheir

——

k.

declarado en propiedad horizonial, deniro de Jos- montos y con las

autorizaciones respeciivas:;

Previa las autorizaciones correspondienies, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bhienes de Ia
Urbanizacion: Y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y jormar parle del presupuesto de.gastos anuales. Debera
cumplir-fiel y oporitnamenie iodas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contraios que celebre;

Cancelar cumplida Y oporiunamenie todas las obligaciones de caracter
comin a enfidades publicas y privadas:

Custodiar y manejar el dinero y las perienencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de oira incole, v girar contra ellas hasta. por los valores y con
las debidas auiorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequeias, pagar cumplidamenie las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eiicieniemente |a gestion econdmica. las cuentas
bancarias podran llevar iirmas conjunias con la del Presidente, si asi lo
dispone la:Asamblea de Copropietarios; '

- Llevar en sujecion a log principios de la técnica contable, la contabilidacl

de la Administracion de Ig Urbanizacion constituida o declarada en
propiedad horizontal: '

Llevar un libro de regisiro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticreticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segln sea el €as0, con
indicacion de sus respeciivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de |a Asamblea de Copropietatios, del Directorio General y de
su Presidente; .

Conservar en orden y debidamenie archivados Jos titulos de Ia
Urbanizacién consiiiuida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias-y demas documenios correspondienie a la conslruccion del
mismo, asi como iodos los documenios, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y egresos y {odo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacion. '

La correspondencia de |5 administracion de Ja Urbanizacién sera firmada
por el Presidenie y/o por el Admiinistrador:;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Munic’ipales y demas
normas  relacionadas con Ja Propiedad Horizontal, asi como Jas
resoluciones y disposiciones emanadas de los v;’)rganos._ciej'Administracién
del inmueble. ' P

L) ’

Estudlin de Propiedad Horizonta] RO
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URBANIZACION "SANTA MARIA
Propietarios: Vietor Cipiiano Muentes Muen_ﬂ;e;
‘ Simon Fiias Sleimar Kheir

—_ N —
| ,\Q%

P . ~
Adoptar medidas de seguridad iendienieg. a precauielar |g integridad
fisica de log copropietarios Y. usustios en general y de Jos bienes
inmuebles coﬁ,sii_iuido;o declaratos en [p,tqpied‘aq Royizontal, o
L. Previa auiorizacion - expresa y por @éb?ﬂo"‘._’_‘c'ie la  Asambles ’ de
.Cvopropiei'ar‘ios, contrajara |as polizas de Seguro adicionales que sean
necesarias o convenienies, : .
u. Elaborar y . preseniar 5 g Asamblez General de Copropictarios, &
presupuesio operacional anual de Jg Urbanizacion: ‘

A Preparar y soficiiar a la Asambieg General de Copropietarios, el cobro de
-_Cuoi.as._extr‘aordinarias;;para ‘G805 de eme'rg'e._n.cias_ Y aquellos que vayan
de acuerdo con ,lés,me’cgéﬁdade.‘s de la .,U_r“banjzaqién.; , '

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminenie. peligro de ruing del inmueble o amenaza
para g seguridad o salubridag de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio; L _ .

*. Ejercer los demas deberes y airbuciones que e asigne la lLey de
.Prqpiedad- Ho_rizoni'al, 8U Reglamerio General y e Presente Reglamenio
Interno, asf como las. resoluciones ge los Organos de Ia Administracion
.de la Urbanizacion,

]

Art. 66,- REPRESENWJ\CH@N LEGAL.- 15 :l"egjresentacién legal, judicial "y_
extrajudicial de los copropictarios de la Urrbaﬂi‘zaqién-“SANTAMAR!A", la ejerce
individualmente, el l?resideri'ie.'gf el Adininisirador en todo o relacionado al

Regimen de Propiedad Horizonial,

CAPITULO vIi
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.. SEGUNHD/_@\D," El cosio de g seguridad QUe se contrate ep la
Urbanizacison éerép_asumidos a,profraia de cada alicuota de'propie'dad‘ por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de log t:o'prupjaiaﬁqs de cada uno de ellos,

CAPITULOX -
DE LA SOLUCIONES Di COMFLICTOS

. Art, 68.- SDLUCH‘OH\HES DE Q@ZDNFLB«Z‘-TDSH« Gualquier controversia que Suija

entre los :qoprcjpietaric}s O usuarios de Ja UirfoaniZacién podra ser sometido a un
procedimiento ' concilistorio verbal breve vy sUmaiio, que . se veniilara anie |g
‘Asamblea de Copropiciarios. - : IR

I
t .

. .Asf-.mismo Imiwpmpi@:i‘mi@ﬁ; ROrdn Convenir, provio qcuefc’i’o eé&rifo, q}u@_'
las ,-"dim:r@ncias,,que ‘Suijag anfie ellos; e reldcion con Jos derechos ge

i ) .
—— —_— — : ommctvmii, e e
T - ) . . N

- Estudio.de Propiedad Horizonta/
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URBANIZACION “SANTA MARTA”
Propictavios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Iias Sleiman Kheir

%
utilizacién y goce sobwe las propiedades exclusivas o sobre los biojes
comunes de la Urbanizacion declarada en propiedad horizonfal, serdn
somelidos a Jos procedimienios provisios en fa Ley de Arbitraje y
Mediacién, publicada. en ¢l Registro Oficial N° 148 del 4 de septiombre de
1997, salvo disposicion legal en comntrario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION v PUBLICIDAD - La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenia de cada uno de sus propistarios.

—'/{_"é'/?r:zz/ {a@?@,’(x;":’ &
Técnico Responsable

Arry. Fabidn Campos ¢,
Regq. Prof. C.AE, ~ M - 355
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o 00083237
REPUBLICA DEL ECUADOR B T e

=" . - o " ** Identificacion y Cedulacion
Direccidn General de Registro Civil, identificacion v Cedulacicn

P - ~

~or

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

S
-~

- W

Numero Gnico de ideniificacion: 0860658359

; W
| o Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
E Fr‘j mm& '

! b Condicion del ceduiacio: EXTRANJERO

1

Lugar de nacimienio: VENEZUEILA/NVENEZUELA

Fecha de nacimicente: 2 DE MAYO DE 1974
) Nacionalidad: VENEZOLANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: INICIAL
Profesion: LAS PERMI.POR.LALEY
Estado Civil: SOLTERD
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Regisira
Nombres del padre: SLEIMAM SIMOMN
Nombres de ta macdra: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha. 18 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 180-156-55282

180-156-55282

Ing Jorge Troya Fuertes
Director General det Regisiro Civil, Identificacion y Cedutacion
_.___Documento firmado electrénicament=

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera vakdarlo enhitpsivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a fa LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emizién Cn caco de presomtar nconvenianies con exte documento escnba a enlinea@registrocivil.gab.ec
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7 00083238
;: . REPUBLECA DEE" EC%«;/}‘")QEZ‘ ‘ﬁg\ Direccion General de Registro Civil,

prrrg & M ) e i " =" Identificacion y Cedulacién
chkasine Direccion General de Registro Civil, Identificacion v Codulacicr x >

. s ~
,\Qg‘% =

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDA

Ndamero Gnico de identificacidn: 1311586604
Nombres del ciudadano: GILER ROMERO ADRIAN TEODORO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fe.cha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

lnstfuccién: SUPERICR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonic: No Regisira

Nombres del padre: GILER BRAVO TEODORO AGUSTIN
Nombres de la madre: ROMERO GANCHOZO FLERIDA MARIA

Fecha de expedicién: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2017

informacién certificada a la fecha: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor. " BANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 180-156-55239

180-156-5523%
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debesa validarto en hitpsiiivirtual.rzgistrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emizion. En caso dn preseniar inconvenicntes con este documento escniba a enlinea@registroclvif.gob.ec

"“ Ing Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
.. _Documento firmarlo electidnicameantn
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MUMERD RUC:
RAZON SQCIAL:
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE:
REPRESEMTANTE LEGAL:

CONTADOR:

00083239

i

ISTRO UNIGO DE CONTRIBUVENTES

SOCIEDADES

Y w e
N L
-
.

™,

oo fozce boen i pofih

c

IR L g

FEG. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPCION:

AN

1790010557001 ~
BANCT PHWHIMCH: CA

BANCG PICHIMCIHE Ca

ESPECIAIL

POZO CRESPO AURELIG FERNARDO

CHISAGUANO WMIARTINEZ EDWIN AJCUSTO

01102/1917 FEC. CONSTITUCION:

317010/1981 FECHM DS ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

0i:02/1917
06/05/2016

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACIORN MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia. PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia CHAURICRUZ (LA COM
AMAZONAS Nomero' N45-GO Interseccion IGNACIO FEREIRA Fhf
Referencia ubicacion. FRENTE AL MUNICIP
Trabajo 022981020 Apartado Postal 261 Q

DOMICILIO ESPECIAL:

CBLIGACIONES TRIBUTARIAS

= ez

CEPCION) Barno INAQUITO Calle' AV

icio. BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PR
1O ZONA NORTE Telefono Trabajo 022981132 Fax' 022981153 Telefono
UITC Emant: echisagu@pichinchia com Telefono Trabajo 122980980

* ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES. SOCIOS MICMBROS DEL DIRECTORIO Y

" ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERIMACIONAL DE DIVISAS (VDY
¥ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANEACCIONES ECONONIGAS FINANCIERAS

" ANEXO TRANSACCIONAL

SIMPLIFICAGO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA, FUENTIZ

" DECLARACION MENSUAL

DE VA

T IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

ADMINISTRADORES

i! DE ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS: gel 001 al 389

JURISDICCION: VZONA S\ PICHINCHA

\\‘1\(\ / “"FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que los datos contemdos en

. ABIERTOS:

. 284
- CERRADOS: 105

f_:}’fl e

L -
PR ,(’.:
-

PR
) SiE

SOTRN N [ ' ' Sl
gk~ &_ LT
N e DI

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

¢ 7 I ™
osfe documento son ovaclos v verdaderns por jofuti Gsamio RATKEONsY AU TN M &UATse
deriven (Al 97 Codigo Tnbutario At 9 Ley det RUC y A1t 9 Reglarrento parola A{;I-‘

CLHAN G5 LN R [FHR

s exhihidos enonainales

Usuwario: JAGR170807
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NUMERO RUG: 1790010937001
RAZON SOCIAL: BANCD PICHINGCH2, Ca

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADD ABIERTC MATRIZ T FEC. IMCIO ACT. 01/02/1917
NOMBRE COMERCIMA: BANCO PICHINCEHA C A FEC. CIERRE:

. FEC. REIMICIO:
ACTIVIDADES ECOMOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MCNETARIA REALIZADA POGR LA BAMCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia PICHINCHA Canton QUITO Parsoquiz CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Ba
Numero M45-60 Interseccién IGNACIO PEREIRA Referencia FRENTE AL MUMICIP
PICHINCHA-DINERS Oficina: P8 Telefono Trabajor 022001132 Fax 02298115
QUITO Email echisagu@pichincha.com Telefono Trabaje. 022980950

Mo INAQUITO Calle: AY AMAZONAS
10 ZOMA NORTE Edificio. BANCO DEL
3 Teleiono Trabajo- 022981020 Apartado Postal- 261

Mo, ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADD ABIERTO  LOCAL COMERCIAL FEC. IMICIO ACT. 24/05/1964
NOMBRE COMERCIAL- SUCURSAL MAMTA FEC. CIERRE:

. FEC. REIMNICIO:
LCTWIDADES ECOMOMICAS:

ACTIVIDADES Dt INTERMEDIACION MOMETARIA REALIZADS POR LA BAMCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton- MANTA Parroquia IMANTA Calle A

V' 2 Namero. S/M Interseccion ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefono
Domiciio: 05626845 Fax: 05626054

to. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADD  ABIERTO  LOGAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 18/09/1972
HOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL ESMERALDAS FEC. CIERRE:

. FEC. REIMICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MOMETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

| OIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: ESMERALDAS Canton' ESME RALDAS Parroqua ESMERALDAS Calle' EOLIVAR Numero- S/N Interseccion 9 DE
QCTUBRE Referencia: ESQUINA Telefono Domiciio 06728741 Fax 06720743 - :

TN
. Vs
Ryans .
. i / -
N s, AT
= . . LA —— Sl
’ ! g T TN
< ,/ ot T ‘_/(/ ~ N s
— - = \--<_ pos AT ),

== L\RMA DEL CONTRIBUYENTE =§ﬂ§5\/_lQ£O_DE-REr\|TAs INTERNAS

Declaio que ios datos CONISINUOS e eSté JoLumernto ~an e actos y vidaderns por o que asumo g responsabihdad legal que de ella se
denven (Art 97 Coaigo Fubutano 4t 9y ol BUTC, et 9 Reqlaunenio paia 1a Apkcacion de 1a Ley det RUC)

Uswatio: JAGR170907 Lugas de emisién: QUITO/SALINAS ¥ SANTIAGO Fecha y Suora: 06/05/2016 16.02 21
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Faciura: 001-002-000037008 201817 0‘26POO43
‘\<~ i i
NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBAMDO
MOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
Escritura ' - [26181701626500435 T i ]
ACTO O CONTRATO-
. PODER CSPECU\L PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENT O |9 DE FEBRERG DEL 2615, (14°47) ]
OTORGANTES - "
OVYORGADO POR
[ :
Persona Wombres/Razon socla) Tipo Intervinineie I' DQ‘ZL;::?Z;Z(JB ldencli;‘lnz.acién Macionalidad Calidad Pef:’;:z::l: fe
- PO e 17900109370 | ECUATORIA | = |SANTIAGO BAVAS
Juridica BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR J'RUC 01 - NA MANDANTE PAREDES
] AFAVOR BE D
. N . Dncumenlo de No. - . Persona que
Persona Nombres/Razon socizl Tipo Interviniente identidad ‘ Mdenificacion Wacionahdad Calidad represents
- ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIGS T‘" ) ECUATORIA | MANDATARIS
Nalural ROCIO DERECHOS }CEDUL/\- ‘ 13062067 1 | NA )
UBICACION =
Provincia Canton —=p_ ) Parroquia

—— g . -
PICHINCHA QuiTo [BENALCAZAR

-C‘;ESCRIPCIﬁN DOCUMENTO:

Bt C P

= e mmna

OBJETOIOBSER\IACIONES:

CUANTIA DEL ACTQ O

CONTRATO;

e i (T TR -

e =

INDETERMINADA

e tprrrcr oo e S e e
e e e e L2 e Lin ST

PRESTACION DCL SEI{VIC!O NOTI\RL(\L FUERA Dl'.'L DESPACHO (P)

ESCRITURA T

[20181701036P0035 = - e

FECHA DE OTORGAMIENTQ;

oy .
5 DE FEBRERO DEL 2018, (14. 47)

OTORGA:

OBSERVACION:

[NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

N
TR
T \.», N

PN
- )

e

NOT IQQ)O(A) CA]?LFOSII IOI\/IERO LOP& OBANDO

‘~—‘,\ )

S~

RN




.

- .

' . . .

n,




————— .

NOTARIAVICES IMA SEXTA

Dre., HoMErRO LOPEY 0BANDO

NoTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTOM QUITO
4
DISTRITO METROPOLITANGO \Q

5

17 “ 01 ” 26 “ P0043:

2018

PODER ESPECIAL
QUE OTOL.GA
BANCO PICEINCHA COMPANIA ANONIMA
4 FAVOR DE
AMANDA ROCLO ZAMBRANO RUIZ,
CUAITIA: MDETERMINADA

“

pi 2. COoPIAS

T2

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Fraacisco de Quiio, Disiriio Metropolitano, capital de

la Reptiblica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIY, DIECIOCHQ, ante mi, Doclor Homero Lépez Obando,
Notario Piblico Vigésimo Sexio del Canién Quito, comparece, sefior
Sentiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad
de Gerenie General de Banco Pichincha Compafifa Anénima, de acuerdo al

nombramienio que se adjunia- como habilitante al presente poder,

Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 v Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resuliados de esia escritura piblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy' te, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de ideniificacion que con sn aulorizacién han sido verificados
et el Sistema Macional de Identificacion Ciudadana del Regisiro Civil; vy

1

00083 %278 B




papeleta de votacidn, y demds documenios debidamente certificados que se

agregan al presenie Instiumenio como habilitantes; ¥, me pide que eleve a

escritura piblica e] conienido de la minug que me presenta, cuyo tenor

literal que transcribo Integramente 2 continuacién eg el siguiente: “SENOR
NOTARIQ. Ep ¢ proiocolo d

(¢4

Escrituras Puiblicas & Su cargo sirvase

insertar una - de Poder Especial, al tenos de |}

PRIMERA.. C@MPARIECHENTE.- Comparece 2] Otorgamiento de]

as siguientes clausulas:

presente instrumento e] sefior Saniiago Bayas Paredes, en calidad de

Gerente Genera] de Banco Pichincha Compaiia Andnima, de acuerdo aj

nombramiento que se adjunia como habilitanie, casado, mayor de edad,

€Cuatoriano. EJ domicilio de] Ranco Pichincha C. A, es Av. Amazonas No.

4560 y Alionso Pereira de 12 ciudad de Qui‘to-Ecuador, con nlmero

telef6nico 02) 2 9807980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- EI Banco

Pichincha Compaiifa Andnima, a iravés de su Getente General, sefor

Santiago Bayas Paredes, con conocimienio del Presidenie del Banco y por

decisién  de] Comiié Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable Y suificiente que ep derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portader de 1a cédula de ciudadania numero uno tres
cero ocho dos cero seis siete Uno guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y Tepresentacion de Banco Pichincha Compaiiia Anénima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lc’)pez,
Pedemales, Sucre de la provincia de Manabi: UNQO.- UNO.UNO)
Comparecer en todos los acios Y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cariera, de arrendamienio mercantil o leasing,
feserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el *Banco

Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a

los manuales Y procedimienios del Banco, previa verificacién de que en

2



NOTARIA VIG
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ESLVA SEXTA

L 00083242

]

Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
Notamrio YIGEsIMO SEXTC DEL CANTON QUITO
DistTrR1TO METROPOLITAN

cada uno de estos coniratos se hayan respetado los d
AN

Ve

. . . .
de amrendamiento mercantil o leasing y reserva de dominto;

UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacién de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenienies
0 necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o iniemacionales, que hayan sido autorizadas
por los dérganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramenie
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y iesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
¢ contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrienies, apertwra de lineas de crédito,
reestructuracion de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otio
convenio o coniraio que tenga rejacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco
Pichincha C.A., siempre. bajo las politicas y procedimientos del Banco:

DOS.TRES) Contraios de fideicomiso mercantil de cualquier clase,

3



pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier
clase de encargo fi duciario, o cua quier otro conirato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de coniraio necesario para la admlnistracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta
facultado para asisiir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se coniemple en los respectivos contratos asi
como suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de St0s organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; coniratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédiio con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ger
legalmente posible Y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto o conirato  bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o . reforma  a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor de]
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS. SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demas documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de log créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
Servicios que otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dmglda a
entidades publicas o prlvac.cu i materias que sean pertinentes a las

4



NOTARIA VIGESIMA SEXTA

700083243
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO —

. NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANG
4

i B -
A

funciones del mandatario; DOS.DIEZ) Cartas Egmprorn(' ;

. 2.
DOS.ONCE) Suscribir formularios del Servicio dé~Rentas internas co:[n
informacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado lal
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las
cesiones como cedenie o cesionario, v si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesién y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracion
titulos valores tales como pagarés, leiras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferides a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de
titulos valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados
en operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de
dicha institucion, asi como para que susciiba todo contrato necesario para
instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de visto

5




bueno y cualquier otro documenio necesario para dar por te.nm'nada la
relacion laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccion. TERCERA .- RESPONSABYILIDAD.- El
apoderado especial tendra todas las faculiades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceiiirse en todos los acios a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los organos competentes del Banco. En

especial deberd ceiiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien

tendrd que informar el ejercicio del presenie mandato. CUARTA.-

PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafifa Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibi6
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General raiifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado e! Mandaiario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja

constancia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera

- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de

nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presenie mandato con estricta sujecién a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por
su naturaleza es indeterminada, sefior Notario, sirvase afiadir todas las

6
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— 00083244

DR, HOMERO u rv EZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DrsTrRiTO VIIE'II“’{OPOLITAN

clausulas de esiilo necesarias para la completa, val 1dez db]

M

instrumenio y copia certificada de ia protocolizacion del nombramle o el
Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fi ‘ado)
Doctora Margariia Rosales, portadora de la matricula profesional ndimero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MIMNUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere;v y, leida que le fue al compareciente
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el
total contenido de la presenie escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de iodo lo cual doy fe.-

f) Sr. oan"ago Bayas Paredes
cc. 13062515

A
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R RE P U B lL H CA D E [LS E {lj:, ﬂ»ﬂuﬁ\DQ») [i?\‘ 5 K ‘ *,’.Dlrecclon’General de "fegislro Cvil,

7 ldentificacion C.L ulacion .
Direccion General de Regisiro Civil, Identificaclén y Cedulacion B . ﬁé}ﬂ g@.ﬁ S c’
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9- R

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOQS DE IDENTI

Namereo unico de ideniificacidn: 1 705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

‘Lugar de nacimignto: ECUADOR/PICI—iINCH/—\/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimienio: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Esiado Civil: CASADO

Conyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres da la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Fecha de expedicidn; 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

fnformacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

N* de certificado: 189-09

MMM

Ing. Josge Troya Fueries
Direclor Genaral del Regisiro Cwil, Idenlificacion y Cedulacion

Documento firmado elecirdnicamanie

La Institucién o persona anle quien se presenle esle cartificadn dahars vallAdann on Betme thiin cinl caninbeaminad) male ae amf vy
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PROTOCOLIZATIG 4o 18170635r00674

PROYOCOLIZAGION pE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADDS
"FECHA bE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2018, {171 )

QTORCA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA D&l caNTOM-QuITo
NL'JM-F_RO.DIS HOJAS DEL DOCUMENTO: 3
CUANT[A.'.INDETEHMIMADA

JAPETICION DE;, . ' !
NOMBRESIRAZON SOIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTG BE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION o
MOYA CAMACHG PATRICTO POR SUS PROPIOS BERZCHOS cEDULA 1712295520
WILFRIDO . 295520
OBSERVACIONES: NOMBRAMIENTG BE REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA CA. AFAVOR DELSR SANTIAGO BAYAS PAREDES,
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| @ BANCO PICHINCHA C A Uy

~enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente Ge

00083246

-

Quito, 17 de enero del 2018

Sefior
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracidn:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha CA., renhido el 10 de

' neral del Baucp
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse e]
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mas convenjente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente, En todo caso, usted cohbinuarsd
en el desempefio, de sus funciones hasta ser'legalmente reemplazado, de acuerdo con’la
ley.

La: presedte designacién se hace con, fundaménto en el articulo 37, nlmero 13 del
Estatito- del Banco, para que usted reemplace en sus funciories al sefior Fernando Pazo
Crespo,.quien fue designado Gerente General del Banco ‘mediante nornbramierito de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercautil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razon de que é] ha presentado su renuncia voluntaria
mencionada en el parrafo anterior Y,
Adjunto que lo reempléce.

al cargo en la sesién del Directorio
al momento, no existe designado uii Pregidente

Sus principales atribuciones y debéres constan ef los articulos: 47, que sefiala que el
Gerefite General serd elegido por el Directorio por el perigdo de un afio, y podra sér
reelegido indefinidamente; 48; 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. Ental virtud
-usted tendrad individualmente I3 representacion legal, tanto judicial co_mo_,exﬂudicial
del Banco, y también la tendran, individualmente, los Vicepresidentgs 2/quiengs-en su-
designacién, el Directorio les dé esta representacién, asi como 1'0"Glﬁle§1;§§entant53‘
Jurfdicos que designe el Directorio exclusivamente para aCmax‘§p§Igs'atfé' 7%569;;Iatos,y
oy :

‘procesosijudiciales, de mediacién y arbitraje. Y S -

S A 9
/ /( /:‘ EE },5/

AN

Fecha de constitucién ‘del Banco del Pichincha C.A.- 11 dfé/ébﬁ‘l}é;'egﬁﬁ mi(;l;gchu de-
Inseripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones de]’é%jm'ﬂ o IIEG

G

Matriz | Qullg / ?4')@
Av_Amazonas 4580 y Peseira N
PBX: (02) 3992200
www plchinchd,com



Sefor Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que-acompano, es decir ef
rombramiento de Represenianie Legal del Banco Pichincha C. A., a favor del sr. Santiago
Bayas Paredes, por el periodo de un (1} afios.

Asi mjsmo me.permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamerite

senalado.
)
. ’/’ /
Atentamente/ ) I S
- f’? = 4 ’,/’
S S
(o 7 d d
ol VY Y / J
L Abg: Patncm Moya Camacho / P Y
¥ Matricula r{\lo 17-2017-632 f /_z’




BANCO PICHIMCHA CA

4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, dem
- Pichincha C.A" a “Banco Pichincha C.A.": escritura publica otorgada el 27 de marzo de"ﬁ \
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto :
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacién del Estatuto del Banco:
escritura piblica otergada el 22 de junioc del 2017 ante el Notario' 3° Suplente de Quito
" (Resolucion aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el
Registro Mercantll de Quito e} 31 de agosto del 2017.
(|

At([antame Le

—

L\J'\QLF \1l \ \\ H\H

_...._.:;‘_

. .-'M-i I'l
- Antomo Acosta Espmosa

. 4 & Presidente del Banco Pichincha C.A.

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018

-/,

£n uso de la facultad concedida por _gl

.
~

. ,/ /’// nameral S del Art 18 de la Léy Nolarldl
Santlaob Bayas Paredes doy fe que la lotocopla qu’e mnlewfd e
C.L170525456-1 guarda coniormidad L,on/-cl docurenta,”
) gue me tusra exh;bldO/ , ’ S
R - g ‘ \‘T
*\\, //// o
= AT LT 3
)3 A Q S
AN T S
n B

" NS,
D. S«.r\i,/ng}t;nm/fﬁqmla)mal). Ly ‘TQ}\M'-D N\

{07 rep a0

Watriz | Quile

Av, Amnazanas 4560 y Parslra
£aXC {02) 2 992 200
www.pichincha.com
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TRAMITE NOMERO: 5930

REGISTRO MERCANTIL DELCANTON-QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE ll\ISCRlPCl(jN'l‘)El;I\JOI\/lBRAMIEI\ITO.

'NUMEROQDE,  REPERTORIO

= 65428

“FECHA: :DE INSCRIPEIGN:

To1/03/2018

NU MERO DE INSCRlPUON

1593

REGISTRO: . - Fi

| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS bEL NOMBRAWIIENTO:

‘2, DATOS ADICION ALES:

NOMBRE DELA COMPANTAT BANCO PICHINCHA C.A. , )
. NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO _ .
IDENTIFICACION 1705254561, o . T )
CARGO: OERENTE GENERAL ~ - - . = _

PERIODO(ARos): 1 : L Len < S ]

i

REGISTRO MERCANTIL DE 01 OF
08/08/2006 NOT. 3 pgl, 27/03/20
02/12/2014.- REFOR. EST. CODJ

CONST.RM. DEL 05/05/1906 Ny NOT: REGISTRO'D'

CBRcRdo. 1

M

a

lPCION SEGUN LA NORMATIVA VIGENT[

RACION: 0" MIOBIEICAGIGN ALTEXTO OE LA PRESENTE RAZON,
SSE }lCUl‘NTRAN EN BLANCO NO $0N. NECE_SAR_I,OS_PARA_L_A'

:_VALIDEZ BEL PROCESO Gt N\éc

;/.

'JOHANNA ELIL’\BL"I H CONTRE

'R ISTRADDR MERCANTIL DEL CANT AN QLo

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE

., .. T
DICIEMBRE NS6-78 Y GASPAR DE VILLARGEbsmqe 6

RAS LO’JL7
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Factura: 002-002-000054294 20181701035C01206

e

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N°-20131701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy e que la(s) folocopia(s) que antecede{n) es (son)
igual(és) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO ‘PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que.me
fue exhibido-en 2 foja(s) ulil(es). t_Jna vez praclicada(s) la cerlificarion(es) se devuelve el{los) documeanto(s) en 2 foja(s),
canservando.una copia de ellas en el Libro de Cerlificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado de! (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exciusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 2.DE FEBRERO DEL 2018, (17:11) /
' e 7

: / VAN
NOTARIO(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA
4 i S
NOTARIA TRIGESTMAQUINTA DEL CANTOM QUI TO
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DR. SANTIAGO GUERRON.AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

ESCRITORA PURLICA WOMERO 2018-17-0 1-035-P00676
PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado Patricio Moya
Camacho, profesional con matricula nimero diez y siete
guion dos.mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos del
foro de Abogados de Pichincha, protocolizo en el registro de
escrituras publicas de la notaria a mi cargo, tres fojas utiles
incluida su peticidn, NOMBRAWIENTO DE
T REPRESENTANTE LEGAYL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, _P_(')R"'EL
PERIQDO D TN ANC. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.~ ag.

s

, 77
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’ // ’ .,
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DR SAN TP D GUERRON BVALA :
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‘

NOTARIO TRIGESIMIO Q,&J_\ITO s
DISTRITO METROPOLITANO RE QUITO

b
™,

DR. SANTIAGO G UERRON AYALQQ

T
~.

COPIA ARCHIVO MN°: 20181701035000197
Atenta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya

Camach_o, con cédula numero de ciudadania 1712295540; confiero esta

CUADRAGESTMVA  NOVEMA  COPIA  CERTIFICADA  de

' NOMBRAMIENTDO D REPRESENTANTE LEGAL. DEL

BANCO PICHINCHA C.A,, 4 FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
otorgada anle el suscriic Notario einia ¥ cinco de Quito. Debidamete

sellada y firmada, en Quilo a, dos de febreto de dos mil diez y ocho.- a.G.

e e R L T NFTIEY |

Du oamm;,o Gucrron A)nh
4 Now urio Tn=1.sz;no Qumr(r o Distrito Mctropalilano de. Quno ¢

ALim ,(y.r ~c ‘ﬂ/—(—n,"-’:—--«u THP 0~ e e 4 F
i o
#

T

I ﬁ*,\"‘/\ VIGZCIVMA SZ0TA DEL CANT ’“\4 QUITO,
De ACUardo con I’1 mm.] ac  orevisia  eh f\'l-
numaral % Ar, 18, de la l«;r/ Notarial, doy & qm
La sapfa e em‘ Jo0da m.,!\u?\pl.ll%:’l de k

-/':-:r"-—l.n..n‘ ‘ﬂ;},r._f'h,m rgﬂ,ﬁyLﬁernrﬁm.,tndg ar
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Factura: 002-002- ~000054295 20181701035000157

EXTRACTO COPIA DE ARGHIVO N- 20181701035000197

NOTARIQ OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITG

FECHA: 2 DE FEBRERO DEL 2010, (17:17)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A Li QUINCOAGESIMA

ACTD O CONTRATO; PROAOCOLIZACION

OTORGANTES i T o

: K - OTORGADBO POR, : - ]
NOMBREG/RAZON SOCIAL TIPO ITERVINIERTE DOCURENTO BE lDENTlDAD No. IDENTIFICACION
C;I%ARF‘D MACHO RATRICIO [20 SUS PROPIOS DERECHOS" QEOULA 1712205840

T . N AFAVOR DE . . -

NOMBRESIRAZON SOTIAL, |10 INTERVINIENTE | DOCUMENTS DE IGENTIOAD [NoTIOERTIFICAGION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 02-05 3035

NOMBRE DEL PETICIONARIO; | PATRICIS WILFRIDO MOV X CAMACHO

N IDENT)FICACION DEL.

PETICIONARIO: - 1712205540
loasgn\'mc;pnas: JA.C. ]

/
HOT/-\RIO(A) SANTIAG FEDERJCO GUERRON AYALA
NoTt\RlA TRIG SwTA QUINTA DEL CANTON QUITO

(-



. NOMBRE COMERC!AL

CLASE CONTRIBUYENT =

ii. & ACTNXDAD ECQNOMICA PRINCIP/—\F y

oF o Do [ ol

BANCOS PRIVABDS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZABGS.

DOM]CILIO TRIBYT. ARJO

Provincla; PICHINCHA Camoh QUI TO Pan‘oqma CH U\UP)CRUZ {LA LONCEPL!ON) Ban]o INAQUITO Calle: AV,
AMAZONAS Nimero; N4550 lnlerseccion: IGNACIO PEREIRA f‘dmuo BANCO DEL FICHINGHA:DINERS Qfclna; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabalo; 022981132 Fax 022981153 Telefono
Trabajo 022984020 Aparladé Postal; 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Tefelono Trabajo: 022980980

; DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) R
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
. * DECLARACION MENSUAL DE 1A
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

'
1

# DE ESTABUECIMIENTOS REGISTRABOS: | del 001 ol . 265 . " ABIERTOS: 292
JURI;SDIC.CION: \ REGIONAL NORTE} PICHINGHA

.J:E‘ixllr"."nn |\-"
B b 1 “n_l:--. :

=
F\RMAJ)L'L CONTRIBUYFF\ ] L . SFR\/ICIO DC RENTAS INTERNAS
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-6 ante mi, en fe de ello ¢

CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE

OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANGO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-

onfiero esta PRIMERA COPIA
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b . 060583251
REPUBL!C A DEL = A 20E 3%, Direcctow General de Registro Civil,

(357 Identificacién y Cedulacion
# ,

4 Direccion General de Registro Civil, Identificacion v Crdulacion

il

R,
¢ - WQQ/I ;

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1308206711
Nombres dei ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO
Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE EMERO DFE 1975

LIRS Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGEMIEFA
Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra
Nﬁmbres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de Ia madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expodicién: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fzcha. 18 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 183-156-55313

II | "ll I "I " "IIII |1|"| II"I l" Ing. Jorge Troya Fuertes

3-155-55313 . . d . X R
133-155-55313 Director General del Registro Cwil, Identificacion y Cedutacion
FE . _.Documento firmado electrénicamenta

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validatlo en htipa:/ivirtual.registrocivil.goh.ec, conforme a fa LOGIDAC At. 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 vafidacion o 1 mes desde el dia de su emisién En caso de precentar mconveniantes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE

SELLO Y FIRMO EN LA MISMA

TERCER TESTIMONIO QUE

FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- 2018P1308001P05309.- EL
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06083253
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 3133
Nimero de Repertorio: 6461

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Septiembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripci6n 3133 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1311586604 GILER ROMERO ADRIAN TEODORO COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3262860000 67890 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 26-sep./2018

Usuario: marcelo_zamoral

MANTA, miércoles, 26 de septiembre de 2018

DR. GEORGE REIRA MENDQZA
Regis or de la\Propiedad

miércoles, 26 de septiembre de 2018 Page 1 of 1



