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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.registropmanta.gob.cc

Acta de Inseripcion
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Imicial: 0
Numero de Inscripcién: 3127 Folio Final: 0
Ntimero de Repertorio: 6451 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio:  muércoles, 26 de septiembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  muércoles, 26 de septiembre de 2018 08.18
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Campletos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1307309458 ANCHUNDIA PIHUAVE REINA AUXILIADORA CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDQOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA PRIMERA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 18 de septicmbre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion’

Fecha de Resolucién:

Afihado a la Camara. E Plazo .

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

3262864000 24/08/2018 8:14.49 67888 100M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote signado con el numero TRES B de la Manzana D ubicado en la Urbanizacion Santa Maria, de la parroquia Eloy Alfaro del
Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos; FRENTE: Ocho metros y lindera con calle 3; ATRAS: Ocho metros y lindera
con area verde dos: COSTADO DERECHO Doce metros cincuenta centimetros y lindera con parte del lote numero tres; COSTADO
[ZQUIERDO: Doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote numero cuatro; AREA TOTAL: CIEN METROS CUADRADOS
Direccion del Bien: Urbanizacion Santa Maria

Superficie del Bien: 100M2

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DL ENAJENAR Y
GRAVAR>

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA -Lote signado con el numero TRES B de la Manzana D ubicado en la Urbanizacion Santa Maria, de la parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Con una superficie total 100,00m2.

-la compradora es estado civil casada con disolucién de la sociedad conyugal

-la compradora cs representada por la Sra. MARITZA ELIZABETH PARRAGA ANQHUNDIA

Lo Certifico. DR. GEORGE MOREIRA MEN ZA\

Impreso por:  lucia_vinuecza Admunistrador miércoles. 26 de septiembre de 2018 Pag | de 1



Factura: 001-002-000035594
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20181308001001043

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308001001043

NOTARIO OTORGANTE: ABG MARIUXI MERA REYES NO%ARIO(A) Dﬁ CANTON MANTA
FECHA: 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (15:59)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL _ JTIFO NTERVINENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD ] No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEWR SIMON ELIAS —]FOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0560658359
A FAVOR OE

SMBRES/RAZON SOCIAL ] TIFO INTERVINENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD ] No. IDENTFICACION
Adg:%wwws REINA | nEPRESENTADO POR MARITZA ELIZABETH PARRAGA ANCHUNDIA | CEDULA 1307309458
BANCO PICHINCHA CA REPRESEN"FADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUTZ RUC 1790010937001
FECHA DE OTORGAMIENTO.  ]18:092018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: ~ JREINA ANCHUNDIA PIHUAVE
- IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1307309458

[OBSERVACIONES:

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308001001043

ABG MARIUXI MERA REYES NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

Q’ARIO OTORGANTE:
CHA:

78 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (15:59)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
I I
NOMBRES/RAZON SOCIAL  JTIPO INTERVINENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTRICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS JPOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658359
A FAVOR DE
B — o
NOMBRES/RAZON SOCIAL _ [TIPG INTERVINENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTFICACION
ANCHUNDIA PHUAVE REINA - | oo oENTADO POR MARITZA ELIZABETH PARRAGA ANCHUNDIA | CEDULA 1307309458
AUXILIADORA
BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADG POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 1790010937001
FECHA DE OTORGAMIENTO; _ |18.08.2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |REINA ANCHUNDIA PIHUAVE
N° IDENTIFICACI3N DEL
PETICIONARIO: 1307300458




J OBSERVACIONES:

AP: 7562-DP13-2018-IR
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§ @Eﬁ%’ﬁﬁiw "
Factura: 001-002-000035593

NOTARIO(A) SUPLENTE MARIUXI MARLENE MERA REYES

NOTARIA PRIMZRA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
s critura i [20181305001P05315 1
ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO GON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (15:59)

JTORGANTES
{ OTGRGADO POR
Documen Mo,
Persona Nombres/Razoén social int 'T":?e te to de llentificacid | Nacionalidad Calidad Perr:o;:::; te
fntervinlente ¥identidad § n P
POR SUS _
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS ceouta |oasosssase XENEZOLA” VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen Mo,
Persona Nombres/Razén soclal - .n.P ° to de flantifnacio §Narionalidad Calldad Persona que
interviniente | . N fepresenta
identidad n
MARITZA
ANCHUNDIA PIHUAVE REINA REPRESENTA { .. S ECUATORIA JCCMPRADOR(A)-DEUDOR(A}- ELIZABETH
Natweal  F) UXILIADORA DO POR CEDULA §1307200458 §, ¢ HIPOTECARIO(A) PARRAGA
ANCHUNDIA
AMANDA
. REPRESENTA - 17990109370 § ECUATORIA ROCIO
Juridica | BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIOQ(A) ZAMBRANO
RUIZ
P_BICAcmN
Provincia Cantdn
WNAB| MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

Cants Parroquia
MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
EOMTRATO: 70000.00

FSCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUICR SOPDRTE ELEGTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N*: 20121308001P05315 ) T o
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 18 DE SEFTIEMBRE DEL 2010, (15:29)

gég g:%gﬁg g I10 SOPORTE www regislrocivil.gob.ec

OBSERVACION:




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20181308001P0531%5 -
FECHA DE OTORGAMIENTO: 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (15.59) "
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

‘ R ;o /ﬁ/‘
: ' - 1»{ - ~~ ’/1/’ :/ \'\
el »M‘yw i)
I |

T~ { W ,\EJ —
NOTARIO(A) SUPLENT‘E MARIUN! MAF}L/E. IE-MERA REYES
t .

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

AP 7562-DP13-2018-1R
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2018
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001

P05315

OTORGA: El1 SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR;

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE C

LA SENORA REINA AUXILIADORA ANCHUNDIA PIHUAVE. -

CUANTIA: USD $ 70.000,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE: CONSTITUCION DE

HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR

OTORGA: LA SENORA REINA AUXILIADORA ANCHUNDIA PIHUAVE;

En la ciudad de San Pablo de Manta,

A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-

CUANTIA:

DI:

4 COPIAS

INDETERMINADA

cabecera del cantédén

Manta, Provincia de Manabi, RepuUblica del Ecuador, hoy

dia martes
dieciocho,
Notaria
cantdn Manta,
DP13-2018-1IR,

Consejo de la Judicatura de Manabi,

Suplente

ante mi,

dieciocho de

de

la Notaria

septiembre de

1l arfio dos mil

Abogada MARIUXI MARLENE MERA REYES,

Publica Primera del

septiembre del arfio dos mil dieciocho,

plena

capacidad,

libertad

y

mediante Accidén de Personal numero 7562-
otorgada por la Direccidén Provincial del

de fecha catorce de

comparecen con

conocimiento, a la

celebracidén de la presente escritura, po

r una parte, el

§§§§ sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios vy

personales

derechos,

cuarenta y cuatro

particulares,

Maria,

de

Manzana F

- 05,

Via

de estado

anos de

domiciliado en

edad,

la

civil soltero, de

de actividades

Urbanizacidén Santa

Sector Nueva Esperanza Tramo II

Circunvalacidn; email:




ARS

[aKY
Qb\presidencia@urbstamaria.com; celular: 09-9-9960789, a

quien se le denominard “EL VENDEDOR”; por otra parte,
la sefiora REINA AUXILIADORA ANCHUNDIA PIHUAVE, de
estado civil <casada con disolucidén de la sociedad
conyugal, quien comparece debidamente representada por
su APODERADA GENERAL la sefiorita MARITZA ELIZABETH
PARRAGA ANCHUNDIA, de estado civil soltera, de
veintisiete arfiocs de edad, de profesidén estudiante,
teléfono: 0984970822, correo: mtzal@webadictos.net,
domiciliada Maria Auxiliadora No 2 Calle 321 y Ave. 219
del cantdédn Manta provincia de Manabi, a quien se le
denominard “LA COMPRADORA y DEUDORA HIPOTECARIA"; v,
por otra parte, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
debidamente representado por la Ingeniera AMANDA ROCIO
ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de APODERADA ESPECIAL,
como acredita con la copia notarizada del poder que se
acompana. La compareciente es de estado civil
divorciada, de cuarenta y tres afios de edad, teléfono:
052626844, domiciliada en la calle Dos entre Avenidas
Once y Doce del Edificio Pichincha del cantdén Manta, a
quien se le denominard “EL BANCO o ACREEDOR”. Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana
y venezolana en lo gue respecta a la parte vendedora,
habiles en derecho para contratar Y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacidén cuyas
copias fotostdticas debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura como documentos habilitantes.

Advertidos los comparecientes por mi la Notaria de los



gue comparecen al otorgamiento de esta escritura sin

coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién; vy, autorizadndome de conformidad con el
articulo Setenta y cinco de la Ley Organica de Gestidn
de la Identidad y Datos Civiles a la obtencidén de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién a través del convenio
suscrito con esta notaria, que se agregara como
habilitante, de la presente se eleve a escritura
publica: SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras
Piblicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Compraventa; vy, Constitucién de Hipoteca Abierta con
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, la misma
que se haya establecida bajo el siguiente tenor:

PRIMERA PARTE COMPRAVENTA: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

Comparecen al otorgamiento de la presente escritura: a)
La seriora REINA AUXILIADORA ANCHUNDIA PIHUAVE, guien es
mayor de edad, de estado civil casada con disolucién de

la sociedad conyugal, de nacionalidad ecuatoriana,

\Esfdomiciliada en Estados Unidos de Norteamérica,

debidamente representada por su Apoderada General la
sefiora MARITZA ELIZABETH PARRAGA ANCHUNDIA y por los
derechos que representa, quien declara ser mayor de
edad, de estado civil soltera, de nacionalidad
Ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Manta, y a

quien en adelante se le podrd denominar simplemente




A

%i?l‘scomo “LA PARTE COMPRADORA”. b) SIMON ELIAS SLEIMAN

KHEIR, a quien se le podra denominar como “LA PARTE

VENDEDORA" . El compareciente es mayor de edad,
Venezolano, de estado civil soltero Yy se halla
domiciliado en la ciudad de Manta. SEGUNDA.. -
ANTECEDENTES . - a) Un cuerpo de terreno que esté

ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via
Circunvalacién, de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta, con una superficie de 23.103,28 metros
cuadrados, lote de terreno que fue adquirido mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto de
esta ciudad de Manta con fecha once de Octubre del Dos
Mil Diez, e inscrito en el Registro de la Propiedad del
Cantdén Manta con fecha treinta de octubre del afo dos
mil diez. b) Con fecha 30 de noviembre del 2011 se
recibid un Oficie nimero 1616-SM-3SMC, de fecha
noviembre 29 del 2011, mediante el cual aprueba el
Proyecto de Fraccionamiento a implementarse en terrenos
identificados con la clave catastral 3240215000,
ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo II de 1la
Via Circunvalacién, de 1la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta, de propiedad de los sefiores Victor
Muentes Muentes Yy Simén Sleiman Kheir para la
implementacién del Proyecto de Urbanizacién Santa
Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando
namero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal
emite criterio juridico favorable al respecto. «¢)
Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario

Piblico Primero del Cantdn Manta el 12 de diciembre
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del 2011, e inscrita en el Registro de la ﬁgfiedad delr,

Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del %@Qb&ﬁﬂéﬁe
encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacidn
Santa Maria. d) Mediante Escritura Publica otorgada
ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 02
de abril del 2012, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del
2012, se encuentran protocolizado el Acta de entrega de
dreas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacidn
Santa Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area
Comunal 1, 2 vy 3. Area wverde 1, 2 y 3 de la
Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e)
Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Publico Cuarto del Cantén Manta el 16 de mayo del
2014, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, con fecha 30 de octubre del 2014, se
encuentra celebrado ADENDUM MODIFICATORIA AL ACTA
ENTREGA-RECEPCION DE AREAS VERDES, AREAS COMUNALES Y
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo 1T de la Via
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta.
Con los siguientes antecedentes anotados y en virtud de
gque el compareciente a través de este contrato tiene a
bien determinar que en la actualidad mantiene el cien
por ciento de los derechos de propietario de la
Urbanizacién Santa Maria, Areas Sociales Comunales y en
Garantia de la Urbanizacidén Santa Maria. Entregados al
Gobierno Municipal del Cantdédn Manta (20 de marzo del

2012) medidas y linderos en garantia. Lote numero Tres




N\

de la Manzana D, de la Urbanizacién Santa Maria. Con
una superficie total de Doscientos metros cuadrados.
Lote numero Cuatro de la Manzana D, de la Urbanizacién
Santa Maria. Con una superficie total de Doscientos
metros cuadrados. Lote nUmero Cinco de la Manzana D, de
la Urbanizacién Santa Maria. Con una superficie total
de Doscientos doce coma treinta y dos metros cuadrados.
AREA COMUNAL UNO. Con un drea total de Novecientos
noventa y tres coma cuarenta y ocho metros cuadrados.
AREA COMUNAL DOS. Con un &rea total de Quinientos
cuarenta y dos coma ochenta y seis metros cuadrados.
AREA COMUNAL TRES. Con un area total de Sesenta y seis
coma veinticinco metros cuadrados. AREA VERDE UNO. Con
un area total de; setecientos veinticinco coma sesenta
Yy nueve metros cuadrados. AREA VERDE DOS.-Con un area
total de; Mil seiscientos treinta Yy siete coma sesenta
Yy cuatro metros cuadrados. AREA VERDE TRES. Con un area
total de; Mil dieciséis coma noventa Yy sSlete metros
cuadrados. f£) Mediante Escritura Publica otorgada ante
el Notario Publico Sexto del Cantén Manta el 16 de
agosto del 2018, e inscrita en 1la Empresa Publica
Registro de la Propiedad del Cantén Manta E.P., con
fecha 23 de agosto del 2018, se celebrsé la SUBDIVISION
DE LOS LOTES UNO, DOS, TRES, CUATRO Y CINCO DE LA
MANZANA “D” de LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARTA.
Otorgada por el sefior Simén Elias Sleiman Kheir. Lotes
Subdivididos con los numeros UNO A, UNO B, DOS A, DOS
B, TRES A, TRES B, CUATRO A, CUATRO B, CINCO A, CINCO B

de la Manzana D ubicado en la Urbanizacidén Santa Maria



El sefior Simdén Elias Sleiman Kheir,
propietario de un Lote de Terreno Y Vivienda de dos
plantas signada con el numero 3B- ubicada sobre el lote
numero 3B de la manzana “D” en la Urbanizacién Santa
Maria, ubicada en la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta. TERCERA : COMPRAVENTA. - En base a los
antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta %
perpetua enajenacidén a favor de la COMPRADORA, 1la
vivienda de dos plantas signada con el numero 3B
ubicada sobre el lote numero 3B de la manzana “D” en la
Urbanizacidén Santa Maria, ubicada en 1la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, Provincia de Manabi. LOTE Y
VIVIENDA SIGNADO CON EL NUMERO “TRES B” DE LA MANZANA
D UBICADO EN LA URBANIZACION SANTA MARTA de 1a
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con las
siguientes ﬁedidas y linderos: POR EL FRENTE: ocho
metros y lindera con Calle 3, POR ATRAS: ocho metros vy
lindera con &rea verde dos; POR EL COSTADO DERECHO:
Doce metros cincuenta centimetros y lindera con parte
del lote numero tres, POR EL COSTADO JZQUIERDO: Doce
I @\etros cincuenta centimetros y lindera con lote numero
cuatro. Con un Area Total de: CIEN METROS CUADRADOS. -
CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-64-000. No obstante a
determinarse los linderos, dimensiones, superficie vy
alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa se la efectla como cuerpo cierto. CUARTA:

PRECIO.~ Las partes fijan y acuerdan como justo precio




o
WM
por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USDS

70.000,00 (SETENTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que la COMPRADORA cancelara al
VENDEDOR y que éste declara que recibird en moneda de
curso legal, a su entera satisfaccién Yy sin tener nada
que reclamar al respecto. De la siguiente manera: La
cantidad de USD$ 3.500,00 (TRES MIL QUINIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en dinero en
efectivo y. La cantidad de USD$ 66.500,00 (SESENTA Y
SEIS MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), lo cancelan con el Crédito que le
otorga el Banco Pichincha. QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara que sobre EL INMUEBLE materia de este
contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que
pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el INMUEBLE no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, Y que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidn vy
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA:
GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios vy
tributos que ocasionen la celebracién \%
perfeccionamiento de 1la presente compraventa serdn de
cuenta y cargo exclusivo de 1la COMPRADORA, salvo el
impuesto a la plusvalia que de haberlo serd de cuenta
del vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar

los trémites necesarios hasta 1la inscripcién de 1la
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presente escritura en el Registro de
Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL REG
COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que conoce vy
acepta que el bien inmueble materia del presente
instrumento, por encontrarse bajo declaratoria de
Urbanizacién debe sujetarse a las disposiciones propias
del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la
Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la
seguridad y privacidad del Proyecto. Se incorpora como
documento habilitante el Reglamento Interno de
Copropiedad. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la
presente clausula en cualquier transferencia de dominio
del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegare a
realizar en el futuro. NOVENA : ACEPTACION Y
RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, vy
declara haber recibido el mismo a su entera
satisfaccidén, asi como las construcciones que se
encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas
caracteristicas Y terminados son absolutamente
. aceptados a la suscripcién del presente documento, sin
§§§Eener nada que reclamar al respecto. DECIMA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente
declaran conocer vy aceptar todos 1los derechos y
obligaciones que se establecen claramente en el
presente instrumento, entre los cuales constan los
siguientes: DIEZ. UNO.- DERECHOS DE LA COMPRADORA . - a)
Recibir el INMUEBLE. b) Los demis establecidos en el
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presente instrumento. DIEZ. DOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los
costos, gastos y honorarios. c) Cumplir a cabalidad
y oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a pagar las
alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o deméas
expensas que rijan en la URBANIZACION SANTA MARTA,
desde el momento de la entrega fisica del bien inmueble
0 desde que se haya firmado la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. d) Las
demas establecidas en el presente instrumento. DIEZ.
TRES.~- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio
pactado en este insfrumento por el INMUEBLE. b) Los

demas establecidos en el presente instrumento. DIEZ.

CUATRO. - OBLIGACIONES DEL VENDEDOR. ~ a) Las
establecidas en el presente instrumento. UNDECIMA
SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen vy

aceptan que los flujos de dinero entregados vy/o
recibidos en virtud del titulo del presente
instrumento, é&stos no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos
no serdn destinados a acciones relacionadas o)
tipificadas en las normas de Prevencién de Lavado de
Activos vigentes. DECIMA SEGUNDA : DOMICILIO
CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan como

domicilio contractual, las siguientes direcciones A)

10
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COMPRADORA : 45 Lincoln, Ave. No

teléfonos: 134-72088551; email: reinaNF gma ik 2om;

Connecticut - Estados Unidos. Direccién Alterna: barrio
Maria Auxiliadora No 2 Calle 321 y Ave. 219: 098-
4970822; email: mtza parragaGhotmail.com; Manta -

Ecuador B) VENDEDOR: Urbanizacién Santa Maria, Manzana

F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramc II de 1la Via
Circunvalacion;  email:  presidencia@urbstamaria.con;
celular: 099-9960789; Manta - Ecuador. Las partes se

obligan a notificarse por escrito, en las direcciones
seflaladas en esta cldusula. DECIMA TERCERA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de 1la ejecucidén de este contrato,
que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse
a decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por
la Ley de Arbitraje y Mediacidn, el Reglamento del
Centro de Arbitraje vy Mediacién de la Camara de

Comercio de Manta y cualguier otra reglamentacidén que

‘Qﬁ?se expida © sobre el particular, atendiendo las

siguientes normas: A.- Los arbitros seran seleccionados
conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje vy
Mediacién; B.- Los &rbitros de dicho centro efectuarén
un arbitraje administrado, en derecho y confidencial vy
quedan facultados para dictar Yy eJjecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin

que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno

T
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‘para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres Aarbitros; D.- El procedimiento
arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de
Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccién
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral seréa
inapelable. La reconvencidn, de existir, se sometera
también a lo dispuesto en 1la presente cléusula vy
versara unicamente sobre la causa por 1la cual se
interpuso la demanda inicial. Usted, Sefiora Notaria se
servira agregar las demads clédusulas de estilo para el
perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado
Ab. Mario E. Gualpa Lucas, matricula numero: Trece -
mil novecientos noventa y seis -~ cuarenta. Foro de

Abogados. - SEGUNDA’ PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIQO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE

ENAJENAR Y GRAVAR. - PRIMERA. - COMPARECIENTES :

Comparecen a la celebracidén de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente
representado por 1la Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO
RUIZ, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segin consta
del documento que se agrega como habilitante, parte a
la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o
“BANCO” , - Se entendera incluida dentro de esta
denominacidén a las Sucursales y Agencias en el Ecuador

y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) ILa

12
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sefiora REINA AUXILIADORA ANCHUNDIA PI

civil casada con disolucién de la soc
guien comparece debidamente representa su
APODERADA GENERAL la sefiorita MARITZA ELIZABETH PARRAGA
ANCHUNDIA, pérte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se pcdra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA” .- SEGUNDA.- ANTECEDENTES : Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora REINA
AUXILIADORA ANCHUNDIA PIHUAVE, es la propietaria del
inmueble consistente en el lote de terreno y Vivienda
de dos plantas signada con el numero 3B ubicada sobre
el lote numero 3B de la manzana “D” -en la Urbanizacién
Santa Maria, ubicada en 1la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta, Provincia de Manabi. Con la clave
catastral 3-26-28-64-000.- Uno pPunto uno) El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido por
escritura de compraventa, que a su favor hiciera el
sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segun se desprende en
la primera parte de este instrumento.- Uno punto dos)
Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de
dominio, son los siguientes: POR EI FRENTE: ocho metros
y lindera con Calle 3, POR ATRAS: ocho metros y lindera
con area verde dos; POR EL COSTADO DERECHO: Doce metros
cincuenta centimetros y lindera con parte del lote
namero tres, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Doce metros
cincuenta centimetros y lindera con lote numero cuatro.
Con un Area Total de: CIEN METROS CUADRADOS.- CODIGO
CATASTRAL: 3-26-28-64-000. Para los efectos de este



SSJQL‘contrato el término “Inmueble” en forma singular se
extienden a la forma plural, en caso de que el objeto
de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA  HIPOTECARIA, constituye
primera hipoteca abierta, especiai y sefialadamente a
favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él
se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la
clausula de antecedentes, y cuyos linderos Y
dimensiones constan en la misma clé&usula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes
que se reputan inmuebles por accesidén, destino o
incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo
Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en
el futuro dicho bien, de tal manera que la presente
hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacidén.- Los linderos del inmueble que se hipoteca
Yy que se detallaron anteriormente, son los méas
generales y es entendido que si alguna parte de dicho
inmueble no estuviere comprendida en los linderos que
han quedado expresados, quedard también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en
este contrato, por lo que también, en forma expresa
declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademés, por acuerdo de las partes, se

establece wuna prohibicién voluntaria de enajenar vy

14



Juxi M g“

é\'a‘ QMERA (S'Q
. ®? <€°
i%ﬁ <, &L

00083039 /&

gravar sobre el inmueble que se hipggtec o tagia
cancelacidén de las obligaciones que ca\giona vy q%§ se
detallan en la clausula siguiente,
nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad
del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor
del Banco, obligandose por tanto a contar con la
autorizacidén del BANCO para la enajenacidén o imposicidn
de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta
hipoteca abierta se constituye en virtud de 1lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiora REINA AUXILIADORA
ANCHUNDIA PIHUAVE, de estado civil casada con
disolucién de 1la sociedad conyugal, quien comparece
debidamente representada por su APODERADA GENERAL la
AN senorita MARITZA ELIZABETH PARRAGA ANCHUNDIA, en forma
individual o) conjunta e} con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con
el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas Yy gque en lo
sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por
préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,

aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier
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Sﬁﬁotro tipo de facilidades crediticias vy servicios
bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar
las obligaciones gque  tenga(n) contraidas o que
contrajera(n) frente a terceras personas dque cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO Y en general,
por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado (s) principal (es) o)
accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito
existentes o ©por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De
los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas o que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualgquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en
cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nacional 0 extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que
se enuncian en la cléusula precedente, se ha dejado y

se dejard constancia en documentos publicos o privados
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suscritos por la PARTE DEUDORA HIP

documentos que prueben o justifiquen la ) ng de
las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO e} de terceras personas que hayan
transferido o transfieran sus derechos y acreencias al
Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La cancelacién de uno o
mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en 1los
correspondientes documentos, posibilitard a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones,
préstamos o facilidades crediticias Yy bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clausula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola vy
exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de
que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no

. estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas

N
N .
R

obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podré declarar unilateral \%
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos
los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo
lo que se 1le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de
los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
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‘caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el
inmueble que se hipoteca se enajenare o dJravare, O
fuere objeto de una promesa de enajenacidn © gravamen,
en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas Jjudiciales por razén de otros créditos u
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca
en Dbuenas condiciones o si no cumpliera <con los
ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido
y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las
garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento
y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias
a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren
de pagarse por un ano o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que
se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en
conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el
patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un
detrimento gue pueda llegar a poner en riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del

ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
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HIPOTECARIA se encontrare en situacidn

liquidacién, insolvencia o quiebra, de s

© sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera,
riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o}
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras
Yy patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o
mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto
de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h)
Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de
las instituciones publicas mencionadas en los literales
de la presente clausula, Yy ésta se negare a exhibirlos;
i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley
de mejor privilegio en la prelacidén de créditos, en tal
forma que se ponga en peligro la efectividad de 1la
preferencia de 1los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; 3j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar

satisfactoriamente 1las obligaciones garantizadas con
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S&\este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a

actividades relacionadas con la produccién, trafico o
comercializacién de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera
de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; v,
1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demds obligaciones materia de este
contrato. Para 1los efectos previstos en literales
precedentes, es de conocimiento y aceptacién expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido.
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier
otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
concepto relativo a las gestiones judiciales \Y%
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES:
Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de 1la
presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado
ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio
familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito
en el Registro de la Propiedad correspondiente, Yy que
no pesa sobre €l ningin otro tipo de gravamen,
condiciédn, modo, clausula resolutoria, reserva o
limitacién de dominio y contingencia legal, segun 1lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de
la Propiedad correspondiente que se agrega a la

presente escritura publica como documento habilitante.
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Dos) Expresamente convienen los contra ante g4

caucién hipotecaria que se constituye po ﬁ§l preseng§

contrato asegurard y afianzard todos los b% $¢am6§€&
obligaciones a 1los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del
Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en
los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia
del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio vy otros riesgos sobre el inmueble
hipotecado, sus mejoras Yy construcciones, el mismo que
debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con
el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro deberd gozar de
la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con
el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante podlizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la cléusula sexta, o si 1lo
prefiere, contratar la pdéliza o podlizas que fueren del
caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados
por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte
Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que

Se originaren en razén de dicho contrato, prima o
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renovacién de seguro méds los intereses calculados a la

tasa maxima de interés de libre contratacidén segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes %
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la
completa cancelacidn o reintegro de dichos valores. La
pdliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la orden
del ACREEDOR HIPOTECARIOC y en caso de siniestro, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para gue se abone
directamente el valor del seguro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualguier circunstancia no tomare el
seguro, © si hubiere dificultad en el cobro de 1la
péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo
todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta % ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta -especial vy sefialadamente sobre el
inmueble detallado en la cldusula segunda del presénte
instrumento, juntamente con la prohibicidén voluntaria
de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y
seran los unicos gravamenes que afecten al inmueble en
lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO
declara gqgue acepta la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi como la prohibicidén de
enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra

la calidad de primera de conformidad con 1la Ley.-
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UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDOR

k4
e
i1 POTECARI.A'
éﬁnmxpafé

que, por intermedio de la persona que designe, realice

eXpresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTE

la inspeccidén del inmueble hipotecado cuando 1lo
considere oportuno, siendo de cuenta de 1la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se
causaren. También se obliga a otorgar todas las
facilidades del caso para tales inspecciones. -
DUODECIMA.~ AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de 1la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro
valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
valor por concepto de los avaluos periddicos, que de
acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier
otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el
presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan
que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de
recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha
Institucidén, hecho que desde ya es conocido Yy aceptado
por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS :
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde vya, las

Cesiones de la presente hipoteca abierta y de los




SS:%\’“\‘\dom,lmer‘ltos de obligaciones caucionadas gue
eventualmente se efectuaren a favor de terceras
personas, y renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece. el articulo
once del Cbédigo Civil, en el evento de que, ademas de
la manifestada aceptacidén, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA vy
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el
Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los
gastos e impuestos que demande la celebracidn de la
presente escritura, hasta su inscripcidén en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacidn
de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que
aquellos que se ocasionen por los diversos contratos
gue se otorguen y gque se encuentren amparados por la
hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de
los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcidén de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION
Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales
del lugar donde se les encuentre, o a los Jjueces del
lugar donde se celebra esta escritura, o a los Jjueces
de la Jjurisdiccidén donde se encuentran ubicado el

inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a
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eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO,

ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION JU
sefiora REINA AUXILIADORA ANCHUNDIA PIHUAVE, de estado
civil casada con disolucién de la sociedad conyugal,
guien comparece debidamente representada por su
APODERADA GENERAL la sefiorita MARITZA ELIZABETH PARRAGA
ANCHUNDIA con numero de cédula uno tres uno tres cuatro
seis dos ocho tres guién ocho, solicitante del Crédito
de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacién
Monetaria y Financiera, que establecen que se
consideran elegibles 1los créditos de vivienda de
interés publico, otorgada con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicién o construccién
de vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial
menor o igual a USD 70.000,00 vy cuyo valor por metro
cuadrado sea menor o igual a USD 890,00, declaro bajo
juramento que la vivienda que pretendo adquirir o
construir con el crédito Jque se me otorgue, es la
unica, ya que actualmente NO SOy propietaria de otra
vivienda. Autorizd a la institucién financiera
otorgante del crédito, asi como a las autoridades para

PG oo e . .
\Equue soliciten y verifiquen esta informacién. Usted,

seniora Notaria, se servira agregar las demds clausulas
de estilo para la completa validez del presente
instrumento. Hasta aqui la minuta que elevada a
escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL.

Abogado profesional con matricula numero Trece - Dos

25 .




mil dos - Cuarenta y siete del Foro de Abogados. Para
la celebracién y otorgamiento de 1la presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso
requiere; y leida que les fue por mi, la Notaria a los
comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacién
de su contenido y firman conmigo en unidad.de acto; se
incorpora al protocolo de esta No;aria la presente

escritura, de todo lo cual doy fe.—\fg

L \}U;

SIMON ELIAéhSLEIMAN KHEIR
C.C.No.

MARITZA ELIZABETH PARRAGA ANCﬁﬁNDIA
APODERADA GENERAL
C.C.No.- i~ 2 Lif 2%

7, L
/z{,”ﬁac S

Ing. AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
APODERADA ESPECIAL

-/

:Lf(pknLL‘\//v\L 4.\)
Abg. E E MERA REYES

NOTARIA PUBLICA PRIMERA (S) - MANTA
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No. 80824

"\'::-1 COMPROBANTE DE PAGO

00083045 lio'q> ﬂ17/0§1%)d&012458
O n | Z
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA o ko MTYLON®
Una escritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-26-28-64-000 100,00 5209,66 80824
CUANTIA DE $70000 00 ubicada en MANTA de la parroquia ELOY ALFARQ 3) 3. = ,:
) Ealit
VENDEDOR ALCABALﬂADICIONALES S’ (
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO \"pb .«'0“" OR
. 4, _h\‘
0960658359 | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URBANIZACION SANTA MARIA e ™~ 700,00
MANZANA D LOTE 03-8 -
Junta de Beneficencia de Guayaquit 210,00
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 910,00
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 910,00
ANCHUNDIA PIHUAVE REINA
1307309458 AUXILIADORA NA SALDO 0,00
EMISION:  17/09/2018 11:24:57 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDOQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

[

Este documento esra firmado eleclroruicamente

Cédigo de Venficacion (CSV)

AR

T977608944

Puede verficar la validez de este documento electronico Ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electronicos o leyendo el codigo QR,
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— | o No. 80825
. T T ; A,
RN %.Gobierno Auténonto Descontraliz: én RN
R b e e . COMPROBANTE
K
00083046
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-64-000 100,00
en MANTA de la parroquia ELOY ALFARQO
VENDEDOR UTILIDNGGS,, \ W1 A’o'?‘ v
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO NERA DEY CF_AfaLor
URBANIZACION SANTA MARIA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS MANZANA D LOTE 03-8
Impuesto Pnincipal Compra-Venta 32,68
ADQUIRIENTE
- -~ TOTAL A PAGAR 33,68
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 33,68
ANCHUNDIA PIHUAVE REINA
1307809488 | AUXILIADORA NA SALDO 0,00
EMISION:  17/09/2018 11:26:16 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
I Esle documento esra firmado electrénicamente

Cadigo de Venficacion (CSV)

T596724736
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'::_"_’SDWK;O

o e e

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www "manta gob ec opcnon .-
Municipio en Linea opcion Verficar Documentos Electronicos o leyendo el codigo QR K
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GOBIERNO AL i SN Giv. s i Vi kAt ZADO MUNICIPAL

1

ANTON veNTa

l”l“ .
. ezl

A ! N I'\U
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N ﬁ\, W \\\‘»f\
7‘_@;VALOI(ADA -
I = D ,..J:T\
NO SUREVIRE RS S aN 0
LA DIRECCION FINANC i ot C Ok onis -0 ONOMG DE SCENTRAL 47 ADG
MUNICL o ome s I PON MIANTA
i : o URBANO
A peticion verbal de parte inweresada, CLRTIFIC o revisado el Catastro de Predios.

en vigencia, se encuentra registrada una propicdad que consiste en>OLAR Y CONSTRUCCION

pertenceicnte §LEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | - ~

ubicaca.URBANIZACION SANTA MAR{A MANZANA D LOTE 03-B

Cuyo-AVALUOCOMERCIALPRESENTE . e e asclende a la cuanudad
€ .$70000.00 SETENTA MIL DOLARES 00/100. ___ . __ .
— CERTIFICADQ OTORGADO_PARA TRAMITE HIPOTECARIO
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA-HIPOTECA

Elaborado: Jose Zambrano

Moo 27 DE-AGOSTO-DEL2018——




GOBIERNG AUTOMN: oo RN A0 M

s rEI\S‘l«fSCI ito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Qu
' L

T,3 ’ A N RPN ""‘\
YD AT TN P A

DIRECCTT \QERTIFiCADO DE AVALUO 3{7&@

e . W 1;"’“:“Lvn
Fecha: 27 de agosto de 2018 No. Electrénico;, 60886

N
%\sﬁ}@a‘iaﬂro
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  3-26-28-64-000 o -
Ubicado en: URBANIZACION SANTA MARIA MANZANA D LOTE 03-B<

Area total del predio segiin escritura:

de

Area Total de Predio: 100,00 . M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propzeta; io

0960658359 'S]MON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7490,27
CONSTRUCCION: 57719,39
65209,66

Son: SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS NUEVE DOLARES CON SESENTA Y SEIS
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo; sancmnada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019,

' vt ]’ !
C.P. A Jawel Cevallos Morejon
Director de Avaluos,, Catastl os y Registro (E) .~

‘?’rjvpreso 'por'  GABRIELA SOLORZANO 27/08/2018 12:00:2%




INFORME DE REGULACION URBANA

Al
, , FECHA DE INFORME:28-08-2018
(LINEA DE FABRICA) N° CONTROL: 0004500
PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS o
UBICACION: URBANIZACION SANTA MARIA MANZANA D LOTE 03-B .~
C. CATASTRAL: 3262864000
PARROQUIA: MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 8.00m Lindera con Calle 3 .

ATRAS: 8.00m Lindera con Area verde 2 .
C.IZQUIERDO: 12.50m Lindera con Lote 4 --
DERECHO: 12.50m Lindera con Parte del lote No 3
AREA TOTAL:  10000m* .~

-

CODIGO B-203
— OCUPACION DE SUELO PAREADA -B
o LOTE MIN: 200
FRENTE MIN: 8
‘ N. PISOS: 3
9 ALTURA MAXIMA 10.50
© St COS: 0.60
cuUs: 1.80
— FRENTE: 3
LATERAL 1 2
LATERAL 2: 0
POSTERIOR: 2
Go. le 420 dat2 27015 Goog's ENTRE BLOQUES: 6

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Juvenal Zambrano Orejueia
Director Planificacién y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacidn de planos; trémites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

OBSERVACION
La ubicaci6n del lote en e} mapa solamente es de referencia. '

frontal de construccién

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro

Ari. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccibn Municipal de
Planeamiento Urbano determinara el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

HLl
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A peticion verbal de parte intercsandn cvinado el archivo de Ta Tosoreria
Municipal que corre a mi cargo. ro - i Strade oo inlo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tavrs s

ares T benios oo crpales o cargo de
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

R A T

Por consiguiente se establece que no e de e inmiemalidad.

hianda,

X
i

agosto__ de 20 ___o018_

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL : .
3262864000 URBANIZACION SANTA MARIA MANZANA D LOTE 03-B

Manta, veintisiete de Agosto del dos mil diesiocho
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CUERFO

Emergencia Teiéfono:
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 CPRTIFICADO DE SOLVENGYE

/ DATOS DEL CONTFO260658859 o
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

C.l./RU.C.
NOMBRES:
RAZON SOCIAL:
K DIRECCION:

f

N° P..GO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

REGISTRO DE PAGO '

VERONICA CUENCA VINCES!
27/08/2018 16:23:12

—;‘—\
o [ “Kbo

‘0 ARED %SEQ

L] YN »«uru

v',

._.:'y"\ \',/ \ - ‘-v'-.,& i~ A ‘.E;‘L:

L APAGHR
—VALIDO HASTA: ~domingo;:-25-de-noviembre-de- 2018
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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RS oﬁ"‘”"o - Empresa Publica Municipal
-*%2._ Registro de la Propicdad de
"’"""-/ " Manta-EP _

éémsrs
.
‘75 QVO”)

M/\NTA 20103

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Reglstrador\‘\de‘l}laj
propiedad del cantén Manta, a solicitud de: ANCHUNPJ‘A o
PIHUAVE REINA AUXILIADORA.

CERTIFICO:

Que revisado el archive de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre de los Cényuges Sefiores: ANCHUNDIA
PIHUAVE REINA AUXILIADORA portadora de cedula de ciudadania
No0.130730945-8, BOBADILLA CASTILLO ANTONIO CLEMENTE
portador de cedula de ciudadania N0.090331245-2, Se encuentre
inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Manta, 24 de Agosto del 2018‘,“ o
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Dr. Georg) More:ra Mendoza. s
Firma-del Reglgtrador de\la Propledad

\
A\
N

."","‘ Empresa Pahtica runicipal
:;'f anie lrn d» Ia Propicdad de

Pmae

HoRrn:'
o A %30 00
Certificado elaborado por la Sra. Silvia C. - -F
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Tu calido hogar

Manta, Agosto 29 del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa Maria
signada con el No 3B de Ia Manzana D, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas erdinarias y extraordinarias de
Agosto hasta el mes de Septiembre del 2018, -

El interesado podra hacer uso def presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

¥

z/,‘i) ' {‘{ o
Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urhanizacionsantamariz.cc » Obra: i Circunvalacion Tramo 2, Cel: 097 043292 « Manta, Ecuador

wwyuurnanizacionsantarnaria.ec



Direccién General de Registro Civil,
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Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civii, Identificacion y Cedulacion

i

Documento firmado electrénicamente

.

R4t

JBEXE I

e
mrmesgeanry

Informacion certificada a la fecha' 21 DE MARZO DE 2018

Emisor: RIVERA ALONZO MARIA FERNANDA

&

[¥ 81 o

105-88918

i

i

105-88918&

1

vl

i82

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de pres

N° de certificado: 182-

!i
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS CATORCE DIAS DEL MES
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE.

En ia ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada 3
los catorce dias del mes de Diciembre del afio 2017 a las 18:30 horas, se reunen
todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir como copropietario.

Preside la sesidn el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir Y actia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontrindose
presentes aceptan las designaciones. E Presidente dispone se constate el
guorum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de [os Copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del
dia.

1.- Releccién del administrador Y representante legai de |a URBANIZACION
SANTA MARIA.



El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracion la releccidn
como administrador y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman. La Junia luego de analizar la propuesta,
resuelve de forma unanime aprobar fa reeleccion como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA ala Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos oque
tratar , el Presidente declara terminada Ia sesién a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de junta General Ia
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
unanlmldad _ Flrmado para el efecto los copropietarios.

g, s (’/ 0"-~

“Simon Elfas Sleiman Kheir
Cedula # 096065835-9
Copropietario
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




Manta, Diciembre 14 de 2017

Sra. Ruth Gonzélez Odreman
Cludad.-

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer gue la junta
General Extraordinaria de Directorio de Ia Asociacién de Copropietarlos de la Urbanizacidn Santa
Marfa, reunida el 14 de Diciembre de 2017, la reeligié a usted para que continde en desempefio
como Administrady:ra de la Asociacidn de Copropietarios de la Urbanizacidn Santa Maria, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio,

La Urbanizacidn Santa Marfa se constituyo mediante acuerdo municipal el dfa 29 de noviembre de
2011. '

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente,

heed L
Verdtiica Méndoza Molina
Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. #330758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacidn de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Dicie’mbre 14 de 2017
ey
gl

Ruth Gonzéle? Odreman !,”W FE Que ias nracecentag
Cedula # 0961295963
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PANTA GIS

Catastro

Inicio Avalto

Consultar Deudas (wuevo)

Opciones

Editar (Depreciacién)
Bloguear

Asignar Avaluo de Remate
Reporte

MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

00083054

ambiar de Contrasefia

Coactivas Rentas Documecnios Miejoies Reperies Entorno G
Zona Sector Manzana Lote PH
3 26 28 64 000
| A T g ’
| Lote i Propietario | Linderos Constiuccion Imagen Documento -
; Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Mistorial de Pisos Historial de Propietario )
Apellidos Nombres % '
U .
\ Ver SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS 100.00 A
T ) o [ ;%"
i =
Ty
oY
e ——— - - A

R O NN

194.170.16.4 (SERVERGAD-APP)
© Copyright 2011 SDIC del Ecuador | Cooperacion Gobierno Municipal de Manta y CAF

http:/lmantagis.IocaI.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=93268 11
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MANTA GIS

Inicio Avallio Catastro Coactivas Rentac Yecumentos

Consultar Deudas (Vueva)

Opciones

Zona Sector

26

Manzana

Nuevo

Editar

Editar (Depreciacién)
Bloguear

Asignar Avaluo de Remate
Reporte

3 28 64

Lote Propietario Lincderos

Historial Cambio de Domimo

lirdbomay

Histo

¢ Mostrar Construccion Eliminadas:

Lote

Construccion

MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Bienverudo al Sistema Cambiar de Contrasefia

Welcome gema_garcial [ Log Out ]

Meioras Raportzs Enforno Convenio Emision

PH

000

i Documento

Historial de Pisos

}’ Imagen

rial de Lote

Historial de Propietario

Las construccion que han sido eliminadas apareceran de color rojo y no afectan al valor de la

(2018-2019 v 2018 v

Construccion.

Numero Active Fecha Activo Area Valor . valor S.m
. Bloque Depreciado Depreciar
! ; s /0 .00~
i m SI 5/8/2018 12:00:00 101.27 57719.39 57723.90
| Eliminar AM
i
I
i
: Tota! d.e Construccién Sin 57723.90 TthaI de Co_nstruccxon Eliminadas 81621.90
Depreciar: Sin Depreciar:
Total dfe Construccion 57719.39 Total d'e COn’S’t:.!'uF’CIOFI1E,!Imlna'd05~ 81614.07
i Depreciado: Depreciado: ' gt
Total de Avaluo: 7490.2700000000 o 1

Total:

65209.5600000000
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194.170.16.4 (SERVERGAD-APP)
© Copyright 2011 SDK del Ecuador | Cooperacion Gobierno Municipal de Manta y CAF

http://mantagis.local.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=93268
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 67888

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18020735, certifico hasta el dia de hoy 03/09/2018 9:17:54, la Ficha Registral Niumero 67888.

INFORMACION REGISTRAL !
Cadigo Catastral/Identif. Predial: 3262864000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: viernes, 24 de agosto de 2018 Panioquia : ELOY ALFARO

Superficie del Bien: 100M2
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Urbanizaci6n Santa Maria

LINDEROS REGISTRALES;

Lote signado con el numero TRES B de la Manzana D ubicado en la Urbanizaciéon Santa Maria, de la
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos; FRENTE: Ocho metros y
lindera con calle 3; ATRAS: Ocho metros y lindera con area verde dos: COSTADO DERECHO: Doce
metros cincuenta centimetros y lindera con parte del lote numero tres; COSTADO IZQUIERDO: Doce

metros cincuenta centimetros y lindera con lote numero cuatro; AREA TOTAL: CIEN METROS
CUADRADOS.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0c/2010 48.744 48.757
PLANOS PLANOS 17 03/may/2012 330 353
PLANOS PLANOS 18 03/may/2012 354 362
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2285 12/may/2014 45.438 45456

COPROPIEDAD
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 2733 23/ago/2018 72295 72.357

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

= S ALAVIVIRALILY.,

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Numero de Inscripcién: 2657 Tomo:73

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial:48.744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:48.757
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 -
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de’la Via Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una area total de veintitrés mil ciento  tres- metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados. -

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 201 1,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo I de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los

siguientes términios, con los.antecedentes anotados y de conformidad con los ﬁmdamenteqrggﬂngggtmgﬁlgsm
" . - (4 ¥ chald - 5
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fﬁl'(ls_',}:iorrﬁa exf)uesta que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cﬁanto s§ encu‘entra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Dlreccmnes Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demés servicios de infraestructura , garantia que deberin protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil Cwdad Direccidon Domicihio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcidon Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2728 21/5ep/2009 45.046 45.060

Registro de : PLANOS
[2 /5 ]PBLANOS

Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Numero de Inscripcién: 17 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Criudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

|LTbro Numero Inscripcion Fecha Inseripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48.744 48.757

[3 /5 ]PLANOS

Inscrito el : Jjueves, 03 de mayo de 2012 Nuamero de Inscripcion: 18 Tomo-1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:362
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resofucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observacioncs:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LAMANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARJA. Frente;
16,00m- calle 3. Atrés; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA®". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12 SOm-Igote‘No—O?a-C
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Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. - DE LA MANZA ““ Af; :s
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2.X®, 4
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaﬁia vendedora (Joleiyed? e
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTAD, BEREE
5,76 m+ 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrés; 5.30 m - 4rea de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area, Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Freate, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccidn. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D,03,D,04Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compaiifa vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compailia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Igahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad Direccién Domucitio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro : Numero Inscripcidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48.757

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /5 ]COMPRA VENTA

Inscrito el lunes, 12 de mayo de 2014 Nuamero de Inscripcion: 2285 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3723 Folio Inicial:45.438
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:45.456
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de marzo de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD VENTA DE LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD'-
Con los antecedentes expuestos y mediante el presente contrato los conyuges sefior VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y sefiora LESBIA EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA; Venden, ceden y transfieren
los derechos de copropiedad al sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, quien compra, adquiere y acepta para si,
los derechos de copropiedad de dos bienes inmuebles, descrito e mdividualizados en la clausula segunda, ubicado
en la Urbanizacién "Santa Maria", signados como lotes niimero UNO y DOS; de la manzana D, de la parroquia
Eloy Alfaro del cantén Manta, quedando el comprador propietario del cien por ciento de dichos bienes

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANIA.

L. 1 raqieten de 10 Toapiedand de
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Ta(s) quc an:ta(n) en:

¢.- Esta inscripcién se
3§ Un
L%

lLibro 1_\ R Numero Inscripcion Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Folio Final
PLANOS DIV [ 17 03/may/2012 330 353
N, e N
PLANOS 0 )O' LT N 18 03/may/2012 354 362
RATES PRI S

Registro de : COMPRA VENTA
{5 /5 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 23 de agosto de 2018 Nuamere de Inscripcién: 2733

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5655 Folio Inicial:72.295

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:72.357

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de agosto de 2018

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

SUBDIVISION DE 5 LOTES DE TERRENOSLotes subdivididos con los niimeros UNO A, UNO B, DOS A,
DOS B, TRES A, TRES B, CUATROS A, CUATRO B, CINCO A, CINCO B de 1a Manzana D ubicado en la

Urbanizacién Santa Maria, de la parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

Direccién Domicilio

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
<<Total! Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:17:54  del lunes, 83 de septiembre de 2018
A peticion de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDC

Elaborado por :CELIA MARIA PENAHERRERA
CARDENAS \
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URBANIZACI SHUFA V]

REGLAMENTO INTERMO
CONSIDERANDOQ:

Que, mediante escritura de compravenia auiorizada por la Notaria Cuarta del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 € insciita en Ia Registraduria de 1a
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muenies
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un ierreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de Ig Via de Circunvalacion,
parroquia Eloy Alfaro del Canidn Manta.

Que, previo las instancias respeciivas, medianie Resolucién No, 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parie de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyecio de Fraccionamiento g implantarse en ¢
terréno  anteriormente descriio- para |g implementacién  del Proyecto de
Urbanizacion “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Noiaria Piimera de Mania el 12 de
diciembre de 2011 e inscriig en la Regisiraduria de I Propiedad de Mania e 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Flanos y Entrega de Areas

HOY

Verdes y Areas en Garantias de Ig Urbanizacion “Sania Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 ~ 1235 _ 27881 de julio 02 de 20142
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacion de Planos para iodas Jas
Viyiendas de Dos Plantas que coniorman la Urbanizacion “Santa Marigy”. '

Que, Encontrandose Ig Urbanizacion. "Sania Marig” €N un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano preseniado Y. al cuadro general para
SUs areas verdes y dejadas en garaniias, drea para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lojes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran caniidad de ellos, se implantan viviendas
duplex, es necesario expedir el presentie REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que-regira para cada uno de los loies que iniervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran delallados coniinuacion; con la finalidad
de que-conienga las normas sobre adminisiracion Y conservacion de los bienes
Comunes y al mantenimienio Y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde g Ig asignacion de manzang y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No, 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11 y12

Estudio ce Pro piedad Horizoneal
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MANZANA B: '

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote MNo. 02: Viviendas 03 y 04
l-ote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 03
Lote No. 05: Viviendas 09 yi0
Loie No. 06: Viviendas 11 yi2
Lote No. 07: Viviendas 153 y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

B

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
l.ote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y i
Lote No. 07: Viviendas 12 Y13
Lote No. 08: Viviendas 4 y15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote Mo. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 Yy 10

Lote No. 06: Viviendas 11 y 2 ol L
s Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 PR Lo Ty
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 A )

Lote No. 09: Viviendas 17 yi8
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22

Estudio de Propiedad Horizontal
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MANZANA F: C/
Lote No. 01: Viviendas 01, g2 y 03 ' | -
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05

Lote No. 03: Viviendas 06 y 07

Lote No. 04: Viviendas 08 y 09

Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GE&\']ERALES;

- Art. 1. AMBITO DEI. REGLAMENTO.- £ Reglamenio Inierno de Copropietarios
Para cada uno de Jog lotes especificados de [g Urbanizacic’:n Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley de) Régimen de Propiedad Horizontal, |
Ordenanza Municipal del canion Manta sobre Propiedad Horizontal, Cadigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan lg Propiedad Horizontal en
la Republica dej Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamenio Inierno iiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, Conseivacion, uso de log bienes
comunes para cada upo de los loles @speciiicados da |g Urbanizacién, las
funciones que corresponden gz | Asamblea de Cc»propieiarios, faculiades y
forma de eleccién  dej Adminisi'rao}or, disiribuciones ge las  cuoias de
administracion entre los copropietarios Y lodo lo que Convenga 3 los intereses de
los copropietarios Yy al mantenimienio Y conservacion parg Cada uno de Jos lotes
especificados de |a Urbanizacion.

Art. 3.- OBLHGATORHEDAD,- l.as disposiciones de| Presenie  Reglamenio
Interno, tienen e caracler de obligatorias Y deberan ser'acafadas sin distincion,
por todos los Copropietarios, arrendadores, OCupanies, ienedores a cualquier
titulo, ' sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los OCupantes
Ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de Ia Urbanizacion, a log
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, Quardianes, visitantes
Y vinculados de Jgs Personas naiurales o juridicas que ocupen por Cualguier
causa legal las viviendas de la Urbanizacién,

Estudio dé Pro piedad Horizonty]
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Art. 4.- VIGENCIA .- Ef Reglamento Interno de Copropietarios para cada((l 10 de
los lotes especificados de Ia Urbanizacion Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del ‘cantén Manta y se
mantendrd vigente mieniras subsisia el acival Regimen de Propiedad Horizontal -
de la Urbanizacion. '

Art. .- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecio que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conieniendo patios pariiculares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracierisiicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y loie deiallado en Ia parte inicial de este
. mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su
construccion:

88 ,vuvuht-zb\m‘msi;fﬁue-r_rjxo)s;; PLANTAS
Estructura: Hormigén armado
Entirepiso: Losa de Hormigén armado de 20em
Escaleras: Hormigdn armado — Madera
_ Ladrillo maleta ylo Blogues de piedra
Paredes: pémez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones cléciricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: l.osa de Hormigan armado de 20em
Ventanas: . De aluminio y vidrio .
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/o Madera / Metalicas en los
accesos vy patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca lipo econdmico

stuclio de Propicdad Horizontal
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CAPITULO 1
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVDS.. Son bienes de dominio exclusivo las viviendas
Y patios particulares, frontales'y posteriores, Perienecientes a.los Copropietarios,
los mismos - que- se encueniran delimiiados en los planos que_constituyen e
Reégimen de Propiedad Horizonia) Para cada uno de jos lotes especiiicados de I
Urbanizacion Santa Maria. ' _

Art. 7.- DESTINO. DE 1.05 BDIENES.EXCLUSWQSH- El .'propietario.de_ una
~ vivienda, o | Persona a quien el Propieiario lo cediere a titulo de duefio,

arrendatario, cohcesion’aﬁo, comodaiario, Usvario, eic. no podra desiinarlo Para.

un objeto ilicito, o que aiecie g lgs buet‘nas,co.%tumbres, 0 a la franquilidad o
Seguridad de sys Vecinos, o g lé"seguridad-y-fbuena conservacion de la
urbanizacion y sus partes, o a'un objeto distinio que indigue g reglamenio.
Las viviendas no podran-destinarse para discoiecas, venia de discos, unidades
de produccién‘.indusirial ni ‘ariesana),- restaurainies, caieterias, ebanisierias,
licoreras, sala de Juegos u otro yso 0 .designacitn que no sea |5 Vivienda sea
esta vacacional.o permanenic. -
Art. 8.- DEREGHOS y FACE.DL’MDES, BSOBRE, LOS BIENES. EXCLUSIVOS..
Los titulares de ‘dominio sobre :hienes exclusivog: Para. cada uno. de Jog lotes
especificados - de g Urbanizacic')n Santaﬁ-Manfu’a;vpodrz’m usar sus unidades de
vjviendas y patios de conformidad con lo-ssiablecivo en |5 Ley de Propiedad
- Horizontal, de -su'Reglamenio. y-de este Reglamemo-:lnign"no.,.Cualquiera gue sea

el acio juridico que:se redlice en un. pien exclusive, Comprendera los derechos

sobre los bienes de Propiedad comun que Cotresponda.al tiiular de la vivienda..

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLL SIVOS.~ Los impuestos, tasas,
contribuoio‘hesy-,demés 'tribui.bs-qua afecien a. los:-bienes exclusivos- seran de
' Cuenta y cargo de cada uno de 5US propieiarios. ,

Art. 10.- MODHFHC/XCH@NES ADE LOS BIENES E)Q@LUSW@S.» Para introducir.
‘modificaciones en los bienes exclusivos, @5 decir en las viviendas, es necesario:
a.” Que- la"obra-'proyeciada no  comprometa la esiructura resistente, |a

~ seguridad, la solides O la-salubridad de.lg edilicacion partioylar Yy de cada

uno de’los ldtes especificados de'Jg 'Urbanizacién-Santa-'-l\/laria, Y que

dichas modificaciones cuenten GO la'auiorlzac:ién-de;;la,:,Afsamblea de

' Copropietarios, asi como-tambidn, que se encuenire en conformidad con

10" previstor enig Ley de Propiedad .I—!orizonial,_Is,u-“Regl‘,ame'hio. y el

-'p'rés"enté'Reglamen‘tc‘b-lntemo; y, S L

e . . ‘
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b. Que el propietario obienga los permisos respectivos de construccion or
parte de la Muy lusire Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario,

At 11.- DE 1LAS OBLICACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARiOS, A

CUALQUIER - T ITULO, RESPECTO DE L.OS BIENES. EXCILUSIVOS.- Son

obligaciones de los propieiarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las

siguientes: - '

a. Efectuar lag reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de  las viviendas 0 parqueos, haciéndose _
responsable de los dafos que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a oiros bienes exclusivos;

b. Permitir el iNgreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
Proyeciar, -inspeccionar o realizar irabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes 0 a hienes exclu,sivos.vecinos; .

C. Mantener la unidad de vivienda' de su propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpie:za, conservacion Y seguridad.

d. Los copropieiarios podran ingresar a la Urbanizacién Unicamente con la
tarjeta de sequridad emitida por |a administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropieiario solicitar 1a misma; la cual tendra un
costo exitaordinario a |g alicuota, que debersd ser sufragado por el
copropietario: En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.
debera entregar las iarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitirdn unas nuevas Para el inquilino.

©. Los copropiciarios iienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deporiivas, siempre ‘y tuando se encuentre al dig en las
obligacionas de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
O especiales-que se expidieran, '

. Los. copropieisrios fienen derecho a participar en los eventos sociales

que- el .conjunio residencial promueva, y a presentar sugerencias a la

administracién para el mejor desarrallo, posible de sus funciones.

g. Los copropieiarios, as mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o.enlidad encargada de |a administracion de la
Urbanizacion. ‘

h. Los copropieiarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en | Ley de Reglamenios y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacion de ‘los ‘Gopropieiarios, @l colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamienio, fanienimienio  y/o mejoramienio  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccion “de basura,
jardineria, direas verdes, fumigaciones, administracioni; etc,.. .. = .

e
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j- Ningun Propietario podrg absienetjse del pago de la
dafios, reposiciones, eic. Nj @mpoco podig fenunciar g
total o parcial de los hienes comunes, aun a titulo de no haber Oocupado gf
inmueble de su propiedad y/o sServicios CoOmunes,

kK. Los abonos 0 pagos parcigles que hiciere ef ‘Propietario se acreditaran, en
primer lugar & Jos iniereses y Cuotas, en el orden de mayor antigtiedad.

. En ningin, Caso,. los propietarios de . viviendas " podrah como medida
Correcliva parg’ exigir el cumplimienio  de cualquier disposicior
reglamentaria o |g correccion de cualquier defecio o r'es'ponsabilidao! que
pudiera sobrevenir, impuiable o no g Iy Adiminisiracion relener los valores
que les corresponda pagar.

Art, 42.- PRDHHB}IOI]@NES A LOS. FPROPIETARIOS Y- USUARIOS @
CUALQUIER 'THTULQ?:'RES:‘»PE@T@ PDE' L.OS - BIENES EXCLUSIVOS.. Esta
Prohibido g jos Propietarios y usuanos de bi@ﬂc—:s'e)éclusi\/@s con relacion a eflos:

a. Realizar oprg sObre log ‘bienps @xclusivos gip cumplir-con jog requisitos
establecidos en, |5 Ley de Propiedad Horizonal, de U reglamento y gef -
presemé-Réglamenﬁo Interna, o ‘

b. Consfrujr.n_ue'_vos pisos, depariamentos o 'ﬂouak_—zs' o:‘:cimerciales, O hacer
construcciones' de cualquier indole,’ “xGavaciones o Sjecutar obrag de
cualquier clase; ‘cambiay {achadas @.a‘:olo'res'ﬁncmsi\/e', 8i las’ mismas

-Qontrsivienen lo. .diSpuesliO-én:;Ha{L@y de Fropiedad 'HOrizontal,. de su
reglamenio, Y del presente Reglamem@-‘.m'ﬁemo: Las obras Permitidas
reQUe'rira?n”oJ_e la.‘auiorizacién de lg - Asambles e Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en &l At @ del presente reglamenio
interno. L - R

- C. Destinar e} bie,n_excluisiyo @ Uit-objeto. distinia Para el cual fue qbns'ﬁruidci,

es deair la vivienda aaj COMO-iambiéh Jos nsig Prohibido- Usaios con fines

. llicitos, o destinario. a aciividadas ‘prohibidas poy 12’ Ley] 1j‘éc‘>n'irariia"3'_0 :

atentatorias g lag ‘buenas costumbres y g a‘hm‘aﬂ"@ngén'@rél' 0" cuando
. afecten el aseo o & salubridad de i Urbanizsaion, e

d. '.ln_stalarmaquinas que causen Tujdos, pu'cuduzca‘m.\ribracjones, interfieran o
'diétor‘siqnen las ondas radiales Y de’ ielevision ‘o alieren el flujo de Jo
-.Corriente. eléclrica - . R R

&. Almacenar. sustaicias explosivas,

- prohibida tenencia, .. .. . L

Realiz_ar.épios,-;en -generalque sean-conlraiios o Jg Ley de Propiedad

‘.Horizontal',;é sul',reglamenio.-y':_ra'l=pjr-eséme'Reglamenio Interno.

ny g

“ioxics 8, binsalubres, malolientes o ge

)

<4

i ' do wrelang
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son hienas comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de Ig Urbanizacion Santa Maria,
las areas de circulacion exierior calles Y aceras, areas verdes de los mismos que
5€ encuentren delimiiados en los planos que fueron protocolizados en |ia
escritura autorizada por I Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de Is Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

CAPITULO il |
DE LOS BIENES COMUNES

Art. "1 4.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
. bienes comunes son proporcionales & inseparables de Ia propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En g enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éslos, estara incluida Iz raspeciiva cuoia sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- FI arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticréiicd,-usui'ruciuario, sustiluira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, v en las
obligaciones inhereniés 2 Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes e la Urbanizacion Sania Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamenie y sobre ellos cada Copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comuniiario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaraioria de Propiedad Horizontal. '

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
.copropietarios aprobars la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con Ia
Propuesia presentada ‘por el Adminisirador. Si ‘se iratan de reparaciones
necesarias y urgenies por- inminenie peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podré proceder = su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de |a Asamblea de copropisiarios.

Art. 17, MODIFICACION DE LOg BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropistarios autorizara Ia modificacion, construccién o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presenie el Direclorio General y/o el Administrador
/o el Presidente, siempre y cuando no coniravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ¢l presente Reglamenio Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén Mania sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil'y*todas:..
las demas disposiciones legzles que regulan la Propiedad Horizofh'tga'l---en'la '
Reptblica del Ecuador,

Estudio de Propiedad Horiz-utal
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Art. 18.- PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOR
prohibido a los Copr'opieiarioé, arrendatarios y en general
que ejerzan el derecho de uso sopre bienes exclusivos de |5 A Sania
Maria, respecio a los bienes comunes lo siguienie:

a. Danar, modificar o alierar en iorma alguna, ni aui a iitulo de mejora, los
bienes comunes; ‘

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
natural u -obstaculizar de algin modo el legitimo derecho ¥ uso de los
demas: - \ . ,

C. Dejar de pagar Ias expensas ordinarias y exiraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion y-mejoramiemo de los bienes’comunes;

d. Colocar' objetos tales como: ropa, aliombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendag: a : :

e. Obstruir. las. reas Comunes que sirvan de locomocion, o dificuliar su
acceso, con muebles. u objeios que impidan &l libre transito o afecien Ja
estética, buena preseniscion "y -Iimpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando’facul{ado el: Prasicﬂeni'e y/o-el Adminisirador Para el inmediato
retiro de los mismos.. g, imposicién de ‘3aNGIones se la realizarg de
conformidad ‘con loﬁesiablecicio en la Ley. de Propiedad Horizontal, de su
reglamenio y del presente Reglarenio lniei'no; ' :

f, lnstalar'maquinas que-Ccausen‘ruidos, produzcan vibraciones‘, inerfieran o

. distorsionen- las".ondas radiales. ¥ de ielevision o alieren el flujo de Ig
corrienie elécirica;

8. . Almacsnar sustancias explosivas, idxicas, insalubres, malolienies o de

i prohibida tenencia; - o S

h. Pintar o.colocar ré‘iulos,-‘carﬁzeles', letreros, anuncios, avisos, insciipciones
0 -8ignos ‘en la- fachada dé- jas Viviendas, @ﬁ'n.las-paredés._o mures, o
cualquiera de las sreas comunes; . '

i.  Oponerse a la. entrada de sus biepes, @xclusivos, - del. Presidenie, del

. Administrador, obreros oii'éc:n'ioc)s.d@signados poi ellos;para el -control de
funciohamienio O reparacion de- jos dafios. exisienies -en :log bienes
comunes; o b : i : e

J.  Efectuar deslc:uén'los,ﬂ-‘redumcion@s-,v deducciones - ni Compensaciones de

ninguna naiuraleéa;respecﬁ@'dev,no:a pagos gue deben. hacer, sean esios
- por expensas.comunales y olros valores. o

Las reclamaciones deben formularse por escrite. Y una:vez pagado Jog
valores: facturados o liguidados. - B o

k. "‘Dar en venta o arrendo .su- bien. exclusivo, sin- previa " comunicacion .
é.sc,riia-'o-torgad'al por eﬂ'-AdmihiSﬁrado'r-de-Ha“Urbanizacjén‘,'-en la: gue se
_éer'tifique'.-‘que,esta al- dia en el-pagd:de Sus.obligacioneg;---.-;.. ST '

. I‘." sy,

I

———— ke
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I. El Administrador por ianio, serd responsable ante |la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos Y ventas que se efecten por
l0s copropieiarios y; '

m. Ulilizar los bienes comunes de la Urbanizacidon como  sitios de
almacenamienio, de reunion de irabajo u oiros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa Y por escriio del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reupiones o cualquier iipo de fiestas, cuyo numero de
invitados. supere las. 20 personas, se deberd enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabéiico, .

b. La fiesta o reunion social debe iener lugar dentro de Ja propiedad del
anfitrién, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas.o ierrenos. | .

c. Para los inviiados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio choier, les pedimos informar a los invitados quelos
mismos deberan permanacer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acomparados por
este Unicamenie.-

d. Se deberan cuidar que el ruido de la iiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD :

a. La seguridad de Ia Urbanizacidn  Santa Maria, esta bajo Ia
responsabilidad y supeivision de la Administraciéon. Se contrataran los
servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afjo. :

b. Todo copropietario debars preseniar su identificacion al - ingresar al

~ conjunto residengial. El consiructor o consiructores, ayudantes de obra,
coniratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan preseniar también una identificacion con’ foto,
numero de cedula.y se anoiara la placa del vehiculo en el que ingrese.

C. Los guardias de:seguridad solicitaran- a las bersonas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada, Cuando se irate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, eic., se le soliciiara adicionalmenie una identificacion.

d. Los empleados domésiicos deberan eniregar su cedula de ciudadania

para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que sera devuélia ala. "

salida.
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e. El personal de seguridad podrg revisar el
empleados doméslicos a Ig g salida de la Urbanizacion,
conveniente,. E| personal de seguridad asia auiorizado Rara no permitir )
ingreso al dla siguienie de Ia, persona o personas Que se han resistido g
ser revisados., , .

f. Los vehiculos. que iransporien . mEMOl‘Iaﬂ(:"S de cons struceion solo podran
ingresar. a Ig Urbanizacién en diag v horag laborables Y por la puerig
designada para el efecto, .

. 9. Todo vehiculo que vaya a ungv sar con maxoudfes oie alguna obra debera:

= ldentificar la construccion '

" Los ocupanies del ver lculo debergn Praseniar su ldcntmcacxon

= " El conducior presentara. algin documenia personal, el mismo que
sera retenido. por-el conirol de seguridac: hﬁ iasu. sahda

h. Cuando mgrese un.vehiculo de - un COleaUulc!, ccm maleriales, Personal
ylo maqumanas y heﬂamneniab, debera; co

Idenhﬁcar la:consiruccion. - :
w8 Pneserztar documentos personal, el mismo (ue sera retenido por
al, comrol de segutidad, L hasta su-sajiga,
°. Deglarar- o idenificar la, maquiparia o her; amuomas que lleva parg
- la realizacion de Jos 3 trabajos, .
a Indlcaré los. mamrnaﬂeq fgue. seian nnsmhdo 3.
B .Se”iomam noia del numero de pnﬁ,on% Que acompaiian g|
. condugior . :

7 Se anotarg el numnr@ de. la pﬂa ol vmhmul@ S .

CR A e salida .def misme. 5@ ;nevmnm  Que mayan aahdo &l mismo

.+ . numero.de, personas a;pje mgreaarcm v : :

i. El retlro de. malteriales .y, nmqumana,, Ho mn »w uuuon olo puede

.- realizarse. con.la. autorvauon if n‘mda del- propiciario,

J- Cuando el ‘vehwulo. retire, ‘Mnaieriales. 0.maquinariz de g 'lguna obna dc.berc

- 'entregar al guardla de @gundad wwe«%pond cm;c Ui documenio que
llevara: : - , '

a. La ﬂrma auiomada

. DeSbI‘IPCIOn del bien . S '

, . :La cantidad del mau,mlo,maquinaria . .

K. El persohal de :servicio domesiico que labora o uompo completo en las
: reSIdenCIas de la Urbanmacuon deberd ser sowsuado asy mgreso Yy salida
en:sus. ohau de- descanso. ‘Ala sylida debers ser ravisado. por.ej- Persona|

. -de .seguridad. los: CODK‘O[OIP!HHO dobei._ém regisiiar. en. Admlnlshamén al

personal de ‘servicios _Pugrias adeniro y de [a mism’a manera deberan
mformaxl al' momento en . ‘que algmm del personal

g laborar en sy resudencna

g ";Eéltﬁ.did..qlc-. Propiedad Flotizontal , .




URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios. Victor Cipriano Muentés Muentes - .
Simén Elias Sleirpan Kheir

l. Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como senviclo
domestico en el inmueble’ de algtn propietario, una vex que haya dejado
dicho irabajo, no podra ser contratada por otro propietario sin el

S conbentlmlcntp expreso del anterior empleador.

A m. Bl copropisiario iiene la poiesiad de dejar registrado bajo su

o responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su

o ausencia.

. n. Al ingresar vehiculos en la noche se de beran apagar los faros y encender

I . la luz interior.

o DE LA CIRCULACION
i a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad
el cual no. podra éxc:edw de ireinia kildbmetros por hora para vehiculos

‘ ' - livianos y veinticinco lildmeiros para los'vehiculos pesados.

b. Las veredas y parieres delas areas infantiles del conjunio residencial no
ol son zoha de parqueo para ello, exisien los lugares. debidamente
Lo : : sefializados para el efacto. . .
wo c. Tanto las’ dreas de circulacion vehiculares Yy peatonales, asi como las
;,I,:'.' areas verdes estan desiinadas para ser utilizadas para los fines
especiiicos para-los cuales fusron construidos. Se prohibe el uso de tales

- espacios como areas de'juegos deportivos.

d. Los vehiculos {O(:.‘ sados que ingresen a Jas residencias no podran

perm-anecer en el inierior del conjunio residencial y cualquier dafo que

‘oca.jonare sera impuiado al propistario que hubiere sohcttado su ingreso.

-@. Se ohibe la circulacién de vehiculos ‘con escape libre o en mal estado.

i.  Los copropiciarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area

- de garaje. No se podran esiacionar vehiculos sobre las aceras.

‘9. Los visitantes podiéan ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
r opropietarids y esiacionaran sus vehiculos én el garaje del copropietario
Jue visita, o lo dejara-en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nlngun concepio podra uiilizar 1a acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehlculo ' '

h. Se prohibe que .los” menores -de edad manejen cualquier clase de
vehiculo moiorizado deniro de la  urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia de mangjo.

i. * Se prohibe el uso clol claxon o bocina.

J- Cmndo mgrese un laxd, este no podre‘a permanecer dentro ----- de Ia

"

p’ISEUGI’O
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. Art. 20.- DE LAS VIS
. forma, esporadica. o habitual, debers preseni
—esto es, que. ho se
" que de alguna maneta: atenien confra el pudor de los

Art. 21 DE LOS PARQUEDS y AREAS BB INGRESDS
-solamente’ podran estacionarse en sys propios g
‘ -'L.,.!,!?.i.c.a.d..oﬁ.s.en.sl..cfas.f.rént’e.s.--.de..s..u_s=e'difi.:ca,cu'.c».n_es.-: -

Losi choferes’ bermaneceran, en dichds zonas. solarg
lavado del. enicilo, ‘quedando. prohibido ! lo

00083063

URBANIZACION SANTHSIARI A"
Propietarios: Victor Cipriai Qﬁ&%ﬁ%n{%f%ﬁges
iing ir

o - <
) L Sim ‘I?z as ﬁln Igfine _
1 * 5 A 2 o
M )
/

DE LAS AREAS VERDES

a. Los jardines Y parques del conjurnto.consii'&uyen lugare
que su cuidado ‘corresponde  a iodos
dependientes, sin perjuicio de que ierceras personas {ales como

' empleados, amigos o exirafios deben también Cuidarlas.

b. Queda prohibido sembrar Pplanias,
‘afecten directa.. 0 . indireciamenic las
subterraneas del conjunio.

. Las éreas verdes. no son Zonas de pe

* destinado para el efecio. . L

d. Sin joerjqici,o' de lo anierior, -los Lopropietarios

- invitados, no podran aiectar o de -pinguna man
- comunes. .
‘e. En caso de.que alguno de los drboles. o palmeras y/o mencionados en el
. parrafo anterior suiriera algun daﬁdimputabﬂe?a un-copropietario o-a - sus
dependientes,,‘la adminisiracion proceders a.la-reposicion de jog misimos

a costo di.r@cio,de_l‘prcvpiei@rio:responsabﬂe. - . :
f. Las planlas,f,sem,b_raQas porlos Promoiores: en.las

-.cada terreno  son . de responsabilida

mantenimiento debe estara cango,de eflos,
estas se murieran, deberén ser, rerplaza

" el.propietario. responsable.def hecho!

arbusios. o arboles cuyas rajces
aceras, bordilos. o. instalaciones

rqueos, para ello existe lugar

Y sus dependiem_es_-o
éra danar esios bienes

areds circulantes 5
de. . cada Propietario y sy
fOino.consecuencia de ello gj
das con Ia mismanvariedad y por

CAPITULO.lV
DE LAS.SANCIONES

Art. 19.- SANCUONES.= La realizacion de Uno o mas acilos prohibidos, sera
s‘an,ciqnado;de-,.cqnformio@ad-mn fa Ley':'«:je,»m‘opi@dad Horizontal,, s, reglamento y
el b;ésqnfe, ‘;Réglvamentq,ln'@amo, ‘5N perjuicio del pago 'd‘e.-‘l_asf:repfaracionés e.
indémniZaciones ajqUehl__Jfoi,ere,lqgar. - . :

ITAS.- Toda ‘Persona que ingrese a g, Urbanizacion,. 5¢9 de
ar e comporiamiento adecuado,

permitira el ingreso de persohas vestidas indecorosaimenie o

5 deinds, copropietarios,

EH08.- Los copropietarios
9arajes, es decir, l0s pargueos

enie- cuando.redlicen el
N b e, . s
8. Choigres; el usoide 195 4réas

8Sr:04deportivas,.-etc., de: igual manera ;quéda. prishibido: g"los ‘empldados.

|
.
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para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propletirios: Vicror Cipriano Muentes Muentes
Simdén Elias Sleiman Kheir

| 4.

domeésticos o - cualquier oire trabajador en dichas zonas. l.os suervicios de
limpieza, mantenimiento v piniura de las calles serdn ordenados por el
Administrador. Es prohibide hacer uss del oitn o alarmas en los parqueos.

El incumplimienio de cualquisr de ssias disposiciones, serd sancionado con una
multa de diez ddlaras de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comuon. £n caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDQ.- Esia prohibido hacer ruitlo que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esia disposicion, seran sancionados con una
mulia de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En 1azén de la aciividad residencial de la
Urbanizacion, queda ierminaniemenie prohibide la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésﬁc_oza en las calles, aceras Y éareas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamenle luego
de su deposicion. Su incumplimienio dara lugar a-la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de’ la respeciiva mulia de diez délares de los Estados

. Unidos de América. Los copropiefarios que iengan animales domésticos,

grandes o pequéfios; peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para avitar que se escapen Yy deben ser manienidos deniro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que periurben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si, el propietario del animal quisiera sacarlo » pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre Que sea acompadado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena,

Art. 24.- MORA EN EL PAGU DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas.ordinarias y -exiravrdinarias,. al Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculades a base dz la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Eciador, poi cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
cancelacién, a mas de lo correspondienie a gasios de cobranzas extrajudicial y
judicial que ocasionen. ' o

Si un copropietario 0 usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinia dias de acordadas, el Adminisirador podra iniciar las acciones legales

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de \4ivi§ndg

‘otorgado a'sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del 'réspecti,\/d*c'dhtré'to;'

en caso’de incumplimienio a las obligaciones por parte de estos, asumiran dicho ™’
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones

Fstuclio de Propiedad-Howrizontal
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antes detalladas, dar por {erminado el Goniraio de arrendami
> proceder a la recuperacion del departamenio o vivienda en fo Jiata,
observando el procedimiento convenido &n el conirato o cualquier otro previsto
; . en la ley. o '
2‘ Art. 26.- OTRAS SANCIONES.- Lg Asamblea de copropietarios estars facultada
3 a imponer sanciones de acuerdo a la grav:e'dad del incumplimiento del presenia
reglamento interno y de las demas disposiciones Gue regulan la Propiedad
s Horizontal. - ' - '
a _ CAPITULO V - :
,:;;'_';_" DE LOS DERECHOS.y OBLIGACIONES D LOS COPROPIETARIOS
k Art. 26.- DERECHOS Y OBLHGA@HON[ESﬂf Son derechos y obligaciones de los
copropietarios; o
” a. Ejercer su derecho de copropiedad- sobre. los bienés :comunes de la
S Urbanizacion y usar de allos én ja forma ¥ con las imitaciohes legaies y
pe reglamentarias establecidas: _
;. k.- Ejercer su derecho de Copropiedad sobre los bienas excdlusivos de la
;- o : Urbanizacion, usar y disponer de-ellos ei farmay con las limitaciones:
. impuestas por la Ley de Propiedad Horizohiol, de su Reglamenio y de-
este Reglamento Interrio: ‘ . :
C. Asistir a la Asamblea de copiopieiaiios y ejercer su derecho de expresion
@ través del-volo, dé peilcion y en genereal hacer Uso de las demas
fio - atribuciones ‘que -la Ley-de Propiedad Horizonial, de’ su reglamento
2‘ General y del reglamenio inlerno =lc—:lv asignan  como - miembro  de ese
“ , + 1 0rgano colegiado; Ce . '
ke d. Cumplir las’ disposiciones legales Y reglameniarias que norman e

‘Régimen- dé-"‘Propiecﬂ_ad Hovizonial: ~acaiar  as fesoluciones  ylo

 disposiciones de:la 'Asarnblea'dca'vCOpropieiaric‘vs, del Direstorio ‘General,

del Presidente y del Administraior: e '

K - e. -Desempeiiar-los- cargos. Yy comisiones gue les sean asighados' por los

- Organos cbmpetehtes'de la administracion; - T

f. Permitir a la persona que ejerza ia adiminisiracion de la Urbanizacion,

' _ realizar la inspeccion. o las reparaciones delos bicnes comunes:

o . g. Notificar al Administrador de ler Urbanizacidn, con el nombre, direccion 'y

EI - ‘teléfono de la personz que, en su ausencia por mas de-treinta dias,

T quedara -encargada de 'su bien, & iin de que aclie .en caso .de

R emergencia; - o

h. Introducit clausula especial e los coniraios de engjenacion, limitacion de
dominio, comodaio, arrendamienio o aniicresis  que . celebre, » el
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud ‘de la cual el

Es_tudio de Pr o_piedad'I—Iorizontﬂ e
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adquiriente 0 ¢l usuario de ellos conoca Y se somiels expresamented al
presente Reglameniollntemo, conoce el valor de lag exXpensas ordinarlas

Y extraordinarias Y lzs normas r2s0lucionaes generales anteriormente’

tomadas por I Asamblea de CopIopiciasios y por el Directorio General.
Adicionalmenie, ol copropieiario debers hotificar su decisién de celebrar
cualquiera de los coniraios gue se indicur anieriormenie al Administrador
de la Urbanizacién, Previa celebracion de los mismos. E Administrador
no oiorgara;ningu,maea certificacion que acradiie e cumplimiento de |as
obligaciones- emanados  del Reglamenio Inierno. o de aquellas
resoluciones o disposicionas dictadas por los organcs de Administracion,
.. Sin la previg verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta
a clausula en referencia.

i Pagar oporiunamenis Jas BPEnsas ordinarias y extraordinarias para [a
adminis{:racién, repai'aqién, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

J- Sedalar domicilio para las noiificacionas Que por cualquier causa debe
hacerle &l Adminisirador de Jg Urbanizacion. E£n caso de incumplimiento

. deesa obh’géc,ién, las notilicaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obter er bajo su exclysiva fesponsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, adminisirativas Y demis que fueren necesarias; y:

. Los d mas derechos y obligaciones ¢siablecidos en Ja Ley de Propiedad
Horizcntal, en sy reglamento y en e presenie Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE uso DE ;’E‘SERVHCU@S. COMUNALES .« Para que los
copropietaric 3 o usuarios isngan deracho-a recibir Y uUsar los servicios comunes,
deberan est r g dia.en el papsl de l:—ngvexpensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije |2 Asarmblea da Copropisiarios. '

Art. 28.. C3LIGACION ESPECIAL.- £ hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic > cerrado o sin ser habiiado, no @xonera al copropietario de la
'obligacién de pagar las expensas por gasios comunes y contribuciones
extraordin: nas'y en caso de mora 10s respeciivos intereses calculados en base g
la tasa de iniergs activa vigente,del Banco Ceniral del Ecuador por cada mes o
iraccion.d mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.. REPRESENTACION.. Lsuando un bien exclusivo pertenezca a dos o
Mas per:onas, estas deberan nombrar un mandaiaric en forma legal para que
los represiente en todo Io relacionaclo con Ia propiedad y sy administracién.

Estudio cle Propiedird Horizontal
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CAPITULO v 40
PEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION b LA URBAN]

Art. 30.- DE L& APROBACGION DE]. PRESUPUESTQ.- Lg Asamblea Generg)
de Copropietarios, en su reunion, ordinaria, analizara y aprobara con |a votacion
de mas de la miiagd de los asisicnies g la misma, el presupuesio de
manténimiento, conseivacion, seguridac Yy deimas gasios preseniados pbor el
Administrador. Dicho Presupuesio debers jomar en cuenta el déficii o el
Superavit del |jercicio arierior, [5] presupuesio iendra vigencia Por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afo, '

Art. 3.~ DE LA ADMHNHSTHACHON DE O3 BIENES COMUNES.~ |
Administracion de los bienes comunes esiara g Cargo del Administrador de la
Urbanizacién.,

Art. 32, EXPENSAS ORDINARIAS .« Son Ppensas: ordinarias las que son
indispensables Y necesarias para Jg adminisiracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e, incluyen: gasios. de adminisiracién,
remuneracion de conserjes Yy empleados de la. Urbéni;zacién,--energia-eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las drieas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimienio de- jardines y areas comunes y sy seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios da la Urbanizacion, coniribucién aj
.Pago de gasios de administracion, conservacion y manicnimiento de los bienes
comuries, proporcionalmente s la alicuois, que cada uno de ellps mantenga
sobre los bienes comunes,

Ademas, estan obligados al Pagoe oporiuno de. lgs primas  de seguro que
amparan al conjunio de viviendas declarado en propiedad harizontal,

Cada copropietario es responsable de los apories & log que se refiere el inciso
anterior desde c‘uahdoadquiere el .dominic de’ Ui "bien exclusivo. Ningtn
copropietario -estard_exenio de @sia obligacion, -aun cuande haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su propiedad, mientrag gea el tilular
de dominio. Quienes en-su nombre sean ienedores, Usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos, -

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUIESTARUO.m Cuando el presupuesto-acqrqadg por la
Asamblea de. copropietarios, resulic sinsuficignis . parg: salisfacer: los: gastos “de
administracion, mantenimiento'y mejora de los bienes comunes, se‘convécarg &
una Asamiblea Extraordinaria en Ia que se acordaran los ajus"ies. régueridos y'se

P, d
LT,
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fijlaran las nuevas cuoias a pagar por cada uno de l6s copropietarios las qud

seran exigibles a pariir del mes inmediato posierior,

Art. 34.- EXPENSAS I‘EX"II‘H‘{';‘M.‘)HDHh\FIAHQEﬂ/M\&S“."- Expensas extraordinarias son las
Que fija la Asambles de copropiciatios para. obras-ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacion y no se deslinaran para cubrir expensas
ordinarias, o ‘

Art, -36.- REPOSICIORN EM LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de raparacién o reposicion que se originen en acios de culpa o dolo de algun
copropieiario o usuario, seran de cuenia exclusiva del copropietario y usuario
responsable &n forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN D RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear, un For:do Comiin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par 1| gastos comunes urgenies o imprevisios por fuerza mayor como por
accidenies y terremoios y para gasios programacdos que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida diil de maierial v elemento como la pintura
recubrimic.ito- exterior del inrmueble y reparaciones de. cubieria y techos. Este
fondo se 1) rmara por un Porceniaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre.los gastos comines y se incremeniara con el producto de mulias,
intereses 1 con aportes voluniarios. |

CARITUI.D Vil . .
COBIER 10,” ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJU} TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGAMQS ADMINISTRATIVOS. La administracion y control del
conjuni residencial esiard, a cargo dé  la Asamblea de-.Copropietarios, del
Direcic io General, del Presidenie.y del Adminisirador. '

Art. 38.- DE. LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copq,"_qpietarios’ es-la maxima auioridad , administraiiva .y - se .compone de los
copropietarios o de sus repregenianias o mandaiarios, reunidos con el quérum y
las demas coh,dic‘:i,one._s,-_exigidas_pof la Léy .de. Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presenie, reglamento inierno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea -General
tendra.derecho;a voto, en.jorma.correlativa.y equivalente a lg alictiota. de dominio
que corresponda al bien exclusive, segiin sea el caso. ‘ -

Estuciio de Propiedacl Hovizontal
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o . Z\ )
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- ILa Asamblea por un
. Presidente desighado. por la Asczmblefa General. Aétuara col ario de g

Asamblea de Copropietarios v del Dlremouo General, segun - coiresponda, el
Admlnlstrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. E|
Presidente sera elegldo por la Asarmbles para el periodo’ de uh afio y podra ser
reelegido andeﬁnldameme En caso’de ausencis lermporal del Presideiite podra
pl’PSIdlr la Aoamblea otro OOpropaetarm desunado para- el efecto. - ‘Para ser
Presidente se iequlere iener Ia calidad de coproplolano de la Urbanizacion
declarado en pnopledad Horwomai

Art. 49.- SESI ONH’"S - La Asamblea de Copmpﬂomﬂom tendra sesiones ordinarias
y extraordlnana ' !L')S seblones ordu arm B Lah,_drcm una vez - por - afio
calendario y demro de 163 ires - prnm 08 meses de cada aflo, Las sesiones
e>draord|nar|a gg roaluaran cuahdo ' nueran bOlW\fOCéﬂdEﬂS, para traiar asuntos
determmados eI la convocatoria,

Art. 42~ C@MV@GAT@NM\ L&’ convocaioria a Ja- Asaimblea ‘para sesiones
ordmana o L)(Waﬂl‘dlhaildS, seran hechas por el Pmuldume oel Admm:swador a
iniciativa | propia o4 goeuc:loru de uno’ de log” mnembmo ‘del - L)nemono del
Administrador o de’ COprOplelElFIOS guie ertebon en por 1o menos un- 30% eiel lDla'
de votos de'la Urbanizacion:

En caso de que el Presuﬁlemc o} /\dmmlswacﬂov ho procedieren'a convocar a
Asamblea General comom‘;e al incigo’ amenm ﬂus r@pmplehuo pueden auto
‘cohvocarse” con’ el ‘respaldo pon 10 renod’ ‘e’ A0%""del {otal de voios de la
Urbannzacmr’n en propledéd honwmcﬂ “siguiendo &l process normal de
convocatoria, I cn

La convocatona se. efectuara medianie douumomc» ascriio, con ocho dias habiles
porlo menos de al‘lilclpaClOﬂ alg’ muh& desla’ reur nion," en la qua cOnatdra el lugar,
la feoha la hola y Ios a3umos a uralarrse & ﬂa gesion,
En el caso de que no hubsom quorum en la. horg cﬁalada eh la primera
convocaldna, eula so entendera oonvocada bara una szgunda reunion, pudiendo
realizdrsela’ msma no ‘ahtes de sesenia iiuios' des spuéd-de’ 14 hoia sefalada
para Ja' pnmera con\/ocalom con 18 deencua quca la reunion se efectuara con
'_oualqwera que uera el numero de copnopmdnos que asistiere,”

. 'No’ podré modnflcarse en sugunda convcbcmona eI or'cﬂefn '.cjé‘[,.fdié"';fésiablecido
‘-.para la’ pnmera e D B '
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Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes
' Simén Elias Sleiman Kheir

Art. 43.- ASAVIBLEA UNIVERSAL - La asamblea Universal podra reunirse sis

previa convocatoria en cualquier momenio, siermpre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se iraiara de una Asamblea Universal,

Art. 44.- QUORUM.- EI quorum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, esiara iniegrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con dereche a voio, que represenie mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado &n propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero de copropietarios
con derecho a volo, que se'encueniren presenies. )

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropieiarios con derecho a volo.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asisienta a la misma,

Para ejercer el derecho de voio en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, iniereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra caniidad, mediante certificacion otorgada por Ia
Administracion. Cada copropieiario tendrd voios en proporcion a sus respectivas
alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION. Los copropietarios.- pueden participar en Ja
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se olorgara
- mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carla cursada al
Presidente o0 Administrador, la misma que-se adjuntara al acia de la respectiva
sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es o copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asambles Y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anierior de esia Reglamento interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que represenien mas de la mitad de los votos que tengan los
Concuirentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea - seran
aprobadas en la. misma sesion: llevaran las firmas autdgrafas del-'"P:rg-'e,siclente y
del Secretario. Ef Administrador llevara bajo su responsabilidad,.él Libfo de Actas
en Originales. '

1
'

Estudio de Propiedad Hovizontal

T,



00083067

URBANIZACI
Pmplctauos Yictor Cipry g}oM-uen
e Sing :

Art. 49.- RESOLUCIONES.. Las resoluciones de la Asa
para: todos Jos: Copropveuanm arrendatarios, Ccomodatarios
general, para todas las personas que ejerzan dererhm de uso sabre los bi'c-:ne_s
mmuebles deolarados eh propledao horizonial,

Art. 50.- ID[CHFRIC& Y AHPWUCHC))N o Son‘debei‘e y atnbucuo:w 25 de la_
Asamblea General: . :

- a. Elegir y. removel de su- cargo al Adiinis Uadov v .;ﬂ Presndenm, de Ia
Asamblea de Cnpiopuetan‘os; esie Ullimo g « u Yez setq el Presidente- de
Direciorio,

- b. Elegir-y remover de SUS GaIgos, g ﬂoa Cinco i ICI nbr(JS qu«a comorﬁ‘nan 8l
- Directorio General: A TR -

(r..‘-Exammai Y- rest)IVer sobre infvrmes, c;uc;nia -balances y presupuwlos
cque e presamaren el Dlmmono ﬂmnénral - a-*ﬂ PréSIdcnie y/0 el
‘Administrador; " o :

-d. Sefialar de actierdo . ‘CON: esie reglamenio, 'ﬂm Cuoias de contrabumon de
cada COpropleiano para ha r*xpenaa Oidmcma V- exuaordmanas de los
“ibienes'i Canunes generale gt uiUl\ndualo mum ubhgatohos

e Revacar o] refﬂrmar» leis® decmone del Dnomonu Gunelal del Presidenie
" ylo :del: Ao!rhmlotrodm. ‘que- sean- C“G)”Krrﬂlillc.llo & la Ley de Propledad
"Honzonral ‘a qu reglaimento y a- esie recghw Mo nmcmo
. Expedu o) reformai y pmmuohm—ar eﬂ reg Jﬂamo nioj mem@ de Ia Urbanizacion
declamda &h propnedad howuuma ity Foy mcarl’ ; ‘Dlﬂ uuerza ol 3“9(’3[0”8 '

’Q}.. Ordenar cuandoloiesiimer Agesario: o+ wm/une nfs 'la useahzaclon dg

“las- cuentau y ca}a de la Admmusﬁracmn e ;
h Exigir al admlnu*‘irao!or cu.—mdw lo: Greyera convomc,mc .una garantia para
B rque resportida. p«:)r elfiel Y coamcm debem .."no dow a,argo deietrmncmdo
ilaforma; ey’ que hyy de- r'endwa@ @sa gcm nlu : fvwﬂ mnmo deilg RIETG T
DICtar las: normas- 'ﬂow&,ara}& 1y mﬁaver Nientsis ['O’W”n"'ﬂa ddl‘nmlstrcmlon de-
los bisnes” Cofhdnes' de la" UﬁbuﬂHMQCIUH‘ o
" /\utonzar al: Prcmdmw‘ 0k Adrhmlstmdm g uumrai.:auén ‘del seguro
h L obligatotio: que: dlsponc: la 'Ley:de: Pm;cnedcm? Hon—om.al Y s Reglamemo
' ~'General;
k Resolver cualqumr asunio ‘inherznie a h 'admmlswacmn de |Ia
- :Urbanizduion.y! aque”ob que puiumoh & Pmsndeme. > Adﬁ*nnustradcbr o
IOS'cupropnctanos e .

=

=
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URBANIZACION “SANTA MARTA"_
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simoén Elias Sleiman ]Kheilj

"

Los miembros del Difeciorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podra
L ser reelegidos indefinidamenie.

Art. 52.- DIRECCION ¥ SECRETARIA. E Diraciorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la As amblea, y i falia terporal de éste por oiro de
sus miembros elegido para dicho eiecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios ' des signara “su reemplazo. Aciuara como Secretario del
Directorio General, el 'Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no volo. :

b Art. 53.- REMUNCIA, .- Ll Direciorioc General debera aceptar las renuncias y
-conceder las licencias ‘soliciiadas Por sus miembros, siempre y cuando no
o afecten su funcionamienio regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
T intempestivas. Las perun@mes' resoluciones deberdn constar en el acta de la
! respeciiva reunion. A falia de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
R continuar en sus funciones hasia tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias 'y exiraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
i realizaran durante los ires' primeros meses de cada. afio, y las extraordinarias,
Lo * durante los seis Ultimos meses dal afo, :

, . Art. 55,- REUNHO& NES UNIVERSALES.- El Directorio General. podra reunirse sin

SR Preyia convocatoria, ‘en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
" los mnembros pnncnp'al /&N CUYO caso se iraiara-de'unareunién universal,

|
Art. 56.- QUORUM.- EI- 'quorBm para h reuniones del-Directorio General estara
integrado por 1a concuriencia.-de. un. ﬂum &ro de miembros que representen mas
de ta mitad. Si.no hubisrs ial quérum se hard.una segunda convocatoria, Ia que
- pAdra iniciarse una vex Gue hayan'transcurrido’ al menos sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunion, con la adveriencra que la

" reunion se efeotuara :Con cualquiera que:fuere e nimero -de miembros que
asistan, ' !

P Art. 87.- REPREuEN‘MC ION.= A las reuniones, del Directorio: General asistiran
R su Presidente, sus ‘miembros Y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Direciorio General podrd inviiar Un&a . o varias personas’ para ftratar
especificamente el asunio inherenie y pumuahmdo en la convocatoria. El
Directorio’ podra soliciiar la presencia en sus sesiones de.. Aseuorea
A ' Especnahzados 0 Prorestonaleu que, asnsilran con-voz pero sin Volo. En nlngun
~ ofro ¢aso se permitira la parficipacion de persona alguna, IﬂCll,!..»IVe tratandose de
. copropietarios de-la Urbanizacién. P
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'URBANIZ,ACION "SANTA MARTA~
Propieiarios: Victor Cipriang

Art. 58, VOTACION Y DECISIONES,.. Cada miembro del Dire
tiene derecho g Un voio. Las. decisiones del Direciorio Geial se
Mayoria de votos que Fepresenien mas dge jg iniiad de JosNg \
Sesidh. En casg de empaie en Ig votacion, e Presidenie del Directorio General 15
dirimira, '

Art. 59.- APROBAC{ION-DE ACTAS.- Las acias del Directorio General deberan
ser aprobadas en ia mismg - FeUNion:; fleveian las” firmas auidgraras de
Presidente, del Direclorio General y def,-aecre:tario, quien darg fe- de o resuelio.
El Sedretario Heyara-baj_o sU re'sponsabﬂio]aol.un libro.de ieunionss de. jgs aclas
originales. '

Art, 60,- RESOLUCIONES.. Las resqluciomes-qu@:ad@pie.el'Dire_cto'rio General
50N obligatoriag paré,-iodos los -a;r)prc)pieiarjiq&?, ﬁarr@ndaiark')s, comociatarios,
usuarios, y en -general, Para iodas ias persopae que ejeizan derechios de ysg
Sobre bienes e)(bll,jsi\/o_s.y/o,.'comuneﬁ, de Ia Urﬂ:»en,wizaciéﬂz '
Art, 1. DE@ERES;_y..-_/u\,muma.ﬂ,@ﬂ@n\rlﬁs._DE_L PIREGTORIO GENERa Son
deberes y atribuciones del Directorio Genergl; ,
a. Examinar YpOner g consideracion de g Asambles, te -Copropieiarios las
Cdentas, balances, presupuestos - o inoreg que- |- Presentare |
B Aqminigtracién;,- SR e -
b. Preparary, poner g considerac;jén;.fde i.a.A,sgsmfv'bﬂe,a-' de, Cepropieiarios la
. broformg de..pregypuesﬁo anusl degasiosnde 1 Urbaﬁu’zfaoién;-".la que
Necesariamente. . ira.. acompaiiada 'de oz, planes Y- Prograimas que se
realizaran y. sjecutaran; L SRR s |
G Preparar-y sugerir,a. g Asambles de Lopropigiatios ¢ Aporierde cuotas
exlraordinatias, de. aciieriq ©on lasinetasidddss do- B tbanizacio:
d. Preparar. .un .in_fgbrm‘e'-.pom'ienm'izadu;.':s.obre"z tas “polizas rde ‘seguro que
inferesen: a 'los  hienes. de la Utbanizasisn declarado en " propiedad
. horizontal, e cote
e.__-Pregar_an; Y Presentar g . la -Asambﬁea- -de, Cc)g:u‘opi,eiaribs, -Para sy
._.'epprqpa(:i',é__m,f_i_enﬂ- pt,:;n.épro]an;c:i&‘--C,on Ja Ley ge Riopiedag :Horizontal y-

—

Reg{am'ento _Qengé[ql, el pr,oy_.ecic»;nde-;-Réglaninehioa Inigrne Y:las normag
o .,necesgfiqs_;y.,cpnyenient'ea para ﬂa..aciminiﬁﬂraqién'-L‘ﬂ_@.::los_n bienes comunes
_ ,-d,el-ih'lﬁ'dabi@,y:.la,..arm,c’)ni,ca telacion de-log Copropisiarios; = - .
f. Previa rebolucion. de la Asamblea, CONEar & o persong que
desempefiara la Adminisiracion e la Urbanizacisn, ,
g- Auto,r\i_zkégn?_;]g\gor_j_,-escﬁ.tq--al Adm inisirador ; pars- 'qué:.c(j:mi,n“ate.'.os.-:.§_gi3/vicios de .
los’ i—:__m,plga,dos,i necesarios: pa ra-a, adminisiracion e rﬂos=.k§§¢:j_:'es-‘ogg_n_unes,

Y sefialarsus respoctivas femuneraciones; y, ~ AT




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
- -5imé6n Elias Sleiman Kheir

Q. Z
h. Resolver cualguier cuestidn inherenie a la. adminisiracién vy aquell
asuntos plameﬁdou por los copropieiarios y Ia Administracion.

Adlmonalmente podra ejercer. los demas deberes y atrlbumonr\o que le asigne la
Ley de F’ropled'\d Horizonial, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art.. 62, - D =L PRI’“QHDH“ MTE.- Fl Prasidenie de. la Asamblea General de
copropietarios, que -adermas serd el Presidenie del Diregtorio General, segun
corresponda, sers elegido.porla Asambles General para el periodo de un afo y
podra ser reelegldo indefinidamentes. Para ser el Presidente se requiere tener la
calidad de Coproplezauo. '

ﬁwt 63.- A"J‘[F?IIBUC ES yDEBERES DEL PRES HDLN'H Son a‘lnbucnoneo y
deberes del Pres ldCl’]l@ de la /\samblea de: Copropletanoe y. del Directorio
General: RN - :

a. Convocary premdn 'ﬂ\.a Freuniones-segin corwsponda

b. Ejercer el voio. en-las reuniones de la asamblea General y en las del
-Dlrectono General'y cuando sea del caso, dirimir la votacion eje erciendo el

smo. , -

c. En ‘caso de. falia. 0. lmr'ecﬂlmpm 0 temporal. del Administrador, deslgnara
?provnsnonalmemo bu reemplazo o _deledara. a. otro _ Copropietario las
mismas hasta que se resuslvalo mas, conveniente; -

d. Previa: autorizacion: de la-Asamblea: General, contratara. una poliza de
‘seguro conira - lﬂlC.LﬂL“O . segun -lo- dlspueqm an la - Ley de Propiedad
-Horizontal Vi cuidar d(\».uuo oporiunas: renovaciones. El o los seguros
'correopondlemeo losicontratara a favor delos. ‘copropietarios; vy,

&. Cumplir las unciones que I encargue: la. Asamblea de; (,opropletanos el

Directorio- Oeneml Y- ";quc,llaD as ableudaa en la.ley de Propiedad

Honzontal el chlamcnio General y asie Roqlamento Interno. \

Art. 643 v DH‘II ADI\IHNI]“"‘ L\AD)@B"’ “ L’a _persona.cue: Pjerza |d 'ldmmlstrauon de la
Urbantzacnon serj elerﬂdc\ por’ a4 samblea de Lopropletarlos, para el periodo de
un’ afio, pudiendo SF‘r’iF‘elGQIdO mdeunlddmeme Para ejercer la administracion
no se requiere.ser coproplelano de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
administracion faltare: nemponaimeme 'se..delegara . a otro copropietario. esas
Ifuncuonea Vi-.8i. la f'.s:lnal ivere “defipitiva, la sustitucion sera resuelta por la
As*zmble'x General : '

Art. 65, AWRHBUQ. 1ONES DEBERES  DEL ADMI\HSTHADOR - - 5on
atrlbucxoneu y debema de lfa per ona que e]eua la. Adrninis tramon ) '

-Estudlio de Propiedad Hojizontal
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URBANIZACIO] ] MARIA”
Propietarios: Vicigp Cipriz (Cx suenies
Sifan, i 9'1% Kheir

Mwmmmm‘vmmmmm— i e e et e
‘

& Administrar los blenes comunes de la Urbaniza)
eficiencia Yy dentio de los' limiies esiableoidos e
I lonzomal en el Reglamenio General y en'esio regla ‘ .
h. Adoptar” opor‘unammm las medidas péra lg | Buena Conscrvac:on de los
bienes de | Urbanizagisn Y ordenar lag reparaciones que fueran
necesarias; ' o
.- Presentar a ig ‘asamblea General o al Direciorio General, parg que este g
Su vez ponga en' CDi‘I\.aId()rdCan de la As mnhlea de Oopropnelanos segun
correaponda con la [oenudlcldao] que esio SCﬂ nalc las Cuentas, balances
broyectos de pres upUe {os 'esmdoq de g nuncnon e informes sobre |g
admlmsiraclon asy cargo
Preparar -y preacniar a la Asambleg de Copro'bietariou para. su
aprobacnén en conco:danua con'la Ley de Propleoiad Hortmmal y de sy
Reglamento Geheral, ¢l proyc,mo o Ru mmo lntemo Y 128 normas
necesanas y COﬂ\/eﬂlemOS ;oaia la aom linigtrs L.uon dc los blenes comuneq

v Yia armonlc:a reﬂacuow de los CODFOOIE‘EE&HON

e. Rewudar dentro.de ﬂos rime m% Che/ dias de cada mes ¥ maniener bajo
5U responsablhdaoi pers @wal v gou,unlcam ﬂao Cuotas ordmanao ¥
extraordmanas de’ loy cupropleunos Y, en m.)o e mOm en }onmena
m&ancna reaMZar una ‘gestion de mbao uma;udlual Y. 8i persis tuere la
mora en el pago, o?ebura .cobrarlag Jumammlo con los intereses

R eolablLClO’OS ¥los de wwa de’ iacuwdo 2on 1o edig blecido en la Ley de
_ Propledad Ponzomaﬂ su h@gﬂdem@ Geéneralj V- esie hoglamemo lniemo
£ Al Ceoar sug funtlones devolver Jog foidos y- bnwem qle tuviere a sy
' cargo y presendar los muormeo respecilvog:

g- Ordenar las reparamone de los dano« ocaolowdos en los- baenea
comunes - de” Ta Urlbammc‘mn y Jla’ reposicion de éllos ‘g costa’ dej
copropleicmo . arrendatario ¢ usudiio causenie o responsable de taleg

" darfios, ASI mlsmo ortﬂenam Pa mparar iGry du Hw Hanos OG&!:IODEJCﬂOS en
los- bveneq “comunes mohvadualow 0 en Jos: L)(ClUﬁU\fDa CUando dichos
daros pmduLccm v} puco!cm Hogai a pmomur mono«cabo ala piopnecﬂacﬂ :
de 'los otrds, g™ TBPOQICIDW de oﬂlchm ‘darios ge neahzara a costa dof

'coprople(ano. a:‘rendd«arm O.Usuario causania s © fesponsdble de jos -

. mismaos;

h. Solicuar quo se dicte, lg anosuclon de-oanuo’n@s y muhaa a los
copropteiano mfracmros 0 qw GEM, sen ddnoo a- la propnodad horizontal,
El prodicio’ de dlohas ancucn b@a y muha unqs‘e ran El F ondo Comlm de -
Resefva: =~

. Celebrar los contratos de ddQUlulUIOH aiwndannuuo e biches o
: servgcucw neceanOS pard la . adwumsuacuén cong on‘vacubn 'rcparac:lon
‘ mejora” y %gundqd de los bignes comunes del nm ueble conshiundo 0

&

»
Aoy
v,
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URBANIZACION “SANTA MAREA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -

Simén Elias Sleiman ICheir

———

declarado en propiedad horizontal, dentro de Jos. montos y con las

autorizaciones respectivas; ,
i Previa las auviorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalierno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y sequridad de los bienes de la
Urbanizacién; y, cancelar Jas femuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del Presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir -fiel 'y oporiunamenie das y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de log contratos que celebre:
k. Cancelar cumplida y oportunamenie iodas las obligaciones de caracter
- comun a entidades publicas y privadas:
I. Custodiar y manejar el dinero y las pearienencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de oira indole, vy girar contra ellas hasta. por los valores y con
las debidas auiorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamenie las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficieniemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar iirmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la-Asambles de Copropietarios: ' . _

m. Llevar en sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidacd
de la Adminisiracion de I Urbanizacion constiiuida o declarada en
propiedad horizonial: : '

n. Llevar un libro de regisiro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segiin sea el cas0, con
indicacion de sus resveciivas cuoias e derechos, bienes exclusivos y

,, demas dalos;

0. Cumplir y hacer cumplir ias resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente; ' .

P. Conservar en orden y debidamenie archivados los {itulos de la
Urbanizacién consiiivida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias-y-demas documenios correspondienie a la construccion del
mismo, asi como iodos los documenios, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Yy egresos y {odo aquello que tenga relacién
con la Urbanizacién.

Q.. La correspondencia de Ig adrministracion de la Urbanizacion sera firmada

_ porel Presidenie y/o por el Admiinistrador; ’

r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y . esie Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas  relacionadas con |Ia Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los érganos.._cle"Adminislracién
del inmueble. ‘

Estudio ¢le Propiedad Horizontal
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URBANI

Propietarios: Victop (g 1tes Muentes

) iman lﬂié’if

- - kil
. ‘

S. Adoptar medidas de segunidad iendien 5 iniegric!é,o!--
fisica de los Copropietarios y usuarios _&g,eneralchxgo‘\ e los bienes ’

inmuebles con;smuidOS_o de:g:.lara'dos.en:p.roplie zohial,

L Previa auviorizacion ‘expresa y por escrito . de g Asamblea de
. C_oprgpieiar’ic)s,v Conirajara Jas polizas de Seguro adicionales -que sean
necesarias o convenienies, : . '

u. Elaborar y preseniar a I Asamblea General de Copropietarios, el
Presupuesio operaciopal anual de la Urbanizacién: K

V. Preparary solicitar a la Asambleg General de Copropietarios, el cobro de

-,cuo_i.as;_extraordinarjas;;panj_a 8508 de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con Jas,necgsidades dela ,U_r‘:banjzaqiégn.; ,

W. Realizar !aS'reparaciones necesarias y utgenies sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminemnie peligro de ruing del inmuehle o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de .
uso-de dominio; o ) :

*. Ejercer Ios demas deberes y -airibuciones que le asigne Ila’ ey de

_ Pqtop_iedad-Horizomaﬂ, su Reglameriio General y e presente Reglamenio
Inferno, asj como las. resoluciones de jog Oiganos de la Adminisiracion
de la Urbanizacion, :

Art. 66,- REPRESENTACION LEGAL.- g ';representacién legal, judicial v

extrajudicial de los copropictarios _dé la Urbanizacién "SANTA MARIA", 13 ajerce

individualmente, el Presidenie. y el Administrador: en todo o relacionado al
Régimen de Propiedad Horizonial,

CAPITULO Vi
DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SEGUNHDADNM El costo de |y -Seguridad Que se contrate en |y
Urbanizgcién Serép.asumidos a.prorrata de 'cac{a.-alicu_qta tle propiedad por cada
unidad de vivienda, 'y por cada uno de Jog Copmmqtarios de cada uno de ellos,

CAPITULO X
DE LA SOLUCIONES Dz COMFLICTOS

. Art, 68.- s‘_f?OLU@ﬂQﬁ\HES DE CONFLICTDS,. cualquier controversig que suija

entre- los copropietarios o usuarios de Ig Urbanizacion podra ser sometido a un
Procedimiento ' éonciliatorio verbal breve y sSUManNo, que . se vehiilara ante |Ig

~Asamblea de Copropietatios.

-Asimisme Ios copropietarios podrdn conveniry, previo acuerdo escrito, que-
Jas _fdife:r@mias,,que Suijen enfie ellos, en relacidn con los der, '¢hos de

" '
-
)

Estudio. de Pro Piedad Horizonta]
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URBANTZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon filfas Sleiman Kheir
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utilizacion y goce sobre Jas propiedades exclusivas o sobre los bienes
comunes de Ja Urbapizacién declarada en propiedadc borizontal, serdn
somelidos @ los procedimienios provistos en”la Loy de Arbifr aje y
Mediacién, publicads on el Regisiro Qficial N° 148 del 4 s sepfiembre oo
1997, salvo disposicion legal en contrario.

SAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAL

Art. 69.- PROMOCION y PLIEL] ulrwm ~ La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenia de cada uno de sus propictarios.

fz//b/// ':'/// 0 5.
I"c-c,nlco Responsable
Arcy. Fabidn Campos (.
Reg. Prof. C.AE. ~ i - 255
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REP(’BLHC/A DEL FCULADDOR ¥, Direccién General de Registro Civil,

- ) y T 1 A 1dentificacion y Cedulacion
.4 Direccion General de Registro Civil, Identificrcion v Ce-ulacion "

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Niamero Gnice de identificacidn: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del ceduladeo: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELAVENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974
Nacionalidad: VENEZTZLAMA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LALLEY

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registro

Fecha de Matrimonio: Mo Regisira

Nombres del padre: SLEIMAN 3iOM

Nombres de ta madre: {(HEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Infermacion certificada a fa fechs 13 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIZRRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 182-156-40794

Ilu |||18|!"||| || ||]||4 III ”“ Ing. Jorgz Troya Fuertes

<1855-1073 . ..
=-155-4079 Director General del Registro Civ!, Identificacion y Cedutacion
,,,,, e Documento firmado zlectrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en.htipsiivirtual.registrocivil.gob.ec, corforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y a la LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién, En coco do prasontar neonvententes con zzte documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factu_ra: 001-002-000029278 1008001 P0' 4

- . S
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA Vil B
L
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA e, ,4'7 ‘\'\;\\/" .
~ ’/1/[ . BN 4
S R M
EXTRACTO T
e,
S
Escntura Ne: | 20181308001 P02423 |
|| ACTO O CONTRATO: ]
PODER GENERAL PERSONA NATURAL |
I[FECHA DE OTORGAMIENTO: {13 DE ABRIL DEL 2018, (11°25) |
RGANTES j
OTORGADGC POR [
. . — L Documenio de . - . Persona que le
Perso;:na Nombres/Razén sacial 11po iniervinineie ” identidad N ! denuﬁcacnon Nacionalidad Calidad representa l
. ANCHUNDIA PIHUAVE REINA POR SUS PROPIOS | ECUATORIA

|' Naiural AUXILIADORA DERECHOS “CEDULA ‘/1307309458 )NA l MANDANTE |
;h |
i A FAYOR DE |

i . . — _— Documsenio de . . . Persona que
f|I _Perso-na Nombres/Razén social ” 11po intervinienie ) identidad h Idemai‘cacnon Nacionalidad Calidad representa ',

.1 | PARRAGA ANCHUNDIA POR SUS PROPIOS Il Az ECUATORIA | MANDATARIO

1! Nature! ,] MARITZA ELIZABETH f DERECHOS | CEDULA ”1313462838 ( N ) _!!
[UBICACION |
il Provincia Canidn 1 Parroquia Ji
WMANABI — |MANTA T [MANTA [

[ DESCRIBCION DOCUNENTO:

“J OBJETO/OBSERVACIONES:
|

T%‘Tg‘f"‘ AcTOO INDETERMINADA

)
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUEF\II:RP\O URRESTA

A -
MOTARIA PRIMERA DEL CANTSN MANTA

>
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2018 13 08 01

OTORGA T.A SENORA:

REINA AUXILIADORA ANCHUNDIA PIHUAVE

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantébn Manta, Provincia de Manabi, RepuUblica del
Ecuador, hoy dia viernes trece de abril delh¢dQ§wmilmq
dieciocho, ante, mi, ABOGADO SAWNTIAGO ENRIQUE FIERRO
Uﬁﬁﬁé%i;”Notario Publico Primero del cantédn Manta,
comparece y declara en calidad de PODERDANTE o MANDANTE,
la sefiora REINA_AUXIL.TADORA ANCHUNDIA PIBUAVE, portadora
de la cedula de ciudadania numero uno, tres, cero,
Siete, tres, cero, nueve, cuatro, cinco guion ocho, de
estado civil caséﬂap> teléfono O984970322L correo
electroénico mtza parragalhotmail.com, pPor sus propios y
personales derechos, a quien de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su respectiva cédula de ciudadania
y certificado de votacién de las ultimas elecciones,
Cuyas copias debidamente autenticadas por mi, agrego a
esta escritura Ccomo anexos \ autorizandome de

conformidad con el articulo setenta Yy cinco de la Ley

[o-y



la obtencién de su informacién en el Registro Personal
Unico Cuyo custodio es la Direccién General de Registro
Civil, Identificacién Yy cedulacién, a través del
convenio suscrito en esta Notaria, que se agregara como
habilitante. El Poderdante es mayor de edad,
ecuatoriano, de estado civil casada, dedicada a
actividades particulares con Residencia en los Estados
Unidos-New York Yy de paso por esta ciudad de Manta.
Advertida que fue 1la compareciente poer mi, E1 Notario,
de los efectos Yy resultados de esta escritura, asi como
examinado que fue en forma aislada vy Separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura de PODER
GENERAL, sin coacciédn, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccidén, me piden que eleve a Escritura
Piblica el texto de 1la minuta cuyo tenor literario es el
que sigue: SENOR WOTARITO.- En el Registro de Escrituras

Publicas a su cargo, sirvase extender una de la que

conste el PCODER GConz RAL, que confiere 1la sefiora REINA
AUXILIADORA ANCHUNDIA PT IHUAVE al tenor de las siguientes
clausulas vy estipulaciones: PRIMERA. - COMPARECIEMNTE :

Comparece la seficra REINA AUVILIADORA ANCHUNDTA -PIHUAVE
mayor de edad, habil por derecho para contratar vy
obligarse, en calldad de mandante. SZCUNDA .- PODER: La
mandante la sefiora REINA AUXILIADCRA ANCHUNDIA PIHUAVE
por sus propios derechos, conrlere Poder General

amplio y suficiente cual en derecho Se requiere a favor
de la sefiora MARITZA ELIZABETH PARRAGA ANCHUNDIA
domiciliada en la ciudad de Manta para que a su nombre
Y representacioén, pueda realizar los siguientes actos

Yy contratos: a) Para que_ administre—sin—restriccién
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alguna todos los bienes muebles e inmuebles

~ ~——
{

o futuros,.b) " Para gue pueda, comprar,

permutar, dar .en arrendamiento o ant;creSL§{ g;/
O

Recibir adjudicaciones, celebrar contratos “”de“ w7

compraventa, respecto a dichos bienes muebles e

inmuebles; @) Para solicitar o contratar préstamos a-
nombre de la mandante con cualquier Institucidén Del
‘wSistemaM~Financiero Ecuatoriano para 10“cg§}(quueq§“
enteramente facultada para pactar libremente los
términos y condiciones de tales créditos cpﬁg‘ﬁontos,w
plazos, fésas‘ de interés, etc, vy para que en.
garantla de dlChOS préstamos o 1los que actualmenteyﬁ
tuviere\ la mandante o 1los que adqulera en el futuronm
pueda” hlpotecar cualquier inmueble de propledad de 1a
mandante o los que adquiera en el futuro, qrayeuo.acepLe
éualqﬁiéi: limiﬁacién de dominio, a favor delgualquier
inskifﬁéiéh bancaria o financiera del pais, sobre bienes
muegiéém o} 1nmuebles de propiedad de la mandante, Y
pafa qué suscriba todos los documentos relacionados'con
los ~préstamos que se otorguen e hipoteca abierta,.

prohibicién voluntaria de enajenar o .gravamenes que se.

cdhstithan[ taies como pagarés, contratos de’mutuo,
tablas de*amortizacién, escrituras publicas, ''contrate
péiizé "de seguros, solicite avaluas;, firme-cartas
de autorlzac1onr asi como cualquier otro documento

sea este publico o privado que sea necesario para 1la
obtencidén de dichos préstamcs y para la constitucidn
de tales garantias, o que fueren requeridos para recibir
dinero a mutuo o dar en préstamo, cobrar créditos, pagar

//Saéu s, recibir arriendos, extender recibos, finiquitos

(WA)



Y cancelaciones, segun sea del caso; ) Para suscribir
toda clase de instrumentos publicos o privados; e) Abrir

o manejar,  cuentas corrientes o  de ahorro en

instifﬁbloﬁes bancarias, asociaciones mutualiétas,
cooperativas - o instituciones '>éﬁéi5§g§; girar
cheques, retirar dinero o realizar depésitos,
endosar y cancelar cheques, pagarés o letfas de

cambio o girarlos Yy emitirlos, contratar, sobregiros,

efectuar transferencias, solicitar scrvici 3 y efectuar
todo tipo de transacciones vy operaciones. . bancarias
permitidas por 1la ley respecto deitales Cuentas; para
estos efectos, podran registrar su firma, para que
pueda ejercer estas facultades; ) Para_cg;ebrar actos
Y contratos civiles, mercantiles. bancarios o
financieros permitidos por las leves, sin limitacién
alguna, sean estos locales o internacionales; g) para
representarle a 1la mandante, en las compafiias a las
Cuales pertenezca como Socio o accionista, ejerciendo
los derechos que le corresponda poxr disposiciones de 1la
Ley o de 1los Eszatutos, endose titulos de acciones o
Ceda participaciones, intervenga en aumentos de capital
Y, en general, todas las facultades Societarias, sin
limitacién alguna; h) para intervenir como actora o
demandada o tercera interesada, en cualquier clase de
juicios e instancias de caracter civil, mercantil,
tributario o administrativo, suscribiendo demandas
O peticiones o escritos necesarios,; auspiciados por un
profesional de derecho, Y para delegar este Poder
Unicamente en caso de Ser necesario en una persona de

Su confianza y reasumirlo a su arbitrio; i) Para que

4
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intervenga presentando solicitudes,
cualquier peticién © escrito ante

administrativas de cualquier sector, y anth

seccionales; 3) Para realizar pagos de impuest5§;

contribuciones fiscales o municipales a que pudiere
estar obligada; &} Para realizar peticiones, para
levantar el patrimonio familiar, solicitar posesiones
efectivas, particionos Judiciales v extrajudiciales,
para obtener insinuaciones Judiciales o Notariales; 1)
Para que solicite las declaratorias de propiedad
horizontal, en el Municipio respectivo para lo cual
queda facultado para firmar toda clase de
documentos sean . publicos o privadoé, relacionados
con la obtencién de este tramite, asl mismo, si es del
caso, poder firmar aclaratorias 0 modificatorias; i)
Para que pueda adquirir wvehlculos Y Prendarlos,
constituirlos en arrendamiento mercantil o con reserva
cde dominio; mn} Para que contrate seguros o respecto de
los existentes pPague primas haga efectivo el cobro de
los riesgos amparados por los seguros, renueve pélizas
O Ppresente reclamos atinentes a esta material;
o)Autorizo a mi apoderado bara que firme las cartas de
autorizacién para revisiédn del buro de crédito vy
Central de Riesgos; p) DECLARACTON JURAMENTADA :
Adicionalmente el/la APODERADO (A) esta facultado(a) a
suscribir cuanto documento sea necesario para
3clicitar, reqadir 3 formalizar la Declaracién
Juramentada ante cualquiera de los Notarios Puiblicos
del Ecuador, que como parte de 1los requisitos para

//&a/paﬁhesién del Crédito de Vivienda dérintefééﬂﬁaﬁlibo,
“ - i



estoy (amos) obligado(s) a presentar, para lo cual podra
yfacilitar O entregar informacién Y en general realizar
Cualqguier tipo de acto o gestidn para obtener 1a
requerida Declaracién Juramentada; misma que se deberi
cefiir al siguiente texto: "DECLARACION JURAMENTADA .- La
sefiora REINA AUXILIADORA ANCHUNDIA PIHUAVE con cédula de
ciudadanla numero 130730945-38, solicitante del
Crédito de Vivienda de Interés Piblico, de acuerdo
a las Resoluciones de 17 Junta de Politica Y Regulacion
Monetaria Yy Financiera, que establecen que se
consideran elegibles los créditos de vivienda de interés
publico el otorgado con garantla hipotecaria a personas
naturales para la adquisicién o construccidén de
vivienda 1unica y de primer uso, con valor comercial
menor o igual a USD. SETENTA MIL DOLARES ‘DE L,OS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA Y cuyo valor por metro cuadrado Sea
Mmenor o igual a USD. OCHOCIENTOS NOVENTA DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, declaro bajo juramento
que la vivienda que pretendo adquirir o construir con el
crédito que se me otorgue, es 1la unica, ya que
actualmente NO soy propietaric de Otra vivienda.
Autorizo a 1la institucién financiera otorgante del
credito, asi como a las autoridades para que soliciten
Y verifiguen esta informacién. E1 presente Mandato
incluye todas 1las facultades accesorias inherentes
al mismo, que Sean propias y necesarias al pleno
cumplimiento de su objeto. Usted sefior Notario, se
Servira agregar las demas clausulas de estilo. (FIRMADO)
AB. JORGE GUANOLUISA G., matricula profesional numero
13-1992-33 del FORO DE ABOGADOS.- Hasta aqui a minuta
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@ERTIFECA‘@ DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Gnico de identificacion: 1307309458
Nombres del ciudadane: ANCHUNDIA PIHUAVE REINA AUXILIADORA
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimisnio: ECUADORMANABI/24 DE MAYO/BELLAVISTA

‘l Fecha de nacimienio: 17 DE JUNIO DE 1971
|
| Nacionalidad: ECUATORIANA
|

Sexo: MUJER
Insiruccién: BASICA
Provesidn: COSTURERA/
Esiado Civil: CASADO
Conyuge: BOBADILLA CASTILLO ANTOMIO CLEMENTE
Fecha de Maivimonio: 31 DE ENERO DE 2013
. NW@@@@H padre: ANCHUNDIA RODRIGUEZ PERFECTO EZEQUIEL -
» N‘(::pmbres 1¢ la madre: PIHUAVE I\/i/—‘;GDALENA DEL ROSARIO
recha de eﬁﬁ%‘&%@ﬁcﬁ@n: 31 DE ENERO DE 2013

* Infoifmacion certificada a la fecha’ 13 DE ABRIL DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

|

2-g4382 . . . - .
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
—_— Documenio firmado elscirdricamenis
La institucién o persona anle quien se presente este certiicado debera vahdarlo en:hé’:ps:ilviriu.a!.regisirociviﬂ.gob.ec, coniorme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion 0 1 mes rasre ol i de et amicidn Co o ae oo .
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que el compareciente lo ratifica y compleme

documentos habilitantes, queda constituida e 5,
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATQOS DE IDE

Y
N
ON

L X
Nimero Gnico de identificacion: 13(;5’309'458
Nombres del ciudadano: ANCHUNDIA PIHUAVE REINA AUXILIADORA

Condicion del cedutads: CIUDADAND

Lugar de nacimients: “ZCUADCR/MANABI24 DE MAYO/BELLAVISTA

| Fecha de nacimiento: 17 DE JUNIO DE 1971

(‘;) il Ml)w\diﬁﬁ Nacionalidad: ECUATCRIANA

'

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesion: COSTURERAMD

Estado Civil: CASAD(

Conyuge: BOBADILLA CASTILLO AMTONIO CLEMENfE

Fecha de Matrimonioc: 31 DE ENERO DE 2013

Nombres del padre: ANCHUNDIA RODRIGUEZ PERFECTO EZEQUIEL
Nombres de la madre: PIHUAVE MAGDALENA DEL ROSARIO

Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2013

Informacion certificada = 15 fechr. 18 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 185-156-61723

56-61723

m Ing Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Codulacton
Decumentio firmade electidnicaments e
ta inshitucion o persona ante quien se presente este ceriificado debera validatlo enhitipsfivirtualrenicicocivii.qeb.ce, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisiéon En caso de pretzntar inconveniznics con este documanto escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Nitmero gnico 4= identificacidn: 12124525338

Nombres del ciudadano: PARRAGA ANCHUNDIA MARITZA ELIZABETH
Condicién del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimicnto: ECUADCRMAMABYPORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiente: 26 DE JUIRHO DE 1621

Nacionalidad: ECUATGRIANA

I
i
i
i
\
i
i
1

Sexo: MUJER

instruccion: SUPERICOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civili: SOLTEROG

Cényuge: No Ragistre

Fecha de Matrimonic: Mo Regislra

Nombres del padre: PARRAGA PICO HERNAN ADALBERTO
Nombres ds {a madra: ANMCHUMDIA PIHUAVE REINA AUXILIADORA

Fecha de expedicion: 30 DE JULIO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 12 DE SEPTIEMBRE D= 2018
Emisor SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 185-156-61884
ing Jorgz Troya Fuertes

5-155-918 ; ; - Hiceoib 1 ;
195-155-51884 Director General dat Registro G, Identificeeidn v Cagulacion

P el _ ... _Documento {irmaio zlectronicament»

La institucion o persona ante quien se presente este cerlificado debera validario enhitps:lvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a fa LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision En caso de presentiar Inconveniantes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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MUMERQ RUC: TFI0R10837001

RAZOMN SQTIAL: BANGG PICHINCEHE oo,

HOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA Ca

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAIL

REPRESCNTANTE LEGAL: POZQ CRESPO AURELIO FERNARDO

CONTADOR: CHISAGUANC MARTIMEZ EDWIN ALGUS @

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 01/02/11917 FEC, COMNSTITUCICHN: 0i/02/1917
FEC. INSCRIPCION: 31110/1981 FECH® DT ACTUALIZACION: 06/05/2016

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL :

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA SANCA COMERCIAL.

COMICILIO TRIBUTARIO:

Frovincia. PICHINCHA Canton- QUITO Pamoquiz' CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barmo' IA0OUITO Calle' AV
AMAZONAS Nomero: N45-60 interseccidn: IGNACIO PEREIRA Edificioc BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PR
Referencia ubicacion’ FRENTE AL MUMICIPIO ZOINA NORTE Telefono Trabajo 022981132 Fax 022981153 Telefono

Trabajo 022981020 Apartado Postal 261 QUITC Emalt. eclusagu@pichincha corn Telefono Trabajo' 022980980
DOIMCILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

“ ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES. SOCIOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINIS T

RADORES
" ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - A0
" ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (it
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
" ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRAMSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICAGO
* DECLARACION DE IMPUESTO A L& RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
" DECLARACION MENSUAL DE IVA
" IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
1 DE ESTABLECIVMIENTOS REGISTRADOS. Gel 001 al 389 ' ABIERTOS: | 284
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REGISTRO UMICC DE CONTRIBUYENTES
OGIEDALES

setzzebenctpags

NUMERDO RUC: 17200905 T00q
RAZON SOCIAL: BANCO PICHIMNCH S, A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Ne. ESTABLECIMIENTOD: 001 ESTADD ABIERTO  MATRIZ T FEC.INICIO ACT. 01/0271917
NOMBRE COMERCIAL: HANCC PICHINGHA, C A FEC. CIERRE:

. FEC. REIMICIO:;
ACTIVIDADES ECOMOMICHS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONCTARIA REALIZADS POR LA BAMCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia. PICFHINCHA Canton QUITO Panoquiz CHAUPRICRZ (1, CONCERCION) Barro INAQUIT
Numero M45.60 Interseccion- IGNACIO PEREIRA Reierencia FREMTE AL MUBICIPIO ZOMA NOR
PICHINCHA-DINERS Ohcina: PB Telefono Trabajo: 022901132 £ax 0229
QUITO Emal echisagu@pichmcha.com Telefono irabajo 022080980

O Calle: AV AMAZONAS
TE Edificio; BANCO DEL
81153 Telefono Trabajo' 022981020 Apariade Postal. 261

Mo, ESTABLECIMIENTO. 002 ESTADG  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC.INICIO ACT. 24/05/1964
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MARNTA FEC. CIERRE:

. FEC. REIMICIO;
ACTIVIDADES ECOMOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FIOMETARIA REALIZADA POR 1.2 3AMCA COMERCIAL

BIRECCION ESTABLECHAIENTO:

Provincia: MANABI Canton- MANTA Parroquia. IMANTA Calle AV 2 Mamero: S/M (nle

rseccion ENMTRE CALLE 11 Y 12 Telefono
Domicitio: 05626845 Fax- 05626064

Wo. ESTABLECIHMIENTG: 002 ESTADD  AGIERTO ~ LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 18/0671975
HOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL ESMERALDAS FEC. CIERRE:

. FEC. REINICIO:
ACTIMIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MORMETARIA REALIZADA POR LA BANCA, COMERCIAL

BIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: ESMERALDAS Cantén: ESMERALDAS Parroquia ESMERALDAS Calle: BOLIVAR Mamero: S/N Inlerseccion 9 DE
QCTUBRE Referencia: ESQUINA Telafono Damiziho 06728711 Fax 06728743 - )
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Factura: 001 -002-000037008

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QuITo

EXTRACTO
s - = = ._-;‘-nr.—_-.-. arrer Py — <= L= TSy e -
| Escrilura 1 - |20181707026F 0035 ]
| S—
ACYO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDIC/\
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERG Bt 2018, (14:47)
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Dr. HoMERO LOPEZ OBAND %ﬁ‘@
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHEINCHA COMPANIA ANONIMA
4 TAVOR DE
AMANDA ROCIO ZAMBRATNQ RUIZ
CUATIA: INDETERMIMADA
D 2 COPIAS

el
[N

BANCO PICHINCHA.

En la cindad de San Francisco de Quiio, Disirito Metropolitano, capital de
la Reptblica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECLOCHQ, anie mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Publico Vigésimo Sexio del Cantén Quito, comparece, seflor
Sentiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad

de Gerenie General de Banco Pichincha Compatfifa Andnima, de acuerdo al

nombramienic que se adjunia. como habilitante al presente poder, -

Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccion: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto v resuliados de esta escritura piblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. Bl compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy: {e, en viriud de haberme exhibido sus
documentos de ideniificacion que con su aulorizacién han sido verificados

en el Sisiema Macional de Identificacién Ciudadana del Regisiro Civily v

1



papeleia de votacidn, y demsg documenios debidamente certificados que se

agregan al presente nstumenio como habiliianies; 7, me pide que eleve 3

escritura publica el conienido de la minutg que me presenta, Cuyo tenor

literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR

NOTARIO. Ep ] protocolo de Escriiurag Piblicas a su cargo sirvase

Insertar una - de Poder Especial, al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA .. C@MPARIEC]IENTE.- Comparece a] Otorgamiento de|

presente instrumento e sefior Saniiago Bayas Paredes, en calidad de

Gerente Genera] de Banco Pichincha Compaija Anodnima, de acuerdo a]

nombramiento que se adjunia como habilitante, casado, mayor de edad,

€Cuatoriano. EJ domicilio de] Banco Pichincha C. A es Av. Amazonas No.

4560 Yy Alionso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nlumero

telefénico (02) 2 980-930. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- Bl Banco

Pichincha Compaiiia Anonima, a iravés de su Gerente General, sefior

Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco Y por

decisién  del Comiié Ejecutivo, confiers Poder Especial, amplio,

indelegable Y suficiente que en derecho se requiers, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, écuaioriana, m

ayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania NUMmero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion ung Mo. 130820671-1) para que a
nombre 'y Tepresentacién de Banco Pichincha Compaiiia Anénima, realice
los sigujentes actos en los caniones Mania, Jipijapa, Puerto Lépez,

Pedemales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)

Comparecer en todos los acios Y suscribir cualguiera de los contratos de

préstamo, compraventa de cartera, de arrendamienio mercanti] o leasing,

feserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetsndose siempre a los politicas generales de crédito y a

los mannales Y procedimienios del Banco, previa verificacién de que en

2
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créditos determinados por el Banco; UNQO.DOS) Compar

cada uno de esios coniraios se hayan respeiado

. . fi
de cartera como cesionario o cedente; UNO.TRES) Cancelar los contral;igos

de armrendamiento mercantil o leasing v reserva de domin‘!o

>
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacién de los
contratos de arrendamiento mercaniil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios v reformatorios que sean convenientes
0 necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efecios de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar vy suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, flanzas v
cartas de crédito domésticas o iniemacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier oiro conirato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. presie servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
xplicativa, contratos de custodia de valoies, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y iesoreria, cicétera, DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas comientes, aperiura de lineas de crédito,
reestructuracion de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o conirato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédiio que se realicen con los clientes del Banco
Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del Banco;

DOS.TRES) Contraios de fideicomiso meicantil de cualquier clase,

2
2



pudiendo ser, sin ser limiiative, de adminisiracién, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro coairaio de fiducia mercantil,
ast como cualquier iipo de coniraio necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta
facultado para asistir a las reuniones, comiiés y cualesquiera otro
organismo colegiado que se¢ contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentios requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de estos Organismos; DOS.CUATRO) Coniratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercanti] de ser
legalmente posible Y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto o conirato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad de] Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones ¥ liberaciones ya sea de forma total 0 parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor de}
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y dernas documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
SErvIcios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida’a
entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las

4
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DR. HOMERO LOPEZ OBAN

informacién que requieran eniregar los clienies, y que hayan solicitado [éll
Banco un servicio al respecio. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las
cesiones como cedente o cesionario, v si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimienio a negociaciones debidamenie
realizadas que impongan 2l Banco la obligacion de hacer tal cesion y/o
endoso; TRES. TRES) Endosai 0 ceder por valor al cobro o en procuracion
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o coniratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, carias de crédiio stand by, y en general cualquier documento de
flanza emitidas o trensferides a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documenios de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que rvealicen clienies a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia o pot valor recibido toda clase de
’[-1'111103 valores a favor de la Corporacion Financiera Nacional, originados
en operaciones de ciédiio que realice el Banco con el financiamiento de
dicha institucién, asi como para que suscriba todo conirato necesario para
instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

Banco Pichincha C.A. actas de finiquiio, solicitudes y acciones de visio

5




bueno y cualquier oiro documenio necesario para dar por terminada la
relacion laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccién. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial iendra iodas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiivse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los 6rganos competentes del Banco. En
especial deberd ceilirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presenie mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado  insuficienie para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario continte el mandato que recibié
del anterior Gerente General, en los términos de esie documento. Con tal
antecedente, el Gerente General raiifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya acivado el Mandaiario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de iransicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constancia que el otorgamienio de este poder especial no modifica o altera
otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar ofros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecién’ a las
Instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el p9der sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIM A.- CUANTIA.- la cuaniia por
su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las

6
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Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fi ‘ado)
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional niimero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- FIASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MIMUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamienio de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceplos
legales que el caso tequiere; y, leida que le fue al compareciente
integramentie por mi el Noiario en alia y clara voz, se afirma v ratifica en el
total contenido de la presenie escriiura piblica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de iodo lo cual doy fe.-

) Sr. San 'ago Bayas Paredes
cc 1NUBASHSE ]

]Dr H@mn LLQMI‘L,@[) 7. Qbande
J 4
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Namere Gnico de ideniificacion: 1 705254561
Mombies del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO
Condicidn del cadu

lado: CIUDADANO
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SUAREZ

Fecha de nacimianto: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Esiado Civil: CASADO

Conyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de WMalrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres da la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicisn: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017
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reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56

- =~ 00083087

Quito, 17 de enero del 2018

Sefor
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracidn:

Mg-es- grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha CA., rennido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reupirse e]
presente ‘afio de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente v el Directorio. que se
Integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso,

en el desempefio de sus funciones hasta ser legal
ley.

usted continuard
mente reemplazado, de acuerdo conla

La preseite designacién se hace con, fundameénto en el arifculo 37, nlmero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funcioties al seffor Fernando Pazo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramierito de 17
de abril del 2013, inscrito en el Regisiro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio

mencionada en el parrafo anterior ¥, al momento, no existe designado un Presidente
Adjunto que lo reemplace.

Sus principales atribuciones v debéres constan ef los ar

ticuos: 47, que senala que el
Gerefite General serd elegido por el Directorio por el periodo de un afio, y podra ser

» 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtyd
usted tendrd individualmente la representacion legal, tanto judicial como_.ﬁx@udicial

del Banco, y también la tendrdn, individualmente, los Vicepresidentes_/&vquien.sren su

designacidn, el Directorio les dé esta representzcién, asi como IO’dLE?_FESehtantes
. » . . . '_'a Byt 3o -
Jurfdicos que designe el Directorio exclusivamente para atrmarcbeg{ﬂos:acto 7c&\¢£1}‘atos,y
procesos:judiciales, de mediacién y arbitraje. 5,-/ sy e
- N ‘ /4 -
/
¢

A
Fecha de constitucién ‘del Banco del Pichincha C.A: 11 dé/éf
Inseripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del#

Watriz | Quito

Av_Amazanas 4560 y Pereira
PBX: (02) 2992 200

www .pichinchazom




Sedior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que-.acompaﬁo, es decir el ?
rnombramiento de Representanie Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago
Bayas Paredes, por el periodo de un {1} afios.

Asi mismo me.permito solicitarie emita 50 copias certificadas del documento previamente

sefalado.
)
4 e /
b te, P
A entam‘e; ‘ p I
ey o .
//2'- /-/4},7/ ; iy
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L A J j//
Abg Batriclo Moya Camacho /’ /,/ /
o ] g4 //
Matricula rf\lo. 17-2017-632 (.~ /
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BANCO PICHIMCHA CA

" 4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco def

- Pichincha CA" a “Banco Pichincha C.A.": escritura publica otorgada el 27 de marzo del
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Regisiro Mercant! de Quito el 8 de agosto "
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura publica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario-3° Suplente de Quito

".(Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el
Registro Mercantll de Quito el 31 de agosto del 2017.

" Antonio Acosta Espmosa
. 3 & Presidente del Banco Pichincha C.A.

zn uso ds la igcultad conceghda por 91}
nimearat 5 del Art 1B de ta Ley Nowarial,

Santlavo Bay‘ls Paredes doy fe que la foiocopla qu’e anle.&d -~
CL 1/0525456 1 guarda conjormudad Gon,; Al clocumen'o e
gua me tuarg E).hlbidO/ / P
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FIEL COPIA DE DOCUNMENTOS EXHIBIDOS EN OF{IGII\(AL N° 20181701035C07208

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) folocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al{los) documento(s) original{es) que comesponde(n) 8 NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ARO y que.me
fue exhibido-en 2 foja(s).ulil(es) I_Jna vez practicada(s) la cerlificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 2 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Cerlificaciones. La veracidad de su conienido y el uso adecuado de! (los)
documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de l3(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).
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DR, SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITG METROPOLITAN C DE QUITO

T

ESCRIMTURA PORLICA WTMERD 201 8-17-01-035-P00676

PROT@C@MZ’ACI@I\T : a peticidén del Abogado Patricio Moya
Camacho, profesional con matricula ntmero diez y siete
guion dos.mil diez y siete guion seiscientos treinta ¥ dos del
foro de Abogados de Pichincha, protocolizd en el registro de
escrituras pablicas de la notaria a mi cargo, tres fojas utiles
incluida su peticion, NOMBRAWMIENTO DE

REPRESENTANTE LEGAYL DEL BANCO PICHINGHA C.A:,

A FAVOR DEL SR, SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR'EL
PERIODO D UN AWO, Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- ac.

/

st/ / LT
Y] R
l.L flﬁ e
DR. SAN'D:’/@ (4] CRROL\-T-_PNALA
I/;(ln\‘ij;f"" (‘thﬂ : ""Jl:lTDOU‘TO
Lu(I/fﬂ L METRIOPL uJL) C
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DR. SANTIAGO GUERRON A
NOTARIO TRIGESIMIO QUINTO

COPIA ARCHIVC M°: 201817Q21035000197
Atenta a la solicitud formuldda por el sefior Patricio Wilfrido Moya
Camacho, con cédula nimero de ciudadania 1712295540; confiero esla
CUADRAGESIMA  NOVEMA.  COPIA  CERTIFICADA de
I‘IOMBRAIVITEI\T’JI‘O DIy REPRESENTANTE LEGAL- DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DiZ UN ANO., que fue
olorgada ante el suscriio Notario ireinte. y cinco de Quito. Debidamete

sellada y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- A.G.
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Factura: 002-002-000054295

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181701035060197

NOTARIO OTORGANTE: o5 SNTIAGO GURRRON AVALA NOTARIO) DEL CRRTG GUo
FECHA: 2 DE FEBRERO DEL 2076, (1717}
GOPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LAGUINCOAGE ST
ACTO O CONTRATS: PROTOCO! LTSN
_RoTocoLE

OTORGANTES T - — 7
. : OTORGADS PO i
NOMBRESIRAZON SOCUL | TIFG INTERVImiETE DOCUMENTO DE ISENTIOAD NS, IDENTIFICACION
QYA CAMECHO PATRICICY POR SUS PROPIOS DERECHOS- CEOULA 1712205520
WILFRIDO, : G

- N AFAVORTE :
NOMBRESIRAZON SOCIAL, | T1FG INTERVINIENTE |DOCUMENTO D IGENTIDAD [NoTWERTIFICAGION

FEGHA BE OTORGAMIENTO: — Tos0s s

NOWBRE'DEL PETICIONARIO; PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO

N IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIC: * 1712295540
[ OBSERVACJONES: [A.G. |

s
NOTAPIO(A) SANTIAG?’FI:DERJCO GUERRON AYALA
NO' r,quA l‘/R‘I?GSN\)TI\ QUINTA DEL CANTON Qurro
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- ‘NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE:

g 3 ACTIVIDAD EGONOWMICA PRINCIPAL:’

BANCOS PRivAD'os, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZATOS,

DOMICILIO-TRIBUTARIO:

Provindla: PICHINCHA Canilon: QUITO Pasroquias CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Banior INAGUITO Calle; AV.
AMAZONAS Ndmero; N45:50 Interseccion: IGNAGIO PEREIRA Ecﬁﬁcio: BANCO DEL F_le—HNCHAc—DINERS Ofclna; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNIGIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabalo: 022981132 Fac 022981153 Telelono
Trabajo: 0229871020 Apari=ds Poslal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telelono Trabzjo: 022980980

; DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (ID) e e
{  * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
,* ANEXO TRANSAGGIONAL SIMPLIFIGADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
) . * DECLARACION MENSUAL DE VA

' iMPUESTO ALA PRbPlEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al . 366 _ ABIERTOS: 292
i ;IURI;SDIC'CION: \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA 74
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-0 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
anueve de Febrero del dos mil dieciocho -
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‘s Direccién General de Registro Civil,

REPUBLICA DEL 5C1UA TR
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Direccién General de Registro Civil, Identificanidn v Socrinsién N

Niamero Gnico de identiticacion: 1308206711
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO
Condicion del cedulado: CIUDARANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABY/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimicnfo: 17 DE EMERC DE 1075

Sexo: MUJER

instruccidn: SUPERICH
Profesion: INGEMNIERA
Estado Civil: DIVORCIADRO

Coényuge: No Registre

Nombres del padre: ZAVERANO ZAMBRANO JOSE RAMON

“ Nombres de la madre: RiIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificads 2 la fechs 18 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emigor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 182-156-61791

i

Ing. Joige Troye Fuartes
2-155-5 A

Director General dal Registro Civil, tantificacion v Cedutasion
e Decumente firmadoe eisstrdnicamenie

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario cnittps:ivistual.registrocivil.gab.ec. conforme a ta LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidén. £n caso de picscniar Inconveniznies con cste documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE
TERCER TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- 2018P1308001P05315.- EL

NOTARIO.- \[OW
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Callc 24 y Avenida Flavio Reycs, Esquina

Telf. 052624758
www registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripeidon
Periodo: 2018 Nitmero de Inscripcion: 3127
Numero de Repertorio: 6451

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Septiembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3127 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307309458 ANCHUNDIA PIHUAVE REINA AUXILIADORA COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3262864000 67888 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 26-sep./2018

Usuario: lucia_vinueza

DR. GEORGE EIRA MENDO
Registrator de la Rropiedad

MANTA, miércoles, 26 de septiembre de 2018

miércoles, 26 de septiembre de 2018 Page 1 of 1



