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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758

WWW rcgistropmanta gob.cc

Acta de Inscripcién

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcién: 3875 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 7909 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  jueves, 29 de noviembre de 2018

L.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 29 de noviembre de 2018 09 03

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Secial Estado Cavil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1311392847 PILOZO PIN MARIA KARINA SOLTER(O(A) MANABI MANTA
LVENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el ongmal: NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento Providencia muércoles, 21 de noviembre de 2018

Escnitura JuiciosResolucion.

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara E"E Plazo -

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

3262863000 24/082018 8:24 07 67889 100M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote signado con el nimero CUATRO A de la Manzana D ubicado en la Urbanizacion Santa Maria, de la parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. con las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE. Ocho metros y lindera con Calle 3, ATRAS. Ocho metros y
lindera con drea verde dos: COSTADO DERECHO" Doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote niimero tres; COSTADO
IZQUIERDO: Doce metros cincuenta centimetros y lindera con parte del lote nimero cuatro, AREA TOTAL' CIEN METROS
CUADRADOS.

Direccion del Bien: Urbanizacion Santa Martia

Superficie del Bien: 100M2

Solvencia' EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Lote signado con ¢l nimero CUATRO A de la Manzana D dbicado en 1a Urbanizacioh Sarita Maria, de la parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.

EIRA MENROZA
la Propiedad

Impreso por  lucia_vinueza Administrador Jueves, 29 de noviembre de 2018 Pag [ de |
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CONSEA GE L4
JUDICATURA

Factura: 001-003-000027564

I

20181 308001P

NOTARIO(A} SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

B35,
00104

Ml

Escritura N°: JZ0181308001P06253

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (10:48)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente 1. to de Identificacié | Naclonalldad Calidad e repres
identidad n enta
POR SUS
Natural  |SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS ceDuLA |ossoesassa XENEZOLAN VENDEDCR(A)
DERECHQOS
A FAVOR DE
Tipo Cocumen No. Persona fue
Persona Nombres/Razon social PO to de Identificacié ] Nacionalidad Calidad 4
nterviniente | . " representa
identidad n
POR SUS
n
Natral |PILOZO PIN MARIAKARINA / |PROPIOS cepuLa 13ti3azesy |ECUATORIA | CONPRAD Agfg%DEUDOR(A'
DERECHOS
AMANDA
. REPRESENTA 17900169370 JECUATORIA - ROCIO
Juridica BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RUIZ
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 70000.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (F)
ESCRITURA N*: 20181 308001P06253 PR
FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE NOVIEMBRE DEL 2018, {10:48) __— {™\ S e
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA N .
OBSERVACION: |
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PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA

OTORGA: El1 SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR; A FAVOR DE
LA SENORITA MARIA KARINA PILOZO PIN.-
CUANTIA: $70,000.00
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE: CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR

OTORGA: LA SENORITA MARIA KARINA PILOZO PIN; A FAVOR

DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 4 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Mantay cabecera del cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia miércoles veintiuno de noviembre del afio dos mil
dieciocho///:ite mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Publico Primero del cantdn Manua,
comparecen con plena capacidad, llbertad %
conocimiento, a ia celebraciédn de la presente
GSCIlLUla, por una parte, el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, fpor sus propios y personales derechos, de estado
civil soltero,” de cuarenta y cuatro afios de edad, de
actividades particulares, domiciliado en la
Urbanizacién Santa Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva
Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién; email:
presidencia@urbstamaria.com; celular: 09-9-9960789, a

quien se le denominara “EL VENDEDOR”f/bor otra parte,

la seﬁorlta MARIA KARINA PILOZO PIN, de estado civil
soltera, de treinta y cinco afios de edad, de profesidn

ingeniera, teléfono: 0999765390; correo electrdénico:
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karl esm@hotmail.com, domiciliada en la Calle Bolivar
Y% Avenida Metropolitana del cantédn Montecristi
provincia de Manabi y de transito por esa ciudad de
Manta, a quien se les denominarada “LA COMPRADORA//§
DEUDORA HIPOTECARIA";///, por otra parte, el Banco
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, debidamente representado
por la Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ,” en su
calidad de APODERADA ESPECIALY como acredita con la
copia notarizada del ©poder que se acompafa. La
compareciente es de estado civil divorciada, de
Cuarenta y tres afios de edad, teléfono: 052626844,
domiciliada en la calle Dos entre Avenidas Once y Doce
del Edificio Pichincha del cantén Mgnta, a guien se le
denominard “EL BANCO o ACREEDOR"./ Los comparecientes
declaran ser de nacicnalidad ecuatoriana Yy venezolana
en lo gue corresponde a la parte vendedora, habiles en
derecho para contratar vy contraer obligaciones, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacidn cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a
esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos
los comparecientes por mi el Notario de los efectos 1%
resultados de esta escritura, asi como examinados gue
fueron en forma aislada y separada de gue comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o) seduccidn; Yo
autorizandome de conformidad con el articulo Setenta Y
cinco de la Ley Orgdnica de Gestién de la Identidad y

Datos Civiles a la obtencién de su informacidn en el

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 2
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Registro Personal Unico cuyo custodio es la qﬁ%

General de Registro Civil, Identificacidén vy Ce\,
'f‘

a través del convenio suscrito con esta notaria,:§ﬁ§g§é$“
agregara como habilifante, de la presente se eleve a
escritura pﬁblica:/éEﬁOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una
de Compraventa; y, Constitucidén de Hipoteca Abierta con
prohibicidén voluntaria de enajenar y gravar, la misma
que se haya establecida bajo el siguiente tenor:

PRIMERA PARTE COMPRAVENTA: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

Comparecen al otorgamiento de 1la presente escritura: a)
La sefiorita MARIA KARINA PILOZO PIN’gor Sus propios
derechos, quien declara ser mayor de edad, de estado
civil soltera, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliada
en la ciudad de Manta, y a guien en adelante se le
podra denfﬁ}nar simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA” . b) SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, 2 quien se le
podra denominar Ccomo “LA PARTE VENDEDORA” +~ E1
compareciente es mayor de edad, Venezolano, de estado
civil soltero y se halla domiciliado en la ciudad de
Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno
que estd ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo II
de la Via Circunvalacién, de la Parrogquia Eloy Alfaro
del Cantén Manta, con una superficie de 23.103,28
metros cuadrados, -lote de terreno que fue adquirido
mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha once de

tubre del Dos Mil Diez, e inscrito en el Registro de

/éiﬁ//gropiedad del Cantén Manta con fecha treinta de
NOTARIA PUBLICA PRIMERA 3
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octubre del afio dos mil diez: b) Con fecha 30 de
noviembre del 2011 se recibid un Oficio numero 1616-SM-
SMC, de fecha noviembre 29 del 2011, mediante el cual
aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implementarse
en terrenos 1dentificados con la _clave catastral
3240215000, wubicado. En el sector Nueva Esperanza,
Tramo II de la Via Circunvalacidén, de la Parrogquia Eloy
Alfaro del Cantdédn Manta, de propiedad de los sefiores
Victor Muentes Muentes vy Simén Sleiman Kheir para la
implementacién del Proyecto de Urbanizacidén Santa
Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando

numero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal

emite <criterio juridico favorable al respectof'

c)
Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Pidblico Primero del Cantdén Manta el 12 de diciembra
del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se
encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacidn
Santa Maria. d) Mediante Escritura Publica otorgada ante
el Notario PGblico Primero del Cantén Manta el 02 de
abril del 2012, e inscrita en el Registro de 1la
Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del
2012, se encuentran protocolizado el Acta de entrega de
dreas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién
Santa Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area
Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1, 2 y 3 de 1la
Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e)
Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario

Puiblico Cuarto del Cantén Manta el 16 de mayo del

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 4
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2014, e inscrita en el Registro de la Propj 3 ‘
Cantén Manta, con fecha 30 de octubre del f%@@lmﬁ§§
encuentra celebrado ADENDUM MODIFICATORIA AL ACTA
ENTREGA-RECEPCION DE AREAS VERDES, AREAS COMUNALES Y
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.“Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantdén Manta.
Con los siguientes antecedentes anotados y en virtud de
gue el compareciente a través de este contrato tiene a
bien determinar gue en la actualidad mantiene el cien
por ciento de los derechos de propietario de la
Urbanizacién Santa Maria, Areas Sociales Comunales y en
Garantia de la Urbanizacién Santa Maria. Entregados al
Gobierno Municipal del Cantédn Manta (20 de marzo del
2012) medidas y linderos en garantia. Lote numero Tres
de la Manzana D, de la Urbanizacién Santa Maria. Con
una superficie total de Doscientos metros cuadrados.
Lote numero Cuatro de la Manzana D, de la Urbanizacidn
Santa Maria. Con una superficie total de Dosclentos
metros cuadrados. Lote numero Cinco de la Manzana D, de
la Urbanizacién Santa Maria. Con una superficie total
de Doscientos doce coma treinta y dos metros cuadrados.
AREA COMUNAL UNO(//Con un area total de Novecientos
noventa y tres coma cuarenta y ocho metros cuadrados.
AREA COMUNAL DOS. Con un &rea total de Quinientos
cuarenta y dos coma ochenta y seils metros cuadrados.

AREA COMUNAL TRES. Con un &area total de Sesenta y seis

;ﬁ??a veinticinco metros cuadrados. AREA VERDE UNO. Con
u

;/42>é£§a total de; setecientos veinticinco coma sesenta

NOTARIA PUBLICA PRIMERA LG
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y nueve metros cuadrados. AREA VERDE DOS. Con un &rea
total de; Mil seiscientos treinta y siete coma sesenta
Yy cuatro metros cuadrados. AREA VERDE TRES. Con un area
total de; Mil dieciséis coma noventa y siete metros
cuadrados.” £) Mediante Escritura Publica otorgada ante
el Notario Publico Sexto del Cantén Manta el 16 de
agosto del 2018, e inscrita en 1la Empresa Publica
Registro de la Propiedad del Cantén Manta E.P., con
fecha 23 de agosto del 2018, se celebrdé la SUBDIVISION
DE LOS LOTES UNO, DOS, TRES, CUATRO Y CINCO DE 1A
MANZANA "“D” de LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA.
Otorgada por el sefior Simén Elias Sleiman Kheir. Lotes
Subdivididos con los numeros UNO A, UNO B, DOS A, DOS
B, TRES A, TRES B, CUATRO A, CUATRO B, CINCO A, CINCO B
de la Manzana D ubicado en la Urbanizacién Santa Maria
de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta CUATRO. g)
El sefior Simén Elias Sleiman Kheir, es absoluto
propietario de un Lote de Terreno vy Vizienda de dos
plantas signada con el numero CUATRO A/ae la manzana
wpr /gg» la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en 1la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. TERCERA : COMPRAVENTA. ~ En base a los
antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta Yy
perpetua enajenacién a favor de la COMPRADORA, el Lote
de Terreno y Vivienda de dos plantas signada con el
numero CUATRO A/ée la manzana “DW/en la Urbanizacién
Santa Maria, ubicada en la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantdén Manta, Provincia de Manabi..Con las siguientes

medidas y linderos: POR EL FRENTE: Ocho metros \%

NOTARTA PUBLICA PRIMERA 6
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lindera con Calle 3; POR ATRAS: Ocho metros y\ ah
con 4rea verde dosf POR EL COSTADO DERECHO: Doce mé@m@s\ 4
cincuenta centimetros y lindera con lote numero tresy
y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Doce metros cincuenta
centimetros y lindera con parte del lote numero cuatro.//
Con un Area Total de: CIEN METROS CUADRADOS.- CODIGO
CATASTRAL: 3-26-28-63-000 No obstante a determinarse
los 1linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se
deja expresa constancia que la transferencia de dominio
del INMUEBLE materia de esta compraventa se la efectia
COomo Ccuerpo cierto./ESARTA: PRECIO.- las partes fijan y
acuerdan como Jjusto precio por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de USDS 70.000,00 (SETENTA MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que
la CCMPRADCRA cancelara al VENDEDOR y que éste declara
que recibird en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccidn y sin tener nada gque reclamar al respecto.
De la siguiente manera: La cantidad de USDS 3.500,00
(TRES MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), en dinero en efectivo vy. La
cantidad de USDS$ 66.500,00 (SESENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), lo cancelan con el Crédito gue le otorga el
Banco Pichincha!//éUINTA: SANEAMIENTO.- El1 VENDEDOR
declara que sobre EL INMUEBLE materia de este contrato
no pesa gravamen de ninguna naturaleza Qque pueda
limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara

ue el INMUEBLE no estd sujeto a condiciones

///Eépensivas ni resolutorias, que no es
/‘ —

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 7
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acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particidén de herencia, vy que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidn y
vicios redhibitorios de acuerdo con 1la Ley.” SEXTA:
GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos 1los gastos, honorarios vy
tributos que ocasionen la celebracién \%
perfeccionamiento de 1la presente compraventa seran de
Cuenta y cargo exclusivo de la COMPRADORA, salvo el
impuesto a la plusvalia que de haberlo serd de cuenta
del wvendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar
los tr2mites necesarios hasta 1la inscripcién de 1a
presente escritura en el Registro de 1la Propiedad del
Cantdén Manta. “OCTAVA: SUJECION Al REGLAMENTO INTERNO DE
COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que conoce y
acepta que el bien inmueble materia del presente
instrumento, por encontrarse bajo declaratoria de
Urbanizacidén debe sujetarse a las disposiciones propias
del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la
Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la
seguridad y privacidad del Proyecto. Se incorpora como
documento ha?ilitante el Reglamento Interno de
Copropiedadx/lA COMPRADORA se obliga a incorporar la
presente clausula en cualquier transferencia de dominio
del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegare a
realizar en el  futuro. . NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la venta %
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta

compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, vy

NOTARTA PUBLICA PRIMERA 8
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declara haber recibido el mismo a
satisfaccidén, asi como 1las construccione'1
encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas
caracteristicas \% terminados son absolutamente
aceptados a la suscripcién del presente documento, sin
tener nada que reclamar al respecto. DECIMA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente
declaran conocer y aceptar todos los derechos y
obligaciones que se establecen claramente en el
presente instrumento, entre los cuales constan 1los
siguientes: DIEZ. UNO.- DERECHOS DE LA COMPRADORA.- a)
Recibir el INMUEBLEx/g) Los demas establecidos en el

presente inst;;mento. DIEZ. DOS.- OBLIGACIONES DE LA

COMPRADORA.-" a) Realizar el pago de todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracidn y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los
costos, gastos y honorarios. e¢) Cumplir a cabalidad y
oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a pagar las
alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o demas
expensas que rijan en la URBANIZACION SANTA MARTA,
desde el momento de la entrega fisica del bien inmueble
o desde que se haya firmado la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. d)Las
demas establecidas en el presente instrumento. DIEZ.
TRES.~- DERECHOS DEIL VENDEDOR.- a) Recibir el precio
_ptado en este instrumento por el INMUEBLE. b)Los

as establecidos en el presente instrumento. DIEZ.

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 9
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CUATRO. ~ OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.-// a) Las

establecidas en el ©presente instrumento. UNDECIMA
SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.é/ Las partes conocen vy
aceptan que los flujos de dinero entregados y/o
recibidos en virtud del titulo del presente
instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita vy declaran que dichos recursos
no seran destinados a acciones relacionadas o)
tipificadas en las normas de Prevencién de Lavado de
Activos vigentes. //’DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO
CONTRACTUAL.- Las partes convienen Yy estipulan como
domicilio contractual, las siguientes direcciones A)
COMPRADORA: Calle Bolivar y Avenida Metropolitana, casa
Beige de dos pisos; teléfonos: 095-8923862; email:

kari esm@hotmail.com; Montecristi - Ecuador. B)

VENDEDOR: Urbanizacién Santa Maria, Manzana F - 05,
Sector Nueva Esperanza Tramo IT de la Via

Circunvalaciédn; email: presidencialurbstamaria.com;

celular: 099-9960789; Manta - Ecuador. Las partes se
obligan a notificarse por escrito, en las direcciones
sefialadas en esta cldusula. DECIMA TERCERA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.-//ﬁ;‘ caso de existir controversias o
diferencias derivadas de 1la ejecucidén de este contrato,
que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, 1las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse
a decisidén del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Manta, que se sujetard a 10 dispuesto por
la Ley de Arbitraje y Mediacidén, el Reglamento del

Centro de Arbitraje y Mediacién de 1la Camara de

NOTARTA PUBLICA PRIMERA 10
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Comercio de Manta y cualqguier otra reglamentaciwsi
se expida sobre el particular, atendiendo las
sigulientes normas: A.- Los arbitros seran seleccionados
conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje vy
Mediacién; B.- Los &rbitros de dicho centro efectuaran
un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y
quedan facultados ©para dictar y ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin
que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno
para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres Arbitros; D.- El procedimiento
arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitraje y Mediacidén de la Cémara de Comercio de
Manta; E.- Las partes renuncian a 1la Jjurisdiccidn
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. Bl laudo arbitral sera
inapelable. La reconvencién, de existir, se sometera
también a 1lo dispuesto en la presente clausula vy
versara unicamente sobre 1la causa por la cual se
interpuso la demanda inicial. Usted, Seflor Notario se
servird agregar las demds cldusulas de estilo para el
perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado
Ab. Mario E. Gualpa Lucas, matricula numero: Trece -
mil novecigptos noventa y seis - cuarenta. Foro de
Abogados. //SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE

/’ﬁqm:m Y GRAVAR.- PRIMERA.-  COMPARECIENTES:

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 11
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Comparecen a la celebracién de 1la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente
representado por la Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO
RUIZ, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segin consta
del documento que se agrega como habilitante, parte a
la cual, en 1lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podrd denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO ;/o
"BANCO”.~ Se entenderd incluida dentro de esta
denominacién a las Sucursales Y Agencias en el Ecuador
Yy en el exterior del Banco Picg;ncha C.A. Dos) la
sefiorita MARIA KARINA PILOZO PIN, parte a la cual, en
lo posterior, para los efectos de este contrato, se
podréa denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.:/;EGUNDA.—
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto
la sefiorita MARIA KARINA PILOZO PIN, es la propietaria
del 1inmueble consistente en el lote de Terreno vy
Vivienda de dos plantas signado con el numero “CUATRO
A” de la manzana D Agicado en la URBANIZACION SANTA
MARIA de 1la Parroguia Eloy Alfaro del Cantén Manta,
Provineia de Manabi. Con la clave catastral 3-26-28-63-
000.~ Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
anterior fue adquirido por escritura de compraventa,
que a su favor hiciera el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, segﬁn/ig/desprende en la primera parte de este
instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
superficie y demds caracteristicas del Dbien inmueble,
segin el titulo de dominio, son los siguientes: POR EL
FRENTE: ocho metros y lindera con Calle 3, POR ATRAS:

ocho metros y lindera con A&rea verde dos;/ POR EL
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COSTADO DERECHO: Doce metros cincu@nta cent 1mg; b

.

IZQUIERDO: Doce metros cincuenta centimetros y lindera

lindera con lote numero tres;

con parte del lote nimero cuatrOf/égn un Area Total de:
CILEN TROS CUADRADOS.Z/ CcODIGO CATASTRAL: 3-26-28-63-
000.” Para los efectos de este contrato el término
“Inmueble” en forma singular se extienden a la forma
plural, en caso de que 1 objeto de este contrato
inveoclucre a dos ¢ HGS./qiRCERA.— HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: a PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especial y seflaladamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las
construcciones y mejoras que sobre é1 se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en 1la clausula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en
la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos Dbienes que se reputan
inmuebles por accesién, destino o incorporacidn, de
conformidad con las normas del Cbdigo Civil, y todos
los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacidn.-
Los linderos del inmueble gue se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no
estuviere comprendida en los linderos gque han quedado
expresados, Quedara también hipotecada, porgque es

untad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
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gravamen c ﬁprenda toda la propiedad descrita en este
contrato//jor lo que también, en forma expresa declara
que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado./ Ademas, por acuerdo de las partes, se
establece wuna prohibicién voluntaria de enajenar vy
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta 1la
cancelacidn de las obligaciones que cauciona y que se
detallan en 1la clausula siguiente, debiendo tomarse
nota de esta prohibicién en/el Registro de la Propiedad
del Cantdn correspondiente//Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar vy
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor
del Banco, obligandose por tanto &a contar con la
autorizacidén del BANCO para la enajenacién o imposicién
de gravémenes./ CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta
hipoteca abierta se constituye en virtud de 1o
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Cdédigo Civil y més
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones gue la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiorita MARIA KARINA PILOZO
PIN,” en forma individual o conjunta o con terceras
personas, hubiera(n) adquirido o adguiriera(n) en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualguiera de
sSus sucursales o agencias en el Ecuador o en el
exterior, a consecuencia de las concesiones hechas vy

que en 1o sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
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HIPOTECARIO ‘por préstamos, sobregiros, desc&§§>
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes,
cualquier otro tipo de facilidades <crediticias vy
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para
garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o
que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDCOR HIPOTECARIO y en general,
por cualguier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, COmo obligado(s) principal (es) O
accesorio(s), cualguiera que se el origen o la
naturaleza de 1las obligaciones/Z/ZUINTA.— OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito
existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA \ el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo sigulente: .a) De
los préstamos vy cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas o gque conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualgulera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de 1las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en
cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nacional o extranjera, asi como de 1las

obDdigaciones que contrajera por los otros conceptos que
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se enuncian en la cl&usula precedente, se ha dejado y
se dejard constancia en documentos publicos o privados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de
las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO O de terceras personas que hayan
transferido o transfieran sus derechos Yy acreencias al
Banco, de las cuales aparezca. la responsabilidad de 1la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-/b) La cancelacién de uno o
mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, posibilitard a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones,
préstamos o facilidades crediticias Yy bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clédusula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciqnes, por su sola vy
exclusiva voluntad y sin lugag/a reclamo en el caso de
que decida no concederlas.—/ SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demdas
obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podréa declarar unilateral Y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos
los plazos, y exigir, en cualguier tiempo, parte o todo
lo que se 1le estuviere adeudando, ejerciendo 1las

acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de

NOTARTA PUBLICA PRIMERA 16
MANTA - MANABT



-

los casos siguientes: /gjl Si ok
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligagiggggﬁy
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el
inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o
fuere objeto de una promesa de enajenacidn o gravamen,
en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o0 se 1o embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razdédn de otros créditos u
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble gque se hipoteca
en buenas condiciones o si no cumpliera con los
ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriocrado y/o perdido
y/0 destruido el(los) Dbien(es) gravado(s); o si las
garantias rendidas, i1ncluida 1la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento
Yy pago de las obligaciones caucionadas, siempre que 1la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias
a satisfaccidén del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren
de pagarse por un afilo o mas los impuestos fiscales o
municipales gque graven al inmueble hipotecado y 1los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que
se establecieren en dicha propiedad, © en caso de que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en

conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el
atrimonioc de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un
<f;;§éyrimento que pueda llegar a poner en riesgo la

,/’49///
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garantia gque por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disoluciédn,
liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o
si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar
O sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera,
riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
£f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras
y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o
mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial por concepto
de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h)
Si se solicita a 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de
las instituciones puUblicas mencionadas en los literales
de la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos;
i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley
de mejor privilegio en la prelacidén de créditos, en tal
forma que se ponga en peligro la efectividad de 1la
preferencia de los <créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; 3Jj) Si 1las garantias personales o reales

disminuyeren en tal forma, que a Jjuicio del ACREEDOR
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HIPOTECARIO no fueren suficientes para

este gravamen; k) 8Si se destinare el inmueble a
actividades relacionadas con la produccién, trafico o
comercializaciodn de sustancias estupefacientes o)
psicotrdpicas, o si se siguieren juicios por cualquiera
de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; v,
1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este
contrato. Para los efectos previstos en literales
precedentes, es de conocimiento y aceptacidén expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido.
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualguier
otro gasto que el BANCO deba pagar por cualguier
concepto relativo a las gestiones Jjudiciales vy
extrajudiciales de cobranzaf/;EPTIMA.— DECLARACIONES:
Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de 1la
presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado
ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio
familiar ni a ningin contrato de arrendamiento inscrito
en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre ¢él1 ningin otro tipo de gravamen,
condicidn, modo, cldusula resolutoria, reserva o
limitacién de dominio y contingencia legal, segun 1lo

blece el certificado de gravamenes del Registro de

-
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la Propiedad correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante.
Dos) /Expresamente convienen los contratantes que la
caucién hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzard todos los préstamos vy
obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del
Banco, y de las otras garantias gque se constituyeren en
los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia
del present%// contrato por su naturaleza es
indeterminada’{ NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble
hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que
debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con
el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro deberd gozar de
la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con
el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR  HIPOTECARIO. /Dé no cumplirse con esta
estipulacién, el Banco podréd proceder de conformidad
con lo establecido en 1la cldusula sexta, o si 1lo
prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que fueren del
caso, renovaciones o las primas que serdn exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados

por la presente hipoteca.; En este Ultimo caso, la Parte
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Deudora Hipotecaria se obliga a pagar 1los valog@"”
N2

se originaren en vrazdn de dicho contrato, pr}méﬁi’i
renovacién de seguro mas los intereses calculados a la
tasa maxima de interés de libre contratacidédn segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes vy
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la
completa cancelacidén o reintegro de dichos valores. La
pdliza de segurc deberad emitirse o endosarse a la orden
del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone
directamente el valor del seguro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualgquier circunstancia no tomare el
seguro, © s5i hubiere dificultad en el cobro de 1la
péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo
todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA. - D%CIMA.- ACEPTACION: En razén de todo 1o
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA,” acepta \% ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial vy seflaladamente sobre el
inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento,~juntamente con la prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar gque se establece, los cuales son y
seran 1los unicos gravamenes que afecten al inmueble en

lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO

eclara que acepta la hipoteca abierta que se
<;c

///ézgstithe a su favor, asi como la prohibicidén de

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 21
MANTA - MANABI Sl



enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra
la calidad de primera de conformidad con 1la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
gue, por intermedio de la persona que designe, realice
la dinspeccién del inmueble hipotecado cuando 1lo
considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos vy honorarios que se
causaren. También se obliga a otorgar todas las
facilidades del caso para talgs inspeccioneéj—
DUODECIMA .- AUTORIZACION DE Dﬁ‘.BITO:/Sin perjuicio de 1lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualguiera de sus obligaciones, el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier ctro
valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
valor por concepto de los avallos periddicos, que de
acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualguier
otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas/:y de las previstas en el
presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan
que el Banco Pichincha C.A./podré pedir la entrega de
recursos para dichos fines: en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha
Institucidén, heche que desde ya es conocido y aceptado

f DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS:

por esta ultimgl
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La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde {yaf¥
cesiones de 1la presente hipoteca abierta y\%g?
documentos de obligaciones caucionadas \ “Gue
eventualmente se efectuaren a favor de terceras
personas, Yy renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo
once del Cdédigo Civil,.en el evento de que, ademids de
la manifestada aceptaéién, sea necesaria esta renuncia.
En tal wvirtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA vy
contra 'terceros,f’de acuerdo con lo estipulado en el
Cédigo Civil.- ASECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los
gastos e 1impuestos gque demande la celebracién de la
presente escritura, hasta su inscripcidén en el Registro
de la Propiedad correspondiente, vy los de cancelacidn
de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,/A{’igual que
aquellos qgque se ocasionen por los diversos contratos
gue se otorguen y que se encuentren amparados por 1la
hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de
los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcidén de este contrato en el correspondiente
Registro de 1la Propiedad.—“bECIMA SEXTA.~- JURISDICCION
Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los Jjueces o tribunales
del lugar donde se les encuentre, o a 10os jueces del

lygar donde se celebra esta escritura, o a los jueces

S
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de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado e

inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito,” a
eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo.’ DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION JURAMENTADA: La
sefiorita MARIA KARINA PILOZO PIN con nimero de ceédula
uno tres uno uno tres nueve dos ocho cuatro guidn
siete, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés
Piblico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de
Politica de Regulacién Monetaria vy Financiera, que
establecen que se consideran elegibles los créditos de
vivienda de interés publico, otorgada con garantia
hipotecaria a personas naturales para la adgquisicién o
construccidén de wvivienda unica y de primer uso, con
valor comercial menor o igual a USD 70.000,00 Yy Cuyo
valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD
890,00, declara bajo juramento que la vivienda que
pretendo adquirir o censtruir con el crédito que se me
otorgue, es la unica, va gque actualmente NO SOy
propietaria de otra vivienda« Autorizdé a la institucién
financiera otorgante del crédito, asi como a las
autoridades para que soliciten vy verifiquen esta
informacién. Usted, sefior Notario, se servira agregar
las demas clausulas de estilo para la completa validez
del presente instrumento.//Hasta aqui la minuta que
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra
firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA
CARVAJAL, Abogado profesional con matricula numero
Trece - Dds mil dos - Cuarenta y siete del Foro de

Abogados. Para la celebracién y otorgamiento de la
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No.41239‘
COMPROBANTE DE PAGO

*
Y35, ¥ Gobierno Auténomo Descantraiizado
\ Munidpal del Cantén Manta

21/11/2018 08 38 51

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pdblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-63-000 100,00‘." 65209,66 388692 41239
en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
URBANIZACION SANTA MARIA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS MANZANA - D LOTE 04-A
Impuesto Pnncipal Compra-Venta 151,26
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 152,26
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 152,26
1311392847 PILOZO PIN MARIA KARINA NA
SALDO 0,00
EMISION:  21/11/2018 08:38:50 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO
MENDOZA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
Esle documento esra firmado electrérnicamente —I
E;@i ‘%m Cédigo de Venficacidn (CSV) l
(2 £

o5 | INININ

oo r £5CHVPRaqaMAgar |a validez de este documento efectrdnico ingresando al portal web www manta gob ec opcidn
MUMNCIE S EL CANTCIN MAMNTA Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cddigo QR
AN >E
™~

LATS

R e T .

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencia Telefono:  Bp 8 n: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGU
g entre Calles 11y 12
91 1 Teléfono: 2t621777 -§§311747 119619
P31t P2 by
CERTIFICADO"DE“SOLVENCIA —~—~ -

‘\f
/ DATOS DEL CONDREMGSERTE DATOS DEL PREDIO R
C.l./RUC.: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: URB.SANTA MARIA MANZANA D LOTE (j4- DIRECCION PREDIO:
. DIRECCION: )
4 REGISTRO.DE PAGO N (o DESCRIPCION VALOR,» )
N°® PAGO: VELEZ ZAMBRANO VETKY ARIANNA
CAJA: 14/11/2018 15:50:17

FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR

VAT I D1 B~ A WA A WL ¢ = W o = IS S AR @ = N i =

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CUIENTE



DEL CANTON MANTA
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFIC A Que revisado el archivo de la Tescrzniz
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado nimeun Titulo de Crédito pendizatz ue

pagogaor concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de
LEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

. . o PR ) . , i N ) K
O N T e ST 020 Ul 1Dy o 2 b St [ L R (T B I R
FORNOR RN DO S S AT ST L N [ L I S

\ miércoles 14 noviembre 2018 ,
Alanta, e de _U

)
'

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccion Porcentaje

e ca00n / URBANIZACION SANTA MARIA’
3-26-28-63-000/ 1 S L OTE 04 o

- 100,00%




DEL CANTON MANTA

ok
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS #arda

ALTALDIA

CERTIFICADO DE AVALUO @4;:"“\9
N° 00156884 G D

N° ELECTRONICO : 62894

Fecha: Miércoles, 14 de Noviembre de 2018

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que.

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-26-28-63-000 ,

Ubicado en: URBANIZACION SANTA MARIA MANZANA - D LOTE 04-A

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 100.00 m?
PROPIETARIOS
ocumento IPropietario
0960658359 ISLETIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7,490.27
CONSTRUCCION: 57,719.39

AVALUO TOTAL: 65,209.66

SON: SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS NUEVE DOLARES CON SESENTA Y SEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento est4 firmado electrénicamente

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
V7945 URM

MVR]

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob ec opcién
Municipio en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo ¢l cédigo QR

8 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

C , . BANA
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pndluvuf—

en vigencia. se encuentra registrada una propiedud que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

perteneciente a
uhicada_ URBANIZACION SANTA MARIA MANZANA - D LOTE 04-A a

CLY 0 —AVALUQ-COMERCIAL-PRESENTE asciend s ol catidad
S —$65209.66-SESENTA-Y-CINCO-MIL-DOSCIENTOS-NUEVE DOLARES 66/100 - —

—_CERTIFICADO.QTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO .

COMRAVENTA CON LA CUANTIA DE $70000.00

Elaborado: Jose Zambrano

Manta,
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= INFORME DE REGULACION URBANA
P
i , FECHA DE INFORME: 12-11-2018
(LIN EA DE FABRICA) Ne CONTROL: 0005231
PROPIETARIO. SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
UBICACION: URBANIZACION SANTA MARTA MANZANA D LOTE 04-A
C CATASTRAL: 3262863000 ./
PARROQUIA: ELOY ALFARO
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
CODIGO B203
OCUPACION DE SUELO PAREADA -B
LOTE MIN- 200
FRENTE MIN: 8
N PISOS' 3
9 Y ALTURA MAXIMA 10.50
£ Cos: 0.60
& Cus: 1.80
-] FRENTE: 3
5 LATERAL 1: 2
LATERAL 2: 0
POSTERIOR: 2
EPRNP = oo fata S2013 Gesgle ENTRE BLOQUES. 6
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
~ USO DE SUELOQ: RESIDENCIAL 3.-
FRENTE: 8.00m lindera con Calle 3 ~ l
ATRAS: 8.00m lindera con Area Verde2 ¥ RESIDENCIAL 3. Son zomas de uso
C.IZQUIERDO: 12 50m lindera con parte del lote No 4 - residencial en las que se permiten
DERECHO: 12.50m lindera con Lote 3 - comercios, servicios y equipamientos de
AREATOTAL: 100,00 m*” mnmnets condicionada 2l os0 el e
bajo impacto ambiental y urbano.
i
. L g || NOAFECTA AL PLAN REGULADOR

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela

Director Planificaciéon y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;
OBSERVACION

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.
Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro

frontal de construccién

E E Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacion establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una

Y calle, manzana o sector, la Direcciéon Municipal de
Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de
ocupaciéon correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante. r?

IR ST, #MANTADIGITA



Empgiesa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

onts-£7 oo, 00104673

67889

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18026013, certifico hasta el dia de hoy 14/11/2018 9:07:57, la Ficha Registral Nimero 67889.

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esqu@
Y,
Telf 052624758 381 geuh®,

My

www registropmanta.gob.ec

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 3262863000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura viernes, 24 de agosto de 2018 Parroquia : ELOY ALFARO

Superficie del Bien. 100M2

Informaci6n Municipal-

Direcci6n del Bien: Urbanizacion Santa Martia
LINDEROS REGISTRALES:

Lote signado con el nimero CUATRO A de la Manzana D ubicado en la Urbanizacion Santa Maria, de la
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Ocho
metros y lindera con Calle 3; ATRAS: Ocho metros y lindera con érea verde dos; COSTADO DERECHO:
Doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote numero tres; COSTADO IZQUIERDO: Doce metros
cincuenta centimetros y lindera con parte del lote nimero cuatro; AREA TOTAL: CIEN METROS

CUADRADOS. e
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 . 30/0ct /2010 48 744 438 757
PLANOS PLANOS 18 ) 03/may /2012 354 362
PLANOS PLANOS 17 03/may /2012 330 353
PLANOS ADENDUM 40 30/0ct./2014 801 818
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 2733 23/ago /2018 72295 72357

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ]COMPRA VENTA

Inscritoel : sabado, 30 de octubre de 2010 Niumero de Inscripcion: 2657 Tomo.73

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 Folio [nic1al .48 744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:48.757
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 77y
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector, Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una 4rea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos 1dentificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los

e e e . . Empraa Bublies Munisigal
Certificacion impresa por :janeth_piguave Ficha Registral:67889 miércoles, 14 de noviembre de 2018 9:07 ) rlg1 dl 44 A 13 Branxd LT 1
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" 07A'4 gi- Ec\)
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad 26n165 fundamenteos constitucionales y
mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demés servicios de infraestructura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direcci6n Domicilio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero Numero Inscnpcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Foho Final

COMPRA VENTA 2728 21/sep./2009 45 046 45 060
Registro de : PLANOS
{2 /5 ]PLANOS

Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Numero de Inscripcién: 18 Tomo-!
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:362
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: ltunes, 02 de abnl de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LAMANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho 12,50m lote No. 02. Costado [zquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho: 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5.-DE LAMANZANA"D",DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compania vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - 4rea de protecci6n del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de 1a manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 Dy
05 D. Atrés, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,0lm+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora

(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

Empresa Pyblica Munisipal
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Em,.resa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
l(ﬂdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social TEstad TN - Dfeeéloﬁw&oml
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO _ SOLTEROWA). -~ MANTA AL
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_lbro Numero Inscripcién Fecha Inscnipcién~ Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 48 744 48.757

[3 /5 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Niumero de Inscripcion: 17 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2419 Folio Inicial 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalxdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 8000000000604 78MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L1br0 Numero [nscnpcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 48 744 48.757

Registro de : PLANOS
[4 /5 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 30 de octubre de 2014 Nitmero de Inscripcion: 40 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 7893 Folio Inicial.301
Oficina doade se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA Folio Final:818
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 16 de mayo de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ADENDUM MODIFICATORIA AL ACTA DE ENTREGA - RECEPCION DE AREAS VERDES, AREAS
COMUNALES Y GARANTIAS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA. Ubicado en el sector Nueva
Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacidn de la parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Con los
antecedentes anotados y en virtud de que el compareciente a través de este contrato tiene a bien determinar que en
la actualidad mantiene el cien por ciento de los derechos de propietario de la Urbanizacién Santa Maria, Areas
Sociales, Comunales y en Garantia de la Urbanizacion Santa Maria Entregados al Gobierno Municipal Del Cantén
Manta (20 de marzo de 2012) medidas y Linderos en Garantia, Lote ntimero Tres de la Manzana D. de la
Urbanizacién Santa Maria. con una superficie total de; Doscientos metros cuadrados. Lote No. CUATRO, de la
manzana D, de la Urbanizacion Santa Maria, con una superficie total de Doscientos metros cuadrados. . Lote
numero CINCO, de la manzana D, de la Urbanizacion Santa Maria. Con un area total de; Doscientos doce coma
treinta y dos metros cuadrados. AREA COMUNAL UNO. Con un area total de Novecientos noventa y tres coma
cuarenta y ocho metros cuadrados. Area Comunal Dos. Con un érea total de; Quinientos cuarenta y dos coma
ochenta y seis metros cuadrados. Area Comunal 3. Con un area total de Sesenta y seis coma veinticinco metros

; Certificacion unpresa por :jaﬁeth_piguave Ficha Reglstral 67889 mlercoles 14 de novlembre de 2018 9 07 E 57y 5‘3!"@?\ HUNE‘S“
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cuadrados. Area Verde 1. Con un 4rea total de; setecientos veintiocho coma sesenta y nueve metros cuadrados.
Area verde 2. Con una area total de. Mil seiscientos treinta y siete coma sesenta y cuatro metros cuadrados. . Area
Verde 3.- con un area total de tres mil dieciséis coma noventa y siete metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domitcilio

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_xbro Nuamero Inscripcidn Fecha Inscnpcién ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS 18 03/may /2012 354 362
PLANOS 17 03/may 2012 330 353

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 23 de agosto de 2018 Numero de Inscripcién: 2733 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5655 Folio Inicial.72 295
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:72 357
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de agosto de 2018

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

SUBDIVISION DE 5 LOTES DE TERRENOSLotes subdivididos con los nitmeros UNO A, UNO B, DOS A,
DOS B, TRES A, TRES B, CUATROS A, CUATRO B, CINCO A, CINCO B de la Manzana D ubicado en la

Urbanizacidén Santa Maria, de la parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 3
<<Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieven al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 9:07:57 del miércoles, 14 de noviembre de 2018

A peticion de: PILOZO PIN MARIA
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por :JANETH MAGALI P

VE FLORES |
1308732666

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad
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Empresa Publica Municipal
, Registro de la Propiedad de
Manta-EP

- ’B/ ECU’O

EMPRESA PUBLICA MUNIiCIPAL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD CANTON MANTA - EP

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la Propiedad
del Canton Manta, a solicitud de: MARIA KARINA PILOZO PIN

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA: Que a nombre de MARIA KARINA PILOZO PIN con
cédula de ciudadania N. 131139284-7, de estado civil soltera, sea duefia o
propietaria de ninglin bien inmueble con titulo inscrito dentro de esta
Jurisdiccion Cantonal.

Previa revision desde el afio 1971 hasta la presente fecha.

Manta, Noviembre 12 del 2.018
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SANTAMARIA

Tu calido hogar

Manta, octubre 16 del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa Maria
signada-con el No 4A“de la Manzana D, “se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de octubre y noviembre del 2018.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec * Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS CATORCE DIAS DEL MES
DICIEMBRE DEL DOS MiL DIECISIETE. e

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repuiblica del Ecuador, celebrada a
los catorce dias del mes de Diciembre del afio 2017 a las 18:30 horas, se retinen
todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir como copropietario.

Preside la sesion el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir y actiia como secretario Ad-
Hoc de la lJunta La Sra. Verénica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
qudérum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.

1.- Releccién del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.



El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracién la releccion
como administrador y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman. La Junta luego de analizar la propuesta,
resuelve de forma undnime aprobar la reeleccidn como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA ala Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dfa y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesién ‘a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de Junta General la
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
unanimidad. Firmado para e] efecto los copropietarios.

__C
Simon Elias Sidiman Kheir
Cedula #096065835-9
Copropietario

e

T
Sra. Verénica Mendoza
Secretario Ad-Hoc
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Factura: 002-002-000018819

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181308006C00132

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarlal, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
UNIVERSAL y que me fue exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificacidn(es) se devuelve el(los)
documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad ds su contenido y el

uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que la(s) utiliza(n).
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Manta, Diciembre 14 de 2017

Sra. Ruth Gonzélez Odreman
Cludad.-

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarlos de la Urbanizacién Santa
Marfa, reunida el 14 de Diciembre de 2017, la reeligio a usted para que continte en desempefio
como Administradora de la Asociacién/dé Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio.

La Urbanizacidn Santa Marfa se constituyé mediante acuerdo municipal el dfa 29 de noviembre de
2011. '

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

ver M nddﬁnoﬁna
Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. # 130758680-8 /

Acepto la designacion realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de

Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Diciembre 14 de 2017
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FIEL COPIA DE DOCUMENTOQS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N* 20181308006C00134

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopla(s) que antaecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA y que me fue
exhibido en 1 foja(s) dtil(es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los)-documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

JANTA, a 10 DE ENERO DEL 2018, (9:23).

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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URBANIZACION “SANTA MAE

Propietarios: Victor Cipriano Muentes I g é’s%,:‘\
. Simon Elias Slet heir )%\
00104679 2R
N o/

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de Ia
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacion,

parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. 004-ALC-M-
. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terréno anteriormente descrito para la implementacion del Proyecto de

Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e ins¢rita en Ja Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacioén “Santa Maria”, '

Que, Encontrandose la Urbanizacion “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, &rea para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
Copropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontal -
]



URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Sirnén Elias Sleiman Kheiv

‘ , . v

—

MANZANA B:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
Lote No. 01: Viviendas 01,22y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12 y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05 y 06

Lote No. 04: Viviendas 07 y 08

Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 o T
Lote No. 06: Viviendas 11 y 12 N TR
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 I Y
Lote No. 08: Viviendas 15y 16 A A R
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 Lge e e
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 \ B R
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22 ,, s e

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SAN;& A
Propietarios: Victor Cipriano Muel}r_ggl

MANZANA F:

Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
l.ote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en |a Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan [a Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de Ia Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los Copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacién.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

Estudio dé Pro pieclad Horizontal
3



URBANIZACION “SANTA MARIA*
Propietarios: Victor Cipriauo Muentes Muentes
) Simo6n Elias Sleiman Kheir

P
Art. 4.- VIGENCIA.- EI Reglamento Interno de Copropietarios para cadalﬁ 10 de
los lotes especificados de Ia Urbanizacién Santa Maria, entrard en vifencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Mant y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Reégimen de Propiedad Horizontal -

de la Urbanizacién.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de Ja Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su

construccidén:

88 VIVIENDAS_DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pémez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Vgntanas: De aluminio y vidrio
lzn MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafos) y/o Madera / Metdlicas en los
accesos y patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo écono’mico

Iistuclio de Propiedad Horizontal



URBANIZACION “SANTA
Propictarios: Victor Cipriano Mue 1KEs-

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Reégimen de Propiedad Horizontal péra cada uno de los lotes espéciﬁcados de la
Urbanizacién Santa Maria. '

un objeto ‘ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a Ia tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la seguridad 'y . buena conservacion de |Ia
urbanizacién y sus partes, 0 a un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccion industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso o designacion que no sea la vivienda sea

esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES, SOBRE.LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .

Los titulares de ‘dominio sobre ‘bienes' exclusivos: para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santa Maria, - podran usar sus unidades de
viviendas y- patios de conformidad con lo-establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento y-de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos
sobre los bienes de propiedad comdn que corresponda al titular de la vivienda..

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES.-EXC,LU.SIV.OS..- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los. bienes exclusivos- seran de

Cuenta y cargo de cada uho de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS..-. Para introducir.
dificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
Que' la ‘obra- proyectada no comprometa, la estructura resistente, |
seguridad, la solidez o Ia salubridad de la edificacién particular y de cada
uno de'los lotes especificados de la Urbanizacién- Santa ‘Maria, y que
dichas modificaciones -cuenten con la'autorizacién‘de,,la :Asamblea de
‘ Copropieta_rios, asi como también que se'encuéntre' en“_cpnfd_r_midad con
lo" previsto en‘la Ley de Propiedad Horizontal,. su "'Rég!a_rhéhto' y el
présente Reglamento Interno; y, L
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URBANIZACION “SANTA MARIA” "
Propietarios: Victor Ciprianq Muentes Muentes -
Simon Elias Sleiman Kheir

“
%
n br
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccio
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesari

_Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER- TITULO, RESPECTQO DE LOS BIENES: EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes:

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y

mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o0 a bienes exclusivos vecinos;

Mantener ‘la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores

condiciones de higiene, limpieza, conservacién y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién tnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar la misma; la cual tendra un

icuota, que debera ser sufragado por el

Copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.

debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente

se emitirdn unas nuevas para el inquilino.

€. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de Pago de expensas comunales Y, @ hacer uso de las
mismas de acuerdo con ¢ presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran.

f.  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que- el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracién para el mejor desarrolio posible de sus funciones.

9. Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de Ia administracién de la
Urbanizacién. '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas

' establecidas en Ia Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales,

i. Es obligacién de ‘los copropietarios,. el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccion -de basura,
jardineria, dreas verdes, fumigaciones, administracion elc, .

“'Estudio de Propiediud Horizonta] AN



URBANIZACION “SANTA MARJA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentgs: %"‘“ntés
. . L Py ",
Simon Elfas l&fa . r’}:‘

g A .

Ningun propietario podra abstenerse del pago de las allcu\g@ﬁm“yl/ba‘é’,
dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunciar a Ia copropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado e
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes.

k. Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en

primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

I. En ninglin caso, los propietarios de. viviendas 'podrih como medida
correctiva para exigir el cumplimiento  de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion retener los valores

que les corresponda pagar.

—

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS. -PROPIETARIOS Yy USUARIOS A
CUALQUIER TITULO,: RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarjos de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos ‘sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno.

b. Construir nuevos pisos, departamentos o Iooales cdmerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, ‘cambiar fachadas o COlofeS'inclusiv'e', 8i las mismas
contravienen lo. dispuesto - en. la‘Ley de: Propiedad Horizontal, de su
reglamento. y del presente Reglamento .Interno. Las obras permitidas
requeriran, de la. autorizacién de. la-Asamblea de Copropietarios, de

i conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento

interno. . S

c. Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es deair la vivienda asi como también les esty prohibido Usaflos con fines
ilicitos, o destinarlo a actividades. prohibi
atentatorias a las buenas-costumbres y Ia moral“en general o cuando
. afecten el aseo o la salubridad de 1 Urbanizacion., ' —_—

d. Instalar maguinas que causen rujdos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y' de televisién ‘o alteren el flujo de Ia

-.corriente, eléctrica: - . w
e. .Almacenar,sustancias explosivas_,'toxicas,=-insalubres, malolientes o de
.. prohibida tenencia. . - ey I '
f. Realizar actos en general .que sean -contrarios a la Ley de Propiedad
'.Horizonlal,--é su'reglamento.y élépresénte'Reglamento lntemo. .

\}

' . “
. o
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. bienes comunes son proporcionales e

Y

Art. 13.- BIENES COMUNES.. Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

CAPITULO Il |
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- |a copropiedad, uso y goce sobre los
inseparables de Ia propiedad, uso y goce

de los bienes exclusivos. En Ia enajenacién, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituirg al probietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Sania Maria, y en las

obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de |a Urbanizacion Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacién
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada - por el Administrador. Si se ftratan de reparaciones
necesarias y urgentes por-inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar

la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el DirectorioGeneral y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ‘el presente Reglamento Interno, la Ordenanza

Municipal del cantén‘Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil'y todas .

las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la

Republica del Ecuador,

Estudio e Propiedac Horiz ~utal S
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USl}ﬁRJO ‘- Est
prohibido a los copropietarios, arrendatarios Yy en general a todas lai persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacion Santa

Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:
a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los

bienes comunes;

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino

natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los

demas; ‘

Dejar de pagar las expensas ordmanas y extraordlnarlas fijadas para la

administracién, conservacion y mejoramiento de los bienes’ comunes;

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o0 similares en las fachadas
frontales de las'viviendas:

e. Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocioén, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten Ia
estetica, buena presentacion 'y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o-el- Administrador para el inmediato
retiro de los mismos.- La. imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad con lo.establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;

f.  Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen: las ohdas radiales y de televisién o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malohentes o de

prohibida tenencia; .
h. Pintar o colocar rétulos, carteles; letreros, anuncios, avisos, inscripciones
o0 signos ‘en la fachada de las viviendas, en.las paredes. o muros, o

cualquuera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes. excluswos del Presidente, del

Administrador, obreros o'técnicos. designados por ellos:para el control de

funcionamiento o: reparacnon de los dafos. existentes en los bienes

comunes; R

Efectuar descuentos, reducmones deducctones ni compensac:ones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben. hacer, sean estos

porexpensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado los

valores facturados o liquidados.
k. Dar en venta o arriendo su. bien exclusivo, sin previa- comunicacion

escrita otorgada: por el Administrador-de -la Urbanizacién, en Ia gue se
certifique que esta al- dia en el pag6'de sus obligaciones.- ::.: '

Estudiv de Propi edad Horizontal ' . o
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El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectuen por

los copropietarios y; .
Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacidn como sitios de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que

exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
a. En caso de reupiones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de

invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacidn la lista de los invitados, en
orden alfabético.

La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos. '

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompariados por
este Unicamente.

Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo Ia

responsabilidad y supervision de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365

dias del afio.
Todo copropietario debera presentar su identificacion al - ingresar al

~ conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,

contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania

para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que seré,déyu;&,lte_i ala -
B 1 i v ,-.. ;

salida.
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e. El personal de seguridad podra revisar al personal de\ébreros v

B empleados domésticos a la salida de la Urbanizacion, si asi lo ‘estima

conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente. de la persona o personas que se han resistido a
ser revisados,

f. Los vehiculos. que transporten matenales de construccidén solo podran
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto. ,

g. Todo vehiculo que vaya a lngresar con matenales de alguna obra debera:

= ldentificar la construccién

* Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
" El conductor presentara algiin documento personal, el mismo que
sera retenido por-el control de seguridad hasta su salida.

h. Cuando ingrese. un .vehiculo de un contratista,. con materiales, personal

y/lo maquinarias y herramientas, debera:

» Identificar la construccién. -
» Presentar documentos peraonal el mismo que sera retemdo por
el control de seguridad hasta su salida.
= Declarar o identificar la. maquinaria o herramientas que lleva para
la realizaciéh de los trabajos. :
" Indlcaré los-materiales que seran mstalados
» . Se tomara .nota del numero de personas que acompanan al
. conductor .
-=  Se anotara el nimero.de la placa del vehlculo
. ® A la salida .del.mismo se revisara que. hayan salido el mismo
numero de personas que. ingresaron.

i. El retiro de. materiales .y.. maqwnanas de - construccnén solo puede
realizarse.con la autonzacnén firmada del propietario.

J. Cuando el vehiculo. retire. materiales. o maquinaria de alguna obra, debera

' entregar al guardia_de seguridad. correspond|ente un .documento que
llevara: . :

= Lafirma gutorizada
. Descripcion del bien .

.. . La cantidad del material o. maqumana

k. El _personal de servicio domestico que labora a tlempo completo en las

‘residencias de la Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida
en:sus dias-de; descanso‘ A la salida debera ser:revisado por-el personal
. de seguridad. los copropietarios- deberén reglstrar en Administracién al
personal de servicios _puertas adentro y de la misma manera, deberan
informar: al-‘romento en que algwen del personal reglstrado deje de

Iaborar en su residencia. _ e

TEGTE

TEERE
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I, Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como serviclo
domestico en el inmueble-de algGn propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podré ser coniratada por otro piopietario sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.

El copropietério tiene la potestad de dejar registrado bajo su

g T e e e R ey v Sh

‘. m.
Anl--“ responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
i ausencia. .

n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los fares y encender

AT N

la luz interior.

DE LA CIRCULACION
a. Dentro de la Urbanizacién se debera acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podré exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos

- livianos y veinticinco kilémetros para los vehiculos pesados.
b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente

senalizados para el efecto. ‘
c. Tanto las areas de circulacidn vehiculares y peatonales, asi como las

areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.
d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
pern-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
“ocat.ionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.
Se rohibe la circulacidn de vehiculos ‘con escape libre o en mal estado.

e,

f. Los copropletarlos deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area
dr garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los

r opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
Jue visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo ningin concepto podré utilizar la acera ni total, ni parciaimente para
parquear su vehiculo.

h. Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de Ja urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

i. * Se prohibe el uso del claxon o bocina.
j. Cuando ingrese un ‘taxi, este no podra ‘permanecer dentro -de la

urbanizacién mas tiempo que el que le tome para dejar'o recoger un
pasajero. PO
Froo -
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DE LAS AREAS VERDES ' : T
a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de ornato, por |

que su cuidado corresponde a todos los copropietarios 'y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten ,direo'ta,,o.indire_ctamente las aceras, bordillos o. instalaciones

subterraneas del conjunto.

c. Las édreas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar

~ destinado para el efecto. ;

d. Sin 'perjqicio de. lo anterior, los Copropietarios y sus dependientes o
invitados, no podran afectar o de ninguna manera dafiar estos bienes
comunes,

‘. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algtin dafo imputable-a un copropietario o a sus
dependientes, la administracion procedera a la reposicion de los mismos
a costo directo del propietario responsable.

f. Las plantas_semb.raqas por los promototes: en las areas circulantes a
cada terreno son . de responsabilidad de cada propietario y su
mantenimiento debe estar.a cargo.de ellos, .€0mo consecuencia de ello si
estas se murieran deberan ser. remplazadas con la misma variedad Yy por
el propietario responsable del hecho. '

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado:de conformidad ¢on fa Leyde Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio .del pago de las reparaciones e
indemnizaciones aque hubiere lugar. -

. Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacién, sea de
forma esporédica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que ho se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o

' que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS FAR,QU,EOS y AREAS DE: INGRESOS.- Los copropietarios
éolamente'podrén e_stéclonérse en sus propios garajes, es decir, los parqueos
¢ i Ubicados.en los frentes de sus edificaciones. L
" “'Los; ghoferes permanieceran en .dichas zonas. solamente cuando-réalicen ¢l
';--E'f_lg'\/;qdcj,,qq. V§,h§¢UJQ; ;quédando--prbhib‘ido a’los choferes elsusg."ff g},lé‘é ‘dreas
" 'verdes,i0:deportivas,. etc., de:igual manera_queda .prohibido’ a'16s‘empléados "
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SRS
PR

.13



W

!
L
e

i
|
'=hf”
\i N
”f I
t

B e A
g

rZs=
D

T

Y

P

~ TP

TeE ma o

URGANIZACION “SANTA MARIA™

Propicrarivs: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Llias Sleiman Kheir

— |

-

LLos sarvicios “de

domesticos o cuaiquier otre trabajador en dichas zonas.
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el
Administrador. fZs prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruito que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibido la libre deambulaciéon de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequerios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompafado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias,. el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
cancelacién, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformldad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de \/lwenda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado ‘del .espechvo contrato,
en caso'de incumplimiento a las obhgacuones por parte de estos, asumlran dlChO
lncumphm;ento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sancnones

Estudio de Propiedad Herizontal
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento O CORia
proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma' inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto

en la ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad

Horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los

copropietarios: '

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienés comunes de Ia
Urbanizacioén y usar de ellos én la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de la
Urbanizacién, usar y disponer de ellos en forma-y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Interno:

Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion

a través del voto, dé peticién y en general hacer uso de las demas

" atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento

General y del reglamento interno le  asignan como miembro de ese .
+ - 6rgano colegiado. C '

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Reégimen' de “Propiedad . Horizontal, acatar las ~resoluciones  y/o
disposiciones dela Asamblea-de Copropietarios, del Direttorio General,
del Presidente y del Administrador: -

e. Desempenar los cargos y comisiones que les sean asignados por los

- organos competentes de la administracién; ,

f. Permitir a la persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion,

realizar la inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador de la Urbanl‘zacién, con el nombre, direccién y

telefono de la persona que, én su ausencia por mas de treinta dias,

quedara -encargada de ‘su bien, a fin de que "actlGe en caso .de
emergencia; . _ '

Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de

dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre. el

copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de la cial el

Estudlio de Propiedad Horizontal O L
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Yy se somele expresamente/al

g adquiriente o el usuario ae eilos coenece
xpensas ordinarias

presente Reglamento Interno, conoce ef valor de las e
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de Copropieiasios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera natificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa celebracién de los mismos. El Administrador
no otorgara -ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de Jas
obligaciones emanados del Reglamento Interno o de aquellas
! resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion,
e . 8in la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinari
administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

j-  Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de Ia Urbanizacion. En caso de incumplimiento

S de es a obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;
k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y;
I.  Los d 'mas derechos y obligaciones estabiecidos en la Ley de Propiedad
Horizc tal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

as para la

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los

‘ copropietaric 3 o usuarios tengan derechoa recibir y usar los servicios comunes,
deberan est r al dia en el papel de las expensas comunes de administracion y

de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropistarios.

Art. 28.- C-3LIGACION ESPECIAL.- E| hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic » cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacion de pagar las expensas por gastos comunes vy contribuciones
extraordin: rias y en caso de morza los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion d . mel's transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- >uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas per:onas, estas deberan nembrar un mandatario en forma legal para que
los represente en todo lo relacion.;:ndo con la propiedad y sy administracion.

Estudio de Propiediad Horizontal
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CAPITUILO VI < s g

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACIO!‘J

de mas de la mitad de los asistentes a Ia misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o ef
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio,

~Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- |a
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de Ia

Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de “administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de Ia Urbanizacién, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y

vigilancia, mantenimiento de jardines y &reas comunes y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios de Ia Urbanizacion, contribucién al
pago de gastos de administracidn, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos manténga

sobre los bienes comunes.

portuno de. las primas de seguro que

Ademéds, estan obligados al pago o
rado en propiedad horizontal.

amparan al conjunto de viviendas decla

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el .dominio de’ un-bien exclusivo. Ning(in
copropietario estard exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios; resulie -insuficiente para satisfacer fos gastos de
administracion, mantenimiento'y mejora de los bienes comunes, $e'convocara a
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajus"tes. regueridos y'se

‘Estudio dc: Propicdad I1orizontal ' o
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i(/
fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las qJ.

seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

Art. 34.- EXPENSAS EXTRUAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de copropietarios para obras:ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicidh que se originen en actos de culpa o dolo de algtn
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
-responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEi. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear, un Fo::do Comin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par 1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Util de material y elemento como la pintura
recubrimic. 1to exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se 1 )rmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se 'incrementara con el producto de multas,
intereses 1 con aportes voluntarios.

CAPBITU! D VI . _
GOBIER i0, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU! TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt v residencial estara,a. cargo de la Asamblea de Copropletanos del
Directc io General, del Pre5|dente y del Administrador.

Art 38.- DE. LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La Asamblea de
Copmpletanoa es la maxima autoridad administrativa y se compone de los
coproonetanos 0 de 8us. representantes 0 mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condncnones exigidas por la Ley de, Propiedad Horizontal, su
Regl: amento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO Cada copropletarlo en la Asamblea General
tendra derecho.a voto en.forma correlativa.y equivalente a la ahcuota de domnnlo
que c*orresponqa al bien exclusivo, segin sea el caso. '

Estuctio de Propieclucil Horizontal
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Presidente designado por la Asamblea General. Actuar4 como Secretario de Ia
Asamblea de Copropietarios y del Directorio’ General, segin corresponda, el
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera elegldo por la Asamblea para el periodo de un'afo y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presiderite podra
presidir la Asamblea otro ‘copropietario de3|gnado para el efecto. -Para ser
Presidente se requlere tener la calidad de -copropietario de la Urbanizacion

declarado en propiedad Horlzontal

Art. 41.- SESIONES. La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
"y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por - afio
calendario y dentro de los. tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
- extraordinarias se realizaran cuando’ fueran convocadas, para tratar asuntos

determinados en la'convocatoria.

Art. 42,- CONVOCATORIA.- 'La’ convocatoria a Ja- Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordmanas seran hechas por el Presudente o el Administrador, a
iniciativa " propia o ‘a peticion de ' uno de los mlembros del - Dlrectorlo del
Administradot o de copropnetartOS que representen por lo menos un 30%del total

de votos de'la Urbanizacion:

En caso de que el PreSIdente o Administrador, ho procedieren'a convocar a
Asamblea General conforme al inciso ‘anteriot, los copropletanoa pueden auto
convocarse ‘con el reSpaIdo por 16 menosdel 40%"del total de votos de la
Urbamzamon en propledad honzontal 'siguiendo el proceso normal de

convocatoria,

La convocatona se efectuara mediante documento e$cr|to con ocho dias habiles
por lo menos de antlolpacnon dla'fecha de la reunion; en la gue constara el lugar

la fecha, la hora y Ios a$untos a tratarse en Ia Se3|6n.

En el caso de que no hubiera quérum en la.hora- seﬁalada eh la primera
convocatona esta se entenderé oonvocada pata una segunda reumén pudiendo
reallmrae la mlsma no ‘ahtes de sesenta mirutos después-de la hora sefalada
para la’ prlmera cOnVod:atOna con la advertencia que la‘reunion se efectuara con
' cualquuera que f uera el numero de copropletarlos que asmtnere.

No podré modlflcarse en segunda convocatorla el Orden Idel,dla estableCIdo

.para la primera - o

19
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sii
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero de copropietarios

con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar

presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se oforgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢ copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodataric o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los

concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesién; llevaran las firmas autografas de!"'Prgsidente y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas

en Originales.

Estudio de Pr.opiedad Horizontal
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Art. 49.-'RESOLUCIONES.- Las resoluciones de Ia Asamblea son ‘c{buw r
para todos los' copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuaria ¥~én

general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes
inmuebles declarados en propledad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES sSon deberes y atn’buciones de la

Asamblea General:

a. Elegir y remover de su cargo al Admmlstrador y ‘al Presidente de la

‘ Asamblea de Copropietarios; este Gltimo a su vez serd el Presidente del

o Directorio.

.- Elegir-y remover de sus cargos, a los cmc$o mlembros que conforman el
‘Directorio General; ' - ¢ . :

¢. ‘Examinar: y'resolver sobre informes, cuentas, balances y: presupuestos
-que le preseritaren’ el D;rectorlo General el PreSIdente ylo el
Administrador;

y -d. Sefalar de acuerdo con. este- reglamento, 'las cuotas de contnbucuon de

b cada copropletano para las expensas ordlnarlas 'Y ‘extraordinarias de los

i “ibienes: comunes generales‘e‘individuales Y Seguros obllgatohos

e. ' Revocar o refOrmar las decisiones del Directorio’ General, del Presidente
y/o del’ Admmlotrador ‘que sean-‘contrarias ‘a- la- Ley de Propiedad
‘Horizontal, a su reglamento y a‘este reglamento interno.

f. Expediro reformar y protocolizar.el reglamento mterno de la Urbanizacién
declatada &n propiedad Horizontal e mterprétarlo cort fuerza ‘obligatoria.

9. Ordenar, cuando'loestime"necesario 'o COnVemente la flscaIIZacion de
las cuentao Y caja de’ la: Admmlstracnon,

h. Exigir al administrador, cuando lo creyera, conVenlente .una garantla para
' que respotida. por elfiel y vorrecto desempeﬁo de st cargo,’ determmando
la forma:eén due-ha de rend:rse esa garantfafy @l monto de lamisma;

i.‘ Dictarlas: normas' ‘hecesatias 'y convenlentes para la admmlstraclon de
los bighes comunes de'la’ Urbanlzacmn, :

"J. * Autorizar, &l Presudente ‘0al/Adiinistrador, . la contratacnén del seguro

i obhgatono qUe dlspone la'Liey. de. Propiedad Hotizontal y s Reglamento
General;

k. Resolver oualquler asunto inherente a |la. admlmstracmn de Ia
‘Urbariizagcion y! aquellos que plaﬁteeh el Pres:dente, el Adr‘mmstrador,
IOS copropuetanos. . : a :

s

Arti 51, DEL! DIRECTORIO GENERAL. El Directorio’ Geheral estara Integrado
_por-. Gihco copu‘opletarlos de Ma- Urbamzacmn, elégidos “pof la Asamblea: de
_Copropuetanosf-‘- 'de conformldad conlo’ establecudo en a Ley de PrOpledad
- -Honzontél y en su Reglamento General ST A L




~ Copropietarios de Ia Urbanizacion, ;
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Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podra
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E| Directorio General estara presidido

por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios "designara - su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el ‘Secretario de |a Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
.conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes’ resoluciones deberan constar en el acta de Ia
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera

continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- EJ Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres: primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis Ultimos meses del afo,

Art. 55.- REUNIONES 'UNIVERSALES.- E| Directorio General podré reunirse sin
preyia convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal,

Art. 56.- QUORUM.- El-quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia.de un numero de’ miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que

- pddra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos, sesenta minutos desde

la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara ‘con cualquiera que:fuere el nimero de miembros que

asistan. ‘ i

Su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar a. Una. o varias personas para ftratar
especificamente el asunto inherente y- puntualizado en Ja convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de. Asesores
Especializados' o Profesionalesque, asistiran con- voz pero sin voto. En ningun
otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de

/
K

Art. 57.- -REPRESENTACION.- A las reuniones.del Directorio General asistiran

Estudio de Propied ad Horizontal
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Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
Ser aprobadas en la misma reunion:. llevaran. lag firmas autégrafas del

originales.

Art. 60.- RESOLUGI_Q_NES.- Las. resoluciones que.adopte el Directorio General
Son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso

sobre bienes exclusivos. y/p,comunes;de la Urbanizacion.

Art, 61.- DEBERES .y, ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones de| Directo”rio General: _

a. Examinar Y poner a consideracion .de la Asamblea de Copropietarios las
Cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare |a
Administracion; . :

b. Preparar y.poner a consideracion;
proforma de. presupuesto anual d
hecesariamente -ira.. acompafiada -de _los, planes- y. programas
realizaran y,ejecutaran o T R S

de la Asamblea de Copropietarios I
€ gastos:de la Urbanizacion; Ia que
que se

d. Preparar un .informe’ pormenoriza o
la Urbanizacion declarado en propiedad

" interesen’ a Ios bienes de
horizontal, :

e. Preparar y- presentar a -
aprobacién, .en concordanci

a Asamblea de., Copropietarios para su

a.con 'la Ley de ‘Propiedad - Horizontal y el
Reglamento General, el proyecto. de :Reglamento. Intérno y las normas
necesarias, y convénientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la.armonica relacién de los copropietarios; '

f. Previa resolucién de Ia Asamblea, . contratar a |a persona que
desempeiiara la Administracion de |a Urbanizacién, =

g. Autor\izvé;r-fpo'r‘-;escrg'tq'al A,dmipistrad,qr,spara que contrate 0s.sefvicios de .
los' empleaclos: necesarios para la.administracion deilog .pg‘_er‘iés-‘cqmunes,

y sefialar'sus respectivas remuneraciones: Y, ~ ST T
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n'l " . i/
H - h. Resolvér cualquier cuestién inherente a la administracién y aqueljos
' asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente podr4 ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal,.el Reglamento General y este Reglamento Interno.

e

Art. 62.- DEL  PRESIDENTE.- E| Presidente de la Asamblea General de
. copropietarios, que -ademias sera el Presidente del Directorio General, segin
corresponda, sera elegido; por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidenie se requiere tener la
wo calidad de Copropietario.

. Art. 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
'l“"":‘;. deberes del Presidente de la Asamblea de Copropietarios, y del Directorio
' General: I -

o a. Convocary presidirlas reuniones segun corresponda;

N b. Ejercer el voto. en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General'y cuando sea del caso, dirimir la votacidn ejerciendo el
mismo. : - : :

¢. En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara
provisionalm',ente;'su-,:reemplazo o delegara. a .otro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d. Previa autorizacion: de la"Asamblea’ General, contratara una podliza de

‘seguro contra incendio, segin lo dispuesto en. la l.ey de Propiedad

Horizontal y,:cuidar de:sus ‘oportunas' renovaciones. El o los seguros

' correspondientes, los' contratara a.favor de los -copropietarios; vy,

. e. Cumplir las funciones que le encargue:_ia..Asamblea de:Copropietarios, el
Directorio General.y aquellas. establecidas. en la. Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 64.- DEL. ADMINISTRADOR.- L3 persona-que ejerza la administracion de la
( Urbanizacion sera elegida‘por'ia Asémbl.ea. de Copropietarios,[p,ara el periodo-de
' un ano, pudiendo se;:réelegido--indeﬁnidamente. Para ejercer la administracion
L no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
o administracion faltare - temporalmente, . se -delegara a. otro copropietario esas
. funcipnes- Y-8l la falta-fuere 'definitiva, la sustitucion sera resuelta por la
Asamblea General,

Art. 5. ATRIBUGIONES. y. DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
atribuciones y-deberes de la persona que ejerza la-Administracion: -~~~
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a. Administrar los blenes comunes de la Urbanizacion, con el é’)’/b'r"celc, v
eficiencia y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en el Reglamento General y en’este reglamento interno;* -
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los
bienes de la Urbanizagién y ordenhar las reparaciones que fueran
necesarias;
C. Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para que este g
Su vez ponga en' consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segtn
cofresponda, con la beriodigidad que esto séﬁale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacion e 'informes sobre Ia
administracion a su cargo:
Preparar Y presentar a'la Asamblea de Copropigtarios para su
aprobacion, en concordancia con Ia Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
y la armoénica relacion de Jos copropietarios: ) , '
Recaudar dentro de los primefos diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal 'y pecuniaria, las cuotas . ordinarias y
extraordinarias ‘de los copropietarios Y, en caso de mora, en primera
instancia realizar (na ‘gestién de’ cobro extrajudicial 'y, si persistiere Ig
mora en el Pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en Ja Ley de
. Propiedad Horizontal, su Reglamento' Geneial y este Reglamento Interno:
f. .Al'tesar sus funciones, dévolver los fondos'y bienes Gue tuviere'a sy
) cargo y_'pr'eserjtér los informes respectivos; - '

9. Ordenar las reparaciones de los darios ocasionados en los bienes’
comunes de"la Urbanizacion y - ia “reposicién de ellos a costa del
copropiéféri.c‘),‘ arrendatario o usuario causante 0.responsable de tales

'+ “dafios. Asi‘misrno, ordenara la reparacion de los darios .ocasionados en
los* bienes 'comunes individuales’ o en 'jos exclusivos; éuando dichos
dafiés produzcan 0 puedan’llegar a producir ‘menoscabo a Ia propiedad
de'los otfds. L'a reposicion de dichos 'dafios se” realizara ‘a costa del
copropietario, - arrendatarié o Usuario causante ‘o respénsable de Jos -

mismos; C . :
h. Solicitar que se -dicte, la imposicién de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que é;:auseﬁ;{qﬁqg a la propiedad horizontal,

El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al'Fondo Comin de

Reserva; =~ " - L L e

i. Celebrar 108 contratos de adquisicién,.a‘rrendamien‘rt_pj;.dq bienes- o
servicios' hecesarios pard la administracion conselyacion; ‘reparacion

. méjéré,"yz "sé;c'jhridad de los bienes comunes del inmﬂ_t__a'pl'é‘_consfitt{i.dd o

=

2

Es;-tﬁc'h;ddé 'Prépieﬂucl Horizontal . .
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URBANIZACION “SANTA MARIA” ,
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes --
Simén Elias Sléiman Kheir

4)
declarado en propiedad horizontal, dentro de los. montos y con las”/"

autorizaciones respectivas;

J- Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el -personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir -fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter

S comin a entidades publicas y privadas:

i I.  Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

b bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con

v las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones

i pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,

conducir prolija y eficientemente la gestion economica. lLas cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la-Asamblea de Copropietarios; ‘

m. Llevar en sujecién a los principios de Ia técnica contable, la contabilidad
de la Administracién de Ig Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal; '

n. Ulevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segtin sea el €as0, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y

A - demas datos;

o. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

' emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de

su Presidente;
p. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
. memorias-y demas documentos correspondiente a la construccion del
" mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacién, |

q. La correspondencia de Ia administracion de Ja Urbanizacion sera firmada

_ porel Presidente y/o por el Administrador:

r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas

normas  relacionadas con g Propiedad Horizontal, asi como |as

resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de"Administracion
del inmueble. : AT

g“g
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -
‘ SimopElag Sleiman Kheir-

7.
L g
léfihtegridad-/

4’/,,1 SR I .

00104692 =
Vg
fisica de los copropietarios Y usuarios en generdl” “ide los bienes
inmuebles con,stituidos 0 declarados en propiedad horizontal, -
t. Previa autorizacién - expresa y por escrito ‘.cle la Asamblea | de
Copropietarios, contratara las polizas de Seguro adicionales que sean
necesar(as 0 convenientes, '
u. Elaborar y presentar a Ia Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de Ia Urbanizacion;
v. Preparary solicitar a Ia Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
cuotas,extraordinarias;;par,a casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Ur‘banizacién.; .
w. Realizar laS'reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de |as personas que ejercen dereches de
uso de dominio; ' . :
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad. Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asl como las resoluciones de los Organos de Ia Administracion

de la Urbanizacion.

Arl. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- Ia Tepresentacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacidn "SANTA MARIA", la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo o relacionado al

Reégimen de Propiedad Horizontal.

CAPITUL.O vl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la»—;g(gguridad—-qt:emser-conirate. en_la
g : , WO AL g - [ T
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de qaég‘;el;hajllgqgtjg’c{‘e ‘propiedad por cad?
i, [ . Lol aLI0N J8 T e - S 11
-unidad de vivienda, y por cada uno de los ¢ propietarios, o

[slirey

UTTE IIJRITO

S cartia Uno ag, ellos. |

SN 7 1 H

3

upes, :

................

CAPITULOIX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

b
.
:
]
'
P

. Art, 68.- SOLUCIONES DE‘C'ONFLICTO"S.ELG —E HieF-contep L%a-qqefsung e
entre los cbpro’pietariQS O usuarios de la Urhe Ln}zé“éign pffdr{:n 'set_sometida™ a‘un '

“ ! vt e wele e e PRI
procedimiento "conciliatorio verbal breve y umano;* que-se~ventilara - ants"la .

Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo Ios'cbpmpietérios pcdrén convenir, previo acuerdo escrit

las diferencias. que surjan entre ellos; en'relacién con los derechos’ de

.
" 'n'
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URBANIZACION "SANTA MARTAY,
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Mucntes
Simon Lilias Sleiman Kheir

comunes de la Urbanizacion declarada en propiedad horizonial,
sometidos a Jos procedimientos previstos en fa Loy de Arbitiaje y
Mediacién, publicada. en el Regisiro Oficial N° 148 del 4 da septiemive de
1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITUL.O X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenia de cada uno de sus propietarios, ‘

75;'1—./762// .(162217;'2'5’ éf
Técnico Responsable

Arq. Fabian Campos C.
Regq. Prof. C.A.E. ~ M - 355

Lstuclio de Propiedad I Torizontal

08
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A

No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Senores

Victor Cipriano Muentes Muentes
f‘. Simén Elias Sleiman Kheir

Ciudad

Atencién: Abg. Maykel Vélez, Representante Legal Urbanizacién Santa Maria

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bomilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia

Eloy Alfaro del Canton Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente, o
Doy __Q;j

Soraya Mera Cedefio H _
SECRETARIA MUNICIPAL =% ... .

Johannap LT e T
Trdmite No. 3327 T

2ecidn: Calle 9y At

fonos: 2611471 /2611479 2611 338
3611714

Ma: 13-054832

'ailt caclme@ i b e
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”
ADMINISTRACION ING. JAME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Reptblica en su Articulo 225 seifiala: “'Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado ™,

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

’

giercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley' 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordemamiento termtorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
v, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo. .”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en Sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacicn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horzontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

mdividualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asigndndosele el trdmite No

cién: Calle Uy Avd
nos: 2611 471 /2611 479,/ 2611 535

511714
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Pdg.11.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA".

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.H
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratona de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SA4ANTA MARIA”, de propiedad de los sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simdn Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la
presente resolucion; y,

En uso de las atnbuciones legales conferidas;
Z ///‘ RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratona al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA”, de propiedad * de propiedad de los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros

den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

x
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T

~
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Johanap
Trdmite No. 3327

reccién: Calle 91 Avid :
éfonos: 2611 471 /2611 47972611 559
¢ 2611714

silla: 13-05-4832
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Pdg.10.- Resolucién No.043-AL C-M-JEB-2012 PROPIEDAD FORIZONTAL URBANIZACION “SANTA A{A_R_M z,
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Pdg.9.- Resolucion No.043-ALC-M-JER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA"
L 3 I 05y06, 84,82 115,18
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Pig.8.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA".

AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2

AREA TOTAL: 301,54m?2

MANZANAF:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

75
AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio) 448,77m2

AREA TOTAL: 448,77m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

e Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2

AREA TOTAL: 299,72m?2

RESUMEN DE AREAS GENERALES

11518

1| o01yo02 84.82 115.18

A
-2 03 y 04 84,82 115,18

115,18

ireccién: Calle 9y Avd
eléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 538
ax: 2611 714
vasﬂla 13-05-4832
-mail: cmdmc@m anta voh.cc
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Pidg.7.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA”.
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

« Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m2
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
ARBA TOTAL: 327,02m2

MANZANAE:

¢ Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
« Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
e Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
o Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
« Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
« Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
e Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

+ LoteNo. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12
AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2 S

+ Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

ireccién: Calle 9 v Avd
léfonos: 2611 471 /2611 479/ 261] 558 N
x: 2611 714 ;
willa: 13-05-4832

1}1;111: gacdine@maata gohy ec
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Pdg.6.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONIAL URBANIZACI ON “SANTA MARLC"~

AREA TOTAL: 315,20m2 : )

Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2 . L
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 N
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2 Tt
AREA TOTAL: 343,10m2

/7 Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2

AREA TOTAL- 325,90m2

e LoteNo. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24
AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2 '

MANZANA C:

e Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2

AREA TOTAL: 514,08m?

e Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
e Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
» Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
¢ Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14y 15
e Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17
e Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
e Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
L

Direccién: Calle 9 y Avid

!elefonos 2611471 /2611 479 /2611 558

‘ax: 2611 714

_949511151 13-05-483
!,;mad @dmc@nmuh aoh.ec
@ 'ebsite: vvwvonanta, ”ob ce
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Pig.5.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA™

3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

”ﬁﬁﬁﬁﬁ&ﬁ&ﬁﬁ%ﬁﬁs

¢
nsk

d

e Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

N\

e

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL:315,18m2

Vs e

+ LoteNo. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

Lt

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,83m2

b

PN

P

MANZANA B:
¢ LoteNo. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

NN

* LoteNo. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
¢ LoteNo. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
¢ LoteNo. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
e LoteNo. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 y 16
e Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
» Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
» Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2

ceibn: Calle 9y Avid

onos: 2611 471 /2611 47972611 558

2611714 JF
la: 13-05-4832

ul: gadme@manta.goh.ec

ite: Wit mantagoh.cc
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Pég.4.- Resolucion No.043-AL C-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA”.

02 (C. T. No.
03 (C. C. No.
04 (C. C. No.
05 (C. C. No.
06 (C. C. No.
07 (C. C. No.
08 (C. C. No.
09 (C. C. No.
10 (C. C. No
11 (C. C. No.

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

75

MANZANAF:

Lote No. 01 (C. C. No.
Lote No. 02 (C. C. No.
Lote No. 03 (C. C. No.
Lote No. 04 (C. C. No.
Lote No. 05 (C. C. No.

3262837000). Viviendas 03 y 04 .
3262838000): Viviendas 05 y 06 "‘~‘._'-_-Z:_,,;j'_
3262839000): Viviendas 07 y 08

3262840000): Viviendas 09 y 10
3262841000): Viviendas 11 y 12
3262842000): Viviendas 13 y 14
3262843000): Viviendas 15y 16
3262844000): Viviendas 17y 18
3262845000): Viviendas 19y 20
3262846000): Viviendas 21 y 22

3262847000): Viviendas 01, 02 y 03
3262848000): Viviendas 04 y 05
3262849000): Viviendas 06 y 07
3262850000): Viviendas 08 y 09
3262851000): Viviendas 10 y 11

| Horﬁmgon armado

Entrepiso:

Losa de Hormigdn armado de 20cm

LEscaleras: Hormigdn armado — Madera
Paredes: Ladnllo maleta y/o Blogues de piedra pémez
Pisos: Cerdmica tipo econdmico

Instalaciones eléctricas
y sanitarias:

Empdtradas en pisos y paredes

Losa de Hormigén armado de 20cm

Cubierta:

Ventanas: De aluminio y vidrio

Puertas: En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y bafios) y/o
Madera / Metélicas en los accesos y patios.

Revestimiento: _ Cerémica en cocina y bafios

LPiczas Sanitarjas:

EDESA blanca tipo econémico

;"?ixieccién: Calle 9y Av+4
Bieléfonos: 2611471 /2611 47972611 558

i':"eo:: 2611714

-asilla: 13-05-4832
Di.;ma_ﬂ: gacdme@manta goh.ec
g Vebsite: wanemanta gohiee



Pig.3.- Resolucién No.043-AL C-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CT ON “SANTA MARIA".

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacién de manzanas y lotes:

MANZANA A:
77
Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02

Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
{ Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

A Attt tanseeeeEeeey:
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MANZANA C:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22y 23

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07 LA
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09 b | TN
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendés 20y 21

AN
il

P RO A LS o

MANZANAE:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02

secidn: Calle 9y Avd

fonos: 2611 471/2611 479 /2611 55§
2611 714

lla: 13-05-4832

ail: gadme@manta.gob.ec

site: iwavananta.zob.ce



Pdg.2.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MRIA o

3327, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad horizontal de la Urba.h:Lz'acl:’ién
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muehtes'y - .,
Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via'deZzzz-- '

Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, 1a Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

73
Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacion “Santa Marda”

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la4
Urbanizacién “Santa Marda”, encontréndose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo mas pronto posible con lo

acordado y explicado anterjormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hommigén Armado que actualmente se implantan dentro de la
urbanizacidn.

Que, encontréndose la Urbamizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus areas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendrdn en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por

el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el .
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del - ey

Canton Manta.

P ireccion: Calle 9y Avd .
feléfonos: 2611 471 /2611 479/ 2611 558
fax: 2611 714
Casilla: 13-05-43832
S-mail: gadme@mintacob.ec

 Vebsite: wwwamutazol.cc
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NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Escntura N*: - {20181701026F00435

ACTO O CONTRATO:
. PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ||9 DE FEBRERO DEL 2018, (14:47)
[OTORGANTES ) )
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervimineie Documento de No. Macionalidad Calldad Perzona que le
ldentidad Idenilficacion fepresenta
Juridica | BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC oy 00109370 JECUATORIA |\ anTE | SANTIAGO BAVAS
01 NA PAREDES
A FAVOR DE
. _ N . Documentio de No. R " Persona que
Persona Nombres/Razén soclzl Tipo interviniente ﬂ identidad Idemificacién Nl\lacmnalldad Caldad representa
ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS r - ECUATORIA | MANDATARIO
Natural ROCIO DERECHOS ”CEDULA u 13082067711 i!NA ")
UBICACION
Provincia Canton ]) Parroquia
FICHINCHA QuUITO | 8ENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO: ) -
OBJETO/OBSERVACIONES:
,CUANTIA DEL ACTO O B
CONTRATO: INDETERMINADA J

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARLAL FUERA DEL DESPACHO {P)

ESCRITURA N°: |20181701026P00735 _
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL. 2018, (14:47)
OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

OBSERVACION:

=Y

NOTg RIO(A) CAR S’HOMERO LOPEZ OE\K\JDO

NOTARIA VIGESISASEXTA DEL CANTON QUITO
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
4 FAVOR DE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUAIITIA: MIDETERMINADA
pi 2. COPiAS

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de Sam Francisco de Quito, Disirilo Metropolitano, capital de
lz2 Republica del Ecuador, hoy dia fUTEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHQ, anie mi, Doctor Homero Lépez Obando,
WNotario Publico Vigésimo Sexio del Cantén Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad
de Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramienio que se adjunta- como habilitante al presente poder, -
Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cerd nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esia escritura publica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy::fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de iden“ctﬁcac.ién que con su autorizacién han sido verificados

en el Sistema MNacional de ldentificacion Ciudadana del Registro Civil; y
1



papeleta de votacion, y deméas documenios debidamente certificados que se
agregan al presente instrumenio como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura piblica el contenido de Ia minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo Integramente a continuacién es el siguiente: “SENQOR
NOTARIQ. En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
insertar una de Poder Especial, al tenor de lag siguientes cliusulas:
PRIMERA..- COMPA]‘RJEC]IENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente .instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compaiiia Andnima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con ntmero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafifa Anénima, a iravés de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimienio del Presidenie del Banco y por
decisién  del Comiié Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadanja numero uno tres
cero ocho dos cero seis siete ung guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compaiifa Anénima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedemnales,. Sucre de 1Ia provincia de Manabi: UNO - UNO.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reser@ de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en

2



NOTARIA VIGESIMA SEXTA

cada uno de estos contratos se hayan respetado los d
créditos determinados por el Banco; UNO.DOS) Comparece

de cartera como cesionario o cedente; UNO.TRES) Cancelar los contra

2
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de arrendamiento mercantii o leasing y reserva de dominio;
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacion de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracion de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco
Pichincha C.A., siemprel bajo las politicas y procedimientos del Banco;

DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,

3



pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta
facultado para asistir a Jas reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el gjercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, Yy otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones 'y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demds documentacién legal relacionada
con creditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida'a

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
4
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUIVQ
BISTRITO METROPOLITANO (’c-
-t

00104702 Y

DOS.ONCE) Suscribir formularios del Servicio de Rentas Internas coy
informacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las
cesiones como cedente o cesionario, y Si s del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento 2a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesion y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracion
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia 0 por valor recibido toda clase de
titulos valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados
en operaciones de créciito que realice el Banco con el financiamiento de
dicha institucién, asi como para que suscriba todo contrato necesario para
instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de visto
‘ 5



bueno y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la
relacion laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccién. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendra todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceflirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los o6rganos competentes del Banco. En
especial debera cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZOQO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafiia Anémma podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado  insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibid
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constanéia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecion a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercera el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6



NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBM&I'

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITE/ o
DISTRITO METROPOLITANT

clausulas de estilo necesarias para la completa valide )e
instrumento y copia certificada de la protocolizacién del no eﬁ;%? ggl

Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fir:iido)
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional mimero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente
{ntegramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. San{fago Bayas Paredes
cc 130625U45¢1

< F— -
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Dr. Hom¢éro bando
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR 5

Nimero tnico de identificacién: 1705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

N* de certificado: 189-092-8960

QT

Documento firmado electrénicamente

Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
La Insltuaidn o persona anle quien se presenle esle certifiradn dahar sl
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Factura: 002-002-000054293 20181701035P00676

PROTOCOLIZACION 20181704635P006 75
PROTOCOLIZACION DE bOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2018, {1711
QTORGA: NOTARIA TRIGESHAA QUINTA DEL CANTOM ourTo
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3
CUANTIA: INDETERMINADA

[RPETCIOoN oE:
NOMBRESRAZGN SOCIAL — [ TIPG INTERVINETTE DOCUMENTD OE IDENTISAD No, IDENTIFICACION
HOYA CAMACHO PATRICIO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1712203540
WILFRIDD . 258
P — NOMBRAMIENTG OE REPRESENTANTE (EGA DT BANCO PICHINCHA C A A FAVOR DEL SR SANTIAGO BAYAS PAREDES,
: L 7OR ELPERIODO DE UN ARO. (DK 50 CoPiAg) . A

.- &
NOTARIO(A) SANT[A&G/;EDER.ICO GUERRON AYALA

/ g
NOTARIA TRI§ MA QUINTA DEL CANTON QUiTo
r
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@ BANCO PICHINCHA CA.
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Quito, 17 de enero del 2018

Senor
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracidn;

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decision pertinente. En todo caso, usted continuard
en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la
ley.

La preseate designacién se hace con fundaménto en el articule 37, nimero 13 del
Estatuto del Banco, para que usted reempldce en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramienta.de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al momento, no existe designado un Pregidente

Adjunto que lo reemplace

Sus principales atribuciones y debéres constan en los articulos: 47, que sefiala que ¢l
Gerente General serd elegido por el Directorio por el periodo de uUn afio, y podra sér
reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud

usted tendrd individualmente la representacién legal, tanto judicial como, _m,u,di-cial

Waleiz | Qulto
Av_AMBYINAS 4550 y Pereira
PBX: (02) 2992 200
www.plchinchd.zom



Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafo, es decir el
nombramiento de Representante Legal det Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un {1) afos.

Asimismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

senalado.
)
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4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de "Banco d
Pichincha C.A” a “Banco Pichincha C.A.": escritura publica otorgada el 27 de marzo d
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercanti! de Quito el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura publica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
" (Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el

Registro Mercantil de Quito el 31 de agosto del 2017.
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- Antohio Acosta Espinosa
Presidente del Banco Pichincha C.A.

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018
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Santiago Bdyas Paredes
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RAMITE NUMERO 5930

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCIGN DEL:NOMBRAMIENTO.

“NUMERO DE REPERTORIG:: ~:q 65428

FECHA'DE INSCRIPEION ‘[ 01/02/2018

'N__L'JM'.ERCS_'Q_E'II_\'J_",SG‘RIP.C'IOI\I’:T 1592

'REGISTRO:- . . S TLIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: BANCO PICHINCHA C.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO

IDENTIFICACION 1705254561

CARGO:; GERENTE GENERAL

PERIODO(ARos): 1 '

2. DATOS ADICIONALES: : : %

CONST RM. DEL: 05/05/1906 NOT: REGlSTRO'DELAPROPIEDAD DEL: 11/04/1906 D04 DEL
REGISTRO MERCANTIL DE 01 DE FEBRERb DE'1917 RF_‘ coo CAMBIO DENOM. RM# 2064 DE|
08/08/2006 NOT. 3 DEL 27/03/200 1 -i-02/02/201s NOT: TERCERO DEL:
02/12/2014.- REFOR. EST. CODIF |’M 4775 DEL 17/09/201 'NOT 3 DEL 23/07/2015.-

{ REF.COD.EST. 3885 DEL: 31/08/2017 NOT 3 DEL.22/06 D17 AR

CUENTR.AN EN BLANCO NO SON. NECESARJOS PARA LA_
SEG UN LA NORMATIVA VIGENTE
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D?A 'JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA RESOLUC!ON 019 B
"REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QU(TO <o
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Eactura: 002-002-000054294 20181701035C01206 |

)

l;‘\

FIEL COPLA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORlGli\lAL N* 20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 ¢ la Ley Notarial, doy fe que fa(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) ai(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que me
fue exhibido en 2 foja{s) Glil(es). l:Jna vezZ praciicada(s) |a certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 2 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Centificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado de! (los}

documenta(s) cefificado(s) es de responsabilidad exclusiva de 13(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, 2 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)

/ Js

/ VA
NOTARIO(A) SANTIAGO EEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TR!G_ESlMA.éL/JINTA DEL CANTON QUITO
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado Patricio Moya
Ca.rnécho, profesional con matricula nimero diez' y siete
guion dos mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos del
foro de Abogados de Pichincha, protocolizé en el registro de
escrituras publicas de la notaria a mi cargo, tres {ojas utiles

incluida su peticién, NOMBRAMIENTO DE

_- REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,

A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL
PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- aG.

‘fc:d'ERRO_N;A'YALA Leo /

Jus RO AR GESI L SUNTO
o1 srfU MEfRAPNHLIT A0 DE OWNTO
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DR. SANTIAGO GUERRON AY
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197
Atenta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
Camacho, con cédula niimero de ciudadania 1712295540; confiero esta
CUADRAGESIMA NOVENA COPIA  CERTIFICADA  de
NOMBRAMTENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
olorgada anle el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada vy firmada, en Quito a, dos de {ebrero de dos mil diez y ocho.- ac.
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< Dr. Santiago. Guefr:én Ayala

1 Noturio Tﬁgc’/synﬁ Quingg’de! Pistfito Metopelitano de Quita ¢
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NOTATTA VIGZOIMA SZXTA DEL CANTON QUITO
De acyerda con 1a faculad bpreviaia eh fa'.‘:
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DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO %, | &
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Factura: 002-002-000054295 20181701035000197

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000197

NGTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO@) DEL CARTON SUMTS )
FECHA: 2 DE FEBRERO DEL 208, (17777)
COPIA DEL TESTIMONIO! TERCERA A [AQUINCOAGESA,
ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION
OTORGANTES
: OTORGADO POR.

NOKBRES/RAZON SOCAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIOAD No. IDENTIFICACION
MOYA CAMACHO PATRICIO™ L "0 PROPIOS DERECHOS" CEDULA 1712295540
WIFRIDO >

T . AFAVORDE
NOWBRESIRAZON SOCIAL | TIPG INTERVIRIERTE [OOCUMENTO O IDERTIDAD [No. IGENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 02-02.2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO: PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO

N* IDENTIFIGACION DEL
PETICIONARIO: 1712295540
| OBSERVACIONES: {A.G.

Z 4
NOTARIO(A} SANTIAG FEDERICO GUERRON AYALA
/ ;

NOTARLK TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
rs




:.'NoMBRE COMERCIAL:

'.CLASEC NTR!BUYENTE‘_ )

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL: o e
BANCOS PRIVADOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZABGS. '

DOMICILIO TRIBUIAR!O

Provincla: BICHINGHA Camoh OUITO Parroquia; CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Bamo YRAQUITO Calle AV.
AMAZONAS Numero: N45:50 [nterseccién: IGNATIO PEREIRA ’:drﬁuo BANCO DEL PICHINCHA-RINERS OFiclna; PB
Referencia ubicacion; FREN’TE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Teléfono, Trabajo: 022981132 Fax 022981153 Telefono
Trabajo: 022981020 Apariads Postal; 261 QUITO Ermail: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022980980

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: : S

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) e
| * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
| * ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

'
}

#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: - del 0012l . 366 ~ ABERTOS: . 2m
JURISDICCION:  \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA - CERRADOS: . 74
Coq : CEmr—
! ' LAy 3 Py e ———
% ki ):n'.'.\— P

i : . . i
. : s~ AL D, .’-,-“x-: oky
. [

]

]

!

\ MAJDEL CONTRJBUYENTE g SERVICIO DE RENT, AS INTERNAS .
Pt WAL L ,' ‘ o ¢ ley . .
Lugar de emlslbn QUlTO/SALlNAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 16/02/2012 11:06:40

Usdafio: - GHRVO1031%/

W (CIN - N o

prevista en el
I doy 1& que -

Ce

SE OTOR. ...



-.g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-

Dr. Hon{ero Lapez OI ndo
SEXLO:

)
7 s }E"?‘, N ’ll —
)

[NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTT
Es compulsa de I copia certificada que m;

fue jpresentada devuelt i [esado
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES 4 A
. debizce ban gl

NUMERO RUC: 1720010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: POZ0O CRESPO AURELIO FERNANDO
CONTADOR: CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO ACTIVIDADES- 01/02/1917 FEC. CONST!ITUCION: 03021917
FEC. INSCRIPCION: 31110/1981 FECHA DE ACTUALIZACION: 060572016

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia PICHINCHA Canton” QUITO Parroquiz CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barno INAQUITO Calle: AV
AMAZONAS Nomero N45-60 Interseccion' IGNACIO PEREIRA Edificio BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PR
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo 022981132 Fax 022981153 Telefono
Trabajo 022981020 Apariado Postal 261 QUITO Email echisagu@pichincha com Telefono Trabajo 322980980

DOMICILIC ESPECIAL:

CBLIGACICNES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES. SOCIOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (iMID

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCt_ERAS

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO TERA PR RS DrL Cantln ey ‘ j
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES R AL
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

" DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 309
JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA

N “=—"FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIQ DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos conlemdos en aste docuimento son exactos y verdaderos porfo que asumo fa respoasaniliclad jenal que de ella se
deriven (Art 97 Coaigo Tnbutano Al 9 Ley del RUC y At 9 Reglarento para la Aphicacidn da la Ley del RUC)

Usuario: JAGR170907 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 06/05/2016 16:02 20

Pagina 1 de 131
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRV
SOCIEDADES ’ ’

wlerzzebienelpaig

NUMERO RUC: 1790010937001 /
RAZON SOCIAL.: BANCO PICHINCHA CA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 01/02/1917
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA C A FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia. PICHINCHA Canlon OUITO Pairoguiz CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barnio INAQUITO Calle. AV AMAZONAS
Numero N45-60 Interseccion IGNACIO PEREIRA Referencla FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edificio, BANCO DEL
PICHINCHA-DINERS Oficina. PB Telefono Trabajo 022981132 Fax 022981153 Telefono Trabajo' 022981020 Apantado Postal 261
QUITO Email. echisagu@pichincha.com Telelono Trabajo 022980980

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 24/05/1964
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MANTA FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEOIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BAMCA COMERCIA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton MANTA Parroqura. MANTA Calle AV 2 Numero S/N Interseccion ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefano
Domicilio: 05626845 Fax' 05626054

No. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 18/09/1972

NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL ESMERALDAS FEC. CIERRE:
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL /

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: ESMERALDAS Cantén' ESMERALDAS Parroquia ESMERALDAS Calle' BOLIVAR Namero- S/N Interseccion 9 DE
OCTUBRE Referencia: ESQUINA Telefono Domiciho 06728711 Fax 067287473 . ST

‘il L 4

—=""" FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE-RENTAS INTERNAS
VIV
Deciaro que oS datos conlendos v osté docimento san esaclos y verdagerns porlo que asumo la tesponsabidad legal que de ella se
denven (Art 97 Codigo Tubutaro. Ad 91y Jol FUT y a9 Reglamento para 1a Apicacion de 1a Ley del RUCH
Usuario: JAGR170907 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 06/05/2016 16:02 21

Pagina 2 de 131
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ ontificacion v Codutneion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn
¢

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1308206711

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA
| ’— ; - Sexo: MUJER
| Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cdnyuge: No Registra
\ | Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a ia fecha: 21 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

57 N° de certificado: 188-174-37405

ik

H ml m' I Imll "ll ’“ l ," I'l Ing.‘:jorge Troya Fuertes

8-174-374 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ari. 4, numeral 1 y a {a LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde s! dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documsnto escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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RE P U B LICA D E L EC UAD O R %» Direccién General de Registro Civil,
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Identificacion y Cedulaclo:r

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
T Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

iEe1s 170 Cit | Nacionalidad: VENEZOLANA
- % FrD_ Sexo: HOMBRE
Instruccion: INICIAL
R o Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: SLEIMAN SIMON
Nacionalidad: VENEZOLANA
Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB[-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N* de certificado: 189-174-37283

Ing.ilorge Troya Fuertes

189-174-37283 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electronicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a Ja LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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_ REPUBLICA DEL ECUADOR FF wioniificacion y Comutacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién .

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero unico de identificacion: 1311392847
Nombres del ciudadano: PILOZO PIN MARIA KARINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPAJJIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 5 DE NOVIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: No Registra
Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: PILOZO PIN ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la facha: 21 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

{i- - N* de certificado: 185-174-37336 o~ 17

i /
[ foeo { AN 23 %
. SRS ’
L, ing. Jorge Troya Fuertes
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presente escritura se observaron los precepto§;

s,

que el caso requiere; y/ﬁelda que les fue pof\ﬁ‘”“'l
Notario a los comparecientes, agquellos se ratifican en
la aceptacién de su contenido y firman conmigo en
unidad de acto; se incorpora al protocolo de esE§,

Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy ﬁél{)

PILOZO PIN ;»
.C.No.- §2,139264 -1 .~

{{zzz{_z’_’zaﬂzg’
Ing. AM§N6A ROCIO ZAMBRANO RUIZ

BANCO PIGHINCHA COMPANIA ANONIMA

Abg. SANTIAGO E FIERRO URRESTA ////’
NOTARIO PUBLICO PRIMERO — MANTA.

NOTARIA PUBLICA PRIMERA 25
MANTA - MANABE



SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE

CUARTO TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA

/
FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- 2018P1308001P06253.- EL

NOTARIO. -

J
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Raz6n de Inscripcion
Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 3875
Numero de Repertorio: 7909

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Noviembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3875 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1311392847 PILOZO PIN MARIA KARINA COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3262863000 67889 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 29-nov./2018

Usuario: lucia_vinueza

DR.|GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registpa@or de la\Propiedad

MANTA, jueves, 29 de noviembre de 2018

jueves, 29 de noviembre de 2018 Page 1 of 1



